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UZEMNI STUDIE X2 JABLONNE V PODJESTEDI

A.01 Hlavni cile Feseni

Hlavnim cilem feSeni Uzemni studie je stanovit podrobnéjSi podminky pro vyuZziti zastavitelné plochy JZ2 vymezené v (zemnim
planu Jablonné v Podjestédi. PoZzadavek na uzemni studii vyplyva z platného Gzemniho planu Jablonné v Podjestédi (kapitola 10.
Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihity pro vioZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci €innosti), kde je lokalita
vymezena jako plocha X2. Hlavnimi koly studie je:

- provéfit zakladni dopravni vztahy

- provéfit umisténi jednotlivych staveb

- stanovit optimalni velikost parcel

- feSit systémy technické infrastruktury

- vymezit funkénimu vyuziti odpovidajici plochy vefejnych prostranstvi a plochy zelené

- provefit architektonické a urbanistické pusobeni ploch ve vztahu k okolni zastavbé, historickym souvislostem a volné

krajiné

Cilem Uzemni studie je posoudit, provéfit a navrhnout mozna feSeni uvedené lokality, zejména feSeni vefejné infrastruktury a uréeni
prostorovych regulativli. Lokalita bude vyuZita pro lehky primysl| s ohledem na mistni podminky v lokalité.
Uzemni studie X2 Jablonné v Podjestédi bude slouzit jako Uzemné planovaci podklad pro rozhodovani o zaméru, zejména pro
Uzemni rozhodovani.

A.02  Podminky vyplyvajici z UPD

V Uzemnim planu Jablonné v Podjestédi je plocha X2 vymezena jako plocha, v niz je rozhodovani o zménach v Gizemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie. Lhita pro pofizeni Uzemni studie se stanovuje na 6 let od nabyti Gcinnosti opatfeni obecné povahy,
jimz se Gzemni plan vydava. Stanovena Ihita se vztahuje k datu spinéni povinnosti stanovenych stavebnim zakonem — schvaleni a
vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci Cinnosti.

Plocha X2 je vymezena jako plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti Vyroba a skladovani — lehky pramysl (VL), pro kterou jsou
stanoveny v (zemnim planu nésledujici podminky:

hlavni vyuZiti:
- lehky primysl

pfipustné vyuziti:
- dopravni a technicka infrastruktura

podminéné pfipustné vyuziti:
- zemédélska vyroba za podminky, Ze nebude mit negativni vliv na okoli
- obanské vybaveni za podminky, Ze bude funkci doplrikovou a nebude omezovat hlavni vyuZiti

nepfipustné vyuziti:
- jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

podminky prostorového uspofadani:
- respektovat charakter a strukturu pfislusné zény

Zarover jsou stanoveny tyto podminky pro zastavitelnou plochu JZ2:

- zpracovat Uzemni studii jako podminku pro rozhodovani

- umoznit realizaci (stanovené jako VPS) mimo/uroviiového kFiZeni silnice 1/13 se silnici [11/27014 a prelozkou silnice 11/270
- neumoZziovat pfimé dopravni napojeni na silnici 1/13

- koeficient zastavéni 0,8
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A.03  Vyhodnoceni spinéni zadani a souladu s UPD

Hlavnim a zavaznym podkladem pro zpracovani izemni studie je Uzemni plan Jablonné v Podje$tédi, ktery nabyl G&innosti dne 21.
12. 2018. Reseni Gizemni studie je v souladu s platnym Uzemnim planem. Respektuje podminky vyuZiti a prostorového usporadani
stanovené uzemnim planem pro plochy vyroby a skladovani — lehky primysl, stejné jako podminky pro pofizeni studie stanovené
v kapitole 10 Uzemniho planu Jablonné v Podjest&di.

Limity vyuziti Gzemi byli navrhem zohlednény.

Zadani uzemni studie bylo zpracovano pofizovatelem. Studie stanovuje v souladu se zadanim zakladni parametry plo$ného a
prostorového uspofadani v daném Uzemi a vytvafi pfedpoklady pro realizaci vyrobnich a skladovacich areall dle platného tzemniho
planu. Vykres SirSich vztahl je z dlivodu zobrazeni v $irSich souvislostech zpracovan v méfitku 1 : 10 000. Dokladova ¢ast neni
sougasti US, jelikoz veskera jednani s dotéenymi organy a spravci technické a dopravni infrastruktury byla provadéna investorem
v ramci soubézné zpracovavané dokumentace pro Uzemni fizeni. Vysledna vyjadfeni a stanoviska jsou studii zohlednéna.
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B. RESENi STUDIE

B.01 Vymezeni feseného tuzemi

Plocha X2 ur€end k feSeni se nachazi v katastrélnim Uzemi Jablonné v Podjestédi v poloze severozapadniho okraje mésta na
pozemcich parc. &. 502, 544, 550, 552/1, 552/2, 552/3, 552/4, 555/3, 557/1, 557/2, 724, 799/3, 804, 824/1, 826/2, 827/2, 829, 934/1,
834/2, 834/3, 834/4, 834/5, 1332/1, 1332/2, 1402, 1403 v katastralnim Uzemi Jablonné Podjestédi. Podle platného uzemniho planu
Jablonné v Podjestédi je plocha JZ2 vedena jako navrhova plocha vyrobu a skladovani — lehky primysl. Pfedmétem feSeni je
soubor pozemkud u komunikace 1/13 o celkové vyméfe cca 18,29 ha. Pro plochu X2 bude zpracovano konkrétni podrobné feSeni
v souladu s poZadavky uvedenymi nize.

Uzemi se nachazi na zapadnim okraji obce. Severni hranice je vymezena silnici I. tfidy 1/13, zbylé hranice tvofi silnice Il. tfidy
11127019 a 11/27015. Na feSené Uzemi navazuiji dal$i zastavitelné plochy vyroby a skladovani — lehky primysl a plochy pfirodni,
lesnické a zemédélské.

B.02 Charakteristika a vazby feSeného uzemi

Plocha X2 je plochou pro vyrobu a skladovani — lehky primysl (VL) v okrajové Casti obce. Jeji severni okraj je vymezen silnici |.
tfidy, pro kterou je planovano nové mimo/uroviiové kfizeni. Plocha Uzemni rezervy pro kfizeni zasahuje na severovychodni okraj
feSeného Uzemi. V severni Casti se nachazi terénni prohluben, jinak se Uzemi svazuje pfevazné k vychodu. Vyraznéjsi terénni
zlomy jsou pouze na severnim okraji podél silnice 1/13.

Dopravni dostupnost je zajiSténa komunikacemi Ill. tfidy 111/27019 a 11I/27015. Vzdalenost od centra obce je cca 1,3 km. Vzhledem
k terénni konfiguraci terénu je vychodni strana v exponované pozici z centra obce, predevsim od mlynského rybnika. Uzemim
prochazi trasa byvalého zelezni¢niho koridoru, jejiz ¢ast Ize vyuzit pro zfizeni cyklotrasy.

B.03  Navrh urbanistické koncepce

Cilem urbanistické koncepce je navrh urbanistické struktury efektivné vyuzivajici zemi pro Ucel vyroby a skladovani pfi zachovani
hodnot Uzemi a zajisténi vhodnych vazeb na okolni zastavbu. Navrh je z velké ¢asti determinovan limity v Gzemi.

Uzemni studie vymezuije tfi zastavitelné plochy (P1-3), pro které jsou stanoveny parametry plodného a prostorového usporadani.
Plochy jsou navrzeny tak, aby respektovali vechny limity v izemi. Plochy P1 a P2 jsou uréeny k vystavbé ploSné naroénych
objekt(i, zatimco plocha P3, orientovana k centru obce, je ur€ena k vystavbé nékolika menSich prdmyslovych objektd, aby nebylo
naru$eno méfitko soucasné zastavby a pohledy z centra obce.

Pasy vzrostlé zelené jsou umistovany v nezastavitelnych ¢astech Uzemi, vymezenych OP dopravni a technické infrastruktury.
Zaroven zelen v téchto pozicich zlepSuje vizualni dojem a ¢leni jinak monoténni fasady plosné rozsahlych objektu.

Vizualizace hmotového feseni pfi maximalnim vyuZiti dze
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B.04 Regulacni prvky plosného a prostorového usporadani

Regulaéni prvky vychazeji z podminek plo$ného a prostorového usporadani stanovenych v izemnim planu. Uzemni studie plochy
déle Cleni a stanovuje podrobné podminky vyuZiti.

podminky ploSného a prostorového usporadani

- v feSeném Uzemi nelze umistovat stavby s negativnimi vlivy na okolni stavajici zastavbu, zejména stavby téZkého a chemického
primyslu

- v fe§eném Uzemni nelze umistovat monofunkéni stavby vyhradné pro Ucely skladovani

- maximalini vyka umistovanych staveb v feSeném Gzemi je 15 m, vylou€eny jsou vySkové dominanty

- dopravni napojeni feSeného Uzemi bude feSeno primarné prostiednictvim upravené kfizovatky silnic 1/13 a [11/27019

- alternativni dopravni napojeni, zejména dopravni napojeni pro U&ely osobni dopravy lIze feSit prostfednictvim kfizovatky silnic
/27014 a 11/27019

- koeficient zastavéni max 0,8 (vyjadfuje pomér zastavéné plochy vSech nadzemnich Casti staveb k vyméfe zastavitelné plochy
(nevztahuje se na komunikace, parkovaci a dalSi zpevnéné plochy, stavby a zafizeni technické infrastruktury apod.)

- hlavni stavby (stavby pro vyrobu a skladovani) Ize umistovat vyhradné v zastavitelnych plochach

- mimo zastavitelné plochy (v nezastavitelné ¢asti tzemi) Ize umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pro dopravni a technickou
infrastrukturu a dal8i souvisejici stavby a zafizeni

- koeficient zelené v nezastavitelné &asti uzemi min 0,6

- zajistit péSi vazbu arealu na centrum mésta, resp. stavajici systém pési dopravy

- Uzemni studie stanovuje nasledujici podminky plo3ného a prostorového uspofadani pro jednotlivé zastavitelné plochy:

pro plochu P1 a P2 - koeficient zastavéni — 0,8
- max. vySka zastavby — 15 m
pro plochu P3 - koeficient zastavéni — 0,8

- max. vySka zéstavby — 12 m
- max. zastavéna plocha - 6 270 m2(plati pro nadzemni &asti staveb)

DalSi podminky stanovené Uzemni studii

- v ramci Uzemniho fizeni bude posouzen vliv zdméru na krajinny réz, soucasti bude i vizualizace navrzeného feSeni ve vztahu
k okolIni krajiné
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B.05 Limity vyuziti Gzemi

Ochranné pasmo silnice . a lll. tfidy

Bezpecnostni pasmo VTL plynovodu

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN

Pasmo 50 m od hranice pozemk uréenych k pinéni funkce lesa
Uzemni rezerva pro prelozku silnice II. tFidy 11/270

B.06 Navrh feseni dopravy, obcanského a technického vybaveni
Doprava

Dopravni feSeni

Redené tzemi je po obvodu vymezeno silnicemi 1/13, 11/27019 a 111/27014. Na severovychodnim okraji je priseéna kfizovatka silnic
1113 a ll/27014. V tomto prostoru je Uzemnim planem vymezena plocha Uzemni rezervy pro mimouroviiovou kFfizovatku. Pro
dopravni obsluhu FeSeného Uzemi Ize vyuzit v sou¢asné dobé nevyuzivany Usek silnice 111/27019, ktery je mozné napojit na stavajici
dopravni infrastrukturu ve dvou bodech (N1 a N2). Bod N1 je napojen stykovou kfizovatkou na silnici 1/13. Bod N2 je napojen na
silnici 111/27014.

Dopravni feSeni musi byt navrZzeno s ohledem na pfedpokladané kapacity automobilové dopravy.

Doprava v klidu

Parkovani a odstavovani nakladnich i osobnich vozidel bude feSeno vramci konkrétnich zdmér(. Parkovaci stani je mozné
umistovat v feSeném Uzemi pfi spinéni podminky koeficientu zelené v nezastavitelné ¢asti tzemi min. 0,6

Hromadna doprava

Pfiblizng 750 m od vychodni hranice feSeného Uzemi je umisténo vlakové nadrazi na trati spojujici Liberec a Ceskou Lipu a
navazujici autobusova zastavka. Daldi autobusové zastdvky se nachazeji v ulici Lidicka. Lze konstatovat, ze lokalita leZi
v dochazkové vzdalenosti vefejné viakové i autobusové dopravy.

Pé&si a cyklisticka doprava

Bezpecny pohyb pésich a cyklistd bude umoznén v ramci profild mistnich komunikaci. Lokalitou prochazi koridor byvalé zelezniéni
trati, ktery pokraduje dale na zapad do obce Kunratice u Cvikova. Usek koridoru mimo tzemi fe$ené Gzemni studii bude vyuZit pro
realizaci nové cyklotrasy oznatené v textové ¢asti UP jako KD1. Od mista napojeni cyklotrasy na silnici 11/27019 jsou tyto
komunikace vedeny soubézné.

Vzhledem k pfedpokladu dochazky mistnich obyvatel za praci, bude realizovano péSi propojeni feSeného Uzemi a mésta.
V soub&zné probihajici pfedprojektové pfipravé je uvazovano s péSim napojenim na ulici Komenského.

Veiejna prostranstvi
Vefejna prostranstvi nejsou v feSeném Uzemi vymezena. Jedna se o monofunkéni vyrobné skladovaci areél.

Zelen

Podél severni hranice lokality je vymezen souvisly zeleny pas pro Ucely vysadby strom(. V nezastavitelné ¢asti tzemi je uzemni
studii stanovena podminka dodrzet min. koeficient zelené na drovni 0,6.

Ob¢anské vybaveni

Mésto Jablonné v Podjestédi je vybaveno zakladnim ob&anskym vybavenim, pro $irSi nabidku sluzeb je mozné vyuZit Liberec.
Stavajici kapacita zdravotniho stfediska neni dostatena pro pfipadného z&vodniho Iékafe a nelze zajistit poskytovani
zdravotnickych sluZeb pro primyslovou zénu na tkor ob&ant obce.

Technicka infrastruktura

V ramci pfedprojektové pfipravy probihajici paralelné se zpracovanim Gzemni studie byly provéfovany kapacitni naroky na sité
technické infrastruktury. Jedna se o hodnoty konkrétniho zaméru nasledné extrapolované na rozsah uzemi feSeného Uzemni studii.
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Zasobovani pitnou vodou — 145 m?3/den)

Splaskova kanalizace — mnoZstvi odpadnich vod odpovida pfedpokladané potfebé pitné vody.
Elektricka energie — 1,85 MW)

Plynovod — 6 457 MWh)

Zasobovani pitnou vodou

Resené Uzemi Ize napojit na vefejny vodovod v misté kfizeni silnice 1/13 a ulice LuZicka. Redeni je koncep&né reélné, ovsem
technicky a provozné obtizné proveditelné. Uzemni studie proto ponechava prostor na feSeni v ramci navazujici projektové pfipravy.

Ochranna pasma
Viz kapitola Kanalizace
Kanalizace

Kanalizace splaskova

Redené Uzemi Ize napojit na stavajici systém vefejné kanalizace v ulici Komenského. Situace je obdobna jako u napojeni na vefejny
vodovod. ReSeni je koncepéné realné, oviem realizané i provozné znacné narocné. Uzemni studie z tohoto dlvodu ponechava
moznost fesit odkanalizovani individualnim zplsobem. Provéfeni kapacit bude sou€asti navazujici projektové dokumentace.

Kanalizace deStova

Odvadéni srazkovych vod bude feSeno individuélné vsakovanim, pfipadné akumulaci s regulovanym odtokem. Schopnost retence
bude posouzena v navazujicich fazich projektové pfipravy v ramci hydrogeologického posouzeni.

Ochranna pasma
Udaje o ochrannych pasmech dle zakona &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych

zakond, ve znéni pozdéjSich predpisti (zakon o vodovodech a kanalizacich):

(§ 23 odst. 3)
Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo kanalizaéni stoky na kaZdou stranu

a) u vodovodnich fadl a kanalizacnich stok do priméru 500 mm véetné, 1,5 m,

b) u vodovodnich Fadl a kanalizaénich stok nad prdmér 500 mm, 2,5 m,

c) u vodovodnich faddl nebo kanalizagnich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno v

hloubce v&tsi neZ 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od vnéjsiho
lice zvy3ujio 1,0 m.

Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani elektrickou energii feSeného Uzemi bude zajisténo pomoci nové zfizené trafostanice, pfipadné trafostanic, napojenych
na stavajici vedeni VN. Zasobovani jednotlivych objektl bude FeSeno pomoci rozvodi NN napojenych na zfizenou trafostanici.
Rozvody NN a umisténi trafostanice bude navrZeno v rdmci konkrétniho z&méru.

Ochranna pasma

Udaje o ochrannych pasmech dle zakona €. 458/2000 Sb., o podminkéch podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a 0 zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni pozdéjich predpisd.

(§ 46 odst. 3)
Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve
vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera Cini od krajniho vodice vedeni na obé jeho strany.

a) u napéti nad 1 kV a do 35 kV véetné
1. pro vodice bez izolace 7 m,
2. pro vodiCe s izolaci zakladni 2 m,
3. pro zavésna kabelova vedeni 1 m,
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b) u napéti nad 35 kV do 110 kV véetné
1. pro vodiCe bez izolace 12 m,
2. pro vodicCe s izolaci zakladni 5 m,

c) u napéti nad 110 kV do 220 kV véetné 15 m,

d) u napéti nad 220 kV do 400 kV v&etné 20 m,

e) u napéti nad 400 kV 30 m,

f) u zavésného kabelového vedeni 110 kV 2 m,

g) u zafizeni vlastni telekomunikacni sité drzitele licence 1 m.

(§ 46 odst. 5)
Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizaéni soustavy do napéti 110 kV a vedeni fidici a zabezpe€ovaci techniky €ini 1 m po
obou stranéch krajniho kabelu; u podzemniho vedeni o napéti nad 110 kV &ini 3 m po obou stranéch krajniho kabelu.

(§ 46 odst. 6)
Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti

a) u venkovnich elektrickych stanic a dale stanic s napétim vétSim nez 52 kV v budovach 20 m
od oploceni nebo od vnéjSiho lice obvodového zdiva,

b) u stoZarovych elektrickych stanic a véZovych stanic s venkovnim pfivodem s pfevodem napéti
z Grovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na Uroveri nizkého napéti 7 m od vnéjsi hrany puidorysu
stanice ve v8ech smérech,

¢) u kompaktnich a zd&nych elektrickych stanic s pfevodem napéti z irovné nad 1 kV a mensi
nez 52 kV na Uroven nizkého napéti 2 m od vnéjsiho plasté stanice ve v3ech smérech,

d) u vestavénych elektrickych stanic 1 m od obestavéni
Vefejné osvétleni

V Uzemi bude realizovano vefejné osvétleni v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy v dal3i fazi projektové dokumentace. Vefejné
osvétleni bude vazano na pozadované pési propojeni (viz. pési a cyklisticka doprava).

Zasobovani teplem a plynem

Uzemim prochazi trasa VTL plynovodu. Pfipadné napojeni na stavajici VTL plynovod je mozné realizovat prostfednictvim nové
vybudované regulaéni stanice VTL/STL. Kapacita bude provéfena v souvislosti s naroky umistovanych zaméra.
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