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A. Vymezeni feSeného uzemi a specifické charakteristiky reSeného uzemi

A.1 Udaje o zadateli
SYNER GROUP a.s.

Dr. Milady Horakové 580/7
Liberec 4

460 01

A.2 Udaje o zpracovateli dokumentace

Qarta architektura, s.r.o. u A R I A

Jindrisska 889/17 IC: 261 10 113 /\R [:H |TEKTU R/\

11000 Praha 1 DIC: CZ 26110113

Korespondencni adresa:

Pernerova 635/57, 186 00 Praha 8
tel.: 226 200 150 www.garta.cz

garta@qarta.cz
Autofi:

Jifi Rezak, Ing.arch. David Wittassek, Ing.arch. Tomas Némec, Ing.arch. Jakub Cizek

Zodpovédny projektant:

Ing. arch. David Wittassek, CKA 03 078
QARTA architektura, s.r.o.

Jindrisskda 889/17

110 00 Praha 1

A.3  Vstupni podklady

1) Zadani pro zpracovatele Uzemni studie — Lokalita ,Kunratickd — aredl byvalého DTC“ — Ing. Petr
Kolomaznik, Adam Lenert

2) Zameéreni- Houdek spol. s r.o. Jestédska 85, 460 08 Liberec 8, Ing. lvan Machacek

3) Prabéh inzenyrskych siti - Houdek spol. s r.o. Jestédska 85, 460 08 Liberec 8

4) InZenyrsko- geologicky prizkum — GIS, RNDr. Roman Vybiral, Dlouha 389, 463 12 Liberec 25

5) Demograficka studie

6) Zadani od investora

7) Platny a navrhovany uzemni plan

A.4 Vymezeni feSeného Uzemi a specifické charakteristiky feSeného tzemi

Regené Uzemi studie je vymezeno v souladu se zadanim a jeho grafickou pfilohou. Dotéené tzemi bylo zaméreno
06/2018 firmou Houdek spol. s r.o.. Vramci Uzemni studie je feSeno i napojeni na dopravni a technickou

infrastrukturu.

Uzemi se nachézi severné podél komunikace €. 1/14 na spojnici mezi Libercem a Jabloncem nad Nisou, je sou¢asti
katastralniho Uzemi Kunratice u Liberce. Podle zatfidéni do zakladnich sidelnich jednotek se nachazi na ZSJ

Kunratice. Do sousednich sidelnich jednotek spadaji ZSJ Prosecsky Hieben, ZSJ Kunratickd, ZSJ Novy Mlyn.


mailto:qarta@qarta.cz

Dle Uzemniho planu spada uzemi do sektoru vychod (V) a to do funkcnich ploch SM — plochy smisené méstské,

lesni porosty, travni porosty a ostatni plochy v krajiné.

A.5 Popis pfipustnych funkci

Plochy smiSené méstské (SM)

1. Plochy smiSené méstské jsou uzemi uréena pro bydleni v kombinaci s obsluznymi funkcemi.

2. Urcujicim typem zastavby jsou viladomy a bytové domy blokového charakteru zpravidla integrujici vice
¢innosti.

3. Urcujicimu typu zastavby se musi svym charakterem ptizpUsobit i stavby uréené pro jiné pfipustné ¢innosti.

4. V plochach smiseného méstského Uzemi mohou byt povoleny stavby obcanské vybavenosti mistniho aZ

méstského vyznamu.

5.V plochach smiseného méstského Uzemi musi byt chranény vSechny existujici plochy doprovodné zelenég, hrist

a rekreacnich zafizeni na vefejném prostranstvi vyuzivané pro ucel kratkodobé rekreace.

TABULKA €. 3.3/7 — SPECIFIKACE PRIPUSTNOSTI STAVER PRO PLOCHY SMISENE MESTSKE (SM)
Cinnost Stavby Pripustnost | Podminka, limita
A : . uze cbnova a dostavba
o domy poTiniad ggoluk ve stavajici zastavbé
= bytové domy venkovského charakteru nepfipustné

o viladomy pfipustné

2 bytové domy v blocich pripustné

o vyskou a hmatou neporusi

vicepodlazni bytové domy podminéné architektonicky charakter
lokality
samostatné stavby pro pramyslovou vyrobu nepiipustné
provozem ani obsluhou
Primysl, | provozovny drobnéffemesiné vyroby a sluzeb podminéné neovlivni své okoli a neomezi
femesla hlavni &innost
sklady a skladovaci plochy nepfipustné
prodejni sklady nepripustné
stavby pro zajisténi a zpracovani zemédélské
produkce (napr. pfistreSky pro mechanizaci, opravny | nepfipustné
zemédélské techniky, sklady, stodoly, sypky)
sklady hnoijiv nepiipustné
= Skolky ovocnych a okrasnych dievin nepfipustné
5 samostatné skleniky neplipustné
5% stavby pro malovyrobni a samozasobitelsky chov ;
22 zvii’a1y(r‘\)api‘. stéj:‘,"kréllkérny, mala hnojiété); nepfipusiné
‘_§ 5 stavby pro chov koni nepiipustné
o= stavby a zafizeni pro chov koZesinovych zvifat nepfipustné
§ g Utulky pro zvirata nepripustné
'g provazem ani obsluhou
veterinarni ordinace integrované podminéné neovlivni své okoli a neomezi
hlavni éinnost
stavby a zafizeni pro zaji$téni a zpracovani
zahradnické produkce (napf. vazarny, opravny nepfipustné
zahradnické techniky)
Stravo- | restaurace, hostince pfipustné
vani, integrované jideiny, bufety a restaurace pfipustné
ubyto- | hotely, penziony, hostely pfipustné
vani ubytovny, koleje pripustné
Autobazary nepripustné
mistniho — sektorového
obchodni domy podminéné vyznamu
prodejny ilegrované pfipustné
7 podie podminek stanovenych
prodejni stnky podminénd samostatnym dokumentem
mistniho vyznamu;

2 s maximalni vymérou prodejni

8 plochy 1000 m?;

o samostatné prodejny podminéné g::{:rz;r;:‘vgg?ou odpovidat
provozem ani obsluhou
neovlivni své okoli a neomezi
ostatni éinnosti

Trzisté podminéné provozem ani obsluhou
neovlivni své okoli a neomezi
Tr2nice podminéné ostatni &innosti
stavby pro kultumi Géely podminéné T;::‘:';t = Sulboverdis
Kultura, - - - - -
' | integrovana kulturni zafizeni (napf. knihovny, galene, | .. K
cirkev o engsl Kluby) (napf ¥ 9 piipustné
kostely. kaple. modlitebny pfipustné
stavby pro administrativu a vefejnou spravu podminéné Ty'::‘:i:?‘ - mistekého
Sprava stavby pro archivnictvi pfipusiné
integrované kancelare pripusiné

Vyriatek z UP mésta Liberec, upraveny k 21. 5. 2019.



Plochy pf¥irody a krajiny

1. Plochy pfirody a krajiny zahrnuji plochy ptirodnich i umélych kultur a Uprav s funkcemi hospodarskou,

rekreacni a ekologicko-stabiliza¢ni.

2. Za podminky, Ze budou splnény vSechny poZadavky ochrany pfirody a krajiny, ekologicka funkce a nebude

narusen krajinny raz, jsou v plochach krajinné zelené pfipustné stavby jednotlivé uvedené v tabulce 3.4.2.

TABULKA €. 3.4/2 ~ SPECIFIKACE PRIPUSTNOSTI STAVEE PRO PLOCHY PRIRODY A KRAJINY
Plocha Stavby pripustné Podminka, limita
lesni porosty s hospodarskym,
rekreaénim a ekologicko
Lesni porosty stabilizaénim uréenim
stezky zdravi (béZecke stezky se

sportovnimi prvky)
rozhledny a vyhlidkove véZe
extenzivné péstované louky a
pastviny s pfevainé krajinné
ekologickou funkci
piirozené nebo pfirodé blizke
porosty (remizky, biehové porosty,

Travni porosty finiové krajinné prvky)
a ostatni plochy v krajiné s ekostabilizaéni funkci
kostely, kaple nensarusi kragnny raz
nosie telekomunikainich a
radiokomunikaZnich zafizen| nenarudl kragnny raz

samaostatné (sto2ary, tubusy)

Vyriatek z UP mésta Liberec, upraveny k 21. 5. 2019.

PFipustnost ¢innosti v nezastavitelnych tzemich

1. Stavby, Upravy a kultury v tabulce 3.4/1 tvofi, nebo mohou tvofit, nedilnou soucast viech nezastavitelnych
uzemi bez ohledu na jejich vyuZiti a jako takové mohou byt vZdy povoleny. Vyjimku tvori plochy vymezené jako

prvky Uzemniho systému ekologické stability.

2. Nedilnou soucasti vSech nezastavitelnych dzemi mohou byt vzidy zafizeni pro zajiSténi spravy a provozu, tedy
zatizeni, ktera prokazatelné slouzi k zajisténi spravy, ochrany a provozu ploch, jakou jsou ucelové komunikace
véetné odstavnych stani pro automobily a techniku, stavby pro zajisténi technické infrastruktury, hygieny a

bezpecnosti, pfistiesky a stavby obdobné, za podminky Ze:

- nebudou urceny pro trvalé bydleni nebo rodinnou rekreaci,

- charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru a vymére dané plochy,

- jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté,

- nelze je odivodnéné umistit v pfisluSnych zastavitelnych plochach,

- budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané plochy,

- nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana a odtokové pomeéry,

- na Uzemi CHKO JH a PP Jestéd nebude narusena ekologicka funkce krajiny,

- budou splnény pozadavky zvlastnich pravnich predpisg.

TABULKA €. 3.4/1 — PREHLED STAVEB TVORICICH NEDILNOU SOUCAST NEZASTAVITELNYCH UZEMI

prvky krajinné struktury (porosty. louky. drobné vodotede)
drobné vodni plochy (umélé i prirozens)
cyklistické a pési stezky slouZici pro mistni obsluhu a pro pfistupnost krajiny
ucslove komunikace nezbytne pro obsluhu pozemkl
objekty technické infrastruktury (sité, zafizeni) mistniho vyznamu
zarizeni pro zajisténi spravy a provozu ploch
zarizeni pro MHD (zastavky, toéky apod.) mistniho vyznamu
drobna sadovnicka architektura (lavicky, altany, fontany) a zafizeni mobiliafe (orientacni systém, odpadkové kose
ap.)

- — —— T

Vyriatek z UP mésta Liberec, upraveny k 21. 5. 2019.



Plochy urbanizované zelené (2)
1. Plochy urbanizované zelené zahrnuji Uzemi umélych Uprav s prevazujicimi funkcemi rekreacni a ekologickou.

2. Za podminky, Ze budou splnény poZadavky na ochranu ploch a porosti a jejich funkénost a nebude porusen
architektonicky a krajinny rdz, jsou v plochdch urbanizované zelené pfipustné stavby jednotlivé uvedené

v tabulce 3.4/3.3. Plochy urbanizované zelené — verejné prostranstvi — vefejna zelen (VZ):

Hlavni vyuZiti: vefejna zelen jako soucdast verejnych prostranstvi, vefejné pristupnych se zplsobem zaloZeni

slouzici obecnému uzivani k aktivnimu i pasivnimu odpocinku obyvatel.

Pripustné vyuziti:

- terénni a vegetacni sadovnické Upravy, zakladani zelené a travnatych ploch

- zpevnéné plochy, komunikace, chodniky, parkovaci plochy s odliSnym povrchem
- stavby technické infrastruktury, verejné osvétleni

- vyuZziti slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi, na plochach s umisténim pro vybrané druhy vybaveni (napf.
détskd hristé, traté pro skateboarding, koleckové brusle, hfisté pro kriket, petangue, pristifesky, hygienickd
zafizeni)

- doplnéni mobilidfem (napf. lavicky, odpadkové kose, stojany na kola)

- predmeéty na poskytovani informaci (napt. informacni tabule)

Podminéné pripustné vyufziti:

- liniové stavby technické infrastruktury nadfazenych systému vedené pres plochy nejkratSim smérem
NepFipustné vyuZziti:

- stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, poptipadé s podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zastavénosti pozemku max. KZP = 0,18

- intenzita vyuZiti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,82

- propojeni ploch zelené v Sirsich vztazich prostorového usporadani lokalita 82/1 - propojeni na krajinu Jizerskych
hor lokality 82/2, 82/4 - propojeni na zelen jizné byvalé slévarny a podél Zeleznice a OstaSovského potoka,
lokalita 82/3 propojeni na zeleri Machninského potoka a k Bedfichovce, lokalita 82/5 - propojeni na krajinu

Prosecského hiebenu podminky prostorového usporadani mira vyuZiti (zastavéni) ploch

- koeficient zastavéni pozemku KZP - podil zastavénych ploch nadzemnich objektl a zpevnénych ploch k plose

pozemku

- koeficient zelené KZ - podil volnych nezastavénych a nezpevnénych ploch k plose pozemku

sadovnicke upravy prevazne
1zolaénliho a ochranného uréenl,
liniova zeled

Ostatni méstska zelen soutasti staveb dopravni
Infrastruktury, které umaZni
napojeni navazujicich ploch a
komunikacl

Sportovné rekreacni parky (ZS) Regulativ se nachaz! v tabulced 3.18 Plochy zahradek a zahradkovych osad

bezprostiedné souvisi se stavbami
ry. nar schy

ené navazu)

Vyriatek z UP mésta Liberec, upraveny k 21. 5. 2019.



Plochy ostatni (zvlastni) vybavenosti (N)

1. Plochy ostatni (zvlastni) vybavenosti jsou zemi monofunkéniho charakteru uréena pro soustfedéné umisténi

zvlastnich obsluznych ¢innosti méstského az nadméstského vyznamu.

2. Urcujicim typem zastavby jsou stavby a objekty vybavenosti odpovidajici svym charakterem stavajici zastavbé.

Vyriatek z UP mésta Liberec, upraveny k 21. 5. 2019.

TaBULKA €. 3.3/10 — SPECIFIKACE PRIPUSTNOSTI STAVEB PRO PLOCHY OSTATNI VYBAVENOSTI (N.)

Plocha

Rozsahla nakupni centra (NO)

Podminka, fimit,

obchodni zarizeni, hypermarkety

hotely, motaly

integrovane jidelny, bufety a
restaurace

integrovana kulturni zafizeni

[ integrované provozovny sihzeb
integrovana zarizeni administrativy

sluzebny policie

sluzby pro dopravu

stanice integrovaného zachranného
systemu

Areal vystavisté (NV)

vystavni pavilony a plochy

integrovane jidelny, bufety a
restaurace

integrované kulturni zafizeni

integrovaneé kancelare

materske Skoly

podminéné — pro poffeby uZivatele

integrovana zarizeni pro vzdélavani a
mimoskolni innost (napf.
prednaskové saly. klubovny ap.)

Areal Technické univerzity (NU)

hasifské %‘H{“‘*
vysokoskolske ustavy vcetne

doprovodnych staveb pro
ubytovani (koleje), stravovani a
volny ¢as studentu (sportoviste,
kluby)

materske Skoly

podminéné — pro potreby uzivatele

integrovana zarizeni védy

a vyzkumu

integrované prodejny

pro potfeby studentli a zaméstnancd

hasiéske zbrojnice

pro obsluhu lokality

Areal nemocnice (NN)

nemocnice a specializované kliniky

integrovane jideiny, bufety a
restaurace

integrovana kulturni zarzeni

integrovane kancelare

materske Skoly

podminéné — pro potreby uzivatele

integrovana zarizeni pro vzdélavani a
mimoskolni éinnost (napf.
pradnaskové saly. klubovny ap.)

integrovana zarizeni obchodu a
sluzeb

energocentra

podminéné pro potreby uZivatele

komplexni zafizeni integrovaného
zachranného systému (hasiéi,
policie, lékarska zachranna sluzba)

integrovana kulturni zafizeni

el Rt cemhus s A
systému (NI)

integrovane kancelare

integrovana zafizeni pro vzdélavani a
mimoskolni éinnost (napf.
prednaskove saly. kiubovny ap.)

Zoologicka zahrada (NZ)

expozice zvirat volné i v objektech

integrované | samostatné jidelny,
bufety a restaurace

détska hiisté

venkovni nekryta sportoviste

integrovana kulturni zafizeni

integrovana zarizeni pro vzdélavani a
mimoskolni éinnost (napf.
prednaskové saly. klubovny ap.)

pro potfeby navitévnikd a
zaméstnancd

Botanicka zahrada (NB)

expozice rostlin voiné i v objektech

integrované jidelny, bufety a
restaurace

détske histé

integrovana zarizeni pro vzdélavani a
mimoskolni éinnost (napf.
pradnaskové saly. klubovny ap.)

pro potfeby navitévnikd a
zaméstnancd

Arméida (NA)

stavby a plochy pro vycvik vojska,
ubytovaci bloky a stavby pro
vojenskou techniku

integrovana kulturni zafizeni

viceliéelova nekryta hfisté bez
zviastniho vy baveni

télocvicny. kryté haly

integrované jidelny, bufety

pro potfebu vojska

Soudnictvi a vézefistvi (NS)

soudni a vezenske budovy

integrované jidelny, bufety

integrovana zarizeni zdravotni

pro potfebu zafizeni

Volny &as (NC)

stavby pro zabawvni aktivity
sportovniho i kultumiho
charakteru

integrovane jidelny, bufety a
restaurace

integrovane prodeiny

neomezi hlavni éinnost

v

integrovana zarizeni pro vzdelavani a
mimoskolni ¢innost (napf.

prednaskove saly, kiubovny ap.)




Dle soucasného uzemniho planu spada Gzemi do funkéni plochy smisené méstské (SM), lesni porosty, travni

porosty a ostatni plochy v krajing, ostatni méstskd zeleri a plochy ostatni (zvlastni) vybavenosti. Cast Gzemi je

dle UP prestavbou plocha.

Dle navrhovaného tzemniho planu spada uzemi do funkéni plochy bydleni (B) a plochy sidelni zelené (Z)

Uzemi bude napojeno na ulici Kunratickd. Severné a zapadné od fe$eného Uzemi se nachazi lesnaty porost,

vychodni ¢ast pokryvaji louky.

A.6 Vymezenifeseného tzemi

ulice Kunraticka, Obec Liberec [563889], Katastralni Uzemi Kunratice u Liberce [785628]

par. €. parc. €. 158/2, 159/2, 159/4, 168, 194/2, 136/1, 159/1, 159/3, 169/2, 137/3, 138/4, 138/5, 139/7

RESENE UZEMi - ZASTAVBA

katastralni uzemi maijitel / yméra
parcelni ¢. svéfena sprava adresa V‘;mz) druh pozemku dle KN
nemovitosti
Kunratice u Liberce Dr. Milady Horakové 580/7, . e
1 2 YNER .S. 1
[785628] 58/ SYNER Group, a.s Liberec IV- Perétyn, 46001 Liberec 8015 ornd plida
Kunratice u Liberce Dr. Milady Horakové 580/7, , .
[785628] 159/2 SYNER Group, a.s. Liberec IV- Perétyn, 46001 Liberec 14008 ornd plida
Kunratice u Liberce Dr. Milady Horakové 580/7, e
159/4 YNER .S. . vos . 29474
[785628] 59/ SYNER Group, a.s Liberec IV- Perétyn, 46001 Liberec 9 ornd plida
Kunratice u Liberce Dr. Milady Horakové 580/7, e
1 YNER .S. 1081
[785628] 68 SYNER Group, a.s Liberec IV- Perétyn, 46001 Liberec 0816 ornd plida
Kunratice u Liberce Dr. Milady Horakové 580/7, , ,
[785628] 194/2 SYNER Group, a.s. Liberec V- Perétyn, 46001 Liberec 1039 trvaly travni porost
Kunratice u Liberce Reditelstvi silnic a Na Pankrdaci 546/56
1 1 -« ! 7 i ploch
(785628 36/ dalnic CR Nusle 14000 Praha 4 3073 ostatniplocha
Kunratice u Liberce Statutarni mésto Nam. E. Benese 1/1 . .
1 1 22
(785628 59/ Liberec Liberec I- Staré Mésto, 46001 Liberec | S222° ornd pida
Kunratice u Liberce Statutarni mésto Nam. E. Benese 1/1 . .
1 2
(785628 59/3 Liberec Liberec I- Staré Mésto, 46001 Liberec >3 ornd pida
Kunratice u Liberce Statutarni mésto Nam. E. Benese 1/1
1 2 1994 i ploch
(785628 69/ Liberec Liberec I- Staré Mésto, 46001 Liberec 99 ostatniplocha
Kunratice u Liberce Statutarni mésto Nam. E. Benese 1/1 . .
137 247
(785628 37/3 Liberec Liberec I- Staré Mésto, 46001 Liberec ornd pida
Kunratice u Liberce Statutarni mésto Nam. E. Benese 1/1 . .
138/4 121
(785628 38/ Liberec Liberec I- Staré Mésto, 46001 Liberec ornd pida
Kunratice u Liberce SIM Jech Robert a
Hranicna 46811 Ni 14 3 pd
(785628] Jechova Andrea ranicna 88, 46811 Janov nad Nisou 95 orna plida
138/5 —
Negnéra Radek LuZicka 3363/9, 46601 Jablonec nad 1495 orn4 pida
Nisou
Kunratice u Liberce SIM Jech Robert a
o 11 . 1 . ,
[785628] Jechova Andrea Hrani¢nda 88, 46811 Janov nad Nisou 34 trvaly travni porost
139/7
Y LuZicka 3363/9, , ,
NeSnéra Radek uzicka / 134 trvaly travni porost

46601 Jablonec nad Nisou




ROZSIRENI RESENEHO UZEMi O DOPRAVU
katastralni tuzemi - vrvnaji,tel /, vyméra
parcelni ¢. svérena ?praya adresa (m?) druh pozemku dle KN
nemovitosti

Vratis'?;’;;;i‘]j s 3650/3 Liberecky kraj Liberec IVl-JFiee:;c\’/S:ZZ{é(a)é)l Liberec 281 ostatni plocha

Kunra[;igggzléi]berce 159/5 Statulfii?rieTéSto Liberec I-Nsi?r.éEI;/lzes:s,éleO/gl Liberec 273 orné pida

Kunra{’;i;g;zléi]berce 360/7 Redi';e;lls:i\::l’ éi;nic a sz;;qigggi‘:g{}ii 6290 Ostatni plocha

Kunra{’;i;g;zléi]berce 360/12 ﬁedi';e;llsr;ci\::iéi;nic a sjsﬁ’jqx)&i{;ﬁéi‘:{zi 3214 Ostatni plocha

s | e | g [ s .

K“"ra[;igg‘zglberce 360/15 Rew;zlf:i"’: i éiF'{”ic @ 535225?5512@6& 416 Ostatni plocha
i e T e e
| o | P | st [ an | oo
i e -l R e

Kunre;;i;::zléi]berce 136/6 Redi';eélls:i\/cl' éi;nic a SSSETA(SOC(;SSE{ZGA 1233 ostatni plocha

Kuan;ig:Z:]berce 136/8 Liberecky kraj Liberec IVEJF:E:;?:ZZ{;;& Liberec 138 ostatni plocha
Vratislavice nad Nisou 2662/2 ?%Jg\?ék'::gé;i Mokrd 240, Liberef: XXXII-Machnin, 449 orna piida

[785644] Mar. 46001 Liberec
Vratisla;;/;c;r::\;]i Nisou 2663/1 Liberecky kraj Liberec |v?;::;\76:2z{2361 Liberec 618 ostatni plocha
Vratism[‘;/iSCSeG:jl? o 2676 Statulfi?:)?rie:]ésm Liberec I-Nsig:éEMii?s,gZGI()/gl Liberec 330 Ostatni plocha
N s | et | et e e | 1| ot
e el A
Vratislavice nad Nisou 2662/3 zjxl(trjék::(tjg;ga' Mokra 240, LibereF XXXIl-Machnin, 9 ostatni plocha
[785644] M. 46001 Liberec

Vratid?ﬂzfsﬂi? WOt 26634 Liberecky kraj Liberec IVEJSE:;?:ZL{SSEH Liberec 189 ostatni plocha
Vratid?ﬂzfsﬂi? Mot 2ses Liberecky kraj Liberec IVEJSE:;?:ZL{SSEH Liberec 5 ostatniplocha
Vratm?;/:;:sﬁ? "0t sesora7 Liberecky kraj Liberec |v?;::;§:zz{éca)61 Liberec 6% ostatniplocha
e e A R s
Vratis'?;’g;;i? Nisou | 266776 BD"’;::C‘:'I;OI:: Tylova 269/5, 36001 Karlovy Vary 130 ostatni plocha
ettt | gy | Restmmines [ hermm®se e | oo
Vratisla{a;/iscseGr;iil Nisou 2667/4 ﬁedi(tjzlls;ivci éiFLnic a s;ﬁ’;giﬁg&i‘:{;i 5555 trvaly travni porost
Vratisla{a;/iscseGr;iil Nisou 3650/6 ﬁedi(tjzlls;ivciéi:{nic a SESFI’:\T;BZQI&EFI;‘:{]F;GA 259 ostatni plocha
VratislT;iscseGZZ? Nisou 3650/8 ﬁedi’;zlls:ivciéi:{nic a sjsll’eaqlzlsc‘;ci)i‘:fai 2372 ostatni plocha
VratislT;iscseGZZ? Nisou 2667/1 ﬁedi’;zlls:ivciéi:{nic a :\\:SSIETZ?(‘)::)?D?—E{\?L’; 310 ostatni plocha
Vratisli;/isc5e6r;3<]:l Nisou 2667/2 BD?—;t}?S:(nC:'\rlj Tylova 269/5, 36001 Karlovy Vary 2266 trvaly travni porost
Vratis'?;”;;;i‘; Nisou 2667/5 BD?—:}?S:(“C:':; Tylova 269/5, 36001 Karlovy Vary 143 ostatni plocha
Vratisl?;/iscseGr;zt]:l Nisou 2693/2 BDar;ty?jrl;c:'\rlj Tylova 269/5, 36001 Karlovy Vary 1657 lesni pozemek




Vrati5|?;;3c5eGr;jl? o 2693/4 Statul:ciirenrieTéSto Liberec I-Nsizqr.éEl;/lE:éi:s?le()/él Liberec 81490 lesni pozemek
D P I B R o
VratiSla[I;/i8c5eGZ;j1(]j s 2675 Statu:ii?:eTéSto Liberec I-NsiamréEMzi:s,§ZGI()/31 Liberec 292 ostatni plocha
Vratisla[l;/iscseST:\;]j Nisou 36502 ﬁedi(tjzllsr;ci\;iéi;nic a ’l\\lljsll’sl’iil:&i)?igﬁii 314 ostatni plocha
Vratisla[l;/iscseST:\;]j Nisou 2686/1 StatuLtiaL)?rl'er:ésto 53:222252)?)12{;6& 2988 ostatni plocha
Vratisla[l;/iscseST:\;]j Nisou 2686/2 StatuLtiaL)?rl'er:ésto 53:222252)?)12{;6& 24 ostatni plocha
s || i | s 1

Resené Uzemi Kunratickd — areal byvalého DTC se nachazi na spojnici mezi Libercem (pfiblizné 3 km do centra
mésta) a Jabloncem nad Nisou (pfiblizné 6 km do centra mésta) podél hlavni komunikace ¢. 14. V perimetru 1
km se zdpadné od lokality nachazi sidlisté Kunraticka (zastavba panelovych dom( s drobnou vybavenosti).

V blizkosti lokality se nachazi cyklotrasa 3036 a turisticka cesta.
V minulosti byly na Gzemi realizovany terénni Upravy pro planovanou diagnosticko-terapeutickou nemocnici.
Severni a vychodni ¢ast lokality jsou obklopeny lesnatym porostem a loukami.

Charakteristikou Uzemi je sloZitéjsi morfologie terénu. Centrdlni ¢ast mista je rovinata s postupné se svazujicim

terénem smérem na vychod, zdpad a na sever.

Navrh se musi potykat s nékolika omezenimi — ochranné pasmo lesa, ochranné pasmo rychlostni komunikace
(protihlukova opatieni), nutnd prelozka nadzemniho vedeni VN, problematické zakladani podle inZenyrsko-

geologickém priazkumu.

B. Vazby feSeného Gzemi na Sirsi okoli

Hlavni vazby na $irsi okoli definuji Zdsady tzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK) zpracované spoleénosti
SAUL s.r.0., které byly vydany v lednu 2012, ze ZUR LK pro Fedené Gzemi nevyplyvaji 74dné specifické pozadavky.

Uzemi nezasahuje do ploch tzemniho systému ekologické lokality, ani do NATURA 2000.

Dopravné je Uzemi napojeno na rychlostni komunikaci . tfidy na spojnici Liberec- Jablonec n. Nisou a na ulici
Kunraticka smérem do centra Liberce. Lokalita je napojena na systém cyklostezek, konkrétné spojuje cyklotrasu
3036 (Kunratice a Novy Harcov). Podél Uzemi prochazi turistickd trasa z které se pocita odbocka na sidlisté

Kunraticka.

C. Limity vyuziti uzemi

Limity tvofi existence inzenyrskych siti, které byly ovéreny u spravca siti a dalsi limity vyplivajici z Gzemné
analytickych podkladd.

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN v zapadni ¢asti pozemku — z divodu konceptu navrhu bude feseno

preloZenim vedeni (tyka se hlavné pozemku ¢. 159/1, 360/12).

V severni Casti Uzemi prochazi ochranné pasmo lesa, pro umistovani do 50 m od lesa je nutné ziskat souhlas

Statni spravy lesa (tyka se hlavné pozemk ¢. 159/1, 159/4, 168).



Na jizni strané pozemku se nachazi komunikace I. tfidy s ochrannym pasmem 50 m od osy komunikace. Pfi

zhotoveni opatrenich v podobé akustického zemniho valu pozbyva toto ochranné pasmo smysl.
V severni ¢asti pozemku se dle UP nachézi nezastavitelné Gzemi.
Na jizni strané pozemku se nachazi vsakovaci objekt RSD.

Ve stfedni ¢asti pozemku se nachazi navazika, ktera je dle IGP nevhodna k zakladani objektl. Navazka zde vznikla

zasypanim stavebni jdmy po nerealizované stavbé nemocnice v roce 1997.

Ve vychodni ¢asti pozemku se nachdzi odvodiiovaci ryha tvofici udoli. V této ¢asti pozemku je vyrazny vyskovy

rozdil oproti okolnimu terénu

V jizni &asti pozemku se dle UP nachazeji plochy N. (zvlastni vybavenosti)

D. NAavrh urbanistické koncepce

Dle platného Uzemniho pldnu mésta Liberce je lokalita v zastavitelné plose (SM — plochy smiSené méstské)
s nezastavitelnymi severnimi cipy (lesni porosty; travni porosty a ostatni plochy v krajiné). Pozemek sousedi
s plochami zahrddek a chatovych osad (ZZ) a lesni porost. V projednavaném Uzemnim planem spadd pozemek

do funkéni plochy bydleni (B) a plochy sidelni zelené (Z).
Uzemi je charakterizovano sloZitymi vy$kovymi poméry.

Na jizni hranici je stavajici rychlostni komunikace I. tfidy ¢. 14 z Liberce do Jablonce n. Nisou. Dopravné se Uzemi

napojuje na tuto komunikaci ptes stavajici kruhovou kfizovatku.

Navrh vychazi z koncepce zahradniho mésta (bydleni v zeleni) v modernim pojeti architektury a urbanismu.

Tomuto odpovida feSeni vefejnych a polovefejnych ploch.

Koncepcné je Uzemi rozdéleno na 2 rozevirajici se plochy (zapadni a vychodni ¢ast). Plochy jsou natoceny tvarem

pozemku a vhodnym uhlem z dGvodu oslunéni.

Tyto plochy generuji zakladni linie se dvéma Uhly natoceni. Linie jsou orientovany ve sméru sever-jih, tak aby
byla zakladni orientace domU zapad-vychod. Linie-osy domu jsou od sebe vzdaleny tak, aby splnili zakladni
pozadavek na sklopené vysky odstupové vzdalenosti mezi objekty a pozadavek na oslunéni. Do tohoto
vytvoreného rastru jsou umistény hmoty budov s kladenim didrazu na pficnou a podélnou prostupnost Uzemim.
Prostupnost v pficném sméru je umoznéna centralni ¢asti uzemi (ndméstim) a uli¢nimi profily. Dale podélna
prostupnost prostfednictvim liniového parku.

Klicovym faktorem pro takto vytvoreny urbanismus je dodrzeni pfevaZujici podlaznosti 3 nadzemnich podlazi,

vyjma ndmésti, kde jsou umistény 4 podlaini objekty a dominanty jako orientacni body v izemi. Tento pfistup

vytvaii z lokality pfijemny prostor zahradniho mésta, dalo by se fici charakteru fadovych domu nikoliv sidlisté.
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E. Podminky ploSného a prostorového usporadani

E.1  Funkcni regulativy

Vysledky demografické analyzy:

Materské Skoly a déti ve véku 3 — 5,5 let

Pocet déti ve véku 3 — 5,5 let, tedy potencidlnich zdjemcl o MS véetné odkladd, Zije v Liberci cca 4 000. Do

budoucna Ize ocekdvat mirny pokles.

Pfimo v blizkém okoli nyni Zije cca 270 déti v tomto véku a lze ofekdvat mirny pokles. Aktudlné v blizkém okoli

pGsobi 3 MS:

o MS Koralek, Aloisina vysina (90 mist)
e MS Delfinek, Nezvalova (76 mist)

e MS Praminek, Bfezinova (98 mist).

Celkové kapacita stavajicich MS dosahuje 264 mist a odpovida stavajicimu poc&tu déti (3 — 5 leté + odklady gkolni

dochazky). Stavajici MS tak nepojmou déti z Nové Kunratické.
Pocet déti v Nové Kunratické ve véku MS postupné naroste na cca 100 v roce 2035.
Doporuceni:

S ohledem na vyvoj v blizkém okoli doporuc¢ujeme vystavbu MS se tfemi tiidami (kapacita 84 mist). Skolka by

méla byt zprovoznéna okolo roku 2028.

4.4 Zakladni Skoly a déti ve véku 6 — 14 let

Pocet déti ve véku 6 — 14 let, tedy potencialnich zdjemct o ZS, Zije v Liberci cca 10 400. Z pocatku Ize oéekavat
mirny narUst (na cca 10 800) a po roce 2025 pokles postupné az k 9 000 déti. V dlouhodobém horizontu pocet

déti klesne.

V blizkém okoli nyni Zije 580 déti v tomto véku. Mistni ZS Aloisina Vy3ina navitévuje aktudlné 550 7akd, pficem?
rejstfikova kapacita dosahuje 600. V pristich letech o¢ekdvame ve stavajici zadstavbé mirny nardst poctu déti az

na cca 700. Narust bude zplsoben generacni obménou obyvatel ve stavajicim sidlisti..

Pocet déti v Nové Kunratické ve véku ZS postupné naroste na cca 270 v roce 2040.
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Doporuceni:

Po roce 2030 pocet déti Skolou povinnych v celém Liberci klesne o 10 — 15 % oproti stavajicimu stavu. Pokud se
nyni déti do skoly vejdou, vejdou se zcela jisté i poté. Nema tedy smysl v Liberci stavét novou $kolu. Lokdlné
ovéem ZS Aloisina Vy3ina kapacitné sta¢it nebude. Redenim by mohla byt Gprava $kolskych spadovych obvod(,

kdy by déti z Kralova Haje

(cca 200) nové spadaly do nékteré ZS v centru Liberce, kam to maji rodi¢e cestou do prace. Tim by se uvolnila

kapacita na ZS Aloisina Vysina a umoznila by kapacitné zvladnout déti z Nové Kunratické.

Domov pro seniory v Liberci

Shrnuti a doporuceni:

Ze zakladni sité socidlnich sluzeb vyplyva, Ze v Liberci a okoli plsobi ¢tyfi domy pro seniory s celkovou kapacitou
254 lGzek. To je vyrazné méné, néz kolik udava prepocet na Ctyri kraje pro Liberec (402). Navic do budoucna
potfebnost téchto zafizeni jesté vzroste. Pfimo pro novou zastavbu bude potfebnost minimalni. Pocet lGzek,

které maji v nové zastavbé vzniknout, je tedy pouze na domluvé s vedenim Liberce.

Komercni vybavenost

Ze analyzy vyzkumné spoleénosti Nielsen vyplyva, Ze roce 2016 bylo v CR 15 294 obchodl s potravinami a
smisenym zboZi. Studie GFK pak dodava, Ze v roce 2016 zde plsobilo 1 700 prodejen supermarketd, diskontl a
hypermarket( s celkovou prodejni plochou 507 tis. m2. Z prehledu jsme tak dopocditali, Ze v roce 2016 bylo v celé
CR cca 3,5 mil. m2 prodejnich ploch v prodejnach potravin. Na 1000 obyvatel CR tak p¥ipada v priiméru 327m2
prodejnich ploch. P¥i 1 700 obyvatelich tak na novou Kunratickou pfipada teoreticky 556 m2 ploch pro prodej

potravin.

Restaurace, kavarny, hospody

Druhym zdrojem dat je statistika restauraci, hospod a kavaren. Podle ASMP a AHR v CR plsobi 40 000
provozoven. Na jednu provozovnu tak pfipadd 265 osob. Pro srovnani, v Rakousku to je 280 osob, v Némecku to

501 osob a v Polsku 575 osob.

Odhadujeme, Ze 1/3 podnikd mize mit rekreaéni charakter (na horach, sezonné u vody...). V samotnych méstech
a obcich muZe byt odhadem 26 000 provozoven. Na jednu restauraci / kavarnu v obci tedy mize pfipadat cca
420 osob. Pro 1 700 obyvatel Nové Kunratické teoreticky pFipadaji v priiméru 4 restaurace, hosptidky
¢i kavarny. Pfi pridmérné plose 62 m2 (zdroj https://www.mmr.cz/getmedia/46223218-36e7-4503-a17e-
b7f76240b602/06-Statisticke-setreni-sektoru-stravovani.pdf) celkovd plocha stravovacich zafizeni pro Novou

Kunratickou dosahuje cca 250 m2.

Navrh:

Uzemni studie je v souladu s funkéni naplni stavajiciho Gzemniho plénu, v navrhovaném U.P. musi byt upraven

koeficient B8 a musi byt umoznéno umisténi Skolky a domova pro seniory. Konkrétné se jedna o tyto plochy:

zastavitelné plose: plochy smisené méstské,
nezastavitelna plocha: lesni porosty na ¢asti pozemku 159/1,

travni porosty a ostatni plochy v krajiné na ¢asti pozemku 159/2 a 159/3.
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Na Uzemi prevazuje funkce bydleni. V centralni ¢asti v objektech E.1, E.2 a F.1, F.2 je umisténa obcanska

vybavenost v podobé obchodnich jednotek. V objektu A.1 je umisténa Skolka a v objektu D.1 domov pro seniory.

E.2 Prostorové regulativy
Studie splfiuje pozadavek z Uzemniho planu maximalni vySky 8 nadzemnich podlazi.
Uzemni studie stanovuje nasledujici principy regulace:

- minimalni vzdalenost sousednich objektld bude 15 m

- vyska objekt( bude maximalné 3 nadzemni podlazi, kromé centrdlni ¢asti s maximalné 4 podlazi s moZnosti
umistit bodovou akcentaci az 7 nadzemnich podlazi

- vysky a hmoty a jejich architektonické rfeSeni bude respektovat koncept zahradniho mésta.

- rozhrani mezi vefejnymi (poloverejnymi) a soukromymi pozemky bude feSeno vyskovou modelaci a zeleni,
nikoliv plotem

- stanovisté popelnic budou pfistupnd z vefejné komunikace

- parkovani osobnich automobilll bude feSeno prevainé v suterénech pod objekty

- pfiteSeni je nutno zohlednit terénni konfiguraci

- v maximalni mife musi byt dodrZena pti¢na i podélna prostupnost Uzemim

- vramci Uzemi budou pouzity prvky smart city (napf. dobijeci stanice pro elektromobily, chytré pouli¢ni
osvétleni, inteligentni fesSeni kontejner(i na odpady, stojany na kola, chytré lavicky, apod.)

- vodni management v podobé retenci, suchych poldri

- v Uzemi bude doprava fesena jako obytna zéna, ptipadné zéna tempo 30

- Uzemi bude napojeno pro pési na sidlisté Kunraticka a cyklostezkou smér ulice Lukasovska.

F. Navrh feSeni dopravni a technické infrastruktury

F.1 DopravnifeSeni

Navrhovanda nova vystavba v lokalité , Kunratickd — aredl byvalého DTC” se nachazi na vychodnim okraji mésta v
tésném sousedstvi silnice 1/14, ktera spojuje Liberec s Jabloncem nad Nisou a dale plIni funkci spojnice do Krkonos

(Jilemnice, Vrchlabi, Trutnov, Nachod). V Trutnové je silnice I/14 napojena na dalnici D11.

Vymezena lokalita je ohrani¢ena silnici 1/14, Kunratickou ulici, zahradkarskou osadou a okrajem lesniho komplexu
nad LukdSovskou ulici. Jedna se o nezastavéné, volné Uzemi ¢astecné zvinéné s maximalnim vySkovym pfevysenim

cca 18 m narusené v minulosti zemnimi pracemi.

Lokalita je napojena na mésto jednak silnici 1/14 a jednak silnici 111/29024 (Kunraticka ulice). Silnice 1/14 je v Gseku
mezi mimouroviiovou kfizovatkou se silnici I/35 a okruzni kfizovatkou s Kunratickou ulici étyfpruhova smérové
délena s sitkou jizdniho pruhu 3,50 m (kategorie S24,5). Od okruzni kfiZovatky smérem na Jablonec nad Nisou je
silnice I/14 dvoupruhova s sitkou jizdniho pruhu 3,50 m (kategorie S11,5). Stavajici Kunraticka ulice v misté napojeni
do okruzni kfizovatky je dvoupruhova s Sitkou vozovky 10,50 m. Dle navrhu nového Uzemniho planu mésta jsou

silnice 1/14 a Kunraticka ulice soucasti zakladniho komunikacniho systému mésta zajistujici radidlni vztahy.

Dopravni feSeni je doplnéno o zakres do ortofotomapy v méfitku 1:2000 s vyznacenim mozného vyhledového

propojeni na Luc¢anskou ulici.
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Soucdsti ndvrhu nového Uzemniho planu mésta je i dopravni model zpracovany pro r. 2030, ktery zahrnuje i

vyhledové zaméry dostaveb v jednotlivych ¢astech mésta a vyhledové Upravy komunikaéni sité.

Vyhled pro rok 2030:

Silnice 1/14 (mezi OK Kunratickd a kfiZovatkou s Lu¢anskou a Janovskou ulici v Kunraticich)

22 800 voz./24 hod
- z toho nakladni vozidla 3020 voz./24 hod
- z toho osobni vozidla 19 780 voz./24 hod
Silnice 111/29024 - Kunratickd ulice 12 400 voz./24 hod
- z toho nakladni vozidla 940 voz./24 hod
- z toho osobni vozidla 11 460 voz./24 hod
Lukdsovskad ulice 550 voz./24 hod
- z toho nakladni vozidla 40 voz./24 hod
- z toho osobni vozidla 510 voz./24 hod

Z téchto udaju plyne, Ze dopravni zatizeni lokality je vyrazné a je dané vedenim a vyznamem silnice 1/14.

V ramci studie byl proveden vypocet poctu parkovacich mist a vypocet dopravy generované timto zdmérem.

Z vypocCtu generované dopravy plyne, Ze zdmér bude generovat 1 168 cest/den osobnimi vozidly a 58 cest/den
nakladnimi vozidly. Z toho plyne, Ze pfirlstek vozidel na silni¢ni siti (I/14 a 111/29024) bude u osobnich vozidel 2337
voz./24 hod a u nakladnich vozidel 117 voz./24 hod. Tyto hodnoty jsou jiZz zahrnuty do vyhledovych zatézi roku 2030
silnice /14 a silnice 111/29024.

Z vypoltu generované dopravy plyne, Ze realizace zdméru nebude pro stavajici silniéni sit pfedstavovat

vyznamnou dopravni zatéz.

Lokalitu je navrzeno napojit do stavajici okruzni kfizovatky (D=58 m), silnic 1/14 a 111/29024 (prodlouzenim
Hrabétické ulice). Do stavajici okruzni kfizovatky jsou napojeny tfi vétve. Nova spojovaci komunikace do navrhované
lokality je napojena do volného sektoru okruzni krizovatky jako ¢tvrté rameno. Mezi OK a stavajicim mostem pres
Hrabétickou ulici je spojovaci komunikace vedena vpravo silnice 1/14 ve sméru na Jablonec nad Nisou. Hrabéticka
ulice kfizi pod stavajicim mostem silnici I/14 a zde se napojuje do prodlouZzené Kunratické ulice, kterad je vedena

podél jizniho okraje lokality v tésném soubéhu se silnici I/14. Celkova délka prodlouzené Kunratické a Hrabétické
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ulice je 649,5 m. Jedna se o mistni komunikaci s Sitkou vozovky 7,0 m mezi obrubniky, ktera zajisti hlavni pfistup do

lokality pro veskerou dopravu.

S ohledem na velikost a vyznam navrhované zdstavby v lokalité ma lokalita i druhé napojeni na stavajici Kunratickou

ulici (silnici 111/29024) stykovou kfiZzovatkou za mostem na 1/14.

Na hlavni prijezdovou komunikaci jsou napojeny:

- prelozka lesni cesty

- prodlouzZeni Hrabétické ulice

- stavajici Kunratickd ulice

- prodlouZeni Kunraticka ulice

- tfi vétve obsluznych aredlovych komunikaci

Dopravni schéma lokality je dané trasou hlavni prijezdové komunikace (prodlouzeni Kunratické ulice) vedenou v
soubéhu se silnici 1/14 na niz jsou napojeny tfi vétve obsluznych komunikaci, z nichz dvé vétve jsou prijezdné a
jedna vétev je slepa. Dispozi¢ni usporadani vétvi vychazi z navrhované zastavby. Na casti prodlouzeni Kunratické
ulice v Useku mezi napojenim vétve 1 a napojenim vétve 3 je na strané k silnici 1/14 navrzeno 25 podélnych

odstavnych stani a 4 sjezdy (5 sjezd(l) do parkovacich stani pod objekty D,E,F a G.

Vétev 1 je vedena zastavbou mezi objekty Al - A6 a B1 - B4, objekty C1 - C4 a D1 - D4. Celkova délka vétve 1 je
457,8 m. Vétev je dvoupruhova se zakladni Sitkou vozovky 5,5 m. Podél vozovky pred jednotlivymi objekty jsou
navrZena podélnd odstavnd stani Sitky 2,0 m a délky 6,75 m. Poloha odstavnych stani viz. situace. Celkem je
navrzeno 32 podélnych stani. Z vétve 1 je navrieno 6 sjezdd do parkovacich stani pod objekty A-D. Podél vozovky

vétve 1 jsou vedeny soubézné chodniky Sitky 2,0 m.

Vétev 2 je vedena podél zastavby objektl E1 - E4 a zastavbou mezi objekty F1- F4 a G1 - G4. Celkova délka vétve 2
je 394,9 m. Vétev je dvoupruhova se zakladni Sitkou vozovky 5,5 m. Podél vozovky pred objekty E3 - E4, F1-F2 a
G3 - G4 jsou navrZena podélna odstavna stani sirky 2,0 m, délky 6,75 m a podél objekt(i E1 - E2 kolma odstavna
stani Sitky 2,5 m a délky 5 m. Poloha odstavnych stani viz. situace. Celkem je navrzeno 23 podélnych stani a 20
kolmych sténi. Z vétve 2 jsou navrieny 2 sjezdy do parkovacich stani pod objekty F3 - F4 a G3 - G4. Podél vozovky

vétve 2 jsou vedeny soubézné chodniky Sirky 2,0 m.

Vétev 3 je vedena zdstavbou mezi objekty H1 - H4 a I1 - 14. Celkova délka vétve 3 je 186,8 m. Vétev je dvoupruhova
zaslepena se zakladni Sitkou vozovky 5,5 m. Podél vozovky pred jednotlivymi objekty jsou navriena podélnd
odstavna stani Sitky 2,0 m a délky 6,75 m. Poloha odstavnych stani viz. situace. Celkem je navrzeno 13 podélnych
stani. Z vétve 3 je navrzeno 6 sjezd(l do parkovacich stani pod objekty H - I. Podél vozovky vétve 3 jsou vedeny

soubézné chodniky Sitky 2,0 m.

Komunikace v lokalité, tj. od napojeni vétve 1 na hlavni pfijezdovou komunikaci, jsou navrzeny jako zklidnéné ,,Zéna

Tempo 30“. Dopravnim znacenim bude maximalni povolena rychlost omezena na 30 km/hod. Komunikace budou
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vybaveny prvky regulujicimi rychlost vozidel v misté na vstupu do zdny a v kfizovatkach uvnitf zény. Jedna se o

dlouhé zpomalovaci prahy na vjezdu a se zvySenymi kfizovatkovymi plochami uvnitf zény.

Celkova plocha zklidnénych komunikaci v lokalité je 9 760 m2. Celkova plocha vjezd(l do stani v objektech je 2 560

m2. Celkova plocha po stani podél komunikaci je 1 390 m2.

Nové vybudovana komunikace (prodlouzeni Hrabétické ulice a napojeni na kruhovy objezd) bude kromé rfeSeného

projektu obsluhovat/zajistovat pfijezd do celé lokality na jih od 1/14, véetné autobazaru.

HD

Po stavajici silnici I/14 je vedena linka MHD do lokality Kunratice. Na I/14 se nachazi stavajici oboustranna zastavka
MHD, a to mezi okruzni kfizovatkou a stdvajicim mostem pres mistni komunikaci. Zastavka ma pési napojeni na
stavajici Kunratickou ulici a na Hrabétickou ulici. Zastdvka bude slouZit pro navrhovanou zdstavbu lokality
,Kunratickd — aredl byvalého DTC". Dochdzkova vzdalenost na tuto zastdvku MHD se pohybuje v rozmezi od 150 m

(objekt A1) po 590 m (objekt H4).

Dochdzkové vzddlenosti pro jednotlivé skupiny objekti jsou:

Objekty A1-A6aBl—-B4 150-340m
Objekty C1 -C4 a D1 - D4 200-390m
Objekty E 320-410m
Objekty F1-F4a G1 - G4 370-480m
Objekty H1-H4 al1-14 440-590m

S ohledem na dochazkové vzdalenosti je mozné vyhledové uvazovat se zavedeni dopravni linky do lokality a to z
okruzni kfizovatky pres hlavni spojovaci komunikaci (prodlouZeni Hrabétické ulice) s tim, Ze linka bude zavedena do

z6ény Tempo 30. V této zoné je moZné zastavku ztidit pfimo na vozovce. Linka by projizdéla bud pfes vétev 2 anebo
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by se obracela na konci pfijezdové komunikace (vyZaduje pak dodatecné zfidit obratisté). Zavedenim linky do zény

Tempo 30 se dochazkové vzdalenosti zkrati na cca 50 — 300 m.

Potfebny pocet parkovacich a odstavnych mist je vypocten v samostatném elaboratu ,Vypocet poctu parkovacich

mist, Doprava generovana zameérem”.

Parkovaci a odstavnd mista jsou v ndvrhu umisténa pod jednotlivymi objekty a dale pak podél komunikaci.

Celkovy pottebny pocet odstavnych a parkovacich stéani je dle pozadavku CSN 736110 1138.

V Uzemni studii je navrZzeno:

Pocet stdni pod objekty: Al-A6 72 stani
B1-B4 97 stani
Cl-c4 75 stani
D1-D4 76 stani
El1-E4 450 stani
F1-F4 79 stani
Gl-G4 66 stani
H1-H4 71 stani
11-14 63 stani

1 049 stani

Podél komunikaci: 113 stani
Celkovy pocet stani 1162 stani
Zemni val

S ohledem na vyhledovou intenzitu dopravy na silnici I/14 mezi Libercem a Jabloncem nad Nisou (22 800 voz./24
hod — rok 2030) je mezi fesenou lokalitou a silnici I/14 navrzen zemni val délky cca 310 m a vysky 1,0 — 3,5 m nad
vozovkou silnice. Val bude ozelenén a dle poZadavku na ochranu pfed nadmérnym hlukem je mozné dle vysledki

akustické studie osadit v jeho koruné protihlukovou sténu potifebné vysky a délky.

Zemni val a prodlouZeni Hrabétické ulice jsou v celé své délce umistény v ochranném pasmu silnice I. tfidy (50 m od

osy silnice 1/14).



F.2

Vodovod a splaskova kanalizace

Bilance spotieby vody

VYPOCET POTREBY VODY

Vypotet potreby vody die zakona &. 428/2001 Sb a provadéci vyhlasky 48/2014 Sb.

Osob
celkem 1939
=
2
smérné k=
= . Cislo potfeby pocet )
SKUPINA A DRUH POTREBY skupina smémé | vody  liden osob l/den 2
&islo ro&ni (sménu) 4
potieby vody @
mé/rok
m3rok*m? (ks)
|- BYTY, CHATY
BYT - SV + TV V BYTE ‘ 1./3 35 95,89 1735 = 166369,9 24
Il - VEREJNE BUDOVY, SKOLY
MATERSKE SKOLY A JESLE (BEZ
STRAVOVAN:I)
WC, U, Sp -SV + TV ‘ 1./10 16 80,00 84 = 6720,0 10
IV. ZDRAVOTNICKA A SOCIALNi ZARIZENi
LDM, DOMOVY DUCHODCU (VC.
STRAVOVANI, KUCHYNE) IV./28 45 123,29 120 = 14794,5 24
Qp = 187884,4 l/den
OBJEKT CELKEM Qp = 187884,4 I/den
PRUMERNA HODINOVA POTREBA Qp-hod = 8,221 m3hod
] } Souc.
MAX. DENNi POTREBA kd 1,29 Qm = 242370,9 I/den
] . souC.
MAX. HODINOVA POTREBA kh 2,3 Qn = 24390,3 I/hod
MAXIMALNi ODBER Qh-s = 6,775 I/sec
TYDENNi POTREBA Qtyden = 1301,8 m3/tyden
MESICNi POTREBA Qmasic = 5636,5 m¥mésic
ROCNi POTREBA 365 Qrok = 67469 m3/rok
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F.3 Destova kanalizace

Vypocet mnozstvi dest'ovych vod

intenzita 205 I/s/ha

srazka 0,532 m/rok

Odtok
Typ plochy odtok. sou¢. plocha S red. Qmax odtok Qrok
b4 m2 m2 I/s m3/rok
Areal

stfechy s nepropustnou horni vrstvou 0,9 19816 17834,4 365,6 9487,9
stfechy s propustnou horni vrstvou 05 1638 819 16.8 435 7
(vegetacni stfechy) ’ ’ ’
chodniky - dlazby se zalivkou spar 0,8 3878 3102,4 63,6 1650,5
komunikace - asfaltové a betonové 08 14487 11589.6 2376 6165.7
plochy, dlazby se zalivkou spar ' ' ' '
zelen 0,1 62005 6200,5 127,1 3298,7
Celkem 101824 39545,9 810,7 21038,4

Navrh retenc¢niho objemu dest'ovych nadrz

—

véetné poldri dle TNV 759011 -n = 0,2

7 -
Mseno
T uhrn srazky reduk. plocha Qpritok Qodtok \ doba prazdnéni
doba mm ha IIs IIs m3 hod
5 10,9 3,95459 1436,83 30,5472 421,89 3,8
10 14,9 3,95459 982,06 30,5472 570,91 5,2
15 17,4 3,95459 764,55 30,5472 660,61 6,0
20 19,1 3,95459 629,44 30,5472 718,67 6,5
30 21,4 3,95459 470,16 30,5472 791,30 7,2
40 23,2 3,95459 382,28 30,5472 844,15 7,7
60 25,6 3,95459 281,22 30,5472 902,41 8,2
120 29,7 3,95459 163,13 30,5472 954,57 8,7
4 hod 33,8 3,95459 92,82 30,5472 896,77 8,2
6 hod 36,3 3,95459 66,46 30,5472 775,70 7,1
8 hod 38,0 3,95459 52,18 30,5472 622,98 5,7
10 hod 39,0 3,95459 42,84 30,5472 442,59 4,0
12 hod 39,6 3,95459 36,25 30,5472 246,38 2,2
18 hod 41,4 3,95459 25,27 30,5472 -342,26 -3,1
24 hod 42,2 3,95459 19,32 30,5472 -970,44 -8,8
48 hod 52,3 3,95459 11,97 30,5472 -3210,31 -29,2
72 hod 56,4 3,95459 8,60 30,5472 -5687,45 -51,7

Nejvétsi vypocteny celkovy objem retenénich nadrzi je 954,6 m3
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F.4 Silnoproudé zafizeni

Pozadavek investora
Pro celé uzemi resit LDS (lokalni distribucni soustavu).
Trafostanice fesit v podzemnim provedeni.

V pFipadé LDS se s poskytovatelem (CEZ) fedi pouze celkovy piikon lokality na strané VN.

Prikony

Jednotlivé odbéry pocet kW (PS) CELKEM kW

Pocet bytovych doma
1. MR 36 X 28 =1008 x 0,6 605
(spolecna spotieba)

2. Pocet bytovych jednotek 645 X 13x0,2 =1677x 1 1677
PBR zafizeni (vétrani
3. . 36 X 10 =360x0,3 108
CHUC)

SLP (slaboproud pro
4. i 36 X 5 =180x0,8 144
bytové domy- DATA, STA)

5. Kotelna 19 X 4 =76x0,8 61

6. Skolka 1 X 80 =80x0,8 64

7. DUm pro seniory 1 X 125 =125x0,8 100

Komeréni prostor (maly

8. 10 X 8 =80x0,8 64

do 50m2)
Komeréni prostor (stredni

9. 8 X 21 =168x0,8 134

do 100m2)

Komeréni prostor (velky —
10. 2 X 100 =200x0,8 160
restaurace do 300m?2)

Rychlonabijeci stanice
11. » 6 X 50 =300x0,1 300
elektroautomobil(

Zapinaci bod verejného

12. o 1 X 10 =10x 1 10
osvétleni
Celkovy soucet soudobého prikonu jednotlivych objektd 3427 kW
Soudobost mezi odbéry 0,8
Celkovy soudoby pirikon vystavby BD 2742 kW

Navrh technického Feseni trafostanic (LDS) pro lokalitu bytovych domi
Pro fesené Uzemi navrhuji osadit dvé podzemni transformacni stanice, kazda o vykonu do 2x 1000kVA.

(Vykonova rada transformator(i je 630, 800, 1000kVA).

Podzemni transformacni stanie Betonbau do 2x1000 kVA (LDS)
(pldorys TS 8,4x3m, hloubka jamy pro TS 4m, hmotnost cca 40t)

- ¢ast VN : smycka VN, méreni VN, 2x vyvod pro trafo

- ¢ast NN : 2x rozvadéc NN do 5 vyvod( 400A
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- ochranné pasmo TS je 2m
- nutno zajistit nakladniho vozidla a jefabu 40t
- nutno vyresit vyusténi odvétrani TS

- nutnost zajistit odkanalizovani trafostanice

Na zakladé podanych zadosti CEZ ur¢il

- Napojeni celého souboru o pfedpokladaném instalovaném pfikonu Pi = 4189kW a soudobém pfikonu
3351 kW predpokladame ze stavajiciho kabelového vedeni 10(22)kV - vyvod Kadlicka z rozvodny Vychod.
- Stavajici vrchni vedeni 35 kV budeme poZadovat preloZit do kabelového vedeni 35 kV v rozsahu od
stoZaru €. 1 aZ po novy stoZar postaveny misto stavajiciho podpérného bodu €. 5, pfipadné 6.

- Pfelozku vrchniho vedeni VN bude provedena v souladu s energetickym zakonem 458/2000Sb v platném
znéni. Prelozku zatizeni distribu¢ni soustavy zajistuje jeho vlastnik na naklady toho, kdo potfebu prelozky
vyvolal. Vlastnictvi distribu¢ni soustavy se po provedeni prelozky neméni.

- Timto stanoviska nevznika zadna rezervace prikonu dle vyhl. 16/2016 Sbh.. Rezervace pfikonu mize byt
pfiznana azZ po predloZeni Zadosti o pfipojeni lokality a nasledném uzavreni smlouvy o budouci smlouvé o
pripojeni k distribuéni soustavé.

- Dalsi stupné PD poZadujeme predlozit k vyjadreni.

Verejné osvétleni

Pro lokalitu vystavby bytovych dom se predpoklada vybudovani nového zapinaciho bodu (rozvadéc R VO véetné
fakturac¢niho méreni). Rozvadéc R-VO bude proveden ve standardu provozovatele VO a to jako volné stojici
(nerezova) skfin umisténa pobliz stfedu lokality. Novy kabelovy rozvod VO bude propojen do stavajiciho systému

VO v lokalité.

F.5 Slaboproudé zafizeni

Pfedmét studie

Pfedmétem studie je stanoveni pozadavk( a limitd na technickou infrastrukturu telekomunikacnich a
sdélovacich siti v navaznosti na predpokladané potfeby navriené vystavby pro bydleni, ob¢anskou vybavenost

a provozovny sluZzeb v feSeném zdjmovém Uzemi Liberec - Kunratice.

Stavajici sité technické telekomunikacni infrastruktury

V rdmci feSeného zajmového Uzemi Ci na jeho hranici se nachazeji stdvajici podzemni i nadzemni (bezdratova)
sité technické telekomunikacni infrastruktury (Sité elektronickych komunikaci) nebo jejich ochranné pasmo ve
spravé spole¢nosti Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s., UPC Ceska republika s.r.o. a ve spravé spole¢nosti

Vodafone Czech Republic a.s., se kterymi muze pfi zastavbé reseného Uzemi dojit ke stretu.

Dle obdrzeného stanoviska spole¢nosti T-Mobile Czech Republic a.s se v feseném zajmovém Gzemi nenachazeji

sité technické telekomunikacni infrastruktury se spravé spolec¢nosti T-Mobile Czech Republic a.s..

Dle obdrzeného stanoviska spole¢nosti Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s se v feSeném zajmovém Gzemi
nachazeji sité CETIN ve spravé spolecnosti Ceska telekomunikacni infrastruktura a.s. Probihaji v jizni ¢asti

feseného Uzemi.

Dalsi oslovené spoleénosti zajistujici poskytovani telekomunikacnich sluzeb sva stanoviska k existenci stavajicich

telekomunikacnich siti v zajmové Gzemi k datu zpracovani studie nedorucily.
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Navaznost na nové sité technické telekomunikacni infrastruktury

V ramci feSeného Uzemi se v soucasné dobé nenachdzeji vnéjsi sité technické telekomunikaéni infrastruktury

umoznujici kapacitni pokryti pfedpokladanych potfeb budouci vystavby.

Predpoklada se, Ze dosazeni telekomunikacni kapacity, potfebné pro napojeni celého nového Uzemi na sité
technické telekomunikacni infrastruktury a pro zajisténi ploSného pokryti Uzemi telekomunikaénimi sluzbami
(napf. Internet, IPTV, VoIP, CATV, TIf apod.), musi byt feSeno komplexni vystavbou novych siti technické
telekomunikacni infrastruktury. S ohledem na soucasné technické standardy se pfi budovani novych siti
uréenych k napojeni novych Uzemi predpokldda vyuZiti zejména otevienych optickych telekomunikaéni siti,

pfipadné metalickych siti pro vefejné dostupné sluzby elektronickych komunikaci.

V ramci feSeného zajmového Uzemi plsobi spolecnosti s narodni i krajskou plsobnosti, které se zabyvaji
vystavbou pozadované technické telekomunikaéni infrastruktury vé. poskytovani telekomunikacnich sluzeb ve
spolupraci s operatory a obchodnimi partnery. Tyto spoleénosti jsou pfipraveny zajistit zasitovani celého Gzemi

a poskytnuti datové konektivity pro pfedpokladany rozsah vystavby.

Stanoveni konkrétnich technickych feseni, zajisténi napojovacich bodd, navrh( tras, umisténi hlavnich i
sekundarnich rozvadécl v tzemi bude rfeseno ve spolupraci s vybranymi zhotoviteli technické telekomunikaéni

infrastruktury v rdémci nasledujicich stupr(l projektové pripravy.

PFi ndvrhu a vystavbé novych siti musi byt dale postupovano ve smyslu zakona ¢.127/2005Sb. (Zakon o

elektronickych komunikacich).

Bilance pozZadavk pFipojnych bodi s telekomunikacnimi sluzbami

° 700x bytova jednotka ve 30 objektech

° 15x komercni prostory a prostory sluzeb
° 1x objekt obc¢anské vybavenosti — diim s pecovatelskou sluzbou (domov dlchodcl) cca pro 120 osob
. 1x objekt obanské vybavenosti — Skolka

CELKEM: 717 pFipojnych mist s telekomunikaénimi sluzbami

Vybaveni objektt vnitfnimi slaboproudymi systémy a rozvody

Jednotlivé objekty budou vybaveny vnitfnimi slaboproudymi systémy a rozvody v rozsahu dle standardu
stanoveného pro pfrislusny typ vyuZziti. Rozsah standardd vybaveni jednotlivych typl objektl slaboproudymi

systémy bude stanoven v rdmci ndsledujicich stupni projektové pfipravy.

Vnitrni slaboproudé rozvody objektl budou navazovat na vnéjsi sité nové technické infrastruktury. V kazdém

objektu bude vytvoFen technicky prostor (mistnost o plose cca 10m?), kde bude soustfedéna technologie tvofici
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rozhrani mezi vnéjSimi sitémi a vnitfnimi slaboproudymi rozvody.

Objekty mohou byt vybaveny napf.

nasledujicimi slaboproudymi systémy v zavislosti na zvoleném standardu:

F.6

Spolecna televizni anténa (STA)

Kabelova televize (CATV)

Telefonni rozvody (SEK)

Domaci dorozumivaci systém (DDZ)

Univerzalni kabelovy systém (UKS)

Elektronicka kontrola vstupu (ACS/EKV)

Uzavieny kamerovy systém (CCTV)

Elektricka pozarni signalizace (EPS) nebo Autonomni detekce pozaru — v zavislosti na PBR.

Pfipadné dalsi slaboprouda zafizeni dle poZadavku investora

Vytapéni

Bilance potieb tepla

— VARIANTA A vétrani — lokalni vétrani BJ bez ohfevu vzduchu

Bytovy dim Pocet BJ Vytapéni VZT P¥iprava TeV
A2+A3 22 90 kw 60 kW+500 |
A4+A5 22 90 kW - 60 kW+500 |
A6 11 50 kW - 30 kW+500 |
B1+B2 33 110 kw - 70 kW+700 |
B3+B4 26 100 kW - 70 kW+500 |
C1+C2 49 130 kW 110 kw+700 |
C3+C4 22 90 kw 60 kwW+500 |
D1+D2 DPS +25 130 kW 40 kW 120 kW+700 |
D3+D4 34 100 kW 70 kw+700 |
E1+E2 49 190 kW 67 kW 110 kW+700 |
E3+E4 76 200 kw 170 kW+700 |
F1+F2 50 160 kW 38 kW 120 kW+700 |

P¥ipojny vykon

100 kW

100 kW

60 kW

120 kW

110 kW

150 kW

100 kw

190 kw

110 kW

270 kw

220 kW

210 kW

Potieba ZP

11 m3/hod.

11 m3/hod.

8 m3/hod.

15 m3/hod.

15 m3/hod.

17 m3/hod.

11 m3/hod.

21 m3/hod.

15 m3/hod.

31 m3/hod.

25 m3/hod.

25 m3/hod.
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F3+F4 58 160 kW 130 kW+700 | 180 kw 21 m3/hod.
G1+G2 35 110 kW 70 kw+700 | 120 kW 15 m3/hod.
G3+G4 23 90 kw 60 kW+500 | 100 kW 11 m3/hod.
H1 19 60 kW 50 kw+500 | 70 kW 11 m3/hod.
H2 17 60 kW 50 kw+ 500 | 70 kW 11 m3/hod.
H3+H4 23 90 kW - 60 kW+500 | 100 kw 11 m3/hod.
11 15 60 kW - 40 kW+500 | 70 kW 11 m3/hod.
12 14 60 kW - 40 kW+500 | 70 kW 11 m3/hod.
13+14 22 90 kw 60 kW+500 | 100 kW 11 m3/hod.
Celkem 645 2.220 kW 145 kw 1.610 kw 2.620 kw 318 m3/hod.
Matefiska Skola Pocet BJ Vytapéni VZT Priprava TeV  Pfipojny vykon
Potieba ZP

Al MS 60 kW 31 kW 50 kW+5001 100 kW 11 m3/hod.
Celkem 60 kw 31 kw 50 kw 100 kw 11 m3/hod.

Max. potieba zemniho plynu (ZP) — Varianta A

m3/hod.

Vytapéni Potteba tepla pro vytapéni = tepelna ztrata objektu
- prostupem a infiltraci (pfirozené vétrani)

VZT Potfeba tepla pro ohfev vétraciho vzduchu (nucené vétrani)
- vybranych prostord komercénich (NJ) v BD E1+E2 a F1+F2
- vybranych prostord objekt nebytovych Al a D1
- dle pozadavku profese VZT

TeV Potteba tepla pro pripravu TeV

- priprava TeV = rychloohrev s nabijenou akumulaci

318 + 11 = cca 329

- kompromis mezi okamzitym vykonem rychloohfevu TeV v deskovém vyméniku tepla ve vztahu

k instalovanému vykonu kotlovych jednotek

a obsahem akumulaéni nddoby

Pripojny vykon Max. okamZita potreba tepla pfi nesoucasnosti vytapéni, ohfevu vétraciho vzduchu a pfipravy TeV

- prednostni pfiprava TeV pred vytapénim (kratkodobé zatlumeni vytapéni) a plny provoz ohrevu

vétraciho vzduchu (VZT)



F.7 Vzduchotechnika

V soucasné dobé je zpracovdvana akustickd studie a méreni hluku. Tato studie urci, jednu ze tfi nasledujicich

variant feSeni VZT. Bilance je zpracovana pro 3 varianty (liSici se pouze zptsobem vétrani byt():

VARIANTA A - dvouotdckové ventildtory + Stérbiny (bez rekuperace)

Celkovy elektricky pfikon 1620 kW; celkovy topny vykon (voda) 174 kW

VARIANTA B - rekuperaéni vétrani bytl - pomoci lokalnich bytovych jednotek

Celkovy elektricky pfikon 2128 kW; celkovy topny vykon (voda) 174 kW

VARIANTA C - rekuperacni vétrani byt - pomoci centralnich jednotek

Celkovy elektricky pfikon 1703 kW; celkovy topny vykon (voda) 525 kW

Varianta A — dvouotackoveé ventilatory + vétraci Stérbiny

Ve vétsiné pripadd nezajisti doporucené hygienické vétrani (25 m3/h na osobu), ale pouze minimalni (15 m3/h
na osobu), nutno kombinovat s pfirozenym vétranim okny, z tohoto dlivodu nelze pouZit v pfipadé nadmérné
hlukové zatéze z venkovniho prostfedi (napt. hluk z dopravy) a je nutné pouZit rekuperacni vétrani pomoci

lokalnich jednotek var. B, nebo centralnich jednotek var. C.

V bytech, kde bude pfekrocen denni, nebo nocni akusticky limit, bude vétrani feSeno pomoci rekuperacnich

jednotek. Podrobnéji bude feSeno v dalsim stupni dokumentace.

Varianta B — rekuperacni vétrani byt pomoci lokalnich bytovych jednotek

+ Spotifeba a méreni energie v ramci jednoho bytu

+ Kazda jednotka ma vlastni regulaci, kterd umozZiuje individudIni nastaveni pfivodni teploty

+ V ptipadé, Ze se porouchd VZT jednotka, nevétra se pouze jeden byt

+ Nezabiraji se spolecné prostory pro umisténi centralni jednotky, nebo se nekazi pohled na budovu

v pripadé umisténi VZT jednotky na stfechu
- Vyssi investicni naklady
- Vysoké poZadavky na elektricky pfikon (elektricky ohfev vzduchu)
- Prostorové naroky uvnitt bytu na osazeni VZT jednotky a vedeni rozvod(, snizeni svétlé vysky az 0 300 mm
- Veliké revizni otvory pro pfistup k VZT jednotce
- Odvod kondenzatu od deskového rekuperatoru

- Vyména filtracnich tkanin a revize el. zafizeni uvnitf v byté

Varianta C — rekuperacni vétrani byt pomoci centralnich jednotek

+ MoZnost osazeni vodniho ohfivace a alt. i vodniho chladic¢e do centralni jednotky

+ Nizsi celkovy elektricky pfikon oproti varianté B, diky vodnimu ohfevu vzduchu

+ Mensi poZadavek na prostor pod stropem bytu pro rozvody VZT

+ Nizsi pofizovaci naklady

+ V ptipadé spravné zvoleného a nadimenzovaného zafizeni z hlediska hluku tissi varianta

- Spotifebu energii nutno rozpocitat napf. dle plochy byt(; nelze méfit individualné

- Servis zafizeni nutno rozpocitat mezi jednotlivé byty
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- Spolecné zafizeni pro vSsechny byty, VZT jednotka musi béZet nepretrzité alespon na minimalni vzduchovy
vykon

- Teplotu pfivodniho vzduchu nelze nastavit individudIné, bude stejna pro viechny byty

- Estetické hledisko — centrdlni jednotka a paterni rozvody viditelné osazeny na stfese objektu

- Prostorové hledisko — zabor prostoru na stfese, nebo pladorysné plochy pro strojovnu VZT

- PFi poruse zafizeni se nevétraji vSsechny byty napojené na ptislusnou VZT jednotku

G. Navrh feseni obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi a verejné zelené

Terénni prizkum

Vlastni terénni prizkum lokality ,, Kunraticka™ byl proveden v ¢ervenci roku 2019, béhem nékolika navstév byl

potizen obrazovy material, sbér dat o pladni kvalité a komunikacni propojeni s okolnimi sidelnimi jednotkami.

Pouzité podklady

Uzemné analytické podklady — UZ LIBEREC
Zadani Uzemni pro zpracovani Uzemni studie — Lokalita ,, Kunraticka — aredl byvalého DTC"”

Mapové podklady M 1:50000

Geologie

Podlozi zajmového Uzemi Kunratic je prevdzné tvoreno palozoickymi magmatity luzické oblasti, hlavné tedy
libereckou Zulou. Liberecka zula patfi mezi vyvrelé hlubinné horniny a vznikla pfiblizné pfed 320 — 305 miliony
let v reakci na uvolnéni napéti zplsobenou variskou orogenezi. Liberecka Zula ma porfyrickou texturou, kterou
ji davaji velké krystaly — porfyrické vyrostlice draselného Zivce ortoklasu, ktery ma rGzovou aZ nacervenalou
barvu. Typické je pro libereckou Zulu to, Ze porfyrické vyrostlice maji kolem sebe bily lem z dalSiho typu Zivce a
to z plagioklasu.

Z kvartérnich ulozenin jsou v okoli studované lokality pfitomny aluvidlni sedimenty blizkych vodnich tok( a to
LuZické Nisy a jejich pritok(. Celkova mocnost téchto sediment(l se pohybuje v rozmezi 3 —5m . Sedimenty jsou
prevazné jilovité pisky az Stérky, které smérem do nadloZi ¢asto pfechazeji do tzv. povodnovych hlin. Svahové
sedimenty jsou tvoreny drobné az hrubé kamenitou piscitou hlinou, ostrohranné hlinitokamenité sedimenty —
Granit.

Regené Uzemi se nachdazi v 430 n.m., je pfi jizni ¢asti podél komunikace zplotélé a déle plynule prechazi do

zvinéni. P¥i severni strané prudce padd smérem k vodnimu toku. Vychodni strana pozemku se plynule svazuje.

Soucasny stav porostu

Na vétsSiné pozemkl se nachazi trvaly travni porost, vychodni a severovychodni ¢asti plochy jsou pritomna
vtrousena spoledenstva pionyrskych druhl drevin s podrostem trav, bylin a ruderdlnich pleveld, patrné jako
disledek prirozené sukcese porostu v mistech, kde probéhly terénni prace.

Pfirozenda vegetace : spolefenstvo Querci — fageta typica
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Navrhované reseni

Navrh konceptu sadovych Uprav vychazi z vySe uvedenych podminek v Uzemi a terénniho prizkumu, respektuje
dané limity v Uzemi a vyuziva pfirozeného napojeni na krajinnou zelen.
Zakladni clenéni funkénich ploch zelené v feSeném uUzemi vychazi ze zakladniho rozdéleni prostoru a jemu

pfitazenych funkci.

- verejna zelen

- poloverejna zelen

- soukroma zelen

- komunitni zahrady

- zelen ob¢anské vybavenosti
- liniova a ochranna zelen

- krajinna zelen s rekreacni funkci

Verejnou zelen v obytné ¢asti tvori dvé skupiny ploch. Hlavni plochou verejné zelené je hlavni kompozi¢ni osa s
pési cestou v Sifce 3,0 metr( podél které jsou navrzena spolecenstva travin a trvalek. Ostatni verejna zelen je

navrzena s maximalnim pouZitim pidopokryvnych ket v uliénim parteru, vyssich kefd.

Centralni spojnici v Uzemi je pési cesta, podél které se nachazi hlavni plocha vefejného prostranstvi. Cely prostor
lemuji dominantni alejové dfeviny, v kombinaci s nizSimi mnoho kmeny, tak aby alejové stromy vytvarely dojem
torza jednotné aleje. Vicekmenné druhy, pak dotvareji hmotu a svou druhovosti se napojuji na jiz vyskytujici se
porosty bfiz, jefabin a vrb. Podrostem v této centralni ¢asti, kterd probihd i severnim smérem jsou pak bohaté
skupiny trvalkovych spoleenstvi a travin se solitérné umisténymi Zulovymi kameny. Pfechazejici ve volnou
krajinu se stezkou.

Ndvrh v této c¢asti nepfedpoklddd modelovani terénu a spi$ vyuziva jeho prirozenosti a plynulého svazovani k

vychodni i severni strané.

V severni ¢asti sidla vefejnd zelen pfirozené prechazi v krajinnou zelen s rekreaéni funkci a vyuZiva maximalné
daného potencialu tzemi, které nabizi lesni porost, krajinnd zelen a trvaly travni porost. Pfi severozapadni strané
je prostor vénovan prirodnimu détskému hfisti s naucnou stezkou lemovanou dfevinami. Severovychodni ¢ast
pak nabizi workoutovou stezku spolecné s rekreacni ¢asti ve volnych plochach. Zde jsou navrzené krajinotvorné

druhy.

H. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni

Vymezeni vefejné prospésnych staveb v feSeném Uzemi je patrné z vykresu VPS, opatfeni, asanaci. Jedna se o tyto stavby:

VPS1 — pateini komunikace

Jednd se o Upravu Kunratické ulice, vedenou v soubéhu se silnici 1/14. Komunikaci je navrzeno napojit do stavajici okruzni

krizovatky. Na ¢asti prelozky Kunratické ulice jsou napojeny 3 vétve, které obsluhuji feSené tzemi.

VPS2 - obsluzna komunikace

Jedna se o prljezdnou dvoupruhovou vétev napojenou na prelozku Kunratické ulice (VPS1). Vétev je vedena mezi objekty Al — A6

a B1 - B4, objekty C1 — C4 a D1 — D4, komunikace je navrZena jako zklidnéna ,,Zéna Tempo 30“.

VPS3 - obsluzna komunikace

Jedna se o prljezdnou dvoupruhovou vétev napojenou na prelozku Kunratické ulice (VPS1). Vétev je vedena mezi objekty E1 — E4

a F1 —F4, objekty G1 — G4, komunikace je navriena jako zklidnéna ,,Zéna Tempo 30“

VPS4 - obsluzna komunikace
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Jedna se o neprilijezdnou dvoupruhovou vétev napojenou na prelozku Kunratické ulice (VPS1). Vétev je vedena mezi objekty H1 —

H4 a 11 - 14, komunikace je navrZena jako zklidnéna ,Zéna Tempo 30“

VPS5 — plocha pro umisténi namésti — aktivni ¢ast

Jedna se centralni vefejny prostor, vyznamny pro navrhovanou lokalitu. Plocha je navrzena jako zpevnéna s navazujicim aktivnim

parterem.

VPS6 — plocha pro umisténi namésti — klidova ¢ast

Jedna se navazujici vetejny prostor na aktivni ¢ast ndmésti, vyznamny pro navrhovanou lokalitu. Tato ¢ast ma charakter parkové

upravené zelené.

VPS7 — plocha pro umisténi hlavni pési osy

Jedna liniovy prvek prochdzejici celym Uzemim. Jeho hlavnim Ucelem je pési propojeni celého feseného Uzemi. P&si propojeni bude

doplnéno vysazenim dostate¢ného mnozstvi zelené.

VPS8 — plocha pro umisténi détského hristé

V SZ &asti feSeného Uzemi je navrZeno détské hfisté prirodniho charakteru.

VPS9 - plocha pro umisténi workoutové stezky

V SV casti feSeného Uzemi je navriena workoutova stezka prirodniho charakteru pro cvi¢eni dospélych.

VPS10 — materska skola

V objektu A.1. je navrzena materska Skola s navazujici zahradou, jejiz umisténi ma vyznam pro celou lokalitu.

VPS11 — domov pro seniory
V objektu D.1. je navrZzen domov pro seniory, jehoz umisténi ma vyznam pro celou lokalitu.

VPS12 — prodlouzeni Hrabétické ulice

VPS13 —inZenyrské sité
Jedna se o tyto site:
-plynovod
-vodovod
-slaboproud
-elektro
-destova kanalizace

-splaskova kanalizace

I. Etapizace

V navrhu se pocita s poctem byt kolem 700 jednotek. Z toho vypliva nutnost etapizovat vystavbu. Vzhledem
k faktu, Ze se jedna o Uzemi s jednim vlastnikem bude etapizace feSena na pozadavek vlastnika s pfihlédnutim
na situaci na trhu a z vysledk( vyplivajici z demografické studie a vyvoje demografie. Investor pocita s etapizaci
cca po 50 bytovych jednotkach. Pred realizaci objektl budou zhotoveny hlavni pripojky inZenyrskych siti a
dopravni napojeni lokality.

Jednotlivé etapy jsou patrné z vykresu NAVRH ETAPIZACE, ktery je pouze orientacni a bude upfesnén v planovaci
smlouvé. V dalsi fazi projektu bude detailné feSena etapizace jak samotnych bytovych dom, tak inZenyrskych
siti a dopravni ndvaznosti.

Z hlediska etapizace bude materska skola v nasem Uzemi muset byt uvedena do provozu po postaveni 180
bytovych jednotek. Generovana doprava bude napojena na mésto prodlouzenim Hrabétické ulice napojené do
stavajici OK na silnici I/14 H a na stavajici vétev Kunratické ulice. V 1. etapé dopravniho feseni se predpoklada

realizace cca 1/3 bytovych objektl. Tuto dopravni zatéz zvladne stavajici vétev Kunratické ulice, za predpokladu

28



ztizeni odbocovaciho pruhu pro odboceni vlevo na Kunratické ulici (stavajici Sitka vozovky 9,2 m to umozriuje.)
Pro realizaci zbyvajicich 2/3 bytovych objektl je nutné poditat jiz s realizaci druhého napojeni tj. prodlouzeni

Hrabétické ulice s vybudovanim ctvrtého paprsku stdvajiciho KO.

J. Udaje o poctu listt uzemni studie a poctu vykresi

s v

e Textova cast (26x A3)
e Vykresova cast (15xA2)
o Vykres Sirsich vztah(
o Navrh napojeni na méstskou hromadnou dopravu
o Hlavni vykres
o Regulaéni vykres
o Rozvinuty fez Uzemim
o Rez- detail
o Vykres dopravni situace
o Koordinacni vykres inZenyrskych siti
o Vykres VPS a opatieni

o Vykres etapizace

o Vizualizace

e Prilohy (10x)
o Analyza typologie
o Demografie
o Hospodareni s destovou vodou
o Majetkopravni vztahy
o Ortofoto, katastr
o Problémovy vykres
o Prvky chytrého mésta
o Studie sadovych Uprav
o Uzemni plan — projednévany

o Uzemni plan - sougasny

K. Odavodnéni

Cilem fesSeni izemni studie lokality byvalého aredlu DTC Kunraticka bylo provéfit funkéni a prostorovou strukturu
dané lokality s pfihlédnutim na koncepci zahradniho mésta- bydleni v zeleni. Studie definuje prostorové
parametry zdastavby Sitkou uli¢nich profild, vymezenim pldorysu objektl a jejich vysku s prihlédnutim na
modelaci stavajiciho terénu.

Navrh vymezuje funkéni napln uzemi s prevladajici funkci bydleni s doplnénim verejné vybavenosti u centralniho
nameésti. Dale je umisténa skolka — 3 ttidy (kapacita cca 34 mist) a domov pro seniory (kapacita cca 120 lGzek),
kapacity vyplyvaji s demografické analyzy.

V ramci studie je feSena etapizace vystavby.

Studie vytvafi vhodné predpoklady pro rozvoj izemi s vhodnou dostupnosti centra Liberce a centra Jablonce

nad Nisou s pfihlédnutim na kvalitni vetejny prostor reflektujici okolni pfirodu a krajinu.
Studie splfiuje poZadavky zadani:
- analyza probléma uzemi, bariéry Gzemi

- analyza rGznych typologii a jejich mozné aplikovani na tzemi

- demograficka analyza
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- vypracovani Uzemni studie s prvky regulacniho planu ( regulacni ¢ary, vysky)
- jasné odlvodnéni zvolené prostorové struktury, hierarchizace prostor(
- prostupnost Uzemim

- provéreni rezerv a potreb okoli

- dostatecna kapacita pro potreby déti pfedskolniho véku, skolniho véku
- déleni Uzemi dle majetkopravnich vztaht

- kompenzace vybavenosti mimo Uzemi

- rozbor pozadavka(, limitl zadani Uzemni studie

- dostatecné zazemi pro MHD

- prvky chytrého mésta

- maximalni retence destovych vod v zemi — vodni management

- koncepce sidelni zelené — druhova skladba

- ekonomické zhodnoceni / majetkopravni vztahy.
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