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B.1

B.2

B.3

RESENE UZEMi

VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Redené Uzemi studie je vymezeno dle grafické €asti zadani Gzemni studie, jedna se o lokalitu v centru mésta
Liberec. Uzemi je €lenéno na plochu stabilizovanou a plochu prestavby. Stabilizovanou ¢ast tzemi (plochu
Uzemni studii nepfimo ovlivnénou) tvofi zastavba v zdpadni a jihovychodni ¢asti a krematorium se
hibitovem v jizni ¢asti. Studii pfimo dotcené nestabilizované uzemi, které je pfedmétem prestavby, priléha
k centru mésta.

Celé uzemi je vymezeno ulicemi Dr. Milady Horakové, Na PerStyné a U Krematoria. Studie se zabyva
predevsim nestabilizovanou ¢asti lokality, kterd je vymezena ulicemi U Sirotcince, Poutnickd, Na Perstyné a
dale hranici hrbitova. Do feseného Uzemi jsou zahrnuty pozemky parc. ¢.: 1424/1, 1424/8, 1303, 1304/1,
1304/2, 1308, 1305, 1309, 1321, 1334, 1333, 1340, 1339, 1341, 1342, 1343, 1344, 1345/1, 1345/2, 1424/9,
1413/5, 1413/3, 1413/4, 1424/10, 1424/2, 1424/3, 1424/4, 1424/5 v katastralni Gzemi Liberec. Jednd se o
plochu pfiblizné 45 000m?2.

Pozemky 1424/2, 1424/3, 1424/4 a 1424/5 jsou ve vlastnictvi mésta Liberec — probihd prevod téchto
pozemk( do vlastnictvi investora. Pozemek 1424/8 je a z(stava rovnéz ve vlastnictvi mésta Liberec.
Pozemek 1424/12 je ve vlastnictvi jinych soukromych osob a navrhem neni dotcen, oproti zadani neni
zahrnut do feSeného Uzemi. Navrhovana zastavba déle zasahuje na pozemek 1431/1, ktery je ve vlastnictvi
spole¢nosti Merz s.r.o. VSechny ostatni pozemky jsou ve vlastnictvi investora (objednatele) tj. spole¢nosti
LIC s.r.o.

Vymezeni feSeného Gzemi je graficky zaznaceno ve vykrese Situace Sirsich vztah(.

SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMI

Jednad se o sloZité Uzemi zna¢né ovlivnéné svou pozici vici centru mésta, morfologii lokality a predevsim
zasadnimi terénnimi Upravami, které byly provedeny predchozim vlastnikem. Celad lokalita je svazita
smérem na sever, tj. smérem k centru mésta, s nejvyssim mistem v jihovychodni ¢asti ulice Na Perstyné.
Jednd se o pomérné pohledové exponované misto, které dotvari charakter zastavéné ¢asti mésta,
horizontem je pds vzrostlé zelené pfi krematoriu.

Plynuld morfologie Uzemi uréeného k prestavbé byla v minulosti narusena nepfimérenymi terénnimi
Upravami, které mély byt pfipravou pro nerealizovany projekt obchodniho centra. Ve stfedu Uzemi se
nachazi vytéZzena zatopena jdma, ktera je obtizné pristupnym mistem a v soucasné dobé bariérou v izemi.
Okolni svahovani je ¢astecné ztuzeno opérnymi sténami, castecné tvofeno rostlym kamenitym terénem.
Uzemi je na svou polohu velmi rozsahlé a ovliviiuje $irsi lokalitu — md potencial dotvo¥it chybéjici ndvaznosti
okolnich stabilizovanych ploch s odliSnym funkénim vyuZitim, doplnit urbanistickou strukturu mésta a
dotvofit systém verejnych prostranstvi a zelenych ploch.

VAZBY RESENEHO UZEMI NA SIRSi OKOLI

Re$ené Uzemi ve své severni ¢asti pfimo navazuje na centrum mésta Liberec — konkrétné na verejna
prostranstvi pri terminalu MHD Flignerova, pres kruhovou krizovatku Na Plani, Lipova, Blazkova, Dr. Milady
Horakové a Poutnicka. Tato vazba predstavuje potencial pro rozsiteni plochy centra mésta a vytvoreni
plynulého propojeni dale do klidnéjsich ¢asti.

Z vychodni ¢asti je Uzemi jasné vymezeno ulici Na PerStyné, ktera predstavuje vazbu do stabilizované obytné
Casti Uzemi Perstyn tvorené prevazné bytovymi domy a vilami s pfislusnou vybavenosti (vzdélani, sport).
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B.4

NejklidnéjSim mistem je Uzemi Libereckého hrbitova s krematoriem, které vymezuje Uzemi z jizni ¢asti.
V soucasné dobé je pomérné rozsdhlé Uzemi krematoria pfistupné pouze z jizni ¢asti a vytvafti tak bariéru
v prostupnosti Uzemi.

Vazby na okoli v zapadni ¢asti Uzemi nejsou zcela dofeseny. Za vyznamné lze pokladat napojeni ulice U
Krematoria a hlavni ulici Dr. Milady Horakové, nejsou vSak feSeny vazby hloubéji do uzemi.

LIMITY VYUZITI UZEMI
Navrh na vyuZiti Gzemi respektuje a vychazi ze souboru limitd, podminek a moznosti, které lokalita nabizi.

s ee

- Celkova poloha tuzemi vici centru mésta

- Morfologie Uzemi (svaZitost a dfive provedené terénni Upravy)
- Geologické a hydrogeologické poméry v Uzemi

- Vazby uzemi na okoli a funkéni vyznam okolnich ploch

- PFistupy do uzemi

Dale pfi navrhu vyuZitelnosti a urbanistické zastavby v izemi hraji daleZitou roli diléi limity, jako jsou:

- Existujici struktura inZenyrskych siti, jejich pfipojovacich mist a ochrannych pasem

- PodlaZznost okolni zastavby

- Podminky plynouci z UAP a z navrhovaného a platného Gzemniho pldnu mésta Liberec (pfipustné
funkéni vyufZiti, koeficienty zastavby, zelené, podminky pro dopravu v klidu a propojeni komunikaci atd.)

Pozn.: Ve stdvajicim Uzemnim planu vzhledem k rozsahu a nutnému clenéni plochy je velmi limitujici
pripustné funkéni vyuZiti. Je feSeno Zadosti o zménu Uzemniho planu.
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C.

C1

NAVRH

NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

KOMPOZICNI ZAMERY
Hlavni Uvahy o feseni daného prostoru ve vztahu k méstu se dotykaji dvou velicin:

rozvoji centralni ¢asti mésta jako pobytového prostoru pro obyvatele a ndvstévniky s potfebnou
koncentraci obyvatel — potfebnou hustotou zastavby

zeleni jako vyraznému prvku historické zastavby Liberce i vyznamnému prvku obytného prostredi —
s potfebnou plochou pro zelen

Inspiraci jsou obytné Ctvrti mésta Vidné, mésta s dlouhodobé nejkvalitnéjsim bydlenim.

V ndvrhu kompozi¢niho feseni jsou vytyceny tyto hlavni cile:

A)

B)

v v

Rozsiteni pésiho méstského centralniho prostoru centra Liberce — vytvoreni nové pési pobytové
zény, osové symetrického centralniho méstského prostoru, s moznosti ¢aste¢ného zastreSeni proti
klimatickym vlivdm, v ndvaznosti na stavajici méstska prostranstvi Flignerova - Soukenné namésti.
Inspirace pro tento novy méstsky prostor vychazi z velmi sympatické prazské Paftizské ulice vedouci ze
Staroméstského namésti. Tato ulice je téZ novotvarem v historickém prostredi.

Zastavba se dotyka severni ¢asti Uzemi — 6 bodovych dom{ na zvySeném prizemi. Severni dvojice
objektl, obracena smérem do centra mésta, vytvari ,vstupni branu“ hmotové navazuje na okolni
urbanistickou strukturu, vytvafi vstupni reprezentativni priceli. Podélna osa prostoru je v priihledu
pfiznivé uzaviena Stihlym dominantnim objektem (mistni dominanta-vyznam pro uzavieni pési zény,
nejedna se o méstskou dominantu), v jizni ¢asti lokality. V misté ukonceni osy je navrZena z Urovné
terénu vybihajici vyhlidkova plosina na mésto Liberec. Tento dominantni prvek svou stihlosti nevytvafi
bariérovy efekt (jako stavby horizontdlni), nevytvafi trvalé stiny a nechava prostor pro vyznéni zelené.
Dodava prostredi méstsky vyraz - dle nazoru autor( a nazoru spolupracujicich velmi pfiznivy.

Prostor ,ulice” je navrzen v $ifi praiské Pafizské ulice, ale v délce jen jednoho bloku, mirné stoupa a
rozevira se, aby doslo k efektu optického zkraceni a rozsifeni prihledu na dominantu a zelen.

Obnoveni rozrusené a nedokoncené méstské struktury ve vychodni ¢asti Uzemi — ulice Na Perstyné.
Zde tak vznika souvisla forma ulice, v misté napojeni ulice na Skrivanci kdmen vytvari navrzené objekty
pfiznivy rozsifeny prostor, ktery je napojen v misté nizkého objektu €.p. 15 pési komunikaci na hlavni
okruzni cestu. Vyska zastavby je volena citlivé k okolnim objektlm, navazuje na né, dotvari existujici
nedokoncené urbanistické struktury do formy méstskych prostort vzdy lemovanych méstskou zeleni.

Dalsim zamérem je rozsifeni zelené zony kopce Perstyn do jihozdpadni ¢asti pozemku. V této Casti
jsou proto navrzeny ,bodové” domy obklopené zeleni, vzajemné prostfidané tak, aby nestinily,
vytvarely prihledy na mésto a do zelené.

Stfedni ¢ast pozemku je ponechdna pro sport a odpocinek. Masiv zelené pronika z kopce Perstyn do
stfedu feSeného Uzemi, vytvari odezvu veskeré nové zastavbé. Pro aktivni obyvatele je zde navriena
cyklostezka a nékolik h¥ist pro déti a micové sporty. Celé Uzemi sjednocuje hlavni okruzni vyhlidkova

pési a cyklisticka cesta, vedouci vychodni partii lokality severojiznim smérem, propojuje verejna
prostranstvi, rekreacni park, sportovisté a centralni méstsky prostor , Pafizské ulice”.
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C.2

PODMINKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

Z navrhu urbanistické zastavby vyplyva soubor podminek pro vyuZiti lokality tak, aby byla respektovana
zakladni prostorova a funkéni koncepce. Uzemi je déle élenéno na dil&i celky a objekty dle navrhu. Pro kazdy
objekt / skupinu objektl jsou stanoveny podminky uspofadani.

C.2.1. FUNKCNI A PROSTOROVE REGULATIVY

Zastavitelna plocha

Pro kazdy objekt / skupinu objektl jsou vymezeny zastavitelné plochy pomoci stavebnich regulacnich car,
které jsou vyznaceny v Hlavnim vykrese. Regulacni €ara volna je neprekrocitelna linie, zastavba vSak nemusi
zasahovat azZ k ni. Regulacni ¢ara pevna definuje umisténi fasady objektu, je rovnéz neprekrocitelna. Déle

je vymezena regulacni ¢ara pevna v parteru, kterd se vztahuje pouze na podlazi ptilehla k okolnimu terénu,
sokly budov.

Zastavéna plocha navrhu

Zastavéna plocha navrhu je kolmy primét navrhovanych nadzemnich objektl (bez balkond, fims, arkyra)
v Uzemi zastavitelné plochy. Pro kazdy objekt / skupinu objektl je stanovena zastavéna plocha navrhu,
kterou je moino prekroCit u kazdého objektu o maximalné 10% v rdmci zastavitelné plochy. Celkova
zastavéna plocha jednotlivych celk(l vsak mlZe byt prekro¢ena o maximalné 5% v rdmci zastavitelné plochy.

Vyska zastavby (podlaZnost)

Pro kazdy objekt je navrZzena maximalni pfipustna vyska — (maximalni pfipustny pocet nadzemnich podlazi).
Vyska jednotlivych objektll je stanovena maximalni nadmorskou vyskou atiky ¢i hrebenu strechy,
informativné je doplnéna udajem o podlaznosti. Podlaznost je uvadéna jako X+Y+U resp. Y+U. X pfedstavuje
kod spodni ¢asti budovy (podnoZe), Y je pocet regulérnich nadzemnich podlazi, U oznacuje uskocené
podlazi.

Plochy zelené
Souhrnny koeficient sidelni zelené je stanoven v ramci celého Uzemi. V ramci regulacnich ¢ar je vymezena
soukroma zelen, kterd je uvaZovana prevainé na stfechdch podzemnich casti bytovych dom( -
predzahradky.

Funkce
Pro kazdy objekt / skupinu objekt( je definované hlavni funkéni vyufziti, které definuje charakter zastavby.
Funkce je stanovena v tabulkach viz. nize.

Specifické regulativy

Pro kazdy objekt / skupinu objekt( jsou stanoveny specifické prostorové a kompoziéni regulativy, které
definuji urbanistickou koncepci prostoru, hmotové usporadani, dualezité prihledy a osy. Specifické
regulativy jsou vyznaceny v Hlavnim vykrese (prostupy, prihledy, dominanty).
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C.2.2 PERSTYN PARK

koéd

GO

Gl

(podlaznost)
Vyska atiky

Max. vyska objektu

(1 -2 podzemni podlazi)

(4 podzemni podlazi)

(Got+4+U)
387,7 m.n.m.
388,2 m.n.m.
(Got+4+U)
387,7 m.n.m.
388,2 m.n.m.
(Got+5+U)
387,7 m.n.m.
388,2 m.n.m.
(G1+5+U)
389,5 m.n.m.
390,0 m.n.m.
(G1+5+U)
389,5 m.n.m.
390,0 m.n.m.
(Got+5+U)
387,7 m.n.m.
388,2 m.n.m.

zastavéna

plocha [m?]

5126

funkce

Komerce, sluzby,
administrativa,
zdravotnicka
zatizeni

Garaze,
technologie,
datové centrum,
prototypové
centrum, sklady,
klubové zdzemi

Administrativa,
bydleni,
ubytovani

Celkova zastavéna plocha nadzemnimi stavbami: 5126m?

C.2.3 FIALKA

kéd

G4

(podlaznost)
Vyska atiky

Max. vyska objektu

(1 podzemni podlazi)

(Gs+4+U)
384,7 m.n.m.
385,2 m.n.m.

zastavénad
plocha [m?]

1050

funkce

Garaze, zazemi
Bydleni pro
seniory /alt.
administrativa,
bydleni,
ubytovani

Celkové zastavéna plocha nadzemnimi stavbami: 1050m?

specifické regulativy

podnoz  komplexu, definuje
vefejné prostranstvi ve tvaru U,
bezbariérova vazba do severni a

jizni ¢asti uzemi

véZe usazené na podnozZ G, vyska
objektl se stupriuje dle terénu,

AB — urban gardening na
mozZnost

strechach  objektd,

propojeni spojovacim muastkem

specifické regulativy
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C.2.4 ADMINISTRATIVNI OBJEKT Z
kod (podlaznost)
Vyska atiky
Max. vyska objektu
G4 (1 podzemni podlazi)
Z (G4+2+U)
383,2 m.n.m.
383,7 m.n.m.

zastavéna
plocha [m?]

400

funkce

Garaze, zazemi
Administrativa

Celkova zastavéna plocha nadzemnimi stavbami: 400m?

C.2.5 NA PERSTYNE
kéd (podlaznost)
Vyska atiky
Max. vyska objektu

G4 (1 podzemni podlazi)
(G4+5+U)

| 385,1 m.n.m.
385,6 m.n.m.
(G4+5+U)

J 388,1 m.n.m.
388,6 m.n.m.
(G4+5+U)

K 391,5 m.n.m.
392,0 m.n.m.
(G4+5+U)

L 393,0 m.n.m.
393,5 m.n.m.
(G4+5+U)

M 395,0 m.n.m.
395,5 m.n.m.

N (G4+5+U)
397,0 m.n.m.
397,5 m.n.m.

zastavéna
plocha [m?]

685

1139

funkce

Garaze, zazemi

Bydleni
OV v parteru

Bydleni

Bydleni

OV v parteru

Bydleni

Bydleni

Bydleni

Celkova zastavéna plocha nadzemnimi stavbami: 1824m?

specifické regulativy

specifické regulativy

blokova zastavba dotvarejici uli¢ni
linii, mezi objekty jeden pési

prostup
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C.2.6 NA TERASE

koéd

S

(podlaznost)
Vyska atiky

Max. vyska objektu

(T+14+U)
(T+10+V)
(T+12+U)

max. vyska 431,8 m.n.m.

(3 podzemni podlazi)

(plocha)

zastavéna
plocha [m?]

937

funkce

Polyfunkéni
s prevazujici

funkci bydleni,

OV v parteru

Sport vnitini,
zazemi
Sport vnéjsi,
zazemi

Celkové zastavéna plocha nadzemnimi stavbami: 937m?

C.2.7 POD PERSTYNEM

kéd

G4

(podlaznost)
Vyska atiky

Max. vyska objektu

(1 podzemni podlazi)

(Gs+5+U)

399,1 m.n.m.
399,6 m.n.m.

(Gs+5+U)

400,1 m.n.m.
400,6 m.n.m.

(G4+5+U)

401,1 m.n.m.
401,6 m.n.m.

(G4+5+2V)

406,2 m.n.m.
406,7 m.n.m.

(G4+5+2V)

406,7 m.n.m.
407,2 m.n.m.

(G4+5+2U)

407,2 m.n.m.
407,7 m.n.m.

(G4+5+2U)

408,2 m.n.m.
408,7 m.n.m.

(G4+5+2U)

408,2 m.n.m.
408,7 m.n.m.

zastavéna
plocha [m?]

768 (3x256)

768 (3x256)

512 (2x256)

funkce

Garaze, zazemi

Bydleni

Bydleni

Bydleni,
OV v parteru

Bydleni

Celkové zastavéna plocha nadzemnimi stavbami: 2048m?

specifické regulativy

bodové vézové budovy,
odstupriované vysky

hmota objektu zakryta terénem,
caste€né pochozi stfecha s
vyhlidkou

4x hristé, moznost docasného
zastreSeni halou

specifické regulativy

sdruzené bodové objekty

sdruzené bodové objekty

sdruZzené bodové objekty
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C.2.80V

kéod (podlaZnost) zastavéna funkce specifické regulativy
Vyska atiky plocha [m?]
Max. vyska objektu

G4 (1 podzemni podlazi) - Garaze, zazemi

OV  (Gy+4) 522 Vzdélavani -
403,5 m.n.m.
404,0 m.n.m.

Celkové zastavéna plocha nadzemnimi stavbami: 522m?

C.2.9 BILANCE VYUZITi UZEMi

kéd zastavéna plocha [m?] pocet byti sidelni zeler [m?] komunikace [m?]
PERSTYN PARK 5126 102

FIALKA 1050 0

ADMINISTRATIVNI 400 0

OBJEKT Z

NA PERSTYNE 1824 78 14205 10700

NA TERASE 937 82

POD PERSTYNEM 2048 93

oV 522 0

CELKEM 12105 355 16180 9175

Plocha zelené: 21 600 m? (Sidelni zelefi: 16 180 m?+ Soukroma zeleri: 5 420 m?)
Komunikace: 5 420 m?
Celkové plocha uzemi: 46 467 m?

Koeficient zastavénosti nadzemnimi stavbami navrhovany: 0,26 / 26%
Koeficient zastavénosti nadzemnimi stavbami maximalni vé. rezervy: 0,31 /31%
Koeficient sidelni zelené: 0,35 / 35%

Pfedpokladany pocet obyvatel: cca 800
Hustota osidleni: 160-180 obyvatel/ha
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C3

NAVRH RESENi OBCANSKEHO VYBAVENI, VEREJNYCH PROSTRANSTVIi A VEREJNE ZELENE

Obcanska vybavenost

V fesené lokalité je navrzen v jeji jizni ¢asti objekt obcanské vybavenosti — skolky, navazujici na stdvajici
Skolsky areal. Objekt se nachazi v klidné ¢asti v zeleni, v ndvaznosti na méstsky park, dopravné dostupny
zklidnénou jednosmérnou komunikaci —,,obytnou ulici”.

V centralni ¢asti, v ndvaznosti na méstsky park, je navrzeno venkovni beach volejbalové sportovisteé,
s moznosti krytého zimniho provozu, dale je zde situovan objekt s vnitfnim sportovnim a fitness zdzemim.
V ulici Fialkova je navrien objekt domova pro seniory (alternativné administrativa, bydleni), strategicky
umistény v klidné ¢asti lokality, v dobré pési dostupnosti na verejna prostranstvi, sportovisté, méstskou
zelen, park ale zejména i centrum mésta. Drobnd obc¢anska vybavenost je navrZena v ulicich Na Perstyné a
Poutnické — malé obchody, sluzby.

Verejna prostranstvi

NavrZeny centralni prostor v severni ¢asti lokality , Pafizskd ulice” je hodnotnym vefejnym prostranstvim,
s dlazdénym povrchem, stromoradim, vodnimi prvky, misty pro setkani. Verejné prostranstvi je lemovano
prostory pro drobné provozovny, kavarny, sluzby obyvateldm Ctvrti i mésta.

Hodnotnym prostorem pro setkavani s vyhlidkou na mésto je navrzena vyhlidkova plosina nad centralnim
méstskym parkem. Je zde uvaZovano s kavdrnou, s moznosti posezeni. Tato severojizni trasa je po celé
délce uzpulsobena pro pohyb osob s omezenou schopnosti pohybu ¢i rodicl s ko¢arky — na trase budou
nejvyssi.

V lokalité Skfivanci kdmen je navriena revitalizace prostranstvi mezi panelovymi domy, doplnéni posledni
strany prostoru, obdobné tomu, jak bylo plvodné predpokladano v ndvrhu. Dale pési a cyklistické napojeni
na centralni park.

V ndvaznosti na krematorium je navrZeno propojeni jeho pfilehlé parkové kompozice, s nové navrzenym
vefejnym prostranstvim mezi obytnymi domy v jizni partii Poutnické ulice.

VSechna zmifiovand verejna prostranstvi jsou vzdjemné propojena pé&simi a cyklistickymi komunikacemi,
jsou doplnéna drobnymi provozovnami, misty k odpocinku, aktivhimu pohybu.

Verejna zelen

Srdcem resené lokality je centralni méstsky park, umistény v jejim tézisti. Méstsky park je pfistupny hlavni
vyhlidkovou a pési a cyklistickou trasou, stoupajici vychodni ¢asti lokality, je propojen siti parkovych cest a
komunikaci s navrZenou predevsim obytnou vystavbou, sportovisti, détskymi hristi.

V ulicich jsou dlsledné navriena stromoradi — aleje strom{, vnasejici zeleri do méstskych prostranstvi.
V nékterych mistech jsou pod pésimi zonami podzemni prostory. Ty budou pod stromy vynechany, aby
mohlo dojit k hlubokému zakorenéni.

Pohledové viditelné stresni krajiny objektl jsou navrzeny se zelenymi stfechami, stfechy dvojice severnich
administrativnich objektd a predevsim dominantniho jizniho objektu, uzavirajiciho kompozi¢ni osu, budou
slouzit aktivitam libereckého spolku urban gardeningu.
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C4

NAVRH RESENi DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY

Soucasny stav

Redené Uzemi je v soucasnosti napojeno na méstské sbérné a obsluzné komunikace. Ze severni a zapadni
strany jsou to ulice Dr. Milady Hordkové a Na Bidé, které jsou v kategorii sbérnych komunikaci a v izemnim
planu mésta jsou soucasti vnitfniho méstského okruhu. Z vychodni strany to je ulice Na Perstyné a ze
zapadni strany jsou to ulice U Krematoria, Pod Perstynem a U SirotCince, které jsou v kategorii
dvoupruhovych méstskych obsluznych komunikaci.

Tézistém dopravy v feSeném prostoru je okruzni kfizovatka s péti rameny ulic Dr. Milady Hordkové, Na Bidé,
Na Perstyné, Na Plani a U Sirotcince leZici pobliz termindlu MHD. Z této okruZni kfizovatky vychazi ulice U
Sirotcince, ktera se dale vétvi do ulice Poutnickd (severni ¢ast) a zpfistuprfiuje zapadni ¢ast FreSeného Uzemi.
Dalsi obsluzna komunikace vychazejici z kruhového objezdu je ulice Na Perstyné, kterd zpfistupriuje Uzemi
se severu a vychodu. Nejvyse polozena ¢ast FreSeného Uzemi — jizni navazuje na areal krematoria, tato ¢ast
je zcela bez dopravni obsluznosti.

Navrhovany stav — celkové kapacity:

Pocet trvale bydlicich cca 800 obyvatel
Pocet navstévnikl/pracovnikd cca 350 zaméstnancu
Pocet parkovacich mist pro OA 775 mist

Navrh — zakladni koncepce

Zakladni koncepce globalné uplatfiovana pfi ndvrhu —automobilova doprava je umisténa pouze po obvodu
aredlu a kratkymi rampami vstupuje do podzemi. Parkovani v drovni komunikace je navrzeno pouze po
obvodé Uzemi a v rdmci stromovych aleji. Naopak pési komunikace maji tézisté ve stfedu a rozvétvu;ji se
smérem k obvodu s propojenim okruzni cestou v zeleném vnitfnim klidném meziprostoru.

Navrhovany stav - pési

Pé&si doprava se opird o pristupovy koridor vedouci z centra mésta pres termindl MHD, ulici Lipovou, Na
Plani a pres ulici Na PerStyné do centra feSeného Uzemi. Z tohoto prostoru se rozebihaji pési trasy — hlavni
tah sméfuje do vlastniho centrdlniho prostoru — obchodné odpocinkové ulice s pracovnim oznacenim
,Pafizskd” a ddle do parku a ke sportovistim, vychodnim smérem do kopce prostorem dnesni ulice Na
Perstyné, jiznim smérem na pési okruzni cestu parkem, zdpadnim smérem do ulice Poutnicka (severni ¢ast)
¢i do ulice U Sirotcince. Nahote, v jizni ¢asti Gzemi jsou ulice Na Perstyné s ulici U Sirotcince propojeny novou
spojnici - pési a dopravni spojkou typu D ,,obytna ulice”. Z té by se dalo tézZ projit do ulice Ke Stfelnici novym
prichodem do aredlu krematoria.

Navrhovany stav - automobilova doprava

Jsou navrzeny tfi hlavni napojovaci body. Ze zapadniho sméru, z ulice Dr. Milady Hordkové ulicemi U
Krematoria, Pod PerStynem a ulici Fialkova. Ze severniho sméru z okruzni kfizovatky ulici U Sirotcince a
z vychodniho sméru z ulice Na Perstyné. Tyto napojovaci body jsou nové v jizni ¢asti pozemku propojeny jiz
zminénou komunikaci typu D ,,0bytna ulice”. Tim je dopravni okruh uzavien.

Pro mistni rozptylenou dopravu lze vyuZzit tyto komunikace — Mlynskd, Kominickd, Gollova, Svatoplukova

Na Perstyné (jiznim smérem) - z vychodu a jihu. Ze zapadni a jizni strany lze vyuZit tyto mistni komunikace
Pod Perstynem, U Krematoria (jizni smér).
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CS5

Kapacitni posouzeni dotcenych komunikaci dopravou z navrhované vystavby je doloZeno v samostatné
pfiloze ,LIBEREC — PERSTYN, Dopravné inzenyrské posouzeni*.

Navrhovany stav — doprava v klidu

Parkovaci plochy jsou rozmistény po celém feSeném Uzemi. Hlavni parkovaci kapacity jsou v hromadnych
prajezdnych ¢tyfpodlaznich podzemnich garazich ve stfedu Gzemi. Vjezdy a vyjezdy z téchto gardzi jsou tfi
ve tfech vyskovych Urovnich. Do nejnizsiho podlaZi (4.PP) je pristup ze severu, v nejnizSim misté feSeného
Uzemi z ulice Poutnicka (severni ¢ast) — vjezd I. Do 3.PP je vjezd z ulice Na Perstyné a do 1.PP z ulice Fialkova.
Garaze jsou vsemi podlazimi prljezdné tj. je mozno vjet i vyjet pro navstévnika nejvhodnéjsim portalem.
Tyto gardie fesi parkovani pro centralni objekty. Domy po obvodé Uzemi maji svoje podzemni parkoviste,
vzdy spolecné pro nékolik objektl. Vjezdy jsou z ulic Na Perstyné 4x, Poutnické (jih) 3x, U Sirotcince 1x a
Fialkova 1x.

Podél komunikaci jsou umisténa parkovaci mista pro navstévniky, v naprosté vétsiné v rdmci stromovych
aleji tak, aby na jeden strom pfipadala maximalné 4 parkovaci mista.

Vypocet poctu parkovacich mist je doloZen v samostatné pfiloze ,LIBEREC — PERSTYN, Dopravné inzenyrské
posouzeni“ (str. 14-15).

Celkovy pocet stani v objektech a terénu je 826.

NAVRH RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY
C.5.1 VODNi HOSPODARSTVi

PoZadavky ze zadani, soucasny stav:

Uzemni studie musi fesit pfivedeni vodovodniho Fadu pro novou zastavbu v severni &asti vymezené lokality.
Na tento vodovodni fad budou dale napojeny jednotlivé vodovodni pfipojky pro planované objekty. Ulici
Na Perstyné prochazi vodovodni fad LT 150, ulici Poutnicka a déle severné pozemkem p.¢. 1424/1 v k.u.
Liberec vodovodni fad LT 100. Vodovodni fady museji byt dostatecné kapacitni i pro pfipadnou budouci
vystavbu v tomto Uzemi — nutno zpracovat hydrotechnicky vypocet na celou lokalitu. Rozsitfeni vodovodni
sité a napojeni nové zastavby na jednotlivé fady je nutno projednat se spravcem vodovodni sité
(Severoceské vodovody a kanalizace). , Limitujicim“ prvkem pro Gzemi je podzemni voda, kterd v soucasné
dobé vyvérd na povrch Uzemi a vytvafi pfirodni vodni lagunu. Podzemni vody dale odchdazeji do Harcovského
potoka a LuZické Nisy. Tyto podzemni vody je moZné vyuZit pro budouci zaméry v Uzemi — napf. park s
vodnimi prvky ¢i jezirkem s regulovanym odtokem. Pro dalsi vyuZiti bude nezbytné zpracovat
hydrotechnicky a hydrogeologicky posudek.

Splaskové vody z nové zastavby mohou byt odvadény pres kanaliza¢ni stoku ZD 400, ktera vede komunikaci
Poutnickd a dale pozemkem p.¢. 1424/1 v k.U. Liberec. Dalsi mozZnosti je vyuZit kanaliza¢ni stoku v ulici Na
Perstyné, kterou vede kanalizacni stoka KA 400. VSechna feSeni likvidace odpadnich vod museji byt
realizovana v koordinaci se spravcem kanalizacni sité — Severoceské vodovody a kanalizace, a.s., které vydaji
koordinované stanovisko. Likvidace destovych vod bude realizovana pres stavajici vodni Utvar — lagunu,
ktera muze v budoucnu slouZit jako retenéni nadrz pro redukci odtoku destovych vod. Destové vody z nové
zastavby — stfech objektl a zpevnénych ploch je nutné likvidovat tyto vody v misté jejich vzniku (na
jednotlivych pozemcich). Idedlni je uvaZovat s destovymi vodami pro dalsi zpétné vyuZiti, napf. technicka
voda pro zavlahu ¢i na WC. Destovou vodu z parkovacich mist je nutné prevést pres odlu¢ovaé ropnych
latek a dale odvadét (zasakovat), pripadné recyklovat pro dalsi pottebu.
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Zakladni teze koncepce:

e Navrh koncepce je uveden do souladu s platnou legislativou, s plathym a navrhovanym dzemnim
planem mésta Liberec, s poZzadavky provozovatell jednotlivych vodohospodarskych systémi a s dalSimi
pozadavky vyplyvajicich z technickych pozadavki na provadéni vodovodu a kanalizace.

e Pro umistovani technického vybaveni Gzemi musi byt respektovana CSN 73 6005.

e Koncepce vodovodu a kanalizace je graficky zndzornéna ve vykrese 03. Vykres inzenyrskych siti
v méfitku 1 : 1000 zachycuji pouze inZenyrské sité, zafizeni a objekty v daném mé¥itku zobrazitelné.

e Navrh respektuje limity vyuZziti Uzemi vyplyvajici z existence vodohospodarské infrastruktury.

C.5.1.1 vODOVOD

V blizkosti zajmové lokality prochazi stavajici vodovod v téchto ulicich:
e Na Perstyné —LT DN 150

e U Sirotcince — LT DN 100, OC DN 500

e Poutnickd —LT DN 100

e Fialkovd — LT DN 150, LT DN 100

Navrhované vodovodni fady pro zajmovou lokalitu se napojuji na stavajici vodovod v nékolika mistech. Na
vodovod LT DN 150 v ulici na Perstyné (dvé napojeni), na vodovod LT DN 100 v ulici u Sirotéince a na
vodovod LT DN 150 v ulici Poutnicka. Pro lokalitu se predpoklada vzhledem k charakteru (vysce) zdstavby
napojeni navrhovanych vodovodl na obé tlakova pasma (VDJ Vesec — 467,60 m n.m., VDJ Krallv H3j —
427,80 m n.m.) s tim, Ze v mistech propojeni rdznych tlakovych pasem budou osazeny sekcni uzavéry, které
budou trvale uzavieny mimo nouzové zasobovani pfi havariich vodovodu. Rozpasmovani navrhované
lokality bude podrobnéji provedeno v dalSim stupni projektové dokumentace, kde bude dopfesnén
charakter zastavby. Denni potfeba vody se bude pohybovat okolo 114 m3. Vodovodni fady jsou navrhovany
z materialu TLT (tvarna litina) DN 100.

Bilance:
Typ odbéru Pocet Qspec. Qp Qm Qn Qn
- osob |/os/den |/den |/den I/hod I/s
Obyvatelstvo 880 110 96800 135520 11858 3,29
Komerce 108 80 8640 12096 1058 0,29
Administrativa 176 40 7040 9856 862 0,24
Ostatni 10 150 1500 2100 184 0,05
CELKEM 1174 - 113 980 195 571 13962 3,87
LEGENDA:

Qspec = specificka potfeba vody na 1 osobu/den

Qp = pramérna denni potfeba I/den

Qm= maximalni denni potfeba I/den

Qn= maximalni hodinova potreba |/hod

K4= soucinitel denni nerovnomérnosti odbéru vody = 1,4
Kn="soucinitel hodinové nerovnomérnosti odbéru vody = 2,1
Qn=kd.Qp[l/den]

Qn = (Qm. kn)/ 24 [1/hod]
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C.5.1.2 SPLASKOVA KANALIZACE

V blizkosti zajmové lokality prochazi kanalizace v téchto ulicich:
e Na Perstyné — KT DN 400, PE 300

e U Sirot&ince — KT 500, KT 300, ZB 500, ZB 400, BET 300,

e Poutnicka — KT 500, ZD 400

Vzhledem k pfiznivé konfiguraci terénu se navrhuje gravitac¢ni koncepce odvedeni splaskovych odpadnich
vod do stavajici kanalizace s odtokem na dCistirnu odpadnich vod, kde budou odpadni vody vycistény.
Navrhované gravitacni stoky splaskové kanalizace pro zajmovou lokalitu se napojuji na stavajici kanalizaci
v nékolika mistech. Na kanalizaci KT DN 400 v ulici na Perstyné, na kanalizaci KT DN 500 v ulici Poutnickd a
na kanalizaci KT DN 300 v ulici U Sirotcince. Kanaliza¢ni stoky jsou navrhovany z materialu KT (kamenina)
DN 300.

Pfes zajmové Uzemi v soucasnosti vede kanalizaéni stoka BE 300, ZD 400 (minimalné vyuZivana), kterd ma
byt dle pozadavku provozovatele kanalizace zachovdana. Vzhledem k prostorovym moznostem navrhované
zastavby je nutno tuto stoku preloZit. PfeloZzka stoky bude provedena z materialu KT DN 400 (predpoklad),
touto stokou bude odkanalizovana ¢ast nové navrhované zastavby. V ulici Poutnickd bude tato pavodni
stoka ZD 400, KT 500 zachovana, kdy na konci této ulice bude provedeno zaslepeni stoky osazenim koncové
revizni kanalizac¢ni Sachty.

Bilance:

Pocet napojenych osob: 1150 (vypocétové maximum)
Specifické mnozstvi OV: 40 - 150 |/os/den

Odpadni vody od obyvatelstva Qd-obyv.: 114 m3/den

Primérny denni pratok OV Q24-prim.: 4,75 m3/hod=1,31/s
Roéni mnoistvi OV: 41 667 m3/rok

C.5.1.3 DESTOVA KANALIZACE

Vzhledem k neptiznivym podminkam pro zasakovani nelze destové vody likvidovat v feSeném Uzemi dle
pozadavkl zadani Gzemni studie, a tak budou destové vody z navrhované lokality (komunikaci, parkovist,
zpevnénych ploch, stfech, atd.) vedeny pres retenéni nadrz, kde budou zadrzeny a regulovanym odtokem
6,6 |I/s budou vypoustény pres stavajici destovou stoku do Harcovského potoka. Vzhledem k pfiznivé
konfiguraci terénu se navrhuje gravitaéni koncepce odvedeni destovych vod, stoky jsou navrhovany
z materidlu KT (kamenina) DN 300. Vramci provozu navrhovanych staveb je uvaZovano s vyuZitim
destovych vod akumulovanych v retenéni nadrzi pro zpétné vyuziti v feSeném Uzemi, tzn. jako technicka
voda pro zavlahu, pfipadné pro dotaci vodnich prvkd, atd. Destové vody z parkovist budou do retencni
nadrze vedeny pres ORL (odlucovace ropnych latek). V ulici U Sirotéince je dle dostupnych podkladi stavajici
destova kanalizace, kde se predpoklada potreba jejich zkapacitnéni (navrhovano studii), v dal$im stupni
bude ovérena jeji kapacita a stav a bude rozhodnuto, zda je toto zkapacitnéni nutné ¢i nikoliv (ve fazi studie
je nutno s nim uvaZovat) a pripadné vyresit odvedeni stavajicich destovych pfipojek mimo retencni nadrz,
s odkanalizovanim stavajicich ploch, stfech, apod. do retencni nadrZze neni uvazovano. Toto bude feseno
v dalsim stupni, kdy bude destova kanalizace podrobné domapovéana a geodeticky zamérena.
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C.5.2 ZASOBOVANI ENERGIEMI

Pozadavky ze zadani, soucasny stav:

Dané uzemi je nutné vyresit z hlediska distribuce el. energie a to bud’ vyuZitim stavajici rozvodné sité a
trafostanic, i vystavbou nové distribucni sité vcetné potreby zfizeni nové (novych) trafostanic. Pro dané
Gzemi byl jiZ v minulosti ze strany distributora (CEZ) zajistén dostatecny pfikon el. energie — pldnované
obchodni centrum Galerie. Je tfeba provéfit, zda je tento alokovany ptikon od distributora, ktery byl
doloZen pisemnym stanoviskem, stdle platny.

V lokalité bude vybudovano verejné osvétleni. V rdmci feseni Uzemni studie je nutno provéfit kapacitu
verejného osvétleni, na které bude lokalita napojena. V pfipadé nizké kapacity je nutno vybudovat novy
pfipojny bod. Podminky napojeni je nutno projednat s pfislusSnym spravcem sité.

Dale je dana lokalita v dosahu systéme CZT, potazmo SZTE (systém zasobeni tepelnou energii). Pro pfipravu
vytapéni a ohfev TUV pozadujeme vyuzit SCZT (SZTE). Dle Uzemniho pldnu a Gzemni energetické koncepce
mésta Liberec je tato forma zasobovani energii pfipustna s moznosti doplnéni o bezemisni technologie —
geotermalni a solarni systémy.

Sleduje se dodrzeni principu maximalné dvoucestného zasobovani energiemi pro jednu oblast.

V pfipadé vystavby bytovych domd, ¢i objektl pro sport, kulturu, rekreaci, administrativu atd. poZadujeme
napojeni téchto objektl na systém CZT tj. systém zdsobeni tepelnou energii (SZTE). K feSenému Uzemi je
veden primarni parovod DN 150/80 (soudasti parovodni sité mésto 2030) ukonceni u objektu byvalého ELITE
office park. Tato parovodni sit by mohla byt vyuZita i pro budouci zastavbu.

Zakladni teze koncepce:

e Zasobovani energiemi se pro celou lokalitu navrhuje jako dvoucestné s vyuZzitim elektrické energie +
centralniho zdsobovani teplem z Teplarny Liberec nebo elektrické energie + plynu spalovaného
v tfigeneracnich jednotkach.

e Navrh koncepce je uveden do souladu s platnou legislativou, s plathym a navrhovanym Uzemnim
planem mésta Liberec, s poZzadavky provozovatell jednotlivych energetickych systém( a s dalSimi
pozadavky vyplyvajicich z technickych poZadavkl na provadéni energetickych systémd.

e Pro umistovani technického vybaveni Gizemi musi byt respektovana CSN 73 6005.

e Koncepce zasobovani energiemi je graficky znazornéna ve vykrese 05 Vykres inZenyrskych siti v méfitku
1:1000 zachycuji pouze inZenyrské sité, zafizeni a objekty v daném méfitku zobrazitelné.

e Navrh respektuje limity vyuZziti Gzemi vyplyvajici z existence energetickych systéma.

Zadani navrhuje zasobovani energiemi pro celou lokalitu jako dvoucestné s vyuzitim elektrické energie +
centralniho zasobovani teplem (dale CZT). V souladu se soucasnymi trendy se vSak nabizi i mozZnost
autonomniho feseni zasobovani energiemi s vyuzitim trigeneracnich jednotek, kdy zakladnimi médii by byly
elektricka energie + zemni plyn. Z tohoto dlivodu je koncepce zdsobovani energiemi navrzena ve dvou
variantach. Varianta A vyuziva CZT, kdeZto varianta B vyuZiva zemni plyn.

V obou variantach se predpoklada vybudovani energetického centra v podzemi na severni strané objekt( T
a Ry, kde budou umisténa veskera energeticka zafizeni.
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C.5.2.1 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Navrh feSeni:

V Liberci existuji dva napétové systémy VN: 35 kV, na které jsou napojeny primyslové podniky a dalsi
velkoodbératelé a 10 kV, na ktery je prostfednictvim distribucnich trafostanic napojena obytna zastavba.
CEZ ptedpoklddd v budoucnosti prechod systému 10 kV na 22 kV. Kabelova sit VN v centrélni oblasti mésta
a tedy i v okoli FeSeného Uzemi je na tuto zménu napéti jiz pfipravena.

Soucasti navrhované zastavby je datové centrum o prikonu cca 1 MW, s moznym narUlstem v budoucnosti
az do 5 MW. Pro umozZnéni tohoto narlstu a vzhledem ke specificnosti odbéru je pro datové centrum
navrZen samostatny privod VN 35 kV z prostoru kruhové kfizovatky na konci ulice Milady Horakové,
zakonceny distribucnim transformatorem ve vlastnictvi provozovatele (odbér na drovni VN). V dalSim
stupni projektové pfipravy je tfeba resit vyuziti tepla, vznikajictho provozem datového centra. Toto teplo
zatim neni v bilancich potteby energii uvazovano, skuteéna potreba energii bude o toto teplo oproti
vypoctené nizsi.

Bilance narustu potieby elektrické energie:

Vypoctovy pocet bytd 370, instalovany ptikon/byt 11 kW, souéinitel soudobosti B=0,25

komeréni plochy 4500m2, instalovany prikon 2 kW/100 m2, soucinitel soudobosti f=0,5
administrativni plochy 5500m?, instalovany ptikon 1 kW/100 m2, soucinitel soudobosti B=0,5
plochy obc¢anského vybaveni 8000m2, instalovany pfikon 2 kW/100 m2, soucinitel soudobosti =0,5

Vypoctem vychazi potieba soudobého prikonu na 1,2 MW.

Podle predbéiného projednéni s CEZ je tento p¥ikon v napétové hladiné 10 kV v fe§eném uzemi k dispozici.
Je navrzeno podzemni vedeni VN 10 kV spojujici stavajici trafostanice v ulici U Sirot¢ince a Skrivanc¢i kamen
pres nové energocentrum, kde bude umisténa nova distribucni trafostanice 10/0,4 kV. Z této nové
trafostanice vychazi rozvod NN kjednotlivym objektim, na okrajich feSeného Uzemi propojeny se
stdvajicim rozvodem. Rozvod VN, distribucni trafostanice i rozvod NN véetné bytovych pfipojek bude ve
spravé CEZ.

Stdvajici trafostanice v ulici U Sirotc¢ince koliduje s navrhem objektu Z a bude nutno ji pfesunout do suterénu
tohoto objektu.

Soubézné s rozvodem NN budou vedeny i telekomunikacni rozvody (pro prehlednost nejsou ve vykrese
zakresleny).

VEREJNE OSVETLENI

V celém feSeném Uzemi, s vyjimkou stavajicich ulic, bude vybudovano verejné osvétleni, napajené z nové
distribucni trafostanice v energocentru, kde bude soucasné zfizen i spinaci bod. Verejné osvétleni nebude
propojeno s vefejnym osvétlenim mésta Liberce. Narlst pfikonu pro verejné osvétleni je s ohledem na
celkovy narlst elektrického prikonu zanedbatelny (orientacné cini cca 1,2 kW/ha). Pfi navrhu verejného
osvétleni je nezbytné respektovat CSN EN 13201-1 a7 4.
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C.5.2.2 ZASOBOVANI TEPLEM

Navrh feSeni varianta A:

V souladu se zadanim a platnou GUzemné planovaci dokumentaci je navrzeno zdsobovani energiemi jako
dvoucestné s vyuZitim elektrické energie + centralniho zasobovani teplem (dale CZT). V této alternativé se
vibec nepocitd s napojenim Uzemi na systém zasobovani zemnim plynem.

Potfeba energie ze systému CZT:

V soucasnosti neni k dispozici platnd norma pro vypocet potfeby energie pro vytapéni, jsou pouZity hodnoty ze zrusené CSN
060210:

obestavény prostor celkem V=250 000 m3

tepelna charakteristika budov q=0,45

primérna vnitfni teplota t,=18°C

pfikon pro vytapéni G=V*q*(t, — t,)

Vypoctem vychazi potiebny pfikon pro vytapéni cca 4 MW.

Podle zkuSenosti s feSenim obdobné zastavby Cini potfebny pfikon pro pfipravu TUV cca 10% pfikonu pro
vytdpéni, tj. 0,4 MW a ptikon pro klimatizaci cca 12% pfikonu pro vytdpéni, t.j. 0,5 MW.

Potfebny pfikon v zimnim obdobi (vytdpéni + ohfev TUV) ¢ini 4,4 MW.

Potfebny pfikon v letnim obdobi (klimatizace + ohfev TUV) ¢ini 0,9 MW.

Vyuzitim odpadniho tepla z vétrani a provozu datového centra bude skutecna potreba nizsi.

Napojeni na stavajici rozvod tepla (teplarna predpoklada jeho rekonstrukci) je mozné v ulici U krematoria
nebo ulici pod Perstynem. Pfivod bude zaveden do energocentra, kde budou instalovany vyméniky pro
vytdpéni, vyméniky pro pfipravu TUV a absorpcni jednotky pro klimatizaci. Rozvod do jednotlivych objekt
bude proveden jako Sestitrubkovy. V dalsi fazi projektové pripravy je tfeba posoudit, zda by z ekonomickych
dlvodl nebylo vhodnéjsi pro vzdalenéjsi skupiny objektd zfidit vlastni vyménikové stanice a pfivod
z energocentra fesit jako dvoutrubkovy.

Navrh feseni varianta B:

Na rozdil od alternativy A tato alternativa nepocitd s pfipojenim na ptipravovany horkovod Tepldren
Liberec, ale zasobovani energiemi fesi vyuzitim zemniho plynu. Zemni plyn slouzi k vytapéni, ptipravé TUV,
klimatizaci a ¢astecné i k vyrobé elektrické energie.

Vypocet potreby plynu:

Vypocet hodinové potieby plynu vychazi z potieby tepla, vypoétené pro alternativu A (pro zimni obdobi):
vytdpéni 4 MW odpovida potiebé 370 m3/hod

pFiprava TUV 0,4 MW odpovida potfebé 37 m3/hod

vyroba cca 1,2 MW (vlastni spotfeba) elektrické energie odpovida potfebé 110 m3/hod

Celkova hodinova potieba, rozhodujici pro posouzeni kapacitni schopnosti plynovodni sité ¢ini min. 500
m3/hod.

Vzhledem ke komplikovanosti celého systému a nedostatku pristupnych informaci o fungovani podobnych
systému lze rocni spotifebu plynu stanovit, nebo spiSe odhadnout pouze orientacné, ¢aste¢né extrapolaci
podle znamych hodnot jednodussich systémd.

Odhadovana roéni potieba zemniho plynu ¢&ini cca 1,1 mil. m? za rok.
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C.6

Podle vyjadieni RWE je plynovodni sit od roku 2019 schopna dodat pozadované mnozstvi plynu; misto
napojeni je navrzeno na severnim konci ulice Poutnické, na STL plynovod DN 200. V souéasné dobé je
problémem vykon regulacnich stanic v Liberci, jejichZ vyuzZiti se jiz blizi maximu jejich moZnosti. RWE planuje
vroce 2019 vybudovdani nové regulacni stanice ve Starych Pavlovicich, kterd by problém vyfesila. Lze
predpokladat, Ze do té doby nebude realizovdna zastavba reSeného Uzemi v plném rozsahu, je tedy nutno
zkoordinovat etapizaci vystavby s aktudlnimi moznostmi zdsobovani plynem.

Privod plynu bude zaveden do energocentra, kde budou instalovany trigeneracni jednotky, vyrabéjici teplo
pro vytapéni a ohfev TUV, chlad pro klimatizaci a elektrickou energii. Trigeneracni jednotky budou doplnény
kondenzacnimi plynovymi kotli, pokryvajicimi zvySenou potiebu tepla pro vytapéni v zimnim obdobi.
Elektrickda energie vyrobena trigeneracnimi jednotkami bude vyuZivdna pfednostné pro vlastni potfebu
s moznosti doddavky prebytkl do sité VN. Urceni vykonu trigeneracnich jednotek a plynovych kotld
presahuje ramec a podrobnost této studie.

Rozvod energii do jednotlivych objekt( bude fesen analogicky s variantou A.

C.5.3 ELEKTRONICKE KOMUNIKACE

Regeni elektronickych komunikaci nebylo v zadani US explicitné poZadovano.

Urbanistickd koncepce respektuje exitujici elektronické komunikace a zafizeni vcetné limitl z jejich
existence vyplyvajicich, kterd se nachazi vfeseném Uzemi. Zobrazeni stavajicich vedeni metalickych a
optickych kabel(l je zakresleno ve vykrese 06 véetné navriené trasy optického kabelu do uvazovaného
datového centra. Zamér datového centra neni v dobé zpracovani Uzemni studie presné specifikovan, jsou
zakresleny trasy novych optickych kabell vystupujicich z prostor budouciho datového centra.

C.5.4 ODPADOVE HOSPODARSTVI

Uzemni studie nevymezuje specifické plochy pro zafizeni s nakladanim s odpadem.

Stanovisté pro shromazdovani smésného komunalniho odpadu budou fesena aZ v navazujicim uzemnim
fizeni jednotlivych staveb nebo souborl staveb, a to s maximalni dochazkou vzdalenosti 50 m od bytu.
Stanovisté musi byt dobfe dopravné dostupna pro svozovy autopark technickych sluzeb a zkoordinovana
s hnizdy na tfidény komundlni odpad, ktery se doporucuje resit pomoci podzemnich zasobnik(l. Hnizda
separovaného odpadu by méla byt umisténa ve verejnych prostorech s maximalni dochazkovou vzdalenosti
150 m od bytu.

VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI

Vymezeni vefejné prospésnych staveb v fe$eném Uzemi je patrné zvykresu &. 05 - VYKRES VEREJNE
PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI{, ASANACE, ETAPIZACE. Jedna se predevsim o tyto stavby:

1. Dopravni propojeni v jihozapadni ¢asti tzemi (pod krematoriem) [VPS1]

- prodlouzeni ulice U Sirotéince — napojeni na stavajici ulici Na Perstyné (odbocka Poutnicka)
- obousmérna zklidnéna komunikace (D)

- zajisténi pésiho propojeni s ulici Ke Sttelnici
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2. Sit dalezitych pésich komunikaci

- [VPS2] pési okruzni propojeni ,stezka Perstynem — hlavni pési trasa” — ¢astecné pojizdnd komunikace
- [VPS3] pési propojeni Na Plani — svételné rizené prechody

- [VPS4[ pési propojeni Perstyn Park — Na Terase — pési promendda se zeleni, bezbariérové propojeni

- [VPS5] pési propojeni Pod Perstynem — krematorium

- [VPS6] pési propojeni Dr. Milady Hordkové — U Sirotéince

3. Vefejna prostranstvi v uzemi

- [VPS7] zelena plocha Perstyn Park — vodni plochy, détska hristé, urban gardening, vyhlidkova plosSina
- [VPS8] centralni prostranstvi Perstyn Park — zpevnéna plocha (dlazba), vodni prvky, zelen v parteru

- [VPS9] prostranstvi Na Perstyné

- [VPS10] prostranstvi Pod Perstynem

4. Prestavba a uprava stdvajicich komunikaci

- [VPS11] ulice Na Perstyné a odboceni Poutnickd — Uprava stavajiciho profilu, doplnéni parkovacich mist,
stromoradi

- [VPS12] ulice Poutnickd a Fialkova — Uprava trasy komunikaci, kolma parkovaci mista, stromoradi

5. Technicka infrastruktura

- vramci technické infrastruktury jsou vymezeny jako VPS nové navrhované trafostanice. Veskera dalsi
omezeni vlastnickych prav jsou u liniovych inZenyrskych siti feSena vécnym brfemenem. Tato kapitola
bude doplnéna pfipadné po projednani Uzemni studie nebo na zakladé stanovisek spravct inZzenyrskych
siti a zafizeni technické infrastruktury.

C.7 ETAPIZACE
Etapa 0. (Asanace)
Zahdjeni samotné vystavby je podminéno nezbytnymi asanacemi v Uzemi, které zahrnuiji:
- vypusténi stavajici vodni laguny, vycisténi dna a ptilehlych brehi
- vycCisténi Uzemi od ndletové a nevyhovujici vzrostlé zelené

Etapal.

Etapa I. navazuje na provedené asanace. Jedna se o zajisténi terénu v Uzemi vybudovanim podzemni ¢asti
navrhu — garaze v centralni ¢asti Uzemi a prislusné vjezdy, zakladni terénni Upravy. Dale bude ptipraveno
pési napojeni Uzemi Na Plani — svételné fizené prechody. Realizace této etapy podminiuje dalsi etapy.

Etapa ll.
Etapa Il. zajisti dopravni a technické napojeni jednotlivych ¢asti Uzemi - zajisti hlavni rozvody technické
infrastruktury, pfipravi nové komunikace, budou provedeny nezbytné Upravy terénu.

Etapa lll.
Etapa lll. zahrnuje realizaci nové navrhovanych objektl a finalni terénni Upravy. Realizace lll. etapy je
podminéna realizaci pfedchozich etap. Pfredpoklada se, Ze vystavba novych objektl bude rozdélena do
dil¢ich na sobé nezavislych projektl probihajicich paralelné:

e Na Perstyné /bydleni v blokové zastavbé/

e Pod Perstynem /bydleni v bodovych bytovych domech/
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e Perstyn Park /administrativné-technické centrum s bydlenim/

e Na terase /bydleni v bodovych bytovych domech, obc¢anska vybavenost/
e Fialka /bydleni pro seniory/ (alternativné administrativa, bydleni)

e OV /vzdélani/

e Administrativni objekt Z /administrativa/

e Centralni park, sportovisté, pési trasy

Zahdjeni vystavby v Uzemi je dale podminéno vydanim zmény platného Uzemniho planu nebo vydanim
nového tuzemniho planu mésta Liberec.

C.8 PODMINKY DOTCENYCH ORGANU

Krajska hygienicka stanice Libereckého kraje

V dalSich stupnich projektové pfipravy budou dodrzeny nasledujici podminky:

a) Vytvorit zaklad urbanistického feseni hlu¢nosti v navrhovych plochach pro inovacni centrum (datové
centrum, energocentrum, podnikatelsky inkubator) hranicicich s plochami bydleni.

b) PFfi umistovani novych staveb k bydleni méfenim hluku z dopravy prokazat dodrzovani hygienickych
limitQ hluku v budoucich chranénych prostorech.

c) U novych ploch s rozdilnym vyuzitim se souhlasi za podminky, Zze zde nebude povolovano umistovani
staveb pfipustnych pro tyto plochy, pokud nebude prokédzan soulad s poZzadavky pravnich predpisli na
ochranu zdravi pfed hlukem.
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D.

D.1

D.2

ODUVODNENI

SPLNENI CiLU A UCELU UZEMNI STUDIE

Uzemni studie na zékladé vychozich podkladil (zadani US, aktudlné platny UP, aktualni navrh nového UP)
posoudila, provéfila a navrhla mozné reseni lokality Perstyn — Liberec. Navrhované reSeni vyuZziti dzemi
pfihlizi k poloze Uzemi v ndvaznosti na centrum mésta. Lokalita nabizi nové moznosti bydleni, ob¢anské
vybavenosti a komerce, ddraz byl kladen na vytvoreni vefejnych ploch zelené a vefejnych prostranstvi.

Cil a G¢el Uzemni studie vyty&eny v Zaddni pro zpracovdni uzemni studie lokalita ,,LIBEREC — PERSTYN“(leden
2016) byl spinén.

SOULAD S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI MESTA LIBEREC

D.2.1. SOULAD S NAVRHOVANYM UP LIBEREC

Studie vychazi predevsim z navrhu nového Gzemniho planu mésta Liberec (verze 02/2016, SAUL, Ing.arch.
Plasil). K tomuto Uzemnimu planu byla podana pripominka poZadujici drobné Upravy tykajici se vymezeni
verejné prospésné stavby 1.64.P, zruSeni poZzadavku na regulacni plan pro prestavbové Uzemi Perstyn,
Upravy uvazovaného poctu bytovych jednotek v lokalité a dale Upravy funkéniho vyuziti predmétné plochy
(moZnost umistit Cisté bydleni, podzemnich garazi, datového centra).

D.2.2. SOULAD S PLATNYM UP LIBEREC

Soulad s platnym Uzemnim pldnem mésta Liberce z roku 2002 je komplikovanéjsi, protoZze Uzemi bylo
zménou tohoto Uzemniho planu pfipraveno pro stavbu obchodniho domu. Investor zada o dalsi zménu
platného Uzemniho planu v této lokalité, podkladem je ndsledujici posouzeni souladu.

1. PodlaZnost a koeficienty vyuzitelnosti tzemi
Platny Gzemni plan mésta Liberec nestanovuje regulativy pro podlaznost staveb ani koeficienty vyuzitelnosti
Uzemi. Navrh je v souladu.

2. Funkéni vyuziti
Platny UP vymezuje fe$ené Uzemi jako ,prestavbové”, funkéni vyuziti SC — plocha smigena centralni

OBECNE ZASADY FUNKCNIHO VYUZITI:
1. Plochy smisené centrdlini jsou uzemi mésta s vySsi koncentraci obsluznych cinnosti méstského az
nadméstského vyznamu vcetné urcitého podilu bydleni. Navrh je v souladu

2. Urcujicim typem zdstavby jsou domy predevsim blokového charakteru integrujici vice Cinnosti a stavby
pro administrativu, kulturu, Skolstvi a dalsi vybavenost. Navrh neni pIné v souladu

V ndvrhu Uzemni studie se predpokladaji nasledujici funkce:

BYDLENI

- v blokové zastavbé s komerénim vyuZitim prizemnich podlaZzi (Perstyn Park — C, D, E, F) — pfipustné ->
v souladu

- v blokové zastavbé bez komercéniho vyuZiti pfizemnich podlazi (Alej Na PerStyné) — pfipustné ->
v souladu

- bodové bytové domy —vicepodlazni bytové domy (Alej Pod PerStynem, Na terase) — nepfipustné -> neni
v souladu
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architektonickd kancelaf

SPRAVA (ADMINISTRATIVA)
- stavby pro administrativu a vefejnou spravu (Perstyn Park — A, B) — pfipustné -> v souladu

STRAVOVANI
- restaurace, hostince (Na terase) — podminéné -> v souladu
- integrované jidelny, bufety a restaurace (Perstyn Park) — pfipustné -> v souladu

OBCHOD
- prodejny integrované (Perstyn Park) — pfipustné -> v souladu

SKOLSTVIi, VZDELAVANI, VYZKUM
- materské a zakladni skoly (Alej Pod Perstynem) — pfipustné -> v souladu
- stavby pro védu a vyzkum, integrované zafizeni pro védu a vyzkum — pfipustné -> v souladu

ZDRAVOTNICTVIi, SOCIALN{ PECE
- stavby pro socidlni ucely (Fialka) — pfipustné -> v souladu

SPORT, REKREACE

- détska hristé (Perstyn Park) — pfipustné -> v souladu

- viceucelova nekryta hristé bez zvlastniho vybaveni (Perstyn Park) — nepripustné -> neni v souladu
- integrované sportovni zatizeni (Na terase) — podminéné -> v souladu

DOPRAVNI VYBAVENOST
- garaZze hromadné — podminéné -> v souladu

NELZE ZARADIT:
- datové centrum
- energocentrum

3. Zvlastni regulacni podminky pro jednotlivé méstské sektory — sektor C (centrum)

Podminky vyuZiti a usporadani tzemi sektoru

a) centrdini oblast je urCena pro lokalizaci zejména obsluzné cinnosti (vybavenost) méstského az
nadméstského vyznamu, v souladu

b) v historickém centru a navazujicim Gzemi budou objekty vybavenosti umistovany prevainé v
polyfunkénich domech s minimalné 20-ti % uZitné plochy vyuZité pro bydleni, v souladu

c) vyska a hmota objekt(i bude pfizplisobena okolni zdstavbé centra, nepfijatelné jsou pfizemni objekty a
vySkové dominanty narusujici architektonicky charakter izemi a vyznamné prihledy, v souladu

d) ve vnitroblocich nelze umistovat dalsi stavby, objekty a zafizeni, jejichZ vyuZiti neodpovida vyuZziti bloku,
v souladu
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ODUVODNENiI NAVRHOVANE FORMY A FUNKCE ZASTAVBY

Rozsahlad plocha uzemi prestavby je v navrhu Uzemni studie dale ¢lenéna na diléi plochy s rlznymi
charakteristickymi rysy tak, aby byly dotvofeny vazby na okolni GUzemi, existujici urbanistické struktury
k centru mésta, administrativa orientovand severné na mésto, obchodni prostory do parteru navrzeného
verejného prostranstvi.

Smérem déle od centra prechazeji blokové bytové domy do rozmélnéné formy zastavby bodovymi bytovymi
domy, propojenymi do bloku vzdy po dvou az tfech, coz reaguje na charakter Uzemi blize ke krematoriu,
umoznuje prokladat hmotu objektl zeleni a komunikacemi zajistujicimi prostupnost tzemi.

FORMA A FUNKCE ZASTAVBY

Rozsifeni pésiho méstského centralniho prostoru centra Liberce — vytvoreni nové pési pobytové zony,
osové symetrického centralniho méstského prostoru v navaznosti na stdvajici méstska prostranstvi
Flignerova - Soukenné nameésti. Inspirace pro tento novy méstsky prostor vychazi z velmi sympatické
prazské Pafizské ulice vedouci ze Staroméstského ndmésti. Tato ulice je téZ novotvarem v historickém
prostiedi.

Zastavba se dotyka severni ¢asti Uzemi — 6 bodovych domi na zvyseném prizemi. Severni dvojice objekt,
obracena smérem do centra mésta, vytvafi ,vstupni branu”“ hmotové navazuje na okolni urbanistickou
strukturu, vytvari vstupni reprezentativni priceli. Podélnd osa prostoru je v prihledu pfiznivé uzaviena
Stihlym dominantnim objektem v jizni ¢asti lokality. V misté ukonceni osy je navrZena z Urovné terénu
vybihajici vyhlidkova ploSina na mésto Liberec. Tento dominantni prvek svou Stihlosti nevytvari bariérovy
efekt (jako stavby horizontalni), nevytvafi trvalé stiny a nechdvad prostor pro vyznéni zelené. Doddava
prostiedi méstsky vyraz - dle nazoru autor( a nazoru spolupracujicich velmi pfiznivy.

Prostor ,ulice” je navrzen v Sifi prazské Parizské ulice, ale v délce jen jednoho bloku, mirné stoupa a rozevira
se, aby doslo k efektu optického zkraceni a rozsiteni prihledu na dominantu a zelen.

Obnoveni rozrusené a nedokoncené méstské struktury ve vychodni ¢asti uzemi — ulice Na Perstyné. Zde
tak vznika souvisla forma ulice, v misté napojeni ulice na Skfivanci kdmen vytvari navrzené objekty pfiznivy
rozsireny prostor, ktery je napojen v misté nizkého objektu €.p. 15 pési komunikaci na hlavni okruzni cestu.
Vyska zastavby je volena citlivé k okolnim objektlim, navazuje na né, dotvafi existujici nedokoncené
urbanistické struktury do formy méstskych prostord vzdy lemovanych méstskou zeleni.

Rozsifeni zelené zény kopce Perstyn do jihozapadni c¢asti pozemku - v této Casti jsou proto navrZeny
,bodové” domy obklopené zeleni, vzajemné prostfidané tak, aby nestinily, vytvarely prihledy na mésto a
do zelené.

Stfedni ¢ast pozemku je ponechdana pro sport a odpocinek. Masiv zelené pronika z kopce Perstyn do stfedu
feSeného Uzemi, vytvafi odezvu veskeré nové zdstavbé. Pro aktivni obyvatele je zde navrZena cyklostezka
a nékolik hFist pro déti a micové sporty.

Celé Uzemi sjednocuje hlavni okruzni vyhlidkova pési a cyklisticka cesta, vedouci vychodni partii lokality
severojiznim smérem, propojuje verejnd prostranstvi, rekreacni park, sportovisté a centralni méstsky
prostor , Pafizské ulice”.
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Navrh zamérné a jednoznacné preferuje maximdini vyméry vefrejnych prostranstvi, zelené, cehoi je
dosazeno diky vyssi podlaznosti a mensi zastavéné plose. Je dosazeno vyrazné nizsiho koeficientu
zastavénosti (26%) oproti zadani. (30% zadani US, 60% navrh nového UP).

Vznikd tak zejména vyznamné verejné prostranstvi ,Patizskd” a rozlehly centralni park, okruzni pési a
cyklistickd stezka Perstynem, sportovisté, prilehla verejnd prostranstvi.

PoZzadované koeficienty zelené jsou vice nez splnény, plochy vefejnych prostranstvi vyrazné prekroceny.

ODUVODNENiI NAVRHOVANE PODLAZNOSTI

V platném tzemnim planu neni podlaznost exaktné stanovena.

V Zadani pro zpracovani Gzemni studie lokalita ,LIBEREC — PERSTYN“ je vytyéen pozadavek na 5
nadzemnich podlaZi (4+1) a dale na uzplsobeni vyskové hladiny terénnim podminkam a stavajici
zastavbé.

V aktudlnim projednaném ndvrhu nového uUzemniho planu, ktery je v pokrocilém stavu priprav, je
podlaznost stanovena na 8+ (maximalni vyska 30m a vice).

Navrh uvaZuje hladinu zastavby nadzemnimi stavbami v rozsahu 4-5 regulérnich podlazi + podlazi
ustouplé. Mistni dominanta — uzavieni prihledu ulice , Pafizské” - objekt R v rozsahu 10-14 regulérnich
podlazi + podlazi ustouplé. VySkova hladina je navriena tak, aby navazovala na okolni zastavbu,

nenarusovala panorama mésta.

Uzemni studii navrhovanou podlaznost mGzeme odavodnit z réiznych pohled. Na prvnim a druhém misté
to jisté jsou vyznam mista s jeho moZnostmi, s obecnou podminkou — neplytvat, a podminky pfirodni. Na
tfetim potom podminky ekonomickeé - ty se snaZime vnimat, jisté jsou vyznamné, ale do projektu vstupuji
jen v poloze obecné logiky. Proto se jimi dal nebudeme zabyvat.

Vyznam mista a jeho moZnosti - jedna se o centrdlni prostor vyznamného krajského mésta -zde by hustota
osidleni méla byt na vyssi (vysoké) drovni. A nejedna se o pohled ekonomicky. Vysoka hustota osidleni -
pocet obyvatel - vytvaFi i centrum skutecnym centrem se vSemi jeho pozitivy (moZna i nékterymi negativy)
- navstévnosti, funkcemi predevsim kulturnimi atd.

Opakem jsou vylidnénd mésta, prazdné ulice, pfeplnéna obchodni centra, tomuto je tfeba se vyhnout.
Hustota osidleni se vyjadFfuje poctem obyvatel / ha & km?2. V obytné zéné centrélni ¢asti vyznamného mésta
by se méla pohybovat jisté nad 200 obyv./ha tj. nad 20.000 obyv./km?2. Potom zadind centrum spravné
fungovat. Ocekavat pravidelny pfichod ndvstévnikd do centra z predmeésti je neredlné.

Moznosti mista jsou v rdmci organismu mésta mimoradné, lokalita se nachazi v samém dotyku hlavnich
verejnych prostranstvi Flignerova a Soukenného nameésti, pési dostupnosti méstské hromadné dopravy -
terminalu MHD, meziméstské tramvajové trati. V pfimé dostupnosti je jiz vybudovana dopravni a kapacitni
technicka infrastruktura, véetné paterniho datového pripojeni.

Na druhé strané stoji podminky pFirodni - navrhujeme co nejvice zelené, predevsim vzrostlych stromi (to
plati zejména pro Liberec, ktery vnimame jako mésto v zeleni). Co to znamena - vyhnout se premrsténé
hustoté zastavby, vyhnout se velkym horizontdInim hmotam, které vytvari v pfirodé bariéry.

Podminky daného mista pro zastavbu bytovymi domy jsou z hlediska mozZnosti (infrastruktury vé. dopravni)
vyborné, z pohledu neplytvat téz.
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Tyto veliCiny jsme v naSich Uvahdach brali jako vyznamné a dle nich jsme komponovali navrh, ktery
predkladame k posouzeni.

Vzhledem k stdvajici morfologii terénu, ktera byla uméle vytvorena (dira v Uzemi) je velmi komplikované
respektovat striktni pozadavky na podlaznost. V navrhu Gzemni studie je podlaznost stanovena v ndvaznosti
na nadmorské vysky tak, aby byla vytvorena plynula hladina zastavby pfi vyuziti vytéZzeného prostoru (diry).
U nékterych objektl je tedy navrhovana podlaZznost vys$si, neZ je Ciselny poZadavek v zadani pro zpracovani
US, aviak prioritni pozadavek na uzptisobeni hladiny terénnim podminkam a stavajici zastavbé je splnén,
dolozeno na zakresech a soutiscich ulic, které prokazuji vhodnost reseni.

Je splnén pozadavek na soulad se stavajicim a zejména navrhovanym tzemnim planem.

ZAKRESY DO SNiMKU A SOUTISKY VYSKOVYCH PROFILU ULIC
Urcené zakresy navrhované zastavby do stavajicich ulic ukazuji vhodnou vyskovou navaznost zastavby.

Urceny zakres zastavby do panoramatu méstu z terasy prednddrazniho prostoru

Obr. 1 prokazuje, Ze navrhovana zastavba je z tohoto mista exponovaného pohledu na mésto Liberec skryta
vrchem kopce Perstyna. Objekt R v prihledové ose navrhované zastavby je zcela zakryt morfologii terénu
mésta. Navrhovana vyskova hladina zastavby se v panoramatu mésta neuplatfuje, neprojevuje.

(Autofi se presto domnivaji, ze by bylo v panoramatu mésta prospésné objekt R uplatnit.)

Ulice Na Perstyné

Ulice je vhodné dokomponovana jak hmotové tak predevsim vyskové, véetné uli¢niho profilu se zeleni,
chodniky a parkovanim.

Obr. 2 ukazuje sousedstvi stavajici zastavby po levé strané a navrhovanych objektd po strané pravé, v misté
nastupu na pési trasu do centralniho parku. Je zajistén dostatecny odstup, osvétleni a oslunéni objektq,
vznika uli¢ni fronta a forma ulice, vyska navrhovanych objektl reaguje na vyskové usporadani stavajicich
objektl (Fimsy, hiebeny stfech).

Obr. 3 ukazuje sousedstvi stavajiciho objektu ¢.p. 15 po levé strané s protilehlym vstupem na hlavni pési
trasu do centralniho parku. Vyse v ulici je navrZeno pokracovani pravostranné uli¢ni fronty novym objektem
(4 + ustouplé podlazi), protilehlym ke stdvajicimu objektu 6-podlazniho, respektive 7-podlaznim
vzdalenéjsim panelovym domdm.

Obr. 4 ukazuje pohled severnim smérem shora ulici Na Perstyné na navrhovanou uli¢ni frontu po levé strané
o podlaznosti 4 + ustouplé podlazi. Prostor s dostatecnym odstupem, novym uli¢nim profilem, parkovanim,
zeleni, zajisténym oslunénim a osvétlenim.

Obr. 5 ukazuje soutisky pohledi na obé strany ulice Na Perstyné, prokazujici vyskové navaznosti navrhované
a stavajici zastavby, souvisejici hmotové a zejména vyskové clenéni v souvislosti se stoupajici ulici.

Urceny zakres z ulice Moskevska — pohled z centra mésta

Obr. 6 ukazuje v priuhledu z Moskevské ulice do ulice Na Plani mezi objekty, odkud je nova zastavba
viditelnd. Je zfetelné, Ze navrZena linie zastavby navazuje na objekt Annahof, v ose priihledu se uplatiiuje
zelen v misté nastupu do parku.

Ulice Na Plani
Pohled smérem od centra z ulice Na Plani je exponovanym mistem pohledu na novou zastavbu. Priceli
dvojice budov navazuje na okolni objekty, vytvari souvislé priceli a vstup do nového verejného prostranstvi.

strana 27



US | LIBEREC - PERSTYN DOMYJINAK

D.5

Obr. 7 ukazuje hlavni pohled, dvojice administrativnich objektl s provozovnami v parteru vytvari ve svém
stfedu slavnostni branu — vstup do Uzemi, po stranach vytvari dominanty nové navrienych uli¢ni front ulic
Na Perstyné a Poutnické.

Ulice Poutnicka

Obr. 8 ukazuje nové usporadany prostor ulice Poutnické, protilehly obytny diim a 4 podlazni administrativni
objekt s ustouplym podlazim, na soklu s ndjemnimi prostory v parteru.

Obr. 9 ukazuje soutisky pohledd zapadnim smérem na navrhovanou zastavbu a ulici Poutnickou, prokazujici
vySkové ndvaznosti navrhované a stavajici zastavby, souvisejici hmotové a vyskové ¢lenéni v souvislosti se
stoupajici ulici. Navrhované objekty jsou vzajemné rozestoupeny tak, aby vytvarely prihledy tzemim, mezi
ulici Poutnickou a hlavnim vefejnym prostranstvim.

Obr. 10 ukazuje feseni vyskovych Urovni staveb podél verejného prostranstvi (,,Parizska“). Objekt R uzavira
kompozi¢ni osu hlavniho prostoru, vysSkové nesousedi se stavajici okolni zastavbou.

Obr. 11 Jizni ¢ast ulice Poutnickd je lemovdna vzdjemné prostfidanymi bodovymi bytovymi domy o 5
podlazich + 2, respektive 1 ustouplym podlazim na soklu s podzemnimi garazemi. Obé strany ulice maji
shodnou podlaznost, severni a jizni fronta jsou vzhledem k terénu rozdilné vyskové osazené. Obé uli¢ni
fronty se zdmérné lisi v poctu ustouplych podlazi — severni fronta je o 1 ustouplé podlazi nizsi tak, aby i pfi
pohledu z mésta (z podhledu) byl Citelny vyskovy rozdil, pronikalo do panoramatu maximum vzrostlé zelené
arealu krematoria, vrchu Perstyna.

Obr. 12 ukazuje v pficném fezu osazeni a feSeni vzajemné prostfidanych bodovych domd do svazZitého
terénu pod vzrostlou zeleni aredlu krematoria.

HUSTOTA OSIDLENi V UZEMi

Hustota osidleni pfimo souvisi s kvalitou mésta, bydleni, socidlné ekonomickym klimatem, naklady na
dopravni a technickou infrastrukturu.

Ptiklad centrdlnich obytnych ctvrti kulturné a historicky blizkého mésta Vidné ukazuje hustoty osidleni vice
nez 200 ob./ha v centralni ¢asti, respektive 100-200 ob./ha déle od centra (v roce 2014 byla Vider jiz popaté
za sebou hodnocena jako nejlepsi mésto pro Zivot na svété z 223 metropoli svéta).

Resena lokalita Perstyn se nachazi v samém centru krajského mésta, navrzena Groveii hustoty osidleni se
pohybuje v pfiznivém rozsahu 160-180 ob/ha.
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