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Pfedmétem projektové dokumentace ,,UZEMNi STUDIE NAD PIANOVKOU — ZMENA C. 1“ je umisténi
obratisté na parcele ¢. 270/10 (viz pozemek ¢.6 dle této této studie) v ulici Bfehova, které umozni
zlepSeni dopravni obsluznosti uzemi, a zarovei neovlivni ostatni parametry a zavéry vyplyvajici
z predchozi uzemni studie zpracované v lednu 2013.

Vypracovani ,UZEMNi STUDIE NAD PIANOVKOU - ZMENA €. 1“ bylo umoznéno na zékladé souhlasu

vlastnika pozemku (viz vyse).
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A.2. Pravodni zprava

ZAKLADNi UDAJE

1. HLAVNI CILE RESENI

Hlavnim cilem Uzemni studie je navrhnout vyuziti a zastavbu v Uzemi, v€etné dofeSeni a napojeni navrhované
zastavby na technickou a dopravni infrastrukturu. Uzemni studie respektuje navrhované projekty rodinnych doma
pana Zacka a manzelti Cernych.

Dale uréeni zakladnich regulativl(l a specifikace prostorového usporadani tizemi.

Data o této Gzemni studii budou po svém schvaleni Utvarem Uzemniho planovani Magistratu mésta Liberec

vlozena pofizovatelem do evidence Uzemné planovaci innosti.

2. ZHODNOCENI DRIVE ZPRACOVANE UPD A JEJIHO VZTAHU K RESENI

Drive zpracované UPD fe$i Uzemi pouze v rozsahu Uzemniho planu. Soudasny Uzemni plan Liberce jako
navrhové plochy bydlené &istého (BC), novy rozpracovany Uzemni plan jako plochy bydleni smigeného
(stabilizované, plochy pfestavby nebo navrhované).

3. VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI

Stavajici Uzemni plan po&ita v misté funkéniho vyuziti BC jak stavajiciho stavu, tak navrhovanych ploch v
lokalité hornich Katefinek s vystavbou cca 11 RD. Uzemni studie navrhuje na vymezeném tzemi $est samostatné
stojicich rodinnych dom(, které v souctu s ostatnimi objekty, realizovanymi v poslednich letech nepfekracuji
puvodné uvazovany pocet.

Limitnimi faktory zlstdva nadale dopravni pfistupnost Uzemi (slozité smeérové vedeni komunikace Nad
Pianovkou, jeji nenormové Sitkové usporadani a podélny profil) a absence napojeni staveb na vefejny vodovod a

kanalizaci.

4. VYHODNOCENi SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

Zpracovana studie splfiuje svymi objemovymi ukazateli (podet navrhovanych domii) predpoklad stavajiciho UP
(viz.bod 3.). Technicka infrastruktura, ktera vSak vychazi z historického osidleni rozptylenou zastavbou je limitnim
faktorem pro dal$i rozvoj. Vystavba veskerych podzemnich siti v lokalité bude investicné naro¢na, nebot vétSina
pozemkU se nachazi v geologickém prostfedi prvohorniho Zulového plutonu, charakteristického vystupy rostlé skaly
az na terén. Vzhledem k naro€nosti komplexniho FeSeni Uzemi jsou proto v této Casti uzemi pouze vymezeny

koridory vefejného prostoru, uréené k mozné realizaci vodovodu a kanalizace ve vyhledu.

RESENi STUDIE

1. VYMEZENiI RESENEHO UZEMi
Re$ené Uzemi je soudasti katastralniho Uzemi Liberec 17 — Katefinky u Liberce. LeZi podél ulice Nad
Pianovkou, ktera jej rozdéluje na dvé &asti. V zapadni €asti vymezeno ulici Bfehova. Hranici Uzemi vymezuje

stavajici zastavba, komunikace a terénni nerovnost s vzrostlou zeleni na severozapadu.

2. SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMi
Urbanisticky je okoli lokality charakteristické rozvolnénou podhorskou zastavbou. V déleni katastru jsou stale
patrné zbytky ptvodniho déleni osady, zaloZzené Katefinou z Redernu. Plocha plvodnich hon( (25) je v§ak dotéena



pozdéjSimi pozemkovymi Upravami. Celé uzemi je vyuzivano jako louka, v jeho severni €asti je rozestavény rodinny
ddm, ve vychodni ¢asti je jiz realizovan jeden objekt. V feSeném Uzemi se nachazeji pfevazné volné zatravnéné

plochy, pfevazné bez vzrostlé zelené.

3. VAZBY RESENEHO UZEMi NA SIRSi UZEMi

Z moznych vazeb na SirSi Uzemi je tfeba zminit fakt, ze prochazejici cesta je jednou ze dvou pfistupovych cest
do oblasti hornich Katefinek. Lokalita ,Nad Pianovkou® je z jizni ¢asti napojena na ulici Katefinska, ze severni na
ulici Ladova. Lokalita se stala predpolim turistické a rekreaéné vyuzivané oblasti Jizerskych hor pod Dracim

kamenem.

4. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Urbanisticka studie feSi navrh nové parcelace na zakladé pfihlednuti k majetkopravnim vztahim, navrhovanym
dom0m, a dopravni obsluznosti lokality. Jedna se o rozvolnénou zastavbu samostané stojicich rodinnych domu se
dvéma nadzemnimi podlazimi, pfipadné jednim nadzemnim podlazim a obytnym podkrovim. Navrhované objekty v
lokalité jsou charakteristické svoji nesourodosti a plochou zastavéni, ktera v8ak vzhledem k adekvatni velikosti
pozemkU nepresahuje koeficient zastavénosti 15%. Plochy uréené k zastavéni jsou vymezeny regulaéni ¢arou.

V feSené lokalité vymezujeme nezastavitelné plochy v ramci stavajicich zahrad, zelené a détskeho hfristé
(p. p. €. 183).

5. REGULACNi PRVKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

V pribézné ¢asti ulice Nad Pianovkou je navrzena konstantni Sitka vefejného prostoru 8 metr(i. V ulici Bfehova
6 metrli, zakoncené otacecim kladivem.

Regulaéni ¢ary stavebnich pozemki( jsou vedeny 3 metry od hranice parcely, 4 metry od hranice vefejného
prostoru, a dle mistni situace.

Vyskové jsou stavby limitovany dvéma nadzemnimi podlazimi. Pfipustné je, vzhledem ke svazitému terénu,

podzemni podlazi, umoZhiujici vystup na terén.

6. LIMITY VYUZITi UZEMI

Limity vyuZiti zemi jsou v sou€asnosti dany zejména dopravou (stavajici prijezd ulici Nad Pianovkou se blizi
svému kapacitnimu maximu). Technicky je stavajici komunikace vSak vybudovana v trase, podélném sklonu a
priéném usporadani, které nevyhovi CSN 73 6101. To se projevuje obtiznou sjizdnosti a Udrzbou zejména v
zimnim obdobi. Jako nutna podmiriujici investice se jevi zejména legalizace (lesni pozemek) a tech. feSeni vyhybny
na p. p. €. 180, ktera lezi mimo vymezenou lokalitu (viz B.4 Doprava a regulace).

DalSim limitem, omezujicim mozZnost vystavby je dostupnost pitné vody a ¢isténi odpadnich vod. Prakticky
Ize uvazovat pouze s vrtanymi studnami. Stavajici studny kopané v dobé letnich mésicl a sucha nejsou dostate¢né
kapacitni, nebo vysychaji zcela. Cisténi vod odpadnich je moZné pouze na zakladé hydrogeologickych posudki
vsakovanim po predchozim dvoustupfiovém vygisténi, nebo vyvazenim na centralni COV. Celkovou kvalitu
podzemnich vod je tedy tfeba sledovat zejména dodrZzovanim stavebnich postupu pfi realizaci vodohospodarskych
staveb, uréenych k ¢&isténi vod splaskovych a dodrzovanim provoznich fadl jednotlivych zafizeni (Cistirny, piskové
filtry).

V soucasné dobé nedostatek libovolné kapacity NN je pravdépodobné pfechodny, tudiz pouze do€asny a nelze

ho povaZovat za limitni pro zastavbu v dané lokalité.

7. NAVRH RESENi DOPRAVY, OBCANSKEHO A TECHNICKEHO VYBAVENI

Dopravni feSeni v lokalité je charakteristické relativné malym autoprovozem (do cca 400 vozidel/den), ktery je
vSak vzhledem ke stisnénym podminkam limitni a v zimnim obdobi nebezpecny. Navrhovana zastavba dle studie
¢ita s narGstem provozu cca 20-25 vozidel/den, coz irelevantné zméni stavajici stav.

Kritické misto automobilové dopravy s pésimi je situovano mimo vymezené Uzemi, v to¢ce nad Pianovkou mezi
p. p- €. 169 a 172 (R12 m, §. vozovky 3,4 m podélny sklon cca 13%). Jako pé&Si trasy pro spojeni hornich Katefinek
s Katefinskou ulici (MHD) jsou v8ak vyuzivany pozemky p. p. €. 164 (p&Si nezpevnéna cesta) nebo p. p. €.180
(lesni pésina). Oddéleni provozu pési a automobilové dopravy v jedné trase (chodnik) je z hlediska bezpecénosti
provozu zadouci, ale vzhledem ke stisnénym pomeérdm nemozné.

Optimalnim FeSenim je rozsSifeni prijezdného profilu a zpevnéni vozovky do vyhyben, které slouzi jak k vyhnuti
vozidel i pasantl. Doporu€ujeme cast upravené komunikace v Sifi 1,5 m provést jako zadlazdény pas, uréeny
prednostné pro pohyb chodcu.

Vzhledem k prachodnosti Uzemi je lokalita napojena na MHD v dochazkové vzdalenosti 5 minut v ul. Katefinska.

Navrh pocita ve vymezené lokalité s nasledujicimi upravami:

- rozSifeni stavajici komunikace do vyhybny na p. p. €. 267, 268 a 269. Vyhybna mlZze slouZit jako vjezd na
navrhovany pozemek ¢&. 2. Sitka komunikace s vyhybnou 7 m, dl. cca 12 m

- pfi realizaci obnovy stavajici komunikace v celé délce mezi p. p. €. 183 a 270/2 a p. p. €. 282 a 270/1
rozSifeni stavajici komunikace na 8. 5 m.

- Uprava stavajiciho katastru a majetkopravnich vztahl — fyzicky vede stavajici komunikace po p. p. €. 269,
rozSifeni bude tfeba realizovat na vychodni hrané do celkové &. komunikace 5 m. Bude tfeba upravit
stavajici katastr podle reality, kde principialné vlastnici pozemkd p. p. €. 269, 267 a 168 (stavajici
komunikace v ulici Nad Pianovkou) narovnaji své majetkopravni vztahy. Ostatni rozsifeni komunikace
v ulici Nad Pianovkou se v mistech, kde jeji Sitka dosahuje cca 3,5-4 m v oblasti mezi p. p. €. 267-270/2 az
po p. p. €. 270/1-283 rozsiti symetricky do pozemkl sousednich vlastniku.

- vybudovani obratisté na konci zpevnéné ¢asti ulice Bfehova na p. p. €. 270/10, 270/8 a 148. Obratisté bude
ve formeé tzv. ,kladiva“. Muze slouzit jako vjezd na navrhované pozemky ¢. 5 a 6. Pfed zapocetim vystavby
na navrhovanych pozemcich &. 5 a 6 je tfeba vyfesit majetkopravni vztahy (p. p. €. 270/10, 270/8 a 148)
vzhledem k navrhovanému feseni.

Pozn.: obratidté¢ by bylo vyhodné nahradit spojovaci komunikaci, ktera by propojila ul. Bfehovou s ulici
Nad Pianovkou. Vzhledem k majetkopravnim vztahim (soukromi vlastnici, pozemkovy fond, nezastizitelny vlastnik
casti p. p. €. 270/1) a fyzickému stavu (prUjezdna Sifka, terén) je vSak tato varianta obtizné realizovatelna.

Pro definitivni uréeni prabéhu komunikaci je tfeba provést geodetické zaméreni (polohopis, vySkopis).

Pro zimni udrzbu je tfeba vyty€it prostor, ktery nebude branit zavéjim odhrnovaného snéhu (vefejny prostor)
v §. 8 m v ulici Nad Pianovkou a v §. 6 m u nové budovanych staveb oploceni v ulici Bfehova.

Tento prostor muze slouzit, po dofeSeni majetkopravnich vztahu, jako koridor pro vedeni prvka technického
vybaveni a infrastruktury (vefejné osvétleni, vodovod, kanalizace).

O propojeni ulic Bfehova a Nad Pianovkou (pfes p. p. €. 284, 283, 270/1, 270/10) pro pé&Si v navrhovaném
feSeni, vzhledem k prostupnosti Uzemi a dochazkovym vzdalenostem, neuvazujeme (i vzhledem k vySe zmifované

argumentaci).

Navrhovana technicka infrastuktura — splaskova kanalizace a vodovod — bude napojena na hlavni kanaliza¢ni
fad a hlavni vodovodni fad v ulici Katefinska (poté, co tyto budou vybudovany — do té doby FeSeno individualng).
V uzemi nepocitame s realizaci oddilné kanalizace. DeStova voda se likviduje vsakem na pozemcich, destova

voda z komunikaci je svedena do terénu, vzhledem k mistnim terénnim podminkam. Geologické posudky



jednotlivych stavitelG na navrhovanych pozemcich by mély eliminovat moznost vzajemného ovliviiovani navrhované CiSELNE UDAJE
likvidace splaskovych vod v DCOV a lokalnich zdroji pitné vody v dané lokalité a okoli véetn& mozné zmény
hydrogeologickych poméru.

V Uzemi je stavajici podzemni vedeni el. energie NN. Vzhledem k dosazeni limitu kapacity v soustavé distribu¢ni
sité VN, je pfipojovani novych objektl velmi omezené. Z tohoto divodu musi kazdy stavebnik pozadat o pfipojeni
distributora el. energie jednotlivé.

Sbérny dvir na separovany odpad je umistén v dochazkové vzdalenosti 10 minut v Katefinské ulici naproti
restauraci U Dobraka.

Jako jediny prvek obCanského vybaveni je v dané lokalité uveden pozemek p. p. €. 183 s vefejné pfistupnym

détskym hfistém. Ostatni prvky vybavenosti nejsou, vzhledem k rozloze a charakteru tzemi, navrhovany.

8. VYMEZENIi PLOCH PRiIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEK

Neni pfedmétem feSeni.

9. VYMEZENi POZEMKU VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A ASANACNICH UPRAV

Neni pfedmétem fedeni.

10. NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OBRANY

Neni pfedmétem fedeni.

Obrazek: Vycet ploch navrhované parcelace.

11. VYHODNOCENI DUSLEDKU RESENIi NA ZIVOTNi PROSTREDI, ZPF PUPFL

Neni pfedmétem feSeni.

12. NAVRH LHUT AKTUALIZACE

Data o této tzemni studii budou po svém schvaleni Utvarem Gzemniho planovéani Magistratu mésta Liberec

vloZzena pofizovatelem do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

3002 m’

Tabulka: Vycet ploch navrhované parcelace.

27on \
3

2774m’y

Seznam C.parcely vlastnik Celkova Nezastavitelna | Poznamka
pozemku pro vymeéra plocha
vystavbu RD
1 264, 265, 266, 268, Pyrchalova 9 334 m? 2917 m? V realizaci.
269, 285, 286/1
2 266, 267, 268, 269 Pyrchalova 3002 m?2 316 m?
3 270/2 Pyrchalova 1628 m? X
4 270/12 Cerny, Cerna 2514 m? X Zadost o UR.
5 270/1, 270/8, 271 Drabek, Pudni fond CR, |2 774 m2 430 m?2
Veverka, Wenlich,
Wenlichova,
6 270/6, 270/10 L. Tandler, B. Tandler 1383 m? X




REGULATIVY

Regulaéni ¢ary, hranice vefejného prostoru a dalSi viz graficka ¢ast.

Podlaznost:
V feSené lokalité je pfipustna zastavba rodinnych domu se dvéma nadzemnimi podlazimi, pfipadné jednim

podzemnim podlazim a obytnym podkrovim.
Koeficient zastaveéni:
Maximalné 15%

Garaze, stanovisté popelnic:
V feSené lokalité budou garaze soucasti domu, nebo samostatné stojici, stanovisté popelnic budou na vliastnim
pozemku. Oploceni z draténého pletiva bez podezdivky. V ramci oploceni bude vyzdén max. jeden sdruzeny pilif

(pfedavaci elektro, osvétleni, zvonkové tablo, osvétleni, €. p.)

Vypracoval: Ing. arch. Jan Jirasko
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