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NAVRH
A NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Lokalita Horské je koncepcné feSena jako soucast vyznamného rozvojového Uzemi Liberce
rozkladajiciho se po obou stranach ulice Horskd nékolikrat v minulosti provéfovaného uzemné
planovacimi podklady a vice méné podle jejich aktualizovanych verzi zastavovaného.

Lokalita v nahorni poloze tvofi jeden z hlavnich kompozi¢nich vstupl do mésta Liberce po
hlavni sbérné komunikaci Horska od Jizerskych hor s navrhovou kategorii MO2 10/7/50 a z&roven
jednu z nejlépe vnimanych obytnych lokalit navazujici na rozsahlé ,zahradni mésto“ mezi centrem
Liberce a Lidovymi sady.

Pravé ztohoto sousedstvi vychazi jiz v minulosti sledované principy urbanistické
kompozice feSené lokality, pro kterou Uzemni studie zdvazné fedi pouze €ast pozemku v majetku
investora a sousednich bezprostfedné navazujicich zapadné od ulice Horska a dokumentuje dalsi
mozny rozvoj Sir§iho Uzemi na zakladé dostupnych podkladd a jiz realizované zastavby.

Z hlediska uplatnéni principd zahradniho mésta je lokalita vyuZita pro bydleni riznych
maloobjemovych forem — rodinné domy, deskové bytové domy, ,viladomy“ a obCanské vybaveni
v souladu s podminkami vyuziti ploch danymi platnym i projednanym novym Gzemnim pladnem
Liberec.

Pomoci bytovych domu je dotvarena zapadni strana hlavni kompozi¢ni osy lokality — ulice
Horsk& s Sifkou prostoru mezi protilehlou zdstavbou cca 32 m (shodné s Masarykovou tfidou v
Liberci) s vySkou fimsy na feSené strané upravenou po doporuéeni Rady architektl na cca 15 m
tak, aby doSlo ke sladéni vySky fimsy na obou stranach ulice.

Horska ulice je na strané lokality doplnéna samostatnou cyklostezkou a Sirokym chodnikem
se stromofadim zvyrazfujicim jeji vyznam. Na strané ulice Horska pfilehlé k feSené lokalité jsou
umisténa podélna parkovaci stani k obsluze zafizeni ob&anského vybaveni umisténych v parteru
obytnych domu formujicich uliéni prostor.

Stavebni objekty s doporu¢enym solitérnim charakterem jsou soustfedény do bloki
vymezenych vnitfnimi uli€nimi prostory lokality s Sifkou prostoru mezi protilehlou z&stavbou cca
20 m (bez zapocteni balkonovych konzol), kazdy objekt RD ma vlastni soukromy pozemek kazdy
objekt bytového domu ma vlastni polosoukromy pozemek, bloky bytovych domu maji navic
spole¢ny vnitfni poloverejny rekreacni prostor nahrazujici vefejna prostranstvi, ktera v pfedchozich
dokumentacich nebyla navrhovana nebo nebyla podle téchto dokumentaci realizovana.

Usporadani vnitfnich uliénich prostord — vefejnych prostranstvi je utilitarni, obvodové
obsluzné ulice jsou lemovany maximalnim poctem povrchovych parkovacich stani vychazejicim ze
snahy eliminovat rozsah podzemnich &asti staveb pro parkovani s ohledem na v pfedchozi fazi
pfipominkované hydrogeologické poméry lokality. Na vnitfnich komunikacich lokality charakteru
obytné zény jsou parkovaci stani v maximalni mozné mife nahrazena rozsifenim ploch pro pési a
okrasnou zelen.

Vzhledem k charakteru feSené Casti Uzemi a jejim navaznostem na ,zahradni mésto“ je
podstatnd Cast lokality doporu¢ena k vyuZiti pro bydleni v solitérnich obytnych domech
¢tvercového puadorysu — ,viladomech® s moznosti umisténi ob&anského vybaveni v parteru a
svyskou 3 — 4 NP + ustupujici podlazi (15 — 18 m v¢. vystupujiciho suterénu) v souladu
s podminkami ploch bydleni méstského platného UPML resp. ploch bydleni nového UP, a 2 NP +
ustupujici podlazi (12 m v€. vystupujiciho suterénu) v souladu s podminkami ploch bydleni Cistého
dle platného UPML resp. ploch bydleni nového UP.

Kolem nové navrzené okruzni kfizovatky zmensené dle pozadavku RA na miniokruzni je
vyvinut obdélnikovy prostor hlavniho namésti nezavisly na tvaru kfizovatky definujici lokalni
centrum vymezeny solitérnimi — blokovymi domy smiSené funkce (bydleni, ob&anské vybaveni)
s vyskou 3 NP + ustupujici podlazi (15 m v€. vystupujiciho suterénu) v souladu s podminkami
ploch bydleni méstského dle platného UPML resp. ploch smi§enych centralnich dle nového UP.
Kromé tfistranné obestavéné niky namésti orientované na Ruprechticky kostel je lok&lni centrum
tvofeno i Usekem Horske ulice, kde pfiléhajici nové ,viladomy* maji parter vyuzitelny pro OV.
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vyékovy prechod do této zastavby a pozadavky jiného vlastnika pozemku tvofi samostatny uli¢ni
blok pro umisténi 4 parcel pro rodinné domy s vySkou 2NP (10 m v€. vystupujiciho suterénu)
v souladu s podminkami ploch bydleni Cistého dle platného UPML resp. ploch bydleni dle nového
UP.

Toto usporadani respektuje i terénni konfiguraci lokality mirné klesajici od Horské ulice
zapadnim smérem ke stavajici zastavbé RD, od niz jsou stavby bytovych domu oproti pfedchozi
dokumentaci vyznamné oddaleny.

To pak vede kvnitfnimu zahusténi z&stavby na vymezeném prostoru, které oproti
predchozimu ,sidliStnimu® principu solitérnich domud umisténych v plynoucim parkovém prostoru
vice reflektuje jiz zminéné principy parcelace zahradniho mésta i soudobého urbanizmu (viz
pfiklady) a umoziuje vytvaret intimni prostory v hierarchizovaném uzemi.

Odstupy stavebnich ¢ar obytnych domu od uliénich €ar jsou stanoveny proménlivé podle
charakteru dil€¢iho prostoru na 0,0 m /2,0 m /5,0 m/ 7,0 m (RD), €imz je zaji§tén minimalni odstup
stavebnich objektl v€. balkonovych konzol od obsluznych komunikaci 7,0 m (2,0 m chodnik +
5,0 m parkovaci stani), odstupy doma smiSené funkce od uli¢nich €ar jsou stanoveny individualné
podle potfeb urbanistické kompozice.

Studie na Ffe$eném Uzemi o vyméfe 42.353 m® vymezuje v pfimé souvislosti s nize
uvedenymi stavebnimi etapami:

- 7.281 m? rozvojovych pozemki pro bydleni v bytovych domech s kapacitou cca 150 bj +
500 m? CUP ob&anského vybaveni,

- 901 m? rozvojovych pozemk( pro bydleni v domech smigené funkce s kapacitou cca 15
novych bj + 600 m® CUP ob&anského vybaveni,

- 8.911 m? rozvojovych pozemkd pro bydleni v rodinnych domech s kapacitou cca 4 nové bj
- 7.639 m? ploch sidelni zelené (véetné parkovych cest, hfigt, vodnich ploch).

Dale popsané faktické rozdlly v detailnim Uzemnim vymezeni ploch a pozemkl oproti
platnému UPML vyplyvaji prevazné z prizplisobeni urbanistické koncepce lizemni fe$eného studif
konkretizaci umisténi komunikaci a vefejnych prostranstvi, které se promitne do navrhu nového
UP Liberec:

PREHLED ROZVOJOVYCH PLOCH

217.C.15.70.10 — je pfi zohlednéni upfesnéni vymezeni (vyclenenl) ploch komunikaci a
vefejnych prostranstvi vymezena oproti platnému UPML jako rozvojova plocha smisena centralni,
jejiz vyuziti je v praniku s vyuzitim ploch bydleni méstského dle platného UPML,

216a.B.15.40.30 — je pfi zohlednéni upfesnéni vymezeni (vyclenenl) ploch komunikaci a
verejnych prostranstvi vymezena v souladu s platnym UPML jako rozvojova plocha bydleni, jejiz
vyuziti je v praniku s vyuzitim ploch bydleni méstského dle platného UPML,

216b.B.15.40.30 — je pfi zohlednéni upfesnéni vymezeni (vyclenenl) ploch komunikaci a
verejnych prostranstvi vymezena v souladu s platnym UPML jako rozvojova plocha bydleni, jejiz
vyuziti je v praniku s vyuzitim ploch bydleni méstského dle platného UPML,

216¢.B.12.40.30 — je pfi zohlednéni upfesnéni vymezeni (vyclenenl) ploch komunikaci a
verejnych prostranstvi vymezena v souladu s platnym UPML jako rozvojova plocha bydleni, jejiz
vyuziti je v praniku s vyuzitim ploch bydleni gistého dle platného UPML,

216d.B.12.40.30 — je pfi zohlednéni upfesnéni vymezeni (vyclenenl) ploch komunikaci a
vefejnych prostranstvi vymezena v souladu s platnym UPML jako rozvojova plocha bydleni, jejiz
vyuziti je v praniku s vyuZitim ploch bydleni &istého dle platného UPML.



Liberec — lokalita Horska Uzemni studie - Gprava

Tab.: Plochy rozvojové — navrhové
Regulacni blolJ funkce vyméra m® | kapacita vyska.Kn.Kz
2.17.C Plochy bydleni v BD smiSené funkce (C) 1.228 | 15 BJ + 600 m° CUP 15.70.10
2.16a.B Plochy bydleni v BD (B) 2.954 | 48 BJ + 500 m* CUP 18.45.50
2.16b.B Plochy bydleni v BD (B) 2.302 | 28 BJ 15.45.50
2.16¢.B Plochy bydleni v BD (B) 4.936 | 74 BJ 15.45.50
2.16d.B Plochy bydleni v RD (B) 3.911 | 4RD 10.20.60
Celkem Plochy bydleni v RD (B) 3.911 | 4RD

Plochy bydleni v BD (B) 10.192 | 150 BJ+500 m® CUP

Plochy bydleni v BD smisené funkce (C) 1.228 | 15 BJ+600 m* CUP

B REGULATIVY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

FUNKCNi REGULATIVY:

- zastavitelné plochy a pozemky jsou od vefejnych prostranstvi oddéleny uli€nimi ¢arami
definujicimi hranice regulaéniho bloku s pofadovym ¢islem danym 1. znakem regula¢niho
kodu (v souladu s €islovdnim nového navrhu uUzemniho planu Liberec) - viz. vykres
Komplexni urbanisticky navrh v€. dopravy a regulaci (2),

- funk&ni vyuZiti upfesnéné oproti agregovanym plocham UP a vztazené k tomuto
regulaénimu (uliénimu) bloku je dané 2.znakem regulaéniho kdédu a plati pro néj
nasledujici specifikace:

Studie navrhuije &lenéni funk&nich ploch v souladu s navrhem nového UP:

PLOCHY ZASTAVITELNE
PLOCHY BYDLENI V BD / RD B

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, éinnosti
HLAVNI VYUZITI

trvalé bydleni - rodinné domy, bytové domy
PRIPUSTNE VYUZITI

arealové komunikace, sidelni zelen, zafizeni denni
rekreace

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v Sir§im Uzemi

naruseni kvality prostredi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

specifické podminky:

provozovny drobné/femesiné vyroby a sluzeb

souvisi bezprostfedné s hlavni obytnou funkci

provozovny obcéanského vybaveni

souvisi bezprostfedné s hlavni obytnou funkci

samostatné skleniky

soucast zahrad

liniové stavby tech. infrastruktury nadfazenych systému

souvisi bezprostfedné s provozem mésta

oploceni

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi pohodu bydleni a kvalitu prostredi plochy bydleni
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PLOCHY BYDLENI V BD SMISENE FCE

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, ¢innosti

HLAVNI VYUZITIi

trvalé bydleni — domy smi$ené funkce

PRIPUSTNE VYUZITi

specifické bydleni - zejména hotely, hostely, penziony

provozovny obcanského vybaveni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v $ir§im Uzemi

naruseni kvality prostredi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

specifické podminky:

dopravni vybaveni- zejména vefejna parkovisté

stavby a zafrizeni pro reklamu

liniové stavby tech. infrastruktury nadrazenych systému

souvisi bezprostfedné s provozem mésta

oploceni

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:

narusi pohodu bydleni a kvalitu prostfedi plochy smiSené
centralni

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY-
SILNICNI

pozemky pro stavby, zafizeni, Gpravy, kultury, éinnosti

HLAVNI VYUZITI

silniéni doprava —zejména silnice IIl. tfidy, hlavni sbérné a
obsluzné komunikace

PRIPUSTNE VYUZITi

dopravni vybaveni - zejména pfilehla parkovisté, pruhy pro
specifické druhy dopravy

liniové stavby technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v Sir§im Uzemi

naru$eni kvality prostredi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

specifické podminky:

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:

narusi kvalitu prostfedi plochy dopravni infrastruktury-silni¢ni

jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi
hlavni funkci plochy dopravni infrastruktury-silniéni

narusi celistvost a funkénost plochy dopravni infrastruktury-
silniéni
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PLOCHY QOPRAVNi INFRASTRUKTURY-
VYBAVENI

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, ¢innosti

HLAVNI VYUZITI

dopravni vybaveni - zejména vefejna a vyhrazena
parkovisté

zarizeni pro zajisSténi provozu VDO- zastavky VDO

PRIPUSTNE VYUZITi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v SirSim GUzemi

naru$eni kvality prostredi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

specifické podminky:

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:

narusi kvalitu prostfedi plochy dopravni infrastruktury-
vybaveni

jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi
hlavni funkci plochy dopravni infrastruktury-vybaveni

narusi celistvost a funkénost plochy dopravni infrastruktury-
vybaveni

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, éinnosti

HLAVNI VYUZITI

silniéni doprava - zejména mistni komunikace 1., Ill. tfidy

bezmotorova doprava, shromazd'ovani - zejména mistni
komunikace IV. tfidy, navsi, ndmésti

verejna zelen

PRIPUSTNE VYUZITi

dopravni vybaveni - zastavky VDO

liniové stavby technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v SirSim GUzemi

naru$eni kvality prostredi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

specifické podminky:

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostfedi plochy vefejného prostranstvi

jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi
hlavni funkci plochy vefejného prostranstvi

narusi celistvost a funkénost plochy vefejného prostranstvi
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PLOCHY NEZASTAVITELNE

PLOCHY SIDELNi ZELENE

pozemky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, ¢innosti

HLAVNI VYUZITI

extenzivné upravena verejné pristupna pobytova zelen—
pobytové louky, vicelc¢elova nekryta prirodnihfisté bez
zvlastniho vybaveni

PRIPUSTNE VYUZITi

doprovodna a ochranna zelen tvofici nedilnou soucast
celoméstského systému - zejména podél komunikaci,
umoznujici dopravni pfipojeni pfiléhajicich ploch

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v SirSim GUzemi

naruseni kvality prostredi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

specifické podminky:

intenzivné upravena rekreacni zelein—parkové Upravy
krajinarského charakteru se zvy$enym zastoupenim staveb
pro rekreacni a sportovni ¢innosti, détska hriste, ...

zajisténi rekreacniho vyuziti zelené - zejména pédia
pristiesky- pro obsluhu, obcerstveni a hygienu

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti dané plochy

charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru a vymére plochy
jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a nelze je
odlivodnéné umistit v pfislusnych zastavitelnych plochach
budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané plochy

nebude naru$en krajinny raz, protierozni ochrana a odtokové
poméry a prostupnost krajiny

Vodni plochy

do 500 m?

liniové stavby technické infrastruktury nadiazenych
systému

souvisi bezprostfedné s provozem mésta

nenarusi krajinny raz

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostfedi plochy sidelni zelené

narusi celistvost a funkénost plochy sidelni zelené

PROSTOROVE REGULATIVY
OBECNE REGULATIVY

Uzemni studie fe$i umisténi staveb (jednotlivych obytnych i dopliikovych objektt) v ramci

stavebnich a regulacnich &ar, vlastni tvar objektd zndzornény orientacné ve vykresu Komplexni
urbanisticky navrh v&. dopravy a regulaci (2) je pouze doporu¢enou moznosti naplnéni obecnych
regulativl, vzdy se v8ak pozaduje, aby feSeni uli¢niho (regula¢niho) bloku mélo jednotny charakter
v€. odpovidajicich vazeb na sousedni bloky.

Studie stanovuje pro fesené Gzemi v souladu, pfipadné i nad ramec nového UP Liberec

nasledujici prostorové regulativy:

&lenéni feSeného Gzemi je oproti UP upfesnéno na uliéni (regulaéni) bloky, které jsou od
vefejnych prostranstvi oddéleny uliénimi ¢éarami definujicimi hranice uli¢niho (regula¢niho)
bloku, uliéni ¢ara rovnéz definuje umisténi potenciélniho oploceni,

k uliénimu (regulaénimu) bloku — nikoliv jednotlivému pozemku — jsou vztaZzeny regulaéni
parametry popsané kody, definujicimi funk&éni vyuziti, maximalni vySku v metrech,
maximalni koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami Kn, minimalni koeficient zelené Kz,
vyméru bloku a orientaéni kapacitu danou poétem bytovych jednotek v RD i BD nebo m?
celkové uzitkové plochy objektd,

stavby mohou byt v ramci ulicniho (regulaéniho) bloku umistény pouze na &asti vymezené
stavebni regulacni ¢arou,

stavebni regulac¢ni ¢ara vymezuje prostor pro zastavbu jak vici vefejnému prostranstvi,
tak vc&i vnitrobloku, stavebni regulaéni ¢aru nelze prekrocit ani konzolami balkonud, avSak
zastavba nemusi zasahovat az k ni,



Liberec — lokalita Horska Uzemni studie - Gprava

minimalni vyméra pozemkd pro vystavbu se sohledem na stavajici parcelaci a
pozadovanou rozmanitost urbanistické kompozice nestanovi,

odstupové vzdalenosti RD od uliéni ¢ary na stranach vjezdl na pozemKky jsou minimalné
7,0 m (pfedprostor pfed vraty garaze), v ostatnich pfipadech 3,5 m, odstupové vzdalenosti
bytovych domu od uli¢nich €ar jsou minimalné 0 m ve vztahu k vefejnym prostranstvim,
pricemz uli¢ni ¢ara je odsazena 7 m od okraje komunikace (2,0 m chodnik + 5,0 m kolmé
stani), v ostatnich pfipadech 3,0 m -5 m,

vyméra casti regulacniho bloku (pfiméfené i pozemku), kter& muze byt zastavéna
nadzemnimi stavebnimi objekty, je stanovena koeficientem Kn danym 4.znakem
regulaéniho kodu,

vymeéra Casti regulacniho bloku (pfiméfené i pozemku), ktera musi byt zachovana jako
zelen, je stanovena koeficientem Kz danym 5. znakem regulaéniho kédu,

vyméra casti regulacniho bloku (pfiméfené i pozemku), zbyvajici do 100%, muze byt
zpevnéna komunikacemi apod.,

maximalni objem staveb vyplyva z vymeéry pozemku, koeficientu Kn, a vysky v metrech
dané 3. znakem regula¢niho kddu,

vySka staveb je stanovena uUdajem v metrech, Udaj v metrech je prevodem udaje o
podlaznosti z noveho Gzemniho planu, nasobeného x 3 m na podlazi + 6 m na vystupuijici
podzemni podlazi a pfidané zakoncujici podlazi,

¢ast regulacniho bloku 2.16¢ vymezena hranici vyznacenou ve Vykres VPS, VPO, asanaci
a etapizace (4) ma do schvéleni nového UP Liberec omezenou vySku na 12 m oproti
zakladni vySce stanovené na 15 m.

grafické ztvarnéni objektl ve vykresové Casti je orientani (zavazné jsou regulacni ¢ary),

orientani kapacita bloku popsana regulacnim kédem vychazejici z maximalniho objemu
staveb je ve 100% vysi ur€ujici pro dimenzovani souvisejici infrastruktury a v minimalné
66% vySi zadvazna pro ekonomické vyuZziti lokality vzhledem k jejim narokdm na podmiriujici
investice a provozni naklady,

oploceni pozemki RD smérem do verejného prostranstvi bude vysoké max. 1,5 m bez
podezdivky, materialové ztvarnéni s prahlednosti min 20% (nevztahuje se na zZivé ploty),

oploceni pozemkl bytovych domu smérem do vefejného prostranstvi bude vysoké max.
1,5 m bez podezdivky, materialové ztvarnéni s prdhlednosti min 90% (nevztahuje se na
Zivé ploty),

pfi navrhu staveb je nutno citlivé zohlednit terénni konfiguraci, vystavbou nesmi dojit
k naru$eni hydrologickych a odtokovych pomért Uzemi,

navrzené stavebni objekty budou umistovany v dostate¢né vzdalenosti od stavajicich
hodnotnych vzrostlych solitérnich dfevin, soukromé zahrady RD i polovefejné plochy
rekreacni zelené budou doplnény o dalSi solitéry a skupiny dfevin v navaznosti na pavodni
porosty,

podél navrzenych komunikaci bude dopInéna vysadba drobnych dfevin a kefovych porost
nekolidujici s ochrannymi pasmy nadfazené infrastruktury resp. s uloZzenim mistnich
inZzenyrskych siti,

odstavovani osobnich automobild na plochach bydleni v RD bude feSeno na vlastnim
pozemku, garadze budou soucasti rodinného domu nebo samostatné pristavéné
k rodinnému domu, u bytovych domu a domud smiSené funkce budou garaze rfeSeny v 1.NP
nebo 1.PP s vyuZitim sklonitého terénu jako jednotlivé nebo halové, kolma parkovaci stani
jsou soucasti uli¢nich profild obsluznych ulic,

kratkodobé parkovani obyvatel i navstévnikud lokality je mozné na vlastnich pozemcich RD
nebo na vymezenych stanovistich dopravné zklidnénych komunikaci,

stanovisté popelnic jsou na vymezenych stanovistich dopravné zklidnénych komunikaci,
umisténi 2 stanovist pro sbér tfidéného odpadu se navrhuje ve vazbé na hlavni vefejné
prostranstvi v blizkosti zastavky MHD a jizniho vjezdu do lokality,
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ur€ujicimu typu zastavby se musi svym charakterem pfizpusobit i stavby uréené pro jiné
pFipustné €innosti (napf. pristfeSky pro uskladnéni naradi), které budou umistény v zadni
¢asti pozemku, ne smérem do hlavniho uli€niho prostoru,

vySka a hmota objektd bude respektovat okolni z&stavbu, nepfijatelné jsou vyskové a
hmotové dominanty narusujici architektonicky charakter zemi a vyznamné prihledy.

SPECIFICKE REGULATIVY
Bytové domy

minimalni vyméra pozemkU pro vystavbu se sohledem na stavajici parcelaci a
pozadovanou rozmanitost urbanistické kompozice nestanovi,

Samostatné rodinné domy

minimalni vyméra pozemklU pro vystavbu se sohledem na stavajici parcelaci a
pozadovanou rozmanitost urbanistické kompozice nestanovi,

Objekty smisené funkce

Koeficient zastavéni vSemi nadzemnimi stavbami bude maximalné 70% s ohledem na
podrobné vy&lenéni nezastavitelné €asti do ploch verejnych prostranstvi.

Spolecné regulativy

tvar stavebnich objektl se podrobnéji definuje stim, Ze objekty v jednotlivych uli€nich
(regulagnich) blocich musi mit jednotny charakter uréeny takto:

ploché stfechy, orientace podélné osy rovnobézné nebo kolmo na vrstevnice resp. uliéni
caru,

nepfipustnost vyraznych barevnych odstini omitek, nevztahuje se na povrchy z pfirodnich
materialu v pfirozeném ztvarnéni,

vylou€eny jsou srubové stavby vSech typud, které jsou v mistnim prostfedi cizorodym
prvkem,

vylouéeny jsou RD typu ,bungalov‘ s 1 NP a Sikmou stfechou o sklonu mensim nez 40°,
které jsou v mistnim prostredi cizorodym prvkem.
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C NAVRH RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

v v s

Lokalita Horsk& je pomérné jasné definovana prvky vy$si dopravni kostry — ulici Horska —
vedenou jako hlavni sbérna komunikace dopravni kostry mésta Liberce jejim tézistém.

Vlastni feSené Uzemi je z vychodu ohrani¢eno ulici Horskd od jiz realizované zastavby
rozvojove lokality — Fady ,viladomd“ podél ulice Horska, ktera tvofi hlavni pfistupovou komunikaci
k FfeSenému Uzemi.

Ze severu je feSené Uzemi ohrani¢eno ulici U Pramen0 od stavajici postupné zahustované
zastavby rodinnych domu, ulice je v souladu s UP ve svém vychodnim Useku navrzena k prelozeni
se zausténim do nové okruzni kfizovatky s Horskou ulici. Této ulice s ohledem na vySkovée
usporadani terénu nelze vyuzit pro pfimé dopravni napojeni feSeného Uzemi.

Z jihu je FeSené uzemi ohrani€eno prodlouzenou ulici U Koupali§té. Tato ulice
v souc€asnosti bez odpovidajicich parametrt avSak s povolenim sjezdu na Horskou ulici nenapojuje
zadné zastavéné plochy. S ohledem na potencidlni neshody pfi jejim vyuzivani neni navrzena
dopravni kostra Fedené lokality na ni zavisla.

Pouze zapadni okraj feSené lokality netvofi komunikace, ale pozemek samostatného
vlastnika, ktery je od souboru obytnych domud oddélen novou vnitini komunikaci zajistujici na
zakladé budouci dohody obsluhu rodinnych doma, které jsou na ném navrzeny.

SIRSi VZTAHY

Z hlediska SirSich vztahd je feSené Uzemi komunikacné napojené pFedevSim hlavni
sbérnou komunikaci — ulice Horska — na centrum mésta Liberce do budoucna okrouzené vnitfnim
sbérnym okruhem s napojenim na Stefanikové namésti.

Minimalni kategorie komunikace v pfilehlém useku MO2 10/7/50 je rozSifena o oboustranné
cyklopruhy 2x1,5m, podélna parkovaci stani a nadstandardni chodnik 3,5m s uliénim
stromoradim na strané feSené lokality. Stavebni objekty jsou zde osazeny do uliéni ary.

Severni sektory mésta vcetné lokalniho centra namésti Miru pak mohou byt napojeny
pfimym prajezdem obsluznou komunikaci — ulici U Prament s navrhovou kategorii MO1 7,5/4,5/40
k ulici Ruprechticka. Zplsob rekonstrukce této komunikace je predmétem samostatné technické
dokumentace zpracované jako podklad pro vydani kladného stanoviska odboru dopravy ke studii,
mira vyuziti této zkratky bude zaleZzet na znevyhodnéni nezadoucich prdjezdd dopravné
technickymi opatfenimi.

DOPRAVNI SiT RESENEHO UZEMi

Dopravni kostra dosud nezastavéného feSeného Uzemi je navrZzena jako nova obsluzna
smycka dopravné zklidnéné komunikace charakteru ,zona tempo 30“ se soustfedénym kapacitnim
povrchovym pakovanim na kolmych stanich, dvéma pfipojenimi k ulici Horska a moznym, avSak ne
nutnym propojenim do dopravni sité lokality rodinnych domu navazujici jiznim smérem.

Zakladni pfipojeni k ulici Horska je navrzeno prusecnou kfizovatkou proti zausténi ulice
U Koupalisté v tésném severnim sousedstvi stavajici ucelové komunikace s povolenym sjezdem
na komunikaci.

Vzhledem ktomu, Ze napojeni nové navrzené plnohodnotné obsluzné komunikace
vyhradné na pozemcich investora je ve vstficnéjsi poloze vuéi zausténi ulice U Koupajisté a
ktomu, Z2e sohledem na vlastnictvi pozemkd nema stavajici UCelovd komunikace Sanci na
roz§ifeni na plnohodnotnou obsluznou komunikaci, navrhuje se pouzivat ji nadale jako komunikaci
pro bezmotorovou dopravu, zru$it pro ni beziucelné povoleni sjezdu a zfidit nové pro navrzenou
obsluznou komunikaci, k niz je pfi¢lenéna.

Druhé pfipojeni je navrzeno na opa¢ném konci obytného souboru cca 80 m od stfedu
miniokruzni kfizovatky. Kolize rozhledovych poméri se zastavkou MHD byla provérena jako
pfijatelnd.

Pfimé napojeni feSené lokality do prelozky ulice U Pramenud neni s ohledem na terénni
konfiguraci a namitky sousedl k takovymto pfedchozim FeSenim navrhovéno.

Obé ramena obsluzné smycky jsou pro obsluhu bytovych dom( propojena ulicemi
charakteru obytné zény vytvéarejicimi atraktivni poloverfejné prostranstvi lokality.
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Nové navrzené obsluzné komunikace zéna tempo 30 jsou Sifkové usporadany tak, ze
dosahuji minimalni podminky na prostor mistni komunikace 12,0 m pfi obousmérném usporadani.
Hlavni dopravni prostor vozovky zaujima 6,0 m, oboustranna / jednostranna kolma parkovaci stani
hloubky 5,0 m, oboustranny / jednostranny chodnik Sitky 2,0 m. Cyklisticka doprava je soucasti
hlavnich uli¢nich prostoru.

Nové navrzené komunikace obytné zény jsou Sifkové uspofadany tak, Ze dosahuji
minimalni podminky na prostor mistni komunikace 12,0 m pfi obousmérném usporadani. Hlavni
dopravni prostor vozovky zaujima 5,0 m, jednostrannd kolma parkovaci stani hloubky 5,0 m,
jednostranny chodnik Sifky 2,0 m. Cyklisticka doprava je soucasti hlavnich uli¢nich prostoru.

Navrhova rychlost vnitfnich komunikaci je 30 km/h — rezim ,zéna tempo 30" resp. 20 km/h
v obytné z6né s vyvySenymi prahy v mistech kfizovatkovych napojeni nebo hlavnich kfizeni
s bezmotorovou dopravou. Kfizovatkova napojeni jsou feSena jako kfizovatky stykové.

Detailni usporadani komunikaci uvnitf feSeného Gzemi je ve studii specifikovano pouze
orientacné s ohledem na pouze doporuc¢ené umisténi stavebnich objektd a tim i vstupl a sjezdu
na pozemky, usporadani uliéniho prostoru je patrné z pfilozenych vzorovych pfiénych feza.

Toto uspofadani umozni dosdhnout vesSkeré zastavby v lokalité vozidly tézké pozarni
techniky, zachrannych slozek i ,technologické dopravy“ (MHD, vystavba, TSML, stéhovani, apod.).

KAPACITNi POSOUZENI

V feSeném obytném Uzemi je navrZzeno orientaéné cca 150 novych BJ v bytovych domech,
4 BJ v rodinnych domech a 600 m* CUP obg&anského vybaveni. Navrhovana zéstavba bude
generovat dopravu, ktera bude pfitéZzovat stavajici i navrhovanou komunikacni sit.

Stanoveni intenzit generované dopravy

Intenzita generované dopravy byla v navrhu US spoétena podle certifikované metodiky
Ministerstva dopravy (Metody progndzy intenzit generované dopravy, 10/2012).

Vzhledem k tomu, Ze odborné odhady a vysledky navrhu studie byly laickymi pfipominkami
zpochybnény, byla pro jeji dokonceni zpracovana specializovana ,Dopravni studie Vilapark
Horska“ (Valbek 10/2018). Jeji vysledky potvrdily jak rozdéleni dopravnich proudud tak i po nardstu
dopravy generovaném navrzenou vystavbou nepodstatné intenzity dopravy na ulici U Pramenu.

Prfesto byla za uCelem uspokojeni obyvatel $ir§iho Uzemi zpracovdna a samostatné
Ruprechtické po stavajici napojeni do ulice Horska. Vyhledové vSak Uzemni studie pocita
s prelozkou napojeni ulice U Pramend do miniokruzni kfizovatky, na kterém pofizovatel trva.

BEZMOTOROVA DOPRAVA, MHD

Navrh dopravy je zpracovan tak, aby odpovidajicim zplsobem vylepSil situaci i pro pési a
cyklisty. PFi stavebnim uspofadani komunikaci v lokalité jako ,zéna tempo 30“ i ,obytna zéna“ je
obecné zajistén bezpecny prachod a prujezd pro vSechny uc€astniky provozu v&. bezmotorové
dopravy FeSenym Uzemim ve vSech smérech. Rastrova sit péSich komunikaci s hlavnim vefejnym
prostranstvim v prostoru miniokruzni kfizovatky zajistuje maximalni prichodnost tzemi.

Pé&si propojeni s centrem Liberce je vedeno po chodnicich ulice Horska, propojeni
k lokalnimu centru Namésti Miru po jednostranném chodniku ulice U Pramenu, variantné
prichodem mezi rodinnymi domy do bezejmenné dopravné zklidnéné ulice zausténé do ulice U
Pramend, které se vSak dosud nepodafilo zakotvit v UP.

Koridor hlavni cyklistické trasy vedeny ulici Horska zakresleny ve vykresu Komplexni
urbanisticky navrh v€. dopravy a regulaci (2) je posilen samostatnymi cyklopruhy, na ostatnich
méné vyznamnych komunikacich je cyklistickd doprava pfirozenou soucasti jejich hlavniho
dopravniho prostoru.

Z hlediska MHD je feSené uzemi v sou€asné dobé obslouzeno ze zastavek autobusové
linky DPMLJ na kfizovatce Horskd x U Trianglu a Caste¢né konecné u Ekoflory. Pro otoCeni
autobusl v této zastavce je pfizpusobeno ideové FeSeni bloku uzavirajiciho vychodni stranu
hlevniho vefejného prostranstvi i napojeni komunikaci do lokality Slunecni lazné. Dochazkova
vzdalenost do v8ech mist feSené lokality nepfesahuje cca 200 m, coz je dostate€né motivujici pro
vyuziti MHD na dkor IAD.
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DOPRAVA V KLIDU

N&vrh poétu odstavnych a parkovacich stani je v Gzemni studii proveden dle CSN 73 6110.
Na zakladé upfesnéni ,Dopravni studii Vilapark Horsk&“, ktera pouzila soucinitel vlivu stupné
automobilizace (1:2) ve vySi 1,25 (oproti plvodnimu 1,00) dochazi k nartstu celkového
pozadovaného poctu stani z 202 na 256 stani. Tomuto pozadavku byla pfizpudsobena Uprava
navrhu dzemni studie s vy$8im podilem vyuziti podzemnich podlazi obytnych domd.

HLUK Z DOPRAVY

Rozvojova c&ast feSeného Uzemi neni zasaZena hlukem ze stdvajiciho pfilehlého
dopravniho koridoru ulice Horska.

D NAVRH RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

vVODOVOD
STAVAUJICIi STAV

Vlastnikem vodovodniho systému v feSeném Uzemi je SE. vodarenska spolecnost a.s.
Teplice, provozovatelem spole¢nost SE vodovody a kanalizace a.s. Teplice, zavod Liberec.

Zajmovym Uzemim prochazi Castecné v ulici Horska vodovodni pfivadé¢ DN500 z
Jizerského vodojemu (kéty hladin 462,60/467,60 m.n.m.) do vodojem0 Ruprechtice.

Na pfivadé¢ DN500 je napojena stavajici vodovodni pfipojka pro posilovaci stanici na
pozemku p.¢. 2065/4, ze které je voda Cerpana do lokality ,Slunecni lazné®. Potrubi z PVC 225 je
z CS vedeno podél ulice Horska smérem do zasobované lokality ,Sluneéni 1azné*.

Tato Cerpaci stanice je pro dalSi rozvoj feSené Casti lokality nedostacujici. Proto bylo
v pavodnim navrhu Gzemni studie navrzeno jeji zruSeni a vybudovani nové Cerpaci stanice pfimo
v feSeném Uzemi. Podle aktualniho vyjadreni spravce neni jiz toto feSeni akceptovatelné.

BILANCE

Pitna voda
Denni potfeba vody obyvatelstvo 100 | l/os.den

vybavenost 10 | l/os.den
Denni potfeba vody obyvatelstvo 110 | l/os.den
Koeficient denni nerovnomérnosti Kd = 1.5
Koeficient hodinové nerovnomeérnosti Kh = 241
Pocet obyvatel (EQ) RD 5|EO

BJ 3|EO
Prdmyslové a obsluzné plochy zaméstnanci 70| l/os.den
Plochy rozvojové — navrhové — celkem
potfeba vody
OBJEKT pocet celkem denni pr. denni max. max.hod.
jednotek, m® | (EO, ZAM.) m°/den m°/den I/s I/s
BJ v RD-navrh 4 20 2,20 3,30 0,04 0,08
BJ v BD-navrh 144 432 47,52 71,27 0,82 1,73
obéanské vybaveni-navrh 600 6 0,66 0,99 0,01 0,02
148 BJ

Celkem 600 m’ CUP 458 50,38 75,56 0,87 1,83
Pozn.: do denni potfeby vody na obyvatele byla zapocitana i potfeba ob&anského vybaveni, nebyla vycislovana zvlast,

nepodstatnd Uprava bilanci po Upravé uzemni studie navrzenou koncepci neovlivni
NAVRH NAPOJENI LOKALITY NA VODOVOD

Cela feSena lokalita bude pfipojena na pfivadéci vodovodni fad vyvedeny z nového
vodojemu Horska, ktery ma pravomocné Uzemni rozhodnuti a s vystavbou SML pocita kolem roku
2020. Tento vodojem mimo jiné vyfesi tlakové poméry v Uzemi.

Resena lokalita bude napojena na tento fad v ulici Horska uliénimi rozvody v mistech
pfipojeni vnitfni uliéni kostry obytného souboru a ve shodé s touto kostrou bude provedena
v okruznim uspofadani zajistujicim pfivod vody vzdy ze dvou smérl. Veskeré uliéni fady budou
realizovany z trub plastovych HDPE 90.

Resené Uzemi ,pod* ulici Horska spada v ramci celé lokality Horsk& do jednoho tlakového
pasma — Horska |.
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Objekty budou na verejny uli¢ni fad napojeny vzdy v pfimém uUseku pomoci vodovodnich
pripojek z PE 32. PFipojky budou napojeny pfes navarovaci navrtavaci pasy (elektro-tvarovky). U
mista napojeni na fad bude na pfipojce osazena navrtavaci uzaviraci armaturni sestava s
uzdvérem zemnim Soupétem ovlddanym zemni soupravou zakrytou ventilovym poklopem.

Pfipojky budou ukon€eny za prvni obvodovou zdi objektu resp. za oplocenim RD, kde bude
také osazena vodomérna sestava. V pfipadé delSich pfipojek nez 25 m bude u mista napojeni do
vzdalenosti cca 5,0 m osazena vodomeérna Sachta. Nepfipousti se individualni zasobeni vodou.

Na vodovodu bude provedena takova zkouska pfi pretlaku 1,5 MPa. Pfed uvedenim do
provozu bude provedena dezinfekce vodovodu.

Na navrzeném vefejném vodovodu budou dle pozZadavku provozovatele osazeny
v potfebném poctu hydranty DN 80, které budou slouzit k odkaleni nebo odvzdu$néni, z nich
vybrané budou slouzit i pro potfeby HZS.

Mimo feSené Uzemi bude v misté nové miniokruzni kfizovatky podle skute€né potieby
realizovana prelozka stavajiciho vodovodu k lokalité ,Slunec¢ni lazné®, ktery zasahuje pod pudorys
nové navrhovanych objektl. Pfelozka je navrzena v dimenzi shodné se savajicim fadem.

Mimo FeSené Uzemi bude rovnéz vybudovan chybéjici uli€ni vodovodni fad v ulici
U Pramenu pro potieby zdejSich obyvatel, ktefi maji povoleni k nakladani s vodami pochazejicimi
z podzemnich zdroju, nachazejicich se pod feSenym Uzemim v majetku investora, a to bez ohledu
na to, zda Ubytek vody bude zpusoben standardnimi zmé&nami klimatu nebo novou vystavbou.

Navrh nového trubniho vedeni v€etné podminek napojeni na stavajici fad byl v pfedchozich
Uzemnich studiich pro feSenou lokalitu projednan s pfislusnym spravcem sité SEVK
Vratislavice n/N, aktuélni verze byla pfedana k novému vyjadfeni 22.5.2018.

KANALIZACE

BILANCE

Bilance odpadnich splaskovych vod odpovida bilanci pitné vody.
SPLASKOVA KANALIZACE — STAV

Vlastnikem vefejné kanalizace v Uzemi je SeveroCeska vodarenska spolec¢nost a.s. Teplice,
provozovatelem spole€nost SeveroCeské vodovody a kanalizace a.s. Teplice, zavod Liberec.

Splaskovou kanalizaci jsou z Sir§iho Uzemi odvadény pouze splaskové odpadni vody.
V dosahu feSeného Uzemi se nachazi kmenova stoka v ulici U Pramen0 sméfujici dale do ulice
Ruprechtické a umisténa vhodné pod jeho Urovni, zatimco uliéni stoka v ulici Horské je s ohledem
na svou niveletu pro odkanalizovani feSeného Uzemi nepouzitelna.

SPLASKOVA KANALIZACE - NAVRH

Do feSeného Uzemi je navrzeno prodlouzeni stavajici verejné kanalizace, kterou jsou vody
svadény na méstskou COV. Napojovaci bod na stavajici kanalizaci je v ulici U Pramend. Napojeni
je navrzeno pres revizni $achtu.

V feSeném Uzemi je navrzen systém kanalizaCnich stok, které jsou prfevazné vedeny v
novych motorovych komunikacich, vyjimeéné pésich cestach.

Splaskova kanalizace je feSena jako gravitani i za cenu hlubSich vykopu z divodu, Ze
pfirozené gravitacni trasy nemohou vyuzit sousednich pozemkU majiteld, ktefi vystavbu v lokalité
zakotvenou v Uzemné planovaci dokumentaci sabotuji. Pfesto se pfipousti po technickém

v v

Bude pouzit material KTH DN 300 se spady dle konfigurace terénu minimalné 1,0%. Na
trubnich vedenich kanalizace budou rozmistény revizni Sachty v max. vzdalenosti 50 m a na v8ech
lomovych bodech. Kryti trubnich vedeni je uvazovano min. 1,5 m.

Jednotlivé objekty budou do vefejnych stok napojeny pomoci samostatnych kanalizacnich
pripojek DN 150-200. Pfipojky budou napojeny pfimo do reviznich Sachet na stokach. Z kazdého
objektu bude samostatné vyvedena vnitini kanalizace, kterd bude na tyto kanaliza¢ni pfipojky
napojena.
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DESTOVA KANALIZACE — STAV

V §irSim zajmovém Uzemi se nevyskytuje systematicka deStova kanalizace, ¢aste¢né je
suplovana zatrubnénou vodoteCi podél ulice U Pramend. Na zékladé pfipominek obyvatel ulice
k jeji nefunkénosti byla provedena kamerova zkousSka, kterd prokazala zasadni poniceni —
nepruchodnost Stoly plisobenim €asu ale i neodborné stavebni €innosti na pozemcich stézovateld.

DESTOVA KANALIZACE — NAVRH

Na zakladé pfipominek obyvatel ulice U Pramenl k moZnosti praniku povrchové
odvadénych nebo zasakovanych destovych vod na jejich pozemky byl v feSené lokalité proveden
HG prlzkum, ktery prokazal, Ze moznosti zasakovani povrchovych vod jsou zde standardni.

Destovou kanalizaci budou zfeSeného Uzemi odvadény srazkové vody pouze ze
zpevnénych ploch — komunikaci v mnozstvi, jehoz maximalni hodnotu stanovi Povodi Labe. Toto
mnozstvi s ohledem na velikost lokality nebude zé&sadni, poZzadavkem je maximum povrchovych
vod vsakovat v lokalité.

| pfes zanedbatelné mnozstvi odvadénych povrchovych vod a navrzené moznosti jejich
zdrzeni v retenénich nadrzich se v lokalité navrhuje systém gravitacni deStové kanalizace i za
cenu hlubSich vykopu z ddvodu, ze pfirozené gravitacni trasy nemohou vyuzit sousednich
pozemk( majitell, ktefi vystavbu v lokalité zakotvenou v Gzemné planovaci dokumentaci sabotuiji.

— SZ &asti freSeného Uzemi.

Destova kanalizace bude po souhlasném projednani se SCVK napojena do jednotné
kanaliza¢ni stoky v ulici U Pramenu bez vyuZiti poSkozené historicke Stoly.

Systém deStovych kanalizacnich stok, které jsou pfevazné vedeny v novych komunikacich,
je navrzen jako gravita¢ni v dimenzich DN300-400 z potrubi plastového, se spady dle konfigurace
terénu minimalné 1,0%. Na trubnich vedenich kanalizace budou rozmistény revizni Sachty v max.
vzdalenosti 50 m a na vSech lomovych bodech.

Potrubi deStové kanalizace bude ulozeno v nové navrzenych komunikacich v soubéhu s
ostatnimi vedenimi technické vybavenosti. Bude ulozeno v zemi do otevieného vykopu do hloubky
pfiblizné 2 m, v nutnych pfipadech i vice. V pfipadé soub&hu nebo kfizeni s trasami jinych
podzemnich vedeni inzenyrskych siti budou dodrZzena ustanoveni pfislusnych pfedpist. Do
kanalizace bude pfimo napojeno pouze odvodnéni z vefejnych komunikaci a z vefejnych ploch.

Odvodnéni komunikaci a zpevnénych ploch je navrzeno pomoci uli€nich vpusti a liniovych
odvodnovacich prvka. Uliéni vpusti budou z prefabrikovanych betonovych dilcd DN 450, zakryté
litinovou mfizi. Vpusti budou opatfeny koSem na bahno. Napojeni vpusti bude provedeno potrubim
DN 150. Napojeni na stoky je feSeno pres revizni Sachty nebo pfimo na odbocku.

Ke zpomaleni odtoku z feSeného Uzemi dojde v retencnich nadrzich, kde bude osazena
regulaéni armatura a prepad. Pro vétSi cast Uzemi mulze slouzit viceuCelova okrasna —
mikroklimaticka — retenéni nadrz v centru lokality, v ,dolni* severni &asti mize byt podle
kapacitnich potfeb doplnéna trubni retenci pod profilem komunikace.

Objem reten¢nich nadrzi a maximalni povoleny odtok stanovi hydrotechnicky vypocet
v dalSich stupnich projektové pfipravy. Obecné by nemélo dojit k navySeni stavajiciho odtoku z
Uzemi. Retenéni nadrze budou doplnény vsakovanim dle vysledkd HG posudku.

Srazkové vody ze stfech a zpevnénych ploch na jednotlivych obytnych pozemcich budou
castec€né likvidovany pfimo na pozemcich u jednotlivych objektd akumulaci a druhotnym vyuzitim
pro zélivku i jako uzitkové vody nebo vsakovanim — vypousténim pres pudni vrstvy do vod
podzemnich. Do destové kanalizace bude napojen pouze havarijni pfepad.

Objekty budou do vefejnych destovych stok napojeny pomoci samostatnych kanaliza€nich
pfipojek DN 200. Pfipojky budou napojeny pfimo do reviznich 8achet na stokach. Z kazdého
objektu bude samostatné vyvedena vnitini kanalizace, ktera bude na tyto pfipojky napojena.

Navrh odkanalizovani lokality v€etné podminek napojeni na stavajici kmenovou stoku byl
v pfedchozich Gzemnich studiich pro FfeSenou lokalitu projednan s pfislusnym spravcem sité
SeveroCeské vodovody a kanalizace a.s. Teplice, zavod Liberec, aktualni verze byla pfedana
k novému vyjadfeni 22.5.2018.
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OCHRANNA PASMA

Ochranna pasma kanalizacnich stok a vodovodnich fadi jsou dana § 23 Zakona
¢. 274/2001 Sb. (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdé&jSich pfedpisu.

(1) K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadu a kanalizacnich stok pfed poskozenim se
vymezuji ochrannd pasma vodovodnich fadd a kanaliza¢nich stok (dale jen ,ochranna
pasma®).

(2) Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich Fadl a
kanaliza€nich stok uréeny k zajisténi jejich provozuschopnosti.

(3) Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi
nebo kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu:

a) u vodovodnich fadl a kanalizaénich stok do priméru 500 mm véetné 1,5 m,

b) u vodovodnich Ffadu a kanaliza¢nich stok nad pramér 500 mm 2,5 m.

V zastavéném uzemi je bezpodmine&né nutné zajistit pfistup na pozemky, pres které je
veden vodovod a kanalizace, aby mohla byt zaji§téna udrzba a pfipadné opravy.

Pfi soubéhu a kfizeni jednotlivych inZenyrskych siti je nutno dodrzet vzdalenosti
predepsané v CSN 73 6005 — Prostorové usporadani siti technického vybaveni.

Vzhledem k témto parametriim nejsou ve vykresové Casti Uzemni studie ochranna pasma
uliénich Fadl zakreslena.

ENERGETIKA
KOMPLEXNIi POHLED NA ENERGETIKU RESENEHO UZEMI.

Re$ené Uzemi, které se rozklada zapadné od ulice Horskd, ma Uplnou energetickou
vybavenost. Primarni energii je zde zemni plyn, ktery prochazi stfedotlakym plynovodem ulici
U Pramenu. Elektrickd energie se v této €asti Liberce rozvadi podzemnimi kabely VN 10 kV. Ve
vyhledu bude v Liberci provedena unifikace na VN distribuéni napéti 22 kV.

Ddlezitym potencidlem v dzemi je vyuziti obnovitelnych zdrojd energii — vyuZivani
tepelnych Cerpadel, slunecni energie pomoci solarnich kolektord nebo fotovoltaickych paneld,
rekuperace tepla apod.

ENERGETICKA BILANCE

Pro navrzenou vystavbu v feSeném UuUzemi Ize predpokladat nasledujici skladbou
energetickych vstupu:

- vytapéni - zemni plyn, tepelna Cerpadla, slunec¢ni energie, elektricka energie
- ohfev TUV - zemni plyn, elektricka energie, slune¢ni energie, tepelna cerpadla
- domaci technologie - elektricka energie

Energetickd bilance ma pouze informativni charakter. Je velmi obtizné urcit vyvoj cen
jednotlivych druhd energii, od kterého se vyviji poptavka na trhu. Na ceny ma vliv jak
nekoncepénost energetické politiky CR (masivni dotace do elektfiny vyrobené ze sluneéni energie
v letech 2008 - 2010), tak vnéjSi faktory, které nelze predpovédét.

Energeticka bilance feSené lokality:

Druh vystavby Pocet b.j. Elektrick& energie Zemni plyn Ostatni energie
Pmax(kW) Pmax (kW) Pmax (kW)
RD izolované 4 17 32 4
Bytové domy 144 297 1152 225
Vybavenost 600 m° 16 73 10
Celkem 330 1257 239

Pozn.: nepodstatna Uprava bilanci po Upravé uzemni studie navrzenou koncepci neovlivni
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ELEKTRICKA ENERGIE - STAV

Provozovatelem distribuéni soustavy (PDS) v $ir§im zajmovém tzemi je CEZ distribuce a.s.
V tomto Uzemi je nedostate€na kapacita stavajicich rozvodt NN pro pfimé napojeni FeSené lokality
na elektrickou energii. Sou¢asné tésné za jizni hranici feSené lokality probiha kfizovatkou ulic
Horska x U Koupalisté podzemni VN kabelové vedeni 10 kV (vedeni VN 10 kV neni pro dalsi
rozvoj mésta perspektivni a bude postupné prevadéno na napétovou uroven 22 kV).

ELEKTRICKA ENERGIE — NAVRH

Vzhledem k minimalnimu zajisténému odbéru feSené lokality P« 330 kW zbuduje PDS pro
moznost pfipojeni navrzenych objektt novou kioskovou VN trafostanici TN1 o pfikonu 630 kVA.
TN1 je navrZena plvodné pfi hlavni vstupni komunikaci do feSené lokality proti ulici U Koupalisté

v Vv

byla podle poZzadavku PDS posunuta podél Horské ulice k tézisti lokality.

TN1 bude pfipojena pfipojkou VN, ktera bude feSena dvéma kabely iz pro Uroven 22 kV,
tzv. vsazenim do stavajiciho VN kabelu, a bude vedena nejkrat§im smérem pres kfizovatku
Horska x U Koupalisté. Délka kabelové trasy pfipojky VN bude cca 75 m.

Trafostanici vCetné pfipojky VN bude dle energetického zakona po zaplaceni
pozadovaného poplatku fesit samostatné PDS. Pozemek pod trafostanici bude pfed zacatkem
stavby odkoupen PDS. Vystavba trafostanice bude feSena v 1.etapé vystavby obytného souboru.

Z nové trafostanice budou nasledné vedeny rozvody NN, které budou FfeSeny podzemnimi
kabelovymi smyckami 3 x 240 + 120 AYKY tak, aby bylo mozné pfipojeni provozovat ze dvou stran
v pfipadé poruchy na jednom z kabelld. V ramci téchto rozvodd budou osazeny tfi rozpojovaci
skiiné. Na jednotlivych objektech u hlavnich vstupl budou osazeny pfipojkové skfiné typu SS102,
ze kterych budou nasledné pfipojeny elektromérové rozvadéce umisténé uvnitf objektl.

Ve Vykresu koordinace inZenyrskych siti (3) jsou rozvody NN zobrazeny jako soucast
sdruzeného koridoru kabell NN, spoju a VO.

Rozvody NN bude dle energetického zakona po zaplaceni pozadovaného poplatku (shodné
jako u trafostanice a pfipojky VN) fesit samostatné PDS. Jejich realizaci Ize rozdélit na etapy.

Dle soucasné legislativy (energetického zdkona) je cena za pfipojeni na elektrickou sit
feSena poplatkem 500,-K&/1A. V tomto pfipadé se jedna ocelkovou ¢astku cca 2 mil. KE. Za tuto
¢astku PDS vybuduje trafostanici véetné pfipojky VN a rozvody NN ukonéené na fasadach
jednotlivych objekt.

Zpusob napojeni lokality Horska na distribuéni VN a NN systém firmy CEZV byl
v predchozich Uzemnich studiich pro feSenou lokalitu projednan s pfisluSnym spravcem sité CEZ,
ul. Tatranska, Liberec, aktudlni verze byla pfedana k novému vyjadreni 22.5.2018.

ZEMNi PLYN

Sirsi zajmové tzemi je plynofikovano. Stavajici STL plynovody jsou dostateéné kapacitni
pro napojeni objektd navrzenych v feSeném Uzemi. Do feSeného Uzemi je navrzeno prodlouzeni
STL plynovodu 300 kPa, které jsou vedeny v ulicich Horska a U Pramenut. Na téchto fadech budou
vysazeny odbocky pro nové fady v feSené lokalité.

U navrzené vystavby se predpoklada kompletni plynofikace s tim, Ze plyn bude vyuzivan
zejmeéna pro vytdpéni a ohfev TUV. Za timto u€elem bude v feSené lokalité proveden rozvod
stfedotlakého zemniho plynu.

STL plynovodni fady jsou navrzeny z potrubi PE100, SDR 11, d63-90. Propoj nového
plynovodu na stavajici fad je mozné provést az po uspésne tlakové zkouSce na novych rozvodech.

Rady budou ukonéeny cca 2,0 m za posledni pfipojkou. Odvzdudnéni bude feSeno pres
plynovodni pfipojky, respektive pfes odvzdusiiovaci kohouty u HUP.

Jednotlivé objekty budou na fady napojeny pomoci STL plynovodnich pfipojek, které budou
ukonceny ve skfini na fasadé domud nebo na hranici pozemku doma. V pilitku bude umistén hlavni
uzaveér, regulace u STL pfipojek a méfeni plynu.

Potrubi plynovodu bude uklddano s krytim 1,0 m do hloubené ryhy na piskove loZze 0,1 m a
obsypano piskovym obsypem do vy$e 0,3 m. Zbyly vykop bude zasypan vytézenou, nesedavou
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zeminou a zhutnén na min. 98 P.S. Po skonceni zemnich praci se povrch terénu, na kterém
nebudou provadény dalsi terénni Gpravy, uvede do plvodniho stavu. Zejména peclivé je tfeba
provést vyspraveni pfekopu komunikace.

Mista napojeni na stavajici plynovod budou zakreslena v méfitku 1:100 a budou pfedana
spravci potrubi. KfiZzeni a soubéhy s ostatnimi inzenyrskymi sitémi bude provedeno v souladu s
CSN 73 6005 — Prostorové usporadani siti technického vybaveni.

Pfed zapocetim zemnich praci je nutné prfesné vytyCeni vSech podzemnich inzenyrskych
siti nachazejicich se v blizkosti trasy plynovodniho potrubi. V celé trase bude nad potrubi do
vzdalenosti 0,30 m (na obsyp) uloZena vystrazna foélie Zluté barvy. Dale bude na vrchni ¢ast
potrubi v celé trase pfipevnén signalizaéni vodi€¢. Pfed odevzdanim a prevzetim musi byt
provedena vychozi revize a tlakova zkouska.

Pro kazdy objekt je navrzena samostatna STL pfipojka PE100, SDR 11, d32, ktera bude
ukon&ena ve skfini na fasadé objektu, popf. v pilitku u mista napojeni. Ve skfini bude umistén
hlavni uzavér, stfedotlaky regulator a méreni plynu. Pfipojky budou provedeny zaroven s fadem.

Moznost plynofikace lokality Horsk& byla v pfedchozich uzemnich studiich pro feSenou
lokalitu projednan s pfislusnym spravcem sité RWE Liberec, aktualni verze byla pfedana
k novému vyjadreni 22.5.2018.

Ochranna pasma:

Ochranna a bezpec¢nostni pasma jsou dana dle energetického zakona ¢.458 sb. z
28.10.2000.

Kolem navrhovanych objektl budu vymezena nova ochranna pasma — u plynovodl a
pFipojek do praméru 200 mm v&etné 4,0 m, respektive 1,0 m v zastavéné ¢asti obce.

VEREJNE OSVETLENI.

Verejné osvétleni feSené lokality bude vyvedeno z nového rozvadée umisténého u
navrzené trafostanice TN1, rozvedeno po feSeném Uzemi a propojeno se stavajicimi rozvody VO v
ulici Horskéa a v ulici U Pramenu.

Kabely vefejného osvétleni se budou pokladat podél novych komunikaci v soubéhu
s rozvody NN pfi respektovani minimalnich vzdalenosti dle CSN 73 6005. Ve Vykresu koordinace
inzenyrskych siti (3) jsou zobrazeny jako sou¢ast sdruzeného koridoru kabeld NN, spoji a VO.

Vefejné osvétleni bude budovano v souladu se souborem norem CSN EN 13211. Rozvod
vefejného osvétleni bude proveden kabelem CYKY 4 x 25 mm?®. Po celé délce bude uloZen do
kopoflexu 63 mm.

Podle podrobné dokumentace budou osazena na Ctyfi metry vysokych Zarové zinkovanych
stozarech vybojkova svitidla 100W.

Zpusob provedeni vefejného osvétleni lokality Horska byl v pfedchozich Gzemnich studiich
pro feSenou lokalitu projednan s pfisluSnym spravcem sité — MML, aktudlni verze byla pfedana
k novému vyjadreni 22.5.2018.

SPOJE

V SirSim zajmovém Uzemi neprochdzi zadné vyznamné podzemni telekomunikacni vedeni
(opticky ani metalicky kabel), ani neni dotéeno radioreleovymi trasami.

Ve vlastni feSené lokalité budou v soub&hu strasami NN a VO rozvedeny mistni
telekomunikaéni rozvody podle zajmu investora i dodavatell telekomunika¢nich sluzeb.
Ve Vykresu koordinace inZzenyrskych siti (3) jsou zobrazeny jako soucast sdruzeného koridoru
kabeld NN, spoji a VO.
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E NAVRH RESENi OV, VEREJNYCH PROSTRANSTVI A
VEREJNE ZELENE

KFizovatka ulic Horska x U Pramenu x U Slunecnich lazni zakonCujici feSenou lokalitu na
severnim okraji ma pfirozeny charakter lokalniho centra pro rozsahlou jiz realizovanou a navazujici
potencialni obytnou zastavbu této ¢asti Ruprechtic vice ¢i méné potvrzeny otockou autobusu MHD.

Prostor tohoto lokalniho centra je vymezen rozsahlym bytovym domem mezi ulicemi
Kovarovicova a U Slunecnich lazni, ktery svym realizovanym prebujelym objemem ovladl budouci
nameésti ze severu a stanovil vy§8i méfitko zastavby centra lokality, avSak svou pfilezitost na
umisténi ob&anského vybaveni v parteru promarnil.

Zbyva tak umistit zadouci ob&anské vybaveni alespon do parteru objektld smiSené funkce
formujicich v navrhu Uzemni studie v souladu se véemi pfedchozimi tzemné planovacimi podklady
feSené lokality verejny prostor pfiblizné kruhového tvaru odvijejici se od okruzni kfizovatky
umistované do jeho stfedu.

Po projednani v RA byl tvar vefejného prostoru podle jejich pozadavki a na zakladé
s pofizovatelem dohodnuté Upravy umisténi a velikosti okruzni kfizovatky upraven do hlavniho
prostoru tfistranné obestavéné niky s uvolnénym zapadnim vyhledem na Ruprechticky kostel.

Nameésti tak nepodléha dosavadnimu diktatu dopravni stavby a pfirozené navazuje na
linearni prodlouzeni lokélniho centra podél Horské ulice smérem k méstu. V kapitole ,Etapizace*
Uzemni studie pfipousti Upravu prostorovych regulativi namésti na zakladé podrobnéjSiho
provéfeni napf. architektonickou soutézi.

Plochy Ccisté pro OV vieSené lokalité navrzeny nejsou, dlouhodoba potieba mist
v matefské Skole predstavujici cca 15 mist bude pro lokalitu vzhledem k jejimu postupnému
budovani feSena v dostupnych zafizenich v souladu se zajmy obyvatel nebo détskou skupinou
v nékterém ze dvou obytnych domu v centru lokality s pfimou vazbou na vnitroblokovy park.

Sohledem na doporuéenou koncepci lokality tvofené ,viladomy“ s vlastnimi
polosoukromymi pozemky fazenymi podél obytnych ulic dotvarejici Sir§i Uzemi zastavované
doposud bez ohledu na regulativ vefejnych prostranstvi, je ,kamenné“ vefejné prostranstvi
koncipované spiSe s ohledem na architektonicko-urbanistické hodnoty centralniho nameésti a
dostavby boulevardu Horska nez na splnéni pozadavku legislativy na rozsah 5%.

Tento rozsah (5% z42.353m° = 2.118 m®) je pak pfirozené spinén pfi respektovani
pozadavku platného Uzemniho planu na min 2 m? (bydleni &isté) resp. 12 m? (bydleni méstské)
vefejné rekreaéni zelné na 1 obyvatele (coz &ini cca 4.392 m?) navrhem cca 5.000 m? ploch
vefejnych prostranstvi (chodniki) a 5.000 m® ploch sidelni zelen& (véetné hiist a vodnich ploch,
bez parkovych cest). Zékladem rekreacni zelené je kontinualni vefejny park umistény ve
vnitrobloku mezi jednotlivymi polosoukromymi pozemky obytnych domda.

Vnitroblokovy park ma nékolik funkéné i prostorové diferencovanych €asti — détské hriste,
viceuc€elova vodni nadrz, zpevnéna pobytova plocha, pobytové louky s koncipovanou nizkou a
stfedné vysokou zeleni dopliujici délici Zivé ploty jednotlivych pozemkld a nestinici obytnym
domum.

Na severu na néj navazuji pfirozené porostlé plochy ochranné a doprovodné verejné
zelené oddélujici lokalitu BD od zastavby RD a prechazejici plynule do urbanizovanych Gprav
hlavniho namésti. Navrhem vefejnych parcikl je zabezpecen trvaly soulad pfirodnich, krajinnych,
civiliza¢nich a kulturnich hodnot v Gzemi.

Verejna prostranstvi obytnych ulic budou doplnéna drobnymi ploSkami vefejné zelené
oddélujicimi bloky parkovacich stani a osazena jedno resp. oboustrannymi uliénimi stromoradimi
respektujicimi uloZeni inzenyrskych siti a rozhledové poméry.

V blizkosti zastavky MHD a jizniho vjezdu do lokality jsou vymezena stanovisté pro
umisténi nadob na sbér separovaného odpadu.

V dalSi fazi projekéni pfipravy lokality bude nutné predlozit podrobny navrh sadovych Uprav
(pocCet a druhové slozeni dfevin, spon a zpusob vysadeb apod.).
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F VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI

Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit je pfedmétem platného UPML i nového UP Liberec.

Studie v kontaktu s fe$enym Gzemim prebira z platného UPML vefejné prosp&sné stavby,
jejichz vymezeni upfesnuje s ohledem na navrzenou koncepci a po provéfeni a vypusténi
pozemk ve vlastnictvi SML:

- D 29 U Prament — dopravni stavba — pfelozka obsluzné komunikace

- V 5 pfivadéci fad lll.takového pasma vdj. Jizerska cesta — vdj. Horska podél stavajiciho
privadéce k ulici Horské, podél Horské, U Slune€nich lazni a Krakono$ovy (UR)

- K 15 uliéni stoka Horska — Baltska (aste¢né realizovana)

Studie v kontaktu s feSenym (zemim prebird z nového UP vefejné prospésné stavby,
jejichz vymezeni upfesnuje s ohledem na navrzenou koncepci:

- 2.20.P Horska — vefejné namésti v lokélnim centru,

- 2.61.P U Pramen( — navaznost ulice na upravenou UK Horska,

- 2.62.M — Horska x U Sluneénich lazni — zlep$eni technickych parametrd UK,
Vymezeni VPS je zakresleno ve Vykrese VPS, VPO, asanaci a etapizace (4).

S ohledem na vlastnictvi pozemku v feSené lokalité a synergicky soukromy i vefejny zajem
na jejich zastavéni neni tfeba v navrhu studie zajistit realizaci podminujicich investic jejich
zafazenim do VPS a VPO.

Obecné, tam, kde je koncepce Uzemni studie navrZzena v rozporu s momentalnimi zajmy
vlastniki nemovitosti v lokalité a z legislativy nevyplyvd moznost jejiho prosazeni pomoci institutu
VPS, je tfeba ji chapat jako stanoveni Gzemné planovacich podminek pro rozvoj lokality jako celku
i jejich Casti. Rozvoj zde lIze realizovat pouze v souladu s témito podminkami a pfi dosazeni
souladu zajma vlastnikd. PFi nemoznosti dosaZeni souladu nebude rozvoj na pfisludnych ¢astech
lokality realizovan.
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G ETAPIZACE, ORGANIZACE VYSTAVBY

ETAPIZACE

Reseni navrhované Gzemni studii je prevazné v souladu s platnym UPML z roku 2002
véetné jeho zmén, pfiemz upfesnéni umisténi okruzni kfizovatky by pfi zachovani koncepéniho
feSeni nemuselo byt povazovano za nesoulad, presto je zafazeno jako posledni etapa podminéna
schvélenim nového UP a dal§im provéfenim napf. architektonickou soutézi.

Zaméry zastavby nové navrhované v ramci této studie, které jsou v souladu s UPML z roku
2002 vcetné jeho zmén, Ize pfipravovat a realizovat ihned po schvaleni studie a jejim vloZeni do
evidence Uuzemné planovaci ¢innosti.

Pro zaméry, které nejsou v souladu s tzemnim planem z roku 2002 vcetné jeho zmén, plati
vedle vySe uvedenych podminek i poZadavek na jejich uvedeni do souladu s rozpracovanym
navrhem nového UP Liberec, pro jehoz dopracovani bude US podkladem, a jeho schvaleni.

Rozdéleni na etapy v souladu a nesouladu s UPML jsou oznageny ve Vykresu vefejné
prospédnych staveb a etapizace (4). DalSi etapizace je rozdélena s ohledem na ocek&vanou
koordinovanou postupnou realizaci “viladomd“ na podstatné Casti feSené lokality jednim
investorem a realizaci mensich dil€ich celkd jednotlivymi vlastniky pozemku pro rodinné domy, a to
v€etné obvyklého rozdéleni na etapy podminéné pfisluSnymi podmifujicimi etapami vystavby
pFistupovych komunikaci, podél nich uloZenych inZenyrskych siti a navrzenych uli¢nich stromoradi
a etapy téchto podminujicich investic.

Jedna se tedy o:

- etapa (1) v souladu s UPML, ve vykresu oznadena zluté — obytna zastavba v pfimé vazbé
na ulici Horska podminéna Upravami boulevardu Horska od kfizovatky U koupalisté po
novou miniokruzni kfizovatku a vystavbou 1. Useku soubézné obytné zény jako podmiriujici
investice etapy (1) ve vykresu oznacenda oranzové,

- etapa (2) vsouladu s UPML ve vykresu oznadena zelenomodfe — obytna zastavba
bytovych dom( vzdalenégjSi od ulice Horska (vymezena ¢ast ma do schvéleni nového
Uzemniho planu Liberec omezenou vysku na 12 m), podminéna rekonstrukci ulice U
Pramene od ulice Ruprechtické po stavajici napojeni do ulice Horské v€. nového verejného
vodovodu napojujiciho navazujici zastavbu a vystavbou zokruhované vnitini obsluzné
komunikace jako podminujici investice etapy (2) ve vykresu oznac¢ena modfie,

- etapa (3) v souladu s UPML, ve vykresu oznadena riizové — obytna zastavba rodinnych
domd navazujici na stavajici obytné plochy RD na =zdpadni strané podminénd
spolufinancovanim vystavby zokruhované obsluzné komunikace jako podmifujici investice
etapy (3) ve vykresu oznaena modre,

- etapa (4) vyhledova nad ramec UPML vyzadujici schvaleni nového UP Liberec a dal$i
provéfeni napf. architektonickou soutézi, ve vykresu oznacena bledé Zluté — vystavba
doma smiSené funkce utvarejici prostor centralniho nameésti podminéna realizaci
souvisejicich ploch dopravy a vefejnych prostranstvi jako podminujici investice etapy (4) ve
vykresu oznacena okrove,

ORGANIZACE VYSTAVBY

Zastavba lokality nebude s ohledem na zajmy jednotlivych vlastniki pozemkd a jejich
finanéni moznosti pfedstavovat jednu Casové a prostorové koordinovanou akci. Navic majitelé
stavebnich pozemk( nejsou vzdy potencialnimi stavebniky, se kterymi by bylo mozné postup
organizace vystavby dohodnout, natoZz aby méli jasné predstavy o ¢asovém horizontu realizace
staveb.

Za této situace je mozné pfijmout rigidni plan organizace vystavby, ktery ji umozni
realizovat v optimalnim sledu pfi spravedlivém zapojeni vSech vlastniki pozemku a nasledné
stavebniku, napf. na zakladé planovaci smlouvy, do realizace podmiriujicich investic.

Toto Feseni je vsak zavislé na aspofi podobném zajmu vSech zucastnénych na vystavbeé,
coz se neda vtéto lokalité dlouhodobé zapracované do UPML a pfitom dosud nevyuzité
predpokladat, a odklada moznost vystavby aktualnich zajemcu na neurcito.
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Druhym feSenim je pfijeti rdmcovych zasad vystavby zohlediujicich moznost zahajit a

pokraCovat v zastavovani lokality na kterémkoli pozemku s tim rizikem, ze prvni stavebnici se
budou nadprimérnou meérou podilet na realizaci podmiriujicich investic s malou Sanci na
dodate¢nou uhradu podild poslednich stavebnikl, a Zze obyvatelé jiz realizovanych domu budou po
neurcitou dobu Zit v prostfedi nehotovych komunikaci a zahradnich Uprav, neudrzby sousednich
pozemku a nasledné dobé obtéZovani realizaci dalSich etap vystavby.

Vystavba stavebnich objektt bude realizovana pouze s podminkou dokon&eni pfislusnych

¢asti podmiriujicich investic podle nize uvedenych pravidel:

H

kazdy pozemek musi byt pfi kolaudaci napojen na stavajici resp. nové vybudovanou
dopravni infrastrukturu tak, aby mezi napojovacim bodem a danym pozemkem v¢. Useku
dotykajicich se celého jeho obvodu byla vybudovana plnohodnotna komunikace dle PD
zpracované pro cely uliéni blok (Ize bez finalni vrstvy),

kazdy pozemek musi byt pfi kolaudaci napojen na stavajici resp. nové vybudovanou
technickou infrastrukturu plnohodnotnou ¢asti navrzeného komplexniho systému dle PD
zpracované pro cely uliéni blok od pfislusného napojovaciho bodu k mistu pfipojeni V¢.
Useku dotykajicich se celého obvodu jeho pozemku, které bude FfeSeno tak, aby umoznilo
realizaci pokraovani systému bez nutnych demoli€nich zdsahd do jiz dokon&enych &asti,

vliv provadéni stavby na okolni pozemky bude omezen po celou dobu vystavby oplocenim
pfislusného pozemku smérem k vefejnému prostranstvi a pfimo navazujicim pozemkim
s jiz realizovanymi objekty vySky mim 1,8 m s neprahlednym a neprody$nym povrchem,

v lokalité se nepredpokladaji asanace, demolice staveb ani kaceni drevin, které vyzaduje
souhlas pfislusného DO,

za UCelem ochrany Zivotniho prostfedi pfi vystavbé stavbu provede dodavatel vybrany
stavebnikem v nabidkovém fizeni, dodavatel bude mit opravnéni provadét tento druh
staveb, bude dodrzovat véeobecné podminky z hlediska bezpecnosti a ochrany zdravi, pfi
stavbé budou dodrzovany podminky pro ochranu Zivotniho prostfedi,

odpady vzniklé pfi stavbé budou likvidovany v souladu se zakonem o odpadech, budou
tfidény nebo ponechany ve smési podle cilového zafizeni, kterym bude bud fizena skladka
nebo zafizeni na recyklaci stavebniho odpadu, o této likvidaci bude vedena podrobna
evidence, ktera bude predlozena ke kolauda¢nimu fizeni,

dopravné inzenyrska opatfeni budou spocCivat v omezeni pristupnosti, prujezdu, apod. na
komunikacich, pfi realizaci komunikaci a inzenyrskych siti budou mit na stavenisté pfistup
jen vozidla stavby a napojenych stavajicich objektd, (lokalita bude vymezena pfislusnymi
dopravnimi zna¢kami zakazovymi a varovnymi — zakaz vjezdu, prachod zakazan, prace
apod.), pfi realizaci jednotlivych objektll nebudou zadna tato opatfeni nutna — stavby se
budou provadét na pozemcich jednotlivych stavebnikd.

davody pro stanoveni specidlnich podminek pro provedeni stavby nejsou v sou€asnosti
znédme.

NAVRH LHUT AKTUALIZACE

Na zékladé vkladu uzemni studie do evidence Uzemné planovaci €innosti mohou byt pro

zaméry navrzené v souladu s touto studii (v&. podminek etapizace) i s platnym UPML zpracovany
dokumentace k Uzemnimu fizeni.

Aktualizace uzemni studie se nepredpoklada.
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ODUVODNENI
| VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Re$ené Uzemi studie je vymezeno vsouladu sjiz dfive zpracovanou Uzemni studii
(SVANY, 2014), vyhodnocenim stanovisek a pfipominek k této studii a mistné upfesnéno dle
aktualniho mapového podkladu a konkrétniho feseni studie.

Lokalita ur€¢ena k feSeni se nachazi v rozvojové oblasti Liberce — Ruprechtice — Horska. Na
jihovychodnim okraji navazuje na patefni komunikaci Horské& jednostranné jiz obestavénou
Liladomy*, jejiz rozSifeni pro bezmotorovou dopravu si na pfilehlé strané vyZada. Na jihozapadni
strané navazuje pfes soukromou komunikaci v prodlouzeni ulice U Koupali$té na rozvojové plochy
pro bydleni ur€ené novym Uzemnim planem pro zastavbu bytovymi domy, na severozapadni
strané navazuje na pozemKky jiz realizované zastavby novych i starSich rodinnych domu a na
severovychodni strané je zakonCena prostorem kfizovatky Horskd x U Prament x U SluneCnich
l&zni uréenym k celkové prestavbé.

Vlastni feSena lokalita zahrnuje predevS§im pozemek p.C. 2126 v katastralni uzemi
Ruprechtice o vyméfe 22.905 m? v majetku objednatele, dale pozemek p.&. 600 v katastralni
Uzemi Ruprechtice jiného vlastnika o vyméfe 3.751 m?, ostatni pozemky jsou do fe$eného Gzemi
zahrnuty, protozZe tvofi z hlediska urbanistické koncepce jednolity celek. Hranice feSeného uzemi
je vyznacena ve v8ech grafickych pfilohach.

J SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMi

Resené Uzemi je i pfes mimofadnou atraktivitu mista z hlediska urbanistické kompozice
i potencialni kvality bydleni tvofeno rozsahlou nezastavénou pfirodni prolukou v postupné
zahu$tované obytné zastavbé SirSiho okoli.

Terén lokality svazujici se zapadnim smérem ve sklonu méné nez 1:10 je pokryty
travnatym porostem a postupné se zahustujicimi naletovymi kefovymi porosty, vzhledem k tomu,
Ze neni zemédélsky vyuzivan, je terén postupné v detailu modelovan napf. pro jizdu na terénnich
kolech nebo nepovolenym ukladanim inertniho odpadu.

Z hlediska geologického je uzemi celkové homogenni. Na zvétralém zulovém podlozi se
nachazi humoidni vrstva. Lze pfedpokladat, ze se hladina spodnich vod bude pohybovat pod
arovni zakladovych spar objektt — to bylo s soubéhu s praci na US provéfovano hydrogeologickym
prazkumem.

Nahorni poloha pfi patefni komunikaci Horska s krasnymi vyhledy jak na Jestédsky hrbet
tak na Jizerské hory pfedurcuje feSené Uzemi pro dominantni zastavbu v rdmci celé Sirsi lokality.

K VAZBY RESENEHO UZEMi NA SIRSi OKOLI

Z hlediska SirSich vazeb feSené Uzemi s ohledem na svou polohu spaduje jednoznacné
k centru mésta Liberec po patefni komunikaci Horskd. Pomoci mistni komunikace U Pramenu je
lokalita propojena i s lokalnim centrem Ruprechtic na namésti Miru.

Sirsi lokalita zastavovana postupné &isté obytnymi domy postrada vlastni zakladni
ob¢anské vybaveni i ekonomické aktivity s vyjimkou speciélni zakladni Skoly, cirkevniho aredlu
U Obrazku, sportovni stfelnice a lomu Ruprechtice. Vlastni lokélni centrum je tedy vice nez
zadouci.

Na druhé strané mé lokalita vynikajici vazby na Siri rekreacni zazemi Jizerskych hor po
ulici Horskd a do bezprostfedné navazujicich Lidovych sadu s arealem Lesniho koupalisté a
dal§imi obecné znamymi atraktivitami po ulici U Koupalisté.

Vykres SirSich vztah( (1) 1:5000 neni pouhou zmensSeninou zakresu koncepce feseni
z Komplexniho urbanistického navrhu (2) 1:1000, nybrz zobrazuje vazby na SirSi okoli
z generalizovaného pohledu platného UPML. Ztoho vyplyva zdanlivy nesoulad téchto vykresu
v nékterych lokalitdch (plochy pro bydleni x plochy vefejnych prostranstvi a zeleng), ktery vSak
neni nesouladem, ale rozdilnym metodickym ztvarnénim podrobnosti v riznych méfitcich.

23



Liberec — lokalita Horska Uzemni studie - Gprava

L  LIMITY VYUZITi RESENEHO UZEMi

Dale uvedené hlavni limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z UAP a dopliikovych prizkumi a
rozborud spolu s dal§imi zakonnymi limity jsou navrhem studie respektovany:

- jihovychodni okraj feSeného Uzemi je dotéen odbornym odhadem stanovenym Gzemim
zasazenym nadmérnou hlukovou zatézi ze sbérné komunikace Horska, v némz jsou
stanoveny specifické podminky vyuziti, avSak nezasahuje do ploch uréenych regulaéni
¢arou pro obytnou zastavbu (zakresleno),

- v kontaktu s feSenym Uzemim se nevyskytuji nemovité kulturni pamatky, v dostatecné
vzdalenosti za hranici feSeného Uzemi se nachazeji architektonicky cenné stavby
(zakresleno),

- tésné za jizni hranici FeSeného Uzemi je na kfizovatce ulic Horska a U Koupalisté umistén

pamatny strom &.11 — skupina dvou lip s kfizem, puvodné 3 ks — vyCetni obvody kmenu
230, 213 a 182 cm, (zakresleno),

- vnittkem feSeného Uzemi prochazi ochranna pasma zde umisténych stavajicich
podzemnich inzenyrskych siti, s ohledem na vyznam téchto tras jsou respektovana bez
pozadavkl na pfemisténi vedeni (nezakresleno),

- ochranna pasma navrzenych podzemnich inzenyrskych siti umisténych prevazné do
mistnich komunikaci jsou malého rozsahu (nezakresleno).

M SOULAD S UPD A DALSIMI DOKUMENTY

Pofizeni Uzemni studie lokality Horska je vyvolano potfebou umisténi nové funkéné i
hmotové jednotné zastavby v lokalité pfi sladéni zajmu dvou hlavnich soukromych vlastnikd
pozemk( se zajmy Statutarniho mésta Liberec na dosazeni prubézné i konecné kvality celkové
koncepce lokality.

PoZadavek na zpracovani Uzemni studie vyplyva z platného uUzemniho planu mésta
Liberec, konkrétné z pozadavku, Ze navrhové a prestavbové lokality budou feSeny komplexné
s pozadavkem na Uzemné technickd a organizacni opatfeni nezbytna k dosazeni optimalniho
usporadani a vyuziti Gzemi.

Zpracovani uzemni studie je zaroven vyvolano nutnosti aktualizace Uzemné planovacich
podklad(i zpracovanych v pfedchozim obdobi pro $ir§i zajmové Uzemi v jeho dosud nezastavéné
casti.

Cilem FeSeni Uzemni studie lokality Horsk& je navrhnout, proveéfit a posoudit podrobnég;si
funkéni a prostorové usporadani freSené lokality véetné Clenéni na stavebni pozemky s ohledem na
jeji napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a dalSi vazby v souladu s platnym UPML
z roku 2002 a vystupy prenést do pfipravovaného zpracovani nového Uzemniho planu Liberec.

Studie fesi plochy bydleni individualniho i kolektivniho charakteru z hlediska zplsobu
zastavéni, nové sité mistnich komunikaci pro dopravni obsluhu objektl i dopravni napojeni na
stavajici Sirs§i komunikaéni kostru, vefejna prostranstvi, technickou infrastrukturu a zelen.

Zastavba lokality je feSena komplexné s pozadavkem na Uzemné technicka a organizaéni
opatfeni nezbytna k dosazeni optimalniho usporadani a vyuziti Uzemi a zabezpeceni trvalého
souladu pfirodnich, krajinnych, civilizacnich a kulturnich hodnot v tzemi.

Je dosazeno sladéni déleni lokality na stavebni pozemky a vefejné prostranstvi z hlediska
zajmQ jednotlivych vlastnikd s celoméstskym zajmem na stanoveni koncepce atraktivni lokality
v uzlové poloze v€. zajisténi prostupnosti uzemi.

UPML

Platny Gzemni plan Liberec zroku 2002 (UPML) vFe$eném Uzemi Horska navrhuje
doplnéni SirSiho zajmového Uzemi rozvojovymi zastavitelnymi plochami bydleni ¢istého (BC) pro
vystavbu rodinnych domu resp. ,viladomd“ s vySkou do 3 NP a plochami bydleni méstského pro
vystavbu bytovych dom s pfedem nespecifikovanou vySkou a podilem ob&anského vybaveni.

Rozvojova lokalita je v sou¢asné dobé tvofena zemeédélsky nevyuzivanou pudou (TTP) a
castecné postupné zarusta sukcesni zeleni.
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Podrobnost fegeni lokality jde nad ramec platného UPML, jehoz koncepci v dil&ich ¢astech
upfesnuje tak, aby byl pfedem ujasnén postup projektové pfipravy individualnich investi¢nich
zameérd v jednotlivych blocich i na jednotlivych pozemcich. Reseni GUzemni studie je v zasadé
v souladu s dilCimi prvky zavazné Casti platného UPML a jeho naslednych zmén, dil¢i nesoulad je
feSen etapizaci v souladu s rozpracovanym navrhem nového UP.

ZUR LK

Hlavni vazby na SirSi okoli lokality i celeho mésta Liberce definuji Zasady uzemniho rozvoje
Libereckého kraje (ZUR LK) zpracované SAUL s.r.o0., které byly schvéleny v listopadu 2011 a
nabyly ucinnosti v lednu 2012.

Ze ZUR LK a jeji rozpracované 1.Aktualizace (navrh pro opakované spoleéné jednani
2018) pro feSené Uzemi nevyplyvaji zadné specifické pozadavky. Zajisténi novych rozvojovych
ploch pro bydleni navrzené ve studii je obecné v souladu s koncepci rozvojové oblasti Liberec
stanovené v této dokumentaci, feSené Uzemi nezasahuje do ploch nadregionalnich a regionalnich
prvkd USES ani koridord nadfazené dopravni a technické infrastrukiury navrzené v této
dokumentaci.

Studie nefesi aktivity presahuijici hranici fe$eného Gzemi platného UPML.

PUR

V Politice Gzemniho rozvoje CR (PUR CR) ve znéni aktualizace z 15.4.2015 je Uzemi
mésta Liberec zahrnuto do rozvojové oblasti OB7 Liberec. Jednd se o Uzemi s koncentraci

obyvatelstva a ekonomickych cinnosti se silnou rozvojovou dynamikou vefejné infrastruktury
oblasti krajského mésta. Zvlastni poZzadavky na uzemni studii z pohledu PUR CR nevyplyvaji.

CiLE A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Studie organizaci rozSifovanych zastavitelnych ploch v Uzemi jasné oddéleném od volné
krajiny v ndvaznosti na zastavéné Uzemi dynamicky se rozvijejici méstské Casti — integralni
soucasti krajského meésta, vytvari predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi, ktery spociva ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi a ktery uspokojuje potfeby sou€asné generace, aniz by
ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

Studie stanovenim podrobné parcelace v navaznosti na vymezeni vefejnych prostranstvi
zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi zménou UCelného vyuZiti a prostorového
usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zgjmu
na rozvoji Uzemi.

Studie stanovenim podrobné parcelace v navaznosti na vymezeni vefejnych prostranstvi
koordinuje vefejné i soukromé zameéry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj
Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

Studie ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni a civilizaéni hodnoty Uzemi. Pfitom
koncentraci bydleni do zastavéného Uzemi chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to respektuje podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych
pozemku. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného uzemi.

STAVEBNi ZAKON

Studie je zpracovana v souladu se zakonem ¢&.183/2006 Sb. — stavebni zdkona jeho
provadécimi pravnimi predpisy v platném znéni.

POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
Studie je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu.
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N

VYHODNOCENI SPLNENi ZADANIi A POKYNU

Magistrat mésta Liberec, Ufad Uzemniho planovani jako pofizovatel predchozi Uzemni

studie (SVANY, 2014), pro ni nezpracoval navrh zadani, z pribéhu jejiho projednavani vSak
generoval pokyny a pozadavky, které jsou v této nové uzemni studii respektovany:

0

11.

12.
13.
14.

15.
16.
17.
18.
19.

20.

na zdpadnim okraji feSené lokality je samostatné vyclenéna a feSena cast 2.16d.B
s ohledem na dotceni rozdilného vlastnictvi, kter& ma samostatné pozadavky na vyuZiti i
s ohledem na pfechod do stavajici zastavby rodinnych domd, ,viladomy*“ véetné obsluzné
komunikace jsou na tomto pfechodu na severu odsunuty od hranice sousednich pozemkad,

urovriova kfizovatka Horska x U Pramenud x U Slunecnich lazni je feSena jako miniokruzni,
domy vymezujici prostor hlavniho nameésti se ji nepodfizuji,

podél zapadni strany ulice Horskd je zaloZzen chodnik a samostatny cyklisticky pruh,

smérem kulici Horska je zastavba ,viladoma“ &tyf podlazni (4 NP + posledni patro
ustupuijici), v navaznosti na stavajici zastavbu rodinnych domu je zastavba ,viladomua*®
postupné az o 2 NP snizena, dale navic navazuje zastavba novych rodinnych domd,

V etapizaci je jasné oddéleno, ktera ¢ast vystavby je v souladu s platnym Gzemnim planem
mésta Liberec z roku 2002 a v které €asti bude slouzit Uzemni studie jako podklad pro
dopracovani pfipravovaného noveho uzemniho planu,

jsou zpracovany zasady organizace vystavby — konkrétné napojeni stavenisté na stavajici
dopravni a technickou infrastrukturu, zasady pro postup vystavby,

jsou stanoveny podminky pro budovani technické a dopravni infrastruktury,

US je zpracovana v souladu s platnym Gzemnim planem — v plochach BC jsou ,viladomy*
vysky 3NP,

pocet bytovych jednotek nesmi byt vétsi nez uvedeny ve smérné Casti UPML — nesplné&no,
jiz v pfedchozich pripadech US bylo provéfeno, Ze z danych udaji nelze vzhledem Kk jejich
vagnimu stanoveni a pfekonani ¢asem vychéazet,

charakter stfech domu je jednotné stanoveny v celé lokalité,

garaze jsou soucasti hlavnich objektd ,viladomu*, pro RD se pfipousti samostatné stavebné
propojené s hlavnim objektem,

obcCanske vybaveni v parteru domud smisené funkce kolem centralniho nameésti je v souladu
s regulativy UPML,

rekreadni zelefi je dimenzovana podle regulativ UPML, (2 resp. 12 m?/ obyv.),

podél komunikaci jsou navrzeny aleje,

jsou definovana mista pro sbér odpadu, vefejné osvétleni, dalSi mobiliaF bude predmétem
naslednych projekénich stupnu,

jsou feSeny inZzenyrské siteé,

jsou stanoveny regulativy zastavby,

bylo konzultovano v rozpracovanosti,

bylo a jesté bude projednano v radé architekt,

Pfipominka RA kvymezeni hlavniho vefejného prostranstvi v lokalnim centru byla
promitnuta do jeho nového uspofadani umoznéného nové dohodnutym dopravnim
feSenim,

Pfipominka vefejnosti k ,nemodernosti“ formy a prfehusténosti urbanistické kompozice
obytné zastavby vyplyva ze subjektivnich pocitl a laického pfistupu, jeji neakceptovani je
oduvodnéno doloZzenymi obdobnymi zahraniénimi i domacimi obytnymi soubory:

obytny soubor zastavénost lokality nadzemnimi objekty  vyska
Horska — Liberec 22% 4
Triangl — Praha 24% 4
Cerveny Kopec — Brno 26% 5
Lohbach — Rakousko 26% 6
Eschenpark — Svycarsko ~ 30% 4

a mnoho dalSich
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O VYHODNOCENI DUSLEDKU RESENI NA ZP, ZPF A PUPFL

Lokalita Horska je v Uzemni studii feSena komplexné se zapracovanim pozadavkd na
Uzemné technickd a organizacni feSeni nezbytna k dosaZeni optimalniho uspofadani a vyuziti
Uzemi za uCelem dosazeni vyvazeného vztahu v8ech slozek udrzitelného rozvoje — tedy trvalého
souladu pfirodnich, krajinnych, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v Gzemi.

Reseni studie vytvaFri podminky pro vyuZiti Gzemi tak, aby byl minimalizovan vzajemny
negativni vliv lokality a SirSiho okoli i jednotlivych €asti lokality navzajem. To se tyka pfedevsSim
vztahu stavajicich RD a nové obytné zastavby.

Resené Uzemi neni v pfimém kontaktu s funkénimi ani navrZzenymi prvky mistniho ani
vy§Siho uzemniho systému ekologické stability.

Studie zajistuje vytvofeni zdravého Zivotniho prostfedi pfiméfenym vyuzitim vstupnich
podminek feSeného Uzemi, které se nachazi mimo vymezena zaplavova Uzemi. Nadmérné
pusobeni hlukové zatéZe z dopravnich koridorl se rozvojovych ploch nedotyka.

Zajisténi kvality lokality bude dosazeno mimo jiné stanovenym zplUsobem vytapéni bez
vyuziti spalovani hnédého uhli, zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod pomoci komplexnich
inZenyrskych siti s napojenim na systémy krajského mésta a umoznénim napojeni na centrum
krajského mésta verejnou autobusovou dopravou.

Pomoci respektovani stanovenych prostorovych regulativi zajisti zahus$téni zastavby
lokality rodinnymi domy resp. malymi bytovymi domy ekonomické vyuZiti zabiraného pudniho
fondu.

Studie respektuje pfirodni hodnoty lokality vytvofenim fragmentovaného parku na plochach

v téZisti lokality v obytném vnitrobloku, ktery muze vytvofit tematicky diferencovany vefejné
pFistupny rekreacni celek.

Podle dostupnych podkladd bylo v pribéhu zpracovani prfedchozich tuzemné planovacich
podkladll pro lokalitu konstatovano, Ze studie nebude mit vliv na vyhlaSené Ptaci oblasti ani
evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000).

Nebyla ani pfedpokladana nutnost provedeni vyhodnoceni vlivu zaméru na Zivotni prostredi
podle zvlastniho zakona. Z provedenych doplrikovych prazkum( a znamych souvislosti v feseném
Uzemi nevyplyva podstatny vliv zastavby lokality na ZP.

Vzhledem k tomu, Ze studie vychazi z platného UPML, kde je zabor ZPF vyhodnocen podle
pfislusnych predpisu, a neprekracuje jeho navrhy zastavitelnych ploch, neni ve studii provedeno
samostatné vyhodnoceni zabort padniho fondu.

| pfes umisténi lokality na padach I. a Il. tfidy ochrany byla lokalita odsouhlasena dotCenymi
organy v platném UPML i rozpracovaném navrhu nového UP Liberec.

Zasah zemeédélskych pozemkl s melioracnimi opatfenimi, ktery neni vzhledem K jejich stari
a (ne)funk&nosti povazovan za omezujici limit, nebyl v lokalité identifikovan.

P STANOVISKA PRISLUSNYCH SPRAVCU SITi

Veskeré navrhy na FeSeni Uprav systémul technické infrastruktury byly v pfedchozich
stupnich uzemni studie projednany se spravci siti, aktualni verze byla pfedana k novému vyjadreni
22.5.2018. Stanoviska jsou archivovana u zhotovitele.

V Liberci 10/2019 Ing. arch. Jifi Plasil
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