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A Vymezeni FeSeného uzemi a specifické charakteristiky reSeného
uzemi

Resend plocha je soucasti katastralniho uzemi Liberec RGzodol I a lezi podél ulice Bosenské mezi
pfi¢nymi ulicemi Harantova a Jilovska.

Uzemi je v soucasnosti zahradkaiskou osadou.

Jizn€ od uzemi na druhé stran¢ ulice Bosenské a zapadné od Gizemi jsou pozemky s rodinnymi
domy. Severné je kolonie gardZi seskupend do blokil s nezpevnénou komunikaci mezi bloky a
kolem garazi, na vychod je travnaté nezastavéné uzemi a dale na vychod dalsi rozséhla kolonie
garazi. Dale na severovychod pfi ulici Jilovskeé je aredl gymnazia s ptilehlymi sportovisti.

Uzemim prochazi v prodlouZeni ulice Jilovské méstsky pozemek, ktery v minulosti byl
pravdépodobné soucasti ulice Jilovskeé.

Uzemi je vlastnicky rozdéleno na pozemky o velikosti 211 — 532m>. Pozemky jsou z vétsi ¢asti
vyuzivany jako zahradky. Jsou travnaté s ovocnymi stromy a zdhony. Na zahradkach jsou stavby
chat a skladi zahradkarskych potieb. Tyto stavby nemaji Cisla popisna a nejsou zakresleny v
katastru. VétSina pozemkd ma podlouhly tvar mnohdy jsou velmi uzké (Sitka 7metrti). Pozemky
jsou situované ve dvou pasech. Prvni pas lezi na hranici ulice Bosenské a z ni jsou tyto pozemky
ptistupné. Druhy pas lezi dale od ulice Bosenska a pozemky v této poloze jsou pfistupné z
nezpevnéné plochy kolem fadovych garazi.

B Vazby reSeného uizemi na Sirsi okoli

Uzemi navazuje na obytnou zonu zastavénou samostatnymi rodinnymi domy v zahradach. Obvykla
velikost pozemku s rodinnym domem v okoli je 750m?*. Rodinné domy maji méstsky charakter. V
blizkosti je gymnazium véetnd sportovniho arealu. Resené tizemni je s aredlem gymnézia spojeno
ulici Jilovskou. Déle smérem na zapad je plocha libereckého letiSte. Dale smérem na vychod je
7elezniéni trat’ na Zitavu a Frydlant a silnice 1/35. Oboji je pfemosténo silniénim mostem, za
kterym pokracuje méstskd struktura Liberec Rlzodol. Silnici a Zelezni¢ni trat’ lze ptfekonat také
podjezdem, ktery lezi v pokracovani ulice Bosenské vychodnim smérem po svahu. Podjezd usti do
ulice Zitavska. Dale na jih je §iroky pruh volné krajiny travnaté se skupinami stromd, ktera
navazuje na areal stavebni firmy pro vystavbu silnic.

C Limity vyuziti uzemi

Hlavnim limitem vyuziti izemi je vlastnické rozdéleni izemi na malé a uzké pozemky a ptistupnost
jednotlivych pozemkl z méstské komunikace v ulici Bosenskad, ptipadné Jilovskd. Mén¢ vyraznym,
presto dalezitym limitem je Sifka komunikace v ulici Bosenské na kterou jsou dalSi vystavbou
kladeny stale vétsi naroky. Je minéna vystavba rodinnych domi z poslednich let na druhé strané
ulice Bosenské a zejména pak planovana vystavba blokli fadovych domu v tésném sousedstvi
smérem na vychod ulici Bosenskou.
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D Navrh urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce vychazi z téchto cilt:

co nejvice respektovat vlastnické rozlozeni pozemkl a navrhnout rozlozeni do pozemku o
plose pfiblizné 750m?

zadné podminéné investice staveb komunikaci nebo infrastruktury uvnitt izemi

rozdéleni pozemku pro jednotlivé rodinné domy musi umoziovat aby kazdy pozemek mé¢l
moznost piistupu z Bosenské ulice, ptipadné z prodlouzeni ulice Jilovské

zastavitelnou plochu na jednotlivych pozemcich navrhnout tak aby si domy vzijemné
neubiraly soukromi, nestinily si navzdjem a mély co nejvétsi plochu zahrady na jizni tedy
slunné strané domu

umoznit rozSifeni vefejného prostoru ulice Bosenské na celkovych 10 metrli k zajiSténi
moznosti vyhybani vozidel, parkovani v prostoru komunikace, které neomezi priijezdnost a
alespoil minimalni pruh vetejné zelené ptipadné s fadou stromt

parkovani rezidentli v garazich nebo krytych stanich co nejsnaze pristupnych z ulice
Bosenské s vyuzitim svazitosti terénu, kterd umozni zapustit gardze caste¢n¢ do terénu

vymezit prostor pro parkovani rezidentli nebo jejich hostl pfed garazi ale mimo vefejny
prostor komunikace

zamér musi byt mozné realizovat postupné tak aby koncepce byla funkéni 1 v ptipadé, ze se
v Uzemi postavi jen ¢ast nebo tieba jen jediny rodinny diim

E Podminky ploSného a prostorového usporadani

Plosné a prostorové uspotfadani vychazi z cilii popsanych v pfedchozi kapitole.

1) Rozdéleni pozemku

Aby bylo mozné vytvofit pozemky pro rodinné domy o plose kolem 750m2, je tfeba soucasné
mensi pozemky spojovat do celkli. Aby byla zajisténa piistupnost pozemkii v hlavni ¢asti izemi z
ulice Bosenské, je tfeba spojovat piredevSim pozemky déle od komunikace s pozemky, které s
komunikaci sousedi. Takto spojeny a vlastnény jedinym vlastnikem jiz nékteré pozemky v tizemi
jsou, viz mapu majetkopravnich vztahl. Timto zpisobem vznikaji dlouhé a Gzké pozemky avSak
snadno napojitelné z ulice Bosenska.

Tato uzemni studie znazornuje rozdéleni pozemkl nejvhodnéj§im zpisobem tak jak byl navrzen s
ohledem na optimalni zastavitelnost uzemi rodinnymi domy ve vSech ¢astech izemi. Rozd¢€leni
pozemkil do celkli pro jednotlivé stavby bylo rozvinuto od pozemkd, které jsou svou rozlohou a
ptistupnosti nejblize podminkam zastavitelnosti a jsou vlastnény jedinym vlastnikem.

Tato uzemni studie definuje uvedené rozdéleni pozemkl jako zdvazné. V ramci navrhu byly
zvazovany alternativy rozdéleni pozemki nékterych ¢asti. Moznost uziti této izemni studie vSak v
ramci schvalovaciho procesu staveb neumoziiuje feSit rozdéleni pozemkl pro stavby v
alternativach. Budouci rozvoj majetkovych vztahli jinym zptisobem nez je popsan v této uzemni
studii Ize proto fesit pouze nahrazenim této izemni studie jinou izemni studii.
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2)  Umisténi domii na pozemcich

Aby bylo mozné zastavét rodinnymi domy takto uzké pozemky a zajistit aby si domy vzdjemné
neubiraly soukromi a nestinily si, je tieba domy seskupit do jedné linie a zajistit aby domy mély
okna jen smérem kolmym na fadu, tedy do pfedni a zadni vlastni zahrady nikoli do stran na
sousedni pozemky. Pii takové organizaci je mozné aby domy staly vzajemné velmi blizko a
dodrZovaly jen minimalni odstup 2 metry od hranice sousedniho pozemku s rodinnym domem. Aby
domy mély vétsi Cast zahrady na slunné tedy jizni strané, je pruh zastavitelné plochy posunut blize
k severnimu okraji uzemi, dale od ulice Bosenské.

Vyjimkou z tohoto uspotfddani jsou dva pozemky ve vychodni poloviné uzemi p.p.¢. 1035/1 a
1035/8. Uzemi pro stavbu tohoto domu je piedsunuté pied hlavni fadu rodinnych domi. Je to
hlavné z toho diivodu, ze pozemek severné od této dvojice p.p.c. 1100/17 je mozné dopravné
napojit prodlouzenim ulice Jilovské. K tomuto ucelu a také pro zvétSeni plochy pozemku 1100/17
by bylo vyhodné cast méstského pozemku p.p.c. 1100/1 odprodat majiteli pozemku 1100/17.
Uvedeny méstsky pozemek 1100/1 je v soucasnosti plochou kolem fadovych garazi a cip pozemku,
jehoz by se prodej tykal, je zcela nevyuZity a nenabizi se pro n¢j zadné smysluplnéjsi vyuziti.
Prodej tohoto cipu by feseni lokality velmi pomohl.

Rodinny diim na nejvychodnégjsi stran¢ izemi navrzeny na spojenych pozemcich p.p.c. 1035/2 a
1035/16 je od hlavni skupiny domti odd€len pruhem méstskych pozemku, které navazuji na ulici
Jilovskou a uzemni studie navrhuje jejich vyuziti jako péSi nebo pfrileZitostné prijezdna
komunikace. Tento dim ma od staveb zdpadnim smérem vétsi odstup, avSak vychodnim smérem
bude v piipadé realizace mit v blizkosti blok fadovych domt. Z tohoto diivodu je navrzeno aby tvar
domu vymezoval na pozemku soukromy kout obytné zahrady a orientace oken vnitinich prostor
byla jiznim i zdpadnim smérem. Umisténi a odstup domu od ulice Bosenské je podobné jako u
domu na p.p.¢. 1035/1 a 1035/8, blize k severnimu okraji pozemku. Pro tento dim je navrzeno
dopravni napojeni z prodlouzeni ulice Jilovské, kde je umisténi parkovani a gardze na severni strané
a jako soucdst domu velmi vyhodné. Tento zplisob dopravniho napojeni doklada i fakt, ze oba
pozemky, nyni zahradky, maji v soucasnosti zfizen ptistup prave z ulice Jilovské, z ulice Bosenské
maji oploceni bez priichodu.

3) Rodinné domy v uzemi

V rémci uzemni studie byla provéfena moznost zastaveét rodinnymi domy pozemky o malé Sifce.
Schematické navrhy uspotfadani takovych domt jsou ve vykresech v grafické casti. Nejmensi Sitka
pozemku pro rodinny diim vychézi z téchto rozméra: odstup stavby 2 metry od hranice sousedniho
pozemku na obou strandch (vychodni a zapadni strana) a minimalni §itka domu pro umisténi bytu
ve dvou podlazich. Je jisté, ze moznosti uspotadani i vzhledu rodinnych domt do feSeného tzemi je
mnohem vice a Gzemni studie nema za cil vytvofit katalog domii ani diktovat, jak by mély domy
vypadat. Cilem nésledujicich navrha bylo provéfit, Ze skute¢né existuje uspokojiva moznost, jak v
navrzeném zastavovacim planu vyieSit domy s obvyklymi pozadavky na vnitini prostory a dat
podklad pro regulacni pravidla, ktera zajisti vyrovnané a dobré podminky pro vSechny domy v
uzemi.

Rodinny dim A

Nejmensi rodinny dim, ktery byl v navrhu uvaZzovan byl uréen pro pozemky S$itky 10,0 — 12,0
metru. Obsahuje byt s hlavnim obytnym prostorem a ¢tyfmi pokoji, tedy byt 5+kk rozlozeny do

vvvvv

vvvvvvv
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Rodinny diim B

Pro pozemky S§itky 13,0 — 14,0 metru je uren diim, ktery na Sitku jizniho priceli umoZziuje umistit
dva pokoje a dalsi pokoj, ktery je umistén umistén u severniho priceli mlze diky rozsifeni
ptdorysu v zadni ¢asti mit jedno okno také smérem na jih. Sitka ptidorysu umozituje umistit hlavni
vstup do domu i s krytym prostorem také do jizniho praceli.

Rodinny dim C

Pro pozemky S$itky vétsi 14 metr nebo vice je mozné pouzit pomérné obvyklé uspotadani domu.
Tento diim miize mit vSechny obytné mistnosti orientovany do jizniho priceli. Koncept mize byt
rozsifen 1 o dalsi pokoje, které vSak budou orientovany okny do severniho praceli nebo v ptipade

vowe v

jeste Sirsiho pozemku je mozné do jizniho pruceli orientovat i dalsi pokoje.

Rodinny diim D

Rodinny dim na nejvychodnéjsi strané¢ uzemi navrzeny na spojenych pozemcich p.p.¢. 1035/2 a
1035/16 je od hlavni skupiny domi oddélen navrzenou péSi nebo pfileZitostné prijezdnou
komunikaci. Tento diim ma od staveb zapadnim smérem vétsi odstup, avSak vychodnim smérem
bude v piipad¢ realizace mit blizkosti blok fadovych domi. Z tohoto diivodu je navrzeno aby tvar
vymezoval na pozemku soukromy kout obytné zahrady a orientace oken vnitinich prostor byla
jiznim 1 zadpadnim smérem. Umisténi a odstup domu od ulice Bosenské je podobné jako u domu na
p.p.€. 1035/2 a 1035/16, blize k severnimu okraji pozemku. Pro tento dim je navrZzeno dopravni
napojeni z ulice Jilovska, kde je umisténi parkovani a gardZe na severni stran¢, navic jako soucést
domu, velmi vyhodné. Oba pozemky, které tvoii izemi pro dim D, vyuZzivaji v soucasnosti piistup
z ulice Jilovské a 1 z tohoto hlediska je vybudovani vjezdu pro RD z ulice Jilovské logické.

4)  Garaze a kryta stani aut

U pozemk, které maji piistup z ulice Bosenské je vymezeno pasmo pro umisténi gardze nebo
krytého stani auta. V této poloze je gardz ptistupna kratkou zpevnénou plochou z ulice. Je také
mozné a doporucuje se vyuZzit sklonu terénu tak, Ze gardz bude zapusténa do stoupajiciho terénu.
Stfecha garaZze pak miiZze byt zatravnéna a navazovat na zahradu rodinného domu a zvétsit plochu
zahrady.

5)  Oploceni

Pro pozemky neni izemni studii stanovena striktn¢ podoba oploceni. Po obvodu se preferuje
oploceni pruhledné do vysky 1,5 metru. Uvnitf Gizemi, zejména na hranicich pozemku v tuzkych
prostorech mezi domy je mozné vybudovat oploceni formou plnych zdi, které¢ budou Iépe chranit
soukromi v tzkych prostorach kolem doml.

6)  DalSi varianty domii

Prostorové usporadani a podoba rodinnych domu je nejvic odvisla od pozadavk konkrétnich
stavebnikd. Dilezité je zachovani minimalnich odstupti od sousednich pozemki a dodrzeni
orientace oken do jizni a severni tizké fasady.
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F Regulace

ZAKLADNI REGULACNI PODMINKY
— Maximalni zastavénost pozemku: 20%
— Minimalni plocha zelené: 65%
— Rodinné domy budou umistény v ramci uvedenych regula¢nich car.
— Maximalni vyska rodinnych domi: dvé plna podlazi s podkrovim.

— Zpusob zastfeSeni rodinnych doml neni vymezen, zastfeSeni musi splnovat funkcni
podminky a vySka hiebene neptesdhne vysku 9 metri od okolniho terénu stavby.

— Rodinné domy v zoné¢ R3 a R4 budou mit okna orientovana smérem na jih do ulice
Bosenské a smérem na sever. Bo¢ni stény sousedici s dalSimi pozemky rodinnych domi
budou plné bez oken. Vyjimkou jsou vstupy do uzkych rodinnych domi viz RD A.

— Srubové stavby jsou nepiipustné. Pro mistni stavebni kulturu jsou shledany jako nevhodné.
Tato podminka je uvedena téZ v zadani této izemni studie.

— Umisténi nddob na domovni odpad bude feSeno v ramci oploceni smérem do ulice Bosenské
tak aby prostor pro naddobu byl soucasti oploceni a nadoba byla pfistupnd z vetejného
prostranstvi ulice Bosenské.

— Stavby zahradni architektury altdny nebo kolny budou zabirat maximaln¢ 4% z plochy
pozemku a budou umistény s odstupem minimalné 2 metry od sousedniho pozemku.

R1

linie oploceni soukromé zahrady je vymezena navrZzenou §ifkou vetfejného prostoru komunikace 10
metri. Linie oploceni je vymezena Sitkou pozemku komunikace Ulice Bosenské s pfipoctenim
pruhu soukromého pozemku pro rodinny diim na celkovou §itku 10 metrti. Cast soukromého
pozemku piipadne do vetejného prostoru komunikace. V tomto prostoru bude vybudovan vjezd pro
jednotlivé domy, parkovaci mista pro navstévniky a zeleny pas se stromy. Prostory usti vjezdi do
komunikace musi ziistat volné aby bylo mozné vyuzit je pro vyhybani vozidel v tzkém profilu ulice
Bosenské. Parkovaci stani v tomto pruhu budou vetejna, nebudou uzaviena nebo rezervovana.

R2

zona pro objekty gardzi a krytych stani aut je vymezena paralelné s regula¢ni carou R1 ve
vzdalenosti 6 metri a ma Sitku 9 metri. GaraZe a krytd stani budou Urovni podlahy co nejblize
urovni ulice, pokud to Gpravy terénu dovoli. VyuZitim svazitosti izemi smérem k ulici bude mozné
aby gardze m¢ly Uroven stiechy v rovin¢ zahrady rodinného domu. Stfecha gardze pak muze byt
zatravnénd a rozsifit zahradu rodinného domu.

R3

uzemi zastavitelné rodinnym domem je vymezeno minimalnim odstupem 6 metri od severni
hranice izemi, minimalnim odstupem od vychodni a zdpadni hranice 1zemi 4 metry, odstupem od
hranice sousedniho pozemku v Gzemi 2 metry a hranici zastavby jiznim smérem, ktera je vymezena
s ohledem na dostateCnou Sitku zastavitelného Uzemi, tvar severni hranice Uzemi a potiebou
organizovat jizni priceli doml do pfiblizné linie, ktera zajisti dobry vyhled, oslunéni a soukromi
pro vSechny domy.
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R4

rodinny dim na p.p.C. 1035/1 a 1035/8 je umistén v minimalnim odstupu 6 metri od severni
hranice pozemku, odstupu 4 metry od vychodni a zdpadni hranice pozemku a jizni strana domu se
muze dotykat pasu R2, nesmi vSak vybihat nad objekt garaze.

RS

rodinny dim na p.p.¢. 1035/2 a 1035/16 je umistén v odstupu 4 metry od severni, vychodni a
zapadni hranice pozemku. Jizni hranici se mize pricelim dotykat pasu R2, nesmi vSak vybihat nad
objekt garaze.

PozemKky p.p.¢. 1035/2 a 1035/16 nejsou v platném zemnim planu uvedeny jako zastavitelné
rodinnymi domy, tato Wzemni studie navrhuje zahrnout jejich plochu do ploch bydleni
Cistého.

G Navrh rFeSeni dopravni a technické infrastruktury

1) Dopravni FeSeni

Dopravni napojeni tizemi je navrzeno z ulice Bosenské pro vétSinu uvazovanych rodinnych domt a
z ulice Jilovské dva rodinné domy.

Ulice Bosenska

Tato ulice je v soucasnosti obousmérnd obsluzna komunikace ze které je v blizkosti feSeného uzemi
napojeno 9 rodinnych domt. Pokud by se realizovala zéastavba celkem 28 tfadovych domi ve
vychodnim sousedstvi (podle souvisejici izemni studie), dopravni zatizeni ulice v feSeném tzemi se
zmnohonasobi.

Pozemek komunikace ma v nejuz§im misté $itku 3,5 metru. Uzemni studie navrhuje rozsifeni
vetejného prostoru ulice na celkovych 10metrt tak, ze pruh soukromych pozemkl sousedicich s
komunikaci bude pfipojen ke komunikaci a uzivan jako vefejné prostranstvi. Stavajici vozovka ve
které jsou také vedeny inzenyrské sit€ bude zachovana v celém pribchu, na pruhu pfipojeném ze
soukromych pozemku pak bude doplnéno podélné parkovani pro navstévniky, které nebude
vyhrazené, pruh zelen¢ vcetné noveé vysazenych stromtl a prostory pro vyhybani vozidel, které
budou ve vjezdech k pozemkim rodinnych domi. Vjezdy musi zlstat volné, nebudou slouzit k
parkovani. Z tohoto diivodu jsou regulace vymezuje prostory pro parkovani rezidentii a navstév az
za linii oploceni a parkovani v garazich jesté dale (viz regulace).

Ulice Jilovska

Tato ulice pfichazi do tizemi v severovychodnim rohu ze severu. Severnim smérem ma ulice
dostatecné Siroky vefejny prostor avSak v nejblizSich 67 metrech je nezpevnéna. Teprve od napojeni
ulice Sudovského je jeji povrch asfaltovy. Skrze tizemi pak na ulici navazuje dvojice uzkych
pozemkii ve vlastnictvi Mésta Liberec a Statniho pozemkového fondu. Skrze tyto pozemky je
mozné ulici Jilovskou propojit s ulici Bosenskou alesponi pési a cyklistickou komunikaci s
umoznénim pritjezdu aut pro tdrzbu. Uzemni studie navrhuje dobudovani zpevnéného povrchu této
ulice severnim smérem tak, aby byl umoznén pfistup na pozemky v tzemi, které s ni sousedi. V
navrzené zastavbe se tato moznost tyka dvou rodinnych domii.
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Vybudovéni uvedené ¢asti ulice Jilovské je podminénou investici k realizaci dvou rodinnych domi
napojenych do této ulice. Postup stavby je popséan v kapitole J Etapizace.

Intenzita dopravy

Pro rodinné domy navrzené v této Gzemni studii pfedpoklada obratkovost vozidel 1. Vystavba 9
novych rodinnych domt vyvolé za predpokladu, ze v kazdém domé budou denn€ v provozu max. 2
vozidla, intenzitu 36 vozidel za 24 hodin. Z toho 28 aut za 24 hodin pfipada na ulici Bosenskou a 8
aut za 24 hodin ptipada na ulici Jilovskou.

2)  Napojeni technické infrastruktury

Vodovod

ve spravé SCVK je dostupny v ulici Bosenska. Odtud je mozné napojeni pro jednotlivé rodinné
domy. Predpoklada se ze napojeni mize byt pro kazdy dim zvlast’, v nékterych ptipadech je mozné
uvazovat spole¢nou piipojku s rozdélenim na samostatné vedeni a samostatné meéfeni v ramci
spolecné vodomérné Sachty. Vodomérné Sachty jsou na soukromych pozemcich avSak v prostoru,
ktery je urcen jako vetejny prostor v pAsmu mezi pozemkem komunikace a oplocenim RD.

Pro rodinny diim na pozemku 1100/17 bude nutné zfidit pro vedeni vodovodu vécné bfemeno na
pozemcich p.p.¢. 1035/1 a 1035/8.

Kanalizace

ve spravé SCVK je dostupna v ulici Bosenska. Odtud je mozné napojeni pro jednotlivé rodinné
domy. Predpokladd se napojeni do stavajicich Sachet v komunikaci dle pozadavk( sprévce
kanalizace SCVK. Vzhledem k umisténi stavajicich pfipojovacich Sachet v ulici Bosenské bude
nutné nékteré vétve kanalizace pro RD vést pres pozemky sousednich RD. V téchto ptipadech bude
nutné ziidit vécné biemeno a smlouvu o spolecném uzivani ptipojky.

Pro rodinny diim na pozemku 1100/17 je dostupna kanaliza¢ni stoka v ulici Jilovska.
PREDPOKLADANA BILANCE PITNE VODY A SPLASKOVE KANALIZACE

1 dim (4 osoby) |9 domu
Primérna denni spotfeba 0,38 m*/den 3,42 m’/den
Maximalni potieba 150 1/hod 1,35 m*/hod
Primérna roéni spotieba 140 m*/rok 51100 m*/rok

DeSt’ové vody

budou zasakovany na pozemcich jednotlivych rodinnych domt. DeStové svody stiech rodinnych
doml budou zaustény do zasakovacich drénd. Parametry zasakovacich drénti budou urceny
vypoctem podle velikosti stfechy RD. Navrzené piedpokladana zastavénost pozemkl max. 20%
umoziiuje efektivni zasakovani v piedpokladaném geologickém propustném profilu perkového
podlozi. Zasakovaci drény budou umistény tak aby voda zasakovala na v centralni ¢asti pozemku
nikoli na okrajich pozemku, kde miiZe pfi intenzivnich srazkach stékat na sousedni pozemky.

Vybaveni systémem vyuzivani destovych vod a jejich zachycovani pro vyuziti na zahradé€ nebo pro
splachovani wc je standardem soucasné vystavby a neni touto izemni studii nafizeno.
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Elekricka energie

je dostupna z sit¢ CEZ. Podzemni vedeni elektrické energie je dostupné po celém obvodu feSené¢ho
uzemi, pfi severozapadnim rohu je navic umisténa trafostanice.

PREDPOKLADANA BILANCE SPOTREBY ELEKTRICKE ENERGIE

bilance pfedpoklada, Ze elektrickd energie bude vyuzivana u vSech staveb pro svételné rozvody,
domaci spotiebice, vafeni a piipadné pro ohiev TUV. Nelze ptedem urcit, kolik RD bude pro
vytapéni vyuzivat plyn, je spotieba elektrické energie uvaZzovana s rezervou. Pro polovinu staveb
bilance uvazuje s vyuzitim tepelné¢ho Cerpadla.

1 dim 9 domil
Instalovany ptikon 15,0 kW 135,0 kW
Maximalni soudoby ptikon 10,0 kW 90,0 kW

Plynovod

je dostupny v ulici Bosenska. Podminky napojeni budou v souladu s vyjadienim spravce sit¢ RWE.
Poloha pilitt s hlavnim uzavérem plynu a moZzna trasa vedeni k jednotlivym RD je naznaceno ve
vykresu inZenyrskych siti.

PREDPOKLADANA BILANCE SPOTREBY PLYNU PRO VYTAPEN{ A OHREV TUV

bilance pfedpoklada, Ze plyn pro vytapéni miize vyuzivat pouze ¢ast domili v izemi. Pfedpoklada se,

ze asi 1/3 rodinnych domii bude nizkoenergetickych nebo pasivnich a k jejich vytapéni nebude

pfipojeni k plynovodu nutné. Pro dva z deviti domt je plynovod v ulici Bosenské dosazitelny

pouze po prodlouzeni patefniho STL vedeni. Toto prodlouZeni je pldnovano vzhledem k vystavbé

popsané v izemni studii Bosenska I. Tato této izemni studie predpoklada, ze tyto dva domy na
lynovod napojeny nebudou.

1 dim 6 dom1 7 domt
Instalovany vykon topného zdroje pro|12 kW 72 kW 84 kW
vytapéni
Ro¢ni spotieba tepla na vytapéni 20000 kWh =72 GJ | 120000 kWh = 432140000 kWh =
GJ 504 GJ
Ro¢ni spotieba tepla na ohfev TUV 15000 kWh = 54 GJ {90000 kWh =54 GJ | 105000 kWh =
54 GJ
Hodinova spotfeba plynu 3.0 m’/hod 18.0 m’/hod 21.0 m*/hod
Qr celkem = 35000 kWh 210000 kWh 245000 kWh
Qr celkem = 126 GJ 756 GJ 882 GJ
Ro¢ni spotieba plynu celkem vytapéni +| 3330 m’/rok 19980 m’/rok 23310 m*/rok
TUV

H Navrh reSeni ob¢anského vybaveni, vefejnych prostranstvi a
verejné zelené
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Vybudovani vefejné infrastruktury se tyka stavby prodlouzeni ulice Jilovské s komunikaci pro
automobily a propojeni ulice Jilovské s ulici Bosenskou zizenym koridorem mezi zastavitelnymi
pozemky. Etapizace téchto staveb je popsana v kapitole J Etapizace.

Odhad investi¢nich nakladii na dobudovani ulice Jilovské od tsti do ulice Suldovského k
vjezdu k RD na pozemcich 1035/2 a 1035/16 je 370 000K¢ bez DPH a zahrnuje vybudovani
asfaltové komunikace véetné obrub a pasu zelen¢ v délce 70m.

Odhad investi¢nich nakladi na vybudovani propojovaci komunikace na pozemcich 1035/6 a
1035/7 mezi ulici Jilovskou a Bosenskou je 170 000K¢ bez DPH a zahrnuje vybudovéni betonové
dlazdéné komunikace pro pesi a cyklisty s moznosti vjezdu vozidel udrzby v délce 47 metr.

Vetejné prostranstvi je navrZzeno v ramci roz§ifeni vefejného prostoru ulice Bosenské piipojenim
pruhu soukromych pozemkii k pozemku komunikace. Roz$ifeni je navrzeno v celé délce
komunikace sousedici s feSenym Uzemim. Pruh md priimérnou Sitku 4,5 metru a jeho celkova
plocha je 680m2. V tomto prostoru bude parkovani pro navstévniky, které nebude vyhrazené, pruh
zelené vcetné nove vysazenych stromt a prostory pro vyhybani vozidel, které budou ve vjezdech k
pozemklim rodinnych domt. Tento prostor bude budovan v ramci stavby jednotlivych RD.

I Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejné prospéSnych
opatieni

Vetejné prospésnou stavbou je dobudovani ulice Jilovské véetné jejiho propojeni do ulice Bosenské.

Vetejné prospésné opatfeni je piipojeni pruhu soukromych pozemkt k vefejnému prostoru ulice
Bosenské¢ a jeho tprava jak je popsdna v piedchozich kapitolach.

J Etapizace

Cely koncept této tizemni studie je navrzen tak aby realizace rodinnych domii v Gzemi mohla
probihat v libovolném potadi a nezévisle a pokud mozno bez podminénych investic. Toto je splnéno
u vSech dom, které maji navrzeno dopravni napojeni z ulice Bosenskd. U dvou rodinnych domil,
které jsou navrzeny dopravné napojené z ulice Jilovskd, je podminénou investici dobudovani ulice
Jilovské.

Etapizace je popséna v samostatném vykresu a po téchto ¢astech:

ETAPY A - G mohou probihat zcela nezavisle v libovolném potadi. V ramci stavby jednoho
rodinného domu podle tohoto planu vznikne v ulici Bosenské vzdy vetejny prostor na S$itku
pozemku pro tento rodinny diim, v tomto prostoru bude v ramci vjezdu na pozemek vyhybna
vozidel pro ulici Bosenskou, ptipadné parkovaci misto vyuzitelné pro vetejnost, je-li ve vykresu
vyznaceno. Vystavba jednoho kazdého rodinného domu podle téchto pravidel zlepsi poméry v ulici
Bosenské o dalsi krok. Je pravdépodobné, Ze v dohledné dobé nebudou podle tohoto planu
zastavény vSechny pozemky zahradek v tizemi, ale 1 ¢astecna realizace bude mit efekt.

ETAPA H je podminéna vystavbou ETAPY J (dostavba ulice Jilovké). V této etap€ bude provedena
uzké cast ulice Jilovské s napojenim do ulice Bosenské. Pozemky p.p.€. 1035/2 a 1035/16 pro
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ETAPU H nejsou v platném uzemnim planu uvedeny jako zastavitelné rodinnymi domy, tato
uzemni studie navrhuje zahrnout jejich plochu do ploch bydleni ¢istého.

ETAPA I je podminéna vystavbou ETAPY J (dostavba ulice Jilovké). V ETAPE I probéhne prodej
¢asti pozemku 1100/1 pro pfipojeni k pozemku 1100/19 aby vznikla dostatecnd plocha pro stavbu
RD a zérovei byl zajistén pfistup ulice Jilovské.

ETAPA J je dostavbou ulice Jilovské. Tato etapa miize probihat tfemi zptsoby:

- ve spojeni s ETAPOU I kdy vlastnik pozemku 1100/19 nabude ¢asti pozemku 1100/1 a zaroven
bude povinovan vystavbou prodlouzeni ulice Jilovské.

- ve spojeni s ETAPOU H.
- ve spojeni soucasné s ETAPAMI H a I.

Investi¢ni ndklady na ETAPU J by mély byt rozdéleny mezi stavebniky ETAPY H a I. Konkrétni
zpusob rozdéleni investice etapy J neni predmétem této uzemni studie, ale je predpokladem pro
zdarnou realizaci vystavby.

K Oduvodnéni

V ramci zpracovani konceptu tzemni studie byly zvazovany rizné alternativy zastavby Uzemi,
zpusobu dopravni obsluznosti a pifedpoklady vyvoje majetkovych vztahti v iizemi. Pro efektivitu
feSeni byl vzdy klicovy zplsob napojeni na komunikaci a dosazeni maximalniho poctu pozemki
zastavitelnych rodinnym domem. Zadanim Uzemni studie byl pfitom jasné¢ urcen pozadavek na
minimalni velikost pozemku pro rodinny dim 750m?®. Z téchto kritérii vychazi nejlépe toto feSeni
zastavby a dopravniho napojeni.

Navrh rozdéleni pozemkl do celkll zastavitelnych rodinnym domem urcuje budouci majetkové
uspotradani. Autor uzemni studie si je védom, ze moznosti a divody k budoucimu majetkovému
usporadani mohou byt rizné. V ramci této izemni studie a schvalovaciho procesu staveb vsak tento
vyvoj nelze popsat varintnim feSeni. Pokud by se vyvoj majetkovych pomért vyvyjel jinym
zpusobem nez predpoklada tato izemni studie bude ji nahradit jinou tzemni studii.

Vysledné feseni omezuje naroky a moznosti jednotlivych majitelt pozemkt hlavné pokud jde o
moznosti spojovani pozemka pro stavbu, déle pfipojeni ¢asti soukromych pozemkl k vefejnému
prostoru méstské komunikace a také vymezenym zastavitelnym tizemim pro rodinné domy i garaze
a v neposledni fad¢ i opatfenim neumoziujicim mit okna domu na libovolnou stranu nebo na
vSechny strany. VSechna tato omezeni jsou vSak navrzena v zadjmu poskytnout kvalitni a vyrovnané
podminky pro vSechny domy v uzemi i pro automobilovy, pé$i a cyklisticky provoz v
bezprostfednim okoli.

Ing.arch.Vojtéch Srut 11.4.2017
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HRANICE SPOJENYCH POZEMKU

- VYMERY JEDNOTLIVYCH POZEMKU DLE SOUCASNEHO DELEN{

i VYMERY SPOJENYCH POZEMK( PRO ZASTAVBU RODINNYMI
821 DOMY

| RODINNE DOMY DLE REGULACNICH PODMINEK
(MOZNE PRIKLADY DOMO A,B,C,D)

GARAZE A KRYTA STANI AUT

SOUKROMA ZELEN ZAHRAD RODINNYCH DOMO

ZPEVNENE PLOCHY VIEZDO A PARKOVANE PRO VEREINOST,
SOUCAST STAVBY JEDNOTLIVYCH RODINNYCH DOMO

MOZNE TRASY CHODNfKO K RODINNYM DOMOM

NAVRZENA VEREINA ZELEN VCETNE VZROSTLYCH STROMO
RV ULICI BOSENSKA,

SOUCAST STAVBY JEDNOTLIVYCH RODINNYCH DOMO

ZPEVNENE PLOCHY DOBUDOVANE KOMUNIKACE ULICE JILOVSKE
VCETNE VEREINYCH PARKOVACICH PODELNYCH STANE

VEREINA ZELEN V ULICT JILOVSKA
SOUCAST STAVBY PRODLOUZEN{ ULICE JILOVSKE
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OPLOCENI

SOUKROME ZAHRADY

POZEMEK SEVERNI RADY

POZEMEK JIZNi RADY

POZEMEK STAVAJICI
KOMUNIKACE
BOSENSKA UL.

SIRKA VOZOVKY 3,5m

SPOJENY POZEMEK SEVERNI A JIZNI RADY

ZAHRADA, ODSTUP OD SEVERNI HRANICE POZEMKU

HRHH
e

il

OBYTNA JIZNI ZAHRADA NAVAZUJE
NA STRECHU GARAZE

GARAZ PAKOVANI
SE_ZELENOU PRED GARAZI
STRECHQU MIN. 6 METRU

\\\=

.
L ROonNT B

PRUH POZEMKU ZUSTANE ZACHOVANA
PRIPOJEN

K VEREINEMU ULICE V REZIMU
PROSTORU OBYTNA ZONA
KOMUNIKACE.

WEZD/ VOZOVKA

USTI VJEZDU 35 METRU

JAKO VYHYBNA/

PARKOVAN[ PRO

VEREJNOST/

VEREJNA ZELEN
SIRKA 5 METRU

OPLOCENI

SOUKROME ZAHRADY
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/-~ sTAVAIECE KOMUNIKACE BOSENSKA UL.$RKA VOZOVKY 3,5m

ZOSTANE ZACHOVANA JAKO OBOUSMERNA. USTE NOVYCH
VIEZDO BUDOU VYUZITA JAKO VYHYBNY VOZIDEL. ULICE BUDE
0ZNACENA JAKO OBYTNA ZONA

ROZSIRENI VEREINEHO PROSTORU ULICE BOSENSKE O 5
METRO NA SOUKROME POZEMKY. VIEZDY / USTE VIEZDU JAKO
VYHYBNY / PARKOVANT PRO VEREINOST / VEREINA ZELEN.

PRODLOUZENI ULICE JILOVSKE.
SEVERN{ CAST OBOUSMERNA S SIRKOU VOZOVKY 3,5m,
SLEPA ULICE V DELCE 71m S OBRATISTEM.

PRODLOUZENI ULICE JILOVSKE.
J1ZNi CAST S OMEZENIM PROVOZU PRO MOTOROVA VOZIDLA,

S MOZNOST{ VIEZDU VOZIDEL UDRZBY, 1ZS A SVOZU
ODPADU.

B11 - zakaz vjezdu pro motorova vozidla

IP10 - slepa ulice

IP26a - obytna zéna

IP26b - konec obytné zény
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