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ZAVAZNA CAST
A. ZAKLADNI UDAJE

1. Davody pro porizeni uzemni studie

Hlavnim ddvodem pro zpracovani Uzemni studie Ulice Vyhlidkova je vyfeSeni vazeb uvnite
lokality. Jedna se predevsim o feSeni uzemné technickych, urbanistickych a architektonickych
podminek vyuziti uzemi.

Uvnitf lokality bude nova obytna skupina s bydlenim v rodinnych domech. Soucasti studie je i
feSeni vazeb na pfirodni prvek pramenisté prfitoku LuCniho potoka a FfeSeni vazeb na
méstskou infrastrukturu.

Uzemni studie navazuje na koncepci stavajiciho Uzemniho planu mésta Liberce v této ¢asti a
je v souladu s vymezenim funkCnich ploch — plochy bydleni .

Pro dofeSeni vazeb a provéfeni spravného vymezeni ploch bydleni v této lokalité bylo zadano
budoucimi investory zpracovani Uzemni studie atelieru Agora v rozsahu zadani z prosince
2015.

Studie byla konzultovana a pfipominkovana s rozhodujicimi majiteli pozemku a dale se
zastupci odboru dopravy a odboru zivotniho prostfedi. V navaznosti na tyto konzultace bylo
zpracovano doplnéni feSici jednotlivé pfipominky. VyfeSeni jednotlivych pfipominek a uprav je
zahrnuto v textové i vykresové Casti.

Projednana studie se stane GUzemné planovacim podkladem navazujicim na Uzemni plan.
Soucasné bude i podkladem pro rozhodovani v feSeném uUzemi - v souladu se stavebnim
zakonem bude podkladem pro zpracovani dokumentaci pro uzemni rozhodnuti pro umisténi
jednotlivych staveb v feSeném uzemi.

2. Hlavni cile feseni uzemni studie

Cilem uzemni studie v zadaném prostoru je prfedevsim vytvoreni pfedpokladi a podminek pro

umoznéni zastavby a dostavby lokality rodinnymi domy s charakterem bydleni Cistého,

vyfeSeni technické infrastruktury - napojeni na vefejné inzenyrské sité, feSeni dopravni

obsluznosti uzemi, respektovani vazeb na okolni krajinu.

Pro tento zamér je nutno:

Stanovit regulaéni prvky pro vystavbu v uzemi a limity jeho vyuZiti

Organizac¢né zaijistit soulad vSech vazeb a predpokladd v uzemi

V pripadé lokality Vyhlidkova to znamena:

e Zachovat a zhodnotit pozice vyznamnych pfirodnich prvka.

e Vytvofit urbanisticky koncept dostavby pro danou lokalitu s respektovanim dalkovych
vedeni technické infrastruktury — VTL plynovodu

e Vymezit plochy rekreacni a vefejné zelené

e Doprava - upravit obsluznost lokality, s vazbou na dopravni infrastrukturu v lokalité Liberec
— Vesec (sektor jih)

B. POZADAVKY NA VYUZITI UZEMI

1. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

1.1 RESENE UZEMI

Celkova plocha feSeného uzemi je 1,637 ha, z toho plochy pro bydleni jsou vymezeny na
ploSe o celkové vymérfe 1,2687 ha a zahrnuji parcely Cisel:

1005 (zastavena plocha a nadvori)

1006 (trvaly travni porost)

1007/1 (zahrada plda)

1007/3, 1007/4, 1007/5, 1007/6, 1007/7, 1007/8 (zahrada)

1008 (trvaly travni porost)




1009 (trvaly travni porost)
1010 (trvaly travni porost)
1011/1 (zahrada)
1011/2 (zahrada)
1011/3 (zahrada)
1004/1 (zahrada)
1004/2 (zahrada)

Cast 987/1 a 859 (ostatni komunikace)

1.2 Pozadavky vyplyvajici z 1zemniho planu mésta Liberce

Zavaznou Uzemné planovaci dokumentaci vy$siho stupné je v sougasnosti schvaleny Uzemni
plan mésta Liberec zroku 2002.. Navrhované vyuZiti feSeného uzemi rozviji koncepci
plathného uzemniho planu a je vsouladu i se zastavitelnymi rozvojovymi plochami
vymezenymi navrhem nového uzemniho planu. V uzemi jsou plochy pro bydleni (B).

Zakladni principy reseni

Zakladnim principem fesSeni je stanoveni regulacnich pravidel u obytné zastavby s jasné
definovanymi stavebnimi objekty umoznujicimi variantni feSeni — stavebni Cary, vysky,
objemy, pfi dodrzeni navrzenych kompozi¢nich principl — dopravni trasy, pési osy a systém
infrastruktury.

Zakladem koncepce urbanistického feSeni je rozdéleni feSené zastavitelné plochy do 2 Casti
pro bydleni Cisté (rodinné domy) a komunikacéni plochy.

Hlavni kompozi¢ni osu tvofi zastavba podél komunikace Vyhlidkové prochazejici feSenym
uzemim. Z této komunikace odboCuje nova mistni obsluzna komunikace, ktera je
zokruhovana zhruba ve stfedu lokality.

1.3. Koncepce feSeni lokality
Zakladnim urbanistickym zamérem je nova zastavba pro bydleni (B) v charakteru bydleni
Cistého (BC) v navaznosti na plvodni zastavbu kolem ulice Vyhlidkové.

Plocha pro bydleni isté (B¢)

Plochy pro bydleni Cisté jsou vymezeny na ploSe o celkové vymeére 1,2687 ha.

Velikost parcel bude u izolovanych rodinnych domud minimainé 1200m?.

V lokalité je pfedpokladana zastavba max. novych 9 rodinnych domu (v prvni etapé 7). V
lokalité je 1 stavajici rodinny dim. Primérny koeficient nového zastavéni je 12,6 %.

Plocha zelené
Parkova uprava podél komunikaci muze s ohledem na terén nabyt riznych podob od

v v

Plocha verejné zelené je 664 m?, tj 16,6m?%obyv. Koeficient celkové plochy zelené je cca
76%.

1.4. Funkéni slozky uzemi

Uzemni studie pfebira zakladni funkéni vyuziti ploch tzemi z navrhu nového Gzemniho planu.
Zakladnim regulativem je rozvrzeni uzemi na zastavitelné a nezastavitelné:

- Uzemi nezastavitelné — jedna se o plochy urbanizované a nelesni zelené

- Uzemi zastavitelné - Uzemi uréené k zastavéni obsahuje stavby v plochach bydleni.
Funkéni Clenéni na jednotlivych urbanizovanych plochach je v grafické €asti dokumentace
vyznaceno barevnym rozliSenim kategorie funkce a oznaCenim typu. Hlavni funkce v uzemi
zastavitelném jsou popsany v textu podle této struktury:

- Bydleni Cisté (BE)

Jako plochy pro bydleni jsou vymezeny plochy, ve kterych ma bydleni rozhodujici podil a
vyznam. Podle podilu jinych €innosti i podle charakteru zastavby jsou tyto plochy zafazeny do

funk&nich typl (vyskytujici se v feSeném uUzemi) jako bydleni Cisté. Do této kategorie jsou
zafazeny rizné bydleni v rodinnych domech izolovaného charakteru, se zahradou uréenou
predev§im k relaxaci. U této kategorie zpravidla nejsou do parterli domd umistovany plochy
nebytovych funkci (jsou pfipustné pouze malé integrované prodejny nebo kancelare, oboji
mistniho vyznamu). V lokalité jsou tyto plochy zastoupeny jak v navrhu k zastavbé, tak je i 1
dam stavajici. Nova zastavba respektuje miru hustoty zastavby tak, aby nevznikaly nové
pfehusténé soubory.

Hlavni vyuziti
Trvalé bydleni - rodinné domy vilového charakteru se zahradou.

Pripustné vyuziti - doplriuje charakter hlavniho vyuZiti dané plochy

PloSné nenarocna zarizeni technické infrastruktury a zakladni vybavenost uzemi

- parkové a zahradnické upravy, plosné a liniové prvky doprovodné zelené.

- mistni obsluzné komunikace zpfistupnujici objekty a uzemi, komunikace s vylouCenim
motorové dopravy, ucelové komunikace, odstavovani a parkovani OA,

- inzenyrské sité (vodovody, kanalizace, plynovody, energeticka zafizeni v€. obnovitelnych
zdrojua, elektronické komunikace)

- chov drobného hospodarského zvifectva nenarusujici hygienické poméry bydleni

Dum smiSené funkce je definovan jako rodinny dim s vestavénou provozovnou obc&anské
vybavenosti (vyméra bude max. 25 % celkové podlahové plochy):

- drobné sluzby a provozovny (napf. obchodni sluzby, rehabilitace)

- provozovny ubytovani a stravovani vestavéné do rodinnych domu

_- pfedSkolni vychova (mikro$kolka)

Rekreace - stavby pro rodinnou rekreaci, rekreacni hfisté, mobiliar

Nepripustné vyuziti
Stavby a zafizeni nesouvisejici s bydlenim a neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuZiti

- Bydleni méstské (Bm)
Zasahuje pouze svym okrajem ke komunikaci v severni ¢asti uzemi.

V_mensi mife jsou v uzemi zastoupeny nezastavitelné plochy:

- Plochy zelené verejnych prostranstvi (P)

Pfipustné stavby — liniova zelen obytnych ulic, stavby liniovych vedeni a zafizeni pro zajisténi
provozu, bezpecnostni znacky a zafizeni a pod.

- Plochy rekreace (R)

PFipustné vyuziti — nekryté détské hfisté bez zvlastniho vybaveni lokalniho charakteru, liniova
zelen obytnych ulic, stavby liniovych vedeni

- Plochy pftirodni zelené - nelesni porosty (N)

Pfipustné vyuZiti — pfirozené nebo pfirodé blizké porosty a extenzivni travni porosty

- Plochy technického vybaveni (TO)

Pfipustné vyuziti - jedna se zpevnénou plochu navazujici na komunikaci a urCenou pro
umisténi kontejnerll na separovany odpad, pfipustné jsou i stavby liniovych vedeni a zafizeni
pro zajisténi provozu

2. REGULACNI PRVKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMi

V souladu s platnymi vyhlaskami jsou zavazné regulativy a limity vyuziti uzemi specifikovany
vykresovou a textovou Casti. ZastaviteIné uzemi obsahuje plochy zastavéné nebo k zastavéni
navrzené a plochy uréené pro jiné urbanistické zaméry.

2.1. Obecné podminky k prostorové a plosné regulaci:

V plochach vsech funkénich typl uzemi zastavitelného jsou pfipustné stavby uvedené v bodé
1.4 — Bydleni Cisté. Rovnéz jsou pfipustné malé vodni plochy (které svym vyznamem,
velikosti a charakterem neni ucelné vymezit samostatnou funk&ni plochou)




2.2 Pro zastavbu rodinnych domu (B) se stanovuji zadvazné podminky

- Ztvarnéni objektd — pro objekty rodinnych doml nejsou specifikovany pozadavky pro tvar
domd.

Nepfipustna je stavba objektu srubového charakteru a mobilnich objektu.

Sklon stfech - bude od 5° do 45°, pripustné jsou stfechy ploché, sedlové, pultové a jejich
kombinace

- Podlaznost a vy$ka

Objekty rodinnych doml budou jednopodlazni pfipadné s obytnym podkrovim. Stavby pro
bydleni mohou byt podsklepeny. Vzhledem ke zna¢né svazitému terénu muze byt na strané
svahu suterén otevien do volného prostoru.

Maximalni vySka 9 m. Garaz mulze byt soucasti objektu (vestavéna nebo pfistavéna). Na
vlastnim pozemku bude min 1 odstavné stani.

VySkova hladina zastavby nesmi prekroCit maximalni pocet zakladnich podlazi dany
druhou pozici regulacniho kodu (B2/15/70) uvedeného ve vykresu €. 1 a 2.

- Koeficient zastavéni pozemku
Maximalni zastavéni pozemku nadzemnimi stavbami bude do 15% z vyméry pozemku — treti
pozice regulacniho kodu (B2/15/70) .

- Zelen na parcelach obytnych domi bude pfevazné prezentovana travnikem se Skalou
parterovych dfevin. Soucasti navrhu objektd budou sadové Upravy min. 5 m? na obyvatele
(20m? na parcelu) s doporuéenim vysadby stfedni a vysoké zelené.

- Minimalni koeficient zelené pozemki
Minimalni podil zelené na pozemku bude 70 % z vyméry pozemku — ¢tvrta pozice regulaéniho
kodu (B2/15/70) .

2.3. Regulaéni €ara zastavby — hranice zastavby

Historicky soucCasny charakter zastavby v lokalité je charakterizovan rozptylenou zastavbou.
Vzdalenost navrzené regulacni ¢ary od hranice vefejného pozemku (koridoru komunikace —
uliéni prostor) je stanovena jako minimalni. U rodinnych domud situovanych u puavodni
komunikace 5m, u objektl v jizni ¢asti u nové komunikace je tato vzdalenost 6 m. Zastavba z
hlediska bezpefnostniho pasma VTL plynovodu nemusi zasahovat az k regulacni (ulicni
stavebni) Cafe. Dale je na vykrese vyznacen €arou prostor, za kterou uz neni mozné zastavbu
realizovat. Vzhledem k charakteru lokality je v uzemni studii regulaéni ¢ara nahrazena hranici
zastavby. Hranice zastavby udava hranici plochy urCené k zastavéni a orientaéni polohu
vystavby hlavniho objektu._

Pfed hranici zastavby smi vystupovat balkony, arkyfe nebo jiné konstrukce pfimérené
rozsahem a tvarem, které jsou soucasti hlavniho objektu.

- Minimalni_vzdalenost sousednich objektd 10m. Standardné je prostor vystavby omezen
regulacni ¢arou zastavby, bocni hrany domu od hranice pozemku budou minimalné 3m. Pro
dalsi pfipady plati podminky uvedené ve Vyhl. 268 a 269/2009 Sb.

- Verfejny prostor pro nové obsluzné komunikace v obytné zastavbé pro komunikace uvnitf
obytné skupiny je 8m, u jednosmérné komunikace 6,5m.

3. Pozadavky na materialy a architektonické reseni

- Pro pouZité materialy nejsou specifikovany zadné regulativy s vyjimkou zakazu aplikace
neotestovanych, zdravotné zavadnych materialll, (bez pfilozenych dokladl o shodé) prvkua &i
postupl. Nedoporu€ujeme pouzivat hlinikova, kovova okna, nejlépe pouzivat dfevéné prvky u
obkladl, oken i dvefi.

- _Oploceni podél komunikaci smérem do vefejného prostranstvi bude domul dfevéné,
pfipustné je i oploceni kovové, je pfipustna podezdivka do vysky 0,45m, vysSka plotu do
komunikace max. 1,5m.

Z boc¢ni strany, u oploceni do volné krajiny a mezi sousedy je pfipustny i prihledny plot z
pletiva bez podezdivky, vySka do 1,6m. Pevné oploceni muze doplnit Zivy plot.

- Stavby zahradni architektury (altany, venkovni bazény, zahradni krby, zpevnéné terasy do
50 m?) pfiméfené rozsahem a tvarem je mozno umistit i mimo hranici zastavby hlavniho
objektu, ale ve vzdalenosti vétsi nez 2m od hranice parcel.

- Odpady - Soucasti vstupniho prostoru na parcely jednotlivych objektl rodinnych domu bude
box pro nadobu pro sbér tuhého komunalniho odpadu tak, aby vyhovovaly po strance
hygienické, estetické i technické (pfijezd) a aby byly pohledové kryté z chodniku nebo
komunikace. Box Ize kombinovat s elektromérovou skfini.

- Terénni upravy — Vystavbou nebude v zasadé ménén reliéf terénu, zména nivelety za
ucelem vyrovnani terénu nebude vice nez 1,5m, vétSi zménu terénu nutno fesit terasovité
nebo plynulym svahovanim.

4. DalSi smérné zasady vystavby:

- zakladnim regulativem je rozvrzeni velikosti a vzajemné vazby urbanistickych ploch pro
jednotlivé funkce

- vytvofeni charakteru vystavby ve formé obytné ulice v€etné aleji a liniové zelené

C. POZADAVKY NA RESENi DOPRAVY, TECHNICKE VYBAVENOSTI A
CIVILNi OCHRANY

1. DOPRAVA

1.1. Sir$i dopravni vztahy

Zakladnim podkladem pro feSeni uzemni studie lokality Vyhlidkova je schvaleny uzemni plan
mésta Liberec. ReSena lokalita je dopravné zpfistupnéna ve smérech z centra mésta Liberce
prostfednictvim tras méstskych sb&rnych komunikaci a to ulic Ceska, dale ulici Radostna —
Mlada - Nad Nisou pfipadné ve sméru do Vratislavic ulice Vyhlidkova vychodnim smérem.

1.2. Dopravni zpfistupnéni lokality

Pro dopravni zpfistupnéni feSené lokality bude slouzit nova obsluzna komunikace
s napojenim na ulici Vyhlidkovou, ktera je v méstské Casti Vesec dopravné vyznamna paterni
komunikace. Vzdalenost ulice Ceské se od feSeného tizemi pohybuje do 500m.

DalSi obsluzné komunikace, s moznosti dopravni pfistupnosti pro danou lokalitu, jsou dale
ulice Dlouha, Radostna a Lomova. Dopravné nejvyznamnéjsi je ulice Ceska vzhledem
k uspokojivému Sitkovému uspofadani, které umoznuje dvoupruhové uspofadani jizdniho
profilu s Sifkou vozovky 5,50 m pro bezpecny obousmérny provoz.

Ulice Vyhlidkova smérem vychodné od lokality ma v kritickych mistech Sifku vozovky 3,5 m a
jedna se tak o jednopruhovou obousmérnou komunikaci s vyhybnami. Sitkové usporadani je
nedostate¢né s mnoha nepfehlednymi misty.

Trasa ulice Vyhlidkové v navazujicim vychodnim useku dopravné zpfistupriuje uzemni prostor
Vratislavic nad Nisou.

1.3 Navrh dopravniho feSeni lokality

Sitkové uspofadani obsluznych komunikaci

Vlastni dopravni feSeni lokality je zalozeno na zokruhované obsluzné komunikaci v uzemi
s navrhovanou zastavbou domy napojené v 1 bodé na ulici Vyhlidkovou.

- V feSené lokalité mezi stavajici zastavbou je nevyhovujici Sifkové uspofadani ulice
Vyhlidkové ve sméru vychod - zapad. Proto navrhujeme eliminovat tuto situaci vymezenim
Uuzemni rezervy pro mozne rozsifeni vozovky na 5,5m pro obousmeérny provoz pro navrhovou
kategorii ulice Vyhlidkové MO1 6,5/5,5/50. Ve vychodni ¢asti od hranice feSeného uzemi
zustava jako jednopruhova obousmérna komunikace s vyhybnami a Sifkou vozovky 3,5m
v kategorii MO1 8/4,5/20.




- Ulice Vyhlidkova ve sméru sever — jih je v feSeném uzemi navrZzena jako typ MO2 8/5,5/50
(CSN 73 6110 8itka prostoru mistni komunikace 8,0m, 5,5m - $itka hlavniho dopravniho
prostoru - vozovka + 2 x 0,5m bezpecnostni odstup, chodnik se do Sifky 6,5m nepocita, 50
km/h - navrhova rychlost)

- Nova ulice je navrhovana v trase Z3 v kategorii dvoupruhového uspofadani MO2 8/6,5/30
s Sitkou vozovky 5,5m a v Casti (trasa Z4) je usek obsluzné komunikace feSen jako
jednopruhovy jednosmérny v kategorie MO2 -6,5/4,5/30 s Sifkou vozovky 4,5m.

Maximalni podélny sklon obsluznych komunikacich funkéni tfidy C3 bude 9%.

Délky obsluznych komunikaci funkéni tfidy C3:

Z1 165,71 m
Z2 58,2 m
Z3 94,9 m
Z4 87,4 m

Navrhovany dopravni rezim
V obytné skupiné zastavbé je navrzena zklidnéna komunikace v rezimu ,,Z6na 30°.

Navrh dopravniho zna€eni

Navrh dopravniho znaceni koresponduje s navrhovanym provoznim rezimem. U kfizovatky s
ulici Vyhlidkovou jsou osazeny dopravni znacky upravujicimi pfednost v jizdé. Dale jsou
vymezeny svislymi dopravnimi znackami zacCatek a konec zény 30, odstavovani vozidel. Na
pfechodu trasy Z3 a Z4 je oznaCeno zjednosmeérnéni provozu.

Vjezd do zény 30 bude doplnén chodnikovym pfejezdem.

Dopravni znaCeni bude v projektové dokumentaci pro uzemni a stavebni fizeni navrzeno po
projednani s Policii CR-DI Liberec v souladu s TP 100- Zasady pro dopravni znaéeni na
pozemnich komunikacich, TP 100-Zasady pro orientaCni dopravni znaCeni na pozemnich
komunikacich a TP 133- Zasady pro vodorovné dopravni znaCeni na pozemnich
komunikacich.

Intenzity dopravy, kapacity komunikaci

V lokalité je navrhovano 9 rodinnych dom( a v této souvislosti bude zastavba generovat
dopravu, ktera minimalné pfitizi stavajici komunikacni sit. Vypoctena intenzita generovane
dopravy nepfesahne denni pocet 20 vozidel. Smérovani jizd vozidel se pfedpoklada ze 70 %
do ulice Ceské a zbytek pak do ulic Dlouha, Radostna Nedbalova a Sumna. V sougasné dobé&
je v ulici Vyhlidkové intenzita dopravy nizka vzhledem k situovani tras po okraji zastavéného
uzemi.

Dle pokynu MML OHA z 2.6.2016 v bodé 6 umoznuje kapacita stavajici komunikace navyseni
stavbu jen 5 domu. DalSi domy jsou presunuty do pozdéjsi etapy.

1.4 Méstska hromadna doprava

Z pohledu MHD jsou v souasné dob& vedeny autobusové linky v trase ulice Ceské.
Vzhledem k charakteru zastavéného uzemi neni uvazovano s korekci tras autobusovych linek
ve sméru k feSenému uzemi lokality Vyhlidkova.

Primérna dochazkova vzdalenost k autobusovym zastavkam je 550m, z ¢asového hlediska
do 10 minut.

1.5 Klidova doprava:

Posouzeni kapacity odstavnych a parkovacich stani je provedeno dle ustanoveni CSN 73
6110. V ramci jednotlivych parcel pro zastavbu rodinnymi domy je feSeno odstavovani vozidel
obyvatel na pozemku nebo v garazich (samostatné, souéast objektu RD). Sitkové usporadani
komunikaci neumoZznuje odstavovani vozidel v jizdnim profilu.

1.6. Nemotoristicka doprava:
Nemotoristicka doprava je reprezentovana chodniky pro pesi. Na feSené uzemi navazuje pési
trasa do Rochlic a k ulici Ceské.

2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Demografie

Uzemni studie fe$i odvedeni srazkovych a splaskovych odpadnich vod, zasobovani pitnou
vodou, verejné osvétleni a rozvod elektrické energie. Pro potfeby vybavenosti je stanoven
prehled zakladnich kapacit v tabulkové Casti.

Orientaéni pfehled:

Pocet rodinnych domul novych i stavajicich celkem 9 +1

2.1 Splaskova kanalizace
Zakladni zhodnoceni poméru
Problematika byla konzultovana s S&VaK. V zajmovém uUzemi neni zadna kanalizacni

v v

40 obyvatel

doposud ve spravé S¢VaK. Ve studii odkanalizovani zpracované firmou S projekt z roku 2010
je v ulici Vyhlidkoveé navrzen gravitacni kanaliza¢ni fad B a B2-1 (kam.250).

Vzhledem k velikosti lokality a po¢tu stavebnikd neni realné vybudovani kanalizaéniho fadu v
ulici Vyhlidkové az ke kfiZzeni s planovanou kmenovou stokou XXIII (napojené na centralni
méstskou COV).

Navrh feseni

Splaskové vody (do doby vybudovani vySe uvedenych stok) budou svedeny gravitacni
kanalizaci do lokalnich (objektovych) COV umisténych na parcelach stavebnikd.
Predpokladem vystavby lokalnich COV je zpracovani hydrogeologického posouzeni
jednotlivych parcel a vydani vodopravnich povoleni. V nové komunikaci bude pro vyhledovou
vystavbu splaskoveé gravitacni kanalizace vyclenén v zeleném pasu.

Dest'ova kanalizace

Zakladni zhodnoceni poméru — posouzeni ovlivnéni toku

Realizaci navrhované zastavby dojde pfes vSechna navrZzené opatfeni (zasakovani na
parcelach a pod) k narlstu odtoku destovych vod ze zajmového Uzemi. Toto mnozstvi bude
¢astecné eliminovano stavajicim pramenistém - mokifadem, ktery maze v této ¢asti FeSeného
uzemi vyrazné ovlivnit a zpomalit odtok destovych vod do vodotecCe pfi pfivalovych srazkach.
Navrh feSeni

Kanalizace desStova je feSena jen pro odvedeni srazkovych vod z vefejnych ploch a je v celém
rozsahu jako gravitacni. Bude svedena do mistni vodoteCe - pfitoku Lucéniho potoka.
Vzhledem k tomu, Ze se pfedpoklada pouze s odvodnénim na ploSe komunikaci, je kapacita
koryta vodoteCe, ktera bude vyuZita pro odvedeni srazkovych vod je dostatecna.

Destové vody ze stfech rodinnych domku a ostatnich zpevnénych ploch bude fesSeno
vsakovanim na jednotlivych pozemcich.

2.2 Zasobovani vodou

Zasobovani pithou vodou vétSiny parcel v feSené lokalit¢ bude zajiSténo napojenim na
stavajici vodovod na vychodnim okraiji v ulici Vyhlidkové, kde je fad PVC 90.

ZaruCeny tlak vody v objektech se musi pohybovat v rozmezi 0,2-0,6 MPa, v lokalité bude
jedno tlakové pasmo. Oblast je v Il. tlakovém pasmu.

Na stavajici fad bude napojeny nové navrzeny vodovodni fad rovnéz PVC 90 (v souladu se
studii fy S projekt z roku 2010) a bude veden v komunikacich v uzemi k jednotlivym objektim.
U mista napojeni a na vSech odbockach jsou navrzeny uzaviraci Soupata se zemni soupravou
zakrytou poklopem. Na fadu budou rozmistény pozarni hydranty DN 80, které budou zaroven
slouzit i k odkaleni nebo odvzdusnéni. Koncepce feSeni byla projednana s S¢VaK a.s.

Na 2 parcelach jsou stavajici studny, na parcele 1007/6 je studna povolena (CJ MML
135486/13 ze dne 9.9.2013).




2.3 Zasobovani teplem

Studie feSi konceptné zasobovani teplem. Vytapéni kazdého objektu a ohfev TUV bude
zajisténo elektrokotlem nebo z obnovitelnych zdrojl - tepelnymi Cerpadly, solarnim ohfevem,
kotle na biomasu a pod. Dodavka tepla ze sité centralizovaného zasobovani teplem i
plynofikace feSeného uzemi by byla vzhledem ke vzdalenosti a po¢tu objektd neekonomicka.

2.4 Plyn ]
V soucasné dobé dle stanoviska vydaného k Uzemni studii firmou RWE z 08.01.2016 pod

znaCkou 5001227257 prochazi napfi¢ feSenym uzemim stavajici VTL DN 300 plynovod s
bezpe€nostnim pasmem plynovodu je 40m. Provozovatel ve stanovisku umoznuje zmenseni
bezpe€nostniho pasma az na 20m pfi dodrZzeni bezpe€nostnich podminek a upfesiujicich
stavebné technickych opatfeni. Vyhledové bude tento fad zruS§en a umozni dostavbu lokality o
2 dalSi rodinné domy.

2.5 Elektricka energie

V soucCasné dobé dle stanoviska k podzemnim sitim z 15.12.2015 prochazi v feSeném uzemi
stavajici vrchni i podzemni vedeni NN, které jsou ve spravé CEZ Distribuce a.s. Ve studii
predpokladame provedeni prelozky Casti podzemniho vedeni NN na parcele domu 04 a navrh
distribu¢nich rozvodd NN v ramci navrhované vystavby. Pro zajisténi poZzadovaného pfikonu
se v dané lokalité nachazi dostateCna kapacita.

Nové distribuéni kabelové rozvody NN budou vychazet ze stanoviska CEZ Distribuce.
Kabelové distribucni rozvody NN 0,4kV budou navrzeny kabely AYKY jako okruzni vedeni
zajistujicich bezporuchové napajeni vdech navrhovanych rodinnych domu. Jednotlivé rodinné
domy budou pfipojovany pomoci pfipojkovych (rozpojovacich) skfini. PFipojkové skiiné budou
spolecné s elektromérovymi rozvadéci instalovany do prefabrikovanych pilif instalovanych u
hranice pozemku. Osazeni piliftd bude provedeno dle Podminek pfipojovani a provozu
elektrickych zafizeni v rozvodné siti

Ulozeni kabell bude pfevazné v chodnicich, pfipadné ve volném terénu. UlozZeni kabell a
odstupy od dal$ich podzemnich siti musi odpovidat pfislusnym CSN (33 1050, 73 6005 atd.).

Energeticka bilance
PFi vypoctech pfedpokladanych odbérd byly pouzity idaje dle CSN 33 2130 zmény 2.
V feSeném Uzemi se predpoklada vystavba 9 bytl v rodinnych domcich.
Pro obé etapy vystavby je pocitano s pfikonem: (9 b.j. x 14 kW)

2.6 Verejné osvétleni

V soucasné dobé je v okrajové Casti zajmové lokality pouze vrchni vedeni vefejného osvétleni
(ulice Vyhlidkova). Nové vefejné osvétleni navaze na stavajici rozvody. Nové osvétlovaci
body v celém zajmovém uzemi budou navrzeny svitidly se zdroji SHC70W na sadovych
bezpaticovych stozarech. Rozvody budou navrZzeny kabely CYKY 4Bx10 uloZzenymi ve
vykopech v zemi.

Pro napojeni a ovladani rozvodu nové casti verejného osvétleni bude instalovan typovy
rozvadé¢ RVO, ktery bude napojen z distribu¢niho rozvodu NN.

2.7 Rozvod SEK

V lokalité bude proveden kabelovy rozvod sité slaboproudych elektronickych komunikaci.
Jako napojovaci bod bude ur€en sitovy rozvadéc¢ v ul. Vyhlidkové. Od tohoto bodu bude
polozen kabel, ze kterého budou napojeny jednotlivé vétve rozvodu pro jednotlivé ucastniky.

cca 126 kW

3. Odpadové hospodarstvi

Problematika feSeni odpadového hospodarstvi daného uzemi vychazi z koncepce feSeni
zneSkodrniovani odpadud vznikajicich na izemi mésta Liberec.

V feSené lokalité bude sbér tuhého komunalniho odpadu organizovan v souladu s tezi
maximalniho tfidéni na Urovni producentll a zajiStovan opravnénou organizaci. V lokalité je

vy€lenéna plocha pro umisténi kontejnerl na separovany odpad (TO). Na okraji vefejného
prostranstvi bude umistén odpadkovy kos.

V ramci stavebnich povoleni jednotlivych objektd je nutno na kazdé parcele vymezit plochu
pro stanovisté nadob pro sbér odpadu tak, aby vyhovovaly po strance hygienické, estetické i
technické (pfijezd). Tyto plochy budou u rodinnych domd umistény na vlastnim pozemku, tak
aby byly pohledové kryté.

4. Navrh reSeni pozadavku civilni ochrany

Zabezpeceni kolektivni ochrany obyvatelstva

PFi navrhu rozmisténi prostor vhodnych pro ukryti obyvatelstva se vychazi z toho, Zze nejméné
30% objektd bude podsklepeno a to s hloubkou urovné podlahy suterénu min. 1,70 m pod
uroven terénu. Tomuto pozadavku, vzhledem ke sklonu terénu, vyhovi ¢ast objekt.

Individualni ochrana obyvatelstva+

Kazdy obcan, ktery neni zaméstnan (v tomto pfipadé je uvazovano s 25% bydlicich v RD) ma
narok na prostfedky individualni ochrany (PIO) tj. ochrannou masku s pfislusenstvim. Pro
jejich skladovani je mozno vyuzit stavajici prostory CO ve Vesci. V rodinnych domech je
potieba pro ukryti (narok 1,5m?/os) 36 obyvatel, t.j. 54m? prostoru tj. v kazdém RD 8,0m?

Usnadnéni zachrannych praci

V nové vystavbé je zapotiebi vytvofit podminky pro nejnutnéjsi opatfeni zameéfena na snizeni
nasledkd mimofadnych udalosti a usnadnéni zachrannych praci. V tomto pfipadé se jedna o
dimenzovani hlavnich komunikaci, aby nedoslo k jejich zavaleni v pfipadé destrukce objektu.
Koncept zasad pro zpracovani ,Planu civilni ochrany® je navrzen v souladu se zakonem
€.239/2000 Sb. O integrovaném zachranném systému (IZS) — pfiloha Vyhl. €.2. Havarijni plan
mésta Liberce byl posouzen a schvalen HasiCskym zachrannym sborem dne 5.11.2004.

Vyrozumivani a varovani obyvatelstva a osazenstva objektu

Uzemi je dostate¢n& pokryto signaly narodni a regiondlni televize a rozhlasu a proto neni
nutno tomto ohledu provadét Zzadna zvlastni opatfeni. Stavajici systém akustickych
vystraznych prostifedkd (sirény) fungujici ve mésté Liberci nepokryva uzemi FfeSené
v koncepci studie. Pro uzemi postaci doplnéni jednoho zafizeni, které bude vzhledem ke
konfiguraci terénu vhodné umistit na stfechu obCanské vybavenosti.

Umisténi bude tfeba zkoordinovat s feSenim systému akustické vystrahy na uzemi mésta.

V feSeném Uzemi nejsou stanovena_zaplavova uzemi.

D. POZADAVKY NA VEREJNE PROSTRANSTVI, ZELEN A NA OBCANSKE
VYBAVENI

1. Kvalita zivotniho prostredi

Uzemni celek Vesec — lokalita Vyhlidkova zaujima ve mésté periférni plochu.

V této lokalité zacina rekrealni zazemi mésta. Z hlediska SirSich vztahd jsou v navaznosti na
okolni krajinu zobrazeny hlavni vazby ve vykrese méF. 1:5000.

2. Systém zelené a ochrany krajiny

Systém FeSeni zelené v dané lokalité vychazi ze zakladni koncepce ozelenéni zastavéného
uzemi a dotvareni krajiny pfechodovymi koridory mezi sidelnim utvarem a volnou krajinou.
DodrZzeni systému navrzené zelené vyznamné ovlivni zivotni prostfedi a pohodu pobytu
v dané lokalité.

Ve vykresové &asti je zelefi barevné rozlisena podle funk&niho vyuziti. Uzemni studie
rozpracovava tyto plochy v souladu se zasadami a s funkénim vyuzitim dle platného
Uzemniho planu mésta Liberec a v dil8ich &astech vychazi z navrhu nového tzemniho planu.
V navrhu jsou zachovany vSechny stavajici souvislé plochy se vzrostlou zeleni, ve vykresove
dokumentaci je zakreslena stavajici vzrostla zelen podél upravované komunikace u zapadni
hranice lokality .




Dale je dle zadani zachovan mokrad - pramenisté v udoli ve stfedu lokality.

Plochy zelené tvori

a) Vyhrazena zelen - v plochach pro bydleni se jedna o zahrady u RD. Zeler na parcelach
obytnych domu bude pfevazné prezentovana travnikem a Skalou parterovych drevin
sesazovanych ve skupinach. Soucasti kazdého navrhu objektu budou sadové upravy s
pozadavkem vysadby stfedni a vysoké zelené min. 5m?na obyvatele.

b) Plochy zelené vefejnych prostranstvi — zahrnuje zelené plochy obytnych ulic, aleje a
pod. Podil ploch zelené verejnych prostranstvi na plochach pro bydleni je cca 18m?na
obyvatele (poZadavek zadani 2m?). Rozsah aleji bude upfesnén v dal$im stupni
dokumentace pfedevSim z ohledu na rozhledové pomeéry.

c) Plochy rekreace v feSeném uzemi jsou zastoupeny prostorem pro hfisté u hraze
rybnicku.

V této Casti nelze zachovat stavajici vzrostlou olSe, nebot jeji kofenovy bal zasahuje do profilu
komunikace a nelze upravit trasovani komunikace. Za skacenou olSi bude provedena
nahradni vysadba ol$i v navazujicim prostoru.

d) Plochy pfirodni zelené (nelesni porosty a rozptylena zelen) jsou vymezeny jako nelesni
porosty u pramenisté.

Zemédélska pada (ZPF)

Velka ¢ast vyméry feSeného uzemi je tvofena zemeédélskou pldou, v evidenci nemovitosti
zarazenou jako trvalé travni porosty a zahrady. Kvalita ZPF je dana zafazenim do BPEJ a
pfed zahajenim vystavby v dobé pfipravy vystavby bude zpracovan vypocet odnéti ze ZPF.
Stav vyuzivani zemédélské pldy je extenzivni, v lokalité neni a nebyla zemédélska vyroba.

3. Pozadavky na obéanské vybaveni

V feSené lokalité nejsou Zadné plochy pro obCanskou vybavenost. Jsou vSak pfipustné
rodinné domy se smiSenou funkci, které mohou zajiStovat lokalni potfeby:

- drobné sluzby a provozovny (napf. obchodni sluzby, rehabilitace) vestavéné do rodinnych
domu

- provozovny ubytovani a stravovani vestavéné do rodinnych domu

- predskolni vychova (mikroskolka) vestavéna do rodinnych domu

V dochazkové vzdalenosti cca 800m jsou zakladni provozovny obCanské vybavenosti: -
Zakladni 8kola i Skolka

- Obchodni zafizeni a sluzby_,

E. VYMEZENiIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI

Pro verejné prospésné stavby lze pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit. Vyznamné stavby
a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit se v lokalité nevyskytuji. VeSkera vedeni dopravy a inzenyrskych siti jsou
definovana jako verejné prospésné stavby, viz prehled.

1. Stavby pro dopravu:

D1 Stavba nové obsluzné komunikace (obytné ulice) funkéni tfidy C3 - trasa Z3 a Z4

D2 Rekonstrukce vozovky a uliéniho profilu ¢asti ulice Vyhlidkové — trasa Z1 a Z2

2. Stavby vodohospodarské:

Kanalizace:

K1 -Stavba gravitacni stoky splaskové kanalizace DN 200 prochazejici uzemim na zapad
K2 — Stavba destové kanalizace v lokalité zausténé do pfitoku Lucniho potoka.

Vodovod:

V1 - Stavba vodovodniho fadu napojeného na stavajici vodovodni fad DN 90 v ulici
Vyhlidkové

3. Zasobovani elektrickou energii:

E1 — Pfelozky vedeni 0,4 kV v lokalité

E2 - Stavba distribu¢nich kabelovych rozvod NN v lokalité
E3 - Stavba rozvoda VO

4. Stavby pro telekomunikace:
S1 - stavba mistnich slaboproudych kabelovych rozvodu elektronické komunikace

F. NAVRH ETAPIZACE A PLAN ORGANIZACE VYSTAVBY

1. Lhaty aktualizace

Projednana studie se po schvaleni stane doplfujicim uzemné planovacim podkladem a bude
zavaznym podkladem pro rozhodovani v ieSeném Uuzemi. SouCasné je doplhujicim
podkladem pro novy uzemni plan.

2. Navrh etapizace

V navrhu je zpracovana etapizace vystavby pro obdobi od schvaleni aZz po konecnou realizaci
technické infrastruktury.

Navrh etap vystavby je velmi dllezity, nebot pfedevSim vystavba technické infrastruktury je
podminujici stavbou pro stavbu vlastnich obytnych objektd. Povolovani stavby rodinnych
domu bez zajisténi podmiriujici infrastruktury by bylo velmi nekoncepéni a komplikovalo by
dalSi komplexni rozvoj lokality. Navrh etap zohledriuje prostorové moznosti uzemi.

Navrh vystavby rodinnych domu, technické a dopravni infrastruktury bude podkladem pro
novy UP.

Na zakladé schvalené uzemni studie maze byt v souladu s platnym UPML zahajen proces
zpracovani dokumentace k uzemnimu fizeni a povolovani jednotlivych staveb.

I. ETAPA

1. Vystavba 2 domd (08 a 09) v ulici Vyhlidkové (pro parcely je k dispozici stavajici vlastni
zdroj vody a je jiz realizovana pfipojka NN)

2. Vystavba télesa nové komunikacéni sité — trasa Z3 v€etné destoveé kanalizace

3. Vystavba 1 domu (01) - pro dim je jiz povolen vlastni zdroj vody a je jiz realizovana
pfipojka NN.

Etapa bude povazovana za hotovou po realizaci hrubé stavby komunikace s ulozenou

kanalizaci a napojenim na komunikaéni systém mésta. Po zah3ajeni realizace obsluzné

komunikace a napojeni na komunikacni systém meésta lze zahajit proces povolovani staveb

pro bydleni 01

Il. ETAPA

4. Uprava (rozsifeni) komunikace v trase Z2 a vystavba technické infrastruktury

5. .Nahradni vysadba dfevin (olSe)

6. Vystavba komunikace a technicke infrastruktury v trase Z4 nové komunikace

(deStova kanalizace, vystavba zasobovaciho vodovodniho fadu v komunikaci Vyhlidkové a v

lokalité, vystavba a uprava distribuéniho rozvodu NN, vystavba rozvodu VO v komunikaci)

7. Stavba rodinnych 2 doma (02 a 04) v lokalité mimo ochranné pasmo VTL plynovodu

8. Dostavba horni (definitivni) vrstvy komunikaci Z2 Z3 — obytné ulice a vysadba zelené
verejnych prostranstvi a aleje

9. Zfizeni plochy pro separovany odpad TO

10.Provedeni sadovych uprav - feSeni zelené v navazujicich nezpevnénych plochach

lll. ETAPA (po zruseni VTL plynovodu a zkapacitnéni komunikace Vyhlidkova)

11. Vystavba 4 rodinnych domu (03, 05 — 07)

12. Dostavba komunikace trasa Z4 - horni (definitivni) vrstvy komunikace a vysadba zelené
vefejnych prostranstvi po zruseni VTL plynovodu




3. Plan organizace vystavby

Nova obytna skupina s bydlenim v rodinnych domech je v podstaté tvofena 2 Castmi, které
maji rozdilné vazby na na méstskou infrastrukturu. Netvofi spolecnou Casové a prostorové
koordinovanou akci, maijitelé pozemkU obou Casti jsou pFesto pfipraveni vzajemné zastavbu
koordinovat, pfedevSim pfi realizaci podmifiujici investice technickeé infrastruktury (vodovodni
fad).

Zastavba jizni Casti lokality bude provadéna nezavisle na severni €asti. Majitelé stavebnich
pozemkl v ramci jednotlivych €asti musi vzajemné koordinovat postup organizace vystavby
jak podminujicich investic dopravni a technické infrastruktury tak i nasledné pfi realizaci
jednotlivych doma.

Vystavba objektd rodinnych domu musi byt podminéna dokon&enim zakladnich podmiriujicich
investic, kde kazda parcela musi byt napojena na novou dopravni infrastrukturu (Ize bez
finalni vrstvy) a sou€asné i na novou technickou infrastrukturu — napojovaci bod vody,
splaskoveé kanalizace a elektrické energie na hranici parcely.

Na jednotlivé c&asti dopravni a technické infrastruktury zajisti stavebnici technickou
dokumentaci, koordinovanou s jednotlivymi spravci siti a s odborem dopravy MML

ODUVODNENI

A. Vymezeni reSeného uzemi véetné limith vyuziti Uzemi a vazeb reSeného
uzemi na SirsSi okoli

1. Vymezeni feSeného Uzemi

Redené Uzemi se nachazi v jihozapadni &asti mésta v katastralnim obvodu Liberec 25 —
Vesec. Podle uzemniho planu sidelniho Gtvaru feSené Uzemi je v sektoru jih (J). ReSené
uzemi v k.u. Vesec (vyznaceno hranici feSeného uzemi) je vymezeno ze severu a zapadu
ulici Vyhlidkovou a na stavajici zastavbou rodinnymi domy. Z jihu tvofi hranici feSeného
uzemi zatim nezastavéné plochy pro bydleni.

Celkova plocha feseného uzemi je 16 370 m? (1,637 ha).

Specifické charakteristiky feSeného uzemi

Charakteristickym rysem feSeného Uzemi je rozptylena zastavba rodinnych domud. Nadmofiska
vySka se pohybuje v rozmezi cca 392 m n m. — 408 m n m. Z hlediska morfologického je
uzemi Clenité, je svaZzité k zapadu. Hlavni vyuzitelné plochy tvofi v zasadé mirné jizni a
severni svahy.

- Z hlediska kulturné historického zde byla pouze rozptylena zastavba venkovského typu,
nejsou zde pamatkové chranéné objekty a tudiz netvofi limity pro jeho dalSi stavebni rozvoj,
neni zde ani dlivod k archeologickému prizkumu.

- Vyskyt radonu - pfimo souvisi s geologickym sloZenim podlozi. Oblast Zul patfi do ploch s
vysokym radonovym indexem. Vzhledem k =zafazeni uzemi do ploch s potencialnim
radonovym rizikem musi byt pfed vystavbou provedeno dalSi upfesnéni vyskytu a mnozstvi
radonu v pddnim vzduchu a navrzena pfislusna technicka feSeni. Re$ené uUzemi se
v problematice radonového rizika nevymyka z primérnych charakteristik zjiStovanych
v Liberci, tato problematika netvofi limit pro dalSi zastavbu.

2. Limity vyuziti uzemi

- V feSeném uzemi jsou stanovena ochranné pasma vedeni VTL plynovodu. Pro vystavbu
podél VTL plynovodu budou firmou RWE stanoveny podminky pro jednotlivé stavby v
bezpecnostnim pasmu.

PFi FeSeni Uzemni studie jsou respektovana ustanoveni obecné zavaznych pravnich predpisti
a norem, budou dodrzena vSechna ochranna a bezpecCnostni pasma, které se feSeného
uzemi dotykaji.

Limity intenzity stavebniho vyuziti pozemku

Studie stanovuje limity vyuziti pozemku a intenzitu zastavéni:

Je vyjadfen ohraniCenim zastavitelného uzemi, intenzitou zastavéni, vySkou zastavby a jejim
prostorovym vymezenim.

Jako zavazujici je vymezena nezastavitelnost ploch pramenisté a prostory pro realizaci
komunikace upravy komunikace Vyhlidkova.

Dalsi limity vyuziti uzemi

V feSeném uzemi nejsou stanovena ochranné pasma vyrobnich aktivit a ani jiné vyznamné
limitujici prvky vyplyvajicimi z technickych podminek, kromé vySe uvedenych limitd.

3. Vazby reSeného uzemi - SirSi vztahy

Resené Uzemi navazuje na stavajici zastavbu podél ulice Vyhlidkové smérem do lokalniho
centra Vesce. Lokalita splfiuje z hlediska SirSich vztahi pozZadavky kladené na bydleni.
Lokalita je umisténa v klidném pfirodnim prostfedi na kraji velkého mésta, pfitom je mozné
napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu mésta. Z hlediska vyznamu pro mésto je
lokalita vnimana jako prechod od obytné zény mésta do rekreaéni zény. Re$ené Uzemi
rozdéluje vedeni VTL plynovodu.

Z pohledu verejné ob¢anské vybavenosti:

Skolstvi - V fe$eném Uzemi neni $kola a predskolni zafizeni — pro novou zastavbu bude
slouzit stavajici zakladni Skola i Skolka s dochazkovou vzdalenosti do 800m. Tyto zafizeni
maji dostateCnou kapacitu. V feSeném uzemi neni stfedni Skola, budou vyuzivany S$koly
v jinych ¢astech mésta.

Obchodni zafizeni a sluzby — stavajici vybavenost je v lokalnim centru Vesce, budou mistni
vyuzivany obchodni zafizeni a zafizeni sluZzeb, pfipadné v jinych ¢astech mésta.
—_Zdravotnické zarfizeni — stavajici zafizeni je v lokalnim centru Vesce a dale bude vyuzivano
zdravotni vybaveni v jinych ¢astech mésta.

Z hlediska pfistupnosti uzemi je lokalita pfistupna a dopravné napojitelna na méstskou silnicni
kostru pomoci stavajicich komunikaci (ulice Vyhlidkova) a nové navrZzenou komunikaci.
Cetnost dopravy se zastavbou fe$eného Uzemi zvy$i minimalné - cca 20 prdjezdi za den.
Hromadna doprava osob je a bude zabezpeCovana stavajicimi autobusovymi linkami MHD
vedenymi v ul. Ceské. Dochazkova vzdalenost k MHD je do 600m.

B. Vyhodnoceni souladu s Uzemnim planem mésta Liberce

Pro zpracovani uzemni studie objednatel a dale zpracovatel zadani pfedal a zpracovatel
pouzil nasledujici podklady:

1. Dil&i 8ast Uzemniho planu mésta Liberce — Hlavni vykres zpracovany MML z roku 2002.
Lokalita je vyznagena jako navrhové plochy BC,

2. Ve studii je soulad i s pozadavky dil&i &asti rozpracovaného Uzemniho planu mésta
Liberce z roku 2013.

Zpracovatel dale pouzil pfedchozi uzemné planovaci podklady:

- Studie Odkanalizovani a zasobovani vodou Liberec Vesec, lokalita U Mlynského a Nad
Rybnikem (fa S projekt z roku 2010)

- Soucasny stav uzemi, komunikace a objekty — podklady z fotogrametrie — kopie leteckych
snimku. Vypis hlavnich a dot€enych vlastniku v feSeném uzemi

C. Vyhodnoceni splnéni zadani

V navrhu uzemni studie jsou zapracovany a splnény pozadavky zadani pro zpracovani
uzemni studie lokality Vesec u Liberce- ulice Vyhlidkova vydané odborem hlavniho architekta
prosinci 2015.

Doprava
a) vyfeSeni napojeni tzemi na celoméstsky komunikacni systém




Resena lokalita je dopravné zpfistupnény ve smérech z centra mésta Liberce prostfednictvim E. Tabulky - ¢iselné udaje dopliujici navrzené reseni
tras méstskych sbérnych komunikaci a to ulic Ceska, dale ulici Radostna — Mlada - Nad Nisou J i l
pfipadné ve sméru do Vratislavic ulice Vyhlidkova Vzdalenost ulice Ceské se od vymezeného
uzemi pohybuje 500 m.

BILANCE PLOCH RESENEHO UZEMitab.1

b) sit mistnich komunikaci Funkéniplocha ’ V)’(m’éraft?lkem m2 ) "vﬁ,z?elkc'wé )
Studie v souladu s projednanim navrhuje vyuZit na nové mistni komunikaci charakter : S navih | stavajiel | celkem | FeSencho lzemi
komunikaci jako ,Z6na 30“. Zéna bude od hlavni komunikace oddélena dlouhym pfejezdnym Celkova pl°°h,a feSeného lzemi 16379 100,00%

d .y plochy bydleni (B) 11160 1527 12 687 77,50
prahem, tvoricim zaroven prechod pro chodce. plochy zelen& vefejnych prostranstvi (| 664 0 664 4,05
Technicka infrastruktura plocha technického wbaweni (TO) 8 0 8 0,05
Studie respektuje zadani — vyfeSit napojeni na technickou infrastrukturu v lokalité. plochy pFirodni nelesni (N) 0 958 958 5,86
a) vodovod plochy rekreace (R) 51 0 51 0,31
Je zapracovano zasobovani pitnou vodou vSech pozemk( s planovanou vystavbou véetné dopravnivybavenost:
rozmisténi pozarnich hydrantd. Na severovychodnim okraji v ulici Vyhlidkové je vodovodni komunikace obsluzné 1207 795 2002 12,23
fad PVC 90. Na tento vodovodni fad bude napojen novy vodovodni fad. Celkova plocha feSeneho uzemi 13089 3281 16 370 100
b) kanalizace — vytvofit oddilny kanalizacni systém
Studie respektuje pozadavky zadani, je navrZzena oddilna kanalizace. DeStova kanalizace ze KAPACITA BYDLENI tab.2
zpevnénych ploch je svedena pfes do pravostranného pfitoku Lu¢niho potoka, destové vody Objekty hlavni naplii | pocet byti celkem | pocet obyvatel celkem
z parcel rodinnych domu budou zasakovany na jednotlivych parcelach. RD stavajici BC 1,00 4,00
Splaskova kanalizace z jednotlivych domud bude jako doCasné FeSeni do doby vybudovani RD novée BC 9.00 36,00
novych stok svedena gravitacni kanalizaci do lokalnich (objektovych) COV umisténych na RD stavajici a nové 10 40

parcelach stavebnikd. V nové komunikaci bude pro vyhledovou vystavbu splaskové gravitaéni
kanalizace vyclenén v zeleném pasu koridor pro jeji pfipadné umisténi.

C) zasobovani elektrickou energii

Pro napojeni planované vystavby je mozné vyuzit stavajici distribu¢ni rozvody NN a provést
upravu odboc¢ky pro novou obytnou vystavbu.

Osvétleni novych komunikaci je navrzeno v ramci rozSifeného méstského verejného
osvétleni.

d) vytapéni a pfiprava TUV

Uzemi nelze napojit na systém CZT, studie pfedpoklada vytapéni i pripravu TUV pomoci
lokalnich (domovnich) zdrojl (solarni energie nebo tepelné Cerpadla).

Architektura a urbanismus

Studie volné navazuje na urbanistickou studii z roku 2008 zpracovanou ing.arch Vanéckem,
na uzemni studii lokality Nedbalova - Dlouha. Urbanisticka koncepce je feSena s ohledem na
aktualni parcelizaci pozemkl a pozadavky jednotlivych vilastniki pozemkl. Zastavba
rodinnymi domy bude podél stavajicich a novych komunikaci.

Obecné podminky zastavby:

- Navrh zastavby je na rozvojovych plochach pro bydleni Cisté oznaCené v navrhu nového
uzemniho plan B. Re$eni vychazi ze zadani konzultaci a jednani s objednatelem a jednanim
se zastupci lokality.

Pro bydleni je vymezena plocha 1,2687 ha, na které se predpoklada vystavba max. 9
rodinnych domd.

- Minimalni velikost pozemku je v lokalité izolovaného domu je 1 200 m2.

- Koeficient zastavénosti bude do 15%.

V navrhu jsou Sife vefejného prostranstvi (pozemkovy koridor ) 8,0m a 6,5m, spliuje

podminky dle § 22 vyhlagky 501/2006 Sb.

D. Stanoviska pfislu$nych spravca siti.
V pfiloze jsou stanoviska RWE, CEZ Distribuce, S€VakK, Cetin a pod.

F. Fotodokumentace




	ÚZEMNÍ STUDIE
	Lokalita „Ulice Vyhlídková
	ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ Ing. arch Milan ZRNÍK
	DOPRAVA A DOPRAVNÍ ZAŘÍZEN Dagmar Fejglová
	GRAFICKÁ ČÁST Dagmar Fejglová
	A. ZÁKLADNÍ ÚDAJE
	B. POŽADAVKY NA VYUŽITÍ ÚZEMÍ


	Základní principy řešení
	Plocha pro bydlení čisté (Bč)
	Plocha zeleně

	1.4. Funkční složky území
	2.2 Pro zástavbu rodinných domů (B) se stanovují závazné podmínky
	2.3. Regulační čára zástavby – hranice zástavby
	4. Další směrné zásady výstavby:
	1. DOPRAVA
	1.5 Klidová doprava:
	1.6. Nemotoristická doprava:
	Demografie
	Energetická bilance
	2.6 Veřejné osvětlení
	1. Kvalita životního prostředí
	2. Návrh etapizace

	Studie stanovuje limity využití pozemků a intenzitu zastavění:
	3. Vazby řešeného území - širší vztahy

