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NAVRH
A NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Navrzena zastavba lokality Na Americe Il je koncep&nim doplnénim rozvojové plochy Z64
umisténé platnym UP MniSek za hranici zastav&ného Gzemi tvofeného zde smiSenou (prevazné
obytnou) zastavbou segmentu stabilizovanych pozemkl severné od useku pratahu silnice 1/13
méstem. Vétsi ¢ast plochy byla jiz zastavéna podle Uzemni studie Na Americe |.

Parcelace feSené &asti lokality pro rodinné domy je navrzena jako jedna fada napojena na
zapadni stranu hlavni pfistupové komunikace do lokality Na Americe a zapadni stranu z ni
odbocujici ucelové komunikace sméfujici k obhospodafovanym zemeédélskym pozemkim severné
lokality.

Lokalita zejména svou polohou na mistnim hfebenu tvofi jeden z hlavnich kompozi¢nich
prvkld vnimani obce z budouci prelozky silnice 1/13.

Funkéni vymezeni pozemk( — umisténi zastavby rodinnych domd vychazi z platného UP
MniSek a navazuje plynule na jiz realizovanou l.etapu. Lokalita je s ohledem na svou polohu
feSena komplexné s ohledem na cil dosazeni optimalniho vyuzZiti pro bydleni v samostatné
stojicich rodinnych domech, které zajistuje kompromis mezi ekonomii podminujicich investic a
ochranou krajinného razu.

Stavebni pozemky o vyméfe pfes 2.000 m? jsou vymezeny vV pravidelném rytmu
s naruSenim pravouhlého rastru limity vyuZiti uzemi, které umozni organické uspofadani okraje
venkovské zastavby.

Zastavba stavebnich pozemkl je umisténa stavebni regulaéni &arou vymezujici
zastavitelnou ¢ast pozemku s dokumentovanou snahou o naruSeni pravidelného umistovani
stavebnich objektl podpofenou zajmem o zajisténi vyhledd smérem na dominantu Jestédu.

Navrh vnitfni dopravni kostry lokality je dan existenci stavajicich komunikaci, z nichz hlavni
pfistupova komunikace oddélujici feSenou &ast lokality od etapy Na Americe | byla pro tuto etapu
jiz rekonstruovana.

Za ucCelem dosazeni optimainiho vyuziti pozemk( neni tfeba navrhovat prelozky
inzenyrskych siti vy$Siho fadu, které probihaji napfi¢ uzemim (VN nadzemni elektrické vedeni)
nebo byly uloZzeny v ramci vystavby l.etapy podél hlavni pfistupové komunikace.

Pozemky pro bydleni nejsou doplnény obcanskym vybavenim ani pozemky pro sport
s ohledem na dobrou dostupnost téchto aktivit v izemi obce MniSek nebo blizkého mésta Liberec
navazujiciho jihozapadnim smérem. Cast stavebnich pozemki je doplnéna nezastavitelnymi
soukromymi zahradami, které umoziuji rozvijet zemédeélské a rekreacni aktivity bez naruseni
pohody bydleni na obytnych pozemcich.

Studie vymezuje 20.443 m? rozvojovych pozemku pro bydleni (B) s kapacitou 9 novych RD
a dalSich 8.175 m2 pozemku péti soukromych nezastavitelnych zahrad.

Soucasti feSeného Uzemi o vymére 32.405 m? je 1.516 m? navrzenych pozemkul sidelni
zeleng, ktera neni soustfedéna do jednoho centralniho vefejného prostranstvi s ohledem na
navaznost lokality na kvalitni pfirodni zdzemi, a proto ji Ize je zapoc€itat do vefejnych prostranstvi
pozadovanych legislativou v rozsahu 5% ze zastavitelnych pozemku pro bydleni.

Hlavni plocha vefejného prostranstvi — zelené o vymére 287 + 391 m2 se je navrzena
v téZisti obou etap lokality mezi kfizovatkami na hlavni pfistupové komunikace ve vazbé& na
pramenisté mistni vodotece, je na ni umistén objekt drobné architektury — bozi muka a pocita se i
s umisténim stanovisté pro sbér tfidéného odpadu.
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B
FUNKCNi REGULATIVY:

REGULATIVY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

Lokalita bude vyuzita pro bydleni v rodinnych domech, v ramci kterych budou umoznény i
dal§i funkce v souladu s regulativem UP ploch smiSenych obytnych upfesnénym pro potfeby

Uzemni studie:

PLOCHY SMISENE OBYTNE

pozemky pro stavby, zarizeni, upravy, kultury, ¢innosti

HLAVNI VYUZITi

trvalé bydleni - rodinné domy

PRIPUSTNE VYUZITI

ubytovani - zejména penziony
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfiméfenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu Vv Sir§im uzemi

naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

specifické podminky:

rodinna rekreace - stavby pro rodinnou rekreaci

umistovani novych staveb pro rodinnou rekreaci je mozné, pokud
budou pfipojeny na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
odpovidajici funkci trvalého bydleni a sousedi s plochami sidelni

zelené resp. volnou krajinou

obcanské vybaveni - zejména predskolni a $kolni vychova,
kultura, sport, socialni a zdravotni sluzby, komeréni sluzby,
stravovani, vefejna sprava, bezpeénost

dopravni vybaveni - odstavovani OA

nebude narusen krajinny raz

liniové stavby technické infrastruktury nadirazenych
systému

bezprostfedné souvisi s provozem obce

zakladni vybavenost tzemi

terénni Upravy kromé tézebnich praci a skladek odpadd,
opérné zdi, propustky a pfemosténi, oploceni

vodni toky a vodni plochy do 300 m?, parkové, sadovnické a
zahradnické Upravy, pobytové louky, plosné a liniové prvky
ochranné a doprovodné zelené

ucelové komunikace, vefejna prostranstvi: mistni komunikace,
komunikace a pobytové prostory s vylou¢enim motorové
dopravy, zastavky VDO, parkovani OA

technicka infrastruktura: liniové stavby a plosné nenaro¢na
zartizeni vodovodu, kanalizace, produktovodt, energetickych
zafizeni v&. obnovitelnych zdrojd, elektronickych komunikaci
sprava a udrzba, technologicka zafizeni, pfistfesky pro
skladovani a manipulace neslouzici pro hoflavé a chemické
latky, které mohou zpUlsobit znecisténi Zivotniho prostredi
rekreace: hfisté, mobiliaF, pfistfeSky pro obsluhu, ob¢erstveni,
fyzickou i dusevni hygienu

stavby drobné architektury kulturniho dédictvi bez mistnosti
pro bydleni a rekreaci, stavby pfedvaleCného opevnéni
péstitelska a chovatelska ¢innost: skleniky, kotce, hospodarské
pristfesky

informacni zafizeni do 8 m? informaéni plochy

ochrana pfed povodnémi, erozi, hlukem, exhalacemi
integrované stavby a zafizeni: bydleni spravce, ob&anské
vybaveni, neruSici vyroba, chovatelska a péstitelska innost

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti

budou uplatnény podminky prostorového uspofadani odpovidajici
podminkam prostorového uspofadani dané plochy

nebude narusen krajinny raz

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko ze:
narusi pohodu bydleni a kvalitu prostfedi plochy smiSené
obytné
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PROSTOROVE REGULATIVY

Zastavitelné pozemky jsou od vefejnych prostranstvi oddéleny uliénimi ¢arami definujicimi
hranice regulacniho bloku, uliéni &ara rovnéZz definuje umisténi potencialniho oploceni,
k jednotlivym pozemklm jsou vztazeny regulaéni parametry popsané kody, definujicimi funkéni
vyuziti, maximalni vy8ku v metrech, maximalni koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami Kn,
minimalni koeficient zelené Kz, vyméru bloku a kapacita danou poctem bytovych jednotek v RD
nebo m? celkové uzitkové plochy (CUP) objektll - viz. vykres Komplexni urbanisticky navrh vé.
dopravy a regulaci (2):

- 1. znakem regulacniho kédu je poradove Cislo regulacniho bloku — zde shodné s Cislem
zastavitelné plochy dle platného UP,

- funkéni vyuZiti definované s ohledem na novy UP a vztaZené ktomuto regulaénimu
(uliénimu) bloku je dané 2. znakem regulaéniho kédu (viz funkEni regulativy),

- objem staveb vyplyva z vyméry pozemku, koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami Kn,
a vysky v metrech dané 3. znakem regula¢niho kodu,

stanovena vySky tvofena jednim zakladnim a jednim zakonCujicim podlazim se
v regula¢nim kodu rovna 8 m,

tato vySka stavby v metrech se definuje jako nejvétsi rozdil mezi vySkami nejvyssiho bodu
stavby a nejnizsiho bodu pfiléhajiciho terénu,

v této vySce je zahrnuto max 1 m pro pfipo¢teni vystupujiciho suterénu a maximalné 2 m
pro zohlednéni nestandardni vySky podlazi resp. pro pfipocteni vysSiho vyuZitelného
zakoncujiciho podlazi nebo stfechy,

zakonéujicim podlazim se rozumi nejvy$Si nadzemni podlazi, jehoz bezprostfedni
soucasti je stfe$ni konstrukce (napf. podkrovi),

nepfripousti se spekulativni pravy terénu provadéné za ucelem formalniho snizeni vysky
stavby,

- vymeéra Casti pozemku, ktera muze byt zastavéna nadzemnimi stavebnimi objekty, je
stanovena koeficientem nadzemnich staveb Kn danym 4. znakem regulaéniho kédu,

stavby mohou byt v ramci pozemku umistény pouze na €asti vymezené stavebni regulaéni
céarou,

stavebni regulacni ¢ara vymezuje prostor pro zastavbu jak vici vefejnému prostranstvi,
tak vUgi vnitrobloku, ¢aru volnou nelze prekrodit, avSak zastavba nemusi zasahovat az

k ni, ¢aru pevnou rovnéz nelze prekro€it, avSak podstatna cast obvodu objektu musi
zasahovat az k ni,

- uzemni studie fesi umisténi staveb (jednotlivych objektd) v ramci uli¢nich / regulaénich ¢ar,
vlastni tvar objektd znazornény orientacné ve vykresu Komplexni urbanisticky navrh v¢.
dopravy a regulaci (2) je pouze doporuéenou moznosti naplnéni obecnych regulativl, vzdy
se vSak pozZaduje, aby FeSeni uli¢niho / regulagniho bloku mélo jednotny charakter v¢.
odpovidajicich vazeb na sousedni bloky.

- vyméra &asti ulicniho / regulaéniho bloku (pfiméfené i pozemku), ktera musi byt zachovana
jako zelen, je stanovena koeficientem Kz danym 5. znakem regula&niho kédu,

pfitom zeleni se rozumi z biologického hlediska pfirozené nebo uméle zaloZzené kultury
ve formé& odpovidajici ucelu plochy — lesni porosty, travni porosty, zahony okrasnych a
uzitkovych rostlin, souvislé kefové porosty, solitéry a skupiny okrasnych i uzZitkovych drevin,
stromofadi, souvislé porosty dievin — nikoliv dfeviny v kontejnerech, kvétinové koSe a misy,
zatravnéné rosty a dlazdice, travni porosty zakryté energetickymi zafizenimi obnovitelnych
zdroju.

- vyméra &asti ulicniho / regula¢niho bloku (pfiméfené i pozemku), zbyvajici do 100% muze
byt zpevnéna komunikacemi apod.
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Minimalni vymeéra stavebniho pozemku pro jeden rodinny dim je urCena s ohledem na
mistné obvyklou velikost pozemku pies 2.000 m?,

- na kazdém takto vymezeném pozemku muze byt umistén 1 RD. Odstup jednotlivych
hlavnich staveb - RD je stanoven na minimalné 15 m.

- odstupové vzdalenosti RD od uli¢nich ¢ar dané stavebnimi regulacnimi ¢arami jsou na
stranach vjezdd na pozemky minimalné 15 m s ohledem na respektovani OP lesa a
rozvolnéné prostorové kompozice, odstupy od vzajemnych hranic pozemkl 2,5 m resp.
5 m, pfedpoklada se pravidelna kompozice s dirazem na vytvareni spiSe uli¢nich front nez
vnitfnich mikroprostord,

Novostavby rodinnych domu budou respektovat urbanistickou strukturu okolni zastavby
(I.etapa lokality Na Americe), zejména svym umisténim na pozemku, tvarem a méfitkem. Urcujici
typ zastavby bude tvofit pfechod stavajici zastavby lokality Na Americe do pfiméstské krajiny —
tzn. rodinné domy s moznosti spojeni s doprovodnymi stavbami (garaze, sklady) a zahradami,

- umisténi rodinnych domua a doplrikovych staveb musi byt feSeno s ohledem na konfiguraci
terénu a pfirodni podminky, vystavbou nesmi dojit k naruseni hydrologickych a odtokovych
pomeérd v uzemi, je nutno zohlednit limity v Gzemi (elektrické vedeni 35 kV, ochranné
pasmo lesa),

- doplrikové stavby ke stavbam hlavnim také musi byt svym tvarem a usporfadanim
pfizpusobeny urcujicimu typu zastavby,
- tvar hlavnich staveb rodinnych dom( musi dodrzovat jednotny charakter:
ploché stfechy,
pomeér pudorysnych stran staveb musi byt minimalné 1:1,5,
orientace podélnych os staveb kolmo na uliéni ¢aru,

nejsou pripustné vyrazné barevné odstiny omitek, nevztahuje se na povrchy z pfirodnich
materiall v pfirozeném ztvarnéni,

vylou€eny jsou srubové stavby vS8ech typu, které jsou v mistnim prostfedi cizorodym
prvkem,

pfipousti se v 1.NP hlavnich staveb vyuZivat vazby na obytny pozemek prostfednictvim
plo$né rozsahlych francouzskych oken.

Oploceni oddélujici pozemek od vefejného prostranstvi bude mit maximalni vySku 1,5 m
bez podezdivky, vybér materiald smérovat na min. 20% prdahlednost (nevztahuje se na Zivé ploty).

Stanovisté nadob pro komunalni odpady budou umistény na hranicich vlastniho pozemku
zabudované do oploceni.
- uréujicimu typu zastavby se musi svym charakterem pfizpusobit i stavby uréené pro jiné
pFipustné Cinnosti (napf. pristfesky pro uskladnéni naradi), které budou umistény v zadni
¢asti pozemkl, ne smérem do hlavniho uliéniho prostoru,

C NAVRH RESENIi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Dopravni feSeni lokality zajisti bezproblémovy provoz automobill, cyklistt, chodcu, vozidel
hromadného zachranného systému a vozidel pro odvoz komunalniho odpadu a udrzby (zejména
odklizeni snéhu). PFi feSeni se vychazi z platnych zakonu a norem.

SIRSi VZTAHY

Z hlediska SirSich vztahl budou obsluzné komunikace tvofici dopravni kostru lokality
umisténé na pozemcich p. €. 1718/1 a 1737/1 napojeny shodné s realizovanou |. etapou lokality
Na Americe na stavajici prutah silnice 1/13 MniSkem (ulice Hejnickd) prostfednictvim
rekonstruované ulice Na Americe navazujici na ulici Détfichoskou.

Dostavbou 9 RD v Il. etapé zastavby lokality dojde k navySeni intenzit dopravy na téchto
komunikacich maximalné o 50 vozidel / 24hod, coz z hlediska jejich stavu po provedené
rekonstrukci nevyzaduje dalSi stavebni opatfeni. VSechna vozidla budou sméfovat k napojeni do
Détfichovské — Hejnicke ulice.
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Rovnéz z hlediska kapacity navrhovanych kfizovatek neni budouci zatizeni komunikaci
limitujici, naopak kfizovatky ulic Hejnicka, Détfichovska a Na Americe umisténé v husté zastavbé
obytné skupiny na pomezi Liberce a MniSku pfedstavuji dopravni problém jiZ v sou¢asném stavu,
jeho feSeni je zavislé na dohodach s vlastniky pozemku, protoze pro jejich zafazeni do vefejné
prospésnych staveb neexistuje verejny zajem.

DOPRAVNI SiT RESENEHO UZEMi

Vnitfni uspofadani komunikaci v lokalité je tvofeno ulici Na Americe rekonstruovanou pro
potfeby dopravni obsluhy I. etapy zastavby a pokracujici vychodnim smérem ve smyc¢kach do této
zastavby. Na ni navazuje severnim smérem odpojenda nova komunikace, navrzena ve stopé
ucelové polni/lesni cesty zajistujici obsluhu krajinnych pozemk( severnim smérem.

Nové navrzené komunikace jsou Siftkové uspofadany tak, Zze respektuji minimalni podminku
na prostor mistni komunikace ,mezi ploty“ 8,0 m pfi obousmérném uspofadani. Hlavni dopravni
prostor je 5 m, navrhova rychlost 30 km/h — rezim ,zéna tempo 30

Uliéni profil ulice Na Americe zahrnuje jednostranny chodnik, pasy doprovodné zelené pro
odklizeni snéhu a uloZeni inZenyrskych siti, mozné jsou i zvySené plochy stykovych kfizovatkovych
napojeni.

Uliéni profil vedlejsi komunikace bez chodniku je uspofadan jako obousmérny s uvratovymi
obratisti a moznym vyuzitim prvka obytné zény.

Detailni uspofadani komunikaci uvnitf feSeného Uzemi neni ve studii specifikovano
s ohledem na pouze doporucené umisténi stavebnich objektd a tim i vstupu a sjezdld na pozemky.

Navrzené uspofadani umozni dosahnout veSkeré zastavby v lokalité vozidly t&Zké pozarni
techniky, zachrannych slozek i ,technologické dopravy“ (vystavba, technické sluzby, stéhovani,
apod.).

Smérové vedeni a Sitkové usporfadani navrhovanych komunikaci a jejich nizké zatizeni
zajisti bezpe€ny pohyb vSech Ucastnikl provozu, tj. v€etné péSich a cyklist, jejichz provoz je
pfirozenou soucasti hlavniho dopravniho prostoru.

BEZMOTOROVA DOPRAVA, MHD

Navrh dopravy je zpracovan tak, aby odpovidajicim zplsobem vylepSil situaci i pro pési a
cyklisty. Pfi stavebnim uspofadani komunikaci v lokalité jako ,zéna tempo 30“ je obecné zajistén
bezpeény prichod a prijezd pro vSechny ucastniky provozu v€. bezmotorové dopravy feSenym
uzemim ve vSech smérech. Podél useku ulice Na Americe mezi I. A Il. etapou zastavby je navrzen
jednostranny chodnik.

Lokalitou neprochazi Zadny koridor hlavni cyklistické trasy.

Z hlediska MHD je feSené uzemi v soucasné dobé i do budoucna obslouzeno z autobusove
zastavky Krasna Studanka — za kopcem na Hejnické ulici v dochazkové vzdalenosti cca 740 m,
coz neni dostateCné& motivujici pro vyuziti MHD na ukor IAD. S ohledem na charakter okrajové
zastavby nadstandardnich RD se se zvySenim podilu MHD nepocita.

ODSTAVOVANI VOZIDEL

Trvala odstavna stani a garaze residentd budou soucasti objektd RD nebo pozemkl k nim
pFisludejicich. Pro kazdy rodinny dim budou na vlastnim pozemku vymezena minimalné 2
odstavna stani pro parkovani automobill. GardZze mohou byt soucasti objektd RD, samostatné
pfistavéné i samostatné volné stojici.

Pro parkovani vozidel navstévniki lokality bude na navrzenych komunikacich se
zavedenim rezimu ,zéna tempo 30“ nebo ,obytna zéna“ umoznéno odstaveni vozidel v rozSifenych
usecich na vymezenych stanovistich.

HLUK Z DOPRAVY

Rozvojova Cast feSeného uzemi neni v souCasnosti zasaZzena hlukem ze silni¢ni dopravy.
S ohledem na vzdalenost zastavby lokality od navrzené prelozky silnice 1/13 minimalné 150 m,
neocekava se jeji zasazeni hlukem z této komunikace.
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D NAVRH RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

vVODOVOD

BILANCE
Vypocet potieby vody pro navrhové lokality
Pitna voda
Denni potfeba vody obyvatelstvo 100 | l/os.den

vybavenost 10 | l/os.den

Denni potfeba vody obyvatelstvo 110 | l/os.den
Koeficient denni nerovhomeérnosti Kd = 1.5
Koeficient hodinové nerovnomeérnosti Kh = 2.1
Pocet obyvatel (EO) RD 5|EO
Prdmyslové a obsluzné plochy zaméstnanci 70 | l/os.den

Plochy rozvojové

potfeba vody

OBJEKT pocet celkem denni pr. denni max. max.hod.
jednotek, m®> | (EO, ZAM.) m®/den m®/den I/'s I/'s
BJ v RD-navrh 9 140 4,95 7,43 0,08 0,18

obéanské vybaveni-navrh - - - - - -
primysl-navrh -
Celkem 9BJ 45 4,95 7,43 0,08 0,18

Pozn.: do denni potfeby vody na obyvatele byla zapo¢€itana i potfeba ob&anského vybaveni, nebyla vy€islovana zvlast,
VODOVOD - STAV

Vlastnikem a provozovatelem vodovodniho systému v feSeném Uzemi vybudovaného pro
potreby jiz realizované vystavby |. etapy lokality Na Americe je obec MniSek.

Na hranici feSeného Uzemi jsou ukon&eny uliéni vodovodni fady uloZzené v uliénim systému
této zastavby.

VODOVOD - NAVRH

Il. etapa lokality Na Americe bude napojena na prodlouzeny vodovod od kfizovatky ulice Na
Americe v misté navrzeného vefejného prostranstvi. Nové navrzena vodovodni uli¢ni sit' feSené
lokality bude pokud moZno propojena na stavajici sit’ ve vice mistech a tim zokruhovana.

Veskeré uli¢ni fady budou realizovany z trub plastovych HDPE 90, jednotlivé vodovodni
pfipojky k RD budou provedeny v profilu PE 32. Napojeni pfipojek na novy vefejny vodovod bude
feSeno vzdy v pfimém useku vodovodniho fadu navrtavaci armaturni sestavou se zemnim
uzavérem. Ukonceni pfipojky na pozemku bude feSeno vodomérovou sestavou osazenou v Sachté
za hranici pozemku (za oplocenim), pfipadné bude vodomér umistén v RD pfi splnéni podminek
danych standardy SEVK.

Na navrzeném vefejném vodovodu budou dle pozadavku provozovatele osazeny
v potfebném poctu provozni hydranty, z nichz vybrané budou slouzit potfebam HZS.

Individualni zasobovani vodou nebude povolovano.

KANALIZACE

BILANCE

Bilance odpadnich splaskovych vod odpovida bilanci spotfeby pitné vody.
SPLASKOVA KANALIZACE - STAV

Vlastnikem a provozovatelem vefejné kanalizace vFfeSeném uzemi vybudované pro
potfeby jiz realizované vystavby |. etapy lokality Na Americe je obec MniSek.

Na hranici feSeného Uzemi jsou ukonceny uli¢ni splaskové kanalizaCni fady uloZené
v uliénim systému této zastavby a svedené tlakové na COV Mnisek.
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SPLASKOVA KANALIZACE - NAVRH

Il. etapa lokality Na Americe bude napojena na stavajici tlakovy splaskovy kanalizacni
systém od kfizovatky ulice Na Americe v misté navrZzeného vefejného prostranstvi.

Odvod odpadnich splaskovych vod z jednotlivych nemovitosti bude zajistén samostatnymi
Cerpacimi stanicemi a tlakovymi kanaliza¢nimi pfipojkami, které budou napojeny na nové veiejné
tlakové stoky.

Individualni zpGsob likvidace splaskovych vod nebude povolovan.
DESTOVA KANALIZACE - STAV

Na hranici feSeného Uzemi jsou ukonceny uliéni deStové stoky ulozené v uliénim systému
této zastavby a svedené do mistni vodoteCe prochazejici sttedem uzemi |. etapy zastavby.

DESTOVA KANALIZACE - NAVRH

Pro odvadéni srazkovych vod z komunikaci se navrhuje prodlouzeni stavajici destové
kanalizace do uli¢niho systému Il: etapy zastavby lokality Na Americe.

Vzhledem k pracim provedenym na sousednich pozemcich Ize pfedpokladat, ze vsakovani
bude mozné jen v omezeném rozsahu do vrchni ornicni vrstvy s travnim porostem.

Srazkové vody ze stiech a zpevnénych €asti pozemkd u nemovitosti budou likvidovany na
pfislusném pozemku akumulaci do nadrze a druhotnym vyuzivanim (zalivka, uZitkova voda) nebo
zasakovanim (vypousténim pres pudni vrstvy do vod podzemnich).

Jako variantu Ize predpokladat i budovani malych reten¢nich nadrzi u jednotlivych RD s
fizenym odtokem do uli€nich destovych stok.

Nova desStova kanalizace pro feSené uzemi bude provedena gravitacnimi stokami z trub
DN 250-300, pfipojky od uliénich vpusti a dom DN 150.

Kanaliza¢ni potrubi bude uloZeno v nové navrZzenych komunikacich v soubéhu s ostatnimi
vedenimi technické vybavenosti.

OCHRANNA PASMA

Ochranna pasma kanalizaCnich stok a vodovodnich fadu jsou dana § 23 Zakona
€. 274/2001 Sb. (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich predpisu.

(1) K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadu a kanalizacnich stok prfed poskozenim se
vymezuji ochranna pasma vodovodnich fadu a kanalizaCnich stok (dale jen ,ochranna
pasma“).

(2) Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich Fadl a
kanaliza€nich stok ureny k zajisténi jejich provozuschopnosti.

(3) Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi
nebo kanalizaCni stoky na kazdou stranu:

a) u vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok do primeéru 500 mm véetné — 1,5 m,
b) u vodovodnich Fadu a kanalizaénich stok nad primér 500 mm — 2,5 m.

Vzhledem k témto parametrim nejsou ve vykresové Casti Uzemni studie ochranna pasma
uliénich fadl zakreslena.

ENERGETIKA - SPOJE
KOMPLEXNIi POHLED NA ENERGETIKU RESENEHO UZEM,.

Resené Uzemi, které se rozklada na zapadnim okraji zastavéného Uuzemi MniSku, ma po
realizaci |. etapy zastavby lokality Na Americe témé&F uplnou energetickou vybavenost.

Primarni energii je zde elektricka energie, pfivedena do uzemi nadzemnim vedenim VN
22 kV. Zemni plyn do uzemi pfiveden neni.

Dulezitym potencialem v Uzemi je vyuziti obnovitelnych zdroju energii. Tato perspektivni a
intenzivné se rozvijejici ¢innost se zahrnuje mimo jiné z vyuzivani tepelnych Cerpadel, slunecni
energie pomoci solarnich kolektor nebo fotovoltaickych panelll, rekuperace tepla apod.
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ENERGETICKA BILANCE

Pro feSené uUzemi lIze predpokladat pro navrzenou vystavbu nasledujici skladbou
energetickych vstupu:

- vytapéni - tepelna Cerpadla, slunecni energie, okrajové elektricka energie
- ohfev TUV - elektricka energie, slunecni energie, tepelna Cerpadla
- domaci technologie - elektricka energie.

Energeticka bilance ma pouze informativni charakter. Je velmi obtizné urcit vyvoj cen
jednotlivych druh( energii, od kterého se vyviji poptavka a na ktery ma vliv jak nekoncep&nost
energetické politiky v nasi zemi (masivni dotace do elektfiny vyrobené ze slunecni energie v letech
2008 — 2010 pomoci panelu postavenych na orné pidé |. bonity ), tak vnéjsi faktory, které nelze
predpovédét.

Druh vystavby Pocet RD. Elektricka energie Zemni plyn Ostatni energie
Pmax(KW) Pmax (KW) Pmax (KW)
RD izolované 9 75 - 75

ELEKTRICKA ENERGIE.

Re$enym Uzemim prochazi ve dvou smérech patefni trasy nadzemniho vedeni VN 22 kV.
V prvotnich uvahach o vyuziti uzemi se predpokladaly pfelozky tohoto vedeni k uvolnéni uzemi od
ochrannych pasem, po ekonomickém zhodnoceni byly trasy zachovany.

Na toto vedeni je v t&Zisti lokality napojena nova trafostanice 22/0,4 kV, jejiz volna kapacita
po pfipadném posileni bude vyuZita pro zasobovani navrzené Il. etapy vystavby lokality.

Pfipojeni novych odbérnych mist 9 x 3x25A bude provedeno pomoci kabelovy vedeni NN
(kabela AYKY 3x240 + 120) vyvedenych z TS a zokruhovanych s rozvody |. etapy.

Pred kazdym objektem bude PSR pilif s pfipojkovou skfini SS 101, do které bude kabelovy
rozvod zasmyc¢kovan a ze které bude odbérné misto napojeno.

TEPLO

V feSeném Uzemi bude realizovano vytapéni, které nebude vyrazné zatézovat Zivotni
prostiedi. S ohledem na pfedpokladany vySSi standard vystavby Ize oCekavat, ze objekty RD
budou splriovat i pfekraCovat pozadavky legislativy na tepelné technické vlastnosti staveb a
vzhledem k takto dosazené nizké energetické naroénosti vyuZziji modernich technologii spojenych
s vyuzitim obnovitelnych zdroju energie s doplrikovym vyuziti elektrické energie.

VEREJNE OSVETLENI

Lokalita bude napojena na vefejné osvétleni pomoci rozSifeni stavajiciho rozvodu VO
v realizované |. etapé zastavby.

Kabely verejného osvétleni se budou pokladat v soubéhu s rozvody NN pfi respektovani
minimalnich vzdalenosti dle CSN 73 6005.

Rozvod vefejného osvétleni bude proveden kabelem CYKY 4 x 25 mm2. Po celé délce
bude ulozen do kopoflexu ® 63 mm.

Ve vzdalenosti 35 m mohou byt umisténa napf. svitidla o vykonu 70 W na stozarech
OSV.05.

SPOJE
V v okoli feSené lokality nejsou vedeny spojoveé kabely vySSiho fadu.

Nova vystavba Il: etapy bude podle zajmu poskytovatelu resp. odbératell sluzeb napojena
na spojové rozvody mistniho vyznamu pomoci prodlouzeni uli¢nich rozvodd ukladanych do
sdruzenych vykopu jiz realizované |. etapy vystavby.
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E NAVRH RESENIi OV, VEREJNYCH PROSTRANSTVIi A ZELENE

V ramci feSené lokality byla vymezena plocha vefejného prostranstvi umoznujici oddych a
denni rekreaci obyvatel Uuzemi (parkové upravy, détské hfisté, zakouti, lavicky, prvky drobné
architektury — bozi muka).

U nové navrhovanych komunikaci neni feSeno umisténi aleji (pouze solitérni stromy),
protoze v kratkych Usecich jsou lemovany lesnimi remizky i souvislymi hranami lesa.

Na dopravné zklidnénych komunikacich je v ramci podrobné dokumentace umozZnéno
umisténi rozptylenych dil¢ich ploch pro moznost do€asného parkovani osobnich automobild.

Obc¢anské vybaveni je s ohledem na okrajovou polohu lokality a shodu mezi investorem a
obci FeSeno pouze jako moznost individualni iniciativy budoucich vlastnikl jednotlivych RD v ramci
regulativu ploch smiSenych obytnych. Neni vymezovana Zadna specialni plocha pro OV.

Je zachovano stavajici stanovisté pro umisténi nadob na separovany odpad na novém
verejném prostranstvi pfi hlavni obsluzné komunikaci.

Je zachovana vzrostla zelef a bozi muka ve vychodnim cipu pozemku p.¢. 1339/2.

F  VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI,
ETAPIZACE, POSTUP VYSTAVBY.

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k
zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit je pfedmétem platného UP MniSek, ktery v dané lokalité Zadné neumistuje.

Vzhledem k tomu, Ze zastavba lokality je zamérem soukromého investora realizovanym ne
jeho pozemcich, nejsou zadné prvky vystavby zafazeny do vefejné prospésnych staveb, a to ani
potfebné upravy Sir§iho dopravniho napojeni omezené pozemky jinych vlastnik(, protoze zde
nelze obhgjit vefejny zajem.

Zamérem investora je vlozit parcelaci stanovenou uzemni studii do katastru nemovitosti,
vybudovat v feSeném uzemi kompletni infrastrukturu a zainvestované pozemky postupné prodavat
zajemcim o individualni vystavbu.

Z tohoto duvodu bude pozadavek zadani, aby uzivani dokoncené stavby pro bydleni
(kolaudace) byla podminéna vybudovanim a pfivedenim (kolaudaci) veSkeré dopravni a technické
infrastruktury o navrZzenych kapacitach k pozemku stavby a podél jeho hranice, pfirozené spinén.

Ze stejného divodu se nestanovi pfesny postup zastavby lokality, pouze zékladni pravidla
pro vystavbu jednotlivych RD:

vliv provadéni stavby na okolni pozemky bude omezen po celou dobu vystavby oplocenim

pfislusného pozemku smérem k vefejnému prostranstvi a pfimo navazujicim pozemkim

s jiz realizovanymi objekty vySky mim 1,8 m s neprihlednym a neprody$nym povrchem,

- v lokalité se nepredpokladaji asanace, demolice staveb ani kaceni dievin, které vyzaduje
souhlas pfislusného DO,

- za uCelem ochrany Zzivotniho prostfedi pfi vystavbé stavbu provede dodavatel vybrany
stavebnikem v nabidkovém fFizeni, dodavatel bude mit opravnéni provadét tento druh
staveb, bude dodrZovat vSeobecné podminky z hlediska bezpecnosti a ochrany zdravi, pfi
stavbé budou dodrZzovany podminky pro ochranu Zivotniho prostfedi,

- odpady vzniklé pfi stavbé budou likvidovany v souladu se zdkonem o odpadech, budou
tfidény nebo ponechany ve smési podle cilového zafizeni, kterym bude bud fizena skladka
nebo zafizeni na recyklaci stavebniho odpadu, o této likvidaci bude vedena podrobna
evidence, ktera bude pfedlozena ke kolaudacnimu fizeni,

- dopravné inzenyrska opatfeni budou spocivat v omezeni pfistupnosti, prijezdu, apod. na
komunikacich, pfi realizaci komunikaci a inzenyrskych siti budou mit na stavenisté pfistup
jen vozidla stavby a napojenych stavajicich objektud, (lokalita bude vymezena pfisluSnymi
dopravnimi znaCkami zékazovymi a varovnymi - zakaz vjezdu, pridchod zakazan, prace
apod.), pfi realizaci jednotlivych objekti nebudou Zzadna tato opatfeni nutna - stavby se
budou provadét na pozemcich jednotlivych stavebnik(l. Davody pro stanoveni specialnich
podminek pro provedeni stavby nejsou v sou¢asnosti znamé.
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ODUVODNENI
G CiLE AUCEL UZEMNIi STUDIE

Zastavovaci studie je zpracovana na zadost objednatele za ucelem podrobného provéreni
feSeného uzemi tvofeného jednim pozemkem p.¢. 1339/2 v k.U. MniSek, které umozni rozhodnout
v dalSich stupnich projektové pfipravy o jeho roz¢lenéni na samostatné stavebni pozemky a
umistit na né stavby rodinnych domu.

V Uzemni studii jsou feSeny:
- nezastavitelné &asti zastavitelnych ploch,
- koeficient zastavéni pozemk( nadzemnimi stavbami,
- vySku a odstupy objektu,
- vymezeni pfiméfenych prostorl pro verejna prostranstvi,
- zpusob napojeni na dopravni infrastrukturu a prostupnost uzemi
- zpUsob napojeni na technickou infrastrukturu
- potfeba vymezeni prostorli pro ob&anské vybaveni,
- dalSi podrobnosti (prostorove regulativy zastavby,...).
Uzemni studie vychazi z platného tzemniho planu Mnisek.

H VYMEZENiI RESENEHO UZEMi, JEHO CHARAKTERISTIKA

Plocha Z64 urCena uzemnim planem MniSek k provéfeni uzemni studii se nachazi
v katastralnim uzemi MniSek u Liberce v poloze zapadniho okraje obce Mnidek. Podle platného
uzemniho planu MniSek je plocha Z64 (pozemek p. &. 1339/2 ve vlastnictvi investora — objednatele
uzemni studie) vedena jako navrhova pro plochy smiSené obytné (B).

Plocha je vymezena v ucelené &asti uzemi pro skupinu objektll s pozadavky na feSeni
parcelace pozemkl, komunikace a technického vybaveni. Jedna se o rozvojovou plochu Na
Americe — jih sousedici s nedavno realizovanou zastavbou lokality zvanou Na Americe — Selska,
s niz tvofi v UP Mni$ek funk&né i prostorové provazany celek ve vyvy$ené poloze na pfechodu do
volné krajiny.

Pfedmétem FeSeni je Cast plochy Z64 na pozemku p.€. 1339/2 o celkové vymére cca 3 ha.
Lokalita ur€ena k feSeni na zapadnim a jiznim okraji navazuje pfimo na volnou zemédélskou a
rekreaéni krajinu do niz uzemni plan umistuje prelozku silnice 1/13, na severnim okraji je od této
krajiny oddélena mistni ucelovou komunikaci. Na vychodni strané lokalita navazuje bezprostfedné
na stabilizovanou jiz realizovanou |. etapu zastavby lokality Na Americe, od niz je oddélena hlavni
pfistupovou obsluznou komunikaci.

Vyméra feSeného Uzemi je cca 32.405m2 Hranice feSeného Uzemi je vyznacCena
v grafickych pfilohach.

Re$ené Uzemi je tvofeno nezastavénou prFirodni okrajovou prolukou navazujici na
smiSenou zastavbu zapadniho okraje obce. Jeji dosavadni nezastavénost byla zpUsobena pres
respektive pro znaCnou atraktivitu mista z hlediska urbanistické kompozice a krajinného razu
sloZitym procesem zapracovani rozvojové plochy do UPD.

Pozemky lokality jsou dobfe napojitelné na infrastrukturu pfedchozich etap zastavby lokality
Na Americe, v grafické Casti studie jsou zakresleny rozvody deStové kanalizace, splaskové
kanalizace, vodovodu, NN elektrické energie a vefejného osvétleni s pfidruzenymi sdélovacimi
kabely. S plynofikaci lokality se nepodita.

| VAZBY RESENEHO UZEMi NA SIRSi OKOLI

Z hlediska 8irSich vazeb feSené uzemi s ohledem na svou polohu spaduje pési dopravou a
technickou infrastrukturou k obci MniSek, automobilovou dopravou k Liberci a rekreacnimi vazbami
k nezastavéné Casti lokality Na Americe smérem k Nové Vsi. Viz Vykres SirSich vztaht (1) 1:4000.
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J  LIMITY VYUZITi RESENEHO UZEMI

Z hlediska limitl vyuziti uzemi je pozemek dotéen ochrannym pasmem propojenych tras
nadzemnich elektrickych vedeni VN 22 kV.

Na pozemku prameni mistni vodote¢, pramenisté je respektovano a zahrnuto do nové
vymezeného vefejného prostranstvi spolu s okrasnou zeleni kolem historické kaplicky.

Podstatna ¢ast pozemku je dotéena OP lesa, pfi¢emz jako principialné nezastavitelna je
oznacena jeho €ast do vzdalenosti 25 m od hranice lesa.

Celé feSené uzemi lezi vesmés na zemédeélskych puadach Ill. tfidy ochrany (mala cast
dotéena melioracemi z roku 1973), vzhledem k tomu, Ze dana rozvojova plocha byla zahrnuta jiz
do platného UP, je zastavitelnost lokality mozna,

K SOULAD S UPD A DALSIMI DOKUMENTY
upP

PoZadavek na zpracovani uzemni studie vyplyva z platného uzemniho planu Mnisek
(kapitola ,K. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie“ zavazné &asti Uzemniho planu).

Z hlediska platného UP Mnisek je FeSené tzemi soudasti zastavitelného Uzemi, je tvoreno
¢asti rozvojové plochy ,Z64“ s funkci smiSenou obytnou (B) s regulativy: vyska 1NP + obytné
podkrovi = 9 m, koeficient zastavéni plochy 7% a koeficient zelené na ploe 85%.

Koeficienty jsou pro nové oddélené stavebni pozemky ruzné velikosti, vzdy vSak pres
2000 m?, uplatnény po oddéleni pozemk vefejnych prostranstvi v upravenych hodnotach: vyska
1NP + zakonéujici podlazi = 8 m, koeficient zastavéni 10% a koeficient zelené 80%.

Je dosazeno sladéni déleni lokality na stavebni pozemky, zahrady a vefejna prostranstvi
z hlediska zajma investora, budoucich vlastniki — obyvatel lokality s celoméstskym zajmem na
stanoveni koncepce atraktivni lokality v okrajové poloze vE&. zajiSténi prostupnosti Uzemi a
vefejnym zajmem na ochrané krajinného razu.

Podrobnost feSeni lokality jde nad ramec UP tak, aby byl ptedem ujasnén postup
projektové pfipravy a vystavby individualnich zameérd na jednotlivych stavebnich pozemcich.

ZUR LK

Hlavni vazby na SirSi okoli lokality i celé obce Mnisek definuji Zasady uzemniho rozvoje
Libereckého kraje (ZUR LK).

O vydani ZUR LK rozhodlo zastupitelstvo Libereckého kraje usnesenim &. 466/11/ZK dne
13. 12. 2011. ZUR LK byly nasledné& vydany formou opatfeni obecné povahy dne 21. 12. 2011 a
dne 22. 01. 2012 nabyly ZUR LK uginnosti. V sou¢asné dobé& je zpracovavana Aktualizace &.1
ZUR LK (navrh pro opakované spoleéné jednani), jejiz zasadni dopad na feSené Uzemi se
neocCekava.

Ze ZUR LK pro fe$ené uzemi nevyplyvaji zadné specifické pozadavky. Mnigek leZi na
rozvojové ose ROS8 Liberec — Frydlant — hranice CR, pfitemZ poZadavky nadmistniho vyznamu
na zmény v Uuzemi se omezuji na uzemi MniSku, ktery nelezZi v rozvojové oblasti, pouze na vlastni
dopravni koridory, a plochy na né bezprostfedné funkéné a prostorové navazujici. V ramci ukolu
pro uzemni planovani stanovenych v ROS8 se Uuzemi MniSku tyka zejména: upfesnéni koridoru
silnice 1/13 Liberec — Frydlant — Habartice, respektovani Zelezni¢niho koridoru Liberec - Frydlant -
Cernousy - hranice CR pro kombinovanou dopravu (optimalizace Zelezniéni trati), rozvoj
cyklodopravy v useku Liberec — Frydlant, pfiprava podminek pro realizaci efektivni protipovodriové
ochrany. Pfedmétné koridory jsou mimo plochu Z64 feSenou uzemni studii.

Obec Mnisek je zafazena do specifické oblasti SOB5 Jizerské hory republikového
vyznamu. Jedna se o pfirodné hodnotnou a zaroven spoleCensky atraktivni oblast, ktera tvofri
sportovné rekreaCni zazemi pfedevdim pro obyvatele mést Liberec a Jablonec nad Nisou.
Zpracovanim Uzemni studie se v souladu s UP Mni$ek obecné zaji$tuje koncepéni a koordinovany
rozvoj obce, pfi zajisténi ochrany pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi pfed urbaniza¢nimi zasahy.
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Re$ené Uzemi nezasahuje do nadregionalnich a regionalnich prvki USES ani koridord
nadrazené dopravni a technické infrastruktury navrzené v této dokumentaci.

Studie nefesi aktivity pfesahuijici hranici feSeného tzemi platného UP.

PUR

Politika Uzemniho rozvoje CR 2015 ve znéni aktualizace ¢.1 (dale jen PUR CR) byla
schvalena usnesenim viady CR &. 276 ze dne 15.4.2015. Z ddvodu naléhavého vefejného zajmu
poFidilo MMR CR na zakladé § 35 odst. 5 stavebniho zakona Aktualizaci &. 2 PUR CR, ktera byla
schvalena dne 2. zafi 2019 usnesenim vlady &. 629. Pfedmétem této aktualizace byla zména
oznaceni zaméru silnice & 43 v useku Brno — Moravska Trebova. Tato aktualizace se nijak
netykala Uzemi Libereckého kraje. Dale z diivodu naléhavého vefejného zajmu pofidilo MMR CR
na zakladé § 35 odst. 5 stavebniho zakona Aktualizaci €. 3 PUR CR, ktera byla schvalena dne 2.
zari 2019 usnesenim vlady €. 630. Pfedmétem této aktualizace bylo dopInéni Ukolu Zlinskému kraji
vymezit v ZUR Zlinského kraje plochu pro vodni dilo Vlachovice. Tato aktualizace se nijak netykala

uzemi Libereckeho kraje. Nasledné MMR CR zajistilo vyhotoveni a zvefejnéni Uplného znéni PUR
CR, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2 a 3 (dale jen PUR CR).

Republikové priority Gzemniho planovani stanovené v PUR CR byly v UP Mnigek v mife
odpovidajici urovni Uzemnimu planu naplhovany. Obecné formulované republikové priority
Uzemniho planovani byly zohlednény i pfi zpracovani této Uzemni studie. Cilem US je vytvorit
zejména podminky pro rozvoj trvalého bydleni v rodinnych domech jako stabilizacniho faktoru
obyvatelstva a uspokojit zajemce o bydleni vobci vymezenim pfislusnych pozemki. US
nevymezuje zaméry, které by mohly vyrazné& ovlivnit charakter krajiny. Prostupnost krajiny je
zachovana a zabezpecfena systém mistnich komunikaci. Je navrZzen systém dopravni a technické
infrastruktury napojeny na systémy verfejné infrastruktury obce.

V PUR CR jsou vymezena Uzemi vykazujici dlouhodobé relativng vy$$i miru problémd,
Z hlediska udrzitelného rozvoje uzemi. Pfitom se jedna o problémy, které svym vyznamem
presahuiji hranice kraje. V PUR CR je vymezena specificka oblast SOB7 Krkono$e — Jizerské hory
— na Gzemi ORP Liberec jeji severovychodni &ast. V ZUR LK byla specificka oblast upfesnéna i na
uzemi obce Mnisek. US vytvaFi tzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj bydleni véetné zajisténi
odpovidajici dopravni a technické infrastruktury. ReSené Gzemi neni v kolizi s cestovnim ruchem,
neni ohroZzeno zaplavami a povodnémi. V PUR CR vymezeny koridor konvenéni Zelezniéni
dopravy ZD8 prochazi ptes obec Mnisek a byl patiéné upfesnén v UP MniSek ve stopé stavajici
Zeleznicni trati a neni v Zadném kontaktu s pfedmétnym feSenym uzemim (ani nebude feSené
uzemi ovlivnéno potencialnim hlukem z dopravy). Pfes obec nejsou vedeny koridory technické
infrastruktury republikového vyznamu vymezené v PUR CR.

CILE A UKOLY UZEMNiIHO PLANOVANI

Uzemni studie rozsitenim zastavitelnych pozemk( v izemi t&sné navazujicim na volnou
krajinu v navaznosti na zastavéné Uzemi dynamicky se rozvijejici obce vytvari pfedpoklady pro
udrzitelny rozvoj uzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje
potfeby souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

Studie stanovenim podrobné parcelace v navaznosti na vymezeni vefejnych prostranstvi
zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi zménou ucCelného vyuziti a prostorového
usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésSného souladu vefejnych a soukromych zajmu
na rozvoji uzemi.

Studie stanovenim podrobné parcelace v navaznosti na vymezeni vefejnych prostranstvi
koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné €innosti ovlivhujici rozvoj
uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

Studie ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni a civilizaéni hodnoty uzemi. Pfitom
koncentraci bydleni ve vazbé na zastavéné uzemi chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi
zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to respektuje podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych
pozemkUl. Zastavitelné pozemkKy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru
vyuziti zastavéného uzemi.
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STAVEBNi ZAKON

Studie je zpracovana v souladu s ustanovenimi zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu a pfilohou €.7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci €innosti a
vyhlasky ¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi — vzdy v jejich aktualnim
znéni.

POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Studie je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu.

L  VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI

Podnétem pro zpracovani uUzemné planovaciho podkladu pro feSenou lokalitu byl
pozadavek na provéreni jejiho komplexniho FeSeni vzneseny pfi projednavani dilcich Casti
naslednych stuprili projektové pfipravy (DUR).

Navrh rozpracovany jako zastavovaci studie v roce 2017 byl vyhodnocen jako formalné
nedostate¢ny podklad s ohledem na jasné stanoveny poZadavek UP na zpracovani Uzemni studie.

Podkladem pro zpracovani uzemni studie MniSek — plocha Z64 bylo zadani zpracované
Odborem uzemniho planovani Magistratu mésta Liberec v zafi 2019.

Navrh uzemni studie toto zadani respektuje s nasledné uvedenymi vyjimkami:
- Situace S$irSich vztah( je zpracovanav M 1 : 4 000

- ,Vykres verfejné prospésSnych staveb, opatfeni, asanaci a etapizace neni zpracovan,
protoze jeho problematiku neni v uzemni studii potfebné resit — viz kapitola ,F*,

- ,Vykres zasad organizace vystavby“ neni zpracovan, protoze jeho problematiku neni
v Uzemni studii potfebné fesit — viz kapitola ,F*,

- soucasti uzemni studie nejsou pricné fezy, kteyé feSi umisténi inzenyrskych siti a zelené,
protoZe v predstihu pfed US je zpracovana DUR na dopravni a technickou infrastrukturu
lokality, ktera je podkladem pro jeji koncepci,

- jednotlivé pro jednotliveé stavby vefejné infrastruktury neni provedeno zakladni vycisleni
nakladl na vybudovani pfislusné infrastruktury, protoZe v predstihu pfed US je zpracovana
DUR na dopravni a technickou infrastrukturu lokality, ktera je podkladem pro jeji koncepci.

M VYHODNOCENI DUSLEDKU RESENI NA ZP, ZPF A PUPFL

Re$ena ¢&ast lokality Na Americe je v Uzemni studii feSena komplexné se zapracovanim
pozadavkli na uUzemné technicka a organizacni feSeni nezbytna k dosazeni optimalniho
usporadani a vyuziti uzemi za uéelem dosazeni vyvazeného vztahu vSech slozek udrzitelného
rozvoje — tedy trvalého souladu pfirodnich, krajinnych, civilizaCnich a kulturnich hodnot v uzemi.

Reseni studie vytvafi podminky pro vyuZiti Gzemi tak, aby byl minimalizovan vzajemny
negativni vliv lokality a SirSiho okoli i jednotlivych Casti lokality navzajem. To se tyka pfedevsim
vztahu stavajici a nové obytné zastavby a feSeni negativnich vlivl na krajinny raz.

Redené Uzemi neni v pfimém kontaktu s funk&énimi ani navrzenymi prvky mistniho ani
vys8iho uzemniho systému ekologické stability.

Studie zajiStuje vytvofeni zdravého Zivotniho prostiedi pfiméfenym vyuZitim vstupnich
podminek feSeného uzemi, které se nachazi mimo vymezena zaplavova uzemi i Uzemi zasazena
nadmérnym hlukem z dopravy.

Zajisténi kvality lokality bude dosazeno mimo jiné stanovenym zplsobem vytapéni bez
vyuziti spalovani hnédého uhli, zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod pomoci komplexnich
systému s napojenim na systémy obce MniSek a umoznénim napojeni na mésto pési dopravou,
umisténi stanovisté pro sbér tfidéného odpadu se navrhuje na vefejném prostranstvi v t&zisti
lokality.

Studie pomoci respektovani stanovenych prostorovych regulativli zajisti rozvoj zastavby
lokality rodinnymi domy pfi ekonomickém vyuziti zabiraného ptdniho fondu.
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Stavebni objekty budou umistovany v dostateéné vzdalenosti od stavajicich hodnotnych
vzrostlych solitérnich dfevin a soukromé zahrady RD budou doplnény o dalsi solitéry a skupiny
dfevin v navaznosti na plvodni porosty s prostorotvornou funkci na pfechodu do volné krajiny.

Podél komunikaci bude doplnéna vysadba drobnych dfevin a kefovych porostd nekolidujici
s ochrannymi pasmy nadfazené infrastruktury resp. s ulozenim mistnich inzenyrskych siti,

Ukazatel ploch vefejné zelené v navaznosti na poc¢et osob Zijici v plochach bydleni — 12 m?
na kazdou osobu bydlici v RD je uspokojen na navrzenych vefejnych prostranstvich.

Studie respektuje prirodni hodnoty lokality vytvofenim pozemkl vefejné zelené
s ochrannou a rekreacni funkci.

Podle dostupnych podkladl bylo pfi feSeni zadani uzemni studie konstatovano, ze studie
nebude mit vliv na vyhlaSené Ptaci oblasti ani evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000), nebyla
ani predpokladana nutnost provedeni vyhodnoceni vlivu zaméru na zivotni prostfedi podle
zvlastniho zakona. Z provedenych doplfikovych prizkumud a znamych souvislosti v feSeném uzemi
nevyplyva podstatny vliv zastavby lokality na ZP.

V prislusné grafické pfiloze je dokumentovano umisténi zastavitelnych pozemkd pro
bydleni na okraji zastavéného uzemi obce Mnisek.

Vzhledem k tomu, Ze studie vychazi z platného UP, kde je zabor ZPF vyhodnocen podle
prislusnych predpisti, a nepfekraCuje jeho navrhy zastavitelnych pozemku, neni ve studii
provedeno samostatné vyhodnoceni zabord pldniho fondu. Vzhledem k umisténi lokality na
zemédélskych pudach lll. tfidy ochrany byl zabor ZPF v lokalité odsouhlasen dotéenymi organy
v platném UP.

Zasah zemédélskych pozemkul s melioracemi, ktery vzhledem k jejich stafi a (ne)funkénosti
obvykle nebyva povazovan za omezuijici limit, byl v feSené lokalité identifikovan pouze v okrajové
¢asti nezastavitelnych zahrad.

N STANOVISKA PRISLUSNYCH SPRAVCU SiTi.

Jsou archivovana u objednatele uzemni studie, ktery jiz zajiStuje inZenyrskou €innost pro
nasledné stupné projektové pripravy lokality.

V Liberci 11/2019 Ing. arch. Jifi Plasil
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