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1. Identifika¢ni udaje

1. Nazev: Camping 2000, s.r.o. — Januv Dul, kolonie rekreacnich chat

2. Pofizovatel: Magistrat mésta Liberec, odbor hlavniho architekta, oddéleni uzemniho
planovani, jako pfisludny Ufad tzemniho planovani pro ORP Liberec,
Nam. Dr. E. BeneSe 1/1, 460 59 Liberec 1
Radim Stanka, Ing. Michaela Tepla, Uréeny zastupitel: Jifi Kofinek

1.3. Objednatel: Camping 2000 Januv Dul, s.r.o., Janav Diil 15, PSC 463 52,

1
1

IC 250 38 222
14. Obec: Obec Jantv Dul, ¢. p. 75, 463 52 Osecéna
1.5. Zpracovatel: ARCHITEKTONICKY ATELIER HILPERT

Ing. arch. Martin Hilpert, Frydstejn 142, PSC 463 42 Hodkovice n. Moh.
CKA 04070
1.6. Stupen PD: Uzemni studie

2. Vyhodnoceni stavu uzemi a predmét studie

2.1.  Duvod pro pofizeni uzemni studie

Uzemni studie je pofizovana v souladu s ustanovenim § 30 odst. 3 stavebniho
zakona na zadost z jiného podnétu. Majitel pozemku - spole¢nost Camping 2000, s.r.o. -
Zada o provéfeni moznosti umisténi staveb pro rodinnou rekreaci na pozemcich parc. €.
981/1, 986/1, 986/2 a 982 v katastralnim uzemi Jantv Dul. 1. ¢ast (East pozemku parc. €.
982) muze byt dle platného Uzemni planu obce JanlGv Dul zastavéna pouze na zakladé
platné uzemni studie. 2. &ast (pozemky parc. €. 986/1, 986/2, 981/1) bude slouZit jako

podklad pro nejblizsi zménu uzemniho planu obce.

2.2. Vymezené uzemi

Uzemi uréené k feSeni se nachazi v zapadni &asti obce Jandv Dull jizné od silnice Il1.
tfidy €. 27239. Ze sveé severovychodni a vychodni ¢asti navazuje na stavajici rekreaéni areal
Camping 2000, s.r.o. (dale jen ,rekrealni areal). Ze severozapadu navazuje na plochy pro
bydleni a zjihozapadu a jihu lokalitu ohraniCuji plochy zemé&délské. Pfiblizna vyméra
feSeného Uzemi je 14 667 m°.

2.3.  Limity vyuZiti uzemi

V blizkosti vymezeného Uuzemi se nachazeji tyto inZenyrské sité — vrchni vedeni 35
kV, vodovod, kanalizace. Na vySe jmenovanych pozemcich se v sou¢asnosti nenachazeji
vedeni ani jakdkoliv ochranna pasma Ostatni limity nejsou znamy.

2.4. Cil a ucel uzemni studie, soulad s ukoly Uzemniho planovani

Cilem uzemni studie je navrhnout, provéfit a posoudit mozna feSeni vybranych
problémda, pfipadné Uprav nebo rozvoj nékterych funkénich systému v uzemi, které by mohly
vyznamné ovlivihovat nebo podmirfiovat vyuziti a uspofadani uzemi.

Studie fesSi moznost vyuziti ploch pro rekreacni areal. Zejména zplsob zastavéni, sit
komunikaci pro dopravni obsluhu, dopravni napojeni na stavajici komunikace, vefejna
prostranstvi, technickou infrastrukturu a zelen.

Uzemni studie Fe$i umisténi uliénich aleji a zelef na veFejnych prostranstvich.
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NavrZzeno je kvalitni vyuZiti a zastavba v uzemi, vCetné komplexniho dofeSeni
napojeni na vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu. VySka a hmota objektl respektuje
okolni zastavbu. Nejsou navrzeny vyskové a hmotové dominanty narusujici architektonicky
charakter Uzemi a vyznamné prihledy. Navrh zabezpecuje trvaly soulad pfirodnich,
krajinnych, civilizaCnich a kulturnich hodnot v uzemi.

Navrh spliiuje pozZzadavky stavebniho zakona, pfisluSejicich vyhlasek a platnych
norem.

Z vySe uvedeného a z kapitoly 3. a 4. plyne, Ze bylo dbano na dosazeni souladu
s cily a ukoly izemniho planovani, zejm. dle § 18 zak. 350/2012 Sb. — stavebni zakon.

2.5.  Zhodnoceni dfive zpracované UPD a soulad s platnou UPD

Vymezené Uzemi se podle platného uzemniho planu obce JanGv DUl nachazi
v nezastavitelnych plochach ,pole a louky“. V nové pofizovaném Uzemnim planu se 1. Casti
navrhuji plochy rekreaéni, pro které je zpracovani US vyzadovano. 2. &asti se navrhuje
zachovat souc¢asna funkce a to plochy zemédélské — pole, louky, sady. Zamér rozvoje arealu
a stavba rekreacnich chat byla dlouhodobé feSena a projednavana jak s obecnim ufadem,
tak se zpracovatelem navrhu Uzemniho planu i se zastupcem pofizovatele. Pfed zapoCetim
projekénich praci na US bylo dosazeno konsenzu v otazce koncepce, etapizace a rozsahu
vystavby.

2.6. Lze konstatovat, Ze zadani bylo navrhem splnéno, zejména co se tyka celkového
objemu vystavby, poCtu chat a etapizace. Bylo provéfeno pfipojeni na sité vefejné dopravi a
technickeé infrastruktury i ochrana vSech vefejnych zajma dle zvlastnich predpisu.

3. Urbanistické reseni

Resené Gzemi navazuje na liniovou zastavbu obce podél patefni silnice. Z této silnice
odbocCuje v obci nékolik mistnich a ucelovych komunikaci pro pfistup k polim. Podél silnice
také protéka potok Ploucnice, ktera spolu s pfirozenym tvarovanim svahd terénu v okoli
davaji vzniknout struktufe zastavby. Tak je diky pfimé silnici liniova, ale vykazuje mnohé
nahodilosti. Tato analyza organizace a vyvoje zastavby vobci dala vzniknout navrhu
zastavby feSeného Uzemi. Podrobnym studiem kompozice domk( v mnoha variantach
ovéfovanych na vykresech i digitalnich a fyzickych modelech byla hledana symbiéza mezi
mistné tradi¢nim typem liniové zastavby a pragmatickymi pozadavky moderniho stavéni.
Vysledkem je soubor domd, které jsou z Casti podél hlavni stavajici komunikace v kempu
organizovany do liniové struktury a z&asti v centru feSeného uzemi do shluku, ktery ma vzor
ve shluku budov zemédélské usedlosti. U jihozapadni hranice feSeného uzemi se nachazi
nejrozptylenéjsi zastavba pfizemni variantou doma, které maji nejvétsi vymezené pozemky a
jejich zahrady maji do urcité miry splynout s pruhem strom( a kefl, kterym je feSené uzemi
z jihozapadni strany ukonéeno. Toto rozmisténi domd umoznilo navrhnout dvé rozlehlé
plochy vefejného prostranstvi, které jsou navrzeny k osazeni mistnimi druhy kefl a stroma.
Skrz témito ostrovy dfevin prochazeji péSi komunikace, ovSem jinak jsou ostrovy dfevin
uréeny zejména k pobytu drobné fauny. Navrhuje se mistné tradi¢ni biotop meze &i remizku,
kde mohou hnizdit nebo asporn pobyvat ptaci a v hustém nepésténém podrostu se mlze
dafit riznym bezobratlym a podobné drobnym zivo€ichum. Mimo péSich tras je v uzemi
pragmaticky navrZzena obsluzna komunikace na pfislusné ploSe vefejného prostranstvi. Tato
cesta slouzi k pfijezdu k domu pro nakladku a vykladku zavazadel a pro pfijezd vozidel 1ZS

-4-
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(hasic€i, lékafska zachranna sluzba, apod.) V této komunikace jsou také navrZena aredlova
vedeni IS.

4. Architektonické reSeni

Pro podpofeni vyrazu celé nové kolonie, ktera by méla zapadnout do krajiny a do
struktury zastavby obce, je navrzeno nékolik typU rekreacnich chat. Hlavnimi spoleénymi
rysy jejich architektury je pfedepsana velikost kolem 65 m2 zastavéné plochy, sedlova nebo
valbova stfecha o sklonu 40° — 45° a €astecny podil dfeva na fasadach. DalSi vyrazové
prostfedky chat jsou jiz moderni, souCasné, které vychazeji ze souCasnych stavebné
fyzikalnich znalosti. Navrhuji se energeticky usporné objekty s dfevénou ramovou konstrukci
s obkladem. Neni snahou vytvaret repliky venkovskych chalup, ale spojit s venkovskou
tradici moderni tvarové i dispozi¢né Cistou funkéni architekturu. Ta se vtomto pfipadé
vyznacuje jednoduchym funk&nim, pfehlednym a energeticky uspornym dispozi¢nim feSenim
na lapidarnim obdélnikovém pldorysu, pouzitim difuzné otevienych skladem obvodovych
konstrukci a snahou o pasivni tepelné zisky ze slunce. K jihu se chaty orientuji vétS8imi okny.
Stiedni krytina se pfedpoklada Sedy falcovany plech nebo klasicka palena tadka v pfirodni
barvé, dfevo na fasadach se navrhuje modfinové, hoblované s olejovym natérem. Ostatni
fasady se navrhuji omitané nebo oblozené licovkami v pfirodnim ténu. Sokl se variantné
navrhuje oblozit mistnim kamenem.

5. Technické infrastruktura

5.1. Vodovod

Lokalita bude napojena na stavajici domovni studnu v arealu kempu. Vzhledem
k tomu, Ze stavajici areal, slouzici v letni sezéné pro fadové stovky ubytovanych, je pokryt
piné vodou ze studny, narlist EO v max. poctu 19 x 4 = 76 diky navrhovanym chatam je
zanedbatelny. Nepfedpoklada se soucasné plné obsazeni chat.

5.2.  Likvidace splaskovych vod

Na pozemku parc. &. 986/1 se nachazi COV. Na pozemcich parc. &. 1004 a 1148 se
nachazi docistovaci nadrz. Odkanalizovani stavajicich zafieni a objektu je feSeno napojenim
na stavajici COV. Predpoklada se kvalifikovanym odhadem projektanta ZTl, Ze splaskové
vody z nové navrhovanych objektd nelze odvadét do kanalizace nebo vycisténé odpadni
vody ve stavajici Cistirné odpadnich vod nebude mozné vypoustét do vodniho toku nebo vod
podzemnich zduvody zvySenych pozadavkl aktualné platné legislativy na kvalitu
pre€isténych vod a ztoho vyplyvajici neekonomiCnost uUpravy stavajiciho systému.
Pfedpoklada se tudiz odkanalizovani formou vyvazecich jimek. Po zhodnoceni takovéhoto
provozu u chatek v prvni fazi realizace bude rozhodnuto o zplisobu odkanalizovani druhé
faze vystavby. Technické feSeni a situovani na pozemcich bude u bezodtokych jimek
umoznovat budouci pfepojeni na kanalizaéni fad.

V ramci projekéni pFipravy druhé faze bude zpracovano komplexni odborné posouzeni
stavajiciho splaskového kanalizacniho systému u odborné specializované firmy zabyvajici
se vyrobou COV a disponujici pfislusnou laboratofi.
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PFi uvedeném odborném zhodnoceni musi byt zohlednény soucasné platné legislativni
pozadavky NV ¢.120/2011 Sb.,jez s platnosti od 6.5.2011 vyrazné snizuje smérna Cisla
potfeby vody,NV¢.416/2010 Sb. a 23/2011 Sb.,tykajici se rozdéleni odpadnich vod dle
zpusobu jejich vypousténi a stanovujici ukazatele s emisnimi standardy pFipustného
znecisténi odpadnich vod vytékajicich vod z Cisticiho zafizeni.

5.3. Likvidace destovych vod

Destova kanalizace se nenavrhuje. Vsakovani vod bude zajisténo vramci vlastnich
pozemkl. Tvar pozemku a velikost chat pfedpoklada splnéni pozadavkl § 21 odst. 3 pism.
a) Vyhl. 501/2006 Sb. v aktualnim znéni.

54. Elektroinstalace

Vzhledem ktomu, Ze vsouCasné dobé nelze navysit odebirany piikon arealu o
pozadovanych Ps=95kW (viz vyjadfeni CEZ a.s. z 12.11.2012) a to az do konce roku 2014 je
nutné provést nasledujici feSeni:

a. celé uzemi bude (i z hlediska odbéru elektrické energie) rozdéleno na dvé &asti : ¢ast 1
(poz.p.C. 982) a Cast 2 (ostatni)

b. Uzemni ¢ast 1 bude napojena ze stavajicich arealovych rozvodl a pokryta stavajicim
pfikonem (nebudou se ménit dimenze |isti€l pfed elektroméry) s pfipadnou moznosti
regulace odebiraného maximalniho pfikonu (samocinné docasné odpojeni méné dullezitych
odbérl ve Spicce)

c. Uzemni Cast 2 bude mozné napojit az po posileni distribucni sité¢ VVN 110 kV ze strany
CEZ a.s. a nasledném posileni vSech souvisejicich siti (VN, NN) v&etné& pfipojky a méfeni
elektrické energie pro areal. To se pfedpoklada koncem roku 2014. V souvislosti se zménou
odebiraného pfikonu budou provedeny i nékteré vnitini Gpravy elektrorozvodu v arealu.

5.5. Vefejné osvétleni

Vefejné osvétleni se nenavrhuje.

5.6. Zasobovani plynem

S plynofikaci se nepocita.

5.7. Vytapéni

Hlavni energii pro vytapéni a ohfev TUV bude elektricka energie.
5.8. Nakladani s odpady

Stanovisté popelnic bude soucasti kazdé stavby pro rekreaci. Tfidéni odpadu bude feSeno
v ramci stavajicich nadob nachazejicich se v rekreacnim arealu.

5.9. Dopravni feSeni

5.9.1. Sirsi vztahy

Areal autokempu je napojen na zakladni komunikaéni systém obce, tj. na silnici Ill.
tiidy €. 27239 pres prijezdovou komunikaci (pozemek parc. ¢. 1144/1). Byla provéfrena
kapacita této pfijezdové komunikace vypoc¢tem navyseni poctu projizdéjicich automobil diky
zastavbé chat. Aktualné se v kempu nachazi misto pro cca 500 osob. Predpoklada se
primérné 3 osoby na automobil navstévnik(. Celkem se navrhuje 19 chat, kazda o 1 BJ (4
l0zka). Predpoklada se 1 rodiny / 1 chata / 1 automobil. Tzn. narist ve Spiéce o 19
automobild zcca 166 na 185 celkem v aredlu se nachazejicich. Na zakladé nejsou
navrzena pripadna opatfeni ke zkapacitnéni pfijezdové komunikace. Jako alternativni
dopravni napojeni rekreatniho arealu bude existuje moznost prodlouzeni komunikace z
pozemku parc. €. 1142, pfes pozemky parc. €. 978/10, 1124 a budou napojeny na pozemek
parc. €. 1144/1.
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5.9.2. Vnitfni uspofadani komunikaci

Navrzené komunikace budou vedeny jako nevefejné ucelové a budou napojeny na
stavajici neverejné ucelové komunikace rekreacniho arealu. Patefni komunikace se navrhuje
jako jednosmérna jednopruhova na ploSe vefejného prostranstvi. Slouzi k pFistupu
k jednotlivych chatam dle pravnich pfedpisu.

Vlastni komunikace jsou navrzeny s Sitkou zpevnéni min 3,5 m (s ohledem na zjisténi
prijezdu vozidel I1ZS — zejména HZS), S ohledem na charakter a specificky rezim v arealu
nejsou feSeny samostatné chodniky a plochy pro pési. Vlastni pohyb a vyuziti komunikaci a
parkovacich stani bude feSeno provoznim radem arealu.

5.9.3. Bezpecnost provozu

Bezpecnost provozu bude zajisténa v souladu s vyhl. 361/2001 Sb., o provozu na pozemnich
komunikacich a provoznim fadem arealu.
Parkovaci stani budou vyznacena dopravnim znacenim.

5.9.4. Hromadna doprava
Nepredpoklada se obsluha feSeného uzemi hromadnou dopravou.

5.9.5. Pohyb pésich

PésSi obsluha uzemi je zajisténa po vymezenych péSich trasach nezavislych na
pojizdéné patefni komunikaci. Vzhledem k tomu, ze patefni komunikace je urena pouze pro
nakladku a vykladku zavazadel a pfijezd vozidel IZS, pfedpoklada se bez kolize pé&si provoz i
po této komunikaci. Uzemi je soudasti arealu autokempu se zklidnénych automobilovym
provozem a zona chat se navrhuje jako jesté vice zklidnéna oblast bez aut.

5.9.6. Doprava v klidu

Parkovani vozidel u objektu se navrhuje pouze jako kratkodobé - pro vylozeni a
nalozeni osob a véci (max. 30 min.). Dlouhodobé odstavovani vozidel je feSeno v ramci
centralni parkovaci plochy, ktera je umisténa v jihovychodni ¢asti vymezeného uzemi podél
stavajici patefni arealové komunikace v poc¢tu 28 kolmych stani pro osobni automobily. Tuto
komunikaci je nutno v délce u kolmych stani rozsifit na 5 m. Garaze se nenavrhuiji.

6. Pozadavky na obéanské vybaveni

S vystavbou obcanského vybaveni se nepocita. Bude vyuzita stavajici restaurace
v rekreaénim arealu. DalSi obCanské funkce budou pokryty v ramci mésta Osecna.

7. Dusledky na zivotni prostiedi, ZPF a PUPFL

7.1. Dusledky na zivotni prostfedi

Nové navrhovana zelef pfedstavuje vysadbu stromd, kefll a vysev luk a travnikua.
Budou voleny mistni druhy a organizace dvou hlavnich vefejnych prostranstvi bude
z hlediska zelené predstavovat enklavy pfirody v urbanizované krajiné. Solitérni stromy se
navrhuji podél centralniho parkovaciho pruhu. Stavajici zelen je vco nejvétSi mife
zachovana, navrhuje se kaceni 4 — 5 ks starych jabloni ostatni se zachovavaji. Navrhované
centralni parkovisté a navrhované komunikace jsou od rekreacnich objektll oddéleny pasy
zelené - zivymi ploty ze stfihanych habra.



N

martin hilpert N www.hilpert.cz
CAMPING 2000, s.r.o. — JANUV DUL, KOLONIE REKREACGNICH CHAT architektonicky atelier tel: 732 181 505

7.2. Pozadavky na zabory ZPF

Dotcené pozemky jsou soucasti ZPF a pfi realizaci staveb je nutno pozadat o vynéti
pfislusny organ statni spravy.
poz.p.¢. 982
744001527
75800522
740772033

poz.p.C. 981/1
744007348
75500830
74077 451

poz.p.¢. 986/1
755001471
75800168
74077 1069

7.3. Pozadavky na zabory PUPFL
Nejsou pozadavky na zabory pozemku uréenych k plnéni funkce lesa.

8. Pozadavky na verejna prostranstvi

V ramci feSeného Uzemi jsou navrzeny dvé hlavni plochy pro vefejné prostranstvi. Jejich
plocha je 1.354 resp. 578 m?. Komunikace a jejich pozemky se nezapogitavaiji.

9. Pozadavky na architekturu a urbanizmus
9.1.1. Podminky vyuZiti a uspofadani uzemi sektoru

Lokalita bude vyuZzita pouze pro rekreacni bydleni. Do 1. ¢asti se umistuje maximalné
6 staveb pro rodinnou rekreaci. Do 2. ¢asti se umistuje maximalné 13 staveb pro rodinnou
rekreaci.

9.1.2. Regulativy funkéniho a prostorového uspofadani:

e Stavby pro rodinou rekreaci (dale jen ,stavba hlavni“) budou pravouhlého padorysu o
zastavéné plose max. 70 m? o 1 nadzemnim podlazi a podkrovi, stfecha bude
sedlova, polovalbova nebo valbova.

e Hlavni stavby budou umistény tak, aby nedoS$lo k zastinéni stavajiciho RD na
pozemku st. p. €. 5.

e Na pozemcich nebudou kromé stavby hlavni pfipustény zadné dalSi nadzemni
stavby.

e Velikost pozemkil bude minimalné 330 m?.

e Odstavna stani vozidel budou feSena v ramci centralni parkovaci plochy. Na
pozemku kazdého domu bude vymezena plocha pro parkovani jednoho vozidla pro
udrzbu, nakladku a vykladku

e Garaze se nepfipousti.

e Stavby na sousednich pozemcich na sebe nesmi stavebné navazovat.
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10. Verejné prospésné stavby

Neni tfeba vymezovat pozemky vefejné prospésnych staveb, protoZe se jedna o
plochu uvnitf arealu s omezenym vstupem a veSkera napojeni se vztahuji k existujicimu
arealu. Asanace se nenavrhuji.

V Liberci, srpen 2014
Ing. arch. Martin Hilpert
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Graficka priloha:

a) feSené uzemi
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d) perspektivni pohledy na celek
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e) priklady architektonického feSeni chat
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