UZEMNI STUDIE
Lokalita Vratislavice nad Nisou - AQUEL Bohemia

Zakladni udaje
1.1 Hlavni cile feseni

Cilem a ucelem uzemni studie je posoudit, provéfit a navrhnout mozna feseni vybranych
problém, pripadné Uprav nebo rozvoj nékterych funkénich systéma v Uzemi, které by mohly
vyznamné ovliviiovat nebo podminiovat vyuZiti a usporadani v tzemi.

Podle poZadavkl zadavatele je navrzeno kvalitni vyuZiti a zastavba v Uzemi véetné doresSeni
napojeni na verejnou technickou a dopravni infrastrukturu. Navrhovand vyska a hmota objektl
respektuje okolni zdstavbu bez nepfijatelnych vyskovych a hmotovych dominant, které by
narusovaly architektonicky charakter uzemi a vyznamné prihledy. Navrhovana lokalita je fesSena
komplexné s pozadavky na Uzemné technickd a organizaCni opatfeni nezbytnda k dosazeni
optimdlniho usporadani a wvyuziti Uzemi tak, aby byl zabezpelen trvaly soulad pfirodnich,
krajinnych, civilizaénich a kulturnich hodnot v Gzemi.

Uzemni studie vychazi z Gzemniho planu Liberce z 06/2002 v platném znéni, podle ného? se
jednd o ndavrhové plochy smisené ostatni /sluzby, obchod a drobna vyroba/. Navrh splriuje
pozZadavky stavebniho zakona, pfislusnych vyhlasek a platnych norem.

1.2  Vyhodnoceni souladu s tzemnim planem mésta Liberec

Uzemni studie navazuje na koncepci stavajiciho i rozpracovaného Uzemniho planu mésta
Liberce v této Casti a je v souladu s vymezenim funkénich ploch. Podle Uzemniho planu Liberce z
06/2002 v platném znéni se jednd o navrhové plochy smiSené ostatni SS /sluzby, obchod a drobna
vyroba/. Jednd se o plochy, které jsou urcené pro komercni Gcely s pfevazujicimi obsluznymi
¢innostmi, obchodem a drobnou vyrobou. Navrhované stavby firem Euroheat sr. 0. a Aquel
Bohemia jsou v souladu s funkénim vyuzitim téchto ploch.

1.3  Vyhodnoceni spinéni zadani

Uzemni studie je zpracovana na zakladé podkladil - zadani pro zpracovani Gzemni studie -
lokalita Vratislavice nad Nisou - Aquel Bohemia, vydanych Magistratem Mésta Liberec, Odbor
hlavniho architekta v bfeznu 2013. Uzemni studie je zpracovana v navaznosti na existujici DUR, DSP
Euroheat s r.0. /vydano pravomocné Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni/ a na rozpracovanou
dokumentaci DUR Aquel Bohemia s r.0. Zpracovatelem obou dokumentaci je RIP - stavebni
projekty, FrantiSkovska 31, 460 01 Liberec 3, autorizovany inZenyr pro pozemni stavby ing. Richard
Dlouhy, €. aut. CKAIT 0500507 a ing. Petr Travnicek.

Dokumentace DUR sidla Aquel Bohemia s r.o. stavbu na pozemcich 1736/3, 1736/ /vl. Aquel
Bohemia s r.0./, s dotykem parcely 1736/4 /vl. SM Liberec/, spolec¢né se stavbou sidla spole¢nosti
Euroheat s r.0. na p. ¢. 1736/1, 1852/3 /vl. Euroheat s r.0./ s dotykem parcely 1736/4 /vl. SM Liberec
- trvaly travni porost/ fesi komplexné danou lokalitu tak, Ze ve vysledku splfiuje poZadavky
uzemniho planovani pro danou rozvojovou lokalitu, vyjadfené v zadani Uzemni studie.

Jediny pozemek, ktery zde neni fesen, je vychodni ¢ast parc. ¢. 1852/4 k. (. Rochlice u
Liberce, tvofici Uzky pruh na zapadnim okraji rozvojové lokality. Vlastnikem pfedmétného pozemku
je Miroslav Rovny, ten v3ak nespolupracuje a jeho zajmy tak nemohou byt v PD zohlednény /neni
znamo, zda vibec a jaky ma s pozemkem zamér/.

1.4  Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani
Studie respektuje cile Uzemniho planu mésta Liberec a je navrzena v souladu s pfirodnimi,



krajinnymi, civilizacnimi a kulturnimi hodnotami v Uzemi v rdmci udrZitelnosti mistniho rozvoje.
K feSeni lokality bylo pfistupovano komplexné s pozadavkem na Uzemné technickd a organizacni
opatfeni nezbytnd k dosazeni optimalniho usporadani a vyuziti tzemi.

Redeni studie
2.1 Vymezeni feSeného uzemi

Regené Uzemi dle zadani je v Gzemnim planu obce Liberec vedeno jako sektor jihovychod,
lokalita jizné od ulice Rochlicka. Pozemky dané lokality jsou v k. U. Vratislavice nad Nisou - parc. €.
1736/1, 173673, 1736/4, 1736/6, 1728, 1852/3, a v k. U. Rochlice u Liberce - vychodni ¢ast parc. ¢.
1852/4. Podle zemniho planu Liberce z 06/2002 v platném znéni se jedna o navrhové plochy
smiSené ostatni SS /sluzby, obchod a drobnd vyroba/.

2.2 Navrh urbanistické koncepce, regulacni prvky ploSného a prostorového usporadani
Etapizace vystavby
Stavba bude probihat ve dvou etapach
1. etapa - prelozka kanalizace
2. etapa - sidlo Aquel Bohemia s. r. o.

Hmotové a vyskové prizplisobeni zaméra

Navrhovana stavba Aquel Bohemia je dvou az tfipodlazni objekt, rozdéleny hmotové na tfi
¢asti. Smérem k ulici Rochlicka je navrzen subtilni objekt vedeni spole€nosti - valec s eliptickym
padorysem 24,2 x 12m s vyskou 9,5m nad terénem, vyskové osazeny cca 1,5m pod urovni
komunikace Rochlicka. Stavba se smérem k ulici promita pouze Sifkou cca 24m a relativni vySkou
cca 8m eliptického valce, kterd odpovida zhruba rozmérim stavby Euroheat s. r. 0. na sousednim
pozemku. Smérem od komunikace do hloubky parcely hmota stavby klesa na 8,0m
/administrativni ¢ast, prodejni sklad/. Takto navrzena stavba nevytvafi Zadné vyskové ani hmotové
dominanty v dané lokalité, naopak se sousedni navrZzenou stavbou Euroheat s r.o. hmotové pfi
pohledu od ulice Rochlickd hmotové souzni. Navrzeny reklamni pylon je subtilni konstrukce vysoka
4,8m.



Pozadavky na umisténi v zatopovém uzemi

Lokalita se v jihozapadni ¢asti ¢astecné nachazi v zaplavovém Uzemi vodotece Luzické Nisy.
Navrhovanad zastavba je nepodsklepena, umisténd na vyvysené plosiné v dostatecné vysce nad
urovni vzduté hladiny feky. Usnadnéni pritoku zaplavové vody je feseno plynulym svahovanim ve
sméru toku vodotece.

2.3 Limity vyuziti azemi

Navrhované vyuzZiti Uzemi a jeho stavebné technické reSeni komplexné spliuji limity
stanovené pro dané uzemi
- NavrZenad zastavba respektuje vedeni inzenyrskych siti véetné jejich ochrannych pasem
/teplovod, kanalizaéni stoka, komunikacni vedeni, ochranné pasmo komunikaéniho zafizeni,
radioreléovy spoj. Soucasti PD je prelozka kanaliza¢ni stoky. Navrhované feseni je projednano a
odsouhlaseno u pfislusnych sprdvct IS.
- Navrzend zastavba respektuje ochranné pasmo regionalni drahy. Navrhované reseni je
projednano a odsouhlaseno u pfislusnych spravca drahy.
- Navrzend zastavba respektuje zonu havarijniho planovani v navaznosti na zaplavové uzemi
blizkého vodni toku LuzZické Nisy
- Navrzend zastavba respektuje zaplavové uzemi Luzické Nisy, jimzZ je feSena lokalita dotéena
a Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem. Navrhované feSeni je projednano a odsouhlaseno u

v

pfislusného spravce vodniho toku.

ndvrh sidla Aquel Bohemia s r.o.- nadhledova perspektiva
2.4 Navrh feSeni dopravy, obcanského a technického vybaveni
2.4.1 Redeni pozadavki na dopravu
Napojeni lokality na celoméstské komunikace- ul. Rochlicka
Obé navrhované stavby v lokalité - sidlo Aquel Bohemia s r.o. a sidlo Euroheat s r.o. budou
dopravné napojeny na ulici Rochlicka v souladu s platnym rozhodnutim MML OD o pfipojeni stavby
ke komunikaci.



Prognodza intenzit dopravy generované navrhovanou zastavbou

Navrhovanou zastavbou bude generovana minimalni dopravni zatéz, 48 stani osobnich aut
/31 stani Aquel + 17 stani Euroheat/ obratkovost max. 3- t. j. cca 150 osobnich aut a cca 10
nakladnich aut pro zadsobovani denné.

Ucastnici provozu

Navrh fesi dopravu pro vsechny tcastniky provozu /pési doprava probiha na stavajicim
chodniku/, v¢. vymezeni prostoru pro cyklostezku na pozemku parc. ¢. 1736/4. Navrh je zpracovan s
ohledem na bezpecnost ucastnik(l provozu.

Doprava v klidu

NavrZena stani jsou navrzena na pozemku stavebniki v celkovém poctu 48 / 3 stani pro
vozickare, z toho pro Aquel Bohemia s. r. 0 - pocet stani 31 / 2 stani pro vozic¢kare, pro Euroheat
s.r.o. - pocet stani 17 / 1 stani pro vozic¢kare. Navrzeny pocet stani odpovida normovym hodnotam
navrhované kapacity staveb a je odsouhlasen DU MML.

2.4.2 Redeni pozadavki technické infrastruktury

Vodovod

Lokalita je zasobena z vodovodniho fadu PE 63, uloZzeného v zemi v prostoru ulice Rochlicka
v souladu se souhlasem SCVK

Kanalizace

Hlavni kanaliza¢ni stoka / splaskova kanalizace KA 300 + odlehcéovaci vétev BE 300 /, vedouci
napfi¢ Uzemim stavby Aquel Bohemia s r.o. bude preloZena dle samostatné PD schvalené SCVK.
Splaskova kanalizace navrhované stavby Aquel Bohemia s r.o. bude napojena na preloZzenou stoku
KA 300, zatsténou na méstskou COV, v souladu se stanoviskem spravce kanalizace. Stavba
Euroheat s.r.o. je ve stadiu vydaného pravomocného stavebniho povoleni a ptipojeni k IS je
vyfeseno odsouhlasenym zplsobem.

Destova kanalizace

Destova kanalizace stavby Aquel Bohemia s r.o. bude napojena pres odluc¢ovac RL do
prelozené stoky odlehéovaci vétve kanalizaéniho fadu - destové kanalizace BE 300, zausténé do
Luzické Nisy. Stavba Euroheat s.r.o. je ve stadiu vydaného pravomocného stavebniho povoleni a



pripojeni k IS je vyfeseno odsouhlasenym zplsobem.

Elektro NN

Pro stavbu Aquel Bohemia s r.o. byla se spravcem sité CEZ Distribuce a.s. projednano a
odsouhlaseno dostatecné pfipojeni na sit NN. Objekt sidla Euroheat s.r.o. bude rovnéz pripojen na
sit NN CEZ Distribuce a.s., stavba je ve stadiu vydaného pravomocného stavebniho povoleni a
pripojeni k IS je vyfeSeno odsouhlasenym zplsobem.

Vytapéni

Pro stavbu Aquel Bohemia s r.o. bylo navrZzeno lokalni vytapéni elektrickym tepelnym
¢erpadlem /bez nutnosti vrtd/ z distribuéni sité CEZ a zemnim plynem z distribuéni sité RWE,
projednano a odsouhlaseno se spravcem sité. Objekt sidla Euroheat s.r.o. bude rovnéz vytapén
lokalné teplenym Cerpadlem systémem vzduch/voda, stavba je ve stadiu vydaného pravomocného
stavebniho povoleni a pfipojeni k IS je vyfeseno odsouhlasenym zplsobem.

Reseni protipovodiiové ochrany Gzemi

Uzemi se nachazi v koridoru pro umisténi staveb a opatfeni pro snizovani ohroZeni tizemi
povodnémi P09 LuZickd Nisa, Jablonec nad Nisou - Hradek nad Nisou, ktery je vymezeny v Zadsadach
uzemniho rozvoje Libereckého kraje ucinnych ke dni 22. 1. 2012.

Obé navrhované stavby sidla Aquel Bohemia s r.o. a Euroheat s r.o. byly projednény a
odsouhlaseny spravcem povodi toku LuZické Nisy m. j. s ohledem na ochranu Uzemi proti povodnim
v zaplavovém Uzemi LuZické Nisy. Stavby tak respektuji podminky stanovené spravcem toku a
mistné pfislusSnym vodopravnim urfadem v souladu s vyhlaskou dzemniho planu Liberce.

Stavba Aquel Bohemia s r.o. je navrZena na umélé terénni figure, ktera je vyvySena o cca 5-6
m nad terénem v Udolni nivé P09 LuZické Nisy. Hrana vyvySené terénni figury bézi zhruba ve sméru
toku vodotece, je rovnobéind s liniovymi stavbami situovanymi v blizkosti pozemka stavby - trat €D
a nadzemni parovod na nezastavéné ¢asti pozemku stavby. Stavba se udolni nivy LuZické Nisy nijak
nedotkne, naopak, fesi uspokojivé plynuly pritok vzdutych vod. Svah je feSen jako plynuly,
prabézny, v misté nejvyssiho vyskového rozdilu je navrzena opérna sténa z gravitacnich tvarnic.

Podobné navazujici feSeni ma i stavba Euroheat s r.o., ktera je ve stadiu vydaného
pravomocného stavebniho povoleni a protipovodniova ochrana je vyresena.

2.5 Vymezeni pozemki verejné prospésnych staveb a asanacnich tprav
Podél hranice pozemku 1736/6 je soubézné s komunikaci Rochlickd mozné v budoucnu zfidit
verejné prospésnou stavbu - cyklostezku. Jedna se o pozemky 1736/4, 1820/2.

2.6 Navrh feseni pozadavkdi civilni ochrany
Pozadavek se neuplatriuje

2.7  Vyhodnoceni dusledki feSeni na Zivotni prostiedi, ZPF a PUPFL

Navrh resi plochy ochranné a doprovodné zelené severovychodnim smérem k ulici
Rochlickd, jihozdpadnim a jihovychodnim smérem. Doprovodna zeler oddéluje smisené plochy s
navrhovanou zastavbou Ucinnym pasem ochranné zelené od ploch bydleni, které vSak nejsou v
bezprostfedni blizkosti navrhovanych staveb. Koeficient zelené na pozemcich stavby min. 40% je
dodrzen. Navrhovanou vystavbou prakticky nedojde ke zruSeni stavajici zelené.
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Vypocet a vynéti ze Zemédélského Pudni ho fondu ZPF

p. p. C. vyméra (m2) vyméra pro odnéti (m2) BPEJ
17366 2780 budovy 1110 858 00
zpevnéné plochy 1570
17363 0 budovy 0 858 00
zpevnéné plochy 0
CELKEM | 2680 m2

Vymeéra pro odnéti celkem : 2680 m2 (BPEJ 858 00)

Cena pudy podle pfilohy €. 22 k vyhl. ¢. 322008 Sb.: 4,11 K¢/ m2
Faktory ZP, které budou negativné ovlivnény (&ast B) : nejsou
Ekologicka vaha vlivu: 1

Zakladni sazba odvodl za odnéti: 4,11 K&/m?2

Snizena sazba odvodu za odnéti pidy : 4,11 * 0,2 =0,822 K¢/ 1 m2
II. tfida ochrany: koef.6

Vlysledna sazba odvodu: 0,822 * 6 : 4,932 K¢/m2

Odvody za odnéti celkem : 4,932 * 2680 = 13 217,76,- K¢




2.8  Navrh Ihat aktualizace
Lh{ty aktualizace se nenavrhuji vzhledem k pozici lokality v zastavéném Uzemi mésta.

3. Udaje o po¢tu listi Gzemni studie a seznam vykrest

1 Situace SirSich vztaha M 1: 500
2 Komplexni urbanisticky ndvrh + Vykres regulaci M 1: 200
3 Vykres vefejné prospésnych staveb M 1: 500
4 Vykres dopravni napojeni inZzenyrské sité M 1: 500
5 Vykres vyjmuti zastavéné plochy ze ZPF M 1: 500

4, Regulativy
V daném uzemi se rozhoduje dle platného uzemniho planu v plochach oznacenych SS.

v Liberci ¢ervenec 2013

ing. Richard Dlouhy, ¢&. aut. CKAIT 0500507
ing. Petr Travnicek

RIP - stavebni projekty, FrantiSkovska 31, 460 01 Liberec 3



