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UZEMNIi STUDIE ZAVAZNA CAST
A) URBANISTICKA KONCEPCE
A1) Cil a ucel uzemni studie

Cilem uzemni studie je posoudit, provéfit a navrhnout mozna feSeni vybranych problému, pfipadné
uprav nebo rozvoj nékterych funkénich systému v tzemi, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo
podmifiovat vyuziti a usporadani tzemi.

Lokalita je feSena komplexné s pozadavky na uzemné technicka a organizani opatfeni nezbytna
k dosaZeni optimalniho uspofadani a vyuZziti uzemi v€etné kvalitni zastavby a dofeSeni napojeni na
vefejnou a technickou infrastrukturu, tak aby byl zabezpecen trvaly soulad pfirodnich, krajinnych,
civilizacnich a kulturnich hodnot v Uzemi. VySka a hmota navrhovanych objekt(i respektuje okolni
zastavbu a vysSkové a hmotové dominanty nenarusuji architektonicky charakter zemi a vyznamné
prahledy.

A2) Vymezeni feSeného Gizemi a podminky vyplyvaijici z platného UP Liberce

Regené Uzemi je vymezeno ulicemi U Nisy, Tatranska a Kladenska, je sougasti katastralniho uzemi
Liberec. Dle platného uzemniho planu lezi v sektoru 001-centrum. Z hlediska funk&niho vyuZiti se
v FeSeném uzemi naléza pfestavbova a stabilizovana plocha smiSend méstska (SM). V uzemi neni
evidovana zadna verejné prospésna stavba.

Plocha smiSena méstska (SM) je uzemi urCené pro bydleni v kombinaci s obsluznymi funkcemi.
Ur€ujicim typem zastavby jsou viladomy a bytové domy blokového charakteru zpravidla integrujici
vice ¢innosti. Ur€ujicimu typu zastavby se musi svym charakterem pfizpusobit i stavby uréené pro jiné
pripustné innosti.

V sektoru Centrum, jehoz soucasti je feSené uzemi je ob&anské vybaveni umistovano v polyfunkénich
domech s minimalni 20% uzitné plochy vyuzité pro bydleni. Urbanisticka koncepce sleduje zasadu
komplexniho FeSeni pfestavbovych a navrhovych lokalit s poZzadavkem na uzemné technicka a
organizaCni opatfeni nezbytna k dosazZeni optimalniho uspofadani a vyuziti uzemi.

A3) Architektonické a urbanistické reseni

Historické, politické, socialni, ekonomicke, technické a kulturni aspekty pfestavby vymezené lokality
SirSiho centra Liberce vytvareji pfiznivé podminky k dosazeni optimalniho uspofadani a vyuziti tzemi.
Konverze primyslové lokality feSeného Uzemi, ktera je v centralni oblasti Liberce, byla jiz historicky
nastartovana projekty Centrum Babyldn, 1Q-Landia a transformaci objektu Shanexu. V pfestavbovém
Uzemi jsou kulturné hodnotné historické budovy spolegnosti CEZ, historicka budova ,Tepichfabrik*
Mrstikova 2a, objekt Schanexu a budova Ministerstva zemédélstvi. Ostatni objekty, z nichz vétSina
jsou jednopodlazni primyslové haly, jsou uréeny k prestavbé. Kulturné hodnotné prostory historickych
ulic, dvori a prachodu jsou obnoveny, zapojeny do systému péSich tras a dopravné regulovany
s vyuzitim prvkd zona tempo 30, obytna ulice a péSi komunikace. Je to prilezitost k vystavbé nové
Casti mésta na uvolnénych atraktivnich stavebnich plochach a k humanizaci stavajicich méstskych
prostort. Je to jedinec¢na pfilezitost vytvofit polyfunkéni ¢ast mésta v arealu Montaznich zavodd a na
dalSich pfestavbovych plochach, kde se bydli, pracuje, odpodiva, nakupuje a kde se spole€ensky a
kulturné Zije.

Mésto pro zivot je mésto zivé, bezpeéné, zdravé, pritazlivé a udrzitelné.

Prestavba arealu Montaznich zavodl a dalSich prfestavbovych ploch je zaloZzena na konceptu
»nhového urbanismu“ a splfiuje nejnovéjsi trendy stavby mést, jakymi je omezeni rustu mésta,
realizace mésta na kratké vzdalenosti, socidlni a generacni rozmanitost v Uzemi, sniZeni potfeb
cestovani a dopravy, pestrost verejnych prostranstvi, zaclenéni ekologickych pfistupl a feSeni a
v neposledni fadé omezeni pouzivani individualni automobilové dopravy a sniZeni emisi CO2.
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Klasické méstské prostory (prostranstvi) jakymi je ulice, nameésti, park, nabfezi, dvory a prachody,
které jsou doplnény lipovymi alejemi a rastry platan, vodnimi prvky, méstskym mobiliafem a
uméleckymi artefakty, vytvareji tradicni méstské prostiedi.Toto tradini méstské prostfedi, které
navazuje na pfirozené trasy pohybu lidi v centru mésta, se prolina s novodobym prostiedim
obchodniho, spole€enského, kulturniho a administrativniho centra moderni metropole. Pravé toto
citlivé propojeni historie, tradice, souCasnosti a lidské zkuSenosti s méstskym prostfedim vytvafi
jedine¢nou prilezitost pro polyfunkéni ,Bytovy komplex v ulici U Nisy“, kde ¢lovék muze v jakékoli jeho
Casti bydlet, pracovat, odpocivat, to je zit v ném v kazdou denni i no¢ni hodinu.

Urbanisticka kompozice ,Bytového komplexu v ulici U Nisy* zachovava puvodni urbanistickou stopu
v Uzemi jako odkaz na tradi¢ni formu bloku a jeho rostly a historicky charakter. Bloky obytnych a
polyfunké&nich domd s méstskymi dvory a priichody, jez doplfuji zachovalé historické budovy, vytvareji
pFivétivou, atraktivni a intenzivni polyfunk&éni obytnou méstskou strukturu, ktera navazuje na méfitko
okolni monumentalni zastavby, jejiz vySkova hladina je 12, 13 a 16 podlazi. Navrhované bytové 7mi a
8mi podlazni vézZe a 12ti podlazni dominanty administrativnich budov sidla spole¢nosti, které vySkou a
hmotou nerusi architektonicky charakter lokality, harmonicky doplfiuji vySkové dominanty v
dolnim centru Liberce a citlivé dotvareji historické panorama mésta.

Vefejna prostranstvi soucastnych i historickych ulic U Nisy, Tatranské, Kladenské, spolu s byvalou
ulici Dévinskou strukturuji FeSené uzemi do tfi funkénich ploch, které vytvareji celistvy funkéni méstsky
celek (blok) a zaroven maji samostatny rozvojovy potencial. Jednotlivé funkéni celky se mohou jednak
proméfovat a rozvijet Casové nezavisle jeden na druhém, ale na strané druhé jsou integralni soucasti
celku se v8emi synergetickymi efekty. Re$ené Uzemi ma dva silné rozvojové body ,generatory
rozvoje“ a to zaprvé kfizovatka Na Rybni¢ku a zadruhé

IQ-Landia a Babylon.

Architektura ,Bytového komplexu v ulici U Nisy“ je determinovana jeji funkci, symbolikou,
fenoménem méstského prostfedi, odkazy na estetiku liberecké rezidenéni architektury, ale predevim
tvorbou privétivého a atraktivniho prostfedi exteriér a interiérd. Architektura rezidenénich dom
formalné navazuje na slavné tradice liberecké rezidencni architektury. Tradi¢ni materialy reziden¢nich
doma z ténované omitky, skla, dfeva, kamene a zinkového plechu pfirozené zapadaji do méstského
prostfedi a spolu s méstskou zeleni podtrhuji rozmanitost méstskych prostranstvi.

Dispozic¢ni feSeni bytl v reziden€nich domech umoznuje vysokou variabilitu mozného usporadani,
které odpovida aktualni poptavce. Kazdy byt ma prostornou obytnou terasu nebo balkon s atraktivnimi
vyhledy na panorama mésta, panorama LuZickych a Jizerskych hor, na méstsky park a na zahrady
pobytovych teras.

Verejna prostranstvi — v parteru ulice Tatranské, Kladenské, U Nisy a v parteru nové obytné ulice
jsou integrovany obchodni plochy, kavarny, restaurace, sluzby, centra pohybovych aktivit apod.
V bloku ,,A* je navySena plocha vefejnych prostranstvi ( komunikace ucelova - v dopravnim rezimu
obytna zéna 1 500 m2 a park 2200 m2 ) o 3 700m2. Terasy parkovaciho objektu jsou vyuzity pro
areal volného Casu a détska hfisté. Soucasti ,Bytového komplexu v ulici U Nisy“ jsou pronajimatelné
plochy kancelafi, ordinaci a matefska Skola. Parkové upravy, obytné ulice, obytné zahrady a terasy,
které jsou doplnény relaxacnimi prostory, détskymi hfisti, méstskym mobiliafem a fontanami, podtrhuiji
pfijemné prostfedi rezidenéniho ,Bytového komplexu v ulici U Nisy“ a vytvafeji nedilnou soudast
obytného méstského prostredi.

Zastavitelna plocha feSeného Uzemi zaujima rozlohu cca 14 840 m2. V uzemni studii je navrzeno
2 200 m2 plochy vefejného prostranstvi parku a 1500 m2 plochy vefejného prostranstvi ulice
v dopravnim rezimu obytné zoény.

Re$ené Uzemi ,Bytového komplexu v ulici U Nisy* prokazuje, Ze s minimalnimi prostorovymi a
funk&nimi upravami Uzemi a pouze s nezbytnymi asanacemi lze dosahnout optimalniho usporadani a
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vyuziti uzemi. Lze vytvofit optimélni podminky pro rezidenéni bydleni v tichém a klidném prostfedi
centra Liberce s vyhledy do pfirody aniz je nutno se vzdat komfortu mit blizko na nakup, do prace, do
Skoly, do spolecnosti, za kulturou a sportem. Mit na dosah atraktivni mista pro traveni volného ¢asu,
parky, kina, kulturni dim, spoleCenské a zabavni centrum, divadlo, restaurace, kluby, fithess a
bajecné terény na prochazky a cyklistiku.

,Bytovy komplex v ulici U Nisy“ vam nabizi intimni charakter reziden¢niho bydleni v klidné €asti centra
Liberce, ale i noblesu bohatého kulturniho a spolecenského Zivota.

B) RESENi DOPRAVY, OBCANSKE A TECHNICKE INFRASTRUKTURY, POZADAVKY CIVILNI
OCHRANY A OCHRANY PRED POVODNEMI

B1) Reseni dopravy
ReSeni dopravy je provedeno v rozsahu feSeného Uzemi pro blok ,A“ a komplexné pro uzemi
vymezené v zadani pro bloky ,A*, ,B“a ,C"

Sirsi vztahy
Z hlediska SirSich dopravnich vztahu je feSené tzemi komunikacné napojené pomoci mistni

komunikace - ulice U Nisy na celoméstsky vyznamné komunikace — ulice 1. maje, Kosicka, Dr. M.
Horakové, resp. prutah silnice R 35 (1/35) Turnov — Hradek nad Nisou.

Individualni automobilova doprava, komunikacéni sit’

Komunikacéni kostru fedeného Uzemi tvofi ulice U Nisy, Tatranska, Kladenska a Mrstikova. Ulice
Mrstikova, Tatranska a Kladenska budou uspofadany jako mistni komunikace napf. v systému ,z6na
30 napojeni na ulici U Nisy pomoci stykovych kfiZzovatek. Vnitrobloky jsou navrZzeny jako obytné
ulice.

Prostory historickych ulic, dvorll a prichodd se navrhuji obnovit a zapojit do systému péSich tras.
Komunikace navrzené uvnitf feSeného uUzemi budou uspofadany jako obousmérné a dopravné
zklidnéné, regulace motorové dopravy probéhne pomoci stavebnich Uprav a pomoci dopravniho
znaceni - obytna ulice (zéna), zéna ,tempo 30“ a komunikace pro pési (a cyklisty).

Doprava v klidu

Doprava v klidu bude z vétSi ¢asti (vice nez z 90%) feSena mimo prostor mistnich komunikaci. Pouze
v ulici Kladenské se navrhuje 46 kolmych parkovacich a odstavnych stani. Bilance dopravy v klidu
odpovida pozadavkdm CSN 73 6110 a stanovi ke stavajicimu po&tu cca 410 stani novych 520 stani,
celkovy vysledny pocet tak €ini 930. Z toho blok A (faze 1 a 2): 360 stani (z toho 230 novych), blok B)
celkem 170 stani (z toho 50 novych) a blok C celkem 400 stani (z toho 240 novych). Z celkového
poctu stani bude cca 20% venkovnich (na povrchu) a zbylych cca 80% bude krytych, umisténych
v objektech (garazova stani). Navrzena stani svym poctem a umisténim odpovidaji jak potfebam
rezidentd, tak i ,navstévnikd“.

Prognéza intenzit dopravy

Navrhovana zastavba bude generovat dopravu, ktera bude pfitézovat stavajici i navrhovanou
komunikacni sit. Intenzita generované dopravy byla spocCtena podle certifikované metodiky
Ministerstva dopravy (Metody prognézy intenzit generované dopravy, 10/2012). Vysledky vypoctu
stanovuji, Ze objem generované dopravy bude Cinit cca 1 800 osobnich a 120 nakladnich vozidel za
den (v jednom sméru).

Smérovani jizd vozidel bylo navrzeno odbornym odhadem tak, Zze podil vozidel bude cca:

e 65% do Nitranské (z toho 55% do Kosické k M. Horakové a 45% do Kosické k 1/35),
e 35% do ulice U Nisy (z toho cca 70% do ul. 1. maje k Nakladni a 30% do ul. Na Rybnicku).

Tabulka jednosmérného pfitizeni generovanou dopravou za den / ve Spi¢kové hodiné (5.h.) bézného
pracovniho dne (ij. cca 8,5% celodennich intenzit):
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usek osobni | nakladni | vechna | osobni | nakladni | vSechna
(mezi ulicemi) za den za $.h.

Nitranska (Kosicka — U Nisy) 1170 78 1248 99 7 106
Kosicka (Nitranska — rampa 1/35) 540 36 576 46 3 49
Kosicka (M. Horakové — Nitranska) 630 42 672 54 4 57
M. Horakové (Kosicka — Nachodska) 441 29 470 37 2 40
M. Horakové (KoSicka — 189 13 202 16 1 17
U Monstrance)

U Nisy (Nitranska — 1. maje) 630 42 672 54 4 57
1. maje (U Nisy — Variurova) 450 30 480 38 3 41
Na Rybnic¢ku (1. maje — 180 12 192 15 1 16
FrantiSkovska)

Kosicka (Nakladni — rampa 1/35) 280 18 298 24 2 26
Nakladni (KoSicka — 1.M3je) 230 20 250 20 2 22
Doubské (Kosickéa - rampa 1/35 Pha) 180 10 190 15 1 16
1.Maje (Zitavska — Variurova) 390 30 410 33 3 36
Zitavska (1.Maje — Hanychovska) 160 10 170 14 1 15

Vysledné pfedpokladané intenzity dopravy jsou souétem ,bé&Znych“ vyhledovych intenzit dopravy a
intenzit generovanych predpokladanou zastavbou v feSenem uzemi. Po vybudovani navrzené
zastavby Ize predpokladat tyto intenzity dopravy (vSechna vozidla / nakladni za den podle CSN ve
vyhledovém obdobi cca do roku 2030):

e ul. U Nisy: 3850/ 310 voz/ 24 hod,

e ul. 1. mje: 7 120/ 590 voz/24 hod,

e ul. Nitranska: 4 470/420 voz/24 hod,

e ul. KoSicka: 15600/ 1 470 voz/24 hod,

e ul. Zitavska: 6470 /580 voz/24 hod,

e ul. Nakladni: 9530/ 770 voz/24 hod,

e ul. Doubska: 4970/410 voz/24 hod.

Kapacitni posouzeni
Orienta&nim vypoétem (podle metodiky CSN 73 6102) byla provéfena kapacita dotéenych Usekd a
zejména kfiZzovatek 1. maje x U Nisy, KoSicka x Nitranskd, U Nisy x Tatranska a U Nisy x Mrstikova.
Vysledky orientaéniho vypoctu kapacity nefizenych kfizovatek pro vyhledové obdobi:

e 1. maje x U Nisy: min. 15% rezerva kapacity - na levém odboceni z U Nisy do 1. Mjje.

o Kosicka x Nitranska: zaporna (vy€erpanad) rezerva kapacity na levém odboceni z Nitranskeé a
0% rezervy kapacity na pravém odboceni z Nitranské.

e U Nisy x Tatranska: min. 65% rezerva kapacity na levém odboceni z Tatranskeé.
e U Nisy x Mr&tikova: min. 50% rezerva kapacity na levém odboceni z Mrstikovy.

o Kosicka x Nakladni (svételné fizena kfizovatka): min. 25% rezerva kapacity na levém
odboceni z KoSicke ulice.

e 1.Méje x Zitavska x Nakladni (nefizena kfizovatka): min. 20% rezerva kapacity na levém
odbocleni z vedlejsi (z 1.Maje do Nakladni) a 25% rezerva kapacity na pfimém prujezdu
z Nékladni do Zitavskeé.

Vypoc&tem bylo provéreno, Ze kapacita kfizovatky KoSicka x Nitranska je vyCerpana jiz pfi teoretickém
vypoctu na stavajici intenzity dopravy (2014), a to zejména pro levé odboceni z Nitranské ulice. Délka
fronty a zdrzeni vozidel (kongesce) neodpovidaji pozadavkim CSN — dosaZena droven kvality
dopravy je F. Lze tedy konstatovat, Ze pfitizeni od nové navrzené zastavby neni pro vy&erpani
kapacity rozhodujici (i kdyZ samoziejm& poméry na kfizovatce nezlep3uje). At jiz by vystavba byla
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realizovana ¢&i nikoliv, bude nutné pomoci stavebnich Uprav nebo uprav organizace provozu situaci
v kfizovatce v nejbliz§i dobé feSit. V kratkodobém horizontu Ize uvazovat o zfizeni svételné
signalizace v koordinaci se svételné Fizenou kfizovatkou Dr. M. Horakové x KoSicka, popf. se zfizenim
dal$ich Fadicich pruht. Ve vzdalen&j$im asovém horizontu podle navrhu UP se pogéita se zfizenim
nového sjezdu ze silnice 1/35 od Prahy a tim k pomérné vyznamnému odlehCeni KoSické ulice.
Pfedpoklada se navrhova kategorie KoSické ulice MS2 15/10/50 a Nitranské MO2T 19/15/15.
Soucasné by doslo k pfestavbé a zkapacitnéni kfizovatky M. Horakové x KoSicka.

Ostatni posuzované kiiZzovatky vyhovuji s relativné dostate¢nou rezervou kapacity, i kdyZ u svételné
fizené kiizovatky KoSicka x Nakladni a zejména u kfizovatek 1. maje x U Nisy a 1. Maje x Zitavska x
Nakladni se rezerva kapacity dostava do oblasti okolo 20% (zpravidla na levém odboceni z vedlejsi).
Pfesto Ize pfedpokladat, Ze by v nejbliz8ich letech po realizaci investicniho zaméru soustava
kfizovatek v okoli FeSeného uzemi fungovala. V dobé, kdy by se kfizovatky (kromé kfizovatky KoSicka
x Nitranska) dostavaly na hranici kapacity, by jiz mély byt alespon Caste¢né realizovany nékteré
stavby podle navrhu UP (zvysujici kapacitu kfizovatek v této &asti mésta).

Pomoci matematického modelu budou provéfeny intenzity motorové dopravy a nasledné kapacity
dotéenych kfizovatek oddélené pro faze 1 a 2 - blok ,A* (v sou¢asném stavu) a pro bloky ,A* ,B“a ,C*
(ve vyhledovém obdobi).

Na zakladé pozadavku odboru dopravy MML bylo provedeno Dopravné-inZzenyrské posouzeni vlivu
realizace bytového komplexu ,U Nisy“ zhotovitelem AF-CityPlan s.r.o., Jindfi§ska 17, 110 00 Praha 1,
autorskym kolektivem Ing. Zuzana Volfova, Ing. Marek Sida, Michal Prosek a kontrolu proved! Ing.
Petr Hofhansl, Ph. D, kvéten 2014, se zavéry:

V ramci tohoto dopravné-inZzenyrského posouzeni byla provedena aktualizace dopravniho modelu
podle poslednich prizkumd na kfiZzovatkach. Na zakladé uzemni studie bytového komplexu ,U Nisy*
byla vypoctena generovana doprava z této lokality v ¢lenéni na blok A, B a C. V roce 2020 vytvafi blok
A 1 450 cest vdemi vozidly denné (v obou smérech), v roce 2030 vytvafi vSechny bloky celkem 3 750
cest. S pouZitim dopravniho modelu mésta a konceptu tzemniho planu byla vypocétena prognéza pro
dva scénare rozvoje:

e Rok 2020 - stavajici dopravni sit’ mésta, stavajici rozvoj ploch na uzemi mésta, mirny narust
cest z duvodu narustu hybnosti, viastnictvi vozidel atd., realizace bloku A bytového komplexu
LU Nisy*;

e Rok 2030 — dopravni sit mésta a rozvoj ploch je uvazovan dle navrhu tzemniho planu mésta,
realizace blok( A, B a C bytového komplexu ,U Nisy*”.
Pro obé varianty byla vytvorena i ,nulova“ varianta, ktera nepredpoklada realizaci bytového
komplexu ,U Nisy®. Pentlogramy zatizeni komunikalni sité vSech variant jsou soucasti
grafickych priloh, véetné rozdilovych pentlogrami mezi aktivni a nulovou variantou.

Nejvy$Si vliv na zatiZzeni stavajici komunikacni sité ma bytovy komplex v roce 2030 v ulici Nitranska
(pred kfizovatkou s KoSickou), kde dosahuje 28 % celkové intenzity. Dale pak v ulici U Nisy (pfed
kfizovatkou s 1. maje), kde dosahuje 27 % a v ulici Na Rybnicku, kde dosahuje 24 % celkové denni
intenzity.

Realizaci komplexu jsou nejvice ovlivnéné kfizovatky Nitranska x Kosicka a 1. maje x U Nisy.
Krizovatka Nitranska x KoSicka v roce 2020 kapacitné nevyhovi, i kdyZ nebude bytovy komplex
realizovan!

Proto byly vytvofeny dalsi varianty s Upravou organizace dopravy v ulici Nitranska:

1a. Zjednosmérnéni ulice Nitranska ve sméru k ulici KoSické.

1b. Zjednosmérnéni ulice Nitranské ve sméru k ulici KoSické a zaroveri zakaz odboceni vlevo do
KoSické.

1c. Zjednosmérnéni ulice Nitranské ve sméru od ulice Kosicka. Plynulost na Kosické a Nitranské neni
omezena.

1d. Zakaz odboceni vlevo z ulice Nitranské.

Z kapacitniho posouzeni obou krizovatek ve vSech variantach vyplyva, Ze pouze ve varianté 1b a 1d
vyhovi v roce 2020 kapacitné obé kfizovatky. Ve variantach 1a a 1c sice vyhovi kiizovatka Nitranska x
KoSicka, ale dojde k vyraznému zhorSeni kiizovatky 1. maje x U Nisy.
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V 1. a 2. fazi vystavby bloku ,,A“ proto doporuc¢ujeme provést organizaci dopravy dle varianty
1d (zakaz odboceni vievo ;

z Nitranské) a vzhledem k tomu, Ze je podle navrhu UP planovana prelozka ulice Nitranské do
nové okruzni kfizovatky, doporuc¢ujeme urychlit tuto kone¢nou realizaci.

Nemotorova (pési a cyklisticka) doprava

V navrhu je vramci podrobnosti US bran zfetel na bezpeénost provozu (pro véechny Géastniky
provozu, to plati zejména pro pési a cyklisty). Ve vykresové €asti jsou doloZeny pési trasy, v navrhu je
zajisténa maximalni prachodnost uzemi pro pésSi i cyklistickou dopravu. Zaroven je respektovana
moznost realizace tras pro cyklistickou dopravu tak, jak je navrzeno a schvaleno v generelu cyklistické
dopravy Liberce, resp. v navrhu UP. P&$i napojeni lokality je jako v soudasném stavu po schodisti
z ulice 1. maje do Mrstnikovy, prichodem z 1. maje do Tatranské, z prostoru kfizovatky a parku Na
rybnicku, tfemi mostky (lavkami) pfes Nisu od obchodniho centra Forum, od Krajského ufadu Liberec
a od parku mezi Nisou a tfidou Dr. M. Horakové. DalSi vyznamny pési tah je od nové vznikajiciho
arealu IQ-Landia a od Babylonu.

Hromadna doprava osob

Z hlediska hromadné dopravy osob je uzemi velmi dobfe dostupné (v malé dochazkové vzdalenosti)
z vlakového nadrazi CD v Nakladni ulici (cca 350m), z autobusového nadrazi v ul. 1. maje (cca 250m).
Uzemi je obslouzeno MHD tramvajovymi zastavkami v ulici Tatranska (ob&asna) a Rybnigek (cca
100m) a zastavkami MHD bus zastavkou Babylon v KoSické (300m) a ,KoSicka“ v kfizovatce s ul.
M.Horakové (400m). Podle navrhu UP se predpoklada prodlouZeni tramvajové trati ulici U Nisy a déale
do oblasti stavajici viecky a smérem do Rochlic. Pfedpoklada se napojeni feSeného uzemi zastavkami
Mrstikova nebo Nitranska v minimalni dochazkové vzdalenosti.

B2) Reseni ob&anské infrastruktury

V feSeném tuzemi Uzemni plan mésta Liberce nevymezuje pozadavky na ob&anskou infrastrukturu,
jakymi jsou napfiklad stavby, zafizeni a pozemky pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby,zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva. Ve funkéni ploSe smiSena méstska (SM) jsou
povoleny stavby ob&anské vybavenosti mistniho az méstského vyznamu. V parteru nové zastavby
sousedicim s prostorem vefejného prostranstvi - ulice budou umistény plochy obchodni a plochy
sluzeb.

B3) Reseni technické infrastruktury
Reseni technické infrastruktury je provedeno v rozsahu feseného uzemi pro blok ,A“ a komplexné pro
uzemi vymezené v zadani pro bloky ,A“ ,B“a ,C*.

Vseobecné: Dil¢i projekt dokumentace zdravotni techniky k Uzemni studii feSi dosavadni vyuziti
stavajiciho uzemi pro nové ucéely — bytovy komplex v ulici U Nisy, na Rybni¢ku - Liberci, bloku ,A".
Cilem a smyslem této studie je feSeni vybranych problém{ s napojenim na dopravné technickou
infrastrukturu. Lokalita je feSena komplexné s poZadavky na Uzemné technickd a organizaéni
opatieni, nezbytna k dosazeni k optimalniho feSeni. Zajmova lokalita je vymezena ulicemi U Nisy,
Tatranska a Mrstikova a feSena lokalita je vymezena ulicemi U Nisy, Tatranska a Kladenska. Lokalita
je soucasti katastralniho izemi mésta Liberec.
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Vodovod: Re$ena lokalita je dostate¢n& zasobovana pitnou vodou. Vodovodni fady jsou situovany
v pfilehlych komunikacich ulic ,U Nisy“, kde se nachazi fad LT 100, ulice ,Kladenska“ — fad LT 100 a
ulice ,Tatranska“ s fadem LT 150. Uzemni studie musi jednozna&né prokazat moZnosti napojeni
jednotlivych vodovodnich pfipojek pro novou vystavbu v dané lokalité. Tento zamér bude prokazan
pisemnym stanoviskem spravce distribu¢ni sité spole€nosti“ SeveroCeské vodovody a kanalizace a.s.
(SEVK a.s.). K zadosti o pisemné stanovisko museji byt pfedlozeny bilance spotfeb pitné vody jako je
max.denni a ro¢ni spotfeba pitné vody pro jednotlivé objekty dle vyhlasky ¢.428/2001 Sb. k zakonu ¢.
274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich.

Kanalizace splaskova: V feSené lokalité je vedena jednotna kanalizaéni odpadni sit. Rady jsou
vedeny v pfilehlych komunikacich ulic ,U Nisy“, kde se nachazi fad BE 300, ulice ,Kladenska“ — fad
KAM 300 a ulice ,Tatransk&“ s fadem BE 400. Uzemni studie musi jednoznaéné prokazat moznosti
napojeni jednotlivych objektl pfes kanalizacni pfipojky na stavajici fady a tim zabezpedit spolehlivé a
hospodarné odkanalizovani dané lokality. Mnozstvi splaskovych vod bude odvozeno od
hydrotechnického vypodtu spotieby pitné vody. Napojeni na kanalizaéni fady bude prokazano
pisemnym stanoviskem spravce distribucni sité spole¢nosti“ SeveroCeské vodovody a kanalizace a.s.
(SEVK a.s.).

Kanalizace destova: Srazkové vody ze stfech objektl a zpevnénych ploch musi byt pfednostné
likvidovany vsakem na pozemku investora. Na zakladé toho je nutné =zhotovit podrobny
hydrogeologicky posudek pro vsak srazkovych vod. Pokud nelze vsakovat na pozemku je nutné vody
likvidovat pfes deStovou kanalizaci s naslednym vypousténim do recipienttd. Pro postupny odvod
téchto vod je nutné uvaZovat se zfizenim retencnich nadrzi, pokud se budou vypoustét do pfilehlé
vodotece, pfipadné do kanalizace ve spravé SeveroCeské vodovody a kanalizace a.s. (SEVK a.s.).
Vhodna varianta likvidace deStovych vod musi byt v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. a 268/2009
Sb. Konecény zplsob likvidace srazkovych vod bude zvolen po vysledku hydrogeologického posudku a
konzultanim jednani se spravcem jednotné kanalizace Severoleské vodovody a kanalizace a.s.
(SEVK a.s.).

Priprava TV: Dana feSena lokalita se nachazi v centralni ¢asti mésta Liberec, kde je prvotné
preferovan zpusob vytapéni a ohfevu TV CZT Liberec. Dale se uvazuje jako alternativni zpusob
bezemistni technologie z obnovitelnych zdroji na bazi geotermalni a solarni energie. Jako tfetim
zpusobem se jevi kombinace této energie s plynovym vytapénim a ohfevem TV. V okolnich ulicich ,U
Nisy“, Kladenska“ a ,Tatranska“ prochazi CZT, NTL a STL plynovodni fady. Z plynovych fadi budou
pfipadné zasobovany pfipojkami plynové kombinované kotelny. Tento zamér bude prokazan
pisemnym stanoviskem spravce distribuCni sité spole¢nosti® RWE GasNet, s.r.o. a RWE Distribucni
sluzby, s.r.o. Kzadosti o pisemné stanovisko museji byt pfedloZzeny bilance spotfeb plynu jako je
max.denni a ro¢ni spotfeba plynu pro ohfev TV a vytapéni, v€etné spotfeb pro jednotlivé bloky.
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HYDROTECHNICKE VYPOCTY

Bilance spotieby studené vody pro bytovy komplex v ulici U Nisy, blok A

pocet osob na bydleni 667,0|osob

denni potifeba vody 100,00{l/os.den 66700(1/den
pocet osob v kancelafich 180,0|osob

denni potfeba vody 40,00(l/os.den 7200(1/den
pocet osob v komerénich prostorech 100,0|osob

denni potfeba vody 50,00(1/0s.den 5000(1/den
uklidy komerénich prostor 100m3/den 10,0[perioda

denni potfeba vody 20,00{1/uklid 200]1/den
primérna denni potfeba vody Q4= 79,10 m’/den

koeficient denni nerovnomeérnosti k4= 1,25

max. denni potieba vody Q.= 98,88 m’/den = 1,144 U/s
Ro¢ni potfeba vody = Qd*0.85*365 Qgr=| 24540,78 m’/rok

Bilance splask. odpadnich vod pro bytovy komplex v ulici U Nisy, blok A

primérné denni mnoZzstvi Q4= 79,10|m*/den
primérny celodenni odtok 0,916|1/s
max. denni mnozstvi Q.= 0,200]11/s

Znecisténi splaski

Pocet EO EO = 527,33

BSKj; 60,00|g.BSK5/EO
Celkové denni mnoZstvi BSK; 31,64|kg.BSKs/den
koncentrace BSK5; v OV 400,00 mg.BSKs/1
nerozpustné latky NL 55,00(g.NL/EO
Celkové denni mnozstvi NL 29,00|kg.NL/den
koncentrace NL v OV 366,67|mg.NL/I
CHSKecr 120,00|g.NL/EO
Celkové denni mnozstvi CHSK 63,28 |kg.NL/den
koncentrace CHSKcrv OV 800,00 mg.NL/I

Roéni mnozstvi OV = Qd*0.85%36 Qg=| 24540,78|m’/rok

Rocéni mnozstvi znecisténi :

ﬁ]?l studie ,Bytovy komplex v ul. U Nisy™, leeregg 16.31 kg.BSKS/I‘Ok

NL 8998,28 kg NL/rok

CHSKcr 19632,62|kg.NL/rok




Bilance potireby tepla pro ohrev TV pro bytovy komplex v ulici U Nisy, blok A

poclet osob na bydleni

pocet osob na bydleni i = 667,00

denni potfeba tepla q, = 4,30 |kW h/osoba
celkem 2868,10 | kW h/den
pofet osob v kancelafich

pocetosob v kancelafich i2 = 180,00

denni potfeba tepla q2 = 0,20 |kW h/osoba
celkem 36,00 kW h/den
poclet osob v komerénich prostorech

pocetosob v komerénich prostorech i3 = 100,00

denni potfieba tepla q3 = 1,40 |[kW h/osoba
celkem 140,00 [ kW h/den
uklid

100 m2 i4 = 20,00

denni potfeba tepla q4 = 1,05[kW h/100m 2
celkem 21,00|kW h/den
Celkova potfeba tepla na ohfev za den Qg = 3065,10 (kW h/den
Ztraty v rozvodech v % 35

Celkova denni potieba véetné ztrat Qs=| 4137,885|kW h/den
Roc¢ni potieba tepla Qr=| 1434,8116 |[MWhl/rok

Bilance srazkovych vod ze strech a zpevnénych ploch z bytového komplexu
v ulici U Nisy, blok A

Popis plochy skut.plocha | sou¢.odtoku| red.plocha
stfechy a komunikace m’ f m?
2877 1,00 2877,00
Popis plochy skut.plocha | sou¢.odtoku| red.plocha
zelené stiechy a zelen m’ f m’
4862 0,30 1458,60
Celkem redukované plochy 4335,60

Celkovy roéni odtok

Roc¢ni thrn srazek na m?2 950 mm/m?2
Celkova redukovana plocha 4334 m?2
Celkovy ro¢ni odtok Qr =|4119 m3/rok
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Bilance potieby zemniho plynu pro bytovy komplex v ulici U Nisy, blok A

Roc¢ni spotfeba zemniho plynu pro vytapéniaohiev TV...........ccoiiiiiiiiiiienn. 282 942,00m*/rok

Bilance potieby elektro ZTI pro bytovy komplex v ulici U Nisy, blok A

Maximalni uvazovana potfeba elektro.......... ... 50kWh/den

Maximalni uvazovana potieba elektro...............oooi i, 18 250kWh/rok

1.4.a. zafizeni pro vytapéni staveb

Podle STN EN12831, CSN730540-3 se objekty nachazeji v klimatické oblasti s nejnizsi venkovni
vypoctovou teplotou -150C (-18°C), misto stavby Liberec, roéni pramérna teplota vzduchu v topném
obdobi +3,60C, pocet topnych dnl 256, vypoctova nadmorska vyska cca 360m.n.m., teplotni oblast 2,

zatiZzeni vétrem v krajiné normaini.

Zdrojem tepla pro jednotlivé ¢asti bloka ,A“, ,B* a ,C* jsou uvazovany stanice napojené na soustavu
CZT Liberec, kombinované s plynovymi kotli a s tepelnymi Cerpadly event. solarni energii. Tyto zdroje
tepla zajisti pfipravu topné vody pro vytadpéni, pro potfeby zafizeni vzduchotechniky, bude zajisténa

pfiprava teplé vody.

Tepelna bilance:

BLOK ,A*
Celkovy pfipojny tepelny vykon ........... 2054, 7kW
Celkova rocni spotfeba tepla ............ 3720,0MWh/r (13 392,0GJ/r)

Vlastni topny systém ve vSech objektech bude teplovodni, dvoutrubkovy, uzavieny s nucenym
ob&hem s tlakovou expanzni nadobou. Bytové prostory budou vytapény podlahovym vytapé&nim
v kombinaci s topnymi télesy. Administrativni prostory a kancelafe budou vytapény topnymi télesy a
teplovzdusné zafizenim vzduchotechniky. Obchodni prostory budou vytapény kombinované topnymi

télesy a teplovzdusné.
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Elektro

U komunikace Tatranska v objektu €.p.391 se nachazi stavajici trafostanice, ze které jsou vyvedeny
kabely NN 0,4 kV pro okolni Uzemi. Je nutné provéfit, zda-li bude stacit provést smyckové napojeni
jednotlivych objektl z vedeni NN (0,4kV), ¢i zda bude tfeba provést vystavbu nové trafostanice Ci
rekonstrukci (posileni) stavajici trafostanice.

U novych komunikaci je vyfeSeno jejich osvétleni vramci méstského vefejného osvétleni dle
jednotlivych CSN.

VEREJNE OSVETLENI

V souCasné dobé je v okrajovych Castech zajmové lokality instalovan stavajici rozvod vefejného
osvétleni mésta v&. osvétlovacich bodl. Jedna se o ulice U Nisy, Tatranska, Kladenska a Mrstnikova.
Ve spojovaci komunikaci z ulice Kladenska do ulic U Nisy a Tatranské v sou¢asné dobé neni zadny
rozvod verejného osvétleni. Spinaci bod pro stavajici rozvody je nyni instalovan u stavajici
trafostanice LB0O30 Liberec - Autoreparin. Po konzultaci stavebniho zaméru na odboru spravy majetku
mésta Liberce — vefejné osvétleni bylo konstatovano, Ze stavajici rozvody v uvedenych ulicich jsou
zastaralé a dozité. Na zakladé uvedeného bude v celé lokalité provedeno nové vefejné osvétleni vE.
novych spinacich bodu, novych kabelovych rozvodd, stozard a osvétlovacich bodu.

Osvétlovaci body s LED svitidly budou navrzeny dle pfisluSnych vypoctd na Zarové zinkovanych
stoZzarech o nadzemnich vyskach 10, 7 a 5 m dle charakteru — zatfidéni komunikace. V mistech
navrhovanych pfechodu pro chodce ¢i mist pro pfechazeni bude provedeno nasvétleni téchto mist
pomoci pfechodovych svitidel ( upfesnéni bude provedeno v dalSich stupnich PD ). Jelikoz se
predpoklada rozdéleni zastavby do dvou celkd budou navrzeny dva spinaci body a to u navrhovanych
trafostanic. Rozvody mezi stozary budou provedeny kabely CYKY pfislusnych prifezd ulozenymi ve
vykopech v zemi ( v pfevazné Casti v chodniku pfilehlych ke komunikacim). Spole¢né s kabelovym
vedenim bude polozen zemniciho pasek FeZn 30x4mm nebo drat FeZn @ 10 mm, pro napojeni
konstrukce stozard. VSechny stozary budou nové oznaCeny popisnymi Stitky dle zvyklosti
provozovatele. UloZeni kabelového vedeni bude provedeno dle CSN 73 6005.

DISTRIBUCNI KABELOVE ROZVODY VN, NN, TRAFOSTANICE

V souCasné dobé se v zajmové lokalit¢ nachazi 5 trafostanic. Jedna se o trafostanici ¢.LB-4100
Liberec Ménirna Tatranska, LB_098 - SCE Tatranska a LB 095 - Stavoservis. Déle jsou to trafostanice
€. LB0O30 — Autoreparin a LB 080 - Montazni zavody. Na zakladé stavebniho navrhu dané lokality a
tim uspofadani stavebnich objektd budou nékteré objekty zachovany a nékteré budou uréeny
k demolici a nahrazeny novou navrhovanou vystavbou. Z téchto divodl budou stavajici trafostanice
TS LB 080- Liberec — Montazni zavody a TS LB 030- Liberec Autoreparin kompletné demontovany.
Stavajici trafostanice ¢.LB-4100 Liberec Ménirna Tatranska, LB_098 - SCE Tatranska a LB 095 —
Stavoservis budou ponechany. V navrhovaném Bloku A dojde k vystavbé dvou novych vestavénych
distribu¢nich transformaénich stanic osazenymi transformatory 2x630kVA 10/22/0,4kV s rozvadéci VN
10/22kV T/T/K/K a rozvadéci NN 0,4kV s ozna¢enim TS1, TS2.

Jak jiz bylo uvedeno v ramci navrhu vystavby Bloku B a C bude v celém rozsahu demontovana
stavaijici trafostanice TS LB 030- Liberec Autoreparin. Trafostanice LB_098 - SCE Tatranska bude
ponechana stavajici. V navrhovaném Bloku vystavby C dojde k vystavbé jedné nové vestavéné
distribu¢ni transformacni stanice osazené transformatory 2x630kVA 10/22/0,4kV s rozvadéCem VN
10/22kV T/T/K/K a rozvadéCem NN 0,4kV s oznaCenim TS3.

Napojeni na distribuéni rozvod VN 10/22kV bude provedeno smyckové kabely VN 2x22kV-
3x1xAXEKVCE 240mm2. Napojeni objektti a novych odbérnych mist bude provedeno smyckové ze
stavajicich a novych distribu¢nich transformacnich stanic kabely 1-AYKY3x240+120mm2. Pfipojeni
objektd a novych odbérnych mist bude provedeno pomoci pfipojkovych a rozpojovacich skFini.
UloZeni kabelového vedeni bude provedeno dle CSN 73 6005.
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Pfedpokladana energeticka naro¢nost daného uzemi

Celkovy predpokladany instalovany pfikon Bloku A je 3459 kW.
Celkovy predpokladany soudoby pfikon Bloku A nepfesahne 1468 kW.

B4) Pozadavky civilni ochrany

Pro ukryti obyvatelstva v dusledku mimofadné udalosti bude vyuzito pfirozenych ochrannych
vlastnosti staveb, v&etné& Uprav proti pronikani nebezpeénych latek.

PFi evakuaci obyvatelstva a pro jeho ubytovani bude vyuzito objekt zakladnich Skol a jinych vhodnych
objektt. Detailni FeSeni pozadavki civilni ochrany je v Havarijnim a krizovém planu Libereckého kraje.

B5) Ochrana tuzemi pred povodnémi

Vymezené Uzemi je zasazeno zaplavovym Uzemim Q.o které ma dosah od koryta Luzické Nisy az ke
komunikaci Tatranska. Uzemi je také zasaZeno prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni
porusenim hraze vodniho dila M3eno a je nutno zohlednit moznost vzniku mimofadné udalosti, pfi niz
je vyhlaSen lll. stuperi nebo zvlastni stupen poplachu. Zaplavova uzemi stanovena mistné pfislusnym
vodopravnim Ufadem jsou limitem vyuZiti Uzemi podle obecné zavazné vyhlasky Statutdrniho mésta
Liberce €. 2/2002 a pfi veSkeré stavebni Cinnosti, planovani a povolovani staveb v téchto Uzemich
musi byt respektovany podminky timto Uufadem a spravcem toku stanovené. V zaplavovém uzemi
stavebni Cinnosti zhorSuje pribéh povodné a pro vyuziti Uzemi je stanoven zvlastni rezim. VeSkeré
stavby a cCinnosti provadéné v zaplavovém uzemi musi mit zpracovany posudek na ovlivnéni
povodniovych pritokd velkych vod. DalSi podminky pro umistovani staveb v zaplavovém Gzemi jsou
uvedeny v Pfiloze. 1 Obecné zavazné vyhlasky Statutarniho mésta Liberec €. 2/2002.

C) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI ( PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT )

V feSeném uzemi neni v platném uzemnim planu ani v novém projednavaném uzemnim planu mésta
Liberce evidovana Zadna vefejné prospésdna stavba, Z2adné vefejné prospésdné opatieni, a Zzadna
stavba a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a Zadna plocha pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. V novém uUzemnim planu mésta Liberce je v pfimém
sousedstvi feSeného uzemi - vulici U Nisy navrhovan koridor tramvajové trati, ktera je vefejné
prospésnou stavbou, pro kterou Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Mimo feSené uzemi je
navrhovana pési lavka pfes feku Nisu mezi ulici U Nisy a U Jezu v navaznosti na pé&si trasu OC
Forum, KD Liberec a budova CHKO.

V uzemni studii jsou vyznaceny pfedpokladané plochy asanaci, jedna se zejména o industrialni
objekty.

D) REGULATIVY, VCETNE REGULACNICH PRVKU PLOSNEHO A PROSTOROVEHO
USPORADANI

Resené Gzemi je plo$né regulovano vymezenim funkénich ploch, funkéni plochy smiSené méstské —
SM , funkéni plochy vefejné prostranstvi — P a funk&ni plochy verejné prostranstvi — zelen Z a
stanovenim uli¢nich €ar a stavebnich ¢ar a vymezenim prichodu a podloubi.

Prostorova regulace stanovuje maximalni zatizeni funkéniho vyuziti pomoci koeficientu podlaznich
ploch — KPP pro méstsky blok. Stanovuje maximalni zastavénou plochu nadzemnimi stavbami pomoci
koeficientu zastavéni — KN pro méstsky blok. Stanovuje minimalni plochu zelené koeficientem zelené
— KZ pro méstsky blok.

Uzemni studie ,Bytovy komplex v ul. U Nisy*, Liberec

14



A) Méstsky blok vymezeny ulicemi U Nisy, Tatranska, Kladenska:
KPP=3,5 KN=0,65 KZ=0,2

Koeficient podlaznich ploch — KPP stanovuje maximalni plochu vSech nadzemnich podlazi a vypocita
se: KPP = plocha nadzemnich podlaZzi / plocha zastavitelného pozemku

Koeficient zastavéni — KN stanovuje maximalni plochu pozemku zastavéného nadzemnimi podlazimi
a vypocita se: KN = plocha pozemku zastavéného nadzemnimi podlazimi / plocha zastavitelného
pozemku

Koeficient zelené — KZ stanovuje minimalni plochu zelené na Urovni terénu a vypocita se:

KZ = plocha zelené / plocha zastavitelného pozemku

Resené Uzemi je prostorové regulovano uliénimi ¢arami a otevienymi stavebnimi éarami vné&jsimi.
Vnéjsi stavebni Cara je zavazna a je ji mozno prekrodit balkonem, arkyfem, ryzalitem a pfedstupujicim
praéelim od druhého nadzemniho podlazi vySe v rozsahu 50% celé fronty v odlvodnénych pfipadech,
jako jsou napfiklad podloubi, kryté vstupy apod.

VySka a hmota navrhovanych objektl v souladu s platnym Gzemnim planem mésta Liberce respektuje
okolni zastavbu a vySkové a hmotové dominanty nenarusuji architektonicky charakter uzemi a
vyznamné prihledy.

E) PLAN ORGANIZACE VYSTAVBY

Vefejna prostranstvi soucCastnych i historickych ulic U Nisy, Tatranské, Kladenské,spolu
s navrhovanymi obytnymi ulicemi strukturuji feSené Uzemi do tfi oddélenych zastavitelnych funké&nich
ploch smisenych méstskych (SM) ve tfech méstskych blocich, které vytvareji celistvy funkéni méstsky
celek a zaroven maji samostatny rozvojovy potencial, coz umoznuje logické faze pfestavby feSeného
Uzemi. ReSené Uzemi méa z hlediska méstského marketingu dva silné rozvojové body ,generatory
rozvoje“ a to zaprvé kfizovatka Na Rybni¢ku a zadruhé 1Q-Landia a Babylon.

Méstsky blok ,,A*“ vymezeny ulicemi U Nisy, Tatranska, Kladenska:

Faze — 0: Pfestavba objektu SHANEX s.r.o. je v podstaté hotova

Faze — 1: Pfestavba ¢asti vymezené ulicemi U Nisy, Tatranska a obytnou ulici
Faze — 2: Prestavba ¢asti vymezené ulicemi U Nisy, Kladenska a obytnou ulici

Vzhledem ke skuteCnosti, ze se jedna o prestavbové Uzemi a to znamena, Ze je v soucasnosti
zastavéné a dopravni a technicka infrastruktura je vybudovana.

Optimalni postup vystavby z hlediska zakonitosti méstského marketingu je dvéma zakladnimi sméry,
jejichZz pocatek navazuje se silné rozvojové body ,generatory rozvoje“ a postupné je nova vystavba
propoji do rozvojové osy, ktera posléze bude generovat rozvoj lateralnim smérem.

Prvni optimalni postup rozvoje je faze: 1 a 2.

Postup optimalniho rozvoje Uzemi se muzZe vyvijet postupné, sou¢asné nebo v jiném pofadi a maze
ho ovlivnit mnoho faktord, jako je ekonomicka situace spolecnosti, atraktivita mésta, atraktivita lokality,
lokalni poptavka po nabizenych produktech, legislativni podminky a omezeni apod.

Rychlost optimalniho postupu rozvoje feseného Uzemi v rozsahu zadani mize ovlivnit kapacita SirSi
dopravni infrastruktury (mimo feSené uzemi). Tato problematika je feSena v navrhu nového tuzemniho
planu mésta Liberce.
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ODUVONENi UZEMNIi STUDIE

A) VYMEZENiI RESENEHO UZEMi VCETNE LIMITU VYUZITi UZEMi A VAZEB RESENEHO
UZEMi NA SIRSi OKOLI

Re$ené uzemi je vymezeno ulicemi U Nisy, Tatranska a Kladenska, je soudasti katastralniho tzemi
Liberec. Dle platného uzemniho planu lezi v sektoru 001-centrum. Z hlediska funk&niho vyuZiti se
v FeSeném uzemi naléz4 pfestavbova a stabilizovana plocha smiSena méstska (SM). V uzemi neni
evidovana zadna verejné prospésna stavba.

V Uzemi se nalézaji tfi elektrické trafostanice a systém podzemniho elektrického vedeni VN. Touto
lokalitou zaroven prochazi paterni teplovod, vedeni stfedotlakého plynovodu a sit’ sdélovacich kabelu.
DalSimi limity vyuziti Gzemi jsou radioreleové spoje.

Uzemi se naléza v zaplavovém Uzemi Qqq @ v Uzemi zvlasétni povodné pod vodnim dilem Mseno.
V Uzemi je systém kanalizacnich stok a sit vodovodnich fadu. Limity vyuziti Gzemi, které predstavuji
jednotlivé inZenyrskeé sité, jsou evidovany pfislusnymi spravci.

Pro automobilovou dopravu je vymezené Uzemi obslouZeno z kfiZzovatky ulic U Nisy a Mrstikova
potazmo z kfiZzovatky ulic KoSicka a Nitranska a dale z kfiZovatky ulic Tatranska a U Nisy potazmo

z kfizovatky ulic 1. maje a U Nisy.

Z hlediska hromadné dopravy je Uzemi dostupné (v dochazkové vzdalenosti) z vlakového nadrazi a
autobusového nadrazi. Uzemi je obslouzeno MHD obg&asnou zastavkou tramvaje v uliciTatranska a
zastavkou tramvaje Na Rybnicku, ktera je v dochazkové vzdalenosti.

Pé&si napojeni pfedmétné lokality je po schodisti z ulice 1. maje do ulice Mrstikova, prichodem z ulice
1. maje do ulice Tatranska, z prostoru Na Rybnicku, tfemi mosty pres feku Nisu od OSC Forum, od
KU Liberec a od parku mezi Nisou a tf¥. M. Horakové. Dal$i vyznamny pé&si tah je od IQ-Landia a
Babylonu.

V tésném sousedstvi s feSenym uUzemim jsou administrativni budovy Krajského ufadu Liberec,
Finanéniho Ufadu Liberec, CEZ, spoleenské zabavni centrum IQ Landia a vozovna tramvaiji.
V blizkosti dochazkové vzdalenosti se nachazi Obchodné spoleCenské centrum Forum Liberec,
Kulturni dam Liberec, CSOB, spoledenské zabavni centrum Babylon a dal$i ob&anské a obchodni
vybaveni, které je soucasti péSi zény dolniho centra Liberce.

B) VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNIM PLANEM MESTA LIBERCE

Plocha smiSend méstska (SM) je uzemi urCené pro bydleni v kombinaci s obsluznymi funkcemi.
Ur€ujicim typem zastavby jsou viladomy a bytové domy blokového charakteru zpravidla integrujici
vice &innosti.

Urcujicimu typu zastavby se musi svym charakterem pfizpUsobit i stavby uréené pro jiné pfipustné
Cinnosti.

V plochach smiSeného méstského izemi mohou byt povoleny stavby ob&anské vybavenosti mistniho
az méstského vyznamu.

V plochach smiSeného méstského uzemi musi byt chranény v8echny existujici plochy doprovodné
zelené, hfist a rekreaCnich zafizeni na vefejném prostranstvi vyuzivané pro ucel kratkodobé rekreace.
V feSeném Uzemi je navrzeno zvétSeni funkéni plochy vefejna prostranstvi (P) a funkéni plochy
vefejna prostranstvi — zeleh (Z) o 0,22 ha oproti stavajicimu stavu a navrhu nového uzemniho planu
v feSeném Uzemi.

Vymezeni ploch vefejnych prostranstvi a vefejnych prostranstvi parku ( vefejna zelen) 3 670 m2 je
v uzemni studii dostacujici, protoze prevysSuje pozadovanou plochu 724 m2 vefejnych prostranstvi bez
komunikaci. Navic se v bezprostfedni blizkosti feSeného Uzemi nalézaji stavajici vefejna prostranstvi
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parky Na Rybni¢ku na pozemku parc. €.3963/1, u krajského Ufadu na pozemku parc. €. 3968/1 a na
rohu Mrstikovy ulice a ulice U Nisy. Uzemi feSené Gizemni studii je v sou¢asné dobé& zastavéné tzemi,
tudiz se podil vefejné zelené navrZzeny Uzemni studii oproti stavajicimu stavu zvySuje.

Uzemni studie neméni funkéni plochu smigenou méstskou (SM) a to z diivodl skuteéného funkéniho
vyuziti ploch a vzhledem k navrhu nového Uzemniho planu mésta Liberce, kde jsou tyto plochy
smidené centralni (C), coz odpovida plocham smiSenym méstskym (SM).

V sektoru Centrum, jehoz soucasti je feSené uzemi je ob&anské vybaveni umistovano v polyfunkénich
domech s minimalni 20% uzitné plochy vyuzité pro bydleni.

Urbanisticka koncepce sleduje zasadu komplexniho feSeni prestavbovych a navrhovych lokalit
s pozadavkem na Uzemné technicka a organizaéni opatfeni nezbytna k dosazeni optimalniho
usporadani a vyuZiti uzemi.

VysSka a hmota navrhovanych objektl je pfizplsobena okolni zastavbé centra, nepfijatelné jsou
pfizemni objekty a vySkové a hmotové dominanty naru8ujici architektonicky charakter Uzemi a
vyznamné prlhledy. Na okolnich sousednich lokalitach jsou umistény 16-ti, 12-ti a 13-ti podlazni
objekty.

Uzemni studie je zaroven v souladu s navrhem nového Gzemniho planu mésta Liberce.
C) VYHODNOCENIi SPLNENi ZADANI

Uzemni studie splfiuje ,Zadani pro zpracovani Uzemni studie Bytovy komplex v ulici U Nisy*, ktera
meéla posoudit, provéfit a navrhnout mozna feSeni vybranych problému, pfipadné uprav nebo rozvoj
nékterych funkénich systému v dzemi, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podmifiovat vyuziti a
usporadani uzemi.

Uzemni studie provéfuje moznost vedeni tramvajové traté v ulici U Nisy véetn& odbo&eni z Tatranské
ulice doprava. Déale uzemni studie provéfuje systém mistnich a obsluznych komunikaci, cyklotras a
hlavnich péSich tras.

Dopravné inzenyrské posouzeni realizace Bytového komplexu v ulici U Nisy zahrnuje aktualizaci
dopravniho modelu podle poslednich prizkumu na kfizovatkach a vypocitava generovanou dopravu
z této lokality pro blok ,,A“ a pro vSechny bloky ,A®, ,B“a ,C*.

Lokalita je feSena komplexné s poZadavky na uzemné technickd a organizaéni opatfeni nezbytna
k dosazeni optimalniho uspofadani a vyuziti uzemi v€etné kvalitni zastavby a dofeSeni napojeni na
vefejnou a technickou infrastrukturu, tak aby byl zabezpeden trvaly soulad pfirodnich, krajinnych,
civiliza¢nich a kulturnich hodnot v tzemi.

Uzemi feSené Gzemni studii bylo v zadani rozsahové vétsi, nez je FeSené Uzemi ve studii vkladané.
Vzhledem k doSlym namitkam vlastnikd pozemkd a moznosti feSeni €asti Uzemi - bloky puvodné
oznacené B, C jinym funkénim vyuzitim v souladu s platnym uzemnim planem byl rozsah feSeného
Uzemi uzemni studii zmen3Sen na blok A, ktery je vymezen ulicemi U Nisy, Tatranskou a Kladenskou.

D) VYHODNOCENi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI DLE § 18 A § 19
STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni studie vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spo&ivajici ve

vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spole€enstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soulasné generace, aniZz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich. Uzemni studie stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, véetn&
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky uzemi a sleduje spoleensky a hospodarsky
potencial rozvoje, stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozZadavky na vyuzZivani a
prostorové uspofadani Uzemi a na jeho zmeény. Definuje umisténi, uspofadani a feSeni staveb,
koordinuje vefejné i soukromé zameéry zmén v Uzemi. Dale Uzemni studie chrani a rozviji pfirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi a urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu
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nezastavéného UGzemi. Uzemni studie stanovuje pofadi provadéni zmén v Uzemi (etapizaci) a
zejména pak umisténi a uspofadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi,
v souladu s podminkami pro obnovu a rozvoj sidelni struktury zejména pro kvalitni bydleni v centru
mésta.

Uzemni studie je v souladu s cili a ukoly Gzemniho planovani podle §18a 19 stavebniho zakona.

E) VYHODNOCENI DUSLEDKU RESENI NA ZIVOTNi PROSTREDI, ZPF A PUPFL

Uzemi nelezi v z4dné CHKO ani jiném velkoplo§ném chrané&ném uzemi.
Vymezené Uzemi se nachazi v povodi Luzické Nisy a je zasazeno zaplavovym Uzemim Qqqo které ma
dosah od koryta LuZické Nisy az ke komunikaci Tatranska.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledki feSeni na Zivotni prostredi:

Navrhovana pfedpokladana zastavba a funk&ni vyuziti feSeného Uzemi nema vyznamny vliv na Zivotni
prostiedi.

Jednotlivé projekty v feSeném Uzemi budou posouzeny podle § 22pism. a) zakona ¢.100/2001 Sb., o
posuzovani vlivi na zivotni prostredi.

Vyhodnoceni predpokladanych dasledk feSeni na zabor ptadniho fondu:

Byla provedena bilance odnéti jednotlivych pozemkt ze struktury ZPF.

k.U. Liberec, parc. €. 3992/2, plocha 62 m?, zahrada, BPEJ - 85 800, 2. tfida ochrany
k.U. Liberec, parc. €. 4000, plocha 587 m?, zahrada, BPEJ - 85 800, 2. tfida ochrany
Vyhodnoceni predpokladanych dusledku feSeni na PUPFL:

V feSeném Uzemi se nenachazi Zzadna vyméra lesnich pozemku.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIi STUDIE A POCTU LISTU K Ni PRPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast uzemni studie obsahuje 15 stranek psaného textu.
[1 Graficka ¢ast uzemni studie obsahuje pét vykrest v méfitku 1: 1 000 a

[ Oduvodnéni Uzemni studie obsahuje 3 stranky psaného textu.
[1 Odavodnéni uzemni studie obsahuje dva vykresy v méfitku 1 : 1 000
a jeden vykres v méfitku 1 : 2 000 a dva vykresy bez méfitka.
00 Digitalni zpracovani je provedeno v prostiedi AUTOCAD MAP 3D nad podkladovymi daty
prfedanymi pofizovatelem Magistratem mésta Liberce, pfip. ziskanymi z webovych stranek nékterych
poskytovatel(.

Priloha: Dopravné inzenyrské posouzeni vlivu realizace bytového komplexu ,U Nisy*
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