MAGISTRAT MESTA
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2. zasedani zastupitelstva mesta dne: 21.12.2006

Bod poradu jednani:

Véc: Navrh 27. zmény tizemniho planu mésta Liberec
Zpracovala: Simona Petrovicova
odbor, oddé€lent: Stavebni ufad, oddéleni izemniho planovani
telefon: 5243516
Schvalil: vedouci oddéleni Simona Petrovi¢ova

vedouci odboru Miroslav Simek, vedouci odboru Stavebni tfad v Liberci
Projednano: JUDr. Marek Rehaéek, tajemnik

Ing. Ivo Palous, ndméstek primatora

Poznamka: projedndno v Rad¢ mésta Liberec
Predklada: Ing. Jifi Kittner, v.r.

primator mésta

Ing. Ivo Palous, ndméstek primatora

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta po projednéni

bere na védomi



zpravu o projednani ndvrhu 27. zmény tzemniho pldnu mésta Liberec a ndvrh 27. zmény
uzemniho planu mésta Liberec,

a) schvaluje

27. zménu dzemniho planu mésta Liberec, zpracovanou Ing. arch. Jitim Buckem (SIAL
architekti a inZenyfi spol. s.r.0.), ve znéni prilohy ¢. 1 tohoto usneseni, kterd je jeho nedilnou
soucasti,

b) bere na védomi

Ze k navrhu 27. zmény tzemniho planu mésta Liberec nebyly uplatnény namitky,

¢c) a ukldda

Ing. Ivo PalouSovi, ndiméstku primdtora, aby zajistil Cinnosti pofizovatele vyplyvajici ze
schvdleni 27. zmény izemniho pldnu mésta Liberec a vyhldSeni obecné zavazné vyhlasky.

Termin: 31.1.2007
Divodova zprava

Zastupitelstvu mésta Liberec je ptfedkladan navrh usneseni o:
¢  Schvaleni 27. zmény tizemniho planu mésta Liberec.

Usnesenim Zastupitelstva mésta Liberec ¢. 31/06 ze dne 9.3.2006 bylo rozhodnuto o pofizeni
27. zmény vdzemniho planu mésta Liberec, spocivajici ve zméné funkéniho vyuziti
lokality na PersStyné. Jedna se o zménu prestavbovych ploch SM - plochy smiSené
meéstské (severni Cast parcely prilehla ke kruhovému objezdu) a BM - plochy bydleni

s vz

meéstského (zbyla ¢ast izemi) do ploch SC - plochy smiSené centralni.

Usnesenim Zastupitelstva mésta Liberec €. 171/06 ze dne 7.9.2006 byl schvalen navrh zadéani
27. zmény uzemniho pldnu mésta Liberec a bylo rozhodnuto o spojeném zpracovani a
projednéni konceptu feSeni a navrhu 27. zmény uzemniho planu mésta Liberec (§ 31 odst.2
zdkona ¢. 50/1976 Sb., o tizemnim pldnovani a stavebnim fadu v platném znéni, ddle jen
stavebni zdkon).

V pribéhu projedndni ndvrhu 27. zmény tzemniho pldnu meésta Liberec, byla uplatnéna
stanoviska dotenych organti stitni sprdvy a pfipominky, které si nevyzddaly tpravy
dokumentace ndvrhu.

Pii projednédni ndvrhu nebyly uplatnény Zadné namitky. Uplatnénd stanoviska a pfipominky
k ndvrhu byly vyhodnoceny vramci piipominkového fizeni. Vysledné vyhodnoceni
pfipominkového ftizeni, v tabulkovém provedeni, je nedilnou soucasti tohoto materidlu (viz
tabulky ¢. 1 a 2).

Projednany ndvrh 27. zmény izemniho planu mésta Liberec byl spolu s pfisluSnymi podklady
(viz prilohy dle vyhl. ¢. 135/2001 Sb.) dle ustanoveni § 23 odst. 1 stavebniho zdkona
predloZen k posouzeni Krajskému ufadu Libereckého kraje, ktery vydd dle § 25 stavebniho
zdkona k ndvrhu 27. zmény tzemniho planu mésta Liberec stanovisko nadiizeného organu
uzemniho planovani.

Podklady a spisovy materidl jsou k nahlédnuti na stavebnim ufad¢, oddéleni udzemniho
planovani.



Priloha usneseni:

e Navrh 27. zmény tzemniho pldnu mésta Liberec, ktery obsahuje:
- textovou cast
- grafickou ¢ast s vytezy vykresi: vykres €. 1 - hlavni vykres (1: 10 000)

Podklady diivodové zpravy:

e Vyhodnoceni pfipominkového fizeni:
- zprdva o projedndni ndvrhu 27. zmény tzemniho planu
- vyhodnoceni stanovisek dotéenych organi statni spravy - tabulka ¢. 1
- vyhodnoceni pfipominek k navrhu - tabulka ¢. 2
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1. OBECNA VYCHODISKA PORIZENi 27. ZMENY ZAVAZNE CASTI UZEMNIHO
PLANU

1.1. Davody pofizeni 27. zmény zavazné ¢asti uzemniho planu

Uzemni plan mésta Liberec byl schvalen usnesenim Zastupitelstva mésta Liberec
usnesenim €. 94/02 ze dne 25. ¢ervna 2002.

Usnesenim ¢. 31/06 ze dne 9.3.2006 rozhodlo Zastupitelstvo mésta Liberec o pofizeni 27.
zmény zavazné casti Uzemniho planu mésta Liberec. Navrh zadani 27. zmény zavazné
¢asti uzemniho planu mésta Liberec schvalilo Zastupitelstvo mésta usnesenim &. 171/06 ze
dne 7.9.2006.

27. zména uzemniho planu fesi zménu funkéniho vyuziti zastavitelného uzemi
v katastralnim uzemi Liberec (lokalita Perstyn) a to prestavbovych ploch SM -
plochy smisené méstské (severni ¢ast parcely prilehla ke kruhovému objezdu)
a BM - plochy bydleni méstského (zbyla ¢ast uzemi) a to vSe do ploch SC -
plochy smiSsené centralni.

Podnét | Katastralni uzemi Funkce dle platného UP Pozadavek na zménu
éislo
27. Liberec Plochy smiSené méstské - SM Plochy smisené centralni
Plochy bydleni méstského - BM -SC

Procesem pofizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace je povéren Magistrat mésta
Liberec, stavebni Ufad. Zpracovatelem zmény Uzemné planovaci dokumentace je fa SIAL,
architekti a inzenyfi spol. sr.o. Liberec. Podkladem pro zpracovani zmény byly pokyny
schvaleného zadani a stanoviska dotéenych organd statni spravy a odbornych pracovist
SML.

1.2. Zakladni teze porizeni 27. zmény uzemniho planu

e Dodrzet kontinuitu a koncepci rozvoje Uzemi, stanovenou platnym tzemnim pldnem.

e Vyhodnotit podnéty a pozadavky s pfihlédnutim k trvalym vazbam s politickym a
spravnim rozhodovanim o méstu z ddvodu Uuc€inné implementace schvaleného
Uzemniho planu.

e Zajistit komplexnost rozvoje Uzemi dodrzenim koncepce vSech funk&nich slozek
schvaleného uzemniho planu.

e V procesu pofizeni 27. zmény Uzemniho planu postupovat v souladu se zakladnimi
pravnimi pfedpisy upravujicimi proces uzemniho planovani:

- Zakon €. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, v platném znéni

- Vyhldska ¢. 135/2001 Sb., o Uzemné planovacich podkladech a uUzemné
planovaci dokumentaci, v platném znéni

- Zakon €. 128/2000 Sb., o obcich (obecnim zfizeni), v plathném znéni

- Specialni pravni predpisy.



2. HLAVNI CILE RESENI 27. ZMENY ZAVAZNE CASTI UZEMNIHO PLANU

Zakladnim principem rozvoje Uzemi je princip udrzitelného rozvoje, tj. hledani rovnovahy
mezi uspokojovanim socialnich potfeb, ekonomického a technického rozvoje Uzemi a
pozadavky na ochranu jeho hodnot. Cilem FeSeni a smyslem pofizeni 27. zmény zavazné

¢asti uzemniho planu zejména bylo:

e Zajistit moznost rozvoje daného Uzemi a zaroven Uzemni a ¢asovou koordinaci vSech
zamérl a zajml v tomto Uzemi a ochranu hodnot lokality.

e Reagovat na zménu spole€enskych a ekonomickych pomérd — podminek — a z toho
vyplyvajicich pozadavku subjektd na zplsob vyuzivani jejich pozemkud. To ve bylo
promitnuto do 27. zmény Uzemniho planu.

e Predlozit feSeni 27. zmény Uuzemniho planu tak, aby:

a) pravidla chovani vdaném Uzemi umoznila realizovat a uspokojovat potfeby
ob&anu a vlastnikd

b) byl regulovan zplsob uspokojovani téchto potreb

c) nebyla ohrozena realizace specifickych vefejnych zajma v daném uzemi (plochy
navazujici na centrum mésta), kterym je vtéto lokalité dopravni napojeni
feSenych ploch a vyuZiti ploch pro zajisténi sluzeb ob&andm a bydleni

d) neohrozovalo bezproblémové vyuZiti okolnich ploch, zejména ploch bydleni a
svym vyuzitim neobté&Zovalo ob¢any a vlastniky v naplfiovani jejich opravnénych
potfeb a zajma.

3. POSTUP PRACi NA PORIiZENi 27. ZMENY ZAVAZNE CASTI UZEMNiHO
PLANU

ZMENA 27. ZAVAZNE CASTI UZEMNIHO PLANU

Prazkumy a rozbory

Zadost investora a vlastnikd pozemkl ke zméné Uzemniho planu byla pfijata jako podnét. Poté byl
zpracovan tzv. registracni list se zakladnimi pozadovanymi charakteristikami. Z&dost/podnét byl
posouzen a zhodnocen i vterénu. Podnét byl predloZzen radé a nasledné zastupitelstvu obce
s odbornym posouzenim a zhodnocenim k rozhodnuti o pofizeni zmény zdvazné casti uzemniho
planu. Usnesenim ¢. 31/06 ze dne 9.3.2006 byl schvalen podnét €. 27 na pofizeni zmény uzemniho
planu (UP).

Rozhodnuti o porizeni 27. zmény zavazné €asti Uzemniho planu

Pofizeni 27. zmény zavazné &asti UP bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva mésta Liberec
€. 31/06 ze dne 9.3.2006.

Zadani

Projednani navrhu zadani probihalo od 13.3.2006. Navrh zadani byl vystaven od 13.3.2006 do
12.4.2006. Verfejné projednavani navrhu zadani probéhlo dne 28.3.2006. Navrh zadani byl schvalen
usnesenim Zastupitelstva mésta Liberec €. 171/06 ze dne 7.9.2006.

Koncept a navrh feSeni 27. zmény zavazné ¢asti izemniho planu

Z dlivodu provéreni podnétu v ramci vefejnopravniho projednéni navrhu zadani bylo rozhodnuto o
spojeni zpracovani a projednani konceptu rfedeni a navrhu 27. zmény Gzemniho planu.




4. VYHODNOCENI SPLNENi ZADANi

Zakladnim podkladem pro zpracovani 27. zmény zavazné c¢asti uzemniho planu bylo
schvalené zadani.

PoZadovana zména byla provéfena vramci vefejnopravniho projednani navrhu zadani.
Uzemi, které je pfedmétem 27. zmény uzemniho planu, bylo soubé&zné s projednavanim této
zmény Uzemniho planu provéfeno dopravni studii — kapacitnim posouzenim kfizovatky ulic
Dr. M. Horakové — Lipova — Na Perstyné — Na Bidé.

Navrh 27. zmény zavazné ¢asti tzemniho planu splfiuje pozadavky zadani.

Koncepce rozvoje vSech funkénich sloZzek neni navrhem 27. zmény Uzemniho planu
dotlena a zUstava zachovana.

Dle bodu a) zadani byly pfedmétné prestavbové plochy v rdmci zmény zafazeny
z ploch smiSenych méstskych a ploch bydleni méstského do ploch smiSenych
centralnich. Dle bodu b) zadani se pfedmétna zména tyka kat. zemi Liberec.

Je respektovan zamér rozvoje dané lokality, ktera jako prestavbové Uzemi po
dokonceni uvazované vystavby dle bodu d) a e) zadani posili vyznam a funkci
centralni ¢asti a veskeré vazby navazuijici, které z tohoto zaméru vychazeji.

Dle bodu g) zadani nebyly stanoveny 2adné pozadavky na vymezeni zastavitelnych
Uzemi — jedna se o prestavbové, tedy zastavitelné Gzemi. Graficky je zména
znazornéna ve vyfezu hlavniho vykresu.

Dle bodu h) a i) zadani vyplyva, Ze neni nutno provadét vyhodnoceni z hlediska
zaboru zemédélského pudniho fondu (zastavitelné Uzemi), neni zde registrovan
Zzadny pozadavek na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, nevyskytuji se zde
zadna dalSi chranénd uzemi a registrované prvky dle §§ 6, 13, 14 zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni.

Dle bodu j) zadani byla podrobnéji feSena otdzka dopravy — viz kapitola 9. Doprava.
Dle tohoto bodu zadani dale plati pro feSeni technického vybaveni pozZadavky
definované a schvalené uzemnim planem — koncepce zasobovani teplem, koncepce
energetiky a spoju, feSeni odkanalizovani a zasobovani vodou.

Podle bodu k) zadani plati feSeni pozadavku civilni ochrany schvalené Uuzemnim
planem.

Po zhodnoceni okruhu problém0 definovanych v bodé n) zadani a po zhodnoceni
vSech hledisek, prazkumu, S8irSich vazeb a souvislosti a ztoho vyplyvajicich
pozadavkU, pfedpoklada se kladné projednani zmeény.



1. VYMEZENi RESENEHO UZEMi
SIRSI VZTAHY K VYSSi SIDELNi JEDNOTCE

1.1. Vymezeni reSeného uzemi podle katastralnich uzemi

Navrh 27. zmény zavazné ¢asti uzemniho planu se dotyka pouze katastralniho uzemi:

Cislo Kod Nazev Rozloha (ha) Pocet obyvatel
poradové REN k 30.6.2001 | k3.3.1991 k1. 3. 2001
01 077 Liberec 621,6 27 279 26 170
Pozn.: REN - registr evidence nemovitosti

Liberec, jadrové mésto Liberecké aglomerace, Sesté nejvétsi mésto Ceské republiky, je
pFirozenym regionalnim centrem severnich Cech, posilené novym administrativnim &lenénim

statu jako sidlo Libereckého kraje.

2. SIRSi VZTAHY

2.4.2. VZTAH K VYSSI UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI - UZEMNIMU PLANU VELKEHO
UZEMNIHO CELKU LIBERECKE SIDELNI REGIONALNI AGLOMERACE A UZEMNIHO PLANU
VELKEHO UZEMNIHO CELKU LIBERECKEHO KRAJE

UZEMNI PLAN VELKEHp UZEMNIHO CELKU LIBERECKE SIDELNI REGIONALNI AGLOMERACE
Platny uzemni plan VUC Liberecké sidelni regionalni aglomerace byl zpracovan Méstskym

urbanistickym stfediskem v Liberci v rozsahu okresu Liberec a Jablonec n/N v letech 1979 -
1984 a schvalen vladou CR v roce 1984. Lze konstatovat, Ze 27. zména Gzemniho planu
meésta Liberec neni v rozporu s uzemnim planem velkého Uzemniho celku Liberecké sidelni

regiondlni aglomerace.

UZEMNI PLAN VELKEHO UZEMNIHO CELKU LIBERECKEHO KRAJE

Zastupitelstvo Libereckého kraje schvaélilo v €ervnu 2001 usnesenim &. 62/01/ZK podnét
k pofizeni uzemniho planu velkého Uuzemniho celku Libereckého kraje. V sou€asné dobé je
ukon&eno verejnopravni projednani konceptu Uzemniho planu velkého Uzemniho celku

Libereckého kraje a probihd pfiprava souborného stanoviska.

27. zména zavazné casti Uzemniho planu mésta Liberec koresponduje s konceptem

tzemniho planu velkého tzemniho celku Libereckého kraje.
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6. NAVRH RESENI 27. ZMENY ZAVAZNE CASTI UZEMNIHO PLANU

Navrh feSeni vyplyva z kontextu a interpretace jednotlivych ¢lankd a kapitol zavazné casti
Uzemniho planu.

Soucasné plati spole¢né a zvlastni regulativy a podminky platné pro méstské sektory.
Zména zavazné ¢asti uzemniho planu je prakticky v souladu s vychozimi principy schvalené
koncepce rozvoje mésta. Nedochdzi k zasadnim koncep&nim zménam jednotlivych
funkénich slozek.

PFfedmétnou zménou dochézi ke zméné funkéniho vyuziti zastavitelného uzemi.

27. zména zavazné ¢asti Uzemniho planu navrhuje zménu funkéniho vyuziti zastavitelného
Uzemi v katastralnim Gzemi Liberec a to pfestavbovych ploch SM - plochy smiSené méstské

(severni Cast parcely pfilehla ke kruhovému objezdu) a BM - plochy bydleni méstského
(zbyla ¢ast uzemi) na plochy SC - plochy smisené centralni.

Dokumentace ke zméné Uzemniho planu se zabyvala i vlivem navrhované zmény na
SirSi okoli méstského centra.
Uvazované feSeni v tomto prostoru doplfiuje nabidku bydleni v centru mésta a dale nabidku
obchodu, sluzeb, stravovani, zabavy a kultury v centralni ¢asti mésta. Planovany rozsah
obchodnich ploch se jevi jako pfiméfeny a dobfe vyuzitelny a byl posuzovan i s ohledem na
jiz rozestavéné Ci pfipravované dalSi aktivity v SirSim centru — Amadeus, Arcada, Forum,
Interspar, Plaza Center, Promenada atd.

Navrh umoziiuje a feSi zarovel na dotéeném UuUzemi vjeho horni klidové casti
dostateéné plochy pro bydleni. Vramci projednavani zmény uUzemniho planu byla
zpracovana zastavovaci studie a studie proslunéni. Jejich vysledky potvrdily, Ze je zde
mozné umistit bytové domy s celkovou hrubou podlazni plochou az 13 000 metrl
Ctverecnich.

9. DOPRAVA

Koncepce dopravy schvaleného Uzemniho planu zlGstava zachovana.

Na zakladé této schvalené koncepce a na zakladé studie feSeni méstského vnitfniho okruhu
byla firmou CityPlan s.r.o. provedena podrobna analyza sou¢asného a budouciho stavu
dopravy s prognézou az do roku 2015. Bylo vypracovan koncept dopravni obsluznosti
daného Uzemi (poloha pozemku umozZfiuje napojeni ze tfi smérd) a bylo provedeno
podrobné kapacitni posouzeni kfizovatky ulic M. Horakové x Lipova x Na Bidé x Na Perstyné
metodou normoveho vypoctu a metodou dynamické mikrosimulace.

Vysledky analyzy prokazaly, Ze lokalita je dopravné pfipojitelnd, s dostatec¢nou rezervou.
Vlastni technické feSeni vySe zminéné kfizovatky (Upravou stavajiciho kruhového objezdu -
zvétdenim jeho priméru nebo vybudovanim klasické svételné fizené kfizovatky) bude
predmétem navazujicich dokumentaci. Na feSeni péSi dopravy - hlavni pési trasy a pfistupy

chodcu - je tfeba klast v navazujicich dokumentacich zvySeny ddraz.

18. ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Dle vyhodnoceni pfedpokladanych duisledkd feSeni na zabor ZPF lIze konstatovat, Ze
nedochazi k novému zdboru zemédélského pudniho fondu. Jedna se o zménu funkce

zastavitelného - prestavbového — Gzemi. Neni bilancovan zabor ZPF.
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19. LIMITY VYUZITi UZEMi

Pfedmétnou zménou funkéniho vyziti zastavitelnych prestavbovych ploch nedochazi ke

zméné limitd vyuziti uzemi.
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2. Graficka cast - vyrezy vykresu

Cislo a nazev vykresu

Méritko

1. Hlavni vykres

1:

10 000

Pouzité podklady:

Uzemni plan mésta Liberec - Cerven 2002. Magistrat mésta Liberec
Koncept Uzemniho planu velkého tzemniho celku Libereckého kraje — kvéten 2003. SAUL

spol. s r.0., LBC

Studie vnitfniho méstského okruhu - Valbek spol. s r.o., LBC
Dokumentace ke zméné uzemniho planu - prosinec 2005 az ¢erven 2006. SIAL spol. sr.0.,

LBC

Kapacitni posouzeni dopravniho napojeni - kvéten 2006, CityPlan spol. s r.o., PHA
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Vykres ¢. 1 - HLAVNI VYKRES ( 1 :

10 000 ), v¢. legendy

UZEMNi PLAN MESTA LIBEREC

SOk aart 200

HLAVNI VYKRES
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, ZPRAVA O PROJEDNANI
NAVRHU 27. ZMENY UZEMNIHO PLANU MESTA LIBEREC

Usnesenim Zastupitelstva mésta Liberec €. 31/06 ze dne 9.3.2006 byl schvalen podnét pro
pofizeni 27. zmény uzemniho planu mésta Liberec.

Usnesenim Zastupitelstva mésta Liberec ¢. 171/06 ze dne 7.9.2006 byl schvélen navrh
zadani 27. zmény uzemniho planu mésta Liberec.

Projednani navrhu 27. zmény uzemniho planu mésta Liberec se fidi ustanovenim §§ 31 a
22 zdkona ¢. 50/1976 Sb., o tzemnim pldnovdani a stavebnim fadu v platném znéni (dédle jen
stavebni zdkon) a dalSimi pravnimi pfedpisy, zejména vyhl4skou ¢. 135/2001 Sb., o izemné
planovaci dokumentaci.

Ozndmeni o vystaveni navrhu 27. zmény tzemniho planu mésta Liberec k vefejnému
nahlédnuti a o jeho projednédni bylo dle ustanoveni § 22 odst. 2 stavebniho zdkona, ozndmeno
jednotlivé vSem dotfenym organtim stitni spravy a soucasné vetejnou vyhldskou, kterd byla
k vefejnému nahlédnuti na ufedni desce Magistratu mésta Liberec po dobu 30-ti dnt, tj.
v dobé od 27.9.2006 do 27.10.2006. Navrh 27. zmény tzemniho planu byl k dispozici na
mistech uvedenych ve vyhlasce.

Dne 10.10.2006 se konalo vefejné projedndni ndvrhu 27. zmény tzemniho pldnu mésta
Liberec. Pfi projedndni nebyly vzneseny zadné zdsadni pfipominky.

Po uplynuti zdkonné lhlity bylo provedeno vyhodnoceni pfipominkového fizeni, vetné
vyhodnoceni stanovisek dotéenych organii stitni spravy. VSechny dotéené orgdny statni
spravy se vyjadrili ve 1hité stanovené zdkonem.

Némitky k ndvrhu 27. zmény izemniho planu nebyly uplatnény.

Vysledné vyhodnoceni pfipominkového fizeni, v tabulkovém provedeni, je nedilnou
soucasti této zpravy (viz tab. ¢. 1 “vyhodnoceni stanovisek DOSS*; tab. ¢. 2 ,,vyhodnoceni
pripominek k ndvrhu). Zminéné vyhodnoceni ptipominkového ftizeni, je nedilnou soucésti této
zZpravy.

Zaver:

Ve smyslu ustanoveni § 25 odst. 1 stavebniho zdkona, vyda Krajsky ufad Libereckého
kraje, jako nadfizeny organ uzemniho pldnovéni, k ndvrhu 27. zmény tizemniho planu mésta
Liberec a k procesu jeho pofizeni souhlasné stanovisko.

Navrh 27. zmény tuzemniho planu byl piedloZzen Zastupitelstvu mésta Liberec ke
schvaleni dle §§ 23 odst. 1 a 26 odst. 2 stavebniho zakona.

V Liberci dne 5.12.2006
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