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Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta po projednani
si vyhrazuje

v souladu s ust. § 84 odst. 4 zakona o obcich pravomoc schvalit zpisob dalsiho vyuziti velké-
ho salu byval¢ restaurace Radni¢ni sklipek (v 1. podzemnim podlazi budovy radnice (Liberec
— Staré Mésto, nam. Dr. E. Benese 1.);



schvaluje

zpusob dalsiho vyuziti velkého salu byvalé restaurace Radniéni sklipek (v 1. podzemnim pod-
lazi budovy radnice (Liberec — Staré Mésto, nam. Dr. E. BeneSe 1 ve varianté:

a) ziizeni vicetcelového sélu pro kulturni a spole¢enské akce,
b) obnoveni restaura¢nich ¢innosti pro vetrejnost; a

uklada

Markovi Rehackovi, tajemnikovi MML pfipravit realizaci vyuziti téchto prostor dle schvalené
varianty a za podminek dle divodové zpravy.

T: Thned



Duvodova zprava

Prvni podzemni podlazi budovy historické radnice (ndm. Dr. E. Benes$e €. 1) je tradi¢né vyu-
Zivano pro ucely pohostinskych ¢innosti. Ve velkém sale Radni¢niho sklipku byla restaurace
oteviena v roce 1893, jesté pied zprovoznénim samotnych tfednich prostor v radnici. Ptilehlé
sklepni prostory (po 2. svétové valce znamé jako pivnice Parlament) byly po otevieni radnice
vyuzivany jako vinny a pivni sklipek a ¢asteéné jako sklad uhli pro pivodni radniéni kotelny.

Pohostinské provozy v 1. podzemnim podlazi radnice fungovaly prakticky bez pferuseni ce-
lych sto let. Na zacatku 90. let 20. stoleti byly po velké havarii kanalizaci v radnici néjakou
dobu zni¢ené a opusdténé. Po komplexni rekonstrukci je vyuzival do roku 2004 Kralovsky
pivovar KruSovice, a.s. Ten pfevzal v roce 1998 zavazky vztahujici se k rekonstrukci prostor
ve vysi cca 7,5 milionu K¢ s tim, Ze si je mél postupné zapocitavat proti ndjemnému (mési¢né
2003, nebot’ podminky (vysoké fixni néklady, provozni a technické problémy) neumoziiovaly
rentabilni provoz.

Dne 5. fijna 2004 schvélila Rada mésta Liberec Dohodu o ukonéeni smlouvy (mezi SML a
Kralovskym pivovarem KruSovice, a.s.) o ndjmu nebytovych prostor — Radniéni sklipek, uza-
viené dne 16. srpna 2000 (¢. 7017/00/16) a Dohody o zapo¢tu vzajemnych pohledavek prona-
jimatele a podnajemce ze dne 1. zati 1998 (¢. 7017/00/001) a o dalSich pravech a povinnos-
tech spojenych s ukonfenim obou smluvnich vztahd. Vypotadani mezi SML a Kralovskym
pivovarem KruSovice, a.s. bylo pfipraveno tak, Ze k 1. 11. 2004 zbyvalo cca 1,2 milionu K¢
k zapocteni; finalni vypofadani bylo dohodnuto ve vysi 500.000,- K¢ a ze strany SML bylo
navic vazano na odprodej kuchytiského zatizeni a pfevodu veskerého dal§iho vybaveni (naby-
tek) za cenu ve vysi symbolické 1,- K&. Toto feSeni bylo ze strany Kralovského pivovaru Kru-
Sovice, a.s. akceptovano a do konce roku 2004 byly prostory ptevzaty pracovniky MML a
postupné vyklizeny.

Dtivodem nerentabilnosti provozu restaurace v Radniénim sklipku byly ptedev§im vysoké
fixni néklady na topeni, elektiinu, vodu atd. ve vySi pohybujici se za vSechny prostory
v rozmezi 500 — 750 tisic K¢ ro¢né (v dob¢ ukonéeni provozu v roce 2003 za vSechny prosto-
ry v zavislosti na klimatickych a provoznich podminkach). V dob& ukonéeni provozu restau-
race proto nebylo pfili§ redlné, Ze se podaii pro provoz tradiCni restaurace najit stabilniho
partnera, ktery zajisti dlouhodoby provoz na tirovni. Jesté v dobé ndjmu ze strany pivovaru se
sice objevila spole¢nost Tavernier, s.r.o., kterd méla zajem o prevzeti pronajmu a dalsi provoz
restaurace, k nému ovSem nakonec nedoslo, patrné praveé s ohledem na vysoké naklady pro-
vozu. Organy SML byly proto byly v roce 2004 konfrontovéany s nutnosti vyuzit prostory al-
ternativnim zptisobem; Rada mésta Liberec schvalila na svém zasedani 5. fijna 2004 vyuziti
prostor Radni¢niho sklipku pro vicetucelovy zasedaci sal, vystavni siti, zdzemi pro prohlidky
radnice, pfipadné vefejné toalety).

Pivodni predstava (odsouhlasena i na 17. jednéani rady meésta dne 19. fijna 2004) byla takova
ze velky séal v¢. salénkll bude slouZit pfedev§im pro potieby zasedani Zastupitelstva mésta
Liberec. Nasledné bylo dne 22. bfezna 2005 schvaleno radou mésta jesté vyuziti byvalé pivni-
ce Parlament pro vystavni, galerijni a turisticko-informacni provozy (pfedevsim pfesun Malé
vystavni siné z privatizovaného domu na Saldové namésti). Zaroveti byly navrzeny tpravy
vSech podzemnich prostor radnice pro tyto uéely v odhadované vysi cca 5,6 miliont K¢&. Re-
konstrukéni prace nasledné v letech 2005 a 2006 probihaly v prostoru velkého salu, ktery byl



komplexné zrestaurovan (nové vytapéni, vymeny veskerych podlahovych krytin, nové vymal-
by, restaurovani vitrazi. Prakticky Zadné upravy (vyjma replik obloZeni stén) z posledni re-
konstrukce nebylo mozZné dale v prostoru ponechat (zkroucené a pamatkaisky nevyhovujici
umélé plovouci podlahy, nevyhovujici systém podlahového vytapéni, specifické upravy pro
restauraci). V soucasné dobé je rekonstrukce salu dokonéena, zbyva jiz jen obnovit toalety a
dodat repliky plivodnich lustri dohodnuté s pamatkati (celkem cca 2 miliony K¢).

Prostor Velkého salu byl v roce 2006 znovuotevien pro vefejné uZivani a zacaly v ném byt
organizovany vystavy, spolecenské akce a setkdni. Asi nejvét$im uspéchem, ktery byl
z tohoto pohledu v sile zaznamenan a setkal se se stovkami spokojenych navstévnikd, byla
vystava 110 let libereckych tramvaji. ZkuSenost jednoletého provozu vystavni siné ukézala, Ze
prostory jsou 1 pfes urcité technické komplikace (kvili osténi neni mozné vystavovat pfimo na
zdech, idedlni neni osvétleni, chybi vybaveni jednotnym mobilidfem) je sal vhodny pro vysta-
vy, zasedani a spolecenské akce.

Paralelné v roce 2006 a 2007 pokracovaly i pfipravné a rekonstrukéni prace v prostoru byvalé
pivnice Parlament, které by mély byt ukonéeny v roce 2008. V ramci téchto praci ma byt zfi-
zen také bezbariérovy pfistup do obou prostor formou vytahu pfistupného z namésti Dr. E.
BeneSe. Toto opatieni je pfelomové nejen z hlediska zpfistupnéni 1. podzemniho podlazi rad-
nice pro imobilni osoby, ale také z hlediska estetického (inspiraci pro proskleny vstup do vy-
tahu byla podobna stavba pted slavnym Frauenkirche v DraZzd’anech). Zejména tento vytah,
s nim spojené bouraci a vykopové prace a nésledné i odvlhéeni prostor v¢. stale pfesné nei-
dentifikovanych pfi¢in potizi se zatékanim do prostoru byvalého vylepu ve velkém sdle
ovSem akci technicky i finanéné komplikuji. Celkové naklady na rekonstrukci a zprovoznéni
vSech prostor v 1. podzemnim podlazi radnice je mozné ve finalni ¢astce odhadnout na cca 10
miliont K¢.

V souvislosti se znovuotevienim prostor velkého salu Radniéniho sklipku pro vystavni a spo-
leCenské ucely se zacaly v roce 2006 objevovat nazory, Ze by mél byt v tradiénich a obnove-
nych prostorach opét obnoven restauraéni provoz. Tyto ndzory nepfichazely od moznych pro-
vozovatell ¢i uzivateld pohostinstvi ve velkém séale (za celou dobu, po kterou byl Radniéni
sklipek uzavien - tj. od roku 2003 -, se pouze jednou objevil vaZny zdjemce o prondjem téch-
to prostor, ani ten vSak nakonec nepfedlozil zdvaznou nabidku). Tyto nazory byly ovem pre-
zentovany libereckou vetejnosti zejména v navstévnich knihach jednotlivych vystav. Alterna-
tivni kulturni vyuziti velkého salu bylo ¢asti liberecké vefejnosti (ktera se pravé takto vyjad-
fovala) pocitovano jako neschopnost organtt SML udrzet tradi¢ni vyuziti radniéniho sklipku.
Problémem neexistence pohostinstvi ve velkém séle ovSem byla nejen neexistence seriézniho
zdjemce o dlouhodoby provoz v tak finanéné naroénych provoznich podminkéch, ale také
s tim provézany nejisty zdjem vefejnosti o takové sluzby.

Na podzim 2007 byla proto liberecké vefejnost v mistnim tisku a na internetovych strankach
SML oslovena v anketé, aby se vyjadiila k budoucimu vyuziti Radni¢niho sklipku (ve varian-
tach: restaura¢ni provoz nebo kulturni vyuziti). Na tuto vyzvu reagovalo (pfedev$im e-
mailovou cestou) pouze celkem 17 obc¢anti, z nichz 16 doporucovalo obnoveni provozu re-
staurace, 1 nazor byl pro alternativni vyuziti vystavni a setkdvaci siii. S ohledem na to, Ze an-
keta byla prezentovana hojné v médiich, je mozné takové poéty reakci chapat i jako ur¢ity
nezajem liberecké vefejnosti o budoucnost této prostory. Lze mit tedy diivodnou obavu, Ze
podobny vyvoj by mélo i samotné znovuobnoveni pohostinstvi v Radni¢nim sklipku.



Magistrat ovS§em vnima potiebu definitivné urcit dalsi filosofii vyuziti velkého salu Radnicni-
ho sklipku, jiZ proto, Ze toto vyuZiti ma fadu organizacnich a technickych vazeb na provoz
celé budovy a soucasny stav je mozné vnimat jen jako provizorni. Na zékladé pokynu primé-
tora SML Ing. Jitiho Kittnera je proto zpracovan navrh k rozhodnuti této koncepéni véci pii-
mo Zastupitelstvem mésta Liberec (ve vyhrazené plisobnosti podle ust. 84 odst. 4, prestoZe
jinak by se jednalo pouze o vymezenou pravomoc Rady mésta Liberec schvalovat smlouvu s
pronajimatelem prostor). V tomto ptipadé zastupitelstvo nerozhoduje o uzavieni konkrétni
najemni smlouvy, ale o ideovém zaméru vyuZiti prostor, ptiemz tento zdmér by pak nasledné
(v ptipadé obnovy provozu restaurace byl podkladem pro nalezeni nejvhodnéjSiho najemce).
Vyuziti prostoru byvalé pivnice Parlament neni a nebylo pfedmétem tohoto feSeni, zde je
schvélen radou mésta zamér presunu Malé vystavni sing; s ohledem na provedenou privatizaci
domu na Saldov& nam&sti a na dlouhodobé zachovani provozu MVS v méstském objektu (s
moznosti vétSich prostor atd.) je tento proces prakticky neménny.

Pro budouci moznosti vyuziti velkého salu Radni¢niho sklipku jsou navrZeny dvé varianty:

A) Zrizeni viceicelového silu pro kulturni a spolecenské akce

Tato varianta viceméné odpovida piivodnimu zaméru schvalenému dne 19. fijna 2004 radou
mésta; s tim, Ze pro zasedani zastupitelstva mésta by bylo mozné sal vyuZivat pouze prilezi-
tostné (slavnostni ¢i hojné€ navstévovana zasedani).

Vyhody:

- zachovani vetejné a spolecenské funkce prostor. Radnicni sklipek by i nadale slouZil verej-
nosti, byt ne jako tradicni restaurace, ale spise jako sdl s vystavami, spolecenskymi akcemi,
pro konference a reprezentacni akce (jeho kapacita pro cca 150 ucastnikii je v samém centru
mésta je z tohoto pohledu jedinecna);

- stabilita provozu. Ndklady provozu (teplo, svétlo, ventilace) by byly minimalizovdny (neni
tFeba vytdpét neustdle na komfortni teplotu, osvétleni a ventilace jsou minimalizovdny) a vi-
ceméné hrazena v rdmci provozu budovy radnice, pristupnost prostor pro verejnost by tak
nebyla omezena moznymi ekonomickymi potizemi ndjemce.

- minimalizace problému se zdvadami. PFi prondjmu sdl neni s ohledem na dobu jeho vzniku
mozno plné garantovat technmickou bezproblémovost (periodickym problémem je zatékdni
z nddvori, technicky prakticky neresitelny bez vynalozeni ndkladii na zastveSent nadvori — cca
10 miliony). Technické problémy jsou operativnéji eliminovatelné v pripadé provozu ,, mést-
ského“ zarizeni spiSe nez pronajatého hostinského provozu s ndrocnymi hygienickymi pod-
minkami.

Nevyhody:

- prostor jeho majiteli nepfinese Zadny piijem; naopak — jeho provoz bude tieba plné hradit
z rozpo¢tu MML (jakkoliv bude omezeny);

- definitivni ztrata jedné liberecké pohostinské tradice, spojena s uréitym zklamanim &asti
liberecké vetejnosti.

- nutnost dofesit (z prostiedktt SML) stabilni vybaveni mobiliatem (konferenéni nabytek, vy-
stavni mobiliaf — cca 1 — 2 miliony K¢).

B) Obnoveni restauracnich ¢innosti pro verejnost
Tato varianta pfedpoklada vyhlaseni vyb&rového fizeni na prondjem velkého sélu a prilehlych
kuchytiskych a skladovacich prostor. Podminkou tspé$ného a predevsim dlouhodobé kvalit-



niho provozu pohostinstvi v Radniénim sklipku je nalezeni strategického a kapitalové dosta-
te¢né silného partnera. Proto je nutné doplnit podminky pro pfipadny najemni vztah:

- najem prostor na dobu ur¢itou 10 let s roénim ndjemnym minimalné 350.000,- K¢, splatnym
vzdy zalohoveé na pét let dopfedu (posledni najemce hradil roéné najemné 1 milion K¢&) s tim,
7e pokud bude provoz ukonéen z vili ¢i viny ngjemce dfive, je zbytek zalohy smluvni poku-
tou za piedc¢asné ukonceni vztahu; (divodem sniZeni ceny na tretiné nomindlu vrovné pro-
ndjmu pred deseti lety je zejména snaha o stabilizaci a redlnosti udrZeni provozu
v podminkdch zasadnich naristii cen médii pro vytapéni a osvétleni prostor, ndjemce pri tom-
to nastaveni ceny musi pocitat s mésicnim fixem za prostor ve vysi cca 100 tisic K¢ Cena je v
zdlohové kumulaci dostatecné vysokd na to, aby byli eliminovdni zdjemci, kteri by nebyli
schopni garantovat stabilitu, smluvni pokuta je dalSim stabilizacnim a zajistovacim institu-
tem),

- ptedloZeni ndvrhu na vybaveni a upravy prostor v¢. vybaveni kuchyné a jejich ceny
k odsouhlaseni pronajimatelem pied podpisem najemni smlouvy s tim, Ze veSkeré vybaveni,
které bude jakkoliv spojeno s budovou (kuchyné atd.) bude mit pronajimatel povinnost od-
prodat najemci v piipadé jeho zajmu za ucetni zistatek jeho potizovacich nakladd; (divodem
tohoto poZadavku je snaha o jasné urceni rozsahu a ceny viprav prostor, které by p#i pripad-
ném ukonceni ndjemniho vztahu mohly byt problematické — prostory musi byt napriklad nové
vybaveny kompletni kuchyriskou, pFipadné vzduchotechnickou technologii. Jako nevyhodné se
ukazuje hradit zafizeni — §ité na miru provoznich potieb ndajemce — z rozpoctu SML, ale stejné
tak nevyhovujici miize byt ,,vybydleni” odvezenim veSkerého vybavené prostor v pripadé
ukondeni ndjemniho vztahu, toto rFeSeni umozni dohodu obou stran o vybaveni a jeho cené a
prevedeni veskerého vybaveni na pronajimatele v pripadé ukonceni ndjemniho vztahu;

- predloZeni rAmcové piedstavy o zaméfeni sluZzeb najemce, parametrech provozu atd. zakot-
veni téchto pfedstav jako ramce pro schvélené Cinnosti ndjemce v prostorach; fixace alespori
ramcového urcéeni vyuziti prostor ndjemcem md za cil eliminovat mozné nezadouci odchylky
od ptvodniho zaméreni v pripadé snahy ndjemce o zlepSeni ekonomiky provozu (napiiklad
preménou na hostince s hernou atd.).

Vyhody:

- obnoveni jedné liberecké tradice a uspokojeni piedstav ¢asti liberecké vefejnosti;

- oZiveni budovy liberecké radnice, moznosti spoluprdce s magistratem (provozovatel miize
zajistovat nékteré sluzby napt. nabidka stravovani zaméstnanci MML atd.);

- ptijem z pronajmu do rozpo¢tu SML v ro¢ni vysi cca 350 tisic K¢.

Nevyhody:

- obecna slozitost praktickych aspekt kazdého najemniho vztahu zejména s ohledem na oba-
vu o jeho dlouhodobou stabilitu a kvalitu; je tFeba predpoklddat, Ze stejné jako dnes libereckd
verejnost povazuje neexistenci pohostinstvi ve velkém sdle Radnicniho sklipku za neschopnost
orgdnii SML, bude to takto vidét i v pfipadé nekvalitnich sluZeb ndjemce;

- technicka problemati¢nost prostor; v tomto pripadé se jednd o mozné stiety s ndjemcem u
victovdni médii a sluzeb; mozné zatékdni do prostor Radnicniho sklipku a problematiku ne
uplné optimdlniho pristupu zdsobovdni (pivodni zdsobovaci pristup je dnes persondlnim
vchodem MML),;

- mozné disharmonie s provozem vystavnich prostor v byvalé pivnici Parlament; s ohledem na
rozdilnost zaméFeni provozii muze dochdzet k dnes obtizné specifikovanym disharmoniim;
naopak ale miize dojit k velmi dobrému dopliiovdani se u obou provozii; kaZdopddné piijde o
dva provozovatele v prostordch, které maji spolecnou infrastrukturu, coz je vidy problematic-
ké.



S ohledem na vySe Feéené nema magistrat ve véci budouciho vyuZiti velkého salu Rad-
ni¢niho sklipku pro rozhodovani volenych organii mésta doporuceni. Obé varianty jsou
provozné, pravné i organiza¢né realné; pri schvaleni obnoveni pohostinstvi v Radni¢nim
sklipku je samoziejmé podminkou ochota pFipadnych privatnich partneri vstoupit do
najemniho vztahu za uvedenych podminek.




