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 Návrh zadání 34. zm�ny územního plánu m�sta Liberec ve zn�ní p�ílohy tohoto usnesení, 
která je jeho nedílnou sou�ástí, 
 
a ukládá 
 

Ing. Ivo Paloušovi, nám�stkovi primátora, aby zajistil následné kroky v procesu po�izování  
34. zm�ny územního plánu m�sta Liberec 

Termín: neprodlen� 

 
D � v o d o v á    z p r á v a 

 
Usnesením Zastupitelstva m�sta Liberec �. 167/06 ze dne 7.9.2006, byl schválen podn�t pro 
po�ízení 34. zm�ny územního plánu m�sta Liberec ( dále jen „ÚPML“). Podstatou zm�ny je 
zm�na funk�ního využití stávajících ploch - plochy ve�ejné vybavenosti -  OK(Kultura a 
v�da) na   na plochy bydlení m�stského a plochy urbanizované zelen� – ZR (Zele�  
rekrea�ní).   
34. zm�na ÚPML, provedená podle podmínek daných p�edloženým zadáním zm�ny, umožní 
revitalizovat prostor zbo�eništ�  bývalého „pavilonu A“. Dnes již m�žeme konstatovat, že 
vnit�ní prostor údolí Jizerského potoka, kde bývalý pavilon stál, není pro ve�ejné budovy 
výhodný a tedy i perspektivní. Sou�asný stav je degradací tohoto hodnotného m�stského 
prostoru. Navrhované �ešení zajiš�uje maximální ochranu místní zeleni a vytvá�í vitální 
m�stský prostor. Navrhovaná koncepce je pln� v souladu se stávající okolní zástavbou a p�i 
tom navrhované  �ešení napl�uje celospole�enský ve�ejný zájem, na ochranu nezastav�ného 
území. Z p�edm�tu zm�ny a jeho rozsahu nevyplývá pot�eba tvorby konceptu �ešení. 
Odbor stavební ú�ad, odd�lení územního plánování , je ur�en organiza�ním �ádem Magistrátu 
m�sta Liberec jako p�íslušný ú�ad územního plánování a  po�izovatel zm�ny ÚPML . 
Návrh zadání byl po�izovatelem zákonným zp�sobem projednán v p�ipomínkovém �ízení 
s dot�enými orgány, sousední obcí a krajským ú�adem. V rámci �ízení byl vznesen jediný 
relevantní požadavek  na dopln�ní obsahu zadání 34.zm�ny (viz p�íloha: tabulka vyhodnocení 
p�ipomínkového �ízení). Požadavek byl do zadání zapracován.  
Schválení  zadání zm�ny územního plánu je ze zákona sv��eno zastupitelstvu obce. Po 
schválení zadání 34. zm�ny ÚPML zastupitelstvem, bude v rámci tohoto zadání zajišt�no  
zpracování dokumentace návrhu  34.zm�ny ÚPML ( sou�ástí návrhu  bude grafické 
znázorn�ní  nov� navrženého  uspo�ádání ve vymezené ploše) autorizovaným projektantem. 
Projednaný návrh op�t schvaluje zastupitelstvo. 

Záv�r:  

Stanovisko ú�adu územního plánování:  

P�edložený upravený návrh  zadání 34. zm�ny ÚPML, je v souladu s právními p�edpisy, 
s pot�ebami územního rozvoje m�sta Liberec a s cíli a úkoly územního plánování a proto 
jej doporu�uje   ke schválení  Zastupitelstvu m�sta Liberec.   
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•  Návrh zadání 34. zm�ny územního plánu m�sta Liberec. 
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• Vyhodnocení p�ipomínkového �ízení – p�ehledová tabulka 
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A) POŽADAVKY VYPLÝVAJÍCÍ Z POLITIKY ÚZEMNÍHO ROZVOJE, ÚZEMN� PLÁNOVACÍ 
DOKUMENTACE VYDANÉ KRAJEM, POP�ÍPAD� Z DALŠÍCH ŠIRŠÍCH ÚZEMNÍCH VZTAH� 

Z Politiky územního rozvoje a aktuáln� platné územn� plánovací dokumentace 
vydané Libereckým krajem nevyplývají pro p�edm�tnou plochu 34. zm�ny žádné 
požadavky k �ešení. 

Širší vztahy nejsou 34. zm�nou ovlivn�ny. �ešení p�edm�tné  plochy svým 
rozsahem nem�že zp�sobit ú�inky na okolí, které by bylo nutno �ešit v územn� 
plánovací dokumentaci.   
Podn�t na 34. zm�nu je v souladu s platným Strategickým plánem rozvoje 
m�sta Liberec. 
 

B) POŽADAVKY NA �EŠENÍ VYPLÝVAJÍCÍ Z ÚZEMN� ANALYTICKÝCH PODKLAD� 

Z pr�zkum� a rozbor� �ešeného území, vyplývá pot�eba �ešení nového funk�ního 
využití p�edm�tné plochy, p�i zachování zeleného pásu p�i zástavb� podél 
Masarykovy t�ídy, se soliterem vzrostlé zelen� a revitalizace tohoto prostoru na 
fungující ve�ejné prostranství. Zbývající �ást zastav�ného území bude zachována, 
nejlépe pro bydlení.  

P�edm�tná 34. zm�na má za úkol umožnit a iniciovat  revitalizaci dlouhodob� 
stagnujícího prostoru bývalého výstavišt� LVT, který není vhodný pro umíst�ní 
modern� koncipovaného veletržního areálu �i jiného obdobného za�ízení. 
 

C) POŽADAVKY NA ROZVOJ ÚZEMÍ OBCE 

34. zm�na v souladu s cíly a úkoly územního plánování nevyvolává požadavky na 
rozší�ení zastavitelných ploch. 

Požadovaným cílem �ešení 34. zm�ny je pomocí funkce trvalého bydlení umožnit 
celodenní oživení atraktivního koridoru Jizerského potoka mezi vzd�lávacím centrem 
na západ� a sportovn� rekrea�ním areálem se ZOO a botanickou zahradou na 
východ�.  
 

D) POŽADAVKY NA PLOŠNÉ A PROSTOROVÉ USPO�ÁDÁNÍ ÚZEMÍ (URBANISTICKOU 
KONCEPCI A KONCEPCI USPO�ÁDÁNÍ KRAJINY) 

Zám�rem 34. zm�ny je zm�na využití ploch, v majetku Statutárního m�sta Liberec 
v Liberci I - Starém M�st� v lokalit� bývalého pavilonu „A“ LVT mezi ulicemi 
Masarykova a Ond�í�kova. Tyto plochy jsou v platném ÚP m�sta Liberec za�azeny 
z podstatné �ásti jako zastavitelné plochy s funk�ním využitím „Plochy ve�ejné 
vybavenosti (kultura, v�da) - OK“ a z�ásti jako nezastavitelné plochy s funk�ním 
využitím „Krajinná zele�“. 
Uspo�ádání p�edm�tné plochy 34. zm�ny bude  �ešeno �len�ním na funk�ní plochy, 
definované stávajícím územním plánem , jmenovit� na plochy „Bydlení m�stského 
- BM“ a plochy „Urbanizované zelen� - ZR“, pro realizaci bytových dom� a plochy 
urbanizované zelen� v údolí Jizerského potoka. 
V souladu s vyhodnocenými podklady k zadání zm�ny, bude návrh 34. zm�ny 
obsahovat obnovený krajinný prvek - povrchovou vodote� Jizerského potoka, která 
bude sou�asn� tvo�it hranici mezi plochou bydlení a plochou zelen�. 

Návrh 34. zm�ny bude �ešen tak, aby  zásah do m�stské krajiny byl pln� v souladu s 
historicky se rozvíjejícím zp�sobem zástavby centrálního m�stského prostoru a jeho 
proporcí , charakteristických pro tuto lokalitu ( zachování  p�im��ené nezastavitelné 
�ásti pro zele� ve složitém terénním reliéfu , bydlení ve vilách a viladomech). 



 

 
  

E) POŽADAVKY NA �EŠENÍ VE�EJNÉ INFRASTRUKTURY  

POŽADAVKY NA �EŠENÍ KONCEPCE DOPRAVY 

 Hlavní p�ipojení ploch bydlení m�stského bude �ešeno vhodným zp�sobem ze 
západu z ulice Vít�zné, podružné p�ipojení z východu z ulice Masarykovy. �ešení 
komunika�ního napojení musí zajistit dostate�nou kapacitu i pro bezpe�ný pohyb 
p�ších . 

POŽADAVKY NA �EŠENÍ KONCEPCE TECHNICKÉHO VYBAVENÍ 

Dot�ené území 34. zm�ny není zasaženo trasami kapacitních inženýrských sítí, na 
druhé stran� je území p�ipraveno pro zásobení energiemi a médii pro p�vodní 
zastavitelné plochy ve�ejné vybavenosti. 

Požadavky na �ešení energetiky vyplývají ze schválené koncepce energetiky a spoj� 
platného ÚP a zp�sob zásobování energiemi je stanoven regulativy v oblastech 
zásobování energiemi. Pro novou výstavbu v lokalit� 34. zm�ny budou platit shodn�. 

Požadavky na �ešení odkanalizování a zásobování vodou vyplývají rovn�ž 
z koncepce stanovené územním plánem pro p�vodní zastavitelné plochy ve�ejné 
vybavenosti. 

POŽADAVKY NA �EŠENÍ KONCEPCE OB�ANSKÉHO VYBAVENÍ 

Nejsou nutné, p�ípadné pot�eby jsou �ešitelné v  rámci p�ípustných a podmín�n� 
p�ípustných �inností dle platných regulativ� pro plochy bydlení m�stského.  

POŽADAVKY NA �EŠENÍ VE�EJNÝCH PROSTRANSTVÍ 

Není t�eba �ešit, prostor je dostate�n� otev�ený i ve�ejn� p�ístupný. 
 

F) POŽADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT ÚZEMÍ 

Plocha 34. zm�ny obsahuje hodnotnou zele�, jejíž ochrana v souladu s udržitelným 
rozvojem m�sta  bude �ešen  v rámci výše uvedených požadavk�. Pro hodnotu 
"atraktivity" lokality pro bydlení platí totéž. 
 

G) POŽADAVKY NA VE�EJN� PROSP�ŠNÉ STAVBY, VE�EJN� PROSP�ŠNÁ OPAT�ENÍ A 
ASANACE 

Požadavky na ve�ejn� prosp�šné stavby, ve�ejn� prosp�šná opat�ení a asanace se 
neuplat�ují. 

 

H) DALŠÍ POŽADAVKY VYPLÝVAJÍCÍ ZE ZVLÁŠTNÍCH PRÁVNÍCH P�EDPIS� (NAP�ÍKLAD 
POŽADAVKY NA OCHRANU VE�EJNÉHO ZDRAVÍ, CIVILNÍ OCHRANY, OBRANY A 
BEZPE�NOSTI STÁTU, OCHRANY LOŽISEK NEROSTNÝCH SUROVIN, GEOLOGICKÉ 
STAVBY ÚZEMÍ, OCHRANY P�ED POVODN�MI A JINÝMI RIZIKOVÝMI P�ÍRODNÍMI JEVY) 

Dot�ené území se zhruba z jedné poloviny nachází v m�stské památkové zón�, 
zbytek t�sn� za jejím okrajem. Nejbližší nemovité kulturní památky p�edstavuje 
soubor t�í dominantních ve�ejných budov na k�ížení ulic Masarykova a Vít�zná, 
vzdálený cca 100 m od okraje lokality. 

Mezi zastavitelnou plochou a uvedenými památkami bude v maximálním rozsahu 
zachována vzrostlá zele� pro vizuální roz�len�ní prostoru památkových budov a 
moderní zástavby, která bude opticky navazovat na stávající moderní pavilon na 
nárožním pozemku ulice Vít�zná a Masarykova t�ída.   



 

 
  

P�i �ešení je t�eba dodržet ustanovení všech dot�ených obecn� závazných právních 
p�edpis� a norem s p�ihlédnutím k omezením, která tyto právní p�edpisy ukládají. Je 
nutno respektovat ochranná pásma vyhlášená orgány státní správy, pokud se 
�ešeného území dotýkají (viz výkres limit�). 

Pro navrhovanou povrchovou trasu vodote�e Jizerského potoka je nutno vymezit 
p�edpokládané záplavové území pro Q100 s ohledem na regulativ 8.4. závazné �ásti 
územního plánu. 

 

I) POŽADAVKY A POKYNY PRO �EŠENÍ HLAVNÍCH ST�ET� ZÁJM� A PROBLÉM� V ÚZEMÍ, 

Tyto požadavky se neuplat�ují. 
 

J) POŽADAVKY NA VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH A PLOCH P�ESTAVBY S OHLEDEM 
NA OBNOVU A ROZVOJ SÍDELNÍ STRUKTURY A POLOHU OBCE V ROZVOJOVÉ OBLASTI 
NEBO ROZVOJOVÉ OSE, 

V rámci �ešení 34. zm�ny bude zm�n�no vymezení zastavitelného území v grafické 
�ásti ÚP m�sta Liberce, protože celé dot�ené území se nachází v hranici ploch 
zastav�ného území ( sou�asn� zastav�ného území obce k 30. 10. 2000 ) P�estože 
bude podstatná �ást zastavitelných ploch ve�ejné vybavenosti p�evedena do 
nezastavitelných ploch urbanizované zelen�, p�ípadné nutné díl�í zásahy do 
stávajících nezastavitelných ploch zelen� , musí být v rámci �ešení jen minimální . V 
návrhu 34. zm�ny budou za�azeny �ešené zastavitelné plochy mezi územním plánem 
m�sta Liberec vymezené hlavní p�estavbové lokality – plochy pro bydlení. 

Požadované �ešení navrhne vymezení nezastavitelného 
území zelen� na úkor stávajícího zastav�ného území v 
p�edpokládaném rozsahu cca  9.000 m2. 

 

K) POŽADAVKY NA VYMEZENÍ PLOCH A KORIDOR�, VE KTERÝCH BUDE ULOŽENO 
PROV��ENÍ ZM�N JEJICH VYUŽITÍ ÚZEMNÍ STUDIÍ, 

Tyto požadavky se neuplat�ují. Území bylo již prov��eno zastavovací studií.  
 

L) POŽADAVKY NA VYMEZENÍ PLOCH A KORIDOR�, PRO KTERÉ BUDOU PODMÍNKY PRO 
ROZHODOVÁNÍ O ZM�NÁCH JEJICH VYUŽITÍ STANOVENY REGULA�NÍM PLÁNEM, 

Tyto požadavky se neuplat�ují. 
 

M) POŽADAVKY NA VYHODNOCENÍ VLIV� ÚZEMNÍHO PLÁNU NA UDRŽITELNÝ ROZVOJ 
ÚZEMÍ, POKUD DOT�ENÝ ORGÁN V RÁMCI SVÝCH POŽADAVK� K NÁVRHU ZADÁNÍ 
UPLATNIL POŽADAVEK NA ZPRACOVÁNÍ VYHODNOCENÍ Z HLEDISKA VLIV� NA ŽIVOTNÍ 
PROST�EDÍ NEBO POKUD NEVYLOU�IL VÝZNAMNÝ VLIV NA EVROPSKY VÝZNAMNOU 
LOKALITU �I PTA�Í OBLAST, 

 
    Podle dostupných podklad� lze p�edpokládat vylou�ení vlivu  34. zm�ny  na 
vyhlášené pta�í  oblasti ani evropsky významné lokality (Natura 2000). �ešená  
plocha  se nachází  
v  sou�asn� zastav�ném území. Vzhledem k tomu, že požadované �ešení 
p�edstavuje pozitivní zm�ny v��i životnímu prost�edí není p�edpoklad požadavku na 
provedení  vyhodnocení vlivu na životní prost�edí. 



 

 
  

 
 

N) POŽADAVEK NA ZPRACOVÁNÍ NA ZPRACOVÁNÍ KONCEPTU V�ETN� POŽADAVK� NA 
ZPRACOVÁNÍ VARIANT 

Tyto požadavky se neuplat�ují 

 

O) POŽADAVKY NA USPO�ÁDÁNÍ OBSAHU NÁVRHU 34.ZM�NY ÚZEMNÍHO PLÁNU A NA 
USPO�ÁDÁNÍ OBSAHU JEJÍHO OD�VODN�NÍ S OHLEDEM NA CHARAKTER ÚZEMÍ A 
PROBLÉMY K �EŠENÍ V�ETN� M��ÍTEK VÝKRES� A PO�TU VYHOTOVENÍ, 

 

Zpracování návrhu 34. zm�ny v�etn� od�vodn�ní bude provedeno v rozsahu a 
podrobnostech m�n�ných skute�ností a se všemi náležitostmi stanovenými 
stavebním zákonem �.183/2006 Sb. a jeho provád�cími právními p�edpisy. 

Grafická �ást návrhu obsahu 34. zm�ny bude zpracována jako samostatné vý�ezy 
z výkres� územního plánu m�sta Liberec ve formátu A4 v rozsahu �ešeného  území 
v m��ítku     1:5 000.  

Grafická �ást obsahu zm�ny bude obsahovat vý�ez výkresu ÚPML : �. 1 Hlavní 
výkres  

Grafická �ást od�vodn�ní bude obsahovat vý�ez z výkresu ÚPML: �. 12 
Vyhodnocení záboru ZPF 

 
Celá dokumentace návrhu 34. zm�ny bude p�edána: 

-  1 x v digitální podob� na digitálních nosi�ích  
    (text ve formátu .doc, grafika ve formátu .dgn.)  
-  4 x ve standardním papírovém provedení  
-  1x digitáln� ve formátu .pdf ( pop�ípad� .doc + .jpg) .  
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