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Zastupitelstvo mésta po projednini

schvaluje

uzavienf dohody o narovnani mezi Statutdrnim méstem Liberec, Sportovnim aredlem Liberec
sr.0, a S group SPORT FACILITY MANAGEMENT, s.r.o.



a ukladd

primatorovi mésta Ing. Jifimu Kittnerovi, uzavfit schvdlenou dohodu o narovnani.
' ' T: 12/2008
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3.1.

a1

3.1.2.

DOHODA O NAROVNANI

uzaviend v souladu s § 585-587 zdkona &. 40/1964 Sb. (Ob&anského zdkoniku)

glanek I. - Udastnici dohody

Sportovni areal Liberec s.1.0.

se sidlem Jeronjmova 570/22, Liberec 7

jednajicf jednateli Ing. Cetikem Svobodou, jednatelem spoleénosti

a Mpr. Janem Audym, jednatelem spolecnosti

1C: 270 75 397

bankovni spojeni PPF Banka 2006040002/600

Obchodni rejstiik vedeny Krajskym soudem v Usti nad Labem v odd. C, vlozka 19906

Statutdrni mésto Liberec

se sidlem: ndm. Dr. E. Benese 1, Liberec 1
jednajici primdtorem mésta Ing. Jifim Kittnerem
IC: 00262978

bankovni spojeni: I{B197963840207100

S group SPORT FACILITY MANAGEMENT, s. r.0.

se sidlem: Jeronjmova 570/22, 460 07 Liberec 7,

jednajici Mgr. Lukd%em Piindou, jednatelem spolecnosti

IC: 44568118

Obchodn{ rejstik vedeny Krajskjm soudem v Usti nad Labem, v odd. C, vlozka 2155

&lanek I1. — Piedmét dohody

Predmétem této dohody je tprava spornjch ¢ pochybnych priv vyplyvajicich
z nijemnich a podnijemnich prévnich vztahti mezi smluvnimi stranami v souvislosti
s aredlem Méstského stadionu v Liberci (dale en ,AredF?), resp. v souvislosti se
zaji§tovanim provozu Aredlu a poskytovinim vefejné sluzby.

Narovnan se tfkd pravnich vztahd vymezenych niZe v clinku ITT této dohody.

&linek IT1. — Sporné & pochybné privni vztahy

Dne 30. dubna 1992 byla mezi piispévkovou organizaci Statutirntho mésta Liberec
TEREZA Liberec, jako pronajimatelem, a spolecnosti S group SPORT FACILITY
MANAGEMENT, s.r.o. (dfive STADION, spol. sr. o) (dile jen ,spolecnost )
group™), jako nijemcem, uzaviena Smlouva o ndjmu Aredlu (dile jen ,,Smlouva o
ndjmu z roku 1992°).

Smlouva o ndjmu z roku 1992 byla nisledné zménéna dodatky & 1 aZ 8 (dodatek ¢ 2
neexistuje).

Dodatkem & 1 ke Smlouvé o ndjmu zrokn 1992 ze dne 1. srpna 1994 vstoupilo



3.1.3

3.3

3.4

3.3.

Statutirn{ mésto Liberec (dile jen ,,SML") do priv a povinnosti pronajimatele, a to jako
pravni ndstupce piispévkové organizace TEREZA Libetec.

Dodatkem ¢. 8 ze dne 15. dubna 2005 byla Smlouva o ndjmu z roku 1992 zménéna
s ohledem na probihajici vystavbu Arény a vicetcelové sportovni haly a celkovou
dostavbu Aredlu. Timto dodatkem &. 8 bylo mezi stranami mj. ujednino, ze

3.1.3.1. platnost Smlouvy o nijmu z roku 1992 se sjednivi na dobu urditou do 31. ledna
2019,

3.1.3.2. pledmét ndjmu se rozdifuje o nové vybudované objekty dnem jejich pievzeti
(dnem pievzeti dila) pronajimatelem (wz clinek IX);

3.1.3.3. poté, co SML pfevede vlastnické privo k celému pred_rnetu ndjrm (Arealu) na

spolecnost Sportovm aredl Liberec, s.r.o. (da.le téZ jen ,,SAL”) a SML uzavfe se

SAL nijemni smlouvu, uzavie SML jako nijemce (v dodatku je chybné uvedeno

..jako pronajimatel...) za obdobnjch podminek jako ve Smiouvé o na]rnu

zroku 1992 novou podndjemni smlouvu se spolecnosti S group, a to véetné
provozni dotace (viz clanek X odst. 1).

Dne 1. tinora 2002 byla mezi SML, jako pronajimatelem, a spoleénosti § group, jako
néjemcern uzaviena Nﬁjemni smlouva ¢. 3800/02/0002 (déle jen ,,/Ndjemn{ smlouva

¢ 3800/02/0002), i ejirnz predmétem byl nijem daldfch nemovitost souvisejicich
s Are'llem

Nijemni smlouva & 3800/02/0002 byla nisledné zménéna dodatly €. 1-3.

Nzjemni smlouvou ¢ 3800/02/0002 bylo mezi smluvnimi stranami mj. rovnéz
dohodnuto, Ze ujedninf této smlouvy souvisi kanzilné s ujedninimi Smlouvy o nijmu
z roku 1992 a %e zménou nebo zinikem priv a zdvazkl z jedné z téchto smluv se méni
& zanikaji priva a zivazky ze smlouvy druhé (viz ¢l. X bodu 4). Obdobné ustanoveni
obsahuje v &. X rovné? Smlouva o nijmu ze dne 30. dubna 1992 (ve znéni dodatku
& 7. :

Dne 16. za 2002 byla mezi SML, jako pronajimatelem, a spolecnosti § group, jako
ndjemcem, uzaviena Nijemni smiouva & 3800/02/0171 (dile jen ., Ndjermn{ smlouva
& 3800/02/0171°), jejimi piedmétem je prondjem ¢isti objektu hotelu ,,H" (té dsd,
kterd odpovidd idedlnimu spoluvlastnickému podilu, k némuz jsou priva a povinnost
mezi spoluvlastniky upraveny ve Smlouvé o vjkonu spoluvlastnickjch priv uzaviené
dne 13. ziif 2002 mezi spoluvlastniky, tedy mezi SML a spolecnosti RENYSON, s.r.0.).

Dne 20. ledna 2006 byla mezi SAL, jako pronajimatelem, a SML, jako nijemcem,
uzaviena Nijemni smlouva & 7004/06/0026 (ddle jen ,Ndjemn/ smlouva
& 7004/06/0026), jejim? predmétem je Aredl, a to v rozsahu odpovidajicim pfedmétu
Smlouvy o ndjmu z roku 1992 pfed sloudenim s pfedméty najmd Nijemni smlouvy
& 3800/02/0002 a Néjemni smlouvy & 3800/02/0171 (viz 4.2. a 4.3. nfse).

Mezi stranami této dohody je spomé ¢i pochybné, zda

33.1. s ohledem na shodny pfedmét ndjmu je nadile platnd jak Smlouva o nijmu
z roku 1992, tak Ndjemni smiouva & 3800/02/0002;



4.1.

4.2,

4.3.

4.4,

3.3.2. s chledem na shodny pfedmét ndjmu je naddle platnd jak Smlouva o nijmu
z roku 1992, tak N4jemni smlouva ¢. 3800/02/0171;

3.3.3. s ohledem na &dsteéné shodny pfedmét nijmu je nadile platnd jak Smlouva o
ndjmu z roku 1992, tak Nijemni smlouva ¢. 7004/06/0026;

334, kjakému datu a za jalgich podminek doflo k uzavieni podndjemni smlouvy mezi
SML a spoleénostl S group, na kterou odkazuje &l X. odst. 1 Smlouvy o ndjmu
rolu 1992 ve znéni dodatku & 8;

3.3.5. spoletnost S group vznikla pii poskytovani vefejné sluzby ztrita a v jaké vysi,

resp. vjaké vy¥ bude spolefnosti S group kompenzovina ztrita vznikld pi
poskytovini vefejné sluzby.

&lanek IV. — Dohoda stran, narovnani

Viichni téastnid této dohody timto vislovné prohladuji, Ze touto dohodou mezi sebou
narovndvaji veskeri spornd ¢ pochybnd ujedndni z vie uvedenych smluvnich vztahd
zplisobem uvedenym niZe v tomto ¢élanku.-

Smluvn{ strany shodné prohladuji a ¢ini jako nespomné, Ze uzavienim dodatku & 8 ke
Smlouvé o ndjmu z roku 1992 se piedméty ndjmi dle Smlouvy o ndjmu z roku 1992 a
Néjemni smlouvy & 3800/02/0002 sloudily a od data uzavieni uvedeného dodatku ¢. 8,
tedy od 15. dubna 2005, bylo vili smluvnich stran, aby'se priva a povinnost stran ve
vztahu k (sloutenému) pfedmétu nijmu nadile fidily pouze Smlouvou o ndjmu z roku
1992. S ohledem na tyto skutecnosti a &. X bodu 4 Nijemni smlouvy ¢ 3800/02/0002
smluvni strany obou uvedenych nijemnich smluv vyslovné podpisem této dohody
potvrzujf, ¥e Néjemn{ smlouva & 3800/02/0002 ze dne 1. finora 2002 zanikla jejich
vzdjemnou dohodou ke dni 15. dubna 2005 a ktémuZ dni bylo provedeno mezi
stranami i vzdjemné vypolidani.

Smluvni strany shodné prohlaiujf a dinf jako nesporné, Ze uzavienim dodatlu &. 8 ke
Smlouvé o ndjmu z rolu 1992 se pfedméty ndjmi dle Smlouvy o ndjmu z rolu 1992 2
Nijemni smlouvy & 3800/02/0171 sloudily a od data uzavieni uvedeného dodatku & 8,
tedy od 15, dubna 2005 bylo vili smluvnich stran, aby se priva a povinnosti stran ve
vztahu k (sloucenému) pfedmétu najmu naddle fdily pouze Smlouvou o ndjmu z roku
1992. S ohledem na tyto skuteénosti smluvni strany obou uvedenych ndjemnich smluv
vjslovné podpisem této dohody potvrzuji, e Nijemni smlouva & 3800/02/0171 ze dne
16. zAH 2002 zanikla jejich vzdjemnou dohodou ke dni 15. dubna 2005 a k témuz dni
bylo provedeno mezi stranami i vzdjemné vypotidini.

Smluvni strany shodné prohlasuji a &ni jako nesporné, Ze s poukazem na koncepc
uspofidani vzdjemnych priv a povinnosti poté, co SML prevede vlastnictvi Areilu na
SAL, vyplyvajic z &. X. odst. 1 Smlouvy o ndjmu z roku 1992 ve znéni dodatku . 8,
dolo s idinnostl k datu uzavieni Nijemni smlouvy & 7004/06/0026, tedy k datu 20.
ledna 2006 -

4.41. ke zméné piedmétu Smlouvy o nijmu zroku 1992, a to tak, Ze pfedmétem



4.5.

4.7.

4.8.

4.9

Smlouvy o ndjmu zroku 1992 piestaly byt véci, které se staly pfedmétem
Néjemn{ smlouvy & 7004/06/0026, a ve vztahu k nim# se prva a povinnost
#idi nadile pouze Nijemni smlouvou ¢ 7004/06/0026; ve zbylém rozsahu (tedy
ve vztahu kvécem, jez se nestaly pfedmétem Nijemni smlouvy
& 7004/06/0026) je Smlouva o nijmu z rola 1992 nadile platni; ke zméné
doslo dohodou SML a spolefnosti S group, a soucasné bylo provedeno i
vzijernné vypoiadini, coz sttany této smlouvy stvrzuji podpisem této dohody, a

442,  kuzavieni Smlouvy o poclnéjmu Aredlu mezi SML a spoleénosti S group, a to ve
stejném rozsahu a za stejnych podminek, jako bylo mezi stranami sjednéno
v Smlouvé o ndjmu z rokn 1992, a to v rozsahu odpovlda]mnn pfedmétu nijmu
Nijemni smlouvy & 7004/06/0076

Smlouva o podna]rnu Aredlu dle 4.4.2, byla mezi SML a spolecnosu S group uzaviena
vustnl formé, co? strany této smlouvy stvrzujl podplsem této dohody SAL jako
pronajimatel Aredlu podpisem této dohody potvrzuje, Ze byl o uzavieni této Smlouvy o
podnajmu Aredlu mezi SML a spoleénosti S group fidné informovin dle €l. V. pism. a)
Najemni smlouvy & 7004/06/0026.

Soudasné s touto dohodou uzaviraji SML, jako ndjemce, a spoleénost S group, jako
podnijemce, dodatek & 1 ke Smlouvé o podndjmu Areilu, kterj pisemné stvrauje
podndjemni vztah uzavieny piivodnd v tstni formé (viz ¢l. 4.4.2. a cl. 4.5. této dohody) 2
kterj soucasné obsahuje dohodu stran o sjedndni tozvazovac podminky platnost
Smlouvy o podnijmu Aredlu spoéivajici v uzavieni nové smlouvy na zajisténi provozu
Areilu s koncesiondfem vybranym na zdklade koncesniho fizeni.

Smluvni strany shodné prohlauji a dni jako nesporné, Ze Nijemni smlouva
¢. 7004/06/0026 plat a je icinna nadile beze zmén.

Smluvn{ strany ve shod# prohladuji a ¢inf jako nesporné, Ze spolednost S group, jako
nijemce Areilu, zajidfovala poskytovini vefejné sluiby, pficemz provozni niklady
souvisejici s poskytovanim vefejné sluzby pfevysuji realné dosazitelné vynosy.

Smluvni strany se timto dohodly na narovndni vzdjemnych priv souvisejicich s
poskytovinim vefejné sluZby spoleénosti S group, a to ndsledovne:

4.9.1 s poukazem na zinik nijemniho vztahu mezi spoleénosti S group a SML, resp.
mezi spoleénosti § group a SAL bude provedeno celkové financni vypotidini
poslkytovini vefejné sluiby mezi spoleénost S group a stivajicim vlastnikem
Aredlu, tedy SAL, '

4.9.2 spolecnost S group a SAL se dohodly, Ze za poskytovéni vefejné sluiby a niklady
v souvislost s tim vynaloZené vhradi SAL spoleénosti S group istkn ve vyit
34.807.000,- K¢ (slovy: tficetétyfimiliontiosmsetsedmtisic orun ceskych). Tato
¢astka bude uhrazena spoleénost S group do 31.12.2010 a to v téchto splathkich:

do 31.12.2008 10 000 000 K¢
do 30.6.2009 7 500 000 Ke
do 30.6.2010 10 000 000 K¢

do 31.12.2010 7 307 000 K¢



¢lanek V. — Daldi ujedndni stran v souvislosti s ptovozem Aredlu

5.1. Smluvni strany shodné prohlasujl ze SAL vyzvalo vizvou ze dne :il.. spoleénost S
group k jednini v jednacim fzeni bez uvefejnéni, na jehoz 2ildadd byly nisledné

. uzavieny kupni smlouvy, jejichz pfedmétem byla zaffzeni nezbytnd k zajisténi provozu
Areily, a kterd na zdkladé kupnich smluv nabyla do vlastaictvi SAL.

5.2. Smluvni strany shodné prohladuji, Ze SAL vstoupila do leasingovych smluv piivodné
uzavienjch spolednostl S group. Je tak vytvofen pfedpoklad k tomu, aby se SAL po
ukonéeni smluv stala vlastnikem zafizeni slouZicich k provozovini areilu. Jedni se o
leasingové smlouvy se spolecnostmi:

S Morava leasing stroje na Gpravu ledu ZAMBONI 520 (3 ks)
Unileasing reklamni banery Roll poster sport
Oberbank Leasing scénickd svétla

élanek VI - Veobecnd a zdvéreina ustanoveni

6.1 Tato dohoda je vyhotovena a podepsina ve tfech (3) stejnopisech, z nichZ si kaidy
z idastnik ponechi jeden (1) podepsany stejnopis.

6.2 Neni-li v této dohodé uvedeno jinak, fdi se viechny vatahy z ni-vyplyvajici ustanovenimi
Obéanského zakonilou a ostatnich obecné zdvazaych privnich predpisi.

6.3, Samostatné ménit & dopliovat tuto dohodu je mo#né pouze na zdkladé pisemnych,
viemi ifastniky pisemné potvrzenych odislovanych dodatlkd.

6.4. Nedilnou soudsst této Dohody tvoii PHlcha & 1 — Posudek nezdvislého ovéfovatele

6.5. Viichni dfastnici této dohody shodné prohlasuji, Ze tato dohoda obsahuje jejich
svobodny a vaZné minény projev vile.

V Liberci dne ....... 2008

.........

------------------------------------------------

---------------------------------------------------

za S group SPORT FACILITY MANAGEMENT, s. r.o.



Duavodova zpriva

Zastupitelstvo mésta Liberec schvililo dne 28.2.2008 usnesenim ¢&. 33/08 Koncesni projekt na
provozovéni aredlu Méstského stadionu v Liberci a ulozilo primitorovi mésta zajistt zpracovini
koncesni dolumentace véetné navthu koncesni smlouvy a provedeni koncesnfho fHzeni.
Schvéleni koncesni smlouvy a vyhliSeni vybérového fizeni na koncesionife ssebou nese
povinnost ukondit smluvni vztahy se stivajicim provozovatelem aredlu. Tyto vaztahy jsou velmi
komplikované, nebot’ se vyvijely od roku 1992 na zikladé nijemni smlouvy uzaviené mezi
tehdejim vlastnikem, jimZz byla piispévkovd organizace mésta TEREZA Liberec a
provozovatelem, ktery se tehdy jeité nazgval STADION, spol. sr.o. Mnoho dodatkd, které
uvedeni smlouva méla, upravovalo provozovan{ aredlu a zajiffovani vefejné sluiby pro mésto
principy, které ji2 neodpovidaji dnenim legislativnim podminkim. Provozovatel byl témito
dodatky veden k systematickému udrovini a rozvijeni aredlu k investovini do vybaveni
‘potiebného pro provozovini aredlu. Garantovaly mu dlonhodobou perspektivu tohoto druhu
podnikin{ a zajiftovaly finanéni podporu, kteri umoZniovala poskytovat vefejnou shuzbu pro
mésto, respekiive jeho obyvatele. Nutnost pfejit ze vatahu ndjemniho do vztahu koncesniho 2
vypsat vibérové fizeni na koncesionife, zrovna tak jako ukoncenim finanéni podpory (v roce
2006) vzniki stivajicimu provozovateli djma. Predeviim poskytuje nadile vefejnou sluzbu bez
finanéni podpory — a bude tak nit a% do konce rolu 2009, ale uZ nemé divod vlastnit majetek
potiebnj k provozovini ateilu. Proto smlouva o narovamdni definuje zpiisob pfevodu
potiehného vybaveni na vlastnika arealu, firmu Sportovni aredl Liberec s.r.o.. Tim ziroved vytvail
i rovné podminky pro viechny iéastniky vibérového fizeni na koncesiondfe. Vlastnik mi veSkeré
potfebné vybaveni pro provozovéni aredlu, kieré bude budoucimu koncesiondfi poskytnuto
k uzivani,

Podle ptivodni nijemni smlouvy kompenzovalo SML provozovateli ztritu z poskytovini vefejné
slu#by roéni dotaci ve v¥i 10 mil. K& Z divodu zmén legislativy bylo poskytovéni dotace v rce
2007 ukonéeno. Pro thradu ztrty, kterd provozovateli vzniki poskytovinim vefejné sluzby od
zaditku roku 2007 do konce roku 2009, smlouva kvandfikuje potfebny finanéni obnos. Jeho
vjie byla stanovena nezdvislou firmou Facility s.r.0., kterd provedla detailnf rozbor hospodateni
stivajicho provozovatele. Zikladni fakta jsou obsafena v piiloZzeném shrnuti posudlu

nezavislého ovéfovatele,



