STATUTARNI MESTO
LIBEREC

2. zasedani zastupitelstvasta dne: 28. 2. 2008

Bod poradu jednani:

Véc: Protokol z kontroly kupni smlouvy ¢.j. 2603/98/1734 ze dne 8. 7. 1999

Zpracoval: Mgr. Anna Vere&akova, vedouci odboru kontroly a interniho
auditu

odbor, oddleni:
telefon: 48 524 3201
Schvalil: vedouci oddleni

vedouci odboru Mgr. Anna Vergkova, vedouci odboru kontroly a interniho
auditu

Projednéno: secleny kontrolniho vyboru a Ing.idin Kittnerem,
primétorem nista Liberec

Poznamka:

Ing. JEi Kittner, v.r.

Predklada: primator ngsta

Jiti Solc, gredseda kontrolniho vyboru

Navrh usneseni

Zastupitelstvo résta po projednani
schvaluje

protokol z kontroly kupni smlouvg.j. 2603/98/1734 ze dne 8.7.1999 uzmé mezi Statutér-
nim mestem Liberec a spataosti Centrum k&ebné rehabilitace Liberec, s.r.o



auklada

Ing. Jiimu Kittnerovi, priméatorovi résta Liberec

1.

v souladu €l. 1V, odst. 4.2 kupni smlouvy.j. 2603/98/1734 vyuzitiedkupniho pra-
va Statutarniho #sta Liberec z titulu poruSeni zavazku dlelV, odst. 4.1. kupni
smlouvy kupujicim

zajistit zadani vypracovani aktuélniho znaleckébeugku na nemovitosti — objekt

¢.p. 99 se stavebni parceldul84, objekt.p. 128 se stavebni parcelau228 a objekt
¢.p. 129 se stavebni parceka229, vSe v k.U. Machnin

Termin: ihned



PRIKAZ

k provedeni kontroly kupni smlouvy ¢&.j. 2603/98/1734 ze dne 8. 7. 1999 u¥amé mezi
Statutarnim méstem Liberec a spolénosti Centrum |&ebné rehabilitace Liberec, s.r.o.
ve vazl¥ na dodrzovani &elu vyuZziti nemovitosti.

Ve smyslu zakond. 320/2001 Sbh., o fin&ni kontrole ve viejné spray a o znéné nékte-
rych zékord, v platném z#ni a v souladu s planem kontrobiinosti kontrolniho vyboru na
1. pololeti roku 2008 rfeeuji provedeni kontroly kupni smlouwyj. 2603/98/1734 ze dne 8.
7. 1999 uzakené mezi Statutarnimastem Liberec a spalaosti Centrum k&ebné rehabilita-
ce, s.r.o. ve vaztna dodrzovanidelu vyuziti nemovitosti.

Vedouci kontrolni skupiny: Lenka Hala m o,v &len kontrolniho vyboru

Clen kontrolni skupiny: Mgr.Jan Korgik ¢len kontrolniho vyboru
KamM a ly, ¢len kontrolniho vyboru
RNDan Mach, ¢len kontrolniho vyboru
iiJiSolc, fgdseda kontrolniho vyboru
Mdmna Vere§akov a4, vedouci odboru kontroly a
interniho audi

Prowrka bude provedena vasici inoru — Beznu roku 2008.

V Liberci dne 31. 1. 2008

IngiiJiKittner
primatogsta Liberec



Protokol

z kontroly kupni smlouvy ¢&.j. 2603/98/1734 ze dne 8. 7. 1999 u¥ané mezi Statutarnim
méstem Liberec a spolénosti Centrum I&ebné rehabilitace Liberec, s.r.o. ve vazbna
dodrZzovani (€elu vyuZiti nemovitosti.

Ve smyslu zédkond. 320/2001 Sb. o fina&ni kontrole ve viejné spray a o zngné neékterych
zakoru, v platném z#ni a v souladu s planem kontrofiinnosti kontrolniho vyboru Zastupi-
telstva mésta Liberec na prvni pololeti roku 2008 a na z&klaitkazu priméatora ®&sta Libe-
rec Ing. Jiiho Kitthera ze dne 31. 1. 2008 byla provedena ritentkupni smlouvyc.j.
2603/98/1734 ze dne 8. 7. 1999 urmé mezi Statutarnim gstem Liberec a spalaosti
Centrum Iéebné rehabilitace Liberec, s.r.o. ve vanla dodrzovanidelu vyuziti nemovitos-
ti.

Vedouci kontrolni skupiny: Lenka H ala m o,v &len kontrolniho vyboru

Clen kontrolni skupiny: Mgr.Jan Korgat, ¢len kontrolniho vyboru
KamM aly, ¢len kontrolniho vyboru
RNDan Mach, ¢lenkontrolniho vyboru
iiJiSolc, igdseda kontrolniho vyboru
Md@mna Vereg§akova, vedouci odboru kontroly a
interniho audi

Vysledek kontroly:
I. P¥edloZené podklady ke kontrole

Kontrola na mist byla provedena dne 4. 2. 2008. Kontrola byla &ama na dodrZovari.
IV, odst. 4.1 kupni smlouvy.j. 2603/98/1734 ze dne 8. 7. 1999,¢hov kupujicimu vyplyva
zavazek vyldného vyuziti nemovitosti pro socialni nebo zdraiakid (Eely po dobu 10 let.
Odhadni cena privatizovanych nemovitostinila dle vyhlasky¢. 279/1997 Sh. celkem
10909 790,- K.

Dne 7. 2. 2008 praihlo dalSi jednani v dan&di za &asti Ing. Jiiho Kittnera, priméatora
mésta Liberec, JUDr. Mark&eh&ka, tajemnika Magistratu ¢sta Liberec, diho Solce,
piedsedy kontrolniho vyboru, Mgr. Jana Audyho, vedloaqravniho odboru a igjnych
zakazek, Ing. Josefa Ma# vedouciho odboru majetkuésta a Mgr. Anny Verg&koveé,



vedouci odboru kontroly a interniho auditu. Jedri@id iniciovano pedsedou kontrolniho
vyboru z divodu urychlenéh#eSeni vzniklé situace v danécv.

Dle ¢l. 1V, odst. 4.2 kupni smlouvy se kupuijici ¥igact poruSeni zavazku zavazuje odprodat
piedn®t prodeje zpt prodavajicimu Mstu Liberec za kupni cenu stanoven&dstkou
1.472.745,- K s gipoétenim rozdilu finatiniho obnosu, ktery vyplyne po adeni ceny zjis-
tené znaleckym posudkem v dopodpisu této kupni smlouvy od ceny zjité znaleckym
posudkem v dobrealizace z§tného prodeje.

Kontrolni skupina pracovala zejména s podkladyréteyly zajisény Ing. Mazé&em, vedou-
cim odboru majetku #sta, ze spisového materialu. Kontrolni skdpiyly predlozeny tyto
podklady ke kontrole:
1. Privatiz&ni projekt na koupi nemovitosti v majetkiésta Liberec
2. Projekt sociala zdravotniho a rehabiliaiho sanatoria pro seniory
3. Zadosti o vyjateni k zaniru prodeje (sdruzeni sani Machnin, Okresnitad Libe-
rec, odbor socialni gé MML)
4. Privatizace nemovitosti — jprodni list (usneseni rady&sta, usneseni zastupitelstva
mesta)
Vyzva k podpisu smlouvy
Kupni smlouva:.j. 2603/98/1734
Usneseni RME. 331/99  — zrma formy uzaieni zavazku vyuZiti nemovitostip.
99, 128, 129, ul . Uiddelny, Liberec 33
8. Zadost o Upravu smluvnich vztah zaloZeni spolmosti Sanatorium Machnin a.s. a
vklad nemovitosti specifikovanych v kupni smléuyj. 2603/98/1734 — usneseni RM
¢. 511/00
9. Najemni smlouvé.j. 2501/98/0680
10.Znalecké posudky. 557-131/1999, 559-133/1999, 560-134/1999
11.Vypis z obchodniho rejgku
12.Podklady ze Sbirky listin obchodniho réjkti — povin zveejnované Udaje (Rozva-
ha v plném rozsahu, Vykaz zisku a ztraty v plnéasabu, obecné udaje, informace o
pouzitych metodach, obecnych zasadachiaaipech oagovani, dopihujici informace
k rozvaze a vykazu zisku a ztréat)
13.Zverejréna nabidka realitni spaleosti PF Reality & Consulting, Karlovy Vary na
prodej objektu ,Kleinertovy vily* v k.. Machnin¢etné dalSich staveb za cenu
18.900.000,- K (byvala Gni |&ebna Machnin)

No g

Il. Vklad v écného k*emene

Mgr. Jan Audy, vedouci odboru pravniho d&epeych zakazek, ktery bylleny kontrolniho
vyboru @izvan, podal vysitleni ve \ci vkladu v¥cného bemene vyldného vyuZziti nemovi-
tosti pro socialni nebo zdravotnickéely.

Katastralni éad v Liberci ve ¥ci fizeni o povoleni vkladu vlastnického pravéegkupniho
prava a prava odpovidajicihdonému emeni do katastru nemovitosti podle smlouvy ze dne
8.7.1999 pezkoumal pedloZzené podani navrhu ze dne 9.7. 198&n¢ priloh a zjistil, Ze
nelze povolit vklad ¥cného Bemene vyldného vyuZiti nemovitosti pro socialni nebo zdra-
votnické &ely, nebd takovy zavazek nema charaktécneho bemene.



Podle ustanoveni § 151 n) &amského zakonikuéena tkfemena omezuiji vlastnika nemovité
véci ve prospch rekoho jiného tak, Ze je povinerao trpst, nééeho se zdrzet neb@&ceo ko-
nat. Prava odpovidajicéenym Bemerim jsou b’ spojena s vlastnictvim &ité nemovitos-
ti, nebo pat urcité osold. Z tohoto ustanoveni jednozmg vyplyva, Zze smlouvou by muselo
byt Ztizovano takové pravo, které bgjakym zpisobem slouZzilo jiné osébnez vlastniku
nemovitosti.

Proto ustanoveni o povinnosti vyuziti nemovitogiigobu 10 let vylené pro socialni nebo
zdravotnickeé Gely je pouze zavazkem kupujiciho, nema vSak byt do katastru zapsano jako
pravo Statutarniho #sta Liberec odpovidajicih@genému bemeni.

S ohledem na nemoznost vkladu do katastru nemdivitddo formulovaného &cného bbe-
mene byla usnesenim radystaé. 331/99 zminéna forma zavazku na vyuZiti nemovitosti, a
to pouze na smluvni ujednani.

ll. Z&dost o Gpravu smluvnich vztahi

Kontrolou bylo zjis¢no, Ze @vodni vlastnik Centrum &&bné rehabilitace Liberec se sidlem
Riegrova 1279/14, Liberec 1 pozadal o Upravu snittivivztali. Usnesenim rady &stac.
511/00 byl schvalen z&mn Centra léebné rehabilitace Liberec vloZit nemovitosti spi&oi
vané v kupni smlouvevidované pod.j. 2603/98/1734 do zakladané spwmiesti Sanatorium
Machnin a.s., za podminky dodrZeni platnosti smluvrzdvazku pro navvzniklou spolé-
nost vyuziti nemovitosti pro socialni a zdravotéakely po dobu 10 let do doby platnosti
smlouvy.

IV. Kontrola dodrzeni zavazku

Vypisem z katastru nemovitosti je doloZzeno vlasiiiobjektu¢.p.99 se st. parcelau 184,
¢.p. 128 se st. parcel@u228 a¢.p. 129 se st. parcel@u229, vSe v k.U. Machnin spotesti
Sanatorium Machnin a.s., W&elelny 99, Liberec 33 — Machnin.

Clenové kontrolniho vyboru zjistili, Ze od doby plasti smluvniho ujednani nepedbha ze
strany Magistratu gsta Liberec kontrola, ktera by &Wa dodrzovani &elu vyuziti islus-
nych nemovitosti v souladws IV, odst. 4.1 uzakené kupni smlouvy.

V souladu se stanovenymi podminkami pro opakovagbhérovétizeni, které bylgadre zve-
fejrnéno, meli uchazei povinnost pedloZit podnikatelsky z&#n na vyuZiti byvalého arealu
leé¢ebny k socialnim nebo zdravotnirselim. FredloZeni podnikatelského zéra bylo nedil-
nou sowasti ihlasky do vykrovéhorizeni.

Spisovy material obsahoval podnikatelsky 2ém ,Projekt socialéd zdravotniho a rehabili-
tatniho sanatoria pro seniory” ze dne 24. 8. 1998.

Dle vypisu z obchodniho refétu, vedeného Krajskym soudem v Usti nad Labemjldgid
vlozka 1336 je iejmé, Ze akciova spdlrost disponuje Zivnostenskym opré&afm naposky-
tovani sluzeb pro rodinu a domacnost.

Dle na&izeni vlady¢. 469/2000 Sh., kterym se stanovi seznam Zivnogtiatném z#ini spa-
daji pod pedmet podnikani zejména tyt&innosti: zaji¥ovani chodu domacnosti, individual-
ni p&e o dti nad 3 roky ¥ku v rodinach, filezitostné kratkodobé hlidanétél p&e o osoby
vyZadujici zvySenou @€ obstaravani nakupa jinych zalezitosti souvisejicich s chodem do-
macnosti a jina obstaravatelskanost. Redneét podnikani ,poskytovani sluzeb pro rodinu a
domacnost” nema charakter poskytovani socialni zelbavotnické p&e, kcemuz se kupuiji-
ci ve smlou¥ zavazal.



Clenové kontrolniho vyboru se zabyvali také matgridkteré spol&nost v souladu
s ustanovenim § 21a zako#ab63/1991 Sbh., odétnictvi, ve zgni pozdjSich gedpis zve-

fejnuje uloZzenim do sbirky listin obchodniho réjat. Zejména se jedna o rozvahéetni

jednotky, vykaz zisku a ztratcétni jednotky wetr® povinnych piloh k (&etni zavrce

v rozsahu stanoveném vyhlaskou KR ¢. 500/2002 Sb., kterou se provfichéktera ustano-
veni zdkona&. 563/1991 Sb., odétnictvi, ve z&ini pozdjSich Fedpigi, pro &etni jednotky,
které jsou podnikatelidgiujicimi v sousta¥ podvojného getnictvi, v platném zmi.

Clenové kontrolniho vyboru vychazeltqalevsim z Gdéjzanesenych ve vykaznictvéetni
jednotky a povinnych filoh zveejnénych za roky 2003 — 2006 ve sbirce listin obchodnih
rejstiku.

Z rozvahy a vykazu zisku a ztraty jeepmé, Ze akciova spalrost nevyviji podnikatelskou
¢innost. etni jednotka nevykazuje v nakladovyottech a v navaznosti na vynosovéy
Zadné pohyby sdcici o provozovani podnikatelskénosti v oblasti socialni nebo zdravot-
nické.

Souwasre v prilohach za roky 2003 - 2006, které jsou nezbytmmutdsti podklad k icetni
zawrce je pedkladatelem uvedeno, Ze spgolest za roky 2003 — 2006 néla Zadné zawfst-
nance a tudiz nevyplacela Zadné mzdy. Rbwpol€nost za tato obdobi nefimovala Zadny
majetek.

Kontrolou vySe uvedenych podkiadbyla zjiS€na nesrovnalost v uvedenych datech obchod-
niho rejstiku. Z vypisu obchodniho rejétu vyplyva, Ze jedinym akciofi@dm akciové spo-
le¢nosti je ,Centrum léebné rehabilitace Liberec, s.r.o.€ 615 38 451, zapsano dne 14.
biezna 2001. OvSem wifphach k detni za¥rce je MUDr. Miroslavem Samkemjqrsedou
predstavenstva spaleosti, uvedeno, Ze dne 8.6.2001 byly podepsanywimlo pgevodech
akcii. Na zaklad téchto smluv je nasledujici skladba akcifina

50% MUDr. Miroslav Samek
50% MUDr. Jaroslav Krutsky
Tyto prevody akcii nebyly doposud zapsany v obchodnintifiejs

V. Zverejnéna nabidka realitni spolé&nosti PF Reality & Consulting, Karlovy Vary

Predseda kontrolniho vyboruigd jednanim kontrolni skupinytgdloZil informaci, kterou
ziskal na internetovych strankach. Na internetowsfttnkach je zwejnéna nabidka realitni
spole&nosti PF Reality & Consulting, Karlovy Vary na pepd objektu ,Kleinertovy vily*

v k.U. Machnin vetrg dalSich staveb za cenu 18.900.00Q:- (Kyvala Gni l&ebna Mach-
nin). Nabidka realitni kanceétjednoznéné popisuje objekty &etné priloZzené fotodokumen-
tace, které jsou v majetku spat@sti Sanatorium Machnin, a. s.

Zavér
Na zaklad vySe popsané skuteosti a prokazatelné pisemné dokumentace kontvginor
konstatuje, Ze kupuijici tj. Sanatorium Machnin, &$254 27 270, se sidlem U&elelny 99,



Liberec 33 nedodrzel nagni zavazku dle bodu 4.&l. IV kupni smlouvy. Nemovitosti ne-
slouzi vyl&né pro socialni nebo zdravotnickéaly, k cemuz se kupujici smlu¥rzavazal.

Kupujici nezahdjil Zadné kroky, které bydgily o vali naplnit pivodni zandr ztizeni sociél-
n¢ zdravotniho a rehabili¢aiho sanatoria pro seniory, ke kterému se sndwavazal. Ani
kontrolou na mistvné arealu byvalé éni I&ebny Machnin nebyly zji§hy takové skut&
nosti, jez by nasid¢ovaly provozovani sanatoria (rfapyvéska s provozni dobou). Rotin
dotazem na Krajskytad Libereckého kraje nebyla potvrzena informacebyespolénost
Sanatorium Machnin a.s. provozovala socialni nelavotnickowinnost a byla zanesena do
ptisludné registimni databaze.

Kontrolni vybor doporu ¢uje Statutarnimu méstu Liberec urychlené jednat a zamezit
avizovanému prodeji (nabidka realitni kancel&e) téchto nemovitosti.

V souladu sél. IV odst. 4.2. kupni smlouvy¢.j. 2603/98/1734 doportuje vyuZzit pred-
kupniho prava z titulu poruseni zavazku dle bodu 4.. kupujicim.

» Pro piipad poruseni zavazku dle bodu 4.1 kupujicim, gaijkci zavazuje odprodatgdmnet
prodeje dlegl. | této smlouvy zpt prodavajicimu Mstu Liberec za kupni cenu stanovenou
castkou 1 472 745,- Ks gipoctenim rozdilu finadiniho obnosu, ktery vyplyne po adeni
ceny zjis&né znaleckym posudkem v dopodpisu této kupni smlouvy od ceny zjig¢ zna-
leckym posudkem v de@trealizace z§tného prodeje.”

Sowasré kontrolni vybor doporéuje zadat vypracovani aktualniho znaleckého posumku
uvacné nemovitosti tj. objekt.p. 99 se stavebni parceldul84,¢.p. 128 se stavebni parce-
lou ¢. 228 a objekt.p. 129 se stavebni parcelou229, vSe v k.U. Machnin Zidodu zjiS&ni
piedkEzného odhadu kupni cenyi gpétném prodeji.

S protokolem z kontroly byl seznamen a&mre obdrzel protokol o vysledku kontroly:

Ing. Josef Maza datum seznameni
vedouci odboru majetkudsta a pevzeti vytisku

Ing. Josef Maz§ vedouci odboru majetku asta sdli do 5ti dmi po pevzeti protokolu pi-
semné stanovisko ke kontrolnimu zjist

Y¥i Solc
fedseda kontrolniho vyboru

V Liberci dne 12. 2. 2008



Lenka Halamovéa
vedouci kontrolni skupiny
Mgr.JanKorytd

¢len kontrolni skupiny
KamilMaly

¢len kontrolni skupiny
RNDr.Jan Mach

¢len kontrolni skupiny

Jiii Solc

¢len kontrolni skupiny
Mgr. Anna Veregakova
¢len kontrolni skupiny

S protokolem byli sezndmeni:

Ing. Josef Mazé&
vedouci odboru majetkudsta

Ing. Jii Kittner
primétor nésta Liberec

JUDr. MarekR e h & e k

tajemnik Magistratu &sta Liberec

Protokol byl vyhotoven ve dvou originalech.





