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Navržené zadání 41. zm�ny územního plánu m�sta Liberec ve zn�ní p�ílohy tohoto usnese-
ní, která je jeho nedílnou sou�ástí, 
 

a ukládá 
 

Ing. Ivo Paloušovi, nám�stkovi primátora, aby zajistil následné kroky v procesu po�izování  
41. zm�ny územního plánu m�sta Liberec 

Termín: neprodlen� 
 

D � v o d o v á    z p r á v a 
 

Usnesením Zastupitelstva m�sta Liberec �. 46/07 ze dne 29.3.2007, byl schválen podn�t pro 
po�ízení 41. zm�ny územního plánu m�sta Liberec ( dále jen „ÚPML“). Podstatou 41. zm�ny 
je zm�na funk�ního využití ploch ve dvou lokalitách 41/1 a 41/2. Lokalita 41/1. je p�em�na 
z nevyužitých stávajících ploch výroby na plochy bydlení m�stského ( to jest obecn� podpo-
rované nové odlišné využití tzv. „brownfields“ – nevyužitých a opušt�ných pr�myslových 
areál�) Lokalita 41/2 je p�em�na funkce stávajících ploch pro dopravu a zelen� rekrea�ní na 
plochy s funk�ním využitím ploch smíšených ostatních, což jsou plochy ur�ené regulativy 
ÚPML pro komer�ní ú�ely s p�evažujícími obslužnými �innostmi, obchody a drobnou výro-
bou.  
Odbor Stavební ú�ad, odd�lení územního plánování (dále jen „po�izovatel“) , je  ur�en organi-
za�ním �ádem Magistrátu m�sta Liberec, jako organiza�ní složka pro v�cný výkon �inností  
po�izovatele zm�n ÚPML.  
Po�izovatel, na pokyn  Odboru strategie a územní koncepce, zajistil ke zpracovanému návrhu 
zadání 41. zm�ny ÚPML uplatn�ní požadavk� dot�ených orgán�, podn�t� sousedních obcí a 
p�ipomínek každého v souladu se stavebním zákonem.  
Na základ� uplatn�ných požadavk� zpracovatel provedl úpravu a dopln�ní zadání pro schvá-
lení Zastupitelstvem m�sta Liberec.  

Úprava spo�ívá z dopln�ní podmínek dot�ených orgán� k lokalit� 41/1 , která neobsahuje 
konfliktní parametry pro další proces po�ízení, a je pravd�podobné, že zm�nu ÚPML v této 
lokalit� je možno dokon�it podstatn� rychleji (navrhovatelé budou moci realizovat sv�j zám�r 
d�íve a nemusí �ekat na do�ešení problém� lokality 41/2, která má konfliktní parametry a jsou 
požadovány dodate�né pr�zkumy ) . 
Konfliktní lokalita 41/2, bude p�e�azena do  samostatné  41. B zm�ny ÚPML pro odd�lené 
projednávání, pop�ípad� bude p�evedena do �ešení zám�r� v rámci nového územního plánu. 

Lokalita 41/1 (celková plocha dle navržených pozemk� 7221 m2), ponechaná v 41. zm�n� 
ÚPML nebude vyžadovat další podstatné dodate�né podklady a procesy pro standardní 
práci projektanta i v dalším procesu projednávání zm�ny, jejichž podstatou je zajišt�ní kom-
promisu mezi zám�ry navrhovatel�, pot�ebami m�sta a požadavky dot�ených orgán�, které 
jsou závazné.  

Záv�r:  
Stanovisko po�izovatele:  

P�edložený návrh  zadání 41. zm�ny ÚPML, je v souladu s právními p�edpisy, 
s pot�ebami územního rozvoje m�sta Liberec a s cíli a úkoly územního plánování a proto 
jej doporu�uje   ke schválení  Zastupitelstvu m�sta Liberec.   
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•  Zadání 41. zm�ny územního plánu m�sta Liberec. 
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A) POŽADAVKY VYPLÝVAJÍCÍ Z POLITIKY ÚZEMNÍHO ROZVOJE, ÚZEMN� 
PLÁNOVACÍ     DOKUMENTACE       VYDANÉ KRAJEM, POP�ÍPAD� Z DALŠÍCH 
ŠIRŠÍCH ÚZEMNÍCH VZTAH� 

Z PÚR nevyplývají žádné specifické požadavky pro �ešení 41. zm�ny. 

Z ÚPD vydané Libereckým krajem nevyplývají žádné specifické požadavky, ale vzhledem 
k probíhajícím zm�nám této dokumentace je t�eba neustále sledovat soulad s aktuáln� 
platnou ÚPD Libereckého kraje. 

41. zm�na je v souladu s platným strategickým plánem rozvoje m�sta Liberec. 

 
B) POŽADAVKY NA �EŠENÍ VYPLÝVAJÍCÍ Z ÚZEMN� ANALYTICKÝCH PODKLAD� 

Územn� analytické podklady jsou ve stádiu rozpracovanosti.  

Z hodnocení stupn� využití ploch ur�ených územním plánem pro funkci bydlení provedeného 
odborem strategie a územní koncepce vyplývá nutnost p�ípravy dalších prostor�                   
a rozvojových lokalit pro bytovou výstavbu, p�edevším uvnit� zastav�ného území obce.  

Realizace požadovaných návrh� zm�n územního plánu je jednou z cest k napl�ování tohoto 
zám�ru. 

 
C) POŽADAVKY NA ROZVOJ ÚZEMÍ OBCE 

V souvislosti s rozvojem bytového fondu je žádoucí využívat k navrženému rozvoji tzv. 
brownfields, s tím podn�t �. 41. vhodn� koresponduje.  

 
D) POŽADAVKY NA PLOŠNÉ A PROSTOROVÉ USPO�ÁDÁNÍ ÚZEMÍ 

(URBANISTICKOU KONCEPCI A KONCEPCI USPO�ÁDÁNÍ KRAJINY) 

V následující tabulce jsou uvedeny pozemky, které jsou danou zm�nou dot�eny s údajem o 
zám�ru v dané lokalit�. 

 
�íslo  
návrhu 

Katastrální 
území 

�íslo  
parcelní Zám�r 

41.1 Kate�inky u 
Liberce 

207, 209, 210, 211, 
212/1, 212/2, 213, 
221/2 

p�estavba starého výrobního závodu na 
bytový objekt 

Nutno respektovat sou�asnou výškovou a hmotovou proporcionalitu objekt� v �ešeném 
území. 

 
E) POŽADAVKY NA �EŠENÍ VE�EJNÉ INFRASTRUKTURY 

 

POŽADAVKY NA �EŠENÍ KONCEPCE DOPRAVY 

Návrh nevyvolává požadavky na zm�nu koncepce dopravy. Je však nutné zajistit 
odpovídající po�et parkovacích míst a umožnit bezpe�né fungování m�stské hromadné 
dopravy. 

POŽADAVKY NA �EŠENÍ KONCEPCE TECHNICKÉHO VYBAVENÍ 

Požadavky na �ešení energetiky vyplývají ze schválené koncepce energetiky a spoj� 
platného ÚP a zp�sob zásobování energiemi je stanoven regulativy v oblastech zásobování 
energiemi. Pro výstavbu v lokalit� 41. zm�ny budou platit shodn�. 

Požadavky na �ešení odkanalizování a zásobování vodou vyplývají rovn�ž z koncepce 



 

 

stanovené územním plánem a z jeho regulativ�. Zárove� je nutné umožnit do�asné �ešení 
odkanalizování dané lokality nap�. vybudováním lokální �OV, na kterou m�že být napojeno 
blízké okolí.  

 
F) POŽADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT ÚZEMÍ 

U podn�tu �. 41. je nutné maximáln� zachovat hodnoty tradi�ní pr�myslové architektury 
v údolí �erné Nisy. 

 
G) POŽADAVKY NA VE�EJN� PROSP�ŠNÉ STAVBY, VE�EJN� PROSP�ŠNÁ 

OPAT�ENÍ A ASANACE 

41. zm�na nevyvolává požadavky na asana�ní zásahy a ve�ejn� prosp�šná opat�ení. Stavby 
v �ešeném území nebudou sou�ástí seznamu VPS. 

 
H) DALŠÍ POŽADAVKY VYPLÝVAJÍCÍ ZE ZVLÁŠTNÍCH PRÁVNÍCH P�EDPIS� 

(NAP�ÍKLAD POŽADAVKY NA OCHRANU VE�EJNÉHO ZDRAVÍ, CIVILNÍ 
OCHRANY, OBRANY A BEZPE�NOSTI STÁTU, OCHRANY LOŽISEK 
NEROSTNÝCH SUROVIN, GEOLOGICKÉ STAVBY ÚZEMÍ, OCHRANY P�ED 
POVODN�MI A JINÝMI RIZIKOVÝMI P�ÍRODNÍMI JEVY)        

 

�íslo lokality Právní p�edpis Požadavek na �ešení 

41/1 zákon �. 289/1995 Sb. 
v platném zn�ní 

oblast do 50-ti metr� od lesa, využít maximální 
plochu pro investi�ní zám�r p�i nutnosti 
dodržení minimální p�ípustné odstupové 
vzdálenosti od lesa 

 
I) POŽADAVKY A POKYNY PRO �EŠENÍ HLAVNÍCH ST�ET� ZÁJM�                        

A PROBLÉM� V ÚZEMÍ 

V rámci zm�ny nejsou tyto požadavky uplatn�ny. 

 
J) POŽADAVKY NA VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH A PLOCH P�ESTAVBY 

S OHLEDEM NA OBNOVU A ROZVOJ SÍDELNÍ INFRASTRUKTURY A POLOHU 
OBCE V ROZVOJOVÉ OBLASTI NEBO ROZVOJOVÉ OSE 

 
�íslo  
lokality 

Funkce dle platného 
územního plánu Požadavek na zm�nu funk�ního využití 

41/1 plochy výroby drobné; p.p.�. 
221/2 – plochy p�írody a krajiny 
– travní porosty, ostatní plochy 
v krajin� 

BM 
bydlení m�stské 

41. zm�na nevyžaduje ve své v�tšin� vymezení nových zastavitelných ploch. Pouze p.p.�. 
221/2 v k. ú. Kate�inky u Liberce vyžaduje p�esun z nezastavitelných ploch do ploch 
zastavitelných. 

 
K) POŽADAVKY NA VYMEZENÍ PLOCH A KORIDOR�, VE KTERÝCH BUDE 

ULOŽENO PROV��ENÍ ZM�N JEJICH VYUŽITÍ ÚZEMNÍ STUDIÍ 

V rámci zm�ny nejsou tyto požadavky uplatn�ny. 

 



 

 

 
L) POŽADAVKY NA VYMEZENÍ PLOCH A KORIDOR�, PRO KTERÉ BUDOU 

PODMÍNKY PRO ROZHODOVÁNÍ O ZM�NÁCH JEJICH VYUŽITÍ STANOVENY 
REGULA�NÍM PLÁNEM 

V rámci zm�ny nejsou tyto požadavky uplatn�ny 

 
M) POŽADAVKY NA VYHODNOCENÍ VLIV� ÚZEMNÍHO PLÁNU NA UDRŽITELNÝ 

ROZVOJ ÚZEMÍ, POKUD DOT�ENÝ ORGÁN VE SVÉM STANOVISKU K NÁVRHU 
ZADÁNÍ UPLATNIL POŽADAVEK NA ZPRACOVÁNÍ VYHODNOCENÍ Z HLEDISKA 
VLIV� NA ŽIVOTNÍ PROST�EDÍ NEBO POKUD NEVYLOU�IL VÝZNAMNÝ VLIV 
NA EVROPSKY VÝZNAMNOU LOKALITU �I PTA�Í OBLAST 

Podle dostupných podklad� lze p�edpokládat, že 41. zm�na nebude mít vliv na vyhlášené 
pta�í oblasti  ani na evropsky významné lokality (Natura 2000). Z provedených  pr�zkum� a 
známých souvislostí v �ešeném území dále nevyplývá podstatný vliv zm�ny na životní 
prost�edí a není p�edpokládána nutnost provedení vyhodnocení vlivu zám�ru na životní 
prost�edí podle zvláštního zákona.  V rámci zm�ny nebudou  proto tyto požadavky 
uplatn�ny. 

 
N) P�ÍPADNÝ POŽADAVEK NA ZPRACOVÁNÍ KONCEPTU, V�ETN� POŽADAVK� 

NA ZPRACOVÁNÍ VARIANT 

V rámci zm�ny nejsou tyto požadavky uplatn�ny. 

 
O) POŽADAVKY NA USPO�ÁDÁNÍ OBSAHU KONCEPTU A NÁVRHU ÚZEMNÍHO 

PLÁNU A NA USPO�ÁDÁNÍ OBSAHU JEJICH OD�VODN�NÍ S OHLEDEM NA 
CHARAKTER ÚZEMÍ A PROBLÉMY K �EŠENÍ V�ETN� M��ÍTEK VÝKRES�        
A PO�TU VYHOTOVENÍ 

Zpracování návrhu dokumentace 41. zm�ny, v�etn� od�vodn�ní,  bude provedeno v rozsahu 
m�n�ných skute�ností a se všemi náležitostmi stanovenými novým stavebním zákonem 
�.183/2006 Sb. a jeho provád�cími právními p�edpisy, vyhláškou �. 500/2006 Sb.,  která 
nabyla  ú�innosti 1.1.2007. Návrh 41. zm�ny bude proveden v obsahovém �len�ní ve smyslu 
p�ílohy vyhlášky �. 7. 

 
�LÁNEK I.: Obsah 41. zm�ny územního plánu 
podle  odstavce 1  - textová �ást  návrhu zm�ny musí obsahovat : 
p�íslušnou  obsahovou �ást,  tj. skute�n� navrženou zm�nu stávajícího územního plánu, 
vyplývajícího z p�ijatého �ešení, v tématickém �ešení podle vyhlášky. Ze zadání vyplývají 
jednozna�n� body  c/ urbanistická koncepce  a  i/  údaje  o po�tu list� dokumentace zm�ny. 
 
podle odstavce 3 -   grafická �ást návrhu zm�ny musí obsahovat:  
Grafická �ást 41. zm�ny bude zpracována jako samostatný vý�ez k níže uvedeným 
výkres�m ÚP v rozsahu dot�eného území, vyhotovených digitáln� 
 - vý�ez  výkresu z ÚPML �. 1 Hlavní výkres v m��ítku 1: 5 000 (bez zákresu limit) 

�LÁNEK II.: Obsah od�vodn�ní  41. zm�ny územního plánu  
 
- podle  odstavce 1. textová �ást od�vodn�ní bude obsahovat: 

 Vyhodnocení souladu s ÚPD vydanou Libereckým krajem 

Vyhodnocení vlivu p�ijatého �ešení na bezprost�ední okolí lokalit a koordinace 
využívání území z hlediska lokálních vztah� 



 

 

Údaje o spln�ní zadání  

Komplexní zd�vodn�ní p�ijatého �ešení 

 Od�vodn�ní p�ijatého �ešení 

 

- podle odst. 2 – grafická �ást od�vodn�ní bude obsahovat  vý�ezy z následujících 
výkres� ÚP: 
 
�. 1  Hlavní výkres 1:5 000 (jako koordina�ní výkres) 
�. 12 Vyhodnocení záboru ZPF 1:5000 
 

Návrh dokumentace 41. zm�ny bude p�edán 1 x v digitální podob� na digitálních nosi�ích 
takto: obsah ve formátech .dgn, .pdf, .doc; od�vodn�ní ve formátech .dgn, .pdf, .doc  a 1 x ve 
standardním papírovém provedení.  

Po�et vyhotovení kone�né dokumentace a její formáty budou dodate�n� upraveny ve 
smlouv� o dílo.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

GRAFICKÁ �ÁST 

Lokalizace 41. zm�ny: 

 
                                                                                          

 


