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Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta po projednani
bere na védomi

vyfizeni podnétii a dotazli z 5. zasedani Zastupitelstva mésta Liberce, které se konalo dne
5. gervna 2008. ' :



ING. [vOo PALOUS
NAMESTEK PRIMATORA MESTA LiBERCE

V Liberci 26. 6. 2008
Vazena pani zastupitelko,

Na jednéni zastupitelstva jste vznesla dotaz ohledné pfipravované vystavby Viladomu
DREAMS Masarykova zda je to v souladu s izemnim pldnem a déle jste se dotazovala na
soulad mezi schvalovanou vystavbou a nzavienou smlouvou, hlavné co se tyka ¢lanku 2.

K otdzce na soulad vystavby stuzemnim plénem jsem obdrZel i stanovisko Ob&anského
sdruzeni Staré Mésto Liberec. Abych v této véci pfedeSel dalfimu moZznému ,,subjektivnimu
vykladu® regulativii izemniho planu, pfedloZzil jsem koncipované dotazy k posouzeni vécné
piisludnému tfadu k poskytovani informaci (vykladu) =z hlediska tzemné planovaci
dokumentace. Timto organem je dle ustanoveni stavebntho zikona "ifad tzemniho
planovani", tj. Stavebni tifad, oddélenf tzemniho planovani MML.

Oficielni stanovisko jmenovaného fadu tvoii piilohu &.1 této pisemnosti.

V reakeci na namitku ohledné podkladit pfedloZenych na jednani zastupitelstva mésta dne
31.1.2008, ve -spojitosti s dokumentaci, ktera byla soudasti podkladi pro rozhodovéani
stavebniho tfadu vramci procesu uUzemniho fizeni vystavby ,,Viladomy DREAMS
Masarykova“, uvadim , %e v zévazném stanovisku MML OZP zhlediska z4jmit stétn
pamatkové péée zn. MML/ZPOP/B1/216807/07-185482 ze dne 28.11.2007, které vyjadiilo
souhlas s UR, je v odtivodnéni uvedeno ,, Spravni orgén stitn pamétkové péte po zviZen a
celkovém posouzeni pfedloZené projektoveé dokumentace dospél k zavéru, Ze navrZend stavby
viladom{ nedegraduje urbanistické uspofddani tizemi a dotené Casti méstské pamatkové
zony. Stavajici historickd zastavba zfistiva ve svém architektonickém pojeti a vyrazu
zachovéna. NavrZené objekty plng respektuji vySkovou droveii zastavby a €lenéni.

Na zdkladé vySe uvedeného stanoviska, které bylo vydano na zdklad® pisemného stanoviska
Narodniho pamétkového Ustavu se domnivame, Ze zdmér je v souladu s podminkami vyuZiti
a uspofadani sektoru (odst. 3 pism. h), které je popséano v lizemnim plénu.

Z vySe uvedenych skuteénosti vyplyva, Ze zimér je plné v souladu s regulativy funkéniho
uspoiddani dle platného izemniho plinu.



Na druhy dotaz ohledng souladu mezi schvalovanou vystavbou a uzavienou smlouvou, hlavné
co se tyka ¢lanku 2, je rozhodujici usneseni zastupitelstva, které Vam také piiklddam v pfiloze
¢.2 tohoto dopisu. V tomto usneseni zastupitelstvo schvaluje prodej pozemkit a schvaluje
uzavieni smlouvy o ndjmu a koupi najaté véci na dobu uréitou za podminek vyse ndjemného a
doplatku kupni ceny ve dvou splatkdch. V tomto usneseni zastupitelstvo neschvaluje studii,
neschvaluje pocet domt, neschvaluje pocet podlaZi a pocet byti.

Ve smlouvé o najmu a koupi najaté véci reg. C. 7003/06/0182 je v &lanku II., Pfedmét a ugel
najmu, uvedeno, Ze architektonickd studie je jako ptiloha &.1 nedilnou soudasti této smlouvy.
Z tohoto divodu pfi schvalovani usneseni zastupitelstva dne 31.1.2008 o dohodg o postoupeni
préav a pfevodu nemovitosti schvalilo zastupitelstvo postoupeni prav a povinnosti ze smlouvy
na jinou spolednost a schvélilo uzavieni smlouvy o postoupeni prav a pfevodu nemovitosti.
ProtoZe se jednalo o postoupeni piivodni smlouvy, tak proto piilohou v diivodové zpravé byla
plvodni studie, kterd je ptilohou &.1 smlouvy.

Na z:ikladé téchto skutecnosti je ziejmeé, Ze zastupitelstvo neschvalovalo jinou vystavbu
a usneseni zastupitelstva se tykaji skuteéné pouze majetkoprivnich zileZitosti.

V pribéhu tzemniho f{zeni se k projektové dokumentaci vyjadiuji dotCené organy a spravei
siti a definuji své po¥adavky, které jsou zahrnuty do tizemniho rozhodnuti ( napt. SCE vznese
poZadavek na vystavbu trafostanice, tak ji tam projektant musi zapracovat, ale ve studii
nebyla zahrnuta, protoZe studie nezachazi do téchto podrobnosti. A miZe to byt dalsi objekt
navic.) . Jak je uvedeno i ve stanovisku Gfadu uzemniho planovani v bodu 5), odbor UK
zastupoval SML v pfedmétném tzemnim fizeni a projektant musel splnit pfipominky odboru.

Podavam Vam tuto zpravu a jsem s pozdravem

ﬂlwi\

VéaZen4 sle¢na
Bc. Zuzana Kocumova
zastupitelka Statutdrniho mésta Liberec

Prilohy: ¢.1 — stanovisko
¢.2 - usneseni

Na védomi : Ing. Dvoidfkova — zastupce Obfanskeho sdruZzeni Staré Mésto Liberec
Zastupitelé mé&sta Liberce



Pritota €. 7

Zodbore: QY] up Pro: | TK
vedouci oddéleni INTERNi SDELENI
Jaroslav Urban ing. Ivo Palou§
naméstek primatora
Veéc: stanovisko ifadu izemniho planovani k dopisu OS Staré Datum: 13.5.2008

mésto Liberec vé véci ziméru vystavby Viladomii Dreams
Masarykova ¢.j. 08/Dv/08 ze dne 21.4,2008.

K pfedmétnému dopisu se miaZeme vyjadfit pouze z &asti tykajici se argumentace nesouladu
zaméru § izemnim planem. V této véci miZeme konstatovat ndsledujici:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

Stavajici fizemni pldn mésta Liberce je ve své podstaté pieregulovdn a neumoZiiuje
pfirozeny rozvoj v soudasnych podminkach. Disledkem toho je jiZ 55 odsouhlasenych
zmén, coZ samo o sobé ukazuje na nekoncepinost této dokumentace jako zdkladniho
strategického ndstroje. Pferegulovanost se projevuje i sloZitost textlt, duplicitami tdaji a
tedy celkovou nepiehlednosti zavazné dasti UPML.

Pii této vysoké mife regulace jsou viak pouZiviny nepiesné, dvojsmysiné terminy, jejichZ
obsah je vylozitelny riznymi zplisoby. To ve svém diisledku zbyteéné komplikuje b&Znou
vystavbu, pfitemZ paradoxné neumoziuje diislednou regulaci nestandardnich zdméri, Jiz
v lofiském roce jsme upozoriiovali pracovniky odboru strategie a tizemni koncepce, Ze
autor dokumentace ani odbor strategie a uizemni koncepce (UK) nemd pravni postaveni
»vykladage™ izemniho planu, Neni tedy moZné pravné zdvazné dodatedné dopliiovat &i
upfesiiovat zdvaznou &4st zemniho planu v ramci @zemnich a stavebnich fizeni, vedenych
stavebnim ufadem. Ze zdkona je jedinym opravnénym vykladagem pfisluiny stavebni tifad
1

Podstatou 34. zmé&ny UPML, bylo ptipravit pfedmétné tzem{ pro realizaci mozného
zaméru, ktery byl prezentovéan studii, tvofici obrazovou pfilohu materialu schvalovaného
zastupitelstvem na jednani 31.1.2008, zpracovaného odborem rozvojovych projekti.

Jiz v této fazi bylo feSeno umoZnéni vys§i zdstavby nez 4.NP, coZ je jeden ze zdikladnich
exaktnich vySkovych determinantt odlidujici bydleni ¢isté od bydieni méstského. Funkei
bydleni méstské je i funkce ploch vilové zdstavby pfilehlé k Masarykové nlici.Ukolem
tuzemniho plénu nenf umist'ovdni staveb a proto vySe uvedend studie byla pouze
zohlednénym podkladem pro 34.zménu UPML.

Konkrétni pojmy uvedené v dopisu, citované zregulativi: ,typu viladomid®, ,bude
pfizplisobena okolni zastavbé®, ,vyskové a hmotové dominanty“ nemaji exaktné
stanoveny parametr, na jehoz zakladé by bylo moZno objektivné zamitnout Z4dost o
tzemni rozhodnuti na stavby Viladomid Dreams, tudiZ bylo vydino a nabylo pravni moci.
Prostor pro spravni uvazeni Ofednikd stavebniho tfadu byl navic vymezen skuteénosti, Ze
plivodni zdmér ve vySe uvedené studii byl upraven na zakladé konkrétniho pozadavku
odboru UK ( autorizovaného architekta !), tedy gestora obsahu UPML. Tento odbor
zastupuje a zastupoval SML v pfedmétném Gzemnim fizeni. Tim do3lo ke zcela legdlnimu
a logickému rozdilu mezi studii a vydanym fizemnim rozhodnutim.

V rimci uzemniho fizeni nebylo narufeni ,architektonického charaktern dzemi®
identifikovano ani odbornymi pracovniky UK. MoZnost naruSeni ,,vyznamnych prihledi®
je prakticky nemoZna vzhledem k mistnf konfiguraci terénu a vzrostlém zeleni, ktera je
v UPML vymezena prakticky po celém obvodu zaméru.

Dle sdéleni pani Salomonaové (RP), byla v lednu 2008 predloZena zastupitelstvu neaktualni
studie z divodu, Ze byla projednivana smlouva uzaviena v roce 2006, jejiZz prilohou
byla uvedena studie.



Zaveér: Stanovisko popsané Ing. Dvorackovou je vyjadfenim ndzoru na vzhled a charakter
stavebniho zdmé&ru, na né&jZ ma kazdy prakticky neomezeny ndrok. Stanoviska k procestim,
zavrenych vydanim tzemniho rozhodnuti na pfedmétny zamér, jsou obdobného charaktern a zcela
zjevné vychéz{ z netplné znalosti podminek izemniho planovani a stavebnich fizeni, coZ je bohuzel
jev velmi dasty, aZ obecny.

Vypracoval: Jaroslav Urban,
povéfeny vedenim oddéleni uzemniho pldnovani, Stavebni tfad (Gfad Gzemniho planovani)



Pllotha ¢.2

Mavrh usneseni ZM :

Zastupitelstvo mésta po projedndni schvaluje

1. predej p.p.c. 2803/5, 2803/6, 2803/7, 2803/8, 2809/1, 2809/6, 2809/7, 2809/8, 2809/9,
2809/10, 2809/11, 2813/3, 2813/4, 2816/2, 2817/2, 2817/3, 2817/4, 2826/4, 2804/1,
2825/1 a 2809/4 nebo jejich édsii zastavéné novou vystavbon ,vilademi Masarylova®
spoleénosti Investorsko imZenmyrsks a.s., Gorkého 658/15, Liberee 1, 1€ : 25047183
za celkovou kupni cemu 12,011.520,— K&, piifem? cellkovd kupni cema za tyto
pozemky je souttem ndjemného a viastui prodejni cemy.

2. s uzavienim ,,smlouvy o ndjmu a koupi najaté véci® na dobu uréitou de 31.5.2010 za
nasledujicich podminelk :
2.5. n‘uemne za wiivini uvedenych pozemikd stanovemé v jednerizové viEi 500.000,-
Ké/m® » Splatné pii podpisu smlouvy ¢ rajmu a keupi najaté viei,

2.6. doplatek kupmni cemy za pozemkové parcely zastavémé novem vystavbeun
» Viladomii Masarykova® ve vyii 11,511.520,-- IS8 se splatnosti:

a} prvei splatka ve vysi 9,500.000,- K& bude splatna nejdéle do 30.11.2006

b) drubd splatka ve vysi zbythu cellkové kupni cemy, v piedpoklidané vysi
2,011.520,~ K¢, upiesnénd vsouvislosti se zpracovanym geometriclkym
oddéclovacim plimem, pfi uplatméni priva na koupi majatého pozemk,



ING. JIRI KITTNER
PRIMATOR MESTA LIBERCE

V Liberci dne 26. ¢ervaa 2008

Viazeny pane zastupiteli,

na zakladé Vadich dotazti vznesenych na zastupitelstvu meésta dne 5. ervna 2008 Vam zasilaim
pichled majetku pievedeného do vlastnictvi Sportovntho aredlu Je$téd, a.s. s uvedenim jeho
soucasnych viastnilni.

S pozdravem

Vizeny pan zastupitel
Mgr. Jan Korytaf



Berlfn:

SAJ zakoupilo od pana Josefa Alexiho, bytem Liberec XIV,!

.nemovitost Berlin - Budova &p. 50— &ast obece Liberec XIX- Homi Hanychov, objekt
bydleni na p.p.¢. 118 — zastavénd plocha a nadvoii , p.p.¢. 118 — zastavénd plocha a nadvofi
o vyméfe 491 m2, p.p.&. 119/2- ostaini plocha o vymeie 578 m2, p.p.&. 119/3- ostatni plocha
o vyméte 299 m2 a p.p.&. 120/2 — zahrada o vymeéie 273 m2 v obci Liberec , k.. Horni
Hanychov

Nabyti majetku od pana Alexiho prob&hlo formou smény, za majetek pofizeny SAJ od SML.
Jednalo se o majetek - Budova &p. 118 — &ast obce Liberec III. - Jefdb , objekt bydleni na
p-p.&. 1567/1 — zastavéna plocha a nadvoii a p.p.€. 1567/1 — zastavéna plocha a nadvofi o
vyméie 481 m2v obei Liberec, k.. Liberec.

Cena za kterou SAJ majetek pofidilo od SML byla 2.383.000,- K&

Majetek pofizeny SAT od SML v soucasné dobé vlastni Kristian Jan a Kristidnova Ivana.

Bucharka — pozemky vrchni ¢asti k vodarné:

SAJ zakoupilo od pana Zdefika Hanzlika, bytem Praha— = o B
nemovitost - Budova e. 4~ &ast obce Liberec XIX- Horni Hanychov, ind. rekreace na
p.p.&. 115 — zastavéna plocha a nddvoii, p.p.¢. 115 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe
156 m2, p.p.¢. 114- trvaly travni porost o vyméfe -1130 m2 a p.p.&. 116 —zahrada o
vymefe 1506 ni2 v obci Liberec, k.. Horni Hanychov N

Nabyti majetku od pana Hanzlika prob&hlo formou smény, za majetek potizeny SAJ od SML.
Jednalo se o majetek - p.p.¢. 131 - trvaly travni porost o vymeéfe 3438 m2 Liberec, k..
Horni Hanychov. : :

Cena za kiterou SAJ majetek pofidilo od SML byla 531.700,- K&

Majetek pofizeny SAJ od SML v soucasné dobé vlastni Gabriela Hanzlikova.

Restaurace IMoSner:
SAJ zakoupilo od pana Ing. Martina Klusatka a pana Rudolfa Klusacka, bytem Liberec XIH —

- nemovitost - budovu bez ¢p/€e — obéanska vybavenost na
st.p.€. 707/3 v obci Liberec, k.u. Horni Hanychov.

Nabyti majetlu od panid Klusaéldi prob&hlo formou smény, za majetek pofizeny SAT od SML.
Jednalo se o majetek — pp& 187 o vyméfe 1034 m2 v obci Liberec, k.1, Doubi u Liberec.
p.p.é. 1059 — trvaly travni porost o vymere 18968 m2 , p.p.¢. 1060 — trvaly travni porost o
vyméie 884 m2 a p.p.¢ 1084 — trvaly travni porost o vyméfe 1240 m2 v obei Liberec, k..
Stary Harcov.

p.p.C. 1141/1 — lesni pozemek o vyméte 67952 m2 - dle geometrického planu pro rozdéleni
pozemku jde o p.p.£ 1141/5 o vyméie 12538 m2 a p.p.€. 1204/1 — trvaly travni porost o
vyméfe 852 m?2 v obci Liberec, k.. Stary Harcov.

jednotky €. 1084/1 - byt v budové ¢p. 1084 — objekt bydleni , éast obce Liberec I- Staré
Meésto :



jednotky &. 458/1 — byt v budové ¢p. 458 — objekt bydleni , ¢4st obce Liberec I- Staré Mésto
jednotky &. 614/2- byt v budové ¢p. 614 byt. diim , ¢ast obce Liberec I- Staré Mésto na
st.p.&. 1966

Cena za kterou SAJ majetek pofidilo od SML byla 2 115 640,-- K&

Cena restaurace Mo3ner dle znaleckého posudku ze dne 12.12. 2005

2193 290,-- K&

Cena sméinovaného majetku (nemovitosti a pozemk) ve viastnictvi SAJ a.s.dle znaleckého
posudku z 22.10.2006 : '

2 291 280,-- K¢ )

Majetek pofizeny SAF od SML v soutasné dobg vlastni ing. Martin a Rudolf Klusacek. Potom
Jednotkn 614/2 vlastni Radim Zdarsky, a jednotku 1048/1 vlastni ing. Andrea Hoffmannova.

Pozemek Plané - sjezdovka:

SAJ zakoupilo od pana ing. Karla Vanife,” * ™ " """ Liberec 30, ' nemovitost

- parcela p.¢. 380/1 trvaly travni porost o vyméfe 2750 m2, zapsanéd v KU pro obce Svétld pod
Jestédem, k.. Svétla pod JeStédem

Nabyti majetlu od pana VaniSe prob&hlo formou smény, za majetek potizeny SAJ od SML.
Jednalo se o majetek - p.p.€. 769/1 — zahrada o vyméfe 978 m2 v obci Liberee, k.. Liberec

Cena za kterou SAJ majetek pofidilo od SML byla 646. 1.:.00,- K&

Tento majetek v soutasné dobé vlastni DP REAL INVESTICNI s.r.o..

Pozemek pro umisténi ¢erpaci stanice - Vesec:

SAJ zakoupilo od SML budovu s pozemky, na které se pfedpokladala

Serpaci stanice pro zasnéZovani v arealu RASAV. Po ukonéeni projektu byl pozemek

s Cerpaci stanici pfeveden zpét na SML, zbytek zistal v majetku SAT:. Jedn4 se o nemovitost -

budovu &p 318 — bytovy dim na st.p.€. 1445/1 v obci Liberec, k.. Vesec u Liberce.

Cena za kterou SAJ majetek pofidilo od SML byla 916.000,- K&
Majetek potizeny SAJ od SML v soucasné dobé vlastni SML — cerpacka zbytek

- PRAETORIANS D\IVESTN[ENTS s.I.0.



