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Navrh usneseni”

Zastupitelstvo mésta po projednani

schvaluje

Zamér vybudovani nového kojeneckého tistavu a détského domova dle navrhu feSeni usku-
te¢néni zameéru

a

uklada



Pani Nadézdé Jozifkové, naméstkyni primdtora, zajistit realizaci vybudovani nového kojenec-
kého tstavu a détského domova

T: pribézné v roce 2009



Duvodova zprava

1. Soucasny stav a jeho dalsi vyvoj

Kojenecky ustav a détsky domov Liberec (KUDD) je piispévkova organizace Statutarniho mésta Libe-
rec a dle § 38 zakona ¢. 20/1966 Sb. o zdravi lidu nélezi do soustavy zdravotnickych zaFizeni
s 1é¢ebné preventivni péci, ktera zajistuje ustavni, lécebnou, vychovnou a rehabilitaéni péci détem ve
vékové skupiné od 0 do 3 let, jejichz zivot nebo pfiznivy vyvoj jsou vazné ohrozeny a détem
s mnohocetnymi psychosomatickymi vadami az do 5 let véku.

Ustavni péce je poskytovana ve dvou objektech a sice v Husové ulici &.p. 91, kde sidli kojenecky
ustav s kapacitou 30 lizek a v ulici U Sirot¢ince 407, kde sidli détsky domov s kapacitou 50 lizek a
feditelstvi organizace, k némuz nalezi dalsi budova €.p. 321 s bytovou jednotkou a skladem.

Novela ustanoveni § 46 zékona o rodiné od 1.7.2002 nejenze umoziiuje, aby soudy namisto Gstavni
vychovy svéfovaly déti i do nestatnich zatizeni, ale v pfipad€, Ze nestatni zafizeni poskytuje rodinnou
péci, dava jim pied ustavni vychovou prednost. Pfed nafizenim tdstavni vychovy je soud povinen
zkoumat, zda vychovu ditéte nelze zajistit nahradni rodinnou péci nebo rodinnou péci v zafizeni pro
déti vyzadujici okamzitou pomoc. Ziizovani a provoz zafizeni pro déti vyzadujici okamzitou pomoc
umoziiuje od 1.4.2000 zékon ¢. 359/1999 Sb., o socialné pravni ochrané déti ve znéni pozdéjsich
piedpisti. Obecnym cilem obsazenym v pfislusné legislativé je zménit dosavadni systém Gstavni vy-
chovy a nahradit jej v co nejvétsi mife pfechodnou rodinou péci, coz je také zamér vedeni KUDD -
zajistit posilovani rodinnych prvki v péci o déti.

2. Piipravovany model péce o déti

Reditelka KUDD predlozila koncepéni feSeni pro transformaci nynéjsi Gstavni vychovy na prechod-
nou rodinnou pééi po dobu, nez se dit¢ muze vrétit do své biologické rodiny nebo nez je pro dité na-
lezena trvala nahradni rodina at’ ve formé osvojeni ¢i péstounské péce. Pro tento ucel je dilezité pozi-
tivné ovliviiovat psychicky a citovy vyvoj ditéte prostiednictvim zavadéni rodinnych prvki v péci o
déti a zejména vytvarenim tzv. rodinnych bunék.

3. Cil rodinné burnky

Predpokladem pro transformaci jednotlivych oddéleni KUDD z klasické ustavni péée na vybudovani
oddéleni rodinného typu, je nutnost materialné i stavebné priblizit prostory, kde je péCe poskytovéana,
co nejvice rodinnému prostiedi.

Vnitini prostory vyse uvedenych objekti nelze za stavajicich podminek uzpisobit, respektive piebu-
dovat tak, aby v nich mohly déti zit ve skupinkach podobnych rodindm. Zamyslena rekonstrukce ob-
jektu détského domova neni realizovatelna z diivodu mozného narusenti jeho statiky.

Reditelka KUDD proto predlozila zamér na vybudovéni ,,Nového kojeneckého iistava a détského
domova*, ktery bude spliiovat parametry platné legislativy a soucasné bude spliiovat standardy Ev-
ropské unie.

Zamérem je roz€lenit nové zatizeni na 3 oddéleni a 8 bunék takto:

1. 1 buiika bude uréena pro kojence do 5 mésicti véku s kapacitou 15 déti
2. 1 burika pro déti s tézkym handicapem s kapacitou 5 déti
3. 6 bunék pro ostatni déti s kapacitou 30 déti
Celkova kapacita 50 déti

V jednotlivych buiikach 3. odd&leni bude pobyvat 5 déti rizného véku, samoziejmosti je zachovani
sourozeneckych skupin. Déle je pogitano s integraci déti s mensim postizenim do jedné ze 6 bunek 3.
oddéleni.

Co se tyée personalniho zajisténi, je pocitano, Ze o déti jedné buiiky bude peCovat stabilni personal,
ktery se bude st¥idat v pravidelnych sménach, aby byla moznost navazani pevného citového vztahu
ditéte k dospélé osob&. Samoziejmosti je zajistit maximalni individulni pfistup k vychove deti, tj.
podpora samostatnosti, tvofivosti a zdjmové Cinnosti.

Vzhledem k tomu, Ze v zafizeni je peCovano i o déti se zavaznymi handicapy vyzadujicimi ndro¢nou
odbornou pééi, je nutné zachovat urdita pravidla specifické pro zdravotnicka zafizeni.

Vystavbou nového zafizeni je mozné zajistit a garantovat kvalitni odbornou ustavni péci rodinného
typu s cilem ovlivnit kvalitu Zivota svéfeného ditéte i v jeho budoucim Zivoté.



4. Ekonomické predikce zdméru

Zamér vystavby nové budovy se opira o technickou zpravu ,,Posouzeni technického stavu budovy ¢.p.
407 U Sirotéince, Liberec IV na parcele ¢. 1450“ (pfiloha €. 1), jejiz vypracovani zadala reditelka
KUDD, aby si ovéfila moznosti stavajiciho objektu détského domova vzhledem k realizaci nové kon-
cepce péce o déti. Ze zavéru zpravy jednoznacné vyplyva, ze stavajici objekt je z hlediska dispozi¢ni-
ho, stavebné technického a s ohledem na naro¢nost provoznich nakladi nevyhovujici souc¢asnym
pozadavkim. Dle piedbézného ekonomického vyhodnoceni byl finan¢ni odhad potrebnych praci
nutnych pro rekonstrukci stavajiciho objektu stanoven na 127 mil. K¢. Dile je nutné vzit v ivahu
fakt, Ze rekonstrukci nelze provadét pfi plném provozu a bylo by nutné hledat nahradni feseni.

Ze z4vérh technické zpravy vyplyva, Ze by bylo vhodnéjsi realizovat budovu novou na vhodné;jSim
misté, kdy centralni ¢ast mésta nemusi byt pro tento typ stavby podminkou.

Reditelka KUDD se ztotoziiuje se zavéry zpracovatele zpravy Ing. Arch. Ladislava Davida, nebot
finanéni naro¢nost rekonstrukce je neunosna. V piipadé vybudovani nového kojeneckého tdstavu a
détského domova je nutné vzit v Givahu radikalni snizeni provoznich nakladi, nebot’ nyni organizace
provozuje ¢innost ve 3 budovach s nepietrzitym provozem. Jedna se o tyto objekty:

¢.p. 1076 — kojenecky tstav, Husova 91

¢.p. 407 — détsky domov, U Sirotcince 10

&.p. 321 — bytova jednotka a sklady, U Sirot¢ince 10

Pozemky ptiléhajici k danym nemovitostem jsou v celkové vymeére 7.789m’, z toho stavebni parcely
&ini 4.247m’,

Po vybudovani nového zatizeni pro potieby KUDD by vyse uvedené objekty byly nabidnuty k prodeji,
kdy predpokladany minimalni vynos, respektive kapitalovy pfijem do rozpoctu Statutarniho mésta
Liberec, by predstavoval cca 25 mil. K&. Dalsim aspektem pro zafinancovani projektu je pfislib Libe-
reckého kraje, ktery by se podilel na vystavbé objektu ¢astkou 5 mil. K&, nebot’ novou koncepci v peci
o déti vita a zcela podporuje. Reditelka KUDD bude usilovat i o ziskani finanénich prostredki formou
sponzorskych dart, aby zajistila vicezdrojové financovani objektu.

Pro Statutarni mésto Liberec, jako zfizovatele KUDD, by se z ekonomického hlediska jednalo prede-
v§im o predfinancovéni celého projektu, nebot’ naslednym prodejem stévajicich nemovitosti by se
nepochybné uvolnéna ¢astka formou kapitalovych piijmii odrazila v rozpoftu mésta.

P¥iloha ¢. 1: ,,Posouzeni technického stavu budovy ¢.p. 407 U Sirot¢ince, Liberec IV*
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A/ PRUVODNI ZPRAVA

1. Identifikacni idaje stavby a investora

Nazev stavby: détsky domov
Misto stavby: budova ¢.p.407, U sirotéince, Liberec
Kraj: liberecky

Charakter stavby: posouzeni budovy vzhledem k nové koncepci péée o
ohroZené déti a vzhledem ke sniZeni provoznich nakladti

Zadavatel projektu: Kojenecky Ustav a détsky domov Liberec
ZpUsob provadéni stavby: dodavatelsky

VysS8i dodavatel stavby: bude uréen na zakladé vyb&rového fizeni
vedouci projektu: Ing.arch. Ladislav David

2. Zakladni udaje o stavbé a jejim provozu

soucasny objekt je vyuZivan jako détsky domov s proménnou kapacitou az
50 lizek pro ohrozené predskolni déti, v&.déti se zavaznymi zdravotnimi problémy,
které vyZaduji zvlastni péci.

Posuzovany objekt je soucasti aredlu, ktery zahrnuje technickou budovu s
bytem domovnika, posuzovany objekt, parkovi§té a zahradu.

3. Pfehled vychozich podkladt

Jako podklad pro zpracovani posudku byl pouZit snimek katastraini mapy
a torzo dokumentace z rliznych obdobi realizace. Hlavnim zdrojem podkladii byla
mistni prohlidka celé stavby (fiz.¢ast fotodokumentace).

Zamefeni sou€asného stavu stavby, vyskopisné a polohopisné zaméreni ani
stavebné technicky prlizkum nebyly zpracovany.

4. Clenéni stavby (seznam stavebnich objektu)
Stavba byla posuzovana jako jeden objekt.

5. Vécné a ¢asové vazby stavby na okolni vystavbu a souv. investice

Stavba nenavazuje na Zadné investiéni zaméry a stavby, které by mély
charakter souvisejici investice, veSkeré pozemky, dotéené stavbou, jsou v majetku
Statutarniho mésta Liberec.

6. Prehled uzivatelll a provozovatell

Objekt je v majetku St. mésta Liberec a je provozovan zadavatelem projektu.



7. Terminy zahajeni a dokonéeni
neni pfedmétem posuzovani

8. Predpokladany celkovy naklad stavby

89.200.000,- K& viz. zavér — finanéni odhad potfebnych praci

B/ TECHNICKA ZPRAVA:

1. Charakteristika uzemi stavby
1.1 Zhodnoceni stavenisté

Objekt se nachazi v centru mésta Liberce mezi hibitovem a administrativnim
komplexem. Pozemek je mirné svazity jihozapadnim smérem, objekt je situovan v
relativné klidovém prostfedi v plochach, uréenych tzemnim planem jako plochy
smisené méstské. Stavenisté neni zasazeno ochrannymi pasmy.

1.2 Provadéné prizkumy a jejich disledky, zhodnoceni stavajiciho stavu

Pro potieby posudku nebyly zpracovany zadné dalsi priizkumy a i podklady
jsou orientaCni. Projektant vychazi z pochlzky po objektu a sezndmeni se s
provoznimi naklady na Gdrzbu budovy.

Pokud by doslo k dalSim pfipravnym projektovym pracem, bude nutno
realizovat domeéfeni soucasného stavu budovy, geodetické zaméfeni vyskopisu a
polohopisu a stavebné technicky priizkum v takovém rozsahu.

1.3 Pouzité podklady
Viz bod 3. ,Privodni zpravy"“.

1.4 Pfiprava pro vystavbu

Veskeré pozemky, uréené k vystavbé, jsou v majetku investora. Pozemky a
objekty jsou volné a pfed zahajenim vystavby bude tfeba prest&hovat stavajici
provozy a zafizeni (!). Vzhledem k rozsahu stavebnich praci nebude mozné
provozovat objekt ve stavajicim rezimu a bude tfeba hledat nahradni zafizeni.

Zafizeni staveniSté bude na stavajicich zpevnénych plochach, pfijezd na
stavbu je stavajici, napojeni na inZenyrské sité mize byt ze stavajicich pripojek.

2. Soucasny stav
2.1 Architektonické a dispozicni feSeni stavby

Posuzovany objekt vznikl v dobé& po prvni svétové valce jako zazemi pro
valecneé sirotky a invalidy. Od té doby proSel n&kolika rekonstrukcemi rtizného
rozsahu, pfi kterych byly postupné dopliiovany dispozice a technické zafizeni tak,



aby objekt vyhovoval ménicim se potifebam. Posledni rozsahlou rekonstrukci
prosel détsky domov na pocatku devadesatych let. Stavebni prace, které probé&hly
na zakladé projektu, zpracovaného v duchu pfedchoziho reZimu a v souladu
s materiadlovou zakladnou tehdej$i doby, v8ak vykazuji fadu nedostatk(l. Tato
rekonstrukce se zcela vyhnula feseni fasady budovy, véetn& vymény vyplini otvord.

Budova je navrzena jako dvoupodlazni objekt s podsklepenim, zastfeSeny
valbovou stfechou. Nosny systém je podélny sté€novy, dispoziéni systém je
klasicky chodbovy ffitrakt. Objekt je pfevazné symetricky s jednim dvouramennym
schodistém, situovanym ve své ose. Vnéj§i architektonickd podoba byla
stylizovana do neogotické podoby v&.jednoduchych architektonickych prvki (Fimsy,
lomena okna, fidly). Plvodné objekt zahrnoval i kapli v urovni druhého
nadzemniho podlazi.

Ze severni strany navazuje objekt na zpevnénou plochu, pod kterou je
vybudovana dnes nevyuzivana uhelna.

Z jizni strany navazuje budova na zahradu domova, umist&nou ve strmém
svahu. Vznikly vySkovy rozdil je vyrovnavan zarubni betonovou zdi nezji§téné
konstrukce. Vstup na zahradu je feSen provizorni lavkou z Grovn& mezipodesty
centralniho schodidté. Chybi bezbariérové feseni celého objektu a vzhledem k
soucasnému pohledu na péci o ohrozené déti s pfipadnym zdravotnim
postizenim objekt nevyhovuje pozadovanym dispoziénim vazbam.

2.2. Stavebni a technické rfeseni:

Objekt je feSen jako podélny sténovy systém. Zdivo je v Grovni suterénu
kamenneé s nefunkéni izolaci, pokud byla néjaka z vnéjsi strany suterénu pouzita.
Je patrné zatékani do stropl nad suterénem a pronikani zemni vihkosti do svislych
konstrukci. Pod stavajicim terénem je dnes nevyuZivana kotelna, jejiz stropni
konstrukce je z Zelezového betonu, podpiraného ocelovymi “I* nosniky bez
povrchove Upravy. Plocha je zalita betonem v nezjisténé tloustce az k lici stavajici
budovy. To zplsobuje zna¢né poruchy, vzniklé pronikanim vihkosti do konstrukce
jak zatékanim, tak vznikem kondenzatu. Je tieba statického posouzeni této
konstrukce, ktera pfi mozném pojizdéni tézkymi nakladnimi vozidly hrozi zficenim

M.

Nadzemni ¢ast zdiva je z plnych cihel, stropy jsou nezji§t&né konstrukce, ale
nad pfizemim nevykazuji patrny prihyb pfi dynamickém zatiZzeni. Krov je tesarsky,
stojata stolice je provedena na hlavnich vaznych tramech. Lokélné je patrné
zatékani — podle sdéleni provozovatele zejména v zimnim obdobi. St&ny jsou v
urovni pfizemi poSkozeny vzlindnim zemni vihkosti, stékanim vody po nevhodné
resenych fimsach a plsobenim kondenzatli, vznikajicich pfi prostupu par ze
stavajici kuchyné.

Upozoriiuji na fakt, Ze nosna Zelezobetonova konstrukce stropu nad
kotelnou je ukladana do ocelovych nosniku, které jsou intenzivné zasazeny
korozi, pfi lokalnim zatiZzeni mize dojit k propadnuti konstrukce (!), objekt
neni zateplen a cely stfedni trakt je vybaven skly s jednoduchym (!)
zasklenim. Fasada vykazuje znamky poskozeni, v minulosti byla horolezcem
snesena kamenna fiala (o hmotnosti cca 10 kg) z klenaku nad vstupem, ktera
byla tak naruSena erozi, Ze se pfi kontaktu s pracovnikem, ktery demontaz
provadél, samovolné rozpadla (!!!).






Obr. 01 Pohled do krovu stfechy.
Obr. 02 Schodis'tovy trakt s vystupem
do zahrady. Prosklené plochy
zasklené jednoduchym sklem!
Obr. 03 Zatékani v prostoru
schodistového traktu.
Obr. 04 Pohledy do provoznich mistnosti -

dobre patrna je velka svétla
vySka mistnosti, zejména
v prostoru byvalé kaple (obr. 5).




Obr. 05

Obr. 06

Obr. 07

Obr. 08 Oddéleni zahrady

od objektu zarubni zdi.




Obr. 09 Pohled na zahradni priéeli

se vstupem do zahrady.

LUZkova c¢ast.

Obr. 11

Obr. 12 Prostory suterénu.




Obr. 13

Obr. 14

Obr. 15 Zatékani do konstrukei

Vv suterénu.

Obr. 16




Obr. 17

Vymeénikova stanice s patrnymi
znaky po zatékani.
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Obr. 19 Zpevnéné plochy na strese
byvalé uhelny pred
hlavnim vstupem.




Zavér — ekonomické vyhodnoceni

tab.1: finan¢nl odhad potrebnych praci

Cena (hruby odhad)
Sanace kotelny 2.000.000,- K¢
Vymeéna piipojek 1.500.000,- K&
Terénnf a sadové Upravy 3.500.000,- K¢
Zpevnéné plochy 2.500.000,- K&
Celkova rekonstrukce (6,3 tis.K&/m?) 62.400.000,- K¢
Piistavba 8.000.000,- K&
Zajistenl stability zarubni zdi 3.500.000,- K&
Projektova pfiprava ' 3.800.000,- K&
Potfebné prizkumy a podklady 2.000.000,- K&
soucet 89.200.000,- K¢
Rezerva 20% 17.840.000,- K&
celkem 107.040.000,- K&
Celkem v¢.19% DPH 127.370.000,- K&

Stavajici objekt je z hlediska dispozi¢niho, stavebné technického i s ohledem
na provozni naklady nevyhovujici dnesnim pozadavkim. Pro potieby
optimalniho provozu a slou€eni s kojeneckym Ustavem (feSeni ve formé pfistavby)
bude tfeba vypracovat projekt na zasadni a celkovou rekonstrukci. Vysledek vsak,
vzhledem k typologii stavajici budovy, nebude zcela uspokojivy a bude jen
vysledkem fady kompromist. Projektant tak bude muset vyhovét nejen
poZadavkiim zadavatele, ale bude je muset podfidit koncepéné vice nez stoleté
budoveé stavajiciho monobloku.

Z tohoto pohledu by bylo vhodnéjsi realizovat budovu novou na
vhodnéj§im misté, centralni ¢ast mésta nemusi byt pro tento typ stavby
podminkou.

Pro podrobnéj8i posouzeni budovy a vlastni navrh pfipadné rekonstrukce a

dostavby je tfeba zpracovat:

e ekonomicky rozbor provoznich naklad
staticky prizkum
stavebné technicky prizkum
energeticky audit
doméreni vySkopisu a plohopisu
zaméfeni soucasného stavu objektu

V Liberci, zafi 2008
Zpracoval: Ing.arch.Ladislav David




