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A. uvoD

V zadani této dokumentace je Ukol zpracovat podklady pro zadost :

a) prevedeni pozemkU na zastavitelné plochy umoznujici vystavbu bytovych objektd a z ¢asti vystavbu
rodinnych domku

b) pfevedeni ploch pfirody a krajiny na plochy bydleni Cisté a bydleni méstské.



B. IDENTIFIKACNI UDAJE

B.1)  IDENTIFIKAGNI UDAJE STAVBY

Nazev stavby -
Misto stavby -
Druh stavby -
Charakter stavby -

Katastralni Uzemi -

ZAHRADNI MESTO
Liberec XXV, Vesec
stavby bytové a ob&anské
novostavba

Vesec u Liberce 780472

B.2) IDENTIFIKACNI UDAJE INVESTORA

Nazev investora -

DUHA INVEST, s.r.o.
Pod Jestédem 287
460 08 Liberec 19

technicky odpovédny : Ing. Jifi JeZek, jednatel

B.3) IDENTIFIKACNI UDAJE PROJEKTANTA

Generalni projektant -

Sidlo -

ICO -
Technicky odpovédny -
Autor FeSeni -

Kooperace -

UNION.ARCH spol.s r.o.
Architektonicky ateliér

TovarySsky vrch 1358/3
460 01 Liberec 1

413 28 639

Ing.arch.Pavel Vanécek, jednatel
Ing.arch.Pavel Vanécek

Ing.Jan Kadlec

Ing.Josef Kopal, AKB s.r.0., Liberec
Ludék Kostal

- elektro VN
- voda, kanalizace, plyn
- kompletace



C. PRUVODNI ZPRAVA

C.1) CHARAKTERISTIKA UZEMIi A STAVEBNICH POZEMKU

a) Poloha pozemku ve mésté

Pozemky ,Zahradniho mésta“ se nachézi v okrajové jihovychodni ¢asti mésta Liberce, Ctvrt
Vesec (XXV.).

Uzemi je ohraniéeno Lu¢nim potokem od Veseckého rybnika, ulici Sumnou, ulici Dlouhou a
zastavbou pfi ulici Dlouhé.

Pozemky jsou svazité smérem prevazné vychodnim a c¢astecné severovychodnim s vyskovym
rozdilem 14,00 m (kota 382,00 — 396,00 m.n.m.).

Smérem severnim a zapadnim Uzemi navazuje na souvislou zastavbu rodinnych domka.

Smérem vychodnim a jiznim se nachazi pfirodni koridor zelené kolem Lucniho potoka se
vzrostlou zeleni. Tento pfirodni Gtvar je v navrhu respektovan.

b) Udaje o souladu zaméru s Gzemné planovaci dokumentaci

Tato urbanisticka studie slouZi jako podklad k Zadosti o zménu (Upravu) stavajiciho Uzemniho
planu mésta Liberce. }
Tyké& se rozSifeni BM (Bydleni méstského) a BC (Bydleni €istého).

c) MoZnosti napojeni stavby na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

- Komunikacéni napojenti :

Navrh predpoklada Upravu ulice Nedbalovy na dvousmérnou na niZ je napojena dvousmeérna
nové navrhovana komunikace pro 1.etapu (v navaznosti ulic Nedbalova, Dlouha).

Od kfizovatky s ulici Dlouhou je navrzena dvousmérna komunikace pro vystavbu ,Zahradniho
mésta — |I. etapa“ s vyasténim do ulice Sumna.

- Napojeni inzenyrskych siti :

Kanalizace splaskova :

V ramci 1.etapy vystavby (neni predmétem této studie, ale je zakreslena v situacich) je navrzena
tlakova kanalizace, ktera je napojena do Sachty v ulici U druziny do stavajici kanalizace.

2.etapa (Zahradni mésto) se napoji na tuto tlakovou kanalizaci v bodé kfiZzeni s ulici Dlouhou.
Vytlacn4 kanalizace je navrZzena v trase nové navrhované dvousmérné obsluzné komunikace az do bodu
napojeni na ulici Sumnou.

Kanalizace deStova :
Destové kanalizace pro Zahradni mésto bude pfedmétem navrhu od ulice Dlouhé aZz po napojeni
do Lucniho potoka po predcisténi.

Vodovod :
Napojovaci bod bude v misté kfizeni s ulici Dlouhou na vodovodni fad navrzeny pro 1.etapu.

Plynovod :
Napojovaci bod bude v misté kfizeni s ulici Dlouhou na plynovodni fad navrzeny pro 1.etapu.



- Prelozky inzenyrskych siti :

Prelozky vedeni 35kV

Pro realizaci zaméru bude nutné preloZit dvé vedeni 35kV v majetku CEZ Distribuce, a.s, nebot
jejich ochranné pasmo znemoZznuje zfizovani staveb v podstatné ¢asti planovaného Gzemi. V souladu s
847 z&kona €. 458/2000 Sb. (energeticky zadkon ve znéni zdkona €. 91/2005 Sb.) pfelozku zafizeni
distribu¢ni soustavy zajistuje jeho vlastnik na néklady toho, kdo potfebu prelozky vyvolal.
Z hlediska budouciho projednani majetkovych vztah( pfi realizaci zaméru je nejperspektivnéjsi feSeni,
kdy se obé& vedeni (inv. & CEZ 44200802 a 44301400) preloZi tak, aby byly v zajmovém Gzemi
v soubéhu se stavajicim vedenim 110kV. Ochranné pasmo vedeni 110kV je pro vedeni zfizené pred
vydanim energetického zakona 222/1994, t.j. pfed 6. prosincem 1994, 15m od krajniho vodice (dle
puvodniho elektrizacniho zakona z r. 1957). Noveé preloZzené vedeni 35kV bude mit ochranné pasmo 7m,
takze pfi osové vzdalenosti vedeni 110kV a preloZeného vedeni 7m se obé ochranna pasma zcela
prekryji (pfi vyloZeni vodi¢d 35kV 1m od osy vedeni). PfeloZzené vedeni €. 44200802 by se nachazelo
vlevo a vedeni €. 44301400 vpravo od stavajiciho vedeni 110kV.

Prelozky vedeni 35kV je nutné koordinovat s umisténim napajeci trafostanice 35/0,4 kV, ktera
zajisti potfebny elektricky vykon pro planovanou bytovou vystavbu.



d) Poloha vaéi zaplavovému Gzemi
Zaplavové tzemi Luéniho potoka je vyznaceno ve stavajicim Uzemnim planu. Navrh zastavby

tuto hranici nepfekracuje.
Stavenisté se nenachéazi v zaplavovém Uzemi ani v jeho ochranném pasmu.

e) Druhy a parcelni €isla dotéenych pozemki podle katastru nemovitosti
Katastralni tzemi 780472, Vesec u Liberce :

parcela €. vyméra m? druh pozemku vlastnické pravo

1240/1 21.138 trvaly travni porost JUDr. Marcela Cellerova
396 56 Senozaty 25

1241/1 32.005 orna pada JUDr. Marcela Cellerova
396 56 Senozaty 25

1242/1 4.038 trvaly travni porost JUDr. Marcela Cellerova
396 56 Senozaty 25

1243 7.607 trvaly travni porost JUDr. Marcela Cellerova
396 56 Senozaty 25

1259/1 14.291 orna puda JUDr. Marcela Cellerova
396 56 Senozaty 25

1241/2 5.910 orna puda Ing. Jifi Klima
Doubecka 528
198 00 Praha - Hostavice

1242/2 3.083 trvaly travni porost Ing. Jifi Klima
Doubeckéa 528
198 00 Praha - Hostavice

1259/2 4.231 orna puda Ing. Jifi Klima
Doubecka 528
198 00 Praha - Hostavice

1240/3 1.278 trvaly travni porost Statutarni mésto Liberec
Nam.Dr.E.BeneSe 1/1
460 59 Liberec — Staré meésto




Informace o parcele Strankaé. 171

Informace o parceies

Parcelni €islo: 1240/1

vyméra [m?]: 21138

Katastralni Uzemi: Vesec U Liberce 780472
Cislo LV: 1067

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: trvaly travni porost

Viastnik, jiny opravnédny
Viastnické prévo
Iméno Adresa Podil

- JUDr. Marcela Cellerova 25, SenoZaty, 394 56

Zpdsch ochrany nemovitosti
Nézev

- zemé&délsky pldni fond

Seznam BPE3
BPEJ VYyméra
83424 1255
83444 3342
85011 2985

‘ 87201 13556

Omazeni viastnického prava

Nejsou evidovéna fddnd omezent

Jiné zépisy

‘Nejsou evidovany zadné jiné zépisy

Zobrazené (daje majf informativni charakter.

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitost! CR vykondva Katastralni
Urad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec

Platnost k 14.07.2008 14:47:00

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberParcelu aspx 14.7.2008




Informace o parcele Strénka &. 1 z 1

Informace o parcele

Parcelni Cislo: 124171

Vyméra [m?]: 32005

Katastralni Gzemi: Vesec u Liberce 780472
Cislo Lv: 1067

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v $-JTSK

Druh pozemku: ornd plda

Viasinik, iiny oprévnény
Viastnické pravo
Iméno Adresa Podil

JUDr. Marcela Cellerova 25, Senoaty, 394 56

Zpisoh ochrany nemovitosti
Nazev

zemédéisky pidni fond

Seznam BPE]
BPEl] Vyméra
83424 14235
E83444 17770

Omezeni viasinického priva

‘Nejsou evidovana Zadna omezeni

¥iné zapisy

Nejsou evidovény Zadné Jiné zapisy

Zobrazeng Gdaje majl informativni charakter.

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini
UFad pro Liberecky kraj, Katastralnl pracovigté Liberec

Platnost k 14.07.2008 14:47:00

http://mahlizenidokn.cuzk.cz/VyberParcelu.aspx 14.7.2008



Informace o parcele Stranka ¢. 1z 1

Informace o parcele

Parcelni éislo: 1242/1

vyméra [m?]: 4038

Katastrélnl Gzemi: Vesec U Liberce 780472
Eislo LV: 1067

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost(
Mapovy list: DKM

Ureni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: trvaly travni porost

Viastnik, jiny oprévnény
Viastnické pravo
Iméno Adrasa Podil

JUDr. Marcela Cellerova 25, SenoZaty, 394 56

Zpiiseb ochrany nemovitostl
Nazev

zeméd&lsky plidni fond

Sezpam BPE
BPE] Vyméra
83424 1763
83444 2275

Omezeni viastnického préava

Nejsou evidovéna Zadna omezeni

Jiné zapisy

:N_ejsou evidiovény Zadné jiné zapisy

Zobrazené ddaje maji informativni charakter.

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni
Utad pro Liberecky krai, Katastralni pracovigté Liberec

Platnost k 14.07.2008 14:47:00

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberParcelu.aspx 14.7.2008




Informace o parcele Stranka &, 1 z |

Informace o parcele

Parcelni cislo: 1243

vyméra [m?]: 7607

Katastraini Gzemi: Vesec u Liberce 780472
Cislo LV: 1067

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!
Mapovy list: DKM

Urgeni vymeéry: Ze soufadnic v $-JTSK

Druh pozemkus: trvaly travni porost

Viasinik, iiny oprévnény
Viastnické pravo
Iméno Adresa Podil

JUDr. Marcela Cellerova 25, SenoZaty, 394 56

Zpfisob ochrany nemovitostd

Nazev

Seznam BPEJ

BPEY Vymérs
. 83444 7607

Omezent viastnického préva
‘Mazev

' Vécné biemeno chilze a jizdy

3iné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jine zapisy

Zobrazené Udaje maji informativni charakter.

ufad pro Liberecky krai, Katastralnl pracovisté Liberec
Platnost k 14.07.2008 14:47:00

http://mahlizenidokn.cuzk.cz/VyberParcelu.aspx 14.7.2008



Informace o parcele Stranka ¢. 1z 1

informace o parcele

Parcelni islo: 1259/1

vyméra [m?]: 14291

Katastralni dzemi: Vesec u Liberce 780472
Cislo LVt 1067

Typ parcely: Parcela katastru nemovitostl
Mapovy list: DKM

uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: orna plida

Yiastnik, jiny oprévnény
Vlastnické pravo
Jméno Adresa Podit

- JUDr. Marcela Cellerova 25, Senozaty, 394 56

Zofisob ochrany nemovitostl
- Mazev

zemadélsky plidni fond

Seznam BPEJ
BPE] Vyméra
183424 11014 E
. 83444 3277

Omezeni viastnického prava
| Mazev

: Vé&cné bfemeno chiize a jizdy

3iné zépisy

Nejsou evidovany Zadné Jin€ zapisy

Zobrazené Gdaje majl informativni charakter.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde stédtni spravu katastru nemovitostf CR vykonavé Katastralni
Ufad pro Liberecky kraj, Katastraini pracovidté Liberec

Platnost k 14.07.2008 14:47:00

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberParcelu.aspx 14.7.2008




Informace o parcele Stranka ¢. 1z 1

Informace o parcele

Parcelni cislo: 1241/2

vyméra [m?]: 5910

Katastréini Gzemi: Vesec U Liberce 780472
Cislo LV: 2366

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v $-JTSK

Druh pozemku: orné plda

Yigsinilk, iiny opravaény
Viastnické pravo

Iméno Adresa Paodil

Ing. Jifl Klima Doubecké 528, Praha, Hostavice, 198 00

Zptisob ochrany nemovitosti

Nazev

zemédélsky pldni fond

Seznam BFES
BPE] Vyméra
83424 5395
83444 515

Omezenf viastnického prava

Nejsou evidovéna Zadna omezeni

Jiné zapisy

"Nejéép'eyiqg\/_é_ny zadné jiné zapisy

Zobrazené (idaje maji informativni charakter.

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykondva Katastraini
UFad pro Liberecky kraj, Katastréini pracovisté Liberec

Plathost k 14.07.2008 14:47:00

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberParcelu.aspx 14.7.2008




Informace o parcele Strnka é. 1z 1

Informace o parcele

Parcelni éislo: 1242/2

vyméra [m?]: 3083

Katastralni Gzemi: Vesec u Liberce 780472
Cislo LV 2366

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-1TSK

Druh pozemku: trvaly travni porost

Viastnik, jiny opravnény
Vlastnické pravo
Jméno Adresa Podit

| Ing. JiFi Klima Doubecka 528, Praha, Hostavice, 198 00

Zpisob ochrany nemovitosti
{Nazev

zemédélsky pldni fond

Seznam BPEJ
 BPFE3 Vyméra
83424 3083

Omezeni viastrického préava

Nejsou evidovéna fadna omezeni

Jiné zépisy

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter,

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde stétni sprévu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini
Urad pro Liberecky kraj, Katastrélni pracovisté Liberec

Platnost k 14,07.2008 14:47:00

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberParcelu.aspx 14.7.2G08



Informace o parcele Stranka ¢. 1z 1

Informace o parceie

Parcelni éislo: 1259/2

vyméra [m?]: 4231

Katastraini zemi: Vesec U Liberce 780472
isla Lv: 2366

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 8-JTSK

Druh pozemku: ornd plda

Viastnik, jin{ oprévnény
Viastnické pravo
Iméno Adresa Podil

- Ing. Jifi Klima Doubecka 528, Praha, Hostavice, 198 00

Zpdsob ochrany nemovitosti
Mazev

zemédsélsky plidni fond

Seznam BFE]
BPEZ Vyméra
183424 4231

Cimezent viastnického prava

‘Nejsou evidovéna z&dné omezeni

Jiné zépisy
ﬁ['\l'ejsc}u evidovany zadné jiné zépisy e

Zobrazené (daje maji informativni charakter.

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni
Gfad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovigté Liherec

Platnost k 14.07.2008 14:47:00

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberParcelu.aspx 14.7.2008




Informace o parcele Stranka ¢. 1z 1

Informace o parcele

Parcelni Cislo: 1240/3

Vyméra [m?]: 1278

Katastraini Uzemi: Vesec u Liberce 780472
Cislo Lv: 1

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: trvaly travni porost

Yiastnik, iny cprévnény
Viastnické pravo

Iméno Adresa Podil

. Statutarni mésto Liberec ndm. Dr. E. Benede 1/1, Liberec, Liberec I-Staré Mésto, 460 59

Zplisob ochrany nemovitosti

Nazev

zemédélsky pldni fond

Seznam BPEJ

BPEY Vyméra

85011 1278

Omezeni viastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni

Jing zapisy

‘Nejsou evidovany Zadné jiné zépisy

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitost! CR vykondvé Katastrain
Ufad pro_Liberecky kral, Katastralni pracovigté Liherec

Platnost k 14.07.2008 14:47:00

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberParcelu.aspx 14.7.2008




C.2) ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA STAVBY A JEJIHO UZIVANI

a) Ugel uzivani stavby

V plose oznagené jako bydleni &isté (BC) navrhujeme skupinové rodinné domky dvoupodiazni.

V ploSe oznac¢ené jako bydleni méstské (BM) navrhujeme 6 bytovych objektd (viladoma) se
ctyfmi byty na podlazi a 5 nizkoenergetickych fadovych domu pavlacového typu.

Viladomy navrhujeme maximélné o 6 podlazich a u fadovych domu o 4 podlazich.

Parkovani osobnich vozidel: navrh pfedpoklada parkovani v 1.PP v bytovych domech v rozsahu
1 stani na 1 byt. Pro vice vozu a navstévy jsou navrZzena venkovni stani.

Navrzeny zpusob zastavby umoznuje velmi pruZznou variabilitu byt z hlediska poctu, velikosti
kategorii a standardu. To umozZznuje optimalni socialni strukturu obyvatel tohoto aredlu.

V navrhovaném Uzemi se pocita s vystavbou détskych hfist a zfizeni klidovych zon.

Podél obsluznych komunikaci je uvazovano s vysadbou stromoradi a se skupinovou zeleni mezi
objekty.

C.3) ORIENTACNI UDAJE STAVBY

a) Plocha pozemku

Vlastnik : JUDr. Marcela Cellerova
394 56 Senozaty 25 = e, 79.079,00 m?

Ing. Jifi Klima, Doubecku 528
198 00 Praha — Hostovice —  ..oooiviiiiiiiiiiie s 13.224,00 m?

Statutarni mésto Liberec, nam.Dr.E.BeneSe 1/8
460 59 Liberec — Staré meésto  .........coeevevvirinnnnn. 1.278,00 m?

b) Celkova plocha uvazovana pro vystavbu ,Zahradniho mésta“

Rozdéleni vymér podle investoru :

JUDK. Marcela CelIErOVA ooeeeeee e, 60.490,00 m?

INg. JiF KIIMa e 13.224,00 m*

MBSEO LIDEIEC e 400,00 m?
74.114,00 m*

c) Poéet byt

Bydleni CIStE ... e 33 byt

Bydleni méstské

a) typ ,A“ 140 bytt

b) typ ,B* 80 byt

253 bytu



d)

Navrh rozsifeni ploch pro Gpravu Uzemniho planu

Rozsifené plochy — bydleni Cisté :

Tyk& se Casti parcel  (Vlastnik : JUDr. Marcela Cellerovd)
p.p.C.: 1259/1, 1243, 1242/1, 1241/1, 1240/1 ..ot e

Rozsifené plochy — bydleni méstskeé :

Tyk& se Casti parcel  (Vlastnik : JUDr. Marcela Cellerovd)
p.p.C.: 1259/1, 1242/1, 124171, 1240/1 e

(Vlastnik : Ing. Jifi Klima)

P.p.6.1242/2, 124112 e,

p.p.C.: 1240/3 s

f)

9)

h)

Bydleni cisté

Pocet byta
Predpokladana zastavénd plocha jednoho objektu  ................
PodIaZNOSt . e
Bydleni méstské (dva vlastnici pozemku)

Pocet bytu

a) typ LAY (VIladUm)
b) typ ,B" (fadové nizkoenergetické objekty)  ......oiiiiiiiiiiiiiinn
Predpokladana zastavénd plocha

a) typ LAY (VIladUm)
b) typ ,B" (fadové nizkoenergetické objekty) ...,
PodlaZznost

a) typ LAY (VIIadUmM)
b) typ ,B" (fadové nizkoenergetické objekty)  .......ooiiiiiiiiiiiinnn.

Obéanska vystavba (RS)
PoCet ODJEKEI  .ovve it

Zastavéna plocha ..o
Podlaznost objektu ..o

Aredl sportovisté

Plocha sportovniho aredlu ...

38.096,00 m?

8.900,00 m?
1.725,00 m?

440,00 m?

33 bytu
174,00 m?
2 podlazi

6 bytd
5 bytd

400,00 m?
490,00 m?

max. 6 podlazi
max. 4 podlazi

1 objekt
540,00 m*
max. 4 podlazi

4.937,00 m?



D. VYKRESOVA CAST

Al Mapa Liberce M 1:25000
A2 Pozemkova mapa (plochy vlastnik) M 1:2000
A3 Zakres do ortofotomapy M 1:2000
Ad Architektonicka situace M 1:2000
A5 Navrh zmény Gzemniho planu M 1:2000
A6 InZenyrské sité M 1:2000
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