STATUTARNI MESTO
LIBEREC

3. zasedani zastupitelstva mésta dne: 27. 3. 2014

Bod poradu jednani:

Uprava ceny pozemku s budovou, véetné pozemku souvisejiciho -vybérové Fizeni

Zpracoval: Odbor majetkové spravy
odbor, odd¢leni: Marie Hozakova - oddéleni majetkové evidence a dispozic
telefon: 48 524 3312

Schvalil: vedouci oddéleni  Ivana Roncova

vedouci odboru Ivana Roncova, povér.zast.ved.odboru
Projednano: RM dne 21.1.2014
Poznamka:
Predklada: Mgr. Martina Rosenbergova, \.1.

primadtorka Statutdarniho mésta Liberec
Mgr. Jiii Solc, v.r. naméstek primdtorky

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta po projednani

zrufuje

usneseni zastupitelstva mésta ¢. 47/2013, bod €. 2, ze dne 28. 3. 2013

schvaluje

prodej budovy ¢.p.318, ul. Veékova, Liberec 14 vcetné pozemki p.C. 1242/1, 1242/2 a 1243/5,
k.u. Ruprechtice, za snizenou kupni cenu ve vysi 5,960.000,- K¢ a jejich prodej opakovanym
vybérovym fizenim



a uklada
Ivan€ Roncové, povéf.zast.ved.odboru
zajistit vyhlaseni vybérového fizeni.

T: neprodlené



Duvodova zprava

Na budovu ¢p. 318, ul. Vékova, Liberec 14, ktera je soucasti pozemku p.¢.1242/1, k.0.
Ruprechtice a na pozemky p.¢. 1242/1, 1242/2 a 1243/5, k.u. Ruprechtice byla vypsana na
zéklad¢ schvaleni zaméri prodeje vradé a zastupitelstvu mésta vyberova fizeni
S opakovanym zvetejnénim, a to nasledovne¢:

Zvetejnéni za schvalenou cenu ve vysi 9,311.000,- K¢:
10.07.2012 az 10.09.2012
14.09.2012 az 15.10.2012
17.10.2012 az 12.11.2012
23.01.2013 az 07.03.2013

Zvetejnéni za cenu snizenou 0 20 % ve vysi 7,449.000,- K¢ (schvaleno ZM 28.3.2013):
14.04.2013 az 03.06.2013
20.06.2013 az 02.09.2013
02.10.2013 az 04.11.2013
11.11.2013 az 06.01.2014
05.02.2014 az 03.03.2014

Do Zzadného vybérového fizeni se i pies velké usili nepfihlasil zadny zajemce, a to ani,
kdyz jsme pii opakovaném zvetejnéni vyuzivali nabidky prostfednictvim realitnich kancelafi.
I pfes projeveny zajem byla cena nemovitosti pro pfipadné zajemce nadale vysoka.

Vzdy se snazime prodavat za nejvyssi cenu a prvni ,,nasazeni“ byva na urovni, kdy ku-
pec by nekupoval dle racionalni vahy, ale dle emoci. Poté, kdyz je tato Sance nenaplnéna,
snizujeme cenu az na uroven, kdy se potka nabidka s poptavkou. Mésto nemé pro nemovitost
zadné vyuziti a naklady jsou popsané Vv ditvodové zpraveé. Timto snizenim se dostavdme na
cenu vécnou dle znaleckého posudku.

V souvislosti s neprodejnosti této budovy vznikaji SML nemalé naklady na jeji tempe-
rovani, které ¢ini 69.500,- K¢ ro¢né a vzhledem k tomu, Ze se jiz n€kolikrat pokusil budovu
kdosi vykrast (1x odcizeny spoustéci mechanizmy plynového kotle, vodovodni baterie, odie-
zano Cast topeni — Skoda ve vysi 27.420,- K¢ nahldSena policii, nebyla pojistovnou uznana),
dalsi 2 pokusy byly v minimalni vysi (rozbiti oken, zamkill) — musime budovu zabezpecit na
PCO, coz predstavuje ¢astku investice ve vysi 11.000,- K¢&.

Ze vsech vyse uvedenych diivodi, a to dlouhodobého nezdjmu a vysokych provoznich
nakladii na tuto budovu opétné zadame o snizeni ceny o 20 % (CI1.VI, odst.6.9. Zasad postupu
pfi privatizaci nemovitosti), a to na ¢astku 5,960.000,-K¢

Odbor majetkové spravy, oddéleni majetkové evidence a dispozic z vySe uvedenych di-
vodi doporucuje opakovanou tpravu (snizeni) ceny ptredmétnych nemovitosti a jejich pro-
dej opakovanym vybérovym fizenim.

Rada mésta dne 21. 1. 2014 souhlasila s prodejem budovy ¢.p.318, ul. V€kova, Liberec

14 véetn€ pozemk p.¢. 1242/1, 1242/2 a 1243/5, k.u. Ruprechtice, za sniZenou kupni cenu ve
vysi 5,960.000,- K¢ a jejich prodejem opakovanym vybérovym fizenim.






Kraj: Liberecky
Obec: Liberec
Katizemi:  Ruprechtice

ZNALECKY POSUDEK
&islo: 1519/13

Zjisténi administrativni ceny a odhad tr7ni hodnoty nemovitosti - budovy v Liberci XIV
- Ruprechticich, Vékova ulice ¢.p. 318 vietné piislusenstvi, stavebni parcely ¢. 1242/1,
pozemku parc. ¢. 1242/2 a 1243/5 a trvalych poroesti. Nemovitosti jsou zapsané v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi €. 1 pro katastralni izemi Ruprechtice. obec Liberec.

Objednavatel posudku: Magistrat mésta Liberce
odbor ekonomiky a majetku
nim. D1.E.Benese 1
460 59 Liberec I

Vlastnik nemovitosti: Statutarni mésto Liberec
IC: 262978

Ucel posudku: Zjisténi administrativni ceny nemovitosti
a odhad trzni hodnoty nemovitosti
pro potieby konani vybérového i'izeni

Ocenovaci predpis

pro zjisténi administr. ceny: Ocenéni je provedeno dle vyhliiky MF CR & 3/2008 Sb.,
o provedeni nékterveh ustanoveni zak. ¢. 151/1997 Sb.,
o oceflovani majetku a o zméné nékterych zikoni, ve
znéni pozdéjsich piredpisi, (oceniovaci vyhlaska), ve
znéni vyhl.¢.456/2008 Sb., ¢.460/2009 Sb., ¢.364/2010 Sb.,
¢.387/2011 Sb. a ¢.450/2012 Sb. s uéinnosti od 1.1.2013.

Ocenéno ke dni: 3.unora 2013

Tento posudek obsahuje 36 ¢islovanych stran textu a 7 stran piiloh.
Posudek byl vypracovan ve 4 vyhotovenich, z nichz 3 vyhotoveni obdrzi objednavatel
a 1 vyhotoveni bude ulozeno v archivu znalce.

V Liberci dne 3.uinora 2013



A. PODKLADY

1. Podklady pro vypracovani posudku:

1.1 Objednavka znaleckého posudku. vydana odborem ekonomiky a majetkn Magistratu
statutarniho mésta Liberce dne 8.1.2013 pod ¢islem 4525071505/2013.

1.2 Dokumentace k budové ép. 318/XIV, ulozena v archivu mésta Liberce. ktera obsahuje
mimo jiné projekt "Zaméieni stavajiciho stavu - MS Liberec, ul. F.L.Véka".
vypracovany v roce 1985 Stavebné montaznim druzstvem DRUZBA Liberec.

1.3 Vlastni znalecky posudek ¢. 1493/12 o cené nemovitosti, vypracovany dne 4.5.2012
podle vyhlasky €. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek €. 456/2008 Sb., €. 460/2009 Sbh.,
¢. 364/2010 Sb. a 387/2011 Sb.

1.4 Kopie katastralni mapy v méf. 1:500, ziskana z internetu. ze serveru CUZK. z webové
stranky "nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka" dne 28.ledna 2013.

1.5 Vypis z katastru nemovitosti vyhotoveny Katastralnim ufadem pro Liberecky kraj,
katastralni pracoviité Liberec dne 30.ledna 2013, fizeni PU §77/2013-505.

2. Predpisy a literatura:
2.1 Zakon €.151/1997 Sb.. o oceflovani majetku. ze dne 17.6.1997.
2.2 Vyhlaéka MF CR ¢.3/2008 Sb.. o provedeni nékterych ustanoveni zak. ¢.151/1997 Sb..
o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakomi. ve znéni pozdéjsich predpisi.
(ocefiovaci vyhlaska). ve znéni vyhl.c.456/2008 Sb.. €.460/2009 Sb., €.364/2010 Sb.,
€.387/2011 Sb. a €.450/2012 Sb. s uc¢innosti od 1.1.2013.
2.3 Ostatni zakonne a ocenovaci predpisy.

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti:

Ocenéna nemovitost byla prohlédnuta a zaméfena znalcem osobné ve dnech 21.biezna
a 27.biezna 2012 za pfitommosti pani Neumannoveé. Kontrolni prohlidka byla provedena dne
31.1edna 2013.
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C. NALEZ A OCENENI

1 Budova v Ruprechticich ¢.p. 318/XIV (byvala MS)

Ocenéno podle § 3. pilohy ¢.2 vyhlasky.

1.1 Popis

Budova byla postavena pravdépodobneé v roce 1912 jako rodinna vila. Ve 2. poloviné
20. stol. se vyuzivala jako mateiska Skola a uzivala se tak az do roku 2012. Od lofiského roku
se objekt nevyuziva. Budova ma dvé nadzenmi podlazi. Piizemi a pfiblizné jedna polovina
2. nadzemmniho podlazi maji charakter béznych podlazi. druha polovina 2. podlazi ma uz
charakter podkrovi. Nad druhym podlazim jsou jesté pudy. Piiblizné 2/3 pudorysu pfizemi
jsou podsklepene.

Pudorysné rozméry budovy jsou piiblizné 21.0 x 10.0m.

Nosné a obvodové stény jsou vyzdéné pievazné z ploych cihel. Vnéjéi ¢ast suterénniho
zdiva je vyzdéna ze zulovych kvadri. Tloustka zdiva v suterénu je 65cm. tloustka zdiva
v nadzemnich podlazich je 45cm. Stropy nadzemmnich podlazi jsou pravdépodobné dievéné
tramové. Podhledy jsou rovné, omitnuté. Strop nad suterénem je zelezobetonovy, podhled ma
rovnéz rovny omitnuty. Stiecha je sedlova. velmi ¢lenita. Hlavni hieben ma dvé mizné vysky
a stfech je navic doplnéna dalsimi dvéma vedlejsimi hiebeny. mansardami. riznymi valbami.
stiesnimi nadstavbami. vikyii a také nizkou vézic¢kou, ktera se svym tvarem blizi spise kupoli.
Nosnou konstrukei stiechy tvoii dievény vaznicovy krov. Krytina je provedena z ziviénych
gindehi. Oplechovani stiechy a krytina na véziéce (kupoli) jsou provedeny z pozinkovaného
plechu. Generalni oprava stiechy byla provedena pfiblizné v r. 1987. Na pozinkovaném
plechu se uz nékolik let vyskytuji poruchy, takze dochazi k zatékani - zejména kolem vézicky
- dievény krov v téchto mistech je uz viditelné naruseny.

Fasadni omitku tvoii pavodni skrabany biizolit. ktery je na nékterych mistech na strané do
ulice mimeé zdobeny plastickymi ornamenty. Prevazna cast fasady je dosud ve vvhovujicim
stavu. Sokl tvofi rezné zdivo ze zulovych kvadm.

V piizemi budovy - v hale je zachovalé piivodni dievéné schodisté, piivodni sezeni (stul +
+ lavice kolem stolu s pudorysem wve tvaru "U"). dievéné obklady a také krb obloZzeny
dievem. Puvodni dievéné obklady jsou navic jesté v jedné byvalé obytné mistnosti (nyni
herna).
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v nadzemmnich podlazich je 45cm. Stropy nadzemnich podlazi jsou pravdépodobné dievéné
tramové. Podhledy jsou rovné. omitnuté. Strop nad suterénem je zelezobetonovy. podhled ma
rovnéz rovny omitnuty. Stiecha je sedlova. velmi ¢lenita. Hlavni hieben ma dvé mizné vyiky
a stfech je navic doplnéna daldimi dvéma vedlejsimi hiebeny. mansardami. mznymi valbami.
stfesnimi nadstavbami. vikyii a také nizkou vézickou. ktera se svym tvarem blizi spise kupoli.
Nosnou konstrukei stfechy tvori dievény vaznicovy krov. Krytina je provedena z ziviénych
sindelii. Oplechovani stiechy a krytina na vézi¢ce (kupoli) jsou provedeny z pozinkovaného
plechu. Generalni oprava stiechy byla provedena piiblizné v r. 1987. Na pozinkovaném
plechu se uz nékolik let vyskytuji poruchy. takze dochazi k zatékani - zejmeéna kolem vezicky
- dievény krov v téchto mistech je uz viditelné naruseny.

Fasadni omitku tvofi pavodni skrabany biizolit. ktery je na nékterych mistech na strané do
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stavu. Sokl tvofi rezné zdivo ze zulovych kvadm.

V piizemi budovy - v hale je zachovalé pivodni dievéné schodisté, piivodni sezeni (stil +
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V budoveé je proveden rozvod tstiedniho topeni. Zdrojem tepla je plynovy kotel umistény
v suterénu. Ohiev teplé uzitkoveé vody zajistuji 2 elektrické bojlery.

Podrobny popis ostatnich vnitinich konstrukei a vybaveni stavby je uveden v odst. "1.5
Vybaveni stavby”

Dispozice budovy, které byvla naposledy vyvuzivina jako mateiska $kolka:

Suterén: schodisté od hlavniho vstupu do Satny v suterénu.

vievo: satna.
vpravo: zadni schodisté do suterénu. 2 mistnosti, které slouzi jako jidelna.

pripravna jidel. sklad brambor.
sklad potieb pro vytvarnou vychovu.

Satna Jidelna

vlevo vzadu: chodba. 1 sklepni mistnost (pod hlavnim vstupem). kotelna. sklad
pristupny ze zahrady (diive mistnost pro nadrze s topnym olejem).
nepouzivané WC (ve $patném technickém stavu).

Kotelna Pripravna
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Prizemi: schodisté od hlavniho vstupu do zvyseného piizemi. chodba.
vlevo: hala s dievénymi obklady a s dievénym schodistém do patra.
2 herny.

Hala — pohled ke vstupnim dvefim

=

- l'

L —

|

2. hema

vpravo: velka a mala herna. schodisté

Mala herna Velka herna
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vilevo vzadu: socialni zafizeni pro déti - umyvama. 2 mistnosti s WC, veétsi
mistnost s pisoary. mistnost se sprchovym koutem a WC.

2. nadzemni podlazi:

beézné podlazi vlevo: chodba. 2 herny. lodzie piistupna z jedné herny.
socialni zafizeni pro déti - 1 mistnost. ve které je 3x WC +
3x umyvadlo. kabinet (sklad).
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podkrovi vpravo: chodba. kancelai. mala pidni komora. WC pro ucitelky.
velka pudni komora se schodistém na "horni pudu”.

Puda: volny pudni prostor - vlevo vysoky (4.8m do hiebenu),
- vpravo nizky (2.5m do hiebenu).

Vysoky pudni prostor

Stari a technicky stav:

V archivni slozce budovy €E.p. 318/XIV jsou prvni zapisy z roku 1911. Dum byl
pravdépodobné postaven v roce 1912 nebo 1913. jeho staii ke dni ocenéni je tedy
pravdépodobne 100 az 101 let.

Puvodni plany se nezachovaly. Ve slozce je vsak projektova dokumentace "zaméieni
stavajiciho stavu" z roku 1985 (viz podklady 1.2).

Na objektu je patmé. Ze jeho udrzba se provadéla pribézné se snahou zajistit dobré nebo
alesponl vyhovujici podminky provoz mateiské $kolky. Z informaci. které jsem zjistil pii
prohlidce v r. 2012 a které mi sdélila pani Neumannova. vybiram:

- piiblizné v roce 1987 byla provedena generalni oprava stiechy. ktera zahmnovala

vymeénu krytiny (za zivicné Sindele). vymeénu klempiiskych konstrukei (provedené
z pozinkovaneho plechu) a novy hromosvod - pozinkovany plech uz pred nékolika lety
zacal dozivat, takze uz mnohokrat doslo k zateceni. které zpusobilo lokélni naruseni
nekterych prvka krovu - zejména v mistech kolem vézicky.

- staii zafizovacich predméti v prostorach socialnich zaiizeni je priblizné 16 let - véetné

obkladt a dlazeb.

- vybaveni piipravny jidel (kuchynska linka s diezem) je piiblizné 4 roky.

s
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- staii plynového kotle ustiedniho topeni je rovnéz 4 roky.

- opravy nebo vymeény dalsiho vybaveni a konstrukei se provadi pmibézné dle potieby -
napi. podlahové krytiny (PVC a koberce v herndch jsou vétsinou polozené na piivodni
podlahy - vétdinou parkety).

- dvefe jsou vétéinou puvodni dievéné napliiové - pouze v suterénnich mistnostech jsou
dveie piivodni.

- rovnéz viechna okna jsou puvodni,

- fasadni omitky jsou puvodni - dosud pomérné zachovalé - v minimélnim rozsahu
zacinaji opadavat v mistech nad soklem u zapadniho rohu pudorysu a na piistavku
zadniho vchodu,

- sporna je otazka. v jakeém stavu jsou napf. hydroizolace. Umakartoveé a sadrokartonove
oblozeni stén - zejména v suterénu - mize zakryvat vihkost omitkach a na zdivu.

S ohledem na vyse uvedené skutecnosti je proveden vypodet opotiebeni analytickou

metodou.

1.2 Charakteristika stavby

CZ-CC: 1263

SKP: 46.21.17.1..1

Typ objektu: Budova typu C

Uéel uziti objektu: Skolky. §koly. university
Druh konstrukee: Zdéna

1.3 Obestavény prostor

Cist stavby Vypocet obestavéného prostoru Obestav. prostor
Spodni stavba: (10.00 * 9.70 + 3.60 * 0.90 + 2.70 * 1.00) *

#3.00 +(10.35 % 6.10) * 2.70 +

+545*%3.45%0.55 = 489.63 m’
Prizemi: (9.90 #9.70 + (0.90 /2 + 1.50 - 0.90 /2) * 0.90 +

+2.60 *0.90) * (3.60 + 0.10) + (10.25 * 11.00 +
+680*%130+545*1.00+545*%1.00+
+4.55 %075 /2) * (4.15 + 0.10) = 942.30 m’
Zadni vchod 3.15 % 1.60 * (3.20+1.20/3) = 18.14 m’
Podkrovi a
a zastiedeni nizsi ¢asti 9.90 % 9.70 *0.75+990 * 495 * 488 /3 +
+000*475*%488/2+565*1.75*%1.75/2+
+5.65%1.75*%2.55+420%2.10/2% 210/3+
+5.00*%255/2*%250/3+
+(0.90/2+1.50+0.90/2) * 1.25 +

+4/3%3.14*1.00 * 1.00 * 1.00 = 315.93 m*
Patro vys§ &asti (10.25 * 10.95 + 5.45 * 1.00 + 5.45 * 1.00) *
+(3.08 - 0.55 + 0.69) = 396,50 m’

ZastieSeni vyssi Casti 9.95* 3.00 ¥ 4.85/2+0.05%(4.75+2.95) %
*485/3+420%1.50%240/2+
+4.20 % 1.50 * 2.40/2 = 211.37 m®

2373.86 m°

Celkem:
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1.4 Podlazi

Oznaceni Rozméry zastavéne plochy
podlazi Zastavéna Svétla Vyska_

plocha vyika podlazi
1.PP - Suterén 10.00 * 9.70 + 3.60 * 0.90 +

+2.70 #1.00 + 10.35 * 6.10

166.07 m’ 2.70m 3.00m
1.NP - Piizemi 9.90*9.70+(0.90/2+1.50+090/2)*

*0.90 +2.60 * 0,90+ 10.25 * 11.00 +

+6.80*%1.30+545*% 1.00+ 545 *1.00+

+4.55*%0.75/2+3.15 % 1.60

239.77 m’ 3.55m 3.90 m
2.nadzem. podlazi  9.90 * 9.70 + (0.90 /2 + 1.50 + 0.90 /2) *

090 +10.25 %1095 +545 *1.00 +

+545*%1.00+4.55%0.75/2

223.03 m* 2.80 m 322m

Pocet podlazi celkem: 1 podzemni podlazi
2 nadzemni podlazi

Priim. plocha podlazi: 209.62 m’

Pram. vyska podlazi: 3.42m

1.5 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 =1+ (0.54 * n).

C. KonstruKce a vybaveni Standard Objem. Podil
vybaveni podil Casti

1. ZiKlady v¢. zemnich praci
Standardni zalozeni na zakladovych pasech.
standard 0.073 100%
2. Svislé konstrukce
Nosné a obvodové stény jsou vyzdéné z plnych cihel.
Tlousfka zdiva v suterénu je 65cm, tlonstka zdiva v nad-
zemnich podlazich je 45cm.
standard 0.192 10020
3. Stropy
Stropy nadzemnich podlazich jsou pravdépodobné dieve-
né tramoveé. Podhledy jsou rovne, omitnuté.
Strop nad suterénem je pravdépodobné zelezobetonovy,
podhled ma rovnéz rovny omitnuty.
standard 0.111 100%o
4. ZastireSeni mimo krytinu
Nosnou konstrukei stiechy tvoii dievény vaznicovy krov.
Jedna se o velmi ¢lenitou sedlovou stiechu, ktera ma dvé
rizné vyiky hlavniho hiebene a navic je doplnéna dalsimi
dvéma vedlejsimi hiebeny. mansardami. mznymi valbami,

=10 -
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stfesnimi nadstavbami. vikyii a také nizkou vézickou. kte-
ra se svym tvarem blizi spise kupoli.

Na klempiiskych konstrukcich a na krytiné na vézicee, kte-

ré jsou provedeny z pozinkovaného plechu. se uz nékolik
let opakované objevuji poruchy. takze dochazi k zatékani
- dievény krov v téchto mistech je uz viditelné naruseny.
nadstandard  0.062

5. Krytiny stirech

Krytina na pievazne ¢asti stfechy je provedena z ziviénych

indel.
Krytina na vézicce (kupoli) je provedena z pozinkovaného
plechu, ktery je prakticky dozity, takZze dochazi k zatéka-
ni.
Generalni oprava stiechy byla provedena piiblizné v roce
1987.

standard 0.021

6. Klempiiské konstrukce

Oplechovani stiechy je provedeno z pozinkovaného plechu

- pravdépodobné z 1. 1987
standard 0.006
7. Upravy vniti‘nich povrchii
Vnitini omitky jsou vapenne Stukove.
V hernach. ale i v ostatnich mistnostech, kde se pohybuji
déti. jsou na sténach obklady piiblizné do vysky 1.30m -
vetsinou z umakartovych desek a v suterénu ze sadrokar-
tonu.
standard 0.069
8. Upravy vnéjsich povrchi
Fasadni omitku tvoii puvodni $krabany biizolit. ktery je
na nékterych mistech na strané do ulice mirné zdobeny
plastickymi ornamenty. Pievazna ¢ast fasady je dosud
ve vyhovujicim stavu.
Sokl je vyzdény ze zulovych kvadm.
standard 0.031
nadstandard  0.031
9. Vnitini obklady keramické
V socialnich zaiizenich v piizemi i ve 2.podlazi jsou pro-
vedeny bézné keramicke obklady:.
standard 0.018
10. Schody
V budove jsou 2 schodisté.
WV prave (nizéi) ¢asti budovy je schodisté ze suterénu az do
2.nadzemniho podlazi. které ma pravdépodobné zelezobe-

tonovou konstrukei a jeho stupné jsou polepené zatézovym

kobercem.

V leve (vyssi) ¢asti budovy je navic zachovalé dievene

schodisté z prizemi do 1.patra. které dopliiuje interiér haly.
nadstandard  0.031

=11 -
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11. Dveie
V nadzemnich podlazich jsou vétsinou puvodni dvefe die-
véne napliove.
V suterennich mistnostech jsou novejsi dvefe hladké plné.
standard 0.032 100%
12. Vrata
Vrata v budoveé nejsou.
neuvazuje se  0.000 100%
13. Okna
Okna jsou pivodni dievéna dvojita $paletova - horni kiidla
oken jsou rozdélena na malé tabulky.
Jedno okno do ulice ma zaklenuté nadprazi. okna v lodzii
maji zaoblené rohy a jedno je zaskleno tabuli valcovitého
tvar.
standard 0.052 90%
nadstandard  0.052 10%o
14. Povrchy podlah
Na chodbach je polozeno PVC nebo zatézove koberce.
V hernach, $atnach a v jidelné je vzdy bud PVC nebo béz-
né koberce, pouze v jedné herné je novéjsi plovouci podlaha.
V prostorach socialnich zafizeni jsou bézné keramicke dlazby.
standard 0.022 100929
15. Vytapéni
Rozvod ustiedniho topeni po celé budove.
Zdrojem je plynovy kotel mmistény v kotelné v suterenu.

standard 0.041 100%
16. Elektroinstalace
Svételna a trifazova.
standard 0.050 100%0
17. Bleskosvod
Ano-zr 1987.
standard 0.003 100%0
18. Vnitini vodovod
Rozvody studené a teplé vody.
standard 0.022 100%

19. Vnitini kanalizace
Odpady ze vech hygienickych zafizeni - z umyvaren a
z WC a takeé od diezu z pfipravny jidel (v suterénu).
standard 0.021 100%o
20. Vniti'ni plynovod
Plynovod je priveden pouze do suterénu ke kotli ustiedni-

ho topeni.

Rozvod plynovodu po budové neni proveden.
standard 0.003 25%
chybi 0.003 750

21. Ohiev vody
V budove jsou 2 elektrické bojlery. Jeden je umistény
v suterénu a jeden v piizemi.
standard 0.016 100%o

-12-
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22. Vybaveni kuchyni
Kuchyn v budové neni.
WV ocenované budové je v suterénu pouze mala priprav-
na. ve kreré ziistala jen 1 spodni skiinika kuchynské lin-
ky (90cm) s vestavénym diezem.

podstandard 0.018 35% -0.0063
chybi 0.018 650 -0.0117%1.852
23. Vnitini hyg.zaiizeni vé. WC
V piizemi je wimyvarna + WC. které maji nasl. vybaveni:
- 4x umyvadlo. 1x sprchovy kout. 3x WC. 3x pisoar.
W 1.patie je umvyvarna + WC. které maiji nasl. vvbaveni:
- 3% umyvadlo. 3x WC.
W 1.patfe je navic jesté samostatne WC pro uéitelky.
standard 0.034 100%0
24, Vytahy
Zadné vytahy v budové nejsou.
chybi 0.010 100%0 -0.01%1.852
25. Ostatni
WV prizemi v hale a v jedné herné (v zapadnim rohu pidory-
su) jsou zachovalé pivodni dievéné obklady. V hale jsou
také puvodni lavice a stil + kib.
standard 0.062 50%
chybi 0.062 50% -0.031%1.852
n= -0.00367
K4=1+(0.54 *n)=1+ (0.54 * -0.00367) = 0.9980
1.6 Opotiebeni stavby
Vypocet opotirebeni analytickou metodou:
Celkové opotiebeni se rovna soucétu opotiebeni jednotlivych konstrukei
a vybaveni s uvazenim jejich objemového podilu na stavbé: (B/C) * 100A
C. Konstrukce a vybaveni Staii  Zivot. Objem. Podil Opotiebeni
(B) (C) podil (A) Casti B/C *100A
1. Ziklady v¢. zemnich praci 101 160 0.07314 100% 4.617%
2. Svisle konstrukce 101 150 0.19238 1002 12.9536%
3. Stropy 101 140 0.11122 100%0 3.0237%
4. ZastireSeni mimo Krytinu 101 140 0.09089 95% 6.5571%
101 102 0.00478 5% 0.4733%
5. Krytiny sti‘ech 26 40 0.01936 92% 1.2584%
26 40 0.00168 8% 0.1092%
6. Klempiiské konstrukce 20 27 0.00601 100%0 0.5787%
7. Upravy vniti'nich povrchi 52% 0.06914 100% 3.5953%
8. Upravy vnéjiich povrchi 101 120 0.02485 80% 2.0915%
101 120 0.00957 20% 0.8055%
9. Vniti'ni obklady keramické 16 30 0.01804 1002 0.9621%
=13 -
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10. Schody 101 150 0.03588 75% 2.4159%

101 140 0.01196 25% 0.8628%
11. Dvei'e 101 125 0.02148 G67% 1.7356%
42% 0.01058 33% 0.4444%
12. Vrata 0.00000 100%0
13. Okna 101 110 0.04689 90% 4.3054%
101 110 0.00803 10%o 0.7373%
14. Povrchy podlah 52% 0.01543 70% 0.8024%
16 30 0.00661 30% 0.3525%
15. Vytapéni 62% 0.03286 80% 2.0373%
4 25 0.00822 20% 0.1315%
16. Elektroinstalace 62% 0.05010 100% 3.1062%
17. Bleskosvod 26 40 0.00301 100% 0.1956%
18. Vniti'ni vodovod 52% 0.02204 100% 1.1461%
19. Vniti'ni kanalizace 52% 0.02104 100%0 1.0941%
20. Vnitini plynovod 52% 0.00075 25% 0.039%
0.00000 75%
21. Ohi'ev vody 33% 0.01603 100% 0.529%
22. Vybaveni kuchyni 4 20 0.00291 35% 0.0582%
0.00000 65%
23. Vnitini hyg.zarizeni v¢.WC 16 30 0.03407 100% 1.8171%
24. Vytahy 0.00000  100%
25. Ostatni 101 140 0.03105 50% 2.24%
0.00000 50%
26. Instala¢ni prefabrik.jadra 0.00000 100%
Opotiebeni celkem: 66.0758%

Celkové opotiebeni stavby zjisténé analytickou metodou je 66.0758%

1.7 Vypocet ceny objektu (§ 3 vyhlasky)

Zakladni cena za 1 m® obestavéného prostoru: 2.538,- K¢
Koeficienty:

K1: koeficient druhm konstrukee (dle piilohy ¢.4) x 0.9390
K2: koeficient primeérné zastavéné plochy podlazi (PZP)

K2=0.92+(6.60/209.62 m’ PZP) X 0.9515
K3: koeficient pmimérné vyiky podlazi (PV)

K3=(2.10/3.42mPV)+ 0.30 % 0.9140
K4: koeficient vybaveni stavby x 0.9980
K5: koeficient polohovy (dle piilohy ¢€.14) x 1.1000
Ki: zména cen staveb (dle piilohy €.38) x 2.0760
Kp: prodejnosti (dle piilohy €.39) x 0.8184

(Kp=Kp z prilohy ¢.39 * korekce = 0.7440 * 1.1000)
Vzhledem k tomu, Ze byvald materska Skolka je umiste-
na v pomérné zachovalé secesni vile, kterad po prodeji
bude pravdépodobné uZivana zcela jinym zptisobem,
uvazuji ve vipoctu zvyseni koeficientu Kp v souladu
5 § 44 odst. 11 vyhlasky v aktudlnim znéni).

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty 3.865,70 K¢

- 14 -
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Cena za cely obestavény prostor 2373.86 m’ = 9.176.630,60 K¢

Snizeni ceny za opotiebeni 66.0758% - 6.063.532,08 K¢
Cena stavby po zapocteni opotiebeni 3.113.098,52 K¢
Budova v Ruprechticich &.p. 318/XIV (byvali MS) celkem  3.113.099,- K¢

2 Vedlejsi stavby

2.1 Sklad venkovnich hracek na p.p.c. 1243/5

Sklad venkovnich hracek byl v roce 2012 zbouran.

3 Venkovni upravy

Oceneéno podle § 10, piilohy ¢.11 vyhlasky.

3.1 Vodovodni pripojka

Ocenéno podle § 10, piilohy ¢€.11 vyhlasky, pol. 1.1.6.2.

3.1.1 Popis

Vodovodni piipojka je vedena od vodovodniho fadu, ktery je ulozeny pod ulici F.L.Véka,
do hlavni budovy pod chodnikem ze zamkové dlazby.

3.1.2 Vykaz vymeér
Delka: = 5.00m

3.1.3 Opotiebeni stavby

Celkové opotiebeni odbornym odhadem: 52%.

3.1.4 Vypocet ceny objektu (§ 10 vyhlasky)

Cena: 5.00m x 385.- K&/m = 1.925,- K¢
CZ-C(C: 2222

Koeficienty:

K5: koeficient polohovy (dle ptilohy ¢.14) x 1.1000
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Ki: zmeéna cen staveb (dle piilohy €.38) x 2.3130
Kp: prodejnosti (dle prilohy €.39) x 0.8184
(Kp = Kp z piilohy €.39 * korekce = 0.7440 * 1.1000)

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty 4.008,34 K¢
Snizeni ceny za opotiebeni 52% - 2.084,34 K¢
Cena stavby po zapoéteni opotiebeni 1.924,- K¢
Vodovodni piipojka celkem 1.924,- K¢

3.2 Vodomerna sachta v JV casti parcely ¢. 1243/5

Na vychodni ¢asti parcely ¢. 1243/5 - pobliz Vékovy ul. je umisténa vodomeérna sachta.
Jedna se viak o Sachtu, pies kterou prochazi samostatna vodovodni piipojka sméiujici k nove
vybudovanym objektim matefské skolky.

Vzhledem k tomu. ze Sachta netvoii piislusenstvi hlavni budovy. neni piedmétem ocenéni.

3.3 Venkovni kanalizace

Ocenéno podle § 10, prilohy ¢€.11 vyhlasky. pol. 2.1.1.

3.3.1 Popis

Od budovy ¢.p. 318 je vedena venkovni Kkanalizace severozapadnim smeérem - stiedem
parcely €. 1243/1 - podél nové postavenych objekti mateiské skolky az na parcelu ¢. 1244/2,
pod kterou je umisténa fekalni jimka. Na tuto venkovni kanalizaci byl v minulosti napojen
také zbourany hospodaisky pavilon MS.

Tato venkovni kanalizace je ocenéna i piesto. Ze prochazi pies pozemek, ktery nebude
predmétem prodeje. Kanalizace viak tvoii piisluenstvi budovy €.p. 318, které je nezbytné
pro jeji uzivani.

Celkova delka hlavni vétve kanalizace je piiblizné 78m.

3.3.2 Vykaz vymeér
Celkova délka:

78.00 m

3.3.3 Opotriebeni stavby

Celkové opotiebeni odbornym odhadem: 82%.

3.3.4 Vypocet ceny objektu (§ 10 vyhlasky)

Cena: 78.00mx 1.180.- Ké/m
CZ-CC: 222

92.040,- K¢
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Koeficienty:

KS5: koeficient polohovy (dle piilohy ¢€.14)

Ki: zmeéna cen staveb (dle piilohy ¢.38)

Kp: prodejnosti (dle prilohy ¢.39)

(Kp =Kp z prilohy ¢.39 * korekce = 0.7440 * 1.1000)

X 1.1000
X 2.3140
x0.8184

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty
Snizeni ceny za opotiebeni 82%
Cena stavby po zapocteni opotrebeni

191.733,62 K¢
157.221,57 K¢
34.512,05 K¢

Venkovni kanalizace celkem

34.512,- K¢

3.4 Kanalizacni sachty

Ocenéno podle § 10, piilohy €.11 vyhlasky, pol. 2.2.1.

3.4.1 Popis

Na trase venkovni kanalizace ocenéné v piedchozim odstavei jsou umistény celkem

4 kanalizaéni Sachty.

3.4.2 Opotiebeni stavby
Celkové opotiebeni odbornym odhadem: 82%.

3.4.3 Vypocet ceny objektu (§ 10 vyhlasky)

Cena: 4.00 kus x 7.500.- K¢&/kus
CZ-CC: 2223

Koeficienty:

K5: koeficient polohovy (dle piilohy ¢€.14)

Ki: zmeéna cen staveb (dle piilohy ¢.38)

Kp: prodejnosti (dle prilohy ¢.39)

(Kp = Kp z prilohy ¢.39 * korekce = 0.7440 * 1.1000)

30.000,- K&

X 1.1000
X 2.3140
X 0.8184

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty
Snizeni ceny za opotiebeni 82% -
Cena stavby po zapocteni opotrebeni

62.494,66 K¢
51.245,62 K¢
11.249,04 K¢

Kanaliza¢ni $achty celkem

11.249,- K¢

3.5 Fekalni jimka pod parcelou c. 1244/2

Ocenéno podle § 10, piilohy €.11 vyhlasky, pol. 2.4.2.

3.5.1 Popis

Venkovni kanalizace je zausténa do fekalni jimky umisténe pod parcelou ¢. 1244/2.
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Piresné rozméry. konstrukei ami technicky stav v ramei zpracovani tohoto znaleckého
posudku nebylo mozné zjistit, a proto byly odhadnuty:.

Obestavény prostor = vymeéra parcely €. 1244/2 * vyika stanovena odhadem =
= % - 3
=15%25=37.5m.

Podle sdéleni pani Neumannove je fekalni jimka ve stavu velmi $patném az havarijnim.
Tato fekélni jimka je ocenéna i piesto, Ze zustane na pozemku, ktery nebude predmétem
prodeje. Fekalni jimka viak tvofi piislugenstvi budovy &.p. 318, které je nezbyiné pro jeji
uzivani.
3.5.2 Vykaz vymeér
Obestaveény prostor: = 37.50 m”

3.5.3 Opotiebeni objektu

Celkové opotiebeni uvazuji v maximalni vysi. ktera je podle piilohy ¢€.15 vyhlasky piipustna
pri vypocétu opotiebeni linearni metodou. tj. 85%.

3.5.4 Vypocet ceny objektu (§ 10 vyhlasky)

Cena: 37.50 m" x 2.800.- K&/m® = 105.000,- K¢
CZ-CC: 222

Koeficienty:

K5: koeficient polohovy (dle piilohy ¢€.14) x 1.1000
Ki: zména cen staveb (dle piilohy €.38) X 2.3140
Kp: prodejnosti (dle piilohy €.39) x 0.8184
(Kp =Kp z prilohy ¢.39 * korekce = 0.7440 * 1.1000)

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty 218.731.,31 K¢
Snizeni ceny za opotiebeni §5% - 185.921,61 K¢
Cena stavby po zapoéteni opotiebeni 32.809,70 K¢
Fekilni jimka pod parcelou ¢. 1244/2 celkem 32.810,- K¢

3.6 Vytlacna kanalizace

Podle sdéleni pani Newmannové se splasky z fekalni jimky cerpaji pomoci vytlaéné
kanalizace pravdépodobné do kanalizace ulozené pod ulici F.L.WVéka - trasu vytlaéné
kanalizace viak "nikdo nezna". Osobné se domnivam. Ze vytlaéna kanalizace by také mohla
byt napojena na kanalizaéni fad. ktery sméfuje od vodojemu doli kolem garazi a pies les do
Katefinského udoli. Jedna ze vstupnich sachet je umisténa na piihodném misté v severnim
rohu parcely €. 1251.

Vzhledem k tomu. Ze v piipadé této vytlaéne kanalizace neni znama ani jeji trasa. nebylo
mozné ji ocenit.

-18 -
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3.7 Pilif pro HUP

Ocenéno podle § 10. ptilohy ¢.11 vyhlasky. pol. 4.3.2.

3.7.1 Popis

Pilii s hlavnim uzavérem plynu je postaven u Vékovy ulice, hned za plotem. Pilif je

vyzdeény z vapenopiskovych cihel.

3.7.2 Vykaz vymér
Obestavény prostor:  1.20 * 0.75 * 1.45 =

3.7.3 Opotrebeni stavby
Celkové opotiebeni odbornym odhadem: 42%.

3.7.4 Vypocet ceny objektu (§ 10 vyhlasky)

1.30 m°

Cena: 1.30m’ x 4.100.- K¢/m® =
CZ-CC: 2221

Koeficienty:

KS5: koeficient polohovy (dle piilohy €.14)

Ki: zména cen staveb (dle piilohy ¢.38)

Kp: prodejnosti (dle piilohy €.39)

(Kp =Kp z piilohy ¢.39 * korekce = 0.7440 * 1.1000)

5.330,- K¢

X 1.1000
X 2.2950
X 0.8184

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty
Snizeni ceny za opotiebeni 42% -
Cena stavby po zapodteni opotiebeni

11.012,05 K¢
4.625,06 K¢
6.386,99 K¢

Pilii* pro HUP celkem

6.387,- K¢

3.8 Plynovodni pripojka

Ocenéno podle § 10, piilohy €.11 vyhlasky. pol. 4.1.

3.8.1 Popis
Plynovodni piipojka je vedena od HUP rovnou do hlavni budovy.

3.8.2 Vykaz vymér
Délka: =

3.8.3 Opotrebeni stavby
Celkové opotfebeni odbornym odhadem: 52%.

3.8.4 Vypocet ceny objektu (§ 10 vyhlasky)

5.00m

Cena: 5.00m x 305.- K&¢/m =

1.525, K¢
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CZ-CC: 2221

Koeficienty:

K5: koeficient polohovy (dle piilohy ¢.14)

Ki: zmeéna cen staveb (dle piilohy ¢.38)

Kp: prodejnosti (dle piilohy ¢.39)

(Kp = Kp z piilohy €.39 * korekce = 0.7440 * 1.1000)

X 1.1000
X 2.2950
X 0.5184

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty
Snizeni ceny za opotiebeni 52% -
Cena stavby po zapocteni opotiebeni

3.150,73 K¢
1.638,38 K¢
1.512,35 K¢

Plynovodni piipojka celkem

1.512,- K¢

3.9 Pristupovy chodnik z Sedé zamkové dlazby

Ocenéno podle § 10, piilohy €.11 vyhlasky. pol. 8.3.29

3.9.1 Popis

Piistupovy chodnik od vratek k hlavnimu vstupu je proveden z Sedé zamkoveé dlazby.

3.9.2 Vykaz vymeér
Plocha chodniku: 1.75 * 4,50

3.9.3 Opotrebeni stavby

Celkove opotiebeni odbornym odhadem: 32%.

3.9.4 Vypocet ceny objektu (§ 10 vyhlasky)

7.88 m"

Cena: 7.88 m” x 480.- K&/m® =
CZ-CC: 211

SKP: 46.23.11.5

Koeficienty:

K5: koeficient polohovy (dle piilohy €.14)

Ki: zmeéna cen staveb (dle piilohy ¢.38)

Kp: prodejnosti (dle piilohy ¢.39)

(Kp = Kp z prilohy €.39 * korekce = 0.7440 * 1.1000)

3.782.,40 K¢

X 1.1000
X 2.2560
x 0.8184

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty
Snizeni ceny za opotiebeni 32% -
Cena stavby po zapocteni opotiebeni

7.681,83 K¢
2.458,19 K¢
5.223.64 K¢

Piistupovy chodnik z Sedé zamkové dlazby celkem

5.224,- K¢

=20 -
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3.10 Zpevnéné plochy za budovou

Zpevnéné plochy za budovou byly zcela znieny pii bourani hospodaiského pavilonu a
spojovaci chodby.

3.11 Plot podél Vékovy ulice

Ocenéno podle § 10. prilohy ¢.11 vyhlasky. pol. 13.3.2.

3.11.1 Popis

Plot podél Vékovy ulice je puvodni. Pilife jsou zulové (kazdy pilii je tvofen jedinym
blokem zuly). Vyplne poli tvoii ocelova ty¢ovina s ozdobnymi prvky.

Vyska plotu: 0.95m

3.11.2 Vykaz vymeér
Pohledova plocha: (20.0 +10.0 ~ 23.0) * 0.95 = 50.35 m’

3.11.3 Opotrebeni stavby
Celkove opotiebeni odbornym odhadem: 77%.

3.11.4 Vypocet ceny objektu (§ 10 vyhlasky)

Cena: 50.35m" x 1.650.- K&/m” = 83.077,50 K¢
CZ-CC: 2420

SKP: 46.21.64.4

Koeficienty:

KS5: koeficient polohovy (dle prilohy ¢€.14) x 1.1000
Ki: zména cen staveb (dle prilohy ¢.38) x 2.3180
Kp: prodejnosti (dle prilohy ¢.39) x 0.8184
(Kp = Kp z prilohy ¢.39 * korekce = 0.7440 * 1.1000)

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty 173.362,50 K¢
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Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty
SniZzeni ceny za opotiebeni 77%
Cena stavby po zapocteni opotiebeni

173.362,50 K¢
133.489,12 K¢
39.873,38 K¢

Plot podél Vékovy ulice celkem

30.873,- K¢

3.12 Podezdivka plotu podél Vékovy ul.

Ocenéno podle § 10, prilohy €.11 vyhlasky. pol. 13.14.
3.12.1 Popis

Plot podél Vékovy ulice je postaven na podezdivee vyzdéné z zulovych kvadr.

Siika podezdivky: 24cm
Pruomeérma vyska podezdivky: 40 - 45cm

3.12.2 Vykaz vymér
Celkova délka: 20,0+ 10.0+23.0 =

3.12.3 Opotiebeni stavby

Celkove opotiebeni odbornym odhadem: 81%.

3.12.4 Vypocet ceny objektu (§ 10 vyhlasky)

53.00 m

Cena: 53.00mx 1.200.- K&/m =
CZ-CC: 2420

SKP: 46.21.64.4

Koeficienty:

K5: koeficient polohovy (dle piilohy ¢.14)

Ki: zména cen staveb (dle piilohy ¢.38)

Kp: prodejnosti (dle piilohy €.39)

(Kp =EKp z prilohy ¢.39 * korekce = 0.7440 * 1.1000)

63.600,- K¢

X 1.1000
X 2.3180
X 0.8184

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty
Snizeni ceny za opotiebeni §1% -
Cena stavby po zapoéteni opotiebeni

132.717,70 K¢
107.501,34 K¢
25.216,36 K¢

Podezdivka plotu podél Vékovy ul. celkem

25.216,- K¢é

3.13 Plotova vratka u Vékovy ul.

Ocenéno podle § 10, prilohy €.11 vyhlasky. pol. 14.3.2.

3.13.1 Popis

Plotova vratka umoziuji pfistup z Vékovy ulice k hlavnimu vstupu do matefské skolky.

Vratka nejsou ptivodni. ale byla vyrobena tak, aby byl zachovan podobny vyraz jako maji

sousedni pole plotu.

7Y .
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3.13.2 Vykaz vymér

Podcet kusu:

3.13.3 Opotiebeni stavby
Celkove opotiebeni odbornym odhadem: 32%.

3.13.4 Vypocet ceny objektu (§ 10 vyhlasky)

1.00 kus

Cena: 1.00 kus x 3.200.- K&/kus
CZ-CC: 2420

SKP: 46.21.64.4

Koeficienty:

K5: koeficient polohovy (dle piilohy ¢.14)

Ki: zména cen staveb (dle piilohy ¢.38)

Kp: prodejnosti (dle prilohy ¢.39)

(Kp = Kp z piilohy €.39 * korekce = 0.7440 * 1.1000)

3.200,- K¢

X 1.1000
X 2.3180
x 0.8184

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty

6.677,62 K¢

Snizeni ceny za opotiebeni 32% - 2.136,84 K¢
Cena stavby po zapocteni opotiebeni 4.540,78 K¢
Plotova vratka u Vékovy ul. celkem 4.541,- K¢

3.14 Plotova vrata u Vékovy ul.

Ocenéno podle § 10. prilohy ¢.11 vyhlasky. pol. 14.6.2.
3.14.1 Popis

Plotova vrata umoznuji vjezd z Vékovy ulice na vychodni éast parcely &. 1243/5.

Vrata nejsou puvodni. ale byla vyrobena tak, aby byl zachovan podobny vyraz jako maji

sousedni pole plotu.
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3.14.2 Vykaz vymér
Podcet kusn: = 1.00 kus

3.14.3 Opotrebeni stavby
Celkové opotiebeni odbornym odhadem: 32%.

3.14.4 Vypocet ceny objektu (§ 10 vyhlasky)

Cena: 1.00 kus x 6.900.- K&/kus = 6.900,- K¢
CZ-CC: 2420

SKP: 46.21.64.4

Koeficienty:

K5: koeficient polohovy (dle prilohy ¢.14) x 1.1000
Ki: zména cen staveb (dle piilohy €.38) X 2.3180
Kp: prodejnosti (dle piilohy ¢.39) x 0.8184
(Kp = Kp z prilohy ¢.39 * korekce = 0.7440 * 1.1000)

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty 14.398.62 K¢
SniZeni ceny za opotiebeni 32% - 4.607,56 K¢
Cena stavby po zapoéteni opotiebeni 9.791,06 K¢
Plotova vrata u Vékovy ul. celkem 9.791.- K¢

3.15 Plot podél Markovy ul. - od krizovatky k vratim

Oceneéno podle § 10, prilohy ¢.11 vyhlasky. pol. 13.1.1.

3.15.1 Popis

Plot podél Markovy ulice (hranice parcely ¢. 1243/5 s parcelou €. 1248) - v prostoru od
kiizovatky s Vékovou ul. az k vratiun umoziujicim vjezd za budovu - tvoii draténé pletivo.
které je potazené plastem a piipevnéné na ocelovych sloupcich.

Vyika plotu je 1.50m.

3.15.2 Vykaz vymér
Pohledové plocha:  15.0 * 1.50 = 22.50 m’
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3.15.3 Opotrebeni stavby
Celkové opotiebeni odbornym odhadem: 42%.

3.15.4 Vypocet ceny objektu (§ 10 vyhlasky)

Cena: 22.50 m” x 290.- K&/m” = 6.525,- K¢
CZ-CC: 2420
SKP: 46.21.64.4

Koeficienty:

K5: koeficient polohovy (dle piilohy ¢.14) x 1.1000
Ki: zmena cen staveb (dle piilohy ¢.38) X 2.3180
Kp: prodejnosti (dle prilohy ¢.39) x 0.8184
(Kp = Kp z prilohy ¢.39 * korekce = 0.7440 * 1.1000)

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty 13.616,08 K¢
Snizeni ceny za opotiebeni 42% - 5.718,75 K¢
Cena stavby po zapocteni opotiebeni 7.897,33 K¢
Plot podél Markovy ul. - od kiizovatky K vratim celkem 7.897,- K¢

3.16 Plotova vrata u Markovy ul.

Oceneéno podle § 10. piilohy €.11 vyhlasky. pol. 14.5.

3.16.1 Popis
Plotova umoznujici vjezd z Markovy ulice do prostoru za budovou ¢.p. 318 jsou znaéné
poskozené a jsou nefunkéni.
‘rata maji ocelovy ram. vypl je pievazne z draténého pletiva.

3.16.2 Vykaz vymér
Pocet kust: = 1.00 kus

3.16.3 Opotrebeni stavby
Celkoveé opotiebeni uvazuji v maximalni vysi. ktera je podle piilohy ¢.15 vyhlasky piipustna
pii vypoctu opotiebeni linearni metodou. tj. 85%.



3.16.4 Vypocet ceny objektu (§ 10 vyhlasky)

1.00 kus x 3.420.- Ké&'kus

Cena:

CZ-CC: 2420
SKP: 46.21.64.4
Koeficienty:

K5: koeficient polohovy (dle pfilohy ¢.14)

Ki: zmeéna cen staveb (dle piilohy ¢.38)

Kp: prodejnosti (dle prilohy ¢€.39)

(Kp =Kp z piilohy €.39 * korekce = 0.7440 * 1,1000)

3.420,- K¢

x 1.1000
X 2.3180
X 0.8184

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty
Snizeni ceny za opotiebeni 85% -
Cena stavby po zapodteni opotiebeni

7.136,71 K¢
6.066,20 K¢
1.070,51 K¢

Plotova vrata u Markovy ul celkem

1.071,- K¢

3.17 Plot podél Markovy ul. - za vraty

Ocenéno podle § 10. piilohy ¢.11 vyhlasky. pol. 13.1.

3.17.1 Popis

Plot podél Markovy ul. (hranice parcely & 1243/5 s parceloun ¢. 1248) - v ¢asti za

plotovymi vraty - je proveden ze strojového pletiva piipevneéného na betonovych sloupeich.

Vyska plotu: 1.60m.

3.17.2 Vykaz vymér
Pohledova plocha:

(15.0-7.0) * 1.60

3.17.3 Opotrebeni stavby

Celkové opotiebeni odbornym odhadem: 72%.

3.17.4 Vypocet ceny objektu (§ 10 vyhlasky)

12.80 m*

12.80 m” x 240.- Ké&/m?®

Cena:

CZ-CC: 2420
SKP: 46.21.64.4
Koeficienty:

K5: koeficient polohovy (dle piilohy ¢.14)

Ki: zména cen staveb (dle piilohy ¢.38)

Kp: prodejnosti (dle piilohy ¢.39)

(Kp =Kp z piilohy €.39 * korekce = 0.7440 * 1.1000)

3.072,- K¢

X 1.1000
X 2.3180
x 0.8184

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty
Snizeni ceny za opotiebeni 72% -
Cena stavby po zapoéteni opotiebeni

6.410,52 K¢
4.615,57 K¢
1.794,95 K¢

Plot podél Markovy ul. - za vraty celkem

1.795,- K¢
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3.18 Plot podél severovychodni hranice pozemku

Ocenéno podle § 10. prilohy €.11 vyhlasky. pol. 13.1.1.

3.18.1 Popis

Plot podél severovychodni hranice parcely ¢&. 1243/5, tj. podél hranice s parcelou
¢. 1243/2. je proveden z draténcého pletiva. které je potazené plastem a pripevnéné na
ocelovych sloupcich.

Vyska plotu je 1.50m.

3.18.2 Vykaz vymér

Pohledova plocha: 27.0 * 1.50 40.50 m’

3.18.3 Opotrebeni stavby
Celkové opotiebeni odbornym odhadem: 42%.

3.18.4 Vypocet ceny objektu (§ 10 vyhlasky)

Cena: 40.50 m” x 290.- K&/m" = 11.745,- K¢
CZ-CC: 2420

SKP: 46.21.64.4

Koeficienty:

K5: koeficient polohovy (dle piilohy ¢.14) x 1.1000
Ki: zména cen staveb (dle piilohy ¢.38) X 2.3180
Kp: prodejnosti (dle pfilohy ¢.39) x 0.8184
(Kp = Kp z prilohy ¢.39 * korekce = 0.7440 * 1.1000)

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty 24.508,95 K¢
Snizeni ceny za opotiebeni 42% - 10.293,76 K¢
Cena stavby po zapocteni opotiebeni 14.215,19 K¢
Plot podél severovychodni hranice pozemku celkem 14.215,- K¢

Venkovni upravy celkem 198.017,- K¢




4 Pozemky

4.1 Stavebni parcela ¢. 1242/1

o

Ocenéno podle § 28, 28a vyhlasky.

4.1.1 Popis

Stavebni parcelu €. 1242/1 tvoii plocha zastavéna budovou &.p. 318.
Terén kolem budovy je mimé svazity. se sklonem k severu az severovychodu.

4.1.2 Vyméra pozemku

Stavebni parcela ¢. 1242/1 = 246.00 m*
4.1.3 Uprava ceny pozemku
Vyhodnost polohy pozemku na izemi obce
- ve méstech dle odst. 1 pism. ¢). e) (-50% az +200%)

jedna se o pomeérné atraktivni lokalitu, piedeviim z hlediska

bydleni +50%
Moznost napojeni na rozvod plynu (az +10%) 8%
4.1.4 Vypocet ceny pozemku (§ 28, 28a vyhlasky)
Zakladni cena za 1 m” stavebniho pozemku: 800,- K¢
Po zapoéteni 50.00% piirazek a srazek podle tabulky ¢. 1 1.200,- K¢
Po zapocteni 8.00% dalsich pfirazek a srazek 1.296,- K¢
Koeficienty:
Ki: zména cen staveb (dle piilohy ¢.38) X 2.0760
Kp: prodejnosti (dle piilohy €.39) X 0.8184
(Kp = Kp z prilohy €.39 * korekee = 0.7440 * 1.1000)
Cena upravena uvedenymi koeficienty 2.201,90 K¢

Cena za celou vymeém 246.00 m” 541.667,87 K¢

Stavebni parcela ¢, 1242/1 celkem 541.668,- K¢

4.2 Pozemkoveé parcely ¢.1242/2 a 1243/5

Ocenéno podle § 28, 28a vyhlasky.

4.2.1 Popis

Parcela ¢. 1242/2 je v katastru nemovitosti zapsana jako ostatni plocha - "jina" plocha,
parcela €. 1243/5 je v katastru nemovitosti evidovana jako ostatni plocha - zelen.

-28 -
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Parcela ¢. 1242/2 byla v minulosti zastavéna ¢asti hospodarského pavilonu a spojovaci
chodbou. které byly v loniském roce zbourany.

Parcela €. 1242/2 spolecné s parcelou €. 1243/5 spoluvytvaieji zahradu kolem budovy
¢.p. 318. Hranice mezi obéma parcelami nejsou v terénu patrné.

Terén je v celé plose obou parcel mirné svazity. se sklonem k severu az severovychodu.
Pozemek je podél komunikaci oploceny. V jihovychodni éasti parcely a v jihozapadnim rohu
pozemku rostou na parcele vzrostlé okrasne stromy a dalsi dieviny (rododendrony apod.).

4.2.2 Vyméra pozemku

Parcela &. 1242/2 = 91.00 m
Parcela ¢. 1243/5 = 1297.00 m~
Celkem: = 1388.00 m*

4.2.3 Uprava ceny pozemku
Vyhodnost polohy pozemku na izemi obee
- ve méstech dle odst. 1 pism. ¢). &) (-50% az +200%)
jedna se o pomérné atraktivni lokalitu, predevsim z hlediska
bydleni +50%
Moznost napojeni na rozvod plynu (az +10%0) 4%

4.2.4 Vypocet ceny pozemku (§ 28, 28a vyhlasky)

Zakladni cena za 1 m” stavebniho pozemiku: 800,- K¢
Po zapocteni 50.00% prirazek a srazek podle tabulky €. 1 1.200,- K¢
Po zapocteni 4.00% dalsich prirazek a srazek 1.248,- K¢
Koeficienty:

Ki: zména cen staveb (dle piilohy ¢.38) X 2.0760
Kp: prodejnosti (dle piilohy €.39) x 0.8184
(Kp = Kp z piilohy €.39 * korekece = 0.7440 * 1.1000)

Cena upravena uvedenymi koeficienty 2.120,35 K¢
Po vynasobeni koeficientem 0.40 . 848,14 K¢
Cena za celou vymeér 1388.00 m™ = 1.177.218,32 K¢
PozemkKkoveé parcely ¢.1242/2 a 1243/5 celkem  1.177.218,- K¢
Pozemky celkem  1.718.886,- K¢
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5 Trvalée porosty

Ocenéno podle § 41 vyhlasky.

5.1 Okrasné rostliny (pfiloha €.37)

Nazev druhu

Pocet MT Staii Cena/MJ  Srazka Kz K5 Upr.cena/MJ Celkova cena
Modiin
1.00ks 101 let 48570 -55%  1.00 1.10 24042.15 = 24.042,15 K¢
Borovice
1.00ks 101 let 48570 -55%  1.00 1.10 24042.15 = 24.042,15 K¢
Smrky stribrné v zapoji
2.00ks 81 let 47610 -75%  1.00 1.10 13092.75 = 26.185,50 K¢
Smrk
1.00 ks 81 let 40970 -65%  1.00 1.10 15773.45 = 15.773,45 K¢
Habr
1.00 ks 81 let 66160 -55%  1.00 1.10 32749.20 = 32.749,20 K¢
Smrk
1.00 ks 61 let 33360 -50%  1.00 1.10 18348.00 = 18.348,-K¢
Rododendrony
2.00 ks 81 let 7120 -30%  1.00 1.10 5482.40 = 10.964,80 K¢
Ketova tiije
1.00 ks 81 let 222 -50%  1.00 1.10 1221.00 = 1.221,-K¢
Zivy plot z habri podél ulice a za budovou
28.00 m 51 let 472 -60%  1.00 1.10 2076.80 = 58.150,40 K¢
Rododendrony
2.00ks 101 let 7120 -70%  1.00 1.10 2349.60 = 4.699,20 K¢
Tis
1.00ks 101 let 2480 -70%  1.00 1.10 §18.40 = 818,40 K¢
Rododendron
1.00 ks 16 let 3050 -40%  1.00 1.10 2013.00 =  2.013,- K¢
Okrasné rostliny: 219.007,25 K¢
Trvalé porosty celkem 219.007,- K¢
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D. REKAPITULACE

1) Budova v Ruprechticich é.p. 318/XIV (byvala MS) 3.113.099,- K¢
2) Vedlejsi stavby

2. 1) Sklad venkovnich hracek na p.p.¢. 1243/5 - byl zbouran 0.- K¢
3) Venkovni upravy 198.017,- K¢
4) Pozemky

4. 1) Stavebni parcela ¢. 1242/1 541.668.- K¢

4. 2) Pozemkove parcely €.1242/2 a 1243/5 1.177.218.- K¢

Pozemky 1.718.886,- K¢
5) Trvalé porosty 219.007,- K¢

Zjisténa vysledna cena
po zaokrouhleni podle § 46 vyhlasky 5.249.010,- K¢

Slovy: Pétmilionidvéstéétyiicetdevéttisicdeset Ké

E. NAZOR ZNALCE
NA TRZNi HODNOTU NEMOVITOSTI

K vyie uvedené cené nemovitosti je tfeba poznamenat, ze byla stanovena na zikladé
cenového piedpisu platmého ke dni vvpracovini tohoto znaleckého posudku, tj. podle
vyvhlisky MF CR ¢ 3/2008 Sb. ve znéni vvhlisek ¢. 456/2008 Sb.. & 460/2009 Sb.,
¢. 364/2010 Sh., ¢. 387/2011 Sb. a ¢ 450/2012 Sh. Tato vyhliika je platnym proviadécim
pitedpisem k zikonu ¢. 151/1997 Sb. (zikon o ocenovani majetku). Na zikladé § 1 odst. 1
tohoto zikona se upravuji zpisoby oceilovani majetku ""pro ucely stanovené zvlastnimi
piredpisy..." (napi. zakon o investiénich spoleénostech a investi¢nich fondech, zdkon o dani
z nemovitosti, vyhlaska o nahradach pii vyvlastnéni nemovitosti, zakon o dani z pievodu
nemovitosti apod.). a to "...Kjinému ucelu nez pro prodej". Ztoho vyplyva, Ze
cena_zjisténa podle provadéci vyvhlisky k zikonu ¢. 151/1997 Sb. neni zivazna pro
sjedndvani kupni cenv pi‘i prodeji nemovitosti, neni zivazna pro jakékoliv vypoiddavani
majetku _a neni zivazna ani pro jiné iicely, nez které jsou uvedeny v zikoné.

Podle objednavky ma byt piedmétem znaleckého posudku mimo jiné take "stanoveni ceny
v miste a ¢ase obvvklé".

Na tomto misté si dovolilm poznamenat, 7e v zakonu o ocenlovini majetku je mimo
jiné uvedena definice "cenv obvvklé". Podle § 2 odst. 1 zikona ¢. 151/1997 Sb. je
definice nasledujici: "Obvvklou cenou se rozumi cena. ktera by bvla dosazena pii prodeji
steiného. popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim stvku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pritom se zvazuji viechnv okolnosti. které maji na cenu vliv. aviak do jeji vvie se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu. osobnich pomém prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby..." Pro nemovitosti se viak (i) podle zikona o oceflovini
majetku pouzivaji "jiné" zpusoby ocenovini, Které jsou uvedeny v § 2 odst. 3 zikona
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¢, 151/1997 Sb. a Kkteré jsou piesné specifikované v proviadéci vvhlisce. Jedni se
o ocenovani nikladovvm zpusobem, vvnosovvim zpusobem a porovnavacim zpusobem,
a to podle postupi, které jsou prresné prredepsané vvhliikou, a s vvuzitim zdkladnich cen
a koeficienti, Kkteré jsou rovnéz uvedeny ve vvhlisce.

Jako znalec s devatenactiletou praxi si dovolim upozomnit jesté na daldi skuteénost.
Domnivam. ze "obvykla cena” v uréitych piipadech nemusi viibec existovat. Ztotozfinji se
totiz snekterymi nazory Ing. Jindiicha Kratény. CSec. (stavajiciho mistopiedsedy
Komory soudnich znalci CR. o0.s.), ktery uz vroce 2004 publikoval napi. élanek , Nékolik
poznamek kobvyklé cené a trzni hodnoté* (zvefejnén napi. v Casopise Znalec 3/2004).
Jeho nazory lze volné presentovat piiblizne takto: ,,Obvykld cena vznikd a existuje pouze
u zbo7i. se ktervin se bézné. tj. opakované a éasto obchoduje. Je to cena bézna. éasto se
opakujici a odpovidajici zvyklostem v daném misté a ¢ase. Na zdkladé analvzy trhu je moznée
ji pomeémeé presné odhadnout.” Obvykla cena nepochybneé existuje napi. u sériove vyrabénych
vyrobkll. V pfipadé nemovitosti je mozné za zboZi. se kterym se v daném misté a Case
opakované a ¢asto obchoduje, povazovat napiiklad byty ve vétsich méstech. Takovych byt
se vétsinou v konkrétnich c¢asovych tsecich prodava pomémé velké mmozstvi, takze na
zakladé analyzy trhu lze pomémé piesné odhadnout jejich obvyklou cenu.

Nemovitosti viak byvaji vétdinou jedineéne, nezaménitelné. neopakovatelné. a to Casto
piedeviim s ohledem na svou polohu. Pokud trh s danym druhem nemovitosti existuje jen
v malém rozsahu nebo dokonce neexistyje vibec, pak samoziejmé ani neni mozné mluvit
0 obvyklé cené takové nemovitosti. Ta neexistuje. takze ji neni mozné zadnym zpusobem
stanovit. Piitom divodem. pro¢ trh s danym druhem nemovitosti existuje jen v nedostate¢ném
rozsahu. muze byt:

a) jedineénost. nezaménitelnost a neopakovatelnost konkrétni nemovitosti.
b) nebo take nepiizniva situace v celem ekonomickém prostiedi. ktera v souCasné dobe
stale trva.

V piipadé, Zze "obvvkld cena nemovitosti" neexistuje. pak je mozné pouze odhadnout
"trzni hodnotu nemovitosti". a to na zakladé informaci. které v dobé provadéni odhadu jsou
skutecné k dispozici. Uz samotny pojem "cena" (ktery je uveden v objedndvee) totiz
piedstavuje konkrétni ¢astku, za kterou nékdo zbozi nabizi k prodeji. kterou nékdo za zbozi
zaplatil nebo kterda byla né&jakym zptsobem vypoétena (napi. podle cenového predpisu).
Zato pojmem "hodnota” se rozumi uzitek, ktery od zbozi ocekdva kupujici nebo ktery zbozi
prisuzuji jiné osoby (napi. znalec).

Tinymi slovy: Obvyklou cenu nemovitosti ani trzni hodnotu nemovitosti nelze Zidnvm
Zpusobem jednoznacné stanovit, 1ze ji jen do jisté miry odhadnout. Spravnost odhadu
trzni hodnoty (tj. skuteénou vvii trzni ceny) prokazuje teprve uzavieni kupni smlouvy
nebo jinv zpusob prevodu vlastnickvch prav za uplatu (napi'. vvdrazeni nemovitosti).

Vyse uvedena administrativni cena nemovitosti byla zjisténa na zdklade § 2 odst. 3
zakona €. 151/1997 Sb. a take na zakladé §§ 3 az 16 stejncho zakona. a to podle vyhlasky
MF CR ¢. 3/2008 Sb. vaktualnim znéni. Provadéci pfedpis viak v nékterych pfipadech
vychazi ze zjednodusujicich predpokladi. na nékterych mistech predepisuje zjednodusené
postupy vypoétu a jinde zase zavadi napf. statisticky vyhodnocené korekce cen. Cilem je na
jedné strané snaha o zjednodu$eni prace znalcti a na drubé strané snaha o universalni
pouzitelnost piedepsanych postupt. V piipadé odhadovani trzni hodnoty vsak byva dobré
vypoéitat nebo uréitym zplisobem stanovit jednotlivé veli¢iny v jejich obecné (nezkresleng)
podobé a zejmeéna pak s piihlednutim ke konkrétnim lokalnim podminkam. Pii "stanovovani
obvyklé ceny". resp. vystiznéji "odhadovani trzni hodnoty" se pouzivaji obecné formy
nasledujicich zptisobi vypodétu:

]
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- metoda zjistovani vécne hodnoty nemovitosti,
- metoda zjist'ovani vynosové hodnoty nemovitosti.
- metoda srovnavaci.

V praxi 1ze k odhadu trzni hodnoty vyuzit i kombinaci vice metod. a to predevéim podle
vhodnosti metody pro konkrétni druh nemovitosti, ale take podle dostupnosti vérohodnych
podklad.

E.1. Vécna hodnota nemovitosti

Metoda veécneého ocenéni staveb vychazi z obvyklych cen stavebnich praci. Vécnou
hodnotou je myslena vyie nakladi, za které by bylo mozno stejny nebo porovnatelny objekt
postavit jako novostavbu v daném misteé ke dni ocenéni. piimeéiené snizena o skutecné
opotiebeni a o ndklady na opravu vaznych zavad. které znemoznuji okamzité uzivani
nemovitosti.

Metod pro zjistovani vécné hodnoty staveb je vice, ale 1ze mimo jiné vychazet napiiklad
z "ceny zjisténé nakladovym zpisobem” podle vyhlasky ¢. 3/2008 Sh. v aktualnim znéni

bez pouziti koeficientu prodejnosti K,

W daném piipadé:

Vécna hodnota nemovitosti. tj. cena stanovena podle vyhlasky €. 3/2008 Sb. v platném
néni nakladovvin zpuasobem bez pouziti koeficientu prodejnosti K, (K, = 1.000)
je uvedena v nasledujici rekapitulaci:

1) Budova MS v Ruprechticich ¢.p. 318/XIV 3.803.888,- K¢
2) Vedlejsi stavby

2. 1) Sklad venkovnich hracek na p.p.¢. 1243/5 - byl zbourin 0.- K¢
3) Venkovni upravy 241.956.- K¢
Mezisoucet - vécni hodnota staveb 4,045.844,- K¢

4) Pozemky

4. 1) Stavebni parcela ¢. 1242/1 541.668.- K&
4. 2) Pozemkové parcely ¢.1242/2 a 1243/5 1.177.218,- K¢
Pozemky 1.718.886,- K¢
5) Trvalé porosty 219.007.- K¢
Vécna hodnota staveb + administr. cena pozemKiu a porosti: 5.983.737.,- K¢
-33 -
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E.2. Vynosova hodnota nemovitosti

Vynosova metoda ocenéni nemovitosti vychazi z predpokladu, ze nemovitost ma piinaset
uréité piijmy = vynosy. Vynosova hodnota se rovna vyéi jistiny. Kterou by pii stanovené
urokove miie bylo nutno ulozit do banky. aby uroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos
Z predmétné nemovitosti.

Vynosova hodnota se zjisti z roéniho najemného. dosazitelného v daném misté a Case
s tim, Ze vynosy se snizi o ro¢ni naklady na provoz. Do téchto nakladu je tieba zapocitat dail
Z nemovitosti. pojisténi stavby. primémé roéni vydaje na opravy. udrzbu a spravu
nemovitosti, amortizaci stavby atd.

W daném pripadé:

Vynosova hodnota se obvykle stanovuje piedevdim u nemovitosti. které slouzi
k podnikatelské ¢innosti nebo které se beézné pronajimaji. Vzhledem kK tomu. ze podobné
nemovitosti se pro potieby provozovani mateiske Skolky. popi. k provozovani jineého
skolského zafizeni bézné nepronajimaji. neni ani mozne zjistit obvyklou vysi najemnéeho.

S ohledem na uvedenou skuteénost vynosova hodnota pfedmétné nemovitosti nebyla
vibec zjisfovana.

E.3. Metoda srovnavaci

Princip metody srovnavaci spo¢iva v tom, ze hodnota predmétné nemovitosti se stanovuje
na zaklade znamych kupnich cen obdobnych nemovitosti, prodanych v daném misté v dobe
vypracovavani znaleckého posudku, resp. v dobé provadéni odhadu trzni hodnoty.

W daném pripadé:

Jedna se o nemovitost situovanou v Liberci XTIV — Ruprechticich, tj. ve ¢tvrti, ktera je
z hlediska bydleni stale velmi zadana. Piitom se jedna o klidné misto na okraji zastavby,
bez hluku. daleko od rusnych kommmnikaci. V okoli jsou postaveny pouze starsi domy.
Nejedna se ani o zadnou z lokalit. které jsou husté zastavéné novostavbami rodinnych domm.
Mensim nedostatkem je snad jen to, ze pozemek je mirné svazity se sklonem k severu az
severovychodu a z pozemku je jen omezeny vyhled. S daldi vyuzitelnosti objektu mmize také
souviset technicky problém zachovani a opravy. popt. noveho piipojeni na kanalizacni fad.

Velkym kladem této nemovitosti je. Ze si budova zachovala ptvodni vyraz a jeji
architektura nebyla narusena zadnymi nevhodnymi stavebnimi vpravami. Velmi pozitivni
je také skute¢nost. ze v ¢asti pfizemi zistalo zachovano pivodni vybaveni interiéri - v hale
je pivodni dievéné schodisté, sezeni (stil + lavice kolem stolu s plidorysem ve tvaru "U").
dievéné obklady a také kb oblozeny dievem. Pivodni dievéné obklady jsou pak jesté v jedné
byvalé obytné mistnosti (nyni hema).
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Posledni piilohv tohoto znaleckého posudku tvorl nabidkové listy ¢tvi secesnich vil. kterg

bvly uvedeny jako referenéni nemovitosti uz v predchozim znal. posudku z kvétna 2012:

1.

~Prodej, dam vily, 570 m’¢ — aktualni inzerat na prodej budovy ¢.p. 159/V
v Humpolecké ulici. Prodej domu se inzeruje nejméné od ¢ervence 2011. v dubnu 2012
byla inzerovana cena 8.400.000.- K& (viz pfiloha piedchoziho znaleckého posudku).
Prestoze nabidkova cena byla sniZena na 6.800.000,- K¢ (tj. o cca 20%). tak vila nebvla
dodnes prodina.

~Rodinna vila ve vyhledavané ¢asti Liberce* — aktualni inzerat na prodej budovy
¢.p. 298/XIV na rohu u kiizovatky ulic Javorove a Pwkyfhovy. Prodej domu se
inzeruje nejméné od zari 2011. v dubnu 2012 byla inzerovana cena 9.990.000.- K¢
(viz piiloha piedchoziho znaleckého posudku). Piestoze nabidkova cema byla sniZena
na 8.990.000 K¢ (tj. o cca 10%). tak vila nebyvla dodnes prodana.

~Prodej rodinné vily v lokalité Lidové sady — Liberec 1%— inzerat z biezna 2012
na prodej budovy &.p. 596/1 stojici na rohu u kiizovatky ulic Gorkého a Skroupovy za cenu
8.540.000 K¢ (v piiloze pfedchoziho znaleckého posudku je dokonce nabidkovy list
s cenou 12.000.000.- K¢) — vila bvla prodina v srpnu 2012 za 5.000.000 K¢ (tj. za 60%
ceny uvedené v nabidkoveém listu).

~Prodej vily vexkluzivni lokalité Liberce — Staré mésto“— inzerat z kvétna 2012
na prodej budovy ¢.p. 878/1 stojici na rohu u kiizovatky ulic Zborovské a Dvoiakovy
za cenu 11.500.000 K¢ (v piiloze piedchoziho znaleckého posudku jsou dokonce
2 nabidkové listy mznych realitnich kancelaii. znichz jedna inzerovala cenu
12.800.000 K¢ a druha 13.500.000 K¢, piicemz druhé realitni kancelai kratce pred
dokonéenim predchoziho znaleckého posudku snizila nabidkovou cenu na 11.500.000 K¢)

ceny).

Nemovitosti uvedené v nabidkovych listech sice nejsou zcela srovnatelnymi. ale pomahaji

vytvotit urciton predstavu o prodejnosti obdobnych vil ve srovnatelnych lokalitach v Liberci.

E.4. Zaver

I ]

Pii zavéreéném odhadu trzni hodnoty je tfeba vvchazet z nasledujicich skuteénosti:

Administrativni cena nemovitosti ¢ini 5.249.010,- K¢.

Vécna hodnota nemovitosti je piiblizné 5.984.000,- K¢.

Vynosova hodnota nemovitosti nebyla zjist'ovana.

Na zakladé skuteéné realizovanych kupnich cen jinych secesnich vil v atraktivnich
lokalitach v Liberei, které byly prodany v roce 2012, odhaduji. ze srovnatelna hodnota
oceflované nemovitosti by se mohla pohybovat v rozmezi 7.000.000 az 8.000.000 K¢.

Na zakladé viech zjisténych skutecnosti a s prihlédnutim k trvajici ekonomicke stagnaci

se domnivam. Ze reilna trzni hodnota budovy v Liberci XIV - Ruprechticich, Vékova
ulice ¢.p. 318 vcetné prislusenstvi, stavebni parcely ¢ 1242/1, pozemkovych parcel
¢. 1242/2 a 1243/5 a trvalych porosti by se v soucasné dobé mohla pohybovat v rozmezi
7.000.000.- az 8.000.000,- K¢.
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UPOZORNENT:

1. Ve znaleckém posudku nejsou uvazovany naklady na ziizeni vécnych bfemen vedeni
kanalizace od ocenlovaného objektu pies pozemky ve vlastnictvi cizich osob (prozatim

Statutarniho mésta Liberce).
2. Ve znaleckém posudku nejsou uvazovany ani naklady na ziizeni veécnych biemen vedeni
mzenyrskych siti k nové vybudovanym objektiun mateiské skolky pres pozemky. které

jsou predmeétem tohoto znaleckého posudku.

Znalecka dolozka :

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany piedsedou Krajského soudu v Usti
nad Labem dne 13.12.1993. ¢.j. Spr 5706/93, pro obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady. se

specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 1519/13 znaleckého deniku.

Znalec¢né a nahrada nakladn jsou vyuétovany v piilozené faktuie.

V Liberci 3.unora 2013 znalec: Ing. Lubomir Bures
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