STATUTARNI MESTO
LIBEREC

2. zasedani zastupitelstva mésta dne: 25. 2. 2003

Bod pofadu jednaini:

Véc: Priumyslovd zona Sever (Ruzodol) - odstoupeni od smiouvy

’ . : : : 7.
Zpracoval: Ing. Stanisiava Rejhonova u,) Yoertmn
adbor. oddélens: rozvoje mésta a uzemniho plinovani
ielefon: 3243503

Schvilil: vedouci oddéleni  Ing. Dana Stefanova, vedouci oddélen rozvojef)} '

L
vedouct odbaru Ing. Dana Stefanova, povéfend zastupovanim fun e vedouci-
ho adboru rozvoje a dzemniho planovani /

Projednino: Ing. Jiti Veselka, naméstek pnn{a.tora/
i JfL

'

Poznamka:

Ing. Jifi Kittner, v. r.

Predldada: = .
primator meésia

Ing. Jifi Veselka, naméstek primatora

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta po projednani

schvaluje

odstoupent mésta od smiouvy 0 ngjmu a koupi najate véci ¢. HR/1400/98/038 mez; Statutar-
mm méstem Liberec a spole¢nosti Eurocentrum plus. a.s.. [CO 25004816



g wkladad

[ng. Jitimu Veseltkovi
a) vypsat vybéroveé fizeni na developera k zajidténi rozvoje zony Sever (Razodol)
b) schvalit a zvefejnit kritéria pro navrh develdperské smiouvy se zabudovanymi sankcemi a

I

povinnosti hradit opravnéne nakiady (urééné soudem, popr. mimosoudné dohodnute} na-
jemce (Eurocentrum plus, a.s.) proti véenému pinéni ze sirany najemce.
T 03/03

/
!

/
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Davodova zprava

Jednou ze zakladnich Uloh mésta a jeho organl je fédné hospodareni
s majetkem mésta a vytvareni podminek pro udrZeni a rozvo] hospodarskych aktivit
jako zakladniho pilife zaméstnanosti & ekonomickych zdrojt spolednosti. Je tedy
zcela na mistd, Ze mésto svoji dinnost a podminky spoluprace s dalsimi (zejmeéna
soukromymi) subjekty vyhodnocuje (zvI&st ve vyznamnych Casovych, popf. vécnych
cyklech) a na zékiadé zhodnoceni pak kenguje svoje chovani a vztahy iak, aby
dostalo co nejiépe svym povinnostem a zavazkim. PredloZena zprava se vyznacnym
zpusobem dotykd jednoho ze stéZejnich segmentl ¢innosti mésta — vytvareni
investiénino prostfedi a pobidek pro tvorbu zaméstnaneckych mist a podnikatelskych
aktivit v ,primyslovych® zénach. Zatim co zéna ,Jih* pokracuje predpokiddanym a
kyZenym tempem, u zony ,Sever', pies viechny proklamace, tomu tak neni.

Zakiadnim problémem z dneéniho pohiedu je voiba smiuvniho partnera a
pfedevaim pro mésto nevyhodné a nevymahatelné smluvni zavazky a vztafy. Ma-li
dojit k népravé a mésto se ma chovat jako hospodar a skutecny pariner, ie treba
piijmout navrfené usneseni a urychlené siednat napravu. Bez tohoto kroku je
realizace (o éasovém pinéni nemiuvé) siiné ohroZzena a meésic se nachazi v temer
bezvychodné situaci. Z tohoto dlvodu je Vam pfedkladana tato rprava.

Dotyéna smicuva HR/1400/98/038 (viz Pfilcha ¢.1) byla mestem padepsana
v dobré vite a vsouladu se smiouvami. dohodami a ujednanimi predchozimi
(tFistranné dohody OKU, mésta, HGI — napf. smiouva o exkluzivnim povéreni).
Vychazela z principu obousiranného (deklarovaneho) zajmu a jejl koncepce a dikce
pramenila za snahy o vyraznou podporu rozvoje podnikani. Méla takto vytvorit pristi
redinou investorskou nabidku a jako takova vychazela z ¢asavych podminek te doby
a platného prostiedi (neexistence stétniho programu podpory, absence prislusnych
zakon(l). Byla vystedkem mnohaletého procesu (81+ 98) a méla dle vsech dohod a
proklamaci vést k rozvaji celé oblasti, dopravni infrastrukiury (letisté manazersko
obchodni, primyslovy obchvat, rozvoj Zelezniéni a primestské dopravy, ..,
v neposledni Fadé i krozvoji zdrojl mestského rozpociu. Byla podepsana bez
vybérovéno fizeni se spole¢nosti Eurocentrum Plus, &. s. jako pavednim nositelem
myslenky a naslednikem HGI (s nimz byiy podepsany vyse uvedené smlouvy a
dohody).

7 dnesniho pohledu = soudasnych legislativnich podminek se jevi tato
smiouva jako prekonand, jednostranné a neopravnené vyhodna pro najemce. ic je
sfetelné ze zmén legislativnich i realnych podminek (podpora stétu. akiivita Czsch
Investu, schvéleng zakony, pfistup investord. ...) na strané jedne a do soucasnée
doby nenapinénych zamért a dekiarovanych cild (n&jlemcem zarucovanych — viz
material rady mésta a zasiupiteistva mésta z Cervna 18€8 - jeho navriy — Prilcha
&.2) na strane druhe.

Do souéasné doby se nenapinily Zadné z téchto dekiarovanych zzkladnich
cill a pfedpokladl:
- zvyseni zaméstnanosti celé oviasti 2 postupna nahrada ,padajicine’
pramyslu (textiini strojirenstvi; textil: automebdiiovy prumysl: ... )
- darové vynosy (zména rozpoctoveho uréeni dani a danove prazdniny —
pobidky)



zvydeni kupni sily (kvantitativne i kvalitativng)

zvySeni prestize mésta (prumyslové centrum s incvacénimi mysienkami a
pragresivni podparou investic)

rozvoj obchodné manazerského letiste a dopravni infrastruktury (draha,

primyslovy obchvat, dived pro urychleni vystavby pfechadu a propciky
na némecke dainice)

Vysiedné znéni dotyéné smlouvy Dbylo zaiozeno predevadim na divére,
predloZenych referencich (HGL. IPS, ...) a garancich ze strany americkych partnery &
velké stavebni spolecnosti (IPS). Tato dlvéra se postupné vytrécela nedinnosti,
neplnénim slibl, vytracenim se parinerd ze spaleénosti ECP a s nimi | referenci a
siruk. Také daldi cinnosti najemce (oficiani i neoficiaini) nebudi dlvéru ve
schopnosti a de facto i ochotu spinit dohodnuté podminky (snaha o predcasny odkup
pozemkl mésta, snaha o obeijiti podminek tzemnino rozhodnuti (piijezd), pozadavek
na zménu etapizace vystavby, ...}

Davéru déle snizuje:

neexistence konkréinich podepsanych smiuvnich vzizhd s konkrétnim
investorem, popf. strategickym partnerem

absance vérohodnych jednéni s investory (nemiuve o (casti mesta) na
zkladé reélnycnh podminek (pokud jednani se zavaznym pfislibem
probéhlo, neni o tom doklad a relevantni informace na mesig)

nevyfedené majetkové vztahy (popr. ravazne prisliby) a dalsi zavazky
plynouci z tzemniho rozhodnuti pro prijezdovou kamunikaci

prakticky nulova podpora Czech Iavesiu (nema konkrétni nabidku,
pozadavek — nema redingho smiuvnino pariners)

nepinéni termind  vlastnino  (mestu néemcam  predlozengho)
narmonogramu (pez zésahu vy$si moci, papr. zabran ze strany mesia),
nemluvé o terminech a vécném plnéni uvadénych v materialu
zastupitelstva mésta z doby schvalovani smiouvy
postupné sniZzovani zgjmu & odchod potencionalnich investory (zirata
dlvéry v realizaci zaméru v regliném case, nehledé na dasové omezeny
z3jem investort o CR)
zmény ve viastni spoleénosti (ECP) jak co do sloZeni viasinikd, tak co do
pohybu z2kladnino jméni (viz. yypis z obchodniho reisifiku), sidla
spoiecnosti apod.
Dezn.. Pro mésto jsou o zasadni Informace. Soucéasna
spolednost je diametralng jing net 2. s niZ byla smiouva podepsana
(zaruky, referencs. licencsa. sidlo. ...}

amsaveé | vEcné ohroFeni Uzemnino roznodnuti pro napojeni prumysiove
zény Ruzodel na sinici 1/13 2 uzemni rozhodnuti pro viesini zénu
(terminy, stavebni povoieni. .}

Jak jiz bylo vyse fecenc, smiouva 2 jeii dikce byia zaiozena pfedevsim na
diivéfe. na deklarovanych jasnych cilecn. na rychiem a G&inném naplnéni zameru.



snaze oboustranné podpofit investice (vyhodnost smlouvy pro najemce), na vire ve
spoleény zaiem. S postupujicim ¢asem nezbyva nez konstatovat, Ze se postupné tyto
pilife smlouvy hrouti. Divéra je pry<, deklarované cile jsou nenaplnény, terminy
propadié (popf. se propadaji}, spolecny zajem se meéni v jednostranny (snaha pana
Hodana se udrzet ve hie o pozemky a mozné zisky). Méstu zlstava jen nevyvézena
smlouva. ktera se ze zamyslené podpory investic méni v jednostrannou, nemoralni
vyhodu néjemce. Pro mésto tak z exkluzivniho vztahu zUstava jen nevyhodny a dale
nepfijaielny zavazek.

Pro mésto je tak dale naprosto nepfijateine:

nemii nadale nastroje na ovlivnéni vyvoje zony, zejména v pfipade
nenlnéni plvodnich zamérd mésta

mit na 56 let zablokované rozlohcu a polohou ojedinglé pozesmky
(rychiostni komunikace, dvoukoiejnd Zeleznice s moznym snadnym
napojenim zony, letidié, ...) s moZnosti dalSich synergickych navaznosti
a zaroveA mii na 56 let zablokované nakiadani se svym majeikem
(pozemky mésta)

nemit adekvatni vynosy z maietku (pfiméreny prospéch) ani zZ moznych
aktivit na nem

nechat odchézet potencionélni investory, pfi rustu nezaméstnanasi
v aglomeraci (ztrata davéry v realizaci, cas, ...)

Za soucasného stavu véci a soudasnych padminek (€asovych i vécnych) je
ponechani smlouvy v platnosti nemorélini, nemoudre a nevedouci k pozadovanemu
cili. Smlouva je v rozporu s dobrymi mravy. Pro pfipadnou snahu o jeji zachovani
{popf. zachovani v této dikci) je tfeba si vecné uvedomit 1 tyto skutecnosti:

\/yse uvedené skuteénosti, vyvoj podminek v regionu a Casove faktory davaji

pro stavebni povoleni neni dofesen vykup &i pfevod pozemkd (PF,
zahradkari, Stasini, ... ) a dalsi vziahy

nejsou provedeny dzemnim rozhodnutim uréené studie (napf. hiukova,
apod.)

Géinnast smiouvy je od 1.10. 1999, zanik préva najatou véc koupt je
1.10. 2005. (Pak pfechazi na najem na dobu urditou. )

pro koupi musi byt spinéna podminka (€. VI odst. 2 pism. b) smiouvy)
postaveni technické a dopravni infrastrukiury v celé zone a 285 %
nadzemnich objektd {vyrobnich hai)

31. 12. 2004 Ize od smlouvy (bez nahrad a sankci) jednosiranne
odstoupit, nebude-li prévoplatneé stavebni rozhodnuti v rozsahu (ct. VI
odst. 2 pism. b))

neni méstu (ma se za to radé mésta, zastupitelstvu meésta) predkledana
x cdsouhlaseni (pfed prediczenim stavebnimu Uradu) ke schvéleni
pfistusna dokumentace (Cl. V. odst. 2 pism. €) smiouvy). Neoredlozeni je
zavazné poruseni smiouvy. Jde o ¢as i pfi prosazeni tohoic pozadavku,

dostateény prostor pro rozhodné zmény v nastavenych vziazich,



Navrh feseni dal§ino postupu:

S ohledem na to, ze smiouva neobsahuie vypovédni divedy a od néjemce
nelze ocekavat souhlas se zasadni zménou smiouvy, popripadé vypovedi, je
navrhovanym fesenim jednostranné odstoupeni od smiouvy. Jsou pro négj
dostatecné politické, ekonomické i vécné divody. Dalsi trvani smiouvy ohrozuje
z&jmy mésta (i z prodleni) & je s ubihajicim ¢asem ¢im dal kriticigjsi. O adsioupeni
od smlouvy musi rozhodnout mésto co nejdrive. Protoze jde o najemni smiouvu

s podminénym prechcdem na Ssmiouvu kupm’ a nenapinéni podminek tohoto
prechodu ze smlouvy jesté nenasizlo, musi s cdstoupenim vyslovit sountas nejen
rada mésta. ale | zastupitelsivo. Proto je navrhovéno pfisiusne usneseni. Z néj je
pairny nasledny krok vedouci knapravé soucasného vztahu, zejmena pak
k urychlenému napinéni cill a zamérd - vybérové fizeni na developera a s nim
uzavieni oboustranné vyhodné smiouvy.

Jednim zrizik, plynoucich z jednostranného odstoupeni od smiouvy e
prloaona *aloba na neplatnost tohoto kroku a s ni spojeng nahrady. Soud v$ak musi
mit na zreteli prokazatelné neplnéni podsxdty smlouvy a iejich diléich ustanoveni, jgji
jednostrannost a nemravnost. M&l by zvazit | vysokou pravdépodobnost nenapinéni
podminek pfechodu na smiouvu kupni, popf. napinéni podminek pro odstoupeni
(Cekat viak nelzs, hrozi prodleni}).

Pro pfipadné stanoveni nahrady $kody najemci z odstoupeni jsou vsak
podstatné (kromé ustanoveni obcanskeho a obchodnino zakona) predevsim cl. VI
odst. 6 smiouvy (,...uhradit ndiemci co do vySe a Ucelu. kieré vznikly s pripravou &
viasini realizaci investic’) a &l. Il smiouvy, kde se ndjemcs zavazuje neuplatnovat
Skody vzniklé pred redlnym ukoncsnim néjmu Zeob, s. r. ©. a vyjmuti pozemkd
ze ZPF. Tvto nahrady vSak nemchou byt vyssi nez —[Fc.ty, ktere mestu v._nlkeg
z nepinéni smlouvy, z nedinnosti a prodieni. Pfitom je zfejme, Ze jejich uhrada muze
byt jednou z podminek vybérového fizeni.

Uzite zkratky, terminy, pojmy

HGI americka obchodni spolecnost, puvodni nositet mysienky,
signataf  tfistranné dohody (OKU, meésta, HGl) o
spolupraci a exkluzivité podpory rozvoje dane oblasti.
Nositel garanci. referenci a licenci

IPS InZenyrsko prumysiové stavby (nyni Skanska) majoriini
viasinik Eurocenira Plus. 2. s. v dobé podpisu predméing
smlouvy. Nosite! licenci, referenci a ekonomickych

garanci.

OKU okresni Gfad

UR JUzemni rozhodnuti* {(Rozhodnuti o umisténi stavby)

EiA posouzeni viivu zafizeni na Zivotni prostfedi (zakon C
100/2001 Sb.}

RM. ZM orgény mésta (rada mésta. zastupitelstvo mesia)

ECPF Eurocenirum Plus. a



ZPF Zemédélsky pldni fond
Zeob, s.r. o, ptivodni ndiemce od PF CR - zemédélec






o1 Loms T

SMLOUVA O NAJMU A KOUPINAJATE VECT

g. HR/1400/98/038

uzaviend dnedniho dne, mésice a roku na podkladé ustanoveni § 663 a nasl. Obcanského
zakoniku a § 489 a nasl. Obchodniho zakoniku

mezi

MESTEM LIBEREC, nam Dr. E. Benede |, Liberec [, zastoupenym Ing. Jiffm Drdou
primatorem mesta

1CO: 262978

bank. spojeni: Ceska spofitelna a.s. pobocka Liberec. C. 0. 35-2006856-468/0800
/dale jen pronajimarel /

a

EUROCENTRUM PLUS a.s., Svermova 42112, Liberec
zastoupend: p. Lubomirem Hodanem, predsedou pfedstavenstva
a Jifim Weisgerberem, misiopfedsedou pfedstavenstva a.s
ICO 25004816
hank. spojeni: Komer&ni banka Praha 10, € u. 7399380237/0100

/dale jen najemce/
1.

Tcel pdimu

Jéeiem smiouvy je na pronajimanych pozemcich zajisut ze strany najemce v souladu s touro
smlouvou vystavbu inZenyrskych sid a nadzemnich objektd, k vyuZit pro pramysiovou vyrobu,
obchod, siufby a provozy s témito Sinnostmi SouvIsejici.

II.
Predmet smiouvy

Pronajimate! je viastnikem pozemkua v k. Rizodol L. zapsanych na LV [ v katasou
nemovitost. Soupis pozemk, kieré jsou predmétem teto smiouvy, je prilohou ¢. 1. €t
smiouvy. Pozemky uvedené v iomto lanku teto smlouvy jsou ke dni podpisu teto smiouvy
zapsany jako zemédélske plda, najemce prohiaduje, Ze je mu a0 skuteénost znama. Dale jsou
+vie uvedene pozemky k datu podpisu tefo smlouvy v naimu s.r.o. ZEOB (ICO 26710868),
\era na nich provozuje zemédéiskou vvrobu. Pozemky jsou rovnéz vedeny jako zemédélsky
pidni fond /ZPE/ Najemce si je vEdom, Ze ke dni podpisu (€10 smlouvy nenj pfedmét najmu
zpﬁsbbﬂ},’r « uéelu uvedenému vvie a nebude uplatiiovar z wohoto diivodu naroky na nakradu
kody.

Pronajimatel pronajima ndjemci pozemxy v iomto ¢lanku uvedeneé, pii¢emz najemce Je
opravnén pronajate pozemky koupit tak, jak stoji a lei a to v dobé platnosu €to smlouvy a za
podminek sjednanych v ustanoveni ¢lanku VIL €0 smiouvy.



ol
Doba najmu

Tato smnlouva se yzavira na dobu uréitou do 31.12.2003 s tim, s nebude-ll Vv teto dobeé
najemcem uplatnéno pravo na coupi najatych nemovitosti, ~méni s€ doba najmu dnem

11.12.2003 na dobu uréirou v délce 36 let tj. na dobu Konéici gnem 1.1.2060.

TV,
Cenga pajmu

1. Najemne za u¥vani pozemkl vymezenych v &lanku TL této smlouvy bylo sjednano ako:

a) Najemne za dobu ode dne nabyi q&nnosi téro smiouvy do 3 L. 17 2003 &ni 1,- K& 1mz
roéne.

b) Nijemné za dobu od 1.1.2004 do 1.1.2005 &imi 5,- K&/lm2 rocné,
V piipadg, Ze ve [haes do 1.1.2004 nenabude pravii mocl stavebni povoleni na wys1avoU

prvmi &ast objekti prﬁmyslové 1 obchodni zony, rusi se vyie najemného 3,- K&/imZ rocné

a nahrazuie s& nijernnym ve vy&i 20,- K&/1m2 rocné.
) Nagjempe z2 dobu od 1.1.2005 az do ukonéeni najmu &ini 20,0 K3/1m2 rocné.

a) Najemne dle adst. 1. a) wohoto flanku za cele obdabi do 31.12.2003 bude zaplaceno
najemcem jednou splatkou splarnou do 30.11.2002.
b} Nijemne dle odst. 1.b) a ¢} tohoto #lanku bude hrazeno v pravidelnyen cvriletnich
splatkach splamnych vZdy do 15. dne druhého mésice piisluneno grvriled, za kere je
najemue placesno.

1-3

Dodinaje 37 mésicem od uplynud terminu uvedeného v odst. 1. pism. b) tohOTO clanku
(1.1.2004) bude najernne valofizovano indexem roéni miry inflace oficialné vyhlaSenym
Seskytn statistickym uradem nebo jinym organerl I tomu opravnénym.

L)

4 Povinnost najemce plant pmna_iimateli siednane najerné zanika dnem, kdy najemcem bude
uplaméno privo na koupi najare véci dle Sanku VI € smlouvy.
Do doby vidadu Jlastmickeho prava agjemece do piisiuiného katasmu nemovitosti na zakiadg
uplaméného prava na icoupi najate vaci dle této smlouvy je najemce opravnén ptedméine
pozemky uivat.

S




VY.
Priva a povinnosti smiunvnich stran

1. Pronajimatel

a) se zavazuje pfedat najemci pozemiy ve stava v jakem se nachazeji ke dnl uéinnast €0
smlouvy.

b} se zavazuje ukonéit smluvni vziah K pozemkum, které jsou piedmerem najmu dle téo
smlouvy se spolegnosi 7EOB s.1.0. nejpozdéji do 30.9.1999

¢) prohladujeze udéluje najemcl vysiovny soutilas It tomu, aby na pronajarych pozemcich
provadél cinnost gotfebnou pro piipravu investénino zaméru, véee realizace nezbvinych
geodetckych praci a obdobnych vykond.

d) je opravneén pozadovat vstup na pronajate pozemky za izelem kontroly, zda je n&jemce
LEivA k néeln stanovenému 0Uto smlouvou. Jestlize viak v dobé kontroly jiz pozemek
- bude staveni3tém, je pronajimatel opravnén provest kontroiu jen za (gastl zasmpece najemce

# respektovani jeho okynt  ohledem na dodrzeni bez edénosmich predpisi
p ] ) preot

2) souflasi s vybudovanim vefeinych piistupovyeh komunikaci k budoucimu arealu vCeme
pfisluného vefeineno osvétleni a podzemnich sitl.

1. WNalemce
‘__'...——-—"'-'

a) je Opravien uHvat pronajate pozemky dle €0 smlouvy, provadét na aich zmény numme k
Gosazeni tdelu vybudovan pramyslove a obchodni zény tak, aby nedodlo ke skodé na
*votnim prostredi, na sdravi 0sob, piipadné k jinym skodam na majetku pronajimateie a

jinych subjekt. y }

b) zavazuje se zahajit realizacl Vysiavoy nejpozdéji do dvou let ode dne nabyd pravni mocl
stavebniho povoleni v rozsahu dle bodu VIL 2b

¢) e opravien pronajaté pozemky gale pronajmaout jing osobe podilejici se na realizaci &1
provozu primyslove a obchodni zony die § 666 odst. 1. Obéanskeho zakoniku, t.j. pravo

- najemce poskytmnout véc do podnajmu. Pii prongjmu deisim neZ jeden rok je opravnén

pronajate pozemky dale pronajmout jiné 0soDé jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pokud pronajimatel do ficet dnfl neoznami naiemal sviij nesouhias, ma se

- zato, 2 souhlas byl udélen.
@ v souladu s idelem této smicuvy vykonava veikerou inZenyrskou a investorskou
piipravnou &innost tak sbv v co neykratdi dobé mohnl byt posmupné 2 plynule realizovan
investiéni zamer vvbudovanl obchodni a priumyslove zony na pronajatvch pozemecicil.
Najemce v souladu se schvalenou zménou lizemnino planu zajisti yyionani inZenyrske
ginnosd pro vydani jak izemniho rozhodnuti @k navazujicich stavebnich povoleni pro
realizaci postupné VVSIavoy objelkri grimysiove zOny.

2) najemece sé zavazuje Zajisut rpracovani dokumentace pro yydani zemaiio rozinodnul 4
_dolgdmentaci pro vvdani stavebnich povoleni na jednotlive e@py vystavby, Dokumentace
pro vydani uzemniho rozhodnur a dokumentact pro vydan stavebnich povoieni na
jednotlive etapy vystavby pred predlozenim staveonimu a4 dopravilmu ufadu must HYT
odsouhlasena Mestem Liberec. Nijemce zajistl vydani Jiastnich stavebnich povoleni a na
jejich podkladé realizaci vstavby jednotlivyen objekn. P viasmi ystavbé bude nalemce
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i)

a)

b)

a}
o}

Ly

O

dbat na to, aby pievizna &ast stavebnich praci provadényci v prizmysiove zoné byla
realizovana mistnimi stavebnimi a jinymi firmami

zpracuje viechny stupneé piipravné a projektove dokumentace pro vystavbu obchodni a
primyslové zony na sve nakiady (pfipadné na naklady tfetich — investujicich osob), rovneéz

na své naklady (pfipadné na naklady ifetich — investujicich osob), vybuduie viastni

nadzemsi objekty na pronajarych pozemeich & inZenvrske sité (€10 zony.

VT,
Jind ustanoveni

do 30- dnd po nabytl uéinnost najemni smlouvy siozi najemce na ucet pronajimatele
jistinu ve vysi 1.000.000,- K& (slovy: jedenmilionkorunéeskych ), kiera se v pfipadg, ze
najemce dohodnutym zpisobem koupi pronaiatou véc zapodte na vrub kupni ceny. V
piipad, fe najemce nevyuzie prava koupit najatou vec, Zapocie se jistma na vrub
sjiednaného najemného a to ke dni siednané platby najemniho. ¥V pfipad& odstoupeni od
smlouvy z diivodu na stran€ najemce jistina propada.

Najemni vziah zaloZeny touto smiouvou zanika v téchto pfipadech:

pisemnou dohodou smiuvnich stran

dorucenim pisemného oznamens najemce jako strany kupujici o uplamnéni prava na
koupi najatych pozemk

odstoupenim Gcastaika

uplynutim doby najmu

Pronajimatel je opravnén odstounit od smlouvy:

"jestlize do doby uvedené v & V1.l nebude uhrazena jisuna

jestlize do 3112.2004 nebude vydéno stavebni povoleni v rozsahu dle bodu VIL 2b

Néajemce je opravnén od smiouvy odstoupit:

jestlize se siane splnéni (éelu smiouvy nemaznym

jestlize pies veskere usili, kreré Ize na najemci pozadovar a s vyuZitim viech zakonnych
prostdedki nebudou vydéna prisludna spravai rozhodnutl umoujici vystavbu objekt
primyslové a obchodni zoay

Odstoupit od smlouvy lze jen pisemnym 0zZnamenim druhé smiuvni sirané bez zbyteéneho
adkiadu poté, co se odstupujici strana dozvédéta o diivodu odstoupent.

</ oEpads. Fe dojde k ukondeni najemni smiouvy Z dfivodu na swrané pronaiimatele, je

“oronajimatel povinen uhradit ndjemet odsouhlasené nakiady co do vvée a udely, krere vznukly s
‘ofipravou a vlasmi realizaci invesuc.

V pipads! ze by doslo k ukonéeni najemnino vztahu diive. neZ hudou na pronajarycea
pozemcich vvbudovany nrvii objekty, budou pronajaté pozemsy pfediny pronajimatell formou
pisemného protokolu.



7. 'V pripad& ukonceni ndjemniho vziahu v dobé, kdy jiz budou vybudovany nékteré objekty,
bude mexzi pronajimatelem & najemcem resp. tfetimi osobami/viastniky objeknd/ uzavrena
dohoda o majetkopravnim vyporadani tak, aby témto subjekrim byl umoZnén vykon jejich
viastnickych prav.

8. Majetkopravni vypofadani , resp. zatiZeni pozemkl pronajimatele vécnvmi bfemeny

podléha schvaleni v prislusnych orgdnech mésta.

VII.
Podminkyv koupé najaté véci

1. Pronajimate! a najemce ujednavaji, Ze ndjemce je opravnén koupit podle téro najemnni
smlouvy najaté pozemky v kat. Uzemi RGZodol I., obec Liberec, zapsaneé na LV & 1 vedeném
Katastralnim ufadem v Liberci, kreré jsou specifikovany v élanku II. této smiouvy a to béhem
platnost této ndjemni smlouvy a za podminek uvedenych v nasledujicich  ustanovenich.

2. Néjemce je opravnén oznamit pisemné pronajimatell. Ze uplauiuje pravo na kount pozemkad
specifikovanych v ¢lanku [ éto smiouvy , 2 to béhem trvani ndjemni smlouvy, neydfive viak
po dni, kdy nastaly tyto skuteénosu

- ndjemce uhradil pronajimateli v plném rozsahu najemné splatné do dne upiamén: prava koupé
najate veci, . i .

- bude dokondena vystavba technicke infrastruktury (dopravniho napojeni a infenyrskych sit
po napojovaci body k jednotivym dii¢im objekiim prumyslove zony) a dokonéena vystavbe
nejmeéné 25 % objektl (t.]. zastavéno 25 % plochy Uzemi uréeného k zastavbé nadzemnimi
objekty die piatného ttzemniho rozhodnut) primyslové a obchodni zony na pronajarych
pozemcich. s '

Skuteénosn uvedené pod pism. a) a b) budou potvrzeny souhiasnym pisemnym
pronladenim zasmpcd obou smiuvnich stran.

3. Pfi spinéni shora uvedenych podminek vznikne dnem doruceni pisemngho oznameni
najemce pronajimateli kupni smlouva o koupi pozemki, kieré jsou pfedmétem najmu a v
niz ma najemce postaveni kupujiciho a pronajimare! postaveni prodavajiciho.

Vlastnické pravo k pfedmétu kupni smiouvy viak na ndjemce prechazi na zakJadé
rozhodnud Katasmrainiho Ufadu v Liberci o povoieni vikiadu s pravninu véinky ke dm
nodéni ndvrhu na zahayeni fizeni o vilad vlastnickeho prava.

4. JestliZe najemce neuplami své opravnéni koupit najaté pozemky postupem dle
pfedchazejicich ustanoveni ami do 6 let ode dne nabvu ucinnost teto smlouvy, zamka jeho
pravo najatou vée koupit. V takovém pripadé wrva ndjemni vzrah uzavieny touto najemni
smlouvou a dobu uréitou, tak jak je siednane v élanku I teto smicuvy

-

5. Kupni cena, za krerou je négjemce jako kupuiici opravién pozemky specifikovane v clanku
1o smlouvy koupit, se sjednava ve vvii 5,- K/1m_ pozemkal. Celkova kupni cena bude

redy uréena jako nisobek celkové plochy pronajatveh pozemki a téro Sistky 3- K& za
kazdv m, plochy pozemku.



6. Za tuto cenu prevadi pronajimatel v pfipadé uplatnéni prava na koupi najaté véci dle
nfedchazejicich ustanoveni tohoto ¢lanku jako prodavajici, pfedméme pozemky do viasmictvi
najermce, jako kupujiciho, a najemce tyta pozemky do svého viastnicrvi pfijima za takto
smiuvenou cenu.

7. Vzhledem k tomu, Ze pronajimate! ma moznost v dobé prondimu dle teéto smlouvy zajistt
st financaich prostfedkd potfebnych pro zainvestovani obchedni a primysiove zony,
dohodly se smluvni strany, Ze vZdy predem sjednaji Gcel a formu zainvestovani finanénich
prostedkil zaji$iénych pronajimatelem.

V takovém pfipadé bude celkova kupni cena urend zpisobem dle odst. 3. tohoto ¢lanku
smiouvy zvySena o ¢astku finanénich prostfedk vicZenveh do zainvestovani pozemki
pramyslové a obchodni zdny z rozpodiu mésta Liberec (pronajimatele).

3. Plnou v sjednané kupni ceny se ndjemce zavazuie zaplatit na ucet pronaiimatele uvedeny
v zdhlavi téchto smluv do 30 dnti ode dne pisemného ozndmeni ndjemce o uplameént prava
koupé najaie véci dle téro smlouvy.

Navrh na vklad viasmického prava ngjemce k pfedmémym pozemiim do katasiru
aemovitosd bude prodan prodavajicim pii splnéni viech naleZitosti spoienych

s opravadnim najemce uplatnit privo koupé najaré véci, a 10 nejpozdéji do 10 dni ode
dne zaplaceni kupni ceny. Nivrh na vklad bude podepsén roviéZ najemcem.

0. Pfi uplaméni prava najemce koupit najatou vég, ucastnici smlouvy souhlasi, aby v katastru
nemo_vitdsﬁ vedeném Katastralnim dfadem v Liberci gro kar. & RZodol T., obec

Liberec na piisludném listu viasinicrvi byl proveden vklad vlastnickych prav ve

prospéch najemce k nemovitostem uvedenym v Clanku [1. tero smiouvy.

V1.
Spolecna a zavérednd ustapoveni

1. Naijem pozemlkd s jejich naslednou koupi dle podminek této smicuvy byl schvalen
Zasmupitelstvemn mésta Liberec dne 23.6. 1998 pod Cislem 36/98.
Viechnv dalfi zavazky podléhajici schvaleni ZM Liberec jsou piatné aZ schvalenim ZM
Liberec.
Pronajimatel se zavazuje veskere daldi majetkopraval operace spojené s touto smiouvou,
kreré podléhaji schvalovani v organech mésta Liberec, pedioZit iémro organim v co
nejkracsi dobe. '

Po'dopu pronajmu pozemil dle této smiouvy je najemce zavazan na zakiad€ vvzvy
pronajimatele uzaviit smlouvu podnajemni, pfipadné smiouvu o budoucim najmu nebo
budouci kupni smlouvu s tfed vsobou uréenou pronajimatelem. Najemce je povinen
takovou smlouvu uzaviit za obvvklych podminek, pii¢em? jak vlasmim uréenim takove
tfet osoby, tak zeyména siedndnim ceny podnajmu, budouciho ndjmu, respekuve budouci
laspni ceny pozemki a ostatnich podminek smiuvnich vztahil nesmi dojit k ekonomcke
jmé najemce ani prongjimatele. Takova tferi asoby musi byt bonimim subjekiem
schopnym plnit pfevzaré zivazky a jejich pinéni pfiméfenym zplsobem zapsnr.

2
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V piipadé poruseni povinnosti njemce uzaviit dle séchto podminek prisiusny smiuvni
vzzah je pronajimatel opravnén odstouptt od této simlouvy.

Zavazky v této smlouvé obsaZeng jsou zavazné pro pravni nastupce obou smiuvnich siran.
Tato smiouva nabyva platnost dnem jejiho podpisu a uéinna je od 1.10.1999.

L)

4. Tato smlouva je vyhotovena v 3 stejnopisech. kieré jsou onginainé podepsany
opravnénymi zastupci smluvnich stran pied ovéfujicim orgénem. Kazdé smluvni srané
naieZeji 2 podepsané stejnopisy smlouvy.

4 vyhotoveni smlouvy budou podany pronalimateiem pricludnému katastralnimu ufadu
s navrhem na viklad vlastmického prava do katastru nemovitost. dojde-li k upiatneéni prava
koupé najate vecl.

i

Zmeény a dopinéni této smiouvy mohou byt ¢inény pouze pisemnou formou.

Soudasti smlouvy je piiloha -~ vypisy z katasiru nemovitost (LV 1. k.. Ritzodol L}

V Libercidne 2. 11. 1998

-2 EUROCENTRUM PLUS as. " .2 MESTO LIBEREC

Yy ,4%\

Lubomir Hodan, predseda predstavenstva

< N,

’Misgerbewﬁﬂsmpfedse 2 pred
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. Ptiloha ¢. 2.

GO

MESTO LIBEREC

Zorava orc 8. zasedani Zestunitelsiva mésias Liberce, konane dne 23. csrvna 1298

Frumvsiova 2 obchodni zona RuzZodol |. ~ navrh majetkopravni
operace mezi Mestem Liberec a a.s. Eurocentrum PLUS, Liherec

Z

avrn usnesani

Zastupitelstvo mésie po projecnani pfedloZeneho malensiu

schvaluje

orodej nozemkl v k.. RiZodol ! (seznam viz. idendiikcnl tzbuika divedove znrawvy)
speiednosi EURCCENTRUM PLUES =5, se -sidlem Liberec 10, Svermova 227/1Z

r=sioupena panem Lubomirem Hodanem, pfedsedou predsiavensiva 3 panem Jinim
Weisgerberem, mistoofedsedou predstavenstva, ICO : 25004816 o3 ddézlem reszlizace
orimysiove 2 obchodni Zony formou n&jmu & Kouoé naisté vesi I3 podminek dle duvodove
ZOravy.

ANDr. Zdenek Kzalas v ing. o d 3
nameéswek priméatora arimaicra mesia



Davodova zprava

Rada mésta projednala na svém zasadani dne 16. dervna 1988 material tyksjicl se
navrhu majetkopravni cperace - prodeje pozemky formou NE[MU 2 KOUDE najaté vécr”
spaleénosti Eurccentrum FLUS @.5. 58 sidlem v Liberci za ucelem reslizace prumysiove =
abcredni zony v Liberci - RiZodole L
Nayrn maietkopravni cperacs ndsounlasiia a uioziia BNDr. Zdefku Kadlasovi, predioZit
navrh ke schvéleni zastupitelstvu mesia. Historie opficravy projekiu véasiné podminek
majetkopravni operace jsou uvedeny gale v lextu.

0

| Zekapitulace YWVYOIE & DFIDIEVY -améru orumysicve 3 obchodni zony v Liberc! -
RiOZodol L.

'/ roce 1991 byls zangjena oficiEini jednani mezi Mésiem LiDerec 2 sopoiecnosti Hasiing
Soid Intemational Inc (HGi) s& sidlem v USA, sizié 3 mésé New York Zssioupencu Danem
{ubcmirem Hodanem. Ucelemn &chto jednani oyl zameér, a zplsob jeho realizace,
wybudavani pramystovénao svebocneho ceinfho pésma. Pro tento Gdsl byia urcana zana v
\okaiité Liberec - RiZadol L. v t&snem sausadstvi soudasneno eti§ié (viz. situacs v ofiioze).
Taic jegnani nasiedné yyastita v uzavient Smicuvy 2 rozvoji a exikiuziviim oroversni
spoiegnosti HGI® tremi subjeky - Méstem Liberec 3 Okresnim ufsdem na suané [edné 2
spoleénostl HGI na suane druke. Smlouva oyia uzaviena v uncru 1292 & iefim obszhem e
ootvrzeni zajmu vSech smiuvnich soan na pripravé. resiizact a nasiednem provozovani
prumysioveé 3 cochodai zony = soudzsné povereni jedne | druné smiuvni strany kankrainimi
(kaly. Scudasné smicuva yyjadrujie moZnost uFivani zoay ze sirany HGl na dobu nejmeneg
25 - 43 let ve formé najemniho vziahu & sozemklm o cslkove wyméfe cca 60 ha, kiere jsou
v souasneé dobé z pfevaineé castve viastnicivi Mésta Liberec.

, '/ nasledujicich letech probihala ofipravna jednani ve Vec yyporadani viastnickych
yziah( mezi Méstem Liberec zzsioupenym spolednosti ANTA s.r.o. @ SozemKkovym fongent
0 3 restituénimi vlasiniky. Na zzklade t&chio iednani se Mésto Liberec stalo viastnikem
-cs 50 ha pozemki v lokalité uréané pre vybudevani zony, pfiblizng v prubéhu roku 1882 2

\@a4. V roce 1994 byiy zahajeny ofipravne prace ve_".gé_a;i_zwmﬁay_u;gmniho planu, fiskani
dalgich  SUalegloeyc arnart,  skanomickych anslyz 2 ngvrhll  reslizace  zameru,

eqnickeho feseni projektu zic.. Tzto piiprava viak byla zbrzdéna ev. oferusena z duvodu

nemeznosti a neschopnost naoinit primarni pfedpokiad a {0 sménu Uzemniho plénu, ol s&
podafilo az v breznu 1298,

Mezitim byi | na z2kladé sozadavku Mesta, zziozan novy éssky pravni subleki -
CUROCENTRUM PLUS a.s., se sidlem v Uinerci. na kiery sooledncsi riGs ofevedla sva
orava. Akcionarem spolecnosti ie pan Lubomir “odan, xiery je viasinikem spolednosti RGi 3
zlciova spole<nost infenyrske z prumysiove stavby Crehz (IPS). Tato spolednost od roku
:096 pokracuje na pfipravé zameru. Soudasné vysiupuje jako smiuvni parner YUci Mesiu
| beres a to na zakizdé usneseni rady mésia = 07/96, kay rade mésta scovalila uzZavren
Smicuvy o Sudouci smicuve najemni mezi Méstem LiCerec a spoi. SURCCENTREUM FLUS
na zakizaé predchazi lransiormace smiuvnicn vzisht mezi Mésiem 2 HCGL Ziklzcni
sodminkou ielo smicuvy je sounlas Mésia s uzavienim oudouci naiemni smlouvy 20
schvaleni zmény uzemninc planu sastucitelstvemn mésa. Ca uzavieni smiouvy o budouc!
smlouvé najemni {08/86) ubénlo amidicn 20 meésicd nel se podafilo projednat 2 sohvsli
-ménu UP v urcené okalité. Frotw je mozne nyni predloZit < orojednani a schvaleni navrn
majetkopravini operace ¥ ramci Kieré |sou zonlednény nodminky vyplyvaici ze Smiguvy 0
budouci smiouvé najgmni.

edston o i g Up
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Navrh majetkopravni operacs predpoklada uzavieni Smiouvy o naimu z koupi
najate veci (navrh viz. pfilaha), coZ je zména oproti podminkam ve vySe uvedene Smiouvé o
budouci smiouvé ndjemni z tzv. Exkluzivni smiouve, ve kterych byio ujedngno, Ze= obé
smiuvni sirany uzaviou Najemni smlouvu za podminek uvedenych v CaStl . eto divodove
zpravy. Divodem pro tuto zménu byla snoda vedeni Mésia v tom, ze je prakiicky nemozne
sestavit dlouhodcbou najemni smiotvy, na jeiimz zakladé Dy bylo moiné pfesné definovat
variantni budoucnost vzizhu Mésia a invesiora. Nz tuto zménu pristounil | invesior.
Komentar k navinu Smiocuvy o najmu a koupi najaté véci - hlediska chsahu | xonstrukes
smiouvy je uveden v ¢asi i1l této divodové zpravy.

{[. Siruénv poois oroiekiu

Zana je lokalizovana nz severnim okraji mésia v doifené vzdalenosi od ryenlosini
xomunikacs /13 socjujici Prahu-Liberec-D&2in, 'aers bude propofena na deoravni it SRM
(komunikace 8 173 - Orazdany, Eeriin) Zana ma vymeru cca 70 ha 3 neni dosud vvbavena
technickou infrasirukiurcu, ¢oz je zskladni podminkou pro reafizovateinost calého orajekt

Zdna po dokoncani bude nabizst cca 3000 pracovnich ofieditest v regionu s Jesnlm z
neivyssich siupil nezamésinanosii v CR a SRN. Soucasné se wyivori orestar 3 pedminky
(v navaznosti na projeki mezindrodnino etist€) cro umisidni modernich Yyrannich,
primyslovych g dziSich podnikatelsk‘y’c"} akiivit zzhrzniénicn | ;u.f_amswcﬁ spolecnosii.
Celkavé naklady na realizaci projexiu jsou piedpokiddédny v rozszhu 5 mid. K& {128 mii.
zCU). N2kiady na technickou infrasirukiury cca 350 mil. K& (S mil i), Resiizaca =

;‘_H =
nasiedné fungeovani zony wyiveli kromé wySe uvedeného, fadu dzldich prileZiiosid oro
podnikateiska sunre%‘y v oblasti stavebnicivi, doddvek technaiogii obchodu a siuzeb, kerd v
tomte regicnu jiZ pusobi av. se na vswp pficravuii.

1, Techpicke fedani orojeldu

a) technicka pricrava Uzemi
Vybaveni zony inZenyrskymi siiémi a dopravnim napojenim zony ofedpoklada
rezslizzcl nésleduiicich abjekid

- dopravni nzgojeni zény nz rychlosini komunikaci /12 v déice cca 200 m

- kumunikace a chadniky uvnitf srimysleve zony v délce ez 3000 m

- d=I8i iechnicks infrasirukiurs

~ kanalizzce (8800m), vodovod (5000m), clynovod VTL 5 STL ’i‘uOGm} sleqriikzcs
(kzbelove vedeni a verejné ocsvétleni - 200 Sodd), :e!e._n‘ ni viecka (700 m), =td..

.

Rozpociove nakiady v Case
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by vysiavba vlastnich objekiu v piné rainvesiovanem uzemi

na uzemi a rozloze cC3 700.000 m® budou vynuuovcny chjekty \ urcené pro vyrodu,
obehod a skladovani o catkove zastavene ologe cea 2680, 0o0 m° s nasiedujicim
Eenénim:

WC‘:O_OOOVmZ - oro lehky aramyst

2

prednoklaaall se haly o vym

ef stzvené plochy,
co? ndpovida max. & min. poctu

e 3, 10, 15 s, m
+
L

pjekit 9

Fle

25 3

000 m" - skiadove ool., prekladaci & distribudni centra

(3]
[9)}

"

max. = min. pocet objekiu 13 2z 5 o wyméfe 5, 10, 12 ds. M
£5.000 m" - abéanska vybavenost

abjekty typu abchodni centrum, Zarpaci sianics FHM, adminisirativai
oprastory K pronajmu pre dcolikove siuzby - Canka 0.

o

otadpckladany Harmonagram rezlizacs oroiekiu

/—'

z) technicka priprava gzemi

-realizacs pro jekiv..
nateni proiekiu
Zemni rozhodnut

vebni povaleni -
avebni ﬂovo(em
mer dodgvatae - 7.

b) vysiavDa Jlasinich cojekid v piné S sinvestovanem UZemi

iFaze. realizace projekiu 1 Termin t iz mesicirok):
:,.ahasem Dl’O\ﬂLﬁU - 4.stavibs

( err“un :wlgmocus ‘:r—uouw a- 1
S naimu 2 kouol naiaté vech i




c) ceikovy harmonogram pfipravy a realizecs

‘FézerealiZace:projekiy: - | Termin: realizaca: {rok): i
Frojednani z pocnis smlouvy [ 1894-22 ‘
\Wkupy pozemkl | 1892-94

Pfiprava zmeny Uzem. oldnu 1204-33

| Prajekiova ofiorava 1988-29

| \/ystavba tech. infrastruktury | 2000-31

| Vysiavba obiekil 2000-03

I Cely:projeki. I 205 roku

-~
B

2. Financovani

Calkoveé naklady nza reasiizaci projekiu Sini cca 5 mid KE. Z toho je coz 30 mil. K& urésna nza
ofipravng a pruzkumne pracs 3 prace na dokumeniach X Uzemnimu 2 sizvesnimu fizeni
(tech, infrasirukiurz a objekiy) v€. markelingove padpory pfioravy cochodni 23sii zameru v
oriébenu roku 1888 2z 1889, Tyito financni prositfeaky jsou narszeny I vissinich zdroju
investora. Zbhyvajicich 28% csikowyen naklzdl btude  fingncovanc  prosdednicvim
Kombinovanycn uvérowyeh zdrofl poskytovanych zshrsnicnimi financnimi skupinami 3
czikovou deikou splatnosii 12 let. Uhradz iéchio prosvedky bude garantovens vynosy s
smivvnich kKonirakit investora a budoucich uZivateld zony. Tyio finanéni srosifedky budou
proinvestovany v letech 2000 az 2003, Kromé i€cnie zdrojl se ofedpokidgdsd finanéni
spoiluti€ast soraved technicke infrastrukiury 2v. pomoc prosifednicivim pobidek CR a =L,
Tato spoiudcast viak nedosanne ani 10% 3 pro jeii ev. Ziskani oude nutng vysoka codpors
(poiiticka & dipiomaticka) ze sirany Mésia a viddy CR.

4. Mzietkoordvni vzishv v uzemi

Vymezene dzemi budauct zony ma reziohu cca 70 ha. Z who je ve vieswicivi Mésizs
celkem 31,5303 ha pozemky, ktere jsou predmeétemn ndvrhu majeiko-gravni operacs. Zhyid
¢ast pozamki je ve vilasinicivi soukromych csob. Jedna se o presne specifikovane pozemky

o vymére 19,7778 ha.Tvio pazemky JSOU v soucasne dobe predmeiem jednant mezl Mésiam
Liberec, investorem 2 jeiich soucasnymi viasiniky = hlediskz budauciho moineho odkupu.
Mz pozsmcich z=médélsky hospedadi sopol. ZECE sro., Jefmanice 211, farma Csiasaov.
Fravo nospodafeni ma firma na zakladé puvedni najemni smlouvy s Pozemkovym fondem

B. Vzhiedem ke skuteénosti, 2 oo pfevodu téchio pozemku na Mésio, nebvio {0to oravo
ze sirzny Mésiz zrusenc, muZe firma nz z2kladé zskona . 229/€1 Sb. , O puce” na
sozemcich hospadarit v souladu s podminkami defincvanymi zzkonem. Jednou z sodmines
je Zousoon podéni vypovédi a2 podminky vypovedi die § 22, kiery konsiaiuie, e agiemni vzian
_E /poveae x 4. fijnu béZnehno roku. “VYypovedni !hLllt: Zini 1 rok, nokud nebude dohodnuic
zk. Z ioho vypl\_'fvé i navrh ‘erminu pletnost smlcuvy o najimu 3 xauoi nsjateé véch 4.
10,1888, xery vycha‘::’ z vy’povédi sodane Mésiem 1 1,10, L5 na Z3kiade usneseni raoy
mésia, Mz pozemcich iscu péstovany obiininy 2 scucdasne provedeény orace. «lers udriy|i
tav pudy na probézne urovni xvality.



i Komentar K sodminkam Smiouvy o naimu a kouni naiste veci

4 VYvchodisk3

\Mésto Libersc uzsvrelo s@ spotednost Curocangum PLUS JSmiouvy 2 hudouci smlouve
najemni®. Predméiam \eto smiouvy oyl zavazek Mesta pronajmout uréene nozemky &
-2yazek investora na takio prongjatych pozemcich vybudovat . prumysiovou a gpchodni
zonu.

7 zkjadni podminkou Dro uzavieni najemni smicuvy sylo schvalenl zmeny yzemniho planu 2
orojednant navrhu majetkopravni aperace rastupitelsivem mesta.

Smicuva soutasne charakierizovala zakiadn podminky pudouci najemni smicuvy = hlediska
wyie najemneno, zapodiy verg{nyen investic reailzovanych najemcam Na wEi ngjemneno,
aéiby najemninc yzizhu ao.. Tyio padminky jsou dnes v3ak perpfedmétné z diveoau zmeny
voncepce sMiuvnino yziahu (viz. Zasady Smiouvy 9 AZjmu & Koup: naiate veci).

= Tisadv Smiouvy o naimu a Koupi naiaté vecl

Jiz v casti L. igto dlvodove zpravy bylo «onsiztovano, = na zaklagé orojecnani mezl
sedenim Mésia = investorem ovlz doperucena -ména puvedning -améru uzzviit ngjemni
smiouvu. Jako actimaini vananta s& ievi afedklacany navrn na uzavieni Smiouvy o ngjmu 2
woupi najate véci, era dava dostaletne Jarance, yécne | Gasove, obéma smiluvnim
stranam z hiediska ochrany nudoucich investic | sizvajictho slastnickeéno vziahu < ucslove
vazanym, I niediska wyuziti, pozemkum.

Smicuva bude &lenéna na Gvé casii - najemni smiouvu 3 smiouvu ¢ Koupi najaté vech.
Mgjemni smilouva ofedpokizda najem pozemkl na dobu uréiou do 3%.12.200C, con ie
sptimaini termin = nlediska dokonéeni celéno orojeki, ary poskyluje dostatecny Sasovy
prastor &K pra r=alizaci zaméru fak pro rozhodnuti cbou smiuvnich siran a aucoLcim
orevedu viastnickaho prava « pozemkim. Dale |e sde sianaveno Najemne, ciers vychazl =
~=lkove ceny IE nozemky & € wumulovano jaka 50% yysSe ceny. Thyiych 50% e
:ormulovane jgko <upni cena absafena v castl Koupe nzjaie véc”. Cena ie pfedklacana na
-ikladé pofadavkuy invesiora Vv symoolicke vyEl 10.-K&imT, resp. Ve s =, -KEm’
najemnénc a 5 KE&/m® kupni c2ny 3 yycnazi = nasieduijicich princiol:

o« cana se vzhledem « charakieru zaméru nema ofiiis odchylit od nofizovaci ceny, I3 xierou
i ziskele Mésio

. pazemky mail v soucssné d4coé charakier -emégéiske pldy. Aby s& = :&cnio pozemku
staly pOZSMKY stavebni, xieré budou sastavény © cca 7%, B aung (e zsinvesiovat
rachnickou infrastrukiurou v otjemu cca 380 mil. K& {cca 300,-K&m” celg piccny vE.
nezastavenych ploch) = dlcunodabych uvarovven . urogenycn zarofu

. czna bude pedkladem pro iednani sg squkromymi vIEsiniky sozemkd v dzemt

. smiouva o budouc: smiouvé predpokizaa rzpocet nakladl na ‘achnickou nirastrykiurd
ap. ve vySi najemneno

ajemca resp. ‘nvestor unraci vedkere nakizay spojene se -mEncu xuitury rest. wyngll ze
"OF | dan z pfevodu nemovitosti, noplatky spoiene s vkiadem do KN atd..

“
13

I~
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Vzhledem k calkove wy3i najemneho je solatnost jednorézova, avéak {ermincove vé.
dopifiujicich podminek, vychazi = puvednich ujednani Smiouvy o budouci smiouvé najemni.
N&vrh smiouvy predpokizda soucdasné situzsci, e ookud nedojde X prodeji pczemku ve
stznavene |hité, zméni se smiguva na dlouhicdobou nagjemni smiouvu, sk jak bylo ¢jednano
jiz drive. Wie ndlemného, v lomto pfipadé, bude <init 20,—K&m2 z rok podinaje rokem
vzniku téfo najemni smiouvy a daie bude nzierizovana dle vyse inflace stancoveneg oficiainim
organem.

Podminky prodeje formou koupé najsté véci wychaz! ze siupné

rozesisvenosil caie
orumysiove zony, ktery v dobé pfevadu bude v rozsahu mmimaing 28%, ¢2Z cdpavida cca 1
mid. K&. Daldi podminkou ofevadu je splsceni najemného & <upni cany. Soucast je thrada
v3ech nakladl spojenych s prevodem pozemkil, {. popiatky zz vkiad do iy, dan z prevoadu
removitost a poplatiy =3 vynéll ze ZFF.



V., ITdentifikacdni tabulka:

Zpracoval . Ing. Zdenék Jaga, pani Dagmar Salornonova
Xonwoloval . Ing. Zdenék Jana

Cislo_parcely : vvmeéra (m2} druh
13321 10172 ama
13322 S0500 omd
1332/3 29008 armna
132373 354 louka
1350 322 ost. pih.
1351 61 ST, Di.
1333 3233 ost. D.
13412 13337 oma
133541 1330 zahrada
1336 3176 ost. pl..
136171 8200 louka
136172 260 louka
1361/3 10z1 louka
1330 2570 ipuka
1337 4272 ast. pl.
1331 1629 ost. pl.
1593 33745 oma
£391 430 ost. ol
15392 420 ast. ol
1390 1679 zahrada
1339 4440 ost. pl.
1383 1213 louka
1387 301 ost. pl.
138371 47300 omd
1348 1978 0st. 2i.
1349/1 249 zzst. pl.
1349/5 353 ost. ol.
133071 2963 louka
1330/2 :30 louka
1350/3 351 jouka
1351 1264 ost. pl.
1352/ RAEER louka
133272 402 louka
135277 736 louka
1352/8 208 louka
133371 530G ost ol
133372 21l%g st pl
1356 5138 oma
i330/4 e louka
13386/2 27 louka
1378 43 iouka
1384 13 orna

44
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1542 463
1332 26790
1385/1 3148
1574/1 16862
137472 359
1575 4825

Vyméra ceikem

¥ atastraloi Gzemil
Zadatel

Zyefemneéno

el pievadu
Zikonna uprava
Projednano
Stanovisko
Urbanisticiky obvod

Navrhované vvie nijemneno :

Nzjemné dle int. pfed.

Splamast ndjemneno

Navrhovana kupai cena
Kupni cena dle int. pred.
Splamost kupni ¢eny

Realizacs
Dal3i podminky

ost. pl.
orma
ormd
ornd
oma

igukz

hn

15.303 m2

Rizodol [

SURCCENTRUM PLUS 2.5 Syermova 22 1/12, Liberac 10
1CO: 25004310

11.5.-2.4.1998

vypudovam prumysiove & abchodni zony

,Zasady™ pedle § 32

Qada mésta doe 2.7.1996

souhias

019 nasmo @ O Vouziteinost | C (Sastedad D - skiddka)

be"ﬁulamé po dobu 24 kalendAfnich mésicl ode dne vydant
stavebnino povoiem
:"— ©E/m2/rok od ZZ. ""ie*ldﬁ-mho mésice ade dne vvdani
stavebniho poveleni. nebo Iz emmo rozhodnudd, do dne
unlame*u prava xoupé najaré ves
s ‘:,

120, — Kém? - zasiavéna :)loc:aa
40, - K3ml - nezasiaveéna piocaa

: Je:morazova spiacks splama 30.11 Z00%

(pokud-bude upiaméno pravo qa coupt najaté véct pied Umio
rerminem, sjednané najemne bude uhrazeno do 13 dnd ofed
dnem. kdv upiaméni prava ormami ndjemecs propajimateil)

5 — K&/m2, 1. celkem 2.570. 515 — X& - naklady spojene s
vynétim ze Z,"PE viciademn do XN a dhrada dané z prevodu
nemo vitosii)
120,— K2 ‘m2 &-—-O — K&/m)

do 7 kalednafnich dnt ode dne STAVONI0CHENo vikladu
lasmickéno priva Katasuwdlnim o radem
1998 - 2003
uplatnit prave oz koupl aajatyel jozemich je naiemes
opravnen !
- po splacem stnnovené vvie ndlemneno
- no dokendeni nejmens 25 %4 objeitl pramysiove 2 obchodnt

zony

- nejdéle do 31.12.2002

pokud nedojde % uplaméni prava koupé aajaté véci do
31.12.2003 :Ianuvue se ndjemné ve VVEL

5. — X&/mZfrok od Z5. alendafnino mésice ode dne ryddni

stavebaniho povolent, do 36. meésice viéemne,



31.12.2003 stanuvuje se ndjempe ve vysi

3, K¥m2/rok od 23. kalendarnino mésice ode dne vvddni
stavebniko povoienl, do 36. meésice véeme,

20,— K&/m2/rok od 37. mésice pa celou dobu ovani
ndjemniho vziahu, kiery je smiouvou stanoven na 36 letrs
terminem vzniku 1.1.2004 a 5 rocni valorizaci dle vy3e inflace
stanovene oficidlnim povéfenym viddnim organem.

Dopliiujici informace : uzemi prumysiové a obchedni zény e cca 700 000 m2 (z wehe
5135 303 m2 v majetku vésta)
zast. plocha (objekty) se predpokiada 37 %. (1. cea 260 000 m2
.aezasiavéna® plocha se predpoklada 53 %, g. cca 2240 400 m2
(jednd se o voiné plochy, vefejnou zeled, xomunikace,
chodniky, .....)
Pomér zastavéne a nezastavéné plociy tak éinj ! : 1,7 z tcho
procentudlnim pomérem leroretickehc vyjadieni ploch v
majetku MEstz &ini - zast pi. = 191 3053 m2

- nezast. pl. = 324 000 m2

Doolawiici informace 0 Zadatell

Pfedmét podnikani

- infenyrskd cinnost v investénl vystavioe

- ¢innost reajiti kacsiafe

- zprostiedkovatelskd ¢innost v obiasti obchodu a sluZed

- poradenskd éinnost v oblast abchodu a sluzeb

- poradenskd ¢innost v investicni vysavieé

- kouné daliiho zbozi za ideiem jeho daliiho prodeje (kromé zbozi vyhr. v piil. 1-3 zak. &
453/91 Sb. o Zivi. podnikdni)

Stamutdrni organ - pledstavensvo

Clen predstavenstva : RDr. Mirosiav Tvrdy, Praha 10, Xe skalkdm 70

Cien predstavenstva . Ing. Zdenék Burda, Praha 10, Ke skalkdm 3031/60

Clen pfedstavenstva : Prof. PhDr. Bohusiav Hodan, CSc. Olomoue, Dukeiska 3
Mistopfedseda predstavensva ! Jifi Weisgerber, Prana 3, Chalabaiova 1396

{¢len pfedstavensova, prokurisiz a feditel majetkovyen
ac¢asu 1PS a.s. Przha),

Pfedseda pfedsiavenstva : Lubomir Hodan - v CR - Prana 4, U Sumavenky 2!
v USA - 610 CLEARVIEW DRIVE JUNTER NEW
O

Dozordi rada - Ing. Jarosiav Vlk, Praha 4, Lomnickéno 2

(zdstupce [PS pro ekenomicke zaleZitosu)
ing. Josef Riizicka, Praha 3, Kodife - U Postovicy 1149
{zistupce [PS pro spravu spoifednosti)
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