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a) Vymezeni zastav éného Uzemi

Vymezeni zastavéného tzemi (ZU) se vymezuje k datu 31.3.2013. ZU je v dokumentaci Gzem-
niho planu vymezeno ve vykresech :

1 vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi

2 hlavni vykres

5 koordinacni vykres

7 vykres predpokladanych zaborl padniho fondu

b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a ___rozvoje jeho hodnot

bl) Zz&kladni koncepce rozvoje Uzemi obce

Koncepce rozvoje obce vychazejici z jejiho postupného historického vyvoje, s poZzadavkem na
respektovani pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot Uzemi s vazbami na zastavéna uzemi
a sidelni strukturu, navrh na vyuziti pfislusnych tzemi bez vzajemnych stfetd. Zakomponovani
novych ploch do sidelni struktury s cilem vymezeni stabilizovanych ploch, ploch zmén a Gzem-
nich rezerv.

Rozvoj obce vychazejici z charakteru obce, za¢lenéni ve struktufe osidleni a z potencialu tzemi
pro rozvoj, obce situované v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu, v rozvojovych osach
Liberce, Chrastavy a Hradku n. N. a déle Chrastavy, Jablonného v P. podél silnic I. tfidy, s
posilenim zejména na blizk& ekonomické a spravni centra sousednich obci, v z6né s pfednost-
nim umistovanim ekonomickych aktivit a bydleni. Navrhem koncepce UP nedochéazi ke zméné
vyznamu a funkce obce ve struktufe osidleni.

Navrh ploch zmén zejména tykajici se poZzadavku ob¢anu a obce, pravnickych a fyzickych osob
s vazbami na vymezeni vyuZiti ploch v novém Gzemnim planu s vyuZzitim feSeni dosud platného
UPO ajeho zmén.

* Koncepce rozvoje Uzemi obce

- obnova a rozvoj Uzemi s poZzadavkem na vymezeni dil€ich funkénich ploch s cilem vymezeni
stabilizovanych ploch, ploch zmén a uzemnich rezerv, pokraCovani koncepce dokumentace
minulého UPO a jeho zmén, tykajici se zejména rozvoje bydleni, tzemi vyroby a skladii a
verejné infrastruktury

- vymezeni rozvojovych ploch pro bydleni v rodinnych domech v pfevazujicim rozsahu urba-
nizované casti B. Kostela n. N., v izemi k Barandovu s vazbou na Chrastavu, v prolukach
zastavby na Pekafce a v Panenské Hurce

- vymezeni rozvojovych ploch pro rozvoj ekonomickych aktivit vyroby s vyuZzitim ploch vyroby a
skladli, pokracovani zastavby k realizované skladovaci hale pfi kfizovatce silnic 1/35 a 1/13
a ulice Liberecké, dale pod podnikem Lif, a.s. severné od kostela

- vymezeni stabilizovanych i rozvojovych ploch pro ob&anské vybaveni, navrh na doplnéni
zafizeni ob&anského vybaveni v misté bytovych domu, na rozSifené ploSe arealu fotbalového
hFisté

- vytvofeni podminek, které zvySi atraktivitu obce s vazbou na vymezeni vefejnych prostranstvi
se zastoupenim verejné zelené

- navrh koncepce dopravni infrastruktury, v silniéni dopravé spocivajici na vymezeni Uzemni
rezervy dnes 2 pruhové na 4 pruhovou komunikaci 1/35, v drazni dopravé vymezeni Gzemni
rezervy pro vedeni Zeleznice B. Kostel n. N. - Rynoltice ve 2 variantnich trasach

- navrh na doplnéni komunikaci zajiStujicich dopravni pfistupnost a prijezdnost dil¢ich uzemi
a dopravni prichodnost krajiny, vyuziti komunikaci podél realizované silnice 1/35

- svazbou na cykloturistiku a péSi turistiku vytvofeni podminek, které zvySi atraktivitu obce
s vazbou na vymezeni multifunk&nich turistickych koridortl Luzicka Nisa D 40 a Nova hrebe-
novka (jizni vétev) D 42, cyklotras a turistickych stezek s navrhem nové cyklotrasy v Uzemi
podél silnice 1/13 a po staré silnici do tzemi Na RozkoSi

- nadvrh koncepce rozvoje technické infrastruktury zejména s navrhem splaskové kanalizace
v Uzemi B. Kostela n. N. a dale s doplnénim dil¢ich vodovodnich fadl, usekd STL plynovodu,
zasobovani elektrickou energii rozvojového GUzemi za trati
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- vytvofeni podminek pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, povodné) s cilem minimalizovat rozsah pfipad-
nych Skod, vymezeni jiz realizovanych opatfeni po povodni 2010; vhodné vétsi rozlivové
plochy v udolni poloze podél LuZické Nisy nejsou v izemi obce k dispozici

b2) Zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzem i obce

Zachovani kvalit pfirodnich hodnot a zastavby dil€ich Gzemi s vazbami k navrhu ploch zmén.
Pfi zaClenovani novych objektd do GUzemi vazby na funk&ni a prostorové usporadani stavajici
zastavby.

* Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi obce

Ochrana a rozvoj Uzemi s pozadavkem na respektovani pfirodnich, kulturnich, urbanistickych,
civiliza¢nich a technickych hodnot Gzemi.

P¥irodni hodnoty

- ochrana krajinného rézu s ohledem na cilové charakteristiky a typy lesni a lesozemédélské
krajiny s vysokym podilem zalesnénych ploch, ochrana a podpora pfirodnich hodnot prostoru
adoli LuZzické Nisy a bocnich svah, s rozsahlymi lesnimi pozemky a mimolesni zelené, ktera
zahrnuje remizy zelené, skupinové porosty, bfehoveé porosty a aleje, soliterni stromy

- vymezeni zastavitelnych ploch a jejich pfechodu do volnych Uzemi mimo solitérni polohy ve
volné krajiné, s podminkami zachovani pfirodnich hodnot dilich tzemi s ochranou krajinného
razu se zachovanim charakteru krajiny, ve znaéném rozsahu zasahuje do uzemi obce Uzemi
Pfirodniho parku Jestéd

- vymezeni ploch volného Uzemi krajiny (trvale travni porosty jako soucast zemédélskych ploch,
vodni plochy), krajinné zelené v Uzemi (lesni pozemky, plochy mimolesni zelené), zvlasté
chranénych Uzemi (Natura 2000 - EVL, pfirodni rezervace) a vSeobecné ochrany pfirody a
krajiny (PFirodni park Jestéd, USES, pamatné stromy)

- ochrana mistnich vodnich zdroju v jejich ochrannych pasmech

Kulturni_hodnoty

- péce o nemovité kulturni pamatky, zapsanych v seznamu kulturnich pamatek, ochrana dil€ich
Uzemi s archeologickymi nalezy s vazbou na ochranu archeologického dédictvi

- zajisténi ochrany dalSich hodnotnych objektd hmotové tradi€nich a mistné vyznamnych,
objektd lidové a drobné architektury s ohledem na jejich hodnoty stavebné architektonickée
(roubené domy, pomniky, sochy, kfize)

Urbanistické hodnoty

- ochrana hodnot funkéniho a prostorového usporadani zastavby dil¢ich zemi s charakteristic-
kou v minulosti vzniklou zastavbou pod hrbitovem, k Zelezni¢ni zastavce, za trati, na Pekafce
a Panenské Hurce; dalSi vyvoj spocivajici na vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
a na vhodnosti vymezeni ploch zmén

Civiliza €ni a technické hodnoty

- ochrana objektt dokladujicich vyvoj Gzemi (atypicky most pres feku u kostela, Stoly v okoli
Panenské Hurky, pohraniéni opevnéni a muniéni sklad)

- ochrana a rozvoj zafizeni obéanského vybaveni, vyroby a sluzeb

- ochrana a rozvoj systému dopravni a technické infrastruktury

- ochrana vodohospodarskych staveb a opatfeni v krajiné (jezy, opevnéni bieh a nahonu)
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c) Urbanistickd koncepce, v__€etné vymezeni zastavitelnych a nezastavitelnych
ploch, ploch p Festavby a systému sidelni zelen &

cl) Urbanistickd koncepce

* PloSné a prostorové uspo radani uzemi

Urbanisticka koncepce vychazejici z historicky vytvofené struktury sidla. V rdmci urbanistické
koncepce se vymezuji navrhované zastavitelné plochy za sou¢asné ochrany a rozvoje hodnot
Uzemi, uspofadani zastavby dil¢ich tzemi bude zachovano a déle rozvijeno.

Urbanisticka koncepce ur€uje feSeni komplexniho rozvoje Uzemi :

- vymezeni ploch s rozdilnym a s jingym zplsobem vyuziti ve stabilizovanych plochach
- navrh ploch zmén a Gzemnich rezerv, zastavitelnych ploch, ploch prestavby

- FfeSeni koncepce dopravni a technické infrastruktury

Pozadavek na zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti ploSného a prostorového uspora-

dani uzemi v dil¢ich ¢astech Guzemi obce dané lokalizaci a vzadjemnymi vztahy ve struktufe

zastavby dil¢ich funk&nich ploch zastavéného Gzemi, zastavitelnych ploch s pfechodem na

nezastavéna Uzemi volné krajiny s ohledem na uspofadani zastavby:

- soustfedéné ulicoveé i pravidelné usporadani zastavby B. Kostela n. N. pod hibitovem a mezi
centrem a zelezniéni zastavkou, nad trati

- soustfedéné shlukové usporadani zastavby v okrajové poloze B. Kostela n. N. podél LuZické
Nisy, v Uzemi Pekarky a Panenské Hurky

- rozptylené uspofadani zastavby v zapadnim okraji Uzemi obce Na zapadé, jizné od Gronovky,
Na RozkoSi

Centrum obce

- ploSné usporadani objektli obcanského vybaveni, sportovniho aredlu s dominantou kostela,
po demolici hostince navrh na vymezeni vefejného prostranstvi, vymezeni stavajici verejné
zelené parkové upravy v oblouku Luzické Nisy

- navrh rozsifeni sportovniho aredlu s moznosti integrace ob&anského vybaveni, integrované
feSeni ob&anského vybaveni v Gzemi bytovych domu

Plochy bydleni

- rozvojové plochy svazbou na centrum s jiz provedenou parcelaci pozemkd a zahajenou
vystavbou rodinnych domu za Skolou a severné od silni¢éniho mostu

- rozvojové plochy pod hrbitovem a za Zelezni¢ni zastavkou, podminéné zpracovanim tuzemni-
mi studiemi

- rozvojové plochy k Barandovu v pfimé prostorové vazbé na Chrastavu, u plochy vymezené
s poZzadavkem na navrh komunikace podminéna dohoda o parcelaci

- VyuZiti zastavénych Uzemi s ojedinélou mozZnosti dostavby proluk na Pekafce a Panenské
Harce

Plochy vyroby a skladovani

- hlavni rozvojové plochy pfi kfiZzovatce silnic I. tfidy a ulici Liberecké, v souasné dobé na casti
plochy realizace objektu haly s oddélenymi pozemky pro dalsi vystavbu, rozvojova plocha
jizné podniku Lif a.s.

c2) Vymezeni zastavitelnych a nezastavitelnych ploc __ h
Vymezeni ploch s rozdilnym a s jinym zpasobem vyuZziti jako ploch zmén.
V néavrhu rozvojovych ploch se vymezuji ve spravnim Uzemi zastavitelné plochy vné i uvnitf

zastavéného Uzemi. Plochy zmén dale zahrnuji plochy nezastavitelné a plochy ke zméné vyuZiti
zastavéného Uzemi , viz Udaje vykres dokumentace Gzemniho planu.




Uzemni plan Bily Kostel nad Nisou UZEMNI PLAN

* Plochy s rozdilnym zp Usobem vyuziti

V pfehledu je uvedeno oznaceni ploch, druhy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, jejich lokali-
zace a charakteristika.

plochy zastavitelné oznaceni ploch
PLOCHY BYDLENI - bydleni individualni B. Kostel n. N. B1-B29
Panenska Hirka B 30,B 31
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
- télovychova a sport Oov1i0ov?2
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
- rychlostni silnice 1/35 (dopInéni 4 pruh Gzemni rezerva) D 02
- Zeleznice B. Kostel n. N. - Rynoltice (Gzemni rezerva)
severni trasa D 33A
jizni trasa D 33B
- mistni a ucelové komunikace K1-K13

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
- Cistirna odpadnich vod

centralni COV cov

- elektricka stanice T

- mala vodni elektrarna MVE
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

- vyroba a sklady VS1-VS3
plochy nezastavitelné oznaceni ploch
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

- vefejna prostranstvi VP 4-VP8
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

- vodni nadrze ViV2

Vymezeni zastavitelnych ploch

PLOCHY BYDLENI

bydleni individualni

plochy zmén B 1-B5,B15 B16

lokalizace: v poloze pfi centraini ¢asti B. Kostela n. N., za Zelezni¢ni zastavkou

charakteristika:  vymezeni ploch B 1 a B 2 s jiZ provedenou parcelaci pozemkud a zahajenou
vystavbou rodinnych dom, rozvojova plocha B 4 navrhované skupinové
zastavby za Zelezni¢ni zastavkou, dil¢i plochy B 3, B 5 a B 16 podél Zelez-
niéni trati, plocha B 15 pfi silnici v proluce zastavby

plochy zmén B 6 - B 14

lokalizace: v poloze pod hrbitovem, pfi ul. Liberecké a u silniéniho mostu, severné od
kostela

charakteristika:  vymezeni jiz dlouhodobé sledované rozvojové plochy B 6 pro skupinovou
zastavbu pod hibitovem, plocha B 7 v proluce zastavby, u ploch B 8 a B 9
vymezeni dopravniho pfistupu po navrhované komunikaci pfi arealu autodo-
pravy, plochy B 10 a B 11 jizné ul. Liberecké v ndvaznosti na zastavéné
Uzemi, komunikaci a pfikopy protipovodiiovych opatfeni, u plochy B 12
zastavba v zahraddch mimo zaplavové U(zemi, pokraCovani zastavby u
plochy B 13 v navaznosti na zrealizovany rodinny dm, navrh plochy B 14 pfi
komunikaci k podniku Lif, a.s.

plochy zmén B 17 - B 20

lokalizace: v poloze Na z4padé a jizné od Gronovky

charakteristika: ~ vymezeni rozvojovych ploch B 17 a B 18 pfi stavajicich bytovych domech, u
ploch B 19 a B 20 sousedstvi stavajicich rodinnych dom

plochy zmén B 21 - B 24

lokalizace: v poloze k Barandovu
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charakteristika:  pokracovani zéastavby v dil€ich parcelach u plochy B 21, vymezeni rozvo-
jovych ploch B 22 - B 24, u lokality B 23 realizace vloZené komunikace,
prostorova vazba na sousedni Chrastavu

plochy zmén B 25 - B 29

lokalizace: v poloze Pekarky

charakteristika:  vymezeni ploch v prolukach s doplnénim ulicového uspofadani zastavby

plochy zmén B 30, B 31

lokalizace: v poloze Panenské Hurky

charakteristika:  vymezeni ploch v proluce okolni zastavby

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

télovychova a sport

plocha zmény OV 1

lokalizace: v poloze sportovniho arealu fotbalového hfisté

charakteristika:  navrh na rozSifeni plochy arealu s moznosti integrace ob&anského vybaveni
plocha zmény OV 2

lokalizace: v poloze u domu €.p. 49

charakteristika:  navrh hfist a zafizeni obCerstveni

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
rychlostni silnice 1/35
plocha zmény D 02 (Uzemni rezerva)

lokalizace: koridor podél stavajici plochy zrealizované rychlostni silnice 1/35
charakteristika:  vymezeni plochy k roz8ifeni 2 pruhové komunikace na 4 pruhovou komuni-
kaci

Zeleznice B. Kostel n. N. - Rynoltice

plochy zmén D 33A, D 33B (Uzemni rezerva)

lokalizace: jizné od stavaijici Zeleznicni trati

charakteristika:  propojeni B. Kostel n. N. - Rynoltice, v pfevdZzném Useku v tunelovém prove-
deni, severni trasa D 33A, jizni trasa D 33B, severni trasa prochazi zeleznic-
ni zastavkou B. Kostel n. N., pribéhy koridorli mimo navrhované rozvojové
plochy

mistni a u €elové komunikace

plochy zmén K1-K4

lokalizace: podél silnice 1/35

charakteristika:  vymezeni Usekd komunikaci v trasach vychodniho okraje télesa silnice, spoj-
ky severné od hrbitova a pod ob&ma mosty, u plochy K 4 dil¢i uprava trasy
komunikace pfi kfizovatce, dopravni obsluznost dil¢ich Gzemi vychodniho
okraje sidla i za silnici 1/35

plochy zmén K5-K 8

lokalizace: v Uzemi B. Kostela n. N.

charakteristika:  u plochy K 5 obsluZznost Uzemi pfi Zelezni€ni zastavce, u plochy K 6 zajisténi
prijezdu aredlem autodopravy, u plochy K 7 jizné ulice Liberecké vymezeni
komunikace v trase vyjezdéné cesty, realizace komunikace K 8 pod silni¢nim

mostem
plochy zmén K9 -K 13
lokalizace: v Uzemi zdpadné od B. Kostela n. N.

charakteristika:  u plochy K 9 propojeni Uuc¢elové komunikace se silnici Ill. tfidy a pFistupnost
k navrhované vodni nadrzi, u plochy K 10 most pfes LuZickou Nisu a navazu-
jici komunikace v Uzemi U statku, u ploch K11 a K12 SV a S od Gronovky
obsluznost Uzemi s propojenim stavajicich komunikaci, u plochy K 13 dil€i
usek komunikace v trase vyjezdéné cesty

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

technicka infrastruktura

plocha zmény COV

lokalizace: v poloze pfi zapadnim okraji B. Kostela n. N.
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charakteristika: ~ vymezeni plochy pro centralni €istirnu odpadnich vod splaskové kanalizace
dle FeSeni projektu a platného UPO s umisténim pfi vyvySeném terénu
plocha zmény T

lokalizace: za trati

charakteristika:  navrh elektrické stanice T s vazbou na vymezeni plochy B 4 zastavby rodin-
nych domu

plocha zmény MVE

lokalizace: u jezu jizné od mostu silnice 1/13

charakteristika:  navrh malé vodni elektrarny pfi stavajicim jezu

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

vyroba a sklady

plocha zmény VS 1

lokalizace: v poloze jizné ulice Liberecké

charakteristika:  vymezeni rozvojové plochy v mezilehlém Uzemi ulice Liberecké a télesa
silnice 1/13, na &asti Uzemi realizace skladové haly s vestavénym zazemim
(obchodné logistické centrum), oddélené 4 pozemky pro dalSi zastavbu
v sousedstvi haly

plocha zmény VS 2

lokalizace: v poloze severné ulice Liberecké

charakteristika: ~ vymezeni rozvojové plochy v sousedstvi dnesni kruhové kfizovatky a silnice
1/35

plocha zmény VS 3

lokalizace: v poloze u podniku Lif,a.s.

charakteristika:  navrh plochy v navaznosti na zastavéné Uzemi dne3niho areélu podniku Lif,
a.s., Liberec

Vymezeni nezastavitelnych ploch

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

vefejna prostranstvi

plochy stévajici VP 1 - VP 3

plochy zmén VP 4 - VP 9

lokalizace: prostor  mezi mostem a farou (VP 1)
pfi ulici Liberecké (VP 2)
Panenska Hurka naves (VP 3)
centrum u kostela (VP 4)
u fotbalového hfisté (VP 5)
u Zelezniéni zastavky (VP 6)
pod silniénim mostem (VP 7)
u Luzickeé Nisy (VP 8)
Pekarka u rybnika (VP 9)

charakteristika:  vymezeni prostranstvi s pfitomnosti zelen&, s parkovymi Gpravami, se za-

stoupenim zpevnénych ploch, lokalizované v atraktivnich polohach s vazbami
na zastavéna uzemi

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

vodni nadrz

plocha zmény V 1

lokalizace: v poloze jizné Gronovky

charakteristika:  vymezeni plochy pfi bezejmenné vodotedi

Poznamka :
plocha zmény V 2 - obnova vodni plochy v lesnim porostu, U péti rybnikd
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Plochy s rozdilnym zp Usobem vyuziti

lokalita |druh plochy s rozdilnym zp  Gsobem vyuziti vym éra

plochy zastavitelné

plochy bydleni - individuélni

k.0. Bily Kostel n.N.

B1 severné silni€éniho mostu, parcelace pozemku, zahajena vystavba 17020 m*
B2 za Skolou, parcelace pozemku, zahajena vystavba 8200 m*
B3 pfi Zelezniéni zastavce 4380 m*
B4 za Zelezni¢ni zastavkou, navrh skupinové zastavby, poZadavek na 22000 m*
zpracovani Gzemni studie
B5 za trati pfi komunikaci 3000 m*
B6 pod hrbitovem, navrh skupinové zastavby, poZzadavek na zpracova- 38720 m*
ni Uzemni studie
B7 u hibitova 1280 m*
B8 za arealem autodopravy 7310 m*
B9 za arealem autodopravy 5010 m*
B 10 pfi ulici Liberecké a navrhované komunikaci 4460 m*
B11 pfi ulici Liberecké a navrhované komunikaci 1600 m*
B 12 severné od silniéniho mostu 4180 m*
B 13 parcelace pozemkda, probiha vystavba 2040 m*
B 14 pozemek pod podnikem Lif, a.s. 5260 m*
B 15 zahrada v proluce zastavby 1200 m*
B 16 2 lokality v sousedstvi stavajici zastavby 3410 m?
B 17 Na zapadé, zahrady v sousedstvi bytovych domi 6020 m*
B 18 Na zapadé, u bytovych dom 4770 m?
B 19 v sousedstvi stavajici zastavby 5950 m*
B 20 v proluce zastavby 1700 m*
B 21 k Barandovu, parcelace pozemk, zahajena vystavba 3000 m?
B 22 k Barandovu, fadova z4stavba podél komunikace 5050 m*
B 23 k Barandovu, skupinova zastavba, podminéna dohodou o parcelaci 19920 m*
B 24 k Barandovu, fadova zéstavba podél komunikace 5200 m*
B 25 Pekarka, pfi mistni komunikaci 2320 m*
B 26 Pekarka, parcelace 2 pozemki 2600 m*
B 27 Pekarka, pfi silnici v proluce zastavby 800 m*
B 28 Pekarka, pfi silnici v proluce zastavby 895 m*
B 29 Pekarka, pfi mistni komunikaci v proluce zastavby 1680 m*
K.0. Panensk& Hirka
B 30 Panenska Hurka, v proluce zastavéného Uzemi 2490 m*
B 31 Panenska Hurka, parcelace 2 pozemku 1030 m?
plochy ob €éanského vybaveni - télovychova a sport
ov1 rozsifeni areélu fotbalového hfisté 3700 m*
ov?2 hfisté a obCerstveni u domu €.p. 49 2190 m?
plochy dopravni infrastruktury - mistni a U €elové komunikace
K1 - K4 | souvisegjici s realizaci silnice 1/35 2 pruh -
K5 komunikace v ploSe Zelezni¢ni drahy 2000 m*
K6 prijezd aredlem autodopravy 700 m*
K7 dopravni pfistupnost k zastavitelnym plocham 1080 m?
K8 doplnéni komunikaci pod silni€énim mostem 750 m?
K9 propojeni Ucelové komunikace se silnici lll. tFidy 350 m*
K10 most a komunikace v Uzemi U statku 2000 m*
K11 dopravni prachodnost krajiny 2670 m*
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K12 dopravni prachodnost krajiny 2150 m*
K13 dopravni prachodnost krajiny 350 m*
plochy technické infrastruktury

cov gistirna odpadnich vod, zapadni okraj B. Kostela n. N. 1450 m*
T elektrick& stanice, za trati 50 m?®
MVE mala vodni elektrarna, pfi stavajicim jezu 250 m*
plochy vyroby a skladovani

VS 1 jizné ulice Liberecké 61360 m”
VS 2 severné ulice Liberecké 23100 m?
VS 3 u podniku Lif, a.s. 11300 m*

plochy nezastavitelné

plochy ve Fejnych prostranstvi

VP 4 centrum u kostela 6730 m’
VP 5 u fotbalového hristé 370 m*
VP 6 u Zelezniéni zastavky 1500 m*
VP 7 pod silni¢nim mostem 750 m?
VP 8 u LuZické Nisy 500 m?
VP 9 Pekarka u rybnika 950 m?
plochy vodni a vodohospoda Fské - vodni nadrze

V1 jizné od Gronovky 220 m*
V2 U pé&ti rybnika 2400 m*

* Plochy s jinym zp Gsobem vyuZiti

PLOCHY MIMOLESNI ZELENE

krajinna zele i

plochy zmén

lokalizace: v Uzemi celé obce

charakteristika:  vymezeni zelené vysokého néletu na nelesni pidé, doprovodné zelené vodo-
teci, podél komunikaci, podél mezi, remizu zelené

PLOCHY OCHRANNE ZELENE

ochranna zele n

plochy zmén OZ1,0Z 2

lokalizace: v poloze nad a pod hibitovem

charakteristika:  vymezeni ochranné (izola¢ni) zelené s vazbami na akustické zatéze z provo-
zu dopravy po rychlostni silnici 1/35

c3) Vymezeni ploch p Festavby

Vymezeni ploch k obnové nebo opé&tovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi, se zménou vyuziti
zastavéného Uuzemi. Vymezeni ploch pfestavby s vazbou na vymezeni ploch asanace.
NevyuZité nebo nedostate¢né vyuzité pozemky a objekty :

P 1 zbofenisté stodoly, jizné Gronovky

P 2 zbofenisté hospodafského objektu, U statku

P 3 torzo po puvodni tovarné, k Paradaisu

P 4 byvalé kraviny, zanik zemédélské vyroby v objektech, na Pekaice

P 5 drazni objekty, u Zelezni€ni zastavky

Navrh vyuziti pfestavbovych ploch P 1 - P 3 jako plochy smiSené obytné, plochy P 4 pro bydleni
v rodinnych domech, plochy P 5 pro vefejné prostranstvi, vyrobu a skladovani a bydleni. U
ploch P 2 a P 3 situovanych v zaplavovém Gzemi Q 100 se poZaduje nerozSifovat zastavénou
plochu objektu.

c4) Vymezeni systému sidelni zelen &

Systém sidelni zelené za Uc¢elem zajisténi podminek pro zachovani a rozvoj zelené v plochach
zastavéného Uzemi a jako ndvaznost na zelen v nezastavéném Gzemi - krajinné zelené.
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* VVymezeni sidelni zelen é

zelen ploch bydleni, rekreace, obéanského vybaveni v plochach zastavénych a zastavitelnych
zelen vefejnych prostranstvi (soucast ploch prostranstvi)

zahrady (soucast ploch bydleni, samostatné vymezené plochy)

solitérni zelen (pfi domech a objektech drobné architektury)

Prolinani sidelni zelené do zelené nezastavéného Uuzemi :
- pozemky ur€ené k plnéni funkci lesa
- mimolesni zelen
vysoky nalet na nelesni pidé
aleje podél komunikaci, zelen v télese drahy
doprovodna zelen podél vodoteci (zelefi kolem LuZické Nisy), zeleri mezi, remizy zelené
- plocha ochranné zelené podél rychlostni silnice 1/35 a pod hrbitovem

d) Koncepce ve fejné infrastruktury, v__€etné& podminek pro jejich umis _t'ovani

dl) Dopravni infrastruktura

Koncepce silniéni a Zelezni¢ni dopravy spociva na zajisténi dopravniho napojeni Uzemi obce
v SirSich vnéjsich vazbéach, dil€ich uzemi a jednotlivych pozemku v obci s vazbou na zastavéna
Uzemi, zastavitelné plochy a dopravni prostupnost krajiny.

* Silni éni doprava

Silnice 1. t Fidy

Dopravné exponovana poloha tzemi obce dnes pribéhu silnic /13 a 1/35. Silnice 1/13 ve stabili-
zované trase, dnedni vedeni silnice 1/35 s preloZzenim do nové trasy. Dle dokumentace ZUR
Libereckého kraje vymezeni koridoru D02 Useku rychlostni silnice 1/35.

Probiha realizace rychlostni silnice 1/35 jako 2 pruhové komunikace s 2 mostnimi objekty a
s prestavbou kfizovatky s vloZzenou kruhovou kfizovatkou. Cilovym stavem formou Uzemni
rezervy je navrh 4 pruhové komunikace s rozSifenim dopravniho prostoru s realizaci dalSich
soubéznych obou mostnich objektll. Pfefazeni dnesni silnice 1/35 do silnic II. tfidy.

Silnice 111. t Fidy
Zajisténi dopravniho napojeni dil¢ich Gzemi i Uzemi celé obce v SirSich vnéjSich vazbach ve
stabilizovanych trasach.

Vymezeni kategorizace silnic schvalené Zastupitelstvem Libereckého kraje usnesenim ¢&. 46/04/
ZK 2004, viz kap. e) odlvodnéni tzemniho planu.

Mistni a u €elové komunikace
Navrh komunikaci zajistujicich dopravni pfistupnost a dopravni propustnost dil€ich Gzemi.

K1  podél silnice 1/35 vychodni okraj K8  pod silniénim mostem

K2  podélsilnice I/35 severné od hibitova K9  jiZzné od Gronovky

K3  podél silnice I/35 pod ob&éma mosty K10 most a komunikace U statku

K4 u kfizovatky silnic K 11 severovychodné od Gronovky
K5  pfiZelezniéni zastavce K12 severné od Gronovky

K6  prljezd aredlem autodopravy K13 severné od Uzemi Na zapadé

K7  jizné od ulice Liberecké

* Drazni doprava

Zeleznice

Vedeni koridoru Zeleznicni trati D28, pfi vyuziti stavajici ZelezniCni trati s navrhem elektrizace,
Usek Liberec - B. Kostel n. N. - Hradek n. N. - hranice CR. Trat’ Liberec - Hradek n. N. je sou-
Casti integrovaného dopravniho systému Regiotram Nisa.

N&vrh Zelezniéniho spojeni v rAmci kraje do Ceské Lipy. Novy Usek - Gzemni rezerva, elektriza-

ce, ochrana vedeni koridor0 pro vybér varianty, pfevaZzujici rozsah tunelového useku u koridoru
D33A severnitrasa s odbocenim ze Zelezni¢ni trati zapadné od Zelezni¢ni zastavky
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D33B jizni trasa s odbocenim ze Zeleznicni trati jihovychodné od Zelezni€ni zastavky
(bez dopravni obsluhy B. Kostela n. N.)

Zelezni éni zastavka

Dnes vymezeni 1 kolejisté s nastupnim pruhem a ¢ekarnou. Mimo provoz drézni dopravy navrh
vyuziti plochy a stavajicich draznich objektd pro funkéni vyuziti vyroba a sklady, drazniho dom-
ku pro bydleni, u ¢ekarny navrh vymezeni vefejného prostranstvi, navrh na oddéleni komunika-
ce od pozemku drahy za uc¢elem dopravniho pfistupu k okolnim pozemkdm.

* PéSi a cyklistickad doprava

Multifunk €ni turisticky koridor

D40 Luzicka Nisa

Vymezeni koridoru s pribéhem vedeni cyklotrasy €. 14 Odra - Nisa. Pfi hranici s Chotyni vedeni
trasy v problémovém Useku podél objektu puvodni tovarny a to mimo silnici Ill. téidy.

D42 Novéa Hiebenovka (jizni vétev)

Vymezeni koridoru s pribéhem ¢asti vedeni cyklotrasy €. 3069 a turistickych stezek Cervené,
modré, Zluté a zelené.

Cyklotrasy

cyklotrasa €. 14 Odra - Nisa (viz multifunk&ni turisticky koridor)
cyklotrasa &. 3069

Vymezeni trasy severojiznim smérem pies centrum v Uzemi obce.

Navrh cyklotrasy B. Kostel n. N. - Rynoltice s vyuzitim staré silnice do Uzemi Na Rozkosi.
Chodniky
Navrh chodnikd podél silnic u prutahd obci, podél stavajici silnice 1/35 severné od kostela

k penzionu Petr, podél silnice I11/2711 v Useku od byvalé papirny k mostu do Uzemi Na zapadé.
CH1 podél silnice 111/2711 CH2 podél stavajici silnice 1/35

Turisticke trasy
Vymezeni turistickych tras (stezek) modrée, zelené, ervené a Zlutych v tzemi obce.

d2) Technicka infrastruktura

* Vodni hospoda rstvi
Zasobovani pitnou vodou

B. Kostel n. N. a Pekarka jsou napojeny na oblastni vodovod, zasobeni pithou vodou z vodo-
jemu B. Kostel n. N. 2 x 50 m® a z vodojemu Pekarka 25 m>. Jihozapadni &ast B. Kostela n. N.
je zasobena ze zdroje Vapenny Vrch. Panenska Hurka je zasobena vodovodem ze dvou
vodojemu se zdrojem vody z mistnich zafez(. Vzhledem ke stafi a materiadlu nutné postupné
rekonstrukce vodovodnich siti.

Navrh dil¢ich usekl vodovodnich fadi :

V1  uautodopravy V3  kBarandovu

V2  jizné ulice Liberecké V4  Panenska Huarka

Useky v navrhovanych lokalitach skupinové zastavby pod hfbitovem a za trati, feSeni v izem-
nich studiich. Mimo dosah vodovodu pro vefejnou potfebu idividuaini zdsobovani vodou ze
studni.

Likvidace splaskovych vod

V obci neni vybudovan systém kanalizace pro vefejnou potfebu, lokdlni systém odvedeni
splaskovych vod pres septiky pfi centru obce, realizace mistni COV a splaskové kanalizace byla
provedena severné od silniéniho mostu. U vétSiny domu jsou odpadni vody predcistény v
domovnich ¢istirnach, septicich, u ostatnich objekta zachyceny v Zzumpach.

Dle dokumentace PRVKUK zr. 2004 se navrhuje vybudovani vefejné splaskové kanalizace s
centralni COV s vazbou na feSeni minulého UPO navrZzené dle projektu. Mimo dosah kanalizace
navrh individualni likvidace odpadnich vod.
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Navrh na vybudovani splaskové kanalizace s umisténim COV pfi zapadnim okraji B. Kostela n.

N., v koncové poloze zapadniho okraje soustifedéné zastavby :

stoka - trasa po levém bfehu LuZické Nisy se shybkou pod mostem a dale po pravém biehu
LuZické Nisy, dil¢i pobocky

stoka - trasa se shybkou po pravém bfehu LuZické Nisy, dil¢i pobocky
stoka - trasa od mostu pfes centrum za Zelezni¢ni stanici, dilci pobocky
stoka - trasa pfi ulici Liberecké, dilci pobocky

Aktualni je feSeni kanalizace v misté centra, feSeni problematického stavu Cisténi odpadnich
vod pres biologické septiky (objektd Skola, MS, bytové domy, nékolik rodinnych domu).

DeSt'ove vody

Odvadéni destovych vod bude i nadale feSeno stavajicim zplsobem se zastoupenim zatrubné-

ni, pfikopl a propustkd s preferenci lokélniho vsakovani do terénu. V dil€ich tzemich souviseji-
ci s realizaci protipovodriovych opatfeni.

* Energetika
Elektricka energie

Venkovni vedeni VN 22 kV a polohy elektrickych stanic jsou v Uzemi stabilizovany, pfipadna
realizace dalSich novych elektrickych stanic dle vysledku posouzeni konfigurace siti NN. Z
pohledu rozvoje obce provedena realizace nové elektrické stanice pfi silnici I/10 s realizaci
skladovaci haly. Navrh elektrické stanice u lokality B 4 za Zelezni¢ni zastavkou se zavésnym
kabelovym vedenim s napojenim na elektrickou stanici u Skoly.

Rozvod NN je napajen z jednotlivych elektrickych stanic, rozSifeni siti NN venkovniho a kabelo-
vého vedeni v mistech zastavitelnych ploch.

Navrh na vyuZiti obnovitelnych zdroji elektrické energie, malé vodni elektrarny. V provozu je
puvodni elektrarna pfi hranici s Chotyni, uskuteénéna realizace MVE s preloZzkou nahonu pred
papirnou, zahajena obnova MVE v GUzemi Paradaisu, navrh vystavby nové MVE s vyuZitim jezu
na Luzické Nise jizné od silniéniho mostu.

Zemni plyn

Realizace plynofikace v B. Kostele n. N. mimo okolni rozptylenou zastavbu a mistni ¢asti Uzemi
obce Pekarky a Panenské Hurky.

Navrh dil¢ich Usekd STL plynovodl, plynofikace lokalit navrhovanych zastavitelnych ploch v
B. Kostele n. N. :

P1 uautodopravy P 2 jizné ulice Liberecké

Useky v navrhovanych lokalitAch skupinové zastavby pod hrbitovem a za trati vtrasach dle
feSeni tzemnich studii. DalSi dil¢i useky plynovodi dle potfeby zastavby.

* Spoj
Telekomunikace

Stabilizace telefonni sité v zemi obce s provozem v digitalnim systému beze zmény koncepce,
pfipojeni obce k telefonni siti mistniho telefonniho obvodu z MTO Chrastava.

Komunika¢ni vedeni dalkovych kabeld DK a DOK Liberec - N. Bor a podél vrchniho vedeni VVN
Hradek n. N. - Liberec.

Radiokomunikace

Radiomobilni sit - bezdratového pfenosu v SirSim Gzemi obce, umisténi 3 zékladnovych stanic
mobilniho operatora v Gzemi obce (pfi hranici s Chrastavou, v arealu Eurovia CS, a.s., pod
serpentinami puavodni silnice).

Televizni signal - prenos z radiokomunikaéniho stfediska RKS Jestéd, dil¢i distribuce z dalSich
RKS. V Sir§im Uzemi provoz druhotné dopliujici sité - televizni pfevadéce (TVP).

Rozhlasové vysilani - pokryti tzemi rozhlasovym signalem celoploSnych programu z vysilacu
umisténych na radiokomunikaénich stfediscich RKS, regionalni vysilani Radio Impuls, Sever,
RCL.
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d3) Obéanské vybaveni

Vymezeni samostatné vymezenych ploch ob&anského vybaveni pro vefejnou infrastrukturu,
télovychovu a sport, komeréni zafizeni, hrbitov.

Navrh na rozsiteni arealu fotbalového hfisté a h¥ist u domu &.p. 49 :

OV 1 u fotbalového hfisté OV 2 wudomu¢.p. 49

V omezeném Uzemi centra obce mimo zaplavové Uzemi LuZické Nisy navrh ob&anského vyba-
veni v integraci ploch bytovych doma, na rozSifené ploSe sportovniho areélu.

d4) Verejna prostranstvi

Navrh vefejnych prostranstvi zahrnujicich i vefejnou zelen, jako sloZzky vefejné infrastruktury
zfizovanych nebo uZivanych ve vefejném zajmu, na pozemcich k obecnému uZivani jako
atraktivnich prostor v Uzemi obce.

Verejna prostranstvi

stavajici navrhovana
VP 1 mezi mostem a farou VP 4 centrum u kostela VP 7 pod silniénim mostem
VP 2 pfi ulici Liberecké VP 5 u fotbalového hfisté VP 8 u LuZické Nisy

VP 3 Panenska Harka naves VP 6 u Zelezni¢ni zastavky VP 9 Pekarka u rybnik

e) Koncepce uspo fadani_krajiny, v _€etné vymezeni ploch a stanoveni pod-
minek pro zm ény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stabi lity, pro-
stupnost krajiny, protierozni opat _feni, ochranu p fed povodn émi, rekreaci,
dobyvani loZzisek nerostnych surovin

* Koncepce uspo radani krajiny

Plosné a prostorové usporadani nezastavéného Uzemi ve svém zakladnim ¢lenéni a uspora-

dani bude zachovano. Vyuziti Gzemi s vazbou na funkce krajiny (ekologickda, hospodéarska,

vodohospodéfska...). Koncepce usporadani krajiny predstavuje predevsSim jeji Clenéni na

samostatné plochy s rozdilnym a s jinym zplsobem vyuZziti. Preferuje se zachovani polyfunké-

niho charakteru krajiny s ochranou ekologickych a estetickych cennych prvkd krajiny.

V dil€ich uzemich se uplatfuji podminky :

- péce o krajinnou zelen

- vymezeni aleji, doprovodné zelené - cilovy stav pfirozené druhy dfevin

- propustnost krajiny - systém cestni sité mistnich a t¢elovych komunikaci

Vymezeni ploch v rdmci nezastavéného Gzemi a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZziti,

Gdaje viz kap. f) :

plochy vodni a vodohospodarské (vodni plochy a toky)

plochy zemédélské (orna plida, trvale travni porosty, zahrady)

plochy lesni (pozemky uréené k pInéni funkci lesa)

plochy pfirodni (Natura 2000 - EVL, Pfirodni park Jestéd, pfirodni rezervace, USES)

plochy mimolesni zelené (krajinna zeleri)

Uspo fadani krajiny

Podminky pro vyuZzivani krajiny promitnuté v regulativech jednotlivych funk&nich ploch. Ochrana

koncepce usporadani krajiny, dil¢ich celistvych Gzemi volné krajiny. Celkova koncepce uspora-

dani krajiny preferuje zachovani a ochranu zemédeélskych a pfirodnich funkci Uzemi, v rdmci

koncepce usporadani krajiny posilit jeji ekologicko stabilizaéni a estetickou funkci.

Krajinné typy lesozem édélské krajiny a lesni krajiny

Zasady odstupriované ochrany krajinného razu diferencované dle vymezenych ,krajinnych typd“

Usporadéani krajinného prostoru v zakladnim krajinném typu lesni krajiny zahrnujici uzemi P¥i-

rodniho parku Jestéd a okoli tzemi Na Rozkosi :

- krajinny prostor ve stavajicim usporadani s ochranou obecné ochrany pfirody a krajiny, s vyu-
Zitim vysokého ekologického potencialu tzemi

- zachovani zastoupeni komplexud lesa bez intenzivnich forem rekreace a cestovniho ruchu
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Usporadani krajinného prostoru v zékladnim krajinném typu lesozemédélské krajiny zahrnujici

zbylou severni ¢ast Uzemi obce :

- ochrana ekologicky stabilnéjSich fragmenta krajiny, podpora zmény orné pudy na stabilngjsi
kultury travnich porostu, udrzba volné krajiny

- udrZeni a podpora doprovodné zelené Luzické Nisy s pfechodem do zastavéného Uzemi a
soucasné s pribéhem biokoridoru tzemim B. Kostela n. N., v centru u kostela pfi oblouku
feky s pfechodem do vefejného prostranstvi se zastoupenim vefejné zelené

- zachovani prostorového ¢lenéni krajiny rozptylenymi lesnimi pozemky, remizy zelené, liniovou
a doprovodnou zeleni podél dalSich vodnich tok(, komunikaci a Zeleznice

- dalSi ¢lenéni krajiny navrhovanymi komunikacemi, sou€asné feSici prostupnost dil¢ich uzemi

- vymezeni samostatnych ploch zahrad s vazbou na zastavéna Gzemi, omezujici souasné
zastavitelnost ploch v zaplavovém tzemi

- rozSifeni vodnich ploch s navrhem obnovy rybnika v zemi U péti rybnikd a navrhu vodni
plochy jizné od Gronovky

Ochrana krajinného r4zu v oblastech a v podoblastec  h krajinného razu (OKR, POKR)
Podminky v jizni ¢asti Gzemi obce v pfevazujici ¢asti zahrnujici Uzemi Pfirodniho parku JesStéd
OKR 07 a POKR 07 Jestédsky hrbet :
- ochranu pfirody a krajiny realizovat dle ochranného rezimu Pfirodniho parku Jestéd
- minimalizovat zasahy do Uzemi Panenské Harky
- z4stavbu v zastavitelnych plochach pro bydleni v lokalitach B 22, B 23,B 24, B 30 a B 31
v Uzemi PPJestéd prizpusobit mistné tradi¢ni zastavbé
Podminky v severni ¢asti zahrnujici zbylé izemi obce OKR 02 Liberecko a POKR 02-2 Hradec-
ko Chrastavsko :
- minimalizovat negativni zasahy do krajinného prostfedi, eliminovat ovlivnéni krajinného razu
nevhodnymi investi¢nimi zameéry
- zachovat cenné urbanistické a architektonicé znaky azemi
sidelni strukturu Casti Uzemi obce Pekarky s doplfiovanim zastavby pouze v dil€ich prolu-
kach
roubené objekty lidové architektury
dominantni polohu kostela ve vztahu k navrhovanym zastavitelnym plocham zastavby

* Uzemni systém ekologické stability
Vymezeni skladebnych prvk @ USES

Biocentra a biokoridory jako ekologicky vyznamné segmenty v prostorové spojitém Uzemnim
systému. Plochy vymezené jako nezastavitelné pfirodni s vylou€¢enim ¢innosti, které by mohly
vést k ochuzeni jejich druhové bohatosti a sniZzeni ekologické stability.

Soustava zavaznych prvkid USES s propojenim lokalniho na regionalni a nadregionalni USES
s maximalnim vyuzitim kostry ekologické stability a ekologicky nejstabilngjSich &asti uzemi,
s respektovani reliéfu Gzemi s cilem dosaZeni ekologicky funk&niho a krajindfsky vhodného
efektu.

Vymezeni USES :

nadregiondlni biokoridor

K 19MB s vloZzenymi lokalnimi biocentry BC24, BC25 a BC26, prabéh pfes RC1272

regionalni biocentra

RC 1272 Véapenny, RC 1790 Borecek, RC 143 Vysoka

RC 1271 Dlouha hora (pfi hranici mimo Uzemi obce)

regionalni biokoridor

RK 639  propoj RC1790 a RC1272, s vloZenymi lokalnimi biocentry BC52, BC53, BC54,
BC55 a BC56

lokalni biocentra

BC 24 - BC 26, BC 52 - BC 56, BC 122, BC 123, BC 125, BC138 - BC 144, BC 151

lokalni biokoridory

- v jizni ¢asti tzemi obce

BK 123/151, BK 151/24, BK 141/143, BK 143/1272, BK 141/142, BK 142/1271, BK 144/1271
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- v severni ¢asti tzemi obce

BK 124/125, BK 125/1790, BK 138/1252, BK 138/1252/1254

- v poloze LuZické Nisy

BK 122/123, BK 123/54, BK 52/139, BK 141/52/139, BK 138/52/139, BK 139/140, BK 144/
139/140

Prvky USES maji zajistény prostorové parametry se zajisténim jejich funkénosti spocivajici ve
spravném zpUsobu jejich obhospodafovani. Typ prvk( USES lesni a luzni. Na lesnich pozem-
cich obnova pfirozené drevinné skladby dle stanovisté, na ZPF vymezeni travnich porostu.
Skladebné prvky USES budou vyuzivany dle pozadavki organu ochrany pfirody a zasad
USES.

* Prostupnost krajiny

Vymezeni systému komunikaci v krajiné se zietelem na zajisténi pFistupu k zemédélskym a k

lesnim pozemkam, s pfihlédnutim k pfitomnosti dnes fungujicich vyjezdénych cest :

- vymezeni komunikaci K 1 - K 4, vychodni okraj B. Kostela n. N. podél silnice 1/35, prijezdnost
pod obé&ma novymi mosty

- vymezeni komunikaci K 8 - K 13, useky komunikaci s dopravni obsluhou dil€ich Uzemi

- vymezeni dopliujiciho Useku cyklotrasy B. Kostel n. N. - Rynoltice

V Uzemi nepovolovat Zzadné stavby nebo zaméry, které by vedly k naruSeni a zneprachodnéni
soustavy U€elovych komunikaci.

* Protierozni opat_feni
V Uzemi obce se nevyskytuji plochy vodnich erozi.

* Ochrana p fed povodn émi

Vymezeni koridoru pro umisténi staveb a opatfeni pro sniZzovani ohrozeni tzemi povodnémi

v dokumentaci ZUR LK, u povodné s vyraznym zvySenim hladiny vodniho toku nebo jinych po-

vrchovych vod, s hrozbou zaplaveni Gzemi.

Protipovod _nova opat reni

Zrealizovana opatfeni v souvislosti s realizaci silnice 1/35

- retenéni nadrZ u kruhové kfizovatky a kfizovatky silnic I. tf., odvodiovaci pfikop pfi ulici Libe-

recké dale s vyasténim do Luzické Nisy

Zrealizovana opatfeni dle dokumentaci

- odvodnéni v Panenské Hurce s realizaci koryta pro pfevedeni vody a betonovych odvodriova-
cich pfikopu

- Uprava Farského potoka s vedenim v novém koryté, s realizaci opevnéni dna, Uprav svah(

V arealu byvalych dilen provedena demolice fadovych garazi.

Uzemni plan dali technicka opatfeni v podobé& poldrd, prileht a hrazi pro moznost Fizeného
rozlivu vody nenavrhuje, v Uzemi se nenachazeji vhodné plochy.

Situovéani objektl v plochach stanoveného zaplavového Gzemi Luzické Nisy vymezené stoletou
vodou (Q 100) neni v tzemnim planu navrhovano.

* Rekreace

Uzemi se nachazi mimo vyznamné tradiéni turistické regiony, obec nepatfi mezi stfediska ces-
tovniho ruchu. Rekreacéni vyuZzivani krajiny s vazbou na pfitomnost objektd rekrea¢nich domu
a chat s vazbou na kratkodobou pobytovou individualni rekreaci.

V uzemi obce vymezeni cyklistické a péSi dopravy s prabéhem dvou multifunk&nich turistickych
koridor(l, cyklotras a turistickych stezek, s vyznamnym priubéhem pfes centrum obce. Navrh
dopliujiciho Useku cyklotrasy s vedenim Useku po staré silnici ve sméru do Uzemi Na RozkoSi
a dale do Rynoltic.

* Dobyvani lozisek nerostnych surovin
Dobyvaci prostor Bily Kostel, loZisko netéZené.
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f)  Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch a stano _ veni podminek prostorového
uspo Fadéni, véetn é zakladnich podminek ochrany krajinného razu

f1) Plochy s rozdilnym a s jinym zp __dsobem vyuZiti

* Plochy s rozdilnym zp dsobem vyuziti
plochy zastavitelné

PLOCHY BYDLENI PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
bydleni hromadné silniéni doprava
bydleni individuélni rychlostni silnice

PLOCHY REKREACE silnice
chatové osady mistni a U¢elové komunikace
kolonie zahradek drézni doprava

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI Zeleznice
verejna infrastruktura PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
télovychova a sport technicka infrastruktura
komeréni zafizeni PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
hrbitov vyroba a sklady

PLOCHY SMISENE zemé&dalska vyroba

plochy smiSené obytné
plochy nezastavitelné
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI PLOCHY LESNI

vefejné zelen pozemky urené k pInéni funkci lesa
PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE PLOCHY PRIRODNI

vodni plochy a toky Natura 2000 EVL, PR, PP, USES
PLOCHY ZEMEDELSKE

orna puda a trvale travni porosty

zahrady

* Plochy s jinym zp Usobem vyuziti

PLOCHY MIMOLESNI ZELENE
krajinna zelen ) 3

PLOCHY OCHRANNE ZELENE
ochranna zelen

f2)  Podminky pro vyuZziti ploch a podminky prostorov ého uspo fadani

Stanovenému zplsobu vyuZziti Gzemi musi odpovidat zpusob uzivani Gzemi, umistovani &in-
nosti, staveb a kultur v€etné jejich stavebnich a funk&nich zmén. Stanoveni podminek, které
nezhorSuji kvalitu prostfedi a hodnoty Uzemi. Vymezeni zastavitelnych ploch s omezenimi k
dotvareni funkéni a prostorové struktury zastavby s vazbami na kulturni a pfirodni hodnoty
Uzemi. Vymezeni rozdilného zplsobu vyuziti a ¢innosti v zemi, s omezenimi jejich vzajemnych
negativnich vliva.

U ploch hromadného bydleni (v bytovych domech) se vymezuji podminky pro stavajici zastave-
né plochy, nové zastavitelné plochy se nenavrhuiji.

U ploch pro bydleni individualni (v rodinnych domech) vymezeni sou¢asné pripustnosti staveb
rodinné rekreace, s podminénym vyuzitim drobnych sluzeb a provozoven, které negativhé neo-
vliviiuji bydleni.

U ploch rekreace vymezeni stavajicich lokalit chatovych osad v Panenské Hurce a pfi zapad-
nim okraji B. Kostela n. N., s parcelaci pozemkd ve vymezenych blocich, na ojedinélych
pozemcich, bez dalSiho rozSifovani ploch, déle stavajici kolonie zahradek u centra bez dalSiho
rozsSifovani ploch. V zaplavovém Gzemi bez dalSi vystavby zahradkarskych chat.

U ploch ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury navrh rozSifeni sportovniho arealu, plochy
obCanského vybaveni v zastavéném UGzemi jsou stabilizovany. Navrh rozsifeni hfist u domu
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€.p. 49. MozZnost rozvoje obCanského vybaveni v ploSe bytovych domui v centru a v rozSifené
ploSe sportovniho aredlu.

U ploch vefejnych prostranstvi vymezeni ploch v centru a v dalSich atraktivnich mistech sidelni
struktury, ploch s pfevahou vefejné zelené a ploch zpevnénych, jako ploch nezastavitelnych.

U ploch smiSenych obytnych vymezeni ploch rozptylenych v sidelni struktufe pro rdznorodé
vyuziti bez vzajemnych stfetl a negativnich vlivi provozem a obsluhou na okolni zastavbu
bydleni, rdznorodost vyuziti bydleni a ob&anského vybaveni, sluzeb, chovu zvifat, neruSici
vyroby.

U ploch dopravni infrastruktury vymezeni silnic, mistnich a u€elovych komunikaci, péSich chod-
nikda; vymezeni parkovist jako soucast dalSich funkénich ploch. Vymezeni Zeleznice, navrh na

s w7z J N,

oddéleni ¢asti Zelezni€ni zastavky od drazniho pozemku.

U ploch vyroby a skladovani vymezeni ploch vyroby a skladd, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
pro rozvoj novych ekonomickych aktivit, soustfedéné rozvojové plochy jizné a severné od ulice
Liberecké a u podniku Lif a.s. Plochy zemédélské vyroby bez dalSich rozvojovych ploch.

U ploch zemédélskych a lesnich jsou polni krmisté, objekty pro chov koni, salaSe, seniky, pfi-
stfeSky, krmelce pfedmétem zhodnoceni mista s vazbou na pastevni plochy, obhospodafovani
pozemkda, chov zvéfe a umisténi neni ur€ovano zavaznou formou Uzemnim planem. Situovani
zemédélskych objektd vétSich objem (kraviny) pouze dle zmény Uzemniho planu.

Umisténi novych zdrojl pitné vody v rozsahu celého Gzemi obce se pfipousti i mimo zastavéna
Uzemi a zastavitelné plochy dle hydrogeologického posouzeni pfitomnosti zdroje vody, kvality a
vydatnosti vody.

Umisténi staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju (fotovoltaické panely,
vrty) za podminky, Ze se bude jednat o technicka zafizeni staveb.

Plochy USES se vymezuiji jako plochy pfirodni nezastavitelné se zajisténim ekologické stability
pFisluSnych pozemkau.

V Gzemnim planu vyznacena hranice zaplavového tzemi Q 100, aktivni zéna neni dosud sta-
novena. V zaplavovych tzemich bez moznosti povolovani novych pevnych nadzemnich staveb,
umistovani pouze nezbytnych &asti infrastruktury, zména situovani navrhované centréalni COV k
okraji dnes vyvySeného terénu. V Uzemich zahradkarskych kolonii a zahrad bez umistovani
novych objektl zahradkarskych chat, v zastavéném Uzemi s rozdilnym zplsobem vyuziti bez
doplfujicich staveb, oploceni pouze s moZznosti odstranéni pfislusnych poli mezi sloupky.
Problematika povolovani staveb a omezeni ¢innosti dle omezujicich podminek vodopravniho
afadu.

Umistovani a povolovani staveb ve vzdalenosti do 50 m od lesa je podminéno souhlasem
organu statni spravy lesu. Zaneseni nezastavitelného pasma u zastavitelnych ploch lokalit B 14,
B 18, B 19, B 22, B 26 a VS 3 podél hranice lesnich pozemku o Sifi 24 m, u lokality B 25 20 m.

Vymezeni ploch z hlediska vyuZiti :
- plochy stabilizované stav - neni navrZzena zména vyuZziti
- plochy zmén navrh - je navrzena zména vyuZiti - zastavitelna plocha
- je navrZzena zména vyuZiti zastavéného tuzemi
- plochy Uzemnich rezerv rezerva - je navrZzena ochrana pro mozny budouci zplsob vyuZiti
pro stanoveny Gcel
- plochy prestaveb navrh - je navrzena obnova nebo opétovné vyuZziti znehodnoceného
Gzemi

* Plochy s rozdilnym zp Gsobem vyuziti

* plochy zastav éné a zastavitelné

PLOCHY BYDLENI
bydleni hromadné

Hlavni vyuZiti - bydleni v bytovych domech, viceucelova plocha k vytvofeni obytného
prostfedi pro hromadné bydleni
PFipustné vyuziti - drobné sluzby slucitelné s bydlenim
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Nepfipustné vyuziti -

dalSi stavby a zafizeni, za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostredi a
pohodu bydleni ve vymezené ploSe (u lokality v centru)

stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napfiklad vede-
ni technické infrastruktury, komunikace, chodniky)

plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti
s hlavnim vyuZzitim

stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, ne-
slucitelnou s funkci bydleni

Podminky prostorového usporadani

bydleni individualni
Hlavni vyuziti -

PFipustné vyuziti -

Podminéné vyuZziti -

Nepfipustné vyuziti -

podlaznost u stavajicich doml bez moznosti nastaveb

bydleni v rodinnych domech, viceucelova plocha k vytvoreni obytného
prostredi

stavby pro bydleni v rodinnych domech

stavby rodinné rekreace (rekreacni domy)

stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury

plochy parkovacich stani pro osobni automobily pouze v souvislosti
s hlavnim vyuZzitim

samostatné stojici gardZze pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim
drobné sluzby a provozovny, ubytovani, které svym provozem negativ-
né& neovlivni funkci hlavniho vyuZziti a nesnizuji kvalitu prostfedi a poho-
du bydleni ve vymezené plose

u ploch pfi silnicich 1., Il. a lll. tfidy a Zeleznice s blizkym zdrojem hluku
opatieni prokazani souladu s pozadavky pravnich pfedpist

stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, popfi-
padé s podminénym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

PLOCHY REKREACE
chatové osady

Hlavni vyuziti -
PFipustné vyuziti -

Nepfipustné vyuziti -

Podminéné vyuziti -

domy max. 2 nadzemni podlazi s moznosti podsklepeni a podkrovi
koeficient zastavénosti pozemku, podilu zastavéni plochy nadzemnimi
objekty max. KZP = 0,30, vymé&ra min.1 000 m? u pozemk( s navrhem
nové parcelace

plochy pro individualni rekreacni bydleni

zazemi objektd rekreaénich doma, chat

zahradkarské ¢innost v plochach pozemka

stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, popfi-
padé s podminénym vyuZitim

plochy parkovacich stani pouze se zajisténim pfijezdu z komunikaci

Podminky prostorového usporadani

kolonie zahradek

Hlavni vyuziti -
Pfipustné vyuziti -
Nepfipustné vyuziti -

Podminéné vyuziti -

domy max. 1 nadzemni podlazi s moznosti podsklepeni a podkrovi

plochy pro rekreacni vyuziti

pozemky uzitkovych zahrad

zazemi objektt zahradkarskych chat

(v zplavovém Uzemi bez dalSich staveb zahradkarskych chat)

stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, popfi-
padé s podminénym vyuZitim

plochy parkovacich stani pro osobni automobily pouze se zajiSténim
pfijezdu z komunikaci

PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI

verejna infrastruktura
Hlavni vyuziti -

stavby, zafizeni a pozemky vefejného obCanského vybaveni
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PFipustné vyuziti

Nepfipustné vyuZziti
télovychova a sport
Hlavni vyuziti
PFipustné vyuziti

Nepfipustné vyuziti
komer €éni zafizeni
Hlavni vyuziti
PFipustné vyuziti

Podminéné vyuziti
Nepfipustné vyuziti
h¥bitov

Hlavni vyuziti
PFipustné vyuziti

Nepfipustné vyuziti

PLOCHY SMISENE

plochy smiSené obytné

Hlavni vyuziti

PFipustné vyuziti

Nepfipustné vyuziti

Podminéné vyuZziti

UZEMNI PLAN

pozemky staveb pro vzdélavani a vychovu, kulturu, vefejnou spravu,
socialni sluzby a péci o rodinu, zdjmovou ¢&innost a ochranu obyvatel-
stva

stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury, plochy parkova-
cich stani souvisejici s hlavnim vyuZzitim

stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

télovychovna a sportovni zafizeni

zazemi klubovych a socialnich zafizeni

zarfizeni obanského vybaveni (v rozvojové ploSe sportovniho areélu)
stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury

parkovaci stani pro osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuZitim
stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

komeréni zafizeni se specifickym charakterem druht vybaveni

zafizeni pro obchodni prodej a sluzby mistniho i nadmistniho charakte-
ru

stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury

parkovaci stani pro osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuZitim
trvalé bydleni spravce nebo majitele

stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, popfi-
padé s podminénym vyuZitim

plochy a ucelové stavby pro pohrbivani

hroby pro pohfbivani a souvisejici stavby a zafizeni provozniho vyba-
veni

stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury, komunikace,
chodniky

parkovani vozidel na pfistupovém misté

stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

plochy pro riznorodé vyuziti bydleni, ob&anské vybaveni, drobnou vy-
robu a sluzby bez vzajemnych stret(

bydleni, obanské vybaveni komer¢ni, vyroba a sluzby bez ekologické
zatéze

stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napfiklad komu-
nikace, chodniky, parkovisté)

stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, popfi-
padé s podminénym vyuZitim

vyroba a sluzby provozem ani obsluhou neovlivni okolni zdstavbu a
neomezi hlavni ¢innost

Podminky prostorového usporadani

koeficient zastavénosti pozemku, podilu zastavéni plochy nadzemnimi
objekty max. KZP =0,30

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

silni éni doprava
Hlavni vyuziti

PFipustné vyuziti

dopravni plochy a koridory, silnice 1., Il. a lll. tf., mistni a ucelové komu-
nikace, pési chodniky

stavby dopravni infrastruktury

stavby a zafizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napfiklad
mosty, naspy, zarezy, opérné zdi)

u mistnich a ucelovych komunikaci vyuZiti pro pési a cyklisty
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- liniové stavby technické infrastruktury nevylu€ujici hlavni vyuZiti

Nepfipustné vyuziti - stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
drézni doprava

Hlavni vyuziti - Zeleznice pro osobni a nakladni dopravu

PFipustné vyuziti - Zelezni¢ni trat, Zelezni¢ni zastavka

- pozemky a zafizeni stavebné souvisejici s drahou (napfiklad mosty,
naspy, zarezy, opérné zdi)
- liniové stavby technické infrastruktury nevylu€ujici hlavni vyuZiti
Nepfipustné vyuziti - stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
technicka infrastruktura
Hlavni vyuZziti - plochy technické infrastruktury se samostatnym vymezenim
PFipustné vyuziti - Ucelové objekty a zafizeni technické infrastruktury
zasobovani vodou
¢isténi a likvidace odpadnich vod a nakladani s kaly
zasobovani elektrickou energii a plynem
telekomunikace a radiokomunikace
- stavby souvisejici dopravni infrastruktury, zpevnéné plochy
Nepfipustné vyuziti - stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
vyroba a sklady
Hlavni vyuziti
PFipustné vyuziti

vyroba a sklady
vyroba a sklady, vyrobni a opravarenské sluzby bez ekologické zatéze,
provoz a technicka zafizeni nenarusi uzivani okolnich obytnych ploch
zafizeni pro administrativu a provoz
plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury
bydleni s pfimou funk&ni vazbou k hlavnimu vyuziti (sluzebni byty, byd-
leni majitelt a spravcu)
Nepfipustné vyuziti - stavby a c&innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym, popfipadé s
podminénym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

- koeficient zastavénosti pozemku, podilu zastavéni plochy nadzemnimi
objekty max. KZP = 0,70

Podminéné vyuziti

zemédélska vyroba

Hlavni vyuziti - zemédélska vyroba
PFipustné vyuZiti - pozemky zemédeélskych staveb pro zemédélstvi, autodopravu, stroje a
zafizeni

- bydleni majitele, spravce
- plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Nepfipustné vyuziti - stavby a c&innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym, popfipadé s
podminénym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
- koeficient zastavénosti pozemku, podilu zastavéni plochy nadzemnimi
objekty max. KZP = 0,70

* plochy nezastavitelné

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

verejna prostranstvi, ve fejna zelen

Hlavni vyuZiti - plochy vefejné pfistupné slouzici k obecnému uzivani

PFipustné vyuziti - vefejna zelen, parkové Upravy, zpevnéné plochy

- plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury (napfiklad komu-

nikace, chodniky, parkovisté)

Podminéné vyuziti - stavby a zafizeni slucitelné s u€elem vefejnych prostranstvi (napfiklad
détska hristé, pristfesky, kiosky obcerstveni)
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- drobné sluzby doplfujici funkci hlavniho vyuZiti, (napfiklad informacni a
reklamni zafizeni)
Nepfipustné vyuziti - stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé s pod-
minénym vyuZzitim
PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
vodni plochy a toky
Hlavni vyuziti
PFipustné vyuziti

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok(, vodnich nadrzi

pozemky uréené pro vodohospodarské vyuZiti

stavby dopravni infrastruktury (napfiklad mosty, lavky)

souvisejici vodohospodéarské stavby a zafizeni (napfiklad vodni ndho-
ny, jezy, hraze)

liniové stavby technické infrastruktury

Podminéné vyuziti - stavby k vyuZivani vodni energie a energetického potencialu

Nepfipustné vyuziti - stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym, popfipadé s
podminénym vyuZzitim

PLOCHY ZEMEDELSKE

orna p tda a trvale travni porosty

Hlavni vyuZziti - pozemky v nezastavéném Uzemi slouZzici k hospodareni na zemédélské
pudeé - orna puda, trvale travni porosty

PFipustné vyuziti - zahrady

stavby k vodohospodéaFskym melioracim pozemku
stavby souvisejici dopravni infrastruktury - i¢elové komunikace
liniové stavby verejné technické infrastruktury
vytvafeni protieroznich prvkd, travni porosty se solitérnimi stromy,
eventuelné s drobnymi remizy, porosty podél mezi
Podminéné vyuziti - doprovodné zemédeélské stavby (napfiklad polni krmisté, pristfesky,
stavby pro chov vcelstev)
- stavby pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu (napfiklad turistické
stezky, cyklotrasy)
Nepfipustné vyuziti - veSkera stavebni Cinnost nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym, popfi-
padé s podminénym vyuzitim

zahrady
Hlavni vyuZziti - plochy zahrad s pfevaZzujici vazbou na plochy bydleni
PFipustné vyuziti - oplocené i neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitko-

vou
- dopliovani a obnova stromovych vysadeb
- orna pulda a trvale travni porosty
- doplnkové stavby souvisejici s hlavnim vyuZzitim
- liniové stavby technické infrastruktury
Nepfipustné vyuziti - stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
PLOCHY LESNI
pozemky ur €ené k pln éni funkci lesa
Hlavni vyuZiti - pozemky ur€ené k plnéni funkci lesa - PUPFL
PFipustné vyuziti - stavby a zafizeni pro plnéni funkci lesa (napfiklad hospodarské objekty,
zafizeni pro chov lesni zvéfe, krmelce)
- stavby souvisejici dopravni infrastruktury - u€elové komunikace
- stavby technické infrastruktury

Podminéné vyuziti - stavby pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici vefejnému uzi-
vani (napfiklad turistické a cyklistické stezky, informacni zafizeni)
Nepfipustné vyuziti - veSkera stavebni ¢innost nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipa-

dé s podminénym vyuzitim
PLOCHY PRIRODNI

Natura 2000 - EVL, PR, PP, USES
Hlavni vyuziti - Natura 2000 - EVL, pfirodni rezervace, pfirodni park
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- Uzemni systém ekologické stability

PFipustné vyuziti - vymezeni ploch za ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a
krajiny
Nepfipustné vyuZziti - vyuZiti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

* Plochy s jinym zp Usobem vyuziti

PLOCHY MIMOLESNI ZELENE

krajinna zele n

Hlavni vyuZziti - krajinna zelen na nelesni padé

PFipustné vyuziti - nalet na zemédélské a ostatni padé, remizy zelené, doprovodna zeler
vodotedi, mezi, podél komunikaci

dopliujici vysadba stromové a kefové zelené vhodnych pfirozenych
druhd drevin

stavby technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti - vyuZiti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
PLOCHY OCHRANNE ZELENE

ochranna zele i

Hlavni vyuziti - ochranna zeleh

PFipustné vyuziti pasy ochranné (izola¢ni) zelené nad a pod hfbitovem s vazbami na
akustické zatéZe z provozu dopravy po rychlostni silnici
cilené zaloZena vysadba stromové a kefoveé zelené s ochrannou funkci

vyuZziti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Nepfipustné vyuZziti

f3) zakladni podminky ochrany krajinného razu

Pozadavky na dodrzovani podminek krajinného razu s ohledem zejména na pfirodni, kulturni a
historickou charakteristiku mista, s ochranou pfed &innosti, sniZujici jeho estetickou a pfirodni
hodnotu.

Ochrana krajinného razu v oblastech a v podoblastech krajinného rdzu (OKR, POKR)

- jizni €ast uzemi obce v pfevazujici ¢asti uzem PP JeStéd OKR a POKR 07 JeStédsky hfbet
ochranu pfirody a krajiny realizovat dle ochranného rezimu PFirodniho parku Jestéd
minimalizovat zasahy do Uzemi Panenské Hurky

- severni ¢ast Uzemi obce v uzemi OKR 02 Liberecko a POKR 02-2 Hradecko Chrastavsko
minimalizovat negativni zasahy do krajinného prostfedi, eliminovat ovlivnéni krajinného razu
nevhodnymi investi¢nimi zaméry

* Podminky v zastav_éném Uzemi a v zastavitelnych plochach

Uplatnéni podminek ochrany hodnot v zastavénych Uzemich pro doplfiovani zastavby a v za-

stavitelnych plochach navrhovanych ploch zmén:

- zachovani cennych urbanistickych a architektonickych znak( Gzemi, sidelni strukturu Casti
Uzemi obce Pekarky

- respektovani kulturni identity spocivajici na ochrané objektd pamatkové chranénych, objektl
mistné tradi¢ni zastavby, objektl roubenych a drobné architektury

- vymezeni zastavitelnych ploch jako soucast soustfedéné i rozptylené sidelni struktury urbani-
zovanych Gzemi mimo Uzemi volné krajiny, kromé staveb uvedenych u ploch zemédélskych a
lesnich

* Podminky v Uzemi krajiny

Uplatnéni podminek za Ucelem ochrany vzhledovych vlastnosti krajiny, estetickych a pfirodnich

hodnot, podminky pro vyuZivani krajiny promitnuté v regulativech jednotlivych funk&nich ploch:

- zachovani vegetacnich prvkud a situovani novych, péce o krajinnou zelen, vymezeni aleji, do-
provodné zelené, solitérni zelené, vymezeni ploch vysokého naletu na nelesni padé s cilovym
stavem stromové zelené&, podil orné pldy povazovat v Uzemi za maximalni

- zajiSténi a zachovani propustnosti krajiny v systému cestni sité ucelovych komunikaci

- vymezeni ploch volného Uzemi krajiny (trvale travni porosty jako soucast zemédeélskych ploch,
vodni plochy), krajinné zelené v Uzemi (lesni pozemky, plochy vysokého naletu na nelesni
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pudeé, aleje a doprovodna zelen, solitérni stromy), zvlasté chranénych tzemi (Natura 2000 -
EVL, pfirodni rezervace), vSeobecné ochrany pfirody a krajiny (Pfirodni park Jestéd, USES,
pamatné stromy)
Zastavitelné plochy jsou umistovany v Uzemi Pfirodniho parku Jestéd v Gzemi k Barandovu a
na Panenské Huarce s podminkami realizace objektt odpovidajici mistné tradi¢ni zastavbé.

g) Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve Fejné prosp éSnych opat feni, sta-
veb a opat reni k zajisS fovani obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemk Um vyvlastnit

* Verejné prosp ésSne stavby
Udaje dopravni a technické infrastruktury viz idaje kap. d) a vykresy 3 a 4 dokumentace.

Dopravni infrastruktura

silnice

S rychlostni silnice 1/35, rozSifeni na 4 pruh s vystavbou dalSich 2 mostd (Uzemni rezerva)
mistni a u €elové komunikace

K5  pfiZelezniéni zastavce

K6  prijezd aredlem autodopravy

K7  jizné od ulice Liberecké

K8  pod silniénim mostem

K9 jizné od Gronovky

Zeleznice

D 33A vedeni traté B. Kostel n. N. - Rynoltice, severni trasa (Uzemni rezerva)
D 33B vedeni traté B. Kostel n. N. - Rynoltice, jizni trasa (Uzemni rezerva)
multifunk €ni turistické koridory

D 40 LuZick& Nisa

D 42 Nova Hfebenovka (jizni vétev)

cyklotrasa
C cyklotrasa do Uzemi Na Rozkosi

chodniky
CH1 chodnik k penzionu Petr
CH 2 chodnik k mostu do Uzemi Na zapadé

Mistni a GCelové komunikace K 1 - K 12, viz kap. d1), nevymezuji se jako vefejné prospésné
stavby, probiha jejich realizace nebo navazuji na komunikace v soukromém vlastnictvi.
Technicka infrastruktura

Vodni hospoda Fstvi
cov centralni Cistirna odpadnich vod

Energetika
T elektricka stanice

* Verejn é prosp éSné opat reni

ZalozZeni prvk G Uzemniho systému ekologické stability

Vymezeni lokalniho USES, v plochach zajistujicich uchovani pfirozeného geofondu v pFirodnim
ramci krajiny.

lokdélni biocentra

BC 24 - BC 26, BC 52 - BC 56, BC 122, BC 123, BC 125, BC 138 - BC 144, BC 151

lokalni biokoridory

- Vv jiZzni ¢asti Uzemi obce

BK 123/151, BK 151/24, BK 141/143, BK 143/1272, BK 141/142, BK 142/1271, BK 144/1271

- v severni ¢asti uzemi obce

BK 124/125, BK 125/638, BK 138/1252, BK 133/1252/1254

- v poloze Luzické Nisy

BK 122/123, BK 123/54, BK 52/139, BK 141/52/139, BK 138/52/139, BK 139/140, 144/139/140
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h) Vymezeni ve Fejné prosp éSnych staveb a ve fejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit p_fedkupni pravo

* Verejna prostranstvi

V Uzemnim planu se vymezuji vefejna prostranstvi, pro které Ize u pfisluSnych pozemku uplatnit
pFedkupni pravo ve prospéch obce Bily Kostel n. N.

VP 5 u fotbalového hfist¢  k.u. Bily Kostel n. N., pozemky p.¢. 35 a 39/2

VP 6 u Zelezniéni zastavky k.u. Bily Kostel n. N., pozemek p.&. 2537/2, vlastnické pravo Ces-
ka republika

VP 8 u LuzZické Nisy k.. Bily Kostel n. N., pozemek p.¢. 182

VP 9 Pekarka u rybnika k.0. Bily Kostel n. N., pozemky p.¢. 2444/2 a 2447/2

U navrhovanych vefejnych prostranstvi VP 4 centrum u kostela a VP 7 pod silni€énim mostem
jsou prisludné pozemky ve vlastnictvi obce Bily Kostel n. N.

i)  Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o0 zm _ énach v Uzemi podmin_éno
dohodou o parcelaci

Vymezeni ploch k dohodé o parcelaci

plocha zmény B 23

PoZadavek na navrh vloZzené komunikace a parcelace dil€ich pozemkud s vyuZitim skupinove

zastavby izolovanych rodinnych domu. Plocha zmény B 23 je situovana v Uzemi Pfirodniho

parku Jestéd, s poZzadavky na rezim ¢innosti s vazbou na krajinny raz, s feSenim staveb odpo-
vidajicich mistné tradicni zastavbé.

o

) Vymezeni ploch a koridor 0, ve kterych je rozhodovani o zm énach v uzemi
podmin éno zpracovanim Uuzemni studie

Podminky pro feSeni ploch zmén, které feSi Uzemné technické, urbanistické a architektonické
podminky vyuZiti Uzemi. Vymezeni zastavitelnych ploch s vyuzZitim pro bydleni individuaini dle
Udaju uzemniho planu. Napojovaci body pro technickou infrastrukturu jsou dany jejich stavaji-
cimi trasami. PoZadavek na feSeni odkanalizovani, Cisténi a likvidaci odpadnich vod .

Pfedmétem feSeni je vymezeni prostor komunikaci a ploSného uspofadani ploch s navrhem
parcelace pozemku, s uréenim prostorového usporadani zastavby. V technické infrastrukture
navrh vodovodu, kanalizace s ¢iSténim odpadnich vod, rozvod( elektrické energie vedeni NN a
STL plynovodd.

plocha zmény B 4

navrh vloZzené komunikace pro dopravni obsluhu
hranice plochy (oploceni) ve vzdalenosti ochranného pdsma od VTL plynovodu, situovani objek-
tl staveb pro bydleni s odstupem bezpecénostniho pasma od VTL plynovodu

plocha zmény B 6

navrh vioZzené komunikace pro dopravni obsluhu s napojenim na ulici ke hibitovu, pfipadné ulici
Libereckou, navrh pasu ochranné zelené podél trasy VTL plynovodu

Lhata pofizeni izemnich studii, schvaleni mozZnosti jejiho vyuZziti a vloZzeni dat o Uzemni studii
do evidence Uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje na 5 rokd od vydani tzemniho planu.

k) Udaje o po étu list &1 izemniho planu a po é&tu vykres G k nému pFipojené gra-
fické CGasti

titulni list, zakladni Udaje, obsah 3A4
textova Cast 23 A4
grafick& ¢ast 1 vykres zakladniho ¢lenéni tzemi

2 hlavni vykres
3 vykres koncepce verejné infrastruktury
4 vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
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