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a) Vyhodnoceni_souladu s politikou Uzemniho rozvoje a_uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani tuzemi z
hlediska SirSich vztah 0 v Uzemi

al) Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoj e a Uzemn é pladnovaci dokumen-
taci vydanou krajem

* Politika Gzemniho rozvoje  CR

PFi stanoveni podminek pro rozvoj Uzemi obce v souladu s charakterem Uzemi se zohlednuji
republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi :
- koncepce v rozvojové oblasti OB7 Liberce a v rozvojové ose OS3 Praha - Liberec - Hradek n.
N. - Polsko/ Némecko
rozvoj verejné infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu v koridorech silniéni
dopravy, koridoru rychlostni silnice S4 (1/35) a koridoru kapacitni silnice S11(1/13)
rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného tzemi
ochrana a vyuZiti rekreaéniho potencialu krajiny
- obecné definované republikové priority
ochrana a rozvoj pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot dzemi
Uzemni ochrana ploch pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi
feSeni zpusobu odkanalizovani obce
vymezeni tzv. brownfields, vyuZiti ploch navrhovanych k pfestavbé a asanaci

* Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje

Uplatnéné limity a pozadavky ZUR LK vydané krajem zapracované do tizemniho planu :

- vymezeni koridoru D02 Useku rychlostni silnice 1/35 jako 2 pruhové komunikace dle sou¢asné
realizace s navrhem Uzemni rezervy k rozSifeni na 4 pruhovou komunikaci

- vedeni koridoru Zelezni¢ni trati D28, pfi vyuZziti stavajici Zeleznicni trati elektrizace + projekt
Regiotram Nisa, Usek Liberec - B. Kostel n. N. - Hradek n. N. - hranice CR

- vedeni 2 variant koridort Zelezni¢ni trati D33A a D33B B. Kostel n. N. - Rynoltice, koridory
bez omezeni navrhovanych zastavitelnych ploch, pfevazujici rozsah tunelovych Gsekt, navrh
Uzemnich rezerv

- propojeni turistickych oblasti s vymezenim multifunk&nich turistickych koridord D40 LuZick&
Nisa a D42 Nova Hiebenovka, jizni vétev; vymezeni koridor( v tzemi obce

- vytvofeni Uzemnich podminek pro rozvoj cyklodopravy (v iseku Chrastava - N. Bor), navrh
trasy podél silnice 1/13 a dale po staré silnici v serpentindch k hranici zemi obce

- vymezeni Uzemi vyroby a skladu ve vhodné dopravni poloze pfi silnicich I. tfidy, s vazbou na
rozvoj novych ekonomickych aktivit

- vymezeni nadregionalnich a regionalnich prvkia USES v tizemi obce

- vymezeni opatfeni pro snizovani ohrozeni Gzemi povodnémi P09 LuZick&d Nisa; nad rdmec
zrealizovanych opatfeni (v B. Kostele n. N. v souvislosti s vystavbou silnice 1/35, dalSi Gpravy
Farského potoka a na Panenské Hurce dle samostatnych projektd) Gzemni plan technicka
opatfeni v podobé pralehd a hrazi pro moznost fizeného rozlivu vody nenavrhuje, v Uzemi se
nenachazeji vhodné plochy

a2)  Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hledis __ ka SirSich vztah 0 v Uzemi

* Postaveni obce v systému osidleni

Z pohledu PUR CR leZi obec B. Kostel n. N. v rozvojové oblasti OB 7, Gzemim obce prochazi
rozvojova osa OS 3 a na koridorech dopravni infrastruktury rychlostni silnice S 4 a kapacitni
silnice S 11. Z pohledu ZUR LK se Uzemi obce B. Kostel n. N. nachazi v rozvojové oblasti
Liberec ROB1, uzemim prochéazi rozvojova osa republikového vyznamu ROS1 Praha - Liberec -
Hradek n. N. - hranice CR. Z pohledu ZUR LK déale obci B. Kostel n. N. prochazi rozvojovéa osa
nadmistniho vyznamu ROS3 (Liberec) - Chrastava - Jablonné v. P. - hranice kraje - Usti n. L.
Dobré dopravni dostupnost po siti silnic |. tfidy a Zeleznice dava Uuzemni pfedpoklady k dalSimu
rozvoji obce, pfiznivé jsou Udaje s vazbou k poloze obce v sidelni struktufe.
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Obec B. Kostel n. N. pomérné rozsahlého Uzemi sousedi s obcemi Hradek n. N., Chotyng,
Chrastava, Rynoltice, Zdislava a Krystofovo Udoli, se za&lenénim do administrativniho Gzemi
obvodu obce s rozSifenou pusobnosti lll. stupné - mésta Liberec. Obec je zafazena ve struktuie
osidleni do kategorie obci ostatnich, pfiméstského charakteru s vymezenim :

1 zakladni sidelni jednotka B. Kostel n. N.

3 mistni ¢asti B. Kostel n. N., Panenska Hurka, Pekarka

2 katastralni tzemi B. Kostel n. N., Panenska Huarka

Prevazujici funkci je funkce bydleni individualniho charakteru v rodinnych a v rekreacnich
domech, v chatovych osadach, s vyuZitim dil¢ich 4zemi pro vyrobu a skladovani. Ekonomicky
potencial v Uzemi je stabilizovany, zatizeni Gzemi podprimérné, rozvojové predpoklady jsou
hodnoceny jako nadpramérné.

* Sir8i vztahy sidelni struktury

Spédovost obce za vybavenosti, vazby na sousedni obce mikroregionalniho vyznamu Chrasta-
vu a Hradek n. N. a zejména na centrum nadregionélniho vyznamu Liberce v dobré dopravni
dostupnosti.

Vytvareni Uzemnich pfedpokladd pro zvySovani funkéni kooperace na bazi intenzivnéjSich

pracovnich a obsluznych kontaktt

- propojeni zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch v izemi k Barandovu podél LuZické Nisy
s Chrastavou

- rozvoj Uzemi vyroby a skladu pfi silnicich I. tfidy se soucasnou realizaci haly s nabidkou
dalSich stavebnich pozemku s vazbou na zaméstnanost pro SirSi tzemi

* Sir8i vztahy dopravni a technické infrastruktury

Do feSeni dokumentace se zahrnuje realizace 2 pruhové rychlostni silnice 1/35 s 2 mostnimi
objekty v rozsahu celého Gzemi obce, pokragovani stavby do Uzemi Hradek n. N., hranice CR.
V SirSich vztazich se navrhuji Uzemni rezervy k vymezeni dopravnich koridorl za ucelem
rozSifeni rychlostni silnice 1/35 na 4 pruh a vedeni Zeleznice B. Kostel n. N. - Rynoltice (severni
a jizni trasa). Koridor silnice 1/13 Chrastava - Novy Bor ve stabilizovaném Useku v Uzemi obce
se respektuje.

Na Gzemi obce se navrhuji trasy vymezenych multifunk&nich turistickych koridor( :

D40 Luzicka Nisa

D42 Nova Hrebenovka, jizni vétev

V cyklodopravé se v rozvojové ose ROS3 (v Useku Chrastava - Novy Bor) navrhuje v Bilém
Kostele n. N. vedeni trasy podél silnice 1/13 ke staré silnici a dale do uzemi Na Rozkosi.

Z hlediska SirSich vztaht se dale zahrnuji do feSeni dokumentace prekryvné Udaje technické
infrastruktury, pribéh dalkového vodovodu, plynovodu a dalkovych kabeld. Do dokumentace se
zahrnuji stavajici elektronicka zafizeni ve 3 polohach umisténi.

* Sirgi vztahy USES

Z hlediska SirSich vztahu se zahrnuje do feSeni dokumentace vymezeni regionélnich biocenter
RC 1272 Vapeny a RC 1790 Borecek, dale pribéhy nadregionalniho biokoridoru K 19MB a
regionélniho biokoridoru RK 639 s pokracovanim severnim smérem RK 638.

Do sousednich obci pfesahuje vymezeni biocenter a biokoridorti USES.
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b) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho plan ___ ovani

Uzemni plan

- vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodéarsky rozvoj a pro soudrznost spo-
leCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich

... ochrana a rozvoj Uzemi obce se zvyraznénim vyznamnych pfirodnich, kulturnich a civiliza¢-

nich hodnot s vymezenim vyznamnych rozvojovych ploch v zemi obce, bez zastavovani volné

krajiny, kooperace na béazi intenzivnéjSich pracovnich a obsluznych kontaktd s okolnimi obcemi

z pohledu realizace aktivit v zemi vyroby a skladl a u zafizeni ob¢anského vybaveni

- zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi zménou U&elného vyuZiti a prostorového
usporadani uzemi s cilem dosaZzeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych
zajmu na rozvoji Uzemi

... vymezeni zastavitelnych ploch dle zaméru vlastnikll pozemk( a obce prevazné pro bydleni

a ploch vyroby a skladd, vymezeni stabilizovanych i rozvojovych ploch pro ob&anské vybaveni,

navrh moznosti na doplnéni zafizeni ob&anského vybaveni v misté bytovych domd a v areélu

fotbalového hristé

- koordinuje verejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné innosti, které ovliviuji
rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmua vyplyvajicich ze zvlaStnich pravnich
predpisu

... zameéry zmén v Uzemi korigované limity vyuZiti Uzemi, zastavitelné plochy navrhovany mimo

zaplavové Uzemi, zména ve vyuziti zastavitelnych ploch v platném UPO na zahrady, omezeni

stavebni ¢innosti v zaplavovém Uzemi, dale do FfeSeni nezahrnuty poZadované plochy k

zastavbé jizné silnice 1/13 v Pfirodnim parku JeStéd a ve volném Uzemi bez vazeb na strukturu

urbanizovanych ploch

- chrani a rozviji ve vefejném z4jmu pfirodni a civilizani hodnoty Gzemi; pfitom chrani krajinu
jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zéklad jejich totoZnosti; s ohledem na
to respektuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku
. vymezeni pfirodnich hodnot v Uzemi obce zahrnujici vymezeni ploch mimolesni zelené -

vysokého naletu na nelesni pGdé, aleji a doprovodné zelené, solitérni zelené, vymezeni

vdeobecné ochrany pfirody (PFirodni park Jestéd, USES, pamatné stromy), kulturnich hodnot

(nemovité kulturni pamatky, objekty lidové a drobné architektury)

- v nezastavéném Uzemi umistuje stavby pro zemédélstvi, lesnictvi, myslivost a vodni hospo-
darstvi, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
. havrh doprovodnych zemédélskych staveb s odkazem na 8§18, odst. 5 stavebniho zdkona
(napfiklad polni krmisté, krmelce, pfistfeSky, stavby pro chov koni, chov v&elstev bez vymezeni
v Uzemnim planu, ne vétSich rozsahlejSich staveb, kupf. objektd kravinud, které vyZaduji zménu

aen

Uzemniho planu), navrh vodnich nadrzi jizné od Gronovky a v zemi U péti rybnikd

- stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky Uzemi
. feSeni plosného rozvoje dle urbanistické struktury dil€ich €asti uzemi obce s vazbou na
zastavéna Uzemi, pfevazné rozvojové plochy pro bydleni v urbanizované ¢asti B. Kostela n. N.,
s hlavnimi lokalitami pod hibitovem a za trati a v izemi k Barandovu s vazbou na Chrastavu,
rozvojové plochy pro vyrobu a skladovani pfevazné v prostoru ¢asti ulice Liberecké ve vyhodné
dopravni poloze pfi kfizovatce silnic I. tfidy
- stanovuje podminky pro provedeni zmén v Gzemi s ohledem na stavajici charakter a hodnoty
azemi
. navrh zastavitelnych ploch se stanovenim podminek pro vyuZiti téchto ploch, vymezeni
nezastavitelnych ploch v Gzemi volné krajiny bez zdsahu do pfirodnich hodnot Uzemi, zastavi-
telné plochy pfi hranici Pfirodniho parku Jestéd v Uzemi k Barandovu a na Panenské Hurce
s podminkou navrhu objektt odpovidajicich mistné tradi¢ni zastavbé
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c) Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakon a a jeho provad écich
pravnich p fedpis U

S pozadavky stavebniho zékona v platném znéni a jeho provadécich pravnich predpisu, zejmé-

na s vyhlaskou €. 500/2006 Sb. v platném znéni, o Uzemné planovaci dokumentaci a zpasobu

evidence Uzemné planovaci ¢innosti a s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. v platném znéni, o obec-

nych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, je dokumentace Uzemniho planu v souladu.

Zohlednén je obsah a odtvodnéni FeSeni dokumentace Gzemniho planu, s pozadavky na vyme-
zovani ploch a vyuzivani tzemi.

d) Vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvlaStnich pravn ich p redpis U, souladu_se
stanovisky dot €enych organ U podle zvlaStnich pravnich p _fedpis G, pop Fipad é
s vysledkem _FeSeni rozpor U

V souladu se zvlastnimi predpisy a v navaznosti na 8§ 159 stavebniho zakona v platném znéni,

Gdaje pro uplatnéni specifickych poZzadavku. Udaje limitd vyuZiti Gzemi, viz Udaje vykresu €. 5

dokumentace.

* KULTURNI LIMITY

* Ochrana nemovitych kulturnich pamatek

Evidované nemovité kulturni pamétky

cislo rejstfiku pamatka umisténi

42103/5 - 4180 zficenina hradu Raimund SZ vybézek Vapenného vrchu
36765/5 - 4178 kostel sv. MikulaSe s arealem stfed obce

37874/5 - 4179 socha sv. Jana Nepomuckého SV od kostela

* Qchrana archeologického d _édictvi
Uzemi s archeologickymi nalezy
Celé uzemi obce se nachazi na tzemi s archeologickymi nalezy lll. kategorie.

pof.C. SAS lokalizace nazev lokality kategorie
03-13-14/2 aredl vsi s kostelem Bily Kostel n.N. Il
03-13-15/1 aredl vsi a horni dila v okoli Panenska Huarka 1
03-13-19/1 aredl hradu Raimund [
03-13-20/1 areal vsi Andélska Hora I
03-13-14/1 aredl vsi Dolni Sucha Il

V tzemich UAN I. a lI. kategorie je povinnosti stavebnika v pFedstihu pfed zahajenim veskerych
zemnich praci splnit oznamovaci povinnost vi&i Archeologickému ustavu AV CR v Praze
a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provedeni zachranného archeologického vyzkumu.
* Hodnotné objekty, dokladujici vyvoj uzemi

Zachovani kvalit dil¢ich Gzemi a objektd s ohledem na jejich historicky, stavebné technicky
vyznam

v orvs

- historicky hrbitov Panenska Harka

- roubené objekty lidové architektury

B. Kostel n.N. domy ¢&.p.45(st.p.131), €.p.57(st.p.110 a 119/2), €.e.4(st.p.59), &.e.7(st.p.208/1)

Pekarka domy €.p.13(st.p.237/1), €.p.20(st.p.227)

Panenska Hirka domy ¢&.p.3(st.p.3), €.p.5(st.p.20), €.p.13(st.p.28), €.p.16 (st.p.34),
¢.e.l(st.p.21), €.e.2(st.p.22),8.e.3(st.p.31),C.e.6(st.p.32)

- pamatniky, kfize

pamatniky padlym v 1. a v 2. svétové valce u kostela a na hrbitové, kfize u byvalé papirny a

KFiZzového potoka, 2 kfize na Panenské Huarce, Todtlv kfiz U tfi bukd, Britav kfiz Z od Certova

kopce, cisafsky pomnik Na RozkoSi

- objekty technického vyznamu

atypicky most pres feku u kostela, Stoly v okoli Panenské Huarky, pohraniéni opevnéni a muniéni

sklad
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* PRIRODNI LIMITY

* Qchrana p Firody a krajiny

- zvlasté chranéna uzemi

Natura 2000 - EVL  Velky Vapenny
prirodni rezervace PR Velky Vapenny

PR Dlouha hora
- vSeobecnd ochrana prirody a krajiny

CHKO Luzické hory (pfi hranici tzemi obce)
pFirodni park PP Jestéd
Nafizeni o zfizeni Pfirodniho parku Jestéd Okresni Ufad v Liberci v r. 1995, ochrana krajinného
razu Uzemi s ochranou pred ¢innosti, sniZujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu.
pamatné stromy dub Cerveny u fotbalového hfisté
dub u Kfizového potoka
vyznamné krajinné prvky  VKP ze zdkona horni tok Farského potoka, pfi Suchém vrchu, pod
silnici 1/13, u Eduardova buku

vymezeni skladebnych prvk G USES
nadregionalni biokoridor

K19MB mezofilné bucinna trasa s vioZzenymi lokalnimi biocentry BC24, BC25 a BC26, pribéh

prfes RC1272, trasa Velky Vapenny - Jeleni louka - Na RozkoSi do RC143

regionalni biocentra

RC1272 Véapenny, biocentrum v lesnich pozemcich, jedlové a smrkové buciny, souvisejici ¢ast

pFirodni rezervace Velky Vapenny.

RC1790 Borecek, v nejkvalitnéjSi ¢asti vychodniho okraje lesniho komplexu Borecek, smrk

doplnény borovici, misty dub a buk.

RC143 Vysok4, biocentrum v lesnich pozemcich (zapadné od Gzemi Na Rozkosi)

RC1271 Dlouhé hora (vychodné od Dlouhé hory pfi hranici mimo uzemi obce).

regionalni biokoridor

RK639 propoj RC1790 a RC1272, s vloZzenymi lokalnimi biocentry BC52, BC53, BC54, BC55
a BC56, s trasou Velky Vapenny - LuZick& Nisa - Pekarka.

RK638 (severné od RC1790 Borecek mimo uzemi obce)

lokalni biocentra

Vymezeni biocenter pfevazné na lesnich pozemcich.

BC24 Na RozkoSi-Z BC125 U péti rybnikd

BC25 U Jeleni louky BC138 Pod hlasnym vrchem

BC26 U Eduardova buku BC139 Bily Kostel - J

BC52 U obalovny -J BC140 soutok Luzické Nisy a Jefice - S
BC53  Luzick& Nisa - viadukt BC141 Obecni louky JV

BC54  V serpentinach - J BC142 V obfi strzi

BC55  Suchyvrch -V BC143 KFizovy potok - V

BC56 Raimund - SV BC144 Pod muni¢dkem

BC122 U elektrarny - SV BC151 Pod Skolou

BC123 Vrani vrch - JV

lokalni biokoridory

Pribéh biokoridorli pfevazné lesnimi pozemky a vodotecemi.

- v jizni Casti uzemi obce

123/151 a 151/24 pribéh vodnim tokem Od Jitravského vrchu
141/143 a 143/1272 pribéh Kfizovym potokem

141/142, 142/1271 a 144/1271 po obvodé zastavby Panenska Hurka

- v severni ¢asti Uzemi obce

124/125 a 125/1790 Uzemi Borecek, U osmdesati dubu, U péti rybnikd
138/1252 a 138/1252/1254 prabéh u rybnika Curdak, Farskym potokem
- v poloze Luzické Nisy

122/123 a 123/54 pribéh v Luzické Nise
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52/139 pribéh v Luzické Nise

141/52/139 pribéh Kfizovym potokem

138/52/139 pribéh LuZickou Nisou a potokem pod Panenskou Hirkou
139/140 prabéh v LuZické Nise

144/139/140 prubéh bezejmennym potokem

lesni pozemky

ochrana pozemku uréenych k plnéni funkci lesa, ochranné pasmo 50 m

Umistovani a povolovani staveb ve vzdalenosti do 50 m od lesa je podminéno souhlasem
organu statni spravy lest. Je dbano aby nedochéazelo k umistovani staveb trvalého charakteru
do blizkosti lesnich pozemku. Zaneseni nezastavitelného pasma u zastavitelnych ploch lokalit
B 14, B 18, B 19, B 22, B 26 a VS 3 podél hranice lesnich pozemku o Sifi 24 m, u lokality B 25
20 m. Zastavitelné plochy se vyznacuji dle hranic pozemkd, limitni vzdalenost umistovani sta-
veb se vyznacuje €arou.

Z celkové vyméry obce 2573 ha lesni pada 1613 ha, dfevinna skladba 65% smrk, 25% buk
lesni, 5% borovice, 5% dub,javor, jasan, olSe, modfin. Zastoupeni lesy hospodarské 52%, na
mimoradné nepfiznivych stanovistich 0,8%, zvlastniho uréeni 2,3%. Pfevazujici stfedni a starsi
vékové skupiny.

* GEOLOGIE

* LoZiska nerostnych surovin

dobyvaci prostor 2 lokality

id 0 72602196

rc dobyvaci prostor dobyvaci prostor

organizace Piskovny Hradek a.s. Piskovny Hradek a.s.

vyuziti 12 - loZisko téZené loZisko netézené

¢is_db 7/0895 0

nazev_db DP Vaclavce | Bily Kostel

surovina Stérkopisek Stérkopisek

chran éné loZiskové Uzemi 3 lokality

id 30217396 30217398 30217388

surovina Stérkopisky Stérkopisky vapenec, karbonaty pro zemédél. ucely

nazev_cl Bily Kostel | Bily Kostel Jitrava (Vapenny)

rc CHLU CHLU CHLU

Cislo_gf 7000600020 7000600010 719500000

loZisko nerostnych surovin  (bilancovand lozZiska vyhradni) 5 lokalit

id 30217396 30217398 30217398 30217388 30217388

typ LOzV LOzV LOzV LOzV LOzV

nerost psamity, Stérk  psamity, Stérk  psamity, Stérk diabas, krystal. vapenec

Cislo_gf 300060001 300060002 300030000 324270000 319590000

surovina Stérkopisky Stérkopisky Stérkopisky stavebni kAmen vapenec

nazev_cl Chotyné I Jitrava Jitrava

organizace Geofond Geofond Piskovny Geofond Geofond
Hradek n.N.

poddolovana uzemi 5 lokalit

id 30406790 30406791 30406792

nazev Bily Kostel - Raimund P. Hirka - Dlouh& hora P. Harka

surovina rudy rudy rudy

projevy haldy + propadliny 0 haldy + propadliny + usti

id 30406798 30406820

nazev Bily Kostel n.N. Bily Kostel n.N. 1

surovina rudy rudy

projevy 0 0

V sousedstvi obce bilancovana vyhradni loZiska a chranéna lozZiskova Uzemi v Grabstejné, Vac-
lavicich, Chotyni a jizné Jitravského vrchu.
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Riziko pronikani radonu

Oblast je zafazena do stfedniho rizika pronik&ni radonu, v blizkosti se nachazeji loziska uranu
(Straz pod Ralskem).

* TECHNICKE LIMITY

* Qchrana dopravni infrastruktury
Silni éni doprava

Ochrannéd pasma silnic

silnice 1/13 a 1/35 50m
rychlostni silnice 1/35 100 m
silnice I11/2711, 11I/2712, 111/2715 15m

Silniéni ochrann& pasma - vymezena mimo souvisle zastavéné Uuzemi obce.
Kategorizace silnic

rychlostni silnice 1/35 kategorie S 11,5/80 (definitivni navrhova kategorie S 24,5/80 -
Gzemni rezerva)
silnice 1/13 kategorie S 11,5/80

vymezeni dopravnich prostor silnic (dle hormové kategorizace krajskych silnic II. a lll. tfidy,
schvélené Zastupitelstvem Libereckého kraje usnesenim &. 46/04/ZK)
silnice llI. tfidy

/2711 B. Kostel n.N., Chotyné&, Hradek n.N. (podél Luzické Nisy) S 7,5/60
/2712 B. Kostel n.N., Hradek n.N. (pfes Pekarku) S 6,5/50
/2715 Hradek n.N., Chotyné&, Rynoltice (pfi hranici obce Na RozkoSi) S 6,5/50
prefazeni silnice 1/35 do silnic Il. tfidy S 7,5/60

Navrh zastavitelnych ploch umoznuje respektovani dopravnich prostor silnic.
Drazni doprava

Zelezni¢ni trat’ Liberec - Hradek n. N.

ochranné pasmo  od krajni koleje 60 m

* Ochrana technické infrastruktury

Zasobovani pitnou vodou

ochranné pasmo vodovodniho fadu

- ochranné pasmo vodovodniho fadu do priméru 500 mm 1,5m
- ochranné pasmo vodovodniho fadu o prdméru vySSim 500 mm 2,5m
Z&sobovani elektrickou energii

ochranné pasmo elektroenergetického dila

- nadzemni vedeni VVN 110 kV 15m

VN 22 kV 10, 7 m
- elektricka stanice 10, 7m
Zasobovani plynem
ochranné pasmo VTL plynovodu a regula¢ni stanice 4m
bezpeclnostni pasmo VTL plynovodu a regulaéni stanice
- VTL plynovod do DN 100 15m
- VTL plynovod do DN 250 20m
- VTL plynovod nad DN 250 40 m
- regulacni stanice vysokotlaka 10 m

Telekomunikace
ochranné pasmo komunikacniho zafizeni

* VYTVARENI A OCHRANA ZDRAVYCH A BEZPE €NYCH ZIVOTNICH PODMINEK
* Qchrana podzemnich a povrchovych vod

chranéné oblast pfirozené akumulace vod CHOPAYV Severoceska krida
ochranna pasma mistnich vodnich zdroju vodniho zdroje 2. stupné
vodniho zdroje 1. stupné

v r. 1993 odstaveno pramenisté Pekarka
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* Qchrana p Ffed zaplavami

Zaplavové tuzemi Luzické Nisy stanoveno OkU Liberec v r. 1999, v tizemnim planu zékres okra-
jovych podminek s priibéhem hladiny Q 100, které je dosud v platnosti, neni stanovena aktivni
z6na zaplavového tuzemi.

* Hrbitov

ochranné pasmo hrbitova 100 m

* Ochrana zem édélského p tdniho fondu

odvodnéné pozemky

hlavni odvodnovaci zafizeni zatrubnéné a oteviené

Pozemky odvodn éné drenézi

rc aredly odvodnéni

Cislo akce 317 plosna vyméra 45,29 ha obdobi realizace 1959
016 267,30 ha 1983
324 21,80 ha 1988

akce 317  zahrnuje Uzemi JZ od Zelezni¢ni zastavky, na Farském potoce, V okraj B. Kostela
n. N. ve sméru k Chrastavskému Spi¢aku

akce 016  zahrnuje Uzemi SV od Gronovky, J od Uzemi U obalovny, zasahuje do Gzemi sou-
sedni obce Chotyné.

akce 324 zahrnuje Uzemi J od Gronovky.

Gpravy vodnich tokd v kamennych korytech

- v mezilehlém Uzemi mezi Gronovkou a U statku

jizné od uzemi U obalovny

JZ od Zelezni¢ni zastavky

na Farském potoce

* OSTATNI LIMITY
* Uzivani pozemk U podél vodnich tok U

UZivani pozemkud sousedicich s korytem vodniho toku pfi vykonu spravy vodnich toka dle 8 49
zakona €. 254/2001 Sb., o vodach (vodni zakon), v platném znéni

u vyznamného vodniho toku LuZickd Nisa - v Sifce do 8 m od bfehové Cary

u dalSich vodnich toku - v Sifce do 6 m od bfehové Cary

* Negativni vlivy hluku z provozu dopravy

Dle § 30 zékona €. 258/2000 Sbh., o ochrané vefejného zdravi v platném znéni, plochy se speci-
fickymi poZzadavky. Pfi umistovani staveb pro bydleni na lokalitdch pod hibitovem a nad Zelez-
niéni zastavkou bude v ramci Uzemnich Fizeni nutné méfenim hluku prokazat dodrzovéani hygie-
nickych limitG hluku v budoucich chranénych venkovnich prostorech staveb a v budoucich chra-
nénych venkovnich prostorech.

SpInéni limitd hlukové zatéZze nepfiznivych Ucinkd hluku a vibraci. Nebudou-li splnény limity
hlukové zatéZe podle 8 11 Nafizeni vlady €. 148/2006 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
acinky hluku a vibraci ve znéni naslednych predpisu.

Nebudou-li splnény limity hlukové zatéZze v nové navrzenych plochach pro bydleni v blizkosti
Zelezniéni traté, silnic 1., 1l. a lll. tfidy a stavebnik bude nasledné povinen v rdmci stavby provést
takova opatreni, ktera povedou k odstranéni negativnich vlivQi z provozu po Zelezniéni trati, po
silnicich 1., 1l. a Ill. tfidy, u€ini tak na vlastni néklady. Tato podminka se vztahuje na vSechny
stavby na nové navrzenych plochéch, které by mohly byt ohroZzené hlukem ze Zelezni¢ni traté,
silnic 1., II. a lll. tfidy , nikoliv jen na ty, které se vyskytuji v jejich ochranném pasmu. Podminka
provedeni zminénych opatfeni na naklady stavebnika se vztahuje i na pfipady, kdy by vystavba
na nové navrzenych plochach zpusobila ve spojeni s dopravou na pfedmétné Zelezni¢ni trati,
silnicich 1., 1. a lll. tfidy (napf¥. odrazem) ohroZeni nepfiznivymi Gc€inky hluku na jiz navrZzenych Ci
zastavénych plochéach.
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* CIVILNi OCHRANA
* Obecna ochrana obyvatelstva

Navrh ploch a opatfeni pro poZadované potieby plnéni poZzadavku civilni ochrany k zemnimu

planu. 820 vyhlasky €. 380/2002 Sb., vychazejici ze zakona &. 239/ 2000 Sb., o integrovaném

zachranném systému, v platném znéni.

a) Ochrana Uzemi vzniklé zvl4Stni povodni

V feSeném Uzemi se Uzemi zvlaStni povodné nevymezuije.

b) Zoéna havarijniho planovani

Re&ené Gzemi neleZi v z6né havarijniho planovani. Podle analyzy mozného vzniku mimoradné

udalosti, ktera je sou€asti Havarijniho planu kraje, Zadna firma svou produkci a skladovanim

nebezpecénych latek neohroZuje feSené uzemi.

c) Ukryti obyvatelstva v dusledku mimofadné udalosti

Ukryti ve vytipovanych suterénnich ¢astech obytnych domu po jejich dpravé na improvizované

Ukryty. Navrh ukryti obyvatel dle dokumentace obce (plan ukryti obyvatel).

d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistfeSi v budové zékladni Skoly, matefské Skoly.

e) Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Opatieni bude dle potfeby zajiStovano v dobé po vzniku mimofadné udalosti. Skladovani pro-

stfedkl individuélni ochrany pro zabezpe€ované skupiny osob v objektu obecniho Gradu.

f) Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéna Uuzemi a zastavitelné plochy v
Uzemi obce

Na Uzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovem mnoZstvi, aby bylo nutno timto

zplsobem snizovat riziko spojené s pripadnymi havariemi. ReSeni odpadu je zajiSténo smluvné.

g) Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych u€inkd
kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti

Jako mista pro dekontaminaci vozidel vyuZiti aredlu autodopravy.

h) Ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v dzemi

Nebezpecné latky nejsou v Uzemi obce skladovany.

i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Dle Planu vodovodu a kanalizaci Libereckého kraje z r. 2004 pro pfipad mimoradnych situaci
nouzoveé zasobovani pithou vodou ze strany spole¢nosti SeveroCeska vodarenska a.s. cister-
nami; nouzové zasobovani elektrickou energii dle planu zajisténi spoleénosti CEZ Distribuce
a.s., na ur¢ené objekty budou pfipojeny mobilni zdroje energie.

e) Vyhodnoceni spin_éni pozadavk 0 zadani

Dokumentace Uzemniho planu byla vypracovana v souladu s pozadavky a s celkovou koncepci
vychéazejici ze zadéani. Byly upfesnény a zdivodnény nékteré udaje s vazbou k feSeni Uzemni-
ho planu.

7.2. Vodni hospodéfstvi a technickd infrastruktura str.20, 7.2.3. Odkanalizovani

Jako alternativni k FeSeni centrélini COV posoudit a navrhnout odkanalizovani prostfednictvim
mistnich COV

Uzemni plan v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Libereckého kraje (09/2004) i
v souladu s feSenim platného UPO navrhuje odkanalizovani obce novou splaskovou kanalizaci
s centralni COV a to s umisténim pfi dolnim okraji urbanizovaného tGzemi B. Kostela n. N.

7.5. Nakladani s odpady str. 21

V terénu zmapovat ¢erné skladky nebo kontaminované plochy mimo databazi SEKM

Je podkladovym Gdajem pfilohy & 1 k vyhl. & 500/2006 Sb. v platném znéni UAP obci &. 4 -
plochy k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného GUzemi. Do Uzemniho planu, uve-
dené v doplriujicich prazkumech a rozborech k UP se tyto plochy nezapracovavaji.
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8.3. Ochrana pfirody a krajiny str. 23

Stanoveni podrobnéjSich regulativi pro navrhoveé plochy na tzemi Pfirodniho parku Jestéd
Tyké se ploch pfi komunikaci k Barandovu B 22 - B 24 s pfimou vazbou na Chrastavu a stfedni
gasti Panenské Harky B 30, B 31. Reeni by mélo odpovidat mistné tradiéni zastavbé, u lokality
B 23 podminéna dohoda o parcelaci. Podrobnéjsi podminky tykajici se tvaru a objemu staveb,
pFislusné pfi feSeni regula¢niho planu se v Uzemnim planu nestanovuji.

8.5. Pozemky urcené k pInéni funkci lesa str. 24

Zaméry k zalesnéni pozemku

V doplfujicich prizkumech rozborech k UP (fijen 2011) pozadavky na tyto plochy nebyly
uplatnény. Pfedmétem zobrazeni ,ploch mimolesni zelené“ je i vysoky nalet na nelesni padé,
s mozaikovitym vyskytem v Uzemi i pfi krajich lesnich pozemku. Zac¢lenéni ploch do kategorie
lesni pozemek a jako PUPFL i do obnovovanych LHP/LHO, s cilem zde lesnicky hospodafit.

Realizace mozna na zakladé souhlasu organu statni spravy lesl a vlastnika pozemku.
10. PoZadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich pfedpist str. 26

10.5. Ochrana pfed povodnémi

(koridor pro umisténi staveb a opatfeni pro snizovani tzemi povodnémi D9 LuZick& Nisa)

Udaje viz kap e) tizemniho planu

Uzemi v obci s rozlivem vody mimo zastavéna Gzemi cestou protipovodfiovych a stabilizaénich
opatfeni chranici Gzemi obce na objemy pritokd N - letych vod v Luzické Nise se nenavrhuiji.
V Gzemi nejsou k dispozici prilehy terénu podél koryta Luzické Nisy. Udolni poloha terénu pfi
hranici s Chrastavou bez moznosti terénnich Uprav s ohledem k pfitomnosti vodniho ndhonu do
MVE navrzeného k obnové, pribéhu samostatného télesa zelezniéni trati i provedenych
vodnich tani pod zastavbou k Barandovu s vylou¢enim zmén pomérd hladin podpovrchovych
vod pfi pfipadném sniZzovani okolniho terénu.

f)  Komplexni zd dvodn éni pfijatého reSeni
PFi ndvrhu koncepce feSeni tzemniho planu bylo pfihlédnuto k dokumentaci tzemniho planu

obce schvaleného v ZO B. Kostel n. N. vr. 2002, dale zménéné v 1. a 2. zméné vr. 2006 a
ve 3. zméné v r. 2008.

f1) Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrana a rozvojj _eho hodnot

* Koncepce rozvoje Uzemi obce

Ochrana a rozvoj Uzemi obce s poZzadavkem na respektovani pfirodnich, kulturnich, urbanistic-
kych, civilizaénich a technickych hodnot Gzemi, viz kap. b1l) dokumentace Gzemniho planu.

Zakladni koncepce rozvoje vychazi z respektovani sou€asného vyuZziti ploch v Gzemi. Potfeby
vymezeni nabidky zastavitelnych ploch se definuji dle poZadavki vlastniki pozemkd a obce
s pfihlédnutim k dosud platnému UPO a jeho zmé&nam. Do dokumentace nebyly zahrnuty
zastavitelné plochy pro zastavbu rodinnych domu dle limitu stanoveného zaplavového Gzemi
Q 100. Tyto plochy se vymezuji jako stavajici nebo navrhované zahrady.

Rozvojova aktivita s vazbami na potfebu vymezovani rozvojovych ploch ve vztahu k udrzZitelné-
mu rozvoji Uzemi, vyvazenosti Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodéarsky
rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel.

Uspofadani zastavby dil€ich uzemi bude zachovano a dale rozvijeno dle navrhu urbanistické
koncepce, viz kap. b1) dokumentace Uzemniho planu :

- hlavni rozvojové plochy pro bydleni s jiz provedenou parcelaci pozemkd a zahajenou
vystavbou za Skolou a severné od silnicniho mostu; pod hibitovem a za Zelezni€ni zastavkou
podminéné zpracovanim Uzemnich studii

- rozvojové plochy pro bydleni k Barandovu v pfimé prostorové vazbé na Chrastavu, u lokality
B 23 podminéné dohodou o parcelaci

- feSeni rozvoje ob¢anského vybaveni v izemi bytovych domu a sportovniho areélu, na jeho
rozvojové plose
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- hlavni rozvojové plochy vyroby a skladovani pfi silnicich I. tfidy v kontaktu na kruhovou
kfizovatku s pfimym dopravnim napojenim z &asti ulice Liberecké eliminujici dopravni zatéze
v Uzemi B. Kostela n. N., rozSifovani hospodéaiského potencidlu a podnikatelské €innosti s
vazbami na nové objekty a pozemky

- vytvoreni podminek, které zvysi atraktivitu obce s vazbou na vymezeni vefejnych prostranstvi
se zastoupenim vefejné zelené

Cestovni ruch je podpofen dokon&enim multifunkéniho turistického koridoru D40 Luzicka Nisa
s prub&hem cyklotrasy €. 14 Odra - Nisa v Usecich pfi hranici s Chrastavou a s Chotyni. V
problematickém misté pfi hranici s Chotyni vedeni trasy podél hlavniho objektu byvalé tovarny
s pfimou vazbou na mistni komunikaci v Chotyni a to mimo silnici Ill. tfidy.

V oblasti dopravni infrastruktury je vyznamna realizace rychlostni silnice 1/35 (v€etné koridoru
GUzemni rezervy), ktera umozni zkapacitnéni dopravy a snizi dopravni zatéZz v urbanizovaném
Gzemi. Technicka infrastruktura se navrhuje k doplnéni o systém splaskové kanalizace. DalSi
druhy technické infrastruktury jsou v pfevazné mife v Uzemi stabilizované.

* Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi obce

Ochrana a rozvoj Uzemi obce s poZzadavkem na respektovani pfirodnich, kulturnich, urbanistic-
kych, civilizagnich a technickych hodnot Gzemi, viz kap. b2) dokumentace tzemniho planu.

PFirodni prostfedi, krajinnd rozmanitost Gzemi, krajina a krajinny raz Uzemi z pohledu funkéné

Vv

Dle dokumentace ZUR Libereckého kraje je Uzemi obce zafazeno do oblasti krajinného razu
(OKR) 02 - Liberecko a podoblasti krajinného razu (POKR) 02 - 02 Hradecko - Chrastavsko,
jizni ¢ast uzemi obce do oblasti krajinného razu (OKR) 07 JeStédsky hibet. Krajinny typ, ktery
zahrnuje Uzemi obce previadajiciho zpusobu vyuziti lesozemédélské krajiny, na svahu Jestéd-
ského hibetu lesni krajiny dle reliéfu a vyznacnosti krajinného typu.

Udolni poloha tGzemi s pritokem Luzické Nisy mezi albrechtickym vyb&zkem Jizerské pahorka-

tiny, JeStédskym a Luzickym hibetem s vyraznymi hibety, vrcholy a kopci.

- Chrastavsky Spicak, LiS¢i hora, Nad Pekarkou, KryStofovy hibety v okoli Panenské Hurky,
Jestédsky hibet s vrcholy Jitravsky vrch, Havran,Velky Vapenny, Dlouha Hora

Vodni tok LuZicka Nisa s podruznymi recipienty

- Farsky potok, Kfizovy potok, potok Od Jitravského vrchu, Dolsky potok, bezejmenné potoky.

Vodni n&drze

- U péti rybnikd pfi SZ okraji uzemi obce, rybnik na Kfizovém potoce nad silnici 1/13, vodni
plocha Curdéak na Farském potoce, rybnik v centralni poloze Pekarky, zrealizované 3 vodni
tiné pod zastavbou k Barandovu.

Vymezeni ploch volného Uzemi krajiny (trvale travni porosty jako soucast zemédélskych ploch,
vodni plochy), krajinné zelené v Uzemi (lesnich pozemkd, ploch vysokého naletu na nelesni
pudé, aleji a doprovodné zelené, remiza zelené), zvlasté chranénych Gzemi (Natura 2000 -
EVL, pfirodni rezervace PR Velky Vapenny a PR Dlouha hora), vSeobecné ochrany pfirody
(CHKO LuZické hory - pfi hranici uzemi obce, Pfirodni park Jestéd, vymezeni skladebnych
prvkda USES).

Hodnoty sidelni struktury vyznamné vyskytem dochovanych objektd kulturnich hodnot. Zacho-
vani kvalit dil¢ich uzemi a objektl s ohledem na vymezeni nemovitych kulturnich pamatek a
dalSich hodnotnych objekttl hmotové tradiénich a mistné vyznamnych v tzemi obce.

Ve vykresu €. 5 dokumentace je proveden zakres ploch mimolesni zelené (krajinné zelené) a
Gdaje ochrany pfirody a krajiny, zékres objektl pamatkové chranénych, objektd dokladujicich

v iins

objektu lidové architektury, pamatnik( a kFizu.
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f2)  Urbanistickd koncepce, vymezeni_zastavitelnych a_nezastavitelnych ploch, ploch
prestavby, sidelni zelen &

* Urbanisticka koncepce

Z pohledu urbanistické koncepce poZadavek na zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti
ploSného a prostorového uspofadani stavajici i nové zastavby sidelniho utvaru, ve vymezeném
centru s dominantou kostela.

Navrh feSeni komplexniho rozvoje Gzemi

- vymezeni ploch s rozdilnym a s jinym zplsobem vyuZiti ve stabilizovanych plochach
- navrh ploch zmén, zastavitelnych ploch, ploch prestavby

- FfeSeni koncepce dopravni a technické infrastruktury

* Vlymezeni zastavitelnych a nezastavitelnych ploch

Vymezeni ploch s rozdilnym a s jinym zplsobem vyuZiti jako ploch zmén. Vymezeni zastavitel-
nych a nezastavitelnych ploch, s vytvofenim podminek pro rozvoj celého spravniho izemi obce,
korigované limity vyuZiti zemi.

Rozvoj obce dle zamérua vlastnik( pozemk, obce a z prazkumd Gzemi, s pfihlédnutim k feSeni
predchozi dokumentace tzemniho planu obce.

* \VV/ymezeni ploch p Festavby

Vymezeni ploch k obnové nebo opétovnému vyuZiti znehodnoceného tzemi, se zménou vyuZziti
zastavéného Uzemi. Vymezeni ploch pfestavby s vazbou na vymezeni ploch asanace.

Problematika dalSiho vyuZiti objektd a pozemkd. Mimo nové zastavitelné plochy se navrhuje

zména ve funk&énim vyuZziti zastavéného Gzemi v dil€ich Gzemich

- zbofenisté stodoly jizné Gronovky, zména zemédélska vyroba - plocha smiSena obytna

- zborenisté hospodéafského objektu U statku, zména zemédélska vyroba - plocha smiSena
obytna

- torzo po plvodni tovarné k Paradaisu, zména vyroba a sklady - plocha smiSena obytna

- puvodni kraviny na Pekafce, zména zemeédélska vyroba - bydleni v rodinnych domech

- dréZni objekty a pozemky u Zelezni¢ni zastavky, navrh vyuZziti plochy vefejného prostranstvi,
vyroby a skladovani, bydleni

* VVymezeni ploch sidelni zelen &

Systém sidelni zelené v plochach zastavéného GUzemi a jako navaznost na zeleh v nezasta-
véném Uzemi - krajinné zelené.

Vymezeni sidelni zelen é

- zelen ploch bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni

- zelen vefejnych prostranstvi (sou€ast ploch prostranstvi)

- zahrady (soucést ploch bydleni, samostatné vymezené plochy)
- solitérni zelen (pfi domech a objektech drobné architektury)

Hlavnim prvkem sidelni zelené jsou obytné zahrady rodinnych domu a vefejnych prostranstvi.
Prolinani sidelni zelené do zelené nezastavéného Uzemi bfehovymi porosty kolem vodoteci,
podél komunikaci. Podél rychlostni silnice u hfbitova a pod hibitovem navrh vysadby ochranné
zelené.

f3) Koncepce ve Fejné infrastruktury

* Dopravni infrastruktura

Uzemni plan vychazi ze stavajiciho systému silniéni a Zelezniéni dopravy.

Silni €ni doprava

Silnice I. t Fidy

Uzemi obce lezi v dopravné exponované poloze dnes prabéhu silnic 1/13 a 1/35. Silnice 1/13 ve

stabilizované trase silni¢niho propojeni Liberec - L'Js:tl' n. L. (souCasné i rozvojova osa Il. fadu -
nadmistniho vyznamu ROS 3 dle dokumentace ZUR LK). Dne3ni vedeni silnice 1/35 s pfFelo-
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zenim do nove trasy rychlostni silnice /35 (dle dokumentace ZUR LK koridor mezinarodniho
vyznamu DO2, Usek B. Kostel n.N. - Hradek n. N. - hranice CR).

Rychlostni silnice 1/35, realizace 2 pruhové komunikace, v Gzemnim rozsahu s 2 mostnimi
objekty a soucasné s prestavbou kfizovatky s vlioZzenou kruhovou kfizovatkou. Cilovym stavem
je navrh 4 pruhové komunikace s rozSifenim dopravniho prostoru ve vzdalenéjSi poloze od
zastavby B. Kostela n. N., s realizaci dalSich soubéZnych 2 mostnich objektu.

Silnice IlI. t Fidy

Z pohledu dopravnich vazeb v Gzemi obce pribéh sité silnic IlIl. tfidy 111/2711 do Hradku n. N.
podél Luzické Nisy, I1I/2712 do Hradku n. N. pfes Pekarku a I11/2715 pfi hranici obce Na Rozko-
Si ve stabilizovanych trasach.

Mistni a U ¢elové komunikace

Navrh mistnich a Gcelovych komunikaci v trasach (lokality K 1 - K 13) zajiStujicich dopravni
propojeni dil¢ich ¢asti Gzemi, pfistupnost k zemédélskym a k lesnim pozemkim, pfistupnost
zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a prostupnost krajiny.

Autobusova doprava

Autobusové zastavky

B. Kostel n.N., hlavni silnice (1/13) B. Kostel n. N., Zelezniéni zastavka

kfizovatka (u kolonialu) u viaduktu (zapadni okraj B. Kostela n. N.)
Skola u jezu (pfi hranici s Chotyni)
Dr&zni doprava

Zeleznice

Uzemim obce prochazi Zelezniéni trat Liberec - Hradek n.N. Koridor mezinarodniho vyznamu
D 28 , usek Liberec - Hradek n. N., hranice CR. Trat' je soucésti integrovaného dopravniho
systému Regiotram Nisa.

Dle ZUR Libereckého kraje vymezeni Zeleznice B. Kostel n.N. - Rynoltice, koridoru republikové-
ho vyznamu, ve 2 variantnich trasach. Sleduje se zlepSeni Zelezniniho spojeni v ramci kraje do
Ceské Lipy.

Novy Usek - Uzemni rezerva, elektrizace

D1 severnitrasa D33A trasa s odbocenim ze Zelezni¢ni trati Z od Zelezniéni zastavky B.
Kostel n. N.

D 2 jiznitrasa D33B trasa s odboCenim ze Zelezni¢ni trati JV od Zelezni¢ni zastavky
B. Kostel n. N.

PFfimou dopravni obsluznost Uzemi obce B. Kostel n. N. feSi varianta trasy D33A s prijezdem
trati (Chrastava - Rynoltice) pfes Zelezni¢ni zastavku B. Kostel n. N.

Zelezni éni zastavka

Probéhla Uprava Zelezni¢ni stanice na Zelezni¢ni zastavku, vymezeni na 1 kolejisté s nastupnim
pruhem v oblouku trati s vybudovanim cCekarny. Kolejisté pfi skladovacich objektech jiz bylo
zruseno, objekty pro drdZni dopravu nejsou uzivany.

Severni ¢ast aredlu se navrhuje k oddéleni od drazniho pozemku

- oddéleni prubézné komunikace za ucéelem dopravniho pfistupu k okolnim pozemkium, dale
zapadnim smérem s pfechodem na pési chodnik

- vyuZiti stavajicich objektd pro funk&ni vyuZziti vyroba a sklady mimo provoz drazni dopravy

- vyuZiti stvajiciho drézniho domku pro bydleni

- pfi Zelezniéni zastavce navrh vefejného prostranstvi

PéSi a cyklisticka doprava

Multifunk €ni turisticky koridor

TK 1 LuZickd Nisa D40, zahrnuje vedeni cyklotrasy €. 14 Odra - Nisa

Vymezeni koridoru pfi hranici s Chotyni mimo silnici Ill. tfidy kolem elektrarny, podél nahonu
k zemi U jezu, po pravém bfehu LuZické Nisy, u byvalé papirny pfes most do centra obce,
kolem fotbalového hristé a pres lavku po pravém brehu Luzické Nisy podél tenisovych kurtli do
Chrastavy. Navaznost na vybavenost obce.
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TK 2 Nova Hrebenovka (jizni vétev) D42, zahrnuje ¢ast vedeni cyklotrasy ¢. 3069
V Uzemi obce zahrnuje vedeni trasy turistickeé stezky Cervené v misté Jitravskeého sedla, dale
turistické stezky modré v trase Na RozkoSi - byvaly Eduardiv buk a Zluté do KryStofova Udoli.

Cyklotrasy

cyklotrasa €. 14 Odra - Nisa (viz multifunk&ni turisticky koridor), projekt a uzemné technickéa
studie cyklotrasy, Vaner s.r.o. 11/2010

cyklotrasa €. 3069

Usek PekaFka - most u papirny - centrum - jiznim smérem podél Kfizového potoka - u byvalého
Eduardova buku - Krystofovo Udoli; ve Véaclavicich napojeni na PaSerackou cyklotrasu ¢. 3039.
Navrh cyklotrasy podél silnice 1/13 a po staré silnici do tzemi Na Rozkosi.

Chodniky

Navrh chodnik( podél silnic, u pratahd obci, podél stavajici silnice 1/35 severné od kostela
k penzionu Petr, podél silnice 111/2711 v Useku od byvalé papirny k mostu do tzemi Na zapadé.

Turistické trasy
Vymezeni turistickych tras (stezek)

Zluta ... Zittau - Hradek n. N. - Grabstejn - LiS¢i hora - B. Kostel n. N. - podél Kfizového
potoka k byvalému Eduardovu buku - KryStofovo adoli ...

modrd ... Chotyné - Na RozkoSi - vrcholova trasa k byvalému Eduardovu buku - HamrStejn

zelend ... Zdislava - u byvalého Eduardovu buku - Panenska Huarka - Chrastava - Krasna
Studanka ...

¢ervena ... v misté Jitravského sedla

Zluta ... kolem Raimundu - Zdislava u vodarny

* Technicka infrastruktura.
Vodni hospoda Frstvi

Pfi feSeni zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod se vychazi ze schvalené dokumentace
Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Libereckého kraje (PRVKUK) z r. 2004.

Zasobovani pitnou vodou
SeveroCeskd vodarenska spolecnost a.s. Teplice, JZ od Pekafky (manipulaéni plocha p.¢.
875/2, objekt st. 334, k.0. B. Kostel n. N.).

Vodovodni sit' je napojena ha oblastni vodovod DN 200, zdroj v B. Kostele n. N. (pramenisté B.
Kostel n. N. a Pekarka) neni vyuZivan, z propoje DN 200 mezi vodojemem Sv. Jan 1300 m®
(370,00/365,00 m n.m.) a vodojemem Hradek 520 m® (321,30/318,20 m n.m.) je vysazen fad
DN 100 do vodojemu B. Kostel n. N. 2x 50 m*® (319,80/319,30 m n.m.), z kterého je vodovodni
sit zasobena gravitacné fadem DN 100. Jihoz4padni ¢ast obce je zasobena z pfivadéce vody
OC 125 ze zdroje Vapenny Vrch.

Panenska Hulrka je zasobena vodovodem pro vefejnou potfebu, zasobena vodou z mistnich
zafez(, ze dvou vodojem( Panenska Harka 10 m® (393,00/391,00 m n.m.) a 25 m® (428,00
/426,00 m n.m.) jsou vedeny fady DN 80 do zasobniho fadu DN 80.

Pekarka je zasobena vodou z vodojemu Pekarka 25 m® (340,00/338,00 m n.m.), je napojena na
systém oblastniho vodovodu. Mistni zdroje jsou odstaveny.

Vzhledem ke stafi a materialu budou ve vSech mistnich ¢astech uzemi obce nutné postupné
rekonstrukce vodovodnich siti. Navrh pouze dil€ich novych Useku vodovodnich fadu.

Likvidace splaskovych vod

Z pohledu technické infrastruktury je pro Uzemi negativni absence kanalizace. V obci neni
vybudovan systém kanalizace pro vefejnou potfebu s centralni COV, existuje zde pouze lokalni
systém odvedeni splaSkovych vod pres 4 septiky SM u bytovych domd, zakladni Skoly,
matefské Skoly a RD u Zelezni¢ni zastavky do jednotné kanalizace DN 300 s vyusténim SZ od
kostela do LuZické Nisy. Realizace mistni COV a splaskové kanalizace byla provedena pro
navrhované rodinné domy severné od silni¢éniho mostu.

U vétSiny rodinnych domu, které nejsou napojeny na lokalni kanalizaci, jsou odpadni vody
predcistény v domovnich Cistirnach, septicich, u ostatnich objektt zachyceny v zumpach a na-
sledné vyvazeny na COV Hradek n. N.
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Dle dokumentace PRVKUK zr. 2004 se v izemnim planu navrhuje vybudovani nové oddilné
splaskové kanalizace s umisténim centralni COV pfi zapadnim okraji urbanizovaného Gzemi
B. Kostela n. N., s vazbou na navrzené fesSeni minulého UPO. Stavajici mikrogistirny, septiky a
Zumpy odvadéjici vody od trvale bydlicich obyvatel budou zruSeny.

V mistnich ¢astech uzemi obce Panenska Huarka a Pekarka neni vybudovana Zadna kanalizace.
V téchto Uzemich a v okrajovych polohach B. Kostela n. N. mimo dosah kanalizace navrh
individualni likvidace odpadnich v Zumpéach s naslednym vyvaZenim odpadnich vod na COV
Hradek n. N. PFi splnéni ur€itych podminek (napf. na zé&kladé hydrogeologického posudku,
posouzeni dopadu vystavby domovni Cistirny na Zivotni prostfedi v dané lokalité) je pfipadné
mozné téz akceptovat domovni Cistirny pro &isténi odpadnich vod.

Odkanalizovani a vybér ploch pro mistni COV jako dogasna ekonomicky dostupna feseni v
dil¢ich tzemich Gzemni plan nenavrhuje.

DeSt'ova kanalizace

V obci je vybudovan nesoustavny systém deStové kanalizace, pfevazné podél ulice Liberecké
a v soucasné dobé podél nové silnice 1/35, se zastoupenim pfikopl a propustkd. Odvadéni
destovych vod bude i nadéle feSeno stavajicim zpusobem pfikopy a zatrubnénymi tseky

Energetika

Elektricka energie

Vodni elektrarna v arealu byvalé tovarny pfi hranici s Chotyni

Malé vodni elektrarny (MVE)

- uskute€néné realizace MVE s pfeloZzkou nahonu pfed papirnou

- navrh obnovy MVE v Uzemi k Paradaisu, pozemek st. 219/10, k.U. B. Kostel n. N.

- navrh realizace MVE s vyuZitim jezu na LuzZické Nise nad silnicnim mostem silnice 1/13 na
pozemku p.¢. 17/1, k.0. B. Kostel n.N.

Prabéh vedeni VN 110 kV V 1549 a V 1550 po S a Z okraji Uzemi obce. Zasobovani elektrickou
energii vedenim VN 22 kV z RZ 110/22 Hradek n.N., s moznosti zalozni dodavky z RZ 110/22

Frydlant.

Elektrické stanice

objekt_id id

T 4273 81948702 u dalnice (silnice 1/13, u silni¢niho mostu)
T 4274 81948701 u Sopusku (u kravina, JZ od kfizovatky silnic)
T 4885 63828017 vodarna

T 4344 81948703 Panenska Huirka

T 4258 81948013 u Jednoty (V od kostela a mostu)

T 4256 - suSicka (Lif,a.s., Liberec)

T 4257 81948011 Pekarka

T 164725 81948012 Skola

T 4765 - obalovna (Eurovia CS, a.s., Praha)

T 4886 81948004 vodarna Ocasov (U statku)

T 4887 81948010 u viaduktu (Z okraj B. Kostela n. N.)

T 4976 81948009 Na RozkoSi

T 4901 81948009 u Nisy (Z od kostela)

T 153170 81948014 u hitbitova

T 4267 - u zakladnové stanice Telefénica CR, a.s.
T 389539 - u silnice 1/13 (realizace nové haly)

Navrh elektrické stanice T za trati, v Uzemi navrhované soustfedéné zastavby.

Z&sobovani plynem

VTL plynovod. Prabéh trasy Usti n.L - Rynoltice - Liberec, z izemi Na Rozkosi podél silnice 1/13
a déle ke hibitovu DN 300, PN 40 s odbo¢kou DN 50 do RS B. Kostel n. N. Z VTL plynovodu je
vyvedena VTL odbo¢ka DN 150, PN 25 do Véclavic a DN 100 do GUzemi podniku Eurovia CS,
a.s. Realizace plynofikace STL plynovoda probihala v Gzemi obce v 90. letech ve 4 etapach.
Plynofikace probéhla v B. Kostele n. N. mimo okolni rozptylenou zastavbu a mistni ¢asti zemi
obce Pekarky a Panenské Hurky.
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Regulaéni stanice plynu RS VTL/STL, vykon 500 m*/hod, u Zelezniéni zastavky
Zafizeni RWE Gas Net, s.r.0.:  objekt u hrbitova

objekt severné od silnice 1/13
Navrhuji se dil¢i useky STL plynovodu, plynofikace lokalit navrhovanych zastavitelnych ploch
v B. Kostele n. N. V plochach pod hibitovem a za Zelezni¢ni zastavkou dle navrhu urbanistic-
kych studii.

Vymezena plocha pro centralni COV pii zapadnim okraji B. Kostela n. N. je situovana v misté
prabéhu VTL plynovodu do uzemi U obalovny.

Spoje

Telekomunikace

Prabéh elektronickych komunikaci v Gzemi obce, provoz v rdmci telefonniho obvodu (TO), obce
s rozSifenou puasobnosti Liberce v ramci kraje, telefonni spojeni mistniho telefonniho obvodu
z MTO Chrastava. Stabilizace telefonni sité v Uzemi obce s provozem v digitalnim systému
beze zmény koncepce.

rc pribéh kabeld komunika¢niho vedeni )
DK déalkovy kabel Liberec - Novy Bor - Usti n.L.
DOK dalkovy opticky kabel Liberec - Novy Bor - Usti n.L.

Radiokomunikace

Z pohledu terénni konfigurace se zastavéné Uzemi B. Kostela n. N. nachézi v udolni poloze
Luzické Nisy z J a JZ strany ve stinu JeStédského hfebene a LuZickych hor.

Radiomobilni sit' - bezdratového pfenosu v Gzemi obce, umisténi zdkladnovych stanic mobil-
niho operéatora.

Z&kladnoveé stanice: Telefonica Czech Republic, a.s., pfi hranici s Chrastavou
v arealu podniku Eurovia CS, a.s.
pod serpentinami pGvodni silnice

Televizni signal - pfenos z radiokomunika¢niho stfediska RKS Jestéd, dil€i distribuce z dalSich
RKS. V Sir§im Gzemi provoz druhotné dopliujici sité - televizni pfevadéce (TVP).

Rozhlasove vysilani. Pokryti Gzemi rozhlasovym signalem celoploSnych programi z vysilacd
umisténych na radiokomunikaénich stfediscich RKS Jestéd, Cerna Hora, Topolna, Mélnik,
Mnichovo Hradisté, Liberec. Regionalni vysilani Radio Impuls, Sever, RCL.

* Ob¢éanské vybaveni

Jako plochy ob&anského vybaveni se samostatné vymezuji plochy dle druhu, G&elu a charakte-

ru provozu :

- vefejnd infrastruktura ... kostel sv. MikulaSe, kaple NejsvétéjSi trojice, hrbitov, historicky hibi-
tov na Panenské Hirce, obecni Gfad (mistni knihovna, Ceska posta), zakladni a matefska
Skola

- télovychova a sport ... sportovni areél TJ Tatran, hfisté u domu €.p. 49

- komer¢ni zafizeni ... koloniél a cukréarna pfi ul. Liberecké, restaurace U Formank( a Tatran,
pohostinstvi Diana, penzion Petr, muzeum a tenisové hfisté pfi domu ¢.p. 49

Navrh na rozSifeni sportovniho arealu, s moznosti vyuZiti plochy pro obanské vybaveni, rozsi-
feni hiist u domu ¢€.p. 49. Moznost vyuZiti plochy bytovych domu v centru i pro obéanské vyba-
veni.

* \Vefejna prostranstvi

Verejna prostranstvi jako samostatné vymezené plochy se vymezuji na pozemcich k obecnému
uzivani, pro spoleCensky styk obyvatel, které jsou situovany v atraktivnich polohach v sidelni
struktufe, s vyhovujicim zajisténim podminek pro jejich uzivani.

V Uzemi se vyznacuji diléi plochy vefejnych prostranstvi zahrnujici vefejnou zeleri jako stavajici
VP 1 - VP 3 a navrhovand VP 4 - VP 9.
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f4) Vymezeni ploch s rozdilnym a s jinym zp  disobem vyuZziti

Zpusob vyuZiti ploch, uréenych v tzemnim planu dle jejich vyznamu
* Plochy s rozdilnym zp Gsobem vyuZiti

* plochy zastav éné a zastavitelné
Plochy bydleni

bydleni hromadné

Bytové domy v lokalité Na zapadé a v centru ve stabilizovanych plochach. V centru po vystavbé
kanalizace a vylouceni septikQl z provozu moznost situovani dalSich objektd s predpokladem
vyuziti pro ob¢anské vybaveni.

bydleni individuélni

Zahrnujici stavby pro bydleni v rodinnych domech, do téchto ploch jsou zafazeny stavby pro
rodinnou rekreaci - individuélni rekreace v rekreacnich domech. Podminéné vyuZziti drobnych
sluZzeb a provozoven, které negativné neovliviuji bydleni.

Situovani rozvojovych ploch v polohach uvnitf nebo vné zastavénych Uzemi v prevazujicim
rozsahu v urbanizované ¢asti B. Kostela n. N. a v Uzemi k Barandovu s vazbou na Chrastavu.

Plochy rekreace

chatové osady
Chatové osady na Panenské Hurce jako stabilizované bez dalSiho rozSifovani zastavitelnych
ploch.

kolonie zahradek
Kolonie zahradek v sousedstvi kostela u centra obce, situované v zdplavovém Uzemi, bez
dalSiho rozSifovani ploch, se zakazem staveb novych zahradkéfskych chat.

Plochy ob €anského vybaveni
Plochy dle specifického charakteru druh(i obéanského vybaveni.

verejna infrastruktura 5 5

V centru stavajici objekty MS a ZS, obecniho Ufadu, hasi¢ské zbrojnice a kostela s farou.
Moznosti k feSeni objektll vefejné infrastruktury v plochach rozSifeného aredlu fotbalového
hFisté a stavajicich bytovych domu.

télovychova a sport

Navrh k rozsifeni aredlu fotbalového hfisté s moznosti k vyuZiti plochy pro ob&anské vybaveni.
Navrh hfist a zafizeni ob&erstveni u domu €.p.49 s vazbou na minimuzeum masla a chleba.
komer €ni zafizeni

Zahrnujici objekty a pozemky stravovani restaurace Tatran, U Formankl, myslivecké chaty
Diana. Zafizeni ubytovani a obchodu s vyuzitim plochy smiSené obytné.

h¥bitov

Situovani ve stabilizované plose.

Plochy smiSené

plochy smiSené obytné

Zahrnuijici objekty a pozemky, zafizeni ubytovani a obchodu, drobné vyroby a sluzeb, zemédél-
ské usedlosti, ptivodni objekty détského tabora na Panenské Hurce.

Navrh ploch prestavby s vyuZzitim ploch smiSenych obytnych :

P 1 zbofenisté stodoly, jiZzné Gronovky

P 2 zborenisté hospodarského objektu, U statku

P 3 torzo po puvodni tovarné, k Paradaisu

Plochy dopravni infrastruktury
silni €ni doprava
Silnice, mistni a u¢elové komunikace s navrhem vymezeni ploch z divodu ochrany a rozvoje

dopravniho systému, feSeni problematiky dopravniho pfistupu k pozemkdm a k objektim.
Navrh rychlostni silnice 1/35, rozSifeni na 4 pruh s vystavbou dalSich 2 mostd (Uzemni rezerva).
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Navrh mistnich a u€elovych komunikaci K 1 - K 13, viz kap. d1) tzemniho planu.

drézni doprava

Navrh modernizace stavajici traté Liberec - Hradek n. N. (D 28).

Navrh vedeni traté B. Kostel n. N. - Rynoltice, severni trasa (Uzemni rezerva - D 33A) a jizni
trasa (Uzemni rezerva - D 33B).

multifunk ¢€ni turistické koridory

Vymezeni koridor( v trasach turistickych stezek, mistnich a u¢elovych komunikaci :
D 40 Luzicka Nisa

D 42 Novéa Hiebenovka (jizni vétev)

Plochy technické infrastruktury

technicka infrastruktura

Vymezeni ploch z divodu rozvoje systému vybaveni Gzemi technickou infrastrukturou :
Vodni hospodérstvi

cov centralni Cistirna odpadnich vod

Energetika

T elektricka stanice

MVE mal& vodni elektrarna

Plochy vyroby a skladovani

vyroba a sklady

Stavajici plochy vyroby a skladG podnika Eurovia CS, a.s., Lif, a.s., pfi hranici s Chrastavou
podniku Hillpe s.r.o, objektu elektrarny.

Rozvoj uzemi vyroby a skladd v poloze pfi silnicich I. tfidy se sou€asnou realizaci haly (lokality
V 1 aV 2), ndvrh zastavitelné plochy u podniku Lif, a.s. (lokalita V 3).

zemédélska vyroba

Stavajici zafizeni s objekty 2 kravini JZ od kfizovatky silnic I. tfidy a ekofarma SV od kostela.
DalSi objekty a pozemky byvalého statku a zemédélské usedlosti zahrnuty do ploch smiSenych
obytnych.

* plochy nezastavitelné

Plochy ve Fejnych prostranstvi

verejna prostranstvi, ve Fejna zele i

Samostatné vymezené plochy vefejnych prostranstvi zahrnujici i vefejnou zelen, zfizovanych
nebo uZivanych ve vefejném zajmu, na pozemcich k obecnému uzivani jako atraktivnich pro-
stor v lzemi obce.

Verejna prostranstvi stavajici VP 1 - VP 3, navrhovana VP 4 - VP 9.
Plochy vodni a vodohospoda _iské

vodni plochy a toky
Plochy zahrnujici pozemky vodnich ploch a vodnich toku uréené pro prevazujici vodohospodar-
ské vyuziti, navrh vodnich nadrzi V 1 Z od Uzemi U statku, V 2 obnovy rybnika U péti rybniku.

Plochy zem édélské

orné p uda a trvale travni porosty

zahrady

Plochy zahrnujici ornou puadu, trvale travni porosty, zahrady. Pfefazeni zastavitelnych ploch
v zaplavovém Uzemi na zahrady. Soucasny rozsah ploch orné pudy je tfeba povaZovat za
maximalni.

Plochy lesni

pozemky ur €ené k pln éni funkci lesa

Plochy zahrnujici pozemky uréené k plnéni funkci lesa s prevazujicim vyuZzitim pro lesni
produkci. Pozemky s vyznacenim ploch k zalesnéni se nenavrhuji. Vhodné nékteré plochy vy-
znacené mimolesni zelené se zahrnutim do PUPFL.
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Plochy p Firodni

Natura 2000 - EVL, PR, PP, USES
Plochy Natura 2000 - EVL, pfirodni rezervace, Pfirodni park Jestéd, Uzemni systém ekologické
stability. Souvisejici vymezeni VKP (vyznamnych krajinnych prvk() ze zakona.

* Plochy s jinym zp dsobem vyuziti

Plochy mimolesni zelen &

krajinn& zele i

vysoky nalet na nelesni ptdé

doprovodna zelen podél vodoteci (zeler kolem LuZzické Nisy), zelefi mezi, remizy zelené, aleje

Plochy ochranné zelen é

ochranna zele n
Plochy k vysadbé ochranné zelené situované podél silnice 1/35 a pod hrbitovem podél vedeni
VTL plynovodu.

f5) Koncepce uspo_fadani krajiny

* Hodnoty v uspo_Fadani krajiny

Ochrana a rozvoj Uzemi s pozadavkem na respektovani pfirodnich hodnot Gzemi, viz kap b2)
Uzemniho planu.

PFirodni charakteristika Gzemi z hlediska lesnatosti, zastoupeni trvale travnich porostu, rozpty-
lené zelené remizu, mezi, doprovodné zelené podél komunikaci a vodotedi, vysokého naletu na
nelesni pudé. Ve zna¢ném rozsahu zasahuje do Uzemi obce Uzemi Pfirodniho parku JeStéd
s pfevazujicim zastoupenim lesnich pozemkau.

* Koncepce uspo fadani krajiny
Uzemi je situovano v Usti Chrastavské kotliny, v JV &asti Hradecké panve, mezi Jestédskym

hfbetem a vybéZzkem Jizerské hornatiny. Pfirodni a estetickd hodnota Uzemi. Vyrazny tok
Luzické Nisy, s podruznymi recipienty Farsky potok, KfiZzovy potok, potok od Jitravského vrchu.

Uzemni plan zohlediuje vymezeni oblasti se shodnym krajinnym typem. Dle pfevladajiciho

zpUsobu vyuZiti jizni ¢ast Gzemi obce naleZejici i k PP Jestéd zahrnuje Uzemi krajinného typu

lesni krajiny, severni ¢ast Uzemi krajinného typu lesozemeédélské krajiny.

Uzemni plan vymezuje podminky ochrany krajinného razu v oblastech a v podoblastech krajin-

ného razu (OKR, POKR), v jizni ¢asti Uzemi obce v pfevazujici ¢asti zahrnujici tzemi Pfirodni-

ho parku JeStéd OKR 07 a POKR 07 JeStédsky hfbet a v severni ¢asti zahrnujici zbylé Gzemi

obce OKR 02 Liberecko a POKR 02-2 Hradecko Chrastavsko.

Usporadani krajiny respektuje stav krajiny dany jejim sou¢asnym uspofadanim. Uspofadani

krajiny s vymezenim ploch v rdmci ploch nezastavitelnych s ¢lenénim ploch vodnich a vodo-

hospodafskych, zemédélskych, lesnich a mimolesni zelené. Plochy orné pudy Ize povazovat za

maximalni s podporou zatraviiovani pozemkud. Koncepce uspofadani krajiny, viz udaje kap e)

GUzemniho planu

- pfirodni kvality krajiny, posilovani polyfunkéniho vyuZiti, rozvijeni krajinnych formaci, mimo-
lesni zelené (aleje, doprovodna a solitérni zelen, remizy, vysoky nalet na nelesni pudé)

- zachovani vodnich ploch v Gzemi, navrh vodni plochy Z od GUzemi U statku, obnova vodni
plochy U péti rybnikd

- zajisténi dopravni prostupnosti krajiny (propojeni komunikaci, pfistupnost k dil¢éim Gzemim,
vazby na lesni komunikace)
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g) Vyhodnoceni U €elného vyuZiti zastav_éného Uzemi a pot Feby vymezeni zasta-
vitelnych ploch

VyuZitelnost zastavéného Uzemi v ojedinélych pfipadech proluk zahrad s dopravni pfistupnosti
ze stavajicich komunikaci, proluk pfi zapadnim okraji B. Kostela n.N.

Volné pozemky v zastavéném Uzemi navrhované jako zastavitelné nebilancované do vyhod-
noceni zaboru ZPF lokalit pro bydleni B 2, B 7, B 9, B 13, B 15, B 25, B 26, B 27, B 27, B 28,
déale lokalita ob&anského vybaveni OV 2 do vyméry 2000 m?. Vyméry pozemk( jsou uvedeny v
tabelarnim pfehledu kap. c2) uzemniho planu. Jedna se pfevazné o rozvojové plochy v uzemi
za Skolou, za autodopravou, v Uzemi k Barandovu, u bytovych domU Na z&padé, ojedinélé
pozemky na Pekafce a Panenské Hurce, u lokality OV 1 pfi fotbalovém hfisti.

Na Uzemi obce se vyskytuji Uzemni limity, z nichZ pro mozZnost vymezovani atraktivnich zastavi-
telnych ploch, které jsou soucasti zastavéného Uzemi je zejména omezeni ve vyhlaSeném
zaplavovém uzemi Q 100 Luzické Nisy, protékajici stfedem obce.

Rozsah vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z poZzadavku na vymezeni ploch uréenych dle
dosud platného UPO a jeho zmén s doplnénim koncepce novymi zaméry na provedeni zmén
v Uzemi s vyjmutim zastavitelnych ploch leZicich v zaplavovém Uzemi LuZické Nisy. Rozvojové
plochy v platném UPO a jeho zménéach byly navrzeny do sousedstvi zastavénych tGizemi.

feSeni dosud platného UPO a jeho zm én )
- vymeéra zastavitelnych ploch pro bydleni dle plathného UPO a jeho zmén

navrhovana bytova vystavba RD v zastavéném Uzemi mimo zastavéné Uuzemi
UPO 2002 28 600 m? 54 000 m?
1. zména UPO 2006 780 m? 15 930 m?
2. zména UPO 2006 3480 m? 11 750 m?
3. zména UPO 2008 14 670 m? 94 000 m?
celkem 47 530 m? 175 680 m?

- vyuZitelnost zastavitelnych ploch, realizace rodinnych domu

v okoli hibitova a ulice Liberecké €.p.60,141,143,151,248,331, st.463,475,506,517,520, p.€.637
/28,667/24; za Skolou a jizné od centra ¢.p.160,169,171,227,278,280,283,288,295, st.44/1,7,
279,440/1,2, 442,482,508,511, p.¢.1868/1; k Barandovu €.p.324,327, p€.1943/7,12; zapadni
okraj B. Kostela n. N. st.455,481,501; Pekarka. €.p.9, st.471, 499, p.€.2509/2 .
celkem 44 640 m?
procento vyuZzitelnosti zastavitelnych ploch 20,0 %

Rozhodujici navrhy zastavitelnych ploch v 3. zmé&né UPO 2008, lokality skupinové zastavby
rodinnych domu za Zelezniéni zastavkou B 4, pod hibitovem B 6 a k Barandovu B 21.

V obdobi let 2000 - 2012 v obci dokon€eno 40 objektd rodinnych domu, v centru po povodni
2010 zrealizovan bytovy dam, pFestavba objektu u byvalé papirny na rodinné domy. Lokality
skupinové zastavby rodinnych domd B 1 a B 2 s parcelaci pozemkU a se zahajenou vystavbou.

Sociodemografické podminky

Pfirozeny rozvoj obce a prfirdstek obyvatelstva se zohlednénim demografickych vliva, stabili-
zovany pocet trvale bydliciho obyvatelstva, pfizniva tendence dalSiho vyvoje trvale bydliciho
obyvatelstva.

Obec vykazuje pfiznivou vékovou strukturu obyvatelstva s vysokym podilem obyvatelstva v
predproduktivnim véku.

Pocet trvalych obyvatel dle SLDB 2011 911, k 1.1.2012 920. Vyvoj poctu obyvatel 1991 - 743,
1995 - 748, 2000 - 793, 2005 - 848. Sezoénni uzivatelé uzemi 50 (lGzka v ubytovacich zafize-
nich).

Disproporce Uzemni nabidky pracovnich mist s vazbami na vyjizdky za praci, nadprimeérna
zavislost ekonomicky aktivnich obyvatel na vyjizdku za praci.

Navrh vyhledové velikosti 1050 trvalych obyvatel a nestalych 200 uZzivateld Uzemi pfevazné

v objektech individudlni rekreace. Novy uzemni plan navrhuje rozvojové plochy na obdobi 15 -
20 let.
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h) Vyhodnoceni p _fedpokladanych d usledk G navrhovaného FeSeni na zem édél-
sky p udni fond a pozemky ur_€ené k pln éni funkci lesa

h1l) Vyhodnoceni p fedpokladanych d usledk & navrhovaného FeSeni na zem édélsky p ud-
ni fond

Celkova rozloha uzemi obce (k.. B. Kostel n.N. a Panenska Hulrka) 2573 ha, celkova vyméra
ZPF 779 ha (orna pida 449 ha, zahrady 36 ha, ovocné sady 1 ha, trvale travni porosty 293 ha).
Souvisejici udaje o investicich do pldy za u¢elem zlepSeni pudni Grodnosti (0 odvodnénych
pozemcich) v izemi obce ve 3 akcich, Udaje viz kap. d) a zakres ploch viz vykresy €. 5a 7
dokumentace.

Vyhodnoceni G¢elného vyuZiti zastavéného Uzemi a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch,
Gdaje viz kap g).
Oduvodn éni navrhovaného FeSeni

Vymezeni zastavitelnych ploch pfevazné dle zaméru viastniki pozemku a obce, s pfihlédnutim
k feSeni dokumentace UPO Bily Kostel n. N. a jeho zmén. U pokrytych poZadavk tykajicich se
pozdéjsi vystavby se vychazi z argumentace, Ze nebude nutné provadét zmény uzemniho pla-
nu.

Do dokumentace nebyly zahrnuty nékteré pozadované lokality, pfi vymezeni zastavitelnych
ploch pro bydleni byly vylou¢eny puvodné navrhované lokality v zaplavovém Gzemi a zaméry
situované ve volné krajiné v nevhodnych polohéch.

Novy Uzemni plan navrhuje rozvojové plochy na obdobi 15 - 20 let, snahou Uzemniho planu je
vytvareni predpokladd pro vystavbu, udrzZitelny rozvoj Uzemi s posilenim socialniho a ekono-
mického pilife zejména s pfichodem mladych obyvatel do Uzemi, dale se sleduje podpora
vystavby staveb pro rodinnou rekreaci.

Tabelarni ¢ast je vypracovana v souladu s grafickou €asti, viz vykres €. 7 dokumentace ,vykres
pfedpokladanych zabord ptdniho fondu®.

Vyhodnoceni ploch zastavitelnych. U ploch v zastavéném Uzemi se nevyhodnocuji plochy pro
bydleni, zahrnujici lokality B 2,B3,B 7,B9,B 12, B 15, B 17, B 27, B 29, B30 a B 31.
Vyhodnoceni zaborové lokality OV 1 v zastavéném Gzemi nad vyméru 2000 m® pro funkéni
vyuziti télovychova a sport.

Do odvodnénych pozemku zasahuji lokality zmén B 6, VS 1 a VS 2. Jedna se o dlouhodobé
sledovany prostor k urbanizaci vymezeny stavajici zastavbou a silnicemi 1/10 a 1/35, dnes s
realizovanou vystavbou haly a rodinnych domu pod hibitovem. Vzhledem k datu realizace
(1959) Ize usuzovat, Ze tyto meliorované plochy jsou na konci své teoretické funkénosti.

Zaborove lokality II. tfidy ochrany ZPF jiz s vymezenou parcelaci pozemkd a technickou in-
frastrukturou B 1, B 13, B 21, v dil¢ich drobnych lokalitAch pfi zastavénych Gzemich mimo sou-
vislé plochy ZPF B 8, B 10, B 18, B 20, v prostoru pod hrbitovem B 6 s vazbami na rozvojové
plochy VS 1 a VS 2 a realizovanou vystavbu skladovaci haly.

Vyhodnoceni ploch nezastavitelnych, Udaje viz kap c2) uzemniho planu. U vefejnych prostran-
stvi vyhodnoceni lokality VP 4 vyméry nad 2000 m?.

Pfi vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond
vychézel zpracovatel ze zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu v
platném znéni, podle vyhl. & 48/2011 Sb. zafazeni podle bonitovanych pudné ekologickych
jednotek a tfid ochrany a ze Spole¢ného metodického doporué¢eni MMR CR a MZP CR k
.vyhodnoceni pfedpokladanych duasledkd navrhovaného feSeni na ZPF v Uzemnim planu
07/2011".
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Tab. ¢. 1 Vyhodnoceni p fedpokladanych d dgsledk & navrhovaného FeSeni na zem édélsky
pudni fond podle lokalit zm én - plochy zastavitelné

k.U. Bily Kostel nad Nisou

Cislo | pozemek p.¢. celk. | zabor ZPF podle kultur (m?) | NZP | BPEJ z&bor ZPF podle tfid ochrany (m?)
lok. (m* | celk. [ oma | TTP[ zahr. | (m?) L T v [
PLOCHY BYDLENI - individua Ini
B1 1876/2,3,1906/7,8, 4660 4660 4660 75800 4660
11,1868/2,1880/1,3,| 12360 | 12360 12360 74710 12360
1881/8-13
B 1 celkem 17020 | 17020 17020 4660 | 12360
B4 1778/1,9,10 1000 1000 1000 74700 1000
13000 | 13000 | 13000 74710 13000
8000 8000 8000 74742 8000
B 4 celkem 22000 | 22000 | 22000 14000 8000
B5 1866 3000 3000 3000 72911 3000
B 6 482/4,16,22,609/2, | 18500 | 18500 18500 75800 18500
482/20,637/27,482/4,22 40 40 40 74310 40
609/2,569,570/1,2,615 12280 | 12280 12280 74742 12280
7900 7900
B 6 celkem 38720 | 30820 30820 7900 18540 12280
B8 667/1,14 6330 6330 6330 74310 6330
540 540 540 75800 540
340 340 340 74742 340
100 100 100 77101 100
B 8 celkem 7310 7310 7310 6870 440
B 10 630 4460 4460 4460 75800 4460
B 11 626 1600 1600 1600 75800 1600
B 13 754/1,5 970 970 970 75800 970
70 70 70 72242 70
751/4 1000 1000 1000 75800 1000
B 13 celkem 2040 2040 1040 1000 1970 70
B 14 761/1 5260 5260 5260 74067 5260
B 16 1708/11 850 850 850 74710 850
1650/2,1708/10 2560 2560 2560 75011 2560
B 16 celkem 3410 | 3410 3410 3410
B 18 1078/2 3510 3510 3510 71510 3510
1260 1260 1260 72914 1260
B 18 celkem 4770 4770 4770 3510 1260
B 19 1041/1 5950 5950 5950 74742 5950
B 20 1255/1 1700 1700 1700 75800 1700
B 21 1943/8,9,11 3000 3000 3000 72611 3000
B 22 1994/1 3800 3800 3800 72651 3800
1996/1 1250 1250 1250 72651 1250
B 22 celkem 5050 5050 3800 1250 5050
B 23 1967/4 6800 6800 6800 72654 6800
1967/2 13120 | 13120 13120 75051 13120
B 23 celkem 19920 | 19920 19920 19920
B 24 1967/1 5200 5200 5200 72654 5200
B 25 2422 1420 1420 1420 74742 1420
2431 900 900
B 25 celkem 2320 1420 1420 900
B 26 2505/1,2509/3 2600 2600 2600 74742 2600
B 28 2513/1 350 350 350 75111 350
2497/1 545 545
B 28 celkem 895 350 350 545 350
B1-B28 celkem 156225 (146880 | 32100 110410 4370 9345 3000 | 46310 | 31030 5470 | 61070
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - télovychova a sport
OV 1 1874/1 3700 3700 3700 74710 3700
OV 2 476/9 1100 1100 1100 75800 1100
470/2 100 100 100 75800 100
469/1 990 990 990 990
OV 2 celkem 2190 2190 1100 100 990 2190
OV 1-0V 2 celkem 5890 5890 1100 100 | 4690 2190 3700
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - mistni a 0 éelové komunikace

K7 625 1000 [ 1000 [ 1000 75800 1000
476/5 80 80 80 75800 80
K7 celkem 1080 | 1080 | 1000 80 1080
K 8 328/1 750 750
K9 1255/1 350 350 350 75800 350
K11 1164 1120 1120 1120 74400 1120
250 250 250 74410 250
1300 | 1300 | 1300 76701 1300
K11 celkem 2670 | 2670 | 2670 1370 1300
K12 1179/1 2150 2150 2150 72914 2150
K 13 1123/4 350 350
K 7 - K 13 celkem 7350 | 6250 | 5820 80 350 | 1100 2800 | 2150 1300
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
CoV 79/2,80/3,4 1000 | 1000 1000 75800 1000
1644 450 450 450 450
COV celkem 1450 1450 1000 450 1450
T 50 50 50 50
celkem 1500 1500 50 1000 450 1450 50
PLOCHY VYROBY A SKLADOPVANI
VS 1 476/1,476/14-16 47860 | 47860 | 47860 75800 47860
625 13500 | 13500 13500 75800 13500
VS 1 celkem 61360 | 61360 | 47860 | 13500 61360
VS 2 482/1 12100 | 12100 12100 75800 12100
11000 | 11000 11000 74742 11000
celkem 23100 | 23100 23100 12100 11000
VS 3 816/5 11300 | 11300 | 11300 72212 11300
VS 1-VS 3 celkem 95760 | 95760 | 59160 | 36600 73460 | 11300 11000

Tab. ¢. 2 Vyhodnoceni p fedpokladanych d dgsledk & navrhovaného reSeni

pudni fond podle lokalit zm én - plochy nezastavitelné

k.0. Bily Kostel nad Nisou

na zem édélsky

Cislo | pozemek p.¢. celk. | zabor ZPF podle kultur (mz) NZP | BPEJ zabor ZPF podle tfid ochrany (mz)
lok. (m’) [ celk. | oma| TTP] zahr. | (m) L [ v [ v
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
VP 4 1823,1825 3700 | 3700 3700 75800 3700

153,2179,2189/2 3030 3030
VP 4 celkem 6730 3700 3700 3030 3700
PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODA RSKE - vodni nadrz
V1 1260 220 220 220 77541 220
V 1 celkem 220 220 220 220

Plochy zmén vefejnych prostranstvi VP 5 - VP 8 vyméry do 2000 m?, bez vyhodnoceni; plocha
zmény V 2 - obnova rybnika v lesnim porostu, Udaje viz kap c2) tzemniho planu.

Pozn.:

Katastralni Urad pro Liberecky kraj, nahlizeni do katastru nemovitosti
NZP
BPEJ

ZPF
TTP

zemédélsky puadni fond
trvale travni porosty

nezemeédélska pida
bonitované ptdné ekologické jednotky

udaje vymér ploch a bonitovanych pidné ekologickych jednotek, zdroj

h2) Vyhodnoceni p Fedpokladanych d usledk & navrhovaného FeSeni na pozemky ur_éené

k pln éni funkci lesa

* Zébor PUPFL
Reseni dokumentace Gzemniho planu nevyvolava zabor pozemkd uréenych k pinéni funkci le-

sa.
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