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[ a1] ZMENA C. 1 UZEMNIHO PLANU CESKY DUB
- TEXTOVA CAST

(1) Zména ¢. 1 Uzemniho planu Cesky Dub (dale jen ,Zména € 1“) méni Uzemni plan Cesky Dub, vydany
Zastupitelstvem mésta Cesky Dub dne 13.9.2011 usnesenim & ZM/11/46 formou opatieni obecné povahy
s nabytim ucinnosti ke dni 6.10.2011, takto:

(1.1) V kapitole ,,1. Vymezeni zastavéného uzemi“:
> rusi text:

,Zastavéné Uzemi je v Uzemnim planu vymezeno k datu 31. 1. 2011, kdy byla v ramci navrhu aktualizovana hranice
dle prlizkuma a rozbor(.”

a zdrover ho nahrazuje textem:
»Zastavéné uzemi bylo aktualizovano ke dni 28.2.2017.“

(1.2) V kapitole ,3. Urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené“, podkapitole ,,3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch“:

> v tabulce vycétu zastavitelnych ploch v 1. sloupci 3. Fadku (plocha C2) rusi text:
#(US)*

> v tabulce vyctu zastavitelnych ploch v 3. sloupci 3. Fadku (plocha C2) rusi text:
- pbrovéreni uzemni studii jako podminka pro rozhodovani”

(1.3) Vkapitole ,,3. Urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené“, podkapitole ,, 3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch“:

> v tabulce vyctu zastavitelnych ploch rusi Fadek:

C11 Bl —bydleni vvrodlnlnych - provéreni uzemni studii jako podminka pro N
domech — méstské a Y . Cesky Dub
(US) - ! rozhodovani
priméstské
a zdroven dopliuje ndsledujici Fadky:
Bl — bydleni — v rodinnych
Clla v Jodinny .
domech — méstské a - Cesky Dub
(Us) vy .
priméstské
Bl — bydleni — v rodinnych
c11b v Joainny .
domech —méstské a - Cesky Dub
(Us) e
priméstské
Bl — bydleni — v rodinnych
Clic N , * ,
domech —méstské a - Cesky Dub
(Us) e
priméstské
Bl — bydleni — v rodinnych
c11d v Jodinny -
domech —méstské a - Cesky Dub
(USs) vy .
priméstské

(1.4) V kapitole ,3. Urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené“, podkapitole ,, 3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch“:

» v tabulce vyctu zastavitelnych ploch v 1. sloupci 17. a 18. Fadku (plocha C15 a C16) rusi text:
#(US)”
> v tabulce vyctu zastavitelnych ploch v 3. sloupci 17. a 18. Fadku (plocha C15 a C16) rusi text:
- provéreni uzemni studii jako podminka pro rozhodovani,
- lokality C15, C16 a navazujici stabilizované plochy obcanského vybaveni (OM) resit v ramci jedné uzemni studie”

> v tabulce vyctu zastavitelnych ploch v 1. sloupci 21. fadku (plocha C22) rusi text:
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#(US)”

> v tabulce vyctu zastavitelnych ploch v 3. sloupci 21. fadku (plocha C22) rusi text:
,- pbrovéreni uzemni studii jako podminka pro rozhodovani“

> v tabulce vycétu zastavitelnych ploch v 1. sloupci 31., 32., 33. a 34. Fadku (plocha C34, C35, C38 a C39) rusi text:
#(US)”

> v tabulce vyctu zastavitelnych ploch v 3. sloupci 31., 32., 33. a 34. Fadku (plocha C34, €35, C38 a C39) rusi text:
,- pbrovéreni uzemni studii jako podminka pro rozhodovani“

> v tabulce vyctu zastavitelnych ploch v 1. sloupci 61. a 63. Fadku (plocha M7 a R1) rusi text:
#(US)”

> v tabulce vyctu zastavitelnych ploch v 3. sloupci 61. a 63. Fadku (plocha M7 a R1) rusi text:
- pbrovéreni uzemni studii jako podminka pro rozhodovani“

(1.5) V kapitole ,,3. Urbanistickda koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené“, podkapitole ,,3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch“:

> v tabulce vyctu zastavitelnych ploch rusi Fadky:

VL —vyrob kladovani — Ly Lo x .
c23 vyro E,i a S adovant - max. vysSka objektd 9 m Cesky Dub
lehky prdmysl
-pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména pro
B — bydleni — v rodinnych zpracovani doklumentace E)ro vydani u’zemnlho
" . rozhodnuti, se stanovi tato podminka: Y
c27 domech — méstské a e . . , Cesky Dub
Fimestské v chranéném venkovnim prostoru staveb navrhované
P obytné zastavby nesmi dojit k prekroceni hygienickych
limitd hluku v denni ani noéni dobé
- pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména pro
zpracovani dokumentace pro vydani tzemniho
rozhodnuti, se stanovi tato podminka:
SV — plochy smisené obytné v chranéném venkovnim prostoru staveb navrhované N
Ca6 , P PR . ., Cesky Dub
— venkovské obytné zastavby nesmi dojit k pfekroceni hygienickych
limitd hluku v denni ani no¢ni dobé
- realizovat jednoradou zastavbu pfistupnou ze stavajici
komunikace
V — ploch iSené d
D8 SV — plochy smlsemle obytné ) Stary Dub
— venkovské
M1 SV — plochy smlsemle obytné ) Modlibohov
—venkovské

(1.6) V kapitole ,3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené“, podkapitole ,, 3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch“:

> v tabulce vyctu zastavitelnych ploch dopliiuje Fdadky:

- zajistit ochranu vodniho toku Jestédky vcéetné brehovych
VL — vyroba a skladovani — porostl .
55 lehky pramysl - vyuziti plochy mlZe byt omezeno podminkami Cesky Dub
ochranného pasma lesa
cs8 SV — plochy smlsen? obytné - vyuziti plochy muzel byt olmezeno podminkami Eesky Dub
—venkovské ochranného pdsma lesa
DS — . i . . N 0 . i
59 S dopravr.u |_r3fr’astruktura zachovat a doplnit pas |_zo|acn| zelené podél vychodni Eesky Dub
- silni¢ni hranice plochy
D11 SV —plochy smlsemle obytné - vyuZziti plochy muze' byt olmezeno podminkami Stary Dub
— venkovské ochranného pasma lesa
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DS — dopravni infrastruktura Stary Dub, Cesky
D12 0oy, -
- silni¢ni Dub
M15 VL—vyrob? a snkladovanl— i Modlibohov
lehky pramysl
R19 PV - verejna prostranstvi - vyuZziti plochy muze, byt o'mezeno podminkami Smrsov
ochranného pasma lesa

> a zdrovern pro plochy C38 a C39 doplriuje text v tabulce, ve sloupci ,,Podminky vyuZiti plochy*:

»- heumoznit vystavbu bytovych domua“

(1.7) V kapitole ,3. Urbanisticka koncepce, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené”, podkapitole ,,3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch”:

> pod tabulkou vyétu zastavitelnych ploch rusi text:
,(US) — podminkou pro rozhodovdni o zmeéndch vyuZiti v téchto lokalitdch je zpracovdni uzemni studie”

(1.8) V kapitole ,3. Urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené”, na konci kapitoly:

> dopliuje text:

,Vystavbu v plochach bude nutné v navazujicich fizenich posoudit z hlediska pusobeni zdroji hluku v danych
lokalitach. P¥i umistovéni staveb pro bydleni v plochach M2, M7, D7, C8, C9, C10, C46, C56, C57, C58, L3 bude
v dalS$im stupni projektové pfipravy mérenim hluku prokdzano neprekroéeni hygienickych limitd hluku z provozu
silnice v budoucich chranénych venkovnich prostorech staveb.”

(1.9) V kapitole ,4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovdni“, podkapitole ,4.1
Obcanské vybaveni,” v tabulce ,,OM - obcdanské vybaveni - komercni zarizeni mald a stredni“:

> v tabulce vyctu ploch v 1. sloupci 2. Fadku (plocha C16) rusi text:
#(US)*
> v tabulce vyétu ploch v 1. sloupci 2. Fadku (plocha C16) rusi text:
- brovéreni tuzemni studii jako podminka pro rozhodovani,
- fesit jako soucdst lokality C15 a stabilizované plochy obcanského vybaveni (OM)“

(1.10) V kapitole ,,4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovdni“, podkapitole ,4.2 Verejnd
prostranstvi,” v oddilu ,,PV - verejnd prostranstvi:

> doplriuje text a tabulku:

,Uzemnim planem je vymezena zastavitelna plocha:“

katastralni

ozn. funk¢ni zarazeni podminky vyuziti plochy Gzemi

- vyuziti plochy mliZe byt omezeno podminkami ochranného

R19 PV —verejna prostranstvi .
pasma lesa

Smrzov

(1.11) V kapitole ,4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovdni“, podkapitole ,4.3
Dopravni infrastruktura,” v oddilu ,,Doprava silnicni“ pod prvni tabulku:

> doplriuje text a tabulku:

,V Uzemnim planu je dale vymezena pristupova komunikace (D12) v lokalité Bélidlo:“

Ozn. funkéni vyuziti pozn. k. .
.. I Stary Dub,
D12 DS - dopravni infrastruktura - silni¢ni - Eesky Dub

(1.12) V kapitole ,4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovdni, podkapitole ,4.3
Dopravni infrastruktura,” v oddilu ,,Doprava silnicni“ pod posledni tabulku:

> doplriuje text a tabulku:
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»Pro dalsi parkovisté je vymezena plocha:“

Ozn. funkéni vyuziti pozn. k. a.

Cc59 DS - dopravni infrastruktura - silni¢ni parkovaci plocha Cesky Dub

(1.13) V kapitole ,4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani“, podkapitole ,4.3
Dopravni infrastruktura,” v oddilu ,, Zivotni prostredi“ v prvni vété:

> rusi text:
,C27, C46,"

(1.14) V kapitole ,4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovdni, podkapitole ,4.3
Dopravni infrastruktura,” v oddilu ,,Doprava v klidu“ v prvni véte:

> rusi text:
,Uzemnich studii a“

(1.15) V kapitole ,4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani“, podkapitole ,4.3
Dopravni infrastruktura,“ na konci podkapitoly:

> dopliiuje text a tabulku:

,Pési doprava

Uzemni plan vymezuje koridor pro realizaci chodniku o $ifce 10 m.“

e v, katastralni
ozn. funkéni vyuziti pozn. . .
uzemi

KD3 chodnik chodnik podél silnice 11/277 Cesky Dub

(1.16) V kapitole ,,6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho uéelu
vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepripustného vyuZiti, popripadé
podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporaddni, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napr. vyskovd regulace zdstavby, intenzity vyuZiti pozemki v plochdch):“

>» voddilu ,Bydleni - vbytovych domech - BH,” v odstavci ,podminky prostorového uspordddani a ochrana
krajinného rdazu” rusi text ndzvu odstavce:

»a ochrana krajinného razu“
a doplniuje odrdazku s textem:
= charakter a struktura zastavby: volné rozmisténa zastavba ve verejné pristupném prostoru”

>» voddilu ,Bydleni - vrodinnych domech - méstské a pfiméstské - Bl,“ v odstavci ,,podminky prostorového
uspordadani” doplriiuje odrdzku s textem:
= charakter a struktura zastavby: volna individudIni zastavba na samostatné vymezenych pozemcich, zastavba
pfevaziné umistovana a orientovana smérem do ulice (k vefejnému prostranstvi)”
> voddilu ,,Rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci - RI,“ v odstavci ,,podminky prostorového uspordadani*
dopliuje odrdzku s textem:

»-  charakter a struktura zastavby: volné rozmisténa zastavba na samostatné vymezenych pozemcich”

» voddilu ,Rekreace — plochy staveb pro hromadnou rekreaci - RH,” v odstavci ,,podminky prostorového
usporddani“ doplriuje odrazZku s textem:

- charakter a struktura zastavby: volné rozmisténa zastavba v uzavieném prostoru aredlu, podminéna
zejména provoznimi pozadavky arealu”

» v oddilu ,,Rekreace — zahradkové osady — RZ,“ v odstavci ,,podminky prostorového uspordaddni doplfiuje odrdzku s
textem:

" charakter a struktura zéstavby: volné rozmisténa zastavba na samostatné vymezenych pozemcich, prevazné
rozptylena individudini zastavba“

> voddilu ,,Obcanské vybaveni — verejnd infrastruktura - OV,” v odstavci ,podminky prostorového uspordadani“
doplriuje odrazku s textem:
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.-  Charakter a struktura zastavby: aredlova zastavba podminéna zejména provoznimi pozadavky”

> voddilu ,0béanské vybaveni — komercni zaFizeni mald a stfedni - OM,” v odstavci ,,podminky prostorového
usporadani” doplriuje odrdazZku s textem:

- charakter a struktura zastavby: arealova zastavba podminéna zejména provoznimi pozadavky“

» voddilu ,,Obcanské vybaveni — télovychovnd a sportovni zafizeni - 0S,” v odstavci ,,podminky prostorového
usporddani“ doplriuje odraZku s textem:

- charakter a struktura zastavby: arealova zastavba podminéna zejména provoznimi pozadavky, aredly
pfevainé tvoreny otevienymi sportovnimi plochami a rozptylenou zastavbou jednotlivych solitérnich
staveb”

> v oddilu, Obcanské vybaveni — hibitovy - OH” doplriuje odstavec a odrdaZky s textem:

,podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: aredlova zastavba podminéna zejména provoznimi pozadavky
- stavby a zafizeni musi disledné respektovat ochranu pietniho mista, do néhoz jsou vsazovany“
> v oddilu, Vefejnd prostranstvi - PV, v odstavci ,podminky prostorového uspordaddni“ dopliuje odrdzky s textem:

.-  Charakter a struktura zastavby: jednotlivé, solitérni objekty umisténé ve volném prostoru zvysujici
vyuZitelnost tohoto prostoru

- maximalni vyska staveb: 3 m“
» v oddilu, Vefejnd prostranstvi — zelen - ZV* doplriuje odstavec a odrdzky s textem:

»podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: jednotlivé, solitérni objekty umisténé ve volném prostoru zvysujici
vyuZitelnost tohoto prostoru

- doplrikové stavby a zatizeni musi disledné respektovat charakter vefejného prostranstvi - zelené, do néhoz
jsou vsazovany, zejména v pripadé méstského parku

- maximalni vyska staveb: 3 m“

» voddilu ,SmiSené obytné — méstské - SM,” v odstavci ,,podminky prostorového uspordddni“ doplriuje odrdzky s
textem:

- charakter a struktura zastavby: prevainé kompaktni zastavba utvarejici hranu uli¢niho prostoru, umisténa a
orientovana pouze smérem do ulice (k vymezenému vefejnému prostranstvi) s uplatnénim aktivniho parteru

- novostavby a zmény stavajicich staveb budou svym umisténim a hmotovym feSenim dotvaret kompaktni a
souvislou hranu zastavby podél verejnych prostranstvi

- pfi umistovani staveb a pfi zméndach stévajicich staveb dbat na ochranu a kvalitativni rozvoj verejnych
prostranstvi

- pfi umistovdni staveb a pfi zménach stavajicich staveb respektovat umisténi, méfitko a tvaroslovi okolni
zastavby”

» v oddilu ,,SmiSené obytné — venkovské - SV,“ v odstavci ,podminky prostorového uspofdadani” doplfiuje odrdzku s
textem:

- charakter a struktura zastavby: volna individudIni zastavba na samostatné vymezenych pozemcich, budovy
pfevazné umistované a orientované smérem do ulice (k vefejnému prostranstvi)“

» v oddilu ,,Dopravni infrastruktura — silni¢ni - DS“ doplriuje odstavec a odrdzky s textem:

»podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: aredlovd zastavba podminéna zejména provoznimi pozadavky, nebo
jednotlivé, solitérni objekty umisténé ve volném prostoru

- maximalni vyska staveb: 6 m“

» voddilu , Technickd infrastruktura — inZenyrské sité - TI,“ v odstavci ,,podminky prostorového uspordaddni”
upravuje prvni odrdzZku:

rusi text:

»budou odsouhlasena organem ochrany pfirody a krajiny za Ucelem ochrany krajinného razu”
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a zdroveri dopliiuje text:
»2a podminky, Ze zasadnim zplsobem nenarusi krajinny raz Gzemi“

>» voddilu ,Technickd infrastruktura — inZenyrské sité - TI,“ v odstavci ,podminky prostorového usporaddni”
dopliuje odrazky s textem:

o~  Charakter a struktura zastavby: aredlova zastavba podminéna zejména provoznimi pozZadavky, nebo
jednotlivé, solitérni objekty umisténé ve volném prostoru

- maximalni vyska staveb: 6 m“

>» voddilu ,Plochy pro stavby a zafizeni pro nakldadéni s odpady — TO,” v odstavci ,podminky prostorového
uspordddni a ochrana krajinného razu rusi text ¢dsti ndzvu odstavce:

»a ochrana krajinného razu”
a rusi odrdazZku s textem:
= nejsou stanoveny”
a zdroven dopliiuje odrazky s textem:

.~  charakter a struktura zastavby: aredlovd zdstavba podminéna zejména provoznimi pozadavky, nebo
jednotlivé, solitérni objekty umisténé ve volném prostoru

- maximalni vyska staveb: 6 m“

> voddilu , Vyroba a skladovdni — lehky pramysl - VL,“ v odstavci ,,podminéné pfipustné vyuZiti“ doplfiuje text na
konci posledni odrazky:

»(napf. stravovaci zafizeni, podnikovd prodejna, skolici zafizeni)“

>» voddilu ,Vyroba a skladovdni — lehky priimysl - VL,“ v odstavci ,,podminky prostorového uspofddani“ doplriuje
odrdzku s textem:

»~  charakter a struktura zastavby: arealova zastavba podminéna zejména provoznimi pozadavky“

>» voddilu ,Vyroba a skladovdni — zemédélska vyroba - VZ,“ v odstavci ,podminky prostorového uspordaddni”
dopliuje odrdzku s textem:

= charakter a struktura zastavby: aredlova zastavba podminéna zejména provoznimi pozadavky”

Fezg

» voddilu ,,Vyroba a skladovdni — fotovoltaické elektrdrna — VF,” v odstavci ,,podminky prostorového uspordaddni
rusi odrazku s textem:

- nejsou stanoveny”
a zdroveri doplriuje odrdzky s textem:
= charakter a struktura zastavby: jednotlivé, solitérni objekty umisténé v uzavieném prostoru aredlu
- maximalni vyska staveb: 3 m“
>» v oddilu,Zeler — pfirodniho charakteru - ZP“ doplriuje odstavec a odrdzky s textem:

»podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: jednotlivé, solitérni objekty umisténé ve volném prostoru
- maximalni vyska staveb: 3 m“

(1.17) V kapitole ,,6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s uréenim prevaZujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pFipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti, popfipadé
podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadadni, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napr. vyskovd regulace zdstavby, intenzity vyuZiti pozemki v plochdch):“

» v oddilu, Plochy vodni a vodohospoddrské - W,“ v odstavci ,, pFipustné vyuZiti“ rusi odrdazku s textem:

.-  technické stavby a zatizeni pro obsluhu a ochranu Uzemi (jezy, jimaci objekty, vypusti, hraze, ¢epy, kaskady,
ochranné a opérné zdi, energeticka zafizeni aj.)”

a doplniuje odrazZky s textem:

.-  stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodafstvi, napt. jezy, jimaci objekty, vypusti, hraze, cepy,
kaskady, ochranné a opérné zdi, energeticka zarizeni
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- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zejména stavby a opatfeni nestavebni povahy
v zajmu zabezpeceni prostoru pro relativné neruSenou existenci a vyvoj ptirodnich a prirodé blizkych
spolecenstev

- stavby, zafizeni a jinad opatfeni pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledk(, napt. protipovodriova ochrana Uzemi, protierozni a revitalizacni opatfeni”

» voddilu , Plochy vodni a vodohospoddrské - W, v odstavci ,,podminéné pfipustné vyuZiti“ dopliiuje odrdzku s
textem:

.-  stavby, zafizeni a jind opatfeni, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného Uzemi pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napt. hygienickd zafizeni, ekologicka a informacni centra, za podminky, Ze negativnim
zplsobem neovlivni vodohospodéarské a ekologické funkce vodnich ploch, pficemz bude prokazana
nemoznost jejich umisténi v zastavéném uzemi nebo zastavitelnych plochach”

>» v oddilu, Plochy vodni a vodohospoddrské - W,“ v odstavci ,,nepFipustné vyuZiti“ doplriuje odrdazky s textem:
.-  stavby, zafizeni a jind opatieni pro tézbu nerostd
- stavby, zafizeni a jind opatieni pro zemédélstvi a lesnictvi

» v oddilu, Plochy vodni a vodohospoddrské - W* doplriuje odstavec a odrdzky s textem:

»podminky prostorového usporadani:

- maximalni vyska staveb: 3 m
- maximalni velikost zastavéné plochy objektu: 25 m“
» v oddilu, Plochy pfirodni - NP,“ v odstavci , pFipustné vyuZiti“ doplriuje odrdzku s textem:

= stavby, zafizeni a jind opatreni pro ochranu pfirody a krajiny, zejména stavby a opatfeni nestavebni povahy
v zdjmu zabezpeceni prostoru pro relativné nerusenou existenci a vyvoj pfirodnich a pfirodé blizkych
spolecenstev”

» v oddilu, Plochy pfirodni - NP,” v odstavci ,,podminéné pripustné vyuZiti“ doplriuje odrdazky s textem:

,-  stavby, zafizeni a jind opatfeni pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich dasledkl, napt. protipovodiiovd ochrana Uzemi, protierozni opatfeni, revitalizaéni
opatfeni na vodnich tocich, za podminky, Ze realizaci bude prokazatelné zlepSen pfirozeny vodni rezim a
zvy$ena retencni schopnost Uzemi a Ze budou preferovana pfirodé blizka opatreni

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu za podminky, Ze bude
prokdzana nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochdch a Ze nebudou
naruseny ekologické funkce krajiny a ekostabilizaéni funkce skladebnych ¢asti USES

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodarstvi za podminek, Ze budou slouzit bezprostfedné pro
vodohospodarské ucely a Ze realizaci bude prokazatelné zlepSen ptirozeny vodni rezim a zvysSena retencni
schopnost uzemi“

» v oddilu ,Plochy prirodni - NP, v odstavci ,,nepfipustné vyuZiti“ doplfiuje odrdzky s textem:
- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro tézbu nerostd
- stavby, zafizeni a jind opatreni pro zemédélstvi a lesnictvi

- stavby, zafizeni a jind opatreni, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného Uzemi pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu”

>» v oddilu, Plochy pfirodni - NP” doplriuje odstavec a odrdazky s textem:

»podminky prostorového usporadani:

- maximalni vyska staveb: 0 m
- maximalni velikost zastavéné plochy objektu: 0 m>“
» v oddilu ,Plochy zemédélské — NZ,“ v odstavci ,pFipustné vyuZiti“ rusi odrdzku s textem:
- stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury”
a dopliuje odrazky s textem:

.-  stavby, zafizeni a jind opatfeni pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu
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- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zejména stavby a opatfeni nestavebni povahy
v zajmu zabezpeceni prostoru pro relativné neruSenou existenci a vyvoj ptirodnich a prirodé blizkych
spolecenstev

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dlsledk(, napf. protipovodriovd ochrana Gzemi, protierozni opatfeni, revitalizacni
opatreni na vodnich tocich”

> voddilu, Plochy zemédélské — NZ,“ v odstavci ,,podminéné vyuZiti“ rusi text ¢dsti ndzvu odstavce:
,podminéné”
a nahrazuje jej textem:
»podminéné pripustné”
a zdroven dopliuje odrazky s textem:

= stavby, zafizeni a jina opatreni pro zemédélstvi a lesnictvi za podminky, Ze bude prokazana jejich provozni a
funkéni vazba na pfilehlé zemédélské nebo lesni pozemky a NSzp

- stavby, zafizeni a jina opatteni pro vodni hospodarstvi za podminky, Ze budou slouZit bezprostfedné pro
vodohospodarské ucely, Ze jejich realizaci nebudou prokazatelné zhorseny odtokové poméry a snizena
reten¢ni schopnost Uzemi

- stavby, zafizeni a jind opatreni, které zlepsi podminky vyuzZiti nezastavéného lGzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologickd a informacni centra, za podminky, Ze bude
prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach”

> voddilu, Plochy zemédélské — NZ,“ v odstavci ,,nepFipustné vyuZiti“ doplriuje odrdzku s textem:
= stavby, zafizeni a jind opatfeni pro tézbu nerost(”
» v oddilu, Plochy zemédélské — NZ“ doplriuje odstavec a odrdzZky s textem:

»podminky prostorového usporadani:

- maximalni vyska staveb: 6 m

- maximalni velikost zastavéné plochy objektu: 40 m>“

» v oddilu ,Plochy lesni - NL,“ v odstavci , pFipustné vyuZiti” doplriuje odrdzky s textem:
- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zejména stavby a opatfeni nestavebni povahy
v zajmu zabezpeceni prostoru pro relativné nerusenou existenci a vyvoj pfirodnich a pfirodé blizkych
spolecenstev

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dlsledk(, napf. protipovodriovd ochrana Uzemi, protierozni opatfeni, revitalizacni
opatreni na vodnich tocich”

» v oddilu ,Plochy lesni - NL,“ v odstavci ,podminéné pFipustné vyuZiti“ doplriuje odrdzky s textem:

,-  stavby, zatizeni a jina opatieni pro zemédélstvi a lesnictvi za podminky, Ze bude prokazana jejich provozni a
funkéni vazba na prilehlé zemédélské nebo lesni pozemky a Ze bude prokazana nemoznost jejich umisténi v
zastavéném uzemi nebo zastavitelnych plochach

- stavby, zafizeni a jind opatteni pro vodni hospodarstvi za podminky, Ze budou slouZit bezprostfedné pro
vodohospodarské ucely, Ze jejich realizaci nebudou prokazatelné zhorseny odtokové poméry a snizena
retenéni schopnost Uzemi

- v oddilu ,,Plochy lesni - NL,“ v odstavci ,,nepripustné vyuZiti” doplriuje odrdazky s textem:

- stavby, zafizeni a jind opatreni, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uUzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu

- stavby, zafizeni a jind opatteni pro tézbu nerost(”
> v oddilu,Plochy lesni - NL” doplriuje odstavec a odrdzky s textem:

»podminky prostorového usporadani:

- maximalni vy$ka staveb: 6 m; nevztahuje se na plochy v ramci skladebnych ¢asti USES, kde je max. vyska
staveb O m
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- maximalni velikost zastavéné plochy objektu: 25 m?; nevztahuje se na plochy v ramci skladebnych &asti
USES, kde je max. velikost zastavéné plochy objektu O m>

> voddilu ,Plochy smisené nezastavéného uzemi — zemédélské, prirodni - NSzp,” v odstavci , pFipustné vyuZiti”
dopliuje odrazky s textem:

.-  stavby a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu vazané na konkrétni lokalitu nezbytné pro obhospodarovani
zemédélské pldy v nezastavéném Uzemi a pastevectvi (Zlaby, pristiesky pro dobytek, seniky apod.)

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

- stavby, zafizeni a jind opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, zejména stavby a opatfeni nestavebni povahy
v zajmu zabezpeceni prostoru pro relativné nerusenou existenci a vyvoj pfirodnich a pfirodé blizkych
spolecenstev

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledk(, napt. protipovodriovd ochrana Uzemi, protierozni opatfeni, revitalizacni
opatreni na vodnich tocich

- zalesnéni“

» voddilu ,Plochy smisené nezastavéného uzemi — zemédélské, prirodni - NSzp,” v odstavci ,podminéné vyuZiti“
rusi text ¢dsti ndzvu odstavce:

,podminéné”
a nahrazuje jej textem:

»podminéné pripustné”
a zdroveri rusi odrdZku s textem:

= zalesnéni (podminéno dodrZzenim podminek, které stanovi prislusny organ ochrany pfirody a ZPF)“
a zdroveri dopliiuje odrdzky s textem:

.-  stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi za podminky, Ze bude prokazana jejich provozni a
funkéni vazba na pfilehlé zemédélské nebo lesni pozemky a Zze bude prokazana nemoznost jejich umisténi v
zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi za podminky, Ze budou slouZit bezprostfedné pro
vodohospodaiské Ucely, Ze jejich realizaci nebudou prokazatelné zhorSeny odtokové poméry a snizena
retencni schopnost Gzemi

- stavby, zafizeni a jind opatreni, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného Gzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologickd a informacni centra, za podminky, Ze bude
prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném uzemi nebo zastavitelnych plochach”

Fe7g

» voddilu ,Plochy smiSené nezastavéného uzemi — zemédélské, pfirodni - NSzp,” v odstavci , nepfipustné vyuZiti
dopliuje odrdzku s textem:

= stavby, zafizeni a jind opatteni pro tézbu nerosti”

» voddilu ,Plochy smiSené nezastavéného lzemi — zemédélské, pFirodni - NSzp“ doplriuje odstavec a odrdzky s
textem:

»podminky prostorového usporadani:

- maximalni vy$ka staveb: 6 m; nevztahuje se na plochy v ramci skladebnych &asti USES, kde je max. vyska
stavebO m

- maximalni velikost zastavéné plochy objektu: 25 mz; nevztahuje se na plochy v ramci skladebnych ¢asti
USES, kde je max. velikost zastavéné plochy objektu 0 m>“

(1.18) V kapitole ,,7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajistovdni obrany a bezpeénosti stdatu, ploch pro asanaci, pro které Ize prdva k pozemkim a stavbdm
vyvlastnit:“

» v oddilu, Vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury,” v tabulce rusi posledni sloupec s textem:

moznost uplatnéni
predkupniho prava ve
prospéch

Liberecky kraj
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Mésto ¢esky Dub

a zdroveri do tabulky dopliiuje radek:

koridor pro chodnik (KD3)

wWD2 Cesky Dub

> voddilu, Vefejné prospésné stavby technické infrastruktury,” v tabulce rusi posledni sloupec s textem:

mozZnost uplatnéni
predkupniho prava ve
prospéch

Ceska republika

Ceska republika

Mésto Cesky Dub

Mésto Cesky Dub

v oddilu ,,Vefejné prospésna opatreni — sniZovani ohroZeni v uzemi povodnémi a jinymi prirodnimi katastrofami,”

v tabulce rusi posledni sloupec s textem:

moznost uplatnéni
predkupniho prava ve
prospéch

Ceska republika

> voddilu ,Vefejné prospésna opatreni — zaloZeni prvki tzemniho systému ekologické stability,” v tabulce rusi

posledni sloupec s textem:

moznost uplatnéni
predkupniho prava ve
prospéch

Ceska republika

(1.19) V kapitole ,,8. Vymezeni dalsich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro které lze
uplatnit predkupni pravo:“
> rusi text nadpisu kapitoly:
,8. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREINE PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO“

a zdrover jej nahrazuje textem nadpisu kapitoly:

,8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREINYCH PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO, SUVEDENIM, V& PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNiCH CISEL
POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALN{HO

ZAKONA“
> rusi text kapitoly véetné tabulky:
,Pro verejné prospésné stavby a opatreni, které jsou uvedeny v predchozi kapitole, Ize rovnéz uplatnit predkupni
pravo dle § 101 stavebniho zakona.
V Uzemnim planu jsou vymezeny ndsledujici verejné prospésné stavby a opatieni, pro které Ize k pozemkim

uplatnit predkupni prava:“

oxn. k. G. popis moznost uplatnéni predkupnlho prava ve
prospéch
PP1 Cesky Dub verejné prostranstvi (C36) Mésto Cesky Dub

a zdrover jej nahrazuje textem vcetné tabulky:
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»V Uzemnim planu jsou vymezeny nasledujici vefejné prospésné stavby a verejnd prostranstvi, pro které lze
k pozemkdm uplatnit predkupni prava:

moznost uplatnéni
Ozn. k. a. dotcené parcely popis predkupniho prava ve
prospéch
PP1 Cesky Dub 274/1, 274/2, 326 verejné prostranstvi (C36) Mésto Cesky Dub
PP2 Smrzov 116/2 verejné prostranstvi (R19) Mésto Cesky Dub

(1.20) V kapitole ,,9. Vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv a stanoveni mozZného budouciho vyuZiti, véetné
podminek pro jeho provéreni:“

> v prvnim odstavci rusi text:
”n R 1’ “

> v tabulce rusi Fadek:

R1 Cesky Dub VL

(1.21) V kapitole ,,10. Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuZiti uzemni studii podminkou
pro rozhodovadni:“

> rusi text:

,Uzemnim pldnem jsou navrieny nasledujici plochy, ve kterych je podminkou pro rozhodovani o zménach jejich
vyuZiti zpracovani Uzemni studie:

o Lhuta
Ozn. plochy Zadani (v mésicich)
Cl11
Clia
Cl1b

Provéfrit architektonické a urbanistické plsobeni ploch ve vztahu k okolni zastavbé,

E;;; provéfit zakladni dopravni vztahy, provérit umisténi jednotlivych staveb, resit systémy

R2 technické infrastruktury. Vzhledem k rozsahu lokalit klast dliraz na vymezeni ploch

15 verejnych prostranstvi a ploch zelené (dostatecné plochy zelené buc!ou vymezeny 72
22 zejména u rozvojovych ploch C11 C11a, C11b, Cl1c, C11d a R2, C 38). Uzemni studie se

c3a bude rovnéz zabyvat moznosti vymezeni ploch pro ob¢anskou vybavenost pro obsluhu

35 feSeného Uzemi. Stanovit koncepci zastavby Uzemi, eventuelné navrhnout jeji etapizaci.

C38

C39

Resit jako kompaktni funkéni celek spolu se stavajicimi objekty ob&anské vybavenosti
(obchod), podminkou feseni je umoznit dopravni napojeni sousedni lokality C15 na silnici
Cl6 IIl. tfidy. Provéfit architektonické a urbanistické plsobeni ploch ve vztahu k okolni 72
zastavbeé a volné krajiné, resit systémy technické infrastruktury, provérit odtokové

poméry v Uzemi

Provéfit architektonické a urbanistické plsobeni ploch ve vztahu k okolni zastavbé a volné
M7 krajiné, provéfit zakladni dopravni vztahy, provérit umisténi jednotlivych staveb, stanovit
R1 optimalni velikost parcel, fesit systémy technické infrastruktury, provérit odtokové
pomeéry v uzemi

72

Lhlita pro pofizeni studie se stanovuje na 6 let od nabyti U¢innosti opatifeni obecné povahy, jimz se Uzemni plan
vydava. Stanovena lhita se vztahuje k datu splnéni povinnosti stanovenych stavebnim zakonem — schvaleni a vloZeni dat o
této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti.”

a zdroven jej nahrazuje textem:

»Plochy ani koridory, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii podminkou pro rozhodovani, nejsou
vymezeny. “
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(1.22) Za kapitolu ,,11. Udaje o poctu listi tizemniho pldnu a vykresii grafické édsti:“

> se vkladd priloha s nadpisem a textem:

,PRILOHA €. 1 - VYMEZEN{ POJMU

Areal — provozné propojeny soubor pozemkd, staveb a zafizeni slouzici urcitému vyuZiti. Jeho soucasti mohou byt
také pozemky zelené, provoznich prostranstvi, dopravni infrastruktury apod.

Budova — nadzemni stavba, ktera je prostorové soustfedéna a navenek uzaviena obvodovymi sténami a stresni
konstrukci.

Doplrikové stavby — stavby, které v rdmci funkcné a provozné propojeného souboru staveb zabezpecuji funkénost
stavby hlavni (jeji uzivatelnost) nebo doplriuji zdkladni funkci stavby hlavni.

Hlavni vyuZiti — je takové vyuZiti Uzemi, které v dané funkéni plose umozZiiuje umistovat a povolovat stavby a
zafizeni a jejich zmény, zmény v uzivani a rozhodovat o zplsobu vyufZiti, které v plose prevladaji — tvofi vice nez 50
% vymeéry plochy.

Charakter a struktura zastavby — vyjadfuje prevladajici prostorové parametry zastavby (rozmisténi staveb
v prostoru, jejich vzajemné vazby a organizaci), v UP jsou v kapitole 6 identifikovany nasledujici typy s doplfiujicim
popisem:

volnd individudlni zastavba na samostatné vymezenych pozemcich, budovy pfevdiné umistované a
orientované smérem do ulice (k vefejnému prostranstvi) — je definovana existujici nizkopodlazni zastavbou
(zpravidla rodinné domy a rekreacné vyuZivané chalupy o 1-2 nadzemnich podlazich s podkrovim), jejichz
umisténi, orientace, hmotové a architektonické reseni vychazi z mistné tradi¢ni venkovské zastavby - domy
nevytvareji kompaktni zastavbu ale jsou ze vSech stran obklopeny volnym prostorem zahrady,
hospodafského zazemi apod,, maji zpravidla obdélny pldorys, pficemz podélna orientace stavby je
rovnobézné s komunikaci, a symetrickou sedlovou stfechu s vyuZitelnym podkrovim. Hlavni objekty jsou
prevazné orientovany podélné, vchodovou ¢asti smérem k prilehlému verejnému prostranstvi (pfistupové
komunikaci), v pfipadé stitové orientace domu s bocnim vstupem se do ulice zpravidla uplatriuji okna
obytnych mistnosti. Obytné domy jsou obvykle doplnény hospodafskymi budovami v zadnich castech
pozemk(. Struktura zastavby vychazi z historicky zaloZzeného urbanistického souboru hospodarskych a
obytnych staveb na jednotlivych parcelach, v zadnich traktech vétsich pozemku jsou umistény velké zahrady,
sady a plochy pro samozasobeni obyvatel (lokalni zemédélska produkce pro vlastni potiebu).

volné rozmisténa zastavba na samostatné vymezenych pozemcich — je definovana existujici nizkopodlazni
zastavbou (zpravidla rodinné domy a rekreacné vyuZivané chalupy o 1-2 nadzemnich podlaZich
s podkrovim), jejichz umisténi, orientace, hmotové a architektonické feseni vychazi z mistné tradi¢ni
venkovské zastavby - domy nevytvareji kompaktni zdstavbu ale jsou ze vSech stran obklopeny volnym
prostorem zahrady, hospodarského zazemi apod.

aredlova zastavba podminéna zejména provoznimi pozadavky — viz vyklad pojmu aredl; arealova zastavba
neni z pohledu charakteru a struktury regulovana, rozmisténi, orientace a hmotové feseni staveb vychazi
z konkrétnich pozadavk( na funkci a provoz areélu.

jednotlivé, solitérni objekty — nejednd se o zastavbu v pravém slova smyslu - regulativ umoznuje umisténi
jednotlivych staveb zajistujicich ¢i dopliujicich jinak prevainé otevieny volny prostor bez staveb (napt.
trafika na vefejném prostranstvi, altan obklopeny parkové upravenou zeleni a dalsi prvky mobiliare,
hygienické zafizeni a informacni centrum v rekreacné vyuzivané krajiné).

volné rozmisténd zastavba ve verejné pristupném prostoru - predstavuje zejména existujici zastavbu
bytovych dom( obklopenych volné pristupnymi plochami, které tvofi pfevazné zelen, verejnd prostranstvi,
mistni komunikace, parkovaci stani apod. Zastavba prevazné neutvari jednoznacné urcenou hranu ulice a je
ze vSech stran obklopena volnym prostorem.

Maximalni podlaznost - je vyjadfena poctem nadzemnich podlazi, pfipadné s doplnénim + U, ¢imZ je rozuména
moznost umisténi podkrovi (2+U tedy znamend 2 nadzemni podlazi + podkrovi).

Maximalni zastavénost — je vztazena k provozné ¢i vlastnicky vzajemné souvisejicim pozemkim a na téchto
pozemcich vyjadfuje maximalni podil zpevnénych ploch (véetné vsech staveb).

Maximalni vy$ka staveb — vztahuje se pouze na nové umistované budovy (viz vyklad pojmu vy$e) a na Upravy
stavajicich budov (napt. nastavby, pfistavby), které by nemély pfesahovat stanovenou maximalni vysku zastavby.
Maximalni vyska staveb se nevztahuje na dopravni stavby, technicka zafizeni (vysilae, kominy, technologicka
zafizeni nezbytna pro provoz budov a aredlli apod.), stavby prfenosové soustavy, které viak nesmi vyrazné narusit

rostlého terénu) po hieben stfechy, resp. atiku ploché stfechy.

/al2/
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Negativni vliv na okoli - predstavuje predevsim z pohledu hygieny prostfedi nepfijatelnou zatéZ nad pripustnou
mez stanovenou zvlastnimi pravnimi predpisy, dopadajici, ¢i pusobici na okolni funkce, stavby a zafizeni zejména
produkci hluku, produkci chemicky nebo biologicky zavadnych latek plynnych, kapalnych a tuhych bez zajisténi
jejich bezpetné a nezdvadné likvidace, produkci pacht a prachovych ¢&astic, produkci vibraci a jinych seismickych
vlivd, produkci zareni zdravi poskozujici povahy.

Nepfipustné vyuZiti — vyluCuje veskeré mozné vyuziti plochy nad rdmec hlavniho, pfipustného a podminéné
pfipustného vyufziti.

Podminéné pripustné vyuziti — je shodné s pripustnym vyuZzitim, pouze pfi spInéni stanovenych podminek.

Pohoda bydleni — je souhrn Ciniteld a vlivl, které pfispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro vSechny
kategorie uZivatelQ, resp., aby byla vytvorena vhodnd atmosféra klidného bydleni; pohoda bydleni je v tomto
pojeti dana zejména kvalitou jednotlivych slozek Zivotniho prostredi, napf. nizkou hladinou hluku (z dopravy,
vyroby, zdbavnich podnikl, ze stavebnich praci aj.), Cistotou ovzdusi, pfiméfenym mnozstvim zelené, nizkymi
emisemi pachl a prachu, oslunénim apod. Pro zabezpeceni pohody bydleni se zkouma intenzita naruseni
jednotlivych cinitell a jeho dlsledky, tedy objektivné existujici souhrn cinitel( vliva, které se posuzuji kazdy
jednotlivé a vSechny ve vzajemnych souvislostech.

PFipustné vyuZiti — je takové vyuZiti Uzemi, které v dané funkéni plose umoziiuje umistovat a povolovat stavby a
zafizeni a jejich zmény, zmény v uzivani a rozhodovat o zplsobu vyuziti, které v plose neprevladaji, ale slouzi
k doplnéni hlavniho vyuZiti a k dosazeni optimalniho vyuZiti plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti. Sou¢asné mu
rovnéz odpovidaji stavby nebo zafizeni, které nemohou byt v plose umistény samostatné, ale pouze jako soucast
nebo doplnék hlavniho vyuZiti plochy, nebo jsou nezbytnym vybavenim pro obsluhu dané plochy. Rozsah staveb a
zafizeni pripustného vyuZiti v plose nesmi presahnout 50 % vymeéry plochy.

Sluzebni byt - byt, ktery je umistén ve stavbé, pripadné komplexu staveb, slouzicich jinému funkénimu vyuZiti nez
je bydleni a je uréen pro osoby vykonavajici zde stalou spravu nebo sluzbu.”

(2) Textova ¢ast Zmény ¢&. 1 UP Cesky Dub obsahuje 2 titulni listy a 7 listt (13 ¢islovanych stran).
(3) Graficka ¢ast Zmény €. 1 UP Cesky Dub obsahuije 1 titulni list a nasledujici vykresy:
¢. vykresu nazev vykresu ngEt Ivistﬁ méritko
(shodné pocet stran)
Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 11 1:5000
Hlavni vykres 10 1:5000
Vykres verejné prospésnych staveb 3 1:5000
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ZMENA C. 1 UZEMNIHO PLANU CESKY DUB

[32] - GRAFICKA CAST
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textovd cdst Odtvodnéni Zmény ¢. 1 Uzemniho plénu Cesky Dub

[b 1] ODUVODNENI ZMENY €. 1
UZEMNIHO PLANU CESKY DUB
- TEXTOVA CAST

1 POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Deklarace zdkonnosti procesu pofFizeni; soulad se zdkonem & 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovadni a stavebnim
Fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich pfedpisii, (ddle jen ,,zdkon ¢. 183/2006 Sb.) a se zdkonem ¢ 500/2004
Sb., sprdvni Fdd, ve znéni pozdéjsich predpisti (ddle jen zdkon é. 500/2004 Sb.).

Zpracovava porizovatel pribézné a po ukonceni projedndni navrhu zmény uzemniho pldnu

Bude doplnéno pofizovatelem.

2 SOULAD ZMENY UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIE A
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zdkon ¢&. 183/2006 Sb., § 53, odst. 4, pism. a)

Zpracovdva projektant.

2.1 Vyhodnoceni souladu zmény tuzemniho planu s politikou tizemniho rozvoje

Zména &. 1 Uzemniho planu Cesky Dub (dale jen ,Zména & 1“) je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2 a 3 (dale téZ jen ,PUR CR“). Uzemi fedené Zménou &. 1 neleii v rozvojové oblasti,
rozvojové ose ani ve specifické oblasti vymezené PUR CR. Uzemim nejsou vedeny koridory a plochy dopravni a technické
infrastruktury a souvisejici rozvojové zaméry dle PUR CR vyjma okrajového dotéeni Gzemi koridorem E10 Babylon —
Bezdécin. Koridor republikového vyznamu pro zdvojeni stdvajiciho vedeni zasahuje severni okraj spravniho uzemi,
nezasahuje do urbanizovaného tGzemi ani do ploch fedenych Zménou €. 1. Podminky vyufiti koridoru jsou stanoveny v UP
Cesky Dub, kde je koridor vymezen pod oznacenim KT1.

Zména &. 1 respektuje obecné zasady stanovené PUR CR a vytvaFi podminky pro naplnéni jejich cilGi v souladu
s republikovymi prioritami Gzemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Uzemi fedeného Zménou ¢&. 1 se
tykaji zejména nasledujici body republikovych priorit (ve vSech niZze uvedenych bodech reaguje Zména €. 1 pouze na priority
tykajici se feseného tzemi, citace z PUR CR je vyznacena kurzivou):

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury
osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji
znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potrebami
ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilend
ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych pfipadech je tfeba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je
Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy pfistup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji
tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, prirodni a uZitné hodnoty.

Branit upadadni venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zdsahd.

Vytvareni podminek pro ochranu a rozvoj pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v Uzemi, véetné jedinecné
urbanistické struktury a krajinného razu, je zakotveno v jednotlivych koncepcich stanovenych Uzemnim planem Cesky
Dub. Tyto koncepce nejsou Zménou ¢. 1 ménény, ¢imz je zajisSténa ochrana hodnot jakozto jeden ze zakladnich
predpokladd zajisténi udrzitelného rozvoje.

Zménou ¢. 1 jsou za ucelem ochrany ptirodnich hodnot upraveny podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

v nezastavéném Uzemi ve smyslu vylouceni realizace nékterych staveb, zafizeni a opatfeni vyjmenovanych v § 18 odst. 5
zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu.

Za ucelem ochrany civilizaénich hodnot Gzemi (pfedevsim urbanistickych, architektonickych a kulturnich hodnot Uzemi)
jsou Zménou ¢. 1 nové stanoveny podminky prostorového usporadani v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem
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vyuZziti tak, aby byl v maximalni mozné mire vyloucen negativni vliv nové zastavby na obraz sidla a krajinny rdz. Zména ¢. 1
stanovuje pro uvazované stavebni zaméry v Uzemi poZadavky na charakter a strukturu zastavby, které jsou Zménou ¢. 1
nové definovany.

Zména ¢. 1 zaroven aktualizaci zastavéného Uzemi a pfehodnocenim zplsobu vyuziti nékterych stabilizovanych ploch
zohlednuje soucasny stav vyuZziti v zastavéném i nezastavéném Uzemi.

(14a) Pfi pldnovadni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pfi zohlednéni ochrany
kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

Zména ¢. 1 vymezuje nové zastavitelné plochy vyhradné ve vazbé na aktualizované zastavéné Uzemi, existujici verejnou
(zejména dopravni) infrastrukturu a predevsim na pldach nizsich tfid ochrany. Rozvoj zemédélského hospodareni
v krajiné v souladu s principy ochrany prirodnich hodnot a krajinného razu je umoznén zejména stanovenim podminek
umistovani staveb v nezastavéném Uzemi dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

(15) Predchdzet pfi zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostredi prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na
socidlni soudrZnost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanismy, jimiZ k segregaci dochdzi, zvaZovat existujici a
potencidlni ddsledky a navrhovat pri uzemné pldnovaci ¢innosti reseni, vhodnd pro prevenci neZddouci miry
segregace nebo sniZeni jeji trovné.

Zména €. 1 v Gzemi nevytvafi podminky pro realizaci takovych zamér(, které by zvySovaly prostorové socidlni segregaci
obyvatelstva s negativhimi dopady na socidlni soudrZnost obyvatel. Veskeré zastavitelné plochy jsou vymezeny
v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a v rozsahu podporujicim kompaktnost jednotlivych sidel.

(16) Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti izemi v tizemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim resenim pred
uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkdi, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi.
Vhodnd reseni izemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v PUR CR.

Pfi zpracovani Zmény ¢. 1 byly zohlednény poZadavky ze strany obdan( i ze strany mésta Cesky Dub (zakotvené
v Pokynech pro zpracovani 1. zmény uzemniho planu Cesky Dub), které byly v souladu s koncepci rozvoje Uzemi a s
urbanistickou koncepci stanovenou Uzemnim planem Cesky Dub.

(16a) Pri uzemné pldnovaci ¢innosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést a regiond, ktery
predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovdni prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek.

Zména ¢. 1 naplfiuje tuto prioritu zejména respektovanim koncepce rozvoje Gzemi a urbanistické koncepce stanovené v
platném UP Cesky Dub; tyto koncepce predstavuji komplexni rdmec pro integrovany rozvoj Uzemi za soucasného
zohlednéni a koordinace prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek. ReSeni Zmény €. 1 bylo v rdmci zpracovani
objektivné posuzovéno z nejriznéjsich hledisek tykajicich se dané problematiky (zejména urbanistického ¢lenéni mésta,
plosného a prostorového usporadani izemi, ochrany nezastavéného Uzemi apod.).

(17) Vytvdret v uzemi podminky k odstrariovani disledkd hospoddrskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvdreni pracovnich prileZitosti, zejména v hospoddrsky problémovych regionech a napomoci tak reseni problémd
v téchto uzemich.

Podminky k odstrafiovani disledkl hospodaiskych zmén jsou stanoveny Uzemnim planem Cesky Dub vymezenim
stabilizovanych ploch s rozdilnym zplGsobem VL - vyroba a skladovani - lehky prdmysl a VZ - vyroba a skladovani -
zemédélska vyroba v plochdach stavajicich vyrobnich aredll a v plochach na né navazujicich. Tyto aredly a podniky maji pro
mésto velky vyznam v hospodarské sféfe a v oblasti trhu prace - aktivuji mistni ekonomicky potencidl a generuji pracovni
prileZitosti.

Zména ¢. 1 tyto stabilizované plochy respektuje a pro ¢astecny rozvoj stavajiciho vyrobniho aredlu na jiznim okraji mésta
vymezuje zastavitelnou plochu C55.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi a
venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

Zména ¢. 1 respektuje stavajici podobu osidleni zaloZzenou na intenzivni urbanistické strukture mésta doplnéné mensimi
sidly. Zména ¢&. 1 respektuje koncepce stanovené Uzemnim planem Cesky Dub, které cilen& vytvareji podminky pro dalsi
rozvoj funkci odpovidajici charakteru a velikosti jednotlivych sidelnich jednotek i malych sidelnich enkldv, a to predevsim
definovanim lokalniho charakteru a struktury zastavby a stanovenim podminek jejich respektovani pfi stavebni ¢innosti
v Uzemi.
(20a) Vytvdret dzemni podminky pro zajisténi migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro clovéka,
zejména pri umistovdani dopravni a technické infrastruktury. V rdmci uzemné pldnovaci cinnosti omezovat
neZddouci srastani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

(21) Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych
ploch verejné pristupné zelené (zelené pdsy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych
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oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy;
cilem je zachovdni souvislych pdsi nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpisobilych pro
nendrocné formy kratkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovdni prostupnosti krajiny.

(23) Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost tuzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato
zafizeni soubézné.

V feSeni Zmény ¢. 1 nejsou navrhovany zadné prvky s efektem liniové bariéry v Gzemi (vyjma koridoru pro chodnik KD3,
ktery je veden vsoubéhu se silnici 11/272). Realizaci zéstavby v zastavitelnych plochdch vymezenych ve Zméné €. 1
nedojde ke srlistani jednotlivych sidel, zastavitelné plochy jsou vymezeny vyhradné ve vazbé na zastavéné Gzemi.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a prirodnimi
katastrofami v tzemi (zdplavy, sesuvy pady, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych skod. Zejména
zajistit tzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovdni staveb a opatreni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni tzemi urcenych k fizenym rozliviim povodni. Vytvdret podminky pro zvyseni prirozené retence sraZkovych
vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochdch vytvdret podminky pro zadrZovani, vsakovdni i vyuZivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovdni ucink( povodni.

V jednotlivych zastavitelnych plochdch a v plose prestavby vymezenych Zménou ¢. 1 budou v oblasti nakladani
s de$tovymi vodami uplatriovany obecné zasady a podminky stanovené Uzemnim pldnem Cesky Dub.

(29) 2Zvldstni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druht dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory
nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo meéstskou hromadnou dopravu umoZhiujici
ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, oblanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalsich
ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvdret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému,
ktery bude poskytovat obyvatelum rovné mozZnosti mobility a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvdret
podminky pro vybudovdni a uZivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, vcetné doprovodné zelené v mistech,
kde je to vhodné.

Zména ¢. 1 rozviji kvalitu pési dopravy na Uzemi mésta a vymezuje koridor pro chodnik KD3 na zékladé zpracované studie

a s cilem zvysit komfort chodcl podél silnice 11/277. Zména ¢. 1 timto ndvrhem napomaha k vytvoreni podminek pro
rozvoj ucinného a dostupného systému dopravy, zvysujicitho mobilitu a dopravni komfort mistnich obyvatel.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby
splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Veskeré zastavitelné plochy vymezené Zménou €. 1 jsou situovany v ndvaznosti na provozované ¢i navrhované systémy
verejné infrastruktury (dopravni - silnice Il. a Ill. tfidy, mistni obsluzné a ucelové komunikace, technické - vefejny vodovod,
kanalizace, elektricka energie). Cilem je napojeni téchto lokalit na stdvajici kostru dopravni ¢i technické infrastruktury
s minimalnimi dodate¢nymi naklady a naroky na verejné rozpocty.

2.2 Vyhodnoceni souladu zmény uzemniho planu s tzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Casti feseného Gzemi dotéené Zménou &. 1 jsou zahrnuty v Zasadach Gizemniho rozvoje Libereckého kraje (déle téz
jen ,ZUR LK“). Zastupitelstvo Libereckého kraje rozhodlo o vydani Zasad Gzemniho rozvoje Libereckého kraje usnesenim &.
466/11/ZK ze dne 13.12.2011; Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje byly vydény dne 21.12.2011 s nabytim ucinnosti
22.1.2012. V soucasné dobé je projednavan Névrh Aktualizace ZUR LK €. 1.

(citace ze ZUR LK je vyznadena kurzivou a redukovana pouze na pozadavky tykajici se feseného tzemi)
A. Stanoveni priorit uzemniho planovdni kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje tizemi
Zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi
P1 Prostfedky a ndstroji uzemniho pldnovdni ve verejném zdjmu chrdnit prirodni hodnoty uzemi kraje, zvysovat

funkéni ucinnost zvlasté a obecné chranénych uzemi prirody a zajistit jejich organické doplnéni a propojeni s prvky
USES a NATURA 2000.

Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti uzemi v tzemné pldnovaci dokumentaci uprednostriovat komplexni reseni pred
uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi.
Nepripoustét takové zdsady a aktivity, které by samy o sobé nebo ve svych disledcich poskozovaly stav zvldste
chranénych uzemi.

Zména ¢. 1 respektuje vSechny prirodni hodnoty Uzemi a zachovava koncepci ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot
definovanou v UP Cesky Dub. Re$enim Zmény &. 1 neni dotéen USES ani jiné p¥irodni hodnoty v Gzemi.
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Pfi zpracovani Zmény ¢. 1 byly zohlednény poZadavky ze strany obé&an(i i ze strany mésta Cesky Dub (zakotvené
v Pokynech pro zpracovani 1. zmény Gzemniho planu Cesky Dub), které byly v souladu s koncepci rozvoje tGzemi a s
urbanistickou koncepci stanovenou Uzemnim planem Cesky Dub, timto zptisobem byl uplatnén komplexni piistup pfi
navrhovani dil¢ich Gprav UP Cesky Dub v rdmci Zmény ¢&. 1.

P4 Vhodnym pristupem k ochrané pudniho fondu, uprednostriovdnim ekologickych forem hospodareni a ucinnym
rozvijenim prvki USES zajistit ochranu zemédélské a lesni pidy pfed vodni a vétrnou erozi, pfed svahovymi
deformacemi a neodivodnénymi zdbory pro jiné tcely ve smyslu ochrany pidy jako prakticky neobnovitelné sloZky
Zivotniho prostredi a ve smyslu uchovdni produkcni hodnoty tdzemi.

Zmeénou €. 1 byly doplnény podminky vyuZiti ploch nezastavéného Uzemi ve vazbé na § 18 odst. 5 stavebniho zdkona, ¢imz
byly zpfesnény moznosti hospodareni na zemédélské a lesni plidé, revitalizacni, protierozni a protipovodfiova opatfeni,
s dirazem na zajisténi ochrany stavajicich pfirodnich hodnot a krajinného razu Gzemi.

P5 Citlivym pristupem k feseni urbanizace uzemi, odpovédnym hospodarenim s nerostnym bohatstvim kraje —
obnovitelnymi i neobnovitelnymi zdroji, minimalizaci nevhodnych zdsah( a podporou udprav, smérovanych ke
zkvalitnéni krajinnych hodnot tuzemi, zachovat potencidl, kvalitu a jedinecnost kulturni krajiny v jeji rozmanitosti.

Urbanizace Gzemi je Zménou ¢. 1 usmérfiovana tak, aby nedochazelo k navySovani zabor( zemédélské pady, resp. volné
krajiny. Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany zasadné ve vazbé na existujici zastavbu, v souladu s urbanistickou
strukturou sidel, a jejich vymezeni je doprovazeno redukci jinych zastavitelnych ploch (konkrétné zastavitelné plochy C11
vymezené v UP Cesky Dub).

Zajisténi hospoddrského rozvoje uzemi

pP7 Podporovat rozvoj hospodadrskych a socidlnich funkci ve vymezenych rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch
kraje zajisténych odpovidajici dopravni obsluhou a technickou infrastrukturou s minimem negativnich dopadi na
Zivotni prostredi. Rozvoj ekonomickych aktivit zajistit odpovidajici kapacitou obytnych a obsluZnych funkci.

V feseni Zmény €. 1 je zahrnuta plocha pro rozvoj stavajiciho vyrobniho aredlu a dale jednotlivé plochy pro rozvoj bydleni
ve mésté i v okolnich sidlech. Zména ¢. 1 vytvari podminky pro hospodarsky a socialni rozvoj mésta v souladu s aktudlnimi
pozadavky, pficemz navrhované reseni nezasahuje zadné prirodni hodnoty a respektuje krajinny raz a strukturu Uzemi,
rozvoj zastavitelnych ploch zasahujici do nezastavéného Uzemi je vyvazen redukci zastavitelnosti plochy C11 vymezené
v UP Cesky Dub.

Zajisténi socidlni soudrZnosti obyvatel tuzemi
P20 Prostredky a ndstroji uzemniho pldnovdni vytvdret predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi:

- navrhovat a rozvijet pouze kvalitni a pfiznivd urbanistickd a architektonickd feSeni sidel vybavenych nabidkou
pracovnich pfileZitosti, potfebnou verejnou infrastrukturou, dostatecnym zastoupenim verejnych prostranstvi a
verejné zelené respektujici ochranu pfirody a krajiny,

- stanovenim tzemné technickych podminek v ramci komplexniho rozvoje obci a v souladu s urcenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v ZUR LK zajistit pfedpoklady pro vysokou Zivotni droveri obyvatelstva s
kvalitnim bytovym fondem, sluzbami vc. dobrych podminek pro trdveni volného casu a vzdéldni pro rozvoj
kvalitnich lidskych zdrojd,

- vhodnd reseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho dalsimi uZivateli.

Zména ¢. 1 vymezuje plochy pro doplnéni a rozvoj urbanistické struktury mésta v souladu s principy udrZitelného rozvoje
a s ohledem na hodnoty v GUzemi. Zastavitelné plochy jsou vymezovany v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi, dopravni a
technické systémy v Gzemi tak, aby byly minimalizovany naroky na zabor zemédélského pudniho fondu, lesnich pozemkd
a s ohledem na krajinny raz Uzemi. Zastavitelné plochy nenarusuji a pIné respektuji historickou urbanistickou kompozici
sidla. Vymezenim novych ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych jsou vytvoreny podminky pro zvySovani kvality
bytového fondu.

Zménou €. 1 je vymezen koridor KD3 pro chodnik zajistujici zlepseni podminek pro pohyb pésich ve mésté.
P24 Brdnit upaddni venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zdsahd.

Charakter venkovské krajiny je posilovan zejména ochranou nezastavéného Uzemi pred neuvdZenou zastavbou,
stanovenim podminek vyuZiti a prostorového usporadani ploch v nezastavéném uUzemi a zpfesnénim povolovani staveb
dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

P25 Koncentraci hlavnich ekonomickych aktivit v rozvojovych oblastech a podél rozvojovych os zajistit ochranu
nezastavéného uzemi a podminky neruseného vyvoje venkovského prostoru a pfirodniho potencidlu kraje.

Zménou €. 1 neni dotcena urbanistickd koncepce mésta ani existujici lokalizace ekonomickych aktivit v izemi, vymezena je
zastavitelnd plocha pro rozvoj vyrobniho aredlu. Nezastavéné Uzemi a prirodni hodnoty Uzemi timto nejsou negativné
dotceny.
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P31 Pri zméndch nebo vytvdreni urbdanniho prostredi predchdzet prostorové-socidlni segregaci s negativnimi vlivy na
socidlni soudrZnost obyvatel:

- venovat trvalou pozornost a péci o bytovy fond s ohledem na diferencované poZadavky na uroveri a lokalizaci
bydleni vcetné hodnoceni jejich dopadi na udrZitelny rozvoj tzemi s rizikem nardstajicich projevi a problémd
socidlni segregace,

V tfeSeni Zmény €. 1 je uplatiiovan koncepcni princip zachovani a dotvareni kompaktnosti stavajicich sidelnich utvar( —
posileni a doplnéni urbanistické struktury sidel. Ve volné krajiné naopak nejsou vymezovany zadné samostatné obytné

komplexy nebo soubory, které zpravidla utvareji tzv. ,gated communities,” tedy nepfistupné obytné celky socidlné a
prostoroveé izolované od ostatni zastavby a obyvatel mésta.

Zastavitelné plochy jsou vymezovany v pfimé vazbé na zastavéné Gzemi, dopravni a technické systémy v Uzemi tak, aby
byly minimalizovany naroky na zabor zemédélského ptdniho fondu, lesnich pozemk( a s ohledem na krajinny raz uzemi.
Zastavitelné plochy nenarusuji a plné respektuji historickou urbanistickou kompozici sidla. Vymezenim novych ploch
bydleni a ploch smiSenych obytnych jsou vytvofeny podminky pro zvySovani kvality bytového fondu.

B. Zpiesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR CR (2008) a vymezeni dalsich
rozvojovych oblasti a rozvojovych os se zvySenymi poZadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem
presahuji uzemi vice obci

B.2 Rozvojové osy

Rozvojové osy IV. Fadu - nadmistniho vyznamu

ROS10 Dubd - Doksy - Mimori - Jablonné v Podjestédi / StraZ pod Ralskem - Cesky Dub - Hodkovice nad Mohelkou
Vymezeni:

...Cesky Dub...

Ukoly pro uzemni pldnovdni:

d) Ndvrhem novych podnikatelskych ploch véetné nového vyuZiti brownfields v prostorovych vazbdach na rozvojovou
osu pripravit uzemni podminky pro vstup novych investord do uzemi a zvyseni nabidky pracovnich prileZitosti.

Zménou €. 1 neni dot¢ena urbanistickd koncepce mésta ani existujici lokalizace ekonomickych aktivit v izemi, vymezena je
zastavitelna plocha pro rozvoj vyrobniho aredlu na zakladé pozadavku schvaleného Zastupitelstvem mésta.

C. Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR CR (2008) a vymezeni dalsich specifickych oblasti
nadmistniho vyznamu

Reené Gzemi neni zahrnuto v Zadné specifické oblasti nadmistniho vyznamu.

D. Zpiesnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v PUR CR (2008) a vymezeni ploch a koridorti nadmistniho
vyznamu, ovliviiujicich uzemi vice obci, véetné ploch a koridori verejné infrastruktury, uzemniho systému
ekologické stability a uzemnich rezerv

Na feSeni Zmény €. 1 nema vliv Zadny ze stanovenych Ukold pro tzemni planovani.
Resené Gzemi je doteno nasledujicimi koridory dle ZUR LK:

e  koridor regiondlniho vyznamu silniéni dopravy D23 silnice 11/278, obchvat Ceského Dubu (dotéené Gzemi obci:
Cesky Dub, Prose¢ pod Jestédem, Bila).

Obchvat Ceského Dubu je v UP Cesky Dub i v navazujicim UP Prose¢ pod Jestédem a UP Bild vymezen v trase odligné ne?
je tedeni platnych ZUR LK. V UP Cesky Dub je pro obchvat Ceského Dubu vymezen koridor pro prelozku silnice 11/278
s oznacenim KD1. Redeni UP Cesky Dub vychazi z podrobnéjsich podkladl ne? feseni v ZUR LK. V soucasné dobé je
Krajskym Ufadem Libereckého kraje pofizovana aktualizace ZUR LK, v rdmci ni je provéfovéno vedeni koridoru a koridor
D23A vymezen v souladu s podrobnéjsi dokumentaci, Feseni koridoru v UP Cesky Dub tedy bude po vydani aktualizace
ZUR LK v souladu.

e  koridor republikového vyznamu PURO3 pro dvojité vedeni 400 kV v Useku TR Babylon - TR Bezdécin (dotéena
Uzemi obci: Bila, Brnisté, Cesky Dub, Ceska Lipa, Dubnice, Frydsitejn, Hamr na Jezete, Hodkovice nad Mohelkou,
Holany, Janlv Dul, Kozly, Kvitkov, Osecna, Prose¢ pod Jestédem, Sosnova, Straz pod Ralskem, Stvolinky, Svétla
pod Jestédem, Zakupy, Zdarek).

Koridor je zpfesnén v dokumentaci UP Cesky Dub pod oznagenim KT1. V ramci pofizované aktualizace ZUR LK je ve shodné
trase vymezen koridor s ozna¢enim E10_PUR3.
koridor nadmistniho vyznamu E35A vedeni VVN 110 kV, isek odboéenti ze stavajiciho vedeni — TR Cesky Dub.

e transformovna nadmistniho vyznamu (E17A)

ZALUDA, projektovd kanceldr /b.5/



Oddvodnéni Zmény ¢&. 1 Uzemniho pldnu Cesky Dub textovd cdst

V fe$eném Uzemi je z diivodu posileni kapacity distribuéni soustavy navriena nova transformovna TR 110/35 kV Cesky
Dub. Zadmér byl stabilizovén jiz v UPO Cesky Dub (2000) v lokalité severné od mésta na hranici katastralnich Gzemi
Ceského a Starého Dubu. V tGzemnim planu je pro transformovnu vymezena zastavitelna plocha C51 pro technickou
infrastrukturu — inZzenyrské sité (Tl). Plocha je rovnéz soucasti koridoru KT2 pro nadzemni vedeni VVN.

eV UGzemi se nachézeji prvky USES (regionalni biocentrum RC02 Certova zed, RC1247 Udoli Mohelky, regionalni
biokoridor RKO7 a RK666).

Skladebné ¢asti USES jsou v ramci UP Cesky Dub vymezeny a zpiesnény, feeni Zmény &. 1 jimi nenf nijak dotéeno.

E. Upfiesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi
kraje
Z38 Za zdklad vsestranného rozvoje Libereckého kraje poklddat optimdlini vyuZiti prirozeného potencidlu tzemi,

spocivajiciho v jeho mimorddnych prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnotdch, dosaZené urovni jeho
hospoddrského potencidlu a v relativné vyhodné dopravni poloze s dobrou dostupnosti Prahy.

Z39 Koncepci ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi kraje vytvdret s nezbytnymi
uzemnimi a funkcnimi presahy ve spoluprdci se sousednimi kraji, sousednimi stdty a jejich orgdny se zvldstnim
zretelem na optimdlni vyuZiti bohatého prumyslového, technického a stavebniho dédictvi.

240 Koncepci ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot fesit diferencované v tzemnim primétu
regionalizace a tematického / problémového ¢lenéni uzemi kraje a v souladu s vymezenym zdkladnim ¢lenénim
uzemi kraje na rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické oblasti — ostatni ¢dsti tizemi kraje predstavuji uzemi
stabilizovand s prirozenou mirou rozvoje. Pritom zohlednit uzemi s vyznamnym vlivem ostatnich a sezénnich
uZivatel uzemi.

741 Za zdkladni ndstroj upresriovdni ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tzemi kraje
povaZovat a vyuZivat izemné analytické podklady kraje (UAP).

Zménou ¢&. 1 nejsou dotéeny podminky pro ochranu a rozvoj hodnot izemi stanovené v UP Cesky Dub. Nové zastavitelné
plochy jsou vymezeny v souladu s urbanistickou koncepci mésta. Zastavitelné plochy jsou vymezovany v pfimé vazbé na
zastavéné Uzemi, dopravni a technické systémy v Gzemi tak, aby byly minimalizovany naroky na zabor zemédélského
pldniho fondu, lesnich pozemk( a s ohledem na krajinny raz Gzemi. Ochrana nezastavéného Uzemi a krajinného razu je
vramci Zmény €. 1 zpresnéna ve formé doplnéni podminek vyuZiti a prostorového usporadani ploch nezastavéného
uzemi.

E.1 Zasady koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot

744 Zabezpecovat ochranu prirodnich hodnot v oblasti zemédélského hospodareni, lesniho hospodadrstvi a myslivosti.

Vymezeni:

Zemédélskd, lesni a lesozemédélskd krajina.

Ukoly pro uzemni pldnovdni:

a) Meéné hodnotné ¢i dlouhodobé nevyuZivané zemédélské pozemky prednostné navrhovat i jako prostor pro ndpravu
stavu Ci pro jiné zplsoby vyuZiti.

b) Vytvdret uzemni predpoklady pro programovou obnovu Zivocisné vyroby, tzemné bez ohledu na administrativni
hranice obci.

V feseném Uzemi je zemédélska vyroba, resp. zemédélské hospodareni v krajiné posileno zpresnénim podminek vyuZiti a
prostorového uspofadani ploch nezastavéného Gzemi a definovanim moZnosti umistovani staveb v souladu s § 18 odst. 5
stavebniho zékona.

745 Zabezpecovat zachovadni krajinnych hodnot a krajinného rdzu diferencované dle vymezenych oblasti krajinného
rdzu a krajinnych typa.

Vymezeni:
Oblasti a podoblasti krajinného rdzu a zdkladni krajinné typy s diferencovanou intenzitou ochrany.

Ukoly pro uzemni pldnovdni:

a) Ekonomické aktivity a jejich doprovodné zdzemi s vysokymi ndroky na urbanizacni zdtéZ uzemi umistovat
prednostné ve stanovenych rozvojovych oblastech a v kontextu rozvojovych os ve smyslu odlehceni ostatnich Cdsti
uzemi s vyssimi prirodnimi a krajindrskymi hodnotami, zejména specifickych oblasti.

b) Vytvdret uzemni podminky pro zachovdni, obnovu a optimdlini uZivani historickych a kulturnich fenoménu v tzemi,
zachovat krajinny rdz a odstrariovat prvky, které jej poskozuji.

c) Rozsifovat prostupnost krajiny zejména siti tzv. zvykovych cest spolu s ndvrhy doprovodné zelené.
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Zména ¢. 1 upfesiuje a dopliiuje podminky vyuziti a prostorového usporfadani ploch s rozdilnym zpUsobem wvyuZiti.
Zejména v plochach nezastavéného Uzemi jsou zpfesnény podminky umistovani staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona
s cilem chranit krajinny raz dzemi.

E.3 Zdsady koncepce ochrany civilizacnich hodnot
Rozvoj struktury osidleni

Z52 Upevriovat strukturu osidleni jako hierarchicky systém s jednoznacnym prirazenim kaZdé obce k jednomu
nespornému centru osidleni, jehoZ spadovy obvod je ddle jednoznacné prirazen k centru osidleni vyssimu.

Vymezeni:
- centra a regiony mikroregiondiniho vyznamu ni#siho stupné: ...Cesky Dub...

Ukoly pro uzemni pldnovdni:

a) Koordinaci tzemné planovaci ¢innosti obci zaloZit na respektovdni spddovych obvodi nespornych center osidleni a
vymezenych funkcnich kooperaci, které tvofi zdkladni ramec pro hodnoceni vlivu Sirsich vztah( a stanoveni
probléma k feSeni s nadmistnim vyznamem, jeZ se tyka vice obci.

Struktura osidleni je rozvijena v souladu s urbanistickou koncepci stanovenou v UP Cesky Dub, v ndvaznosti na stavajici
zastavbu sidel a v souladu s jejich historicky vzniklou strukturou. Vymezenim zastavitelnych ploch ve Zméné ¢. 1 je
respektovana stavajici hierarchie sidel v izemi, rozvoj jednotlivych sidel je v dil¢ich zdsazich umoZnén v souladu s jejich

charakterem a pozici v ramci sidelni struktury.
Koncepce tzemniho uspordddni, typologie venkovskych a méstskych prostori

254 Vytvdret tzemni podminky pro vyvdZeny rozvoj uzemi a socidlni soudrZnosti v diferencovanych podminkdch
méstského a venkovského prostoru.

Meéstsky prostor — charakter sidelni struktury prevdzné méstsky.

Vymezeni:
centra osidleni: ...Cesky Dub...

Ukoly pro uzemni pldnovdni:

a) ZvysSovat kvalitu Zivotnich podminek a vzhledu obci.
c) Regulovat a usmérriovat suburbanizaci v uzemi — resit plynuly prechod urbanizovanych édsti uzemi do volné
krajiny.

Zmeéna €. 1 vytvari podminky pro zvySovani kvality Zivotnich podminek v Uzemi — posilenim obytné a rekreacni funkce sidel
a rozvojem verejnych prostranstvi (koridor KD3 pro chodnik). Pfechod urbanizovanych casti uzemi smérem do volné
krajiny je usmérrfiovan stanovenim podminek prostorového uspofadani ploch a zejména diferenciaci zastavitelnych ploch
v souladu s charakterem jednotlivych sidel (plochy bydleni, plochy smiSené obytné - venkovské).

Urbanistické a architektonické hodnoty

Z55 Zohledriovat odlisné tzemni a funkcni dispozice v riznych ¢dstech uzemi kraje, podporovat v nich rozvijeni uzemné
typickych cinnosti, soustfedovat republikové a krajsky vyznamné rozvojové zdméry prednostné na uzemi
vymezenych rozvojovych oblasti a rozvojovych os.

Vymezeni:
Urbanizovand uzemi — zastavénd uzemi a zastavitelné plochy na celém tzemi kraje.

Ukoly pro uzemni pldnovdni:

b) Urbanistické koncepce rozvoje jednotlivych obci i koncepce ochrany dochovanych hodnot v sidelni strukture kraje
navrhovat koordinované v souvislosti s potfebami sousednich obci a celého regionu.

c) V uzemné pldnovaci dokumentaci jednotlivych obci zohledriovat odlisné tzemni a funkcni dispozice sidel,
uprednostriovat intenzifikaci vyuZiti jiZ zastavénych uzemi a optimalizovat rozsah zastavitelnych ploch v souladu se
skutecnymi potfebami.

V kapitole 6 Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti byly Zménou ¢. 1 doplnény podminky
prostorového uspofadani pro plochy smisené obytné - méstské (SM) s dirazem na ochranu historické hodnoty centra
mésta, které je vymezeno v téchto plochach. Nové definované pojmy v podminkdch prostorového usporfadani jsou
podrobné vysvétleny v doplnéné Priloze ¢. 1 - vymezeni pojmi.
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Cestovni ruch, rekreace

260 Rozvoj cestovniho ruchu fidit zajisténosti sluZeb dle kategorizace center a stredisek cestovniho ruchu v
provdzanosti na nabidku druht rekreace dle rajonizace krajinnych rekreacnich oblasti a podoblasti cestovniho
ruchu.

Vymezeni:

Cesky Dub — polyfunkéni stiedisko cestovniho ruchu

Ukoly pro uzemni pldnovdni:

a) Vytvaret podminky pro systémovy rozvoj cestovniho ruchu a pro naplfiovdani charakteristik jednotlivych stredisek a
center cestovniho ruchu dle kategorizace:

polyfunkcni strediska cestovniho ruchu — PSCR — centra osidleni zajistujici obsluZzné zazemi stredisek cestovniho
ruchu a priméstskych stredisek rekreace, soucasné plnici funkci strediska cestovniho ruchu:

- vytvdret tzemni podminky pro kvalitni dopravni dostupnost

- pripravit izemni podminky pro rozvoj sluZeb cestovniho ruchu

- vytvdret tzemni podminky pro rozvoj verejné infrastruktury

- vytvdret uzemni predpoklady pro vyuZiti potencidlu cestovniho ruchu

- vytvdret uzemni predpoklady pro efektivni verejnou dopravu umoZiujici ucelné propojeni s dalSimi stredisky
cestovniho ruchu

Zména ¢. 1 vytvafi podminky pro rozvoj infrastruktury cestovniho ruchu obecné v ramci ploch smiSenych obytnych
doplnénim a zpfesnénim podminek vyuziti ploch smisenych méstskych (SM) s ddrazem na ochranu urbanistické struktury
mésta, rozvoj verejné infrastruktury cestovniho ruchu v krajiné je pak umoznén zpfesnénim podminek vyuZiti v plochach
nezastavéného Uzemi dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

F. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

264 Ochranu krajinného rdzu (KR) realizovat dle podminek péce o krajinny rdz ve vymezenych oblastech a podoblastech
krajinného rdzu.

Ukoly pro uzemni pldnovdni:

a) Respektovat zdkladni jednotky krajinného rézu, hranice oblasti krajinného razu (OKR) a podoblasti krajinného rdazu
(POKR) upfesriovat dle mistnich podminek, tyto vyssi celky v rdmci UAP obci ve spoluprdci s orgdnem ochrany
pfirody ddle clenit na ,,mista krajinného razu” i dle krajinné typologie (vyznacnosti a unicity krajinnych typa).

b) Stanovenim podminek pro vyuZivdni ploch s rozdilnym vyuZitim v UP vytvofit podminky pro ochranu krajinného
rdzu (dle zjisténych podminek UAP).

c) Vytvaret tuzemni podminky pro zemédélské a lesnické hospodareni pro udrZbu pidniho fondu a krajiny.

Zména ¢. 1 upresnuje a dopliiuje podminky vyuZiti a prostorového usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
Zejména v plochdch nezastavéného tUzemi jsou zpfesnény podminky umistovani staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona
s cilem chranit krajinny raz dzemi.

OKR 10 - CESKODUBSKO - HODKOVICKO

POKR 10-1 Ceskodubsko

Krajinny rdz

Zachovand krajina mozaiky riznorodych pozemkui v clenitém terénu a osidleni. Harmonickad krajina s vyvdaZenym pomérem
lest, poli, luk a vodnich tokd. Plosina, roziezand erozni ¢innosti vodnich tokd, s dilcim vyskytem kuest a vypreparovanych

Cedicovych sukd. Vyraznd, aZ karionovitd udoli vodnich toku, udoli Mohelky s meandry. Méné prehlednd uzemi diky
hlubokym udolim vodnich tokd, vyhledy mozné z plosin.

Specifickd kritéria a podminky pri pldnovdni zmén v uzemi a rozhodovdni o nich:

a) zachovdni venkovského charakteru oblasti, zachovdni terénni ¢lenitosti a ochrana krajinnych dominant,
b) minimalizovat plosné rozristdni obytné zdstavby v drobnych venkovskych sidlech a na zemédélské pade,

Zménou €. 1 je zachovdan venkovsky charakter malych sidel, zastavitelné plochy jsou vymezeny v malém rozsahu a vidy
v ndvaznosti na stavajici zastavbu a urbanistickou strukturu sidel. PlosSny narust v rozsahu cca 1,4 ha je vyvazen redukci
zastavitelnosti v rozsahu pres 2 ha.
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G. Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb a opatieni k zajistovdni obrany a
bezpecnosti statu a vymezenych asanacénich tizemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prdva k pozemkim a
stavbdam vyvlastnit

Na reseni Zmény €. 1 nema vliv Zadny ze stanovenych GkolG pro tzemni planovani.

H. Stanoveni poZadavki nadmistniho vyznamu na koordinaci tzemné pldnovaci ¢innosti obci a na feseni v izemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy sidelni struktury

Na feseni Zmény ¢. 1 nema vliv Zadny ze stanovenych Gkoll pro izemni planovani.
I Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti izemni studii podminkou pro rozhodovani

Na reseni Zmény €. 1 nema vliv Zadny ze stanovenych Ukoll pro tzemni planovani.

3 VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJIMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT V UZEMI A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., §53, odst. 4, pism. b)
Zpracovavd projektant.

Soulad scili a ukoly dzemniho planovani tak, jak je stanovuji § 18 a 19 zakona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), ve znéni pozdéjsich predpis (dale jen ,stavebni zakon“). Pro Zménu ¢. 1
vyplyvaji zejména nasledujici cile a Ukoly izemniho planovani:

3.1 Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 s cili izemniho planovani

(1) Cilem tdzemniho pldnovadni je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a uspokojujici potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zména ¢&. 1 vytvari predpoklady pro vystavbu zejména prehodnocenim zastavitelnych ploch dle UP Cesky Dub kombinaci
vymezeni novych zastavitelnych ploch a redukce zastavitelnych ploch dle UP Cesky Dub. Na zakladé provéfeni
vyuZitelnosti a vlastnické dostupnosti zastavitelnych ploch v UP Cesky Dub je diléimi zasahy upraven rozsah ploch pro
stavebni rozvoj mésta s cilem umoznit ve vhodnych lokalitach vystavbu a zaroven zachovat kapacitu, plosny rozsah a
zejména koncepci urbanistického rozvoje mésta. Reeni je koordinovadno s ochranou hodnot v Gzem/ a s limity vyuZiti
uzemi.

Zména ¢. 1 dale vymezuje zastavitelné plochy za ucelem posileni pilitd soudrinosti spolecenstvi obyvatel Uzemi,
hospodafského rozvoje a pfiznivého Zivotniho prostredi.

(2) Uzemni plénovdni zajistuje predpoklady pro udritelny rozvoj tizemi soustavnym a komplexnim fesenim tucelného
vyuZiti a prostorového usporaddni tzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
zdjmu na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.

Zména ¢. 1 dosahuje souladu s danym cilem respektovanim obsahového ramce a metodického postupu praci stanovenych
pfislusnou legislativou (véetné souvisejicich judikatl) na Useku Gzemniho planovani. Zakladnim predpokladem pro
dosazeni souladu s pfislusnym cilem je splnéni poZzadavkl vyplyvajicich z Pokyn( pro zpracovani 1. zmény Uzemniho planu
Cesky Dub. Vyhodnoceni spinéni Pokyn(i pro zpracovani 1. zmény Uzemniho planu Cesky Dub je uvedeno v samostatné
kapitole textové ¢asti Odudvodnéni Zmény ¢. 1. Obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmd a
raciondlniho vyuziti spolecenského a hospodarského potencidlu rozvoje uzemi bude dosazeno zavérecnou dohodou vsech
Ucastnik( procesu potizovani Zmény €. 1 (projektanta, porizovatele, samospravy, dotéenych organ, verejnosti, atd.).

(3) Orgadny tuzemniho pldnovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén v tzemi,
vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajma vyplyvajicich ze zvidstnich
prdvnich predpisg.

PoZadavek se tyka Gcasti organli Gzemniho pldnovani v procesu pofizeni Zmény €. 1. Vyhodnoceni souladu bude doplnéno
na zakladé projednani Navrhu Zmény & 1 UP Cesky Dub, v kapitole 5 Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvidstnich
prdvnich predpist a se stanovisky dotcenych orgdni podle zvldstnich prdvnich predpist, popripadé s vysledkem reseni
rozpord.

(4) Uzemni plénovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrdni krajinu jako podstatnou sloZku
prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivani
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zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného tzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Zména ¢&. 1 respektuje koncepci ochrany a rozvoje hodnot Gzemi a koncepci usporadani krajiny, stanovené Uzemnim
planem Cesky Dub formou zavaznych ukold. Dale respektuje stanovené podminky plogného a prostorového usporadant,
které zajistuji hospodarné a dlouhodobé udrzZitelné vyuzivani veskerych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Ochrana
nezastavéného Uzemi, resp. vymezeni zastavitelnych ploch s ohledem na potencial rozvoje uzemi, je zajisténa koordinaci
vymezeni novych zastavitelnych ploch a redukci zastavitelnych ploch v UP Cesky Dub; Zména ¢. 1 proto nezvétiuje
celkovou vyméru zastavitelnych ploch zakotvenou v urbanistické koncepci mésta dle UP Cesky Dub. Zména & 1
nevymezuje zastavitelné plochy ¢i plochy prestavby, které by omezily ¢i narusily pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty
uzemi, nebo které by znemoznily jejich ochranu.

(5) V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni, a jind opatreni pouze pro
zemedelstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi, téZbu nerostd, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro sniZovdani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich
dasledkd, a ddle takovd technickd opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologickd a informacni centra. Uvedené stavby,
zarizeni a jind opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném
tuzemi umistovat v pripadech, pokud je tizemné pldnovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Zména ¢&. 1 upravuje podminky vyuZiti ploch v nezastavéném Gzemi vymezenych v platném UP Cesky Dub, na zikladé
pozadavku Pokyn( pro zpracovani 1. zmény Gzemniho planu Cesky Dub. V rdmci pripustného, podminéné pfipustného (a
také nepripustného) vyuZiti je upfesnéna moznost umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni vyjmenovanych v § 18
odst. 5 s pfipadnym stanovenim podminek. Zaroven byly zpfesnény podminky prostorového usporadani.

3.2 Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 s ukoly uzemniho planovani
(1) Ukolem tizemniho pldnovdni je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav tuzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty

B&hem zpracovani Zmény ¢. 1 byly podrobné analyzovany veskeré dostupné podklady (UAP ORP Liberec, UAP Libereckého
kraje, nadfazend uzemné planovaci dokumentace, data poskytnutd dotéenymi organy na jednotlivych Usecich verejné
spravy) a informace o Uzemi. Zakladnim podkladem pro zjisténi a posouzeni stavu Uzemi byly izemné analytické podklady
ORP Liberec zahrnujici podrobné a kvalifikované zpracovany rozbor udrzitelného rozvoje Gzemi. Pfirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty Gzemi byly identifikovany a potvrzeny na zakladé vlastniho terénniho prizkumu projektanta, konzultaci
s predstaviteli mésta a studiem relevantnich podkladt.

b) stanovovat koncepci rozvoje tzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky uzemi

Zména &. 1 navazuje na koncepci rozvoje Gzemi mésta véetné urbanistické koncepce stanovené platnym Uzemnim planem
Cesky Dub. S ohledem na hodnoty v Gzem/ (pfedeviim pfirodni, kulturni a civilizaéni) a s ohledem na podminky tzemi
(vyplyvajici z limitd vyuZiti Gzemi) specifikované v ramci rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi a upresnéné pti dodatecnych
prizkumech a rozborech respektuje Zména ¢. 1 stavajici usporadani sidla a zachovani identity a rovnomérného rozvoje
vsech sidelnich jednotek mésta.

c) provérovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s
ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a
na jeji hospoddrné vyuzivani

Jednim z dGivod( pofizeni Zmény €. 1 je definovani novych zaméru vlastnik( pozemkd na provedeni zmén v Uzemi (lokalIni
rozvoj prevazné obytné funkce v nékolika lokalitdch). Zména ¢. 1 provéfila a posoudila potfebu téchto zmén v Uzemi a
s ohledem na hospoddarné vyuzivani izemi a s ohledem na vliv na vefejnou infrastrukturu vymezuje nové zastavitelné
plochy. Veskeré navrhové plochy jsou Zménou ¢&. 1 provérovany ze vSech vyse uvedenych hledisek; byla provérena a
posouzena potieba zmén v Uzemi, vefejny zajem na provedeni zmén, pfinosy, problémy a rizika zejména s ohledem na
strategické cile mésta, na vyznam mésta v ramci sidelni struktury a s ohledem na predpokladané vlivy na verejnou
infrastrukturu. Vzhledem k dosavadnimu vyuZiti zastavitelnych ploch a potrebnosti zachovat koncepci rozvoje véetné
rozsahu rozvojovych ploch dle UP Cesky Dub byla provedena redukce zastavitelnych ploch s cilem zajistit hospodarné
vyuzivani tzemi.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové usporaddni uzemi a na
jeho zmény, zejména na umisténi, usporaddni a reseni staveb

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporddadni staveb s ohledem na
stdvajici charakter a hodnoty tzemi

Zména ¢&. 1 upfesiiuje pozadavky na plo$né a prostorové usporadani a vyuzivani fe$eného Uzemi vyplyvajici z Uzemniho
planu Cesky Dub. Tyto podminky jsou stanoveny a Zménou ¢&. 1 doplnény primarné s ohledem na charakter a strukturu
zastavby v feSenych lokalitach tak, aby v nich nedoslo k naruseni ustalenych urbanistickych princip(i a postuptl. Zména ¢. 1
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nové definuje lokalni charakter a strukturu zastavby a stanovuje podminky jejich respektovani pfi budouci stavebni
¢innosti v Uzemi.

f) stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi (etapizaci)

UP Cesky Dub nezahrnuje stanoveni pofadi zmén v Gzemi. S ohledem na charakter ménénych &asti Uzemniho planu Cesky
Dub nebylo Zménou €. 1 navrzeno poradi zmén v Gzemi (etapizace).

g) vytvdret v uzemi podminky pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovdni jejich
dusledkd, a to pfirodé blizkym zplsobem

Zména &. 1 respektuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti stanovené Uzemnim planem Cesky Dub,
které jsou formulovany tak, aby v nezastavéném uzemi bylo umoznéno realizovat prirodé blizka opatreni pro sniZzovani
nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd. Jedna se zejména o opatteni zvysujici
retencni schopnost Uzemi a prfipadnd ochranna protipovodnovd, protierozni a revitaliza¢ni opatfeni nestavebniho
charakteru.

h) vytvdret v uzemi podminky pro odstraniovdni disledki ndhlych hospoddrskych zmeén

Zména ¢. 1 respektuje koncepci rozvoje Uzemi stanovenou Uzemnim pldnem Cesky Dub. Ta mimo jiné stanovuje
podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a vedle hlavniho vyuziti ur€uje moznosti dalsiho zplsobu vyuZiti
v ramci pfipustného a podminéné pripustného vyuZiti. Tim je deklarovana snaha umoznit Sirsi vyuzZivani zastavéného i
nezastavéného Uzemi a pruzné tim reagovat na hospodarské a spolecenské zmény.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni

Zména ¢. 1 respektuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury stanovené Uzemnim planem Cesky Dub aktualizaci
hranice zastavéného Uzemi a vymezenim zastavitelnych ploch vcéetné stanoveni odpovidajicich podminek pro jejich
vyuZiti.

k) vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany

Podminky pro zajisténi civilni ochrany, obrany stdtu a poZarni ochrany jsou zakotveny v pfislusnych koncepcich
stanovenych Uzemnim planem Cesky Dub, které nejsou Zménou ¢. 1 ménény.

1) urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zdsahy do tuzemi
Zména ¢. 1 nevyvola asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do uzemi.

m) vytvdret podminky pro ochranu tzemi podle zvidstnich prdvnich predpist pfed negativnimi vlivy zaméri na uzemi a
navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvldstni pravni predpis nestanovi jinak

Zména €. 1 nevymezuje zastavitelné plochy umoznujici umisténi zamér( vyvolavajicich negativni vlivy na Gzemi.
n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivdni prirodnich zdroji

Plochy pro vyuZivani pfirodnich zdrojl ve smyslu nerostnych surovin nejsou Zménou ¢. 1 vymezeny.

Zménou ¢. 1 byly provéfeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném Uzemi, ve kterych je vhodné vyloucit
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Zména €. 1 dopliuje
podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti v nezastavéném Gzemi ve smyslu vylouéeni umistovani staveb,
zafizeni a opatfeni pro téZbu nerostl ve vsech plochach nezastavéného Uzemi jejich zafazenim do nepfipustného vyuZziti.

o) uplatriovat poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, tizemniho pldnovdni a ekologie a pamdtkové péce

PF¥i zpracovani Zmény ¢. 1 byly uplatnény poznatky zejména z vySe uvedenych obor(, ale i dalSich technickych,
pfirodovédnych a humanitnich disciplin. Soucasné byly primérené aplikovany metodické podklady zpracované na urovni
zainteresovanych resortl a vysledky a zavéry vyzkumné cinnosti.

(2) Ukolem tzemniho pldnovdni je také posouzeni viivii politiky tzemniho rozvoje, zdsad tzemniho rozvoje nebo
uzemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovdvd vyhodnoceni
vlivii na udrZitelny rozvoj tzemi. Jeho soucdsti je také vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi s ndleZitostmi
stanovenymi v priloze k tomuto zdkonu, véetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Zména ¢. 1 neni posuzovana z hlediska vlivu na udrZitelny rozvoj izemi, divody a stanoviska vécné i mistné pfislusnych
organ(ll jsou uvedeny v kapitole 6 Zprdva o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zdkladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi.
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4 VYHODNOCENI SOULADU SPOZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zdkon ¢&. 183/2006 Sb., §53, odst. 4, pism. c)

Prokdzdni souladu s paragrafy zdkona & 183/2006 Sb., o dzemnim pldnovdni a stavebnim Fadu (stavebni
zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist, vyhldsky ¢.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
pldanovaci dokumentaci a zpisobu evidence tizemné pldnovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist, a vyhlasky
€ 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani dzemi, ve znéni pozdéjsich predpisu, které se tykaji
obsahu zmény uzemniho planu.

Zpracovavd projektant v rozsahu poZadavki na obsah zmény tzemniho pldanu.

Zména & 1 UP Cesky Dub je zpracovana a pofizena v souladu se zékonem ¢&. 183/2006 Sb., o zemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpisl, a jeho provadécich vyhlasek ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale téz jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sh.“) a 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich
pfedpist (déle téz jen ,vyhlaska 501/2006 Sb.“)

Tuto skutecnost Ize dokladovat na vlastni dokumentaci (zejména v jednotlivych kapitolach Oddvodnéni Zmény ¢. 1
UP Cesky Dub) a na priibéhu jejiho pofizovani.

5 VYHODNOCEN{ SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 4, pism. d)

Vyhodnoceni se tykd zejména zdkonii, uvedenych ve stavebnim zdkoné v pozndmce pod carou ¢. 4, a to
v rozsahu, v jakém tyto zakony obsahuji poZadavky vztahujici se k obsahu zmény tzemniho planu.

Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvldstnich prdvnich predpist zpracovdvd projektant

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotcenych orgdnu podle zvidstnich prdvnich predpist zpracovdva porizovatel.

5.1 Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist
Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 1 spoZadavky zvlastnich pravnich predpisd je provedeno v jednotlivych

podkapitoldch kapitoly ,9“ textové ¢asti Odivodnéni Zmény €. 1.

5.2 Soulad se stanovisky dotcenych organti podle zvlastnich pravnich predpisu,
popfripadé s vysledkem FeSeni rozporu

Soulad se stanovisky dotcenych organd, popripadé s vysledkem feSeni rozporu bude doplnén na zakladé vysledkt
projedndni Zmény &. 1 UP Cesky Dub.

6 ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROzVOJ UzEMi
OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI
VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Zdkon ¢&. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5, pism. b)
Zpracovdvd projektant.

Krajsky urad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky urad”), jako prislusny
spravni orgén dle § 22 zakona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonU (zdkon o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich predpisl, ve svém stanovisku ke Zpravé o
uplatfiovani Uzemniho planu Cesky Dub obsahujici Pokyny pro zpracovani 1. zmény Gzemniho planu Cesky Dub (€. j. KULK
57792/2015, ze dne 29.7.2015) neuplatnil pozadavek na posouzeni vlivli na Zivotni prostredi.
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Krajsky urad jako pFislusny spravni organ dle § 77a odst. 4 a §78 zakona 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zdkon o ochrané pfirody a krajiny”), ve svém stanovisku (C. j. KULK/56316/2015 ze
dne 4.8.2015) vyloucil mozny vyznamny vliv na Uzemi evropsky vyznamné lokality nebo vyhlasené ptaci oblasti ve smyslu
zakona o ochrané pfirody a krajiny.

Z vyse uvedenych divodi nebylo s ohledem na ustanoveni § 47 odst. 3 stavebniho zakona vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj tzemi zpracovano.

7 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA

Zdkon ¢&. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5, pism. c)
Nebude-li stanovisko vyddno, tato skutecnost se zde konstatuje.

Stanovisko nebude vydéno, nebot Krajsky urad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (déle
jen ,krajsky urad”), jako pfislusny spravni organ dle § 22 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o
zméné nékterych souvisejicich zakon( (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prosttedi), ve znéni pozdéjsich predpisd, ve svém
stanovisku ke Zpraveé o uplatfiovani Uzemniho planu Cesky Dub obsahujici Pokyny pro zpracovani 1. zmény tizemniho planu
Cesky Dub (¢. j. KULK 57792/2015, ze dne 29.7.2015) neuplatnil pozadavek na posouzeni vlivii na Zivotni prostfedi, proto
nebylo zpracovano ani vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi.

8 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU,
POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Zdkon ¢&. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5, pism. c)
Nebude-li stanovisko vyddno, tato skutecnost se zde konstatuje.

Vzhledem k tomu, e vyhodnoceni vliv Zmény €. 1 Uzemniho planu Cesky Dub na udrfitelny rozvoj Gzemi se
nezpracovavalo a stanovisko nebylo pfisluSnym ufadem vydano, neni tato kapitola zpracovana.

9 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESEN{

Zdkon €. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5, pism. e)
Zdivodnéni vsech cdasti ndvrhu zmény uzemniho pldanu v ¢lenéni podle textové casti (,vyroku”).
Zpracovdva projektant.

Pozn.: _ Kapitoly komplexniho zdlvodnéni piijatého feSeni vychézeji z élenéni vyrokové &asti UP Cesky Dub - obsahuii
konkrétni odiivodnéni vyrokd Zmény &. 1 UP Cesky Dub, ptipadné jsou okomentovany ve vztahu ke Zméné &. 1.

9.1 Oddvodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Oduvodnéni vyroku (1.1)

Zménou ¢. 1 bylo aktualizovano zastavéné tzemi v souladu s § 58 zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisll, provérena byla naplnénost zastavitelnych ploch, pficemz nékteré stavebné vyuzité zastavitelné plochy nebo jejich
Casti byly zahrnuty do stabilizovanych ploch a do zastavéného uzemi.

Aktualizace zastavéného Uzemi byla provedena ke dni 28.2.2017 na zakladé pozadavku Pokyn( pro zpracovani 1.
zmény uzemniho pladnu Cesky Dub obsaZenych ve Zpravé o uplatiiovani Uzemniho planu Cesky Dub (,Aktualizovat
zastavéné uzemi a v ndvaznosti na néj aktualizovat zakresleni zastavitelnych ploch, které jsou jiZ vyuZity.”).

Kromé provéreni naplnénosti zastavitelnych ploch a souvisejici aktualizace zastavéného Uzemi byly do hranice
zastavéného Uzemi noveé zahrnuty také nékteré dalsi pozemky a stavby, a to vidy v souladu s § 58 stavebniho zakona. Jedna
se o nasleduijici:

- vk. 0. Cesky Dub p. €. 3217/1 - zastavéna plocha a nadvofii (zemédélska stavba) - dle priizkumu odpovida zptsobu
vyuZiti ploch VZ - vyroba a skladovani - zemédélska vyroba
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- v k. 0. Cesky Dub p. & 1901/2 - provozné souvisejici pozemek vyuzivany jako zahrada pod spole¢nym oplocenim se
sousednimi pozemky u €. p. 94 - dle prazkumu odpovida zplsobu vyuziti ploch SV

- v k. 0. Libi¢ p. ¢. 409/2, 101 - zastavéna plocha a nadvofi (jina stavba s ¢. p.) a zCasti také provozné souvisejici
pozemek vyuZivany jako zahrada - dle prazkumu odpovida zplsobu vyuZiti ploch SV

- vk. 0. Libi¢ p. ¢. 126 - zastavéna plocha a nadvoti (vodni dilo, jez) - odpovida zplsobu vyuZiti ploch W

9.2 Oddvodnéni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zménou & 1 neni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot stanovena Uzemnim planem
Cesky Dub ménéna.

V souvislosti s existenci méstské pamatkové zény vyhlaseni na tzemi mésta Cesky Dub je nutné zminit pozadavky
podrobnéjsi regulace zastavby v zoné i v navazujicim Uzemi (napf. orientace stavby, proporce, forma zastfeseni, osazeni
stavby v terénu) dle Narodniho pamatkového Ustavu v Liberci. Konkrétni pozadavky ke konkrétnim stavebnim zamérim
budou vzneseny v podrobné;jsi dokumentaci v rdmci navazujicich fizeni.

9.3 Oddvodnéni urbanistické koncepce, véetné odlivodnéni vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

9.3.1 Oddvodnéni urbanistické koncepce
Zménou ¢&. 1 neni urbanisticka koncepce stanovena Uzemnim planem Cesky Dub ménéna.
9.3.2 Odivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Odiivodnéni vyroku (1.2)

Zménou &. 1 UP Cesky Dub jsou zruseny podminky pofizeni Gzemnich studii. Nékteré ze studii jiz pofizeny byly, u
ostatnich doslo k marnému uplynuti Ihity pro jejich pofizeni, tedy podminky jsou jiz neplatné. Dle pokyn( pofizovatele na
zékladé vysledkd verejného projedndni byly tedy i podminky stanovené v rdmci jednotlivych zastavitelnych ploch na zékladé
obsahu kapitoly 10 (VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZIT] UZEMNJ STUDI{
PODMINKOU PRO ROZHODOVAN:I) zruseny.

Odiivodnéni vyroku (1.3)

Vyrok je stanoven na zdkladé Upravy pUvodni zastavitelné plochy C11 a souvisejici plochy Uzemni rezervy R2
vymezenych v UP Cesky Dub, vsouladu s pozadavkem Pokyn(i pro zpracovani 1. zmény uzemniho planu Cesky Dub
obsaZenych ve Zpravé o uplatiiovani Uzemniho planu Cesky Dub (,,Plochu C11 rozdélit na vychodni a zdpadni édst a provérit
potiebu podminéni jednotlivych cdsti izemni studii. Proverit prevedeni centrdlni ¢dst plochy C11 do uzemni rezervy.”).

S ohledem na dosavadni nevyuziti plochy C11 a potfebnost umoznit rozvoj v novych zastavitelnych plochach
s konkrétnimi poZzadavky vlastnik(i pozemkd bylo na zakladé jednani s potizovatelem a ur¢enym zastupitelem dne 22.3.2017
pfistoupeno k redukci zastavitelné plochy C11 a jejimu ¢astecnému prevedeni do stabilizovanych ploch NZ a zahrnuti do
plochy Gzemni rezervy R2. Timto zplsobem doslo k fragmentaci redukované zastavitelné plochy na 4 &asti, jez byly
oznaceny jako Clla, Cl1b, Cllc a C11d. Redukovana cast plvodni zastavitelné plochy C11 byla pfi¢lenéna k jiz vymezené
uzemni rezervé pod oznacenim R2.

Redukce zastavitelné plochy C11 predstavuje v souladu s pozadavkem Pokyni pro zpracovani 1. zmény Gzemniho
planu Cesky Dub (,Nové zastavitelné plochy Ize vymezit zménou pouze za predpokladu, 7e za né budou jiné dlouhodobé
nevyuZité zastavitelné plochy zahrnuty do ploch nezastavitelnych.“) vychozi predpoklad pro vymezeni novych zastavitelnych
ploch ve Zméné ¢. 1.

S ohledem na komplikovany rozsah rozvojového Uzemi (zastavitelnych ploch Cl1a, C11b, Cl11lc a C11d a Uzemni
rezervy R2) byla plvodné ponechdana podminka zpracovani Gzemni studie tak, aby bylo usporadani Gzemi Feseno
komplexné v ramci celé rozvojové lokality. Na zakladé vysledkl verejného projednani byla dle pokynd pro Upravu navrhu
podminka zpracovani studie zrusena, a to i s ohledem na uplynuti Ihilty pro pofizeni Gzemnich studii dle pGvodniho UP
Cesky Dub.

Oduvodnéni vyroku (1.4)

Zménou ¢&. 1 UP Cesky Dub jsou zruseny podminky pofizeni tzemnich studii. Nékteré ze studii jiz poFizeny byly, u
ostatnich doslo k marnému uplynuti Ihity pro jejich pofizeni, tedy podminky jsou jiz neplatné. Dle pokyn( pofizovatele na
zakladé vysledkl verejného projedndni byly tedy i podminky stanovené v rdmci jednotlivych zastavitelnych ploch na zakladé
obsahu kapitoly 10 (VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDI{
PODMINKOU PRO ROZHODOVAN:I) zrugeny.
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Oduvodnéni vyroku (1.5)

Zména ¢&. 1 rudi nékteré (nize uvedené) zastavitelné plochy vymezené Uzemnim pldnem Cesky Dub v souladu
s pozadavkem Pokyn(l pro zpracovéni 1. zmény Gzemniho planu Cesky Dub (,Aktualizovat zastavéné tzemi a v ndvaznosti
na néj aktualizovat zakresleni zastavitelnych ploch, které jsou jiZ vyuZity. Upravit vycet zastavitelnych ploch v textové cadsti
(kapitola 3.2 Vymezeni Zastavitelnych ploch.”). Vsechny niZze uvedené rusené zastavitelné plochy byly identifikovany jako
stavebné vyuZzité a v ramci Zmény €. 1 byly zahrnuty do zastavéného Uzemi a vymezeny jako stabilizované plochy.

ozn. k. a. zpuisob vyufZiti odiivodnéni zruseni zastavitelné plochy

V plose byly realizovany objekty zanesené do katastru nemovitosti

VL —vyroba a (stavba pro vyrobu a skladovani) - Zména ¢. 1 plochu hodnoti jako

€23 Cesky Dub skladg;/g:qu—SIIehky stabilizovanou a v této souvislosti zaroven na hranicich dotéenych
parcel aktualizuje zastavéné Uzemi.
, V plose byly realizovany objekty zanesené do katastru nemovitosti
Bl — bydleni—v S e Ly . -
c27 Eesky Dub rodinnych domech — (rodinny dlim) - Zména ¢. 1 plochu hodnoti jako stabilizovanou a

v této souvislosti zaroven na hranicich dotcenych parcel aktualizuje

méstské a priméstské L ,
zastavene uzemi.

V plose byly realizovany objekty zanesené do katastru nemovitosti
SV —plochy smiSené | (rozestavéné stavby) - Zména ¢. 1 plochu hodnoti jako

a6 Cesky Dub obytné — venkovské stabilizovanou a v této souvislosti zaroven na hranicich dotéenych
parcel aktualizuje zastavéné Gzemi.
V plose byly realizovany objekty zanesené do katastru nemovitosti
p SV - plochy smiSené | (rodinny ddm) - Zména €. 1 plochu hodnoti jako stabilizovanou a
D8 Stary Dub . . , . .. N . . -
obytné — venkovské v této souvislosti zaroven na hranicich dotcenych parcel aktualizuje
zastavéné uzemi.
V plose byly realizovany objekty zanesené do katastru nemovitosti
M1 Modlibohov SV —plochy smiSené | (rozestavéna stavba) - Zména ¢. 1 plochu hodnoti jako

obytné —venkovské | stabilizovanou a v této souvislosti zarover na hranicich dotcenych
parcel aktualizuje zastavéné Gzemi.

ZCasti byla do zastavéného uzemi a stabilizovanych ploch zahrnuta také plocha C10 - rozsah plochy byl zmensen o
parcelu realizovaného rodinného domu, vymezeni zastavitelné plochy C10 je Zménou €. 1 dotéeno pouze v grafické casti
(redukce zastavitelné plochy a jeji prevedeni do stabilizované plochy BI).

Odivodnéni vyroku (1.6)

Zménou ¢. 1 byly vymezeny nové zastavitelné plochy, jejichz oddvodnéni je uvedeno v tabulce nize. Obecné
odUlvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch je uvedeno také v kapitole 10 Vyhodnoceni tcelného vyuZiti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

Vymezeni novych zastavitelnych ploch vychazi pozadavku Pokyndl pro zpracovani 1. zmény Gzemniho planu Cesky
Dub (,Nové zastavitelné plochy budou navrhovdny v souladu s urbanistickou strukturou uzemi a charakterem osidleni.”),
které zarover obsahuji Zdméry do zmény UP schvalené zastupitelstvem mésta Cesky Dub (,Zménou bude provéfena
moznost zapracovdni uvedenych zdméri.”). Zaméry do zmény UP jsou mimo jiné podrobné obsazeny a vyhodnoceny
v kapitole 12. Vyhodnoceni spinéni poZadavkt zaddni.

Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny v rozsahu dil¢iho doplnéni stabilizovanych ploch sidel, vidy v pfimé
ndvaznosti na existujici zastavbu a v rozsahu jednotlivych zamérQ. Vymezenim novych zastavitelnych ploch neni dotéena
koncepce rozvoje Uzemi mésta ani stavajici urbanistickd struktura a charakter osidleni.

Zména €. 1 vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

ozn. k. a. zpusob vyuZiti odlvodnéni vymezeni zastavitelné plochy

Zamér na vymezeni plochy byl schvalen Zastupitelstvem mésta
Cesky Dub. Plocha je vymezena zddvodu umoZnéni rozéifeni

VL —vyroba a stavajiciho vyrobniho aredlu. Plocha pfimo navazuje na zastavéné
C55 Cesky Dub skladovani — lehky uzemi, je dopravné dostupna, je vsouladu se stanovenou
primysl urbanistickou koncepci. Vymezeni plochy umozniuje intenzivnéjsi

rozvoj jiz vyuzivaného uzemi v ramci existujiciho arealu.
Pozn.: Plocha je dotéena vymezenim ochranného pasma lesa.
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textova cdst

ozn.

zpusob vyuziti

odlivodnéni vymezeni zastavitelné plochy

C58

Cesky Dub

SV — plochy smiSené
obytné — venkovské

Zamér na vymezeni plochy byl schvdlen Zastupitelstvem mésta
Cesky Dub. Plocha je vymezena z diivodu umoznéni rozvoje bydleni
vsidle Knézicky. Plocha pfimo navazuje na zastavéné uUzemi a
existujici obytnou zastavbu, je dopravné dostupnd, je v souladu se
stanovenou urbanistickou koncepci. Vymezenim plochy je
respektovan a dotvaren charakter sidla a jeho urbanisticka
struktura.

Pozn.: Plocha je dotéena vymezenim ochranného pasma lesa.

C59

Cesky Dub

DS — dopravni
infrastruktura -
silnicni

Plocha je vymezena na zdkladé podnétu pofizovatele a urceného
zastupitele vramci pokynd pro Upravu po spolecném jednani.
Plocha je vymezena z dlvodu zajisténi dostateénych parkovacich
kapacit pro stdvajici vyrobni areal BK Technic. Plocha navazuje na
zastavéné Uzemi a je vymezena na okraji zastavby; ochrana obytné

zastavby je zajisténa stanovenim podminky zachovani a doplnéni
pasu izolacni zelené.

Zamér na vymezeni plochy byl schvalen Zastupitelstvem mésta
Cesky Dub. Plocha je vymezena z diivodu umoznéni rozvoje bydleni
v sidle Stary Dub. Plocha pfimo navazuje na zastavéné uUzemi a
existujici obytnou zastavbu, je dopravné dostupnd, je v souladu se
stanovenou urbanistickou koncepci. Vymezenim plochy je
respektovdn a dotvaren charakter sidla a jeho urbanisticka
struktura.

Pozn.: Plocha je dotena vymezenim ochranného pasma lesa.

SV — plochy smisené

D ! )
D11 Stary Dub obytné — venkovské

Plocha je vymezena na zakladé podnétu potizovatele a uréeného
zastupitele vramci pokynd pro upravu po spolecném jednani.
Plocha je vymezena z dlvodu zajisténi adekvatniho dopravniho
pristupu k zastavitelnym plocham C47 az C50.

DS — dopravni
infrastruktura -
silnicni

Stary Dub,

D12 Cesky Dub

Plocha je vymezena na zakladé pfipominky verejnosti v ramci
pokynd pro Upravu po spolecném jednani. Plocha je vymezena
z dlvodu zajisténi mozZnosti rozvoje stavajiciho vyrobniho arealu
v mistni ¢asti Hofeni Stary Dub.

VL —vyroba a
skladovani — lehky
pramysl

mM15 Modlibohov

Plocha je vymezena dle pozadavku Pokyn( pro zpracovani 1. zmény
tzemniho planu Cesky Dub (“Provéfit ndvrh mistni komunikace na
pozemku parc. & 116/2 v katastrdinim tzemi Smriov u Ceského
Dubu podél zdstavby (dle skutecného stavu v uzemi) k propojeni
komunikaci na pozemcich parc. ¢ 345/3, 344/2 v katastrdlnim uzemi
Smriov u Ceského Dubu.”). Vymezenim plochy je vytvoren
predpoklad zajisténi adekvatniho dopravniho pfistupu ke stavajicim
objektim bydleni na okraji sidla Smrzov podél hranice lesniho
porostu.

PV - vetejna

R19 Smriov i
prostranstvi

V rdmci zastavitelnych ploch C38 a C39 byla vylouéena mozZnost umistovani bytovych dom( z dlivodu ochrany
stdvajiciho charakteru zastavby vychazejici z okolni stabilizované urbanistické struktury. Podminka je vymezena na zakladé
podnétu porizovatele a ur¢eného zastupitele v rdmci pokynt pro Upravu po spolecném jednani.

Odiivodnéni vyroku (1.7)

ostatnich doslo k marnému uplynuti Ihity pro jejich pofizeni, tedy podminky jsou jiz neplatné. Dle pokyn( pofizovatele na
zakladé vysledkl verejného projednani byly tedy i podminky stanovené v rdmci jednotlivych zastavitelnych ploch na zakladé
obsahu kapitoly 10 (VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNJ STUDI{
PODMINKOU PRO ROZHODOVAN:I) zruseny.

9.3.3 Oddvodnéni vymezeni ploch pfestavby
Zména €. 1 nevymezuje zadné plochy prestavby.

Oduvodnéni vyroku (1.8)

Davodem stanoveni vyroku je zpfisnéni podminky posuzovani hlukové zatéZe pfi nové vystavbé v souladu
s Nafizenim vlady ze dne 15.6.2016, kterym se méni nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed neptiznivymi
ucinky hluku a vibraci. Ve Zméné ¢. 1 je nezbytnost posouzeni hlukové zatéZze uvedena s cilem identifikovat omezeni pfi
budouci vystavbé v plochdch umoZriujicich umistovani staveb.
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9.4 Oduavodnéni koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

9.4.1 Oddvodnéni obéanského vybaveni

Zménou ¢. 1 neni koncepce verejné infrastruktury v oblasti ob¢anského vybaveni stanovena Uzemnim planem
Cesky Dub ménéna.

Odiivodnéni vyroku (1.9)

ostatnich doslo k marnému uplynuti Ihity pro jejich pofizeni, tedy podminky jsou jiz neplatné. Dle pokyn{ pofizovatele na
zakladé vysledkl verejného projednéni byly tedy i podminky stanovené v rdmci jednotlivych zastavitelnych ploch na zakladé
obsahu kapitoly 10 (VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNJ STUDII
PODMINKOU PRO ROZHODOVANI) zruseny.

9.4.2 Odiavodnéni verejnych prostranstvi

Oduvodnéni vyroku (1.10)

Podrobné odlvodnéni zastavitelné plochy R19 je uvedeno v kapitole 9.3.2 Odivodnéni vymezeni zastavitelnych
ploch.

9.4.3 Oduvodnéni dopravni infrastruktury

Odivodnéni vyroku (1.11)

Podrobné odlvodnéni zastavitelné plochy D12 je uvedeno v kapitole 9.3.2 Odivodnéni vymezeni zastavitelnych
ploch.

Odivodnéni vyroku (1.12)

Podrobné odlvodnéni zastavitelné plochy C59 je uvedeno v kapitole 9.3.2 Odivodnéni vymezeni zastavitelnych
ploch.

Oduvodnéni vyroku (1.13)

Vyrokem jsou z vyCtu zastavitelnych ploch vyskrtnuty zastavitelné plochy rusené Zménou €. 1, jednd se o formalini
Upravu textu, resp. Upravu vyctu rozvojovych lokalit.

Odivodnéni vyroku (1.14)

Zménou & 1 UP Cesky Dub jsou zruseny podminky pofizeni Gzemnich studii. Nékteré ze studii ji? poFizeny byly, u
ostatnich doslo k marnému uplynuti Ih{ty pro jejich pofizeni, tedy podminky jsou jiz neplatné. Dle pokynu potizovatele na
zékladé vysledkl verejného projednani byla tedy i zminka o pofizeni Gzemnich studii v souvislosti s feSenim dopravy v klidu
zruSena.

Odivodnéni vyroku (1.15)

Podkladem pro vymezeni koridoru KD3 pro chodnik je zpracovand studie ,Chodnik podél silnice 11/277 - Cesky
Dub“ (zpracovatel Ing. Pavel Spuldk, ¢erven 2015).

Jedna se o navrh nového jednostranného chodniku podél silnice 11/277 v zastavéném tzemi ve mésté Cesky Dub;
zacatek Upravy je u vjezdu do sidliSté a konci u firmy Galvia; délka stavby je cca 836 m; soucasti stavby je také navrh nového
prechodu pro chodce.

Davodem vymezeni koridoru KD3 je zkvalitnéni pési dopravy na Uzemi mésta a vytvoreni podminek pro rozvoj
ucinného a dostupného systému dopravy, zvysujiciho mobilitu a dopravni komfort mistnich obyvatel.

9.4.4 Oddvodnéni technické infrastruktury

Zménou &. 1 neni koncepce vefejné infrastruktury v oblasti technické infrastruktury stanovena Uzemnim planem
Cesky Dub ménéna.

9.5 Odavodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné odlivodnéni vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, tzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvani nerostli a podobné

Zménou ¢&. 1 neni koncepce usporadani krajiny stanovena Uzemnim pldnem Cesky Dub ménéna.
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9.6 Oduvodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Oduvodnéni vyroku (1.16)

Kapitola 6 vyrokové ¢asti UP Cesky Dub byla Zménou &. 1 upravena, resp. doplnéna na zékladé pozadavku Pokynd
pro zpracovani 1. zmény Uzemniho planu Cesky Dub obsaZenych ve Zpravé o uplatfiovani Uzemniho planu Cesky Dub
(,,Upresnit podminky vyuZiti a uspordddni uzemi zejména s ohledem na nové umistované stavby ve vazbé na stavby stdvajici.
Nové umistované stavby by svym vzhledem, tvarem, objemem a umisténim mély respektovat okolni zdstavbu. Popsat
charakter zdstavby pro stabilizované ndvrhové zastavitelné plochy.” a ,Stanovit plosnou a vyskovou regulaci s ohledem na
charakter zdstavby v jednotlivych ¢dstech mésta a okolnich sidlech.”).

Ve vazbé na pozadavek vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. (pfiloha ¢. 7 — obsah Uzemniho planu), ve znéni pozdéjsich
predpist, je nezbytné v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanovit podminky prostorového usporadani (napfiklad
vyskova regulace zastavby, charakter a struktura zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
a intenzity jejich vyuziti).

Podminky prostorového usporadani jsou definovany na zdkladé podrobné analyzy Uzemi a na zakladé odbornych
znalosti a zkusenosti zpracovatele zejména v pripadech, kdy je to nezbytné s ohledem na hodnoty Uzemi, krajinny raz, dil¢i
pozadavky urbanistické koncepce (napr. regulovat zastavbu na okrajich sidel a ve volné krajiné) apod.

Doplnény byly podminky utvéreni charakteru a struktury zastavby (pficemz mnozstvi nové zavedenych pojmu je
upfesnéno v Pfiloze ¢. 1 - Vymezeni pojmd, kterd je Zménou ¢. 1 doplnéna do vyrokové ¢asti), a to v souladu s existujici
urbanistickou strukturou sidel a sohledem na ochranu hodnot Uzemi a krajinného razu. Podrobnéji byly stanoveny
podminky prostorového usporadani v plochdch smiSenych obytnych - méstskych - SM, v navaznosti na pozadavek Pokynt
pro zpracovani 1. zmény Gzemniho planu Cesky Dub (,Pro tzemi méstské pamdtkové zdstavby budou stanoveny podrobnéjsi
regulace zdstavby. Zdroven bude stanoveno ,, prechodové” pdsmo mezi méstskou pamdtkovou zénou a uzemim navazujici na
tuto zénu. V tomto pdsmu budou stanoveny regulace zdstavby, které stanovi takové podminky pro vystavbu, které zohledni
blizkost méstské pamdtkové zény. Bude stanovena Sife tohoto pdsma.”) s dirazem na ochranu historické hodnoty centra
mésta, které je vymezeno v téchto plochach.

V odlvodnénych ptipadech byla stanovena maximalni vyska staveb:

- v plochdch PV, ZV a ZP - zdlvodu ochrany volného nezastavéného prostoru pro volny pohyb lidi, ktery
predstavuje zakladni vlastnost a hodnotu verejného prostranstvi; pfipadné stavby by volny prostor nemély
zasadné narusit, ale pouze vhodné doplfiovat.

- vplochach DS - z dlvodu zajisténi moZnosti umisténi staveb cerpacich stanic, technickych staveb apod. s cilem
nenarusit krajinny raz Gzemi v pfipadech kdy plochy DS zasahuji do nezastavéného tzemi.

- v plochach TI, TO a VF - zddvodu zajisténi mozZnosti umisténi drobnych technickych staveb, které nenarusi
krajinny raz.
Dlvodem pro stanoveni podminek prostorového uspofadani je zajisténi ochrany charakteru stavajici zastavby a

jeji vhodné doplnéni v ptipadé nové vystavby; tim je zajisténa stabilizace zdstavby a urbanistické struktury sidel, zachovani
historicky daného ¢i provozné podminéného usporadani zastavby.

Odivodnéni vyroku (1.17)

Kapitola 6 vyrokové ¢asti UP Cesky Dub byla Zménou ¢. 1 upravena, resp. doplnéna na zékladé pozadavku Pokynii
pro zpracovani 1. zmény Gzemniho planu Cesky Dub obsaZenych ve Zpravé o uplatfiovani Uzemniho planu Cesky Dub
(,Upresnit podminky vyuZiti a uspordddni uzemi zejména s ohledem na nové umistované stavby ve vazbé na stavby stdvajici.
Nové umistované stavby by svym vzhledem, tvarem, objemem a umisténim mély respektovat okolni zdstavbu. Popsat
charakter zdstavby pro stabilizované ndvrhové zastavitelné plochy.” a ,Na nezastavitelnych plochdch bude provérena
moZnost umistovdni drobnych staveb pro hospoddrské ucely. Bude uvedeno, o jaké typy staveb se bude jednat vcetné jejich
maximdlni moZné vyméry a vysky.”).

Ve vazbé na poZzadavek vyhlasky €. 501/2006 Sb. (pfiloha ¢. 7 — obsah Gzemniho planu), ve znéni pozdéjsich
predpist, je nezbytné v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanovit podminky prostorového usporadani (napriklad
vyskova regulace zastavby, charakter a struktura zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
a intenzity jejich vyuziti). Pro plochy v nezastavéném Gzemi byly doplnény podminky prostorového usporadani upresiujici
maximalni vysku staveb a maximalni velikost zastavéné plochy objektu.

Podminky prostorového usporadani jsou definovany na zakladé podrobné analyzy Uzemi a na zakladé odbornych
znalosti a zkuSenosti zpracovatele zejména v pfipadech, kdy je to nezbytné s ohledem na hodnoty uzemi, krajinny raz, dilci
pozadavky urbanistické koncepce (napf. regulovat zastavbu na okrajich sidel a ve volné krajiné) apod. Podminky
prostorového usporadani jsou stanoveny také s ohledem na moznost umistovani staveb v nezastavéném tzemi (§ 18 odst. 5
stavebniho zakona).

V kapitole 6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti byly Zménou ¢. 1 doplnény pro
plochy vymezené v nezastavéném Uzemi podminky vyuzZiti v navaznosti na § 18 odst. 5 stavebniho zdkona, tedy byla
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upfesnéna moznost umistovani drobnych staveb pro hospodarské ucely, déle pro ochranu pfirody a krajiny, vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, vodni hospodarstvi apod.

9.7 Odlvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni,
staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu, ploch pro asanaci, pro
které lze prava pozemkim a stavbham vyvlastnit

Oduvodnéni vyroku (1.18)

Zména ¢. 1 upravuje vymezeni vefejné prospésnych staveb (VPS), pro které lze prava k pozemkdm vyvlastnit,
v tom smyslu, Ze z vyctu jednotlivych VPS zcela vypousti moZnost uplatnéni predkupniho prédva, a to v souladu s novelou
stavebniho zdkona ¢. 350/2012 Sb.

Kromé toho je do vyctu verejné prospésnych staveb, pro které lze prava k pozemkim vyvlastnit, zahrnut koridor
KD3 vymezeny Zménou €. 1 pro realizaci chodniku (pod oznaéenim WD2). Vymezeni VPS vychazi z pozadavku Pokynd pro
zpracovani 1. zmény Uzemniho planu Cesky Dub (,Chodnik ke sportovnimu aredlu navrhnout jako vefejné prospésnou
stavbu.“). Podrobné odlvodnéni koridoru KD3 je uvedeno v kapitole 9.4.3 Oduvodnéni dopravni infrastruktury.

9.8 Oduvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit pfedkupni pravo

Oduvodnéni vyroku (1.19)

Uzemni plan Cesky Dub plo$né vymezoval veskeré VPS, pro které Ize prava k pozemkidm a stavbam vyvlastnit,
zéroven jako VPS, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo. Po novele stavebniho zdkona ¢. 350/2012 Sb. vsak jiz nemUze byt
tento postup nadale uplatiiovan. Zména €. 1 z tohoto dlvodu méni nazev kapitoly a rusi ustanoveni vztahujici se k VPS, pro
které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

Tabulka vyctu vetfejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize k pozemkdm uplatnit pfedkupni
prava byla doplnéna o dotéené parcely v souladu s pozadavkem vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. (pfiloha ¢. 7 — obsah Uzemniho
planu), ve znéni pozdéjsich predpisl, resp. po novele stavebniho zakona ¢. 350/2012 Sh.

Vycet verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze k pozemk{m uplatnit predkupni prava
byl doplnén o verejné prostranstvi s oznacenim PP2 - jedna se o zastavitelnou plochu R19 vefejného prostranstvi; podrobné
odlvodnéni plochy je uvedeno v kapitole 9.3.2 Oddvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch.

9.9 Oduvodnéni vymezeni ploch a koridora tzemnich rezerv

Odiivodnéni vyroku (1.20)

V rdmci Zmény €. 1 bylo provéfeno vymezeni ploch Uzemnich rezerv, dle pozadavku Pokynd pro zpracovani 1.
zmény Gzemniho planu Cesky Dub (,Bude provéfena potieba zachovdni ploch tizemnich rezerv véetné zdivodnéni jejich
vymezeni. Nepotiebné rezervni plochy budou vypustény.” a ,Provérit vypusténi rezervni plochy R1 z divodu problematické
dopravni napojitelnosti nové plochy pro vyrobu, nedostatecné kapacity parkovacich mist a negativniho vlivu na okolni
obytné plochy.”).

Na zakladé schizky pofizovatele, zpracovatele a uréeného zastupitele konané dne 22.3.2017 v kanceldfi
mistostarosty mésta Cesky Dub bylo dohodnuto, 7e vyse uvedeny poZadavek bude Zménou ¢. 1 UP Cesky Dub fesen
vypusténim rezervni plochy R1.

Davodem vypusténi uzemni rezervy R1 je naplnéni kapacity vyrobniho aredlu a poZadavek na ukonceni dalsiho
pripadného rozvoje vyrobnich aktivit v dané lokalité, a to s ohledem na zvySenou dopravni zatéz, problematické dopravni
napojeni a nedostatecné kapacity parkovacich mist v arealu.

Plocha Uzemni rezervy R2 byla provéfena a vrozsahu Casti plvodni zastavitelné plochy C11 rozsifena. Jeji
vymezeni pfimo navazuje na rozvijenou Cast zastavby mésta a vhodné ji dopliiuje pro pfipadny dalsi rozvoj obytného Uzemi,
proto nebyla plocha Uzemni rezervy R2 redukovdna ani vypusténa.

Plocha Uzemni rezervy R3 vhodné navazuje na stdvajici a zastavitelné plochy obcanského vybaveni -
télovychovnych a sportovnich zafizeni (OS); jeji budouci rozvoj souvisi s dosud nezapocatou vystavbou v plose C38
predstavujici vyznamnou rozvojovou lokalitu bydleni (pro tuto ploch je aktualné rozpracované feseni investicniho zaméru
Lokality ,,Na Zh(rach” - dopravni a technicka infrastruktura - I. etapa, a23 architekti, 02/2017), proto lze v nésledujicich
letech ocekavat zahdjeni vystavby a s tim souvisejici poptavku po rozvoji sportovnich a rekreacnich aktivit. Z téchto dlivodi
je vhodné zachovat plochu Uzemni rezervy R3 pro moznost dalSiho rozvoje sportu ve mésté.
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9.10 Oduvodnéni vymezeni ploch, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni
studii podminkou pro rozhodovani

Oduvodnéni vyroku (1.21)

ostatnich doslo k marnému uplynuti Ihity pro jejich pofizeni, tedy podminky jsou jiz neplatné. Dle pokyn( pofizovatele na
zakladé vysledk( verejného projednani byl obsah kapitoly zrusen.

9.11 Oduvodnéni vymezeni pojmu

Odiivodnéni vyroku (1.22)

Zména ¢. 1 doplriuje vyrokovou ¢ast UP Cesky Dub o vymezeni pojmél ve formé samostatné P¥ilohy €. 1, na zakladé
pozadavku Pokynil pro zpracovani 1. zmény uzemniho planu Cesky Dub (,VSechny uZivané pojmy, které nevychdzeji ze
zdkonu a provddécich vyhldasek, budou upfesnény.”).

10 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITIi ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5, pism. f)

Zpracovdvd projektant.

10.1 Vyhodnoceni tucelného vyuiiti zastavéného tzemi

Zménou ¢. 1 bylo aktualizovano zastavéné Uzemi, a to ke dni 28.2.2017 v souladu s § 58 a nasledujicich zakona
¢. 183/2006 Sb. a ve vazbé na zakon ¢. 256/2013 Sh., o katastru nemovitosti (katastralni zakon). Vymezeni zastavéného
uzemi vychazi ze skuteéného stavu zastavénosti Gzemi zjisténého terénnim prizkumem a z evidence zastavénych ploch a
nadvofi v Katastru nemovitosti.

10.2 Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Sohledem na § 55 odst. 4) zakona ¢. 183/2006 Sb. je tfeba prokdzat nemoznost vyuZiti jiz vymezenych
zastavitelnych ploch a potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z nasledujicich ustanoveni Pokyn( pro zpracovani 1. zmény
Uzemniho planu Cesky Dub:

- Nové zastavitelné plochy Ize vymezit zménou pouze za predpokladu, Ze za né budou jiné dlouhodobé nevyuZité
zastavitelné plochy zahrnuty do ploch nezastavitelnych.

- Nové zastavitelné plochy budou vymezeny v rozsahu nezbytném pro realizaci poZadovanych zaméri
- Zménou bude provérena moZnost zapracovdni nize uvedenych zamérd.

Dle Zpravy o uplatiiovani Uzemniho plénu Cesky Dub (Magistrat mésta Liberec, odbor hlavniho architekta,
oddéleni tzemniho planovani, 29.7.2015) jsou rozvojové plochy naplnény v tomto rozsahu:

zpusob vyuZiti naplnénost (%)
Bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské 2,4
Plochy rekreace — stavby pro rodinnou rekreaci 64,4
Plochy obéanského vybaveni - komercni zafizeni mala a stfedni 0
Plochy obcéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni 71

Plochy verejného prostranstvi — verejna zelen -

Plochy technické infrastruktury — inZzenyrské sité 0
Plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl 59

Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba 0
Plochy smiSené obytné — venkovské 6,4
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Z vyse uvedenych Gdaji vyplyva, Ze vyuZiti zastavitelnych ploch je vyssi v plochach rekreace, sportu a lehkého
primyslu. V oblasti rozvoje bydleni ¢ini naplnénost rozvojovych ploch pouhd 2,4 %, resp. 6,4 % v pfipadé ploch smiSenych
obytnych - venkovskych.

Vzhledem k pozadavkdim na zmény v Gzemi (viz Pokyny pro zpracovani 1. zmény Gzemniho planu Cesky Dub),
které prevazné predstavuji rozvoj bydleni na izemi mésta, bylo nutné provéfit stavajici rozvojové plochy a navrhnout jejich
redukci vyménou za nové zastavitelné plochy vymezené v ramci Zmény €. 1.

Zménou ¢. 1 proto dochazi k redukci zastavitelné plochy C11 a jejimu castecnému prevedeni do plochy NZ a
zaroven priclenéni k sousedici plose Uzemni rezervy R2 pro bydleni. Plvodni vyméra plochy C11 byla 4,8559 ha, po redukci a
rozdéleni na plochy C11a, C11b, C1ic a C11d ¢&ini vyméra celkem 3,5397 ha. Redukce stavajici zastavitelné plochy dle UP
Cesky Dub ¢ini celkem 1,3162 ha.

Zménou ¢. 1 jsou vymezeny zastavitelné plochy v nasledujicim rozsahu:

ozn. k. d. zpUsob vyuZiti plo$na vyméra
plochy
C55 Cesky Dub VL — vyroba a skladovani — lehky pramysl 0,0590
C58 Cesky Dub SV — plochy smisené obytné — venkovské 0,1303
Cc59 Cesky Dub DS — dopravni infrastruktura - silni¢ni 0,0618
D11 Stary Dub SV — plochy smiSené obytné — venkovské 0,2602
D12 Stary Dub, Cesky Dub DS — dopravni infrastruktura - silni¢ni 0,1716
M15 Modlibohov VL — vyroba a skladovani — lehky pramysl 0,0761
R19 Smrzov PV - verejna prostranstvi 0,0550
celkem 0,8140

Pozn.: Plochy C11a, C11b, Cl1c, C11d nejsou zahrnuty do vymeéry zastavitelnych ploch, nebot jejich zastavitelnost je jiZ ddna
platnym UP Cesky Dub pod oznacenim zastavitelné plochy C11.

Plosna vyméra novych zastavitelnych ploch ve Zméné ¢. 1 je tedy mensi neZ redukce zastavitelné plochy
vymezené v UP Cesky Dub. Lze proto konstatovat, e Zménou & 1 UP Cesky Dub neni navy$ovana vyméra zastavitelnych
ploch (ale naopak je 0 0,5022 ha mensi).

Zastavitelné plochy obytného charakteru vymezené Zménou €. 1 jsou navrZeny predevsim v souladu s aktualnimi
pozadavky mésta Ci vlastnikll pozemkd, je-li to slucitelné s urbanistickou koncepci. Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny
v rozsahu dil¢iho doplnéni stabilizovanych ploch sidel, vidy v pfimé ndvaznosti na existujici zdstavbu a v rozsahu
jednotlivych zamér(, nepfedstavuji proto zdsah do koncepce rozvoje mésta ani do jeho stavajiciho urbanistického
usporadani.

7 Ve ’ s

11 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANi UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI

Vyhldaska ¢ 500/2006 Sb., pfiloha ¢. 7 édst I, odst. 1, pism. a)
Zpracovdvd projektant.

Vyuzivani Gzemi z hlediska $iréich vztah(i neni Zménou &. 1 dotéeno. Redeni Zmény ¢. 1 nema Zadny vliv na &irsi
vztahy v Uzemi, proto neni vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahd v Uzemi zpracovéno.

12 VYHODNOCENI{ SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Vyhlaska & 500/2006 Sb., pfiloha é. 7 &dst I, odst. 1, pism. b)
Zpracovdvd projektant.

Zména ¢&. 1 je pofizovana na zakladé Pokynt pro zpracovani 1. zmény uzemniho planu Cesky Dub obsaZenych ve
Zpravé o uplatiovani Uzemniho planu Cesky Dub, které v souladu s § 55 odst. stavebniho zdkona a s odkazem na § 47
stavebniho zédkona predstavuji zadani zmény Uzemniho planu.

A) PoZadavky na zdkladni koncepci rozvoje tzemi obce, vyjddiené zejména v cilech zlepsovdni dosavadniho stavu,
véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
strukture a dostupnosti verejné infrastruktury; tyto poZadavky lze dle potieby ddle upfesnit a doplinit v ¢lenéni na
poZadavky na:
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Al. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového uspordddni zastavéného uzemi a na
provéreni moZnych zmén, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch,

- Aktualizovat zastavéné uzemi a v ndvaznosti na néj aktualizovat zakresleni zastavitelnych ploch, které jsou jiZ vyuZity.
Upravit vycet zastavitelnych ploch v textové Cdsti (kapitola 3.2 Vymezeni Zastavitelnych ploch).

V ramci Zmény €. 1 bylo aktualizovdno zastavéné Uzemi v souladu s § 58 stavebniho zédkona, provérena byla naplnénost
zastavitelnych ploch, pricemZz nékteré stavebné vyuZité zastavitelné plochy nebo jejich ¢asti byly zahrnuty do
stabilizovanych ploch a do zastavéného Uzemi, podrobnéji viz kapitola 9.1 Oddvodnéni vymezeni zastavéného tzemi.

Upresnit podminky vyuZiti a usporddadni tzemi zejména s ohledem na nové umistované stavby ve vazbé na stavby
stdvajici. Nové umistované stavby by svym vzhledem, tvarem, objemem a umisténim mély respektovat okolni
zdstavbu. Popsat charakter zdstavby pro stabilizované ndvrhové zastavitelné plochy.

V kapitole 6 Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti byly Zménou ¢. 1 doplnény popisy
charakteru a struktury zastavby pro plochy umoznujici zastavbu.

Pro tuzemi méstské pamdtkové zdstavby budou stanoveny podrobnéjsi regulace zdstavby. Zdroveri bude stanoveno
»prechodové” pdsmo mezi méstskou pamdtkovou zénou a tzemim navazujici na tuto zénu. V tomto pdsmu budou
stanoveny regulace zdstavby, které stanovi takové podminky pro vystavbu, které zohledni blizkost méstské pamdtkové
z0ny. Bude stanovena Sire tohoto pdsma.

V kapitole 6 Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti byly Zménou €. 1 doplnény podminky
prostorového usporadani pro plochy smisené obytné - méstské (SM) s dirazem na ochranu historické hodnoty centra
mésta, které je vymezeno v téchto plochach.

Na uzemi mésta v nezastavitelnych plochdch a v zastavitelnych plochdch na pohledové exponovanych mistech zamezit
vystavbe tzv. ,mobilhausi”.

V nezastavéném Uzemi je umistovani tzv. mobilhaus(, resp. umistovéni vyrobkd plnicich funkci stavby (v souladu
s vyjadfenim MMR k mobilnim dom&m (MMR CR, odbor stavebniho fadu, zafi 2013) vylouceno v podminkéach vyuziti
jednotlivych typl ploch (W, NP, NZ, NL, NSzp).

V zastavitelnych plochach umistovani tzv. mobilhaust explicitné vylou¢eno neni, konkrétni hmotové a tvarové feseni musi
splnit stanovené podminky vyuZiti a podminky prostorového usporadani.

Na nezastavitelnych plochdch bude provéfena mozZnost umistovdni drobnych staveb pro hospoddrské ucely. Bude
uvedeno o jaké typy staveb se bude jednat vcetné jejich maximdini mozné vyméry a vysky.

V kapitole 6 Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti byly Zménou ¢. 1 doplnény pro plochy
vymezené v nezastavéném Uzemi podminky vyuZiti v ndvaznosti na § 18 odst. 5 stavebniho zdkona, tedy byla upfesnéna
moznost umistovani drobnych staveb pro hospodaiské ucely, dale pro ochranu pfirody a krajiny, vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, vodni hospodafstvi apod.

Nad ramec podminek vyuZiti byly pro plochy v nezastavéném uUzemi doplnény podminky prostorového usporadani
upresnujici maximalni vysku staveb a maximalni velikost zastavéné plochy objektu.

- V plochdch vyroby a skladovdni bude provéfena moZnost umistovani staveb pro vzdéldvaci ¢innost.

Stavby pro vzdélavaci ¢innost jsou v regulativu umoznény v ramci ,,pozemk( staveb obéanské vybavenosti komercniho
charakteru.” Explicitné byl do podminek vyuZiti ploch vyroby a skladovani - lehky primysl - VL doplnén ptikladny vycet
takovych zafizeni, véetné uvedeni Skoliciho zafizeni. Stavby pro vzdélavani ve smyslu obéanského vybaveni verejného
charakteru nejsou v ramci vyrobnich aredll umoznény.

- Stanovit plosnou a vyskovou regulaci s ohledem na charakter zdstavby v jednotlivych ¢dstech mésta a okolnich sidlech.

V kapitole 6 Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti byly Zménou ¢. 1 doplnény podminky
prostorového usporadani.

- Vsechny uZivané pojmy, které nevychdzeji ze zékont a provddécich vyhldsek, budou upresnény.

Zménou ¢. 1 UP Cesky Dub je dopInéna Piiloha €. 1 - vymezeni pojm(, pficem? jsou vysvétleny a podrobnéji popsany
zejména pojmy pouZivané a doplnéné v kapitole 6 Stanoveni podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
s urcenim prevazujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyulZiti), pokud je mozZné jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepripustného
vyuZiti, popripadé podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporddani, véetné
zdkladnich podminek ochrany krajinného rdazu (napfr. vyskovd regulace zdstavby, intenzity vyuZiti pozemkd v plochdch).

- Nove zastavitelné plochy budou navrhovdny v souladu s urbanistickou strukturou uzemi a charakterem osidleni.

Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny v rozsahu dil¢iho doplnéni stabilizovanych ploch sidel, vidy v pfimé navaznosti na
existujici zastavbu a v rozsahu jednotlivych zamérl. Vymezenim novych zastavitelnych ploch neni dotcena koncepce
rozvoje Uzemi mésta ani stavajici urbanisticka struktura a charakter osidleni.
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- Nové zastavitelné plochy lze vymezit zménou pouze za predpokladu, Ze za né budou jiné dlouhodobé nevyuZité
zastavitelné plochy zahrnuty do ploch nezastavitelnych.

Zménou ¢. 1 doslo k redukci zastavitelné plochy C11 ve prospéch vymezeni novych zastavitelnych ploch na zakladé
pozadavku vlastnik(l a mésta, podrobnéji viz kapitola 10.2 Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch.

- Nové zastavitelné plochy budou vymezeny v rozsahu nezbytném pro realizaci poZadovanych zaméri
Zohlednéni konkrétnich pozadovanych zaméru je uvedeno nize.
- Zaméry nesmi narusit stavajici hygienické poméry v uzemi a pohodu bydleni.

Zaméry zahrnuté do Zmény ¢. 1 predstavuji z vétsi ¢asti dil¢i doplnéni obytného Uzemi vymezenim ploch bydleni nebo
ploch smiSenych obytnych. Stavajici hygienické poméry a pohoda bydleni nebudou feSenim Zmény ¢. 1 naruseny.

Plochu C11 rozdélit na vychodni a zdpadni ¢dst a provérit potrebu podminéni jednotlivych dsti uzemni studii. Provérit
prevedeni centrdlni ¢dst plochy C11 do uzemni rezervy.

Plocha C11 byla v centralni ¢asti prevedena do Uzemni rezervy (resp. pfi¢lenéna k izemni rezervé R2) a v dGsledku této
redukce formalné rozélenéna na zastavitelné plochy C11a, C11b, C11c, C11d.

S ohledem na komplikovany rozsah plochy C11 je vhodné ponechat podminku zpracovani izemni studie v celé plose tak,
aby bylo usporfadani plochy feSeno komplexné v ramci celé rozvojové lokality. Na zdkladé pokynl pofizovatele dle
vysledkd verejného projednani byly podminky pofizeni Uzemnich studii zruseny.

- Provérit prevedeni plochy C22 do tzemni rezervy.

S ohledem na rozsah zastavitelnych ploch vymezenych Zménou ¢€. 1, v€etné redukce zastavitelné plochy C11, neni nutné
redukovat dal$i zastavitelné plochy vymezené v UP Cesky Dub. Plocha C22 vhodné urbanisticky rozviji obytnou zastavbu
mésta, Zménou ¢. 1 proto neni redukovana ani prevedena do Uzemni rezervy.

- Pro plochu C39 stanovit etapizaci v ndvaznosti na vybudovdni technické infrastruktury a dopravni infrastruktury
v lokalité C38.

Stanoveni etapizace v plose C39 je neopodstatnéné. V ramci zpracovani Zmény €. 1 bylo provéreno rozpracované reseni
investi¢niho zaméru Lokality ,,Na ZhGrach” - dopravni a technicka infrastruktura - |. etapa (a23 architekti, 02/2017).
Navrhované vedeni technické infrastruktury nijak nezasahuje do plochy C39 ani zdsadné nenarusuje stavajici inzenyrské
sité v ulici Na Zhurach. Stavebni rozvoj v plose C39 neni zasadné ovlivnén rozvojem v plose C38.

- Zménou bude provérena moZnost zapracovdni nize uvedenych zamérd.

Zéméry do zmény UP schvdlené zastupitelstvem mésta Cesky Dub.

Navrh €. 2 do 1. zmény Gzemniho planu Cesky Dub

Katastralni uzemi Cesky Dub, Loukovicky

Parcelni ¢islo 1346/11 (¢ast), 170 (¢ast)

Druh pozemku Ostatni plocha — manipulacni plocha,
TTP

Vyméra pozemki 1808 m’, 427 m’

Funkce dle platného UP Plochy smiSené nezastavéného Uzemi

PoZzadavek na zménu Sklad materialu (rozsireni stavajiciho
arealu)

Odpovida funkci Plochy vyroby a skladovani

Ve Zméné ¢. 1 byla vymezena zastavitelna plocha C55 vyroby a skladovani (VL).

Navrh €. 5a do 1. zmény Gzemniho planu Cesky Dub

KatastrdIni uzemi Modlibohov

Parcelni ¢&islo 981/22

Druh pozemku Orna puda

Vyméra pozemku 6106 m’ (Cast priblizné 584 m?)
Funkce dle platného UP Plochy zemédélské

PoZzadavek na zménu Vystavba RD
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Odpovida funkci

Plochy bydleni

Ve Zméné ¢. 1 byla vymezena zastavitelna plocha M14 smiSena obytna (SV); na zakladé poZzadavku dotéeného orgdnu
v ramci spole¢ného jednani o Navrhu Zmény ¢&. 1 UP Cesky Dub bylo vymezeni plochy M14 zrugeno.

Navrh €. 7 do 1. zmény uzemniho pléanu Cesky Dub

Katastrdlni Gzemi Cesky Dub
Parcelni ¢islo 2113/6 (Cast)
Druh pozemku Orna puda

Vyméra pozemku

21 864 m” (&st priblizné 2 100 m?)

Funkce dle platného UP

NSzp - Plochy smiSené nezastavéného
Uzemi

Pozadavek na zménu

Vystavba 2 rodinnych doml

Odpovida funkci

Plochy smisené obytné - venkovské

Ve Zméné €. 1 byla vymezena zastavitelnd plocha C56 smiSend obytna (SV); na zakladé pozadavku dotéeného organu
v ramci spoleéného jednani o Navrhu Zmény &. 1 UP Cesky Dub bylo vymezeni plochy C56 zrugeno.

Navrh €. 8 do 1. zmény Gzemniho planu Cesky Dub

Katastralni tzemi Cesky Dub
Parcelni &islo 1901/2

Druh pozemku Ostatni plocha
Vyméra pozemku 739 m?

Funkce dle platného UP

NSzp — Plochy smiSené nezastavéného
uzemi

Pozadavek na zménu

Vystavba zahradni pergoly

Odpovida funkci

Plochy smiSené obytné - venkovské

Ve Zméné ¢. 1 byla vymezena stabilizovana plocha smisena obytna (SV) v souvislosti s aktualizaci hranice zastavéného

uzemi (jedna se o pozemek provozné souvisejici s ¢p. 94 pod spolecnym oplocenim.

Navrh €. 9 do 1. zmény uzemniho planu €esky Dub

KatastraIni uzemi Stary Dub
Parcelni ¢islo 207

Druh pozemku TTP
Vyméra pozemkd 2602 m’

Funkce dle platného UP

NSzp - Plochy smiSené nezastavéného
uzemi

Pozadavek na zménu

Vystavba rekreacniho objektu

Odpovida funkci

Plochy rekreace, plochy smisené obytné

Ve Zméné ¢. 1 byla vymezena

zastavitelna plocha D11 smiSena obytna (SV).

Navrh ¢. 11 do 1. zmény Uzemn

iho planu Cesky Dub

Katastralni Gzemi Cesky Dub
Parcelni ¢&islo 1077/26
Druh pozemku Orna puda
Vyméra pozemku 1554 m’

Funkce dle platného UP

NZ — plochy zemédélské

Pozadavek na zménu

Umoznéni oploceni pozemku

Odpovida funkci

Plochy smiSené obytné - venkovské

= o

Ve Zméné ¢. 1 byla vymezena zastavitelnd plocha C57 smiSena obytnd (SV); na zakladé pozadavku dotéeného orgdnu
v ramci spole¢ného jednani o Navrhu Zmény €. 1 UP Cesky Dub bylo vymezeni plochy C57 zrugeno.
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Navrh €. 15 do 1. zmény Gzemniho planu Cesky Dub

KatastraIni uzemi Libi¢

Parcelni &islo 229/1

Druh pozemku TTP

Vyméra pozemku 2470 m?

Funkce dle platného UP NSzp — Plochy smiSené nezastavéného
uzemi

PoZadavek na zménu Chov hospodarskych zvifat do 5ks,
drobna doprovodna stavba, oploceni

Odpovida funkci NSzp — Plochy smiSené nezastavéného
uzemi

Ve Zméné ¢. 1 byly upraveny podminky vyuZiti ploch smiSenych nezastavéného Uzemi (NSzp) tak, aby umoZriovaly
realizaci daného zaméru.

Navrh &. 16 do 1. zmény uzemniho planu €esky Dub

Katastralni uzemi Cesky Dub

Parcelni ¢islo 2949

Druh pozemku TTP

Vyméra pozemku 6361m’

Funkce dle platného UP NSzp - Plochy smisené nezastavéného
uzemi

Pozadavek na zménu Vystavba 1 — 2 rodinnych dom(

Odpovida funkci Plochy smiSené obytné

Ve Zméné ¢. 1 byla vymezena zastavitelnd plocha C58 smiSena obytnd (SV); na zakladé pozadavku dotéeného orgénu
v ramci spoleéného jednani o Navrhu Zmény &. 1 UP Cesky Dub bylo vymezeni plochy C58 z&asti redukovano.

Navrh &. 17 do 1. zmény uzemniho planu €esky Dub
Katastralni Gzemi Cesky Dub
Parcelni cislo 1933, 1934, 1932, 1937
Druh pozemku Zastavéné plochy a nadvofi, zahrady,
zastavéné plochy a nadvofi, ostatni
plocha
Vyméra pozemku 531 mz, 1646 mz, 551 mz, 767 m’
Funkce dle platného UP Plochy smiSené obytné — venkovské;
plochy verejného prostranstvi
PoZzadavek na zménu Skolici stfedisko, zrudeni plochy dopravy / ;
na p. ¢. 1937 z divodu oploceni aredlu P (BC |
Odpovida funkei Plochy vyroby a skladovani— lehky o f ovker
pramysl coa |f (' i

Ve Zméné ¢. 1 byly upraveny podminky vyuZiti ploch vyroby a skladovani (VL) tak, aby umoZriovaly realizaci daného
zaméru. Plocha stdvajici komunikace a plocha smiSenda obytna byly zahrnuty do stabilizovanych ploch vyroby a skladovani,
jejich dosavadni vyuzivani tim nebude naruseno.

Navrh €. 18 do 1. zmény Gzemniho planu Cesky Dub
Katastralni uzemi Libic¢

Parcelni ¢&islo 405/1, 406

Druh pozemku TTP, TTP

Vyméra pozemku 8799 m?, 1198 m’
Funkce dle platného UP Plochy ptirodni
PoZadavek na zménu Vodni plocha (rybnik)
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Odpovida funkci Plochy vodni a vodohospodaiské

Vodni plocha je navrhovdna na pozemky, které se z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu nachdzeji v II. tfidé
ochrany pld. Jednd se o vysoce chranéné pudy, které lze odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského ptdniho fondu. Rybniky jsou z hlediska krajinného prvky, které je
vhodné podporovat. Podporuji retenci v krajing, zlepsuji klima, zastavaji ekologickou funkci. Maji krajinotvorny a esteticky
vyznam. Verejny zamér bude muset byt posouzen v ramci projednani zmény.

Realizace vodnich ploch je umoZnéna v plochach ptirodnich (NP), a to konkrétné: ,, pozemky vodnich tokl a vodnich ploch
udrZované v pfirodé blizkém stavu.” Zamér vystavby vodni plochy je tedy umoZnén bez nutnosti ménit zplsob vyuZiti
ploch.

A2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni uspordaddni verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén,
Doprava

- Respektovat normovou kategorizaci krajskych silnic Il. a Ill. tridy, parametry pfislusnych kategorii komunikaci a
ochrannd pdsma stadvajiciho i planovaného dopravniho systému.

Zménou ¢. 1 nedochazi k zasahim ¢&i naruseni dopravni infrastruktury mésta, ochranna pasma komunikaci je nutné
obecné respektovat, pricemz tento fakt je pfipadné uveden v tabulce odivodnéni jednotlivych ploch.

- Pro nové zastavitelné plochy budou navrZena kapacitni dopravni napojeni, se zajisténim prehledného napojeni na
zdkladni komunikacni kostru.

Vsechny nové zastavitelné plochy priléhaji ke stavajicim komunikacim, z nichZ bude realizovdno dopravni napojeni.

- Resit problém nedostatecnych Sitkovych parametrii komunikaci. Stanovit omezeni vyuZivdni éésti ploch bezprostredné
navazujicich na stabilizované plochy pozemnich komunikaci (ochranné koridory), v nichZ je nutno v dalSich fazich
projektové pripravy prokdzat potencidlni vliv veskerych Cinnosti na moZnost rozsifeni téchto komunikaci do tuzemi
bezprostredné na né navazujiciho pri dosaZeni parametrd.

Na zékladé schizky pofizovatele, zpracovatele a uréeného zastupitele konané dne 22.3.2017 v kancelafi mistostarosty
mésta Cesky Dub bylo dohodnuto, 7e vy$e uvedeny poZzadavek nebude Zménou ¢ 1 UP Cesky Dub fesen. Problém
nedostatecnych Sirkovych parametrl komunikaci se tyka zejména historické zastavby jadrové Casti mésta i malych sidel;
konkrétni feseni je nutné resit napf. formou Upravy dopravniho reZimu na komunikacich nebo dohodou s konkrétnimi
vlastniky pozemkd sousedicich s danou komunikaci, tedy jedna se o detail vyZadujici méritko podrobnéjsi, nez umoznuje
uzemni plan.

- Proverit rozsireni systému cyklostezek na tzemi mésta a resit ho v ndvaznosti na okolni obce (smér Osecnd, Svétld pod
Jestédem, KriZany).

Realizace cyklostezek je umozZnéna ve stabilizovanych plochach dopravni infrastruktury a obecné celého nezastavéného
uzemi. S ohledem na absenci konkrétniho zaméru nebo nadrazeného podkladu neni rozsifeni sité cyklostezek explicitné
navrhovano.

- Provéfit ndvrh mistni komunikace na pozemku parc. ¢ 116/2 v katastrdlnim tuzemi Smriov u Ceského Dubu podél
zdstavby (dle skutec¢ného stavu v tzemi) k propojeni komunikaci na pozemcich parc. & 345/3, 344/2 v katastrdlnim
uzemi Smrov u Ceského Dubu.

Zménou €. 1 je feSen chybéjici dopravni pfistup ke stabilizovanym plochdm bydleni ve Smrzové vymezenim zastavitelné
plochy vefejného prostranstvi R19.

Pro plochu M3 bude navrZeno normované dopravni napojeni na zdkladni komunikacni kostru.

Stdvajici napojeni na severnim okraji bude nutné rozsifit smérem do zastavitelné plochy M3. Zajisténi adekvatniho
dopravniho pfistupu je nutné fesit v ramci podrobnéjsi dokumentace v souvislosti s dopravnim napojenim budoucich
objektd v zastavitelné plose M3.

Zdsobovani pitnou vodou, odkanalizovadni a cisténi odpadnich vod

- Vychdzet ze schvdleného Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci Libereckého kraje, ze zdvazné Cdsti Planu hlavnich
povodi CR a Smérného vodohospoddi'ského pldnu.

Zména . 1 respektuje fesSeni obsazené ve vySe uvedenych zavaznych podkladech.

- Nové zastavitelné plochy budou prednostné napojeny na stdvajici vodovodni fady, pfipadné bude reseno jejich
prodlouZeni. Zdroven bude provérena jejich kapacitnost.

V koncepci stanovené v UP Cesky Dub se predpoklada rozsiteni systém zasobovani vodou v lokalitdich nové vystavby.
Konkrétni vedenf inZenyrskych siti ani dal$i opatieni nejsou s ohledem na méfitko UP ve Zméné &. 1 navrhovany.
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- Odkanalizovdni bude prednostné reseno napojenim na kanalizaci. Do doby jejiho vybudovdni bude odkanalizovani
reseno Zumpami. Zastavitelné plochy, v jejichZ blizkosti se nenachdzi kanalizace a ani nepredpokladad jeji vybudovani,
budou reseny prednostné Zumpami s likvidaci na Cistirndach odpadnich vod mimo uzemi obce. Pripousti se i malé
Cistirny odpadnich vod.

V koncepci stanovené v UP Cesky Dub se predpokladé rozsiteni kanalizace v okrajovych ¢astech mésta. Konkrétni vedeni
inzenyrskych siti ani dalii opatfeni nejsou s ohledem na méfitko UP ve Zméné ¢. 1 navrhovany. V lokalitdich mimo dosah
kanalizaéni sité je dle UP umoZnéno odpadni vody odstrafiovat v bezodtokovych jimkach s naslednym vyvazenim,
pfipadné Ize akceptovat vyuZiti malych domovnich Cistiren.

- Proverit zasobovdni vodou v Hofenim Starém Dubu a Modlibohové.
Regeni zdsobovani vodou obou sidel je pIné v souladu s PRVK Libereckého kraje, koncepce neni ménéna.
- Nadvrh ¢. 2 se nachdzi v ochranném pdsmu vodniho zdroje. Nutno zohlednit.

Moznost konkrétniho budouciho vyuZiti plochy bude nutné provérit na zakladé podrobnéjsi dokumentace. Ochranna
pasma vodnich zdrojl je nutné obecné respektovat v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Elektro

- Nové zastavitelné plochy budou napojeny na stdvajici rozvody NN, pfipadné bude navrZeno jejich prodlouZeni. Bude
provérena kapacita stavajici sité, pripadné navrhnuto jeji posileni.

Nova zastavba bude napojena na stavajici sit, dle konkrétnich zamérd a detailni dokumentace bude provéfena pfipadna
potieba prezbrojeni stavajicich trafostanic, v souladu s koncepci stanovenou v UP Cesky Dub.

Zdasobovani plynem
- Neuplatriuje se.

PozZadavky na obcanské vybaveni
- Neuplatriuje se.

PozZadavky na civilni ochranu

- Pozemni komunikace budou navrZeny tak, aby umoZnily zdsah téZzkou poZdrni technikou, a pro zastavitelné tuzemi bude
zabezpeceno zdsobovdni poZdrni vodou minimdlné v rozsahu poZadovaném platnymi predpisy.

Parametry nékterych pristupovych komunikaci je nutné zpresnit v podrobnéjsi dokumentaci (v ramci izemniho fizeni) dle
konkrétnich terénnich podminek, vlastnickych vztahl a detailniho feseni dané lokality / zaméru.

PoZadavky na verejné zdravi
- Vytvorit zaklad urbanistického reseni hluc¢nosti v ndvrhovych plochdch pro vyrobu hranicicich s plochami pro bydleni.
Zménou €. 1 nejsou vymezeny zadné navrhované plochy vyroby v sousedstvi ploch bydleni.
- Zména bude zpracovdna v souladu se Zdravotni politikou Libereckého kraje.

Zména €. 1 respektuje feSeni obsazené ve vySe uvedeném podkladu. Konkrétni pozadavky na feSeni Zmény ¢. 1
z podkladu nevyplyvaji.

- Do textové zprdvy doplnit upozornéni na limity hlukové zdtéZe z provozu po rychlostni silnici a silnicich Ill. tridy
v blizkosti ndvrhovych ploch a s tim souvisejici stavebni opatieni provedend na ndklady stavebnika (podminecné
pfipustné stavby)

PoZadavek byl doplnén do textové ¢asti Zmény €. 1.
PoZadavky na verejna prostranstvi
- Vefejnd prostranstvi budou vymezena v souladu s vyhldskou & 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpis.

Zménou ¢. 1 je pozadavek splnén. Zména ¢. 1 nevymezuje zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni
nebo smisené obytné o vymére nad 2 hektary.

A3. koncepci usporadadni krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového usporaddni nezastavéného uzemi a na
provéFeni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochdch je vhodné vylouéit umistovdni staveb, zafizeni a
jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

§ 18 odst. 5 stavebniho zdkona

- Proverit vsechny nezastavitelné plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti a stanovit, ve kterych plochdch je vylouceno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.
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V kapitole 6 Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti byly Zménou €. 1 doplnény pro plochy
vymezené v nezastavéném Uzemi podminky vyuZiti v ndvaznosti na § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Ochrana pfirody a krajiny

- Respektovat stavajici prvky tzemniho systému ekologické stability (biokoridory, biocentra a interakcni prvky), pamdtné
stromy, vyznamné krajinné prvky ze zdkona i registrované i dalsi krajinnou zeleri. Nové zastavitelné plochy budou
navrhovdny mimo tyto prvky.

Zménou €. 1 nejsou naruseny zadné vySe uvedené pfirodni hodnoty. Jedinou vyjimkou je vymezeni plochy verejného
prostranstvi R19 na PUPFL; tato plocha vsak pfedstavuje uvedeni dokumentace do souladu se stavem v Uzemi a zajistuje
nezbytné dopravni napojeni existujicich zastavénych stavebnich pozemkd.

- Respektovat dochované prirodni a estetické hodnoty a zdsady urbanistického usporaddni v ndvaznosti na dochovanou
strukturu a historicky vyvoj sidla.

ReSeni Zmény ¢&. 1 predstavuje diléi doplnéni stabilizované urbanistické struktury sidel, jednd se o prevainé drobné
zasahy, které jednotlivé nepfesahuji plosny rozsah 0,5 hektaru. Vymezenim ploch je citlivé doplnéna urbanisticka
struktura sidel, dodrZen je zpUsob vyuZiti v sousednich plochach zastavéného Uzemi. Zménou €. 1 nejsou dotCeny Zadné
pfirodni ani estetické hodnoty Uzemi.

Zemédélsky pidni fond
- Nové zastavitelné plochy navrhnout v ndvaznosti na soucasnou zdstavbu v tizemi, tak aby byla zabrdna jen nejnutnéjsi

plocha zemédeélské pidy.

- Nové zastavitelné plochy navrhnout, tak aby co nejméné narusovali organizaci zemédélského pidniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v tizemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci.

Nové zastavitelné plochy jsou navrieny vidy v pfimé vazbé na stavajici zastavbu a v minimalnim rozsahu pro realizaci
pozadovanych zamérd. Nedochdzi tedy k naruseni celistvosti zemédélskych ploch ani k naruseni hydrologickych a
odtokovych pomérud v izemi. Vymezenim zastavitelnych ploch neni dotcena sit zemédélskych icelovych komunikaci.

- Nové navrZené zastavitelné plochy na plochdch ZPF budou radné oduvodnény a bude minimalizovdn zdsah do vysoce
chranénych pad (1. a Il. tfidy ochrany).

Vyhodnoceni a odGvodnéni zabor( ZPF je v poZzadovaném rozsahu uvedeno v kapitole 15 tohoto odlvodnéni.
Pozemky urcené k pinéni funkce lesa
- Nové navrhované zastavitelné plochy nesmi narusit celistvost stavajicich lesnich pozemkd.

- Respektovat ochranu pozemku urcenych k plnéni funkce lesa véetné ochranného pdsma lesa 50 m. Rozvojové plochy
navrhnout tak, aby byla dodrZena bezpecnd vzddlenost zdstavby od lesa (dle § 14 odst. 2 lesniho zdkona). Ndvrhy ¢. 2
a 9 se nachdzeji v ochranném pdsmu lesa. Na tuto skute¢nost bude upozornéno.

Nové zastavitelné plochy nenarusuji celistvost stavajicich lesnich pozemk( - nejsou vymezeny na lesnich pozemcich ani
v jejich bezprostfedni blizkosti. Vyjimku tvofi plocha R19, ktera podél okraje zasahuje do PUPFL; tato plocha vsak
predstavuje uvedeni dokumentace do souladu se stavem v Uzemi a zajistuje nezbytné dopravni napojeni existujicich
zastavénych stavebnich pozemkd.

Dotceni ochranného pasma lesa je uvedeno v kapitole 15.2 tohoto od{ivodnéni.
- Respektovat soucasnou cestni sit k obhospodarovadni lesnich pozemki a podporovat jejich udrzbu.
Stavajici cestni sit k obhospodafovani lesnich pozemkd neni fesenim Zmény ¢. 1 narusena.

- Zdbory PUPFL budou v rdmci UP zpracovdny do tabulkového a grafického prehledu s uvedenim ucelu, vyméry a
charakteru zdboru. Bude navrZeno alternativniho reseni, zpusob ndsledné rekultivace a uspordaddni tzemi po
dokonceni stavby.

Vyhodnoceni a odGvodnéni zdbor( PUPFL je v poZadovaném rozsahu uvedeno v kapitole 15 tohoto odlivodnéni.
B)  poZadavky na vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude nutno provérit.

- Bude provérena potreba zachovdni ploch uzemnich rezerv vcetné zdivodnéni jejich vymezeni. Nepotiebné rezervni
plochy budou vypustény.

Plochy Uzemnich rezerv byly provéreny - R1 a R2 viz pozadavky a vyhodnoceni nize. Plocha Uzemni rezervy R3 vhodné
navazuje na stavajici a zastavitelné plochy obcanského vybaveni - télovychovnych a sportovnich zafizeni (OS); jeji budouci
rozvoj souvisi s dosud nezapocatou vystavbou v plose C38 predstavujici vyznamnou rozvojovou lokalitu bydleni (pro tuto
ploch je aktualné rozpracované reseni investicniho zaméru Lokality ,Na Zhdrach” - dopravni a technickad infrastruktura - I.
etapa, a23 architekti, 02/2017), proto lze v nasledujicich letech o¢ekavat zahdjeni vystavby a s tim souvisejici poptavku po
rozvoji sportovnich a rekreacnich aktivit. Z téchto divodd je vhodné zachovat plochu Gzemni rezervy R3 pro moznost
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dalsiho rozvoje sportu ve mésté. Potfebnost Uzemni rezervy R3 nebyla zpochybnéna, a proto zlistdva v nezménéném
rozsahu.

- Proveérit vypusténi rezervni plochy R2 z diivodu nepotfebnosti dalsich ploch pro bydleni.

Na zakladé schiizky pofizovatele, zpracovatele a uréeného zastupitele konané dne 22.3.2017 v kancelafi mistostarosty
mésta Cesky Dub bylo dohodnuto, 7e vy$e uvedeny pozadavek bude Zménou ¢. 1 UP Cesky Dub Fe$en tak, 7e plocha R2
bude rozsifena na jizni ¢ast plochy C11.

Plocha Uzemni rezervy R2 navazuje na zastavitelnou plochu bydleni C11 a logicky dopliiuje kompaktni rozvoj sidla.
V pripadé naplnéni zastavitelnych ploch by mél byt pfipadny dalsi rozvoj obytné zastavby lokalizovan v ramci této uzemni
rezervy, proto je vhodné ji zachovat a nadale sledovat jako vyhledovou lokalitu bydleni.

- Proverit vypusténi rezervni plochy R1 zddvodu problematické dopravni napojitelnosti nové plochy pro vyrobu,
nedostatecné kapacity parkovacich mist a negativniho vlivu na okolni obytné plochy.

Na zékladé schiizky pofizovatele, zpracovatele a uréeného zastupitele konané dne 22.3.2017 v kancelafi mistostarosty
mésta Cesky Dub bylo dohodnuto, 7e vy$e uvedeny poZzadavek bude Zménou ¢ 1 UP Cesky Dub fe$en vypusténim
rezervni plochy R1.

C) poZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které
bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni prdvo.

- Provérit jiZ realizované verejné prospésné stavby a upravit jejich seznam v kapitole 7 a 8 (Vymezeni VPS a VPO, pro
které Ize prdva k pozemkim vyvlastnit a uplatnit pfedkupni prévo).

- Bude provérena potirebnost veskerych navrZenych VPS. Bude aktualizovdn seznam téchto staveb. Realizované VPS
budou vypustény. U verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni prdvo bude
uvedeno v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovdno, jakych parcelnich ¢isel pozemki se tykd a jakého katastrdlniho
uzemi.

Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni byly provéreny, v feSeném Uzemi dosud nebyly Zadné z téchto
staveb a opatfeni realizovény.

Kapitola verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni byla upravena v souladu s poZzadavkem a v souladu
s aktualnim znénim stavebniho zdkona. U verfejné prospésnych staveb a opatfeni, pro které Ize préva k pozemkim a
stavbam vyvlastnit, byla zrusena moznost uplatnéni predkupniho prava. U vefejné prospésnych staveb a opatfeni, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, byly doplnény dotcené parcely a subjekt, vjehoZ prospéch je predkupni pravo
zfizovano.

Chodnik ke sportovnimu aredlu navrhnout jako verejné prospésnou stavbu.

Chodnik ke sportovnimu areélu podél silnice 11/277 je vymezen koridorem KD3 na zékladé studie, zaroven je vymezen jako
verejné prospésnad stavba dopravni infrastruktury WD2.

- Staré ekologické zGté%e na tzemi mésta (skiddka Sobdkov, Cesky Dub — STS, Skiddka u kfizku, Cesky Dub - byvald
plyndrna, Stary Dub 1 - byvaly sklad POR, aredl TELPARK - plocha D9 a aredl byvalé cihelny) vymezit jako plochy k
asanaci.

- U staré ekologickeé zdtéZe aredl LIBELY u méstského parku provéfit moZnost jejiho vymezeni jako plochu k asanaci.
- Kulturni ddm v centru mésta navrhnout jako plochu k asanaci.

Na zakladé schizky pofizovatele, zpracovatele a uréeného zastupitele konané dne 22.3.2017 v kancelafi mistostarosty
mésta Cesky Dub bylo dohodnuto, e vy$e uvedené pozadavky tykajici se vymezeni ploch k asanaci nebudou Zménou ¢&. 1
UP Cesky Dub Feseny.

Sjednotit kodovadni verejné prospésnych staveb ve vykrese verejné prospésnych staveb a v hlavnim a koordinacnim
vykrese.

Verejné prospésné stavby predstavuji odlisSny prvek od ploch a koridord vymezenych v hlavnim a koordinaénim vykrese.
Zatimco kédovani plochy ¢i koridoru predstavuje identifikaci celych ploch ¢i koridor(, kddovani VPS se vztahuje na vefejné
prospésné stavby (Ci opatfeni) umisténé v téchto plochach ¢i koridorech - jedna se tedy o rozdilné roviny navrhu;
kédovani proto nebylo ménéno.

D) poZadavky na provérfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno
vyddnim regulacniho pldnu, zpracovdanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

- Neuplatriuje se.
E) pfipadny poZadavek na zpracovadni variant Feseni

- Neuplatriuje se.
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F)  poZadavky na uspofdddni obsahu ndvrhu tzemniho pldnu a na uspordaddni obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek
vykresti a poctu vyhotoveni.

- Ndvrh zmény uzemniho planu bude vychdzet ze schvdleného zaddni pro zpracovani ndvrhu zmény uzemniho pldanu.
Pozadavky schvaleného Zadani Zmény ¢. 1 UP Cesky Dub byly zohlednény, vyhodnoceni viz vyse.
- Ndvrh zmény tzemniho pldnu mésta Cesky Dub bude zpracovdn v souladu s platnymi prévnimi predpisy, tj.:
- Zdkon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovdni a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), v platném znéni.

- Vyhldska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné pldnovaci dokumentaci a zptsobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni

- Vyhldska ¢. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuzivdni tzemi
Pozadavky byly spinény; tuto skuteénost Ize dokladovat na kompletni dokumentaci Zmény €. 1 UP Cesky Dub.

- Uzemné pldnovaci dokumentace bude obsahovat textovou a grafickou ¢édst. Regulace v uzemi budou odpovidat
meéfitku uzemniho planu mésta.

Pozadavky byly splnény; tuto skute¢nost Ize dokladovat na kompletni dokumentaci Zmény ¢. 1 UP Cesky Dub.

- Bude zaktualizovdna textovad Cdst uzemniho pldnu, do které budou zahrnuty ¢dsti ménéné touto zménou. Tato textovd
cdst bude preddna s Cistopisem zmény uzemniho pldnu ve 4 vyhotovenich.

Pozadavky byly spinény; tuto skute¢nost Ize dokladovat na kompletni dokumentaci Zmény ¢. 1 UP Cesky Dub.
- VSechny vykresy (vyjma vykresu Sirsich vztaht) budou zpracovany pro celé uzemi mésta (prdvni stav).

Pozadavky byly splnény; tuto skute¢nost Ize dokladovat na kompletni dokumentaci Zmény ¢. 1 UP Cesky Dub.
- Dokumentace bude ¢lenéna na:

Zména uzemniho pldnu:

Textovd &dst, kterd bude obsahovat zejména ndleZitosti dané prilohou ¢. 7 odst. 1) vyhldsky ¢ 500/2006 Sb.

Graficka cast: Vykres zakladniho c¢lenéni 1: 5000

Hlavni vykres 1: 5000

Vykres verejné prospésnych staveb a opatieni 1: 5000

Vykres koncepce dopravni a technické infrastruktury 1: 5000

Odivodnéni zmény uzemniho pldnu:

Textovd &dst, kterd bude obsahovat zejména ndleZitosti dané prilohou ¢. 7 odst. 1) vyhldsky €. 500/2006 Sh.
Graficka cast: Koordinacni vykres 1: 5000

Vykres predpoklddanych zdbord pldniho fondu 1 : 5000

Vykres Sirsich vztahi 1 : 50000

Rozsah zpracovdni dokumentace:

Celd dokumentace ndvrhu zmény uzemniho planu bude preddna:

- 1xvdigitdlni podobé na digitdlnich nosicich

- 2xve standardnim papirovém provedeni

Celad dokumentace ndvrhu zmény uzemniho planu na verejné projedndni a pfipadnd opakovand verejnd
projedndni bude preddna:

- 1xvdigitdlni podobé na digitdlnich nosicich

- 1xve standardnim papirovém provedeni

Budou preddny pouze textové cdsti a vykresy, ve kterych dojde po jedndnich ke zménam.
Cistopisy vydané zmény tizemniho pldnu budovu odevzddny:

- 2 x v digitdIni podobé na digitdlnich nosicich

- 4 xve standardnim papirovém provedeni pro celé tuzemi mésta

Splnéni pozadavku lze doloZit na samotné dokumentaci Zmény &. 1 UP Cesky Dub a na procesu jejiho projednavani.
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e Technické poZadavky na zpracovdani zmény uzemniho planu:

- Datové a textové vystupy ucelené dokumentace zmény UP budou pfeddny na samostatném digitdinim
zdznamovém médiu.

- Textovd zprdva ve formdtu RTF a to v kodovdni MS Windows (CP1250), pfipadné ve formdtu PDF

- Vykresy budou preddny v rastrové podobé ve formatu PDF s minimdlnim rozliSenim 300 DPI a podobé odpovidajici
tiskovym vystupim

- DigitdIni podoba grafické ¢dsti UP bude ve formdtu CAD (vykresovych soubori .dgn programu MicroStation nebo
.dwg ve verzi aplikace minimdlné AutoCAD 2000) nebo ve formdtu ESRI (shapefile).

- Budou dodrZeny zdkladni poZadavky na Cistotu dat. Soucdsti preddani bude datovy model skladby vykresi a
datovych vrstev.

- Regulace  vyuzZiti a  usporddani  ploch  bude graficky  vyznacena v jednotlivych  vykresech
a popsdna v textové Cdsti véetné pripustnych a podminéné pripustnych ¢innosti v fesenych plochdch.

e PoZadavky na kvalitu dat:

- Plochy stejného vyznamového druhu (napf. funkcni plochy uzemi), které maji funkcné rozcleriovat cdst uzemi, se
nesmeéji vzdjemné Zadnou cCdsti prekryvat.
- Plochy, u nichZ se mad provddét nacitdni hodnot texti (centroidu) v nich obsaZenych nebo nacitdni vymeér z grafiky,

se nesméji nikde prekryvat a elementy tvorici jejich hranice se musi kryt v koncovych bodech (nikde nesméji byt
nedotahy Ci presahy).

- U Ssrafovanych ploch se zdsadné zachovdvaji hranice ploch (tfeba vjiné hladiné nebo
ivykrese), i kdy? se nepoufziji pfi tiskovych vystupech UP

- Liniovd kresba nesmi obsahovat pseudouzly a musi, zejména v pfipadé siti technické infrastruktury, dodrZovat
spravny smer (mj. z hlediska orientace znacek).

- Popisy ploch musi mit vkladaci (vztaZny) bod vZdy uvnitr prislusné plochy. V pripadé liniovych a bodovych prvki se
texty umistuji svym vztaZnym bodem na popisovany prvek

Splnéni poZadavku lze doloZit na samotné dokumentaci Zmény &. 1 UP Cesky Dub.
G) poZadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi tzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj tzemi.

- Na tzemi mésta se nachdzi Evropsky vyznamnd lokalita - Natura 2000 v zdkladni umélecké skole v centru Ceského
Dubu (kolonie netopyra velkého), kterd neni koncepci UP ovlivnéna. Vliv na soustavu Natura 2000 byl krajskym urfadem
vyloucen samostatnym stanoviskem KULK 56316/2015 ze dne 4. 8. 2015.

- Zména uzemniho pldnu nenavrhuje Zddné nové zastavitelné plochy vyroby, plochy pro fotovoltaické a vétrné
elektrdrny. Rovné? se nepocitd s rusenim prvki USES. Na zdkladé vyse uvedenych divodd, nebyl zjistén Zddny negativni
vliv na URU a proto se poZadavek neuplatriuje.

- Na tzemi obce se nenachdzi Evropsky vyznamnd lokalita ani Natura 2000. Nejsou navrhovdny zastavitelné plochy ve
volné krajiné bez ndvaznosti na stdvajici zastaveéné uzemi. Soucasné se nepredpoklddd vyrazné naruseni Zivotniho
prostredi, ani rusivy uzemni rozvoj. Nenavrhuji se Zddné plochy pro fotovoltaické a vétrné elektrarny, pro sportovni
aredly o plose nad 1 ha, golfovd hristé, motokrosové, cyklokrosové a cyklotrialové aredly. RovnéZ se nepocitd s rusenim
prvki uzemnich systémi( ekologické stability. V reseném uzemi se poZaduje zpresnéni a stabilizovdni vedeni
Felezni¢niho koridoru mezindrodniho vyznamu D33 - Usek Rynoltice — Ceskd Lipa, ktery je ale pfevzat z nadrazené
uzemné planovaci dokumentace Zdsad uzemniho rozvoje Libereckého kraje.

V fedeném Gzemi se nachazi EVL 0513658 - Cesky Dub - ZUS; fedenim Zmény ¢. 1 nedochazi k jejimu dotéenti.

Zelezni¢ni koridor mezinarodniho vyznamu D33 dle ZUR LK je veden zcela mimo Fe$ené Gzemi mésta Cesky Dub.

- Nepredpoklddaji se takové zmény v uzemi, které by vyZadovaly zpracovdni vyhodnoceni predpoklddanych vlivi
tuzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj uzemi.

PoZadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj dzemi nebyly uplatnény
s oddvodnénim uvedenym v kapitole 6 textové ¢asti Odlivodnéni Zmény ¢. 1.
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13 VYSLEDEK PREZKOUMANI{ ZMENY C. 1 PODLE § 53 ODST. 4, PiSM. A) AZ D)

Zdkon ¢&. 183/2006 Sb., § 53 odst. 5, pism. a) aZ d)
Zpracovdvda porizovatel.

Vysledek prezkouméni bude doplnén na zakladé vysledkd projednéani Zmény & 1 UP Cesky Dub.

14 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., pfiloha é. 7 édst I, odst. 1, pism. c)
Zpracovdva projektant.

Zména ¢. 1 nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v Zasadach uzemniho rozvoje
Libereckého kraje.

15 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNEN{ FUNKCE LESA

Vyhlaska ¢ 500/2006 Sb., pfiloha é. 7 st I, odst. 1, pism. d)

Zpracovdvd projektant s vyuZitim metodickych pomiicek MZP a MMR.

15.1 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkli navrhovaného feseni na zemédélsky
pudni fond

Zménou ¢. 1 UP Cesky Dub jsou vymezeny nové zastavitelné plochy predstavujici zabor zemédélského plidniho
fondu. Zarover je rozsah zastavitelnych ploch vymezenych v UP Cesky Dub redukovan v dostate¢ném rozsahu, aby fedenim
Zmény ¢. 1 nedoslo k navyseni zéboru ZPF oproti zaborlim ZPF v UP Cesky Dub. Podrobné oddvodnéni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch a souvisejici redukce zastavitelnych ploch vymezenych v UP Cesky Dub je obsahem kapitoly 10
Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného tuzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

Vymezeni novych zastavitelnych ploch vychazi z pozadavku Pokynl pro zpracovani 1. zmény uzemniho planu
Cesky Dub obsazenych ve Zpravé o uplatiiovani Uzemniho planu Cesky Dub, v nich? jsou specifikovany konkrétni pozadavky
rozvoje a souvisejici redukce.

Ze zastavitelnych ploch vymezenych Zménou ¢. 1 maji dopad na zdbor ZPF zastavitelné plochy D11, D12, M15,
C55, €58, C59. Plocha R19 a koridor KD3 neptedstavuji zabor ZPF a nebo se z hlediska zaboru ZPF nevyhodnocuiji.

V3echny zastavitelné plochy vymezené Zménou ¢. 1 jsou vymezeny na zemédeélskych pldach nizsich tfid ochrany
ZPF, vyjma téchto ploch:
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trida
zpUsob vyuZiti ochrany odlivodnéni vymezeni zastavitelné plochy
ZPF

[

ozn. k.

Plocha je vymezena na zakladé podnétu pofrizovatele a urceného
zastupitele vramci pokynU pro uUpravu po spole¢ném jednani.
Plocha je vymezena z dlvodu zajisténi adekvatniho dopravniho
prfistupu k zastavitelnym plocham C47 az C50. Pro zajisténi
dopravniho pfistupu k zastavitelnym plochdm je nezbytné navazat
na nejblizsi stabilizovanou komunikaci; vzhledem ktomu, Ze
stavajici rekreacni zastavba a na ni pfimo navazujici zastavitelné
plochy nejsou pfimo dopravné napojeny, bylo nezbytné zasahnout
vymezenim nové komunikace do struktury ZPF. PGdy 1. a Il. tfidy
ochrany jsou dotéeny minimdlné a pouze v rozsahu potrebné
komunikace. Vefejnym zdjmem na vymezeni plochy D12 je
nezbytnost zajisténi dopravniho pfistupu ke stavajici i navrhované
zastavbé (stabilizované i zastavitelné plochy byly vymezeny jiz
v platném UP Cesky Dub).

Zdmér na vymezeni plochy byl schvalen Zastupitelstvem mésta
Cesky Dub. Plocha je vymezena z diivodu umoZnéni rozsifeni
stavajiciho vyrobniho aredlu. Plocha pfimo navazuje na zastavéné
uzemi, je dopravné dostupnd, je vsouladu se stanovenou
urbanistickou koncepci. Vymezeni plochy umoznuje intenzivnéjsi
rozvoj jiz vyuzivaného Uzemi v ramci existujiciho aredlu. Dotcéeni
ZPF se vztahuje pouze na mensi Cast plochy. Sohledem na
umisténi a orientaci plochy ve vyseci mezi silnici a nivou vodniho
toku neni plocha vhodna pro zemédélské hospodareni a neutvari
celek se souvislymi plochami zemédélské pudy.

DS - dopravni
infrastruktura 1., 1.
- silniéni

Stary Dub,

D12 Cesky Dub

VL—vyroba a
c55 | Cesky Dub | skladovani— I.
lehky pramysl

Z4dné zastavitelné plochy nezasahuji do melioragnich zafizeni ani nenarusuji organizaci zemédélského ptdniho
fondu v Gzemi, feSenim nejsou dotéeny zadné zemédeélské ucelové komunikace.

V feseni Zmény ¢. 1 jsou minimalizovény zasahy do volné krajiny vymezenim zastavitelnych ploch ve vazbé na
stavajici zastavbu utvarenim kompaktniho tvaru sidel s ohledem na ochranu volné krajiny. VSechny vymezené zastavitelné
plochy navazuji na stdvajici zastavbu a zastavéné Uzemi.

Celkovy zadbor pozemkl ZPF ¢ini 0,721 ha, redukce stavajici zastavitelné plochy C11 na pldach II. a lll. tfidy
ochrany ZPF dle UP Cesky Dub &ini celkem 1,3162 ha. Zménou €. 1 je tedy navrieno Fe$eni umozfiujici odéivodnény rozvoj
v novych zastavitelnych plochach doprovazeny adekvatni redukci zastavitelnosti dle UP Cesky Dub tak, aby nedolo
k navyseni zabor( ZPF - zabor ZPF je vlivem Zmény €. 1 celkové o cca 1,5 ha nizsi.

Prehled odnéti zemédélského pldniho fondu je obsahem Prilohy €. 2 tohoto Oddvodnéni (Tabulka vyhodnoceni
predpokladanych zabord zemédélského pidniho fondu).
15.2 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkl navrhovaného feSeni na pozemky urcené
k pInéni funkci lesa

Zménou &. 1 UP Cesky Dub je na pozemcich uréenych k pInéni funkci lesa vymezena zastavitelnd plocha R19 pro
verejné prostranstvi:

ozn. k. 0éisob vyusiti celkova vyméra vyméra dotcené
plochy T P 4 [ha] zaboru [ha] parcely
R19 ‘ Smrzov u Ceského Dubu ‘ PV - vefejnd prostranstvi ‘ 0,0550 ‘ 0,0550 ‘ 116/2

Plocha je vymezena dle poZadavku Pokyn( pro zpracovéani 1. zmény Gzemniho plénu Cesky Dub (“Provéfit ndvrh
mistni komunikace na pozemku parc. & 116/2 v katastrdinim tzemi SmrZov u Ceského Dubu podél zdstavby (dle skutecného
stavu v tzemi) k propojeni komunikaci na pozemcich parc. & 345/3, 344/2 v katastrdlnim tzemi Smrzov u Ceského Dubu.”).
Vymezenim plochy je vytvoren predpoklad zajisténi adekvatniho dopravniho pfistupu ke stavajicim objektiim bydleni na
okraji sidla Smrzov podél hranice lesniho porostu.

V souvislosti s ochranou lesa je vieseném Uzemi (zejména v plochach uréenych pro zastavbu) omezeno
umistovani staveb v ochranném pdsmu lesa. Do zastavitelnych ploch D11, D12, R19, C55 a C58 zasahuje ochranné pasmo
lesa (50 m od hranice lesa).

Stavby v tomto pasmu podléhaji souhlasu statni spravy lest (dle § 14 odst. 2 zdkona 289/1995 Sb.). Pfi posuzovani
Z4dosti o vydani téchto souhlasl orgédn statni spravy les(i dbd pfedevsim o to, aby nedochazelo k umistovani staveb trvalého
charakteru do blizkosti lesnich pozemk( ve vzdalenosti, ktera neni dostate¢na pro minimalizaci rizika negativniho stfetu se
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zajmy chranénymi lesnim zakonem (omezeni dopravni obsluznosti a pFistupnosti lesa, nezadouci interakce mezi stavbou a
blizkym lesnim porostem apod.). Bezpecna odstupova vzdalenost je obvykle dana vyskou lesniho porostu v mytnim véku
(absolutni vyskova bonita), upravena s ohledem na podminky konkrétni lokality (terénni poméry, stav porostniho okraje,
stavajici zastavba atd.).

16 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Zdkon & 500/2004 Sb., spravni Fad, § 172
Zpracovadvd porizovatel.

Rozhodnuti o namitkach bude doplnéno na zakladé vysledkd projednani Zmény &. 1 UP Cesky Dub.

17 VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Zdkon ¢ 500/2004 Sb., sprdvni fdd, § 172
Zpracovavd porizovatel.

Vyhodnoceni pfipominek bude doplnéno na zakladé vysledkd projednani Zmeény €. 1 UP Cesky Dub.
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Obsah grafické ¢asti Odivodnéni Zmény ¢&. 1 UP Cesky Dub:

¢. vykresu nazev vykresu méfitko
1 Koordinaéni vykres 1:5000
3 Vykres predpokladanych zabort ptdniho fondu 1:5000

Pozn.: Cislovéni vykresti je zachovdno dle piivodniho UP Cesky Dub, v rémci Zmény ¢. 1 UP Cesky Dub nebyl zpracovdn Vykres
3irsich vztah( (vykres ¢. 2 dle UP Cesky Dub).
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m hranice zastavéného Uzemi ke zruseni
m Uzemni rezerva ke zruseni

.._C55 zastavitelnd plocha
€H zastaviteInd plocha ke zruseni
Bl (8| bydleni-vrodinnych domech - méstské a pfimé&stské
PV verejnd prostranstvi
sV SV smisené obytné — venkovské
DS DS dopravni infrastruktura - silnicni
VL VL vyroba a skladovdni — lehky prdmysl
vz vyroba a skladovdni - zemé&délské vyroba
ZP zelen — pfirodnino charakteru
NZ plochy zemédélské
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koridor pro chodnik

|
i

I .8

ir
I

informativni mapovy podklad - Uzemni plan Cesky Dub,
Koordinaéni vykres
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LEGENDA:

hranice administrativnino Uzemi

hranice katastralnino Uzemi

I

hranice zastavéného Uzemi aktualizovand k datu 28.2. 2017

hranice zastavéného Uzemi ke zruseni

zastavitelnd plocha ke zruseni

plocha s vyhodnocenim zdboru ZPF

—— [ — | —— | — |
L | L | Lo | Lo | b

plocha zmén se zdborem ZPF - bez vyhodnoceni

W//Z////'% Caést plochy predstavujici zabor ZPF

77| &ast plochy predstavujici zdbor LPF

| | plocha zmén bez zdboru ZPF

W//X////Z//—//—% plocha zmén navrdcend do ZPF

R N koridor pro chodnik
| || hranice BPEJ
21904 kody BPEJ
V. tfidy ochrany

zemédeélskd puda s tfidou ochrany |.

zemédeélskd pUda s tfidou ochrany |I.

zemédélskd puda s tfidou ochrany Il

zemédélskd puda s tfidou ochrany V.

zemédeélskd pdda s tfidou ochrany V.

nezemédélskd pUda
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C ODUVODNENI ZMENY €. 1
UZEMNIHO PLANU CESKY DUB
- PRILOHY

PRILOHA C. 1 - SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

CR Ceska republika

EVL evropsky vyznamna lokalita

k. a. katastralni Uzemi

KU krajsky urad

LK Liberecky kraj

MMR CR Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky
opP ochranné pasmo

ORP obec s rozsifenou pusobnosti

PUPFL pozemky urcené k plnéni funkci lesa

PUR CR Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky
RD rodinny diim

TTP trvaly travni porost

UAP Gzemné analytické podklady

up Gzemni plan

USES uzemni systém ekologické stability

VPO verejné prospésna opatreni

VPS verejné prospésné stavby

ZPF zemédélsky ptdni fond

ZUR zasady uzemniho rozvoje
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PRILOHA €. 2 — VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNIi FOND

Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
om. &islo Zpﬁs:?l? Ce!kovy'l trvalé Inves}ice o )
plochy | zaboru il ey G thmelnice| vinice | zahrad e t i 1 ] ] v V. LR Katastralni dzemi
plochy | ZPF (ha) | pada y sady Kavin ° ° ° : : (ha)
porosty
PLOCHY BYDLENI
Clia - Bl 0
Cl1b - BI 0 5
Cesky Dub

Clic - BI 0
Clid - BI 0

> 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

R19 ) PV 0 SDT&OV u Ceského

> 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

PLOCHY SMISENE OBYTNE

D11 1 SV 0,2602 0,2602 0,2602 Stary Dub
C58 9 SV 0,1303 0,1303 0,1303 Cesky Dub

> 0,3905 0 0 0 0 0| 0,3905 0 0| 0,2602 0| 0,1303 0

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

D12 7 DS 0,1716 0,1716| 0,0138| 0,0634| 0,0944 Stary Dub
C59 8 DS 0,0618 0,0618 0,0618 Cesky Dub

> 0,2334 0 0 0 0 0| 0,2334| 0,0138| 0,0634| 0,0944 0| 0,0618 0

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

C55 5 VL 0,0207 0,0207 | 0,0207 Cesky Dub, Loukovitky
M15 6 VL 0,0761 0,0761 0,0761 Modlibohov

> 0,0968 0 0 0 0 0 0,0968 | 0,0207 0 0 0| 0,07610 0

> 0,721 0 0 0 0 0| 0,721| 0,035| 0,063| 0,355 0| 0,268 0
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PRILOHA C. 3 - TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Text v kapitolach a podkapitolach, které se Zménou ¢. 1 méni, je oznacen timto zplsobem:

puvodni text
novy text

Kapitoly a podkapitoly, které nejsou soucasti textu s vyznaenim zmén, se neméni, tzn. textova ¢ast Uzemniho
planu Cesky Dub z(istava v téchto ¢astech nezménéna. Jednd se o nésledujici celé kapitoly nebo podkapitoly:

- 2. KONCEPCE ROZVOJE UZEM{ OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
- 3.1. Urbanisticka koncepce

- 3.3. Vymezeni ploch prestavby

- 4.4 Technickd infrastruktura

- 5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZEN{ PLOCH A STANOVEN{ PODMINEK PRO ZMENY V
JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI,
OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVAN{ NEROSTU A PODOBNE
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Uzemni plén Cesky Dub

UZEMNI PLAN
CESKY DUB

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

epne-uzem e \/ 4
. o

aktualizevana-hranice-dleprazkumi-arozberd—Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano ke dni 28.2.2017.
Hranice zastavéného Uzemi je patrna z grafické Casti dokumentace (vykres zakladniho ¢lenéni, hlavni
vykres).

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU
SIDELNi ZELENE

3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch

V ramci zastavitelnych ploch budou respektovany limity vyuziti uzemi vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich predpist a rozhodnuti.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v zasadé v bezprostrfedni navaznosti na zastavéné tuzemi.
V uzemnim planu Cesky Dub jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:

Ozn. |  funkéni vyusiti Podminky vyuziti plochy katasiraint
uzemi
DS - dopravni x .
cl infrastruktura - silniéni ) Cesky Dub
Cc2 SV — plochy smigené »provéien#uzemmstududakeqeednmnkaﬁre Cesky Dub
(IS obytné — venkovské rozhodovani
c3 | SV -plochy smiSené - Cesky Dub
obytné — venkovské
c4 | SV -plochy smiSené - Cesky Dub
obytné — venkovské
c5 | SV -plochy smidené - Cesky Dub

obytné — venkovské

plocha pro rekreacné — sportovni vyuziti ve

OS — ob&anské formé pobytovych rekreaénich luk, oddychovych ;
C7 | vybaveni — télovychova | ploch pro turisty, travnatych ¢i détskych hfist Cesky Dub
a sportovni zafizeni s moznosti umisténi socialniho a technického

zazemi arealu

-pro zpracovani navazujici dokumentace,
zejména pro zpracovani dokumentace pro
vydani uzemniho rozhodnuti, se stanovi tato
SV — plochy smi8ené podminka:

obytné — venkovské v chrdnéném venkovnim prostoru staveb
navrhované obytné zastavby nesmi dojit
k prekroc¢eni hygienickych limitd hluku

v denni ani no¢ni dobé

Cs8 Cesky Dub
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Uzemni plén Cesky Dub
Ozn. |  funkéni vyuziti Podminky vyuziti plochy katastralni
uzemi
-pro zpracovani navazujici dokumentace,
zejména pro zpracovani dokumentace pro
vydani izemniho rozhodnuti, se stanovi tato
. podminka:
c10 | v rocﬁL;y?:ﬁdcljirxle_zch _ | v chranéném venkovnim prostoru staveb Gesky Dub
méstské a pFiméstské navrhované obytné zastavby nesmi dojit
k prekroc¢eni hygienickych limitt hluku
v denni ani noéni dobé
- realizace pouze jednofadé zastavby podél
silnice lll. tfidy
1 v v r 7 re wr oW re
B. oyere —srevsienlizempletudiialiepodmminlapre x .
meéstskea-pimeéstske
Bl — bydleni —
%&é‘;‘ v rodinnych domech — - Cesky Dub
méstské a pfiméstské
Bl — bydleni —
C(:jét)) v rodinnych domech — - Cesky Dub
méstské a pfiméstské
Bl — bydleni —
C(:jé(): v rodinnych domech — - Cesky Dub
méstské a pfiméstské
Bl — bydleni —
%&é()j v rodinnych domech — - Cesky Dub
méstské a pfiméstské
-pro zpracovani navazujici dokumentace,
zejména pro zpracovani dokumentace pro
. vydani izemniho rozhodnuti, se stanovi tato
C12 BI — bydleni ~ ! podminka: < Lo
v rodinnych domech — P . Cesky Dub
méstské a pFimastskeé v chranene[n venkc')vn’lm prostoru s’tav?’b
navrhované obytné zastavby nesmi dojit
k prekroc¢eni hygienickych limitd hluku
v denni ani no¢ni dobé
Bl — bydleni —
C13 | vrodinnych domech — - Cesky Dub
méstské a pfiméstské
Bl — bydleni —
C14 | vrodinnych domech — - Cesky Dub
méstské a pfiméstské
C15 Bl — bydleni — o i . . ;
v rodinnych domech — | - Provéfeni-uzemnistuditjako pedminkapro Cesky Dub
U9 | mastské a pfiméstské ) rozhodovani; . )
~lelelin 18, Cle anavazuiclstabllizevans
c16 OM — obcanske plochy ob&anského vybaveni (OM) fesit i}
vybaveni — kom. v-rameijedné-tizemni-studie Cesky Dub
s zafizeni mala a stfedni
ZV — vefejna . .
C17 | prostranstvi — vefejna - Cesky Dub
zelen
OS - ob&anské
C21 | vybaveni — télovychova - Cesky Dub
a sportovni zafizeni
C22 Bl — bydleni — ) L . . 3
ws) v rodinnych domech — f hod faxod ' Cesky Dub

méstské a pfiméstské
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Uzemni plén Cesky Dub
Ozn. |  funkéni vyuziti Podminky vyuziti plochy katastralni
uzemi
VL —vyrobaa
I ah
SV — plochy smi8ené = .
c24 obytné — venkovské i Cesky Dub
SV — plochy smi8ené = .
€25 obytné — venkovské i Cesky Dub
SV — plochy smisSené x .
26 obytné — venkovské i Cesky Dub
Pro-ZpracovantRavazujicr aoKdme ace
’ Zéjmena prozpracova Ee,fk entace pro
Bl—bydleni— ydant-uzemnihoroz! 5,5 E_t se-stanoviiate
méstské a-pFiméstské : SI"E"'E"E'," 'E“IEE, L ostoru s,ta'e.,b
perrheveneokbitine 2astoby nesml c ol
prekd eeelm I",g'e.'"ek} E,I'II"I"V'“' Ak
OS — ob¢anské
C28 | vybaveni — télovychova - Cesky Dub
a sportovni zafizeni
VL — vyroba a
C29 skladovani — lehky Cesky Dub
pramysl
VL — vyroba a
C30 skladovani — lehky - Cesky Dub
primysl
VL — vyroba a
C31 skladovani — lehky - Cesky Dub
pramysl
c34 BI - bydleni — ) L . i ial imink .
v rodinnych domech — hodovani Cesky Dub
s méstské a pfiméstské
C35 Bl — bydleni — ) L . . 3
v rodinnych domech — provereni-uze IE “ IE jaxo-poc FPre Cesky Dub
s méstské a pfiméstské
c38 Bl — bydleni — - provéreni-izemni-studii jako-podminka pro 3
v rodinnych domech — rozhodovani Cesky Dub
us) méstské a pfiméstské - neumoznit vystavbu bytovych doma
- — - i ial ey
C39 Bl — bydleni — rozhodovani 3
v rodinnych domech — | - realizovat jednofadou zastavbu pfistupnou ze Cesky Dub
us) méstské a pfiméstské stavajici komunikace
- neumoznit vystavbu bytovych doma
OS - ob&anské
C40 | vybaveni — télovychova - Cesky Dub
a sportovni zafizeni
VZ — vyroba a
C43 skladovani — - Cesky Dub

zemédeélska vyroba
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Uzemni plén Cesky Dub
Ozn. |  funkéni vyuziti Podminky vyuziti plochy katastralni
uzemi
PFO-ZPracovant RAVAZUIC dekumentace
ZOHCha Pro-2p ESEI“E EE,,EE ° tess'p °
pedminka:
e =Y PIOGRY SHNSERS “ EI"E"'E“E',“ .enl;e’n'mn|a|ssts|u s,ta.e_'la Ceooler b
obytré —venkevske "a",l'gl vaneo Ial ytae z_asl t'a.llayl_ ne s"“I"I Ellej't
RI — rekreace — plochy 3
C47 staveb pro rodinou - objekty s max. zastavénou plochou 80 m? Cesky Dub
rekreaci
RI — rekreace — plochy .
C48 staveb pro rodinou - objekty s max. zastavénou plochou 120 m? Cesky Dub
rekreaci
RI — rekreace — plochy .
C49 staveb pro rodinou - objekty s max. zastavénou plochou 120 m? Cesky Dub
rekreaci
RI — rekreace — plochy ;
C50 staveb pro rodinou - objekty s max. zastavénou plochou 120 m? Cesky Dub
rekreaci
Tl — plochy technické = .
sl infrastruktury i Cesky Dub
. - zajistit ochranu vodniho toku Jestédky v&etné
VL —vyroba a bfehovych porosta <
C55 |  skladovani — lehky oy HOVYCh P | CeskyDub
. - vyuziti plochy mize byt omezeno podminkami
pramysl X .
ochranného pasma lesa
c58 SV - p]ochy smisene | - vyuZziti plochy muze byt omezeno podminkami Cesky Dub
obytné — venkovské ochranného pasma lesa
cs9 | . DS - dopravnl R zachovat a’doplmt’ pas |_zolacn| zelené podél Cesky Dub
infrastruktura - silni¢ni vychodni hranice plochy
SV - plochy smisené ) .
D1 obytné — venkovské Stary Dub
SV — plochy smisené .
D2 obytné — venkovské i Stary Dub
SV — plochy smisené i .
D3 obytné — venkovské Stary Dub
SV — plochy smiSené .
D4 obytné — venkovské i Stary Dub
SV — plochy smiSené i .
DS obytné — venkovské Stary Dub
D6 TI — plchy technické i Stary Dub

infrastruktury
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Uzemni plén Cesky Dub
Ozn. |  funkéni vyuziti Podminky vyuziti plochy katastralni
uzemi
-pro zpracovani navazujici dokumentace,
zejména pro zpracovani dokumentace pro
vydani iuzemniho rozhodnuti, se stanovi tato
SV — plochy smi8ené podminka: .
D7 obytné — venkovské v chranéném venkovnim prostoru staveb Stary Dub
navrhované obytné zastavby nesmi dojit
k prekroc¢eni hygienickych limitd hluku
v denni ani noéni dobé
D8 = PIOGHY SMISeRe - Stary-Dub
VL — vyroba a
D10 skladovani — lehky - Stary Dub
primysl
SV — plochy smiSené | - vyuziti plochy mize byt omezeno podminkami .
D11 obytné — venkovské ochranného pasma lesa Stary Dub
D12 DS — dopravni i Stary Dub,
infrastruktura - silniéni Cesky Dub
M1 = PIOGHY SMISERE - Medlibohov
SV - plochy smiSené .
M2 obytné — venkovské ) Modilibohov
SV - plochy smiSené .
M3 obytné — venkovské i Modlibohov
VZ — vyroba a
M4 skladovani — vyroba - Modlibohov
zemédeélska
- —— - iial e
pro-rozhodovani
- pro zpracovani navazujici dokumentace,
zejména pro zpracovani dokumentace pro
M7 SV — plochy smisené vydani uzemniho rozhodnuti, se stanovi tato Modlibohov
e obytné — venkovské podminka:
- v chranéném venkovnim prostoru staveb
navrhované obytné zastavby nesmi dojit
k prekroc¢eni hygienickych limitd hluku
v denni ani no¢ni dobé
VL — vyroba a
M15 skladovani — lehky - Modlibohov
pramysl
R1 SV — plochy smisené | - provéfeni-tzemni-studii-jako-podminka pro .
ey obytné — venkovské rozhedeind SmrZov
SV — plochy smiSené N
R2 obytné — venkovské i SmrZov
R3 SV — plochy smi8ené i Smrsov

obytné — venkovské
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Uzemni plén Cesky Dub
ozn. funkéni vyuziti Podminky vyuziti plochy katastralni
uzemi
SV — plochy smi8ené i .
R4 obytné — venkovské Smrzov
-pro zpracovani navazujici dokumentace,
zejména pro zpracovani dokumentace pro
vydani uzemniho rozhodnuti, se stanovi tato
R5 SV — plochy smisSené podminka: Smriov
obytné — venkovské v chranéném venkovnim prostoru staveb
navrhované obytné zastavby nesmi dojit
k prekro¢eni hygienickych limitd hluku
v denni ani noéni dobé
SV — plochy smiSené | - realizovat jednofadou z&stavbu pfistupnou ze .
R6 . . i e s . Smrzov
obytné — venkovské stavajici komunikace
SV - plochy smiSené .
R7 obytné — venkovské i Smrzov
SV — plochy smi8ené .
R8 obytné — venkovské i Smrzov
SV — plochy smi8ené ) .
R10 obytné — venkovské Sy
TI — plochy technické .
R11 infrastruktury i SmrZov
R12 SV - p]ochy smisene | - realizovat Jedr]ore}’d(’)u zasta_vbu pristupnou ze Smrsov
obytné — venkovské stavajici komunikace
R13 SV - p’Iochy smisené | - realizovat Jedr)ora_l,dcl)u zasta_vbu pfistupnou ze Smrsov
obytné — venkovské stavajici komunikace
SV - plochy smisené ) .
R14 obytné — venkovské Smrzov
R19 PV - verejna - vyuziti plochy muze byt omezeno podminkami Smrov
prostranstvi ochranného pasma lesa
SV — plochy smiSené i I
L2 obytné — venkovské Libic
-pro zpracovani navazujici dokumentace,
zejména pro zpracovani dokumentace pro
vydani uzemniho rozhodnuti, se stanovi tato
L3 SV — plochy smi8ené podminka: Libic
obytné — venkovské v chranéném venkovnim prostoru staveb
navrhované obytné zastavby nesmi dojit
k prekro¢eni hygienickych limitt hluku
v denni ani no€ni dobé
SV — plochy smi8ené i -
L7 obytné — venkovské Libic
SV — plochy smisené Qe
L8 obytné — venkovské i Libic
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Uzemni plén Cesky Dub

Ozn. |  funkéni vyuziti Podminky vyuziti plochy katastralni
uzemi
RI — rekreace — plochy
o1 staveb pro rodinou - objekty s max. zastavénou plochou 120 m? Loukovicky
rekreaci

Vystavbu v plochach bude nutné v navazujicich fizenich posoudit z hlediska pusobeni zdroju
hluku v danych lokalitach. Pfi umistovani staveb pro bydleni v plochach M2, M7, D7, C8, C9, C10,
C46, C56, C57, C58, L3 bude v dalSim stupni projektové pfipravy méfenim hluku prokazano
neprekro¢eni hygienickych limitd hluku z provozu silnice v budoucich chranénych venkovnich
prostorech staveb.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK
PRO JEJI UMISTOVAN

4.1. Obcéanské vybaveni

Soucasti vefejné infrastruktury jsou plochy obc¢anského vybaveni pro vzdélavani,
zdravotnictvi, socialni péci, zafizeni cirkevni a administrativni pro spravu obce. Tyto plochy je nutno
ve struktufe mésta chranit a pfednostné vyuzivat pro vefejné ucely - jsou vymezeny pod funkénim
oznaCenim Obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura (OV). Pfipadné komeréni vyuzivani téchto
ploch musi byt v souladu s vefejnym zajmem a v navaznosti na néj (napf. souvisejici a doplikové
sluzby, apod.).

Plochy ob&anské vybavenosti vefejného charakteru jsou sou€asti smiSenych ploch a i v tomto
pfipadé je nutna jejich ochrana.

Uzemnim planem je vymezena nasledujici plocha ob&anského vybaveni — vefejné
infrastruktury (OV):
N . . Sigr katastralni
Ozn. funkéni zarazeni podminky vyuziti plochy azemi

OV — ob¢anské .
C37 vybaveni — vefejna - Cesky Dub
infrastruktura

Mimo ob&anské vybaveni vefejného charakteru jsou Uzemnim planem vymezeny nasledujici
plochy ob¢anského vybaveni:

OM - obéanské vybaveni - komeréni zafizeni mala a stiedni

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochu ob&anského vybaveni — komer&nich zafizeni
malych a stfednich (OM):

ozn. funkéni zafazeni podminky vyuziti plochy kat’astré’lni
uzemi

i} ’ . . - .
C16 oM —ob’canske proverem HZE"""IStHIE|" j’al’;’s peaminka-pro
Us) vybaveni — kom. B . . . .

zarizeni mala a stfedni B6Hake SEESVESE o3 G162 s'ta;s[ Z] evane

Cesky Dub

OM - ob&anské ;
C18 vybaveni — kom. - Cesky Dub
zafizeni mala a stredni
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Uzemni plén Cesky Dub

OS - ob¢anské vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy ob&anského vybaveni — t&lovychovnych a
sportovnich zafizeni (OS):

ozn. funkéni zarazeni podminky vyuziti plochy kat,astré’lni
uzemi

OS — ob&anské

vybaveni — i . ,
7 télovychovna a Cesky Dub

sportovni zafizeni

OS - oblanské
vybaveni — i « ,
c20 télovychovna a Cesky Dub

sportovni zafizeni

OS — ob&anské
c21 _Vybaveni — i Cesky Dub
télovychovna a

sportovni zafizeni

OS - ob&anské
c28 _Vybaveni — i Cesky Dub
télovychovna a

sportovni zafizeni

OS - obCanské
vybaveni — i « ,
c40 télovychovna a Cesky Dub

sportovni zafizeni

Plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni jsou dale soucasti ploch
bydleni (BH, Bl) a smiSenych ploch obytnych (SM, SV) v ramci jejich pfipustného a podminéné
pfipustného vyuZiti.

OH - Obc¢anské vybaveni — hibitovy

V feSeném Uzemi jsou vymezeny pouze plochy stabilizované.

4.2. Verejna prostranstvi
Uzemni plan dale specifikuje nasledujici plochy veFejnych prostranstvi:
PV — vefejna prostranstvi

Jako vefejnd prostranstvi jsou Uzemnim pldnem vymezeny prostorotvorné a komunikaéni
plochy v zastavéném uzemi. Do ploch vefejnych prostranstvi jsou zahrnuty rovnéz souvisejici méné
vyznamneé plochy zelené.

Uzemnim planem je vymezena plocha prestavby:

ozn. funkéni zafazeni podminky vyuziti plochy katastraini
Gzemi
C36 PV — verejna i Cesky Dub
prostranstvi

Uzemnim planem je vymezena zastavitelna plocha:

ozn. funkéni zafazeni podminky vyuziti plochy kat'astré’lni
uzemi
R19 PV — vefejna - vyuziti plochy muze byt omezeno podminkami Smrsov
prostranstvi ochranného pasma lesa
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Uzemni plén Cesky Dub

ZV - verejna prostranstvi — vefejna zelen

Plochy vefejnych prostranstvi — vefejné zelené jsou vymezeny jako stabilizované
v zastavéném Uzemi. Zahrnuji vyznamné plochy vefejné zelené ve struktufe sidel a jsou
nezastavitelné.

Uzemnim planem je vymezena plocha:

ozn. funkéni zafazeni podminky vyuziti plochy katastralni
uzemi
ZV — vefejna ;
C17 prostranstvi — vefejna - Cesky Dub
zelen

Plochy vefejné zelené jsou dale soucasti ploch bydleni (BH, BIl), obéanského vybaveni —
vefejné infrastruktury (OV), ploch ob&anského vybaveni — komer€nich zafizeni malych a stfednich
(OM), ploch obCanského vybaveni — télovychovnych a sportovnich zafizeni (OS), dopravni
infrastruktury — silniéni (DS), smiSenych obytnych ploch — méstskych (SM) a venkovskych (SV).

V ramci rozsahlejSich zastavitelnych ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych budou v
navazujicich dokumentacich navrhovany dostate¢né plochy vefejnych prostranstvi a verejné zelené.

4.3. Dopravni infrastruktura
Doprava silniéni
Koncepce dopravy Fesi prelozku silnice 11/278 — severni obchvat Ceského Dubu.
Pro pielozku silnice 11/278 je v Uzemnim planu vymezen koridor o Sifce 80 m.
KD1 — koridor pro prelozku silnice 11/278

Omezeni stanovena v koridoru pozbyvaji platnosti vydanim tzemniho rozhodnuti o umisténi
stavby, pro niz jsou vymezeny.

Podminky vyuziti v koridoru pro prelozku silnice 11/278

Pro &asti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti zasahujici do koridoru dopravni infrastruktury
plati kromé podminek vyuziti stanovenych pro tyto plochy nasledujici podminky vyuziti:

hlavni vyuziti:
- pozemni komunikace v€etné souvisejicich ploch

pfipustné vyuziti:

- upravy stavajicich pozemnich komunikaci vyvolané navrhovanou dopravni stavbou
- souvisejici komunikace pro pé&si a cyklisty

- souvisejici stavby a zafizeni technické infrastruktury

- plochy ochranné a izolaéni zelen&, prvky USES

- protihlukova opatfeni

- protierozni a protipovodnova opatfeni

- revitalizaCni opatfeni na vodnich tocich, terénni Gpravy

- nezbytné asanacni Upravy

podminéné pripustné vyuziti:

- ostatni pozemni komunikace, stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud podstatnym
zplsobem neomezi umisténi navrhované dopravni stavby

nepripustné vyuziti:

- jakeékoliv vyuziti, které by podstatnym zplsobem omezilo umisténi navrhované dopravni stavby
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Uzemni plén Cesky Dub

Ozn. funkéni vyuziti pozn. k. a.

KD1 koridor pro pfelozku silnice 11/278 severni obchvat Ceského Dubu | Modlibohov

V Uzemnim planu je dale vymezena pfistupova komunikace (C1) v lokalité Za vrchy:

Ozn. funkéni vyuziti pozn. k. q.

c1 DS - dopravni infrastruktura - silniéni - Cesky Dub

V uzemnim planu je dale vymezena pfistupova komunikace (D12) v lokalité Bélidlo:

Ozn. funkéni vyuziti pozn. k. d.
L Do Stary Dub,
D12 DS - dopravni infrastruktura - silnicni - Cesky Dub

Pro kapacitni parkovisté, pfip. objekt hromadného parkovani je vymezena plocha:

Ozn. funkéni vyuziti pozn. k. .
i . il parkovaci plocha, objekt X .
C19 DS - dopravni infrastruktura - silni¢ni hromadnych garaZi Cesky Dub
Pro dalSi parkovisté je vymezena plocha:
Ozn. funkéni vyuziti pozn. k. 0.
C59 DS - dopravni infrastruktura - silniéni parkovaci plocha Cesky Dub

Na ostatnich silnicich nejsou vzhledem Kk jejich vyznamu a dopravnimu zatizeni navrhovany
Zadné upravy. Uzemni plan doporuduje lokalni Upravy organizace silni€niho provozu prostiednictvim
svislého a vodorovného dopravniho znaceni a kvalitativni ipravu komunikaci ve stavajicim rozsahu.

Pro jednotlivé nové navrzené rozvojové lokality budou vybudovany, resp. prodlouzeny mistni
komunikace napojené na stavajici dopravni systém. Zplsob napojeni je nutno feSit v souvislosti se
zpusobem zastavby zejména u rozsahlejSich rozvojovych lokalit.

Umisténi komunikaci vramci jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby bude
predmétem FeSeni navazujicich stuprili projektovych praci.

Budou respektovany stavajici a navrzené plochy a zafizeni pro dopravu silniéni — dopravni
infrastruktura - silniéni - DS a jejich ochranna pasma.

Budou respektovana vefejna prostranstvi — PV (mistni obsluzné komunikace vcéetné
zklidnénych pro obsluhu zejména obytnych zon).

V ramci zastavitelnych ploch budou umistovany komunikace v souladu s pfislusSnymi pfedpisy
a normami dle uc¢elu dané komunikace.

Zivotni prostiedi

Pro rozvojové lokality C8, C9, C10, C12, €27, €46; D7, M7, R5, R9, L3 situované v blizkosti
silnic 1. a lll. tfidy plati nasledujici:

Nebudou — li splnény limity hlukové zatéZe podle § 11 Nafizeni vlady €. 148/2006 Sb. o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci ve znéni naslednych pFedpisi v nové
navrzenych plochéach v blizkosti silnic Il. a lll. tfidy (cca 100 m od osy komunikace), bude zfejmé, Ze
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Uzemni plén Cesky Dub

prekroceni limitd hlukové zatéZe pochazi z provozu po silnicich Il. a Ill. tfidy a stavebnik bude
nasledné povinen v ramci stavby provést takova opatfeni, ktera povedou k odstranéni negativnich
vlivd z provozu po silnicich Il. a lll. tfidy, ucini tak na vlastni naklady. Tato podminka se vztahuje na
v8echny stavby na nové navrzenych plochach, které by mohly byt ohrozené hlukem ze silnic Il. a Ill.
tfidy (cca. 100 m od osy komunikace) nikoli jen ty, které se vyskytuji v jejich ochranném pasmu.
Podminka provedeni zminénych opatfeni na naklady stavebnika se vztahuje i na pfipady, kdy by
vystavba na nové navrzenych plochach zpUsobila ve spojeni s dopravou na pfedmétnych silnicich Il. a
lll. tfidy (napf. odrazem) ohrozeni nepfiznivymi G¢inky hluku na jiz navrzenych ¢&i zastavénych
plochach.

Doprava v klidu

V obytnych plochach bude parkovani a odstavovani vozidel feSeno v ramci ezemnich-studiia
navazujicich dokumentaci u zastavitelnych a prestavbovych ploch a projektové u ploch
stabilizovanych (pFi deficitu).

V pfipustném vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti je umoznéna realizace
ploch, staveb a zafizeni pro parkovani a odstavovani vozidel (plochy na terénu, individualni a
hromadné garaze).

Cyklisticka doprava

Uzemnim planem je upfesnén nadregionalni cyklokoridor NR7 (Prose¢ p. J. — Jigin), vedeny
Uzemim po znacené cykloturistické trase ¢. 14. Koridor je v Uzemi stabilizovan bez izemnich naroku.

kod dle UAP LK funkce/tcel nazev/trasa

_Prose¢ pod Jestédem — JiCin (Prosec p. J. —
NR 7 nadregionalni cyklokoridor Cesky Dub — Pfepefe — Turnov — Troskovice —
hranice LK)

Uzemni plan vymezuije koridor pro cyklostezku o $ifce 14 m.

areal koupalisté Dubenka, sportovni areal
KD2 mistni cyklostezka Podjestédsky Cesky Dub, fotbalové hfisté
Bohumile¢

Pé&Si doprava
Uzemni plan vymezuje koridor pro realizaci chodniku o $itce 10 m.

katastralni
Ozn. funkéni vyuziti pozn. uzemi
KD3 chodnik chodnik podél silnice 11/277 Cesky Dub
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6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI
(HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI, POPRIPADE

PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCHA
STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPR.
VYSKOVA REGULACE ZASTAVBY, INTENZITY VYUZITI POZEMKU V
PLOCHACH)

Resené Gzemi je lenéno na nasleduijici plochy s rozdilnymi zptisoby vyuZiti:
Bydleni — v bytovych domech - BH
hlavni vyuziti:
- bydleni v bytovych domech a pfimo souvisejici stavby, zafizeni a ¢innosti

pfipustné vyuziti:

- plochy staveb pro bydleni v bytovych domech

- plochy staveb ob&anské vybavenosti pro obsluhu feSeného tzemi

- plochy vefejnych prostranstvi, vefejné zelenég, zelené polosoukromé

- plochy dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

podminéné pripustné vyuziti:

- plochy staveb pro sluzby (vyrobni a nevyrobni sluzby) za podminky, Ze svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v uzemi

- pozemky staveb pro maloobchodni prodej a sluzby za podminky rozsahu do 200 m? prodejni
plochy

- plochy dal8ich staveb a zafizeni, za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

- pfestavby objektl technické, ev. obCanské vybavenosti na byty za podminky, Ze tyto objekty
nemohou slouzit svému ptvodnimu Gcelu

- hromadné garaze a parkovaci stani pod podminkou, Ze jejich vystavbou nebudou vyrazné
zmenSovany plochy zelené ve stavajici zastavbé

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, i
nejsou slucitelné s bydlenim;
- supermarkety a hypermarkety;

podminky prostorového usporadani a-echrana-kraiinnéhorazu:

- charakter a struktura zastavby: volné rozmisténa zastavba ve vefejné pfistupném prostoru

- stavby €i zmény staveb budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu okolni zastavby a to
zejména umisténim na pozemku a hmotovym feSenim

- podlaznost: max. 5 nadzemni podlazi + podkrovi

Bydleni - v rodinnych domech - méstské a priméstské - Bl
hlavni vyuZiti:

- bydleni v rodinnych domech a pfimo souvisejici stavby, zafizeni a ¢innosti, vybavenost a sluzby
mistniho charakteru

pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb pro bydleni typu rodinného domu

- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

- pozemky obc¢anské vybavenosti pro obsluhu feSeného uzemi
- pozemKky vefejnych prostranstvi, vefejné a soukromé zelené
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- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky staveb vyroby a sluzeb (charakteru drobna a femeslna vyroba, vyrobni a nevyrobni
sluzby), za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenaru$i uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou
nezvySuji dopravni zatéz v uzemi

- pozemky staveb pro maloobchodni prodej a sluzby za podminky rozsahu do 1000 m? prodejni
plochy

- pozemky dalSich staveb a zafizeni, za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené
ploSe

- bytové domy za podminky, Ze se bude jednat o bytové domy do 3 nadzemnich podlazi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: volna individualni zastavba na samostatné vymezenych
pozemcich, zastavba pfevazné umistovana a orientovana smérem do ulice (k vefejnému
prostranstvi)

- novostavby ¢&i prestavby stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou a
architektonickou strukturu okolni zastavby a to zejména:

- pfi umisténi na pozemku

- méfitkem a hmotovym uspofadanim
- doplnkové stavby musi byt svym hmotovym usporadanim pfizplsobeny stavbé hlavni
- max. podlaznost: 2 + U, resp. 2 nadzemnich podlazi + podkrovi

Rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci - Rl
hlavni vyuziti
- plochy slouzici individudlni a rodinné rekreaci

pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro individualni rekreaci

- zafizeni a plochy pro sport jako funkce doplrfikova k funk&nimu vyuziti rekreace individualni

- zahradkové kolonie

- pfislusné komunikace ucCelové, mistni obsluzné komunikace, pési, cyklistické, odpocinkové
plochy

- parkovaci plochy

- stavby a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu feSeného uzemi

podminéné pfipustné vyuziti:

- objekty trvalého bydleni za podminky, Ze se jedna o stavajici objekty

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které budou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: volné rozmisténa zastavba na samostatné vymezenych
pozemcich

- max. vy8ka stavby: 6 m od urovné PT

- max. zastavéna plocha objektt 80 m?

Rekreace — plochy staveb pro hromadnou rekreaci - RH
hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni rekreacni a ubytovaci
- stavby a zafizeni pro sport
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pfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro obchod a sluzby souvisejici s provozem areal(

stavby a zafizeni pro vefejné stravovani souvisejici s provozem areald

stavby a zafizeni zdravotnické a socialni péce souvisejici s provozem areall
stavby a zafizeni kulturni a spoleCenské

stavby a zafizeni Skolska a vzdélavaci

stavby a zafizeni souvisejici vybavenosti

pfislusné komunikace ucelové, mistni obsluzné komunikace, péSi, cyklistické, odpocinkové
plochy

odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilt a autobus(, parkovaci garaze
stavby a zafizeni technického vybaveni

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani odpadi

zelen verejna, pobytové louky

podminéné pripustné vyuziti:

stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni maijitelll a spravcu, ¢i sluzebni byty

nepripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a Cinnosti, které budou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

podminky prostorového usporadani:

charakter a struktura zastavby: volné rozmisténa zastavba v uzavieném prostoru arealu,
podminéna zejména provoznimi pozadavky arealu
max. podlaznost: 2 + U, resp. 2 nadzemni podlazi + podkrovi

Rekreace — zahradkové osady — RZ

hlavni vyuziti:

plochy zahradkovych osad

pfipustné vyuziti:

pozemky uzitkovych zahrad, zahradkarské chaty

pozemky staveb pro sport jako funkce doplfikova k funkénimu vyuziti hlavnimu
pozemky staveb zajmovych spolkl (zejména klubovny, mostarny, apod.)
pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

nepripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a €innosti, které nesouvisi s vyuzitim hlavnim a pfipustnym
pozemky staveb pro trvalé bydleni

podminky prostorového usporadani:

charakter a struktura zastavby: volné rozmisténa zastavba na samostatné vymezenych

pozemcich, pfevazné rozptylena individualni zastavba

zahradkaiské chaty do 25 m? bez moznosti podsklepeni
podlaznost: max. 1,5 nadzemnich podlazi, resp. 1 nadzemni podlazi + podkrovi

Ob¢anské vybaveni — vefejna infrastruktura - OV

hlavni vyuziti:

ob&anské vybaveni, které je souCéasti vefejné infrastruktury

pfipustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni slouzici napf. pro vzdélani a vychovu, socialni sluzby, pédi o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva

stavby a zafizeni sportovni jako soucast arealll obéanského vybaveni

pozemky staveb a zafizeni sportovnich, kulturnich a zajmovych organizaci (zejména rybarstvi,
kynologie, myslivost apod.)

pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné, vyhrazené a ochranné zelené

pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

podminéné pripustné vyuziti:

stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni majitelt a spravcu
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- pozemky staveb ob&anského vybaveni, které neni sou€asti vefejné infrastruktury za podminky, ze
bude funkci doplnkovou k vyuziti hlavnimu

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: aredlova zastavba podminéna zejména provoznimi pozadavky

- novostavby C¢&i pfestavby stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou a
architektonickou strukturu a vySkovou hladinu okolni zastavby

- max. podlaznost: 4 nadzemni podlazi

Obc¢anské vybaveni — komercni zafizeni mala a stredni - OM
hlavni vyuziti:
- obc&anské vybaveni komercniho charakteru mistniho a nadmistniho vyznamu

pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni ob&anské vybavenosti komeréniho charakteru - zejména pro
ubytovani, stravovani, maloobchodni prodej a sluzby

- pozemky staveb a zafizeni obCanské vybavenosti, ktera je soucasti vefejné infrastruktury

- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné, vyhrazené a ochranné zelené

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu FeSeného tUzemi

podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni maijitelll a spravcu, ¢i sluzebni byty
- plochy, stavby a zafizeni pro skladovani a drobnou vyrobu za podminky, ze nebudou naruSovat
kvalitu prostredi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: arealova zastavba podminéna zejména provoznimi pozadavky

- novostavby ¢&i prfestavby stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou a
architektonickou strukturu a vySkovou hladinu okolni zastavby

- max. podlaznost: 4 nadzemni podlazi

Ob¢anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni - OS
hlavni vyuziti:
- plochy pro sport a denni rekreaci obyvatel

pripustné vyuziti:

- pozemKky staveb a zafizeni pro sportovni a télovychovna zafizeni

- pozemKky staveb a zafizeni pro denni rekreaci obyvatel

- plochy zelené vefejné a vyhrazené

- pozemKky vefejnych prostranstvi

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tuzemi

podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni majitelt a spravcu, i sluzebni byty

- plochy, stavby, zafizeni a Cinnosti doplfujici hlavni a pfipustné vyuziti za podminky, Zze nebudou
narusSovat kvalitu prostfedi

- zarizeni na vyrobu slunecni energie za podminky umisténi na stavajici budovy, napt. stfechy,
pokud se nebudou negativné projevovat v dalkovych pohledech a prahledech

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
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podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: arealova zastavba podminéna zejména provoznimi pozadavky,
arealy pfevazné tvoreny otevienymi sportovnimi plochami a rozptylenou zastavbou jednotlivych
solitérnich staveb

- max. podlaznost: 3 nadzemni podlazi

Ob¢anské vybaveni — hibitovy - OH
hlavni vyuziti:
- plochy hibitovl a vefejnych pohfebist

pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro pohibivani a souvisejici stavby a zafizeni provozniho vybaveni
- pozemky staveb pro obCanské vybaveni a sluzby souvisejici s vyuZzitim hlavnim

- plochy zelené vefejné a vyhrazené

- stavby a zafizeni dopravniho a technického vybaveni pro obsluhu feSeného uzemi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: arealova zastavba podminéna zejména provoznimi pozadavky
- stavby a zafizeni musi disledné respektovat ochranu pietniho mista, do néhoz jsou vsazovany

Verejna prostranstvi - PV
hlavni vyuziti:
- plochy vefejné pfistupné bez omezeni, které maji vyznamnou prostorotvornou a obytnou funkci

pfipustné vyuziti:

- pozemky vefejné pfistupné, zejména plochy zelené
- pozemky dopravni a technické infrastruktury s charakterem odpovidajicim uUcelu vefejnych
prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky obcanského vybaveni slucitelné s uCelem vefejnych prostranstvi, které zvySuji
vyuzitelnost téchto ploch pro obyvatele (napf. informaéni zafizeni, obcerstveni s venkovnim
posezenim, détska hristé, vefejna WC, vodni prvky a doprovodny mobiliaF)

- parkovisté, pokud nejsou v rozporu s hlavnim vyuzitim

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: jednotlivé, solitérni objekty umisténé ve volném prostoru zvySujici
vyuzitelnost tohoto prostoru

- maximalni vySka staveb: 3 m

- doplikové stavby a zafizeni musi disledné respektovat charakter vefejného prostranstvi, do
néhoz jsou vsazovany, zejména pokud se jedna o hlavni méstotvorna vefejna prostranstvi
(namésti, pési zény apod.)

Verejna prostranstvi — zelen - ZV
hlavni vyuziti:
- plochy systému sidelni zelené vefejné pfistupné, které maji vyznamnou prostorotvornou funkci

pfipustné vyuziti:

- plochy vefejné pfFistupné zelené

- travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby (sadové upravy), drobné vodni plochy,
stavby a zafizeni ob&anské vybavenosti sluCitelné s u€elem ploch vefejné zelené, tedy jako
stavby doplrikové, které zvysuji kvalitu a vyuzitelnost téchto ploch jako prostoru verejného

- péSi a cyklistické komunikace
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- vodni plochy a toky
- détska hristé a hfisté pro mic¢ové hry
- drobné zpevnéné plochy

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi, pokud se jejich
alternativni trasovani mimo plochy zelené prokaze jako neumérné finanéné naro¢né

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: jednotlivé, solitérni objekty umisténé ve volném prostoru zvysujici
vyuzitelnost tohoto prostoru

- dopliikové stavby a zafizeni musi dusledné respektovat charakter vefejného prostranstvi - zeleng,
do néhoz jsou vsazovany, zejmeéna v pripadé méstského parku

- maximalni vySka staveb: 3 m

Smisené obytné — méstské - SM
hlavni vyuziti:

- polyfunkéni vyuziti zahrnujici bydleni v bytovych domech, ¢i domech méstského typu, obsluznou
sféru mistniho a nadmistniho charakteru v centralni ¢asti mésta

pfipustné vyuziti:

- bytové i rodinné domy, viladomy

- ubytovaci zafizeni (napf. hotely, penziony, hostely, ubytovny, koleje aj.)

- verejné stravovani (napf. restaurace, hostince, integrované jidelny, bufety, kavarny, cukrarny aj.)

- zarizeni vefejné administrativy a spravy, poboc¢ky a ufadovny penéznich ustavi

- matefské a zakladni Skoly, integrovana zafizeni pro vzdélavani a mimoskolni ¢innost (napf.
prednaskoveé saly, klubovny aj.)

- integrovana zafizeni pro védu a vyzkum (napf. laboratofe, dilny aj.)

- arealy volného €asu, centra pohybovych aktivit, détska hristé

- stavby a zafizeni pro sport vramci areall obanské vybavenosti mistniho a nadmistniho
vyznamu

- maloobchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch

- kulturni zafizeni mistniho a nadmistniho vyznamu (napf. muzeum, knihovna, galerie aj.)

- cirkevni zafizeni (napf. kostely, kaple, modlitebny aj.)

- integrovana zdravotnicka zafizeni (ordinace) a zafizeni socialni pée mistniho a nadmistniho
vyznamu (napf. domov dichodcu, azylové domy, denni stacionare a|.)

- stavby pro bydleni socialniho charakteru mistniho a nadmistniho vyznamu (napf. domy
s peCovatelskou sluzbou aj.)

- stavby a zafizeni dopravniho a technického vybaveni pro obsluhu feSeného uzemi

- zelen vefejna a soukroma, drobna architektura jako soucast ploch vefejné a soukromé zelenég,
malé vodni plochy a bazény

podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni vyroby za podminky, ze svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarudi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesniZuji kvalitu okolniho prostfedi a svym
charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v izemi

- samostatné prodejny, trZisté a prodejni stanky do 1000 m? za podminky, Ze svym provozem ani
obsluhou neovlivni své okoli a neomezi ostatni Cinnosti provozem ani obsluhou neovlivni své
okoli a neomezi ostatni €innosti

- integrovana sportovni zafizeni pro sportovni a télovychovné ucely za podminky, Ze svym
provozem ani obsluhou neovlivni své okoli a neomezi hlavni €innosti

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: pfevazné kompaktni zastavba utvarejici hranu uli¢niho prostoru,
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umisténa a orientovana pouze smérem do ulice (k vymezenému vefejnému prostranstvi)
s uplatnénim aktivniho parteru

- novostavby a zmeény stavajicich staveb budou svym umisténim a hmotovym feSenim dotvaret
kompaktni a souvislou hranu zastavby podél vefejnych prostranstvi

- pfi umistovani staveb a pfi zménach stavajicich staveb dbat na ochranu a kvalitativni rozvoj
vefejnych prostranstvi

- pfiumistovani staveb a pfi zménach stavajicich staveb respektovat umisténi, méritko a tvaroslovi
okolni zastavby

- dostavby a zmény staveb budou respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby

- max. podlaznost: 4 nadzemni podlazi

Smisené obytné — venkovské - SV
hlavni vyuziti:
- bydleni venkovského charakteru a umisténi ostatnich zafizeni, ktera podstatné nerusi bydleni

pfipustné vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech s hospodarskymi stavbami, uzitkovymi zahradami a pfipadnym
chovem drobnych hospodarskych zvirat

- objekty slouzici individualni a rodinné rekreaci

- obchodni zafizeni v souvislosti s hlavnim vyuZzitim

- vefejné stravovani a ubytovani, penziony v souvislosti s hlavnim vyuzitim

- administrativa a vefejna sprava v souvislosti s hlavnim vyuZzitim

- kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zafizeni v souvislosti s hlavnim vyuzitim

- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce

- zafizeni drobné vyroby a sluzeb neruSici bydleni

- odstavna a parkovaci stani

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

- zelen vefejna a soukroma, drobna architektura jako soucast ploch vefejné a soukromé zelené,
malé vodni plochy a bazény

podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb vyroby (charakteru drobné a femesiné vyroby) za podminky, Ze svym
provozovanim a technickym zafizenim nenaru$i uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz
v uzemi

- bytové domy, za podminky max. podlaznosti 3 NP

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzZitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: volna individualni zastavba na samostatné vymezenych
pozemcich, budovy pfevazné umistované a orientované smérem do ulice (k vefejnému
prostranstvi)

- novostavby a zmény staveb stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou a
architektonickou strukturu okolni zastavby a to zejména pfi umisténi na pozemku a vySkovém
osazeni v terénu

- dostavby a zmény staveb budou respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby

- max. podlaznost: 2 + U, resp. 2 nadzemni podlazi + podkrovi

Dopravni infrastruktura — silniéni - DS
hlavni vyuziti:
- plochy a koridory silni¢ni dopravy, véetné dopravy v klidu a vybranych vefejnych prostranstvi

pfipustné vyuziti:

- pozemKky liniovych staveb dopravy silniéni (silnice Il., lll. tfidy, mistni a u€elové komunikace)
- komunikace pro pési a cyklisty

- odstavné a parkovaci plochy

- terminaly hromadné dopravy véetné sluzeb pro cestujici

- pozemky staveb Cerpacich stanic pohonnych ploch véetné sluZzeb pro motoristy

- plochy zelené na dopravnich plochach
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- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: arealova zastavba podminéna zejména provoznimi pozadavky,
nebo jednotlivé, solitérni objekty umisténé ve volném prostoru
- maximalni vySka staveb: 6 m

Technicka infrastruktura — inzenyrské sité - Tl
hlavni vyuziti:
- plochy, arealy, objekty a zafizeni technické infrastruktury

pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro zasobovani vodou

- pozemky staveb a zafizeni pro zasobovani energiemi

- pozemky staveb a zafizeni pro zdsobovani teplem a plynem

- pozemky staveb a zafizeni pro telekomunikace a radiokomunikace

- pozemky staveb a zafizeni pro odvadéni, Cisténi a likvidaci odpadnich vod a nakladani s kaly
- pozemky dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi

- plochy zelené

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: arealova zastavba podminéna zejména provoznimi pozadavky,
nebo jednotlivé, solitérni objekty umisténé ve volném prostoru

- maximalni vySka staveb: 6 m

- vySkova zafizeni technické infrastruktury

za-tSelem-ochrany krajinnéhorazu-za podminky, Ze zasadnlm zpusobem nenarusi krajlnny raz

uzemi

Plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady — TO
hlavni vyuZiti
- plochy a zafizeni slouzici pro ukladani a zpracovani odpadi

pripustné vyuziti:

- pozemky pro ukladani a zpracovani odpadu a souvisejici zafizeni
- pozemky rekultivaci

- souvisejici dopravni a technické infrastruktura

- zelen ochranna a izola¢ni

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a &innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipusthym a podminéné pfFipustnym
vyuzitim

podminky prostorového uspofadani a-echrana-krajinneho-razu:

-——nejsou-staneveny

- charakter a struktura zastavby: arealova zastavba podminéna zejména provoznimi pozadavky,

nebo jednotlivé, solitérni objekty umisténé ve volném prostoru
- maximalni vySka staveb: 6 m

Vyroba a skladovani — lehky pramysl - VL
hlavni vyuziti:

- primyslova vyroba a skladovani, kde negativni vliv nad pfipustnou mez nepfekracuje hranice
aredlu
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pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb lehké priamyslové vyroby, vyrobnich sluzeb a femesiné vyroby
- pozemky staveb pro skladovani

- pozemky staveb zemédélské vyroby rostlinné

- pozemky staveb pro kratkodobé skladovani odpadl (sbérné dvory)

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi

- plochy zelené a vodni plochy

- fotovoltaické elektrarny

podminéné pripustné vyuziti:

- bydleni pouze za podminky pfimé funkéni vazby na provoz arealu (sluzebni byty, bydleni majitelt
a spravcl)

- pozemky staveb obcCanské vybavenosti komeréniho charakteru (mimo objektll obc&anské
vybavenosti pro rekreacni ubytovani, pro sport a kulturu) za podminky, Ze nebudou omezovat
hlavni vyuZiti (napF. stravovaci zafizeni, podnikova prodejna, kolici zafizeni)

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: arealova zastavba podminéna zejména provoznimi pozadavky

- hmotovy a architektonicky vyraz objektt bude podfizen jejich zapojeni do okolniho prostfedi,
zejména pak bezkoliznimu pusobeni v dalkovych pohledech

- max. vySka stavby: 15 m od urovné PT

- max. zastavénost — 70%

Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba - VZ
hlavni vyuziti:

- arealy zemédélské vyroby slouzi k umistovani staveb zemédélské vyroby a funk&né souvisejicich
staveb a zafizeni a pfidruzené drobné vyroby

pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb vyroby zemédélské rostlinné a zZivociSné (stavby pro uskladnéni a posklizfiovou
upravu plodin, stavby pro ustdjeni a chov zvifat v€etné skladovani a pfipravy krmiva a steliva,
uchovani produktd, do¢asné uchovani odpadu, skladovani nastroju, péstovani rostlin, servis)

- pozemky staveb nezemédélského charakteru - vyrobnich sluzeb a femesiné vyroby, pozemky
staveb pro skladovani

- pozemky pro obchodni zafizeni a nevyrobni sluzby

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

- plochy zelené

- energeticka zafizeni - zejména bioplynové stanice, kogeneracéni jednotky

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro stravovani za podminky pfimé funk&ni vazby na provoz arealu

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: arealova zastavba podminéna zejména provoznimi pozadavky

- hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude podfizen jejich pfirozenému zapojeni do okolniho
prostfedi, zejména pak bezkoliznimu plsobeni v dalkovych pohledech

- max. vysSka stavby: 15 m od urovné PT

- max. zastavénost — 70%

Vyroba a skladovani — fotovoltaické elektrarna — VF
hlavni vyuZiti:
- elektrarna s vyrobou energie ve fotovoltaickych panelech
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pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni nezbytného technického vybaveni pro obsluhu uzemi
- komunikace pro obsluhu objektt fotovoltaické elektrarny

- parkovaci plochy zejména pro obsluhu fotovoltaické elektrarny

- zelen ochranna a izola¢ni, oploceni

nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby, zafizeni, plochy a €innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového uspofadani:

~——ACISOL-SENEVCRY

- charakter a struktura zastavby: jednotlivé, solitérni objekty umisténé v uzavieném prostoru arealu
- maximalni vySka staveb: 3 m

Zelen — prirodniho charakteru - ZP
hlavni vyuziti:

- pozemky zelené udrzované v pfirodé blizkém stavu v zastavéném uzemi (bfehové porosty,
doprovodna zeleri podél komunikaci, ochranna a izolacni zeler)

pfipustné vyuziti:

- zahrady, travnaté plochy, pastviny
- vodni plochy a toky

podminéné vyuziti:

- stezky pro péSi a cyklisty, drobna vybavenost pro nepobytovou rekreaci obyvatel (odpocinkové
plochy, détska hfisté apod.) za podminky, Ze nebude naruSena funkénost prvku systému
ekologické stability;

- stavby technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi, pokud se jejich
alternativni trasovani mimo plochy prokaze jako neimérné finanéné narocné

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: jednotlivé, solitérni objekty umisténé ve volném prostoru
- maximalni vySka staveb: 3 m

Plochy vodni a vodohospodaiské - W
hlavni vyuZiti:

- feky, potoky a drobné vodni toky, pfehrady, rybniky, jezera, mokfady a ostatni vodni nadrze, které
pIni funkci vodohospodéiskou, ekologicko stabilizani, rekreacni, estetickou &i hospodaiskou

pfipustné vyuziti:

- vodni toky a plochy v€etné bifehové zelené

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi, napf. jezy, jimaci objekty, vypusti, hraze,
Cepy, kaskady, ochranné a opérné zdi, energeticka zafizeni

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zejména stavby a opatfeni
nestavebni povahy v zdjmu zabezpeCeni prostoru pro relativné neruSenou existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spolegenstev

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dasledkd, napf. protipovodriova ochrana Uzemi, protierozni a revitalizaéni
opatfeni

podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro chov ryb za podminky, Ze zasadnim zplsobem nenarusi vodni rezim v
uzemi
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- likvidace vycisténych vod z domovnich Cistiren za podminky, ze zasadnim zpUsobem nenarusi
vodni rezim v uzemi

- stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacéni centra, za
podminky, Ze negativnim zpusobem neovlivni vodohospodarské a ekologické funkce vodnich
ploch, pficemz bude prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném uUzemi nebo
zastavitelnych plochach

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostu
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi

podminky prostorového usporadani:

- maximalni vySka staveb: 3 m
- maximalni velikost zastavéné plochy objektu: 25 m?

Plochy pfirodni - NP
hlavni vyuziti:

- lesni porosty, krajinna zelen, vodni plochy, popf. sou€asti ZPF, jez souhrnné vytvareji plochy
puavodnich, pfirodnich a pfirodé blizkych ekosystému a zajistuji tak uchovani druhového a
genového bohatstvi spontannich druht

pfipustné vyuziti:

- pozemky uréené k plnéni funkce lesa s mimoprodukénimi zplisoby hospodareni véetné zalesnéni

- pozemky ZPF - uréené pro extenzivni hospodareni zplisobem Setrnym k pfirodnim ekosystémuam

- plochy zelené zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plasobeni na okolni ekologicky
meéné stabilni ¢asti krajiny

- stavby a opatfeni v zajmu zabezpeceni prostoru pro relativné nerusenou existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spoleCenstev a v zajmu ochrany pfirody a krajiny

- stavajici pozemky ucelovych komunikaci zejména pro obhospodafovani zemédeélskych a lesnich
pozemku

- turistika po vyznagenych cestach, naucné stezky

- pozemky vodnich toku a vodnich ploch udrZované v pfirodé blizkém stavu

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zejména stavby a opatfeni
nestavebni povahy v zajmu zabezpecCeni prostoru pro relativné neruSenou existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spoleCenstev

podminéné pfipustné vyuziti:

- vystavba liniovych inZenyrskych siti, jejichZ trasovani mimo pfirodni zénu by nedmérné zvysilo
naklady na jejich realizaci a za podminky, Zze nebudou zasadné naruSovat pfirodni funkci plochy

- docasné vyuziti pro hromadnou rekreaci v pfirodé za podminky za podminky, Ze nebude zdsadné
narusena pfirodni funkce plochy

- doc¢asné oploceni pozemk( za podminky zachovani prostupnosti tzemi

- oploceni pozemku pro chovné a péstebni Ucely za podminky zachovani prostupnosti tizemi

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich duasledk(, napf. protipovodriova ochrana Uzemi, protierozni opatfeni,
revitalizacni opatfeni na vodnich tocich, za podminky, ze realizaci bude prokazatelné zlepSen
pfirozeny vodni rezim a zvySena retenni schopnost Uzemi a Ze budou preferovana pfirodé
blizka opatfeni

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu za podminky, Ze
bude prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném uzemi nebo zastavitelnych plochach a
Ze nebudou narudeny ekologické funkce krajiny a ekostabiliza&ni funkce skladebnych &asti USES

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodaistvi za podminek, Ze budou slouZit
bezprostfedné pro vodohospodaFské ucely a ze realizaci bude prokazatelné zlepSen pfirozeny
vodni rezim a zvy3ena retenéni schopnost Uzemi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemeédélstvi a lesnictvi
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- stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu

podminky prostorového usporadani:

- maximalni vySka staveb: 0 m
- maximalni velikost zastavéné plochy objektu: 0 m?

Plochy zemédélské — NZ

hlavni vyuziti

- pozemky zemédeélského pudniho fondu, mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy; pfevazné
se jedna o ornou pldu, louky a pastviny; zahrnuty jsou také drobné plochy krajinné zelené

pfipustné vyuziti:

- zemédeélska zafizeni a dopravni plochy nutné k obhospodarovani pozemku

- pozemky orné pudy, trvalych travnich porostu, sadt a zahrad

- stavby a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu vazané na konkrétni lokalitu nezbytné pro
obhospodarovani zemédélské pudy v nezastavéném Uzemi a pastevectvi (Zlaby, pFistfeSky pro
dobytek, seniky apod.)

- dopravni plochy nezbytné pro obhospodarovani pozemku a k zajisténi prostupnosti krajiny

- liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizy, meze, stromofadi apod.)

- stavby a zafizeni slouzici obsluze €i ochrané uzemi (protipovodfiova opatfeni, ochranné, opérné
zdi, poldry, prulehy, pfikopy)

- vodni plochy a toky

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zejména stavby a opatfeni
nestavebni povahy v zajmu zabezpeleni prostoru pro relativné neruSenou existenci a vyvoj
prirodnich a pfirodé blizkych spolecenstev

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich duasledk(, napf. protipovodfiova ochrana uUzemi, protierozni opatfeni,
revitalizaCni opatfeni na vodnich tocich

podminéné pfipustné pedminéne-vyuZiti:

- zalesnéni, revitalizace vodoteci, vodni plochy a toky a stavby pro jejich obhospodafovani za
podminky, Ze zasadnim zpusobem nenarusi vodni rezim v Uzemi

- oploceni pozemk( pro chovné a péstebni Ucely - pouze za podminky zachovani prostupnosti
uzemi

- vySkova zafizeni technické infrastruktury za podminky, Ze zasadnim zplsobem nenarusi krajinny
raz uzemi

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédeélstvi a lesnictvi za podminky, Zze bude prokazana
jejich provozni a funk&ni vazba na pfilehlé zemédélské nebo lesni pozemky a Ze bude prokazana
nemoznost jejich umisténi v zastavéném uzemi nebo zastavitelnych plochach

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafistvi za podminky, ze budou slouzit
bezprostfedné pro vodohospodarské ucely, Ze jejich realizaci nebudou prokazatelné zhorSeny
odtokové poméry a snizena retenéni schopnost uzemi

- stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného Uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra, za
podminky, Ze bude prokazana nemozZnost jejich umisténi v zastavéném uUzemi nebo
zastavitelnych plochach

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu

podminky prostorového usporadani:

- maximalni vySka staveb: 6 m
- maximalni velikost zastavéné plochy objektu: 40 m?
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Plochy lesni - NL
hlavni vyuziti:

- plochy lesa se zastoupenim produkénich i mimoprodukénich funkci - rekreaénich, ekologickych,
pfirodnich a krajinotvornych

pripustné vyuziti:

- plochy PUPFL

- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi (lesnické ucelové komunikace a plochy, hrazeni
bystfin a strzi, odvodnéni lesni pudy)

- malé vodni plochy a toky

- cyklotrasy, turistické trasy a nau¢né stezky s konkrétnim umisténim na lesnich cestach

- nezbytné stavby a zafizeni technického vybaveni a stavby a zafizeni nevyzadujici odnéti
pozemku uréenych k plnéni funkci lesa podle ustanoveni pfislusnych pravnich predpist

- stavajici plochy trvalych travnich porostd, orné pudy a mimolesni zelené

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zejména stavby a opatfeni
nestavebni povahy v zajmu zabezpeceni prostoru pro relativné nerusenou existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spoleCenstev

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich duasledkd, napf. protipovodiova ochrana Uzemi, protierozni opatfeni,
revitalizacni opatfeni na vodnich tocich

podminéné pfipustné vyuZziti:

- docasné vyuziti pro hromadnou rekreaci v pfirodé za podminky, Zze zasadnim zplsobem nenarusi
hlavni vyuziti

- oploceni pozemkU pro chovné a péstebni Gcely za podminky zachovani prostupnosti Gzemi

- vyskova zafizeni technické infrastruktury za podminky, Zze zasadnim zplsobem nenarusi krajinny
raz uzemi

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi za podminky, ze bude prokazana
jejich provozni a funkéni vazba na pfilehlé zemédélské nebo lesni pozemky a Ze bude prokazana
nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi za podminky, Ze budou slouzit
bezprostfedné pro vodohospodarské ucely, Ze jejich realizaci nebudou prokazatelné zhorseny
odtokové poméry a snizena retenéni schopnost uzemi

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

- stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného Uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostl

podminky prostorového usporadani:

- maximalni vySka staveb: 6 m; nevztahuje se na plochy v rdmci skladebnych &asti USES, kde je
max. vySka staveb 0 m

maximalni velikost zastavéné plochy objektu: 25 m? nevztahuje se na plochy v ramci
skladebnych €asti USES, kde je max. velikost zastavéné plochy objektu O m?

Plochy smiSené nezastavéného uzemi — zemédélské, pfirodni - NSzp
hlavni vyuziti:
- plochy pfevazné krajinné zelené zajistujici ve vyvazeném poméru mimoprodukéni a produkéni

funkce - trvalou existenci pfirodé blizkych nebo pozménénych ekosystémi a zemédélsky
obhospodarovanych ploch s vyvazenym pomérem pfirodnich a kulturnich prvku

pfipustné vyuziti:

- zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na okolni ekologicky méné
stabilni ¢asti krajiny

- pozemky ZPF pro extenzivni zpusoby hospodareni (hospodareni zplisobem Setrnym k pfirodnim
skute€nostem bez zvySovani intenzity vyuziti)

- stavby a zafizeni pro zemé&délskou prvovyrobu vazané na konkrétni lokalitu nezbytné pro
obhospodarovani zemédélské pludy v nezastavéném Uzemi a pastevectvi (zlaby, pfistfeSky pro
dobytek, seniky apod.)
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- stavajici pozemky ucelovych komunikaci zejména pro obhospodafovani zemédeélskych a lesnich
pozemkd, pro zajisténi prdchodnosti krajiny

- vodni toky a vodni plochy

- stavby nebo opatfeni k zadrzovani vody v krajiné, ke zpomaleni odtoku (revitalizani opatfeni na
vodnich tocich, zasakovaci pasy, poldry, travnaté prilehy)

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zejména stavby a opatfeni
nestavebni povahy v zajmu zabezpeceni prostoru pro relativné neruSenou existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spoleCenstev

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich duasledkd, napf. protipovodiiova ochrana Uzemi, protierozni opatfeni,
revitalizaéni opatfeni na vodnich tocich

- zalesnéni

podminéné pripustné podminéné-vyuziti:

- vystavba liniovych inzenyrskych siti pokud by jejich trasovani mimo plochu nedmérné zvysilo
naklady na jejich realizaci

- vyskova zafizeni technické infrastruktury za podminky, Zze zasadnim zplsobem nenaru$i krajinny
raz uzemi

- oploceni pozemku pro chovné a péstebni Ucely za podminky zachovani prostupnosti tizemi

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi za podminky, Zze bude prokazana
jejich provozni a funkéni vazba na pfilehlé zemé&délské nebo lesni pozemky a Ze bude prokazana
nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi za podminky, Ze budou slouzit
bezprostfedné pro vodohospodarské ucely, Ze jejich realizaci nebudou prokazatelné zhor3eny
odtokové poméry a snizena retenéni schopnost uzemi

- stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného Uuzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra, za
podminky, ze bude prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném uUzemi nebo
zastavitelnych plochach

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro té€zbu nerostu

podminky prostorového usporadani:

- maximalni vySka staveb: 6 m; nevztahuje se na plochy v rdmci skladebnych &asti USES, kde je
max. vySka staveb 0 m

- maximalni velikost zastavéné plochy objektu: 25 m?% nevztahuje se na plochy v ramci
skladebnych &asti USES, kde je max. velikost zastavéné plochy objektu 0 m?

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemnim planem jsou stanoveny nasledujici vefejné prospésné stavby a opatteni, pro které
Ize prava k pozemkdm vyvlastnit:

Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury:

- TatnEnT

ozn. k. (. nazev predkupniho-prava
pepresocely

D23 Modlibohov koridor pro pfelozku 11/278 (KD1) Liberecky kraj
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- TatnEnT
ozn. k. Q. nazev predkupniho-prava
ve prospéch
Cesky Dub . e
.y D Mésto-cesky Dub
WD1 Loukovigky, Libic koridor pro cyklostezku (KD2)
WD2 Cesky Dub koridor pro chodnik (KD3)
Verejné prospésné stavby technické infrastruktury:
= Tatnani
ozn. k. G. popis predikupniho-prava
ve-prospéch
) ] koridor pro technickou infrastrukturu ZVN . ) .
PUR03 | Modlibohov, Sobakov 400 KV (KT1) Geskarepublika
. = . koridor pro technickou infrastrukturu VVN x . .
; GCeskarepublika
E35A | Stary Dub, Cesky Dub 110 kV, transformovna (KT2)
Smrzov u Ceského plocha pro umisténi €istirny odpadnich vod . x .
WT1 Dubu (R11) Mésto-Gesky-Dub
WT2 Stary Dub plocha pro umlstenl(lgg)tlrny odpadnich vod Me & D

Vefejné prospésna opatieni — snizovani ohrozeni v izemi povodnémi a jinymi pfirodnimi
katastrofami:

= Tatnani
ozn. k. a. popis piedkupniho-prava
ve prospéch
“ . koridor pro umisténi protipovodfiovych
WR1 Cesky Dub opatfeni - Smrzovsky potok (KPO 5, 7, 8)
WR2 Cesky Dub, Smrzov u koridor pro l{mistén[ protipovodiiovych
Ceského Dubu opatfeni na tocich (KPO 4, 6)
Cesky Dub, Libi¢, koridor pro umisténi protipovodriovych . .
WR3 Loukovicky, opatfeni na tocich - Jestédka (KPO 1, 2, 3, Ceska-republika
Modlibohov, 9,13, 14, 15)
Sobakov, Stary Dub
. koridor pro umisténi protipovodriovych
WR4 Cesky Dub opatfeni na tocich - RaSovka (KPO 10, 11,
12)
. koridor pro umisténi protipovodfiovych
WRS Libic opatfeni na tocich - Mohelka (KPO 15)
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Verejné prospésna opatieni — zalozeni prvkl tzemniho systému ekologické stability:

= Tatnani
Ozn. k. G. popis pitedkupniho-prava
] ve-prospéch
Cesky Dub, Libig,
Loukovicky,
WUL Modlibohov, prvky uzemniho systému ekologické stability
Sobakov, Stary Dub, - lokalni
Smrzov u Ceského
Dubu Ceskarepublika
RFécl:gi7 Smrglc:guu’ Elte;?c!:( eho regionalni biocentrum
RKO7, Libi¢, Sobakov, regionalni biokoridor
RK666 Modlibohov

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO,
S UVEDENIM, V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A
PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO
ZAKONA

V Uzemnim planu jsou vymezeny nasledujici vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi,
pro které Ize k pozemkdm uplatnit pfedkupni prava:

moznost uplatnéni
Ozn. k. . dotéené parcely popis predkupniho prava
ve prospéch

PP1 | Cesky Dub 274/1, 27412, 326 vefejné prostranstvi (C36) Mésto Cesky Dub
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moznost uplatnéni
Ozn. k. . dotéené parcely popis predkupniho prava
ve prospéch

PP2 Smrzov 116/2 vefejné prostranstvi (R19) Mésto Cesky Dub

9. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
STANOVEN| MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VEETNE PODMINEK
PRO JEHO PROVERENI

Vymezenim ploch Uzemnich rezerv R1L—-R2 a R3 je stanoven mozny smér dalSiho
prostorového a funkéniho rozvoje tzemi.

Uzemnim planem jsou vymezeny Uzemni rezervy pro pfipadné daldi mozné rozsiteni

vyrobniho arealu, ploch bydleni méstského a pifiméstského charakteru a Uzemi pro sportovni a
rekreacni ucely. Realizace téchto zamérl se nepfedpoklada v navrhovém obdobi do roku 2020.

Nizev | katastralni zemi | TUnkeni podminky vyuziti ploch Gzemnich rezerv
zarazeni
x . nepripustné vyuziti:
RE >6sky-Dut Ve realizace jakychkoliv staveb (v&etné staveb doCasnych),
zafizeni, opatfeni a Uprav krajiny (zejm. zalesnéni,
R2 Cesky Dub BI vystavba vodnich ploch apod.), jejichz realizace by
vyrazné znesnadnila nebo podstatnym zplsobem zvysila
R3 Cesky Dub oS naklady na pfipadné bur(lczl;cr;\l/vyuzm ploch uzemnich

10. VYMEZENi PLOCH A KQRIDORQ, VE K'I:ERYCI—! JE PROVERENI
ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDII PODMINKOU PRO
ROZHODOVANI
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Plochy ani koridory, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii podminkou pro
rozhodovani, nejsou vymezeny.

11. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A VYKRESU

GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast tzemniho planu obsahuje 38 listu.

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje 3 vykresy.

Obsah textové éasti UP:

1. Vymezeni zastavéného uzemi str. 2
2. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot str. 2
2.1. Koncepce rozvoje Uzemi obce, hlavni cile rozvoje
2.2. Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot uzemi
3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené str. 4
3.1. Urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni
systému sidelni zelené
3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch
3.3. Vymezeni ploch pfestavby
4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani str. 12
4.1. Obc&anské vybaveni
4.2. Vefejna prostranstvi
4.3. Dopravni infrastruktura
4 4. Technicka infrastruktura
5. Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, 1zemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pfed povodnémi, rekreace,
dobyvani nerost(i a podobné str. 21
5.1. Koncepce usporadani krajiny
5.2. Navrh systému ekologické stability
6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho u€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné
jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé
podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napf. vyskova regulace zastavby, intenzity vyuziti
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pozemk v plochach) str. 24

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb
a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit str. 35

8. Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a veiejné prospésnych
opatieni, pro které lze uplatnit predkupni pravo str. 36

9. Vymezeni ploch a koridor(i izemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni str. 36

10. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéreni zmén
jejich vyuziti izemni studii podminkou pro rozhodovani str. 37

11. Udaje o poétu listi tzemniho planu a poétu vykresu grafické éasti str. 38
Obsah grafické éasti UP:

1 vykres zakladniho €lenéni

2 hlavni vykres

3 vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci

PRILOHA C. 1 — VYMEZEN{ POJMU

Aredl — provozné propojeny soubor pozemkU, staveb a zafizeni slouzici uréitému vyuziti. Jeho
soucasti mohou byt také pozemky zeleng, provoznich prostranstvi, dopravni infrastruktury apod.

Budova — nadzemni stavba, ktera je prostorové soustfedéna a navenek uzaviena obvodovymi
sténami a stfesSni konstrukci.

Doplnkové stavby — stavby, které vramci funkéné a provozné propojeného souboru staveb
zabezpecuji funkénost stavby hlavni (jeji uzivatelnost) nebo doplnuji zakladni funkci stavby hlavni.

Hlavni vyuziti — je takové vyuziti uzemi, které v dané funkéni ploSe umoznuje umistovat a povolovat
stavby a zafizeni a jejich zmény, zmény v uzivani a rozhodovat o zplUsobu vyuziti, které v ploSe
prevladaji — tvofi vice nez 50 % vyméry plochy.

Charakter a struktura zastavby — vyjadfuje prevladajici prostorové parametry zastavby (rozmisténi
staveb v prostoru, jejich vzajemné vazby a organizaci), v UP jsou v kapitole 6 identifikovany
nasledujici typy s doplfiujicim popisem:

volna individualni zastavba na samostatné vymezenych pozemcich, budovy prevazné
umist'ované a orientované smérem do ulice (k vefejnému prostranstvi) — je definovana
existujici nizkopodlazni zastavbou (zpravidla rodinné domy a rekreacné vyuzivané chalupy o 1-
2 nadzemnich podlazich s podkrovim), jejichZ umisténi, orientace, hmotové a architektonické
feSeni vychazi z mistné tradicni venkovské zastavby - domy nevytvareji kompaktni zastavbu
ale jsou ze v8ech stran obklopeny volnym prostorem zahrady, hospodaiského zazemi apod.,
maji zpravidla obdélny pudorys, pficemz podélna orientace stavby je rovhobézné s komunikaci,
a symetrickou sedlovou stfechu s vyuzZitelnym podkrovim. Hlavni objekty jsou pfevazné
orientovany podélné, vchodovou ¢asti smérem k pfilehlému vefejnému prostranstvi (pfistupoveé
komunikaci), v pfipadé §titové orientace domu s bo¢nim vstupem se do ulice zpravidla uplatriuji
okna obytnych mistnosti. Obytné domy jsou obvykle doplnény hospodafskymi budovami
v zadnich ¢astech pozemku. Struktura zastavby vychazi z historicky zalozeného urbanistického
souboru hospodaiskych a obytnych staveb na jednotlivych parcelach, v zadnich traktech
vétSich pozemkU jsou umistény velké zahrady, sady a plochy pro samozasobeni obyvatel
(lokalni zemédélska produkce pro vlastni potfebu).

volné rozmisténa zastavba na samostatné vymezenych pozemcich — je definovana
existujici nizkopodlazni zastavbou (zpravidla rodinné domy a rekreacné vyuzivané chalupy o 1-
2 nadzemnich podlazich s podkrovim), jejichz umisténi, orientace, hmotové a architektonické
feSeni vychazi z mistné tradiéni venkovské zastavby - domy nevytvareji kompaktni zastavbu
ale jsou ze v8ech stran obklopeny volnym prostorem zahrady, hospodaiského zazemi apod.
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arealova zastavba podminéna zejména provoznimi pozadavky — viz vyklad pojmu areal;
arealova zastavba neni z pohledu charakteru a struktury regulovana, rozmisténi, orientace a
hmotové feSeni staveb vychazi z konkrétnich pozadavk( na funkci a provoz arealu.

jednotlivé, solitérni objekty — nejedna se o zastavbu v pravém slova smyslu - regulativ
umoziiuje umisténi jednotlivych staveb zajiStujicich &i doplhujicich jinak pfevazné otevieny
volny prostor bez staveb (napf. trafika na vefejném prostranstvi, altan obklopeny parkové
upravenou zeleni a dal8i prvky mobiliaie, hygienické zafizeni a informacni centrum v rekreacné
vyuzivaneé krajiné).

volné rozmisténa zastavba ve verejné pristupném prostoru - pfedstavuje zejména existujici
zastavbu bytovych dom( obklopenych volné pfistupnymi plochami, které tvofi pfevazné zelen,
vefejna prostranstvi, mistni komunikace, parkovaci stani apod. Zastavba pfevazné neutvari
jednoznacné urCenou hranu ulice a je ze vSech stran obklopena volnym prostorem.

Maximalni podlaznost - je vyjadfena poctem nadzemnich podlazi, pfipadné s doplnénim + U, ¢imz je
rozuména moznost umisténi podkrovi (2+U tedy znamenda 2 nadzemni podlazi + podkrovi).

Maximalni zastavénost — je vztazena k provozné ¢&i vlastnicky vzajemné souvisejicim pozemkim a
na téchto pozemcich vyjadfuje maximalni podil zpevnénych ploch (v€etné v8ech staveb).

Maximalni vySka staveb — vztahuje se pouze na nové umistované budovy (viz vyklad pojmu vyse) a
na Upravy stavajicich budov (napf. nastavby, pfistavby), které by nemély pfesahovat stanovenou
maximalni vySku zastavby. Maximalni vySka staveb se nevztahuje na dopravni stavby, technicka
zafizeni (vysilace, kominy, technologicka zafizeni nezbytna pro provoz budov a aredlt apod.), stavby
prenosové soustavy, které vSak nesmi vyrazné narusit charakter daného uzemi a krajinny raz. Vyska

stfechy, resp. atiku ploché stfechy.

Negativni vliv na okoli - pfedstavuje pfedevsim z pohledu hygieny prostfedi nepfijatelnou zatéz nad
pfipustnou mez stanovenou zvlastnimi pravnimi predpisy, dopadajici, ¢i pusobici na okolni funkce,
stavby a zafizeni zejména produkci hluku, produkci chemicky nebo biologicky zavadnych latek
plynnych, kapalnych a tuhych bez zajisténi jejich bezpecné a nezavadné likvidace, produkci pachu a
prachovych Castic, produkci vibraci a jinych seismickych vliva, produkci zafeni zdravi poskozujici
povahy.

Nepfipustné vyuziti — vyluCuje veSkeré mozné vyuZiti plochy nad rdmec hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti.

Podminéné pfipustné vyuziti — je shodné s pfipustnym vyuzitim, pouze pfi splnéni stanovenych
podminek.

Pohoda bydleni — je souhrn Cinitell a vliv{, které pfispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné
pro vSechny kategorie uzivatelli, resp., aby byla vytvofena vhodna atmosféra klidného bydleni;
pohoda bydleni je v tomto pojeti dana zejména kvalitou jednotlivych slozek zivotniho prostredi, napf.
nizkou hladinou hluku (z dopravy, vyroby, zabavnich podnikli, ze stavebnich praci aj.), Cistotou
ovzdusi, pfiméfenym mnozstvim zelené, nizkymi emisemi pacht a prachu, oslunénim apod. Pro
zabezpeceni pohody bydleni se zkouma intenzita naruseni jednotlivych Ciniteld a jeho dusledky, tedy
objektivné existujici souhrn €initelt vliva, které se posuzuji kazdy jednotlivé a vSechny ve vzajemnych
souvislostech.

Pripustné vyuziti — je takové vyuziti uzemi, které v dané funkcni ploSe umoznuje umistovat a
povolovat stavby a zafizeni a jejich zmény, zmény v uzivani a rozhodovat o zpUsobu vyuziti, které
v ploSe nepfevladaji, ale slouzi k doplnéni hlavniho vyuziti a k dosazeni optimalniho vyuziti plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Sou¢asné mu rovnéz odpovidaji stavby nebo zafizeni, které nemohou
byt v ploSe umistény samostatné, ale pouze jako soudast nebo doplnék hlavniho vyuZiti plochy, nebo
jsou nezbytnym vybavenim pro obsluhu dané plochy. Rozsah staveb a zafizeni pfipustného vyuziti
v ploSe nesmi pifesahnout 50 % vyméry plochy.

Sluzebni byt - byt, ktery je umistén ve stavbé, pfipadné komplexu staveb, slouzicich jinému
funk&nimu vyuziti nez je bydleni a je uréen pro osoby vykonavajici zde stalou spravu nebo sluzbu.
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Uzemni plén

Cesky Dub
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