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2. ZPRAVA
O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU CESKY DUB ZA OBDOBI 2015 - 2019.

Magistrat mésta Liberec (dale jen ,,pofizovatel®), jako Gfad izemniho planovani ptislusny podle
§ 6 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném
znéni (dale jen ,,stavebni zdkon®), predklad4d podle § 55 odst. (1) stavebniho zdkona a § 15
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemné¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zplisobu evidence Gizemné planovaci &innosti (dale jen ,,vyhlagka®) zastupitelstvu mésta Cesky
Dub 2. Zpréavu o uplatiiovani uzemniho planu.

Podle ustanoveni § 55 stavebniho zdkona ma potizovatel predlozit zastupitelstvu nejpozdéji do 4
let po vydani uzemniho planu a poté pravideln€¢ nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplatiovani
uzemniho planu v uplynulém obdobi 2015 — 2019 (déle jen ,,zprava‘).

Uzemni plan Cesky Dub byl vydan 13. 9. 2011 a nabyl ué¢innosti dne 6. 10. 2011. Dne 15. 9.
2015 byla usnesenim ¢. 2015/ZM/05/44 schvalena 1. Zprava o uplatiiovani izemniho planu, na

zakladg které byla pofizena zména ¢&. 1 izemniho planu Cesky Dub, ktera nabyla G&innosti 4. 5.
2020.

Vyhodnoceni podle § 15 pism. a) az d) vyhlasky:

A) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu vcetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl izemni plan vydan (§ S odst. 6 stavebniho zdkona), a vyhodnoceni
pripadnych nepiedpoklidanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj izemi.

1) Zastavéné uzemi mésta bylo 1. zmeénou aktualizovéano k 28. 2. 2017. Od této doby doslo
k Castenému vyuziti zastavitelnych ploch, a proto by mélo byt aktualizovano zastavéné
uzemi.

2) Od vydani 1. zmény tizemniho planu doslo k aktualizaci UAP, ktera byla vydana k 26. 2.
2021 a pozadavky z ni vyplyvajici jsou uvedeny dale v bod¢ b).

3) Uzemni plan vymezil podle ¢asového rozliseni plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti jako
plochy stabilizované - zastavéné 1 nezastavéné, plochy zmén — zastavitelné a plochy
uzemni rezervy. Pofizovatel na zéklad¢ poskytnutych podkladli (Uzemni souhlas, uzemni
rozhodnuti), terénnich prizkumt a 0Udaji z katastru nemovitosti vyhodnotil vyuziti
stabilizovanych zastavitelnych a zastavitelnych ploch.

Jako stabilizované plochy, které byly dle § 55 odst. (4) stavebniho zikona
vyhodnoceny, uzemni plan vymezil zejména plochy:

a) Bydleni v bytovych domech, které se nachazeji jihozépadné od centra mésta a
v mistni ¢asti Hoteni Stary Dub. Plochy jsou vyuzity.
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h)
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k)

)

Bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské, které jsou vymezeny v uzké
vazb¢ na centralni prostor mésta, prevazné na jeho vychodnim, resp. zdpadnim okraji.

2%

Rekreace — plochy staveb pro rodinou rekreaci, které se nachéazeji na severnim
okraji Ceského Dubu v udoli Jestédky, na jihovychodnim okraji mésta pii silnici
I11/27711 a na severozapad¢ mistni ¢asti Loukovicky. Plochy jsou vyuzity.

Rekreace — plochy staveb pro hromadnou rekreaci, které jsou vymezeny na
jihovychodnim okraji Ceského Dubu pfi silnici I1I/27711. Plochy jsou vyuzity.

Rekreace — zahradkové osady, které se nachazeji v jihovychodni &asti Ceského
Dubu v udoli RaSovky a na vychodnim okraji tohoto izemi podél Smrzovského
potoka. Plochy jsou vyuzity.

Obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura, které se nachazeji mimo jadrové
Rasovky, pii ulici U Skoly, pfi vodni plose nachazejici se pod mirovym sidli§tém a
pfi vodni plose u ulice Prouskovy. Plochy jsou vyuZity.

Obcanské vybaveni — komer¢ni zatizeni mala a stiedni, které se nachazeji pii ulici
Husova, naproti vyrobnimu aredlu Dubeny a souvisejicim halam. V ulici Svobody
vedle stavajicich potravin a pti Masarykové ulici vedle stavajicich gardzi. Plochy jsou
vyuZity.

Obcanska vybaveni — télovychovna a sportovni zaFizeni, kterd se nachazeji ve
Starém Dubé& pfi silnici 1I/278 v ulici naproti vyrobnimu brownfieldu. V zastavbé
rodinnych domt v ulici Na Zizkové, v ramci Podjestédského sportovniho aredlu u
Jestédky, v Husové ulici, u koupaliste v Ceském Dubu, jako fotbalové hfisté pii
Jestédce mezi Loukovickami a Bohumileci. Plocha ve Starém Dubu neni vyuzita.

Plochy smi¥ené obytné — méstské, které zahrnuji $ir$i centrum Ceského Dubu.
Z téchto ploch je nevyuzita plocha u hibitova.

Plochy smiSené obytné — venkovské, které se nachazeji ve vSech mistnich Castech
mésta. Z téchto ploch je v Modlibohové nevyuzita plocha na pozemku parc. ¢. 138,
1154, 867/2, 851, 846, 841. Ve Starém Dub¢ je nevyuZita plocha na pozemku parc.
¢. 114, ¢ast 174/1, 174/2, 118, 119, 58, 67, 69 a 70. V Knézickach je nevyuzita plocha
na pozemku parc. ¢. 2788. V Ceském Dubé je nevyuzita plocha pfi ulici Predmésti na
pozemcich parc. ¢. 901 a 902. V Loukovickach je nevyuzita plocha na pozemku parc.
& 2629 (k.. Cesky Dub). V Libi¢i je nevyuzita plocha pii silnici III. tfidy na
pozemku parc. €. 318/1 a plocha na pozemcich parc. ¢. 48, 193, 736, 739, 460/3.
Plochy vyroby a skladovani — lehky primysl, které se nachdzeji v zastavénych
tizemich Ceského Dubu, Starého Dubu (k. . Modlibohov) a Sobéakova. Plochy jsou
vyuzity.

Plochy vyroby a skladovani — fotovoltaicka elektrarna. Na tGzemi mésta je
vymezena jedna plocha na severnim okraji Ceského Dubu, ktera je vyuzZita.

m) Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba, které se nachazeji na zemédélskych

n)

arealech v Soboticich (v k.. Cesky Dub), Starém Dubu (k.t. Modlibohov) a
Modlibohové. Plochy jsou vyuzity.

Plochy obcanského vybaveni — hrbitovy, plochy dopravni infrastruktury —
silni¢ni, plochy technické infrastruktury, plochy pro stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady, jsou vyuzity. Z ploch vefejnych prostranstvi je vyuzito 95,3
%.
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Jako zastavitelné plochy zmén, které byly dle § 55 odst. (4) stavebniho zikona
vyhodnoceny, izemni plan vymezil plochy:

a)

b)

d)

Bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské. Velka rozvojova plocha C11
zemédelsky obhospodatovanych pozemcich. Tato plocha je nevyuzita. Ve vazbé na
ulici Svobody od vodni plochy k odbocce na Vselibice se nachdzi rozvojova plocha
C10, kterd je vyuzita pouze v ramci stavajici vodni plochy. V Knézi¢kach je jesté
navrzena rozvojova plocha C9, ktera se nachdzi v blizkosti autobusové zastavky
Knézicky, ves. Tato plocha neni vyuzita.

Dalsi vyznamné rozvojové plochy se nachazeji ve vazbé na zastavbu mezi ulicemi Na
Zizkové a Mirové sidlisté. Jedna se plochy C12, C14 a C15. Tyto lokality dosud
nejsou vyuzity. Lokalita C15 neni vyuzita, protoze vystavba je podminéna
zpracovanim uzemni studie. Vyuziti izemni studie bylo schvaleno 15. 8. 2016. Mensi
rozvojova plocha C13 se nachazi v proluce stavajici zastavby v horni ¢asti ulice Na
Zizkové pii stabilizované plose ob¢anského vybaveni — t&lovychovna a sportovni
zatizeni. Cast této plochy je jiz vyuzita. Severovychodné od této plochy se nachazi na
zemédelsky obhospodarovanych pozemcich plocha C22, ktera neni vyuzita.

wewvr

C35. Tyto plochy jsou ze severu ohrani¢eny stavajici vyrobni plochou, ze zapadu
hibitovem a stavajici zastavbou pro bydleni a na jihu jsou ukonceny ulici U
Zahradnictvi. Tyto plochy jsou dosud nevyuzity.

Dalsi rozvojové plochy C38 a C39 jsou vymezeny ve vazbé na stavajici zastavbu u
Masarykovy ulice pies hieben na jih k ulici Na Zhirach a pruh ve vazbé na tuto ulici.
Vystavba v téchto plochach byla podminéna zpracovanim tizemnich studii. Uzemni
studie byly jiz pofizeny. Plocha C38 je vyuzita pouze ve své jihozapadni ¢asti. Plocha
C39 je dosud nevyuZita. Navrhové plochy bydleni v rodinnych domech — méstské,
priméstské jsou vyuzity z 2,4 %.

Plochy rekreace — stavby pro rodinnou rekreaci. Navrhové plochy C47, C48, C49,
C50 v nivé Rasovky v misté Bélidlo. Plochy jsou pod spole¢nym oplocenim spole¢né
se stavbami se zde nachazejicimi a byly vyhodnoceny jako vyuZzité. Dalsi stavby
rekreace by zde ale z hlediska prostorového bylo mozné umistit. Plocha Ol se
nachazi v Loukovickach severozapadné¢ od hlavni komunikace a je nevyuZita.
Navrhové plochy rekreace — stavby pro rodinnou rekreaci jsou vyuzity z 64,4 %.

Plochy obéanského vybaveni — komerc¢ni zarizeni mala a stfedni. Lokalita C16
lezici u jizn€ od ulice Svobody pro zkapacitnéni prodejny potravin nad Mirovym
sidliStém neni vyuzita, protoZe vystavba je podminéna zpracovanim uzemni studie.
Uzemni studie se nyni zpracovava. Plochy ob&anského vybaveni — komeréni
zarizeni mala a stiedni jsou vyuzity z 0 %.

Plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zaFizeni. Rozvojova
plocha C21 je vymezena pro rozvoj sportovniho aredlu Podjestédsky cesky Dub
v jeho navaznosti a je nevyuzita. Plocha C40 je urc¢ena pro rozvoj koupalisté Dubenka
a je nevyuzita. Vyjimku tvoii navrhové plochy C7 na zapadnim okraji feSeného uzem
i plocha C28 na severnim okraji mésta uréené pro pofadani sezonnich kulturné
spolecenskych akci a jsou povazovany za vyuzit€¢ 1 bez existence stalych staveb.
Plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni jsou vyuZity ze
71 %.

Plochy verejného prostranstvi — verejna zeleii. Uzemni pldn vymezuje rozvojovou
plochu vetejné zelen¢ C17 ve vazbé na Mirové sidlisté a rozvojové plochy pro
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g)

h)

)

k)

D

bydleni C12, C14, C15. Cilem je vytvofit zdzemi pro pfilehlé plochy bydleni a zajistit
prostorovou vazbu mezi urbanizovanym uzemim a volnou krajinou.

Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité. V oblasti rozvoje technické
infrastruktury jsou vymezeny plochy pro umisténi COV ve Smrzové R11 a Starém
Dubu D6 a na severnim okraji k.ii. Cesky Dub zastavitelna plocha C51 pro umisténi
transformovny 110/35 kV. Tyto zdméry nebyly dosud realizovany a navrhové plochy
technické infrastruktury — inZenyrské sité jsou vyuzity z 0 %.

Plochy vyroby a skladovani — lehky primysl. Pfi severnim okraji Ceského Dubu je
vymezena plocha C23 , kterd je vyuzita pro rozSifeni stavajiciho aredlu.
V severovychodni ¢asti mésta — Klebrda jsou umistény plochy C29, C30, C31, které
jsou nevyuzity. Na né¢ navazuje na uzemi Modlibohova plocha D10 pro rozsifeni
stavajiciho vyrobniho arealu. Plochy vyroby a skladovani — lehky primysl jsou
vyuzity z 59 %.

Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba. Plocha M4 pro rozvoj
zemé&delského aredlu ve Starém Dubu a plocha C43 pro rozsiteni zemédélského
arealu na vychodnim okraji mésta jsou nevyuzity.

Plochy smiSené obytné — venkovské. V Malém Dubu jsou vymezeny rozvojové
plochy C2, C3, C4, C5 jako doplnéni proluk zastavby, které jsou dosud nevyuZity.
V Ceském Dubu v misté KnéZicky je vymezena plocha C8, kde se nachazeji
zpevnéné plochy, ale pro funkci bydleni neni vyuzita. Pfi severnim okraji mésta jsou
vymezena navrhové plochy C24, C25, C26 navazujici na stabilizované zastavitelné
plochy. Severni ¢ast plochy C26 je vyuZita. V Soboticich je vymezena plocha C46,
kde je realizovan rodinny dim. Ve Starém Dubu jsou vymezeny navrhové plochy D1
— D5, D7, D8, M7 jako proluky v zastavéném Uzemi. Plocha D8 je vyuZita.
V Modlibohové jsou vymezeny plochy M1-M3. Plocha M1 je vyuzita. Ve Smrzové
jsou vymezeny plochy R1 — R8, R10, R12-R14 jako proluky v zastavéném uzemi.
Plocha R8 je vyuzita. V Bohumileci jsou vymezeny plochy L2, L3. Plocha L3 je
vyuzita. V Libi¢i jsou vymezeny plochy L7, L8, které nejsou vyuzity. Plochy
smiSené obytné — venkovské jsou vyuzity z 6,4 %.

Plochy vodni a vodohospodarské. J sou vymezeny noveé navrhové plochy R15 v k..
Smrzov u Ceského Dubu a C6 v k.. Cesky Dub pro umisténi malych vodnich nadrzi
(rybnik), které dosud nebyly realizovany.

Plochy lesni. Na vhodnych plochich (obtizné¢ zemédé€lsky vyuzitelnych a
pfistupnych, svazitych, apod.) jsou vymezeny plochy pro zalesnéni. Lokality jsou
pievazné situovany v prolukach mezi lesnimi pozemky v mistnich castech Libic,
Modlibohov, Stary Dub, Smrzov a v okrajovych polohdch Ceského Dubu. Jedné se o
pozemky, které jsou z hlediska ohospodafovani téZko dostupné a z velké casti v
podstaté jiz zalesnéné.

Plochy pfirodni. Nov¢ zalozena biocentra jsou v uzemnim planu vymezena jako
plochy ptirodni (NP) s jednozna¢nou pievahou funkci zajistujicich a podporujicich
uchovani a reprodukci ptirodniho bohatstvi.

Jako prestavbové plochy, které byly dle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona vyhodnoceny,
uzemni plan vymezil plochy:

a)

b)

Bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské. V tzemnim planu je
vymezena prestavbova plocha C9 v Ceském Dubu, kterd neni vyuzita.
Plochy obcfanského vybaveni — vefejna infrastruktura. V Gzemnim planu je

vymezena piestavbova plocha C37 se nachazi v Ceském Dubu mezi ulici Ridiciho
ucitele Skody a tokem RaSovky. Tato plocha je pro vefejnou infrastrukturu nevyuzita.
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c) Plochy ob¢anského vybaveni — komerc¢ni zarizeni mala a stfedni. Plocha C18 se
nachazi u ulice Husova pro rozsiteni arealu FinReal Liberec a.s., ktera neni vyuzita.

d) Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni. Plocha C19 je vymezena pro zvyseni
parkovacich kapacit Mirového sidlisté¢ doposud nerealizovaného.

e) Plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni. Plocha C20
v Ceském Dubu pro zazemi aredlu Podjestédsky Cesky Dub diive vymezena pro
vyrobu, dnes se zde nachazi zahradky, ale pro tcely sportu je plocha nevyuzita.

f) Plochy verejného prostranstvi. V izemnim planu byla vymezena plocha C36 pro
funkéni propojeni prostoru namésti a Skoly s lokalitou kiizovatky ulic Masarykova,
Ridiciho ué. Skody, (pfedpoklad presunu stanovi§té autobusi). Tento zamér je
realizovan (otevieny prichod, parkova Uprava, vetejné prostranstvi).

g) Plochy vyroby a skladovani — lehky primysl. V izemnim planu je vymezena
plocha D9 v severovychodni ¢asti mésta pro nové vyuziti byvalého zemédélského
arealu navazujici na vyrobni plochy, ktera je vyuzita.

h) Plochy smiSené obytné — venkovské. V izemnim planu je vymezena plocha M5
v Hofenim Starém Dubu a plocha R9 ve SmrZové, které vyuZity nejsou.

Konkrétni vyhodnoceni jednotlivych ploch je uvedeno v nasledujici tabulce:

Vyuziti zastavitelnych ploch a ploch prestavby navrzenych uzemnim pldanem je porizovatelem vyhodnoceno na
zaklade poskytnutych podkladit (izemni souhlasy, vzemni rozhodnuti), terénnich prizkumi a udaji z katastru
nemovitosti.

Ozn. | funkéni vyuziti/ katastralni dzemi Vyméra Vyuoz ito Poznamka popr. nivrh Feseni
(ha) v %
DS — dopravni infrastruktura — Lokalmouprava prlst_u?u k nemothosteomva
o, pozemkiim v lokalit¢ Za wvrchy; Prabch
C1 silniéni 0,03 0 . . , : .
“ 1 komunikace je nutné upravit dle skute¢ného
Cesky Dub . .
stavu v uzemil.
Rozvojova  lokalita  vproluce  mezi
SV — plochy smiSené obytné — zastavénym Uzemim a hlavni komunikaci
C2 venkovské 1,07 0 prochazejici Malym Dubem. Cast plochy je
Cesky Dub oplocena a umistény nevhodné drobné
stavby.
SV — plochy smiSené obytné — Lokahte’i navazuje na rozvojovou loka}ltu C2
. a uzavird severozapadni segment zastavby
C3 venkovské 0,40 0 .
) Malého Dub
Cesky Dub
SV — plochy smiSené obytné — Prolukg \% zast-avbe \% prf)stom mezi mistnimi
. komunikacemi v Malém Dubu. Plocha
C4 venkovské 0,33 0 v s .. o
5 vyuzivdna majitelem navazujiciho RD a
Cesky Dub oplocena oplocenkou.
SV — plochy smiSené obytné — tokahti ne'waﬁljllcrl n]; ZtaVﬁ]lm zastavbu a
Cs venkovské 0,18 0 omuntiact v Maietm Lubu.
Cesky Dub
Plocha umisténd v okrajové poloze v mistni
casti Knézicky pii silnici 11I/27716 pro
OS — obcanské vybaveni — rekreacné — sportovni vyuziti ve formé napft.
C7 t€lovychova a sportovni zafizeni 1,99 0 pobytovych rekreacnich luk, oddychovych
Cesky Dub ploch pro turisty, travnatych ¢i détskych htist

s moznosti umisténi socialniho a technického
zazemi arealu.
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Ozn. | funkéni vyuZiti/ katastralni azemi V}(Ilrlr;e)ra VZIHOZAI) to Poznamka popf. nivrh feseni
SV — plochy smiSené obytné — Rozvojova lokalita propojujici dva oddélené
C8 venkovské 0,47 0 celky stavajici zastavby podél silnice IIL
Cesky Dub tridy.
BI — bydleni — v rodinnych domech — Plocha, kde jiz prob€hla realizace jednotadé
C10 méstské a ptiméstské 0,47 100 zastavby podél silnice III. tfid. Navrhuje se
Cesky Dub prevod do BI stav.
BI — bydleni — v rodinnych domech
Clla LAt X
(US) — mestske a primestské 0,89 0
Cesky Dub
Clib BI — bydleni — v rodi’nn}'/ch dromech . .
(US) — méstské a pfimestske 1,30 0 Jedna se o tézist¢ rozvojovych ploch pro
Cesky Dub bydleni v =zapadni c¢asti Ceského Dubu.
BI — bydleni — v rodinnych domech Plocha Cllc ¢aste¢né vyuzita — navrhuje se
Cllc LA ot X 1 9 y
(US) — méstske a’prlmestske 0,93 prevod do Bl stav.
Cesky Dub
BI - bydleni — v rodinnych domech
Ci1d LA o ot X i1
(US) — mestské a piiméstské 0,34 0
Cesky Dub
BI - bydleni — v rodinnych domech Proluka v zastavbé. Plocha je oplocena, ale
C12 DA o ot X 1 s
— méstské a priméstské 0,69 0 nevyuzity.
Cesky Dub
BI — bydleni — v rodinnych domech Plocha ¢aste¢né vyuzita - navrhuje se prevod
C13 — mestské a priméstské 0,23 70 do Bl stav.
Cesky Dub
BI — bydleni — v rodinnych domech Lokalita uzavirajici zastavéné tuzemi od
C14 — méstské a piimestské 0,62 0 Smrzovského potoka.
Cesky Dub
BI - bydleni — v rodinnych domech Pro plochu zpracovana US. 1 pozemek
C15 — méstské a priméstské 2,60 5 v jizni ¢asti vyuzit - navrhuje se prevod do
Cesky Dub BI stav.
OM - obcanské vybaveni — kom. Plocha pro zkapacitnéni navazujici prodejny.
C1e6 zafizeni mala a stiedni 0,53 0
Cesky Dub
7V " . e Zazemi pro prilehl¢ stabilizované i
— verejna prostranstvi — verejna . . , .o,
c17 selet 541 0 zasta\{ltelne plos:hy bydleni, propojent
’ urbanizované ¢asti mésta s volnou krajinou.
Cesky Dub
OS — obcanské vybaveni — Rozvojova plocha pro rozvoj sport. aredlu
C21 télovychova a sportovni zatizeni 1,68 0 Podjestédsky Cesky Dub
Cesky Dub
BI - bydleni — v rodinnych domech —
C22 méstské a pfiméstské 1,40 0
Cesky Dub
Plocha na severnim okraji mésta navazujici
SV — plochy smisené obytné — na plo(’:hy smiéepé. Plocha neni vyuzita pro
C24 venkovské 0,52 100 |Pydleni, ale je ftam povolena stavba
Cesky Dub ,,Prlstresoek Pro sk!adovam zemede}skygh
produktl a dieva®“ (US 2016), ke kterému je
jesteé pristavba a slozené dievo.
SV — plochy smisené obytné — Plocha na severnim okraji mésta navazujici
C25 venkovské 0,73 14 na plochy smisené. Cast plochy je vyuzita -

Cesky Dub

navrhuje se pifevod do SV stav.
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Ozn. | funkéni vyuZiti/ katastralni izemi Vyméra Vyuoz ito Poznamka popr. nivrh feseni
(ha) v %
S . Proluka mezi zastavbou a mistni komunikaci.
SV — plochy smisené obytné — y v s owg
. 1. zménou byla vymezena vjizni Casti
C26 venkovské 0,20 0 iy
“ 1y plochy plocha DS C59 pro =zajisténi
Cesky Dub .
parkovani k navazujicimu provozu.
OS — obcanské vybaveni — Sportovni plocha pro kondni kulturné —
C28 t€lovychova a sportovni zafizeni 3,30 0 spoleCenskych prevazné sezénnich akcei
Cesky Dub (festivaly, sportovni soutézni akce atd.).
VL — vyroba a skladovani — lehky Lokalita umisténa v tézisti vyrobnich ploch v
C29 _pramysl 3,40 0 severovychodnim segmentu mésta.
Cesky Dub
VL — vyroba a skladovani — lehky Lokalita umisténa mezi vyrobni plochou a
C30 primysl 1,44 0 silnici I1/278.
Cesky Dub
VL — vyroba a skladovani — lehky Plocha navazujici na lokalitu C29 a stavajici
C31 _pramysl 1,34 0 plochy vyroby.
Cesky Dub
BI - bydleni — v rodinngch domech — P}ocha pro bydlen} \ navaznqsh na stavzy{m
v w1 zastavbu a rozvojovou lokalitu C35. Cast
C34 méstske a piimestske 2,36 >3 lochy je zita - navrhuje se prevod do SV
Cesky Dub Is)tav yJevyu J b
BI - bydleni v rodinngch domech — Lokahta’ umoziiujici ~ rozvoj bydleni v
R severovychodni ¢asti mésta s blizkou vazbou
C35 meéstské a primestské 1,16 0 ., , “
Cesky Dub na JaQrow prostor. Cast plochy oplocena ke
stavajicimu RD.
BI - bydleni — v rodinnych domech — Z davodu terénnich podminek omezena
C38 méstské a pfiméstské 10,80 0 vyuzitelnost v severni ¢asti. Zpracovana US,
Cesky Dub ktera neni v souladu s Izemnim planem.
BI - bydleni — v rodinnych domech —
C39 méstské a primestske 0,85 0
Cesky Dub
OS — obcanské vybaveni — Plocha pro rozvoj sportovnich a rekreacnich
C40 télovychova a sportovni zafizeni 0,50 0 aktivit s vazbou na stavajici areal koupaliste
Cesky Dub Dubenka.
VZ — vyroba a skladovani — Plocha pro rozsifeni navazujiciho aredlu
C43 zemedélska vyroba 1,17 0 zemédelské vyroby na vychodnim okraji
Cesky Dub meésta.
Lokalita situovana na severovychodnim
RI - rekreace — plochy staveb pro Ok,raJ " r’eseneho zemp v Ve Rasovky 2
3 . stavajici plochy venkovského bydleni s
C47 rodinou rekreaci 0,33 0 9 . e
Cesky Dub predpokladem rekreac¢niho vyuziti.
Na casti plochy (0,04 ha) byla v uzemnim
plénu vymezena plocha DS D12.
RI - rekreace — plochy staveb pro
C48 rodinou rekreaci 0,20 0
Cesky Dub Lokality situované na severovychodnim
okraji feSen¢ho tizemi v nivé Rasovky a
RI- rekreac.e — plochy sFaveb pro stavajici plochy venkovského bydleni s
C49 rodinou rekreaci 0,05 0 predpokladem rekreaéniho vyuziti.
Cesky Dub
RI — rekreace — plochy staveb pro
C50 rodinou rekreaci 0,50 0

Cesky Dub
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Ozn. | funkéni vyuZiti/ katastralni izemi Vyméra | VyuZito Pozndmka popf. nivrh feseni
(ha) v %
S Plocha pro umisténi transformovnyl10/35
cs1 | 11— plochy technické infrastruktury | 7 0 | KV dic UAP LK severné od Ceského Dubu
Cesky Dub o
silnice 11/278,
, . , Plocha vymezena 1. zménou z dvodu
VL — vyroba a skladovani — lehky .« iAo , .
X umoznéni rozsifeni stavajiciho vyrobniho
C55 pramysl 0,15 100 . . o .
Cesky Dub a{ealu. Plocha je vyuzita - navrhuje se
ptevod do VL stav.
SV — plochy smiSené obytné — Plocha vymezena 1. zménou z davodu
C58 venkovské 0,13 0 umoznéni rozvoje bydleni v sidle Knézicky.
Cesky Dub
Plocha vymezena 1. zménou z dvodu
DS — dopravni infrastruktura — zajisténi dostateCnych parkovacich kapacit
C59 silni¢ni 0,15 100 pro stavajici vyrobni areal BK Technic.
Cesky Dub Plocha je vyuzita - navrhuje se pievod do DS
stav.
SV — plochy smisené obytné — Proluka v ZU.
D1 venkovské 0,82 0
Stary Dub
SV — plochy smisené obytné — Propojeni zastavby podél komunikace v
D2 venkovské 0,82 0 zapadni ¢asti Starého Dubu.
Stary Dub
SV — plochy smisené obytné — Proluka v ZU.
D3 venkovské 0,51 0
Stary Dub
SV — plochy smisené obytné — Proluka v ZU.
D4 venkovské 0,31 0
Stary Dub
SV — plochy smisené obytné — Proluka v ZU.
D5 venkovské 0,22 0
Stary Dub
TI - plchy technické infrastruktury Plocha pro navrhovanou COV Stary Dub.
D6 , 00,06 0
Stary Dub
SV —plochy smiSené obytné —
D7 venkovské 0,33 0
Stary Dub
VL - vyroba a skladovani — lehky Rozsiteni  stavajiciho  vyrobniho  (plv.
D10 primysl 0,58 0 zemédélského) arealu.
Stary Dub
SV — plochy smisené obytné — Plocha vymezena 1. zménou z davodu
D11 venkovské 0,26 0 umoznéni rozvoje bydleni v sidle Stary Dub.
Stary Dub
DS — dopravni infrastruktura — Plocha vymezena 1. zménou zdivodu
D12 silni¢ni 0,17 100 zajisténi adekvatniho dopravniho piistupu k
Stary Dub, Cesky Dub zastavitelnym plocham C47 az C50.
SV — plochy smisené obytné —
M2 venkovské 0,23 0
Modlibohov
SV — plochy smisené obytné —
M3 venkovské 0,31 0
Modlibohov
VZ — vyroba a skladovani — vyroba Plocha pro rozvoj zemédélského aredlu ve
M4 zemedélska 1,9 0 Starém Dubu.

Modlibohov
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Ozn. | funkéni vyuZiti/ katastralni izemi Vyméra | VyuZito Pozndmka popf. nivrh feseni
(ha) v %
SV — plochy smiSené obytné —
M7 venkovské 1,26 0
Modlibohov
, . , Plocha vymezena 1. zménou zdlivodu
VL - vyroba a skladovani — lehky s . . . AN
X zajisténi moznosti  rozvoje  stavajiciho
M15 pramysl 0,076 0 ; , ; o i e ,
Modlibohov vyrobniho aredlu v mistni ¢asti Hofeni Stary
Dub.
SV — plochy smiSené obytné —
R1 venkovské 1,15 0
Smrzov
SV — plochy smisené obytné —
R2 venkovské 0,20 0
Smrzov
SV — plochy smisené obytné — Proluka v ZU.
R3 venkovské 0,39 0
Smrzov
SV — plochy smisené obytné —
R4 venkovské 0,20 0
Smrzov
SV — plochy smisené obytné — Proluka v ZU. Cast plochy je vyuzita -
RS venkovské 0,63 25 navrhuje se prevod do SV stav.
Smrzov
SV — plochy smisené obytné —
R6 venkovské 0,55 0
Smrzov
SV - plochy smiSené obytné — Proluka v ZU.
R7 venkovské 0,50 0
Smrzov
SV — plochy smiSené obytné — Proluka v ZU. Plocha je oplocena jako
RS venkovské 0,13 0 soucast zahrady ptilehlého RD.
Smrzov
SV — plochy smisené obytné — Proluka v ZU.
R10 venkovské 0,25 0
SmrZzov
TI — plochy technické infrastruktury Plocha pro navrzenou COV SmrZov.
R11 y 0,06 0
Smrzov
SV — plochy smi%ené obytné — Lokz.l!ita v enkléwé géstayby na zépadnvirg
RI12 venkovské 034 0 okraji k.u. S@rzoyu Ceskehvo quu. Funk¢ni
Smrvov Vazl?a na uzemi obce Vselibice, proluka
v ZU.
SV — plochy smisené obytné — Plocha je soucasti enklavy zastavby na
R13 venkovské 0,43 0 zdpadnim okraji k.i. Smrzov u Ceského
SmrZzov Dubu.
SV — plochy smiSené obytné — Lokalita na jiznim okraji k.G. SmrZovu
R14 venkovské 0,19 0 Ceského Dubu.
Smrzov
Plocha vymezena 1. zménou zdivodu
PV - vefejnd prostranstvi vytvoreni piredpokladu zajisténi adekvatniho
R19 0,055 0 dopravniho pristupu ke stavajicim objektim

Smrzov

bydleni na okraji sidla Smrzov podél hranice
lesniho porostu.
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Ozn. | funkéni vyuZiti/ katastralni izemi Vyméra | VyuZito Pozndmka popf. nivrh feseni
(ha) v %
SV — plochy smiSené obytné —
L2 venkovské 0,12 0
Libi¢
SV — plochy smisené obytné — Plocha vyuzivana jako zahrada ke
L3 venkovské 0,05 100 stdvajicimu rodinnému domu. Navrhuje se
Libi¢ prevod do SV stav.
SV — plochy smisené obytné —
L7 venkovské 0,16 0
Libi¢
SV — plochy smisené obytné —
L8 venkovské 0,21 0
Libi¢
RI — rekreace — plochy staveb pro
01 rodinou rekreaci 0,60 0
Libi¢

3.3. Vymezeni ploch prestavby

V ramci ploch piestavby budou respektovany limity vyuziti Uzemi vyplyvajici ze zvlaStnich
pravnich piedpisti a rozhodnuti. V feSeném tzemi jsou vymezeny nésledujici plochy piestavby:

Funkéni vyuziti/ katastralni Vyméra | VyuZito v Poznimka
Ozn. , .
uzemi (ha) %
BI - bydleni — v rodinnych domech
Cc9 — mé&stské a priméstské 0,82 0
Cesky Dub
OV — obcanské vybaveni — Piivodné plocha uréend pro rozvoj aredlu
C18 komer¢ni zafizeni mala a stiedni 0,26 0 FinReal a.s. Dnes uZ nevlastni.
Cesky Dub
DS — plochy dopravni Plocha pro moznost realizace kapacitniho
C19 infrastruktury — silni¢ni 0,19 0 parkovisté, piripadné objekti hromadnych
Cesky Dub garazi.
OS — obdanské Vybaveni — Ijlocha pro zazemi arealu POd_] eétédsk}'/
C20 télovychova a sportovni zatizeni 0,43 0 Cesky Dub.
Cesky Dub
" . Zamér je realizovan (otevieny prichod,
C36 PV- Vegej na I]))rolitranstw 0,04 100 parkova Uprava, vefejné prostranstvi).
esky Du Navrhuje se pievod do PV stav.
OV - obcanské vybaveni — vefejna Plocha pro rozvoj ob¢anské vybavenosti.
C37 infrastruktura 0,40 0
Cesky Dub
VL — vyroba a skladovani — lehky Nové vyuziti byvalého zemédélského arealu
D9 primysl 3,50 0 navazujici na  vyrobni  plochy v
Stary Dub severovychodni ¢asti mésta.
SV — plochy smiSené obytné —
M5 venkovské 0,23 0
Modlibohov
SV — plochy smisené obytné —
R9 venkovské 0,12 0
Smrzov

Jako plocha rezervy byla vizemnim planu vymezena plocha R1 pro vyrobu a
skladovani — lehky pramysl v severni ¢asti mésta, ktera byla 1. zménou tizemniho planu
provéiena a vypusSténa. Diivodem vypusSténi uzemni rezervy R1 bylo naplnéni kapacity
vyrobniho aredlu a pozadavek na ukonceni dal$iho pfipadného rozvoje vyrobnich aktivit
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v dané lokalité, a to s ohledem na zvySenou dopravni zatéz, problematické dopravni
napojeni a nedostatecné kapacity parkovacich mist v arealu.

Dale je vymezena plocha R2 pro plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a
sportovni zafizeni u arealu koupaliitd. Plocha tizemni rezervy R2 byla 1. zménou UP
provéiena a v rozsahu ¢asti plivodni zastavitelné plochy C11 rozsifena. Jeji vymezeni
piimo navazuje na rozvijenou Cast zastavby meésta a vhodné ji dopliuje pro piipadny
dalsi rozvoj obytného tizemi, proto nebyla plocha uzemni rezervy R2 redukovana ani
vypusténa. Plocha izemni rezervy R3 vhodné navazuje na stavajici a zastavitelné plochy
obcanského vybaveni - télovychovnych a sportovnich zatfizeni (OS); jeji budouci rozvoj
souvisi s dosud nezapocatou vystavbou v plose C38 piedstavujici vyznamnou rozvojovou
lokalitu bydleni.

V tzemnim planu neni potieba navrhovat zadny novy typ ploch s rozdilnym
zpusobem vyuzZiti. Stavajici vyjmenované plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
postacuji pro rozhodovani v iizemi.

Uzemni plan vymezil 11 lokalit, pro které se ma zpracovat uzemni studie (C2, C11, C15,
Cle, C22, C34, C35, C38, C39, M7, R1). Zménou ¢. 1 UP byly zruSeny podminky
u ostatnich doSlo k marnému uplynuti lhiity pro jejich pofizeni a tato podminka jiz nebyla
prvni zménou prodluzovana.

V ptipadé uzemni studie pro plochu C38 je nutné vyiesit jeji nesoulad s uzemnim
planem. Uzemni studie nad ramec uzemniho planu v zoénd C vykresu plo$ného
uspofadani zahrnuje pozemky 36 — 38 a Casti pozemkl 39, 40, 43 a 44 do ploch pro
bydleni. V platném tizemnim planu se nachéazeji v plochach zemédélskych NZ.

4) Uzemni plan vymezuje vefejné prospéiné stavby pro dopravni (D23, WD1, WD2) a
technickou infrastrukturu (PURO3, E35A, WT1, WT2). Vefejné¢ prospésna opatieni jsou
vymezena pro zalozeni prvki USES (WUI, RC02, RC1247, RK07, RK666) a pro
opatieni pro snizovani ohrozZeni v izemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami
(WR1, WR2, WR3, WR4, WR5). Vymezené vetfejné prostranstvi PP1 a PP2 je vymezeno
jako vetejné prospesné.

Veftejné prospésna stavba PURO3 je jiZ v realizaci. Ostatni dosud nerealizované vetejné
prospésné stavby a opatieni by mély byt proveéfeny s ohledem na jejich potiebu a jejich
realizaci.

Vyhodnoceni zmén podminek, na ziakladé kterych byl izemni plan vydan

Zmény podminek, na zaklad¢€ kterych byl izemni plan v roce 2009 vydan a aktualizovan 1.
zménou UP tginnou od 4. 5. 2020 piinesla aktualizace UAP k 26. 2. 2021.

Tyto zmény a podminky jsou zapracovany u jednotlivych problémt, kterych se piimo tykaji.
Dale byla dne 18. 12. 2019 schvalena uzemni studie krajiny SO ORP Liberec (déle jen
»uzemni studie krajiny*). PoZadavky vyplyvajici z této Uzemni studie jsou zapracovany
v jednotlivych kapitolach ptilohy €. 1 zpravy o uplatiiovani izemniho planu.

Vyhodnoceni pripadnych nepifedpokladanych negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Pii napliiovani UP Cesky Dub nebyly od doby jeho vydani zjiitény negativni dopady na
udrzitelny rozvoj uzemi a uzemni rozvoj mésta neohrozil pfirodni, krajinné ani kulturni
hodnoty tizemi.

Na uzemi mésta se nachdzi Evropsky vyznamna lokalita - Natura 2000 v zakladni umélecké
Skole v centru Ceského Dubu (kolonie netopyra velkého), ktera neni koncepci UP ovlivnéna.
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Uzemni plan nenavrhnul Zadné nové zastavitelné plochy pro fotovoltaické a vétrné elektrarny
a plochy vyroby byly navrzeny pouze pro moznost rozvoje stavajicich areal. Rovnéz se
nepo¢itd s rusenim prvkd USES. Na zakladé vyse uvedenych divodi, nebyl zjistén zadny
nepredpokladany negativni vliv na URU.

| B)

Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi.

Uzemné analytické podklady Obce s rozsifenou ptisobnosti Liberec (dale jen ,,UAP*) byly
vydany 31. 12. 2008 a nésledn¢ aktualizovany k 31. 12. 2010, k 31. 12. 2012 a k 31. 12.
2014, k 31. 12. 2016, k 26. 2. 2021. UAP pro Gzemi mésta identifikovaly tyto problémy
k feSeni:

Dopravni zavady

Nedostatecné Sitkové a smérové parametry mistni komunikace Stary Dub — Domaslavice;
kolize p&siho provozu a automobilové dopravy na silnici ILtiidy na vyjezdu z Ceského Dubu
v ulici Husova — pfistup ke sportovnimu arealu a priamyslové zon¢€ - absence chodniku (navrh
UP); absence cyklotrasy sever — jih (ndvrh UP); nedostatek parkovacich ploch Mirové
sidlisté a sidlisté Na Zizkove; pietizenost mésta dopravou — silnice ILt¥{dy.

— Cyklotrasa FeSena jako koridor verejné prospéiné stavby v UP. Pro parkovini na
Mirovém sidlisti je vymezena v UP piestavbovd plocha CI19. V zdstavbé na Zizkové tento
problém Fesen neni. Pretizenost obce dopravou na silnice II. tiidy je v UP fesen pielozkou
silnice I1/278 — severni obchvat Ceského Dubu. Chodnik ke sportovnimu aredlu byl navrzen
1. zménou UP jako verejné prospésnd stavba (WD2). Problém nedostatecnych Sirkovych
parametri komunikaci se proveroval v 1. zméné uzemniho planu s vysledkem, Ze vyse
uvedeny pozadavek nebude Zménou ¢. 1 resen, protoze problém nedostatecnych Sirkovych
parametrit komunikaci se tvka zejména historické zastavby jadrové casti mésta i malych
sidel. Konkrétni reSeni je nutné resit napr. formou upravy dopravniho reZimu na
komunikacich nebo dohodou s konkrétnimi vlastniky pozemkii sousedicich s danou
komunikaci, tedy jedna se o detail vyZadujici méritko podrobnéjsi, nez umoznuje tizemni
plan.

Verejna infrastruktura

Absence kanalizace v mistni &asti Stary Dub (navrh v UP na COV Cesky Dub)

— Kanalizace je ve Starém Dubu navrhovina v UP na COV v Ceském Dubé nebo nové
vybudovanou COV.

Hygienické problemy

Zdroj hluku a emisi - primyslovy objekt ELECTROPOLI — GALVIA; ZhorSena kvalita
ovzdusi v centralni ¢asti mesta- imise B(a) P.

— Nelze resit v UP.

Urbanistické zavady

Riziko srGstu v soucasnosti samostatnych sidel nebo mista nezddouciho rozristani a
zahustovani zastavby mezi Ceskym Dubem a Malym Dubem.

— V UP nenavrhovat plochy podél komunikace mezi Ceskym Dubem a Malym Dubem.

Zavady ve vyuziti uzemi

Nevyuzivany primyslovy aredl Libela; NevyuZivany a zdevastovany areél byvalého teletniku
— Telpakr — riziko ekologické zatéze; NevyuZzivany areal byvalé cihelny - riziko ekologické
zatéze; ptivodné tovarna na zpracovani ovéi viny - Franz Schmitt, dnes Auto Zavod C. Dub;
Ruina RD u &. p. 131 v Ceském Dubu (ul. Ridiciho ugitele Skody); Nevyuzivany a zchatraly
zdény diim ve SmrZzové€; Ruina roubené chalupy pod ¢. p. 10 v Bohumil¢i; Ruina rozlehlé
stodoly u €. p. 12 v Bohumil¢i; Opustény dam ¢. p. 5 v Loukovickach se zanedbanym
ptilehlym prostranstvim (navsi).
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— Aredl byvalého teletniku je v UP vymezen jako plocha prestavby na vyrobu a skladovani.
Nevyuzivany aredl cihelny a Auto zavod C. Dub je v UP navrZen jako stabilizovand plocha
vyroby a skladovani, protoze tam tyto cinnosti castecné probihaji. Areal Libely je vymezen ve
stabilizovanych plochdch smisené obytné méstské, Ilze zde tedy realizovat bydleni i obcanskou
vybavenost. Problém zchatralych a opusténych staveb neni mozné prilis resit v uzemnim
planu. Stavby jsou soucasti ploch smisenych méstskych nebo smisenych venkovskych, které
umoznuji jejich celkem Siroké vyuZiti.

e Zavady estetické
Chatrajici kapli¢ka na hibitové v Ceském Dubu; nevhodné terénni upravy u novostaveb RD v
Ceském Dubu ve sméru na Knézi¢ky; nevhodna zastavba bytovych domii v okrajové &asti
Star¢ho Dubu.
— Nelze resit v UP.

e Socialni probléemy
Starnuti populace; Nedostatek pracovnich pfilezitosti v obci; Snizovani poctu obyvatel.
— Vétsinu problému nelze resit v UP. Plochy pro rozvoj vyroby a obcanského vybaveni jsou
navrhovany v UP. Pro spolecenské kulturni a sportovni akce jsou v UP vymezeny plochy
obcanského vybaveni — sportu na severnim okraji Ceského Dubu (C28) a v KnéZickach (C7).

e Ostatni problémy

Problémy USES dle izemni studie krajiny

- USES023: chybi navaznost na sousedni obec Svétla pod JeStédem,

- USES024: neptfesna navaznost na vlozené lokalni biocentrum na tzemi obce Svétlad pod
Jestédem,

- USES025: délka lokalniho biokoridoru piesahuje 2 km,

- USES026: dé¢lka lokélniho biokoridoru piesahuje 2 km,

- USESO027: lokalni biocentrum méné jak 3 ha, vétev lokalniho USES ukonéena v nivé
potoka pied zastavénym uzemim sidla Cesky Dub,

- USES028: vétev lokalniho USES ukonéena v lesnim porostu,

- USES029: vétev USES ukonéena v nivé potoka pied zastavénym tzemim sidla Cesky
Dub, USES030: vétev lokalniho USES ukonéena v lesnim porostu,

- USESO031: zastavitelna plocha RI v lokalnim koridoru,

- USESO032 : zastavéné tzemi v biocentru (Cesky Dub),

- USESO033 : zastavéné tizemi v biocentru (Cesky Dub)

— Tyto problémy resit ve zméené uzemniho planu.

e Rizika

Riziky jsou staré ekologické zatéZe na izemi mésta (Malcice u VSelibic, skladka Sobakov,
Cesky Dub — DTS, Skladka u k¥izku, Cesky Dub - byvala plynarna, Stary Dub 1 - byvaly
sklad POR). Déle jsou to plochy vodni eroze - v obci je erozné ohrozeno 35,5 % ZPF a
ohroZeni povodnémi — na Gizemi jsou stanoveny vyznamné kritické body ptivalovych srazek
(KB081, KB080, KB101, KB102, KB103)

— V UP je pozadavek, Ze viechny existujici i pFipadné v budoucnu vzniklé tzv. cerné skladky
budou sanovany s ohledem na ochranu sloZek Zivotniho prostredi. Dale maji byt v
zastavenych uzemich a zastavitelnych plochach vytvareny podminky pro zadriovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinkit povodni.

C) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Dle Politiky izemniho rozvoje CR 2008, ktera byla schvélena vladou Ceské republiky dne 20.

7. 2009 véetné jeji aktualizace & 1, 2, 3 a 5 lezi na uzemi mésta Cesky Dub
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elektorenergeticky koridor E10 Babylon — Bezdé¢in. Uzemni plan Cesky Dub je v souladu
s PUR CR — navrhuje koridor ZVN 400 kV E10.

Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje (dale jen ,,ZUR LK*) byly vydany 21. 12. 2011 a
0cinné od 22. 1. 2012. ZUR LK vymezuji rozvojovou osu ROS10 Duba — Doksy — Mimon —
Jablonné v Podjestédi/ Straz pod Ralskem — Cesky Dub — Hodkovice nad Mohelkou.

Ze ZUR LK prochazeji pies tzemi mésta Cesky Dub nésledujici koridory vefejné
prospésnych staveb:
Dopravni koridor mezinarodniho vyznamu D23 - silnice 11/278, obchvat Cesky Dub.
Uzemni plan tento koridor zapracoval vymezenim ploch pro realizaci pielozky silnice 11/278
mimo zastavéné uzemi mésta (DK23).
Energeticky koridor nadmistniho vyznamu E35A a transformovny E17A — vedeni VVN 110
kV, usek odbodeni ze stavajiciho vedeni do TR Cesky Dub. Uzemni plan tento koridor
zapracoval vymezenim vedeni VVN spolu s transformovnou v¢etn¢ ochrannych péasem
(E17, E35A)
Regionalni prvky USES — RC02, RC1247, RK07, RK666. Uzemni plan upfesnil vedeni
regionalnich prvkt USES.

Dne 30. 3. 2021 byla vydana aktualizace ¢ 1 ZUR LK, ktera pro tizemi mésta Cesky Dub
vymezuje:
- Koridor vefejné prospésné dopravni stavby D23a
Tento koridor nahrazuje Koridor D23. Uzemni plan tento koridor zapracoval vymezenim
ploch pro realizaci ptelozky silnice I1I/278 mimo zastavéné tizemi mésta (DK23)
- koridor vetejné€ prospésné stavby technické infrastruktury E10 PURO03, E35A a E17A.

Koridor E10 PURO3 nahrazuje koridor PURO3 a v piipadé Gizemi mésta Cesky Dub
nedochdzi ke zméné jeho pribéhu.

Koridory E35A a E17A nejsou v piislusnych vykresech aktualizace ¢. 1 ZUR LK
zakresleny, tudiz je nelze zhodnotit.

Koridory USES RC02, RC1247, RK07, RK666 nejsou v piislusnych vykresech
aktualizace ¢. 1 ZUR LK zakresleny, tudiz je nelze zhodnotit.

D) Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4

stavebniho zakona.

. Z vyhodnoceni stabilizovanych ploch vyplyva, Ze vSechny stabilizované plochy jsou vyuzity

minimalné z 95 %, viz tabulka nize. Mezi vyuzité zastavéné plochy byly zatfazeny plochy,
které byly funkéné spojeny se stavbami. To znamend, Ze byly pod spole€nym oplocenim
nebo byl stejny majitel.

Vyhodnoceni vyuZiti stabilizovanych ploch tizemniho planu Cesky Dub (01/2021)

Tab. ¢. 1
vyméra vyuZito

plochy (m2) (m2) procent
BH bydleni v bytovych domech 35479 35479 100
BI bydleni v rodinnych domech —
mestské a pfiméstské 349 480 346 443 99,13
OM obcanské vybaveni komer¢ni 17 186 17 186 100
OS obcanské vybaveni - télovychovna
a sportovni zafizeni 69 690 67 086 96,26
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OV obcanskeé vybaveni - vetejna

infrastruktura 13 606 13 606 100
RI plochy rodinné rekreace 40 274 40 274 100
RH plochy hromadné rekreace 28 511 28 511 100
RZ plochy zahr.osad 37 188 35196 94,6
SM smisené obytné - méstské 191 397 188 107 98,28
SV smiSené obytné - venkovské 777 621 756 898 97,34
VL vyroba a skladovani — lehky

pramysl 243 691 243 691 100
VZ vyroba a skladovani — zeméd¢lska

vyroba 46 394 46 394 100
VF vyroba a skladovani —

fotovoltaicka elektrarna 70 762 70762 100
DS - dopravni infrastruktura - silni¢ni 993700,2 993700,2 100
OH - obcanské vybaveni - hibitovy 10572,55 10572,55 100
PV - vefejna prostranstvi 21924,73 20888,92 95,28
TO - plochy pro stavby a zafizeni pro

nakladani s odpady 1096,949 1096,949 100
zastavitelné plochy CELKOVE 2968629 2902460 98,88

2. Vymezené zastavitelné plochy (zejména pro bydleni) jsou vyuzity jen v minimdlni mife,
proto neni potfeba zménou uzemniho planu vymezovat nové rozsahlé zastavitelné plochy.

Mira vyuziti navrhovych ploch pro bydleni je vyrazné ovlivnéna nezastavénim pomérné
rozsahlych lokalit napt. C11, C15, C22, C35, C38. Pro né€které ztéchto ploch byly
zpracovany uzemni studie a plochy jsou Caste¢né vyuzity. Ale naptiklad plocha C38
pfedstavuje vyznamnou rozvojovou lokalitu bydleni, kterd nebyla doposud vyuZita. Pro tuto
plochu je aktudlné rozpracované feSeni investi¢niho zaméru ,,Na Zhirach®“ — dopravni a
technicka infrastruktura - I. etapa (Ing. arch. Michaela Dejdarova, CKA 04079, listopad
2020), proto lze v nasledujicich letech o¢ekavat zahajeni vystavby.

Vyhodnoceni vyuzZiti navrhovych ploch vizemniho plinu Cesky Dub (01/2021)
Tab. ¢. 2

vyméra vyuzito

plochy (m2) (m2) procent
BI bydleni v rodinnych domech -
mestské a pfimestské 257 462 21 655 8,41
OM obcanské vybaveni — komeréni
zafizeni mald a stfedni 7902 0 0
OS obcanské vybaveni -
télovychovna a sportovni zafizeni 78 981 0 0
OV obcanské vybaveni - vetfejna
infrastruktura 4001 0 0
RI rekreace — plochy staveb pro
rodinnou rekreaci 16 494 0 0
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SV smisené obytné - venkovské 149 567 3102 2,07
VL vyroba a skladovani — lehky

pramysl 104 173 841 0,81
VZ vyroba a skladovani —

zemédelska vyroba 30 650 0 0
DS - dopravni infrastruktura -

silni¢ni 4699,883241 2334,246883 49,67
TI - technicka infrastruktura -

inzenyrské sité 8224,317879 0 0,00
zastavitelné plochy CELKOVE 663128,142 27933,46771 4,21

‘ E) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho plinu v rozsahu zadani zmény.

Pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény uzemniho planu zohledni kromé vysledki zpravy o
uplatinovani uzemniho pldnu Cesky Dub, navrhy vlastniki nemovitosti a obyvatel izemi mésta,
také pozadavky na teSeni problematiky nadmistniho vyznamu, které vyplynou =z

aktualizace €. 1 Zéasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje. Pokyny pro zpracovani navrhu
zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmeény jsou pro ptehlednost obsahem Ptilohy €. 1.

F) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény tzemniho plinu na
udrzitelny rozvoj tuzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je pozZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vylou¢it vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Pii napliiovani UP Cesky Dub nebyly od doby jeho vydani zjistény negativni dopady na
udrzitelny rozvoj tizemi, proto se neuplatiuji zadné pozadavky a podminky pro vyhodnoceni
vlivii ndvrhu zmény Gzemniho pladnu na udrzitelny rozvoj izemi.

G) Pozadavky na zpracovani variant FeSeni ndvrhu zmény uzemniho plinu, je-li
zpracovani variant vyZadovano.

Neuplatniuje se.

H) Navrh na porizeni nového uzemniho plinu, pokud ze skutefnosti uvedenych pod
pismeny a) aZ d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho
planu.

Neuplatiiuje se.

I) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj tzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu
zjistény.

Neuplatniuje se.

‘ J) Navrh na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

Neuplatiiuje se.
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Priloha é. 1

Pokyny pro zpracovani navrhu
zmény &. 2 izemniho planu Cesky Dub
zKkracenym postupem dle § 55a odst. 1

stavebniho zakona

PORIZOVATEL:
MAGISTRAT MESTA LIBEREC
Odbor uzemniho planovani
odd¢leni tfadu uzemniho planovani
nam. Dr. E. BeneSe 1, 460 59 Liberec 1

VYPRACOVAL:

Ing. Michaela Kiténova
Odbor uzemniho planovani
Oprévnéna ufedni osoba
dle §24 zakona ¢. 183/2006Sb.,

0 Uzemnim planovani a stavebniho fadu

Radim Stanka
Odbor uzemniho planovani
Oprévnéna ufedni osoba
dle §24 zakona ¢. 183/2006Sb.,
0 uzemnim plédnovani a stavebniho tadu

Leden 2021
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Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti
vefejné infrastruktury.

A.1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provétreni plosSného a prostorového
uspofadani zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné vymezeni
zastavitelnych ploch.

A.2. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provefeni usporadéani
vefejné infrastruktury a moznosti jejich zmeén.

A.3. Pozadavky na koncepci uspotfadani krajiny, zejména na provéfeni plosného a
prostorového uspotfadani nezastavéné¢ho Uizemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné
provéteni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno proveérit.

Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych
opatieni a asanaci, pro které¢ bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.
Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovani o
zméndch v Gzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim Uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Ptipadny pozadavek na zpracovani variant feseni.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odivodnéni véetné métitek vykresii a poctu vyhotoveni.

Pozadavky na vyhodnoceni ptfedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi.

UVOD:

Piiloha &. 1 zpravy o uplatiovani uzemniho planu Cesky Dub obsahuje pokyny pro
zpracovani navrhu zmény uzemniho pladnu v rozsahu zadani zmény, t. j. kapitoly E Zpravy o
uplatiiovani tzemniho planu Cesky Dub. Tato kapitola je pro piehlednost uvedena
v samostatné pfiloze &. 1. Clenéni ptilohy vychazi z obsahu pilohy &. 6 vyhlasky &. 500/2006
Sb., ve znéni pozdégjsich predpist. Zména ¢&. 2 izemniho planu Cesky Dub bude pofizovana
na zakladé Zpravy o uplatiiovani tizemniho planu Cesky Dub.
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A) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech

zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
struktuie a dostupnosti vefejné infrastruktury; tyto pozadavky lze dle potieby
dale upresnit a doplnit v ¢lenéni na poZadavky na:

Al. urbanistickou Koncepci, zejména na provéreni plosSného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéreni mozZznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch,

Aktualizovat zastavéné uzemi a v ndvaznosti na né aktualizovat zakresleni
zastavitelnych ploch, které jsou jiz vyuzity. Upravit vycet zastavitelnych ploch
v textové Casti (kapitola 3.2 Vymezeni Zastavitelnych ploch).

Zohlednit pozadavky vyplyvajici z aktualizace ¢. 1 ZUR LK.

Vsechny uzivané pojmy, které nevychazeji ze zakoni a provadécich vyhlasek, budou
upfesnény.

Nové zastavitelné plochy budou navrhovany v souladu s urbanistickou strukturou
uzemi a charakterem osidleni.

Nové zastavitelné plochy (pokud nebude prokazana nemozZnost vyuziti ploch
vymezenych v uzemnim planu) Ize vymezit zménou pouze za ptredpokladu, Ze za né
budou jiné dlouhodobé nevyuzité =zastavitelné plochy zahrnuty do ploch
nezastavitelnych.

Nov¢ zastavitelné plochy budou vymezeny v rozsahu nezbytném pro realizaci
pozadovanych zdméri

Provérit priméfenost rozsahu zastavitelné plochy R1 ve Smrzové vzhledem k
charakteru a poloze sidla a pfipadné korigovat jeji rozsah. Provéfit zastavitelnou

A%

Provéfit zastavitelné plochy oznacené v Gzemni studii krajiny, které nerespektuji
limity vyuziti izemi (zejména vyznamné stiety s pidami I. nebo II. tfidy ochrany,
nivami vodnich toki, lesnimi porosty, zaplavovymi tizemimi, prvky USES); sou¢asné
v ramci zmény v obci zohlednit vyznacené limity pro vymezeni zastavitelnych ploch
s ohledem na potencidlni stfety s pidami I. nebo II. tfidy ochrany, nivami vodnich
tokd, lesnimi porosty, rizikovymi zaplavovymi tzemimi, prvky USES (NZL 12,
NZL 13, NZL 14, NZL 167, NZL 168, NZL 169, potNZL 15, potNZL 16,
potNZL 17, potNZL 18, potNZL 19, potNZL 20, potNZL 21, potNZL 22,
potNZL 23).

Zohlednit lokality vyznacené v grafické tizemni studie krajiny, ve kterych by nemélo
dojit ke srastu v soucasnosti samostatnych sidel nebo k jejich nezddoucimu rozriistani
a zahuStovani zastavby. Na tuzemi mésta se jednd o lokalitu mezi zastavbou pro
vyrobu (LUKOV plast s.r.0.) a zastavbou sidla Maly Dub.

Zaméry nesmi narusit stdvajici hygienické poméry v izemi a pohodu bydleni.

Bude provéiena moznost vymezeni ploch pro bydleni v lokalit¢ zemni studie C38
v zéné C na pozemcich 36 — 38 a ¢asti pozemki 39, 40, 43 a 44 vymezenych ve
vykresu ploSného uspofadani Uzemni studie dostupné na webovém odkazu
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https://www.liberec.cz/cz/radnice/strategie-projekty/uzemni-plan/uzemni-
planovani/uzemni-plany-obci/mesto-cesky-dub/uzemni-studie/uzemni-studie-c3 8-
zhurach.html, které se nachazeji v plochach zeméd¢€lskych NZ.

- Bude provéfena moznost zafazeni pozemku parc. €. 2478 a Casti pozemku parc. €.
2301 (v c¢asti navazujici na piskovou jizdarnu) v katastralnim tzemi Cesky Dub do
ploch umoziujicich rodinnou agrofarmu a jezdecky areal.

- Nova vystavba na okrajich existujici zastavby v Casti Libi¢ by méla byt navrzena s
cilem vytvofeni harmonického piechodu sidla do krajiny. M¢l by byt zachovan
charakter zastavby (zejména méfitko a hmoty) pii individudlnim architektonickém
vyrazu s respektovanim (nesniZovanim cennych hodnot) architektury stavajicich
objektl lezicich ve vizualnim kontextu.

- Provéfit vizualni uplatnéni zéastavby na nové vymezenych plochiach ve vztahu k
viditelnosti kulturnich dominant mésta v dilezitych pohledech na mésto (vedutach) a
regulovat vySkové parametry zastavby s ohledem na zachovani panoramatu mésta a
méstské pamatkové zény Cesky Dub.

- Nepripustit vystavbu vysokych vétrnych elektraren z diivodu ochrany pfirodnich a
krajinnych hodnot

- Prové&fit minimalni velikost pozemk® 800 - 1200 m? pro vystavbu, tak aby nebyl
naruSen charakter zastavby v sidlech Bohumile¢, Hofeni Stary Dub, Knézicky,
Smrzov; Libi¢, Loukovi¢ky Sobdkov. V sidle Libi¢ by neméla velikost pozemki pro
vystavbu byt mensi nez 1 000 m?.

- Sidla Bohumile¢ a Libi¢ lezi v Gzemi s vysokym stupném ochrany krajinného razu
(pasmo I). V pasmu I nelze novou vystavbou, pfestavbou nebo zménou vyuziti izemi
ménit existujici charakteristické a cenné vizualni vztahy zastavby a krajinného ramce
veetné existujiciho vztahu zastavénych a nezastavénych ploch. Nelze tudiz vytvaret
nové plochy ¢i skupiny zastavby (zastavitelné¢) vné zastavéného uzemi ani v
okrajovych ¢éastech existujici zéastavby, které by mohly nepfiznivé ovlivnit
harmonické rozhrani zéstavby a krajinného ramce (pfechod zastavby do krajiny).
Nova zastavba miiZze dotvaret urbanistickou strukturu na volnych plochach uvnitf
zastavéného uzemi mimo lokality s typickymi znaky tradi¢ni zastavby a urbanistické
struktury a bez vlivu na vizudlni obraz sidla. V pasmu I neni moznd vystavba, v
pohledové exponovanych polohach a v polohach, kde by doslo ke zméné existujici
siluety zastavby. Nova vystavba nebo zména vyuziti uzemi nesmi snizit vyznam
prirodnich prvka a struktur krajiny v krajinné scéné. To se tyka i vyznamu zelené v
zastavéném Uzemi vesnickych sidel. Provéfit zapracovani vyse uvedeného do textové
¢asti izemniho planu.

- Zménou bude provéfena moznost zapracovani nize uvedenych zaméra.


https://www.liberec.cz/cz/radnice/strategie-projekty/uzemni-plan/uzemni-planovani/uzemni-plany-obci/mesto-cesky-dub/uzemni-studie/uzemni-studie-c38-zhurach.html
https://www.liberec.cz/cz/radnice/strategie-projekty/uzemni-plan/uzemni-planovani/uzemni-plany-obci/mesto-cesky-dub/uzemni-studie/uzemni-studie-c38-zhurach.html
https://www.liberec.cz/cz/radnice/strategie-projekty/uzemni-plan/uzemni-planovani/uzemni-plany-obci/mesto-cesky-dub/uzemni-studie/uzemni-studie-c38-zhurach.html
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Zaméry do 2. zmény UP schvilené zastupitelstvem mésta Cesky Dub

Navrh & 1 do zmény \izemniho planu Cesky Dub

Katastralni uzemi Cesky Dub

Parcelni Cislo cast 274/1

Druh pozemku zahrada

Vyméra pozemku 1332 m?

Funkce dle platného UP Plochy vetejnych prostranstvi PV

Pozadavek na zménu

cast pozemku, na které se nachazi vefejné prostranstvi zaradit do
plochy smiSené obytné - méstské; umisténi oploceni, vyuziti jako
zahrada

Navrh & 5 do zmény tizemniho planu Cesky Dub

Katastralni uzemi Cesky Dub

Parcelni Cislo 1831/11

Druh pozemku orna puda

Vyméra pozemku 12 144 m?

Funkce dle platného UP Plochy zemédelské NZ

Pozadavek na zménu Vystavba rodinnych domu

Odpovida funkci Plochy smiSené obytné — venkovské SV

Projednani zpravy

Névrh neodpovida zasaddm uvedenym v § 4 zdkona o ochran¢
zemédelského ptidniho fondu.
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Navrh ¢&. 6a do zmény izemniho plinu esky Dub

Katastralni uzemi Modlibohov

Parcelni Cislo cast 981/22

Druh pozemku trvaly travni porost

Vyméra pozemku 6 106 m?

Funkce dle platného UP Plochy zemédélské NZ

Pozadavek na zménu Vystavba rodinnych domil

Odpovida funkci Plochy smisSené obytné — venkovské SV

Projednani zpravy Névrh neodpovida zasaddm uvedenym v § 4 zdkona o ochrané
zemédelského ptidniho fondu.
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Navrh &. 7a do zmény tizemniho plinu Cesky Dub

Katastralni uzemi Libi¢

Parcelni ¢islo 151

Druh pozemku trvaly travni porost

Vyméra pozemku 3 984 m?

Funkce dle platného UP Plochy smiSené nezastavéného tizemi — zemedé€lské, piirodni NSzp
Pozadavek na zménu stavba rodinného domu

Odpovida funkci Plochy smisené obytné — venkovské SV




Cj. CTMML 086767/21

str. 23

Projednani zpravy

Magistrat mésta Liberce odbor Zivotniho prostfedi bude souhlasit
s umisténim max. 1 RD pii komunikaci. Stavby Ize umistit
minimalné 10 m od vodniho toku.

Néavrh neodpovida zasaddm uvedenym v § 4 zdkona o ochran¢

zemédélského

MaHroel

Navrh & 8 do zmeny

v

Katastralni tizemi

Cesky Dub

Parcelni ¢islo

cast 1912, ¢ast 1913

Druh pozemku

1912 - trvaly travni porost, 1913 - ostatni plocha

Vyméra pozemkill

1912-1022 m?, 1913 - 443 m?

Funkce dle platného UP

Plochy smiSené nezastavéného tizemi — zemédélské, prirodni NSz

Pozadavek na zménu

stavba rekreacniho objektu

Plochy smiSené obytné — venkovské SV
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Navrh ¢. 9 do zmény izemniho planu Cesky Dub

Katastralni uizemi Cesky Dub

Parcelni ¢islo 1267/4

Druh pozemku orna puda

Vyméra pozemku 4 545 m?

Funkce dle platného UP Plochy zemédé€lské NZ

Pozadavek na zménu zarovnani sousedni zastavitelné plochy bydleni, umisténi
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dopliikovych staveb bydleni

Odpovida funkci

Plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a priméestské BI

Projednani zpravy

Néavrh neodpovida zasaddm uvedenym v § 4 zdkona o ochran¢

zemede€lského ptidniho fondu.
T Fro ]
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Navrh &. 10 do zmény vizemniho plinu Cesky Dub

Katastralni uzemi Modlibohov

Parcelni &islo 901/1

Druh pozemku trvaly travni porost

Vyméra pozemki 2 548 m?

Funkce dle platného UP Plochy smiSené nezastavéného izemi — zemedélské, piirodni NSzp
Pozadavek na zménu vystavba krytého stani pro 2 auta

Odpovida funkci Plochy smié}ene' obytné — venkovské SV

b

N

EN

Navrh ¢. 11 do zménywﬁzemniho planu Cesky Dub

Katastralni uzemi Cesky Dub

Parcelni ¢islo 1823/3

Druh pozemku orna puda

Vyméra pozemku 11 760 m?

Funkce dle platného UP Plochy zemédélské NZ

Pozadavek na zménu zména na zastavitelnou plochu, vystavba rodinného domu
Odpovida funkci Plochy smisené obytné — venkovské SV

Projednani zpravy Navrh neodpovida zasaddm uvedenym v § 4 zakona o ochrané
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zemedglskeho pudniho fondu

NRE

Navrh &. 13 do zmény vizemniho plinu Cesky Dub

Katastralni uzemi Cesky Dub

Parcelni &islo 1831/10

Druh pozemku orna puda

Vyméra pozemki 11230 m?

Funkce dle platného UP Plochy zemédélské NZ

Pozadavek na zménu

vystavba rodinnych domti s moznosti stavby budov komer¢nich -
zemédelskych (chov zvitat, skladovani)

Odpovida funkci

Plochy smisSené obytné — venkovské SV

Projednani zpravy

Navrh neodpovida zasadam uvedenym v § 4 zakona o ochrané

zemédélského pﬁdniho fondu.

PO\ ok e VAN I
Névrh & 14 do zmény tizemniho plinu Cesky Dub

Katastralni uizemi Cesky Dub
Parcelni Cislo 2160/11
Druh pozemku trvaly travni porost
Vyméra pozemku 834 m?
Funkce dle platného UP Plochy smiSené nezastavéného tizemi — zemédélské, piirodni NSz
Pozadavek na zménu trvalé bydleni (pojizdna maringotka, dievéna chata s pfistfeskem
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pro zvifata)

Odpovida funkci

Plochy smiSené obytné — venkovské SV

Projednani zpravy

Néavrh neodpovida zasaddm uvedenym v § 4 zdkona o ochran¢
zemede€lského ptidniho fondu.
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Navrh &. 16 do zmény vizemniho plinu Cesky Dub

Katastralni uzemi Cesky Dub

Parcelni ¢islo 2564, 2570

Druh pozemku 2564 - ostatni plocha, 2570 - trvaly travni porost
Vyméra pozemkii 2564 - 861 m?, 2570 — 6 250 m?

Funkce dle platného UP

Plochy smiSené nezastavéného tizemi — zemédé€lské, prirodni NSz

Pozadavek na zménu

Vystavba rodinného domu

Odpovida funkci

Plochy smiSené obytné — venkovské SV

Projednani zpravy

Névrh neodpovidéa zasadam uvedenym v § 4 zdkona o ochrané
zemédelského plidniho fondu.
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Navrh ¢. 17b do zmény uzemniho planu Cesky Dub

Katastralni izemi

Cesky Dub

Parcelni ¢islo

Cast 1839, cast 1838

Druh pozemku

1838 - ostatni plocha, 1839 - trvaly travni porost

Vyméra pozemki

1838 - 1 001 m?, 1839 - 8 048 m?

Funkce dle platného UP

1838 - Plochy zemédélské NZ; 1839 - Plochy smisSené
nezastavéného tizemi — zemédelské, prirodni NSzp
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Pozadavek na zménu

stavba rodinného domu

Odpovida funkci

Plochy smiSené obytné — venkovské SV

Projednani zpravy

Néavrh neodpovida zasaddm uvedenym v § 4 zdkona o ochran¢

| zemedelskeho piidniho fondu.
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Navrh ¢&. 19a do zmény tizemniho plinu Cesky Dub

Katastralni tizemi

Cesky Dub

Parcelni ¢islo

1037/1,1037/2,1037/3, 1037/4

Druh pozemku 1037/1, 1037/3, 1037/4 — ostatni plocha, 1037/2 — zastavéna plocha
a nadvori

Vyméra pozemki 1037/1 - 1 871 m?, 1037/2 - 222 m?, 1037/3 - 147 m?, 1037/4 - 175
m2

Funkce dle platného UP 1037/1, 1037/2, 1037/3 - plochy ob¢anského vybaveni - vefejna

infrastruktura OV; 1037/4 - plochy dopravni infrastruktury —
silni¢ni DS

Pozadavek na zménu

vystavba bytového domu pro zaméstnance firmy a dalsi obCany

Odpovida funkci

Plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a priméestské Bl

Projednani zpravy

Navrh

s

¢.22d

Magistrat mésta Liberce odbor Zivotniho prostfedi bude souhlasit

s umisténim stavby bytového domu s max. 3 nadzemnimi

podlazimi.
——

p

> 3 U

o zmény tizemniho planu Cesky Dub
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Katastralni izemi

Libic¢

Parcelni ¢islo

Cast 269/5, 269/6

Druh pozemku 269/5 - trvaly travni porost, 269/6 - orna piida
Vyméra pozemkil 269/5 - 3 842 m?, 269/6 - 184 m?
Funkce dle platného UP severozapadni Cast a jizni ¢ast pozemku parc. €. 269/5, pozemek

parc. €. 269/6 - plochy smiSené nezastavéného uzemi — zemédelske,
ptirodni NSzp; severni a stfedni ¢ast pozemku parc. €. 269/5 —
plochy smiSené obytné — venkovské SV

Pozadavek na zménu

stavba zahradniho domku jako sklad zahradni techniky a natradi pro
obdélavani ptilehlych zemédelskych a lesnich pozemkt

Odpovida funkci

plochy smisené obytné — venkovské SV

Projednani zpravy

S vymezenim plochy nesouhlasi Magistrat mésta Liberce odbor
zivotniho prostiedi z hlediska ochrany lesnich pozemkii.

Néavrh neodpovida zasaddm uvedenym v § 4 zdkona o ochran¢
zemedélského udmho fondu
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A2. koncepci vefejné infrastruktury,

zejména na provéieni usporadani verejné

infrastruktury a mozZnosti jejich zmén,

Doprava

Respektovat normovou kategorizaci krajskych silnic II. a III. tfidy, parametry
pfisluSnych kategorii komunikaci a ochrannd pasma stavajiciho 1 planovaného
dopravniho systému.

Pro nové zastavitelné plochy budou navrzena kapacitni dopravni napojeni, se
zajiSténim piehledného napojeni na zékladni komunikacni kostru.
Provéfit propojeni pro pési a cyklisty ve sméru k Bohumileci.

Provétit moznost propojeni cyklotras po komunikaci I1I/27716 (napojeni ve Starém
Dubu (CT9 dle US krajiny)) a po komunikaci I1I/278. (napojeni severozapadné od
obce Bila (CT11 dle US krajiny)).

Do tizemné planovaci dokumentace zapracovat jiz planovanou cyklostezku Karoliny
Svétlé, pro kterou je zpracovana uzemni studie. (CT15 dle US krajiny).

Provéfit propojeni turistickych tras P¥ibyslavice — Letafovice (TT9 dle US krajiny)
vedouci pfes k. 0. Libic.

Zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod
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- Vychazet ze schvélené¢ho Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Libereckého kraje, ze
zavazné &asti Planu hlavnich povodi CR a Smérného vodohospodaiského planu.

- Nové zastavitelné plochy budou pfednostné napojeny na stavajici vodovodni fady,
ptipadné bude feseno jejich prodlouzeni. Zaroven bude provétena jejich kapacitnost.

- Odkanalizovani novych zastavitelnych ploch bude pfednostné feSeno napojenim na
kanalizaci. Do doby jejiho vybudovani bude odkanalizovani feseno individualné.

Elektro

- Nov¢é zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici rozvody NN, piipadné bude
navrzeno jejich prodlouzeni. Bude provéfena kapacita stavajici sit€, ptipadné
navrhnuto jeji posileni.

Zasobovani plynem

- Neuplatiiuje se.

Pozadavky na ob¢anské vybaveni

- Neuplatiiuje se.

Pozadavky na civilni ochranu

- Pozemni komunikace budou navrZeny tak, aby umoznily zésah tézkou poZzarni
technikou, a pro zastavitelné izemi bude zabezpecCeno zasobovani pozarni vodou
minimalné v rozsahu pozadovaném platnymi ptedpisy.

Pozadavky na obranu

- Do textové a grafické casti uvést, Ze celé izemi je z4jmovym Uzemim Ministerstva
obrany.

- Do odlvodnéni zmény uzemniho planu doplnit kapitolu ,,Zv1astni zajmy Ministerstva
obrany*“ a do ni uvést, k jakym zdmérim z hlediska povolovani Ministerstvo obrany
vydava zavazna stanoviska.

- Do koordina¢niho vykresu pod legendu zapracovat text: ,,Celé spravni Uzemi je
zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhi
staveb®.

Pozadavky na verejné zdravi

- Zména bude zpracovana v souladu se Zdravotni politikou Libereckého kraje.

- Respektovat hygienické limity hluku a vibraci. Vytvofit podminky pro feSeni
hlu¢nosti z provozu na pozemnich komunikacich.

- Vytvorit zéklad urbanistického feSeni hlu¢nosti v navrhovych plochach pro bydleni
hranicicich s plochou pro vyrobu.

Pozadavky na verejna prostranstvi

- Vefejna prostranstvi budou vymezena v souladu s vyhlaSkou ¢. 501/2006 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpist.
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A3. Koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného izemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve
kterych plochach je vhodné vyloucit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona.

Ochrana prirody a krajiny

Respektovat stavajici prvky uzemniho systému ekologické stability (biokoridory,
biocentra a interakéni prvky), pamatné stromy, vyznamné krajinné prvky ze zakona i
registrované i dalSi krajinnou zeleii. Nov¢ zastavitelné plochy budou navrhovany
mimo tyto prvky.

Respektovat dochované piirodni a estetické hodnoty a zasady urbanistického
uspofadani v navaznosti na dochovanou strukturu a historicky vyvoj sidla.

Vytvaret v izemi podminky pro zvyseni rozsahu ekologicky stabilnich ploch.
V tzemi vytvofit podminky pro ochranu a rozvoj pfirozené nivy.

V Gzemi vytvofit podminky pro ¢lenéni velkych plidnich blokidl s cilem zajiSténi
ochrany ptd proti erozi a zlepSeni prostupnosti krajiny.

Zajistit vymezeni spojitého a funkéniho tzemniho systému ekologické stability mj. s

cilem odstranéni problematického vymezeni prvkt USES:

= USESO023: chybi nadvaznost na sousedni obec Svétla pod Jestédem,

= USES024: nepfesnd navaznost na vlozené lokalni biocentrum na uzemi obce
Svétla pod Jestédem,

= USESO025: délka lokalniho biokoridoru ptfesahuje 2 km,

= USESO026: délka lokalniho biokoridoru pfesahuje 2 km,

» USES027: lokalni biocentrum méné jak 3 ha, vétev lokalniho USES ukonéena v
nivé potoka pred zastavénym tzemim sidla Cesky Dub,

»  USES028: vétev lokalniho USES ukonéena v lesnim porostu,

» USES029: vétev USES ukonéena v nivé potoka pred zastavénym tizemim sidla
Cesky Dub, USES030: vétev lokalniho USES ukonéena v lesnim porostu,

= USESO031: zastavitelna plocha RI v lokélnim koridoru,

» USES032: zastavéné izemi v biocentru (Cesky Dub),

» USES033: zastavéné uzemi v biocentru (Cesky Dub)

Zemédélsky pudni fond

Nové zastavitelné plochy navrhnout v ndvaznosti na soucasnou zastavbu v Gizemi, tak
aby byla zabrana jen nejnutnéjsi plocha zemédélské pudy.

Nové zastavitelné plochy navrhnout, tak aby co nejméné naruSovaly organizaci
zemédéelského pudniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v tzemi a sit
zemé&délskych ucelovych komunikaci.

Nove¢ navrzené zastavitelné plochy na plochach ZPF budou fadné odtivodnény a bude
minimalizovan zasah do vysoce chranénych pid (I. a II. tfidy ochrany). U ploch
umistovanych do vysoce chranénych zemédélskych pad bude muset byt prokdzano,
ze jejich vymezeni je ve vefejném zdjmu a ze tento vetejny zdjem prevysuje vefejny
z4jem na ochrané téchto vysoce chranénych ptd.

Pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch je nutné se fidit ustanovenim § 4 a 5
zékona o ochrané zemédélského padniho fondu.

Vsechny zmény v nové vymezeném zastavéném Uizemi popsat a graficky znazornit.

Za vymezeni novych zastavitelnych ploch budou muset byt navrzeny kompenzace ve
forme zruSeni jinych stavajicich zastavitelnych ploch o stejném funkénim vyuziti,
stejné vymefe a obdobnych charakteristikdch (bonita, naruseni organizace ZPF,
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naruseni hydrologickych a odtokovych pomérii v izemi, naruseni sit¢ zemédélskych
ucelovych komunikaci, mira urbanizace plochy).

Pozemky urcené k pInéni funkce lesa

Nové navrhované zastavitelné plochy nesmi naruSit celistvost stavajicich lesnich
pozemki.

Respektovat ochranu pozemkti ur¢enych k plnéni funkce lesa vcetné¢ ochranného
pasma lesa 50 m. Rozvojové plochy navrhnout tak, aby byla dodrzena bezpecna
vzdalenost zastavby od lesa (dle § 14 odst. 2 lesniho zékona).

U navrhti €. 9, 10, 11 a 16 upozornit na povinnost vyplyvajici z § 14 odst. (2) lesniho
zékona.

Respektovat soucasnou cestni sit’ k obhospodatrovani lesnich pozemkii a podporovat
jejich udrzbu.

Zabory PUPFL budou v ramci UP zpracovany do tabulkového a grafického prehledu
s uvedenim ucelu, vyméry a charakteru zaboru.

Protipovodiova ochrana

V lizemi nevymezovat zastavitelné plochy do mist tzv. kritickych bodi ptivalovych
srazek. Provétit moznosti zmirnéni Skod zpiisobené ptivalovymi povodnémi pomoci
komplexniho systému povodiovych opatieni.

Provéfit moznosti zapracovani opatfeni v izemni studii krajiny na podporu zvyseni

specifické zasoby vody v krajing, sniZeni rizika sucha a snizeni povodiiového rizika:

. Cesky Dub - vodni nadrz, sucha nadrz, obnova rybnika (VN36, VN37, VN38§,
VN39),

= retenni prvek typu zdrz, ptehrdzka, tin (RT32, RT33, RT34, RT35),

= revitalizace toku, renaturace toku (RV23, RV24).

B)

poZadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZziti, které bude nutno provérit.

Bude provétena potieba zachovani ploch uzemnich rezerv (R2, R3) vcetné
zdiivodnéni jejich vymezeni. Nepotiebné rezervni plochy budou vypustény.

C)pozadavky na provéFeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, verejné
prospéSnych opati‘eni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo.

Provétit jiz realizované vetejné prospéSné stavby a upravit jejich seznam v kapitole 7
a 8 (Vymezeni VPS a VPO, pro které Ize prava k pozemkiim vyvlastnit a uplatnit
predkupni pravo).

Bude provéfena potiebnost veskerych navrZzenych VPS. Bude aktualizovan seznam
téchto staveb. Realizované VPS budou vypustény. U nové vymezovanych veiejné
prospeésnych staveb a vetfejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo
bude uvedeno v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, jakych parcelnich cisel
pozemk se tyka a jakého katastralniho Gzemi.

D) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani
o zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavirenim dohody o parcelaci.

Neuplatiiuje se.

‘ E) pripadny poZadavek na zpracovani variant reSeni
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- Neuplatiiuje se.

F) pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odiivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni.

e Navrh zmény uzemniho planu bude zpracovan v souladu s platnymi pravnimi piedpisy,
zejména.:
o Zakon ¢. 183/2006 Sb., o uizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon),
v platném znéni.
o Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni
o Vyhléaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi
e Dokumentace zmény uzemniho pldnu bude obsahovat textovou a grafickou C¢ast.
Regulace v izemi budou odpovidat méfitku izemniho planu obce.
e Dokumentace zmény uzemniho planu bude Clenéna na:

Zména tizemniho planu:

Textova cast, ktera bude obsahovat zejména nélezitosti dané piilohou €. 7 odst. (1) vyhlasky
¢. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast zejména:

Vykres zakladniho ¢lenéni 1: 5000
Hlavni vykres 1: 5000

Odtivodnéni zmény uzemniho planu:
Textova Cast, kterd bude obsahovat zejména nélezitosti dané ptilohou €. 7 odst. (1) vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., a bude obsahovat zejména:

A vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska $ir§ich vztahti v Izemi;

B Vyhodnoceni souladu navrhu zmény tizemniho planu
1. s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

2. s cili a koly izemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych,
a urbanistickych hodnot v tizemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tzemi,

3. s pozadavky stavebniho zékona a jeho provadécich pravnich predpist,

4. s pozadavky zvlastnich pravnich ptfedpisti a stanovisek dotCenych organii;

C Zprava o vyhodnoceni vlivll na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zdkladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné vysledkli na vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostiedi;

D vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani zmény, poptipade

1. vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a
podminkami k jeji iprave,

2.'s pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP,

3. s pokyny k Gpravé navrhu zmény UP;

4. s pozadavky pofizovatele na tpravu zmeény uzemniho planu po vyhodnoceni
vysledkll projednani jednotlivych fazi projednéani

E komplexni zdlivodnéni ptijatého feSeni véetné vybrané varianty;

F Odivodnéni VPS a VPO;
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vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéné¢ho tzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch;

vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje
(§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odivodnénim potieby jejich vymezeni;

vyhodnoceni pfedpokladanych disledkli navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky ptidni fond

a pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

Graficka cast: Koordina¢ni vykres 1 : 5000
Vykres predpokladanych zabora ptidniho fondu 1 : 5000
Vykres Sir§ich vztaht 1 :50000

Rozsah zpracovani dokumentace:

Bude zpracovan navrh navrhu zmény uzemniho planu pro verejné projednani,
ktery bude urcen pro kontrolu porizovatelem. Teprve po odsouhlaseni tohoto
navrhu porizovatelem bude moci byt predloZzena dokumentace navrhu zmény
uzemniho plianu pro prislusnou fazi projednani, ktera bude totoZna s porizovatelem
odsouhlasenym navrhem navrhu zmény izemniho planu a bude piedana:

- 1 x v digitalni podob¢ na digitalnich nosic¢ich;

- 2 x ve standardnim papirovém provedeni.

Piipadné bude zpracovan navrh niavrhu zmény tzemniho plinu pro pripadna
opakovana verejna projednani, ktery bude uréen pro kontrolu porizovatelem.
Teprve po odsouhlaseni tohoto niavrhu porizovatelem bude moci byt predloZena
dokumentace navrhu zmény tGzemniho plinu pro pripadna opakovana verejna
projednani, ktera bude totoZna s porizovatelem odsouhlasenym navrhem navrhu
zmény uzemniho plianu pro pripadna opakovana verfejna projednani a bude
predana

- 1 x v digitalni podobé na digitalnich nosic¢ich;

- 2 x ve standardnim papirovém provedeni.

Budou pfedany pouze textové Casti a vykresy, ve kterych dojde po jednanich ke zménam.

éistopisy vydané zmény uzemniho plinu budovu odevzdiny po kontrole
porizovatelem a v podobé:
- 2 x v digitalni podob¢ na digitalnich nosicich;

- 4 x ve standardnim papirovém provedeni.

Technické poZadavky na zpracovani zmény Uzemniho planu (tykd se vSech fazi
projednani):

Datové a textové vystupy ucelené dokumentace zmény UP budou piedany na
samostatném digitdlnim zdznamovém médiu.

Textova zprava ve formatu RTF a to v kodovani MS Windows (CP1250), ptipadné ve
formatu PDF, ktery bude ve strojové Citelném formatu.

Vykresy budou ptedany v rastrové podobé ve formatu PDF s minimélnim rozliSenim 300
DPI a podobé odpovidajici tiskovym vystupim a budou ve strojove Citelném formatu.
Digitalni podoba grafické ¢asti UP bude ve formatu CAD (vykresovych souborti .dgn
programu MicroStation nebo .dwg ve verzi aplikace miniméalné AutoCAD 2000) nebo ve
formatu ESRI (shapefile).

Budou dodrzeny zakladni pozadavky na €istotu dat. Soucasti pfedani bude datovy model
skladby vykrest a datovych vrstev.
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- Regulace vyuziti a uspotadani ploch bude graficky vyznacena v jednotlivych vykresech
a popsana v textové casti vCetn¢ pripustnych a podminéné ptipustnych cinnosti
v feSenych plochach.

e Pozadavky na kvalitu dat:

- Plochy stejného vyznamového druhu (napt. funkéni plochy tzemi), které maji funkéné
roz¢lenovat ¢ast uzemi, se nesmé&ji vzajemné zadnou Casti piekryvat.

- Plochy, u nichz se ma provadét nacitani hodnot textl (centroidit) v nich obsazenych nebo
nacitani vymeér z grafiky, se nesméji nikde prekryvat a elementy tvofici jejich hranice se
musi kryt v koncovych bodech (nikde nesméji byt nedotahy ¢i piesahy).

- U Srafovanych ploch se zasadné zachovavaji hranice ploch (tieba v jiné hladiné nebo
i vykrese), i kdyz se nepouZiji pii tiskovych vystupech UP

- Liniova kresba nesmi obsahovat pseudouzly a musi, zejména v piipad¢ siti technické
infrastruktury, dodrzovat spravny smér (mj. z hlediska orientace znacek).

- Popisy ploch musi mit vkladaci (vztazny) bod vzdy uvnitt piislusné plochy. V ptipadé
liniovych a bodovych prvkl se texty umistuji svym vztaznym bodem na popisovany
prvek

G)pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrZitelny
rozvoj uzemi.

- Na tzemi mésta se nachazi Evropsky vyznamna lokalita - Natura 2000 v zdkladni
umélecké Skole v centru Ceského Dubu (kolonie netopyra velkého), kterd neni
koncepci UP ovlivnéna.

- Zména tzemniho planu nenavrhuje zadné nové zastavitelné plochy vyroby, plochy
pro fotovoltaické a vétrné elektrarny. RovnéZ se nepoé¢ita s rusenim prvkt USES. Na
zékladé vyse uvedenych davodi, nebyl zjistén zadny negativni vliv na URU a proto
se pozadavek neuplatiiuje.

- Neptredpokladaji se takové zmény v lzemi, které by vyzadovaly zpracovani
vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli uizemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi.



