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1. ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU HLAVICE

Obec Hlavice ma platny uzemni plan od 13. 1. 2014 a G¢inny od 29. 1. 2014.

Podle ustanoveni § 55 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen
»stavebni zakon®) ve znéni pozdéjsich piedpisli, musi pofizovatel predlozit zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let po vydani tizemniho planu a poté pravidelné¢ nejméné jednou za 4 roky
zpravu o uplatnovani tizemniho planu v uplynulém obdobi. Nalezitosti obsahu zpravy jsou
uvedeny v § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné¢ analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti V platném znéni.

A) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu vcetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl tizemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni
pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj izemi.

1) Zastavéné uzemi obce bylo V uzemnim planu vymezeno k 31. 10. 2011.

2) Uzemni plan vymezil plochy stabilizované, zastavitelné a nezastavitelné. Pofizovatel na
zakladé poskytnutych podkladli (0zemni souhlasy, Uzemni rozhodnuti), terénnich
pruzkumu a udaji z katastru nemovitosti vyhodnotil vyuziti navrhovych a stabilizovanych
ploch.

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti
Plochy pro bydleni - bytové domy

Uzemni plan nevymezuje rozvojové plochy pro bydleni v bytovych domech. Vymezuje
pouze 2 stabilizované plochy v Hlavici, na kterych stoji bytové domy a plochy jsou tak
vyuzity ze 100 %.

Plochy pro bydleni - rodinné domy

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy pro bydleni Z1 — Z16, Z18 — Z22 o celkové
vyméte 7,5 ha. VétSinou se jedna o plosné malé lokality, které dopliuji proluky
V zastavbé a navazuji na stavajici plochy pro bydleni. V obci se nachéazi jedinad vétsi
rozvojova lokalita pro bydleni Z7 severné od zékladni Skoly v Hlavici. Z navrhovych
ploch vymezenych v izemnim planu dosud nebyla zadna vyuzita.

Plochy rekreace — kolonie zahradek

Uzemni plan nevymezuje rozvojové plochy pro rekreaci. Vymezuje pouze 2 stabilizované
plochy v Hlavici, které jsou z velké Casti zastavéné chatkami a plochy se daji povazovat
ze 100 % vyuzité.

Plochy obc¢anského vybaveni — veiejna infrastruktura

Uzemni plan nevymezuje rozvojové plochy pro vefejnou obanskou vybavenost.
Vymezuje pouze 3 stabilizované plochy v Hlavici, které jsou vyuzity ze 100 %, jelikoz je
na nich umistén areal kostela, zakladni a matefské Skoly a obecniho ufadu.



C.j. CIMML 129677/12 str. 2

Plochy ob¢anského vybaveni — télovychova a sport

Uzemni plan vymezuje 1 rozvojovou plochu Z23 pro rozsifeni sportovniho areilu
v Hlavici na misté pivodni ukonéené skladky komunalnich odpadd. Zatim neni vyuZita.
Stabilizovana plocha je vymezena v Hlavici na ploSe stavajiciho sportovniho aredlu.

Plochy ob¢anského vybaveni — komer¢ni zaFizeni

Uzemni plan vymezuje 1 rozvojovou plochu Z24 v dilezité poloze v kontaktu na
mezilehly prostor kostela a hibitova vymezujici centrum pro zafizeni obcanského
vybaveni, kupf. pro umisténi obchodu. Plocha ma piimou vazbu na vstupni prostor do
sportovniho areédlu, hospodu pod plechem a vetejna prostranstvi v sousedstvi, kterd neni
vyuzita.

Stabilizovana plocha je vymezena ve vychodni ¢asti Hlavice pti komunikaci na Nantiskov
(DGm jogy) a je vyuzita.

Plochy ob¢anského vybaveni — hitbitov

Plocha hibitova se nachazi zapadn¢ od sportovniho hfisté za vefejnym prostranstvim
slouzicim jako parkoviste.

Plochy verejnych prostranstvi

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy vefejnych prostranstvi Z 25 — Z 30 o celkové
vyméte 0,48 ha. Na katastru Hlavice je plocha Z25 v poloze jizné od hibitova v Hlavici.
Jednd se o plochu smirmnym sklonem terénu navazujici na stavajici prostranstvi
v mezilehlé poloze domu spoledenského centra a hibitova. Uzemi je jiz dnes vyuZivané
pro umisténi atrakci pii hlavické pouti. Plocha Z26 v poloze u bytovek v Hlavici je
rovinatou plochou s pfitomnosti stromitl, v atraktivni poloze v pfimém kontaktu a s
vyuzitim jako zazemi k sousednim domim pro bydleni. Uzemi je jiz dnes vyuzivané
obyvateli domt, ale nejsou na ném umistény stavby.

Na uzemi Lesnovku je vymezena plocha Z28 v poloze u sochy Panny Marie v Lesnovku
jako zazemi pted schodistém uzivané k péSimu pfistupu k soSe Panny Marie 1 ke kaplicce
Vv sousedstvi a lze povazovat za vyuzitou. Plocha Z29 se nachazi v poloze u kamenného
ktize v Lesnovku v okoli kamenného kiize a dalsi navazujici plochy biehti podél potoka,
ktery vyvéra ze sousedni studné umisténé ve svahu.

V katastru Vapno je vymezena plocha Z27 v poloze u pamatniku ve Vapné na rovinaté
plose pfi silnici III. tfidy ve stfedni ¢asti Vapna a plocha Z30 v poloze mezi cestami v
Konéinach ve vazbé na okolni stavajici a navrhovanou zastavbu. Tyto plochy nejsou
vyuZzity.

Navrhové plochy vetejnych prostranstvi jsou vyuzity z 69 %, stabilizované plochy z 80%.
Cast stabilizované plochy v Hlavici v sousedstvi matef'ské Skoly a vychodné od koupalisté
v Hlavici neni vyuzita.

Plochy dopravni infrastruktury

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy dopravni infrastruktury Z 31 — Z 50. Plochy
dopravni infrastruktury jsou rozdéleny na plochy mistnich a ti¢elovych a plochy silnic Il1.
ttidy.

Plochy technické infrastruktury

Uzemni plan vymezuje rozvojovou plochu technické infrastruktury Z 51 o vyméfe 80 m2,
pro umisténi COV. Tato plocha neni vyuzita. Stabilizované plochy jsou vyuzity ze 100%.

Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba

Uzemni plan nevymezuje rozvojové plochy pro zemédélskou vyrobu. Jedni se o 4
stabilizované plochy, které jsou ze 100% vyuzité.
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3)

4)

Plochy smiSené vyrobni

Uzemni plan vymezuje rozvojovou plochu smidenou Z 52 o celkové vyméie 0,5432 ha
v katastru Hlavice v navaznosti na dnes opustény zemé&délsky areal pii komunikaci do
Vapna vymezeny jako piestavbova plocha. Plocha neni vyuzita.

Plochy vodni a vodohospodaiské

Uzemni plan vymezuje vodni plochy - nadrz v Hlavici, vodni nadrZ ve Vapné (kompletné
opravena zaizolovana i tepelné, slouzi mistnim ob&aniim k odpoc¢inku a poZarnim G¢eltim), vodni
plocha v udoli Zabrdky zapadné od Vapna a v Lesnovku a rybnik s chovem ryb v udoli
potoka od Lesnovku s ndvrhem rozsifeni vodni plochy.

V izemnim planu neni potfeba navrhovat zadny novy typ ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti. Stavajici vyjmenované plochy srozdilnym zplsobem vyuziti postacuji pro
rozhodovéni v izemi.

Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné stavby pro dopravni (K3, K4, K10-K14) a
technickou infrastrukturu (COV, CS). Vefejné prospéSna opatieni jsou vymezena pro
zalozeni prvkt USES a uzemi s archeologickymi nalezy.

Z vetejné prospésnych staveb je jiz realizovano VPS pro dopravni infrastrukturu K12
(to¢ka autobusu ve Vapné¢) a K14. Dosud nerealizované veiejné prospésné stavby a
opatieni by mély byt provéteny s ohledem na jejich potiebu a jejich realizaci.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl izemni plan vydan

Zmény podminek, na zékladé kterych byl uzemni plan v roce 2014 vydan, pfinesla novela
stavebniho zakona ¢. 350/2012, ze které vyplynul pozadavek na provéfeni vSech
nezastavitelnych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, u kterych bude muset byt uvedeno,
jaké stavby, zafizeni a jina opatieni pro GcCely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

bude jejich umisténi v téchto plochéch vylouceno.

Zmény podminek, na zékladé kterych byl uzemni plan v roce 2014 vydan, pfinesla novela
stavebniho zakona ¢. 225/2017 Sb., platna od 1. 1. 2018, kde v § 43 odst. 3 je umoznéno
v izemnim planu nebo jeho ¢asti pouzit prvky regulaéniho planu, pokud to zastupitelstvo
obce v rozhodnuti o pofizeni nebo v zadani tizemniho planu stanovi. V souvislosti s tim
by mély byt v pfipadné zmén€ uzemniho planu vymezeny lokality, pro které by méla byt
tato regulace stanovena. Konkrétné by bylo vhodné ji stanovit pro lokality se zachovalou
hodnotnou venkovskou zastavbou (k. 0. Vapno). Pro ostatni lokality by mél byt do
uzemniho planu doplnén charakter zastavby v obci, a S tim stanoveny podminky na vzhled
a charakter nové zastavby. Nové umistované stavby by svym vzhledem, tvarem,
objemem, umisténim mély respektovat okolni zastavbu.

Dale byla zménou podminek, za kterych byl uzemni plan vydan, provedena aktualizace
tizemn& analytickych podkladii (dale jen ,,UAP) k 31. 12. 2016. Zmény a podminky
vyplyvajici z UAP nejsou takového rozsahu, Ze by vyvolaly zasadni zmény.

V soucasné dobé se pofizuje 1. zména uzemniho planu Hlavice v Castech, které byly
zruseny Krajskym ufadem Libereckého kraje na zdkladé rozhodnuti vyplyvajiciho ze
zkraceného prezkumného fizeni ze dne 27. 6. 2014. Vysledkem ptezkumného fizeni byl
pozadavek na znovu stanoveni podminek v uzemi pro pozemky parc. ¢. 353/13, 59, 60/1,
346 v katastralnim izemi Hlavice se zamétenim na stanoveni funkéniho vyuziti pozemk.
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Tato zména nema vliv na zménu podminek na uzemi obce Hlavice, protoze feSi pouze
zminovanou ¢ast tykajicich se pozemkl parc. ¢. 353/13, 59, 60/1, 346 v katastralnim
uzemi Hlavice a pfipadné vymezeni této zastavitelné plochy nema vliv na celkovou
koncepci tizemniho planu.

Vyhodnoceni pripadnych nepredpokliadanych negativnich dopadii na udrzZitelny rozvoj
uzemi.

Pii napliiovani UP Hlavice nebyly od doby jeho vydani zjitény negativni dopady na
udrzitelny rozvoj tizemi a uzemni rozvoj obce neohrozil pfirodni, krajinné ani kulturni
hodnoty uzemi.

Na uzemi obce se nenachazi Evropsky vyznamna lokalita ani Natura 2000. Uzemni plan
nenavrhnul Zzadné nové zastavitelné plochy vyroby, plochy pro fotovoltaické a vétrné
elektrarny. Rovnéz se nepodita s rusenim prvkid USES. Na zakladé vyse uvedenych divodu,
nebyl zjiitén zadny negativni vliv na URU a proto se pozadavek neuplatiiuje.

‘ B) Problémy Kk FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi.

Uzemné analytické podklady Obce s rozsitenou ptisobnosti Liberec (dale jen ,,UAP“) byly
vydany 31.12. 2008 a nasledné aktualizovany v roce 2010, 2012, 2014 a k 31. 12. 2016.
UAP pro tizemi obce identifikovaly tyto problémy K feSeni v izemnim plénu, piipadné
problémy, které se mohou izemnim planem fesit nepifimo:

o Dopravni zavady

Nepiehledné kiizovatky mistnich komunikaci; Spatna dopravni dostupnost (absence

vvvvv

o Zavady verejné infrastruktury

Absence kanalizace v mistni ¢asti Hlavice, navrh MCOV a fadu pro centrum obce
(48EAO), vydano UR, jiné feSeni nez v UP.

e Zavady urbanistické

NevyuZivany zemédélsky areal - brownfiled, nevzhledny aredl na okraji obce;
zchatraly nevyuzivany dim na okraji Lesnovku ¢&. p. 28; zchatraly, nedostavény
zemédélsky objekt u €. p. 17 ve Vapné.

e Zavady estetické

Kabiny pro sportovce potlacujici kulturni dominantu obce; chatrajici patrova budova
¢.p. 4

e Problémy a rizika

Skladka v Hlavici.

C) Vyhodnoceni souladu tvzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a tuzemné

planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Z Aktualizace & 1 PUR CR nevyplyvaji pro uzemi Hlavice konkrétni pozadavky.
Republikové priority jsou v izemnim planu zapracovany.

ZUR LK na uzemi obce zasahuje koridor regionalniho vyznamu D17A - silnice 11/272, tsek
Oseéna - Ralsko (Kufivody). Zptesnény koridor na izemi obce nezasahuje.

ZUR LK vymezily regionalni biocentrum RC1794 a regionalni biokoridor RK663 a RK664.
Tyto prvky USES jsou v izemnim planu zapracovany.
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D) Prokazani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho ziakona.

Potizovatel zpracoval vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych a zastavénych ploch (viz tabulky

nize).

1) Zvyhodnoceni zastavitelnych ploch vyplyva, Ze obec ma dostatek nevyuzitych
zastavitelnych ploch pro bydleni, protoze od vydani uzemniho pldnu do této doby nebyla
7zadna ze zastavitelnych ploch pro bydleni vyuZita, stejné jako plochy pro technickou
infrastrukturu, té€lovychovu a sport, obCanské vybaveni — komerc¢ni vyuziti. Plochy
smiSené vyrobni jsou Vyuzity piiblizné z 22 %, ale jednd se o brownfield (opustény
zemédelsky aredl pii komunikaci do Vapna), ktery je izemnim pladnem urcen k prestavbe.

2)

plochy, jelikoz jich ma obec dostatek nevyuzitych.

Z nezastavitelnych rozvojovych ploch jsou z 26 % vyuzity plochy vefejnych prostranstvi.
Z vyhodnoceni vyplyva, Ze v souc¢asné dobé neni potieba vymezovat nové zastavitelné

Vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch izemniho planu Hlavice

Tab. €. 1 vyhodnoceni navrhovych ploch pro bydleni

navrhové plochy

vyméra (m2)

vyuzito (m2)

procent

plochy pro bydleni

75258,1

0

0

Tab. €. 2 vyhodnoceni navrhovych ploch smiSenych — plochy smiSené vyrobni

navrhové plochy vymeéra (m2) [ vyuzito (m2) procent
plochy smiSené — smiSené vyrobni 28876,4 6740,9 22,4
Tab. &. 3 vyhodnoceni navrhovych ploch pro technickou infrastrukturu
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro technickou infrastrukturu 207,2 0 0
Tab. €. 4 vyhodnoceni navrhovych ploch pro télovychovu a sport
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro télovychovu a sport 5546,9 0 0

Tab. €. 5 vyhodnoceni navrhovych ploch

ro ob¢anské vybaveni — komer¢ni zarizeni

navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro ob&anské vybaveni —
komeréni zafizeni 1997,4 0 0
Tab. €. 6 vyhodnoceni navrhovych ploch pro verejna prostranstvi
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro vefejna prostranstvi 15252,7 10492,9 68,8
Tab. ¢. 7 vyhodnoceni navrhovych ploch dopravy — mistni a i¢elové komunikace
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuZito (m2) procent
plochy pro komunikace 13101,7 6623,3 50,6
Tab. &. 8 Plochy specifické nezastavitelné - odstavné parkovaci plochy
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro parkovisté 17515,2 17515,2 100
Tab. ¢. 9 Plochy specifické nezastavitelné - provoz kolové a pasové techniky, stirelnice
navrhové plochy vymeéra (m2) [ vyuZito (m2) procent
plochy pro vodni plochy 43585,1 43585,1 100
Tab. €. 10 vyhodnoceni navrhovych ploch pro vodni plochy
navrhové plochy | vymeéra (m2) | vyuzito (m2) | procent

y pii poradani kulturnich akei
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| plochy pro vodni plochy - hraze

| 29033

3) Z vyhodnoceni zastavénych ploch vyplyva, Ze vSechny zastavéné plochy jsou vyuzity
témef ze 100 % (viz tabulky nize). Mezi vyuzité zastavéné plochy byly zafazeny
pozemky, které byly funkéné spojeny se stavajicimi stavbami. To znamena, Zze byly pod

spole¢nym oplocenim nebo byl stejny majitel.

Vyhodnoceni vyuziti zastavénych ploch tizemniho planu Hlavice

Tab. €. 1 vyhodnoceni ploch pro bydleni — rodinné domy, stavby rodinné rekreace

navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro bydleni 287154,0 277940,9 96,8
Tab. ¢. 2 vyhodnoceni ploch pro bydleni — bytové domy
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuZzito (m2) procent
plochy pro bydleni — bytové domy 37714 37714 100

Tab. €. 3 vyhodnoceni ploch obéanského vybaveni — verejna infrastruktura

navrhové plochy vymeéra (m2) [ vyuzito (m2) procent
plochy verejné infrastruktury 14981,4 14981,4 100
Tab.€. 4 vyhodnoceni ploch obéanského vybaveni — komer¢ni zafizeni
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro komerc¢ni zafizeni 7876,3 7876,3 100

Tab.€. 5 vyhodnoceni ploch obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni

navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro télovychovu a sport 27208,0 27208,0 100
Tab. €. 6 vyhodnoceni ploch obéanského vybaveni — hithitov
navrhové plochy vymeéra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro vefejna prostranstvi 1971,7 1971,7 100
Tab. €. 7 vyhodnoceni ploch dopravni infrastruktury — silnice II1.trid
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuZito (m2) procent
plochy pro silnici Ill.tfidy 44497,0 44497,0 100

Tab. €. 8 vyhodnoceni ploch dopravni in

frastruktury — mistni a ucelo

vé komunikace

navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro mistni komunikace 226350,4 226350,4 100
Tab. ¢. 9 vyhodnoceni ploch technické infrastruktury
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuZito (m2) procent
plochy pro technickou infrastrukturu 13430,0 13430,0 100
Tab. ¢. 10 vyhodnoceni ploch vyroby a skladovani — zemédélska vyroba
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuZito (m2) procent
plochy pro zemédélskou vyrobu 34251,0 34251,0 100
Tab. ¢. 11 vyhodnoceni ploch vefejnych prostranstvi
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro zemédélskou vyrobu a bydleni 13556,9 10860,8 80,1
Tab. &. 12 vyhodnoceni ploch rekreace - kolonie zahradek
navrhové plochy vyméra (m2) | vyuzito (m2) procent
plochy pro zahradky 12182,0 12182,0 100
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‘ E) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu, v rozsahu zadani zmény.

- Neuplatiiuje se.

F) PoZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je pozZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Pii napliiovani UP Hlavice nebyly od doby jeho vydani zji§tény negativni dopady na
udrzitelny rozvoj uzemi, proto se neuplatinuji zadné pozadavky a podminky pro vyhodnoceni
vlivli ndvrhu zmény izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

Na tizemi obce se nenachéazi Evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast. Na uzemi obce se
nenachazeji zadné rozvojové plochy vyroby, plochy pro fotovoltaické a vétrné elektrarny.
Nenavrhuje se ruSeni prvka USES.

Obec se nachdzi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy vymezené v ZUR LK. Na
zaklade€ vySe uvedenych divodl, nebyl zjistén Zadny negativni vliv na URU a proto se
pozadavek neuplatiiuje.

G) Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano.

- Neuplatiiuje se.

H) Navrh na pofizeni nového tizemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a) aZ d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho
planu.

- Neuplatiiuje se.

I) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho plinu
zjistény.

- Neuplatiiuje se.

‘ J) Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

Navrh na aktualizaci ZUR LK se nepodéava.



