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QOddvodnéni zmeény €. 2 izemniho planu Jefmanice A — Postup pofizeni

A POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Porizovatel

SAUL s.r.o 3



B — Vyhodnoceni souladu s PUR CR a ZUR LK Odtivodnéni zmény &. 2 tizemniho planu Jefmanice

SOULAD ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR) byla schvalena 20. &ervence 2009
usnesenim vlady CR &. 929. Aktualizace &. 1 PUR CR byla vladou CR projednana a schvalena dne
15. dubna 2015. Aktualizace ¢&.2 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR) byl
pofizena z dlvodu naléhavého vefejného zajmu na zakladé § 35 odst. 5 stavebniho zakona
z podnétu Ministerstva dopravy. Vlada tuto aktualizaci PUR CR schvalila dne 2. zafi 2019
usnesenim vlady €. 629 (tyka se pouze koridoru kapacitni silnice S43 / R43 v useku Brno —
Moravska Tiebova). Aktualizace &. 3 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR) byla
pofizena z ddvodu naléhavého vefejného zajmu na zakladé § 35 odst. 5 stavebniho zakona
z podnétu Ministerstva zemédélstvi. Vlada tuto aktualizaci PUR CR schvalila dne 2. zafi 2019
usnesenim vlady €. 630 (tyka se pouze vodniho dila Vlachovice ve Zlinském kraji). Aktualizaci €. 5
Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalila Viada CR dne 17. srpna 2020 usnesenim
vlady €. 833/2020, byla pofizena Ministerstvem pro mistni rozvoj z divodu naléhavého verejného
zajmu podle stavebniho zakona z podnétu Ministerstva zemédélstvi. Aktualizace &. 5 se tyka
vodniho dila Kryry na Rakovnicku. Ministerstvo pro mistni rozvoj pofidilo na zakladé usneseni
vlady &. 315/2019 a vladé predloZilo navrh Aktualizace &. 4 Politiky uzemniho rozvoje Ceské
republiky v terminu do 30. ¢ervna 2021. Dnem 1. zafi 2021 je Aktualizace €. 4 Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky zavazna pro pofizovani a vydavani tzemniho rozvojového planu, zasad
uzemniho rozvoje, Uzemnich pland, regulaénich plant a pro rozhodovani v Uzemi, v souladu
s § 31 odst. 4 stavebniho zakona.

Platny UP Jefmanice (Uplné znéni po zméné &. 1) byl zpracovan v souladu s tehdy platnou PUR
CR ve znéni aktualizace &. 1 (2015). Pro UP Jefmanice z toho vyplynulo respektovani trasy silnice
1/35 v€etné& navrhu upravy mimourovnoveé kfizovatky Radelsky Mlyn a respektovani trasy celostatni
Zeleznicni trati €. 030.

Uzemni plan obce Jefmanice je zpracovan v souladu s pozadavky a prioritami Politiky tzemniho
rozvoje CR. Uzemiho obce Jefmanice se tykaji zejména tyto poZadavky:

OB7 Rozvojova oblast Liberec

Vymezeni: Uzemi obci z ORP Jablonec nad Nisou (bez obci v severni &asti), Liberec (bez obci
v zapadni a severovychodni &asti), Tanvald (jen obce v zapadni ¢asti).

Davody vymezeni: Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Liberce pfi
spoluplsobeni vedlejSiho centra Jablonec nad Nisou. Jedna se o silnou koncentraci obyvatelstva a
ekonomickych €innosti; pfevazna ¢ast ekonomickych aktivit ma republikovy vyznam. Podporujicim
faktorem rozvoje je existujici propojeni dalnici D10 a silnici 1/35 s Prahou a pfipravované propojeni
silnici 1/35 v nové trase s Hradcem Kralové, s navaznosti na pfipravovanou dalnici D35, pficemz
rozhodujici je také napojeni na modernizované Zeleznicni traté smér Praha.

Ukoly pro Gzemni_ planovani: Resit Uzemni souvislosti napojeni oblasti na modernizované
Zelezni¢ni traté ve sméru na Prahu.

Zodpovida: Liberecky kraj

Zména €. 2 uzemniho planu Jefmanice neméni koncepci dopravni infrastruktury obce véetné
tranzitnich tras (silnice 1/35 a zelezni¢ni draha ¢&. 030), které jsou v Uzemi stabilizovany. Navrzena
uprava mimouroviove kfizovatky Radelsky Mlyn byla jiz realizovana, avSak zatim bez primétu do
katastralni mapy, proto zUstava v navrhu. Nové plochy zménou navrhovany nejsou, protoze UP
jich obsahuje dostateCné mnozstvi a fada z nich, i pfes zvySeny suburbanizacni tlak, jesté neni
vyuzita.

Stabilizovana silnice 1/35 je zmé&nou UP respektovana véetn& navrhu UGpravy mimouroviiové
kfizovatky Radelsky Mlyn.
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Odtivodnéni zmény &. 2 tizemniho planu Jefmanice B — Vlyhodnoceni souladu s PUR CR a ZUR LK

Obr: PUR CR (znéni zavazné od 1. zafi 2021) — vyfez schématu rozvojovych oblasti a os a specifickych oblasti
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ZD19 — koridor konvenéni zeleznice AGTC

Vymezeni: Trat Usek (Zawidéw—) hranice Polsko/CR-Liberec—(Turnov)-Mlada Boleslav a vybrana
spojeni v Useku Mlada Boleslav—Praha.

Duvody vymezeni:

Vytvofit podminky pro zvySeni rychlosti, zlepSeni spojeni a elektrifikaci trati:

a) na useku stavajici trati Praha—VSetaty, a

b) s vyuzitim useku trati Praha—Lysa nad Labem (soucast TEN-T) a trati do Milovic, s novou
spojkou ¢asti trati Nymburk—Mlada Boleslav.

Provéfeni useku trati Mlada Boleslav—(Turnov)-Liberec—hranice CR/Polsko (—Zawidéw).

Ukoly pro ministerstva a jiné Ustfedni spravni Grady: PFipravit podklady pro vymezeni koridoru
Zelezniéniho spojeni v Gseku Mlada Boleslav—-Liberec—hranice CR/Polsko (—Zawidéw).

Zodpovida: Ministerstvo dopravy

Termin: rok 2022

Ukoly pro tzemni planovani: Na zakladé vybranych variant Ministerstvem dopravy vymezit koridor
zelezni¢niho spojeni v useku Praha—Mlada Boleslav—Liberec—hranice CR/Polsko (—Zawidow).
Zodpovida: Hlavni mésto Praha, Stfedocdesky kraj, Liberecky kraj ve spolupraci s Ministerstvem
dopravy. ' ' ' 2% e Ol

Kolem spravniho uzemi obce
Jefmanice probiha koridor
konvenéni Zeleznicni dopravy
ZD19 (vZURLK  oznagen
ZD8_D26D). Pfevazna &ast jeho
Site je v ZUR LK vymezena
(upfesnéna) nauzemi  obci
Dlouhy Most a Simonovice.
V platném UP Dlouhy Most —
uplné znéni po zméné ¢. 2 (viz
obr.) je tento koridor upfesnén
v poloze mijejici uzemi obce
Jefmanice zapadné
s pokragovanim  do Simonovic,

~ JAVORNIKU DLOUHEHO MOSTU™
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B — Vyhodnoceni souladu s PUR CR a ZUR LK Odtivodnéni zmény &. 2 tizemniho planu Jefmanice

proto neni smysluplné jej na uUzemi Jefmanic fe8it. V roce 2015 byla zpracovana ,Studie
proveditelnosti zelezniéniho spojeni Praha - Mlada Boleslav — Liberec®, ktera naznacuje konkrétni
trasu trati s tim, Ze v misté nejblize k Uuzemi obce Jefmanice je pfedpokladan tunelovy usek
pod Javornikem, proto by stavba v tomto mist& neméla mit primét do uzemi. Aktualné (7/2022) se
zpracovava daldi studie feSici toto Zeleznini spojeni, vystupy prozatim nejsou k dispozici.

Obr: PUR €R (znenl zavazné od 1. zafi 2021) — vyiez schematu zelezni€ni dopravy
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Zdroj: PUR CR (znéni zavazné od 1. zafi 2021)

Z hlediska silniéni dopravy se spravniho uzemi obce Jefmanice tyka pouze stabilizovana trasa
silnice 1/35, ktera je uzemnim planem i zménou €. 2 respektovana.

Obr: PUR CR (znéni zavazné od 1. zafi 2021) — vyfez schématu silniéni dopravy
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Odtivodnéni zmény &. 2 tizemniho planu Jefmanice B — Vlyhodnoceni souladu s PUR CR a ZUR LK

Z hlediska elektroenergetiky je jihozapadné od spravniho Uzemi obce Jefmanice trasovan koridor
pro vedeni VVN 400 kV Babylon—Bezdéc&in E10, ktery vSak dle upfesnéni v ZURLK (E10_PURO03)
nevede pfes Uzemi obce Jefmanice.

Obr: PUR CR (znéni zavazné od 1. zafi 2021) — vyiez schématu elektroenergetiky
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Zdroj: PUR C‘R (znéni zavazné od 1. zafi 2021)

REPUBLIKOVE PRIORITY UP

Republikové priority izemniho planovani stanovené v PUR CR (znéni zavazné od 1. zafi 2021)
jsou ve zméné &. 1 UP Radlo v mife odpovidajici urovni Gzemnimu planu napliovany ve vsech
jeho €astech od koncepce rozvoje Uzemi obce a ochrany jeho hodnot, pfes urbanistickou koncepci
obsahujici vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenim podminek jejich vyuziti,
stanoveni koncepce uspofadani krajiny a jeji ochrany véetné vymezeni Uzemniho systému
ekologické stability, stanoveni koncepce dopravni a technické infrastruktury az po vymezeni
verejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni.

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, véetné

urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity tzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji zna¢nou hodnotu, napfr. i
Jjako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami
ekonomického a sociéalniho rozvoje v souladu s principy udrzZitelného rozvoje. V nékterych
pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba
chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvarci, avSak citlivy pristup k vyvazenému vSestrannému rozvoji
tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.
Zména €. 2 uzemniho planu Jefmanice formou feSeni specifického charakteru zastavby
v jednotlivych ¢astech uzemi obce ve vefejném zajmu chrani a rozvijet pfirodni, civilizacni
a kulturni hodnoty uzemi, vCetné urbanistického a architektonického dédictvi. Také
zachovava raz jedine¢né urbanistické struktury uUzemi, struktury osidleni a jedinecné
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.

(14a)  P¥i planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédélske,
predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Jiz uzemni plan Jefmanice zohlednuje ochranu kvalitnich lesnich porostl, vodnich ploch a
kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

SAUL s.ro 7



B — Vyhodnoceni souladu s PUR CR a ZUR LK Odtivodnéni zmény &. 2 tizemniho planu Jefmanice

(15)

(16)

(16a)

(17)

(18)

(19)

Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

V rdmci terénniho prizkumu dzemi pro zménu €. 2 uzemniho planu Jefmanice nebyly
zjistény zasadni problémy se socialné vylou¢enymi lokalitami. Obytna zastavba v ramci
spravniho Uzemi obce Jefmanice ma prevazné venkovsky C¢i pfiméstsky charakter
rodinného individualniho bydleni. Prostorova socialni segregace v této struktufe osidleni
nenaléza prostfedi pro svlj rozvoj. Jsou vytvareny Uzemni podminky pro kvalitni Zivot
obyvatel v obci.

Pri stanovovani zpusobu vyuZiti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které
ve svych dusledcich zhor3uji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je
zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Zména ¢&. 2 uzemniho planu Jefmanice dava pfi stanovovani zplisobu vyuziti ménénych
Casti uzemi prednost komplexnim FeSenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkl a chrani hodnoty uUzemi. Spravni Uzemi obce Jefmanice lezi v rozvojové
oblasti OB7 — rozvojova oblast Liberec. Poloha obce v rozvojové oblasti republikového
vyznamu dava obci vyrazné rozvojové predpoklady v oblasti bydleni, které jsou pfevazné
jiz zohlednény v UP Jefmanice a zménou &. 2 upfesnény v souladu s poZzadavky obsahu
zmeny.

Pri uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tzemi, zejména
mést a regionu, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Zména €. 2 uzemniho planu Jefmanice pfi stanovovani Uprav koncepce rozvoje obce a
urbanistické koncepce vychazi z principu integrovaného rozvoje uUzemi, kdy byla
komplexné posouzena prostorova, odvétvova a Casova hlediska pfi rozvoji uzemi a
zohlednény vazby a vlivy obce na SirSi uzemi.

Vytvaret v uzemi podminky k odstrarfiovani dusledkt hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak rfeseni problému v téchto uzemich.

Zména €. 2 uzemniho planu Jefmanice respektuje stabilizované a rozvojové plochy
plochy vyroby a skladovani navrzené uzemnim planem Jefmanice.

Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvafet dzemni
pfedpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem
na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského
prostredi.

Zména ¢. 2 uzemniho planu Jefmanice respektuje historickou strukturu obce s navrhy
pfiméfeného rozvoje. Vazby na okolni mésta, zejména Liberec jsou zachovany. V ramci
koncepce fedeni zmény €. 2 uUzemniho planu Jefmanice nedochazi k ploSnému
propojovani prostorové oddélenych ¢asti obce.

Viytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuZivani opusténych
arealtl a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného
pavodu, vé. uzemi byvalych vojenskych tjezd(). Hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi
(zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuzZivani a usporadani tzemi Gsporné v narocich
na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych
zajma na rozvoji uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj
tuzemi.

Zména ¢&. 2 uzemniho planu Jefmanice klade ddraz na ucelné vyuzivani a usporadani
uzemi usporné v narocich na vefejné rozpocCty na dopravu a energie. Zemédélsky a lesni
pudni fond je chranén, zabory jsou omezeny na nezbytné nutnou miru.

SAUL s.r.o
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(20)

(20a)

(21)

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni.
S ohledem na to pfi tzemné planovaci ¢innosti, respektovat verejné zajmy napr. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem
vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret dzemni podminky
pro implementaci a respektovani dzemnich systémi ekologické stability a zvySovani a
udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a
pro ochranu krajinnych prvk( prirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a
udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rémci uzemné planovaci cinnosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

Zmeéna €. 2 uzemniho planu Jefmanice neumistuje zadné rozvojové zamery, které mohou
vyznamné ovlivnit charakter krajiny (napf. liniové dopravni zaméry) vyjma uUseku
segregované cyklostezky pfi silnici 11/2876, ktery ovSem s vysazenou aleji ovlivni krajinu
pozitivné. Zména €. 2 uzemniho planu Jefmanice chrani krajinné a pfirodni hodnoty
uzemi, vyznamné krajinné prvky registrované i ze zakona a dale upravuje vymezeni
USES a respektuje limity vyuziti Gzemi zaji$tujici ochranu ptirodnich zdrojd v fe$eném
uzemi vcetné zemédélského a lesniho pudniho fondu. Zména ¢. 2 Uzemniho planu
Jefmanice feSenim koncepce krajiny v navaznosti na funkéni a prostorové regulativy
ploch pfispiva kudrZeni ekologické stability, k zajisténi ekologickych funkci krajiny
v ostatni volné krajiné a k ochrané krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych
uzemich, ke zvySovani a udrzovani rozmanitosti krajiny. Vytvafi podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny.

Vytvaret dzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti Kkrajiny pro volné Zijici
ZivoCichy a pro ¢lovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci
uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi
pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatrfiovat integrované pristupy k pfedchazeni a feSeni
environmentalnich probléemd.

Prostupnost Uzemi obce pro obyvatele a navstévniky je kromé volného neorganizovaného
pohybu krajinou zabezpe&ena siti silnic, mistnich a ugelovych komunikaci, tedy jiz v UP
vymezenymi plochami vefejnych prostranstvi, plochami dopravni infrastruktury a dalSimi
nevymezenymi zvykovymi trasami. Prichodnost Uzemi z pohledu rekreacnich aktivit je
bezproblémové zajisténa. Prostupnost a pfFistupnost uzemi v zajmech ochrany pfirody je
regulovana obecné platnymi legislativnimi ustanovenimi (zakon o lesich, o ochrané
pfirody a krajiny...). Migraéni trasa &. 846 (dle ZURLK) probiha pfiblizné v trase
nadregionalniho biokoridoru K19MB, ktery je trasovan jizné od spravniho uzemi obce
Jefmanice (na uzemi mésta Hodkovice nad Mohelkou). ReSeni zmény &. 2 uzemniho
planu Jefmanice nema vliv na migracni prostupnost uzemi.

Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvofeni souvislych ploch vefejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a
v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani
souvislych ploch nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych
pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostu a
zachovani prostupnosti krajiny.

V UP Jefmanice je vymezena fada vefejnych prostranstvi — zelefi rozptylenych
v urbanizovaném uzemi obce. Obytna zastavba Jefmanic ma prevazné dobry kontakt
s okolni nezastavénou krajinou, ktera tak pfirozené plni mimo jiné i rekreacni funkci.

SAUL s.ro 9
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(22)

(23)

(24)

(24a)

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi tzemi pro ruzné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a
rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho
ruchu, turistickymi cestami, které umozriuji celoro¢ni vyuZiti pro rdzné formy turistiky
(napr. pési, cyklo, lyZzarska, hipo).

Zména €. 2 uzemniho planu Jefmanice navrhuje Usek segregované cyklostezky jizné
od rozvodny 110 kV podél stavajici silnice 11/2876, ktera pfispéje k bezpelnosti
cyklistického provozu v obci a bude slouzit jak pro propojeni jednotlivych ¢asti obce, tak
i jako soucast cyklotrasy €. 3036 v ramci multifunkéniho turistického koridoru D42 Nova
Hfebenovka, jizni vétev.

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost tzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek tcelné, umistovat tato zafizeni soubézné.
U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat
i potfebu a moznosti umisténi odpocCivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirriovat
vystaveni méstskych oblasti nepriznivym ucinkam tranzitni Zelezniéni a silnicni dopravy,
mimo jiné i prostfednictvim obchvatii méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v Gzemi. Zarovenn v8ak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od vymezenych koridorti pro nové
useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem dlsledné predchazet
zneprdchodnéni tGzemi pro dopravni stavby | mozZnému neZadoucimu pasobeni
negativnich ucinkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinka).

Tranzitni koridory dopravni infrastruktury (silnice 1/35 a celostatni Zelezni¢ni draha ¢. 030)
jsou na uzemi obce Jefmanice stabilizované. Navrzeny koridor konvencni zeleznicni
dopravy ZD19 / ZD8 D26D je v upfesnén na Uzemi obci Dlouhy Most a Simonovice
vramci jejich uzemnich plana ¢&i jejich zmén, navic dle dostupnych studii by draha
v blizkosti Jefmanic prochazela tunelovym Usekem bez primétu do krajiny ¢i negativnich
vlivi na zastavbu.

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tUzemi rozSifovanim a zkvalitriovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky ochrany
vefejneho zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména
uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostatecnou
vefejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed
hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v tzemi podminky pro environmentalné
Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

Jiz uzemni plan Jefmanice zajiStuje ke vSem navrzenym zastavitelnym plocham dopravni
napojeni at’ uz stavajici komunikaéni kostrou a nebo nové navrZzenymi useky komunikaci.
Zména €. 2 uzemniho planu Jefmanice navrhuje Usek segregované cyklostezky jizné
od rozvodny 110 kV podél stavajici silnice 111/2876, ktera pfispéje k bezpec€nosti
cyklistického provozu v obci a bude slouzit jak pro propojeni jednotlivych ¢asti obce, tak i
jako soucast cyklotrasy €. 3036 v ramci multifunkéniho turistického koridoru D42 Nova
Hiebenovka, jizni vétev.

Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekraCovani zakonem stanovenych hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému
zhorSovani stavu. V tzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského
zdravi pfekracovany, vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich prekro¢eni nedoslo.
Vhodnym usporadanim ploch v udzemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci
negativnich viivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatec¢ny odstup od pridmyslovych nebo
zemédélskych areall.
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(25)

(26)

(27)

(28)

Zmeéna €. 2 uzemniho planu Jefmanice nenavrhuje nové rozvojové plochy, ve kterych by
mohly vzniknout chranéné prostory ohrozené negativnimi vlivy z dopravy ¢i primysilu.
TaktéZ se nenavrhuji plochy ¢i dopravni trasy, které by mohly byt zdrojem negativnich
vlivi na okolni zastavbu.

Viytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pady, eroze, sucho atd.) s cilem jim
pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu
ploch potrfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a
pro vymezeni uzemi urCenych k Ffizenym rozlivam povodni. Vytvafet podminky
pro zvy8eni prirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuZivani prirodé blizkych
opatieni pro zadrZzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem
na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pfipadé
dopadd zmény klimatu. V uzemi vytvaret podminky pro zadrZzovani, vsakovani i vyuZivani
srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinkd povodni a sucha.
Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Zmeéna ¢. 2 uzemniho planu Jefmanice nenavrhuje nové rozvojové plochy do zapavového
Uzemi. Vodni rezim v krajiné a nakladani se srazkovymi vodami fesi jiz UP Jefmanice.
Vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oduvodnénych pfipadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych $kod.

Zmeéna ¢. 2 uzemniho planu Jefmanice nenavrhuje nové rozvojové plochy do zapavového
uzemi.

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury, véetné podminek
pro rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéZz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v Gzemi tak,
aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky
pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami. Pii Uzemné planovaci c¢innosti stanovovat podminky
pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni Zelezni¢ni, silniéni, vodni a letecké dopravy,
véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti
s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshrani¢ni dopravy, protoZe mobilita a
dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady hospodafskeho rozvoje ve vSech regionech.

Obec Jefmanice ma dobré silnicni (1/35) i zelezni¢ni (trat’ €. 030) dopravni napojeni, a to
jak na krajské mésto Liberec, tak smérem na Turnov a Prahu. Infrastruktura vodni a
letecké dopravy se v obci nevyskytuje a ani neni navrhovana. Navrzeny koridor konvenéni
Zelezniéni dopravy ZD19 / ZD8 D26D je v upfesnén na Uzemi obci Dlouhy Most a
Simonovice v rdmci jejich tzemnich plana &i jejich zmén, navic dle dostupnych studii by
draha v blizkosti Jefmanic prochazela tunelovym uUsekem bez pfimého napojeni obce
Jefmanice. Zména €. 2 uzemniho planu Jefmanice navrhuje Usek segregované
cyklostezky jizné od rozvodny 110 kV podél stavajici silnice 111/2876, ktera pfispéje
k bezpecnosti cyklistického provozu v obci a bude slouZit jak pro propojeni jednotlivych
Casti obce, tak i jako soucast cyklotrasy €. 3036 v ramci multifunkéniho turistického
koridoru D42 Nova Hiebenovka, jizni vétev.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje tzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné verfejnych prostranstvi. Navrh a
ochranu kvalitnich méstskych prostorti a vefejné infrastruktury je vhodné reSit
ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Zména €. 2 uzemniho planu Jefmanice neméni koncepci vymezeni vefejnych prostranstvi
v obce.
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(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhd dopravy. Vytvaret uzemni podminky
pro upfednostriovani vefejné hromadné, cyklistické a péSi dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZzriujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obclanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch,
S poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvafet tak podminky pro rozvoj tuéinného a
dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a
dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovéani a uZivani
vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to
vhodné.

Na uzemi obce Jefmanice je provozovana dalkova autobusova a ZelezniCni vefejna
osobni doprava. Zelezniéni stanice Jefmanice leZi v severni &asti obce v tzv. jefmanickém
sedle v misté, kde na zastavbu Jefmanic plynule navazuje zastavba Dlouhého Mostu,
ktera je také touto stanici obsluhovana. NejblizSi autobusova zastavka (Dlouhy Most,
u pekarny) lezi asi 500 m od Zelezni¢ni stanice Jefmanice té€sné za hranici obce
Jefmanice na uzemi Dlouhého Mostu. Zarover témito misty probiha cyklotrasa &. 3036 a
znacena turisticka trasa. Nejedna se o zcela optimalni stav z hlediska pfestupnich
navaznosti vefejné dopravy, avdak pfipadna Uprava neni pfedmétem zmény &. 2 UP
Jefmanice a také by vyzadovala komplexni posouzeni vSech dopravnich souvislosti a
navaznosti ¢i vyvolanych efektd.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti
i v budoucnosti.

Zména €. 2 uzemniho planu Jefmanice neméni koncepci technické infrastruktury, ktera je
feSena v UP Jefmanice v&etné kanalizaéniho systému zakonéeného COV Jefmanice
s pripravenou dostatecné velkou rozvojovou plochou pro jeji budouci rozsifeni.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojd, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vliva a rizik pfi respektovani prednosti zajiSténi bezpeéného zasobovani
tuzemi energiemi.

Zména ¢. 2 uzemniho planu Jefmanice nenavrhuje lokality pro rozvoj obnovitelnych zdroja
energie (fotovoltaika Ci vétrné elektrarny), ty Ize umistovat jako technicka zafizeni budov.

Zména ¢&. 2 UP Jefmanice respektuje a je v souladu s pozadavky PUR CR ve znéni zavazném
od 1. zari 2021.

ZUR LK vydal Liberecky kraj dne 21.12.2011 s nabytim ug&innosti dne 22.12.2011 — o vydani
rozhodlo Zastupitelstvo Libereckého kraje usnesenim ¢. 466/11/ZK ze dne dne 13.12.2011
(pofizovatel: Krajsky ufad Libereckého kraje, zhotovitel: SAUL s.r.o. Liberec).

Aktualizaci ¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje vydal Liberecky kraj dne 30. 3. 2021 s nabytim ucinnosti
dne 27.4.2021 — o vydani rozhodlo Zastupitelstvo Libereckého kraje usnesenim ¢&. 112/21/ZK,
(pofizovatel: Krajsky ufad Libereckého kraje, zhotovitel: SAUL s.r.0. Liberec)

V dobé zpracovani zmény &. 1 UP Jefmanice byla platnd ZUR LK z roku 2011.

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY

Dle ZUR LK se obec Jefmanice nachazi v rozvojové oblasti OB7 ,Rozvojova oblast Liberec"
v zéné pro pfednostni umistovani bydleni a pfiméstské rekreace v rozvojovych oblastech a také
na rozvojové ose republikového vyznamu OS3 ,Praha - hranice SK/LK - Turnov - Liberec - Bily
Kostel nad Nisou - Hradek nad Nisou - hranice CR/Némecko, Polsko“ a na rozvojové ose
nadmistniho vyznamu ROS2 ,Liberec - Turnov - hranice LK/KHK - Ji¢in - Hradec Kralové®.
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Obr.: ZUR LK — vyiez vykresu &. 1 — vykres usporadani tizemi kraje
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21 Ve vymezené rozvojové oblasti republikového vyznamu s dopravnim napojenim

na vyznamné kapacitni silni€ni a zelezni¢ni koridory podporovat rozvoj hospodarskych
a socialnich aktivit, posilujicich vyznam LK v republikovych a stiedoevropskych
vazbach.

OB7 Rozvojova oblast Liberec

zpresnéni rozvojové oblasti OB7 Liberec dle PUR CR

Rozvojova oblast zahrnuje obce ovlivnéné rozvojovou dynamikou centra nadregionalniho vyznamu —
krajského mésta Liberec - pfi spolupUsobeni vedlejSich center osidleni.

Vymezeni: Centra osidleni a obce v jejich spadovych obvodech: Liberec, Straz nad Nisou, Dlouhy
Most, Jefmanice, Simonovice, Krystofovo Udoli, Chrastava, Novéa Ves, Bily Kostel nad Nisou,
Hradek nad Nisou, Chotyné a Hodkovice nad Mohelkou (ORP Liberec), Jablonec nad Nisou,
Lucany nad Nisou, Nova Ves nad Nisou, Marsovice, DaleSice, Puleény, Rychnov u Jablonce
nad Nisou a Radlo (ORP Jablonec nad Nisou) a Smrzovka, Tanvald (ORP Tanvald).

(Centra osidleni a tu¢né vyznacené obce tvofi zénu pro pfednostni umistovani ekonomickych
aktivit, ostatni obce tvofi zénu pfednostniho umistovani bydleni a pfiméstské rekreace).

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:

PFi rozhodovani a posuzovani zaméru na zmény v Uzemi pfednostné sledovat:

a) zohlednéni polohy souvislého historického pasu osidleni s nejvy3Si koncentraci obytnych,
hospodarskych a rekreacnich funkci s vysokym potencialem vefejné infrastruktury
v komplikovanych geomorfologickych podminkach a v prostorové a funkéni souvislosti
s prilehlou specifickou oblasti SOB7a Jizerské hory, ktera se vyznacuje vyznamné rozdilnou
uzemni charakteristikou a podminkami vyuziti Uzemi danymi zvlastni ochranou pfirody,

b) efektivni a synergické posilovani vyznamu rozvojové oblasti republikového vyznamu:

- vyuziti potencialu kvalitniho silniéniho napojeni na Prahu pro vytvafeni alternativniho prostoru
pro umistovani aktivit republikového vyznamu,
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h)

zohlednéni vyznamu krajského mésta Liberec (hospodaiského, kulturniho a administrativniho
centra kraje), zejména ve smyslu zajisténi sluzeb vefejného vybaveni vysSiho vyznamu
pro rozvojovou oblast i pro spadovy obvod celého kraje,

respektovani odliSnych podminek pro udrZitelné vyuziti uzemi pro rekreaci a cestovni ruch
v jednotlivych ¢astech oblasti,

dopravni vazby zejména na vyznamné vnitrostatni i mezistatni silnicni a zelezni¢ni koridory
v Némecku a Polsku v souvislostech optimalizace dopravni infrastruktury rozvojové oblasti,
nové vyuziti nebo feSeni revitalizace opusténych nebo nevyuzivanych primyslovych,
skladovych, dopravnich a jinych ploch véetn& respektovani nebo optimalniho vyuziti
technickych pamatek a industrialni architektury,

rozvoj bydleni pfi upfednostnéni vyuziti zastavéného uzemi a pfedchazeni socialni segregaci,
fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami a zaborim ploch vefejné
zelené slouzici svému ucelu,

koordinovani nadregionalnich a regionalnich vztahl a vazeb s ostatnimi rozvojovymi oblastmi
vramci kraje, s Prahou, sousednimi kraji (zejména NUTS2) a se sousednimi regiony
v Némecku a Polsku,

posilovani vyznamnych funkénich kooperaci mezi centry osidleni uvnitf i vné rozvojové oblasti
a zohlediovani tésnéjSich vazeb mezi jednotlivymi obcemi v rozvojové oblasti pro zvySovani
kvality a efektivity jejich rozvoje.

Ukoly pro Uzemni planovani:

a)

Ve smyslu principd udrzitelného rozvoje zohlednit zénovani rozvojové oblasti na urovni UPD
jednotlivych zaclenénych obci na uzemni &asti pro pfednostni umistovani ekonomickych
aktivit a na uzemni Casti pro pfednostni umistovani bydleni a pfiméstské rekreace a tim
soucasné zajistit podminky pro sniZeni zatiZzeni navazujicich zvlasté chranénych uzemi,
zejména specifické oblasti Jizerské hory.

Vytvafet Uzemni podminky pro optimalizaci dopravni dostupnosti rozvojové oblasti
v koordinovaném funkénim systému pfepravnich vztaha:

optimalizaci silni¢ni dopravy zejména v pasu osidleni Liberec — Jablonec nad Nisou —
Smrzovka — Tanvald a ve sméru z Liberce na Frydlant,

optimalizaci prachodnosti tranzitni dopravy a zklidnénim a lepSi obsluhou jadrovych tzemi
prostfednictvim vnitfnich méstskych okruhl ve vyznamnych centrech osidleni, zejména
v Liberci a Jablonci nad Nisou,

zajisténim pfimych navaznosti strategickych i dalSich vyznamnych rozvojovych ploch
na koridory nadfazené dopravni sité, zejména optimalizaci napojeni primyslovych zén
Liberec Jih, Liberec Sever na silnici 1/35,

ZlepSovanim kvality dopravni sité uvnitf oblasti pro dosazeni optimalni pfistupnosti vSech obci
na nadfazenou dopravni sit,

reSenim uzemnich vazeb sidelni struktury oblasti na koridor konvencni Zeleznicni dopravy
ZD8,

optimalizaci rychlosti prepravy a komfortu podminek v Zelezniéni dopravé v systémovém
propojeni s ostatnimi druhy dopravy na drovni potieb hospodafského rozvoje uzemi i vefejné
osobni dopravy.

Podporovat aktivity sméfujici k posileni vyznamu vefejné osobni dopravy, vyznamného
aspektu integrity oblasti i Libereckého kraje.

V systému vefejné dopravy osob rozvijet kolejovou dopravu na uzemi center osidleni Liberec
a Jablonec nad Nisou vCetné optimalizace jejich vzajemného propojeni.

Hospodafskou zakladnu rozvijet diferencované s ohledem na disponibilni potencial uzemi a
posilovani vyznamu oblasti:

vytvaret uzemni podminky pro vstup strategickych investord pro upevnéni stability Uuzemi
véetné vyvolani navaznych multiplikaénich efekt,

upfednosthovat zaméry s vySSi pfidanou hodnotou pro optimalizaci nabidky pracovnich
prilezitosti zejména ve smyslu uplatnéni v8ech vzdélanostnich skupin obyvatelstva,

rozvijet souvislosti vyroby a vyzkumu (napk. navaznost na TUL, VUTS aj.),

uprednostiovat vyuziti zainvestovanych a pfipravenych lokalit.

14

SAUL s.r.o



Odtivodnéni zmény &. 2 tizemniho planu Jefmanice B — Vlyhodnoceni souladu s PUR CR a ZUR LK

Ekonomické aktivity, vazané na zvySené prepravni naroky materialu, zaméstnanci a
zakazniku (zejména prlmyslova vyroba, nakupni a obsluzna centra apod.), soustfedovat vzdy
do ploch s pfimou vazbou na kapacitni dopravni sit (silnice, zeleznice).

Regula¢nimi nastroji uzemniho planovani zajistit koncepni a koordinovany rozvoj obci
v sidelni struktufe:

upfeshfiovat vazby rozvojovych ploch na pfipravované upravy tras v koridorech nadfazené
silniéni a zelezniéni sité,

upfednostiovat intenzifikaci vyuziti zastavénych Uzemi pred zastavbou volnych ploch a tak
minimalizovat naroky na rozsah novych zastavitelnych ploch,

rozvoj systému verejné infrastruktury — lokalizaci a kapacity obéanského vybaveni odvozovat
z vyznamu mista v hierarchii: rozvojova oblast - centrum osidleni - obce ve spadovém obvodu
centra osidleni,

navrhy novych ploch pro bydleni odvozovat ze sociodemografickych prognéz v souladu
s koncepcemi rozvoje obci v SirSich uzemnich souvislostech,

rozvijet kvalitni prostfedi pro bydleni pfiznivé pro vSechny kategorie uzivatell v uhrnu Cinitelt
a vlivl, pfispivajicich ke zdravému bydleni:

pfiméfenou intenzitou vyuziti pozemka,

odpovidajicim mnozstvim vefejné infrastruktury a zelené,

zajisténim uzemnich podminek pro denni rekreaci a spole¢enské kontakty:

odpovidajicim mnozstvim mobilidfe a zelené verejnych prostranstvi v zastavéném uzemi,
snadnou dostupnosti ¢asti pfiméstské krajiny za hranici zastavby, kde udrzba (hospodareni)
smeéfuje k jejich vyuzivani pro nenaro¢né (Setrné) formy kratkodobé (denni) rekreace (,zelené
pasy“) - zejména v centrech osidleni s vysokou koncentraci obyvatel,

optimalizaci provazanosti systém( vefejnych prostranstvi, sidelni zelené a volné krajiny,
posuzovat skuteCné zatéze uzemi poétem a hustotou vSech potencialnich uzivatelll uzemi -
pokud je toto navySovani zatéze Uzemi unosné nebo Zadouci, odvozovat z téchto udajl
dimenze verejné infrastruktury i potencialni vlivy na Zivotni prostredi,

nepfipoustét nekoncepéni (spontanni) pFistupy k urbanizaci uzemi.

Vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a nové vyuziti tzv. brownfields nebo uvolnéni ploch
pro jiné ucely po jejich odstranéni:

vyhodnocovat jejich umisténi a uzitné hodnoty a bude-li to mozné a ucelné aktivné hledat
naméty na jejich nové vyuziti,

pfi transformaci Uzemi vyhodnocovat architektonickou a urbanistickou kvalitu plvodnich
staveb, zvaZovat jejich potencial pro zachovani genia loci a identity uzemi.

Cilevédomym rozvojem sportovné rekreacni vybavenosti pfi optimalnim vyuZzivani potencialu
Uzemi posilovat vyznam:

denni rekreace obyvatel pro reprodukci pracovni sily,

sportovniho vyziti na Urovni mistniho i nadmistniho vyznamu.

Souvislosti potencialu rozvojové oblasti s potencialem a potfebami navazujici SOB7a Jizerské
hory Fesit:

koordinovanym rozvojem systému nastupnich a obsluZznych center a polyfunkénich stfedisek
cestovniho ruchu ve vazbach na blizka stfediska cestovniho ruchu na uzemi navazujici
SOBT7a Jizerské hory,

vyuzitim kapacit vySSiho obcanského vybaveni rozvojové oblasti pro zajiSténi potreb
navazujici SOB7a Jizerské hory,

vytvafenim uUzemnich podminek pro kvalitni dopravni dostupnost Jizerskych hor
pfi preferovani ekologickych forem dopravy,

propojovanim struktury sportovné rekreacnich ploch a dalSich atraktivnich mist pro rekreaci a
cestovni ruch v OB7 Liberec a SOB7a Jizerské hory systémy bezmotorové dopravy (zejména
pési a cyklistické trasy a stezky) a vefejné zelené.

Pfipravovat uzemni podminky pro realizaci efektivni ochrany pfed povodnémi, podporovat
rozliv a zadrzovani vody ve volné krajiné a zabrafiovat zvySovani povrchového odtoku
vsakovanim a zadrzovanim srazek v misté vzniku. Pfistupovat citlivé k regulaci na Luzické
Nise a jejich pfitocich navrhem k pfirodé Setrnych forem ochrany pfed povodnémi, zejména
na uzemi CHKO Jizerské hory a s ohledem na pfedméty ochrany vymezenych EVL.
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Obec Jefmanice lezi v suburbanni oblasti krajského mésta Liberce v rozvojové oblasti OB7 -
Liberec, proto se zde uplatiiuje silny tlak na obytnou vystavbu v kvalitnim prostfedi s dobrou
dopravni dostupnosti do mésta, které predstavuje centrum obcCanského vybaveni. Vzhledem
k tomu, Ze obec Jefmanice neni soucasti zény s prednostnim umistovanim ekonomickych aktivit
v rozvojovych oblastech, je zachovan jeji pfevazné rezidenéni charakter.

Rozvoj obce v oblasti bydleni, obCanského vybaveni, sportu i plochy pramyslove jsou jiz
v dostate€né mife feSeny v UP Jefmanice.

Pfes Uzemi obce Jefmanice vedou v pfevazné stabilizovanych polohach vyznamné dopravni trasy
spojujici krajské mésto Liberec s Turnovem a dale ve sméru na Prahu a Hradec Kralové, jedna se
o silnici 1/35 a celostatni Zelezni¢ni drahu €. 030. Nové Zelezni¢ni spojeni Liberec — Praha v ramci
koridoru ZD8_D26D je popsano nize (Z20).

Plocha dopravni infrastruktury — silniéni pro Upravu mimouroviové kfiZzovatky Radelsky Mlyn silnic
1/35 a 1/65 je jiz v UP Jefmanice zapracovana.

Z3 V rozvojové ose republikového vyznamu v prostorovych vazbach na vyznamné
dopravni koridory podporovat pozadavky na zmény v Uzemi, posilujici vyznam
propojeni rozvojové oblasti Liberec s rozvojovou oblasti Praha a se sousednimi staty
(Némecko / Polsko).

0S3 Praha - hranice SK/LK - Turnov - Liberec - Bily Kostel nad Nisou - Hradek nad Nisou -
hranice CR/Némecko, Polsko (-Gorlitz/Zgorzelec)

Vymezeni: Rozvojova osa republikového vyznamu propojujici metropolitni rozvojovou oblast OB1
Praha a rozvojovou oblast OB7 Liberec, pfi spoluplsobeni center Mlada Boleslav (OBk2) a
Turnov (ROB3), se sousednimi staty je zaloZzena na silniénim propojeni D10 Praha — Turnov,
I/35 Turnov — Liberec — Bily Kostel nad Nisou - Hradek nad Nisou - hranice
CR/Polsko/Némecko (Zittau - Ldbau, Bautzen, Zittau - Gorlitz/Zgorzelec) a na Zelezniénim
spojeni Praha - Mlada Boleslav - Liberec - hranice CR/Polsko.

Uzemi obci dotcenych rozvojovou osou OS3 (mimo rozvojové oblasti OB7 Liberec a ROB3
Turnov): Ctvefin, JeniSovice, Lazany, Pacefice, Pfepefe, PfiSovice, Svijany, Sychrov, Zdarek
(ORP Turnov).

Kritéria a podminky pro rozhodovani 0 zménach v uzemi:

PFi rozhodovani a posuzovani zamérd na zmény v Uzemi pfednostné sledovat:

a) vyznam rozvojové osy pfi upevnovani rozvojovych vztahll a vazeb v propojeni
rozvojovych oblasti OB1 Praha, ROB3 Turnov a OB7 Liberec se sousednimi staty
(Némecko a Polsko),

b) respektovani pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi, v€etné jejich unosného
vyuziti pro rekreaci a cestovni ruch,

c) respektovani polohy ploch pro rozvojové zaméry, podminek dostupnosti, disponibilniho
potencialu Uzemi a limitl vyuziti Uzemi, v€etné podminek uchovani jeho krajinného razu,

d) optimalizaci zastoupeni ekonomickych a obytnych kapacit uzemi v souvislostech

zajisténosti pfiméfenych kapacit vefejné infrastruktury - vzdy v upfednostnéni logické
navaznosti rozvojovych zaméru na zastavéna uzemi.

Ukoly pro uzemni planovani:

a) Vymezovat rozvojové plochy v logickych souvislostech vazeb na ekonomické aktivity
pfilehlych rozvojovych oblasti a ve vztahu k vyznamu dopravni cesty — vzdy v odpovidajici
dostupnosti, v odlivodnénych kapacitach, v logickych souvislostech rozvojovych zaméru
se zastavénym uzemim, s ohledem na kapacity vefejné infrastruktury pro jejich obsluhu a
pfi respektovani limitd vyuziti uzemi a jeho pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot:

- posuzovat skute¢né zatéze Uzemi poctem a hustotou vSech potencialnich uzivatelt uzemi
- pokud je toto navySovani zatéze uzemi unosné nebo zadouci, odvozovat z téchto udajli
dimenze vefejné infrastruktury i potencialni vlivy na Zivotni prostredi.

b) UpfFesniovat vazby rozvojovych ploch na pfipravované uUpravy tras a jejich modernizaci
v koridorech nadfazené silnicni sité (D10, 1/35) a Zelezniniho spojeni Praha — Mlada
Boleslav — Liberec — hranice CR (Polsko/Némecko).
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c) Rozvoj ekonomickych aktivit zajiStovat odpovidajicim podilem obytnych kapacit uzemi.
Obytné plochy soustfedovat do obci zajisténych odpovidajici vefejnou infrastrukturou a
v polohach s kvalitnimi podminkami pro bydleni, které nebudou dotéeny negativnimi vlivy,
zejména z dopravy na vyznamnych dopravnich koridorech.

d) Vytvarfet uzemni podminky pro vznik vefejného logistického centra (VLC) nadmistniho
vyznamu, v pfimé souvislosti jeho napojeni na kapacitni zelezni¢ni a silni¢ni dopravni
infrastrukturu za U€elem poskytovani Sirokého spektra logistickych sluzeb.

e) Vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj systému vefejné dopravy, zejména ve smyslu
optimalizace dostupnosti vSech ¢asti zastavéného uzemi fesit nezbytnymi dpravami, popf.
odpovidajicim doplnénim dopravni infrastruktury a uc€elnym rozmisténim zastavek
na silni€nich a zelezni¢nich trasach.

f) V SirSich souvislostech rozvojové osy vytvaiet uzemni podminky pro rozvoj cyklodopravy
pfi soucasném respektovani pfirodnich hodnot Uzemi (nové trasy podél vodnich tok
ve volné krajiné umistovat jen vyjimecné).

Obec Jefmanice lezi v suburbanni oblasti krajského mésta Liberce na rozvojové ose OS3, proto se
zde uplatiiuje silny tlak na obytnou vystavbu v kvalitnim prostfedi s dobrou dopravni dostupnosti
do mésta, které predstavuje centrum obanského vybaveni. Vzhledem k tomu, Ze obec Jefmanice
neni soucasti zony s prednostnim umistovanim ekonomickych aktivit v rozvojovych oblastech, je
zachovan jeji pfevazné rezidencni charakter.

Rozvoj obce v oblasti bydleni, obCanského vybaveni, sportu i plochy primyslove jsou jiz
v dostate€né mife feSeny v UP Jefmanice.

Pfes uzemi obce Jefmanice vedou v prevazné stabilizovanych polohach vyznamné dopravni trasy
spojujici krajské mésto Liberec s Turnovem a dale ve sméru na Prahu a Hradec Kralové, jedna se
o silnici 1/35 a celostatni Zelezni¢ni drahu €. 030. Nové Zelezni¢ni spojeni Liberec — Praha v ramci
koridoru ZD8_D26D je popséano nize (Z20).

Plocha dopravni infrastruktury — silni¢ni pro Upravu mimouroviové kfizovatky Radelsky Mlyn silnic
1/35 a 1/65 je jiz v UP Jefmanice zapracovana.

Z4 Ve vymezenych rozvojovych osach nadmistniho vyznamu v prostorovych vazbach na
vyznamné dopravni cesty podporovat pozadavky na zmény v Uzemi, posilujici vyznam
propojeni rozvojové oblasti Liberec na rozvojové oblasti Hradec Kralové / Pardubice a
Usti nad Labem.

ROS2 Liberec - Turnov - hranice LK/KHK - Ji¢in - Hradec Kralové

Vymezeni: Rozvojova osa nadmistniho vyznamu propojujici rozvojové oblasti OB7 Liberec a ROB3
Turnov s rozvojovou oblasti Hradec Kralové / Pardubice je zaloZzena v prostorové a funkéni
souvislosti koridoru kapacitnich silnic v useku: 1/35 Liberec — Turnov a S5 Turnov — Rovensko
pod Troskami - hranice LK/KHK — Ulibice (KHK).

Uzemi obci dotéenych rozvojovou osou ROS2 (mimo rozvojové oblasti OB7 Liberec, ROB3
Turnov a rozvojovou osu OS3): Karlovice, Rovensko pod Troskami, Zernov (ORP Turnov).

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:
PFi rozhodovani a posuzovani zamért na zmény v Uzemi pfednostné sledovat:

a) vyznam rozvojové osy pfi upeviiovani rozvojovych vztahll a vazeb v propojeni
rozvojovych oblasti OB7 Liberec, ROB3 Turnov a OB4 Hradec Kralové / Pardubice,

b) posilovani regionalnich vazeb Cesky raj — Semilsko,

c) zohlednéni pozadavkl udrzitelného rozvoje Uzemi v kontaktu rozvojovych aktivit

v rozvojové ose ROS2 se zvlasté chranénym Gzemim CHKO Cesky raj, zejména:

- prokazovani nezbytnosti rozvojovych zamérl ve smyslu ochrany specifickych hodnot
uzemi,

- zohlednéni dominantniho vyznamu pohledové exponovanosti pfirodnich a kulturnich
pamatek v uzemi,

- umistovani zastavitelnych ploch ve volné krajiné, napfiklad podél koridoru S5 D01C, jen
ve vyjimecCnych pfipadech (pfipustné pouze ve vazbé na centra osidleni),
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B — Vyhodnoceni souladu s PUR CR a ZUR LK Odtivodnéni zmény &. 2 tizemniho planu Jefmanice

d) koordinaci systému dopravni infrastruktury s ohledem na uzitnou kvalitu, ochranu a rozvoj
hodnot uzemi:

- zajisténi vyssi kvality dopravy, zvySeni pfepravni rychlosti a atraktivity vefejné hromadné
dopravy,

- minimalizace pfipadd konflikiniho prichodu dopravnich tras v zastavéném i
nezastavéném Uzemi ve smyslu ochrany specifickych hodnot Gzemi.

Ukoly pro uzemni planovani:

a) Vymezovat rozvojové plochy v logickych souvislostech vazeb na ekonomické aktivity
pfilehlych rozvojovych oblasti a ve vztahu k vyznamu dopravni cesty — vzdy v odpovidajici
dostupnosti, v odivodnénych kapacitach, v logickych souvislostech rozvojovych zamér(
se zastavénym Uzemim, s ohledem na kapacity vefejné infrastruktury pro jejich obsluhu a
pfi respektovani limith vyuziti Gzemi a jeho pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot:

- feSit vazby rozvojovych ploch na koridor pro kapacitni silnici S5 a koridor pro modernizaci
zelezni¢ni trati Turnov — Rovensko pod Troskami — (Ji€in - Hradec Kralové),

- fesit uzemni souvislosti dopravniho napojeni Semilska na koridor pro kapacitni silnici S5,

- rozvoj ekonomickych aktivit soustiedovat zejména do centra osidleni Rovensko
pod Troskami,

- posuzovat skute¢né zatéze Uzemi poctem a hustotou vSech potencidlnich uzivatelt tzemi
- pokud je toto navySovani zatéze uzemi Unosné nebo zadouci, odvozovat z téchto udajli
dimenze vefejné infrastruktury i potencialni vlivy na zZivotni prostredi.

b) Minimalizovat negativni vlivy ekonomického rozvoje na specifické pfirodni, krajinné a
kulturni hodnoty v uzemi:

- vhodnym umisténim a technickym feSenim tras dopravni a technické infrastruktury,

- regulaci funkci a rozsahu zastavitelnych ploch v dotéenych ¢astech Uuzemi obci v ramci
ROS2 se stanovenymi pravidly pro jejich vyuziti,

- dostateénym zastoupenim vefejné zelené v urbanizovanych ¢astech a doprovodné zelené
na tranzitnich trasach.

c) V 8irSich souvislostech rozvojové osy vytvaret uzemni podminky pro rozvoj cyklodopravy
pfi souCasném respektovani pfirodnich hodnot Uzemi (nové trasy podél vodnich toku ve
volné krajiné umistovat jen vyjimecné).

Obec Jefmanice lezi v suburbanni oblasti krajského mésta Liberce na rozvojové ose ROS2, proto

se zde uplatiiuje silny tlak na obytnou vystavbu v kvalitnim prostifedi s dobrou dopravni

dostupnosti do mésta, které predstavuje centrum obcanského vybaveni. Vzhledem k tomu, ze
obec Jefmanice neni souCasti zony s pfednostnim umistovanim ekonomickych aktivit

v rozvojovych oblastech, je zachovan jeji pfevazné rezidencéni charakter.

Rozvoj obce v oblasti bydleni, obCanského vybaveni, sportu i plochy pramyslove jsou jiz
v dostate€¢né mife feSeny v UP Jefmanice.

Pfes uzemi obce Jefmanice vedou v pfevazné stabilizovanych polohach vyznamné dopravni trasy
spojujici krajské mésto Liberec s Turnovem a dale ve sméru na Prahu a Hradec Kralové, jedna se
o silnici 1/35 a celostatni zelezni€ni drahu €. 030. Nové zelezni¢ni spojeni Liberec — Praha v ramci
koridoru ZD8_D26D je popsano nize (Z20).

Plocha dopravni infrastruktury — silniéni pro upravu mimouroviové kfizovatky Radelsky Mlyn silnic
1/35 a 1/65 je jiz v UP Jefmanice zapracovana.
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PLOCHY A KORIDORY
Obr.: ZUR LK — vytez vykresu &. 2 — vykres ploch a koridorti véetné USES
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Zdroj: ZUR LK ve znéni aktualizace &. 1 (2021)

220 Vytvaret v izemi podminky pro zlepseni zelezniéniho spojeni Libereckého kraje s
okolnimi regiony a zajisténi optimalniho napojeni na budouci transevropskou
dopravni sit' s pfihlédnutim k mezinarodnim dohodam tykajicich se Zzelezni¢ni
dopravy.

KORIDORY MEZINARODNIHO VYZNAMU
Zelezniéni spojeni Praha — Mlada Boleslav — Liberec — hranice CR/Polsko

ZUR LK zpfesriuji koridor konvenéni Zelezniéni dopravy ZD8 navrzeny PUR CR, hranice
Polsko/CR — Liberec — Mlada Boleslav — Praha.

2D8_D26D Usek hranice SK/LK — Liberec, modernizace s novostavbami UsekUl, elektrizace,
zdvojkolejnéni

Ukoly pro tzemni pléanovani:

a) Upfesnit feSeni novych usekd, véetné stanoveni rozsahu podzemni ¢asti, s ohledem na
kulturni a pfirodni hodnoty.

b) Koordinovat s napojenim Turnova konvencni ZelezniCni dopravou (koridory ZD8_D26/1,
ZD8_D26/2).

C) Koordinovat vedeni koridoru na hranicich LK ve vazbach na StfedoCesky kraj.

d) Upfesnit, stabilizovat a Fesit Gzemni souvislosti vedeni koridoru v UPD dot&enych obci.
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Do nejzapadnéjdi Casti
spravniho  Uzemi  obce
Jefmanice zasahuje mala
Cast koridoru konvencni
zeleznicni dopravy
ZD8_D26D. Prevazna &ast
jeho Sife je v tomto misté
vymezena na uUzemi obci
Dlouhy Most a Simonovice.
V platném UP Dlouhy Most
— Uplné znéni po zméné
¢.2 (viz obr) je tento
koridor upfesnén v poloze
mijejici uzemi obce
Jefmanice zapadné
s pokraCovanim

do Simonovic, proto neni
smysluplné jej na uzemi : ' — :
Jefmanic fesit. V roce 2015 byla zpracovana ,Studie proveditelnosti Zelezni¢éniho spojeni Praha -
Mlada Boleslav — Liberec”, ktera naznacuje konkrétni trasu trati s tim, Zze v misté nejblize k uzemi
obce Jefmanice je prfedpokladan tunelovy usek pod Javornikem, proto by stavba v tomto misté
nemeéla mit primét do uzemi. Aktualné (7/2022) se zpracovava dal$i studie feSici toto Zelezni¢ni
spojeni, vystupy prozatim nejsou k dispozici.

Z37 Vytvaret izemni podminky pro zabezpecéeni funkci uzemniho systému ekologické
stability.

ZUR vymezuji plochy a koridory skladebnych &asti USES nadregionalni (NR) a regionalni (R)

arovné, tj..

- nadregionalnich biocenter,

- nadregionalnich biokoridort,

- regionalnich biocenter,

- regionalnich biokoridora.

USES ,nadmistniho* nadregionalniho a regionalniho biogeografického vyznamu tvofi soustava

vymezenych biocenter vzajemné propojenymi biokoridory. Interakéni funkénost tras biokoridoru

vysSiho vyznamu prubézné zabezpedi vlozena biocentra ,niz§iho vyznamu*:

- funk&nost NR biokoridort soustava vlozenych biocenter regionalniho a mistniho vyznamu,

- funkénost R biokoridord soustava vlozenych biocenter mistniho vyznamu.

Prvky USES jsou v ZUR LK vymezeny bez podrobného provéfovani jejich funkénosti, ktera bude

hodnocena v nasledném Uzemné planovacim procesu pro identifikaci prvk( chybéjicich a

nefunkénich navrZzenych k zaloZeni.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:

a) Vymezené plochy a koridory USES chranit pfed zménami ve vyuziti Uzemi, jejichz
dasledkem by bylo:

- snizeni stupné ekologické stability skladebné &asti USES proti sou¢asnému stavu,

- znemoznéni zalozeni vymezené skladebné &asti USES v budoucnosti,

- zasadni sniZeni migraéni propustnosti skladebné &asti USES.

b) Pfipadné Gzemni prekryvy a stiety prvkG USES s lokalitami tézby nerostl fesit v ramci
zohlednéni vzajemnych potfeb vyuziti uzemi - pro potfeby USES i pro téZzbu surovin.
Situaci fesit na zaklade projektové dokumentace rekultivaci dotenych Gzemi po ukonceni
tézby v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny. V tomto procesu budou prvky USES

povazovany docasné s omezenou funkcnosti, cilem opatfeni je podpora funkci USES pfi
samotné tézbé a zejména obnova dotcenych prvki USES po jejim ukonceni.
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c) Uptesnéni nadregionalnich a regionalnich biokoridort v UP bude zaviset od vymezeni
vloZzenych mistnich biocenter a zohlednéni aktualnich podminek a stanovistnich pomér(
v terénu. Pfipadné podstatné zmény vymezeni prvkil USES odli$né od ZUR LK vzniklé pfi
jejich upfesfovani jsou mozné jen ve zvlasté odldvodnénych pfipadech a v soudinnosti
s dotéenymi organy ochrany pfirody a krajiny.

d) Prvky USES respektovat jako plochy a koridory nezastavitelné vymezené za udelem
udrzeni ekologické stability krajiny, kde lze pfi pfijeti nalezitych opatfeni pro zajisténi
funkénosti prvkt USES vyjime&n& umistovat stavby dopravni a technické infrastruktury
vCetné staveb a opatfeni na ochranu uzemi pfed povodnémi.

Vymezeni:
K19MB - nadregionalni biokoridor

Ukoly pro tzemni pléanovani:

a) Vyhodnocovat funkénost prvki USES. Prvky USES vdech biogeografickych vyznamd,
jejichz funk&nost je nutno zcela nebo CasteCné zajistit, v UP vymezovat jako vefejné
prospésna opatfeni.

b) Uptesiiovat prvky USES, jejich vymezeni koordinovat ve vzajemnych navaznostech
propojenosti systému. Vytvaret uzemni predpoklady pro odstrariovani prekryvd prvku
USES se zastavénymi plochami, pfipadné nutné pfekryvy minimalizovat.

PFi upfesfiovani biocenter a biokoridor( respektovat:

- prostorové parametry dle metodiky vymezovani USES tak, aby byly dodrzeny stanovené
minimalni parametry prvku, vzhledem k velikosti zajiSténa jejich funk&nost,

- pfirodni poméry se zohlednénim geomorfologickych a stanoviStnich podminek daného
Uzemi,

- parcelni Clenéni katastru nemovitosti a jednotky prostoroveho ¢lenéni lesa.
Preferovat vymezeni biocenter a biokoridort mimo zastavéna Uzemi a zastavitelné
plochy.

c) Vytvaret uzemni predpoklady pro funkénost systému v prostorech opatfeni na ochranu
uzemi pfed povodnémi, v€etné stanoveni dalSich zpusobu vyuzivani téchto ploch
s ohledem na zajmy ochrany pfirody a krajiny, na zakladé zpracované podrobné
projektové dokumentace dle metodiky USES.

d) Uzemni piekryvy prvkd USES s liniovymi stavbami dopravni a technické infrastruktury
minimalizovat a v pfipadé nutnosti FeSit pfekryvy odbornou projektovou pfipravou staveb
za podminky, ze nedojde k vyznamnému snizeni funkénosti ekosystému a k podstatnému
snizeni jeho ekostabilizujici funkce v krajiné.

| prfesto, Zze nadregionalni biokoridor K19MB v Sifi schematicky vymezené ve vykresu ploch a
koridord véetné USES v platnych ZUR LK zasahuje na spravni GUzemi obce Jefmanice,
v upfesnéné podobé je vymezen vné Uzemi Jefmanic na spravnim uzemi mésta Hodkovice nad
Mohelkou a obce Dlouhy Most. Zdroj: pravé potizovany UP Hodkovice nad Mohelkou (Ing. arch.
Toma$ Kodet, www.liberec.cz) a UP Dlouhy Most, Uplné znéni po zméné &. 2 (Ing. arch. M.
St&panek, Ing. arch. J. Plasil). Z vy3e uvedenych ddvod(i neni smysluplné vymezovat zadnou &ast
nadregionalniho biokoridoru K19MB na spravnim Uzemi obce Jefmanice.
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Z60a

D42

Vytvaret Uzemni podminky pro propojeni turistickych oblasti, podoblasti a stfedisek
cestovniho ruchu prostiedky bezmotorové dopravy.

MTK — Multifunkéni turistické koridory (trasy cyklo, pési, lyze, event. voda).

Koridor Nova Hiebenovka, severni a jizni vétev, Jizerské hory — Jestédsky hibet —
Luzické a Zitavské hory — Ceskosaské Svycarsko

Kritéria a podminky pro rozhodovani o0 zménach v uzemi:

a)

e)

f)

Akceptovat stavajici rozsah a rezim |24< @Liberec s
, . . , . , -u Janov nad Nisou
letnich i zimnich turistickych cest a | Ay D40A . Luzicka Nisa
cyklotras  zejména ve zvlasté jj v : Y & oA Lu
7 W ’ ’ ’ n
chranénych uzemich. sera-s  Liberecko - Ja‘blonecﬁgng“ ,aA“ad
.
, , . . . ité o L 4
Na uzemi KRNAP v ramci koridoru p°“es‘edem’. . "0
P v vy ) Dlouhy M
Nova Hrebenovka nerozsifovat sit “ % e y s R
cyklotras. Prose: @ 'éirwmo:icg o, 2@ .‘ D .rl]\l.ov i\g
Na uzemi CHKO Jizerské hory v ramci Pgd Jegtédpm é‘ & o lomanice @Radio |
, . Y D42 Nova I:I're’b\e'h'ﬁilka, jiznijvétev=g"ce
koridoru Nova Hrebenovka ey N
neroz8ifovat sit' cyklotras a lyZafskych | ceskypuwb s Jablonce nad Nisou  _Dalesice
bézeckych tras do EVL Bukovec a |I. ® oo Qi ) ®
, . , odkovice Puleén kuhrov
zény CHKO Jizerské hory. _Aad Mohelko A

Pfi umistovani novych tras respektovat hodnoty uzemi.
Pfi rozvoji vyuzivani vodnich tok( pro vodactvi v ramci MTK respektovat predméty
ochrany EVL Udoli Jizery a Kamenice, Horni Ploucnice, Dolni Ploucnice.

Souvisejici rozvojové aktivity cestovniho ruchu umistovat zejména mimo vyznamné
turisticky zatizena uzemi.

Ukoly pro uzemni planovani:

a)

Zejména s ohledem na geomorfologické, pfirodni a technické podminky Uzemi vyhledat
konkrétni vedeni turistickych, cyklistickych, lyZafskych a vodnich tras, na uzemi se
zvlastni ochranou pfirody vést trasy v maximalni mozné mife po stavajici dopravni siti a
nové cesty pro turisticky vyuzivané trasy v nivach vodnich tokl vymezovat jen ve zvlasté
odlvodnénych pfipadech. V pfipadé potfeby a v odlvodnénych pfipadech vymezovat
potfebné prvky multifunk&nich turistickych koridor( jako vefejné prospésné stavby.
Koordinovat vedeni tras mezi obcemi Libereckého kraje a ve vazbach na sousedni kraje a
sousedni staty Polsko a Némecko.

Koordinovat vazby jednotlivych druh dopravy, preferovat segregaci tras dle jednotlivych
aktivit pro zmenseni kumulace negativnich vlivii na chranéna uzemi.

Vytvaret podminky pro rozvojové aktivity cestovniho ruchu, upfesnovat rozsah a napln
multifunkénich turistickych koridora.

Turistické a cykloturistické trasy v ramci multifunkéniho turistického koridoru D42 Nova
Hrebenovka, jizni vétev jsou na uzemi obce Jefmanice jiz vymezeny v UP Jefmanice. Zména &. 2
uzemniho planu Jefmanice navrhuje usek segregované cyklostezky jizné od rozvodny 110 kV
podél stavajici silnice [11/2876, ktera pfispéje k bezpelnosti cyklistického provozu v obci a bude
slouzit jak pro propojeni jednotlivych €asti obce, tak i jako soulast cyklotrasy €. 3036 v ramci
multifunkéniho turistického koridoru D42 Nova Hfebenovka, jizni vétev.
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B — Vlyhodnoceni souladu s PUR CR a ZUR LK

PLOCHY A KORIDORY, VE KTERYCH SE UKLADA PROVERENi ZMEN JEJICH VYUZITI

UZEMNI STUDII
Obr.: ZUR LK - vyfez vykresu &. 6 — vykres oblasti, ploch a koridor, ve kterych je ulozeno provéfeni zmén
jejich vyuziti uzemni studii
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Zdroj: ZUR LK ve znéni aktualizace &. 1 (2021)

272 Vymezit uzemi vybranych ploch a koridort, ve kterych se uklada provéreni zmén
jejich vyuziti uzemni studii.

Oznaceni uUSé6

Nazev Reseni koordinace tizemniho rozvoje sidelni aglomerace Liberec —

Jablonec nad Nisou

Vymezeni (dotcené obce)

Bedfichov, Bily Kostel nad Nisou, DaleSice, Dlouhy Most, Janov nad Nisou,
Jefmanice, Jablonec nad Nisou, Chrastava, Hodkovice nad Mohelkou,
Krystofovo Udoli, Liberec, Lu€any nad Nisou, MarSovice, MniSek, Nova Ves,
Nova Ves nad Nisou, Oldfichov v Hajich, Pule€ny, Radlo, Rychnov

u Jablonce nad Nisou, StraZ nad Nisou, Simonovice

Zakladni udaje (vymezeni obsahu US,
stanoveni cile provéreni)

Provéfit moznosti uzemniho rozvoje s ohledem na potencial uzemi, ochranu
a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi.

Proveéfit moznosti funkénich a technickych souvislosti posileni koheze uzemi
aglomerace a koordinace jeho rozvoje v zavislosti na vyznamu a rozvojovém
potencialu jednotlivych obci.

Formulovat priority udrZitelného rozvoje tohoto uzemi.

Resit vymezeni zon pro kvalitni bydleni a rekreaci, zon pro rozvoj
ekonomického potenciélu vzdy v kontextu SirSich vazeb na okolni tzemi.
Provéfit problematiku vefejné infrastruktury, zejména ve struktuie
nadmistniho vyznamu a s ohledem na vhodnou integraci investic.

Resit koncepci usporadani krajiny véetn& vymezeni zén sidelni a krajinné
zelené, zdn rekreace, navrhnout opatfeni zajiStujici prostupnost uzemi.

Lhata pro pofizeni US, jeji schvaleni
pofizovatelem a vloZeni dat o této studii
do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

do 6 let od vydani AZUR LK &. 1
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Re$ené Gzemi Uzemni studie US6 zahrnuje i celé spravni Uzemi obce Jefmanice, tato studie
prozatim nebyla pofizena a dle dostupnych informaci (7/2022) nebylo ani zahajeno jeji pofizovani
¢i zpracovani. Z tohoto dlvodu z ni pro zménu &. 2 UP Jefmanice neplynou zadné vystupy.

KRAJSKE PRIORITY ZUR LK
Z Uplného znéni ZUR LK plyne pro feSeni zmény &. 1 uplatnéni relevantnich krajskych priorit
uzemniho planovani:

P1 Ve vefejném zajmu chrénit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty udzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Zachovat a pfiméfené rozvijet raz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a

Jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice:

. nenaruSovanim jedineCné méstské a venkovské urbanistické struktury stabilizované
sidelni struktury nevhodnymi stavebnimi zasahy a ¢innostmi,

. ochranou razu venkovské Krajiny a obnovou trvalého osidleni s durazem na zachovani
objektu i soubort lidové architektury v celkové krajinné kompozici,

. feSenim ochrany hodnot tzemi v kontextu nezbytného zohledriovani poZadavkui
hospodarského rozvoje tzemi a zvySovani kvality Zivota jeho obyvatel,

. zvySovanim atraktivity Gzemi pro rekreaci a cestovni ruch v souladu s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje dle principl udrzitelného rozvoje,

. zabranénim upadani venkovské krajiny jako ddsledku nedostatku lidskych zasahd.

Zachovat a pfimérené rozvijet krajinny réaz nezastavénych casti tzemi:

. respektovanim pozZadavkl na naplriovani cilovych kvalit krajin s ohledem na krajinné
typy a vhodnou requlaci jejich pripustného uzivani,

. cilenou systematickou obnovou naru$enych ¢asti krajiny (Zivého a v ¢ase proménného
celku), ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji
tak, aby byly zachovany jeho stéZejni pfirodni, kulturni a uZitné hodnoty,

. objektivnim rozliSovanim pripadd, kdy je daleZitéj§i vhodny tvirci rozvoj a obnova krajiny
neZ zachovani stavajici situace.

Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi (venkovsky prostor) dbat na rozvoj primarniho sektoru

pri zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské pldy a ekologickych funkci krajiny.

Zména &. 2 UP Jefmanice podrobnéiji fesi charakter zastavby pro jednotlivé &asti obce,

Cimz pfispiva k ochrané a rozvoji zejména civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi, v€etné

urbanistického a architektonického dédictvi a zachovava raz jedineCné urbanistické

struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity
uzemi, jeho historie a tradice. Zaroven je do UP implementovan novy pohled ZUR LK ve
znéni aktualizace €. 1 na krajinu.

P2 Predchazet prostoroveé socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel:

. analyzou hlavnich mechanizmd, jimiz k segregaci dochazi a zvaZzovanim existujicich a
potencialnich ddsledkd; zejména ve vztahu k ddsledkim klesajici nabidky pracovniho
uplatnéni, ve vztahu k ohroZenym skupinam obyvatel (problematika men$in, socialné
slabsich a socialné vylou¢enych skupin obyvatel) a k dusledktiim zmén vékové struktury
obyvatel a dalSich uzZivatel( tzemi, které maji primét do ménicich se narokt na systémy
verejné infrastruktury (napr. S$kolstvi, zdravotnictvi, socialni péce, kultura, sport a
télovychova, verejna sprava apod.),

. navrhem opatfeni a zajisténim uzemnich podminek pro prevenci nezadouci miry
segregace nebo sniZeni jeji urovné, zejména pro podporu rozSifeni a zlepSeni nabidky
pracovnich pfilezitosti a zvySovani drovné vzdélanosti pro vy3$Si uplatnéni obyvatel
v ménici se strukture pracovnich pfileZitosti,

. vylouéenim vzniku socialné patologickych jevi a socialné odlouc¢enych lokalit,
zpusobenych zejména soustfedovanim socialné znevyhodnénych skupin obyvatel
v lokalitach s nizkou kvalitou obytného prostiedi a nevyhovujici strukturou verejného
vybaveni.

V ramci terénniho prdzkumu uzemi pro zménu €. 2 uzemniho planu Jefmanice nebyly

zjistény zasadni problémy se socialné vylou€enymi lokalitami. Obytna zastavba v ramci

spravniho Uzemi obce Jefmanice ma pfevazné venkovsky Ci pfiméstsky charakter
rodinného individualniho bydleni. Prostorova socialni segregace v této strukture osidleni
nenaléza prostfedi pro svlj rozvoj. Jsou vytvareny Uuzemni podminky pro kvalitni zivot
obyvatel v obci.
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P3 Pri stanovovani zpusobu vyuZiti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci uprednostriovat
komplexni reSeni pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi:

. novou vystavbu podmiriovat dostupnosti dostatecné verejné infrastruktury,

. ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli hledat soulad vefejnych a soukromych
zajma v tzemi,

. strukturu nabidky pracovnich pfileZitosti, bydleni a rekreace odvozovat z mistnich
podminek a skute¢nych potreb uZivatell tzemi,

. v hospodafském rozvoji Uzemi zohledriovat zvySovani kvality Zivota jeho obyvatel,

. v rozvoji uzemi a ochrané jeho hodnot respektovat principy udrzitelného rozvoje.

Zmeéna €. 2 uzemniho planu Jefmanice dava pfi stanovovani zplsobu vyuziti ménénych

Casti uzemi prednost komplexnim feSenim pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a

pozadavkl a chrani hodnoty Uzemi. Zejména Uprava charakteru zastavby predstavuje

komplexni pohled na zastavbu spravniho Uzemi obce Jefmanice a ochranu jeho
architektonickych a urbanistickych hodnot.

P4 Pri tuzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tzemi — intenzitu
ochrany a rozvoje potencialu jednotlivych obci i vymezenych oblasti usmérriovat v Sir§im kontextu
vazeb struktury usporadani tizemi kraje a CR:

. rozvoj hospodarskych, obytnych a obsluznych funkci republikového a nadmistniho
vyznamu usmérriovat do vymezenych rozvojovych oblasti a rozvojovych os kraje,
vymezenych v souvislosti vyznamnych koridor( dopravni infrastruktury,

. posilovat priméfeny rozvoj hospodarskych, obytnych a obsluznych funkci zejména
mistniho vyznamu v ostatnich ¢astech uzemi kraje,

. zohledriovat vztahy a vazby center osidleni a obci v jejich spadovém obvodu v souladu
S hierarchii struktury osidleni kraje,

. rozvojové zaméry posuzovat objektivné a komplexné v koordinaci prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Zména C€. 2 uzemniho planu Jefmanice neméni intenzitu rozvoje uzemi obce ani

nenavrhuje nové plochy pro zastavbu.

P5 Vytvaret uzemni podminky k odstrariovani ddsledki hospodéarskych zmén a soucasné
nevyvazeného vztahu tzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodafsky rozvoj a
soudrznost spole¢enstvi obyvatel tzemi.

V rozvoji hospodarské zékladny podporovat aktivity diverzifikace mistni ekonomiky:

. upfednostriovat podnikatelské zaméry s vy$si pfidanou hodnotou,

. prostorové naroky novych zamérd vazit mnozstvim a kvalitou generovanych pracovnich
mist,

. uprednostriovat podnikatelské zaméry s navaznosti na mistni vzdélavaci instituce a
zaméry vytvarené v aktivnim partnerstvi s obcemi v souladu s principy spolecenské
odpovédnosti firem.

V hospodarsky problémovych regionech (zejména Mimorisko, Frydlantsko) feSit zejména:

. nové vyuZivani opusténych arealt (brownfields) a lokalizaci zastavitelnych ploch
pro vytvareni a zlepSeni struktury nabidky novych pracovnich pfFilezitosti,

. vyuzivani potencialu tGzemi pro cestovni ruch zejména za UcCelem vytvafeni dalSich
pracovnich prileZitosti v tomto vyznamném sektoru ekonomiky kraje,

. zajisténi pfimérenych standardi bydleni a rekreace v kvalitnim prostiedi pro stabilizaci
obyvatelstva,

. zvySovani vyznamu zemédélstvi, lesnictvi a vodniho hospodarstvi - dilezitého nastroje
v péci o krajinu,

. vytvareni GUzemnich podminek pro optimalizaci dostupnosti vzdélavani a tim zvySovat
adaptabilitu obyvatelstva v ménici se strukture hospodarské zakladny uzemi.

Zména ¢&. 2 uzemniho planu Jefmanice nefesi plochy brownfields (neni tfeba) ani rozvoj

ploch vyroby (nebylo pfedmétem feseni).

P6 Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury Libereckého kraje:

. rozvijet dominantni pozice centra nadregionalniho vyznamu Liberec a center
regionélniho vyznamu Ceska Lipa, Jablonec nad Nisou a Turnov,

. posilovat vyznam ostatnich center osidleni,

. lokalizovat rozvoj verejné infrastruktury s ohledem na prirozenou spadovost center
osidleni,
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P7

P8

. vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskym a venkovskym prostorem a
zlepsit tak jejich konkurenceschopnost v rémci regionu, CR i EU.

V optimalni prostorové a organizacni strukture uzemi upevnit integritu kraje a rozvijet jeho integraci

v republikovych a stfedoevropskych vazbach.

. posilovani vazeb perifernich casti kraje na metropoli kraje Liberec,
. posilovani vazeb mezi centry osidleni Usti nad Labem - Liberec - Hradec Kralove,
. posilovani vazeb na sousedni centra osidleni v Némecku a Polsku.

Koncepcéni FeSeni koordinovat se sousednimi obcemi, kraji a staty, zejména na Grovni vzajemnych

kooperaci a intenzivnéjSich pracovnich a obsluznych kontakt( a pro tyto aktivity vytvaret uzemni

pfedpoklady:

. uprednostriovani rozvojovych aktivit hospodarské zékladny a sluzeb republikového a
nadmistniho vyznamu v centrech osidleni zaclenénych ve strukture vymezenych
rozvojovych oblasti a rozvojovych os,

. upfednostriovani rozvojovych aktivit hospodarské zakladny a sluzeb mistniho vyznamu
v centrech osidleni navazujiciho stabilizovaného Gzemi s pfirozenym rozvojem
pfi zohlednéni jejich vazeb na rozvojové oblasti a rozvojové osy,

. ucelnd podpora pfi feSeni problémd (regionalnich disparit udrzZitelného rozvoje)
ve specifickych oblastech pro dosaZeni trovné stabilizovanych tuzemi,
. koordinace rozvojovych aktivit v rdmci vyznamnych funkénich kooperaci center osidleni.

Spravni uzemi obce Jefmanice je soucasti rozvojové oblasti republikového vyznamu OB7
Liberec a patfi mezi suburbanni oblasti krajského mésta Liberce, &imz pfispiva
k dominantni pozici centra nadregionalniho vyznamu Liberec. Zaroven Jefmanice
zprostfedkovavaji vyznamné dopravni vazby krajského mésta Liberce jak vnitrokrajské,
tak i na okolni kraje a hlavni mésto. Zména €. 2 uzemniho planu Jefmanice tyto vztahy
nemeni.

Viytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredli a ploch (tzv. brownfields

prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu).

Hospodarné a efektivné vyuZivat zastavéné uzemi:

. upfednostriovat vyuZivani zastavéného uzemi (pfestavby, revitalizace a sanace tzemi)
pred neoddvodnénymi poZadavky na zastavbu ploch voilné krajiny ve smyslu ochrany
nezastavéného lzemi (zejména zemédélské a lesni pidy) a zachovani sidelni i krajinné
zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace,

. vhodnym vyuZitim devastovanych uzemi a zamezenim neZadoucich civilizacnich projevi
na kvalitu Zivotniho prostfedi a obytné hodnoty kraje,

Cilem je ucelné usporadani a vyuzivani dzemi usporné v narocich na verejné rozpocty, dopravu a

energie, které koordinaci vefejnych a soukromych z&mu na rozvoji tzemi omezuje negativni

dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Zména ¢. 2 uzemniho planu Jefmanice nefeSi plochy brownfields (neni tfeba),
upfesnénim podminek pro novou zastavbu upfednostiuje vyuzivani zastavéného uzemi
pfed neodlvodnénymi poZadavky na zastavbu ploch volné krajiny ve smyslu ochrany
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani sidelni i krajinné
zeleng, v€etné minimalizace jeji fragmentace.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné

konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. ZvySovat funkéni

ucinnost zvlasté i obecné chranénych casti pfirody a podporovat biologickou rozmanitost a

ekostabiliza¢ni funkce Krajiny — nepripoustét zasahy a aktivity, které by samy o sobé nebo ve svych

dusledcich poskozovaly stav chranénych uzemi.

S ohledem na to pri tzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a oddvodnéné:

. respektovat vefejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradd, nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptdniho
fondu (ve smyslu ochrany neobnovitelnych sloZzek Zzivotniho prostfedi i ve smyslu
uchovani produkénich hodnot dzemi, u odnimani ploch PUPFL poZadovat nahradni
zalesnéni),

. vytvaret Uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systémdi
ekologické stability, zvysovani a udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych
funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk( prirodniho charakteru
v zastavénych uzemich, zvySovani a udrZzovani rozmanitosti venkovské Krajiny,
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P10

P11

. vhodnym pfistupem k vyuZivani tzemi a respektovanim Gzemnich opatfeni zajistit
ochranu vodohospodarsky vyznamnych Gzemi v systému CHOPAV, ochranu
povrchovych a podzemnich vod, vodnich a na vodu vazanych ekosystému zvysujicich
retencni schopnost uzemi s cilem zabezpedit dostatek zdroji kvalitni pitné a uZitkové
vody pro stavajici i budouci rozvojové potfeby kraje,

. vytvéret tzemni podminky pro zvySovani adaptability uzemi na zménu klimatu a extrémni
projevy pocasi,
. stanovenim podminek pro hospodarné vyuZivani tzemi chranit a pfimérené vyuZivat

pfirodni surovinové a lééivé zdroje tizemi.
Zména €. 2 uzemniho planu Jefmanice nenavrhuje nové rozvojové zaméry, které by

mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny. Zajmy obecné i zvlastni ochrany prirody vcetné
prvkl USES jsou respektovany.

Viytvaret dzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani nové zastavby a dopravni a technické infrastruktury.
Pri tzemné planovaci ¢innosti s ohledem na zajiSténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny:

. omezovat nezadouci srastani sidel,
. omezovat bariérovy efekt liniovych dopravnich staveb,
. je-li to ucelné s ohledem na minimalizaci fragmentace krajiny, umistovat dopravni a

technickou infrastrukturu do spoleénych koridort, propojovat funkéni systémy sidelni a
krajinné zelené.

Zmeéna €. 2 uzemniho planu Jefmanice nevytvari pfedpoklady pro nezadouci srustani sidel,
taktéz se nenavrhuji plochy, které by zhorSovaly nezadouci strlistani souvislé zastavby
Jefmanic se zastavbou okolnich obci. Zachovava se stabilizovana cestni sit' v krajiné.

Chranit pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvofeni funkéné souvislych ploch volné krajiny
s ekologickymi a rekreaénimi funkcemi a doplriovat je, pokud je to ucelné a vhodné, zejména
v rozvojovych oblastech a v rozvojovych oséach, na jejichz tzemi by mohla byt krajina negativné
poznamenana vlivem lidské Cinnosti (intenzivni hospodarsky a socialni rozvoj nadmistniho vyznamuy).
Cilem je zachovani a pfirozena obnova souvislych past verejné pfistupné zelené nezastavéného
lUzemi zejména v bezprostiednim okoli mést a velkych obci - ,zelenych pasi“ zpusobilych pro
nenarocéné (Setrné) formy kratkodobé rekreace, pro rozvoj lesnich porostii a pro zachovani
prostupnosti krajiny:

. zelené pasy vhodné propojovat s infrastrukturou pro nemotorovou dopravu (cyklo, pési) a

vyuZit tak jejich potencial i pro rozvoj ekologickych forem dopravy.

Zmeéna €. 2 uzemniho planu Jefmanice nenavrhuje ,zelené pasy“, v bezprostfednim okoli
obce se vyskytuji velké souvislé plochy lesni i nelesni zelené, proto takové feSeni neni
treba. Zména €. 2 uzemniho planu Jefmanice navrhuje usek segregovaneé cyklostezky
jizné od rozvodny 110 kV podél stavajici silnice 1lI/2876, ktera pfispéje k bezpeclnosti
cyklistického provozu v obci a bude slouzit jak pro propojeni jednotlivych Casti obce, tak i
jako soucast cyklostrasy €. 3036 v ramci multifunkéniho turistického koridoru D42 Nova
Hiebenovka, jizni vétev.

Podle mistnich podminek vytvafet Gzemni pfedpoklady pro odpovidajici formy rekreace a
cestovniho ruchu a jejich koordinované usmérriovani a fizeni.

V souladu s principy udrzitelného rozvoje eliminovat zdroje pfetizeni Gzemi v dosud nejvice
exponovanych lokalitéch Jizerskych hor, Krkono$ a Ceského réje a naopak ve smyslu odlehéeni
urbanizacni zatéze tradi¢nich stredisek cestovniho ruchu podporovat optimalni vyuZiti existujicich
tuzemnich rezerv hodnotnych tuzemi Frydlantska, Ralska, LuZickych hor a Machova kraje:

. podporovat systémovy rozvoj cestovniho ruchu zajisténosti sluZzeb dle kategorizace
center a stredisek cestovniho ruchu,

. podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace a lazeristvi v souladu
s potencialem a limity vyuZiti tzemi,

. rozvijet cestovni ruch v dosud malo vyuzZivanych vhodnych lokalitach za u¢elem zajisténi
nabidky novych pracovnich prileZitosti,

. uprednostriovat Setrné formy cestovniho ruchu (zejména cykloturistika, agroturistika,
poznavaci turistika aj.),

. podporovat dostupnost a propojeni oblasti a mist, atraktivnich z hlediska cestovniho

ruchu zkvalitriovanim silnicni sité a turistickymi cestami, které umoZzriuji celoro¢ni vyuZiti
pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarska, hipo) - pfednostné v ramci
multifunkcnich turistickych koridort.
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Zména €. 2 uzemniho planu Jefmanice navrhuje Usek segregované cyklostezky jizné
od rozvodny 110 kV podél stavajici silnice 111/2876, ktera pfispéje k bezpelnosti
cyklistického provozu v obci a bude slouzit jak pro propojeni jednotlivych Casti obce, tak i
jako soucast cyklostrasy €. 3036 v ramci multifunkéniho turistického koridoru D42 Nova
Hfebenovka, jizni vétev. Sit’ turistickych a cykloturistickych tras v€etné MTK D42 Nova
Hfebenovka, jizni vétev je vymezena jiz v UP Jefmanice.

Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury.

Pri umistovani dopravni a technické infrastruktury v souladu s ustanovenimi priority P9
minimalizovat dopady na prostupnost krajiny a jeji fragmentaci.

Zmirriovat vystaveni obytnych uzemi nepfiznivym Gcéinkim tranzitni Zelezni¢ni a silniéni dopravy,
mimo jiné i prostfednictvim obchvatl obci, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi
v Uzemi. Soucasné vSak plochy pro novou obytnou zastavbu vymezovat tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od vymezenych koridorti pro nové useky kapacitnich silnic a Zeleznic a timto
zplsobem disledné predchazet zneprichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu pasobeni negativnich ucinka provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel
(bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatieni na eliminaci té&chto Gcink().

Zména €. 2 uzemniho planu Jefmanice neméni koncepci dopravni a technickeé
infrastruktury obce, tranzitni silniéni a Zelezni¢ni trasy jsou v uzemi stabilizovany. Zména
€. 2 uzemniho planu Jefmanice navrhuje Usek segregované cyklostezky jizné od rozvodny
110 kV podél stavajici silnice 111/2876, ktera prispéje k bezpelnosti cyklistického provozu
vobci a bude slouZit jak pro propojeni jednotlivych Casti obce, tak i jako soucast
cyklostrasy €. 3036 v ramci multifunkéniho turistického koridoru D42 Nova Hfebenovka,
jizni vétev.

Vytvafet podminky pro zlepSovani dostupnosti tdzemi rozsifovanim a zkvalitfiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi,
zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou
dopravni infrastrukturou pfimo podminit.

Pfi dzemné planovaci ¢&innosti s ohledem na zlepSovani dostupnosti Gzemi rozSifovanim a
zkvalitriovanim dopravni infrastruktury vytvaret tzemni podminky:

. pro napojeni Libereckého kraje na evropskou dopravni sit, (zejména silni¢ni koridory:
D10, 1/35, Zelezniéni koridor ZD8: Praha - Turnov - Liberec - hranice CR -
Némecko/Polsko),

. pro propojeni Libereckého kraje s okolnimi regiony, (zejména koridory Zelezni¢ni dopravy
a koridory kapacitni silniéni dopravy Liberec - Usti nad Labem - Liberec — Hradec
Krélove),

. pro zlepSeni dostupnosti vSech c¢asti kraje a jejich vazeb na metropoli kraje Liberec,

(zejména zlepSeni silniéniho propojeni z dzemi za JeStédskym hibetem - Osecna,
Ralsko, z jihovychodniho segmentu kraje - Semily, Jilemnice a zapadniho tuzemi kraje -

Zandov),

. pro revitalizaCni a racionalizacni opatfeni na ZelezniCnich tratich, které zajisti zlepSeni
podminek pro jejich vyuzivani, zvySeni komfortu pro cestujici a zrychleni Zelezniéni
dopravy,

. pro posilovani vyznamu efektivni a integrované verejné dopravy osob, zejména

v mistech dopravnich spojeni s nejvétsi dopravni intenzitou, feSit vymezeni ploch a
koridorti nezbytnych pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoZzrujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace,
obCanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, vZzdy s poZadavky
na kvalitni Zivotni prostredi,

. pro koordinaci jednotlivych dopravnich systémdi, zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy a ochrany obyvatelstva pfed negativnimi dopady z dopravy v G¢inném systému,
ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v uzemi,

. pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. drazni) a vybudovani a uzivani vhodné
sité pésich a cyklistickych cest véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Koridory dopravni infrastruktury (silnice 1/35 a Zeleznicni draha ¢. 030) jsou v Uzemi i v upP
Jefmanice stabilizovany, navrh upravy MUK Radelsky Mlyn je jiz realizovan, ale zatim
nezakreslen v kat. mapé.
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P15

Do nejzapadnégjsi €asti spravniho uzemi obce Jefmanice zasahuje mala ¢ast koridoru
konvenéni Zelezniéni dopravy ZD8 D26D. Pfevazna &ast jeho $ife je v tomto misté
vymezena na Uzemi obci Dlouhy Most a Simonovice. V platném UP Dlouhy Most — Gplné
znéni po zméné ¢&. 2 (viz obr.) je tento koridor upfesnén v poloze mijejici Uzemi obce
Jefmanice zapadné s pokragovanim do Simonovic, proto neni smysluplné jej na uzemi
Jefmanic fesit. V roce 2015 byla zpracovana ,Studie proveditelnosti Zelezni¢niho spojeni
Praha - Mlada Boleslav — Liberec”, ktera naznacuje konkrétni trasu trati s tim, ze v misté
nejblize k uzemi obce Jefmanice je pfedpokladan tunelovy usek pod Javornikem, proto by
stavba v tomto misté neméla mit priimét do uzemi. Aktualné (7/2022) se zpracovava dalSi
studie FeSici toto zeleznicni spojeni, vystupy prozatim nejsou k dispozici.

Dopravni infrastruktura pro obsluhu rozvojovych ploch je jiz feSena v UP jefmanice &i
v ramci Uzemnich studii.

Zména ¢. 2 uzemniho planu Jefmanice navrhuje usek segregované cyklostezky jizné od
rozvodny 110 kV podél stavaijici silnice 111/2876, ktera pfispéje k bezpecnosti cyklistického
provozu v obci a bude slouzit jak pro propojeni jednotlivych ¢asti obce, tak i jako soucast
cyklostrasy ¢. 3036 v ramci multifunkéniho turistického koridoru D42 Nova Hfebenovka,
jizni vétev.

Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekradovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani
stavu.

V SirSich souvislostech uzemi kraje ddsledné usilovat o reSeni dlouhodobé problematiky
negativniho preshrani¢niho vlivu na zapadni ¢ast SOB4 Frydlantsko — zatiZeni tUzemi emisemi
z energetického zdroje Turéw za hranici CR (Polsko), doprovazené druhotnymi negativnimi viivy
(snizovani hladiny podzemnich zdroju vody, sesuvy a zvySovani rizika povodni pfi intenzivnich
deStovych srazkach).

Pri uzemné planovaci ¢innosti na uzemi kraje reSit:

. vhodnym usporadanim ploch v udzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci
negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni,
. vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup

od primyslovych nebo zemédélskych arealdl — pokud to mistni podminky nedovoluji
navrhovat nahradni opatfeni (zejména technicka opatfeni a ochrannéa zeleri na plochach
plvodce negativnich viivi),

. duslednym zamezenim dalSich nezadoucich civilizaénich projevi na bezpecnost a kvalitu
Zivotniho prostredi chranit obytné hodnoty uzemi pfed devastaci a znecisténim,
. feSeni negativnich ucinku z dopravy je pfedmétem priority P12.

V ramci UP Jefmanice je vyuziti nékterych ploch podminéno splnénim podminek
tykajicich se negativnich vlivi pusobicich z jinych ploch (napf. doprava €i vyroba) nebo
na jiné plochy (napf. bydleni), viz kap. C vyrokové &asti, v ramci zmény &. 2 UP Jefmanice
je pouze upravena forma téchto podminek.

Vytvaret uzemni podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v tzemi s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych $kod.
Pfi tzemné planovaci ¢innosti v tomto smyslu zohledriovat:

. zajisténi uzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu
pred povodnémi a ploch uréenych k fizenym rozlivim povodni,

. problematiku uzemi s ohroZzenou stabilitou (sesuvy ptdy, poddolovani, eroze, sucho),
radonovym rizikem apod. ve vztahu k existujicim hodnotam tzemi a rozvojovym
zaméram,

. problematiku ohroZeni tzemi antropogennimi vlivy (napfiklad umistovéni nebezpeénych
funkci v nevhodnych prostorovych souvislostech sidelnich dtvari),

. posuzovani ucinnosti navrhovanych opatfeni a ekonomickych a socialnich dopadd

uvolriovani rizikovych tzemi od nevhodné umisténych staveb a ¢innosti.

Uzemni podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky
a prirodnimi katastrofami jsou reseny v UP Jefmanice, nejsou predmétem feseni zmeny
€. 2 UP Jefmanice.
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P17

P18

Viytvaret tzemni podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pred povodnémi.
Pri uzemné planovaci ¢&innosti zohlednit stanovena zaplavova dzemi, vyuZivat vystupl z map
povodriového ohroZeni a povodriového rizika pro stanoveni vyuZiti tzemi:

. vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oddvodnénych pfipadech,

. vymezovat a chréanit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tGzemi s vysokou
mirou rizika vzniku povodriovych $kod,

. vhodnym navrhem uZivani zastavéného uzemi i zastavitelnych ploch a hospodarfenim

v krajiné vytvafet tzemni podminky pro navysovani retenéni schopnosti krajiny a sniZzeni
odtoku destovych vod z uzemi (jejich vsakovani v misté vzniku i vyuZivani jako zdroje
vody) s cilem zmirfiovani ucink povodni - v tomto smyslu sledovat i omezeni vnosu
nezadoucich latek do povrchovych vod,

. odpovidajici péci o technické zajisténi vodnich dél a respektovanim stanovenych tzemi
zvlastni povodné na tocich zvySovat uGroveri ochrany udzemi a jeho obyvatel pred
prichodem prilomové viny vzniklé zviastni povodni pod vodnim dilem.

Zménou &. 2 UP Jefmanice nejsou navrhovany rozvojové plochy do zaplavového Gzemi.
Stavajici vodni nadrZze na uzemi obce jsou respektovany.

Vytvaret podminky pro a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury.

Dostupnost a ekonomickou navratnost vioZenych investic do verejné infrastruktury zajistit jejim
ucelnym umistovanim a odpovidajicimi kapacitami, odvozenymi od skute¢nych potfeb vSech
uzivatell uzemi:

. v dopravni infrastrukture rozliSovat potfeby obsluhy Gzemi a potreby jeho nutné
priichodnosti pro tranzitni trasy v $ir§im systému regionu a CR,

. v technické infrastruktufe rozliSovat potfeby obsluhy uUzemi a potfeby jeho nutné
priichodnosti pro tranzitni trasy v $ir§im systému regionu a CR,

. v obéanském vybaveni Gzemi rozliSovat slozky sluzeb zakladniho vybaveni, zajiStujici

zejména potfeby obyvatel obce nebo jejich &asti a slozky sluzeb vysSiho vybaveni
zajistujici zejména potreby obyvatel i uzivatel( centra osidleni a jeho spadového obvodu,

. naroky na kapacity vy8siho vybaveni posuzovat a umistovat koordinované na urovni
potfeb celého spadového obvodu centra osidleni — koncentrace sluZzeb vyssiho vybaveni
v centru osidleni, rozvijejici se v kontextu dosaZené urovné spolec¢enského vyvoje,
zvySuje vyznam centra osidleni v jeho spadovém obvodu,

. v urbanizovanych tzemich rozvijet dostatecné zastoupeni verejnych prostranstvi:
. ucelné usporadané osnovy vefejnych prostranstvi zajisti dostupnost vsech
pozemku ve funkcni strukture obci,
. prichodnost tras dopravni a technické infrastruktury,
. pfi dostatecné dimenzi v bezpeéné segregaci péSi a motorové dopravy a

vybaveni obecnim mobiliafem a verfejnou zeleni zajisti prostory pro setkani a
posilovani soudrznosti obyvatel,

. z hlediska bezpecnosti obyvatel uzemi navrhovat pouze takové fedeni, kterd svou
podstatou ani v odvozenych souvislostech nevyvolaji negativni sociéalné patologické jevy
ve spolecnosti (hygienické zavady, socialné odloucené lokality apod.) a dali negativni
vlivy na rozvoj tzemi (definované v priorité P15).

Koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj je feSen v UP
Jefmanice.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dal§iho vyvoje uzemi, poZadovat jeho
feSeni ve vSech potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokil na verejnou infrastrukturu.
Navrhy rozvoje a ochrany kvalitnich méstskych prostori a vefejné infrastruktury je nutné reSit
ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti, s obyvateli uzemi i s jeho dal§imi
uZivateli.

Pri tzemné planovaci ¢innosti dusledné prosazovat reSeni zajistujici harmonicky soulad ¢innosti,
staveb, zafizeni a ostatnich opatieni umisténym v ramci udrzitelného rozvoje tzemi:

. ve funkcni struktufe sidel, vybavené odpovidajicimi kapacitami vefejné infrastruktury,
sledovat optimalni vazby bydlisté — rekreace — pracoviste,
. v prostorové struktufe sidel sledovat kontinualni a pfiméreny rozvoj, logické vazby

zastavitelnych ploch na zastavéné uzemi a optimalni prostorové souvislosti pfechodu
urbanizovaného uzemi do volné krajiny,

. segregovat lokalizaci ploch pro aktivity obtizné slucitelné s obytnym prostfedim, které
maji nebo mohou mit negativni vliv na kvalitu prostfedi a na dlouhodoby pobyt v ném
(zejména soustredéné ekonomické aktivity na plochach vyroby a dopravni a technické
infrastruktury),

30

SAUL s.r.o



Odtivodnéni zmény &. 2 tizemniho planu Jefmanice B — Vlyhodnoceni souladu s PUR CR a ZUR LK

P19
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. dusledné vytvaret ,pohodu bydleni“ v atmosfére kvalitniho prostredi pro bydleni priznivé
pro v8echny kategorie uzivateli v uhrnu CinitelG a vlivd, prispivajicich ke zdravému
bydleni:

. standard bydleni v pfiméfené intenzité vyuZiti pozemk( a odpovidajicim mnoZstvim
vefejné infrastruktury a zelené,

. podminky pro sousedské a spoleCenské kontakty,

. kvalita sloZek Zivotniho prostfedi - zejména nizka intenzita hluku z dopravy, vyroby a
zabavnich aktivit, nizké emise prachu a pachd, dobré oslunéni aj.

. zohlednéni mistnich zvlastnosti dané lokality a subjektivnich hledisek danych zptsobem

Zivota osob, kterych se vlivy na pohodu bydleni dotykaji, pokud nevybocuji v podstatné
mife od obecnych, opravnéné poZadovanych, standardd,
. zohledriovat vyznam, polohu a vazby obci ve strukture osidleni.

Rozvoje a ochrana kvalitnich obecnich prostor(i a vefejné infrastruktury je feSen v UP
Jefmanice.

Vytvaret dzemni podminky pro zvySovani drovné technické infrastruktury na drovni sloZek
vodohospodarskych. Dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby
splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti:

. zajisténi ochrany a hospodarného vyuZivani zdroju pitné vody - zvySenou pozornost
veénovat ochrané VD Josefiv DGl a VD Sous tak, aby zpracovani a dodavka vody
splriovaly poZadavky na jeji vysokou kvalitu,

. zajisténi spolehlivosti provozu a rozvoj jimacich a rozvodnych systémi a Upraven,
zabezpecdit bezproblémové zéasobovani obyvatel a dalSich odbératelt nezavadnou
kvalitni vodou za sociélné unosné ceny,

. zajisténi efektivni likvidace odpadnich vod bez negativnich dopadud na Zivotni prostredi.

Uzemni podminky pro zvySovani Grovné technické infrastruktury na drovni slozek
vodohospodafskych jsou feeny v UP Jefmanice. Zména &. 2 Gzemniho planu Jefmanice
nemeéni koncepci zasobovani pithou vodou ani koncepci odkanalizovani obce stanovenou
v UP Jefmanice.

Vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpelné vyroby energie
zejména z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivi a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani tzemi
energiemi:

. zajisténi efektivniho zasobovani Uzemi energiemi, hospodarfeni s nimi, realizaci
uspornych opatreni s ohledem na o¢ekavané potreby tzemi - vytvaret tzemni podminky
pro zajisténi spolehlivosti dodavek energie na celém Gzemi Libereckého kraje,

. podporovani stabilizace a modernizace soustav centralniho zasobovani teplem, vystavbu
vysokych vétrnych elektraren a fotovoltaickych elektraren umoZriovat pouze v souladu
S poZadavky na ochranu prirody, krajinného razu, vefejného zdravi, pamatkovych hodnot
a s ohledem na konkrétni urbanistické, tzemné technické a klimatické podminky,

. podpora ekonomicky efektivnich aplikaci kombinované vyroby elektfiny a tepla
ve stavajicich i novych zdrojich energie.

Vytvaret uzemni podminky pro zpfistupnéni elektronickych komunikaci a informacnich technologii

na celém uzemi Libereckého kraje ve vztahu k potfebam uzemi a jeho obyvatel.

Zmeéna €. 2 uzemniho planu Jefmanice nenavrhuje v feSeném uUzemi plochy pro vyrobu
energie, a to ani z obnovitelnych zdrojli, ani neméni koncepci zasobovani uzemi
energiemi. Obnovitelné zdroje energie Ize umistovat jako technicka zafizeni budov.

Pri stanovovani urbanistické koncepce, pokud je to moZné a ucelné, posuzovat disponibilni
statistické udaje o existujicim bytovém fondu (standardy, velikostni struktura, kvalita) a rozmisténi
intenzity zastavby ve strukture feSené obce. Na zakladé zjisténych udaji, aktualnich zaméri
na zmény v Uzemi a v souladu s poZadavky na kvalitni urbanni struktury, zdravé prostfedi a
ucinnou vefejnou infrastrukturu zvaZzovat vymezeni novych zastavitelnych ploch i ploch pfestavby.
Vénovat pozornost existujicim obytnym souborim s relativné vysokou intenzitou zastavby (napr.
fada sidlist’ z 2. poloviny 20. stoleti), vykazujicim znaky prostorové nesounaleZitosti s historickou
strukturou zastavby a mistné i hrozby socialné patologickych jevi. Hledat zpisoby optimalnéjsiho
zaclenéni téchto soubort do struktury sidel a fesit humanizaci zastavby i obytné hodnoty verejnych
prostranstvi véetné reSeni deficitu zelené a vhodného umisténi odpovidajicich kapacit
pro odstavovani vozidel.
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Vy$e uvedené pozadavky byly feSeny pfi zpracovani UP Jefmanice. Obytné soubory
s relativné vysokou intenzitou zastavby (napf. fada sidlist z 2. poloviny 20. stoleti),
vykazujici znaky prostorové nesounalezitosti s historickou strukturou zastavby a mistné i
hrozby socialné patologickych jevl se na Uzemi obce Jefmanice nevtskytuiji.

Zména é&. 2 UP Jefmanice je v souladu se ZUR LK ve znéni aktualizace &. 1.

32

SAUL s.r.o



Odudvodnéni zmény €. 2 tzemniho planu Jefmanice C — Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani

C VYHODNOCENiI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO

PLANOVANI

Zména &. 2 UP Jefmanice vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, ktery
spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaFsky rozvoj a
pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi, a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz
by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich:

. Zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim feSenim
ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného
souladu verfejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi. Za timto UCelem sleduje
spole€ensky a hospodarsky potencial rozvoje.

. Koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné €innosti ovliviujici
rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich
predpisu.

. Ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi véetné

urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou sloZzku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to
urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uUzemi a zajiStuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemk(. Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

. V nezastavéném uUzemi pfipousti v souladu s jeho charakterem umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafrstvi, téZzbu
nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
disledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlep$i podminky pro jeho
vyuziti pro ulely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra.

. Na nezastavitelnych pozemcich umozniuje vyjime€né umistit technickou infrastrukturu
zpUsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.
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D — Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem Odudvodnéni zmény €. 2 izemniho planu Jefmanice

D VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO

ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Zména ¢&.2 UP Jefmanice je zpracovana a projednana v souladu s ustanovenimi zékona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu a § 12 — 13 a pfilohou €. 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence uzemné planovaci Cinnosti a vyhlasky ¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani Uzemi v jejich aktualnim znéni.
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QOddvodnéni zmeény €. 2 izemniho planu Jefmanice E — Vyhodnoceni souladu se zvlastnimi predpisy

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,

POPRIPADE S VYSLEDKY RESENi ROZPORU

PFi zpracovani navrhu zmény &. 2 UP Jefmanice bylo postupovano v souginnosti s dotéenymi
organy chranicimi vefejné zajmy podle zvlastnich predpisud, napf.:

Zakon ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich predpislt (zejm.
kap. I.E.1 odlvodnéni),

v

Zakon ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné nékterych zakonl ve znéni pozdéjSich
predpisu (zejm. kap. N.2 a |.P.5 odlvodnéni),

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich ve znéni pozdéjSich predpist (zejm.
kap. D.1 vyroku a I.D.1 a I.P.1 odlvodnéni),

Zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu ve znéni pozdé&jsich
pfedpisu (zejm. kap. N.1 a |.P.5 odlvodnéni),

Zakon ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakonu ve znéni pozdéjSich predpisu (zejm. kap. C, D.1.7 vyroku a I.C, 1.D odlvodnéni),
Zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjsSich predpist (zejm. kap.
[.P.8 oduvodnéni).

Navrh zmény &. 2 UP Jefmanice je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist.

Porizovatel
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F — Zprava o vyhodnoceni vlivii na URU Odudvodnéni zmény €. 2 izemniho planu Jefmanice

ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE

O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCEN{ VEETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Dne 1. listopadu 2021 Krajsky ufad Libereckého kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi
uplatnil stanovisko ¢&.j. KULK 69543/2021.

Z hlediska soustavy NATURA 2000:

Obsah zmény uzemniho planu obce Jefmanice nemuize mit samostatné, ani ve spojeni s jinymi
zaméry, vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality, ani ptaci oblasti. Souc¢asné byl vyloucen
vyznamny negativni vliv obsahu zmény na pfedméty ochrany soustavy Natura 2000 a na jeji
celistvost.

K navrhu zmény UP Jefmanice, po posouzeni jeho obsahu a dale s ohledem na stanovisko organu
ochrany pfirody vydané dle§ 45i zakona, podle kterého Ize vylou€it vyznamny vliv zmény
uzemniho planu na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti, krajsky ufad neuplatiuje
pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivll na zZivotni prostredi.
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QOddvodnéni zmeény €. 2 izemniho planu Jefmanice G — Stanovisko krajského Gfadu

G STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 SZ

Bude doplnéno
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H — Sdéleni, jak bylo stanovisko KU zohlednéno Odudvodnéni zmény €. 2 izemniho planu Jefmanice

SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
PODLE § 50 ODST. 5 SZ ZOHLEDNENO, S UVEDENIM

ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Bude doplnéno
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Odlvodnéni zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Jefmanice | — Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni

KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJAT

Zmeéna €. 2 uzemniho planu Jefmanice méni platny uzemni plan Jefmanice — Uplné znéni (pravni
stav) po zméné &. 1. Uzemni plan Jefmanice zpracovala spoleénost SAUL s.r.o. Liberec, byl vydan
14.12.2011 zastupitelstvem obce Jefmanice a nabyl ucinnosti dne 31.12.2011. Zménu ¢. 1
uzemniho planu Jefmanice zpracovala spoleénost SAUL s.r.o. Liberec a vydalo zastupitelstvo
obce Jefmanice dne 8. 11. 2017 usnesenim €. 6/2017. Zména ¢&. 1 nabyla ucinnosti dne 25. 11.
2017.

Zménou ¢&. 2 UP Jefmanice je aktualizovano zastavéné uzemi k datu 30.6.2022. Pri aktualizaci
zastavéného uzemi bylo postupovano v kontextu stavajiciho UP Jefmanice a dle § 58 zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni.

Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot se v ramci zmény & 1 UP
Jefmanice neméni.

.C.1 MAPOVY PODKLAD

Vzhledem k tomu, k datu zpracovani zmény &. 2 UP Jefmanice (7/2022) neni pro k.U. Jefmanice
k dispozici digitalni katastralni mapa, byla jako podklad pro grafickou ¢ast zmény €. 2 pouzita
uCelova vektorova mapa, ktera byla uzita pro uzemni plan, lokalné doplnéna &i upravena dle
rastrové mapy dostupné na ikatastr.cz. Tim je také zajisténa kompatibilita dat zmény s daty
uzemniho planu Jefmanice.

I.C.2 PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI

Z davodu zmény legislativy se dopliuje ,vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti®, tj. nize
uvedeny seznam pouzitych kategorii ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti:
Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti — zastavéné a zastavitelné:

. Plochy bydleni (B)

. Plochy smiSené obytné (SO)

. Plochy ob&anského vybaveni (OV)

. Plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport (OT)

. Plochy ob&anského vybaveni — hibitovy (OH)

. Plochy vyroby a skladovani — primyslové a femesiné (VP)
. Plochy vyroby a skladovani — zemédélské a lesnické (VZ)
. Plochy technické infrastruktury (T)

. Plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS)

. Plochy dopravni infrastruktury — drazni (DD)

. Plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti — nezastavéné a nezastavitelné:
. Plochy vefejnych prostranstvi — zelen (PZ)

. Plochy vodni a vodohospodaiské (V)

. Plochy zemédélské (Z)

. Plochy lesni (L)
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| — Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni Odlvodnéni zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Jefmanice

. Plochy pfirodni — lesni (PL)
. Plochy pfirodni — nelesni (PN)
. Plochy smiSené nezastavéného uzemi (S)

Z davodu implementace rozliseni ploch dle charakteru zastavby se méni zplsob oznaceni
stabilizovanych i rozvojovych ploch kategorii B, SO, OV, OT, OH, VP, VZ a T, pro néz je stanoven
charakter zastavby tfetim znakem (pismeno) v kédu jejich oznaceni. Oznaceni charakteru
zastavby mlze mize mit nasledujici hodnoty:

. K - zastavba v krajiné

. V - venkovska zastavba
. N - nova zastavba

. C - centrum

. Z - zahradky

. S - sportovni areal

. P - primyslova zéna

Vice k charakteru zastavby v kap. |.F odtvodnéni.

Dale je do kédu oznaceni stabilizovanych i rozvojovych ploch kategorii B, SO, OV, OT, OH, VP, VZ
a T implementovana vySkova hladina zastavby, jedna se o druhou pozici kédu. To je provedeno
na zakladé pozadavkl vznesenych v prubéhu zpracovani ze strany pofizovatele a obce.

Oznaceni ploch bylo upraveno takto:
Oznaceni stabilizovanych ploch kategorii B, SO, OV, OT, OH, VP,VZa T:

B.1.C
N T~

KATEGORIE PLOCHY VYSKOVA CHARAKTER
S ROZDILNYM = HLADINA ZASTAVBY
ZPUSOBEM VYUZIT] ZASTAVBY

Oznaceni stabilizovanych ploch kategorii DS, DD, PK, PZ,V, Z, L, PL, PN a S:

L

——

KATEGORIE PLOCHY
SROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Oznaceni rozvojovych ploch kategorii B, SO, OV, OT, OH, VP, VZ a T:

B.1.C.1
SN

KATEGORIE PLOCHY VYSKOVA CHARAKTER PORADOVE ,
S ROZDILNYM HLADINA ZASTAVBY CiSLO ROZVOJOVE
ZPUSOBEM VYUZIT] ZASTAVBY PLOCHY
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Odlvodnéni zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Jefmanice | — Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni

Oznaceni rozvojovych ploch kategorii DS, DD, PK, PZ,V, Z,L, PL,PN a S:

I.C.3

L.1
S

KATEGORIE PLOCHY PORADOVE ]
SROZDILNYM CiSLO ROZVOJOVE
ZPUSOBEM VYUZITI PLOCHY

ZASTAVITELNE PLOCHY

Vzhledem ke zméné oznaceni vétSiny rozvojovych ploch je v tomto smyslu upravena tabulka
zastavitelnych ploch. Také je z duvodu pfehlednosti sjednocen systém podminek vyuziti ploch
v€etné pfifazeni zkratek pouzitych pro konkrétni plochy, pouzity jsou tyto podminky:

HLZ
HLK

HLV

HLO

HEZ
VP1

VP2
VP3

BH
MP

Us1
us2
uUs3
VPS

vyuziti plochy je podminéno prokazanim souladu s pozadavky pravnich pfedpis na ochranu zdravi pred
hlukem z provozu na Zeleznici v budoucich chranénych prostorech

vyuziti plochy je podminéno prokazanim souladu s poZadavky pravnich pfedpis na ochranu zdravi pred
hlukem z provozu na pozemni komunikaci v budoucich chranénych prostorech

vyuZiti plochy je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku z provozu v plose VP.4
v chranénych prostorech; pfipustné jsou pouze ¢€innosti, které nezplsobi obtéZovani obyvatel obce emisemi
znecistujicich latek do ovzdusi, zapachem nebo hlukem

vyuziti plochy musi byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na opatfeni proti nepfiznivym G&inkam
dopravy, zejména hluku, jez nebudou spravcem a provozovatelem dopravni infrastruktury hrazena

v ramci plochy je nutno vymezit vefejné prostranstvi o minimalni vyméfe 1000 m2, do této plochy se
nezapocitavaji pozemni komunikace

v ramci plochy je nutno vymezit vefejné prostranstvi o minimalni vyméfe 2000 m2, do této plochy se
nezapocitavaji pozemni komunikace

v ramci plochy je nutno vymezit vefejné prostranstvi o minimalni vyméfe 3000 m2, do této plochy se
nezapocitavaji pozemni komunikace.

na projektové Urovni bude zpracovano podrobné biologické hodnoceni

v ramci nasledujicich stupnll projektové pfipravy proveéfit moznosti zlepSeni migracni prostupnosti udoli
Mohelky

plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii US1 podminkou pro rozhodovani

plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii US2 podminkou pro rozhodovani

plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii US3 podminkou pro rozhodovani

vefejné prospésna stavba (jedna se pouze o informaci)

Dale byla tabulka ploch upravena dle navrha zmény €. 2.
ODUVODNENI UPRAV ZASTAVITELNYCH PLOCH
Tabulka ploch s odiivodnénim zptisobu jejich vymezeni

plocha |uUpravy ve zméné ¢. 1 textova cast graficka ¢ast novy zabor
pad. fondu
B.1 plocha byla ¢aste¢né vyuzita a pfevedena do ANO - ruseno NE — NE
stabilizovanych ploch (v&etné komunikace), z tohoto pfejmenovano,
ddvodu byla rozdélena na 3 ¢asti: B.2.N.1, B.2.N.44, meéni se plosné
B.2.N.45 vymezeni
B.2.N.1 | ¢&ast rozdélené plochy B.1, oznaceni plochy bylo upraveno | ANO — dopinéno | ANO NE
dle nového systému
B.2.N.44 | ¢ast rozdélené plochy B.1, oznaceni plochy bylo upraveno | ANO — dopinéno | ANO NE
dle nového systému
B.2.N.45 | ¢ast rozdélené plochy B.1, oznaceni plochy bylo upraveno | ANO — dopinéno | ANO NE

dle nového systému
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Odlvodnéni zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Jefmanice

plocha |upravy ve zméné €. 1 textova Cast graficka cast novy zabor
pud. fondu

B.2 oznaceni plochy bylo upraveno dle nového systému, nové | ANO — ruSeno NE - NE
B.2.N.2, ploSné vymezeni se neméni, plocha zatim nebyla pfejmenovano
vyuzita

B.2.N.2 |pfeznacena plocha B.2, oznaceni plochy bylo upraveno ANO —doplnéno |ANO —pouze |NE
dle nového systému, ploSné vymezeni se neméni obrys

B.3 oznadceni plochy bylo upraveno dle nového systému, nové | ANO — ruseno NE - NE
B.2.N.3, ploSné vymezeni se neméni, plocha zatim nebyla pfejmenovano
vyuzita

B.2.N.3 |pfeznacena plocha B.3, oznaceni plochy bylo upraveno ANO - dopInéno |ANO —pouze |NE
dle nového systému, ploSné vymezeni se neméni obrys

B.4 oznaceni plochy bylo upraveno dle nového systému, nové | ANO — ruSeno NE — NE
B.2.V.4, ploSné vymezeni se neméni, plocha zatim nebyla pfejmenovano
vyuzita

B.2.V.4 |pfeznacena plocha B.4, oznacgeni plochy bylo upraveno ANO - doplnéno |ANO —pouze |NE
dle nového systému, ploSné vymezeni se neméni obrys

B.5 oznadeni plochy bylo upraveno dle nového systému, nové | ANO — ruseno NE - NE
B.2.V.5, plodné vymezeni se neméni, plocha zatim nebyla pfejmenovano
vyuzita

B.2.V.5 |pfeznacena plocha B.5, ozna&eni plochy bylo upraveno ANO —dopinéno |ANO —pouze |NE
dle nového systému, ploSné vymezeni se neméni obrys

B.6 oznaceni plochy bylo upraveno dle nového systému, nové | ANO — ruseno NE - NE
B.2.V.6, ploSné vymezeni se neméni, plocha zatim nebyla pfejmenovano
vyuzita

B.2.V.6 |pfeznacena plocha B.6, ozna&eni plochy bylo upraveno ANO - dopInéno |ANO —pouze |NE
dle nového systému, ploSné vymezeni se neméni obrys

B.7 oznaceni plochy bylo upraveno dle nového systému, nové | ANO — ruSeno NE — NE
B.2.V.7, ploSné vymezeni se neméni, plocha zatim nebyla pfejmenovano
vyuzita

B.2.V.7 |pfeznacena plocha B.7, oznaceni plochy bylo upraveno ANO —dopinéno |ANO —pouze |NE
dle nového systému, ploSné vymezeni se neméni obrys

B.8 oznaceni plochy bylo upraveno dle nového systému, nové | ANO —ruseno NE - NE
B.2.C.8, ploSné vymezeni se neméni, plocha zatim nebyla pfejmenovano
vyuZzita

B.2.C.8 |pfeznacena plocha B.8, oznaceni plochy bylo upraveno ANO —dopinéno |ANO —pouze |NE
dle nového systému, ploSné vymezeni se neméni obrys

B.9 oznaceni plochy bylo upraveno dle nového systému, nové | ANO — ruSeno NE - NE
B.2.C.9, plodné vymezeni se neméni, plocha zatim nebyla pfejmenovano
vyuzita

B.2.C.9 |pfeznacena plocha B.9, oznaceni plochy bylo upraveno ANO —dopInéno |ANO —pouze |NE
dle nového systému, ploSné vymezeni se neméni obrys

B.10 oznaceni plochy bylo upraveno dle nového systému, nové | ANO — ruSeno NE - NE
B.2.C.10, plodné vymezeni se neméni, plocha zatim pfejmenovano
nebyla vyuzita

B.2.C.10 | pfeznacena plocha B.10, oznaceni plochy bylo upraveno | ANO — dopinéno |ANO - pouze |NE
dle nového systému, ploSné vymezeni se neméni obrys

B.11 oznadceni plochy bylo upraveno dle nového systému, nové | ANO — ruseno NE - NE
B.2.C.11, ploSné vymezeni se neméni, plocha zatim pfejmenovano
nebyla vyuZita

B.2.C.11 | pfeznacend plocha B.11, oznaceni plochy bylo upraveno | ANO — doplnéno |ANO - pouze |NE
dle nového systému, ploSné vymezeni se neméni obrys
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plocha |uUpravy ve zméné ¢. 1 textova Cast graficka cast novy zabor
pud. fondu

B.12 oznaceni plochy bylo upraveno dle nového systému, nové | ANO — ruseno NE - NE
B.2C.12, ploSné vymezeni se neméni, plocha zatim nebyla pfejmenovano
vyuzita

B.2.C.12 | pfeznacena plocha B.12, oznaceni plochy bylo upraveno | ANO — dopinéno | ANO — pouze |NE
dle nového systému, ploSné vymezeni se neméni obrys

B.13 oznaceni plochy bylo upraveno dle nového systému, nové | ANO — ruseno NE - NE
B.2.C.13, plosné vymezeni se neméni, plocha zatim pfejmenovano
nebyla vyuzita

B.2.C.13 | pfeznaend plocha B.13, oznaceni plochy bylo upraveno | ANO — dopinéno | ANO —pouze |NE
dle nového systému, ploSné vymezeni se neméni obrys

B.14 oznaceni plochy bylo upraveno dle nového systému, nové | ANO — ruSeno NE - NE
B.2.C.14, ploSné vymezeni se neméni, plocha zatim prejmenovano
nebyla vyuzita

B.2.C.14 | pfeznacend plocha B.14, oznaceni plochy bylo upraveno | ANO — dopinéno | ANO - pouze |NE
dle nového systému, plosné vymezeni se neméni obrys

B.15 oznaceni plochy bylo upraveno dle nového systému, nové | ANO — ruseno NE - NE
B.2.V.15, ploSné vymezeni se neméni, plocha zatim pfejmenovano
nebyla vyuzita

B.2.V.15 | pfeznacena plocha B.15, oznaceni plochy bylo upraveno | ANO — doplnéno | ANO — pouze |NE
dle nového systému, ploSné vymezeni se neméni obrys

B.16 oznaceni plochy bylo upraveno dle nového systému, nové | ANO — ruseno NE - NE
B.2.V.16, plosné vymezeni se neméni, plocha zatim pfejmenovano
nebyla vyuzita

B.2.V.16 |pfeznacena plocha B.16, oznaceni plochy bylo upraveno | ANO — doplnéno | ANO — pouze |NE
dle nového systému, plodné vymezeni se neméni obrys

B.17 oznaceni plochy bylo upraveno dle nového systému, nové | ANO — ruSeno NE - NE
B.2.V.17, ploSné vymezeni se neméni, plocha zatim pfejmenovano
nebyla vyuzita

B.2.V.17 | pfeznacena plocha B.17, oznaceni plochy bylo upraveno | ANO — dopinéno | ANO — pouze |NE
dle nového systému, plodné vymezeni se neméni obrys

B.18 oznaceni plochy bylo upraveno dle nového systému, nové | ANO — ruseno NE — NE
B.2.V.18, plosné vymezeni se neméni, plocha zatim pfejmenovano
nebyla vyuzita

B.2.V.18 | pfeznacena plocha B.18, oznaceni plochy bylo upraveno | ANO — dopinéno | ANO — pouze |NE
dle nového systému, ploSné vymezeni se neméni obrys

B.19 oznaceni plochy bylo upraveno dle nového systému, nové | ANO — ruSeno NE - NE
B.2.V.19, ploSné vymezeni se neméni, plocha zatim pfejmenovano
nebyla vyuzita

B.2.V.19 | pfeznacena plocha B.19, oznaceni plochy bylo upraveno | ANO — dopInéno | ANO — pouze |NE
dle nového systému, plodné vymezeni se neméni obrys

B.20 oznaceni plochy bylo upraveno dle nového systému, nové | ANO — ruseno NE - NE
B.2.V.20, plosné vymezeni se neméni, plocha zatim pfejmenovano
nebyla vyuzita

B.2.V.20 |pfeznacena plocha B.20, oznaceni plochy bylo upraveno | ANO — dopinéno | ANO — pouze |NE
dle nového systému, plosné vymezeni se neméni obrys

B.21 oznaceni plochy bylo upraveno dle nového systému, nové | ANO — ruseno NE - NE
B.2.V.21, plodné vymezeni se neméni, plocha zatim pfejmenovano
nebyla vyuzita

B.2.V.21 | pfeznalena plocha B.21, oznaceni plochy bylo upraveno | ANO — dopinéno | ANO — pouze |NE
dle nového systému, ploSné vymezeni se neméni obrys
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B.23 plocha byla &aste¢né vyuzita a pfevedena do ANO - ruseno NE - NE
stabilizovanych ploch, z tohoto ddvodu byla zmensena, pfejmenovano,
oznaceni plochy bylo upraveno dle nového systému, nové méni se plosné
B.2.V.23 vymezeni

B.2.V.23 |pfeznacena plocha B.23, oznaceni plochy bylo upraveno | ANO — dopinéno | ANO NE
dle nového systému, plocha byla ¢aste¢né vyuZita a
prevedena do stabilizovanych ploch, z tohoto divodu byla
zmendena, vzhledem ke snizeni vyméry plochy se
vypousti podminka ,V ramci plochy je nutno vymezit
vefejné prostranstvi o minimalni vymére 2000 m?, do této
plochy se nezapocitavaji pozemni komunikace.“

B.24 oznaceni plochy bylo upraveno dle nového systému, nové | ANO — ruseno NE - NE
B.2.V.24, ploSné vymezeni se neméni, plocha zatim pfejmenovano
nebyla vyuzita

B.2.V.24 |pfeznacena plocha B.24, oznaceni plochy bylo upraveno | ANO — doplnéno |ANO - pouze |NE
dle nového systému, ploSné vymezeni se neméni obrys

B.25 oznaceni plochy bylo upraveno dle nového systému, nové | ANO — ruseno NE - NE
B.2.V.25, ploSné vymezeni se neméni, plocha zatim pfejmenovano
nebyla vyuZita

B.2.V.25 |pfeznacena plocha B.25, oznaceni plochy bylo upraveno | ANO — doplnéno |ANO - pouze |NE
dle nového systému, ploSné vymezeni se neméni obrys

B.26 plocha byla ¢aste¢né vyuZita a pfevedena do ANO - ruseno NE — NE
stabilizovanych ploch, z tohoto divodu byla zmensena, pfejmenovano,
oznaceni plochy bylo upraveno dle nového systému, nové meéni se plosné
B.2.V.26 vymezeni

B.2.V.26 |pfeznacena plocha B.26, oznaceni plochy bylo upraveno | ANO — doplnéno |ANO NE
dle nového systému, plocha byla ¢astecné vyuZita a
prevedena do stabilizovanych ploch, z tohoto divodu byla
zmensena

B.27 oznaceni plochy bylo upraveno dle nového systému, nové | ANO — ruseno NE - NE
B.2.V.27, ploSné vymezeni se neméni, plocha zatim pfejmenovano
nebyla vyuzita

B.2.V.27 |pfeznacena plocha B.27, oznaceni plochy bylo upraveno | ANO — doplnéno |ANO - pouze |NE
dle nového systému, ploSné vymezeni se neméni obrys

B.28 oznaceni plochy bylo upraveno dle nového systému, nové | ANO — ruseno NE - NE
B.2.V.28, ploSné vymezeni se neméni, plocha zatim pfejmenovano
nebyla vyuZita

B.2.V.28 |pfeznacena plocha B.28, oznaceni plochy bylo upraveno | ANO — doplnéno |ANO - pouze |NE
dle nového systému, ploSné vymezeni se neméni obrys

B.29 oznaceni plochy bylo upraveno dle nového systému, nové | ANO — ruSeno NE — NE
B.2.V.29, ploSné vymezeni se neméni, plocha zatim pfejmenovano
nebyla vyuzita

B.2.V.29 |pfeznacena plocha B.29, oznaceni plochy bylo upraveno | ANO — dopinéno |ANO —pouze |NE
dle nového systému, ploSné vymezeni se neméni obrys

B.32 plocha byla jiz vyuzita a zménéna na stabilizovanou ANO - ruseno NE NE

B.33 oznaceni plochy bylo upraveno dle nového systému, nové | ANO — ruseno NE - NE
B.2.N.33, plosné vymezeni se neméni, plocha zatim pfejmenovano
nebyla vyuZita

B.2.N.33 | pfeznacena plocha B.33, oznaceni plochy bylo upraveno | ANO — doplnéno |ANO - pouze |NE
dle nového systému, ploSné vymezeni se neméni obrys
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B.34 plocha byla ¢aste&né vyuzita a pfevedena do ANO - ruseno NE - NE
stabilizovanych ploch, z tohoto divodu byla zmensena, pFejmenovano,
oznaceni plochy bylo upraveno dle nového systému, nové méni se plosné
B.2.N.34 vymezeni

B.2.N.34 | pfeznacena plocha B.34, oznaceni plochy bylo upraveno | ANO — dopinéno | ANO NE
dle nového systému, plocha byla ¢astecné vyuzita a
prevedena do stabilizovanych ploch, z tohoto divodu byla
zmensena

B.35 oznaceni plochy bylo upraveno dle nového systému, nové | ANO — ruseno NE — NE
B.2.N.35, ploSné vymezeni se neméni, plocha zatim pfejmenovano
nebyla vyuzita

B.2.N.35 | pfeznacena plocha B.35, oznaceni plochy bylo upraveno | ANO — dopinéno | ANO — pouze |NE
dle nového systému, ploSné vymezeni se neméni obrys

B.36 oznaceni plochy bylo upraveno dle nového systému, nové | ANO — ruSeno NE - NE
B.2.N.36, ploSné vymezeni se neméni, plocha zatim pfejmenovano
nebyla vyuzita

B.2.N.36 | pfeznacena plocha B.36, oznaceni plochy bylo upraveno | ANO — dopInéno | ANO — pouze |NE
dle nového systému, plodné vymezeni se neméni obrys

B.37 plocha byla ¢aste&né vyuzita a pfevedena do ANO - ruseno NE - NE
stabilizovanych ploch, z tohoto divodu byla zmensena, pFejmenovano,
oznaceni plochy bylo upraveno dle nového systému, nové méni se plosné
B.2.N.37 vymezeni

B.2.N.37 | pfeznacena plocha B.37, oznaceni plochy bylo upraveno | ANO — dopinéno | ANO NE
dle nového systému, plocha byla ¢aste€né vyuzita a
prevedena do stabilizovanych ploch, z tohoto divodu byla
zmensena

B.38 oznaceni plochy bylo upraveno dle nového systému, nové | ANO — ruseno NE — NE
B.2.N.38, plodné vymezeni se neméni, plocha zatim pfejmenovano
nebyla vyuzita

B.2.N.38 | pfeznacena plocha B.38, oznaceni plochy bylo upraveno | ANO — dopinéno | ANO — pouze |NE
dle nového systému, ploSné vymezeni se neméni obrys

B.39 plocha byla ¢asteéné vyuZita a pfevedena do ANO - ruseno NE - NE
stabilizovanych ploch (v&etné komunikace), z tohoto pfejmenovano,
ddvodu byla rozdélena na 3 &asti: B.2.N.39, B.2.N.46, méni se plosné
B.2.N.47 vymezeni

B.2.N.39 | ¢ast rozdélené plochy B.39, oznaceni plochy bylo ANO - doplnéno | ANO NE
upraveno dle nového systému

B.2.N.46 | ast rozdélené plochy B.39, oznaceni plochy bylo ANO —dopinéno | ANO NE
upraveno dle nového systému

B.2.N.47 | ¢ast rozdélené plochy B.39, oznaceni plochy bylo ANO - dopInéno | ANO NE
upraveno dle nového systému

B.40 oznaceni plochy bylo upraveno dle nového systému, nové | ANO — ruseno NE - NE
B.2.N.40, ploSné vymezeni se neméni, plocha zatim pfejmenovano
nebyla vyuzita

B.2.N.40 | pfeznacena plocha B.40, oznaceni plochy bylo upraveno | ANO — dopinéno | ANO — pouze |NE
dle nového systému, ploSné vymezeni se neméni obrys

B.41 oznaceni plochy bylo upraveno dle nového systému, nové | ANO — ruSeno NE - NE
B.2.V.41, plosné vymezeni se neméni, plocha zatim prejmenovano
nebyla vyuzita

B.2.V.41 | pfeznacena plocha B.41, oznaceni plochy bylo upraveno | ANO — dopinéno | ANO — pouze |NE
dle nového systému, plosné vymezeni se neméni obrys
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B.42 plocha byla &aste¢né vyuzita a pfevedena do ANO - ruseno NE - NE
stabilizovanych ploch, z tohoto ddvodu byla zmensena, pfejmenovano,
oznaceni plochy bylo upraveno dle nového systému, nové méni se plosné
B.2.V.42 vymezeni

B.2.V.42 |pfeznacena plocha B.42, oznaceni plochy bylo upraveno | ANO — dopinéno | ANO NE
dle nového systému, plocha byla ¢aste¢né vyuZita a
prevedena do stabilizovanych ploch, z tohoto divodu byla
zmenS$ena

B.43 oznaceni plochy bylo upraveno dle nového systému, nové | ANO —ruseno NE - NE
B.2.V.43, ploSné vymezeni se neméni, plocha zatim pfejmenovano
nebyla vyuzita

B.2.V.43 |pfeznacena plocha B.43, oznaceni plochy bylo upraveno | ANO — doplnéno |ANO - pouze |NE
dle nového systému, ploSné vymezeni se neméni obrys

OoV.1 plocha byla ¢aste¢né vyuzita a pfevedena do ANO - ruseno NE — NE
stabilizovanych ploch, z tohoto divodu byla zmensena, pfejmenovano,
oznaceni plochy bylo upraveno dle nového systému, nové méni se plosné
ov.2.C.1 vymezeni

OV.2.C.1 | pfeznaena plocha OV.1, oznaceni plochy bylo upraveno | ANO — dopinéno | ANO NE
dle nového systému, plocha byla ¢astecné vyuzita a
prevedena do stabilizovanych ploch, z tohoto divodu byla
zmenSena

OTA1 oznaceni plochy bylo upraveno dle nového systému, nové | ANO — ruSeno NE — NE
OT.2.S.1, ploSné vymezeni se neméni, plocha zatim pfejmenovano
nebyla vyuzita

OT.2.S.1 | pfeznacena plocha OT.1, oznaceni plochy bylo upraveno | ANO — dopInéno |ANO —pouze |NE
dle nového systému, ploSné vymezeni se neméni obrys

PK.3 specifikovany podminky vyuziti ANO NE NE

PK.4 plocha vefejnych prostranstvi — komunikace, zménou €. 2 | ANO — dopinéno | ANO ANO
navrzeny Usek segregované cyklostezky v severni ¢asti
feSeného Uzemi pfi stavajici silnici I11/2876, jedna se o
pozadavek obsahu zmény, vymezeno téz jako VPS

PK.5 plocha vefejnych prostranstvi — komunikace, zménou €. 2 | ANO — doplnéno | ANO ANO
navrzeny Usek segregované cyklostezky v severni ¢asti
feSeného Uzemi pfi stavajici silnici 111/2876, jedna se o
pozadavek obsahu zmény, vymezeno téz jako VPS

DS.1 specifikovany podminky vyuziti ANO NE NE

TA1 oznaceni plochy bylo upraveno dle nového systému, nové | ANO — ruSeno NE - NE
T.1.V.1, ploSné vymezeni se neméni, plocha zatim nebyla pfejmenovano
vyuzita

T.1.V.1 |pfeznacena plocha T.1, oznaceni plochy bylo upraveno dle | ANO — doplnéno |ANO - pouze |NE
nového systému, ploSné vymezeni se nemeéni obrys

VP.1 plocha byla ¢aste¢né vyuzita a prevedena do ANO - ruseno NE - NE
stabilizovanych ploch, z tohoto ddvodu byla zmens$ena, pfejmenovano,
oznaceni plochy bylo upraveno dle nového systému, nové méni se ploSné
VP.2.P.1 vymezeni

VP.2.P.1 | pfeznacena plocha VP.1, oznaceni plochy bylo upraveno | ANO —doplnéno |ANO NE
dle nového systému, plocha byla ¢aste¢né vyuzita a
prevedena do stabilizovanych ploch, z tohoto divodu byla
zmensena

VP.2 plocha byla ¢aste¢né vyuzita a pfevedena do ANO - ruseno NE - NE
stabilizovanych ploch, z tohoto divodu byla rozdélena na 3 pfejmenovano
¢asti: VP.2.P.2, VP.2.P.5
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VP.2.P.2 |&ast rozdélené plochy VP.2, oznaceni plochy bylo ANO —dopinéno | ANO NE
upraveno dle nového systému

VP.2.P.5 | &ast rozdélené plochy VP.2, oznaceni plochy bylo ANO —dopinéno | ANO NE
upraveno dle nového systému

VP.3 oznaceni plochy bylo upraveno dle nového systému, nové | ANO — ruSeno NE - NE
VP.2.P.3, plosné vymezeni se nemeéni, plocha zatim nebyla pfejmenovano
vyuzita

VP.2.P.3 | pfeznacena plocha VP.3, oznaceni plochy bylo upraveno | ANO —doplnéno | ANO —pouze |NE
dle nového systému, plosné vymezeni se neméni obrys

VP.4 oznaceni plochy bylo upraveno dle nového systému, nové | ANO — ruseno NE - NE
VP.2.P.4, ploSné vymezeni se neméni, plocha zatim nebyla pfejmenovano
vyuzita

VP.2.P.4 | pfeznacena plocha VP.4, oznaceni plochy bylo upraveno | ANO —dopinéno | ANO —pouze |NE
dle nového systému, ploSné vymezeni se neméni obrys

.C.4 NEZASTAVITELNE PLOCHY

Vzhledem ke zméné oznadeni

nékterych ploch

je v tomto smyslu upravena tabulka

nezastavitelnych ploch. Také je z dlivodu pfehlednosti sjednocen systém podminek vyuziti ploch
vEetné pfifazeni zkratek pouzitych pro konkrétni plochy, pouZzity jsou tyto podminky:

HLO

VPO

Dale byla tabulka ploch upravena dle navrhi zmény €. 2.
ODUVODNENI UPRAV NEZASTAVITELNYCH PLOCH
Tabulka ploch s odivodnénim zpusobu jejich vymezeni

vyuziti plochy musi byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na opatfeni proti nepfiznivym ucink(m
dopravy, zejména hluku, jez nebudou spravcem a provozovatelem dopravni infrastruktury hrazena
vefejné prospésné opatfeni (jedna se pouze o informaci)

plocha

Upravy ve zméné ¢. 1

textova cast

graficka ¢ast

novy zabor
pud. fondu

Pz.2

specifikovany podminky vyuziti

ANO

NE

NE

SA1

méni se plosné vymezeni plochy S.1, ktera je uréena pro
zalozeni ¢asti mistniho biokoridoru BK 1321/1322,
ddvodem je navrh nového Useku segregované
cyklostezky (plocha PK.4 a PK.5)

ANO

ANO

ANO
(Castecne)

S.2

navrzena plocha pro ¢ast mistniho biocentra BC 1321 k
zalozeni v severni ¢asti obce u Zelezni¢ni stanice, plocha
se nerusi, pouze se méni funkéni zafazeni a oznaceni na
plochu pfirodni — nelesni, nové oznacena PN.1

ANO - ruseno

NE -

pfejmenovano,
méni se ploSné

vymezeni

NE

S.3

nahrada €asti plochy S.1, ktera je ur€ena pro zalozeni
¢asti mistniho biokoridoru BK 1321/1322, d{ivodem je
navrh nového Useku segregované cyklostezky (plocha
PK.4 a PK.5)

ANO

ANO

ANO

PN.1

pfeznacena plocha S.2, jedna se o plochu pro ¢ast
mistniho biocentra BC 1321 k zaloZeni v severni ¢asti
obce u Zelezni¢ni stanice, méni funkéni zafazeni z plochy
S.2 na plochu pfirodni — nelesni PN.1, plodné vymezeni
se mirné zmensuje o cipek ve vychodni ¢asti plochy

z davodu vymezeni nového Useku segregované
cyklostezky (plocha PK.4), plocha PN.1 je zafazena mezi
VPO

ANO - doplnéno

ANO

NE
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I.C.5 URBANISTICKA KOMPOZICE

Z duvodu zmeény legislativy se do vyrokové ¢asti doplriuje kapitola C.5 - urbanisticka kompozice.

I.D.1 DOPRAVNIi INFRASTRUKTURA
Koncepce dopravni infrastruktury stanovena uzemnim planem Jefmanice se zménou &. 2 neméni.

CYKLISTICKA DOPRAVA

Na zakladé konkrétniho pozadavku obsahu zmény je navrzen Usek segregované cyklostezky
v soubéhu se silnici 111/2876 pfi stavajici zeleznicni draze €. 030 jako soucast multifunéniho
turistického koridoru D42 — Nova Hfebenovka, jizni vétev. Jedna se o rozvojové plochy PK.4 a
PK.5. Navrh je proveden v souladu s dlouhodobou koncepci bezmotorové dopravy obce Jefmanice
a jsou tak zajistény nezbytné navaznosti. NavrZzeny usek segregované cyklostezky leZi v trase
stavajici cyklotrasy €. 3036.

V této souvislosti se méni funkéni vyuziti oddélenych pruhl pozemku (pp€. 63/2 a 62/5) pfi silnici
[11/2876 smérem do centra obce z bydleni na vefejné prostranstvi — komunikace, které tvofi
pfedstavuji navazné pokraovani segregované cyklotrasy.

Dale se dopliuji nékteré useky navrzenych cyklostezek v urbanizovaném Uzemi obce zejména
z duvodu zajisténi lepSiho propojeni jednotlivych ¢asti obce pro bezmotorovou dopravu. Navrh je
proveden v souladu s dlouhodobou koncepci bezmotorové dopravy obce Jefmanice a jsou tak
zajistény nezbytné navaznosti.

HLUK Z DOPRAVY

Byl aktualizovan vycet pozemkd, pro néz jsou stanoveny podminky tykajici se negativnich vlivi
dopravy z divodu zmény oznaceni ploch ev. jejich rozdéleni.

I.D.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Koncepce technické infrastruktury stanovena uzemnim planem Jefmanice se zménou €. 2 neméni.

.D.3 OBCANSKE VYBAVENI

Koncepce obcanského vybaveni stanovena T,
uzemnim planem Jefmanice se zménou ¢&. 2
nemeni.

Od doby zpracovani uzemniho planu Jefmanice
byla ¢asteéné v ramci rozvojové plochy OV.1 (nové
0OV.2.C.1) a Caste€né v ramci stabilizované plochy
obCanského vybaveni postavena nova budova
HasiCského zachranného sboru. Vyuzita Ccast
plochy byla zmé&néna na stabilizovanou.

I.D.4 VEREJNA PROSTRANSTVI

Koncepce vefejnych prostranstvi stanovena
uzemnim planem Jefmanice se zménou ¢. 2
nemeéni.

Na zakladé konkrétniho pozadavku obsahu zmény je navrZzen Usek segregované cyklostezky
v soubé&hu se silnici 111/2876 pfi stavajici Zelezni¢ni draze €. 030 jako soucast multifunéniho
turistického koridoru D42 — Nova Hfebenovka, jizni vétev. Jedna se o rozvojové plochy PK.4 a
PK.5 (plochy vefejnych prostranstvi — komunikace). Navrh je proveden v souladu s dlouhodobou
koncepci bezmotorové dopravy obce Jefmanice a jsou tak zajiStény nezbytné navaznosti.
NavrZzeny Uusek segregované cyklostezky lezi v trase stavajici cyklotrasy €. 3036.
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V této souvislosti se méni funkéni vyuziti oddélenych pruht pozemku (pp€. 63/2 a 62/5) pfi silnici
[11/2876 smérem do centra obce z bydleni na vefejné prostranstvi — komunikace, které tvofi
pfedstavuji navazné pokracovani segregované cyklotrasy.

I.E.1  ODUVODNENIi VYMEZENi PLOCH A STANOVENi PODMINEK

PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI
Na zakladé upravy koncepce krajinného razu Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje v ramci
aktualizace €. 1, kde jsou ruseny zakladni krajinne typy a zavadi se nove Clenéni na krajinne celky

a krajiny se tato nova koncepce promita do UP Jefmanice zohlednénim nového zplsobu ¢lenéni
vcetné implementace podminek pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny.

PLOCHY KRAJINNYCH CELKU A KRAJIN:

' 2 - Liberecko 6~ Zeleznobrodsko
o 02-1v Liberecka kotlina 5 62“{;:::‘:::‘:0
. 6 — Zeleznobrodsko - Rychnovsko .
= 06-2 Rychnovsko
. 7 —Jestédsky hibet L0 2 - Liberecko

, 02-1 Libereckad kotlina
o 07-2 Javornik

KRAJINNY CELEK 2 - LIBERECKO A

Specificka kritéria a podminky pfi planovani .
zmén v uzemi vymezeného krajinného celku .
a rozhodovani o nich:
a) UdrZzet soucCasny charakter krajinného o
celku, lesozemédélské i zemédélské oo A
krajiny béznych krajinnych typaq,
minimalizovat negativni zasahy do krajinného
prostfedi, eliminovat ovlivnéni krajinného razu
nevhodnymi investi€nimi zaméry, pro rozvojové zaméry
pfednostné vyuzivat zastavénd uzemi a proluky v nich.
b) Chranit reliéf krajiny, krajinné dominanty a horizonty, zachovat cenné urbanistické a
architektonické znaky sidelnich utvar(, respektovat zajmy pamatkové péce s ohledem
na zdejsSi pamatkové zony.

c) Vytvaret prostory pro kvalitni bydleni, sniZovat hustotu zastavby na pfechodu do volné
krajiny, zejména na svazich JeStédského hrbetu a Jizerskych hor.
d) Zachovat zemé&délsky charakter ¢asti krajiny Hradecko-Chrastavsko s venkovskymi sidly.

KRAJINA — 02-1 LIBERECKA KOTLINA
Cilova kvalita krajiny:

Zachovana historicky utvofena kulturni krajina s ucelenou zastavbou mést a s volnou krajinou mezi
okraji zastavby a okraiji lest sousedicich krajinnych celkd. Malé, okrajové &asti Uzemi na svazich
JeStédského hibetu a Cisafského kamene venkovského charakteru.

Vyrazné urbanizovany prostor s riznorodou, vyrazné promiSenou prostorovou strukturou méstské
zastavby historicky vzniklé slou¢enim venkovskych sidel v €lenitém pfirodnim rdmci, s pravidelnym
zalozenim zastavby v centralni Casti Jablonce nad Nisou. Zastavba mést plynule na sebe
navazuje. Pfiméstska krajina tvofena z podstatné Casti zalesnénymi svahy Jizerskych hor,
Jestédského hibetu, Proseského hiebene a Cisafského kamene uzavirajicimi Siroké udoli Cerné
a LuZické Nisy je mezi Ceskymi stotisicovymi mésty unikatni.
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Zastavba mést s koncentricky umisténymi pamatkové chranénymi historickymi jadry a dalSimi
lokalnimi centry s dominantnimi objekty ob&anského vybaveni (kostely, Skoly aj.) zpfistupnéna
historickymi radialami. Rozvijené hlavni atributy urbanistické kompozice - hlavni urbaniza¢ni osa
sledujici vodni tok Luzické Nisy a propojujici jednotlivé obce a vyznamné pFicné historické osy
v Liberci: Jestéd — zelezni¢ni nadrazi — dolni a horni centrum — okraj Jizerskych hor a v Jablonci
nad Nisou: rozhledna Petfin - Dolni namésti — Horni namésti. Stavajici sidlisté a arealy
pramyslovych a obchodnich zén jsou vhodné prostorové zaclenény do Gzemi.

Vizualni pudsobeni umocriuje krajinny ramec, ve kterém se sidla nachazi — kulisa JeStédského
hfbetu s dominantnim znakem Siroké oblasti — horskym hotelem a vysilatem Jestéd.

Krajina Caste¢né nevyvazena, rozvojova - cilem je kultivace a pfiméfeny rozvoj silné urbanizované
krajiny, zachovani kvalitniho obytného prostfedi, omezeni nadmérného rozristani sidel do volné
krajiny, stabilizace nezastavénych pfirodnich &asti krajiny.

Uzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny:

a) Nastroji uzemniho planovani vytvaret uzemni podminky pro €innosti vedouci k dosaZeni
cilovych kvalit krajiny:
. zachovat a posilovat prostorovou hierarchii jednotlivych méstskych €asti a pokraCovat

v rovhomérném rozvoji zastavitelnych ploch v nich a pfitom rozliSovat intenzitu rozvoje
kompaktniho jadrového uzemi mést a rozvolnénych pfiméstskych oblasti,

. chranit cenné urbanistické a architektonické znaky, neumistovat prvky, které narusi
charakteristické vztahy, méfitko, funkci specifickych mist a pohledové sméry i v interiéru
méstského prostoru,

. kultivovat stavajici vyrobné skladovaci a obchodni zény a velkoploSné arealy,
. revitalizovat sidlist€ a zapojit je do okolniho prostfedi,
. zachovat postupny pfechod ze zastavéného uzemi do volné krajiny s dynamicky

utvarenym terénem s vysokym podilem zalesnénych pozemkd, chranit volny prostor mezi
lesnimi okraji a zastavbou,

. ve volné krajiné nepfipoustét nadmérné zasahy do terénu.

b) Zachovat vyhledy na charakteristické panorama uzemi:

. vrchol Jestédu a pohledovou linii Jestédského hibetu,

. linie hibetl Jizerskych hor, vrchol Liberecké vysSiny s rozhlednou,

. vrchol Cerné studnice s rozhlednou a pohledova linie Cernostudniéniho hibetu,

. linie Proseéského hibetu a masiv Cisarského kamene,

. Zulovy vrch.

c) Chranit nejvyznamnéjSimi vySkové stavebni dominanty zajiStujici funkce hlavnich

kompozi¢nich prvkd i prostorovou orientaci v urbanizovaném prostoru: véze kosteld,
budovy radnic, budovy méstskych knihoven, budovy krajského ufadu a S-tower, deskovy
diim ,Wolkerak®, véz Liberecké vySiny, rozhledna Petfin a v jejich okoli neumistovat
stavby s konkurenénim potencialem.

d) Posilovat vyznam vodnich tokl a ploch v prostorovém obrazu zastavby mést:

. chranit pfirozené zelené pasy a vyuzivat je ve vyvazeném vztahu mezi pozadavky
ochrany pfirody a potfebami mést,

. postupné uvolfiovat a revitalizovat prostory podél vodnich toku, zakladat doprovodnou

zelen podél vhodnych usekd tokl, zachovat pfirodé blizky charakter koryt, zejména
malych tokU, pfi minimalizaci technickych uprav breha,

. revitalizovat nabfezi vodnich dél M3eno a Harcov, vytvafet a zkvalitiovat uzemni
podminky pro rozvoj kratkodobé rekreace obyvatel.
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KRAJINNY CELEK 6 — ZELEZNOBRODSKO — RYCHNOVSKO

Specificka kritéria a podminky pfi planovani zmén v izemi vymezeného krajinného celku a
rozhodovani o nich:

a) Zachovat existujici krajinné hodnoty béznych krajinnych typQ krajiny lesozemédélské,
nové liniové dopravni stavby uvazlivé umistovat s ohledem na zachovani krajinného
reliéfu.

b) Minimalizovat ploSné rozristani zastavby v malych venkovskych sidlech.

c) Respektovat charakter tradiéni rozptylené venkovské zastavby v jeji typické strukture,

vySce, méfitku a proporcich a vyrazné ji nezahustovat.
KRAJINA - 06-2 RYCHNOVSKO
Cilova kvalita krajiny:

Historicky zachovana kulturni krajina mozaiky vétSich komplext lesa, zemédélskych pozemku
(méné orné vyuzivané pudy, vétSinou travnich porostd luk a pastvin), s pomérné ¢lenitym reliéfem
terénu. Kompaktni méstska zastavba v centru mésta Rychnov u Jablonce nad Nisou a rozvolnéna
v jeho pfiméstském uzemi. V krajiné rozptylena zastavba nékolika mensich venkovskych sidel
pfevazné liniového tvaru sledujiciho silnice a mistni komunikace, doplnéna rozptylenou zastavbou
samot a solitérnich nejmensich sidel.

Krajina CasteCné stabilizovana, ¢aste¢né rozvojova - cilem je pfiméfeny rozvoj urbanizovaného
uzemi, zachovani charakteru krajiny, sou€asnych zpusobl vyuzZivani a dodrZeni podilu druhového
¢lenéni pozemku a zachovani charakteru osidleni.

Uzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny:

a) Nastroji uzemniho planovani vytvaret uzemni podminky pro €innosti vedouci k dosazeni
cilovych kvalit krajiny:
. vhodné doplfiovat méstskou zastavbu v Rychnové u Jablonce nad Nisou, pfitom

rozliSovat intenzitu rozvoje kompaktniho jadrového uUzemi mésta a rozvolnénych
pfiméstskych uzemi,

. zachovat typicky liniovy charakter zastavby venkovskych sidel, nerozsifovat je ploSnym
zpusobem do volné krajiny,
. chranit pohledy a prahledy na stavebni dominanty v krajiné (kostely) a na pfirodni

dominanty s rozhlednami Cisafsky kamen a Kopaninu a neumistovat zde stavby
s konkurencnim potencialem.

b) Vytvaret izemni podminky pro pfiméfené vyuzivani ptdniho fondu zejména s orientaci na
ZivocCisnou vyrobu a udrzbu krajiny.

KRAJINNY CELEK 07 — JESTEDSKY HRBET

Specificka kritéria a podminky pfi planovani zmén v Uzemi vymezeného krajinného celku

a rozhodovani o nich:

a) Chranit pohledové linie vrcholového hibetu tvofeného lesni krajinou vyznaénych
krajinnych typ0 krajiny vyraznych svahd a skalnatych hibetl a krajiny krasové, omezené
a oduvodnéné zasahy do lesnatych svah( eliminovat vhodnymi opatfenimi.

b) Zachovat harmonicky vztah sidel a volné krajiny pfi respektovani pfirodnich, kulturnich
i urbanistickych hodnot, neumistovat prvky, které narusi charakteristické méfitko, vysku,
proporce, funkci specifickych mist a pohledové sméry, minimalizovat zasahy
do zachovalych ¢asti malych venkovskych sidel.

c) Koordinovat zaméry na rozvoj rekreacnich a sportovnich aktivit s ochranou krajinného
razu, zejména v pohledové exponovanych lokalitach.
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KRAJINA - 07-2 Javornik
Cilova kvalita krajiny:

Zachovaly prostor mozaiky stfedné velkych komplexl lesa a zemédélské pudy s pfevahou travnich
porostl, Clenity terén dolni ¢asti JeStédského hibetu. Rozptylena struktura osidleni tvofena malymi
venkovskymi sidly a samotami.

Krajina stabilizovana — cilem je ochrana reliéfu, zejména lest pfed zasahy bez pfedchozich
eliminacnich opatfeni i pfed umistovanim pohledové nevhodnych obnovnych prvkd.

Uzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny:

a) Nastroji uzemniho planovani vytvaret uzemni podminky pro ¢innosti vedouci k zachovani
cilovych kvalit krajiny:

. chranit charakter tradi¢ni rozvolnéné zastavby v jeji typické struktufe a vyrazné ji
nezahustovat,

. v pfipadé navrhovanych zmén s nutnym odlesnénim v€as navrhnout a zajistit realizaci

eliminacnich opatfeni (nebezpeci naruSeni stability rozvolnénim porostu), pfi obnoveé lesU
uvazlivé umistovat obnovné prvky v pohledovych horizontech.

b) Vytvaret Uzemni podminky pro pfiméfené vyuzivani zemeédélského pudniho fondu
zejmeéna s orientaci na udrzbu krajiny.

LE.2 UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability je na Uzemi obce Jefmanice stabilizovany, vyjma &asti
lokalniho biocentra BC1321 a c&asti lokalniho biokoridoru BK1321/1322, které jsou v Uzemnim
planu navrZzeny k zaloZeni.

Na zakladé konkrétniho poZadavku obsahu zmény je navrZzen usek segregovaneé cyklostezky
v soubéhu se silnici 111/2876 pfi stavajici zelezni¢ni draze €. 030 jako souc€ast multifunéniho
turistického koridoru D42 — Nova Hfebenovka, jizni vétev. Jedna se o rozvojové plochy PK.4 a
PK.5. Navrh je proveden v souladu s dlouhodobou koncepci bezmotorové dopravy obce Jefmanice
a jsou tak zajistény nezbytné navaznosti. Navrzeny Usek segregované cyklostezky lezi v trase
stavaijici cyklotrasy &. 3036. Z tohoto diivodu se zménou ¢&. 2 UP Jefmanice méni poloha navrzené
Casti lokalniho biokoridoru BK1321/1322, k jehoz zalozeni prozatim nedo$lo, a dale se drobné
upravuje navrzena &ast lokalniho biocentra BC1321. Casti USES uréené k zaloZeni jsou navrzené
zaroven jako vefejné prospésna opatieni.

Nadregionalni biokoridor K19MB

| pfesto, ze nadregionalni biokoridor K19MB v 8ifi schematicky vymezené ve vykresu ploch a
koridorG véetné USES v platnych ZUR LK zasuhe na spravni zemi obce Jefmanice, v upfesnéné
podobé je vymezen vné Uzemi Jefmanic na spravnim Uzemi mésta Hodkovice nad Mohelkou a
obce Dlouhy Most. Zdroj: pravé pofizovany UP Hodkovice nad Mohelkou (Ing. arch. Tomas$ Kodet,
www.liberec.cz) a UP Dlouhy Most, Uplné znéni po zméné &. 2 (Ing. arch. M. Stépanek, Ing. arch.
J. Plasil). Z vySe uvedenych divodl neni smysluplné vymezovat zadnou &ast nadregionalniho
biokoridoru K19MB na spravnim uzemi obce Jefmanice.
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L1 ZAKLADNI PRINCIPY VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

I.LF.1.5 DEFINICE POJMU

Vypousti se definice pojmu ,vySka stavby / vySka staveb“, resp. tato problematika je nové
upravena v kap. F.1.6 vyrokové &asti. Na zakladé poZadavku pofizovatele se doplfiuje definice
mobilniho domu.

I.LF.1.6 PRAVIDLA PRO VYUZITi VSECH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Doplriuje se podrobné stanoveni vyskove hladiny zastavby v kontextu dalSich uprav provedenych
ve zméné €. 2 UP Jefmanice jako je napf. zména oznaceni ploch €i Uprava charakteru zastavby.
Konkrétni pravidla jsou stanovena po dohodé s obci a s pofizovatelem.

Daéle se doplfuji pravidla pro stavby pfekracujici nékteré hodnoty stanovené pro danou vymezenou
plochu, a to jak pro plochy stabilizované, tak pro plochy zmén. Jejich smyslem je hospodarné
zachovani moznosti maximalniho vyuziti stabilizovaného stavebniho fondu v Uzemi. Na zakladé
pozadavku pofizovatele se upravuje formulace vylu€ujici umistovani mobilnich domd na Uzemi
obce — bez ohledu na jejich funkci.

ILF.1.7 CHARAKTER ZASTAVBY

V souladu s konkrétnimi pozadavky obsahu zmény €. 2 Uzemniho planu obce Jefmanice dochazi
vramci zmény €. 2 k zasadni upravé kapitoly ,Charakter zastavby“. Celé Uzemi obce bylo
rozdéleno na c&asti obdobnym charakterem zastavby, ktery odpovida jedné z definovanych
kategorii:

. zastavba v krajiné (K)

. venkovska zastavba (V)

. nova zastavba (N) q
. centrum (C)

. zahradky (2)

. sportovni areal (S)

. primyslova zéna (P)

Charakter zastavby je definovan

v ramci jejich oznaceni pro @
stabilizované a rozvojové plochy

kategorii DS, DD, PK, PZ, V, Z, L,

PL, PN a S. Kli¢ k oznaceni ploch je C

uveden v kap. C.1. Pro ostatni plochy

(nezastavitelné a liniové dopravni) neni

tteba / nema smysl tento charakter

definovat, navic plochy liniového

charakteru jsou ¢asto vymezeny pfes vice

¢asti s ruznym charakterem zastavby.

V grafické ¢asti UP je charakter zastavby zfejmy z oznadeni

ploch, zobrazeni hranic se jevi nadbyte¢né, orientacné jsou

hranice zobrazeny na schématu vpravo. Pravidla pro jednotlivé kategorie
charakteru zastavby byly upraveny dle pozadavkl obce a pofizovatele.
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LF.2 KATEGORIE PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
I.LF.2.1 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi — ZASTAVENE A ZASTAVITELNE

V ramci zmény €. 2 dochazi k nékterym Upravam struktury uzemniho planu a jednou z nich je
sjednoceni systému podminek pro vyuZiti rozvojovych ploch, které jsou nové pfehledné uvedeny
pomoci zkratek v tabulkach kapitole C.2 a C.3. Z tohoto divodu byly tyto podminky vypustény
z tabulek regulaénich podminek jednotlivych kategorii ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v kap.
F.2. (podminky stanovené pro stabilizované plochy tam zustavaiji).

Ve vSech tabulkach ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti bylo aktualizovano oznaceni ploch
dle nového systému znaceni, viz kap. I.C odlvodnéni.

Plochy bydleni (B)

Upraveny podminky prostorového uspofadani a podminky ochrany krajinného razu — vySkova
hladina zastavby z divodu kompatibility s novym oznacenim ploch. Nazvy ploch byly upraveny
v soulady s novym systémem oznaeni. Podminky jejichz splnénim je podminéno vyuZiti
uvedenych ploch jsou pro plochy rozvojové presunuty do kap. C, pro plochy stabilizované
zUstavaji.

Plochy smisené obytné (SO)

Upraveny podminky prostorového uspofadani a podminky ochrany krajinného razu — vySkova
hladina zastavby z divodu kompatibility s novym oznacenim ploch.

Plochy obéanského vybaveni (OV)

Upraveny podminky prostorového uspofadani a podminky ochrany krajinného razu — vyskova
hladina zastavby z didvodu kompatibility s novym oznacenim ploch.

Plochy ob¢anského vybaveni — télovychova a sport (OT)

Upraveny podminky prostorového uspofadani a podminky ochrany krajinného razu — vySkova
hladina zastavby z dlvodu kompatibility s novym oznacenim ploch. Podminky jejichz spinénim je
podminéno vyuziti uvedenych ploch jsou pfesunuty do kap. C.

Plochy ob€éanského vybaveni — hibitovy (OH)

Upraveny podminky prostorového uspofadani a podminky ochrany krajinného razu — vysSkova
hladina zastavby z divodu kompatibility s novym oznacenim ploch.

Plochy vyroby a skladovani — priimyslové a remesiné (VP)

Upraveny podminky prostorového uspofadani a podminky ochrany krajinného razu — vySkova
hladina zastavby z dlvodu kompatibility s novym oznacenim ploch. Podminky jejichz spinénim je
podminéno vyuziti uvedenych ploch jsou pfesunuty do kap. C.

Plochy vyroby a skladovani — zemédélské a lesnické (VZ)

Upraveny podminky prostorového uspofadani a podminky ochrany krajinného razu — vySkova
hladina zastavby z divodu kompatibility s novym oznacenim ploch.

Plochy technické infrastruktury (T)

Upraveny podminky prostorového uspofadani a podminky ochrany krajinného razu — vyskova
hladina zastavby z didvodu kompatibility s novym oznacenim ploch.

Plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS)

Bez vécnych uprav.

Plochy dopravni infrastruktury — drazni (DD)

Bez vécnych uprav.

Plochy verejnych prostranstvi — komunikace (PK)

Bez vécnych uprav.
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Plochy vefejnych prostranstvi — zelen (PZ)
Podminky jejichz spInénim je podminéno vyuziti uvedenych ploch jsou pfesunuty do kap. C.
Plochy vodni a vodohospodaiské (V)

Bez vécnych uprav.

Plochy zemédéiskeé (Z)

Bez vécnych uprav.

Plochy lesni (L)

Bez vécnych uprav.

Plochy prirodni — lesni (PL)

Bez vécnych uprav.

Plochy pfirodni — nelesni (PN)

Bez vécnych uprav.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi (S)
Bez vécnych uprav.

.G.1 VPS PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

V ramci zmény & 2 UP Jefmanice se na zakladé poZadavku obsahu zmény na feseni
cyklodopravy a naslednych jednani dopliuji vefejné prospésné stavby pro zbudovani
segregovanych cyklostezek, které jsou vymezeny na zakladé podrobnéjSich dokumentaci
v souladu s dlouhodobou koncepci bezmotorové dopravy obce Jefmanice.

Jedna se o uUsek segregované cyklostezky, ktery predstavuji VPS PK.4 a PK.5, vymezeny
v soubéhu se silnici 111/2876 pfi stavajici zelezniéni draze €. 030 jako soucéast multifunéniho
turistického koridoru D42 — Nova Hfebenovka, jizni vétev. Navrh je proveden v souladu
s dlouhodobou koncepci bezmotorové dopravy obce Jefmanice a jsou tak zajistény nezbytné
navaznosti. Navrzeny usek segregované cyklostezky lezi v trase stavajici cyklotrasy ¢. 3036.

Déle se vymezuje VPS D4, kterd pfedstavuje useky komunikaci, podél nichZz bude zbudovana
segregovana cyklotrasa, ktera bude podrobnéji feSena v naslednych stupnich projektové
dokumentace. VPS D4 navazuje na vySe uvedeny Usek cyklotrasy PK.4 a PK.5.

.G.2 VPS PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Vzhledem ke komplexni zméné oznaceni ploch je upraveno oznaceni odpovidajici navrzené
plochy u VPS T.1, jedna se pouze o formalni zménu.

I.G.3 VEREJNE PROSPESNA OPATRENIi PRO ZALOZENi PRVKU USES

Na zakladé konkrétniho pozadavku obsahu zmény je navrzen usek segregované cyklostezky
v soub&hu se silnici 11l/2876 pfi stavajici Zelezniéni draze €. 030 jako soucast multifunéniho
turistického koridoru D42 — Nova Hfebenovka, jizni vétev. Jedna se o rozvojové plochy PK.4 a
PK.5. Navrh je proveden v souladu s dlouhodobou koncepci bezmotorové dopravy obce Jefmanice
a jsou tak zajistény nezbytné navaznosti. Navrzeny Usek segregované cyklostezky lezi v trase
stavaijici cyklotrasy &. 3036. Z tohoto diivodu se zménou &. 2 UP Jefmanice méni poloha navrzené
¢asti lokalniho biokoridoru BK1321/1322, k jehoz zalozeni prozatim nedoSlo, a dale se drobné
upravuje navrzena ¢ast lokalniho biocentra BC1321. Casti USES uréené k zaloZeni jsou navrzené
zaroven jako verejné prospésna opatfeni:
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S.1 ¢ast lokalniho biokoridoru BK1321/1322 k zalozeni (Uprava ploSného vymezeni);
S.3  ¢astlokalniho biokoridoru BK1321/1322 k zaloZeni (Uprava ploSného vymezeni);
PN.1 c¢ast lokalniho biocentra BC1321 k zaloZeni (nahrada za VPS S.2, ktera se vypousti).

Zména &.2 UP Jefmanice nevymezuje VPS ani vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo.

Vzhledem k charakteru ménénych ¢asti s prumétem po celém uzemi obce je graficka ¢ast zmény
€. 2 UP Jefmanice je zpracovana se zobrazenim celého feSeného uzemi.

Zména &. 2 UP Jefmanice nevymezuije plochy ani koridory Gzemnich rezerv.

V rdmci zmény &. 2 UP Jefmanice je Uzemnich studii aktualizovano oznaéeni ploch vzhledem ke
komplexni upravé oznaceni. Déle je na zakladé pozadavku obce po dohodé s pofizovatelem
upravena |Ihita pro pofizeni Uzemnich studii, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii
do evidence Uzemné planovaci ¢innosti na 120 mésicl ode dne vydani 2. zmény uzemniho planu
pro uzemni studie US1, US2 a US3.

Zména &. 2 UP Jefmanice zachovava tzemnim planem vymezené Uzemni studie US1, US2 a
US3. Tuto povinnost je vhodné zachovat i pfesto, Ze nékteré z uvedenych uzemnich studii jsou jiz
zpracovany a vliozeny do evidence UPC, a to proto, aby zlistala zachovana povinnost stavebnik
se studii fidit a také proto, aby byla tato povinnost z UP zfejma.

Zména &. 2 UP Jefmanice nevymezuje plochy & koridory, ve kterych je pofizeni a vydani
regula¢niho planu podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi.

Zména &. 2 UP Jefmanice nestanovuje pofadi zmén v Gzemi.

)]
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Zména &. 2 UP Jefmanice nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro
které mlze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

Zména &.2 UP Jefmanice nenavrhuje stavby nezplsobilé pro zkracené stavebni fizeni podle
§ 117 odst. 1 stavebniho zakona.

Limity vyuziti uzemi omezuji, vylu€uji, pfipadné podmifiuji umistovani staveb a jiné vyuziti uzemi
véetné rlznych opatfeni v izemi. Limity uréuji nepfekrocitelnou hranici, hodnotu, nebo rozpéti pro
vyuziti a usporadani predmétného uUzemi za uCelem zajisténi funkCnosti jeho systéma,
bezpecnosti, ochrany pfirody a zdravého Zivotniho prostfedi.

PFi feSeni uzemniho planu jsou respektovana ustanoveni obecné zavaznych pravnich predpist a
norem, jsou dodrzena v3echna ochranna a bezpeénostni pasma, pokud se feSeného uUzemi
dotykaji. Tyto limity vychazejici z pravnich pfedpist a spravnich rozhodnuti (vstupni limity) jsou
zachyceny v grafické &asti Odtivodnéni UP v Koordina&nim vykrese.

Limity, které stanovi Uzemné planovaci dokumentace jsou dalSi omezeni, ktera jsou
vyvolana schvalenou koncepci UP (vystupni limity) jsou zakresleny v grafické ¢asti Odivodnéni
UP v Koordinaénim vykrese jako navrh.

Limity vyuziti uzemi, zejména ochranna pasma, jejichz Sitka neni v méfitku uzemniho planu
zobrazitelna jsou v koordinacnim vykrese reprezentovany svym nositelem, tj. napf. vedenim &i siti,
ktera je pak v legendé oznacena zaroven jako limit vyuziti Gzemi.

.LP.1  OCHRANNA PASMA DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
OCHRANNA PASMA SILNIC

. silnice I. tfidy: 50 m od osy vozovky,

. silnice Il. a lll. tfidy: 15 m od osy vozovKky.

OCHRANNE PASMO ZELEZNICNI TRATI

. Zelezni¢ni trat: 60 m od krajni osy koleje, 30 m od hranice obvodu drahy.

.LP.2 OCHRANNA PASMA VODOVODNICH RADU A KANALIZACNICH STOK

K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadl a kanalizacnich stok pfed posSkozenim se vymezuji
ochranna pasma vodovodnich fadu a kanalizaCnich stok (dale jen ochranna pasma), ktera jsou
stanovena zakonem ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich a vyhlasky ¢. 428/2001 Sb.
v platném znéni.

OCHRANNA PASMA VODOVODNICH RADU

Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi na kazdou
stranu:

. u vodovodnich fadd do priméru 500 mm véetné, 1,5 m,

. u vodovodnich fadu nad prdmér 500 mm, 2,5 m.
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OCHRANNA PASMA KANALIZACNICH STOK

Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsSiho lice stény kanalizacni stoky
na kazdou stranu:

- u kanaliza¢nich stok do praiméru 500 mm v¢etné, 1,5 m,

. u kanaliza¢nich stok nad pramér 500 mm, 2,5 m.

.LP.3 OCHRANNA PASMA ELEKTROROZVODNYCH ZARIZENI

Energeticky zakon &. 458/2000 Sb. stanovi v § 46 ochranna pasma nasledovné:

. u nadzemniho vedeni s napétim nad 1 kV do 35 kV vcetné - pro vodiCe bez izolace je
ochranné pasmo 7 m od krajniho vodice na obé strany

. u nadzemniho vedeni s napétim nad 35 kV do 110 kV vcetné je ochranné pasmo 12 m od
krajniho vodi¢e na obé strany

. u podzemniho vedeni s napétim do 110 kV véetné je ochranné pasmo 1 m po obou

stranach krajniho kabelu.
Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami:

. u stozarovych stanic s pfevodem napéti z urovné nad 1 kV a menSi nez 52 kV na uroven
nizkého napéti je ochranné pasmo 7 m

. u kompaktnich zdénych stanic s pfevodem napéti z urovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV
na uroven nizkého napéti je ochranné pasmo 2 m

. u vestavnych elektrickych stanic je ochranné pasmo 1 m od obestavéni.

U zafizeni vybudovanych pfed ucinnosti zakona ¢€.458/2000 Sb. zustavaji zachovana ochranna
pasma podle dfive platnych pfedpist (Vladni nafizeni €. 80/1957 a Vyhlaska MPE ¢.153/1961):

. u nadzemniho vedeni VN je ochranné pasmo 10 m (v lesnich prusecich 7 m) na kazdou
stranu od krajniho vodice

. u stoZarovych trafostanic VN/NN se stanovi Sitka ochranného pasma jako u vedeni VN

. u nadzemniho vedeni od 60 do 110 kV véetné je ochranné pasmo 15 m na kazdou stranu
od krajniho vodice

. u kabelového vedeni v8ech napéti je ochranné pasmo 1 m na kazdou stranu

. ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi

ve vodorovné vzdalenosti 30 m méfené kolmo na oplocenou nebo obezdénou hranici
objektu stanice.

.LP.4 OCHRANNA A BEZPECNOSTNi PASMA PLYNOVYCH ZARIZENi
Podle Energetického zadkona €.458/2000 Sb. §68 jsou ochranna pasma :

. u stfedotlakych plynovodl a pfipojek v zastavéném uzemi obce 1 m na obé strany
od pudorysu,

. u ostatnich plynovodu a pfipojek 4 m na obé strany od pldorysu,

. u technologickych objektl 4 m na vSechny strany od pldorysu.

Bezpecnostni pasma (energeticky zakona &. 458/2000 Sb., § 69)

. regulacni stanice vysokotlaké - 10 m,

. vysokotlaké plynovody do DN 100 - 15 m,

. vysokotlaké plynovody do DN 250 - 20 m,

. vysokotlaké plynovody nad DN 250 - 40 m.
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I.LP.5 OCHRANA PUDNIiHO FONDU

ZEMEDELSKY PUDNIi FOND (ZPF)

Zemeédélské pldy s I. a Il. tfidou ochrany jsou Uzemnim limitem pro zmény vyuzivani Uzemi
dle vyhlasky &. 48/2011 Sb. ve znéni pozdéjsSich predpist, kdy vyjimkou jsou zaméry realizace
vefejné prosp&snych, zejména liniovych staveb, realizace navrzenych prvkd USES, néktera
opatfeni navySujici ekologickou stabilitu Uzemi (pf. zalesfiovani vytipovanych pozemkd, zakladani
remiz( ve scelenych nadmeérnych honech orné pady, apod.) podléhajici pFislusnému povolovacimu
fizeni a schvalovacimu procesu (divodem je trvalda zména druhu dotéeného pozemku a zplsob
jeho vyuziti — oproti napf. pfipadnému péstovani energetickych plodin, rychle rostoucich dfevin, &i
plantazi vanoc¢nich stromku).

Celé Uzemi mésta je dle Nafizeni Vlady CR &. 75/2007 Sb. zafazeno do tzv. zemé&délsky méné
pfiznivych oblasti (LFA - Less Favoured Areas).

INVESTICE DO PUDY ZA UCELEM ZLEPSENi PUDNi URODNOSTI — MELIORACE

V feSeném Uzemi bylo provedeno plosné drenazni odvodnéni na celkové rozloze cca 36,18 ha.
Byla pouzita data dostupna na adrese http://eagri.cz/public/web/mze/farmar/LPIS/data-melioraci/.

V feSeném uzemi se vyskytuji:

. Z\V010 areal odvodnéni (z let 1978, 1982 a 1985),

. ZV200 uprava toku (vSe z roku 1985),

. Z\V210 uprava toku trubni (z let 1978, 1982 a 1985),

. ZV310 HMZ zatrubnéné (vSe z roku 1982).

U dat ke stazeni na http://eagri.cz/ je uvedeno:

. Data melioraci jsou volné dostupna ke stazeni ve vektorovém formatu shapefile (shp). Jedna se

o neaktualizovana historickd data pofizena Zemédélskou vodohospodaiskou spravou (ZVHS)
digitalizaci analogovych map. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze neexistuje evidence melioraci a jejich
zmén v terénu, tak geometricky i atributovy rozsah dat neni kompletni.

POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCIi LESA

. lesni plochy - lesni pozemky dle evidence katastru nemovitosti (VKP ze zakona)

. ochrana pozemkl ur€enych k pInéni funkce lesa dle zakona €. 289/1995 Sb., o lesich,
ve znéni pozdéjsich predpist

. vzdalenost 50 m od okraje lesa dle zakona €. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozdéjsich
predpist

Pozn.: Pro UP je Gzemnim limitem obecné existence lesnich porostil (mj. VKP dle § 3 zakona &. 114/92 Sb.) a
jeho ochranné pasmo - vzdalenost 50 m od okraje lesa dle zakona ¢. 289/95 Sb., § 14 a dalSich.

I.LP.6 ZASTAVENE UZEMi

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano dle zakona €. 183/2006 Sb. Podrobnéji v kapitole |.A.

I.LP.7 ZVLASTNIi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY CR

Celé spravni Gzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany CR. VSeobecné
(dle ustanoveni § 175 odst. 1, zakona 183/2006 o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) Ize vydat
uzemni rozhodnuti a povolit niZze uvedené druhy staveb vzdy jen zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (viz UAP jev 119):

. vystavba objektd a zafizeni tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny),

. stavby vyfazujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatori, mobilnich operator(, vétrnych
elektraren apod.),

. stavby a rekonstrukce dalkovych vedeni VN a VVN,

. vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il., a lll. tfidy,
objektl na nich, vystavba a ruSeni objektli na nich véetné silniénich mostl, ¢erpacich stanic PHM
apod.,
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. nové dobyvaci prostory, rozsifeni puavodnich dobyvacich prostoru,

. vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objektl, zména jejich kapacity,

. zfizovani vodnich dél (napf. rybniky, pfehrady),

. vodni toky - vystavba a rekonstrukce objektll na nich, regulace vodniho toku a ostatni stavby,
jejichz vystavbou dojde ke zménam poméra vodni hladiny,

. ficni pfistavy - vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulaénich ploch nebo jejich ruseni,

. zelezni¢ni traté, jejich ruSeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektd na nich,

. Zelezni¢ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni apod.,

. stavby vy$$i nez 30 m nad terénem (pokud nedochazi k soub&hu s jinym vymezenym tuzemim CR

. MO a je zde uplatfiovan pfisnéjsi pozadavek ochrany),

. veskera vystavba dotykajici se pozemku, s nimiz pfislusi hospodafit CR-MO.

MO si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyzadaji zajmy resortu MO.
LP.8 OCHRANA KULTURNICH HODNOT

Uzemi s archeologickymi nalezy

Pfedmétné Uuzemi obce je uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22 odst. 2 zdkona
€. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist. Je tfeba respektovat
ustanoveni § 21-24 citovaného zdkona. Ma-li se provadét stavebni cinnost na uzemi
s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici povinni jiz od doby pfipravy stavby tento zamér oznamit
Archeologickému ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dotCeném uzemi
zachranny archeologicky vyzkum.

Pfi Cinnosti v Uzemi musi byt v maximalni mife chranény hodnoty uzemi obce Radlo, zejména
pfirodni (v€etné krajinnych), kulturni (v€etné pamatkovych, archeologickych, urbanistickych a
architektonickych) a ekonomické (véetné verejné infrastruktury).

Tab.: Seznam Lokalit UAN II. kategorie dle Statniho archeologického seznamu CR

Por. ¢. SAS Nazev UAN Lokalizace Kategorie UAN Katastr, okres

03-32-07/1 Jefmanice aredl vsi 1 Jefmanice, Liberec
03-32-02/2 Dlouhy most areal vsi Il Jefmanice, Liberec
03-32-02/4 Javornik areal vsi Il Jefmanice, Liberec

Nemovité kulturni pamatky

Limit vyuziti Uzemi pfedstavuje historicky cenny objekt, ktery byl dle zakona o statni pamatkove
péci €. 20/1987 Sb., prohlasen za kulturni pamatku a zapsan do Ustfedniho seznamu nemovitych
a movitych kulturnich pamatek. Vypis ze seznamu je dale uveden v tabulce.

Tab.: Nemovité kulturni pamatky

Pamatka

kostel sv. Anny

Ochrana stav/typ uzavfeni

zapsano do statniho seznamu pred r.1988

Pamatkou od

3.5.1958

Cislo rejstfiku USKP

32574 | 5-4337

Nazev okresu Liberec
Sidelni utvar Jefmanice
Cislo popisné 21

Obec s rozsifenou pusobnosti Liberec
Obec (obecni trad) Jefmanice

Zdroj: Narodni pamatkovy ustav

Uvedena nemovita kulturni pamatka nema ochranné pasmo.
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VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENI

ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vzhledem k tomu, e zména &. 2 UP Jefmanice nenavrhuje Zzadné nové plochy pro bydleni,
smiSené obytné i obCanského vybaveni, neni smysluplné zpracovavat vyhodnoceni uéelného
vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch. Zména &. 2 UP
Jefmanice navrhuje nové plochy pouze pro vefejnou dopravni infrastrukturu a USES.
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K VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANi UZEMi

Z HLEDISKA SIRSIiCH VZTAHU V UZEMI

Reseni zmény &. 2 UP Jefmanice nema vliv na $ir$i vztahy vné fe§eného tizemi.
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UDUDNCU = POZADA 1 ORSA
L1 OBSAH ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU OBCE JERMANICE
L.1.1 UDAJE O OBSAHU ZMENY C. 2 UZEMNIiHO PLANU OBCE JERMANICE

Obsah zmény &. 2 uzemniho planu obce Jefmanice byl zpracovan pofizovatelem Magistratem
mésta Liberec, odborem Uzemniho planovani, oddélenim ufad uzemniho planovani, nam. Dr. E.
BenesSe 1, 460 59 Liberec 1, nasledné schvalen zastupitelstvem obce Jefmanice a dorucen
zpracovateli 31.1.2022 (v tomto terminu ke zpracovani cenové nabidky). Vécna podstata obsahu
zmény v&etné zdlvodnéni pochazi od Zadatele o zménu.

L.1.2  VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU OBSAHU ZMENY C. 2
UZEMNIHO PLANU OBCE JERMANICE

NAVRH OBSAHU ZMENY UZEMNiHO PLANU OBCE JERMANICE:

1) Zména maximalni mozné vysky staveb 10 m v plochach bydleni (B) tak, aby zohledriovala
Clenitost terénu v obci. VySka by méla byt upravena zejména v ¢astech obce se sklonitym
terénem. Zaroven je nutné v plochach bydleni (B) provéfit, zda pfi stanoveni maximalni
podlaznosti (2 nadzemni podlazi + podkrovi) je nastavena maximalni vySka 10 m
dostate¢na. Maximalni vySka by méla byt stanovena tak, aby vychazela ze standardni
vySky podlazi, ktera by méla byt zmé&nou Uzemniho planu stanovena, a aby zahrnula vliv
osazeni stavby do sklonitého terénu a nestandardni vysSku podlaZzi.

Vy$kova hladina zastavby byla zménou &. 2 UP Jefmanice predefinovana. Pro plochy
kategorii B, SO, OV, OT, OH, VP, VZ a T je nové vysSkova hladina zastavby soucasti jejich
oznaceni, viz kap. C vyrokové Casti. VySkova hladina zastavby je nové upravena v kap.
F.1.6 vyroku a konkrétni udaje jsou uvedeny v tabulkach regulacnich podminek
jednotlivych kategorii ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti v kap. F.2 vyrokové Casti. Je
tfeba splnit jak max. pocet (standardnich) podlazi, tak i max. vySku stavby. Nadstandardni
vySka podlazi je mozna, ovSem pfi zachovani celkové vysky stavby tak, jako by
obsahovala standardni podlazi, to proto, ze cilem je stanoveni vySkové hladiny zastavby,
ktera by pfi stejném poctu nadstandardnich podlazi nemohla byt dodrzena. Maximaini
vySkova hladina zastavby v metrech je stanovena ve vazbé na pfislusny charakter
zastavby.

2) Obec rozdélit do lokalit podle charakteru zastavby. Pro kaZzdou lokalitu bude popsan
charakter zastavby, ktery bude vychozi pro posuzovani souladu jednotlivych stavebnich
zamér(l se stavajici okolni zastavbou. Tento charakter zastavby by mél byt doplnén
do kapitoly F.1.7 ,Charakter zastavby“ vyrokové ¢asti uzemniho planu Jefmanice.

Uzemi obce bylo rozdé&leno na &asti, pro néz jsou definovany charaktery zastavby, viz
kap. F.1.7. Pro plochy kategorii B, SO, OV, OT, OH, VP, VZ a T je charakter zastavby
soucasti kddu jejich oznaceni, viz kap. C vyroku. Schéma charakter zastavby je uvedeno
v kap. I.F.1.7 odGvodnéni.

3) Provéfit moznost posunu biokoridoru BK 1321/1132 tak, aby na Casti pozemk( parc.
€. 944/1, 944/10, 944/8 a 944/7 vSe v katastralnim Uzemi Jefmanice byla misto pivodniho
vedeni biokoridoru mozna realizace cyklostezky. Cyklostezka bude vymezena
v dostateCné Sifi a bude vymezena jako vefejné prospé3na stavba s mozZnosti
vyvlastnéni. Nové vymezeny pribéh biokoridoru bude vymezen jako vefejné prospésna
stavba s moznosti vyvlastnéni.

Navrhuje se Usek segregované cyklostezky v soub&hu se silnici 111/2876 pfi stavajici
Zeleznicni draze ¢. 030 jako soucast multifunéniho turistického koridoru D42 — Nova
Hfebenovka, jizni vétev. Jedna se o rozvojové plochy PK.4 a PK.5. Navrh je proveden
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v souladu s dlouhodobou koncepci bezmotorové dopravy obce Jefmanice a jsou tak
zajistény nezbytné navaznosti. Navrzeny uUsek segregované cyklostezky lezi v trase
stavajici cyklotrasy &. 3036. Z tohoto diivodu se zménou &. 2 UP Jefmanice méni poloha
navrzené Casti lokalniho biokoridoru BK1321/1322, k jehoz zalozeni prozatim nedoslo, a
dale se drobné upravuje navrzena &ast lokalniho biocentra BC1321. Casti USES uréené
k zalozeni jsou navrzené zaroven jako vefejné prospésna opatieni. V této souvislosti se
méni funkéni vyuziti oddélenych pruhl pozemku (pp€. 63/2 a 62/5) pfi silnici 111/2876
smérem do centra obce z bydleni na vefejné prostranstvi — komunikace, které tvofi
predstavuji navazné pokracovani segregované cyklotrasy. Dale se doplrfiuji nékteré useky
navrzenych cyklostezek v urbanizovaném Uzemi obce zejména z divodu zajis§téni lepSiho
propojeni jednotlivych Casti obce pro bezmotorovou dopravu. Navrh je proveden
v souladu s dlouhodobou koncepci bezmotorové dopravy obce Jefmanice a jsou tak
zajistény nezbytné navaznosti. Dle poZadavku obce jsou tyto navrhy téz zafazeny mezi

VPS.
ZDUVODNENI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU:
1) Cast Uzemi obce Jefmanice se nachazi ve svahu a regulativ maximalni vysky bez

zohlednéni svaZitosti terénu v souCasné dobé& neumozfiuje vyuzZiti téchto uzemi pro
vystavbu rodinnych domu. Navrhovana uprava by tak méla zohlednit maximalni vysku
zastavby ve vztahu k rozdilnym podminkam jednotlivych uzemi spocivajicich ve svaZzitosti
terénu.

2) Stavajici vyuziti lokalit a v minulosti realizované stavby v daném uzemi prekonaly stavajici
regulativ uvedeny v ¢lanku F.1.7. izemniho planu a je Zadouci proto zohlednit tento novy
charakter zastavby v platném uzemnim planu.

DALSIi UPRAVY PROVEDENE V RAMCI ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU JERMANICE:
Aktualizace zastavéného uzemi a rovojovych ploch:

Zménou ¢&. 2 UP Jefmanice je aktualizovano zastavéné Gzemi k datu 30.6.2022. P¥i aktualizaci
zastavéného Uzemi bylo postupovano v kontextu stavajiciho UP Jefmanice a dle § 58 zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni. Sou¢asné je provedena
aktualizace ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, pfi€emz jiz vyuzité rozvojové plochy i jejich ¢asti
jsou zménény na stabilizované. V ramci tohoto procesu doslo u nékolika rozvojovych ploch také
k jejich rozdéleni na vice menSich Casti, proto formalné pfibyvaji plochy s novym oznacenim,
nejedna se véak o nové doplné&né plochy zménou &. 2 UP Jefmanice. Detailni pfehled o tpravach
konkrétnich ploch je uveden vc kap. I.C odGvodnéni.

Soulad s aktualni legislativou:

V ramci zmény &. 2 UP Jefmanice se doplfiuje kapitola urbanistickd kompozice, viz. kap. C.5
vyroku, méni se nékteré nazvy kapitol a dalSi drobnosti.

Soulad se Zasadami uzemniho rozvoje Libereckého kraje:

Aktualizaci €. 1 Zasad uzemniho rozvoje vydal Liberecky kraj dne 30. 3. 2021 s nabytim ucinnosti
dne 27.4.2021 — o vydani rozhodlo Zastupitelstvo Libereckého kraje usnesenim ¢&. 112/21/ZK,
(pofizovatel: Krajsky ufad Libereckého kraje, zhotovitel: SAUL s.ro. Liberec). Soulad
s aktualizovanymi ZUR LK je promitnut zejména v pohledu na koncepci uspofradani krajiny, viz
kap. E.1.1 vyroku, komplexné je soulad odtivodnén v kap. B.2 oddvodnéni.

Soulad se Politikou izemniho rozvoje CR:

Platny UP Jefmanice (Uplné znéni po zméné ¢&. 1) byl zpracovan v souladu s tehdy platnou PUR
CR ve znéni aktualizace &. 1 (2015). Pro UP Jefmanice z toho vyplynulo respektovani trasy silnice
I/35 v€etné& navrhu upravy mimourovnoveé kfizovatky Radelsky Mlyn a respektovani trasy celostatni
Zeleznicni trati ¢. 030.
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Aktualizace &.2 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR) byl pofizena z divodu
naléhavého vefejného zajmu na zakladé § 35 odst. 5 stavebniho zakona z podnétu Ministerstva
dopravy. VIada tuto aktualizaci PUR CR schvdlila dne 2. zafi 2019 usnesenim vlady ¢&. 629 (tyka se
pouze koridoru kapacitni silnice S43 / R43 v useku Brno — Moravska Tiebova). Aktualizace €. 3
Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR) byla pofizena z dvodu naléhavého
vefejného zajmu na zakladé § 35 odst. 5 stavebniho zakona z podnétu Ministerstva zemédélstvi.
Vlada tuto aktualizaci PUR CR schvalila dne 2. zafi 2019 usnesenim vlady &. 630 (tyka se pouze
vodniho dila Vlachovice ve Zlinském kraji). Aktualizaci &. 5 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské
republiky schvalila Viada CR dne 17. srpna 2020 usnesenim vlady &. 833/2020, byla pofizena
Ministerstvem pro mistni rozvoj z divodu naléhavého vefejného zajmu podle stavebniho zakona z
podnétu Ministerstva zemédélstvi. Aktualizace €. 5 se tyka vodniho dila Kryry na Rakovnicku.
Ministerstvo pro mistni rozvoj pofidilo na zakladé usneseni vliady €. 315/2019 a vladé predloZilo
navrh Aktualizace &. 4 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky v terminu do 30. ervna 2021.
Dnem 1. zafi 2021 je Aktualizace &. 4 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky zavazna pro
pofizovani a vydavani uzemniho rozvojového planu, zasad Uzemniho rozvoje, Uzemnich pland,
regulacnich pland a pro rozhodovani v uzemi, v souladu s § 31 odst. 4 stavebniho zakona.

Komplexné je soulad s platnou PUR CR odtvodnén v kap. B.1 odivodnéni.
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M  VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE

NEJSOU RESENY V ZUR

Zména &.2 UP Jefmanice nenavrhuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fe$eny
v ZUR.
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Odlvodnéni zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Jefmanice N — Vyhodnoceni dusledku na ZPF a PUPFL

N VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NA\{RHQVANEHQ REéENi NA ZPF A NA POZEMKY
URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

N.1.1 ZPUSOB HODNOCENI

Hodnoceni plo$nych pozadavkd navrh( (ploch/lokalit) urbanistického feSeni zmény €. 1 na ZPF
(tzv. zabory ZPF) uréené ke zméné druhu pozemku &i zplUsobu jeho vyuziti je nasledné provedeno
striktné dle aktualné platnych legislativnich pfedpist (vyhlaSsky MZe ¢&. 271 z 24.10. 2019
o stanoveni postupu k zajisténi ochrany ZPF, pfiloha, tabulka 2. Pfedmétem vyhodnoceni jsou tedy
vSechny navrhované plochy, bez ohledu na funkéni &lenéni, pfislusnost k zastavénému Uzemi,
druh zemédélského pozemku, €i zabor pozemku nezemédélské pudy.

Z hlediska pozadavkl vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. jsou vesSkeré zabory pidniho fondu trvalé, zaméry
se netykaji navrhovanych rekultivaci na zemédeélskou pudu po ukonéeni nezemédélské Cinnosti
(dvodem je trvalost zaboru, nikoliv jejich doCasnost).

Dle podkladd UAP ORP Liberec se v fe§eném Uzemi nenachéazeji stavby k ochrané pfed erozni
¢innosti, ani evidované stavby zavlah — tyto Udaje nejsou tudiz obsahem nasledného hodnoceni.
V intencich uvedené vyhlasky neni obsahem hodnoceni druhové ¢lenéni zemédélskych pozemkd,
ani vyc€et dotéenych BPEJ — tyto udaje nejsou tudiz obsahem niZe uvedenych tabulek.

V pfipadech, kdy je plocha obsazena v platném UP Jefmanice zvétSena, je jako zabor
vyhodnocena pouze doplnéna cast plochy. V pripadech, kdy dochazi ke zmenseni plochy
obsazené v platném UP Jefmanice, zabor se nevyhodnocuje (popsano v kap. N.1.3).

Udaje jsou prevzaty z evidovaného stavu dle udaj katastru nemovitosti. Veskeré zabory ZPF patfi
do kategorie zaboru trvalych.

Celé Uzemi mésta je dle Nafizeni Vlady CR &. 75/2007 Sb. zafazeno do tzv. zemé&délsky méné
pFiznivych oblasti (LFA - Less Favoured Areas).

Zabory pudniho fondu jsou zakresleny ve vykresu €. 7 — vykres pfedpokladanych zabort pudniho
fondu.

N.1.2 LOKALITY, JEJICHZ ZABOR SE NEVYHODNOCUJE

V ramci zmény & 2 UP Jefmanice je provedena aktualizace zastavéného uzemi a ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, pfi¢emz jiz vyuzité rozvojové plochy &i jejich ¢asti jsou zménény
na stabilizované. V ramci tohoto procesu doslo u nékolika rozvojovych ploch také k jejich rozdéleni
na vice mensich &asti, proto formalné pfibyvaji plochy s novym oznaenim, nejedna se vSak
o nové doplnéné plochy zménou &. 2 UP Jefmanice a nejedna se o nové zabory ZPF. Detailni
prehled o Upravach konkrétnich ploch je uveden vc kap. |.C oduvodnéni. Plochy, které predstavuji
nové zabory ZPF jsou vyhodnoceny nize.

N.1.3 PLOCHY ZASTAVITELNE A PRESTAVBY
Zarazeni lokalit v plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti

lokality (uvedeny pouze lokality vyzadujici zménu nazev plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
druhu pozemku = pfedmét vyhodnoceni zaboru) (charakteristika prevazujiciho budouciho funkéniho vyuziti)

PK.4, PK.5 Plochy vefejnych prostranstvi — komunikace
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Pirehled struktury zaborovych lokalit dle tiid ochrany ZPF

. zabor e e odvodnéni | info dle § 3, odst.1,
plocha | zabor £ P . o
ZPF L I 1. IV. V. vymeéra/rok pism.g)
v platném UP navrzena
plocha smiSena
PK.4 2708 2024 1957 0 0 0 67 - nezastavéného uzemi
(lokalni biokoridor BK
1321/1322)
v platném UP navrzena
plocha smiSena
PK.5 1453 386 376 0 0 0 10 - nezastavéného uzemi
(lokalni biokoridor BK
1321/1322)
Celkem | 4161 2410 2333 0 0 0 77 -
Pozn.: nadpis posledniho sloupce je uveden dle pfilohy vyhl. €. 271/2019 Sb., spravné by mél ale znit ,info dle § 3,

odst.2, pism.g)*

ODUVODNENiI NAVRHU ZABOROVYCH LOKALIT:

PK.4

PK.5

N.1.3

lokalita navrzena na zakladé konkrétniho poZadavku obsahu zmény, jedna se o usek
segregované cyklostezky v soubéhu se silnici 111/2876 pfi stavajici zelezni€ni draze €. 030
jako soucast multifunéniho turistického koridoru D42 — Nova Hrfebenovka, jizni vétev;
navrh je proveden v souladu s dlouhodobou koncepci bezmotorové dopravy obce
Jefmanice a jsou tak zajiStény nezbytné navaznosti; navrzeny usek segregované
cyklostezky lezi v trase stavajici cyklotrasy ¢. 3036;

lokalita navrZzena na zakladé konkrétniho pozadavku obsahu zmény, jedna se o uUsek
segregované cyklostezky v soubéhu se silnici 111/2876 pfi stavajici zelezniéni draze €. 030
jako soucast multifunéniho turistického koridoru D42 — Nova Hfebenovka, jizni vétev;
navrh je proveden v souladu s dlouhodobou koncepci bezmotorové dopravy obce
Jefmanice a jsou tak zajistény nezbytné navaznosti; navrzeny usek segregované
cyklostezky lezi v trase stavajici cyklotrasy ¢. 3036.

PLOCHY NEZASTAVITELNE — PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Zarazeni lokalit v plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti

lokality (uvedeny pouze lokality vyZadujici zménu nazev plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

druhu pozemku = predmét vyhodnoceni zabort) (charakteristika prevazujiciho budouciho funkéniho vyuziti)
S Plochy smiSené nezastavéného uzemi

S.3 Plochy smiSené nezastavéného uzemi

PN.1 Plochy pfirodni — nelesni
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Prehled struktury zaborovych lokalit dle tiid ochrany ZPF

plocha

z toho zabor ZPF dle tfid ochrany

zabor odvodnéni info dle § 3, odst.1,

zabor X R ; "
ZPF I 1. 1. IV. V. vymeéra/rok pism.g)

S.1

v platném UP &asteéné
navrzena plocha
smiSena nezastavéného
5 064 2 055 2 055 0 0 0 0 - Uzemi (S.1, biokoridor
BK 1321/1322) a
Castecné plocha
zemédeélska

S.3

v platném UP &aste&né
navrzena plocha
smisSena nezastavéného
2191 712 209 0 0 503 0 - Gzemi (S.1, biokoridor
BK 1321/1322) a
Caste€né plocha
zemeédélska

PN.1

v platném UP navrzena
plocha smiSena
20138 | 18 800 55 0 8 0 18 737 - nezastavéného Uzemi
(lokalni biocentrum
BC 1321)

Celkem

27393 | 21567 | 2319 0 8 503 18 737 -

Pozn.:

Pozn.:

nadpis posledniho sloupce je uveden dle pfilohy vyhl. €. 271/2019 Sb., spravné by mél ale znit ,info dle § 3,
odst.2, pism.g)*

u plochy S.1 a S.3 je vyhodnocena pouze &ast, ktera prestavuje novy zabor ZPF

ODUVODNENiI NAVRHU ZABOROVYCH LOKALIT:

S.1

S.3

jedna se o plochu pro zalozeni &asti lokalniho biokoridoru BK 1321/1322, tato plocha i
biokoridor je v UP Jefmanice vymezen, zménou & 2 dochazi pouze o odsunuti
biokoridoru cca o 10 m dale jihozapadnim smérem od silnice €. 2876 z dlvodu nového
navrhu segregované cyklostezky dle konkrétniho poZadavku obsahu zmény a dle
podrobnéjSi dokumentace; jedna se o Usek segregované cyklostezky — souclast
multifunéniho turistického koridoru D42 — Nova Hiebenovka, jizni vétev; navrh je
proveden v souladu s dlouhodobou koncepci bezmotorové dopravy obce Jefmanice a
jsou tak zajistény nezbytné navaznosti; navrzeny uUsek segregované cyklostezky lezi
v trase stavajici cyklotrasy &. 3036; jako zabor ZPF je vyhodnocena pouze &ast, ktera
pfestavuje novy zabor ZPF; plocha S.1 je zafazena jako VPO;

jedna se o plochu pro zalozeni ¢asti lokalniho biokoridoru BK 1321/1322, tato plocha (jako
sougast plochy S.1) i biokoridor je v UP Jefmanice vymezen, zménou &. 2 dochazi pouze
o odsunuti biokoridoru cca o 10 m dale jihozapadnim smérem od silnice €. 2876 z divodu
nového navrhu segregované cyklostezky dle konkrétniho poZadavku obsahu zmény a dle
podrobnéjsi dokumentace; jedna se o Usek segregované cyklostezky — souclast
multifunéniho turistického koridoru D42 — Nova Hiebenovka, jizni vétev; navrh je
proveden v souladu s dlouhodobou koncepci bezmotorové dopravy obce Jefmanice a
jsou tak zajistény nezbytné navaznosti; navrZzeny usek segregované cyklostezky lezi
v trase stavajici cyklotrasy &. 3036; jako zabor ZPF je vyhodnocena pouze &ast, ktera
prestavuje novy zabor ZPF; plocha S.3 je zafazena jako VPO,;
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PN.1  jedna se o plochu pfirodni - nelesni pro zalozeni €asti lokalniho biocentra BC 1321, tato
plocha i biocentrum je v UP Jefmanice vymezeno, plocha je oznadena S.2 (smiSena
nezastavéného Uzemi) a zménou se nahrazuje plochou pfirodni — nelesni, ktera je pro
biocentrum vhodnéjsi, zarover se drobné upravuje jeji tvar — zmensuje se o cipek v jeji
vychodni ¢€asti z ddvodu navrhu cyklostezky a navaznosti na upraveny biokoridor BK
1321/1322; z ddvodu zmény funkce je vyhodnocena jako zabor cela plocha PN.1, fakticky
se v§ak o novy zabor nejedna; plocha PN.1 je zafazena jako VPO.

N.1.4 ZABORY MELIOROVANYCH POZEMKU DRENAZNIM ODVODNENIM

Nenavrhuji se zabory zemédélskych pozemku meliorovanych drenaznim odvodnénim.

N.1.5 LOKALITY NAVRACENE DO ZPF

Nenavrhuji se plochy navraceneé do ZPF. Zabory ZPF ve zméné C. 2 UP Jefmanice predstavuiji
pouze plochy pro dopravni infrastrukturu a USES, a to ve vefejném zajmu.

Zména &. 2 UP Jefmanice nevyvolava potiebu zaboru PUPFL.
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QOdlvodnéni zmény €. 2 izemniho planu Jefmanice O — Navrh rozhodnuti o namitkach

o NAVRH ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH

ODUVODNENI

Porizovatel

SAUL s.r.o 71
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P VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Porizovatel

72 SAUL s.r.o



QOdlvodnéni zmény €. 2 izemniho planu Jefmanice Q — Prilohy

Q PRILOHY

Priloha €. 1: Text uzemniho planu s vyznaCenim zmen.

Zluté oznaceno: vypousti se;
cervené oznaceno: doplfiuje se.

>
:

EZENI ZASTAVENEHO UZ

Vymezuje se zastavéné uzemi pro spravni uzemi obce Jefmanice k datu 14.7.2016.

Vymezuje se zastavéné Uuzemi pro spravni uzemi obce Jefmanice k datu 30.6.2022.

Zastavéné uzemi je zobrazeno v téchto vykresech:

. vykres €. 1 — Vykres zakladniho Clenéni uzemi,
. vykres €. 2 — Hlavni vykres,
. vykres €. 3 — Hlavni vykres — technicka infrastruktura.

Zakladni urbanisticka koncepce obce vychazejici z jejiho postupného historického vyvoje zlstava
zachovana. Obec Jefmanice bude mit charakter pfevazné obytny s neruSicimi rekreacnimi a
ekonomickymi aktivitami. Historické jadro obce zlstava stabilizovano.

Dopravni koridor Zelezni€ni i silnicni dopravy nadmistniho vyznamu, ktery protina feSené uzemi
ve sméru od severozapadu na jihovychod a do zna¢né miry ovliviiuje rozvoj obce zlstava
zachovan ve stabilizované trase. Navrhuji se plochy pro dpravu mimourovhové kfizovatky
Radelsky Mlyn. DalSi dopravni trasy na Uzemi obce zUstavaji stabilizované s nékterymi lokalnimi
Upravami.

Vyznamné jsou rozvijeny plochy pro bydleni, zejména v okoli historického jadra obce, dale pak
v lokalité Sibif a severovychodné od dopravniho koridoru.

Navrhuji se plochy pro rozvoj primyslové vyroby a skladovani, a to v ramci dopravniho koridoru —
mezi silnici /35 a Zelezni€ni drahou.

Na ubodi vrchu Javornik je navrzena plocha pro rekreaéné sportovni areal letnich i zimnich aktivit
(na uzemi obce je pouze Cast celého arealu).

Vyznamné lesni plochy lemujici feSené uzemi z jihozapadu (svahy Javorniku) a ze severovychodu
(svahy Cisarského Kamene) zustavaji stabilizovany s navrhem jedné plochy lesni.

Vymezuji se plochy pfirodni pro biocentra izemniho systému ekologické stability a lokalitu mezi
centrem obce a Sibifi, ktera je zaroven navrzena jako vhodna k registraci VKP.
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Pfi Cinnosti v uzemi musi byt v maximalni mife chranény hodnoty uzemi obce Jefmanice, zejména
pfirodni (v€etné krajinnych), kulturni (v€etné pamatkovych, urbanistickych a architektonickych) a
ekonomické (vCetné vefejné infrastruktury).

C URBANISTICKA KONCEPCE
C.1  PLOSNEAPROSTOROVE USPORADANI

Pfevazna &ast urbanizovaného Uzemi obce je zafazena do ploch bydleni, centralni oblast obce se
zvySenou koncentraci obCanské vybavenosti je zafazena do ploch smiSenych obytnych
centralnich. Pro dalSi funkce v uUzemi, které jsou neslucitelné s bydlenim jsou vymezeny
samostatné kategorie ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Obdobné jsou kategorizovany plochy navrzené.

VySkova regulace zastavby je stanovena dle jednotlivych kategorii ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

Vy8kova regulace zastavby je stanovena pro plochy kategorii B, SO, OV, OT, OH, VP, VZ a T

druhym pismenem v kédu jejich oznaceni a pro plochy kategorii DS, DD, PK, PZ,V, Z, L, PL, PN a
S dle jednotlivych kategorii ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Stanovuje se plosna regulace hustoty zastavby, a to minimalni vymérou &asti plochy pro jeden
objekt (rodinny diim, stavba ob&anského vybaveni apod.).

VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti — zastavéné a zastavitelné:

. Plochy bydleni (B)

. Plochy smiSené obytné (SO)

. Plochy ob&anského vybaveni (OV)

. Plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport (OT)
. Plochy ob&anského vybaveni — hibitovy (OH)

Plochy vyroby a skladovani — primyslové a femesiné (VP)
Plochy vyroby a skladovani — zemédélské a lesnické (VZ)
Plochy technické infrastruktury (T)

Plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS)

Plochy dopravni infrastruktury — dréazni (DD)

Plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti — nezastavéné a nezastavitelné:

. Plochy vefejnych prostranstvi — zelen (PZ)
. Plochy vodni a vodohospodafské (V)

. Plochy zemédélské (Z)

. Plochy lesni (L)

. Plochy pfirodni — lesni (PL)

. Plochy pfirodni — nelesni (PN)

. Plochy smiSené nezastavéného uzemi (S)

Plosné a prostorové usporadani uzemi v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti je
zobrazeno ve vykrese €. 2 — Hlavni vykres.
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Oznaceni stabilizovanych ploch kategorii B, SO, OV, OT, OH, VP,VZ a T:

B.1.C
S

KATEGORIE PLOCHY VYSKOVA CHARAKTER
S ROZDILNYM  HLADINA ZASTAVBY
ZPUSOBEM VYUZITi ZASTAVBY

Oznaceni stabilizovanych ploch kategorii DS, DD, PK, PZ,V, Z, L, PL, PN a S:

L

—

KATEGORIE PLOCHY
SROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Oznaceni rozvojovych ploch kategorii B, SO, OV, OT, OH, VP,VZ a T:

B.1.C.1
I

KATEGORIE PLOCHY VYSKOVA CHARAKTER ~ PORADOVE
S ROZDILNYM  HLADINA ZASTAVBY CiSLO ROZVOJOVE
ZPUSOBEM VYUZITi ZASTAVBY PLOCHY

Oznaceni rozvojovych ploch kategorii DS, DD, PK, PZ,V, Z, L, PL, PN a S:

L.1
S

KATEGORIE PLOCHY PORADOVE
S ROZDILNYM  CiSLO ROZVOJOVE

ZPUSOBEM VYUZITi PLOCHY

Podminky, jejichz splnénim je podminéno vyuziti ploch:

HLZ vyuZiti plochy je podminéno prokazanim souladu s poZadavky pravnich predpist na ochranu zdravi pred
hlukem z provozu na zeleznici v budoucich chranénych prostorech

HLK vyuziti plochy je podminéno prokazanim souladu s pozadavky pravnich pfedpisd na ochranu zdravi pred
hlukem z provozu na pozemni komunikaci v budoucich chranénych prostorech

HLV vyuziti plochy je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku z provozu v ploSse VP.2.P.4

v chranénych prostorech; pfipustné jsou pouze &innosti, které nezplsobi obtéZovani obyvatel obce emisemi
znecistujicich latek do ovzdusi, zapachem nebo hlukem
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HLO

HEZ
VP1

VP2

VP3

BH
MP

Us1
us2
us3
VPS

vyuziti plochy musi byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na opatfeni proti nepfiznivym uc¢inkiim
dopravy, zejména hluku, jez nebudou spravcem a provozovatelem dopravni infrastruktury hrazena

v ramci plochy je nutno vymezit vefejné prostranstvi o minimalni vyméfe 1000 m?, do této plochy se
nezapocitavaji pozemni komunikace

v ramci plochy je nutno vymezit vefejné prostranstvi o minimalni vyméfe 2000 m?, do této plochy se
nezapocitavaji pozemni komunikace

v ramci plochy je nutno vymezit vefejné prostranstvi o minimalni vyméfe 3000 m?, do této plochy se
nezapocitavaji pozemni komunikace.

na projektové urovni bude zpracovano podrobné biologické hodnoceni

v ramci nasledujicich stupnu projektové pfipravy provéfit moznosti zlepSeni migraéni prostupnosti udoli
Mohelky

plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Uzemni studii US1 podminkou pro rozhodovani

plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii US2 podminkou pro rozhodovani

plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Uzemni studii US3 podminkou pro rozhodovani

vefejné prospésna stavba (jedna se pouze o informaci)

Navrhuji se tyto zastavitelné plochy:

Cislo navrzeneé vyuziti specifika jednotlivych ploch

oznaceni podminky vyuziti

B.1 plochy bydleni (B) PFi umisténi staveb bude prokazano dodrzeni hygienickych
limita hluku z provozu na Zeleznici v budoucich chranénych
prostorech.

B.2.N.1 | plochy bydleni (B) HLZ, HLK, HLO

B.2.N.44 | plochy bydleni (B) HLZ, HLK, HLO

B.2.N.45 | plochy bydleni (B) HLZ, HLK, HLO

B.2 plochy bydleni (B)

B.2.N.2 |plochy bydleni (B) HLK, HLO

B.3 plochy bydleni (B) V ramci plochy je nutno vymezit vefejné prostranstvi o
minimalni vyméfe 1000 m?, do této plochy se nezapocitavaji
pozemni komunikace.

B.2.N.3 | plochy bydleni (B) VP1, US2, HLZ, HLK, HLO

B.4 plochy bydleni (B)

B.2.V.4 |plochy bydleni (B)

B.5 plochy bydleni (B)

B.2.V.5 |plochy bydleni (B)

B.6 plochy bydleni (B)

B.2.V.6 |plochy bydleni (B)

B.7 plochy bydleni (B)

B.2.V.7 |plochy bydleni (B)

B.8 plochy bydleni (B) V ramci plochy je nutno vymezit vefejné prostranstvi o
minimalni vymére 3000 m?, do této plochy se nezapoditavaji
pozemni komunikace.

B.2.C.8 |plochy bydleni (B) VP3, US1

B.9 plochy bydleni (B)

B.2.C.9 |plochy bydleni (B)

B.10 plochy bydleni (B)

B.2.C.10 | plochy bydleni (B)

B.11 plochy bydleni (B)
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Cislo navrzeneé vyuziti specifika jednotlivych ploch

oznaceni podminky vyuZziti

B.2.C.11 | plochy bydleni (B)

B.12 plochy bydleni (B)

B.2.C.12 | plochy bydleni (B) HLK, HLO

B.13 plochy bydleni (B)

B.2.C.13 | plochy bydleni (B)

B.14 plochy bydleni (B)

B.2.C.14 | plochy bydleni (B)

B.15 plochy bydleni (B)

B.2.V.15 |plochy bydleni (B)

B.16 plochy bydleni (B)

B.2.V.16 |plochy bydleni (B)

B.17 plochy bydleni (B)

B.2.V.17 |plochy bydleni (B)

B.18 plochy bydleni (B)

B.2.V.18 |plochy bydleni (B)

B.19 plochy bydleni (B)

B.2.V.19 |plochy bydleni (B)

B.20 plochy bydleni (B)

B.2.V.20 |plochy bydleni (B)

B.21 plochy bydleni (B)

B.2.V.21 |plochy bydleni (B)

B.23 plochy bydleni (B) V ramci plochy je nutno vymezit vefejné prostranstvi o
minimalni vyméie 2000 m?, do této plochy se nezapoditavaji
pozemni komunikace.

B.2.V.23 |plochy bydleni (B) HLK, HLO

B.24 plochy bydleni (B) V ramci plochy je nutno vymezit vefejné prostranstvi
o minimalni vyméfe 1000 m?, do této plochy se nezapoditavaji
pozemni komunikace.

PFi umisténi staveb bude prokazano dodrzeni hygienickych
limitl hluku z provozu na pozemni komunikaci v budoucich
chranénych prostorech.

B.2.V.24 | plochy bydleni (B) VP1, HLK, US3, HLO

B.25 plochy bydleni (B)

B.2.V.25 |plochy bydleni (B) HLK, HLO

B.26 plochy bydleni (B) V ramci plochy je nutno vymezit vefejné prostranstvi o
minimalni vyméfe 2000 m?, do této plochy se nezapoditavaiji
pozemni komunikace.

B.2.V.26 |plochy bydleni (B) VP2, US3

B.27 plochy bydleni (B)

B.2.V.27 |plochy bydleni (B) HLZ, HLK, HLO

B.28 plochy bydleni (B)

B.2.V.28 |plochy bydleni (B)

B.29 plochy bydleni (B)
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Cislo navrzené vyuziti specifika jednotlivych ploch

oznaceni podminky vyuziti

B.2.V.29 |plochy bydleni (B) HLZ, HLK, HLO

B.32 plochy bydleni (B)

B.33 plochy bydleni (B) Pfi umisténi staveb bude prokazano dodrzeni hygienickych
limitd hluku z provozu na pozemni komunikaci v budoucich
chranénych prostorech.

B.2.N.33 | plochy bydleni (B) HLZ, HLK, HLO

B.34 plochy bydleni (B) PFi umisténi staveb bude prokazano dodrzeni hygienickych
limitd hluku z provozu na pozemni komunikaci v budoucich
chranénych prostorech.

B.2.N.34 HLZ, HLK, HLO

B.35 plochy bydleni (B) PFi umisténi staveb bude prokazano dodrzeni hygienickych
limitd hluku z provozu na pozemni komunikaci v budoucich
chranénych prostorech.

B.2.N.35 | plochy bydleni (B) HLZ, HLK, HLO

B.36 plochy bydleni (B) Pfi umisténi staveb bude prokazano dodrzeni hygienickych
limitd hluku z provozu na pozemni komunikaci v budoucich
chranénych prostorech.

B.2.N.36 |plochy bydleni (B) HLZ, HLK, HLO

B.37 plochy bydleni (B) PFi umisténi staveb bude prokazano dodrzeni hygienickych
limitd hluku z provozu na pozemni komunikaci v budoucich
chranénych prostorech.

B.2.N.37 | plochy bydleni (B) HLZ, HLK, HLO

B.38 plochy bydleni (B) PFi umisténi staveb bude prokazano dodrzeni hygienickych
limitd hluku z provozu na pozemni komunikaci v budoucich
chranénych prostorech.

PFi umisténi staveb bude prokazano dodrzeni hygienickych
limitd hluku z provozu na Zeleznici v budoucich chranénych
prostorech.

B.2.N.38 | plochy bydleni (B) HLZ, HLK, HLO

B.39 plochy bydleni (B) PFi umisténi staveb bude prokazano dodrzeni hygienickych
limitd hluku z provozu na pozemni komunikaci v budoucich
chranénych prostorech.

Pfi umisténi staveb bude prokazano dodrzeni hygienickych
limitd hluku z provozu na Zeleznici v budoucich chranénych
prostorech.

B.2.N.39 | plochy bydleni (B) HLZ, HLK, HLO

B.2.N.46 | plochy bydleni (B) HLZ, HLK

B.2.N.47 | plochy bydleni (B) HLZ, HLK

B.40 plochy bydleni (B) PFi umisténi staveb bude prokazano dodrzeni hygienickych
limitd hluku z provozu na pozemni komunikaci v budoucich
chranénych prostorech.

PFi umisténi staveb bude prokazano dodrzeni hygienickych
limitd hluku z provozu na Zeleznici v budoucich chranénych
prostorech.

B.2.N.40 | plochy bydleni (B) HLZ, HLK, HLO

B.41 plochy bydleni (B) PFi umisténi staveb bude prokazano dodrzeni hygienickych
limitd hluku z provozu na pozemni komunikaci v budoucich
chranénych prostorech.

B.2.V.41 |plochy bydleni (B) HLK, HLO
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Cislo navrzeneé vyuziti specifika jednotlivych ploch

oznaceni podminky vyuZziti

B.42 plochy bydleni (B) PFi umisténi staveb bude prokazano dodrzeni hygienickych
limitd hluku z provozu na pozemni komunikaci v budoucich
chranénych prostorech.

B.2.V.42 |plochy bydleni (B) HLK, HLO

B.43 plochy bydleni (B)

B.2.V.43 |plochy bydleni (B) HLK, HLO

OV1 plochy ob&anského vybaveni (OV)

OV.2.C.1 | plochy ob&anského vybaveni (OV)

OTA1 plochy ob&anské vybaveni - télovychova a

sport (OT)

OT.2.S.1 | plochy ob&anské vybaveni - t€lovychova a VP1

sport (OT)

PK.2 plochy vefejnych prostranstvi — komunikace

(PK)
PK.3 plochy vefejnych prostranstvi — komunikace |US3, VPS
(PK)
PK.4 plochy vefejnych prostranstvi — komunikace |VPS
(PK)
PK.5 plochy vefejnych prostranstvi — komunikace |VPS
(PK)

DS.1 plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS) | Na projektovée trovni bude zpracovano podrobné biologicke
hodnoceni. V ramci nasledujicich stupnu projektové pfipravy
provéfit moznosti zlepSeni migracni prostupnosti udoli
Mohelky.

BH, MP, VPS

T.1 plochy technické infrastruktury (TI)

T1.V.A1 plochy technické infrastruktury (TI) VPS

VPA plochy vyroby a skladovani — primyslové a

femesliné (VP)

VP.2.P.1 |plochy vyroby a skladovani — primyslové a | HLO, HEZ

femesiné (VP)

VP.2 plochy vyroby a skladovani — primyslové a

femesiné (VP)

VP.2.P.2 |plochy vyroby a skladovani — prdmyslové a | HLO, HEZ

femesiné (VP)

VP.2.P.5 |plochy vyroby a skladovani — pramyslové a | HLO, HEZ

femesliné (VP)

VP.3 plochy vyroby a skladovani — primyslové a

femesliné (VP)

VP.2.P.3 |plochy vyroby a skladovani — prumyslové a |HLO, HEZ

femesiné (VP)

VP4 plochy vyroby a skladovani — primyslové a | Pfi umisténi staveb bude prokazano dodrzeni hygienickych

femesiné (VP) limit( hluku z provozu v plose VP.4 v chranénych prostorech.
Pouze ¢innosti, které nezpusobi obtéZovani obyvatel emisemi
znedistujicich latek do ovzdusi, zapachem nebo hlukem.

VP.2.P.4 | plochy vyroby a skladovani — prdmyslové a |HLO, HEZ, HLV

femesiné (VP)
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Podminky, jejichz splnénim je podminéno vyuziti ploch:

HLO vyuziti plochy musi byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na opatfeni proti nepfiznivym ucinkiim
dopravy, zejména hluku, jez nebudou spravcem a provozovatelem dopravni infrastruktury hrazena
VPO verejné prospésné opatreni (jedna se pouze o informaci)

Navrhuji se tyto nezastavitelné plochy:

Cislo navrzené vyuziti specifika jednotlivych ploch
podminky vyuziti

L.1 plochy lesni (L)

PZ1 plochy vefejnych prostranstvi — zelef (PZ)

Pz.2 plochy vefejnych prostranstvi — zeledn (PZ) |HLO

SA1 plochy smiSené nezastavéného uzemi (S) |VPO

S.2 plochy smiSené nezastavéného uzemi (S)

S8 plochy smisené nezastavéného uzemi (S) |VPO

PN.1 plochy pfirodni — nelesni (PN) VPO

V.1 plochy vodni a vodohospodarské (V)

Pozn: plck)chy ?ezastavitelné vyjma ploch kategorie PZ - plochy vefejnych prostranstvi - zelen jsou plochami zmén
v krajiné.

Systém sidelni zelené je na Uzemi obce Jefmanice tvoren:

plochami vefejnych prostranstvi — zelen,

zeleni integrovanou v plochach zastavénych a zastavitelnych vCetné doprovodné zelené
komunikaci.

Systém sidelni zelené bude v ramci uvedenych ploch chranén a rozvijen.

Systém sidelni zelené na uzemi obce plynule navazuje na pfiléhajici lesni i nelesni zelen
na plochach nezastavitelnych.

Koncepce prostorového uspofadani je stanovena v hlavnim vykresu (€. 2) vymezenymi plochami
s rozdilnym zptsobem vyuziti, které zaroven definuji prostorovou regulaci.

Respektovat a harmonicky rozvijet zachovanou prostorovou strukturu obce:
. zejména vyuzitim proluk a uvazenym zastavovanim uzemi navazujici volné krajiny
zachovat kompaktnost jednotlivych prostorové oddélenych &asti obce,

usporadanim Uuzemi v kontextu osnovy plvodni zastavby a jejiho charakteru, konfigurace
terénu a cestni sité,

rozvojem centra obce,

zachovanim a rozvojem polyfunkénosti vyuziti ploch pfi zachovani pohody bydleni a
kvalitniho Zivotniho prostfedi,

regulovanym rozvojem okrajovych ¢asti obce s niz8i intenzitou vyuzZiti ploch a
prostorovym uspofadanim sledujicim jejich optimalni zaclenéni do krajiny,

. respektovanim stavajici vyskové hladiny zastavby.

Prostorové usporadani stavebnich pozemkl na zastavénych i zastavitelnych plochach, véetné
staveb na nich umistovanych, Fidit podminkami prostorového uspofadani stanovenymi pro
jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti (viz kapitola F):
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. upfednostnovat vystavbu solitérnich staveb s dostateCnymi vzajemnymi odstupy,

. zachovat rozptyleny charakter zastavby s nepravidelnym fazenim v okrajovych €astech,

citlivé zapojovat novou zastavbu mezi stavajici pfirodni prvky (napf. prvky vzrostlé zelenég,

drobné vodni toky aj.),

. zachovat nezastavitelné proluky sidelni a krajinné zelené zpfistupriujici volnou krajinu
ze zastavéného Uzemi, zachovat typickou fragmentaci zastavby,

technologické stavby a zafizeni nesmi naruSovat prostor lokality a celkovou siluetu obce
Ci jejich Casti.

D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
D.1  DOPRAVNi INFRASTRUKTURA

D.1.1 ZAKLADNI SILNICNi SiT

Silnice 1/35

Navrhuje se:

. trasa silnice stabilizovana, kategorie R 22,5/80,
. prestavba MUK Radelsky Mlyn (silnice 1/65).
Silnice 111/03520

Navrhuje se:

. kategorie silnice S 6,5/50,
. odstrafiovani komunikacnich zavad v Sitkovych a smérovych upravach do navrhové
kategorie.

Silnice 111/27814
Navrhuje se:

. kategorie silnice S 7,5/60,

. rozSifeni vozovky v misté autobusovych zastavek o zalivy pro vozidla,

. ZlepSeni rozhledovych pomérli v kfizovatkach se silnici  111/03520 a mistnimi
komunikacemi,

. zvySovani bezpeénosti pésich.

Silnice 111/2873

Navrhuje se:

. kategorie silnice:

o S 7,5/60 — Usek mezi kiizovatkou se silnici 111/2876 a MUK Jefmanice v&. vétvi,
o S 6,5/60 — usek od MUK Jefmanice mimo smérem na Liberec,

. rozSifeni vozovky v misté autobusovych zastavek o zalivy pro vozidla,

. odstrafiovani komunikacnich zavad v Sitkovych a smérovych upravach do navrhové
kategorie predevsim v &asti Zizkov.

Silnice 111/2874

Navrhuje se:

. kategorie silnice S 6,5/50,

. odstrafiovani komunikacnich zavad v Sitkovych a smérovych upravach do navrhové
kategorie.

Silnice 111/2876

Navrhuje se:

. kategorie silnice:

o S7,5/60 — usek mezi kfizovatkou se silnici 11/27814 a kfizovatkou 111/2873,
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o S6,5/60 — Usek od kfizovatky se silnici 111/2873 smérem na Radlo,

. zlepSeni rozhledovych poméru v kfizovatkach se silnicemi [11/2877, 111/2873 a mistnimi
komunikacemi,

. odstranovani komunikacnich zavad v Sifkovych a smérovych upravach do navrhové
kategorie.

Silnice 111/2877

Navrhuje se:

. kategorie silnice S 4,0/30,

. odstranovani komunikacnich zavad v Sifkovych a smérovych upravach do navrhové
kategorie.

D.1.2 MISTNi KOMUNIKACE
Navrhuje se:

. minimalni kategorie dvoupruhovych obousmérnych komunikaci MO2k 6,5/6,5/40 nebo
MO2k -/5,5/30 (koncové useky),

. minimalni kategorie jednopruhovych obousmérnych komunikaci s vyhybnami MO1k
3,75/3,75/30 nebo MO1k -/3,75/30,

. odstrafovani komunikacnich zavad v Sitkovych a smérovych upravach do navrhovych
kategorii.

D.1.3 AUTOBUSOVA DOPRAVA

Navrhuje se:
. v prostoru autobusovych zastavek rozsifit vozovku o zalivy pro vozidla,
. zvySovat bezpecnost pésich na pfistupech k autobusovym zastavkam.

D.1.4 ZELEZNICNi DOPRAVA

Navrhuje se:

- upravit pfednadrazni prostor (prujezdny profil, odstavna stani, pési plochy).
D.1.5 DOPRAVAYV KLIDU

Navrhuje se:
. vybudovani kontaktni kapacitni odstavné plochy v ramci navrzené plochy OT.1
(Rekreaéné-sportovni areal Obfi Sud — Javornik).

D.1.6 PESI, TURISTICKE A CYKLISTICKE TRASY

Navrhuje se:

. usek cyklostezky od silnice I1I/2876 pfes Sibif, kfizujici silnici [11/27814, pokradujici
po silnici 111/03520 smérem na Javornik jako soucast tzv. Nové hfebenovky,

. usek cyklostezky v soubé&hu se silnici 111/2876 pfi stavajici zelezniéni draze &. 030 jako
soucast tzv. Nové hiebenovky,

. stavebné-technickymi dpravami zvySit bezpecénost cyklistd v soubéhu s trasami silnic
/27814 , 111/2873, 111/2874 a 111//2876,

. ZlepSovat zazemi pro turisty a cykloturisty,

. lokalnimi stavebnimi a technickymi opatfenimi zvySovat bezpecnost péSich na pfistupu

k autobusovym zastavkam a v centru obce.

D.1.7 HLUK Z DOPRAVY
Navrhuje se:
. dopravné-organizaCnimi a technickymi opatfenimi snizovat nepfiznivé dopady.

PFi umistovani staveb mérfenim hluku prokazat dodrzovani hygienickych limitd hluku v budoucich
chranénych venkovnich prostorech staveb. Nebudou-li splnény limity hlukové zatéze v navrzenych

82 SAUL s.r.o



Odlvodnéni zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Jefmanice Q — Prilohy

plochach v blizkosti zelezni¢ni trati

(plochy B.2.N.1, B.2.N.3, B.2.V.27, B.2.V.29, B.2.N.33, B.2.N.34, B.2.N.35,
B.2.N.36, B.2.N.37, B.2.N.38, B.2.N.39, B.2.N.40, B.2.N.44, B.2.N.45, B.2.N.46, B.2.N.47), silnice
. tfidy (plocha B.2.C.12) a silnic Ill. tfidy

(plochy B.2.N.1,

B.2.N.2, B.2.N.3, B.2.V.23, B.2.V.24, B.2.V.25, B.2.V.27, B.2.V.29, B.2.N.33, B.2.N.34, B.2.N.35,
B.2.N.36, B.2.N.37, B.2.N.38, B.2.N.39, B.2.N.40, B.2.V.41, B.2.V.42,B.2.V.43, B.2.N.44, B.2.N .45,
B.2.N.46, B.2.N.47), stavebnik bude nasledné povinen v ramci stavby provést takova opatfeni,
ktera povedou k odstranéni negativnich vlivii z provozu po Zelezni¢ni trati, po silnici I. tfidy a
silnicich 1ll. tfidy, ucini tak na vlastni naklady. Tato podminka se vztahuje na vSechny stavby na
navrzenych plochach, které by mohly byt ohrozené hlukem z ZeleznicCni trati, ze silnice I. tfidy a
silnic IlIl. tfidy, nikoli jen na ty, které se vyskytuji v jejich ochranném pasmu. Podminka provedeni
zminénych opatfeni na naklady stavebnika se vztahuje i na pfipady, kdy by vystavba
na navrzenych plochach zpUsobila ve spojeni s dopravou na pfedmétné zeleznicni trati, silnici I.
tfidy a silnicich Ill. tfidy (napf. odrazem) ohrozeni nepfiznivymi ucinky hluku na navrzenych ¢i
stabilizovanych plochach.

D.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Pro ulozeni vesSkerych siti technické infrastruktury lze vyuzit zejména nasledujici plochy
s rozdilnym zpGsobem vyuziti:

. plochy vefejnych prostranstvi — komunikace,
. plochy dopravni infrastruktury — silniéni,
. plochy vefejnych prostranstvi — zelen.

Ato i v pfipadég, Ze nejsou tyto sité obsaZzeny v uzemnim planu.
D.2.1 VODNi HOSPODARSTVI
D.2.1.1 VODNI TOKY

Na vodnich tocich protekajicich feSenym Uzemim (zejména Mohelka a Jefmanicky potok) se
nenavrhuji Zzadné upravy. V souvislosti s navrzenou upravou MUK Radelsky Mlyn se navrhuje
pfelozka Jefmanického potoka v délce cca 80 m (navrZzena plocha V.1).

D.2.1.2 VODNi NADRZE

Vodni nadrze jsou v obci stabilizované, nové se nenavrhuji. Zachova se vodni nadrz v centralni
Casti obce v ramci plochy vefejnych prostranstvi — zeleri a rybnicek v severni ¢asti feSeného uzemi
na Fibichu.

D.2.1.3 ZASOBOVANI VODOU
ZDROJE VODY A AKUMULACE PITNE VODY - VODOJEMY

Zdroje pitné vody pro obec Jefmanice jsou dostateCné i vzhledem k navrZzenému rozvoiji.
Nenavrhuji se nové zdroje vody. Akumulaéni kapacity jsou téz dostate¢né, nové se nenavrhuiji.
Zasobovani spotrebitelll v okrajovych ¢astech obce bude dale feSeno individualnim zasobovanim.

VODOVODNI SiT

Navrhuje se rozSifeni stavajici vodovodni sité do nékterych stavajicich zastavénych lokalit tak, aby
se zvySilo procento obyvatel obce zasobenych z vefejného vodovodu. Navrhuje se rozSifeni
stavajici vodovodni sité tak, aby bylo mozno zasobovat pfevaznou €ast navrzenych zastavitelnych
ploch. Zbyvajici plochy budou zasobovany pitnou vodou z individualnich zdroj(.
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D.2.1.4 ODKANALIZOVANI
KANALIZACNI SYSTEM

Navrhuje se odkanalizovani obce Jefmanice vybudovanim oddilné splaskové kanalizace, ktera
bude zachytavat splaskové odpadni vody a neskodné je odvadét na stavajici COV Jefmanice.
Odkanalizovani je feSeno kombinaci gravitacnich a tlakovych stok, doplnénych dvémi €erpacimi
stanicemi odpadnich vod (CSOV1 a CSOV2). Plochy nevhodné k napojeni do kanalizaéniho
systému predevsim z ekonomickych divodi budou feSeny individualné. Navrhuje se hlavni
splaskovy kanaliza¢ni fad napojujici zejména rozvojové plochy lezici severovychodné od silnice
1/35.

CISTIRNA ODPADNICH VOD

Pro zneSkodnéni odpadnich splaskovych vod obce byla vybudovana d&istirna odpadnich vod
Jefmanice. Navrhuje se jeji rozSifeni na celkovou kapacitu 1200 ekvivalentnich obyvatel (navrzena
zastavitelna plocha T.1.V.1).

DESTOVA KANALIZACE

DesStové vody budou podle mistnich moznosti feSeny separatné. V ramci navrZzenych ploch je
nutné navrhovat takova opatfeni, aby voda byla zasakovana (likvidovana) pfimo v misté vhodnou
Upravou povrchll. Odvod vod, které nebude mozno zasakovat, bude smérovan predevsim
do vodoteci a silni¢nich pfikopl. U novych zpevnénych ploch budou pfi jejich odvodnéni pouzity
v pfipadé potifeby uc€inné zachytné prostfedky zejména pro latky NEL.

D.2.2 ENERGETIKA
D.2.2.1 ZAKLADNi ENERGETICKA KONCEPCE

V feSeném Uzemi je umisténa transformovna TR 110/35 kV Jefmanice. TR Jefmanice je napajena
vedenim V365 a V366 z TR 400/110 kV Bezdécin, dale je propojena vedenim V1546 s TR Noviny
a vedenim V364 s TR Jablonec nad Nisou Sever.

Dodavka elektrické energie v Uzemi je zajiSténa prostfednictvim venkovnich distribuénich rozvodu
VN — 35 kV, trafostanic VN/NN a rozvodd NN.

Obec neni plynofikovana, s plynofikaci se nové nepodita.

Hlavni energii pro vytapéni a ohfev TUV bude elektrickd energie. Postupné bude vytéshovano
vyuzivani nekvalitniho hnédého uhli a zvySovan podil ekologického vytapéni — elektricka energie,
tepelna Cerpadla, biomasa apod.

D.2.2.2 ELEKTRICKA ENERGIE

Zasobovani elektrickou energii

Realizaci navrZzenych zastavitelnych ploch dojde k navySeni odbéru elektrické energie cca
0 3,5 MW. Nové lokality budou pfipojeny ze stavajicich rozvodud NN po jejich posileni a rozsifeni,
z novych rozvodd NN a z nové navrzenych trafostanic.

Na elektrickych rozvodech budou provedeny nasledujici upravy:
. vybudovani trafostanic TN1 — TN4 s pfivodnim vedenim VN 35 kV,
. posileni pfivodnich vedeni V365 a V366 — 110 kV z TR 400/110 kV Bezdé&cin.

Rozmisténi trafostanic muze byt upfesnéno v navaznosti na probihajici zastavbu lokalit.
D.2.3 SPOJE

Bez navrhu.
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D.2.4 NAKLADANI S ODPADY

Na uzemi obce nebudou umistovany skladky odpadu, prekladisté odpadu ani zafizeni na vyuziti
nebo likvidaci odpadu.

Navrhuji se plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, které jsou zejména uréeny pro umistovani
obc¢anskeého vybaveni:

. plochy ob&anského vybaveni: OV.1 OV.2.C.1;

. plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport: OT.1 OT.2.S.1.

Pro stavajici obanské vybaveni soustfedéné ve stfedu obce jsou vymezeny stabilizované plochy
smiSené obytné.

Navrhuji se plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, které jsou ur€eny pro umistovani vefejnych
prostranstvi:

plochy vefejnych prostranstvi — zelen PZ.1, PZ.2.
Soucasti vefejnych prostranstvi jsou i ¢asti verejné pfistupnych pozemku staveb ob&anského
vybaveni.

Vefejna prostranstvi Ize zfizovat v ramci vSech zastavitelnych ploch.

D.5.1 OCHRANA UZEMi PRED PRUCHODEM PRULOMOVE VLNY VZNIKLE
ZVLASTNi POVODNI

Neni nutna ochrana feSeného Uzemi pred priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni.
D.5.2 ZONY HAVARIJNIHO PLANOVANI

V feSeném Uzemi se nenachazi zadna zona havarijniho planovani.

D.5.3 UKRYTi OBYVATELSTVA V DUSLEDKU MIMORADNE UDALOSTI
Nové stalé ukryty CO se nenavrhuiji.

V pfipadé vzniku mimoradné udalosti vyzadujici ukryti, budou v mirové dobé vyuzity pfirozené
ochranné vlastnosti staveb a provadéni uprav proti pronikani nebezpelnych latek, v obdobi
vale€ného stavu se pro ukryti obyvatelstva budou budovat improvizované ukryty.

D.5.4 EVAKUACE OBYVATELSTVA A JEHO UBYTOVANI

V pfipadé naléhavé potfeby Ize ke kratkodobé evakuaci osob postizenych mimofadnou udalosti
vyuzit objekty, které jsou ve spraveé obce:

. obecni Urad,

. objekt byvalé zakladni Skoly.

D.5.5 SKLADOVANi MATERIALU CO A HUMANITARNI POMOCI
Sklady CO se nenavrhuji, humanitarni zakladna se nenavrhuje.

Vydejni sklad v obci bude uréen podle potfeby v nékterém z obecnich objekt.
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D.5.6 VYVEZENi A USKLADNENi NEBEZPECNYCH LATEK MIMO
SOUCASNE ZASTAVENA UZEMi A ZASTAVITELNA UZEMi OBCE

Nepfipousti se jakakoliv priimyslova nebo zemédélska ¢innost ohrozujici zivotni prostiedi.

Nenavrhuje se vyvazeni nebezpecnych latek mimo uzemi obce.

D.5.7 ZACHRANNE, LIKVIDACNi A OBNOVOVACi PRACE PRO ODSTRANENI

NEBO SNinI,ENi SKOD,LIVYCH UCINKU KONTAMINACE, VZNIKLYCH
PRI MIMORADNE UDALOSTI

Navrhuje se zachovat tyto zdroje pozarni vody:

. hydrantova sit vefejnych vodovodd,
Jefmanicky potok s moznymi misty odbéru pro téZkou pozZarni techniku,
vodni nadrze.

D.5.8 OCHRANA PRED VLIVY NEBEZPECNYCH LATEK SKLADOVANYCH
V UZEMI

Na uzemi obce se nevyskytuji ani nejsou navrzeny sklady ohroZujicich nebezpeclnych latek.

D.5.9 NouzoyE ZASOBOVANI OBYVATELSTVA VODOU A ELEKTRICKOU
ENERGII

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou (15 l/os.den) se navrhuje feSit jejim dovozem
z vodnich zdroji Dolanky nebo Libi¢.

Pro nouzové zasobeni budou vyuZivany idomovni studny, pokud v nich bude zdravotné
nezavadna voda, a to i v omezené kapacité.

Zasobovani uZzitkovou vodou bude feSeno podle havarijni situace — odbérem z individuelnich
zdroja, odbérem z vodotedi, pfip. dodavkou uzitkové vody vodovodnim rozvodem.

E.1  VYMEZENi PLOCH A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi
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E.1.1

o

o

zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod.,

posilovat podil stromové zelené v sidlech,

vysazovat mistné pavodni druhy dfevin.

6L2:

pfi hospodareni v lesich dodrzovat podminky udrzitelného rozvoje, s cilem ochrany
pfirodnich hodnot,

obnovu lesu cilit na navySovani druhové a prostorové diverzity a stability, v lokalitach
zajmU ochrany ptirody (USES) diisledné dle stanovistnich podminek,

vytvafet podminky pro vyuzivani vymezeného prostoru pro obyvatele a navstévniky
v souladu s principy udrzitelného rozvoje,

uroven a intenzitu mysliveckého hospodareni podminit UZivnosti stanovist,

respektovat charakter pfirodnich horizontd sidla (nesmi se trvale odlesnit €i vykacet
vzrostla zeler na pohledové exponovanych horizontech),

chranit €lenitost okraju lesnich porostl i vzrostlé nelesni zelené,

vysazovat mistné pavodni druhy dfevin.

PLOCHY KRAJINNYCH CELKU A KRAJIN

Vymezuiji se plochy krajinnych celkd a krajin:

o

2 — Liberecko

02-1 Liberecka kotlina

6 — Zeleznobrodsko - Rychnovsko
06-2 Rychnovsko

7 — Jestédsky hibet

07-2 Javornik

E.1.1.1 KRAJINNY CELEK 2 - LIBERECKO
KRAJINA - 02-1 LIBERECKA KOTLINA
Uzemni podminky pro zachovani nebo dosaZeni cilovych kvalit krajiny:

a) Vytvaret uzemni podminky pro €innosti vedouci k dosazeni cilovych kvalit krajiny:

. chranit cenné urbanistické a architektonické znaky, neumistovat prvky, které narusi
charakteristické vztahy, méfitko, funkci specifickych mist a pohledové sméry,

. kultivovat stavajici vyrobné skladovaci a obchodni zény a velkoplosné arealy,

. zachovat postupny pfechod ze zastavéného uzemi do volné krajiny s dynamicky
utvafrenym terénem s vysokym podilem zalesnénych pozemkd, chranit volny prostor mezi
lesnimi okraji a zastavbou,

. ve volné krajiné nepfipoustét nadmérné zasahy do terénu.

b) Zachovat vyhledy na charakteristické panorama uzemi:

. vrchol JeStédu a pohledovou linii Jestédského hibetu,

. linie ProseCského hibetu a masiv Cisafského kamene.

c) Chranit nejvyznamnéjSimi vySkové stavebni dominanty zajiStujici funkce hlavnich
kompozi¢nich prvkl i prostorovou orientaci v urbanizovaném prostoru, zejména véze
kostell a v jejich okoli neumistovat stavby s konkurenénim potencialem.

d) Posilovat vyznam vodnich tokl a ploch v prostorovém obrazu zastavby mést:

. chranit pfirozené zelené pasy a vyuzivat je ve vyvazeném vztahu mezi pozadavky
ochrany pfirody a potfebami obce,

. postupné uvolfiovat a revitalizovat prostory podél vodnich toku, zakladat doprovodnou
zelent podél vhodnych Usekd tokl, zachovat pfirodé blizky charakter koryt, zejména
malych tokU, pfi minimalizaci technickych uprav breha.
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E.1.1.2 KRAJINNY CELEK 6 —- ZELEZNOBRODSKO — RYCHNOVSKO
KRAJINA - 06-2 RYCHNOVSKO

Uzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny:

a) Vytvaret uzemni podminky pro ¢innosti vedouci k dosazeni cilovych kvalit krajiny:

. zachovat typicky liniovy charakter zastavby venkovskych sidel, nerozSifovat je ploSnym
zpusobem do volné krajiny,

. chranit pohledy a prihledy na stavebni dominanty v krajiné (kostely) a na pfirodni
dominantu s rozhlednou Cisafsky kédmen a neumistovat zde stavby s konkurenénim
potencialem.

b) Vytvaret Uzemni podminky pro pfiméfené vyuzivani padniho fondu zejména s orientaci

na zivociSnou vyrobu a udrzbu krajiny.
E.1.1.3 KRAJINNY CELEK 7 — JESTEDSKY HRBET

KRAJINA - 07-2 JAVORNIK
Uzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny:

a) Vytvaret uzemni podminky pro ¢innosti vedouci k zachovani cilovych kvalit krajiny:

. chranit charakter tradi¢ni rozvolnéné zastavby v jeji typické struktufe a vyrazné ji
nezahustovat,

. v pfipadé navrhovanych zmén s nutnym odlesnénim vC€as navrhnout a zajistit realizaci

eliminaénich opatfeni (nebezpeci naruseni stability rozvolnénim porostu), pfi obnoveé lesu
uvazlivé umistovat obnovné prvky v pohledovych horizontech.

b) Vytvafet uzemni podminky pro pfiméfené vyuzivani zemédélského pldniho fondu
zejména s orientaci na udrzbu krajiny.
Pozn: plochy zmén v krajiné prfedstavuji plochy nezastavitelné (viz kap. C.3) vyjma ploch kategorie PZ - plochy

vefejnych prostranstvi — zelen.

E.1.2 MISTNi KRAJINNE DOMINANTY

Vymezuji se mistni krajinné dominanty:
. Javornik.

Tuto mistni krajinnou dominantu je tfeba pfi ¢innosti v izemi respektovat a chranit.
E.1.3 PROSTOROVE REGULACE

Ochrana krajiny prostorovou regulaci zastavby je feSena v ramci podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti v kapitole F. Pro jednotlivé kategorie ploch se stanovuji podminky
prostorového uspofadani a podminky ochrany krajinného razu.

Vlymezuje se Gzemni systém ekologické stability (USES, systém):

. systém mistniho biogeografického vyznamu — biocentra:
o 1317 ¢ast, 1318, 1319, 1320 ¢&ast, 1321, 1322, 1509 ¢ast,
. systém mistniho biogeografického vyznamu — biokoridory:

= (1317)/1318 cast, 174/1319 <cast, 1318/(174) cast, 1319/1320, 1320/1509 Ccast,
1321/1322, 1322/1509, 1322/(1323) Cast, 1322/1509/(1503) Cast.

V obnovovanych LHP/LHO bude provedena zména kategorizace lest tvoficich vymezena
biocentra, tj. zafazenim do pfislusné subkategorie lesu zvlastniho uréeni — lesy tvofici biocentra
nebo jejich ¢asti: 1319, 1322 a 1509.

Bude iniciovano zac¢lenéni ploch charakteru vzrostlého lesa tvofici funkéni ¢ast BC 1321 v katastru
nemovitosti do lesnich pozemk, a v obnovovaném LHP/LHO do porostni plochy.
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Bude realizovano zaloZzeni &asti prvkd USES (1321 a 1321/1322) v ramci navrzenych
nezastavitelnych ploch PN.1, S.1a 5.2 S.3.

Pro udrzeni a navyseni ekologické stability prvki USES na lesnich pozemcich budou dusledné
dodrzovany obnovné cile. Vychovou porostd budou podporovany druhy pfirozené drevinné
skladby.

Skladebné prvky USES budou nalezité vyuzivany dle pozadavkii organu ochrany pfirody a zasad

(-
w
m
»

Pro zajiSténi prostupnosti krajiny jsou vymezeny zejména:
plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS),
plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK).

V ramci ploch nezastavitelnych:

. udrzovat pruchozi cestni sit u€elovych komunikaci, zejména polnich a lesnich cest,

. nepfipoustét oplocovani pozemkl s vyjimkou nezbytnych ohradnik(l pastvin (v pfipadé
nutnosti oploceni uceleného Uzemi je nutné cesty z oploceni vyclenit).

Nenavrhuiji se.

Bude respektovano stanovené zaplavové uzemi Qi vodniho toku Mohelka. Na ostatnich vodnich
tocich v feSeném uzemi zaplavové uzemi nebylo stanoveno.

Pro aktivity rekreaéni nemotorové dopravy (turistika, cyklistika, bé&h, jizda na koni apod.) bude
vyuZita zejména stavajici i navrzena cestni sit.

Rekreacéni ¢innosti mimo zastavéné uzemi jsou pfipustné pouze takové, které nejsou v rozporu se
zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Nenavrhuje se.

Navrhuji se prvky vhodné k registraci vyznamnym krajinnym prvkem:
. alej podél silnice 111/27814,
¢ast horniho toku Jefmanického potoka véetné lesiku.

SAUL s.r.o 8
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FA1  ZAKLADNI PRINCIPY VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZIT

F1.1 ZASTAVITELNOST UZEMi

Spravni uzemi obce Jefmanice je rozdéleno dle zastavitelnosti na:

. Zastavéné plochy, které jsou jiz zastavény a umoZzZhuji zastavéni dle podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti,

. Zastavitelné plochy, které dosud zastavény nejsou a umozfiuji zastavéni dle podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,

. Nezastavéné plochy, které dosud nejsou zastavény a neumozniuji zastavéni s vyjimkami
dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,

. Nezastavitelné plochy, které neumoznuji zastavéni s vyjimkami dle podminek pro vyuZziti

ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti — zastavéné a zastavitelné:

. Plochy bydleni (B)

. Plochy smiSené obytné (SO)

. Plochy ob&anského vybaveni (OV)

. Plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport (OT)

. Plochy ob&anského vybaveni — hibitovy (OH)

. Plochy vyroby a skladovani — primyslové a femesiné (VP)
. Plochy vyroby a skladovani — zemédélské a lesnické (VZ)
. Plochy technické infrastruktury (T)

. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS)

. Plochy dopravni infrastruktury — drazni (DD)

. Plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti — nezastavéné a nezastavitelné:
. Plochy vefejnych prostranstvi — zelen (PZ)

. Plochy vodni a vodohospodaiské (V)

. Plochy zemédélské (Z)

. Plochy lesni (L)

. Plochy pfirodni — lesni (PL)

. Plochy pfirodni — nelesni (PN)

. Plochy smiSené nezastavéného uzemi (S)

F.1.2 CASOVE ROZLISENi PLOCH

Spravni Uzemi obce Jefmanice je rozdéleno dle ¢asového rozliSeni ploch na:

. Stav — stabilizované plochy zastavéné i nezastavéné, na kterych bude zachovan stavajici
zpusob vyuziti, zmény na téchto plochach jsou mozné jen v souladu s podminkami pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti,

. Navrh — plochy zmeén, jejichz zpusob vyuziti je navrzen ke zméné dle podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
. Uzemni rezerva — plocha, jejiz zplsob vyuziti se fidi vymezenymi plochami typu stav a

navrh, pficemz na této ploSe se nesmi pfipustit takové &innosti, v jejichz disledku by byl
omezen nebo ztizen budouci zplUsob vyuziti definovany Uzemni rezervou (Uzemni rezervy
jsou uvedeny v kapitole ).
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F.1.3 ZPUSOB VYMEZENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Vymezeni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti je definovano nasledujicimi
kategoriemi €innosti:

. Hlavni vyuziti — stavby, €innosti, zafizeni, upravy a kultury definujici charakter ploch,
jejich povoleni vaze na splnéni podminek obecné zavaznych predpisu,

. Pripustné vyuziti — stavby, Cinnosti, zafizeni, upravy a kultury odpovidajici charakteru
ploch, jejich povoleni vaze na spinéni podminek obecné zavaznych predpisu,

. Podminéné pfipustné vyuziti — stavby, Cd¢innosti, zafizeni, Uupravy a kultury

neodpovidajici charakteru ploch, které v8ak Ize povolit, nevyvolaji-li svym vné&jSim
pusobenim riziko naruseni hlavniho vyuziti plochy, pro jejich povoleni je kromé& spinéni
podminek obecné zavaznych pfedpisll nutné splinit dalSi podminky stanovené stavebnim
ufadem z hlediska:

= vyznamu stavby, €innosti, zafizeni, upravy nebo kultury v Sir§im uzemi,

o zatéZe, kterou stavba, Cinnost, zafizeni, uprava nebo kultura vyvold na okoli svym
provozem,

= charakteru, vy3ky a hustoty zastavby ve vztahu k ochrané krajinného razu,

= kapacity a zpusobu napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,

. Nepripustné vyuziti — stavby, c&innosti, zafizeni, upravy a kultury, které nespliuji
podminky ani pro hlavni vyuziti, ani pro pfipustné vyuziti, ani pro podminéné pfipustné
vyuziti, tyto stavby, €innosti, zafizeni, upravy a kultury nesmi byt v dané plose povoleny a
pokud se na dané ploSe jiz vyskytuji, musi byt podnikany kroky k jejich vymisténi.

. Podminky, jejichz splnénim je podminéno vyuziti uvedenych ploch jsou vymezeny
pouze pro uvedené plochy z ddvodu znamého rizika vyskytu vlivi (napf. potencialni
ohrozeni hlukem), které by mohly branit fadnému uzivani plochy pro stanoveny ucel a je
nutno tyto vlivy pfed vyuzitim plochy posoudit na zakladé podrobnéjSich informaci (napf.
méFeni) a nebo v pfipadech, kdy je nutno v ramci plochy vymezit vefejné prostranstvi.

Stanovenému zpUsobu vyuziti Uzemi musi odpovidat zplsob uzivani izemi, umistovani €innosti a
staveb, terénnich Uprav a kultur v€etné jejich stavebnich a funk&nich zmén. Pfiemz musi byt
pfihlédnuto k mistnim podminkam urbanistickym, ekologickym, hygienickym a technickym.

Na plochach zmén je pfipustné zachovani stavajiciho vyuziti a uspofadani uzemi do doby
provedeni podstatnych zmén jejich vyuziti a uspofadani (modernizace, pfestavba, dostavba),
pokud nedochazi k potencialnimu znehodnoceni navrzeného hlavniho vyuZiti vymezené plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti a ploch navazujicich ve smyslu hygienickych podminek a celkové
funkéni struktury obce nebo k naruSovani funknosti nezastavitelnych ploch a krajinného razu.
Existujici stavby, objekty a zafizeni Ize udrzovat a opravovat. Prostorové uspofadani stavajicich
staveb prekralujici podminky prostorového uspofradani stanovené pro danou plochu s rozdilnym
zpusobem vyuziti mize byt zachovano i pfi Upravach staveb, pfitom se nesmi od téchto podminek
vzdalovat, v pfipadé demolice se nahrada novostavbami bude jiz Fidit podminkami prostorového
usporadani stanovenymi pro danou plochu s rozdilnym zplisobem vyuziti.

F.1.4 OMEZENi ZMEN VYUZIVANIi UZEMi
Zmeény kultur

Zmény kultur nezastavénych a nezastavitelnych ploch zvySujici koeficient ekologické stability na
prostorové oddélenych plochach o vyméfe nepresahujici 0,5 ha (napf. zalesnéni pozemku ZPF)
nejsou povazovany za zménu funkéniho vyuziti a nevyzaduji zmény UP.
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Koridory dopravnich staveb

V mistech, kde jsou vymezeny stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (PK)
nebo plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS), musi byt na plochach bezprostfedné na né
navazujicich umoznéno jejich rozSifeni na parametry stanovené v obecné zavazném predpisu
charakteristikou typu pFiéného usporadani. Do vydani UR na rozsiteni komunikaci mohou byt
stavby na navazujicich plochach umistovany pouze tak, aby rozSifeni mohlo byt realizovano
v plném rozsahu na kteroukoli ze stran komunikace.

V mistech, kde je vymezeno nové umisténi ploch vefejnych prostranstvi — komunikace (PK) nebo
ploch dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS), muze byt vymezeni koridoru o pfislusné S$ifi zajisténo
podrobnéjsi dokumentaci upfesnujici umisténi komunikaci v ramci koridoru v parametrech
stanovenych v obecné zavazném predpisu charakteristikou typu pficného usporadani. Do vydani
uzemniho rozhodnuti na umisténi komunikace mohou byt stavby na navazujicich plochach
umistovany pouze mimo vymezeny koridor. Po upfesnéni umisténi komunikace v koridoru
Uzemnim rozhodnutim bude plocham na komunikaci bezprostfedné navazujicim pfifazen stejny
zpusob vyuziti jako maiji plochy pfiléhajici ke koridoru (stavajici & navrzené).

F.1.5 DEFINICE POJMU

Pojmy uzemniho planu jsou definovany takto:

. podkrovi je nadzemni podlazi, které zakonCuje stavbu do vySky, umozhuje umisténi
maximalné 75 % celkové uzitkové plochy zakladniho podlazi a je od hlavni hmoty stavby
tvofené zakladnimi podlazimi odliSeno hmotovym i materialovym ztvarnénim,

. mobilni dim je zafizeni, které je schopno plnit funkci stavby, aniz by bylo pevnymi
zaklady spojeno se zemskym povrchem, za mobilni dim se nepovazuji stavby
smontované z velkoobjemovych dilcd dopravenych ve zkompletovaném stavu na misto
uréené pro jejich dlouhodobé uzivani,

. zakladni ob¢anské vybaveni jsou pozemky a stavby slouzici pro poskytovani zakladnich
obsluznych funkci — pfedSkolni a zakladni Skolni vzdélavani a vychova, socialni a
zdravotni sluzby, kultura, vefejna sprava, maloobchodni prodej, nevyrobni sluzby,
stravovani,

. zarizeni technického vybaveni nadfazenych systému jsou liniova vedeni (nadzemni,
pozemni i podzemni) a stavby a zafizeni technické infrastruktury, které nejsou pfimo
uréeny pro zasobovani dané plochy, tj. vedeni, ktera plochou pouze prochazeji i ke
svému fungovani vyzaduji umisténi stavby na dané ploSe, pfiCemz tato stavba pfimo
neslouzi pro zdsobovani dané plochy,

. podnikatelské aktivity je podnikatelska Cinnost, ktera je zcela slucitelna s bydlenim, tvofi
pouze funkci doplfikovou k funkci hlavni — bydleni, jeji pfipadné negativni vlivy (zejména
hluk, zapach, vibrace, svételné znecisténi) nesmi pfesahovat za hranici daného pozemku
a na pozemku nesmi jeji pfipadné negativni vlivy prekrocit hygienicke limity, zaroven tato
Cinnost nesmi naruSit kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nesmi nadmérné zatizit
komunikace a inZenyrské sité.

F.1.6 PRAVIDLA PRO VYUZITi VSECH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Vyuziti vSech ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v feSeném Uzemi je podminéno nasledujici
podminkou:
. odstaveni vozidel bude feSeno pro plnou kapacitu normového poctu stani na dané plose.
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energie a telekomunikacni stozary,

. silniéni a Zeleznicni stavby zejména mimourovnoveé kfizovatky, mosty, naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty a propustky,

. vodohospodarska zafizeni zejména hraze, zdrze, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty,
propustky a jezy,

. zafizeni technického vybaveni vefejnych prostranstvi, zejména stozary vefejného
osveétleni,

. domaci vetrné elektrarny vyrabéjici energii pro potfebu dané plochy.

Vyskova hladina zastavby se stanovuje na plochach zmén (navrh a pfestavba) i na plochach
stabilizovanych a je ur€ena maximalni vyskou zastavby v metrech a zaroven maximalnim pocCtem
nadzemnich podlazi (ob& podminky musi byt spinény).

Vyskova hladina zastavby v metrech se definuje jako nejvétSi rozdil mezi vySkami nejvyssiho
vjezdy do podzemnich podlazi a anglické dvorky. Nepfipousti se spekulativni Upravy terénu za
uCelem formalniho sniZzeni absolutni vysky.

VysSkova hladina zastavby stanovena maximalnim poctem nadzemnich podlazi se odvozuje

z poctu nadzemnich podlazi (v€etné podkrovi) s konstrukéni vySkou obvyklou pro dany ucel:

. k vySce v metrech ziskané vynasobenim poctu podlazi konstrukéni vyskou Ize pfiCist 3 m
(zahrnuje konstrukci stfechy apod.).

Stanovena vyskova hladina zastavby je v dané plose / stavebnim pozemku maximalni pfipustna a

vztahuje se k objektim staveb hlavnich i k objektim doplfikovych staveb ke stavbé hlavni

(samostatné stojici garaze, kilny apod.),

Stanovena vyskova hladina zastavby mize byt pfekroGena v nasledujicich pfipadech:

. zafizeni technického vybaveni nadfazenych systéml zejména vrchni vedeni elektrické
energie a telekomunikacni stozary,

. silniCni a Zelezni€ni stavby zejména mimouroviiové kfiZzovatky, mosty, naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty a propustky,

. vodohospodarska zafizeni zejména hraze, zdrze, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty,
propustky a jezy,

. zafizeni technického vybaveni vefejnych prostranstvi, zejména stozary vefejného
osvétlent,

. technologicka zafizeni budov, pokud podstatou funk&nosti zafizeni je jeho vySka —
kominy, stozary, bleskosvody apod.,

. domaci vétrné elektrarny vyrabéjici energii pro potfebu dané plochy,

. sakralni stavby v plochach OH.

Ve spornych pfipadech se vySkova hladina zastavby posuzuje na hlavnim praceli objektu
ve vztahu k pozici nastupu z vefejného prostranstvi.
VySkové dominanty nad ramec stanovené vySkové hladiny jsou pFipustné, pokud budou
zdlvodnény celkovou koncepci ovéfenou ve schvalené Uzemni studii nebo regulaénim planu,
které vylouCi nahodilé naruSeni charakteru SirSiho uzemi.
Doplnujici podminky prostorového usporadani zastavby na plochach zmén
. prostorové usporadani stavajicich staveb na plochach zmén, prekracujici nékteré hodnoty
stanovené pro danou vymezenou plochu, mize byt do doby zahajeni realizace zmén
zachovano pouze pfi stavebni udrzbé, pokud:
= nedochazi k potencidlnimu znehodnoceni navrzeného vyuziti dané plochy a ploch
navazujicich, hygienickych a dalSich pfedpist a celkové prostorové struktury,
= nedochazi k narudovani celistvosti a funk&nosti nezastavitelnych ploch, krajinného razu,
= v pfipadé demolice se nahrada novostavbami jiz bude Fidit podminkami prostorového
uspofadani stanovenymi pro danou vymezenou plochu.
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Doplnujici podminky prostorového uspofadani zastavby na plochach stabilizovanych:

. prostorové uspofadani stavajicich staveb na plochach stabilizovanych, pFekracujici
neékteré hodnoty stanovené pro danou vymezenou plochu / regulaéni blok, mize byt
zachovano i pfi stavebnich upravach, pfekro€eni téchto hodnot se ale nesmi zvySovat;

= v pfipadé demolice se nahrada novostavbami jiz bude Fidit podminkami prostorového
usporadani stanovenymi pro danou vymezenou plochu.

Bydleni v mobilnich domech (mobilheimech):

. umistovani mobilnich domd se na Uzemi obce nepfipousti.

Umistovani mobilnich domu se na tzemi obce nepfipousti.

Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi podle § 18 odst. 5

stavebniho zakona se nepfipousti, pokud neni v souladu s podminkami pro funk&éni vyuziti a

prostorové uspofadani Uzemi tohoto uUzemniho planu. Vyuzivani ploch pro péstovani

rychlerostoucich energetickych plodin se nepfipousti.

F.1.7 CHARAKTER ZASTAVBY

Pfi umistovani staveb na zastavénych a zastavitelnych plochach bydleni a smiSenych obytnych
zohlednit charakter zastavby:

. venkovsky (historicka zastavba) az pfiméstsky (nové lokality) charakter zastavby,
. pfevazné pravidelna zastavba situovana podél komunikaci,

. prevazné drobné méfitko zastavby (cca velikost RD s jednim bytem),

. izolované formy zastavby,

. pfevazné jednoduché formy hmot,

. doplnéni zastavby vhodnou formou zelené.

Nova zastavba v souvislostech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti zohledni objemové charakte-
ristiky navazujici stavajici zastavby (vySkova hladina, zplsob zastfeSeni, charakteristické vyrazové
prvky, standardy a intenzita vyuziti ploch apod.), pokud nebude odpovidajicim zpUsobem
(regulacnim planem nebo Uzemni studii) prokazano jiné vhodnéjsi feseni.

Objemové charakteristiky nové zastavby budou spole€nymi znaky pro ucelenou lokalitu nebo jeji
¢ast (napf. nameésti, ulice, strana ulice, vnimané jako prostorové celky).

Objekty doplnkovych staveb ke stavbé hlavni nebudou dosahovat prostorovych parametrl stavby
hlavni na daném stavebnim pozemku.

Charakter zastavby na stabilizovanych resp. rozvojovych plochach je stanoven jako cilovy —
vychazejici z charakteru nejkvalitngjSi stavajici zastavby lokality.

Charakter zastavby bude vyuzit pfedevSim pfi uplatfiovani pfislusnych regulaénich podminek
ploch na jednotlivé pozemky s pfihlédnutim ke kvalifikovanému provéfeni urbanistickych hodnot a
limitQ vyuziti azemi.

Charakter zastavby muaze byt upfesnén podrobnéjsi dokumentaci (Uzemni studie).

V ramci specifickych objektll zastavby dopravni a technické infrastruktury se lze odchylit
od pozZadovaného charakteru zastavby.

Charakter zastavby je definovan v ramci jejich oznaceni pro stabilizované a rozvojové plochy
kategorii DS, DD, PK, PZ, V, Z, L, PL, PN a S. Kli¢ k oznaceni ploch je uveden v kap. C.1.

Zastavba v krajiné (K)

Zastavba samostatné stojicich objektd drobného méfitka (rodinné domy a jim objemové
odpovidajici domy jiné funkce) s obytnymi i hospodarskymi zahradami s pfevahou uplatnéni
pfirozené krajinné zelené a zivych plotll na pozemcich nepravidelné rozptylenych v krajiné, u niz je
tfeba obecné chranit charakter zastavby (zejména méfitko, hmoty) pfi architektonickém vyrazu
korespondujicim s dochovanou architekturou lokality.
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Novou vystavbu podfizovat formam a vyrazu stavajici zastavby (pldorysny tvar, vyska, tvar

stfechy):

. jednoduchy tvar s vyrazné obdélnym pladorysem s pomérem pudorysnych stran hlavnich
objektd vice nez 2 : 1 (tvar T je téz pfipustny) a Sitkou Stitové zdi na kratSi strané
pudorysu maximalné 8 m;

. tradi¢ni stfechy hlavnich staveb sedlové a polovalbové o sklonu 40° — 50° s vyuzitelnym
podkrovim,

. vzdalenosti nové navrzenych hlavnich objektd navzajem i ke stavajicim pfekracujici 50 m,

. oploceni vizualné propustné,

. zastavbu vhodné dopliiovat zeleni na vefejnych i soukromych pozemcich ve vazbé

na zelen krajinnou.
Venkovska zastavba (V)

Zastavba historickych i novodobych samostatné stojicich objektl (rodinné domy a jim objemové
odpovidajici stavby jiné funkce) s obytnymi i hospodafskymi zahradami s vyraznym uplatnénim
pfirozené sidelni i krajinné zelené a zivych plotll na pozemcich v pravidelném i nepravidelném
uspofadani podle podrobné dokumentace (Uzemni studie) s potfebou zachovat uli¢ni a stavebni
¢ary, u niz je tfeba obecné zachovat charakter zastavby (zejména méfitko, hmoty) pfi individualnim
architektonickém vyrazu s respektovanim (nesnizovanim cennych hodnot) architektury stavajici
zastavby lezici ve vizualnim kontextu.

Novou vystavbu podfizovat méfitku stavajici zastavby (odstupy, vyska):

. jednoduchy tvar s obdélnym pldorysem,

. stfechy hlavnich staveb sedlové a polovalbové v navaznosti na tradi¢ni zastavbu, vhodné
je vyuzitelné podkrovi €i ustupujici podlazi,

. vzdalenosti nové navrzenych hlavnich objektd navzajem i ke stavajicim prekracujici 15 m,

. oploceni vizualné propustné,

. zastavbu vhodné doplfiovat zeleni na vefejnych i soukromych pozemcich.

Nova zastavba (N)

Rozvijejici se zastavba samostatné stojicich objektll (rodinné i vicegeneracni domy a jim
objemové odpovidajici stavby jiné funkce) odsazenych od uli¢nich €ar v obytnych zahradach
na pozemcich soustfedénych v pravidelném uspofadani definovaném siti vefejnych prostranstvi
vymezenych v souladu s terénni konfiguraci v nové zastavbé soustfedéné podle podrobné
dokumentace (Uzemni studie) a pfi individualni dostavbé ¢&i pfestavbé na okraji & uvnitf
stabilizovanych ploch s potfebou zachovat uliéni ¢ary a stavebni ary. Uzemi pfevazné novodobé
architektury bez jednotné architektonické koncepce.

Pro novou vystavbu se navrhuje:

. tvar stfech se neuréuje, vhodné je vyuzitelné podkrovi €i ustupujici podlazi,

. vzdalenosti nové navrzenych hlavnich objektd navzajem i ke stavajicim prekracujici 10 m,
. oploceni vizualné propustné,

. zastavbu vhodné doplfiovat zeleni na verejnych i soukromych pozemcich.

Pfi zastavbé uzemi V tomto prostoru je vhodné pro navrzena urbanisticka feSeni pofizovat uzemni
studie.

Centrum (C)

Smisena zastavba samostatné stojicich, misty i stavebné propojenych objektd (rodinné
i vicebytové domy, objekty ob&anského vybaveni) s obytnymi zahradami s vyraznym uplatnénim
umeéle koncipované sidelni zelené v€etné verfejnych prostranstvi, hfist a hibitova na pozemcich
ve stavajici zastavbé orientované prevazné podél cestni sit€, v nové zastavbé soustiedénych
v pravidelném uspofadani podle podrobné dokumentace (Uzemni studie) a pfi individualni
dostavbé &i prestavbé v ramci stabilizovanych ploch s potfebou zachovat uliéni ¢ary a stavebni
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cary.

Pro novou vystavbu se navrhuje:

. jednoduché tvary hmot,

. stfechy hlavnich staveb sedlové a polovalbové v navaznosti na tradi¢ni zastavbu, vhodné
je vyuzitelné podkrovi €i ustupujici podlazi,

. v oduvodnénych pfipadech Ize pfipustit stavebni navaznost hlavnich staveb
na sousednich pozemcich (neumistovat intenzivni formy méstské zastavby, napf.
blokovou, Fadovou &i atriovou),

. respektovat dominantni stavby obCanského vybaveni — kostel,

. zastavbu vhodné doplnovat sidelni zeleni.

Zahradky (2)

Pfevazné rekrealni zastavba objekty individualni rekreace drobnéjSiho méfitka (mala vyméra
parcel, malé pudorysy rekreacnich staveb) doplnéna stavbami pro trvalé bydleni s vyraznym
podilem zelené (zejména na zahradach) vCetné vysoké zelené. Vzajemna symbiéza bydleni a
rekreace.

Cilovy charakter zastavby:

. postupné zvySovani podilu staveb pro trvalé bydleni (scelovani mensich parcel, budovani
dopravni a technickeé infrastruktury pro obsluhu ploch, vystavba rodinnych domu),

. jednoduchy tvar s obdélnym pldorysem,

. stfechy hlavnich staveb sedlové a polovalbové v navaznosti na tradi¢ni zastavbu,

v mistech souvislé nové zastavby mohou byt i ploché Ci pultové, vhodné je vyuzitelné
podkrovi i ustupujici podlazi,

. nepfipousti se pfima stavebni propojenost hlavnich staveb na sousednich pozemcich.
. oploceni vizualné propustné,
. zastavbu vhodné doplfovat sidleni zeleni.

V tomto prostoru je vhodné pro navrzena urbanisticka fedeni pofizovat uzemni studie.
Sportovni areal (S)

Zastavba samostatné stojicich i stavebné propojenych specifickych objektl na prevazné vefrejné
pristupnych pozemcich rGzné velikosti, charakteru a usporadani s parkové upravenou zeleni.
Soucasti jsou technicka zafizeni pro sportovni aktivity (lanovky, bobové drahy), parkovaci plochy a
také vodni nadrze (napf. pro zasnézovani).

Pro novou vystavbu se navrhuje:

. umistovat pouze drobnéjsi objekty v kontextu stavajici zastavby (halové objekty nejsou
vhodné), ev. technicka zafizeni slouzici pro sportovné rekreacni aktivity,

. tradi¢ni stfechy hlavnich staveb sedlové a polovalbové s vyuZzitelnym podkrovim,

. vystavbu vhodné dopliovat zejména vysokou zeleni.

Primyslova zéna (P)

Zastavba samostatné stojicich i stavebné propojenych vyskové sjednocenych pfevazné halovych
Ci specifickych objektl velkého méfitka s vefejné nepfistupnymi provoznimi dvory na pozemcich
soustfedénych v souladu s utilitarnim zamérem ve vazbé& na vefejna prostranstvi s vyznamnou
ochrannou zeleni.

Zahrnuje stavby primyslové a femesiné vyroby, skladovani, stavby zemeédélské, lesnické a
potravinarské vyroby, také vyznamné stavby technické infrastruktury.

Pro novou vystavbu se navrhuje:
. zastavbu vhodné doplfhovat vysokou zeleni s izolacni funkci.
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F.2 KATEGORIE PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Stanovenym podminkam pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti musi odpovidat zplsob
jejich uzivani a zejména ucel umistovanych c&innosti a povolovanych staveb, pfipadné jejich
stavebni a funkéni zmény. Nepfipustné jsou vSechny d&innosti, stavby a kultury, které nejsou
v popisu jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti uvedeny v kategorii hlavni vyuZiti,
pfipustné vyuZiti nebo podminéné pfipustné vyuziti.

F.21 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi - ZASTAVENE
A ZASTAVITELNE

hlavni vyuziti = bydleni v rodinnych domech

pFipustné = vefejna prostranstvi — navsi, mistni komunikace, mistni obsluzné komunikace, ucelové

vyuziti komunikace, komunikace pro nemotorovou dopravu (zejména cyklistické a pési), parkovisté,
vefejna zelen, parky, hfi§té a vodni plochy o vyméfe maximalné 2500 m?,

= dopravni infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy (mistni a
ucelové komunikace, parkovaci a odstavné plochy), technicka infrastruktura slouzici
bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy (zafizeni vodovodu a kanalizace,
odvodnéni, elektronickych komunikaci a energeticka v€etné obnovitelnych zdrojl energie) a
zafizeni slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy (zejména technologicka
zafizeni, informacni a reklamni zafizeni a manipulacni plochy neslouzici pro manipulaci
s hoflavymi a chemickymi latkami, které mohou zpusobit zne¢isténi zivotniho prostiedi),

= stavby a zafizeni plnici doplfikovou funkci ke stavbé hlavni (zejména garaze, kryta i nekryta stani,
stavby pro chovatelstvi, zimni zahrady, bazény, oploceni, stavby o jednom nadzemnim podlazi
do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vy$ky a stavby pro podnikatelskou ¢innost do 25 m?
zastavéné plochy a do 5 m vysky),

= krajinné struktury — zelen, porosty, louky, vodotece, a vodni plochy do 250 m2.

podminéné = obcanské vybaveni do 200 m? zastavéné plochy podminéné:
pripustné = uréenim zejména pro potifeby obyvatel dané plochy,
vyuZziti = tim, Ze charakterem a kapacitou nezatizi nadmérné komunikace a inZenyrskeé sitg,

= nenaruSenim kvality prostfedi a pohody bydleni;

= podnikatelské aktivity jako doplfikova funkce k bydleni podminéné:
= tim, Ze charakterem a kapacitou nezatiZzi nadmérné komunikace a inZenyrské sité,
= nenarudenim kvality prostfedi a pohody bydleni;

= drobné ucelové objekty na vefejnych prostranstvich (zejména pfedzahradky restauraci, stanky,
trznice, ¢ekarny zastavek verejné dopravy, vefejna WC, altany, pédia a pfistfesSky pro obsluhu)
o maximalni ptdorysné plose 25 m? a vy$ce do 5 m podminéné:
= nenarusenim kvality prostfedi a pohody bydleni;
= nenarusenim plynulosti a bezpeénosti provozu na pozemni komunikaci;

= individualni rekreace pokud:
= je stavajici ve stabilizované ploSe;

= liniova a plo$né nenarotna (maximalni vyméra plochy 200 m?) zafizeni technického vybaveni
nadfazenych systému a stavby a zafizeni zajiStujici ochranu osob a majetku (zejména
protipovodnova, protierozni, protihlukova, protiexhalacni, ochranna a bezpeénostni opatfeni)
podminéna:
= nenaru$enim kvality prostfedi a pohody bydleni.

podminky =

prostorového =

usporadani a = stavby na sousednich pozemcich na sebe nesmi stavebné navazovat

podminky = minimalni vyméra &asti plochy, pro jeden rodinny dim nebo jednu stavbu ob&anského vybaveni se

ochrany stanovuje pro stabilizované plochy na 1500 m?,
krajinného razu |= minimalni vyméra ¢asti plochy, pro jeden rodinny dim nebo jednu stavbu ob&anského vybaveni se
stanovuje pro navrzené plochy:

o

= B.2.N.1,B.2.N.44, B.2.N.45,B.2.N.3,B.2.V.4,B.2.C.8, B.2.C.9,B.2.C.10, B.2.C.12, B.2.C.13,
B.2.V.15, B.2.V.16, B.2.V.18, B.2.V.19, B.2.V.24, B.2.V.26, B.2.V.27, B.2.N.33, B.2.N.34,
B.2.N.35, B.2.N.36, B.2.N.37, B.2.N.38, B.2.N.39, B.2.N.40 na 1800 m?,

= B.2.V.5,B.2.C.14, B.2.V.28 na 1600 m?,
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Vyskova hladina zastavby:

= B.2.N.2,B.2.V.7,B.2.V.17, B.2.V.21 na 1500 m?,

= B.11, B.23, B.41, B.42, B.43 na 1400 m?

= B.2.C.11,B.2.V.23, B.2.V.41, B.2.V.42, B.2.V.43 na 1400 m?,
= B.25 na 1300 m?,

= B.2.V.25 na 1300 m?,

= B.6, B.29 na 1200 m?,

= B.2.V.6, B.2.V.29 na 1200 m?,

= B.20, B.32 na 1000 m?.

= B.2.V.20 na 1000 m?.

2: maximalni poCet nadzemnich podlazi 2 + 1 podkrovi,
= charakter zastavby K, V: maximalni vy$ka 12 m,

= charakter zastavby C, Z: maximalni vyska 14 m,

= charakter zastavby N: maximalni vySka 15 m.

podminky,
jejichz spInénim
je podminéno
vyuZziti
uvedenych
stabilizovanych
ploch

B.8 — nutno v ramci plochy vymezit vefejné prostranstvi o minimalni vymére 3000 m?, do této
plochy se nezapocitavaji pozemni komunikace,

B.3, B.24 — nutno v ramci plochy vymezit vefejné prostranstvi o minimalni vymére 1000 m?, do této
plochy se nezapocitavaji pozemni komunikace,

B.26 — nutno v ramci plochy vymezit vefejné prostranstvi o minimalni vyméie 2000 m?, do této
plochy se nezapocitavaji pozemni komunikace,

B12 — pfi umistovani staveb pro bydleni bude v ramci Uzemniho fizeni méfenim hluku prokazano
dodrzovani hygienickych limitd hluku v budoucich chranénych venkovnich prostorech a

v budoucich chranénych venkovnich prostorech staveb,

B.1,B.2, B.3, B.12, B.23, B.24, B.25, B.27, B.29, B.33, B.34, B.35, B.36, B.37, B.38, B.39, B.40,
B.41, B.42, B.43 — vyuziti ploch musi byt FeSeno tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na opatieni
proti nepfiznivym ucinkim dopravy, zejména hluku, jez nebudou spravcem a provozovatelem
dopravni infrastruktury hrazena,

stabilizovana plocha bydleni na p.p.€. 1563/8 v k.U. Jefmanice — pfi umisténi staveb bude
prokazano dodrzeni hygienickych limitd hluku z provozu na Zeleznici v budoucich chranénych
prostorech (plati i pro dodateéné povolovani staveb).

hlavni vyuZziti

= bydleni v rodinnych domech,
= obc¢anské vybaveni

pfipustné vyuziti

= vefejna prostranstvi — navsi, mistni komunikace, mistni obsluzné komunikace, ucelové
komunikace, komunikace pro nemotorovou dopravu (zejména cyklistické a pési),
parkovisté, vefejna zelen, parky, hii$té a vodni plochy o vyméie maximalné 250 m?,

= dopravni infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy
(mistni a ucelové komunikace, parkovaci a odstavné plochy), technicka infrastruktura
slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy (zafizeni vodovodu
a kanalizace, odvodnéni, elektronickych komunikaci a energeticka v&etné obnovitelnych
zdroju energie) a zafizeni slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané
plochy (zejména technologicka zafizeni, informacni a reklamni zafizeni a manipulaéni
plochy neslouzici pro manipulaci s hoflavymi a chemickymi latkami, které mohou
zpUsobit znecisténi zivotniho prostredi),

= stavby a zafizeni plnici doplfikovou funkci ke stavbé hlavni (zejména garaze, kryta
i nekryta stani, stavby pro chovatelstvi, zimni zahrady, bazény, oploceni, stavby
o jednom nadzemnim podlaZi do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vy3ky a stavby
pro podnikatelskou ¢innost do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky),

= krajinné struktury — zelen, porosty, louky, vodote¢e, a vodni plochy do 250 m?

vyuziti

podminéné pfipustné = bydleni v bytovych domech podminéné

= tim, Ze jde o stavajici stav (nové stavby bytovych domu jsou nepfipustné),

= vyroba a skladovani podminéné:
= tim, Ze charakterem a kapacitou nezatizi nadmérné komunikace a inZzenyrskeé sité,
= nenarusSenim prostoroveé struktury centra obce,
= nenaru$enim kvality prostfedi a pohody bydleni;

= drobné ucelové objekty na vefejnych prostranstvich (zejména pfedzahradky restauraci,
stanky, trznice, ekarny zastavek verejné dopravy, vefejna WC, altany, pddia a pfistfesky
pro obsluhu) o maximalni ptidorysné plose 25 m? a vy$ce do 5 m podminéné:
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= nenarusSenim kvality prostfedi a pohody bydleni;
= nenarusenim plynulosti a bezpecnosti provozu na pozemni komunikaci;

= liniova a plosné& nenaro¢na (maximalni vyméra plochy 200 m?) zafizeni technického
vybaveni nadfazenych systému a stavby a zafizeni zajistujici ochranu osob a majetku
(zejména protipovodriova, protierozni, protihlukova, protiexhalaéni, ochranna
a bezpecnostni opatrfeni) podminéna:
= nenaruSenim kvality prostfedi a pohody bydleni

podminky prostorového
usporadani a podminky
ochrany krajinného razu

maximalni po€et nadzemnich podlazi: 2 + 1 podkrovi,

maximalni vyska staveb: 15 m, pokud to nenaru$i krajinny raz,

stavby na sousednich pozemcich na sebe nesmi stavebné navazovat

minimalni vyméra ¢asti plochy, pro jeden rodinny dim nebo jednu stavbu ob&anského
vybaveni se stanovuje pro stabilizované plochy na 1100 m?,

Vyskova hladina zastavby:

= 2: maximalni poc€et nadzemnich podlazi 2 + 1 podkrovi,

= charakter zastavby C: maximalni vyska 15 m.

hlavni vyuziti

= obcanské vybaveni zakladni i vy$sSi (pfedskolni a zakladni Skolni vychova, vysSi a
celozivotni vzdélavani, véda, vyzkum, zdravotni a socialni sluzby véetné doma
s pecCovatelskou sluzbou, veterinarni sluzby, vefejna sprava, ochrana obyvatelstva
v€etné hasi¢skych zbrojnic, bankovnictvi, pojistovnictvi, doruovatelské sluzby, kultura,
obchodni prodej, stravovani, ubytovani, nevyrobni sluzby)

pfipustné vyuZziti

= vefejna prostranstvi — navsi, mistni komunikace, mistni obsluzné komunikace, ucelové
komunikace, komunikace pro nemotorovou dopravu (zejména cyklistické a pé&si),
parkovisté, vefejna zeler, parky, hfisté a vodni plochy o vyméie maximalné 250 m?,

= dopravni infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy
(mistni a ucelové komunikace, parkovaci a odstavné plochy), technicka infrastruktura
slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy (zafizeni vodovodu
a kanalizace, odvodnéni, elektronickych komunikaci a energeticka v€etné obnovitelnych
zdroju energie) a zafizeni slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané
plochy (zejména technologicka zafizeni, informacni a reklamni zafizeni a manipulaéni
plochy neslouzici pro manipulaci s hoflavymi a chemickymi latkami, které mohou
zpUsobit znecisténi Zivotniho prostredi),

= stavby a zafizeni plnici doplfkovou funkci ke stavbé hlavni (zejména garaze, kryta
i nekryta stani, oploceni, stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m? zastavéné
plochy a do 5 m vysky),

= krajinné struktury — zelef, porosty, louky, vodotece, a vodni plochy do 250 m?

podminéné pfipustné
vyuziti

= drobné ucelové objekty na vefejnych prostranstvich (zejména pfedzahradky restauraci,
stanky, trznice, ekarny zastavek verejné dopravy, vefejna WC, altany, pddia a pristfesky
pro obsluhu) o maximalni ptdorysné plose 25 m? a vySce do 5 m podminéné:
= nenarusSenim kvality prostfedi a pohody bydleni;
= nenarusenim plynulosti a bezpe€nosti provozu na pozemni komunikaci;

= liniova a plogné nenaro¢na (maximalni vyméra plochy 200 m?) zafizeni technického
vybaveni nadfazenych systému a stavby a zafFizeni zaji$tujici ochranu osob a majetku
(zejména protipovodriova, protierozni, protihlukova, protiexhalaéni, ochranna
a bezpecnostni opatfeni) podminéna:
= nenarusenim kvality prostfedi a pohody bydleni

podminky prostorového
usporadani a podminky
ochrany krajinného razu

maximalni po€et nadzemnich podlazi: 2 + 1 podkrovi,

maximalni vyska staveb: 15 m, pokud to nenarusi krajinny raz,

stavby na sousednich pozemcich na sebe nesmi stavebné navazovat

minimalni vyméra &asti plochy pro jednu stavbu ob&anského vybaveni se stanovuje
na 1500 m?,

Vyskova hladina zastavby:

= 2: maximalni po€et nadzemnich podlazi 2 + 1 podkrovi,

= charakter zastavby C: maximalni vySka 15 m.
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Plochy obéanského vybaveni — télovychova a sport (OT)

hlavni vyuziti = télovychova a sport

pFipustné vyuZiti = lanova dopravni zafizeni, bobové drahy, sjezdové traté,

= vefejna prostranstvi — navsi, mistni komunikace, mistni obsluzné komunikace, ucelové
komunikace, komunikace pro nemotorovou dopravu (zejména cyklistické a pési),
parkovi$té, vefejna zelen, parky, hfi§té a vodni plochy o vyméfe maximalné 10000 m?,

= dopravni infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy
(mistni a ucelové komunikace, parkovaci a odstavné plochy), technicka infrastruktura
slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy (zafizeni vodovodu
a kanalizace, odvodnéni, elektronickych komunikaci a energeticka v€etné obnovitelnych
zdroju energie) a zafizeni slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané
plochy (zejména technologicka zafizeni, informacni a reklamni zafizeni a manipulaéni
plochy neslouzici pro manipulaci s hoflavymi a chemickymi latkami, které mohou
zpusobit znecisténi zivotniho prostredi),

= stavby a zafizeni plnici doplfikovou funkci ke stavbé hlavni,

= krajinné struktury — zelen, porosty, louky, vodotece, a vodni plochy do 10000 m?

podminéné pfipustné = obc¢anské vybaveni vyjma ubytovani podminéné:

vyuziti = uréenim zejména pro potfeby dané plochy,
= nenarusSenim kvality prostfedi a hlavniho vyuZziti plochy;

= obc¢anské vybaveni — ubytovani ve stabilizovanych plochach podminéné:
= urcenim zejména pro potfeby dané plochy,
= nenaruSenim kvality prostfedi a hlavniho vyuziti plochy;

= drobné ucelové objekty na vefejnych prostranstvich (zejména pfedzahradky restauraci,
stanky, trznice, ekarny zastavek verejné dopravy, vefejna WC, altany, pddia a pfistresky
pro obsluhu) o maximalni ptidorysné plose 25 m? a vy3ce do 5 m podminéné:
= nenaru$enim kvality prostfedi a hlavniho vyuZiti plochy;
= nenarusenim plynulosti a bezpecnosti provozu na pozemni komunikaci;

= liniova a plo§né nenaro¢na (maximalni vyméra plochy 200 m?) zatizeni technického
vybaveni nadfazenych systému a stavby a zafizeni zajistujici ochranu osob a majetku
(zejména protipovodnova, protierozni, protihlukova, protiexhalaéni, ochranna
a bezpecénostni opatfeni) podminéna:
= nenarusenim kvality prostfedi a hlavniho vyuziti plochy

podminky prostorového ]
uspofadani a podminky ]
ochrany krajinného razu o

VySkova hladina zastavby:
= 2: maximalni pocet nadzemnich podlazi 2 + 1 podkrovi,
o charakter zastavby C: maximalni vySka 15 m, pro technologické konstrukce (zejména
stoZary osvétleni, stozary pro sportovni zafizeni) se pfipousti vySka maximalné 25 m,
pokud to nenarusi krajinny raz.

hlavni vyuziti = pohfebisté

pfipustné vyuziti hibitovy, urnové haje, hroby a hrobky,

= kostely, kaple, marnice a smuteéni sing,

= vefejna prostranstvi — navsi, mistni komunikace, mistni obsluzné komunikace, ucelové
komunikace, komunikace pro nemotorovou dopravu (zejména cyklistické a pési),
parkovisté, vefejna zelen, parky,

= dopravni infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy
(mistni a ucelové komunikace, parkovaci a odstavné plochy), technicka infrastruktura
slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy (zafizeni vodovodu
a kanalizace, odvodnéni, elektronickych komunikaci a energeticka v€etné obnovitelnych
zdroju energie) a zafizeni slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané
plochy (zejména technologicka zafizeni, informacni a reklamni zafizeni a manipulaéni
plochy neslouzici pro manipulaci s hoflavymi a chemickymi latkami, které mohou

100 SAUL s.r.o



Odlvodnéni zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Jefmanice Q — Prilohy

zpusobit znecisténi zivotniho prostredi),
= stavby a zafizeni plnici doplfikovou funkci ke stavbé hlavni,
= Krajinné struktury — zelen, porosty, louky, vodotece

podminéné pfipustné = drobné ucelové objekty na vefejnych prostranstvich o maximalni ptdorysné plose 25 m?
vyuziti a vysSce do 5 m podminéné:
= nenarusenim kvality prostfedi a pietni funkce plochy;
= nenaru$enim plynulosti a bezpecnosti provozu na pozemni komunikaci;
= liniova a plo$né nenaro¢na (maximalni vyméra plochy 200 m?) zafizeni technického
vybaveni nadfazenych systému a stavby a zafizeni zaji$tujici ochranu osob a majetku
podminéna:
= nenarusenim kvality prostfedi a pietni funkce plochy

podminky prostorového = maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1 + 1 podkrovi,

usporadani a podminky = maximalni vyska staveb: 20 m, pokud to nenarusi krajinny raz,

ochrany krajinného razu = pfipousti se dominantni feSeni, v takovém pfipadé se pfipousti na 10% zastavéné
plochy vyska maximalné 40 m, pokud to nenarusi krajinny raz.

Vyskova hladina zastavby:

= 1: maximalni po€et nadzemnich podlazi 1 + 1 podkrovi,

= charakter zastavby C: maximalni vySka 20 m, pfipousti se dominantni feSeni,

v takovém pfipadé se pfipousti na max. 10% zastavéné plochy vyska maximalné
40 m, pokud to nenarusi krajinny raz.

hlavni vyuziti primyslova a femeslina vyroba

pripustné vyuziti souvisejici administrativa a sprava,

vyroba energie vyjma bioplynové stanice,

sbérné dvory,

skladovani,

véda a vyzkum,

prodej,

Cerpaci stanice pohonnych hmot,

vefejna prostranstvi — navsi, mistni komunikace, mistni obsluzné komunikace, ucelové

komunikace, komunikace pro nemotorovou dopravu (zejména cyklistické a pési),

parkovisté, vefejna zelef, parky, hfi$té a vodni plochy o vyméfe maximalné 2500 m?,

= dopravni infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy
(mistni a u€elové komunikace, parkovaci a odstavné plochy), technické infrastruktura
slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy (zafizeni vodovodu
a kanalizace, odvodnéni, elektronickych komunikaci a energeticka véetné obnovitelnych
zdrojl energie) a zafizeni slouzici bezprostfedné pro zajiSténi hlavniho vyuziti dané
plochy (zejména technologicka zafizeni, informacni a reklamni zafizeni a manipulaéni
plochy neslouzici pro manipulaci s hoflavymi a chemickymi latkami, které mohou
zpUsobit znecisténi zivotniho prostredi),

= stavby a zafizeni plnici doplikovou funkci ke stavbé hlavni,

= krajinné struktury — zelen, porosty, louky, vodotecée, a vodni plochy do 250 m?

podminéné pfipustné = obcanské vybaveni podminéné:

vyuziti = nenarusSenim hygienickych podminek a hlavniho vyuZziti plochy;

= drobné ucelové objekty na vefejnych prostranstvich (zejména pfedzahradky restauraci,
stanky, trznice, ekarny zastavek verejné dopravy, vefejna WC, altany, pddia a pristfesky
pro obsluhu) 0 maximalni pidorysné plose 25 m? a vy3ce do 5 m podminéné:
= nenaru$enim hlavniho vyuziti plochy,
= nenarusenim plynulosti a bezpecnosti provozu na pozemni komunikaci;

= liniova a plodné nenaro¢na (maximalni vymeéra plochy 200 m?) zafizeni technického
vybaveni nadfazenych systému a stavby a zafizeni zajistujici ochranu osob a majetku
(zejména protipovodriova, protierozni, protihlukova, protiexhalaéni, ochranna
a bezpecnostni opatfeni) podminéna:
= nenarusenim hlavniho vyuziti plochy

podminky prostorového = maximalni po€et nadzemnich podlazi: 2 + 1 podkrovi,
usporadani a podminky = maximalni vySka staveb: 18 m, pokud to nenarusi krajinny raz,
ochrany krajinného razu = pro technologické stozary a zafizeni se pfipousti vySka maximalné 25 m
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» v ramci nové vystavby technickych zafizeni a primyslu je nutny podil zelené, ktery bude
minimalné 15% z celkové zastavéné plochy primyslovych ¢i vyrobnich objektd,
pozadovana zelefi musi mit charakter vzrostlé a nizké zelené,

Vyskova hladina zastavby:

= 2: maximalni pocet nadzemnich podlazi 2 + 1 podkrovi,

o charakter zastavby P: maximalni vyska 18 m, pro technologické konstrukce (zejména
stozary) se pfipousti vyska maximalné 30 m, pokud to nenarusi krajinny raz.

podminky, jejichz
splnénim je podminéno
vyuziti uvedenych ploch

= VP, VP.2, VP.3, VP.4 — vyuZiti ploch musi byt feSeno tak, aby v budoucnu nevznikly
naroky na opatfeni proti nepfiznivym G¢inkim dopravy, zejména hluku, jez nebudou
spravcem a provozovatelem dopravni infrastruktury hrazena.

= VP, VP.2, VP.3, VP.4 — pfi vyuziti ploch nesmi dojit k obtéZovani v nejblizSi obytné
zastavbé hlukem a emisemi v&etné zapachu.

hlavni vyuziti

zemeédélska a lesnicka vyroba

pripustné vyuziti

rostlinna i ZivociSna vyroba v€etné zpracovani produkt(,

lesnicka vyroba véetné zpracovani produkt(,

vyroba energie vyjma bioplynové stanice,

skladovani,

véda a vyzkum,

zahradnictvi,

prodej,

Cerpaci stanice pohonnych hmot

vefejna prostranstvi — navsi, mistni komunikace, mistni obsluzné komunikace, ucelové

komunikace, komunikace pro nemotorovou dopravu (zejména cyklistické a pési),

parkovisté, vefejna zelen, parky, hfi§té a vodni plochy o vyméfe maximalné 2500 m?,

= dopravni infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuzZiti dané plochy
(mistni a u€elové komunikace, parkovaci a odstavné plochy), technicka infrastruktura
slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy (zafizeni vodovodu
a kanalizace, odvodnéni, elektronickych komunikaci a energeticka véetné obnovitelnych
zdroju energie) a zafizeni slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané
plochy (zejména technologicka zafizeni, informacni a reklamni zafizeni a manipulaéni
plochy neslouZici pro manipulaci s hoflavymi a chemickymi latkami, které mohou
zpUsobit znecisténi Zivotniho prostfedi),

= stavby a zafizeni plnici doplfikovou funkci ke stavbé hlavni,

= krajinné struktury — zelen, porosty, louky, vodoteée, a vodni plochy do 250 m?

podminéné pfipustné
vyuziti

= obc¢anské vybaveni podminéné:
= nenaru$enim hygienickych podminek a hlavniho vyuZiti plochy;

= drobné ucelové objekty na vefejnych prostranstvich (zejména pfedzahradky restauraci,
stanky, trznice, Cekarny zastavek verejné dopravy, vefejna WC, altany, pddia a pristiesky
pro obsluhu) o maximalni ptdorysné plo$e 25 m? a vySce do 5 m podminéné:
= nenaruSenim hlavniho vyuZiti plochy,
= nenarusenim plynulosti a bezpecnosti provozu na pozemni komunikaci;

= liniova a plo§né nenaro¢na (maximalni vyméra plochy 200 m?) zatizeni technického
vybaveni nadfazenych systém( a stavby a zafizeni zaji$tujici ochranu osob a majetku
(zejména protipovodnova, protierozni, protihlukova, protiexhalaéni, ochranna
a bezpecénostni opatfeni) podminéna:
= nenarusenim hlavniho vyuziti plochy

podminky prostorového
usporadani a podminky
ochrany krajinného razu

= maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 2 + 1 podkrovi,
= maximalni vyska staveb: 15 m, pokud to nenarusi krajinny raz,
= pro technologické stozary a zafizeni se pfipousti vySka maximalné 20 m, pokud to
nenarus$i krajinny raz.
Vyskova hladina zastavby:
= 2: maximalni pocet nadzemnich podlazi 2 + 1 podkrovi,
= charakter zastavby P: maximalni vySka 15 m, pro technologické konstrukce (zejména
stozary) se pfipousti vySka maximalné 20 m, pokud to nenarusi krajinny raz.
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Plochy technické infrastruktury (T)

hlavni vyuziti

= technicka infrastruktura

pFipustné vyuZiti

= stavby a zafizeni pro:
= zasobovani vodou,
= odvadéni a likvidaci odpadnich vod,
= zasobovani energii (teplo, elektfina),
= dopravy produktll (plynna a kapalna média),
= elektronické komunikace,

= dopravni infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy
(mistni a ucelové komunikace, parkovaci a odstavné plochy), technicka infrastruktura
slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy (zafizeni vodovodu
a kanalizace, odvodnéni, elektronickych komunikaci a energeticka véetné obnovitelnych
zdroju energie) a zafizeni slouZzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané
plochy (zejména technologicka zafizeni, informacni a reklamni zafizeni a manipulaéni
plochy neslouzici pro manipulaci s hoflavymi a chemickymi latkami, které mohou
zpUsobit znecisténi zivotniho prostredi),

= stavby a zafizeni pInici doplfkovou funkci ke stavbé hlavni,

= krajinné struktury — zelef, porosty, louky, vodotece a vodni plochy do 250 m?

podminéné pfipustné
vyuziti

= a stavby a zafizeni zajiStujici ochranu osob a majetku (zejména protipovodriova,
protierozni, protihlukova, protiexhalaéni, ochranna a bezpeénostni opatfeni) podminéna:
= nenarusenim hlavniho vyuziti plochy

podminky prostorového
usporadani a podminky
ochrany krajinného razu

Vyskova hladina zastavby:
= 1: maximalni po¢et nadzemnich podlazi 1 + 1 podkrovi,
= charakter zastavby V: maximalni vySka 12 m, pro technologické konstrukce (zejména
stozary) se pfipousti vySka maximalné 20 m, pokud to nenarusi krajinny raz,
= charakter zastavby P: maximalni vyska 18 m, pro technologické konstrukce (zejména
stozary) se pfipousti vyska maximalné 25 m, pokud to nenarusi krajinny raz.

Plochy dopravni infrastru

ktury — silni€ni (DS)

hlavni vyuziti

= silni¢ni doprava

pfipustné vyuziti

= silnice 1., Il. a lll. tfidy,

= ostatni komunikace (zejména mistni, ucelové, cyklistické a pé&si), parkovaci a odstavné
plochy,

= technicka infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy
(zafizeni vodovodu a kanalizace, odvodnéni, elektronickych komunikaci a energeticka
véetné obnovitelnych zdrojl energie) a zafizeni slouzici bezprostfedné pro zajisténi
hlavniho vyuziti dané plochy (zejména technologicka zafizeni, informacni a reklamni
zafizeni a manipulaéni plochy neslouzici pro manipulaci s hoflavymi a chemickymi
latkami, které mohou zpUsobit znecisténi Zivotniho prostredi),

= stavby a zafizeni plInici doplfikovou funkci ke stavbé hlavni,

= krajinné struktury — zelen, porosty, louky, vodote¢e a vodni plochy do 250 m?

podminéné pfipustné
vyuziti

= drobné ucelové objekty (zejména Cekarny zastavek vefejné dopravy), odpocivky
a pohotovostni parkovisté podminéna:
= nenarusenim plynulosti a bezpecnosti provozu na pozemni komunikaci,
= nenarusenim hygienickych podminek;
= liniova a plo§né nenaroéna (maximalni vyméra plochy 200 m?) zafizeni technického
vybaveni nadfazenych systému a stavby a zafizeni zajistujici ochranu osob a majetku
(zejména protipovodriova, protierozni, protihlukova, protiexhalac¢ni, ochranna
a bezpecnostni opatfeni) podminéna:
= nenaruSenim plynulosti a bezpecnosti provozu na pozemni komunikaci

podminky prostorového
usporadani a podminky
ochrany krajinného razu

Vyskova hladina zastavby:

= maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1,
= nevztahuje se na stavby silnic, mosta a kfizovatek;

= maximalni vySka staveb: 5 m, pokud to nenarusi krajinny raz,
= nevztahuje se na stavby silnic, mostl a kfizovatek
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Plochy dopravni infrastruktury — drazni (DD)

hlavni vyuziti

= drazni doprava

pfipustné vyuziti

= Zelezniéni traté,

= Zelezni¢ni stanice, zastavky, nastupisté, nadrazi, provozni budovy,

= ostatni komunikace (zejména mistni, icelové, cyklistické a pési), parkovaci a odstavné
plochy,

= technicka infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy
(zafizeni vodovodl a kanalizace, odvodnéni, elektronickych komunikaci a energeticka
véetné obnovitelnych zdroji energie) a zafizeni slouzici bezprostfedné pro zajisténi
hlavniho vyuziti dané plochy (zejména technologicka zafizeni, informacéni a reklamni
zafizeni a manipulaéni plochy neslouzici pro manipulaci s hoflavymi a chemickymi
latkami, které mohou zpUsobit znegisténi Zivotniho prostfedi),

= stavby a zafizeni plnici doplfikovou funkci ke stavbé hlavni,

= krajinné struktury — zelef, porosty, louky, vodotece a vodni plochy do 250 m?

podminéné pfipustné
vyuziti

= bydleni v rodinnych domech podminéné:
= tim, Ze se jedna o sluzebni bydleni,
= prokazanim souladu s pozadavky pravnich pfedpisti na ochranu zdravi pfed hlukem,
zajisténi pohody bydleni a spInéni hygienickych limitd,
= nenarusenim plynulosti a bezpecnosti provozu na draze;
= liniova a plo$né nenaro¢na (maximalni vyméra plochy 200 m?) zafizeni technického
vybaveni nadfazenych systémU a stavby a zafizeni zaji$tujici ochranu osob a majetku
(zejména protipovodriova, protierozni, protihlukova, protiexhalaéni, ochranna
a bezpecnostni opatfeni) podminéna:
= nenarusSenim plynulosti a bezpe€nosti provozu na draze

podminky prostorového
uspofadani a podminky
ochrany krajinného razu

Vy8kova hladina zastavby:

= maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 3 + 1 podkrovi,
= nevztahuje se na stavby Zelezni€nich trati a mostQ;

= maximalni vySka staveb: 20 m, pokud to nenarusi krajinny raz,
= nevztahuje se na stavby Zelezni¢nich trati a mostu

Plochy verejnych prostra

nstvi — komunikace (PK)

hlavni vyuziti

= vefejna prostranstvi

pFipustné vyuZiti

navsi,

mistni komunikace, mistni obsluzné komunikace, ucéelové komunikace,

komunikace pro nemotorovou dopravu (zejména cyklistické a pési),

parkovistg,

vefejna zelen, parky, hfisté a vodni plochy o vyméfe maximalné 2500 m?,

technicka infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy
(zafizeni vodovod( a kanalizace, odvodnéni, elektronickych komunikaci a energeticka
v&etné obnovitelnych zdroji energie) a zafizeni slouzici bezprostfedné pro zajisténi
hlavniho vyuziti dané plochy (zejména technologicka zafizeni, informaéni a reklamni
zafizeni a manipulaéni plochy neslouzici pro manipulaci s hoflavymi a chemickymi
latkami, které mohou zpUsobit znegisténi Zivotniho prostfedi),

= stavby a zafizeni plnici doplfikovou funkci ke stavbé hlavni

podminéné pfipustné
vyuziti

= drobné ucelové objekty na vefejnych prostranstvich (zejména pfedzahradky restauraci,
stanky, trznice, ekarny zastavek verejné dopravy, vefejna WC, altany, pddia a pristfesky
pro obsluhu) o maximalni ptdorysné plo$e 25 m? a vySce do 5 m podminéné:
= nenaruSenim kvality prostfedi a hlavniho vyuZiti plochy,
= nenarudenim plynulosti a bezpecnosti provozu na pozemni komunikaci;

* liniova a plodné nenaro¢na (maximalni vyméra plochy 200 m?) zafizeni technického
vybaveni nadfazenych systémU a stavby a zafizeni zajitujici ochranu osob a majetku
(zejména protipovodriova, protierozni, protihlukova, protiexhalaéni, ochranna
a bezpecénostni opatieni) podminéna:
= nenarusenim kvality prostfedi a hlavniho vyuziti plochy

podminky prostorového
uspofadani a podminky
ochrany krajinného razu

Vyskova hladina zastavby:
= maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1,
= maximalni vySka staveb: 5 m, pokud to nenarusi krajinny raz.
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F.2.2 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi - NEZASTAVENE A
NEZASTAVITELNE

hlavni vyuziti

vefejna prostranstvi

pfipustné vyuZziti

vefejna zelen, parky, hiisté, zafizeni pro sport a télovychovu,

navsi,

komunikace pro nemotorovou dopravu (zejména cyklistické a pési),
vodni toky a vodni plochy o vyméfe maximalné 2500 m?

podminéné pfipustné
vyuziti

mistni komunikace, mistni obsluzné komunikace, uc¢elové komunikace podminéné:

= nenarusenim kvality prostfedi, estetické a rekreacéni funkce a hlavniho vyuziti plochy;
drobné ucelové objekty na vefejnych prostranstvich (zejména pfedzahradky restauraci,
stanky, ¢ekarny zastavek verejné dopravy, vefejna WC, altany, pddia, pfistfeSky

pro obsluhu, obsluzné a skladovaci objekty pro danou plochu) o maximalni padorysné
ploge 100 m? a vySce do 10 m podminéné:

= nenaruSenim kvality prostfedi, estetické a rekreacni funkce a hlavniho vyuziti plochy;
dopravni infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajiténi hlavniho vyuziti dané plochy
(ucelové komunikace véetné mostki, propustkl a brod(l), technicka infrastruktura
slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy (zafizeni vodovodt

a kanalizace, odvodnéni, elektronickych komunikaci a energeticka vyjma obnovitelnych
zdrojl energie) a zafizeni slouzici bezprostfedné pro zajiSténi hlavniho vyuziti dané
plochy (zejména technologicka zafizeni, informacni zafizeni, skladové a manipulaéni
plochy neslouzici pro skladovani a manipulaci s hoflavymi a chemickymi latkami, které
mohou zpUlsobit znecisténi Zivotniho prostfedi) podminéna:

= nenarusSenim kvality prostfedi, estetické a rekreacni funkce a hlavniho vyuziti plochy;
liniova a plo$né nenaro¢na (maximalni vyméra plochy 200 m?) zafizeni technického
vybaveni nadfazenych systému a stavby a zafFizeni zaji$tujici ochranu osob a majetku
(zejména protipovodriova a protierozni opatfeni) podminéna:

= nenaruSenim kvality prostfedi, estetické a rekreacni funkce a hlavniho vyuZziti plochy

podminky prostorového
usporadani a podminky
ochrany krajinného razu

Vyskova hladina zastavby:

maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1+1,
maximalni vySka staveb: 12 m, pokud to nenarusi krajinny raz.

Plochy vodni a vodohospodaiské (V)

hlavni vyuZziti

vodni plochy

pfipustné vyuziti

feky, potoky, umélé kanaly,

pfirodni i umélé vodni nadrze,

mokrady,

vodohospodarska zafizeni (zejména hraze, zdrze, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty,
propustky, jezy, mola, pfistfeSky pro chov ryb a vodnich ptakd, stavby slouzici

k monitorovani stavu povrchovych nebo podzemnich vod),

krajinné struktury — porosty a louky

podminéné pripustné
vyuziti

stavby k vyuziti vodni energie podminéné:

= nenaruSenim hlavniho vyuZziti plochy,

= nenarusenim ekologickych funkci plochy a krajinného razu;

dopravni infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy
(ucelové komunikace v€etné mostku, propustkl a brodl), technicka infrastruktura
slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy (zafizeni vodovodu a
kanalizace, odvodnéni, elektronickych komunikaci a energeticka) a zafizeni slouzici
bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy (zejména technologicka
zafizeni, informacni zafizeni, skladové a manipulaéni plochy neslouzici pro skladovani
a manipulaci s hoflavymi a chemickymi latkami, které mohou zpUsobit znecisténi
zivotniho prostfedi) podminéna:

= nenarusenim hlavniho vyuziti plochy,
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Plochy vodni a vodohospodaiské (V)

= splnénim pozadavku na celistvost a funkénost zemédélskych ploch,
= nenaru$enim krajinného razu;

= liniova a plo$né nenaro¢na (maximalni vyméra plochy 200 m?) zafizeni technického
vybaveni nadfazenych systémU a stavby a zafizeni zaji$tujici ochranu osob a majetku
(zejména protipovodriova a protierozni opatfeni) podminéna:
= nenarusSenim hlavniho vyuZziti plochy,
= nenarusenim ekologickych funkci plochy a krajinného razu

podminky prostorového
uspofadani a podminky
ochrany krajinného razu

Vy8kova hladina zastavby:
= maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1,
= maximalni vy8ka staveb: 5 m, pokud to nenarusi krajinny raz.

Plochy zemédélské (Z)

hlavni vyuziti

= zemeédeélské hospodareni

pfipustné vyuziti

orna plida, trvalé travni porosty,

sady, zahrady, chmelnice, vinice,

péstovani energetickych plodin (zejména rychlerostouci byliny a dfeviny),

zafizeni pro technické zajisténi péstebni Cinnosti (zejména konstrukce chmelnic, vinic,
sad(, zavlah a odvodnéni),

= krajinné struktury — porosty, vodotece, louky a vodni plochy pfirodniho charakteru

do 2500 m?

podminéné pfipustné
vyuziti

» hospodarska zafizeni (zejména letni staje a pristfesky pro uskladnéni) podminéna:

= tim, Ze slouzi bezprostfedné pro hospodarské vyuziti zemédeélskych ploch a zajisténi
jejich udrzby,

= tim, Ze je nelze odGvodnéné umistit v pfislusnych zastavitelnych plochach,

= splnénim pozadavku na celistvost a funkénost zemédélskych ploch,

= nenaru$enim krajinného razu;

= dopravni infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy
(ucelové komunikace, zejména polni cesty véetné mostku, propustkd a brodu), technicka
infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy (zafizeni
vodovod( a kanalizace, odvodnéni, elektronickych komunikaci a energeticka vyjma
obnovitelnych zdrojl energie) a zafizeni slouzici bezprostiedné pro zajisténi hlavniho
vyuziti dané plochy (zejména technologicka zafizeni, informacni zafizeni, skladové a
manipulacéni plochy neslouzici pro skladovani a manipulaci s hoflavymi a chemickymi
latkami, které mohou zpUsobit znecisténi zivotniho prostfedi) podminéna:
= nenaru$enim hlavniho vyuziti plochy,
= splnénim pozadavk( na celistvost a funkénost zemédélskych ploch,
= nenarusenim krajinného razu;

= stavby a zafizeni pro vykon myslivosti (zejména krmelce, krmitka a posedy), vefejna
prostranstvi (komunikace pro nemotorovou dopravu — zejména cyklistické a pési)

a vyhlidkové véze podminéné:

= nenaru$enim hlavniho vyuziti plochy,

= splnénim pozadavk( na celistvost a funkénost zemédeélskych ploch,
= nenaru$enim krajinného razu;

* liniova a plodné nenaro¢na (maximalni vyméra plochy 200 m?) zafizeni technického
vybaveni nadfazenych systémU a stavby a zafizeni zajitujici ochranu osob a majetku
(zejména protipovodriova a protierozni opatfeni) podminéna:
= nenaruSenim hlavniho vyuZiti plochy,
= splnénim pozadavku na celistvost a funkénost zemédélskych ploch,
= nenaru$enim krajinného razu

podminky prostorového
uspofadani a podminky
ochrany krajinného razu

VySkova hladina zastavby:
= maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1,
= maximalni vySka staveb: 5 m, pokud to nenarusi krajinny raz,
= pro stavby a zafizeni pro vykon myslivosti — posedy plati maximalni vySka 15 m,
pokud to nenarusi krajinny raz,
= pro vyhlidkové véze plati maximalni vyska 30 m, pokud to nenarusi krajinny raz.

106

SAUL s.r.o



Odlvodnéni zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Jefmanice Q — Prilohy

hlavni vyuziti

= les

pfipustné vyuziti

lesni porosty,

= stavby a zafizeni pro plnéni funkci lesa (zejména konstrukce lesnich Skolek, oplocenek,
zavlah a pristfesku pro uskladnéni),

= stavby a zafizeni pro vykon myslivosti (zejména krmelce, krmitka, seniky a posedy),

= krajinné struktury — porosty, vodotece, louky a vodni plochy pfirodniho charakteru

do 2500 m?

podminéné pripustné
vyuziti

= dopravni infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy
(ucelové komunikace, zejména lesni cesty véetné mostku, propustkd a brodu), technicka
infrastruktura slouzici bezprostiedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy (zafizeni
vodovodU a kanalizace, odvodnéni, elektronickych komunikaci a energeticka vyjma
obnovitelnych zdrojl energie) a zafizeni slouzici bezprostiedné pro zajisténi hlavniho
vyuziti dané plochy (zejména technologicka zafizeni, informacni zafizeni, skladové
a manipulaéni plochy neslouZici pro skladovani a manipulaci s hoflavymi a chemickymi
latkami, které mohou zplisobit znecisténi Zivotniho prostfedi) podminéna:
= nenarusenim hlavniho vyuziti plochy,
= nenarusenim krajinného razu;

= vefejna prostranstvi (komunikace pro nemotorovou dopravu — zejména cyklistické
a pési) a vyhlidkové véze podminéné:
= nenarusSenim hlavniho vyuZziti plochy,
= nenarus$enim Kkrajinného razu;

= liniova a plosné& nenaro¢na (maximalni vyméra plochy 200 m?) zafizeni technického
vybaveni nadfazenych systému a stavby a zafizeni zaji$tujici ochranu osob a majetku
(zejména protipovodriova a protierozni opatfeni) podminéna:
= nenaru$enim hlavniho vyuziti plochy,
= nenarusenim krajinného razu

podminky prostorového
usporadani a podminky
ochrany krajinného razu

Vyskova hladina zastavby:

= maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1,

= maximalni vySka staveb: 5 m,
= pro stavby a zafizeni pro vykon myslivosti — posedy plati maximalni vy$ka 15 m,
= pro vyhlidkové véze plati maximalni vySka 30 m.

hlavni vyuZziti

= ochrana pfirody a krajiny

pfipustné vyuziti

lesni porosty,
= Kkrajinné struktury — porosty, vodotece, louky a vodni plochy pfirodniho charakteru
do 2500 m?

podminéné pfipustné
vyuziti

= stavby a zafizeni sméfujici k navySeni vefejného povédomi o pfirodnich hodnotach
ploch a lokalit zajmu ochrany pfirody a krajiny (zejména nauc¢né stezky s doprovodnymi
informacnimi prvky) podminéné:
= nenaru$enim hlavniho vyuziti plochy,
= nenarusSenim krajinného razu;

= stavby a zafizeni pro plnéni funkci lesa (zejména konstrukce lesnich oplocenek
a pristfeskd pro uskladnéni) a stavby a zafizeni pro vykon myslivosti (zejména krmelce,
krmitka, seniky a posedy) podminéné:
= nenarusSenim hlavniho vyuziti plochy,
= nenarusSenim krajinného razu;

= dopravni infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy
(ucelové komunikace, zejména lesni cesty véetné mostku, propustkd a brodu), technicka
infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy (zafizeni
vodovodU a kanalizace, odvodnéni, elektronickych komunikaci a energeticka vyjma
obnovitelnych zdrojl energie) a zafizeni slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho
vyuziti dané plochy (zejména technologicka zafizeni, informacni zafizeni, skladové
a manipula¢ni plochy neslouzici pro skladovani a manipulaci s hoflavymi a chemickymi
latkami, které mohou zpusobit znecisténi zivotniho prostfedi) podminéna:
= nenaru$enim hlavniho vyuziti plochy,
= nenaru$enim krajinného razu;

= vefejna prostranstvi (komunikace pro nemotorovou dopravu — zejména cyklistické
a pési) podminéné:

SAUL s.r.o

107



Q — Prilohy Oddvodnéni zmény €. 2 izemniho planu Jefmanice

= nenaru$enim hlavniho vyuziti plochy,
= nenaru$enim krajinného razu;

= liniova a plo$né nenaro¢na (maximalni vyméra plochy 200 m?) zafizeni technického
vybaveni nadfazenych systémU a stavby a zafizeni zaji$tujici ochranu osob a majetku
(zejména protipovodfiova a protierozni opatieni) podminéné:
= nenarusSenim hlavniho vyuZziti plochy,
= nenarus$enim krajinného razu

podminky prostorového Vyskova hladina zastavby:

usporadani a podminky = maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1,

ochrany krajinného razu | = maximalni vy$ka staveb: 5 m, pokud to nenarusi krajinny raz,

= pro stavby a zafizeni pro vykon myslivosti — posedy plati maximalni vySka 15 m,
pokud to nenarusi krajinny raz.

Plochy prirodni — nelesni (PN)

hlavni vyuZiti = ochrana pfirody a krajiny

pFipustné vyuziti nelesni zelen,
= trvalé travni porosty,

= krajinné struktury — porosty, vodotece, louky a vodni plochy pfirodniho charakteru

podminéné pfipustné = stavby a zafizeni sméfujici k navySeni vefejného povédomi o pFirodnich hodnotach
vyuziti ploch a lokalit zajm0 ochrany pfirody a krajiny (zejména naucné stezky s doprovodnymi
informacnimi prvky) podminéné:
= nenaru$enim hlavniho vyuziti plochy,
= nenaru$enim krajinného razu;
= stavby a zafizeni pro vykon myslivosti (zejména krmelce, krmitka, seniky a posedy)
podminéné:
= nenarusSenim hlavniho vyuZziti plochy,
= nenarusSenim krajinného razu;
= dopravni infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy
(ucelové komunikace, zejména polni cesty v€etné mostku, propustkd a brodu), technicka
infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy (zafizeni
vodovod( a kanalizace, odvodnéni, elektronickych komunikaci a energeticka vyjma
obnovitelnych zdrojl energie) a zafizeni slouzici bezprostiedné pro zajisténi hlavniho
vyuZziti dané plochy (zejména technologicka zafizeni, informacni zafizeni, skladové
a manipulacéni plochy neslouzici pro skladovani a manipulaci s hoflavymi a chemickymi
latkami, které mohou zpuUsobit znecisténi zivotniho prostfedi) podminéna:
= nenaru$enim hlavniho vyuziti plochy,
= nenaru$enim krajinného razu;
= vefejna prostranstvi (komunikace pro nemotorovou dopravu — zejména cyklistické
a pési) podminéné:
= nenaruSenim hlavniho vyuZziti plochy,
= nenarusenim krajinného razu;
= liniova a plogné nenaro¢na (maximalni vyméra plochy 200 m?) zatizeni technického
vybaveni nadfazenych systému a stavby a zafizeni zajistujici ochranu osob a majetku
(zejména protipovodnova a protierozni opatfeni) podminéna:
= nenaruSenim hlavniho vyuziti plochy,
= nenaru$enim krajinného razu

podminky prostorového VySkova hladina zastavby:

usporfadani a podminky = maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1,

ochrany krajinného razu | = maximalni vySka staveb: 5 m, pokud to nenarusi krajinny raz,

= pro stavby a zafizeni pro vykon myslivosti — posedy plati maximalni vySka 15 m,
pokud to nenarusi krajinny raz.
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hlavni vyuziti = krajinna zelen

nelesni zelen
= trvalé travni porosty
= Kkrajinné struktury — porosty, vodotece, louky a vodni plochy pfirodniho charakteru

pfipustné vyuziti

do 2500 m?
podminéné pfipustné = hospodafska zafizeni (zejména letni staje a pfistfesSky pro uskladnéni) podminéna:
vyuziti = tim, Ze slouzi bezprostfedné pro hospodarské vyuziti zemédélskych ploch a zajisténi

jejich udrzby,

= tim, Ze je nelze odGvodnéné umistit v pfislusnych zastavitelnych plochach,
= nenarusenim krajinného razu;

= stavby a zafizeni pro vykon myslivosti (zejména krmelce, krmitka, seniky a posedy)
podminéné:
= nenarusSenim hlavniho vyuZziti plochy,
= nenarusenim krajinného razu;

= dopravni infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy
(ucelové komunikace, zejména polni cesty v€éetné mostku, propustk( a brodu), technicka
infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajiténi hlavniho vyuziti dané plochy (zafizeni
vodovod( a kanalizace, odvodnéni, elektronickych komunikaci a energeticka vyjma
obnovitelnych zdrojl energie) a zafizeni slouzici bezprostfedné pro zajisténi hlavniho
vyuziti dané plochy (zejména technologicka zafizeni, informacni zafizeni, skladové
a manipulaéni plochy neslouzici pro skladovani a manipulaci s hoflavymi a chemickymi
latkami, které mohou zpusobit znecisténi zivotniho prostfedi) podminéna:
= nenarusSenim hlavniho vyuziti plochy,
= nenaru$enim krajinného razu;

= vefejna prostranstvi (komunikace pro nemotorovou dopravu — zejména cyklistické
a pési) podminéné:
= nenarusSenim hlavniho vyuZiti plochy,
= nenarusenim krajinného razu;

= liniova a plo$né nenaro¢na (maximalni vyméra plochy 200 m?) zafizeni technického
vybaveni nadfazenych systém( a stavby a zafizeni zajiStujici ochranu osob a majetku
(zejména protipovodnova a protierozni opatfeni) podminéna:
= nenarusenim hlavniho vyuziti plochy,
= nenaru$enim Krajinného razu

podminky prostorového Vyskova hladina zastavby:

usporadani a podminky = maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1,

ochrany krajinného razu |= maximalni vySka staveb: 5 m, pokud to nenarusi krajinny raz,

= pro stavby a zafizeni pro vykon myslivosti — posedy plati maximalni vySka 15 m,
pokud to nenarusi krajinny raz.

G VYMEZENI VPS A VPO, PRO KTERE LZE PRAVA

K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT
G.1  VEREJNE PROSPESNE STAVBY (VvP§)

G.1.1 VPS PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Cislo Navrzené vyuziti Navrzena | Vyméra|Demolice |Poznamka

VPS plocha [m, m?

DS.1 Plochy dopravni DS.1 40306 m?|- -
infrastruktury — silniéni

PK.3 Plochy vefejnych PK.3 3128 m?|- -
prostranstvi — komunikace

PK.4 Plochy vefejnych PK.4 2708 m?|- -
prostranstvi — komunikace

PK.5 Plochy vefejnych PK.5 1453 m?|- -
prostranstvi — komunikace
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Cislo Navrzené vyuziti Navrzena Vyméra | Demolice |Poznamka

VPS plocha [m, m?]

D1 Rozsifeni mistni obsluzné |- 3185 m|- vysledna podoba komunikace bude upfesnéna
komunikace v dalSim stupni projektové dokumentace

D2 Rozsifeni mistni - 315 m|- vysledna podoba komunikace bude upfesnéna
komunikace v dalSim stupni projektové dokumentace

D3 Roz8ifeni mistni obsluzné |- 355 m|- vysledna podoba komunikace bude upfesnéna
komunikace v dalSim stupni projektové dokumentace

D4 Cyklostezka - 1585 m|- vysledna podoba cyklostezky bude upfesnéna

v dalSim stupni projektové dokumentace

G.1.2 VPS PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU
VODNi HOSPODARSTVi — VODOVOD

Cislo VPS | Navrzené vyuziti Navrzena plocha Vyméra [m]| Demolice |Poznamka
WA1 Vodovodni fad - 25|- -
VODNi HOSPODARSTVi — KANALIZACE
Cislo NavrZzené vyuZiti NavrZzena Vyméra|Demolice |Poznamka
VPS plocha [m, m?]
TA Plocha technické infrastruktury - Cistirna odpadnich vod 5213 m?|- -
T.1.V.1
CSoV 1 | Cerpaci stanice odpadnich vod - -|- -
CSoV 2 | Cerpaci stanice odpadnich vod - -|- -
K1 Kanaliza¢ni fad - M mi- -
K2 Kanaliza¢ni fad - 85m|- -
K3 Kanaliza¢ni fad - 10 m|- -
K4 Kanaliza¢ni fad - 26 m|- -
ENERGETIKA
Cislo Navrzené vyuziti Navrzena Vyméra [m]| Demolice |Poznamka
VPS trafostanice
TN2 Trafostanice TN2 -|- -
TN3 Trafostanice TN3 -|- -
TN4 Trafostanice TN4 -|- -
E1 Nadzemni vedeni elektrické energie VN - 172|- -
E2 Nadzemni vedeni elektrické energie VN - 150/ - -
E3 Nadzemni vedeni elektrické energie VN - 356 |- -
Pozn.: Vefejné prospésné stavby jsou zakresleny ve vykresu €. 4 — Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.
G.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI (VPO)
ZALOZENIi PRVKU USES
Cislo VPO | Navrzené vyuziti Navrzena plocha | Vyméra [m?]| Demolice | Poznamka
SA1 ZalozZeni biokoridoru Uzemniho systému ekologické |S.1 - -
stability mistniho biogeografického vyznamu 5064
SE3 ZalozZeni biokoridoru tzemniho systému ekologické |S.3 2191 | - -
stability mistniho biogeografického vyznamu
PN.1 ZaloZeni biocentra Uzemniho systému ekologické PN.1 20138 | - -
stability mistniho biogeografického vyznamu
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QOdlvodnéni zmény €. 2 izemniho planu Jefmanice Q — Prilohy

Nevymezuji se vefejné prospésné stavby nebo vefejné prospésna opatreni, pro ktera lze uplatnit
predkupni pravo.
Nevymezuji se vefejné prospésSné stavby nebo vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit
predkupni pravo.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDI
PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Plocha US1

Oznaceni USH1

Nazev Zastavba nad kostelem

Dot&ené navrhové plochy B.8B.2.C.8

Katastralni zemi Jefmanice

Identifikacni Udaje pofizovatele Obec Jefmanice, Pastevni 274, 463 12 Jefmanice

Zakladni udaje o pozadovaném Rozsahla plocha bydleni individuainiho charakteru, kde je tfeba FeSit zejména

zaméru zplGsob zastavéni, sit komunikaci pro dopravni obsluhu, dopravni napojeni
na stavajici komunikace, vefejna prostranstvi, technickou infrastrukturu a zelen.
V ramci této plochy musi vzniknout plocha vefejného prostranstvi o minimalni
vyméie 3000 m?, do této plochy se nezapoditavaji pozemni komunikace.
Obsah uUzemni studie bude feSit umisténi ulicnich aleji a zelefi na vefejnych
prostranstvich.

Identifikace navrzenych ploch = plochy bydleni (B)

s rozdilnym zplsobem vyuziti

Udaje o stavajicim vyuZiti plochy V soucasné dobé je plocha vyuZzita pfevazné jako zemédélska puda.

Plodna vyméra 60 135 m?

Lhita pro pofizeni Uzemni studie, jeji | 120 mésicu ode dne vydani tzemniho planu.

schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat | 120 mésicd ode dne vydani 2. zmény Uzemniho planu.

o této studii do evidence uzemné

planovaci €innosti
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Q — Prilohy Oduvodnéni zmény €. 2 tzemniho planu Jefmanice
Plocha US2

Oznaceni us2

Nazev Zastavba nad trati

Dotéené navrhové plochy B.2.N.3

Katastralni uzemi Jefmanice

Identifika¢ni Udaje pofizovatele

Obec Jefmanice, Pastevni 274, 463 12 Jefmanice

Zakladni udaje o pozadovaném
zaméru

Rozsahla plocha bydleni individualniho charakteru, kde je tfeba feSit zejména
zplsob zastavéni, sit komunikaci pro dopravni obsluhu, dopravni napojeni
na stavajici komunikace, vefejna prostranstvi, technickou infrastrukturu a zelen.
V ramci této plochy musi vzniknout plocha vefejného prostranstvi o minimalni
vymére 1000 m?, do této plochy se nezapoditavaji pozemni komunikace.

Obsah uzemni studie bude fesit umisténi uliCnich aleji a zelefi na vefejnych
prostranstvich.

Identifikace navrzenych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti

= plochy bydleni (B)

Udaje o stavajicim vyuZiti plochy

V soucasné dobé je plocha vyuzita pfevazné jako zemédélska puda.

PloSna vyméra

25 362 m?

Lhita pro pofizeni tzemni studie, jeji
schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat
o této studii do evidence uzemné
planovaci ¢innosti

120 mésicu ode dne vydani 2. zmény Uzemniho planu.

Plocha US3

Oznaceni uUs3

Nazev Zastavba Sibife

Dotéené navrhové plochy B.2.V.24, B.2.V.26, PK.3
Katastralni uzemi Jefmanice

Identifika¢ni Udaje pofizovatele

Obec Jefmanice, Pastevni 274, 463 12 Jefmanice

Zakladni udaje o pozadovaném
zameéru

Rozsahla plocha bydleni individualniho charakteru, kde je tfeba feSit zejména
zplUsob zastavéni, sit komunikaci pro dopravni obsluhu, dopravni napojeni
na stavajici komunikace, vefejna prostranstvi, technickou infrastrukturu a zelen.
V ramci této plochy musi vzniknout plocha vefejného prostranstvi o minimaini
vyméie 3000 m? (1000 m? v ramci plochy B.2.V.24 a 2000 m? v ramci
plochy B.2.V.26), do této plochy se nezapoditavaji pozemni komunikace.
Obsah uUzemni studie bude feSit umisténi uliCnich aleji a zeleri na vefejnych
prostranstvich.

Identifikace navrzenych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti

= plochy bydleni (B)

Udaje o stavajicim vyuziti plochy

V soucasné dobé je plocha vyuZzita pfevazné jako zemédélska puda.

PloSna vyméra

106 776 m?

Lhata pro pofizeni zemni studie, jeji
schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat
o této studii do evidence uzemné
planovaci ¢innosti

120 mésicu ode dne vydani 2. zmény uzemniho planu.

1.2

KORIDORY, VE KTERYCH JE PROVERENi ZMEN JEJICH VYUZITi

UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Nevymezuji se.
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