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Textova €ast 103. zmény uzemniho planu mésta Liberec obsahuje 1 stranu textu.
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1. Postup pfi pofizeni zmén uzemniho planu
Bude doplnéno pofizovatelem.

2. Soulad s politikou tzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Pfedmétem zmény Uzemniho planu nyla zména zpUsobu vyuziti ¢asti plochy vyrobniho arealu stacirny
Vratislavické kyselky z ploch BV — bydleni venkovské na plochy pracovnich aktivit VD — plochy drobné
vyroby, sklady, zivhostenské provozovny, stavebnictvi. Vzhledem k tomu, Zze pfedmétna plocha se
nachazi uvnitf historicky vymezeného a oploceného arealu, jde pouze o napraveni chyby ve vymezeni
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v Gzemnim planu mésta, a to i pfesto, Ze se v téchto mistech
nalézal, dnes jiz nefunkéni, obytny objekt pro hlidace arealu. Celkové Ize tedy konstatovat, Ze jde pouze
o nevyznamnou dil¢i zménu ve vymezeni plochy v zastavéném Gzemi mésta bez vyznamného vlivu na
své okoli.

2.1. Soulad s politikou izemniho rozvoje

Aktualizace &. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky (dale APUR) byla schvalena usnesenim
vlady CR &, 276 ze dne 15. 4. 2015. Aktualizace &. 2 Politiky Gzemniho rozvoje CR byla schvélena
usnesenim vlady CR &. 629 ze dne 2. 9. 2019. Aktualizace &. 3 Politiky Uzemniho rozvoje CR byla
schvalena usnesenim vlady CR &. 630 ze dne 2. 9. 2019.

Zména uUzemniho planu byla provéfena z hlediska souladu s Politikou GUzemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni Aktualizaci €. 1, 2 a 3 s timto vysledkem:

Republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

VySe uvedeného pfedmétu zmény uzemniho planu se tykaji tyto priority, respektive jejich vybrané ¢asti:

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pdvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné
uzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi
(zejména zemédélské a lesni plady) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a uspofadani uzemi Usporné v narocich na vefejné
rozpocCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmud na rozvoji
Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Uzemi — zménou
vyuziti u plochy, ktera byla plavodné nespravné vymezena jako plocha bydleni
venkovského, i kdyz byla souéasti vyrobniho arealu stacirny mineralnich vod, byly
zlepseny piedpoklady pro obnovu celého arealu Vratislavické kyselky. Jedna se o
obnoveni produkce staéené mineralni vody v arealu, ktery se postupné od roku 2004, kdy
zkrachoval jeho tehdejsi majitel, ménil na plochu brownfield. V pfredmétné plose budou
umistény vyrobni a skladovaci objekty.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odivodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pFfemisténi zastavby z uUzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych S§kod —zménou tzemniho planu zména nebyla vymezena zadna zastavitelna
plocha. Predmétna stavova plocha sice castecné zasahuje do zaplavového uzemi
Luzické Nisy, nicméné vzhledem k jejimu rozsahu je mozné nové objekty resit takovym
zpusobem, aby nezasahovaly do zaplavového tGzemi, pfipadné aby neomezovaly priitok
povodiiové viny.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Mésto Liberec se nachazi v rozvojové oblasti OB7 Liberecko. VySe uvedeného pfedmétu zmeény se
tykaji tato kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:

(38) Pri rozhodovani a posuzovani zamérl na zmény Uzemi ve vSech rozvojovych oblastech a
rozvojovych osach je nutno sledovat zejména:
c) nové vyuziti nevyuzivanych priimyslovych, skaldovych, dopravnich a jinych ploch — zménou
vyuziti u plochy, ktera byla plivodné nespravné vymezena jako plocha bydleni
venkovského, i kdyz byla souéasti vyrobniho arealu stacirny mineralnich vod, byly
zlepseny piredpoklady pro obnovu celého arealu Vratislavické kyselky, ktery byl od roku
2004 nevyuzivanou pramyslovou plochou.



Specifické oblasti:

Mésto Liberec se nenachazi v zadné specifické oblasti.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Do spravniho Gzemi mésta Liberec zasahuije koridor konvenéni Zzelezniéni dopravy ZD8. Plocha fe$ena
zménou uzemniho neni v konfliktu s timto koridorem.

Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru

Do spravniho uzemi meésta Liberec nezasahuje zadny koridor &i plocha technické infrastruktury a
souvisejicich rozvojovych zaméru.

DalSi ukoly pro ministerstva, jiné ustredni spravni urady a pro uzemni planovani

Mésta Liberec se tyka Ukol proveéfit moznosti Zelezni¢niho spojeni Praha—Hradec Kraloveé/Liberec—
hranice CR/Polsko (—-Wroclaw) — tkol je nadale v feseni z diivodu zmény terminu kvtili zpracovani
nové studie proveditelnosti, pro zménu tzemniho planu z néj nevyplyvaji Zzadné pozadavky.

2.2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje (dale jen ZUR LK) byly vydany Zastupitelstvem
Libereckého kraje dne 13. 12. 2011 usnesenim €. 466/11/ZK.

Kapitola A — Stanoveni priorit izemniho planovani Libereckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi

VySe uvedeného pfedmétu zmény uzemniho planu se tykaji tyto priority, respektive jejich vybrané ¢asti:

P7 Podporovat rozvoj hospodarskych a socialnich funkci ve vymezenych rozvojovych oblastech a
v rozvojovych osach kraje zajisténych odpovidajici dopravni obsluhou a technickou
infrastrukturou s minimem negativnich dopadu na zivotni prostfedi. Rozvoj ekonomickych aktivit
zajistit odpovidajici kapacitou obytnych a obsluznych funkci — zménou zplisobu vyuziti u
plochy, ktera byla pivodné nespravné vymezena jako plocha bydleni venkovského, i
kdyz byla souéasti vyrobniho arealu stacirny mineralnich vod, byly vytvofeny podminky
pro komplexni vyuziti celého arealu, ¢éimz byl podpoien rozvoj hospodaiské funkce ve
vymezené rozvojové oblasti.

P26 Pro potfeby diferenciace tzemné planovacich pfistupl ve smyslu principl udrzitelného rozvoje
zpfeshiuji ZUR LK na Uzemi kraje vymezeni republikové vyznamnych rozvojovych oblasti,
rozvojovych os a specifickych oblasti stanovenych v PUR CR (2008) a vymezuji dalsi
charakterem obdobné oblasti a osy nadmistniho vyznamu a pro vS8echny z nich stanovuji
zasady pro rozhodovani o zménach v uzemi a konkrétni ukoly pro Uzemni planovani, pfi¢emz
sleduji nasleduijici priority:

- vytvaret pfedpoklady pro nové vyuzivani opusténych areall a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pldvodu) — zménou zpusobu
vyuziti u plochy, ktera byla pavodné nespravné vymezena jako plocha bydleni
venkovského, i kdyz byla soucasti vyrobniho arealu stacirny mineralnich vod,
byly zlepSeny predpoklady pro obnovu celého arealu Vratislavické kyselky. Jedna
se o obnoveni produkce stacené mineralni vody v arealu, ktery se postupné od
roku 2004, kdy zkrachoval jeho tehdejsi majitel, ménil na plochu brownfield.

P29 Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodrovych Skod,

- vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat v nich vefejnou
infrastrukturu jen ve vyjimeénych a zvlast odlGvodnénych pfipadech — zménou
uzemniho planu zména nebyla vymezena zadna zastavitelna plocha. Predmétna
stavova plocha sice ¢astecné zasahuje do zaplavového Uzemi Luzické Nisy,
nicméné vzhledem k jejimu rozsahu je mozné nové objekty reSit takovym
zplsobem, aby nezasahovaly do zaplavového Gzemi, pfipadné aby neomezovaly
prutok povodinové viny.

Kapitola B — Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR CR (2008)
a vymezeni dalSich rozvojovych oblasti a rozvojovych os se zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi,
které svym vyznamem piesahuji Uzemi vice obci



Mésto Liberec se nachazi v rozvojové oblasti ROB1 Rozvojova oblast Liberec. VySe uvedeného
pfedmétu zmény se tykaiji tato kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:

g) Resit nové vyuziti nebo odstranéni tzv. brownfields. Zajistit ochranu a optimalni vyuziti
technickych pamatek, industrialni architektury a lidové architektury — zménou zptisobu vyuziti
u plochy, ktera byla plivodné nespravné vymezena jako plocha bydleni venkovského, i
kdyz byla soucdasti vyrobniho arealu stacirny mineralnich vod, byly zlepseny
predpoklady pro obnovu celého arealu Vratislavické kyselky. Jedna se o obnoveni
produkce stacené mineralni vody v arealu, ktery se postupné od roku 2004, kdy
zkrachoval jeho tehdej$i majitel, ménil na plochu brownfield.

Kapitola C — Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v Politice uzemniho rozvoje a
vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu — mésto Liberec se nenachazi ve
vymezené specifické oblasti.

Kapitola D — Zpfesnéni vymezeni ploch a koridorl vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni
ploch a koridorh nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich Uzemi vice obci, véetné ploch a koridor(i vefejné
infrastruktury, Uzemniho systému ekologické stability a tzemnich rezerv

Lokalita, ve které dochazi ke zméné tizemniho planu, ma vztah k témto vymezenym koridoriim:

e Projekt spoleéného vyuziti zelezniCnich tramvajovych trati — plocha, ktera je predmétem
zmény Uzemniho planu, se nachazi v prostoru mezi tramvajovou trati Liberec — Jablonec
nad Nisou a Zelezni¢ni trati &. 036 Liberec — Tanvald — Harrachov, hranice CR; zména
vyuziti stavové plochy nema negativni vliv na tyto traté; do reSené plochy zasahuje
ochranné pasmo Zeleznicni traté ¢. 036 — zménou vyuziti z ploch BV - bydleni venkovské
na plochy pracovnich aktivit VD se zlepsSi vyuzitelnost plochy predevSim z hlediska
ochrany proti hluku.

e  Multifunkéni turistické koridory:

o D40 — Koridor Luzicka Nisa, Hradek nad Nisou — Chrastava - Liberec — Jablonec nad
Nisou — Nova Ves nad Nisou — pfedmétu zmény uzemniho planu se netykaji zadna
kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Gzemi, ani ukoly pro izemni
planovani — zménou zplasobu vyuziti stavové plochy uvnitf historicky
oploceného vyrobniho arealu nedojde ke zméné podminek pro rozvoj cestovniho
ruchu v daném koridoru.

e Koridory pro umisténi staveb a opatfeni pro snizovani ohrozeni Uzemi povodnémi

o P09 - Luzicka Nisa, usek Jablonec nad Nisou — Hradek nad Nisou

Vyse uvedeného pfedmétu zmény uzemniho planu se tykaji tyto ukoly pro uzemni planovani:

a) Zabranit daldi urbanizaci inundacnich Uzemi a maximalné tyto prostory udolnich niv

uvolfiovat a ve zdGvodnénych pfipadech posoudit ekonomické a socidlni dopady
redislokace riskantné umisténych objektl, pfehodnotit urbanistické zaméry v téchto
uzemich. Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich
vefejnou infrastrukturu je ve zcela vyjimeénych a zvlast oduvodnénych pfipadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou
rizika vzniku povodnovych §kod — zménou Uzemniho planu zména nebyla vymezena
zadna zastavitelna plocha. Predmétna stavova plocha sice ¢astecné zasahuje do
zaplavového Uzemi Luzické Nisy, nicméné vzhledem k jejimu rozsahu je mozné nové
objekty resit takovym zplisobem, aby nezasahovaly do zaplavového uzemi, pfipadné
aby neomezovaly pritok povodiové viny.

Kapitola E — Upiesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot uzemi kraje

E.1 Zasady koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot

VySe uvedeného pfedmétu zmény uzemniho planu se tykaji tyto zasady, respektive jejich vybrané &asti:

Z48 Uzemné chranit a hospodarné vyuzivat povrchové a podzemni zdroje vody a pramenisté
mineralnich a I[éCivych vod, podporovat posilovani retenéni schopnosti Uzemi kraje —
predmétna plocha je soucasti arealu, ve kterém se nachazi zdroj mineralnich vod —
Vratislavicka kyselka — zménou zptlisobu vyuziti u plochy, ktera byla pivodné nespravné
vymezena jako plocha bydleni venkovského, i kdyz byla soucasti vyrobniho arealu
stacdirny mineralnich vod, byly vytvoreny podminky pro komplexni vyuziti celého arealu,
¢imz byly zlepSeny podminky uzemni ochrany a hospodarného vyuzivani zdroje
mineralnich vod.
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E.2 Zasady koncepce ochrany kulturnich hodnot — netykaji se predmétu zmény tizemniho planu

E.3 Zasady koncepce ochrany civilizaénich hodnot — netykaji se predmétu zmény tzemniho planu

Kapitola F — Vymezeni cilovych charakteristik krajiny — netyka se predmétu zmény tizemniho planu

Kapitola G — Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanaénich uzemi nadmistniho vyznamu, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Lokalita, ve které dochazi ke zméné uUzemniho planu, ma vztah k t€émto vymezenym vefejné
prospéSnym stavbam a opatfenim:

e D40 — Multifunkéni turisticky koridor Luzicka Nisa — zménou zptlisobu vyuziti stavové plochy
uvnitf historicky oploceného vyrobniho arealu nedojde ke zméné podminek pro
vymezeni VPS a VPIO - turisticka doprava.

e P09 - Luzicka Nisa, usek Jablonec nad Nisou — Hradek nad Nisou — zménou zpUsobu vyuziti
stavové plochy uvniti historicky oploceného vyrobniho arealu nedojde ke zméné
podminek pro vymezeni VPS a VPIO pro snizovani ohrozeni izemi povodnémi.

Kapitola H — Stanoveni pozadavkud nadmistniho vyznamu na koordinaci Uzemné planovaci &innosti
obci a na feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy
a rozvoje sidelni struktury — netyka se predmétu zmény tizemniho planu

Kapitola | — Vymezeni ploch a koridorud, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhGty pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni
pofizovatelem a vlozeni dat o uzemni studii do evidence Uzemné planovaci €innosti

Lokalita, kde dochazi ke zméné Uzemniho planu, se nachazi v ploSe, ve které je provéfeni zmén jejich
vyuziti uzemni studii podminkou pro rozhodovani US1 — problematika tzemni studie se netyka
predmétu zmény tzemniho planu.

3. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot

Soulad s cili Uzemniho planovani dle § 18 stavebniho zakona:

1. Cilem Guzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace,
aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich — zména Gzemniho planu nema na
vyvazenost vztahu izemnich podminek pro udrzitelny rozvoj negativni vliv, podminky pro
soudrznost spole¢enstvi obyvatel tzemi nebyly negativnhé ovlivhény, nebot’ predmétna
plocha nebyla nikdy obecné urcena k bydleni, jednalo se vzdy o soucast arealu
Vratislavické kyselky; podminky pro hospodafsky rozvoj byly zménou zplisobu vyuziti
predmétné plochy zlepseny, nebot’ byla podporena obnova a rozvoj arealu Vratislavické
kyselky, ktery je v souéasné dobé stale ¢aste¢né plochou brownfield; podminky zivotniho
prostiedi zhorSeny nebyly, nebyly vymezeny zadné zastavitelné plochy, ani nedoslo
k zaboru ZPF.

2. Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspofadani uUzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu verejnych a soukromych zajmi na rozvoji Uzemi. Za tim ucelem sleduje
spoleCensky a hospodarsky potencial rozvoje — zménou zplisobu vyuziti u plochy, ktera byla
puvodné nespravné vymezena jako plocha bydleni venkovského bylo zlepseno ucelné
vyuziti izemi; sjednocenim vyuziti ploch v arealu Vratislavické kyselky byly vytvoreny
podminky pro soulad soukromych zajma (produkce mineralnich vod) a verejnych zajmt
(regenerace brownfield, vyuziti pfirodnich hodnot Uzemi); zména uzemniho planu tak
prispiva ke spole¢enskému a hospodarskému potencialu tzemi.

3. Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé
zaméry zmeén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu
vefejnych zajml vyplyvajicich ze z tohoto zakona a zvlastnich pravnich pfedpisti — zménou
zpusobu vyuziti u plochy, ktera byla pivodné nespravné vymezena jako plocha bydleni
venkovského, byly vytvofeny podminky pro soulad soukromych zajmi (produkce
mineralnich vod) a verejnych zajmui (regenerace brownfield, vyuziti prirodnich hodnot
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uzemi); soulad s ochranou verejnych zajmu vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist je
popsan v kap. 5.1.

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu
jako podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného
Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial
rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi — predmétna plocha je soucasti arealu, ve
kterém se nachazi zdroj mineralnich vod — Vratislavicka kyselka — zménou zpUsobu vyuziti
u plochy, ktera byla ptivodné nespravné vymezena jako plocha bydleni venkovského, i
kdyz byla soucasti vyrobniho arealu stac¢irny mineralnich vod, byly vytvofeny podminky
pro komplexni vyuziti celého arealu a pro ochranu a rozvoj prirodnich hodnot Gzemi.

V nezastavéném uUzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, téZbu nerostl, pro ochranu pfirody
a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a u¢elové komunikace, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledkd, a
dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra; dopliikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna.
Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
vCéetné oploceni, Ize v nezastavéném Uzemi umistovat v pfipadech, pokud je Uzemné planovaci
dokumentace z dlivodu vefejného zajmu vyslovné nevyluéuje — zména uzemniho planu se
nezabyvala podminkami vystavby v nezastavéném tzemi.

Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjime&né umistit technickou infrastrukturu zplisobem, ktery
neznemozni jejich dosavadni uzivani — nezastavitelnymi pozemky jsou pozemky, které nelze
zastavét na uzemi obce, ktera nema vydany Gzemni plan, coz se netyka mésta Liberec.

Soulad s ukoly Uzemniho planovani dle § 19 stavebniho zakona:

a)

c)

e)

Zjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty — predmétna
plocha je soucéasti arealu, ve kterém se nachazi zdroj mineralnich vod - Vratislavicka
kyselka —zménou zplsobu vyuziti u plochy, ktera byla pivodné nespravné vymezena jako
plocha bydleni venkovského, i kdyz byla soucasti vyrobniho arealu stacirny mineralnich
vod, byly vytvoreny podminky pro komplexni vyuziti celého arealu a pro ochranu a rozvoj
prirodnich hodnot Gzemi.

Stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky Uzemi — zména Uzemniho planu nezménila koncepci rozvoje Uzemi vcéetné
urbanistické koncepce, jak je stanovena v platném Gzemnim planu.

Provérfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, zivotni prostfedi, geologickou stavbu
uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné — nové feseni vytvorilo podminky
pro hospodarsky rozvoj a revitalizaci vyrobniho arealu, aniz by bylo ohrozeno verejné
zdravi, zivotni prostiedi a pfirodni podminky Uzemi, zména vyuziti plochy nevytvari nové
naroky na verejnou infrastrukturu.

Stanovit urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
uspofadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb a
vefejnych prostranstvi — umisténi a ztvarnéni jednotlivych staveb neni v kompetenci
uzemniho planu a jeho zmény, dle § 43 odst. 3 stavebniho zakona nesmi obsahovat
podrobnosti nalezejici svym obsahem regulacnimu planu nebo izemnimu rozhodnutim,
coz stanoveni architektonickych a estetickych pozadavku je.

Stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho uzemi —
pozadavky byly stanoveny v platném tuzemnim planu v podminkach vyuziti jednotlivych
ploch s rozdilnym zpilisobem vyuziti, zména izemniho planu podminky nezménila.

Stanovovat poradi zmén v Uzemi (etapizaci) — navrzené reSeni neumoziuje etapizaci.

Vytvaret v izemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledku, a to predevsim pfirodé blizkym zplUsobem — zména Gzemniho
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h)

planu nezhorsila podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich duasledkd, jak jsou stanoveny v plathém uGzemnim planu;
predmétna stavova plocha sice ¢aste¢né zasahuje do zaplavového Uzemi Luzické Nisy,
nicméné vzhledem k jejimu rozsahu je mozné nové objekty fesit takovym zplsobem, aby
nezasahovaly do zaplavového Gzemi, pfipadné aby neomezovaly pratok povodnové viny.

Vytvaret v Uzemi podminky pro odstrarfiovani dusledkld nahlych hospodarskych zmén — netyka
se predmétu zmény uzemniho planu.

Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu — zakladni podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury jsou
stanoveny v platném Gizemnim planu, zménou zpusobu vyuziti plochy v zastavéném tuzemi
byly vytvoreny podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury.

Provéfovat a vytvaret v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd z verejnych
rozpoCtl na zmeény v Uzemi — zména Uzemniho planu nevytvafi naroky na vynakladani
prostiredktl z vefejnych rozpoctu.

Vytvéaret v izemi podminky pro zajisténi civilni ochrany — predmétem zmény uzemniho planu
nebyla tvorba podminek pro zajisténi civilni ochrany.

Uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do Uzemi — zménou zpUsobu
vyuziti u plochy, ktera byla plUvodné nespravné vymezena jako plocha bydleni
venkovského byly vytvoreny podminky pro nutné asanaéni zasahy v arealu Vratislavické
kyselky.

m) Vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich pfedpist pfed negativnimi vlivy

n)

0)

zameérl na uzemi a navrhnout kompenzaéni opatfeni, pokud zvlastni pravni pfedpisy nestanovi

jinak — zména uzemniho planu respektuje podminky pro ochranu Uzemi stanovené ve

zvlastnich pravnich predpisech, viz kapitolu 5.1.

Regulovat rozsah ploch pro vyuziti pfirodnich zdroju — netyka se predmétu zmény tuzemniho
planu.

Uplatriovat poznatky zejména z obora architektury, urbanismu, tzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péle — zpracovatelsky tym zmény Gzemniho planu je veden autorizovanym
architektem, ¢leny tymu jsou odbornici na ochranu zivotniho prostredi, krajiny i pamatek.

4. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Zména uzemniho planu byla zpracovana v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni, a jeho provadécich predpist, vyhlasky €. 500/2006
Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlasky ¢. 13/2018 Sb. a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni vyhlasky ¢. 431/2012 Sb.

Jedna se predevsim o soulad s témito ustanovenimi:

Vécny obsah zmény Guzemniho planu odpovida pozadavkim § 43 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
v platném znéni, a je obsahové a formalné v souladu s § 13 a 14 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
v platném znéni.

Vécny i formalni obsah zmény Gzemniho planu je v souladu s pfilohou &. 7 k vyhlasce
¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti byly vymezeny v souladu s § 3 a 4 vyhlasky
€. 501/2006 Sb., v platném znéni.

Verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni a plochy pro asanaci byly vymezeny
v souladu s § 170 zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni



5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem resSeni
rozport

5.1. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist

Uzemni plan a jeho zmé&na jsou v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist takto:

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu,

o Zména uzemniho planu svym FFeSenim neméni podminky pro ochranu
povrchovych a podzemnich vod, podminky pro hospodarné vyuzivani vodnich
zdroja a pro zachovani i zlepseni jakosti povrchovych a podzemnich vod

e Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu

o Zména uzemniho planu svym feSenim respektuje zajmy ochrany pfirody a
krajiny; predmétna plocha nezasahuje do uzemni systém ekologické stability;
podminky pro obecnou ochranu genofondu, ochranu drevin rostoucich mimo
les, ochranu nezivé prirody a ochranu krajinného razu nebyly zménou tizemniho
planu naruseny.

e Zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisl

o Zména uzemniho planu respektuje zajmy ochrany ovzdusi; uréovani zplsobu
vytapéni a ohifevu vody v jednotlivych plochach neni predmétem uUzemniho
planu; zména nevymezila zadné plochy pro vyjmenované stacionarni zdroje dle
prilohy €. 2 k zakonu ¢. 201/2012 Sh.

e Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisl

o Zména uzemniho planu respektuje zasady ochrany zemédélského puadniho
fondu, feSeni zmény bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 2 zak. ¢. 334/1992
Sb., o0 ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni, vice v kap. 14.

e Zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisl

o Zména uzemniho planu zachovava a nenarusuje evidované architektonicky
cenné stavby a izemi s archeologickymi nalezy.

e Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu
o Zména uzemniho planu lesni zakon respektuje, pozemky uréené k pInéni funkci
lesa nebyly zménou naruseny.

Zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni pozdéjsich predpisl

o Zména uzemniho planu neni v rozporu se zajmy pozarni ochrany, zpusob
zajisténi pozarni ochrany v izemi se neméni.

e Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu

o Zména uzemniho planu nevymezuje zadné nové komunikace, podminky vyuziti
stavajicich komunikaci se neméni.

e Zakon &. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu
o Ve zménové lokalité se nevyskytuji vyhradni €i jina loziska nerostnych surovin
a nejsou evidovana zadna chranéna loziskova uzemi ani dobyvaci prostory

e Zakon ¢. 164/2001 Sb., o pfirodnich lé¢ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod,
pfirodnich Ié¢ebnych laznich a lazerfiskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakon(
(lazensky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl

o Ve zménové lokalité se nenachazeji prirodni Ié€ebné 1azné nebo lazeriska mista;
predmétna plocha se nachazi uvniti ochranného pasma prirodniho lé€ivého
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zdroju I. stupné — Vratislavicka kyselka; vzhledem k povaze predmétu zmény
uzemniho planu (zména zplsobu vyuziti stavové plochy v arealu slouzicim ke
staceni mineralni vody) nelze predpokladat negativnhi dopady na zdroje
mineralnich vody a jejich ochranna pasma.

e Zakon ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich predpisl

o Zména uzemniho planu respektuje zakon o geologickych pracich a svym feSenim
neznemoznuje provadéni geologickych vyzkumi a prizkum

e Zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakond,
ve znéni pozdéjsich predpisu

o Zména uzemniho planu respektuje pozadavky tykajici se chranéného vnitiniho

prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru staveb charakterizovanych

§30 odst. 3 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi, v platném znéni

a provadéciho predpisu nafizeni vliady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pied

nepfiznivymi acinky hluku a vibraci; splnéni pozadavkd bude feSeno v ramci
uzemniho, resp. stavebniho fizeni.

5.2. Soulad se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisu,
popripadé s vysledky reseni rozporu
Bude doplnéno po spoleéném jednani.

6. Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni
vlivll na Zivotni prostredi

Odbor zivotniho prostfedi Krajského ufadu Libereckého kraje jako dotéeny organ z hlediska zakona €.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonU (zakon
0 posuzovani vlivi na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpist neuplatnil pozadavek na
vyhodnoceni vlivl zmény uzemniho planu na zivotni prostfedi. Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj
tuzemi nebylo z tohoto dlivodu zpracovano.

7. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Vzhledem k tomu, Ze se nezpracovava vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj, jehoz soucasti je i
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi, nebude stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 vydano.

8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodt, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Vzhledem k tomu, Ze se nezpracovava vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj, jehoz soucasti je i
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi, nebude stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 vydano.

9. Komplexni zdiivodnéni pfrijatého reseni

Pfedmétem zmény Uzemniho planu byla zména zpUsobu vyuziti ¢asti plochy vyrobniho arealu stacirny
Vratislavické kyselky z ploch BV — bydleni venkovské na plochy pracovnich aktivit VD — plochy drobné
vyroby, sklady, zivhostenské provozovny, stavebnictvi. Vzhledem k tomu, Zze pfedmétna plocha se
nachazi uvnitf historicky vymezeného a oploceného arealu, §lo pouze o napraveni chyby ve vymezeni
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v Gzemnim planu mésta, a to i pfesto, Ze se v téchto mistech
nalézal, dnes jiz nefunkéni, obytny objekt pro hlidace arealu. Celkové Ize tedy konstatovat, ze jde pouze
o nevyznamnou dil¢i zménu ve vymezeni plochy v zastavéném Gzemi mésta bez vyznamného vlivu na
své okoli.

Plocha, ktera je pfedmétem zmény uzemniho planu, se nachazi v prostoru mezi zelezni¢ni trati €. 036
a tokem Luzické Nisy. Do feSené plochy sice zasahuje ochranné pasmo zelezni¢ni traté, zménou vyuziti
z plochy z ploch BV — bydleni venkovské na plochy pracovnich aktivit VD se zlepsi vyuzitelnost plochy
pifedevSim z hlediska ochrany proti hluku. Plocha rovnéz &asteéné zasahuje do zaplavového uzemi
Luzické Nisy, nicméné vzhledem k jejimu rozsahu je mozné nové objekty FeSit takovym zpUsobem, aby
nezasahovaly do zaplavového Uzemi, pfipadné aby neomezovaly pritok povodriové viny.
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Zmeénou zplsobu vyuziti u plochy byly predev§im zlepSeny predpoklady pro obnovu celého arealu
Vratislavické kyselky. Jedna se o obnoveni produkce stac¢ené mineralni vody v arealu, ktery se postupné
od roku 2004, kdy zkrachoval jeho tehdejsi majitel, ménil na plochu brownfield. V pfedmétné plose
budou umistény vyrobni a skladovaci objekty. Zménou vyuziti plochy byly vytvofeny podminky pro
komplexni vyuziti celého arealu, ¢imz byly zlepSeny podminky Uzemni ochrany a hospodarného
vyuzivani vyznamného zdroje mineralnich vod.

10.Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
zastavitelnych ploch

Pfedmétem zmény Uzemniho planu je zména zpUsobu vyuziti ¢asti plochy vyrobniho arealu stacirny
Vratislavické kyselky z ploch BV — bydleni venkovské na plochy pracovnich aktivit VD — plochy drobné
vyroby, sklady, zivnostenské provozovny, stavebnictvi. Pfedmétna plocha nebyla pro bydleni uzivana,
nebot se jedna o soucast oploceného arealu stacirny mineralnich vod, Vratislavické kyselky. Zménou
zpusobu vyuziti u pfedmétné plochy tak byly pfedevsim zlepSeny predpoklady pro obnovu a vyuziti
celého arealu Vratislavické kyselky.

11.Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich tzemnich
vztaht

Uzemi feSené zmé&nou tzemniho planu se nachazi uvnitf zastavéného tzemi, koordinace z hlediska
SirSich vztah( neni nutna.

12.Vyhodnoceni splnéni pozadavkl obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva
obce o obsahu zmény uzemniho planu porizované zkracenym postupem

Pozadavky na zménu Uuzemniho planu:

Zména provéfi u pozemkl p. €. 3177 a st. p. &. 3176 v katastralnim GUzemi Vratislavice nad Nisou
moznost zmény funkéniho vyuziti na VD (plochy pracovnich aktivit, plochy drobné vyroby, sklady) tak,
aby byla umozZnéna vystavba vyrobni haly ke stavajicim objektim Vratislavické kyselky. Jedna se o
zménu funk&niho vyuziti ploch BV — bydleni venkovské na plochy VD — plochy pracovnich aktivit, plochy
drobné vyroby, sklady — pozadavky byly spinény, viz kap. 9.

13.Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby
jejich vymezeni

Ve zméné uzemniho planu nebyly feSeny zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny

v Zasadach uzemniho rozvoje Libereckého kraje.

14.Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného reSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

Zména uzemniho planu nevytvari zadné nové zabory zemédélského pldniho fondu. Jedena se pouze
0 zménu zplsobu vyuziti u ploch v zastavéném tzemi.

15.Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odtivodnéni
Bude doplnéno pofizovatelem.

16.Vyhodnoceni pripominek
Bude doplnéno pofizovatelem.

s v r

Graficka cast
B1 - Koordina&ni vykres (1 : 5 000)
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