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Soubor doporucenych pravidel pro novou vystavbu a piestavby stavajicich
objektl na feSeném tzemi obce Zdislava



UVOD

Obec Zdislava nema zpracovany Uzemni plan sidelniho ttvaru. S ohledem na tuto skute¢nost a potieby
obce rozhodlo zastupitelstvo obce o pofizeni izemniho planu.

ReSenym uzemim tdzemniho planu je spravni tzemi obce Zdislava, jeZ je tvofeno katastrdlnim udzemim
Zdislava.

Uzemni plén Zdislava se stane pro stitni spravu a pfedeviim pro samospravu zédkladnim nastrojem Fizeni
uzemniho rozvoje, kulturné citlivého a ekologicky tinosného vyuZivini tzemi, dokumentem, jenZ bude
uspokojivym a dostate¢nym podkladem pro koncepéni rozhodovédni o budoucnosti obce ve stfednédobém
¢asovém horizontu.

Hlavnimi poZadavky zadéni jsou: stanoveni podminek pro dislednou obnovu a udrZeni kvality ptvodni,
historické urbanistické struktury zastavéného tzemi i volné krajiny, naplnéni potfeb dalSiho, spiSe
individudln€ iniciovaného stavebniho rozvoje cestou vymezeni rozvojovych, resp. pfestavbovych ploch,
potfend rehabilitace vefejnych prostor, vymezeni vefejné prospésnych staveb, umoznéni pfiméerené
dynamiky rozvoje sluzeb a obchodu, vyuziti rekreacniho potencidlu tzemi pro velikosti pfiméfenou
ubytovaci kapacitu, stanoveni zdsad Setrného vyuzivani uzemi a jeho trvale udrzitelného rozvoje,
promitnuti poZadavkl na ochranu a tvorbu Zivotniho prostfedi v zastavéném tzemi i mimo zastavéné
uzemi, stanoveni zdkladni koncepce dopravni a technické infrastruktury; to vSe i z hlediska harmonického
zaclenéni obce do okolni krajiny. Pfi rozvoji vSech novych tzemi je nutno vychdzet z charakteru obce a
cestou kontextudlnich a spiSe evolu¢nich forem intervenci uchovat a obnovovat, resp. obnovit jeji tradi¢ni
raz.

A POSTUP PORIZENI UZEMNIHO PLANU

Pro tzemi obce Zdislava nebyl dosud v minulosti vypracovdn tzemni pldn. V roce 1998 byla zpracovdna
dokumentace prizkumy a rozbory a urbanistickd studie obce, autor Ing. arch. Véra Olivova. Soucasné byly
vyuZity i idaje Programu obnovy vesnice.

Zastupitelstvo obce Zdislava rozhodlo svym usnesenim o pofizeni tzemniho plianu dne 24. 4. 2007. Dle
rozhodnuti obce je pofizovatelem dokumentace Magistrat mésta Liberec, odbor hlavniho architekta, oddéleni
tizemniho pldnovani.

Aktudlni tdaje, pozadavky a podklady k feSeni tzemniho planu vyplynuly z UAP ORP Liberec, ze ZUR a
z UAP Libereckého kraje, zPodkladii pro zpracovdni ndvrhu zadini tzemniho plinu obce Zdislava
vypracovanou pracovni skupinou obce. Dulezitym podkladem byla dokumentace dopliujicich prizkumi a
rozbord zpracovand Ing. arch. Stépankem v dubnu 2008. Piipravné price na zadani tzemniho planu byly
zdlouhavé a kvuli pfehnanym poZadavkim na rozvoj obce byl Krajskym tfadem Libereckého kraje, orgdnem
ochrany piirody a krajiny k ndvrhu zadani uplatnén poZadavek na posuzovani vlivu tizemniho pldnu na Zivotni
prostiedi. Od tohoto po posouzeni pracovni verze ndvrhu tzemniho pldnu pfislusny dotfeny orgdnem na Zadost
pofizovatele ustoupil. Ndvrh zadani k dzemnimu planu Zdislava, ktery zpracoval potizovatel, byl projedndn a
nasledné schvdlen v Zastupitelstvu obce Zdislava dne 13. 9. 2011.

Spolecné jedndni o ndvrhu tizemniho planu probéhlo 26. 10. 2011. Vzhledem k nesouhlasnym stanoviskim
dotcenych organt s pfedloZzenou dokumentaci a potiebé zasadnich uprav dokumentace, bylo spole¢né jednani o
upraveném navrhu tizemniho pldnu dne 18. 6. 2012 opakovéano. Zpracovani pokynil na Gpravu navrhu tzemniho
planu predchdzelo jednani pofizovatele, projektanta a piislusnych dotCenych organi o redukci navrZenych
zastavitelnych ploch, které prob&hlo 20. 12. 2011.

Pofizovatel s uréenym zastupitelem vyhodnotili stanoviska dotéenych organti k ndvrhu uzemntho planu a
zpracovali pokyny na upraveni ndvrhu tdzemniho planu. Tyto pokyny byly roz§ifeny a poZadavky na upravu
dokumentace tzemniho pldnu vyvolané novelou stavebniho zdkona ¢. 350/2012 Sb. a pfisluSnych provadécich
pravnich predpist k 1. 1. 2013.



B VYHODNOCENI SOULADU NAVRHU UZEMNIHO
PLANU

Uzemni plan Zdislava respektuje Republikové priority tzemniho planovani pro zajiiténi udrZitelného rozvoje
uzemi uvedené v kapitole 2 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky.

Z pohledu souladu tzemniho pldnu se jednd ptedevSim o soulad:

1. s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemni pldn Zdislava je v souladu s nadiazenou tizemné pldnovaci dokumentaci Libereckého kraje. Napliiuje
hlavni z4sady stanovené v tomto materidlu jak na drovni obce, tak v zapojeni do §ir§tho izemniho kontextu.
Zaroven je uzemni plan v souladu s VPS a VPO ZUR LK, které tizemim prochdzeji.

2. s cili a ikoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonic-
kych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tizemi

Obecny cilem tzemniho planovéni je zejména dalsi udrZitelny rozvoj uzemi, v daném piipadé udrzeni vitality
obce zaloZené na stabilizaci, resp. pfipadném rustu jejich trvalych nebo i doCasnych obyvatel. Vzhledem k tomu,
Ze demograficky profil zde Zijicich neddvd pfedpoklady vétSiho rlstu, je v ndvrhu. Z davodu iniciace
ekonomické i demografické dynamiky obce byl vymezen urcity plo$ny potencidl rozvoje ploch piesahujici
odhadovany spontanni riist, uréeny piedevsim pro trvalé a docasné bydleni. Stejné tak je umoZznén urcity rozvoj
ekonomickych aktivit souvisejicich s rekreacnim potencidlem obce a okolni krajiny. Urbdnni struktura a jeji
hodnoty neumoZziiuji vznik vétSich staveb. Pldn v8ak umoZiiuje ¢astecnou integraci té€chto aktivit do stdvajicich
objektd, resp. ploch.

Podobné je tomu s dalSim cilem, kterym je uchovani a rozvoj hodnot Gizemi. V daném piipad€ predevs§im hodnot
krajinnych a pfirodnich. Vzhledem k tomu, Ze prakticky vSechny vzeSlé ndroky rozvoje poZadované v rdmci
zadani jsou realizovany v rdmci hranic zastavéného tzemi (resp. na jejim okraji), zustdva obraz sidla ve vztahu
k okoli prakticky nezménén. Naopak zdstavbou nékterych volnych ploch v rdmci obce dojde k ur€ité pozitivni
homogenizaci dnes plosné neefektivni urbanni struktury.

Zachovany zustavaji nadmistni i mistn{ koridory USES.

Navrhu tzemniho pldnu obce Zdislava pfedchédzela aktualizace prizkumul a rozborl pro potiebu zpracovatele
spocivajici v podrobném pozndni stavu tzemi a jeho zdstavby, a v ndsledném kvalitativnim vyhodnoceni jeho
architektonického a urbanistického charakteru, resp. definovani zdkladnich i specifickych hodnot. To bylo
promitnuto do celkového i detailniho pfistupu k feSeni s tim, Ze se piedev§im jednd o poZadavek zachovani
hodnot spocivajicich v hodnotné urbanistické struktuie zastavéného tzemi, mistné specifického charakteru
rozhrani zastavénych a nezastavénych Casti izemi a charakteru krajinného rdmce katastru obce. V ndvrhu je tak
odpovidajicim, pro dané situace specifickym zptisobem vytvofena nabidka novych zastavitelnych ploch pro dalsi
rozvoj obce. V souladu se zadanim pfedev§im v podobé rozvoje rodinného, resp. rekreacniho typu bydleni a
umoznéni pfiméfenych moznosti doplnéni obCanské vybavenosti, nerusicich sluzeb a drobného podnikéni, které
svym rozsahem nenaruSuje charakter okolnich obytnych ploch. Soucasti ndvrhu je také zpracovani odpovidajici
koncepce dopravni a technické infrastruktury.

Navrh izemniho pldnu obce tyto cile napliiuje, véetné toho, Ze reaguje i na aktudlné vyvstalé problémy a cile tak,
jak byly konzultovany v pribéhu jeho zpracovani se zastupci obce i pofizovatelem.

3. s pozadavky zakona a jeho provadécich pravnich predpisi
Navrh tizemniho planu je v souladu se zdkonem a poZadavky zvlaStnich predpist.

4. s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi
Navrh tizemniho pldnu je v souladu s pozadavky zvlastnich piedpisi.



C VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVO]
UZEMI

A,B

Vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi dle bodi A a B dle Piilohy ¢. 5 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. nebylo
vyZadovéno.

C

Uzemné analytické podklady byly v dobé piipravy podkladu pro ndvrh zadani tzemniho plinu obce
Zdislava k dispozici. Provedené prizkumy a rozbory byly tedy strukturovany dle obsahu tzemné
analytickych podkladii. Navrh dzemniho pldnu Zdislava je zpracovan na zdkladé¢ zadani, jez bylo
vefejnopravné projednano a schvileno v roce 2010. Navrh tzemniho pldnu Zdislava naplituje zasady,
obsaZené v tomto zaddni, zejména nutnost vytvofit dalsi predpoklady rozvoje obce vymezenim novych
rozvojovych lokalit pro vystavbu rodinnych domti — a pii tom respektovat, chranit a rozvijet specificky
charakter obce a jejiho krajinného prostiedi.

D

SWOT analyza byla soucasti podkladi poskytnutych pro zpracovani izemniho pldnu. Navrh tzemniho
planu Zdislava sméfuje k feseni hlavnich problémt feseného tzemi (spravniho tizemi obce Zdislava). Dale
je moZzno konstatovat, Ze navrh tizemniho pldnu Zdislava smétuje ke stabilizaci socidlni struktury obce a k
roz§iteni nabidky pro bydleni, jeZ bude vyuZita nejen obCany obce, ale i pfipadnymi zdjemci ze Sir§iho
uzemi (zejména mésta Liberec). Zdislava je pomérné atraktivni lokalitou pro bydleni; navrzené rozvojové
lokality dotvafeji stavajici strukturu zastavby obce.

E

Navrh tizemniho planu Zdislava napliiuje priority izemniho planovani, kdy zejména vychdzi z charakteru
feSeného tzemi a jeho kontextu, respektuje jedinecnou povahu obce a chrédni a rozviji hodnoty zastavby a
ptirodniho prosttedi obce.

F

Zy.s

Shrnuti: Ndvrh dzemniho planu Zdislava vytvéii ptedpoklady pro rozvoj ptiznivého Zivotniho prostiedi, pro
uspokojivy hospodaisky rozvoj obce a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel obce; ndvrh tizemniho pldnu
Zdislava tak pfedchazi rizikim ovliviiujicim potfeby Zivota souCasné generace obyvatel obce i rizikiim
ohroZujicim podminky Zivota budoucich generaci obyvatel obce.

D KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Zakladni udaje a charakteristika FeSeného tizemi

ReSené tizemi
Spravni dzemi{ obce Zdislava - je tvofeno jednim katastridlnim tzemim - katastrdlni izemi{ Zdislava.
Kéd obce, zdkladni tizemni jednotka 564 541, CZ-NUTS CZ 0513

Uzemi obce pfislusi do sprdvniho obvodu obce s povéfenym obecnim uUfadem, obec II. stupné a

soucasné do spravniho tizemi obvodu obce s rozsifenou plisobnosti, obec II. stupné Liberec.

Kontext

Soucdst Euroregionu Nisa



Soucdst mikroregionu SdruZeni obci Podjestédi

Zakladni data o obci Stav Navrh

Celkova rozloha feSeného tzemi 979.,8 ha 979,8 ha

Zemédélska puda 397,23 ha 379,02 ha

Lesni pida 515,81 ha 516,06 ha

Zastavéné plochy 6,70 ha -

Zastavitelné (rozvojové) plochy - 19,72 ha

Pocet obyvatel 306 506 + 300 ptedpoklad rekreanti
Hustota obyvatel/ha 0,31 0,52

Pocet domil - stav + 57 RD + cca 19 jiné
objekty

Pamatkova ochrana

1 - kostel sv. Jana Kititele s aredlem

2 - boZi muka pted domem €.p. 9

3 - socha sv. Jana Nepomuckého

4 - morovy sloup se sochou Panny Marie
5 - Zdislavsky smir¢i kiiz

ZaKkladni charakteristika - hodnoty krajinné

Zakladni hodnotou je svébytny krajinny rdz spocivajici na terénnim reliéfu vytvafejicim spolu
ohraniCujicimi lesnimi porosty vlastni prostor obce, resp. jeji zastavéné Casti, pfechazejici z vysSich
svazitych poloh do polohy udolni. Zastavéna cast je po svém okraji lemovana travnatym nezastavénymi
svahy. V rdmci tohoto prostoru existujf i dil¢{ krajinné partie, prostory dotvéiejici celkovy obraz sidla a jeho
okoli. Jeho esteticka hodnota se projevuje jak v celkovych panoramatickych pohledech, resp. prihledech do
vzdélengjsiho okoli, tak v malebnych situacich mensich krajinnych prostorG vné, i uvnitf zastavéného
uzemi.

Zakladni charakteristika - hodnoty urbanistické

Zikladni hodnotou je krom zminé€ného vztahu zastavéného a nezastavéného uzemi, jehoZ rozhrani je
vysledkem historického vyvoje zemédélsky vyuZivané podhorské krajiny, vlastni struktura zdstavby
potocniho typu. Ta je zaloZena situovanim tradi¢nich staveb vétSinou orientovanych podél komunikaci, jeji
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polohy, resp. v polohdch vyssich. Charakteristické je svébytné situovani odliSeni objemli samostatnych
chalup na mensich parceldch od drobnych usedlosti se stodolami stojicich na parceldch vétSich rozmért.
Jen nékteré Casti obce maji odlisny charakter zastavby. Jsou to ¢asti novodobéji zastavéné, nebo napiiklad
okoli zemédélského aredlu nebo poloha u Zelezni¢ni trati. Kompaktni charakteristika je misty naruSena

Vv

Zakladni charakteristika - hodnoty architektonické

Zaklad architektonickych hodnot tzemi tvofi tradi¢ni roubeny dim (roubeny dim podstivkového typu)
resp. ¢astecné ne zcela zdény dim méfitkem shodny s roubenymi, podélného pidorysného tvaru (v poméru
1:2 — 1:3) se sedlovou stfechou. Tyto stavby jsou vcelku organicky doplnény nefetnymi vét$imi objem
obcanskych staveb (napf. obecni tufad, Skola). Tato poctem dominujici zdstavba byla a je postupné
dopliiovana novodobymi stavbami rodinnych domu stfidavé architektonické kvality.

Celek stavebniho fondu je doplnén objekty drobné architektury zasluhujici patfi¢né ochrany.



Zakladni urbanisticka koncepce

Zikladni urbanistickd koncepce ndvrhu tizemniho pldnu vychdzi ze sou€asné charakteristiky tizemi a jeho
vySe popsanych urbanistickych a architektonickych hodnot. Sté€Zejnim pozadavkem stanovenym v rdmci
zadani, jsou ndroky na nové rozvojové plochy, piredev§im pro individudlni bydleni. V zadani poZadovany
rozsah téchto ploch je znacny a piesahuje poptavku vzeSlou z poZadavkil obyvatel obce i predpokladaného
demografického vyvoje. Proto byl jejich celkovy rozsah - pocet - v priibéhu prace opakované provéfovan a
konzultovan i na drovni obce a nasledné po dohod¢ redukovan.

Dtivody pro vysledné navrzeny, redukovany rozsah spocivaji v proméné struktury cenzovnich domacnosti
(nartst samostatné Zijicich osob), vnitfnim potencidlu zastavéného uzemi obce (dosud volné plochy —
proluky), a v neposledni fadé v dynamice spocivajici v poptdvce po rekreaénim vyuZiti novostaveb. Dal$im
argumentem vysledné stanoveného rozsahu rozvojovych ploch je vytvofeni §irSi, variabilni nabidky
zdjemcum o vystavbu.

Zpusob vymezeni rozvojovych ploch vychdzi ze stdvajici charakteristiky Uzemi, vcetné zohlednéni
konkrétn{ situace, a je feSen kontextudlni zptisobem. Jedna se pfedev§im o vymezovani ploch prioritné
vyuzivajicich dnes existujici ploSny potencidl uvnitf zastavéného tzemni, kde jsou vymezeny lokality
menstho rozsahu s pfedpokladem vzniku v misté typickych hustSich forem zastavby. Dale byl pro
rozvojové lokality vyuzit urCity ploSny potencidl existujici na obvodu soucasn¢ zastavéného tzemi,
v mistech neorganické llinie rozd€lujici zastavéné izemi a okoln{ krajinu. Zde se objevuji plochy pon¢kud
vétsiho plosného rozsahu. Zastavba by zde méla byt situovéana spiSe do ¢ésti priléhajici k zastavbé existujici
a smérem do volné krajiny by méla byt z panoramatickych divoda orientovdna nezastavéna ¢ast pozemku.

Stavajici zastavéné tizemi bude doplnéno rozvojovymi lokalitami pfedevsim pro vystavbu rodinnych domi.
Jedna se o lokality, které maji v grafickych ptilohdch oznacenf 1- 31,34 - 42 .

V ndvrhu existuji pouze dvé vyjimky, kde navrZzena zdstavba piimo nenavazuje na zdstavbou stdvajici. Tyto
lokality byly vymezeny po provéfeni moznych dopadii na obraz obce tak, Ze nevybocuji ze stavajicich
principli prostorové skladby a tak, aby nenarusovala podobu krajinného razu. Jednd se o lokality 14 a 15.
Jejich individudlni charakteristika bere také ohled na morfologii kazdého konkrétniho mista a diive
existujici zdstavbu. Mimo tyto lokality nebude rozvijena Zadn4 dalsi zastavba ve volné krajin¢.

Navrh izemniho planu, v reakci na pozadavky uvedené v zadani, tedy pfedpoklada jen pfimefené zahusSténi
stavajiciho zastavéného uzemi vystavbou rodinnych, resp. individudlnich rekrea¢nich domd. Jednd se
nejcastéji o plochy nezastavénych rozlehlejsich zahrad.

Touto formou je v ndvrhu realizovana stéZejni ¢ast plosného rozvoje zastavby uzemi. Krom toho existuje
jen nékolik vyjimek, kde ma rozvoj jiné podoby.

Lokalita 32 - prostor byvalého statku - je vymezen jako plocha obfanského vybaveni pro komer¢ni tcely.
Tato lokalita je v bezprostedni blizkosti centra obce a je uvaZzovéana jako misto moZného oZiveni a posileni,
resp. dotvoteni funkce centra.

Lokalita 33 je vymezena jako plocha pro zemédé€lskou vyrobu se zaméfenim na péstitelstvi.

Lokalita 43 je umisténa na drdZnim pozemku a je vymezena jako plocha pro vyrobu a skladovédni. Obec
jedna s drdhou o odkoupeni tohoto pozemku do svého vlastnictvi.

Zasadou navrhu je, Ze v tzemi neni mozno stavét nevhodné formy rekreacnich objektti (chat). Mozné je
pouze doplnit drobné objekty docasného charakteru souvisejici s kratkodobou rekreaci, resp. cyklistikou
pesi turistikou.

Obdobné nenfi piipustnd vystavba fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren.

Nové stavby dopravni a technické infrastruktury nesmi narusSit stadvajici charakter tohoto dzemi.

Vyznamné a specifické lokality jsou navrZené v prostoru za kostelem - rozvojové lokality Z1 a SP1 - jsou
vymezeny jako nezastavitelné plochy pro rozsiteni stavajictho sportovniho prostoru a pro vytvoteni nového
prvku sideln{ zelené.

Soucésti urbanistické koncepce, kromé rozvojovych ploch, je dotvoreni infrastruktury obce. Jednd se
pfedev§im o obcanskou infrastrukturu (drobnégj$i obchodni zafizeni, nevyrobni a okoli nerusici vyrobni
sluzby), jejiZ limitovany rozvoj je regulaci funk¢nich ploch umoznén i ve stavajici zastavbe. VEtsi zatizeni
jsou pak umoznéna jen v plochich byvalého statku. V ramci nezastavitelnych ploch je umoznéno nové
vytvofeni sportovné rekreacnich ploch a rehabilitace ploch vefejnych prostranstvi.
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Infrastruktura dopravni nedozndvd podstatnéjSich zmeén, popis viz zvlaStni oddil textu, a obdobné
infrastruktura technicka.

Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

PLOCHY BYDLENI

PLOCHY SMISENE OBYTNE - BYDLENI VENKOVSKE + domdci zemédélstvi (BZ)
PLOCHY SMISENE OBYTNE - BYDLENI VENKOVSKE + drobnd podnikatelskd cinnost (BP)
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - verejné vybaveni

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - komer¢ni zarizeni

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - sportovni a rekreacni zarizeni
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - hibitov

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - zemédélskd vyroba

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - Zeleznice

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silnice III. tiidy
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - mistni komunikace
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

PLOCHY ZEMEDELSTKE - pole, louky, sady

PLOCHY LESNI - PUPFL

PLOCHY KRAJINNE ZELENE - izolacni, nelesni zeler

ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA

VEREJNA PROSTRANSTVI - ZELEN

V tzemnim pldnu jsou navrZeny i plochy s jinym zptisobem vyuziti neZ jsou stanoveny ve vyhldsce
500/2006 Sb., O tzemné¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence
tizemné pldnovaci ¢innosti ve znéni pozd&jsich platnych piedpisi. Jednd se o plochy ZELENE
SOUKROME A VYHRAZENE a o plochy VEREINYCH PROSTRANSTVI — ZELEN. Vymezeni
téchto ploch bylo ucelné a potfebné pro stanoveni specifickych regulativii na téchto plochich v danych
mistech.

Bilance

V nésledujici tabulce je uvedena (informativni) bilance jednotlivych zastavitelnych ploch dle ndvrhu
uzemniho pldnu Zdislava (kapacity uvedeny v pfedpoklddaném navrhovaném maximdlnim poctu rodinnych
domi).



Rozvojové plochy:

r(l):l‘(’;f;:;é p(l (:Icl?)a zpusob vyuZiti Pocet RD
1 3975 plochy bydlen{ 1
2 1500 plochy bydleni 1
4BZ 1552 plochy smiSené Ob);t:il é—dlgsciﬁn]; Eenkovské + domadci 1
SBZ 1440 plochy smiSené Obyzt:; é—dlgscﬂ/einll; Eenkovské + domaéci 1
6BZ 1000 plochy smiSené obth:rf;:1 gdlgscii]einll; Eenkovské + domaéci 1
8 5096 plochy bydleni 1
9 1509 plochy bydlen{ 1
10 2550 plochy bydlen{ 1
11 4713 plochy bydlen{ 2
12 5724 plochy bydleni 2
14 BZ 1250 plochy smiSené obth:r(i1 é—dlgsciﬁnll; ;enkovské + domédci 1
15BZ 2184 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské + domaci 1
zemédélstvi BZ
16 BP 2769 plochy sm1’§en§o(zll;13ﬁ(1;e;e—lsll)(§délie£ (:fsetrggvské + drobnd i
17 3924 plochy bydleni 1
19 BZ 2234 plochy smiSené obth:r(i1 é—dlgsciﬁnll; ;enkovské + doméci 1
20 1365 plochy bydlen{ 1
21 4231 plochy bydlen{ 1
23 1843 plochy bydleni 1
24 607 plochy bydleni 1
25 5940 plochy bydlen{ 2
25BZ 1832 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské + domaci 1
zemédelstvi BZ
26 1969 plochy bydleni 1
28 2446 plochy bydleni 1
29 5505 plochy bydlen{ 2
30 1153 plochy bydlen{ 1
31 5144 plochy bydleni 2
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plochy smiSené obytné — bydleni venkovské + drobna

32BP 1731 podnikatelska ¢innost BP !
33/US 8512 plochy vefejnych prostranstvi - zelefi nezastav\,'i_te,l né p,l och_y
nutno pofidit dzemni studii
33 (SP1) 2249 plochy obcanského Vybav\iem/- sportovni a rekreacni nezastavitelné plochy
zafizeni
34/US 22189 plochy obéanského vybaveni — komeréni zatizeni plOCh} pf:estaYby ..
nutno pofidit dzemni studii
ochy vyroby a skladovani — zeméd¢€lskd vyroba V pt
34/US 12925 plochy vyroby a skladovani sdelskd vyrob plochy prestavby
nutno pofidit dzemni studii
35 2344 plochy bydlen{ 1
plochy smiSené obytné — bydleni venkovské + drobnd
36 BP 4750 podnikatelska ¢innost BP 2
37 1835 plochy bydleni 1
38 3030 plochy bydlen{ 1
40 3038 plochy bydlen{ 1
41 BY 2749 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské + doméci 1
zemé&délstvi BZ
42 1474 plochy bydleni 1
plochy smiSené obytné — bydleni venkovské + doméci
43 Bz 3837 zemédélstvi BZ !
43 257 plochy vyroby a skladovan{ plocha prestavby
44 1045 plochy bydlen{ 1
45 905 plochy bydleni 1
46 1271 plochy bydlen{ 1
47 2126 plochy bydleni 1
48 BZ 1950 plochy smiSené obytné - lzydle/nl venkovské + doméci 1
zemé&délstvi BZ
49 2623 Plochy bydleni 1
50 1129 Plochy bydleni 1
51 1552 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské + domaci i
zemédélstvi BZ
TI1 726 plochy technické infrastruktury distirna odpadnich vod
Celkem 48

Vyhodnoceni souladu navrhu izemniho planu s cili a tikoly Gtzemniho

planovani

Obecny cilem tzemniho pldnovani je zejména dalSi udrZitelny rozvoj tdzemi, v daném piipadé udrzeni
vitality obce zaloZené na stabilizaci, resp. piipadném ristu jejich trvalych nebo i docCasnych obyvatel.

ves

z dGivodu iniciace vymezen vyznamny ploSny potencidl rozvoje ploch pro trvalé i doCasné bydleni, stejné
jako je umoZnén rozvoj ekonomickych aktivit souvisejicich s rekreaénim potencidlem iobce a okolni
krajiny. Urbdnni struktura a jeji hodnoty neumoZznuji vznik vétSich zafizeni a proto pldn umoZiuje
integraci téchto aktivit do stavajicich objektd, resp. ploch.
Podobn¢ je tomu s dal§im cilem, kterym je uchovéani a rozvoj hodnot izemi. V daném pfipadé predevsim
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hodnot krajinnych a pfirodnich. Vzhledem k tomu, Ze prakticky celé naroky rozvoje poZzadované v rdmci
zadani jsou realizovany v ramci hranic zastavéného uzemi, nebo na jeho okraji. Zustdva obraz sidla ve
vztahu k okolf prakticky nezménén.

Obdobné zistavaji zachovany nadmistni i mistni koridory USES i technickych vedeni.

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Podoba v sou€asné dob¢ zastavéného tizemi je vyslednici dlouhodobého vyvoje, a to pfedev§im ve vedeni
hranic jednotlivych pozemkl, katastru a existujici zastavbé. Tyto jsou nositeli identity, resp. kvality
prostiedi obce. Obecné je mozné fici, Ze takto formované izemi vyhovuje i dneSnim podminkdm kladenym
na provoz, hygienu i estetiku prostfedi. Navrh dopliiuje zastavéné tzemi o nové rozvojové plochy a
vyuZzivé, resp. napliiuje jeho existujici plosny potencial. Cinf tak zpiisobem kontextualnim, vychazejicim
kvalitativné i kvantitativné soufadné k souCasnému stavu. PoZadavky na rozvojové plochy, vznesené
v zadan{ jsou takto témét vSechny splnény v rdmci zastavéného tzemdi, resp. na jeho okrajich.

Oduvodnéni vymezeni VPS

V planu jsou navrZeny nasledujici vetfejné prosp&$né stavby:
TI1 - COV (parcelni &islo 239/1) s vypusti: Vzhledem k technickym potiebam a disponibilnim plochdm v ramci
obce existuji jen velmi omezené moZznosti umisténi Cistirny odpadnich vod. Proto byla pfedmétnd plocha
vymezena v ramci VPS.

Utelové komunikace: Uelové komunikace slouZi provoznim potiebdm souvisejicim s prostupnosti krajiny,
resp. propojeni zastavéného tzemi obce. Jejich napojeni je ddno historickou podobou parcelace a souvisi tedy
s urbanni strukturou tzemi. Proto je jejich polohu a vymezeni nutno stabilizovat, resp. nezabranit jejich budouci
vystavbe.

Splaskova kanalizace: Vymezeni ploch souvisejicich s predpokladanou vystavbou kanalizace v obci je
potiebné z diivodu jejich ochrany pfed jinym nevhodnym zptisobem vyuZiti.

Systém sidelni zelené

Krajina

Zdislava lezi v podhorské krajin€ s vysokym zastoupenim lesnich ploch a ve volné krajiné rozptylené
zelené.

V obrazu krajiny se vyznamné uplatiiuji lesni komplexy na svazich obklopujici prakticky celé zajmové
uzemi, a obdobn¢ i tok Zdislavského potoka, byt s regulovanym korytem v zastavéné Ccdsti
obce. Hodnotou je vyznamné zastoupeni zelené v rdmci soucasné¢ zastavéného tizemi.

Uzemni pldn se zamérem zvySeni ekologické stability krajiny a estetickych i piirodnich hodnot krajiny
vymezuje v uzemi prvky USES.

Realizace té€chto ploch trvalé vegetace bude mit za vysledek vyznamné zhodnoceni zdejsi krajiny.

Zelen v sidle

Soucésti ndvrhu rozvojovych ploch je pozadované zastoupeni zelen€. Pii zaklddani novych ploch zelené
i pfi Upravach stavajicich ploch sidelni zelen€ je zapotrebi preferovat ptivodni druhy dfevin.

Na plochach vetejné zelené v zastavéném tzemi obce Zdislava mohou byt vyuZity i nepivodni druhy
okrasnych dfevin.

Na plochich vymezenych pro bydlen{ a plochdch komeréniho vyuZiti, pfedevSim pfi okraji zastavéného
uzemi a v kontaktu s okolni krajinou, je zapotfebi vyuZivat pfedevs§im vyhradné¢ plvodni pfirozené
dfeviny.

Pro vysadby zelené pronikajici do oteviené krajiny, jako je zelet podél komunikaci a doprovodné zeleni
vodnich tokd a ploch je mozné vyuzivat pouze ptivodni pfirozené druhy rostlin dle daného stanoviste.
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V dané krajin€ v obci srozvolnénou zistavbou a dostatkem nelesni zelené neni potfeba vytvéreni
daldich ploch organizované zelend. Uzemni pldn feii plochy vefejné zelend. Ptipadnou nahradni
vysadbu je mozné realizovat na téchto plochach, nebo na plochiach ve vlastnictvi obce podél mensich
komunikaci jako vysadbu aleji.

Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan zachovévi, popiipadé rehabilituje sou¢asny hodnotny charakter zdejsi krajiny. Predeviim se
jedna o zachovani charakteristickych pfirodnich hodnot uzemi, kterymi jsou pfedev§im (kromé terénu)
hojnost rozptylené krajinné zelen¢ a drobnych lesnich porosti a remizl a jejich vztah k zastavénému tzemi.
Vyznamnou hodnotou a charakteristikou zdej$i krajiny jsou hodnoty kulturni krajiny zemédé¢lského
charakteru, historické cesty, stromotadi a aleje, vyznamné pohledové osy a pfirodni dominanty.

Uzemni pldn vyuZivd pro rozvoj prevdzné takové plochy, které navazuji na jiZz zastavéné tzemi, jsou
vhodné k zastavéni a nevytvafeni nevhodny zdsah do volné krajiny. Uzemnim pldnem nejsou navrhovény
7adné nové plochy pro vystavbu, které by umoZzniovaly vytvafeni novych nevhodnych dominant v prostredi.

Uzemni plan zachoviva soudasné vyuZiti krajiny s ohledem na funkce krajiny, jako jsou: ekologick4,
hospodarskd, vodohospodéiskd, lesnickd a dale jako mimo lesni zelef, trvalé travni porosty a vodni toky.

Jak bylo jiz uvedeno vyse, izemi katastru obce je mozné rozd€lit do ti{ charakteristickych mist krajinného
razu. Jednd se piedev§Sim o samotné osidlené tzemi obce, tvofené rozvoln€nou zdstavbou v udoli
Zdislavského potoka. Dal$im je zemédé€lsky obhospodaiované dzemi v tésné ndvaznosti na osidlené tzemi
obce. Ttet{ tvoif lesni komplexy pokryvajici terénni horizonty na okrajich tizemi obce.

Uzemni plan cti charakteristiky téchto krajinnych mist a nenarusuje jejich pohledové ani piirodni hodnoty.
Z hlediska hodnot krajinného rdzu v Gzemi obce Zdislava je nutné nevstupovat s vystavbou ddle do volné
zemé&délské krajiny v tésném okoli obce a udrZet rozvoj obce v hranicich navrZenych tzemnim pldnem.
Zemé&délsky obhospodarované tizemi mezi zdstavbou obce a okolnimi lesy je v§znamnou kulturni hodnotou
zdejsi krajiny. Proto je z hlediska zachovani hodnot krajinného rdzu nutné zachovédni zemédélského
kulturniho charakteru tohoto dzemi. To znamend zachovat zemédé€lské polni a lucni, pfipadné pastevni
vyuziti uzemi. Je moZné dopliovat nelesni zelen a vodni plochy dle ndvrhu tizemniho planu. Zalesnovat je
mozné jen men$i neobhospodafovatelné plochy, piipadn€ plochy v ndvaznosti na lesni porosty. Dalsi
prostorové omezovani této krajiny je jiZ nevhodné. Lesni porosty na okrajich dzemi obce urcuji charakter
zdejsi krajinné scény. Tyto lesy, tvofici vyznamnou ba nenahraditelnou piirodni, estetickou i kulturni
hodnotu zdejs{ krajiny, je nutné pln¢ ve svém rozsahu ctit a zachovat, v¢etné jejich horizontu.

Uzemni systém ekologické stability

Hlavnim cilem vytvareni tizemnich systému ekologické stability krajiny je trvalé zajiSténi biodiverzity,

vees

a zahrnuje rozmanitost v ramci druhli, mezi druhy a rozmanitost ekosystémil.

Urcitou predstavu o zastoupeni piirodnich prvkit na tzemi obce Zdislava poskytuje koeficient ekologické
stability Kes tj. podil vyméry ploch relativné stabilnich ku vyméfe ploch relativné nestabilnich (Michal
1985)

Koeficient ekologické stability Kes v zdjmovém tzem:

k.d. Zdislava 3,07

Klasifikace koeficientt Kes (Lipsky, 1999):

Kes < 0.10: uzemi s maximalnim naruSenim pfirodnich struktur, zdkladni ekologické funkce musi
byt intenzivné a trvale nahrazovany technickymi zdsahy

0.10 < Kes < 0.30: tzemi nadprimérné vyuzivané, se zietelnym naruSenim piirodnich struktur, zdkladni
ekologické funkce musi byt soustavn€ nahrazovany technickymi zasahy

0.30 < Kes < 1.00: tuUzemi intenzivné vyuZivané, zejména zemédélskou velkovyrobou, oslabeni
autoregulac¢nich pochodl v agroekosystémech zpuisobuje jejich znac¢nou ekologickou
labilitu a vyZaduje vysoké vklady dodatkové energie
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1.00 < Kes <3.00: vcelku vyvdZzend krajina, vniZ jsou technické objekty relativn€ v souladu

s dochovanymi  pfirodnimi  strukturami, dasledkem je i niz§i potieba
energomateridlovych vkladi (podle Novakové, 1987).

Z vyse uvedeného vyplyvd, Ze izemi obce Zdislava odpovida vcelku vyvazené krajing, v niZ jsou technické
objekty relativné v souladu s dochovanymi piirodnimi strukturami, dasledkem je i niZ§i potfeba
energomateridlovych vklada.

Uzemi obce Zdislava se vyznaGuje vysokym stupném ekologické stability predeviim diky vysokému
zastoupeni lesnich pozemkda (52 %).

Podstatou tzemnich systémut ekologické stability je vymezeni sité piirodé blizkych ploch v minimalnim
udzemnim rozsahu, ktery uZ nelze ddle sniZovat bez ohroZeni ekologické stability a biologické rozmanitosti
uzemi. Je vSak zfejmé, Ze vymezeni, ochrana a piipadné dopliiovani chybéjicich ¢dsti této sité je pouze
jednim z krokd k trvale udrzitelnému vyuZzivani krajinného prostoru, protoZe existence takovéto struktury v
uzemi nemiZze ekologickou stabilitu ani biodiverzitu zajistit sama o sob¢; je pouze jednou z nutnych
podminek pro jeji zajisténi.

Zakon ¢. 460/2004 Sb., o ochran¢ pfirody a krajiny, uzemni systém ekologické stability definuje jako
vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avsak piirod¢ blizkych ekosystému, které udrzuji
ptirodni rovnovahu. Vymezeni a hodnoceni USES patif podle tohoto zdkona mezi zdkladni povinnosti pii
obecné ochran€ piirody a provadi ho organy dzemniho planovani a ochrany pfirody ve spolupréci s organy
vodohospodéiskymi, ochrany zemédélského ptidniho fondu a statni spravy lesniho hospodatstvi. Ochrana
systému ekologické stability je povinnosti vSech vlastnikll a ndjemcti pozemku tvoricich jeho zaklad, jeho
vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemk, obce i stit.

Z hlediska tizemniho planovani piedstavuji USES jeden z limitd vyuZiti tzemi (§2 stavebniho zikona),
ktery je tfeba pfi feSeni tzemniho planu respektovat jako jeden z ,pfedpokladii zabezpeceni trvalého
souladu vSech ptirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v tzemi*.

Zpracovéni Planu SES vychdzelo z metodiky MZP CR "Rukovét’ projektanta mistniho tzemniho systému
ekologické stability - metodika pro zpracovani dokumentace", Jifi Low a spolupracovnici a z metodiky
Ministerstva pro mistni rozvoj a Ustavu tizemniho rozvoje Brno "Metodika zapracovani USES do
tizemnich plant obci, Navod na uZivani UTP regiondlnich a nadregiondlnich USES CR".

Oproti UAP byl v souladu s metodikou USES za tidelem zkriceni délky lokalniho biokoridoru 64 — 160
tento rozdélen a v lesnich porostech zépadné od obce Zdislava na tiboéi Skolského vrchu vymezeno nové
lokalni biocentrum. Vzhledem k tomu, Ze zpracovateli planu USES neni zndm systém &islovani biocenter
vuzemi (Cislovani je zfejmé pro podstatné SirSi uzemi neZ je tzemi feSené Uzemnim pldnem), bylo
prozatimné pro potfebu tzemniho pldnu tomuto biocentru ddno ¢islo 2XX. Déle bylo v souladu se
souCasnym stavem krajiny vfeSeném uzemi roz§ifeno lokdlni biocentrum ¢&. 158 o plochy
neobhospodarovanych trvalych travnich porostt a ostatnich ploch dnes krytych pifirodé blizkymi listnatymi
dfevinnymi porosty, jeZ jsou disledkem sukcesnich procest na neobhospodaiovanych plochéch. Jinak byla
lokalizace prvki USES v tizemi pievzata z UAP. Pouze misty byly upraveny, tam kde to bylo mozné a
vhodné, hranice prvkt USES v souladu s hranicemi parcel.

Prvky USES jsou lokalizovany se snahou o bezkolizni priibéh s nadgji na plnou funk&nost v budoucnosti.

Verejné vybaveni — dopravni infrastruktura

Sirsi dopravni vztahy

Resené katastralni Gizemi obce Zdislava leZ{ asi dvanict kilometrti zdpadné od Liberce za predélem
JesStédského hiebene. MoZnosti formovani a rozvoje komunikacniho systému a zaji§téni dobré dopravni
obsluhy tizemi jsou ovliviiovany ponejvice Clenitosti podhorského terénu. Obtiznd terénni konfigurace,
citlivé majetkopravni a vlastnické vztahy v zastavéném tzemi a také financni ndro€nost dopravnich
staveb jsou rozhodujicimi faktory podminujicimi utvafeni komunika¢niho systému tzemi.

Z hlediska Sir§ich dopravnich vztah@i nutno konstatovat, Ze tizemi je pievdzné obsluhovano prostfedky
silniéni automobilové dopravy. Hlavnimi komunika¢nimi osami dzemi jsou trasy silnic III. tfidy —
111/27242 a 111/27243, které zajist'uji komunikacni vazby k patefnim silni¢énim trasdm Sir§tho dzemi —
silnice I/13 (Chrastava — Jablonné v Podjestédi), silnice 1I/592 (Chrastava — Ose¢nd), silnice 11/278
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(Osecnd — Strdz pod Ralskem) a silnice I1/270 (Jablonné v Podjestédi - StrdZ pod Ralskem).

Vlastnim spravnim tzemim prochdzi Zelezni¢ni trat’ &. 086 Liberec — Ceskd Lipa se zastivkou
v severnim sektoru obce. Ostatni dopravni obory nejsou v feSeném tGzemi zastoupeny a ani do vyhledu
nejsou predpoklady pro jejich zapojeni do systému dopravni obsluhy uzemi.

Zeleznicni doprava

Uzemni plan plné& respektuje koridor Zelezniéni traté ¢. 086 Liberec — Ceské Lipa, kterd ve smyslu §3
zdkona &. 266/94 Sb. a v souladu s usnesenim vlddy CR ¢&. 766 ze dne 20.12.1995 je fazena v kategorii
drahy celosttni. Zelezniéni trat’ ¢. 086 je jednokolejnd, provoz zatim neni elektrizovan, pouze s
motorovym provozem. Trat’ je tfeba Gizemné povazovat za dlouhodobé stabilizovanou, s pfedpokladem
budouci elektrizace a mensich modernizac¢nich udprav, kterd vSak nepfesdhnou hranice stdvajicich
draznich pozemku. Pro potieby osobni Zelezni¢ni dopravy na trati slouzi zastdvka Zdislava leZici necely
kilometr severné od centra obce.

Silniéni sit’

Silnice I11/27242 je komunikacni patefi spravniho tzemi, do kterého vstupuje ve sméru od jihovychodu
od Kiizan, sdal§fmi vazbami na Osenou a Cesky Dub. S ohledem na soulasny technicky stav
komunikace, je provoz omezen pro potieby dopravni obsluhy. Do centra obce je trasa vedena v dlouhém
pfimém tuseku, ktery pied samotnym pfipojenim na prtjezdni usek silnice I11/27243 je na dvakrat
zalomen ve velmi malych obloucich. V souladu s materidlem urcujicim normovou kategorizaci silnic II.

a III. tiidy, ktery byl schvélen Zastupitelstvem Libereckého kraje usnesenim ¢. 46/04/ZK je pro silnici
I11/27242 stanovena kategorie S6,5/50.

Silnice I11/27243 je druhou péteini komunika¢ni trasou prochézejici spravnim izemim ve sméru sever-
jih a zajistuje komunika¢ni vazby pievazné ve sméru k trase silnice 1/13 a ve vztazich ke krajskému
méstu. Na silnici I/13 je napojena v Jitravé, do sprdvniho tzemi vstupuje v relativné dobrych
parametrech od severu. Silnice 111/27243 troviiové kiizi Zeleznicnf trat’ ¢.086 a vstupuje do zastavéného
uzemi obce.

Prijezdni dsek silnice 111/27243 zastavénym tzemim obce je veden ve vcelku pfijatelnych parametrech,
vétSinou je vSak pési provoz veden po krajnici, bez fyzického oddéleni automobilového provozu. Jistym
problémem jsou téZ Cetnd pfipojeni navazujicich komunikaci a sjezdd k jednotlivym nemovitostem,
Casto bez dostatecnych rozhledovych poli. Uspokojivé feSeni téchto problému piesahuje moznosti této
prace a vyzadovalo by vypracovani podrobnéjsi dokumentace komunikacnich dprav na podkladu
geodetického zaméfeni. Pro ndvrhové obdobi je vSak tfeba v rdmci konkrétnich ptfestavbovych pocint a
v rdmci moznosti vlastnikd pfiléhajicich pozemki odstrafiovat dopravné problémova mista s cilem
upravy uspofadani ulicniho prostoru pro zlepSeni podminek pro pési a cyklisticky provoz a zajiSténi
podminek pro celoro¢ni ddrzbu. Prijezdni usek silnice I11/27243 prochédzi oboustrannou zdstavbou
centra obce, s misty pfilehlymi plochami pro ptileZitostné parkovani vozidel a didle po pravém biehu
vodotede sméfuje na jih do Zibfidice.

Predklddany navrh tizemniho pldnu obce respektuje soucasny stav a uspofddéni trasy silnice I111/27243.
V souladu s materidlem uréujicim normovou kategorizaci silnic II. a III. tfidy, ktery byl schvélen
Zastupitelstvem Libereckého kraje usnesenim &. 46/04/ZK je pro silnici I11/27243 v tiseku Zibtidice -
centrum obce, resp. Zelezni¢ni piejezd v kategorii S7,5/60 z divodu provozovani vetfejné linkové
autobusové dopravy a zbyvajici isek z centra obce na Jitravu v kategorii S6,5/60. Pro zvySeni
bezpecnosti provozu, povazujeme za vhodné, v centru obce uvazovat se sniZzenim jizdni rychlosti na
30km/h a dbat na postupné uvoliovani a zajiSténi odpovidajicich rozhledovych poli v prostoru
ktizovatek a dalSich pfipojeni.

Sit’ mistnich a icelovych komunikaci

Oba vyse popsané prujezdni tseky silni¢ni sité vytvareji komunikacni skelet celého katastralniho tzemi,
na ktery jsou ddle vdzdny mistni a icelové komunikace zpfistupniujici mistni ¢asti aZ jednotlivé objekty
a jednotlivé plochy a obhospodafované pozemky. Kategorizace a uspofddani této sité¢ je ptebirdno
z podkladt prizkumové a rozborové ¢asti dokumentace a doplnéno ¢i pozménéno o soucasny stav a je
nejlépe patrné z doloZzenych grafickych piiloh v méfitku 1:5000. Predkladany navrh v prvé fad€ vychazi
ze snahy o maximdlni respektovani soucasného stavu. Komunikacni obsluha nov€ navrhovanych
rozvojovych lokalit a jednotlivych objekti bude realizovdna bud’ piimo pfipojenim na stdvajici
komunikace, nebo pfipojenim na jejich kratké prodlouZeni.
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Navrh tzemniho pldnu v souladu se zaddnim zaklddd nové rozvojové pociny v feSeném spravnim
tuzemi. Komunikacni dostupnost téchto rozvojovych lokalit je zajiSténa bud’ prostfednictvim vazeb na
stavajici komunikacni sit, anebo ndvrhem novych mistnich komunikaci, které budou pfipojeny na
stavajici mistni komunikace. U rozsédhlejsich rozvojovych lokalit se pfedpoklddd vypracovani tizemni
studie, kterd vrdmci SirSich urbanistickych a komunikacnich souvislosti navrhne rovnéZz novou
komunika¢ni strukturu vlastni feSené lokality.

Mensi rozvojové lokality v dalSich jednotlivych mistnich ¢astech spravniho dzemi budou na stdvajici
komunikace pfipojeny samostatnymi sjezdy ve smyslu piisluSnych ustanoveni CSN 736110

Moy

Projektovani mistnich komunikaci, kap. 12 Ktizovatky, kiiZen{ a sjezdy.

Pési a cykloturistické trasy

Cela oblast Jestédského hibetu a také navazujici jizni svahy Podjestédi jsou protkdny pomérné hustym
systémem pésich a cykloturistickych znacenych cest. Tyto trasy propojuji mista hlavnich turistickych
atraktivit jednak v ndhornich partiich hibetu s vrcholem JeStédu a také dzemi poloZené na jiznich a

jihozapadnich svazich vazici se predev§im k pobytu a literarni ¢innosti spisovatelky Karoliny Svétlé.

Vlastnim feSenym tzemim prochdzi zelena turisticky znacena trasa vedouci od jihu od Hamru na Jezefe
do Zibfidice. Po zdpadnim uboc¢i Tdhlého vrchu trasa pokracuje do centra Zdislavy, déle trasa sméfuje
do sedla pod Dlouhou horou a do Chrastavy.

Uzemni plan navrhuje doplnéni stévajici zelené turisticky znadené p&i trasy o vétev, kterd je vedena od
Zelezni¢ni zastdvky po silnici smérem na sever ve stoupdni do masivu lesa na Macounidku. Ddle trasa
pokracuje lesem, klesd a vraci se do zastavéného tzemi obce k pfipojeni na soucasny pribéh zelené
turisticky znacené trasy.

Resenym katastralnim tzemim obce prochdzi rovnéZ znagens nadregiondlni cyklotrasa &. 25 vedena od
jihu z Doks pfes Osecnou po silnici 111/27243 do centra obce, odkud pak dile pokracuje po silnici
[11/27243 na sever az do Hradku nad Nisou. Pfed pfejezdem Zelezni¢ni traté¢ se ve sméru na zdpad do
Janovice v Podjestédi odpojuje cyklotrasa €. 3046, kterd zpocatku sleduje téleso Zeleznicni traté.

Obsluha tzemi prostifedky hromadné dopravy

Uzemni plan respektuje a stabilizuje kombinovany systém zaji§tujici dostupnost a obsluhu spravniho
uzemi prostfedky hromadné dopravy a to vefejnou pravidelnou autobusovou dopravou a Zelezni¢ni
osobni dopravou. Zelezni¢ni osobni doprava v sou¢asné dobé realizovand na Zelezni¢ni trati &. 086
Liberec — Ceskd Lipa predstavuje spojeni 10 pary spoji denné. Uzemni plan respektuje stivajici
pfestupni misto mezi vefejnou autobusovou a Zelezni¢ni osobni dopravou vybudované v prostoru u
Zelezni¢ni zastavky Zdislava.

Druhym prvkem v systému dopravni obsluhy uzemi je pravidelnd vefejnd autobusovd doprava
v soutasné dobé& realizovand pouze na jediné lince & 540350 Cesky Dub — Ose¢nd — Kiizany —
Zibtidice — Zdislava se 3 péry spojii v pracovni den. Uzemni plén rovné? stabilizuje v souasné poloze
tfi stavajici autobusové zastdvky pravidelné autobusové dopravy: Zdislava - u lomu, kostel a Zelezni¢ni
zastavka.

Rémcové je moZné konstatovat, Ze prakticky celé zastavéné tzemi feSeného spravniho dzemi obce je
pokryto dochazkovou vzdalenosti 700 metri k témto autobusovym zastavkam, coZ Casové predstavuje
dochdzkovou dobu asi deseti minut.

Zavizeni dopravni vybavenosti

Odstavovani vozidel pro potfeby bydleni je sohledem na prevladajici charakter individudlniho
rodinného bydleni realizovano, krom fadovych gardzi u bytovek, v garazich v ramci vlastnich objektt a
pozemku. U nové realizovanych rodinnych domi je nutno zajistit nejméné jedno garaZové stani pro
kazdy byt v rdmci vlastniho objektu.

Pro parkovani vozidel u objektll bydleni a vybavenosti je v soucasné dobé vyuzivano vétSinou vozovek
a nezpevnénych krajnic jak pfi prijezdnich dsecich silnic, tak na mistnich komunikacich. S ohledem na
bezpecnost provozu je tieba na prujezdnim tseku silnice I11/27243 uplatnit zdsadu stdni vozidel mimo
jizdni pruhy vozovky a pro stdni vozidel vyuzivat parkovaci plochy mimo vozovky. Pfedkladany navrh
pocitd s vyuzitim a dpravou stdvajicich ploch, které jsou jiz dnes k dispozici.

Pro pokryti potieb dopravy v klidu u nové navrhovanych objektti pro bydleni, vybavenosti ¢i jinych
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objektli se bude postupovat ve smyslu piisluinych ustanoveni vyhlisky MMR CR ¢&. 268/09 Sb., o
technickych poZadavcich na stavby, a to §5, ve kterém se stanovuje, Ze odstavnd a parkovaci stani se
fes{ jako soucdst stavby, nebo jako provozné neoddélitelnd Cast stavby, anebo na pozemku stavby, pokud
tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatfeni, a to v souladu s normovymi
hodnotami stanovenymi ve smyslu pifslusnych ustanoveni kap. 14.1 CSN 73 6110 Projektovani
mistnich komunikaci. Veskeré nové stavby budou ve smyslu ustanoveni vyhlasky MMR CR ¢&.398/2009
Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb, vybaveny
odpovidajicim poctem stani pro vozidla zdravotn¢ postizenych osob a budou feSeny jako soucdst stavby.

vvs %

Nejblizsi Cerpaci stanice pohonnych hmot spolu s prakticky kompletni nabidkou servisnich sluZeb pro
motoristy jsou k dispozici ve vazbé€ na patetni silnici I/13 a v nedalekém krajském mésté Liberci.

Ochranna pasma dopravni infrastruktury

V feSeném spravnim tizemi se uplatiiuji v souladu s piisluSnymi pfedpisy ochrannd pasma jednotlivych
slozek dopravniho systému. Zakon €. 13/97 Sb., o pozemnich komunikacich, stanovuje mimo souvisle
zastavénd izemi ochrannd pasma vedend po obou strandch pozemni komunikace ve vzdélenosti od osy:

- silnice II. a III. tfidy -15m

- mistni komunikace II. tfidy -15m

Zakon €. 266/94 Sb., o drahéch, pak stanovuje drdZni ochrannd pdsma:

- u drdhy celostitni ve vzdalenosti 60 m od osy krajni koleje, nejméné vSak 30 m od hranic obvodu
drahy

Verejné vybaveni — technicka infrastruktura

Obec Zdislava lezi cca 20 km zdpadn€ od Liberce ve svazitém terénu na okraji pfirodniho parku Jestéd.
Prakticky celé spravni izemi{ obce leZzi v prostoru CHOPAV Severoceska kiida. Zastavba je rozmisténa
v udoli Zdislavského potoka v délce 3,5 km, ve vySkovém rozmezi cca 390 — 560 m n.m. V soucasnosti
md obec cca 306 obyvatel. Celkovy pocet obyvatel v jednotlivych letech drobné kolisd. Urbanisticky
ndvrh rozvoje obce predpoklddd v feSeném tzemi budouci vystavbu dalSich max. 49 RD. S pouZitim
ukazatele 3,5 obyv./RD ¢ini pak celkovy vyhledovy pfirGstek cca 172 obyvatel a ojedin€lé nové
pracovni piileZitosti v plochdch ob¢anského vybaveni, skladovéni, obchodu, sluZzeb a zemé&deélstvi pfi
naplnéni limitl rozvoje. V jednotlivych technickych oborech byly v pfipojenych bilancich vycisleny
prirstky potieb energii a celkové potieby obce ve vyhledu. Stavajici technicka zafizeni byla z tohoto
hlediska posouzena. Navrh dostavby inZenyrskych siti odpovidd vyhledové fazi rozvoje obce podle
urbanistické koncepce.

1. Vodni hospodai‘stvi

Zdkladni iidaje jsou prevzaty z Pldnu rozvoje vodovodii a kanalizaci 09/2004, z Priizkumii a rozborii UP
Zdislava 04/2008 a z dopliwjicich informaci porizovatele UP,

1. 1 Zasobovani vodou

Soucasny stav

V obci je ve funkci vodovod pro vefejnou potiebu, ktery je zdsobovan z mistnich vodnich zdroju.
Pivodnim zdrojem vody jsou dvé pramenisteé s jimacimi zéfezy a s pramennimi jimkami, nazvana Nad
vodojemem s udanou vydatnosti 1,5 1/s a Pod vodojemem s vydatnosti 2 1/s. Celkovad vydatnost je ale
znacn¢ kolisavd a ve skuteCnosti se pohybuje vrozsahu 0,4 — 2,7 1/s. Obé prameniSté na svazich
JeStédského hibetu maji vyhlaSend ochrannd pasma vodniho zdroje 1. stupné. Pramenist¢ Nad
vodojemem s 12 jimacimi zafezy, vybavenymi kameninovymi dérovanymi trubkami, svedenymi do
sbérnych jimek, ma plochu 14 ha. Prameni$té Pod vodojemem s 2 jimacimi zafezy a sbérnymi jimkami
celkem 4 ha.

Voda z pramenis$t¢ Nad vodojemem je svedena do starého betonového dvoukomorového vodojemu
Zdislava o objemu 2 x 40 m3 (569,00/566,00 m n.m.). Vodojem zdsobuje nejvySe poloZenou oblast
zastavby ve III. vysokém tlakovém pdsmu gravitace v rozsahu 560 — 485 m n.m. Pod vodojemem
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Zdislava se na sit’ napojuje ptfivod LT DN 60 z pramenist¢ Pod vodojemem. Déle je potrubim LT DN
100 voda vedena ptes pferuSovaci komoru s redukénim ventilem (495,00 m n.m.) niZe do oblasti obce,
nalezejici do II. stfedniho tlakového pasma gravitace v rozsahu 485 — 440 m n.m. V dob¢ dostatecné
vydatnosti obou pramenist’ jsou tlakova pasma III. a II. spojena.

Vzhledem ke znaénému kolisdni vydatnosti ptivodnich pramenist’ byl vr. 1963 vodovod pro obec
posilen ztizenim vrtu v idoli Zdislavského potoka jizn€¢ pod obci na pozemku p.¢. 763/2 v katastralnim
tizemi sousedni obce Zibfidice. Vrt vystrojeny ocelovymi zdrubnicemi DN 273 mm je hluboky 50 m a
mda vydatnost primérn¢ cca 2 1/s, maximaln€¢ 3,0 — 3,5 I/s . Ustdlend hladina podzemni vody se
pohybuje cca 25 m pod terénem. U vrtu je Cerpaci stanice o vykonu 2 /s, odkud je voda do obce
Cerpdna vytlakem z ocelovych trub DN 80. VyhldSené ochranné pdsmo zdroje 1. stupné méd vyméru 0,7
ha. P¥fmé napojeni vytlaku z CS do vodovodni sité nebylo hydraulicky a provozn& vhodné, takze vr.
1970 byl za spotiebi§tém vybudovdn novy vodojem Zdislava o objemu 50 m3 (hladiny 454,00/450,80
m n.m.) na svahu nad silnici Zdislava — Jitrava. Vodojem je zemni Zelezobetonovy kruhového prifezu a
zasobuje I. nizké tlakové padsmo v rozsahu 440 — 380 m n.m. Plovdkovy ventil ve vodojemu zapind
podle drovné hladiny ¢erpaci stanici u vrtu.

Na vetejny vodovod je tak napojena ve tiech popsanych tlakovych pasmech prakticky vétSina obyvatel,
pficemZ nejnizsi 1. pasmo je nejrozsahlejsi. Vodovodni sit’ v celkové trubni délce 7596 m je jednoducha
vétevnd, v profilech DN 100 — DN 40, pievazn¢ z ocelového nebo litinového potrubi z r. 1906 (na konci
Zivotnosti), novéjsi povalecné tseky (1955 — 1997) z litiny a plasti. Vodovodni sit’ vyZaduje rozsiteni
pouze v navrhovanych zastavitelnych rozvojovych plochach. S ohledem na stafi vodovodu (vystavba
vr. 1906 - 1908) jsou uplatiiovany poZadavky na rekonstrukci pramenist i vodovodnich fadd, jejichZ

Zivotnost je u konce. Vlastnikem vodarenskych zafizeni je SVS a.s., provozovatelem SCVaK a.s.

V grafické Casti jsou zakreslena veskera stavajici vodovodni zafizeni a ochranna pasma vodnich zdroja
v feSeném uzemi podle pfedanych Uzemné analytickych podkladd. Vrt jizn€ pod obci je zakreslen podle
pfedaného podkladu provozovatele SCVaK a.s.

Ndvrh reseni

Na podkladu urbanistického navrhu rozvoje obce byla posouzena moznost zasobovani noveé navrZzenych
ploch a objektli vodou ve vazbé na stavajici rozvody. Jak bylo uvedeno vyse, systém zasobovani vodou
z vodovodl pro vefejnou potiebu je v feSeném tzemi zajistén z mistnich vodnich zdroji. Kapacita
zdrojti a pfivodnich vodovodl do obce je v soucasnosti dostatecnd s vyjimkou suchych obdobi, kdy
klesd vydatnost pivodnich pramenist. V podstaté lze uvést, Ze celkova velikost zdsobniho objemu
stavajicich vodojeml odpovidd prumérné denni potiebé obce vcetné prechodné bydlicich obyvatel
(rekreanttl) ve vyhledu pfi naplnéni limitu navrZeného rozvoje. Obdobné vyhovujici vSak jiZ neni
soucasnd vodovodni sit’ v obci zejména z diivodu jejtho stafi vice nez 100 let, které jiz prekrocilo
Zivotnost ocelového i litinového potrubi. Stav soucasné sité¢ a zatizeni odpovidd svému stafi a materidlu
- pfedpoklada se postupnd vyména nevyhovujicich dimenzi potrubi a obnova potrubi zdsobnich fadd a
piipojek s proslou Zivotnosti. Rekonstrukce trubni sit¢ budou provadeény vétSinou v ptivodnich trasach
na uzemi obce a z pohledu tizemniho planu nevyvolaji nové dzemni naroky. S rekonstrukcemi bude
tteba pocitat i u jimacich objekti v prameniStich nad obci se zaméfenim na potfebnou vydatnost,
vyslednou jakost pitné vody a jeji piipadnou upravu. Pro piedpoklddanou vystavbu v jednotlivych
lokalitdch bude proto moZno vyuZit stavajicich rozvodi s omezenim, tykajicim se technickych mozZnost{
pfipojeni v konkrétnim misté sité. Pro podnikatelské dcely, sluzby, obcanské vybaveni, sport a rekreaci
(koupali$t€) se nabizi k vyuZiti hlubinné vrty na pozemku pana Havlika vpravo od cesty Zdislava —
KftiZany.

Predpoklddand vystavba v rozvojovych plochich bude podminéna novymi investicemi do rozvoje a
rekonstrukci vefejné vodovodni sit¢ — nové vodovody pro zdsobovani téchto ploch budou napojeny
v nejvhodn&jSim misté na stdvajici sit, pfitom je tfeba respektovat podminky pro ochrannd pasma
vodovodul pro veifejnou potiebu, kterd maji Sitku 1,5 m od povrchu potrubi na kazdou stranu. Celkova
potfeba vody podle zamérti budouciho rozvoje (pfirtstek) predstavuje primérnou denni potiebu Qp =
26,79 m3/den, maximdlni hodinovou potiebu 0,78 1/s. Pfislusnost jednotlivych lokalit k tlakovému
pasmu sité je uvedena v bilan¢nich tabulkach. Jakost pitné vody obou zdroji musi byt sledovdna a
v piipadé zjisténych nevyhovujicich ukazateli musi byt realizovdno technologické zafizeni pro jeji
upravu.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné
15 l/obyvatele a den cisternami ze zdroje Dubnice pod Ralskem. Zisobeni pitnou vodou bude
dopliiovano balenou vodou.
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Nouzové zasobovani uZitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou potiebu, ojedinéle
z domovnich studni. Pfi vyuZivani zdroji pro zasobeni uZitkovou vodou se bude postupovat podle
pokynti izemné piislusného hygienika.

Zdroje pozarni vody: stavajici vodni nddrze a vodni toky v obci, vefejnd vodovodni sit’ - poZzarni
hydranty — v ptipad¢ dostatecné kapacity sité pro protipozarni zabezpeceni.

Stanoveni potfeby vody — viz bilan¢ni tabulka pro jednotlivd pasma v samostatné piiloze.

Spotteba pitné vody v feSeném uzemi je stanovena pro plochy, pokryté vyhledové planovanou stavbou
vodovodi, tj. pro zastavéné uzemi obce. Piedpokladd se napojeni vSech trvale obydlenych objektii v
obci. Do vypoctu jsou zahrnuty z hlediska rezervy i spotfeby pro pfedpoklddany rozvoj obce. Pro

stanoveni maximdlni potifeby vody jsou zapoc€itdni i prechodn& bydlici obyvatelé v rekreacnich
objektech.

specificka potfeba : bytovy fond - pfevaZné izolované RD : q = 150 I/obyv.den

Celkovy pocet obyvatel ve vyhledu n =478, pocet rekreant n = 300

- max. hodinova potfeba vody Qh=3431/s

- primérnd denni potieba Qp = 117,69 m3/den
- maximalni denni potieba Qh = 164,76 m3/den
- ro¢ni potieba Qr =42 955 m3/rok

1.2 Kanalizace

Soucasny stav

Obec nema v soucasnosti vybudovanou veiejnou kanalizacni sit’, odpadni vody jsou zachycovany do
bezodtokych jimek, odkud jsou vyvdzeny na pole nebo do COV Hradek nad Nisou, piipadné jsou
zaudstény pres domovni septiky a Cistirny piimo do mistnich vodnich tokl. Celkem tii domovni Cistirny
jsou osazeny u objektl vybavenosti. Destové vody jsou odvadény vétsinou povrchové pomoci piikopi
a propustki do malych vodnich tokt a Zdislavského potoka.

Ndvrh reseni
Odvddent a likvidace splaskovych vod

V obci je v souladu s PRVK navrZena postupnd vystavba vetejné splaskové kanalizace a obecni Cistirny
odpadnich vod. V grafické ¢asti dokumentace jsou zakresleny trasy stokové sité, pfevzaté s drobnymi
dpravami z Uzemné analytickych podkladd, kde se jednalo o ndvrh klasické gravitaéni kanalizace
v profilu DN 250. V souvislosti s pozadavkem na minimalizaci investi¢nich naklada se v navrhu UPn
pocita s tlakovou kanalizaci, kterd je oproti gravita¢ni financné Setrn€jsi vzhledem k mensim hloubkdm
ulozeni (srovnatelné s vodovodem) a k vyrazné¢ mensim profiltim potrubi. Dalsi vyhodou je skute¢nost,
odkanalizovanym objektem — v feSeném tizemi by pak mohla byt plocha COV umisténa v katastru obce
na pravém biehu Zdislavského potoka v blizkosti silnice do Zibfidic (i z divodu zajiiténi snadného
piijezdu obsluhy a sniZeni ndkladi na komunikace), nikoli podle P+R UPn na prot&j§im levém biechu
v sousednim katastrdlnim Gzemi. Celkova délka stokové sité¢ v zdstavbé vcetn€ rozvojovych ploch je
7560 m. Zhlediska ochrany vodniho zdroje, umisténého jiZn€ pod obci na pozemku p.¢.763/2
v katastralnim tzemi sousedni obce Zibfidice, je tieba uvést, Ze Cistirna je situovdna cca 250 m od vrtu
a ochrannd pasma se neptekryvaji. Do Cistirny lze v piipadé potieby vsadit tfeti stupeni Cisténi (filtr) na
odtoku do potoka. Vystavbou COV se navic vyrazné zlepsi kvalita vody v potoku, kam dnes nefizend
odtékaji splasky - piepady z Zump u nékterych nemovitosti. Vliv COV na vodni zdroj bude nutno

posoudit v navazujici projektové dokumentaci.

Technicky popis tlakové kanalizace je podrobny vzhledem k tomu, Ze systém tlakové kanalizace neni

prozatim prili§ rozsiteny a mnohdy zpocdtku vzbuzuje neopodstatnénou nedivéru zvlasté v tzemi
s pfiznivymi terénnimi pomery, které by umoznily gravita¢ni odkanalizovéni.

19



Zikladnim prvkem systému je domovni &erpaci stanice odpadnich vod (DCS), vybavend napf.
ponornym kalovym ¢erpadlem EFRU 5/4" s parametry Q = 40 I/min, H=50 m v.s.,, P=1,1 kW, G =25
kg. Cerpadlo je opatfeno mélnicim a fezacim zafizenim. Jeho vyrobcem je SIGMA Lutin.

Kazda pfipojena nemovitost je vybavena na vlastnim pozemku plastovou nebo betonovou akumulacni
Sachtou o praiméru 1 m a s hloubkou 1,2 m pod vtokem domovni kanalizace. Vyhodné 1ze pouzit i
stavajici Zumpu nebo septik, pokud je ve vyhovujicim stavebnim stavu. Jsou-li pro to vhodné
podminky, mize byt jedna jimka osazena aZ pro deset bytovych jednotek nebo rodinnych domkt. Do
jimky jsou svedeny leZatou vnitini kanalizaci splaskové vody z objektu. V jimce je umisténo Cerpadlo
EFRU s automatickym ovladdnim v zdvislosti na vySce hladiny v akumula¢nim prostoru. Automaticky
provoz je fizen ultrazvukovym hladinovym spinaéem, ktery sestavd z ¢idla a rozvadége. Cidlo je
umisténo nad sledovanou hladinou. Podle zméfené doby mezi vyslanym a pfijatym impulsem cidlo
vyhodnoti nejnizsi (vypinaci) hladinu, vyS$$i (zapinaci) hladinu a nejvyS$si (havarijni) hladinu, kterou
signalizuje rozsvicenim Cervené kontrolky "PORUCHA" v rozvadéci. Rozvadéc je vybaven sitovym
vypinatem, nadproudovym jisticem, tlacitkem ruéniho ovldddni Cerpadla a kontrolkou svételné
signalizace. Elektrickym proudem o napéti 220 Vnebo 3x380 V je napdjen z elektroinstalace
ptislusného objektu. Ovladani Cerpadla nemd zadné pohyblivé ani dotykové soucdsti (plovak nebo
elektrody) a je tedy velmi spolehlivé. Kapacita Cerpaci stanice je max. 10 m3/den. Doporucuje se
vybavit DCS havarijnim bezpe¢nostnim pielivem pro piipad mimotddné dlouhodobého vypadku
dodavky el. energie. Na vytlaéném potrubi Cerpadla je osazeno Soupdtko a zpétna klapka. Vytlatné
potrubi rPE 5/4" je vedeno v hloubce 80 - 120 cm pod terénem a napoji se navrtavkou na vefejné
kanalizac¢ni tlakové potrubi v ulici.

Vetejné kanalizaCni potrubi je provedeno z trub z linedrniho nebo rozvétveného polyetylénu. Jeho profil
vzrastd podle dopravovaného mnoZstvi odpadnich vod resp. podle poctu pfipojenych obyvatel.
Orientacné :

Profil prutok 1/s pocet pfipojenych b.j./RD
rPE 63x6 2 50
IPE 90x8 6 200

Potrubi je ulozeno v nezamrzné hloubce s minimdlnim krytim 1 m pod terénem. Zpiisob uloZeni
odpovidd vodovodu nebo plynovodu. Pfi soubéhu nebo kifiZeni s vodovodnim potrubim a ostatnimi
podzemnimi sitémi je nutno dodrzet CSN 755401. Trasa potrubi vyskové sleduje terén. Kanalizace je
mezi jednotlivymi pfipojnymi vétvemi dé€lena na provozni tiseky pomoci sekénich Soupat. U té€chto
Soupat je potrubi vybaveno havarijnimi obtoky s Peetovym Soupétem pro napojeni hadice, které slouzi
soucasné i pro odvzdus$néni potrubi. Systém umoZiuje piekonat geodetické prevySeni do 45 m. Z
hlediska bezpe€nosti provozu a usnadnéni oprav se provadi zokruhovdni hlavnich tras potrubi. Na
vetejné stokové siti jsou pouze ojedinéle vstupni kontrolni Sachty s poklopy.

Z hlediska zajiSténi provozu dochazi k podstatnému zjednoduseni idrzby kanaliza¢ni sité. Zcela odpada
proplachovéani a cisténi stok, stavebni udrzba objektli na stokdch a deratizace. Je nutné priibéziné
sledovat mnozstvi vod dopravovanych na COV méfenim indukénim pritokomérem se zdznamovym
zafizenim a denné vyhodnocovat ptipadny tbytek inikem vody z potrubi. Vzhledem k provozovani za
relativné nizkych tlakd (kolem 0,2 MPa) dochdzi k poskozeni potrubi témét vyluéné nevhodnou
¢innosti pfi provaddéni zemnich praci v blizkosti potrubi.

Péle o cerpadla spocivd v rocni pravidelné kontrole stavu Cerpadla, ovlddactho zafizeni, armatur a
akumulaéni achty. Provozovatel sité a COV je vybaven zaloZnimi &erpadly, kterd instaluje v piipadé
poruchy ihned na misto poskozeného agregitu. Instalace je jednoduchd a nevyZaduje pouZiti
mechanizace. Vlastnik odvodiovaného objektu by mél piileZitostn€ sledovat, zda nesviti v jeho
rozvadéci Cervend signalizace poruchy cerpadla.

Z hlediska provozu COV je podstatnou vyhodou, Ze u tohoto systému je vylougeno vnikéni balastnich
(podzemnich, de§tovych) vod netésnostmi. Odpadni vody pfivadéné na COV obsahuiji diky ¢erpadlim
rozmelnéné organické hmoty, takze je mozné znacné zjednoduSit mechanicky stupen ciSténi. Po
vyhodnoceni zkuSebniho provozu je mozné riiznou volbou nastaveni zapinacich a vypinacich hladin v
jimkéch vyrovndvat nerovnomérnost piitoku splaikovych vod a optimalizovat provoz COV.

Meérné ndklady :

a) Investicni :
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Potrubi z IPE (rPE) v zemni ryze, hloubka 1,1- 1,5 m

profily D 63 - 90 mm, nezastavéné tizemi , primérnd cena 2.650,- K&/m
v komunikaci s obnovou povrchu 5.900,- K&/m

Ptipojky rPE 5/4" 1.300,- K¢/m

Domovnf Cerpaci jimka - plastova Sachta + technologie ~ 46.000,- K¢/ks
b) Provozni :

cena elektrické energie na Cerpani prumérné pro jednotlivy objekt (b.j./RD) :

1 osoba vyprodukuje za den cca 150 1 odpadni vody, ¢tyf¢lennd domacnost Qd = 600 1/den
vykon ¢erpadla Q¢ = 40 1/min, odpadni vodu z jedné domdacnosti vyCerpd za pracovni ¢as :

tp =Qd : Q¢ =600 : 40 = 15 minut = 0,25 hod.

za den spotiebuje Cerpadlo 0,25 x 1,1 kW = 0,275 kWh

za rok spotiebuje 365 x 0,275 kWh = 100 kWh.

t.j. cca 500,- K&/rok pfi cen¢ elektrické energie 5,- K&/ kWh

Kromé nizkych investi¢nich ndkladii je nespornou vyhodou i minimalni rozmér ryhy pro uloZeni
potrubi a technologie vystavby, kterd umoZni zachovdni provozu ve stisnénych stdvajicich
komunikacich a zna¢né zkraceni lhity vystavby. V primérnych podminkach lze uklddat denné cca 100
m potrubi. Podchody malych profilii potrubi v misté kiiZeni s vodnimi toky lze vhodné fesit pomoci
horizontdlnich fizenych vrtd. Systém lze pouzit i v sidlech, kde 1ze odvadét odpadni vody klasicky
gravita¢n€. Pfipadnou kombinaci obou systémil se vyhody vyhradné tlakové kanalizace zmensSuji.

Cistirna odpadnich vod o kapacité do 500 EO je navrZena na pozemku p.&. 239/1 v katastrdlnim tzemi
obce na jejim jiznim okraji, v t&sné blizkosti komunikace do Zibfidic. V situaénim zdkresu je vymezena
oplocend plocha rozméri 23 x 30 m, odpovidajici umisténi biologické COV s jemnobublinnou aeract,
napf. typu CFR-SD67 vyrobce BMTO Liberec. Vy¢isténd voda je odvadéna gravitacné do Zdislavského
potoka.

V objektech, které nebude moZno z jakéhokoli divodu na vefejnou kanalizaci pfipojit, zlstane ve
funkci individudlni likvidace odpadnich vod na vlastnich nemovitostech. Vyhledové 1ze domy vybavit
nékterym z progresivnich zpiisobti ¢isténi splaskovych vod — napf. domovnimi COV, kompostovacim
nebo chemickym WC u rekreacnich objekti apod. Zisadn¢ nebudou u novych doml povoloviny
septiky s pfepadem. Pro odvadéni a likvidaci splaskovych vod z ndvrhovych ploch v zdsad¢ plati, Ze do
doby piipadné vyhledové vystavby splaskové kanalizace budou u novych objektii zfizovany bud’
akumulaéni Zumpy k vyvazeni do COV nebo takovd ¢&istici zafizeni, na jejichZ odtoku do povrchovych
vod budou splnény podminky nafizeni vlady ¢. 61/2003 Sb. ve znéni nafizeni vlady ¢. 229/2007 Sb.,
kterym se stanovi ukazatele a hodnoty piipustného stupné zne&i§téni vod. Realizace COV a stokové sité
bude podminéna dostupnosti potiebnych finan¢nich prostiedki.

Stanoveni mnoZstvi odpadnich vod (viz bilance v samostatné piiloze)
pro vyhledovy stav dzemi - 500 EO Qu=Q,=175 m’/den
(s ¢asteCnym podilem rekreanttr) Quax= Q. k, = 8,13 m’/hod = 2,26 /s

Dalsim pfedmétem ndvrhu je feSeni odvadéni destovych vod, které muZe pfinést problémy zejména
v recipientech, coZ se tykd zejména vétSich rozvojovych ploch. Zdkladnim pfedpokladem je podminka,
Ze odtokové pomery z povrchu urbanizovaného tdzemi zlstanou srovnatelné se stavem pied vystavbou,
tj. zménou v Uzemi by nemélo za desté dochdzet k vyraznému zhorSeni prutokovych poméri v toku.

Stavebni pozemky budou vymezeny tak, aby na nich bylo vyfeSeno vsakovani nebo odvadéni
srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch, pokud se neplanuje jejich jiné vyuZit ;
pfitom musi byt feSeno

1. pfednostné jejich vsakovani, v piipad¢ jejich moZného smiseni se zdvadnymi litkami
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umisténi zafizeni k jejich zachyceni, neni-li moZné vsakovani,

2. jejich zadrZovani a regulované odvddéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srdZkovych vod
do vod povrchovych, v piipad¢ jejich mozného smiseni se zdvadnymi latkami umisténi
zafizeni k jejich zachyceni, nebo

3. neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi
do jednotné kanalizace.

Pfi nakladani s destovymi vodami v novych rozvojovych lokalitich budou respektovany tyto zasady:

1) V pfipadé, Ze pro zpozdéni odtoku neznecisSténych destovych vod bude navrzeno vsakovani téchto
vod na vlastnim pozemku, musi byt doloZeno ndvrhem zplsobu vsakovani a vypoctem vsakovaného
mnozstvi na zdklad¢ hydrogeologického prizkumu, s posudkem redlné moZnosti infiltrace vypoctového
mnoZstvi na pfedmétném pozemku.

2) Konkrétni pfipady bude nutno posoudit hydrotechnickymi vypocty v rdmci navazujici projektové
dokumentace, po zpracovdni urbanisticko-architektonického ndvrhu parcelace predmétné lokality.
Soucasti ndvrhu bude feseni zptsobu oddilného odvadéni odpadnich vod. V n€kterych piipadech tak
bude nutno oddélit Cisté vody ze stiech objektl (jimani, vsakovani pomoci piikopl a prialehd,
povrchové odvadéni do recipient) od znecisténych vod z komunikaci a jinych zpevnénych ploch. Dalsi
alternativou je vystavba deStovych reten¢nich a usazovacich nadrzi a osazeni lapacii ropnych produkti
pfed pfimym vyusténim do toku.

3) Rozvojové lokality mohou byt napojeny na stavajici kanalizaci aZ po realizaci ptislusného opatieni
dle odst.1 a 2 za pfedpokladu, Ze odtokové mnozZstvi neznecisténych destovych vod z jednotlivych
parcel (zastavénych ploch) bude minimalizovdno. Pro tento tiel lze stanovit zdvazny regulativ
v podobé vystavby akumulacni destové jimky s bezpecnostnim pfelivem pro zachyceni pfivalovych
destovych vod ze stfech a zastavénych nebo zpevnénych ploch na kazdé nemovitosti. Pfedbézn¢ jsou
v bilancich vy¢&isleny potfebné reten¢ni objemy v jednotlivych lokalitich, odpovidajici srdZce 22 mm na
redukovanou zastavénou plochu za smérodatného deste.

Orientacni stanoveni celkového mnozstvi destovych vod v jednotlivych lokalitdch:

(viz bilanéni tabulka v pfiloze)
Qd=vy.S.q Us)

vy = koeficient odtoku

S — odvodiiovand plocha (ha)

q — intenzita smérodatného desté, q = 180 I/s.ha (t =20 min, p= 0,1)

1.3 Vodni toky a nadrze

Soucasny stav

Patefni vodote¢i v tdzemi, ndleZicim do povodi Labe, je Zdislavsky potok se tfemi bezejmennymi
piitoky. Dva levostranné ptitoky, horni pfitok se zadsténim do Zdislavského potoka v misté kifZeni se
Zeleznici, dolni pfitok v dolni ¢asti uzemi obce s pribéhem toku ve sméru od vrchu Maly Véapenny.
Zdislavsky potok, ¢.h.p. 1-14-03-008, protékajici obci, prameni na zdpadnich svazich Zdislavského
Spi¢dku a tsti do Jestédského potoka, piitoku Plou¢nice, mezi obcemi Zibfidice a KfiZany. Plocha
povodi je 11,74 km2, délka toku nepfesahuje 7 km. Potok protéka v dzemi t€sné soucasné zdstavby
opevnénym korytem obdélnikového a lichob&Znikového tvaru s fadou pfemosténi rizného charakteru.
Potok ma velky spad a vzhledem k jeho konfiguraci je citlivy na omezeni priuto¢né kapacity. Primérny
sklon v zastavéném tzemi obce Cini témef 5%. Za piivalovych destl ohroZuje odvodiiovaci systém a
zahrady pftilehlych chalup. V udoli potoka je rozmisténo n€kolik malych vodnich nadrzi o vymeérach
parcelni plochy v rozmezi 267 — 1080 m2. Nejvétsi nddrz s vymérou cca 0,95 ha leZi na dolnim pfitoku
Zdislavského potoka nad silnici do KfiZan. Obec nemd zpracovany vlastni povodiovy plan.
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Ndvrh

Podle Povodiového planu kraje resp. Koncepce ochrany pfed povodnémi nejsou v feSeném uzemi
navrZzena Zadnd protipovodiiovd opatfeni ani opatieni na zvySeni kapacity vodnich tokd. MoZnost
povodnového ohroZeni je charakterizovdna jako mald. Obec neni zminé€na v seznamu objektl
ohroZenych povodnémi ani mezi misty, omezujicimi pritocnost vodnich tokti a ddolnich niv a mezi
misty, kde dochdzi k nadmérnému zaniSeni splaveninami. Zdislavsky potok neni uveden v seznamu
hlavnich vodnich tokt a nenf na ném vymezen mérny profil se stanovenim stupnti povodiiové aktivity.
V Matici povodiovych informaci od obci neni Zdislava zminéna. UP tyto dokumenty respektuje.
Zasahy do soucasného stavu vodnich tokil nejsou tizemnim pldnem navrZeny. Bude provadéno Cisténi
koryt (od sklddkového nebo naplaveného materidlu apod.) a koryta drobnych vodnich tokli budou
prub&zné piizplisobovdna piirodnimu charakteru. Zpevnéni biehd bude provadéno v piipadé nutnosti
piirodnimi tpravami (osdzeni vegetaci, max. kamennym zdhozem), poSkozené tseky regulovaného
opevnéného koryta v zastavéném tzemi budou uvedeny do piavodniho stavu. Podél vodnich toku
nebude umisténa zadnd nova zastavba do vzdalenosti min. 6 m. Revitalizace potoka jiZ v soucasnosti
probiha.

Stavajici vodni toky ani vodni nddrZze nebudou navrZenym rozvojem obytné zistavby obce nijak
dotéeny. VSechny rozvojové plochy pro individualni bydleni jsou situovany s dostate¢nym odstupem od
breht.

V UP jsou vymezeny plochy pro ziizeni dvou novych malych vodnich nadri s charakterem piirodni
tiné, vesmes s retencni funkci pro obdobi piivalovych destl, umisténé v povodi Zdislavského potoka a
na vedlejsich drobnych pfitocich. Jejich Gc¢innost by méla piiznivy vliv na pribéh povodiovych stavi
Zdislavského potoka v tdolni zastav€né ¢asti obce.

2. Zasobovani teplem a plynem

Soucasny stav

Plyn zatim v obci zaveden neni, ackoliv sousednim katastrdlnim tizemim obce KfiZany prochizeji dva
vysokotlaké plynovody DN 500. Nejblizsi vzdalenost jizniho okraje obce Zdislava od téchto zdroju,
vedenych severné nad sidlem Zibfidice, je cca 2 km. Objekty v obci jsou z toho divodu doposud
vytapény kombinovanym zpiisobem — vétSinou pevnymi palivy a v malé mife elektricky nebo jinymi
druhy paliva.

Ndvrh reseni

Vzhledem k tomu, Ze ani obec KiiZzany se sidlem Zibfidice nejsou prozatim gazifikovany, prestoZe jsou
zdroje - VTL plynovody vedeny v jejich tésné blizkosti, nelze s pfivodem plynu do obce Zdislava
v Gasovém horizontu UP redlné pocitat. Nevyhodni skladba odbératelii s pievazujici kategorii
domaécnosti bez vyznamnych velkoodbératelti v kombinaci s neimérnou délkou stiedotlakych rozvodi
v rozvolnéné zistavb€ nepiindsi uspokojivé piedpoklady pro dosaZeni ekonomické efektivnosti
gazifikace, o niZ by bylo mozno teoreticky uvazovat pravdépodobné pouze ve spojeni se sousednimi
sidly, v ptipadé ziizeni spole¢né regulaéni stanice VTL/STL. Navrh vytdpéni je proto v UP orientovin
na kombinaci vyuZiti riznych jinych druhti energii - vyhledové budou topeni$té na uhelnd paliva rusena
a zdsobovani teplem bude pfevaddéno na bdzi kombinace jinych, z hlediska ochrany ovzdusi
kvalitn€jSich zdroji energie - elektrického akumula¢niho hybridniho nebo piimotopného vytapéni,
zkapalnénych topnych plynt, dfeva apod. Nékteré samostatné stojici objekty mohou byt vytipény
biologickym palivem ve specidlnich ekologickych kotlich (dfevo, piliny). Vzhledem k charakteru dzemi
by mélo byt v maximdlni mife uZivdno alternativni energie (tepelnd Cerpadla, slune¢ni energie atp.).
V tabulkové piiloze jsou vycisleny bilance pfirdstku potieby tepelné energie pro jednotlivé plochy
podle urbanistického ndvrhu rozvoje obce.

3. Zasobovani elektrickou energii

Soucasny stav

JiZzné, mimo feSené tzemi, prochdzi nadzemni vedeni 400 kV ¢. 451 mezi TR 400/110 kV Babylon a
Bezdécin. Obeé uvedené nadfazené transformovny napdjeji sit’ 110 kV, na niz jsou pfipojeny TR 110/35
kV Hamr a Jefmanice, situované rovn¢Z mimo feSené tizemi ve vzdalenosti cca 7 - 16 km. Z téchto TR
jsou do tzemi pfivedena kapacitni nadzemni vedeni VN 35 kV prtfezu 3 x 95 Alfe 6 resp. 3 x 70 Alfe
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6, z nichz jsou vyvedeny odbocky (vesmés prufezu 3 x 50 Alfe) kjednotlivym venkovnim
trafostanicim.

Ndvrh reseni

Pro zajisténi ptikonu pro obytnou vystavbu v rozvojovych lokalitich podle urbanistického ndvrhu
rozvoje a posileni distribuce nejsou navrzena nova vedeni a zafizeni primerni sit¢ VN. Rozvojové
lokality by mély byt pokryty ze stavajicich trafostanic siti NN. V souladu s vyvojem pozadavkd na
zajisténi piikonu v sidlech obdobného charakteru se v ndvrhu UP jiz nepfedpokladd vyhledova
maximdlni elektrizace vSech objekti se =zajisténim elektrického vytapéni. Zasobovani teplem
v objektech trvalého bydleni se bude i v ¢asovém horizontu UP orientovat spiSe na vyuziti i dalsich
zdroju tepla — v ptipad¢ feseného tzemi by se jednalo vétSinou o zkapalnéné topné plyny, ptipadné
dfevoplyn a v men$im mnoZstvi LTO ndhradou za tepelné zdroje na pevnd paliva eventueln€ zemni plyn
v piipad¢é vyhledové plynofikace obce. To znamend, Ze se ve vyhledu neocekdvaji vyrazné pozadavky
na zvySeni piikonu ve stavajici zdstavbé. U navrhovanych novych domil se rovné€Z nepiedpoklada
komplexni elektrizace s vytdpénim. V ndvrhu jde tedy spiSe o optimalizaci vyuZiti stavajici sit¢ VN a
distribu¢nich trafostanic s doplnénim novych zafizeni soustavy NN pro nové rozvojové plochy.
Soucasn¢ je tieba pocitat podle provoznich potfeb s postupnou rekonstrukci sekunderni sit¢ NN a
s jejim posilenim zejména tam, kde bude mozno pokryt zvySeni ptikonu v novych lokalitich z rezervy
ve vykonu stdvajicich trafostanic. V nékterych piipadech bude moZno zvy$it vykon stdvajicich TS
vyménou transformdtoru, ojedinéle bude nutno pocitat s rekonstrukei TS. Tyto ¢innosti budou probihat
postupné v Case podle skutecnych poZadavkl na zajisténi piikonu.

Samostatnou otdzkou zlstane problém uvolnéni uzemi pro zamyslenou vystavbu rodinnych domu v
téch lokalitach, kudy jsou vedeny trasy stidvajictho nadzemniho vedeni VN. Ochrannd pdsma vedeni a
zafizeni 22 kV jsou v nekterych rozvojovych lokalitich dotena. Podle urbanistického navrhu se jedna o
lokality s oznacenim 7, 24 a 42. Pielozky stavajicich vedeni pfipojek k trafostanicim jsou z technického
hlediska v téchto piipadech vétSinou mozné, avSak investicné naro¢né vzhledem k tomu, Ze by byly
spojeny s premisténim resp. s rekonstrukci piislusné trafostanice a s piestavbou navazujici sit¢ NN.
Provozovatel vedeni a dodavatel energiec CEZ a.s. se na vyvolanych pielozkdch finanéné nepodili.
Zajemci o vyuZiti takto dotéenych pozemkli budou postaveni pred volbu vhodnéjsi alternativy - bud’
financovat ptelozku, nebo prizplisobit pribéhu vedeni a jeho ochrannému pasmu umisténi stavby nebo
parcelaci a navic zfidit s provozovatelem pravo odpovidajici vécnému bfemeni. PfeloZzky vedeni nejsou
proto v izemnim pldnu navrhovény.

Podminky pro vyuziti obnovitelnych zdroji elektrické energie jsou v feseném tzemi nevhodné

pfedevs§im z hlediska ochrany piirody a krajiny vzhledem k tomu, Ze velkd Cast katastrdlniho dzemi
obce leZzi v Pfirodnim parku Jestéd.

Pozadavek Stavebniho vyboru OU na ,zajisténi druhé napdjeci vétve vysokého napéti jako zélohy pro
piipadné vypadky doddvky elektrické energie” fesil zpracovatel UP Z4ddosti o vyjadfeni, zaslanou na
CEZ a.s. dne 4.1.2012. V odpovédi, obsahujici pouze nezadané zdkresy stdvajicich siti VN, neni o
uvedeném problému Z4dnd zminka. Bez kontaktu s CEZ a.s. je viak ndvrh poZadované investice pro
zpracovatele UP nefesitelny.

Na zdkladé¢ urbanistického ndvrhu rozvoje obce byla zpracovdna piedb€Zznd bilance pro zajisténi
ptikonu, kterd je vycislena v samostatné piiloze jako pfirtistek k sou¢asnému stavu pro rozhodujici

oblasti, soustfed’ujici plosn¢ jednotlivé lokality navrhu.
Navrh stupné elektrizace v ¢asovém horizontu UP: ndvrh dostavby RD pii naplnéni limitu rozvoje

V bilancich jsou pouzita ndsledujici mérnd zatiZen{ na drovni DTS :

Kategorie : Podil odbért na max.zatizen{
A osvétleni a drobné spotiebice ................ 1,50 kW/b,j. 0,50
Bl.......... Advareni.......ooooeviiiiiiiiiiiii 2,10kW/bj. 1,00
B2.......... A+TUV +vafeni..........coovveiiiiiin... 2,60 kW/b,j. 0,50
Cl.......... B2 + akumulaéni vytdpéni.................... 9,00 kW/RD 0,17
C2.ieni. B2 + ptimotopné vytdpéni.................. 17,00kW/RD 1,00
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Sidla negazifikovana — 20 % v kat. C1, 10 % v kat. C2, 50 % domu v kat. B1, 20 % domd v kat. B2
—tj. praimérné 3,316 kW/RD

Celkov4d energeticka bilance pfirtstku piikonu — zatiZeni na tirovni DTS (viz téZ tabulka v pfiloze) :

Sidlo Pocet RD KW/RD P (kW)
Zdislava 49 + komerce 3,316 171

4. Telekomunikace

Soucasny stav

Podkladem je dokumentace soucasného stavu metalickych kabell, poskytnutd v digitalni podobé
v podkladech UAP bez textové &isti. Radioreléové trasy a jejich ochrannd pdsma nejsou v UAP
dokumentovany a nebudou proto navrzenym rozvojem nizkopodlazni zdstavby venkovského typu
dotéeny. Ochrannd padsma podzemnich siti elektronickych komunikaci je nutno pfi navrhovaném rozvoji
obce respektovat.

Ochrannd pdsma telekomunikacnich zarizeni podle § 92 zdkona ¢.151/2000 Sb. o telekomunikacich.
K ochrané telekomunikacnich zafizeni se zfizuji ochrannd pasma.

Ochranné pdsmo podzemnich telekomunikacnich vedeni vznikd dnem nabyti prdvni moci tzemniho
rozhodnuti o umisténi stavby.

Ochranné pdsmo podzemnich telekomunikacnich vedeni ¢ini 1,5 m po strandch krajniho vedeni.
V ochranném pdsmu podzemnich telekomunika¢nich vedeni je zakdzano:
provadét bez souhlasu jejich vlastnika zemni prace,

ziizovat stavby ¢i umistovat konstrukce nebo jind podobnd zafizeni a provadét Cinnosti, které by
znemoznovaly nebo podstatné znesnadnovaly pfistup k podzemnimu telekomunika¢nimu vedeni nebo
které by mohly ohrozit bezpecnost a spolehlivost jeho provozu,

vysazovat trvalé porosty.

Ochrannd pasma ostatnich telekomunikac¢nich zafizeni vznikaji dnem pravni moci izemniho rozhodnuti
o ochranném pasmu. Ucastnikem tzemniho fizeni o ochranném pasmu je Utad.

Ochranné pasmo nadzemnich telekomunikaénich vedeni vznikd dnem nabyti pradvni moci rozhodnuti
podle zvlaStniho pradvniho pfedpisu a je v ném zakdzdno zfizovat stavby, elektrickd vedeni a Zelezné
konstrukce, umistovat jefaby, vysazovat porosty, zfizovat vysokofrekvencni zafizeni a nebo jinak
zpusobovat elektromagnetické stiny, odrazy nebo ruseni.

Ndvrh reseni

Mistni telefonni sit’ je v Uzemi zastarald, provedend vétSinou nadzemnim vedenim. Postupné bude
nahrazovana uloznymi kabely dle zamérti a potifeb provozovatele i uZivateld. Bude probihat béZna
udrzba a modernizace zafizeni. PoZadavky na zajisténi dalSich telefonnich linek v novych rozvojovych
plochach bude provozovatel sité fesit individudln€ s konkrétnimi investory novych objekti postupné po
vypracovani podrobnych investi¢nich zaméru v jednotlivych lokalitach, s vyuZitim ponechanych rezerv

v MTS, s pouzitim vysokofrekvencnich technologif atp.

Verejna prostranstvi

Zasady usporddani vetejnych prostranstvi jsou vyjadireny v grafické ptiloze, Hlavnim vykresu.

Vefejnym prostranstvim zastavéné ¢dsti obce jsou dominantné prostory tvofené jejimi komunikacemi a
jejich bezprostfedni okoli. Jsou vymezena rozvolnénou okolni zdstavbou, resp. doprovodnou zeleni.
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Vv

Vyraznéjsi charakter maji pouze dva prostory, prostor pobliz Obecniho tfadu a poZirni zbrojnice a
pfedevsim prostor vychodné od kostela. Oba v sobé nesou potencidl lokdlniho minicentra. Jejich podoba
vSak vyzaduje urcitd dotvoreni zpisobem, pro néjZ md tizemni plan nedostate¢nou podrobnost. Pfesto zde
verbdlni formou klade velky vyznam na jejich uspokojivy standard, ktery je do zna¢né miry urcujicim pro
celkovy obytny standard dzemi; izemni plan potvrzuje stdvajici hlavni vefejna prostranstvi.

Uzemni plan tedy piedpoklddd, Ze pozornost bude vénovina obnové a dotvafeni stivajicich vefejnych
prostranstvi. Zaroven uzemni plan navrhuje tfi nové plochy vefejnych prostranstvi, kterd budou slouzit
pfevazn¢ jako ndstupni mista na turistické a cyklistické trasy.

V ramci regulativi pro jednotlivé rozvojové lokality jsou stanoveny rovnéZz zakladni podminky pro vznik
kvalitnich vefejnych prostranstvi v t€chto novych urbanistickych strukturich.

Sirsi vztahy v tizemi
Resené tzemi tzemniho planu - spravni tizemi obce Zdislava - leZi mezi spravnimi tizemimi obci
Rynoltice, Janovice v Podjestédi, Kiizany, KryStofovo Udoli a Bily Kostelec nad Nisou.
Spravni izemi obce Zdislava se rozviji zcela samostatné, nezdvisle na ostatnich sidlech, jejichZ spravni
tizemi sousedi s jejim spravnim izemim.
Vztahy regionalni
Obec je soucdsti Euroregionu Nisa a mikroregionu, dobrovolného svazku obci ,,SdruZeni obci
Podjestedi*.
Vztahy k sousednim obcim

Silné vazby, spddovost na mésto Liberec, Kfizany a Rynoltice. Vyznamna dojizd’ka za praci, Skolskymi
zafizenimi, obchodnimi zafizenimi a sluzZbami.

Soulad s nadi‘azenou tizemné planovaci dokumentaci

Uzemni pldn Zdislava respektuje Republikové priority tizemniho pldnovéani pro zajiiténi udrZitelného
rozvoje tzemi uvedené v kapitole 2 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky.

Uzemni plin Zdislava je v souladu s nadfazenou tizemné pldnovaci dokumentaci Libereckého kraje.
Naplituje hlavni zasady stanovené v tomto materidlu jak na drovni obce, tak v zapojeni do $ir§iho izemniho
kontextu. Zaroven je izemni pldn v souladu s VPS a VPO ZUR LK, které izemim prochdzeji.

F  VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

Dokumentace tzemniho planu byla vypracovdna v souladu s pozadavky a s celkovou koncepci vychdzejici ze
zad4ni.

Hlavni pozadavky zadani, uchovani krajinnych i stavebnich hodnot feSeného tzemi, moZznost pfiméfeného
rozvoje zastavby urc¢ené pro bydleni a posileni potencidlu vzniku drobnych ekonomickych aktivit byly navrhem
planu naplnény.

Nové rozvojové plochy jsou vymezovdany tak, aby vyuZivaly pfedevS§im vnitini prostorovy potencidl v soucasné
dobé zastavéného tzemd, resp. jej doplnily na jeho okrajich, v mistech k tomu vhodnych. Rozsah téchto ploch je
vyvazenou proporci mezi pozadavky vlastnikl, redlnym ploSnym potencidlem a realnym odhadem poptavky.
Rozvojové plochy jsou dominantné uréeny pro bydleni. Navrh umoZiuje pro vybrané rozvojové lokality také
vznik drobnych obchodnich nebo femeslnych aktivit a dopliiuje plochy pro ob&anské vybaveni a sportovné
rekreacni vyuZiti.

Navrhové prvky jsou zajistény potiebnymi zménami v dopravni a technické infrastruktufe a nejsou v konfliktu se
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zésadami ochrany ptirody, resp. Zivotniho prostiedi.

Byly upfesnény nésledujici udaje zadani s odkazem na tupravy tzemniho pldnu na zdkladé pokynl pro
zpracovani nadvrhu izemniho planu podle § 51 a § 53 stavebniho zdkona.

- Doplnéni pozadavkl vyplyvajicich ze Zisad tzemniho rozvoje Libereckého kraje, které nabyli
ucinnosti dne 22. 1. 2012. Jedna se piedevSim o vefejné prospésné stavby a opatfeni: multifunkéni
turisticky koridor D42 Nova hiebenovka a vymezeni prvki USES.

- Uprava dokumentace dle zdkona ¢. 350/2012 Sb. (novela stavebniho zdkona) a souvisejicich tprav
provadécich pravnich pfedpisti. Zasadni tprava obsahu textové ¢asti izemniho planu a odiivodnéni dle
ptilohy 7 k vyhlasce 500/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisi.

G  VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA)

Uzemni pldn nenavrhuje Zadné zdleZitosti nadmistnfho vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR LK.

H VYHODNOCENI ZABORU ZPF A PUPFL

Navrh dzemniho planu obce Zdislava piedpokldda rozvoj sidla t€Z na pozemcich vedenych jako zemédélska
puda.

Na vyvoj ptd v zdjmovém tzemi mél hlavni vliv reliéf terénu, piidotvorny substrat a klimatické poméry. Pudy
v zdjmovém uzemi jsou popsdny bonitovanymi pidné ekologickymi jednotkami (ddle BPEJ). Vlastnosti BPEJ
jsou vyjadieny pétimistnym ciselnym kédem. Prvni ¢islo v kédu BPEJ charakterizuje klimaticky region, druhé
dvojcisli charakterizuje hlavni plidni jednotky a posledni dvojcisli charakterizuje kombinaci sklonitosti a
expozice, pficemz posledni ¢islo charakterizuje skeletovitost a hloubku pudy.

Rozvojem mésta planovanym v ramei navrhu UPD jsou postizeny pudy téchto BPEJ:
7.29.11
7.30.41
7.31.11
7.31.44
7.37.46
7.40.67
7.40.68
7.44.00
7.44.10
7.58.00
7.71.01
8.40.68

Jedna se o pudy nasledujicich charakteristik:
Charakteristika klimatickych regionti

7 — klimaticky region MT4 — mirné& teply, vlhky

8 — klimaticky region MCh — mirn¢ chladny, vlhky
Charakteristiky hlavnich pidnich jednotek

29 — Kambizem¢ modaln{ eubazické az mezobazické vcetné slab€ oglejenych variet, na ruldch, svorech,
fylitech, poptipadé Zulach, stfedn¢ tézké az stfedné tézké lehci, bez skeletu aZ stfedné skeletovité, s
prevazujicimi dobrymi vldhovymi pom¢éry.
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30 - Kambizemé& eubazické aZ mezobazické na svahovinich sedimentdrnich hornin - piskovce,
permokarbon, flys, stftedné t€Zké lehci, az stfedné skeletovité, vldhoveé piiznivé az sussi.

31 — Kambizemé modalni az arenické, eubazické aZz mezobazické na sedimentarnich, mineralné
chudych substratech - piskovce, kiidové opuky, permokarbon, vZdy vSak lehké, bez skeletu az stfedné
skeletovité, malo vododrzné, vysusné.

37 — Kambizemé¢ litické, kambizemé modalni, kambizem¢ rankerové a rankery modalni na pevnych
substratech bez rozliSeni, v podorni¢i od 30 cm siln¢ skeletovité nebo s pevnou horninou, slabé az stfedné
skeletovité, v ornici stfedné té¢zké leh¢i az lehké, prevazné vysusné, zavislé na srazkach.

40 — Pudy se sklonitosti vyssi nez 12 stupiii, kambizemé, rendziny, pararendziny, rankery, regozemé,

Cernozemé, hnédozemé a dalsi, zrnitostné stiedné tézké lehéi az lehké, s riznou skeletovitosti, vldhoveé zavislé na
klimatu a expozici.

44 — Pseudogleje modélni, pseudogleje luvické, na spraSovych hlindch (prachovicich), stfedné t&zké,
t&8Z81 ve spodiné, bez skeletu nebo s pfimési, se sklonem k do¢asnému zamokieni.

58 — Fluvizemé glejové na nivnich uloZenindch, poptipad¢ s podloZim teras, stfedné t€Zké nebo stfedné
tézké lehci, pouze slabé skeletovité, hladina vody niZze 1 m, vldhové poméry po odvodnéni piiznivé.

71 — Gleje fluvické, fluvizemé glejové, na nivnich uloZeninich, popiipadé¢ s podlozim teras, pii
terasovych ¢astech Sirokych niv, stitedné t€zké az velmi t€zké, pti zvySené hladiné vody v toku trpi zdplavami
vyrazn€ vlh¢i pii terasovych castech uzkych niv.

Charakteristiky sklonitosti a expozice (Ctvrté ¢islo kédu BPEJ)

0 — dplnd rovina az rovina se v§esmérnou expozici

1 — mirny sklon (3-7°) se vS§esmérnou expozici

4 — stfedni sklon (7-12°) s jizni (jihozdpadni aZ jihovychodni) expozici

6 — vyrazny sklon (12-17°) s jizni expozici

Charakteristiky skeletovitosti a hloubky pudy (pata ¢islice kédu BPEJ)

0 — bezskeletovitd, s pfiméesi, hluboka

1 — bezskeletovita, s pfimési, slab¢ skeletovitd, hluboka, sttedn¢ hluboka

4 — stfedné€ skeletovita, hluboka, stfedné hluboka

6 — stfedné skeletovitd, mélka

8+) — stiedné skeletovita, silné skeletovitd, hluboka, stfedn¢ hluboka, m¢lka

9+) — bezskeletovitd, s piimési, slabé skeletovitd, stfedné skeletovitd, siln¢ skeletovita, hluboka, stfedné
hlubokd, hlubok4, stfedné hluboka, mélka

+) plati pouze pro pudy o sklonitosti vétsi nez 12°, tj. HPJ 40, 41 a pro 39 nevyvinutych, rankerovych.
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Piehled rozvojovych ploch s uvedenim zaborti ZPF (mimo plochy prestavby)

plocha plocha ’vyméra z toﬂh 0 zem. .
lokalita lokality (dle parcKell\if)(dIe Z8boru parcel BPEf\l §dle zazloru |32ng druh pozemku puda}. v Invesﬂhce do
KN) [ha] dle KN [ha] p.dle (dle KN) zgstavgnem pudy
[ha] Uzemi [ha]
k.. Zdislava
1 0,3975 857 0,3976 8.40.68 0,3976 zahrada 0,3976
2 0,1500 838/2 0,0431 7.40.68 0,0431 zahrada
838/1 0,1041 7.40.68 0,1041 zahrada
254 0,0028 - - zastav. pl. a nadv.
4BZ 0,1552 7261 0,1552 7.37.46 0,1552 TTP
5BZ 0,1440 726/1 0,1440 7.37.46 0,1440 TTP
6 BZ 0,1000 734/12 0,1000 7.37.46 0,1000 TTP
8 0,5096 946/5 0,2963 7.40.68 0,2877 TTP
7.29.11 0,0086
810/1 0,2133 7.40.68 0,0520 TTP
7.29.11 0,1613
9 0,1509 77 0,0822 7.37.46 0,0822 zahrada 0,0822
st 156/1 0,0458 - - zastav. pl. a nadv. -
723 0,0229 7.37.46 0,0229 zahrada 0,0229
10 0,2550 722 0,1210 7.31.44 0,1210 zahrada
147511 0,0049 - - ostatni plocha
662 0,1291 7.31.44 0,1291 TTP
1 0,4713 951/1 0,2655 7.29.11 0,2655 TTP
938/4 0,0496 7.29.11 0,0496 TTP
938/7 0,1562 7.29.11 0,1562 TTP
12 0,5724 955/5 0,0489 7.29.11 0,0489 orna puda
955/2 0,0838 7.29.11 0,0838 orna puda
955/1 0,0999 7.29.11 0,0999 TTP
938/9 0,3324 7.29.11 0,3324 TTP
938/10 0,0074 7.29.11 0,0074 TTP
14 BZ 0,1250 1003 0,1250 7.29.11 0,1250 TTP
15BZ 0,2184 983/7 0,0089 7.29.11 0,0089 TTP
983/6 0,0190 7.29.11 0,0190 TTP
983/8 0,0513 7.29.11 0,0513 TTP
1504/2 0,0128 - - ostatni plocha
st 185/5 0,0214 - - zastav. pl. a nadv.
st 185/4 0,0014 - - zastav. pl. a nadv.
st 185/3 0,0030 - - zastav. pl. a nadv.
st 185/2 0,0241 - - zastav. pl. a nadv.
st 185/1 0,0062 - - zastav. pl. a nadv.
1024/2 0,0545 7.29.11 0,0545 TTP
1024/5 0,0158 7.29.11 0,0158 TTP
16 BP 0,2769 587/12 0,2500 7.44.10 0,2500 TTP 0,2500
594/5 0,0269 - - ostatni plocha -
17 0,3924 551/6 0,3924 7.44.10 0,3924 TTP 0,3924
19BZ 0,2234 1085/5 0,2234 7.29.11 0,1053 TTP
7.44.00 0,1181
20 0,1365 115/1 0,0787 7.44.00 0,0787 zahrada 0,0738
115/2 0,0578 7.44.00 0,0578 zahrada
21 0,4231 1089/1 0,4231 7.44.00 0,4231 TTP 0,4231
23 0,1843 4991 0,1843 7.31.11 0,1843 zahrada 0,1843
24 0,0607 500/1 0,0607 7.44.00 0,0607 zahrada 0,0607
25 0,5940 1090 0,0457 7.44.00 0,0457 TTP 0,0457
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122 0,0101 7.44.00 0,0101 TTP 0,0101
123 0,0061 7.44.00 0,0061 TTP 0,0061
st217 0,0014 - - zastav. pl. a nadv. -
1155/1 0,0795 7.44.00 0,0795 TTP 0,0795
1155/2 0,0017 7.44.00 0,0017 TTP 0,0017
1163/17 0,0553 7.44.00 0,0553 orna plida 0,4495
1163/22 0,1282 7.44.00 0,1282 orna plida
1163/19 0,0355 7.44.00 0,0355 orna plida
11631 0,2305 7.44.00 0,2305 orna plida
25BZ 0,1832 1156/4 0,1360 7.44.00 0,1360 TTP 0,1577
1160/2 0,0217 7.44.00 0,0217 TTP
116212 0,0255 - - ostatni plocha
26 0,1969 1158 0,1102 7.44.00 0,1102 zahrada 0,1102
115912 0,0867 7.44.00 0,0867 zahrada 0,0867
28 0,2446 392/3 0,0687 7.30.41 0,0687 orna plida
388/2 0,0769 7.30.41 0,0769 TTP
385 0,0933 7.30.41 0,0933 orna plida
386/8 0,0057 7.30.41 0,0057 orna plida
29 0,5505 343/3 0,2988 7.30.41 0,2988 TTP
34 0,0289 7.30.41 0,0289 TTP 0,0289
339/1 0,0909 - - ostatni plocha -
1450/1 0,0661 - - ostatni plocha -
33711 0,0508 - - ostatni plocha -
st 142/1 0,0150 - - zastav. pl. a nadv. -
30 0,1153 116112 0,0611 7.44.00 0,0611 zahrada
1161/3 0,0542 7.44.00 0,0542 zahrada 0,0542
31 0,5144 1216/1 0,1713 7.44.00 0,0632 TTP 0,0632
7.58.00 0,1081 0,1081
1216/14 0,2270 7.44.00 0,0218 TTP 0,0218
7.58.00 0,2052 0,2052
1216/15 0,0263 7.44.00 0,0263 TTP 0,0263
1216/3 0,0646 7.44.00 0,0646 TTP 0,0646
1216/6 0,0252 - - ostatni plocha -
32BP 0,1731 3322 0,1731 7.44.00 0,1731 zahrada 0,1731
33(SP1) 0,2249 336/1 0,1188 7.44.10 0,1188 TTP
335/3 0,0964 7.44.10 0,0964 orna plida
3352 0,0097 7.44.10 0,0097 orna plida
33US 0,8512 318/3 0,2322 - - ostatni plocha
318/4 0,0029 - - ostatni plocha
319/5 0,1106 7.44.10 0,1106 TTP
319/3 0,4731 7.44.10 0,0809 TTP
7.30.41 0,3345
7.40.67 0,0577
318/5 0,0324 - - ostatni plocha
35 0,2344 1292/3 0,2344 7.44.00 0,2344 zahrada
36 BP 0,4750 155/4 0,2157 7.58.00 0,2157 TTP 0,475
15212 0,2593 7.58.00 0,2593 orna puda
37 0,1835 28411 0,1835 7.44.10 0,1835 TTP
38 0,3030 17211 0,0809 7.44.10 0,0809 zahrada
17213 0,0311 7.44.10 0,0311 zahrada
276/1 0,1910 7.44.10 0,1910 TTP
40 0,3038 255/2 0,3038 7.44.10 0,1188 TTP
7.40.67 0,1850
41BZ 0,2749 21317 0,2749 7.58.00 0,2749 TTP
42 0,1474 2311 0,1474 7.58.00 0,1474 zahrada 0,1474
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43 BZ 0,3837 2371 0,3837 7.58.00 0,2973 TTP
7.71.01 0,0864
44 0,1045 654 0,1045 7.31.44 0,1045 TTP 0,1045
45 0,0905 68/1 0,0905 7.44.10 0,0905 TTP 0,0905
46 0,1271 2822 0,1271 7.44.10 0,1271 zahrada 0,1271
47 0,2126 1085/10 0,1165 7.29.11 0,1165 TTP
1085/4 0,0169 7.29.11 0,0169
1032/5 0,0792 7.29.11 0,0792
48 BZ 0,1950 758 0,1950 7.40.68 0,1950 orna plida
49 0,2628 999/1 0,2628 7.29.11 0,2628 TTP
50 0,1162 808/2 0,1162 7.40.68 0,1162 TTP
51BZ 0,1514 131712 0,0464 7.44.00 0,0464 orna puda 0,0463
1301/2 0,1050 7.44.00 0,1050 orna puda
Ti1 0,0726 2391 0,0726 7.71.01 0,0337 TTP
7.58.00 0,0389
Al 0,0762 726/9 0,0458 - - ostatni plocha
806/2 0,0304 7.37.46 0,0304 TTP 0,0304
V2 0,6540 1288 0,3192 7.44.00 0,3192 orna puda 0,6540
128712 0,1639 7.44.00 0,1639 TTP
1280 0,1709 7.44.00 0,1709 orna puda
P1 0,0180 798/9 0,0180 8.40.68 0,0180 TTP
P2 0,0207 801/1 0,0207 7.40.67 0,0207 TTP 0,0207
P3 0,0427 106 0,0427 7.29.11 0,0427 TTP
Celkem 13,0448 13,0448 12,3073 2,9961 2,2794

Vyhodnoceni zdboru ZPF je zpracovano dle spole¢ného metodického doporu€eni Odboru tizemniho pldnovéani
MMR a Odboru ochrany horninového a pidniho prostiedi MZP ,,Vyhodnoceni predpokladanych disledkd
navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond v tizemnim planu* vydaného Ministerstvem pro mistni rozvoj
CR, Ministerstvem Zivotniho prostiedi CR a Ustavem tizemniho rozvoje 2011. Dle tohoto metodického pokynu
se v zastavéném tizemi nevyhodnocuje zabor do vyméry 2 000 m” a plochy pro bydlent.

Navrh uzemniho planu piedpokladd nové funkeni vyuZiti vybranych lokalit ur€enych podle poZadavka na:
Plochy obytné
Plochy smiSené obytné - bydleni venkovské
Plochy obcanského vybaveni - sportovni a rekreacni zafizen{
Plochy vefejnych prostranstvi
Plochy vefejna prostranstvi — zeleil
Plochy tech. infrastruktury
Plochy vodni a vodohospodéaiské

Celkovy zdbor zemédé€lskych pid vyvolany rozvojem obce €ini 12,3073 ha. Z toho 2,9961 ha (24,3 %) je
zemédélska pada v zastavéném tzemi. Zabor zemédélské plidy mimo zastavéné tizemi (hodnoceny zdbor) ¢ini
9,3112 ha z toho je 0,5837 ha (6,2 %) zébor pro vefejnou zelen, kde se jednd o ztratu pidy pro zemédélské
hospodareni, nejedna se vSak o skute¢nou trvalou ztratu pudy.

Pudy jsou podle BPEJ dle vyhlasky MZP &. 48/2011 Sb. o stanoveni t¥id ochrany, rozd&leny do péti tiid ochrany
zeméedélské pudy.

Pozemky uvazované k rozvoji obce dle navrhu tizemniho planu jsou tvofeny ze 22,68 % ptudami I tfidy ochrany,
ze 48,26 % pudami II tfidy ochrany, z 9,43% pidami IV tiidy ochrany a ze 19,63 % ptidami V tfidy ochrany.

1,6950 ha (19,3 %) tvoti zabor odvodnénych ploch.

Resené tizemi je souédsti hlavniho povodi Ploucnice, hydrologické pofadi 1-14-03. Zabory zemédélské pidy na
k.. jsou lokalizovany v povodi Zdislavského potoka, hydrologické potfadi 1-14-03-008.

Navrhovany rozvoj obce bude znamenat samoziejmé rozsiteni zpevnénych ploch, coZz miZe mit negativni
disledky na retenci vody v izemi. Proto je nutné v maximdlni mife vyuZivat v izemi zasakovani srazkovych vod
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vews

do pady. Vyznamnéj$im negativni dopad miZou mit zabory odvodnénych ploch zeméd€lské pady. Pii
navrhovaném rozvoji obce je zdborem postizeno téZ 2,2794 ha (24,48 %) ploch s investicemi do pudy
(odvodnéni). Proto je nutné pfed vystavbou na odvodnénych plochidch dbat na zajiSténi plné funkcnosti
odvodnéni na okolnich pozemcich.

Povodi v izemi (zdroj: http://heis.vuv.cz/data/webmap/isapi.dll ?map=viu&k)

e =

Pfi zpracovani tzemniho planu obce Zdislava byly respektovany podminky ochrany ZPF, vyplyvajici ze zdkona
CNR €. 334/1992Sb. o ochrané¢ ZPF a vyhlasky MZP ¢.13/1994 Sb. ve znéni pozd¢jsich dprav, kterymi se
upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Urbanisticky ndvrh respektuje zdsadu, aby pldnovand zistavba byla navrhovdna zejména uvnitf zastavéného
uzemi, kde budou vyplnény ptfedev§im nezastavéné proluky a déle je rozvoj sidla umistén na plochy, navazujici
na stdvajici zdstavbu. Nov€ navrhované rozvojové plochy neovliviiuji vyznamné organizaci zemédélského
pudniho fondu.

Zabory ZPF jsou vyznaceny v grafické ¢asti, kde je t€Z zakreslena hranice zastavéného tzemi.

V nasledujici tabulce jsou rozdéleny zabory ZPF dle ¢isla (oznaceni) lokality a planovaného vyuZiti ploch.
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Tabulka '"Vyhodnoceni piredpokladanych diisledki navrhovaného ieSeni na zemédélsky pudni fond"

Zabor ZPF podle jednotlivych kultur

Zabor ZPF podle tiid ochrany

. [ha] [ha]
| éislg Zpusob vyuziti plochy zgl?cler?F"’F " Inves} Ice %
okality a trvalé do pidy
[ha] orna puda | chmelnice | vinice zahrady ovocne travni l. II. [ IV. V.
) porosty
Katastralni Gzemi: Zdislava
2 Plochy obytné 0,1472 0,1472 0,1472 1,58
8 Plochy obytné 0,5096 0,5096 | 10,1699 0,3397 547
10 Plochy bydleni 0,2501 0,1210 0,1291 0,2501 2,69
1" Plochy bydleni 0,4713 04713 04713 5,06
12 Plochy bydleni 0,5724 0,1327 04397 0,5724 6,15
20 Plochy bydleni 0,1365 0,1365 0,1365 0,0738 1,47
21 Plochy bydleni 0,4231 0,4231 0,4231 0,4231 4,54
25 Plochy bydleni 0,4495 0,4495 0,4495 0,4495 4,83
28 Plochy bydleni 0,2446 0,1677 0,0769 0,2446 2,63
29 Plochy bydleni 0,2988 0,2988 0,2988 3,21
30 Plochy bydleni 0,0611 0,0611 0,0611 0,66
35 Plochy bydleni 0,2344 0,2344 0,2344 2,52
37 Plochy bydleni 0,1835 0,1835 0,1835 1,97
38 Plochy bydleni 0,3030 0,1120 0,1910 0,3030 325
40 Plochy bydleni 0,3038 0,3038 0,1188 0,1850 3,26
47 Plochy bydleni 0,2126 0,2126 | 10,2126 2,28
49 Plochy bydleni 0,2628 0,2628 | 10,2628 2,82
50 Plochy bydleni 0,1162 0,1162 0,1162 1,25
Plochy bydleni celkem 5,1805 0,7499 0,0000 0,0000 0,8122 0,0000 36184 | 1,6890| 1,9099| 0,0000| 05434 | 1,0382 0,9464 55,64
4BZ | Plochy smiSené obytné - bydleni venkovské 0,1552 0,1552 0,1552 1,67
5BZ | Plochy smiSené obytné - bydleni venkovské 0,1440 0,1440 0,1440 1,55
6 BZ | Plochy smiSené obytné - bydleni venkovské 0,1000 0,1000 0,1000 1,07
14 BZ | Plochy smiSené obytné - bydleni venkovské 0,1250 0,1250 | 10,1250 1,34
15BZ | Plochy smiSené obytné - bydleni venkovské 0,1495 0,1495| 10,1495 1,61
19 BZ | Plochy smiSené obytné - bydleni venkovské 0,2234 0,2234| 0,1053 | 0,1181 2,40
25BZ | Plochy smiSené obytné - bydleni venkovské 0,1577 0,1577 0,1577 0,1577 1,69
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36 BP | Plochy smiené obytné - bydleni venkovské 0,4750 0,2593 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,2157 0,4750 0,4750 5,10
41BZ | Plochy smiené obytné - bydleni venkovské 0,2749 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,2749 0,2749 2,95
43BZ | Plochy smiené obytné - bydleni venkovské 0,3837 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,3837 0,2973 0,0864 4,12
48 BZ | Plochy smiené obytné - bydleni venkovské 0,1950 0,1950 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,1950 2,09
51BZ | Plochy smiené obytné - bydleni venkovské 0,1514 0,1514 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,1514 0,0463 1,63
Plochy smiSené obytné celkem 2,5348 0,6057 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 1,9291| 03798 | 1,4744| 0,0000| 0,0000| 0,6806 0,6790 27,22
33(SP1) S;?gg] ?béanského vybaveni - sportovni a rekreacni 0.2249 01061 01188 0.2249 2.42
Plochy obéanského vybaveni celkem 0,2249 0,1061 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,1188 | 10,0000 | 0,2249 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 0,0000 2,42
P1 Plochy vefejnych prostranstvi 0,0180 0,0180 0,0180 0,19
P3 Plochy vefejnych prostranstvi 0,0427 0,0427 | 10,0427 0,46
Plochy verejnych prostranstvi celkem 0,0607 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0607 | 10,0427 | 0,0000 | 0,0000| 0,0000| 0,0180 0,0000 0,65
™ | Plochy tech. Infrastruktury 0,0726 0,0726 0,0389 0,0337 0,78
Plochy technické infrastruktufy celkem 0,0726 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0726 | 10,0000 0,0389 | 0,0000| 0,0000| 0,0337 0,0000 0,78
33Us | Plochy vefejna prostranstvi - zelefi 0,5837 0,5837 0,1915 0,3345| 10,0577 6,27
Plochy verejna prostranstvi - zeleri celkem 0,5837 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,5837 | 10,0000 0,1915| 0,0000| 0,3345| 0,0577 0,0000 6,27
V2 | Plochy vodni a vodohospodarské 0,6540 0,4901 0,1639 0,6540 0,6540 7,02
Plochy vodni a vodohospodarskeé celkem 0,6540 0,4901 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,1639| 0,0000| 0,6540 | 0,0000| 0,0000| 0,0000 0,6540 7,02
ZABOR ZPF CELKEM 9,3112 1,9518 0,0000 0,0000 0,8122 0,0000 6,5472| 2,1115| 4,4936| 0,0000| 08779 | 1,8282 2,27941 100,00
% 100,00 20,96 0,00 0,00 8,72 0,00 70,32 22,68 48,26 0,00 9,43 19,63 2448
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VYHODNOCENI ZABORU PUPFL

Navrhované feSeni tizemniho planu obce Zdislava nepiedpokladd Zadné disledky na pozemky urcené k plnéni funkci
lesa.

Naopak ndvrh tizemniho planu obsahuje plochu 0,2542 ha k zalesnéni.
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Priloha

Soubor doporucenych pravidel pro novou vystavbu a prestavby
stavajicich objekti na reseném tizemi obce Zdislava
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Obecné

Hodnota reSeného tizemi spocivda na viceméné ustdlenych stavebnich formdch a postupech, které se
vyvijely behem dlouhé doby, ani? zdsadné zménily zdkladni vyraz staveb a obraz sidla. Je moZné je
vyjdadrit v obecnych principech, pravidlech umisteni zdstavby do krajiny, terénu, jejich meéritku a
zdkladniho formovdni objemu a pouZitych matridlech a barevnosti. Tyto principy plati v globdlnim
méritku, neni vSak mozné je popisovat zcela exaktnée, protoZe maji mnoho, casto duvtipnych
lokdlnich mutaci, aniZ by vybocovaly ze zdkladniho smérovdani a narusovaly tak zdkladni
charakteristiku vizemi jako celku.

Pravidla jsou popisem zdkladnich principu, charakteru stavebnich aktivit zarucujicim dalsi
kontinuitu vyvoje a harmonii celku. Nemaji brdnit individualizovanému pojeti budouci zdstavby
v jejich pomérné volné popsanych rysech. Vzhledem k proménlivému charakteru tizemi vyZaduje
kaZdy stavebni zdsah i v ramci techto pravidel individudlni posouzeni a k tradici loydlni i kreativni
pristup.

Parcelace a umisténi staveb na pozemku

V nové navrhovanych lokalitich urCenych k moZné zastavbé bude piipadnd dalSi parcelace
odpovidat charakteru jejich bezprostfedniho okoli. Parcelace bude feSena s ohledem na konkrétni
situaci, nebude provddeéna v pravidelné mechanické ortogondlni struktufe.

Umisténi staveb na pozemku, zptsob zdstavby novymi objekty bude odpovidat lokalité, v niZ ma
byt umistén. V rdmci zastavéného tuzemi budou objekty umistény, pokud terénni podminky a
odstupy od okolnich objekti dovoli, pobliZ a podél piistupovych komunikaci, v rdmci lokalit
kontaktnich se zastavénym tzemim navic tak, aby vétsi, nezastavénd ¢ast byla orientovana do volné
krajiny. U lokalit oddélenych od zastavéného tzemi budou objekty sledovat konkrétni terénni
situaci, 1 s ohledem na dalkové pohledy z okolni volné krajiny. Budou v terénu orientovany
soubéZné s vrstevnicemi.

Vyska, pudorysna forma objekti a hmotové iFeSeni
Maximalni vySka objektti rodinnych a rekrea¢nich domii na nové navrhovanych lokalitich je 1
nadzemni podlazi + obytné podkrovi.

Doporucena forma je jednoduchd forma objemu, pravouhlého, obdélného pudorysu, podélného
tvaru, v poméru 1:2 — 1:3. MoZn4 jsou i ptidorysnd uspotfadani ve tvaru pismene ,,L.“, ,, T* a ,,U*.
Nevhodné jsou pudorysy ¢tvercové, oblych, kiivkovych a polygondlnich tvarti nebo piidorysy velmi
Clenité.

Zakladni objem stavby by mél mit jednoduchy tvar bez balkonti a lodzii ve Stitech. Zaklad
architektonickych hodnot dzemi tvoii tradi¢ni roubeny dim (roubeny dim podstidvkového typu),

v

proporcemi a méfitkem shodny s roubenymi.

Umisténi objektu v terénu

Stavby budou v terénu umistény s co moZznd nejmensim navySeniml.n.p. nad okolni terén (cca 30-
50cm). Okolni terén nebude zdsadnim zplisobem ménén (zafezy, operné zdi, terasy, valy) a bude
upravovdn jen terénnimi zménami, nutnymi ndspy a vykopy plynule navazujicimi na okolni rostly
terén.
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Stiechy a stfeSni otvory

Doporucend forma zastfeSeni je v mist¢ obvykld symetrickd sedlova stfecha s hfebenem
orientovanym soubézné s delsi stranou pidorysu. Piipustné je zastieseni pultovou stiechou (resp.
soustavou pultovych stfech) v misté obvyklych sklonii.

Nevhodné je zastieSeni plochou stfechou nebo jinymi formami stfech v misté neobvyklych.

StiesSni otvory budou feSeny formou v misté obvyklych tvari vikyii. Nevhodné je pouziti stieSnich
oken vétsich rozmért (s vyjimkou prileznych otvortt).

Materialy a barevnost

Doporuceno je pouziti v misté tradi¢nich materidlti: dfevo (tmavych odstintt), hladké, jednobarevné
omitky ve svétlych odstinech teplych ténd, v misté se vyskytujici kdmen. Pro krytiny je nevhodné
pouziti keramickych materidll a teplych barevnych tént.

Na prtcelich nebudou pouZzivany keramické obklady.

Nebudou budovany kovové piistavby, kolny.

Prestavby a dostavby
Pti prestavbach nebo dil¢ich dostavbiach bude pouzito obdobnych architektonickych forem,
materidlti a barevnosti jako na ptvodnim objektu. Obdobné pii feSeni okennich tvort, vcetné
stieSnich, dveri a vrat.

Oploceni

Pokud bude provedeno, je doporuceno transparentni tradi¢ni difevéné oploceni (tmavych odstinti)
s vertikdlnimi plaftkami, bez, nebo s minimélnimi podezdivkami, dfevénymi nebo kovovymi
sloupky. Nepiipustné je budovani ohradnich zdi.
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