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TEXTOVA CAST

A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastaveéné uzemi bylo aktualizovano ke dni 15. 05. 2025. Hranice zastavéného lGzemi je patrna z
grafické ¢asti dokumentace (vykres zakladniho ¢lenéni, hlavni vykres).

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE
B.1. Koncepce rozvoje tzemi obce, hlavni cile rozvoje

Prioritami koncepce rozvoje tzemi obce jsou:

o obnova a rozvoj mésta za sou¢asného respektovani jeho urbanistickych, civilizacnich a
pfirodnich hodnot;

. stanoveni podminek pro optimalni ploSny a prostorovy rozvoj mésta s prioritou vytvoreni
nabidky ploch pro bydleni doplnéného vefejnou infrastrukturou, zejména v ndvaznosti na
uvazovany rozvoj vyrobnich ¢innosti, rekreace a dalSich souvisejicich aktivit;

. vymezeni ploch pro rozvoj jednotlivych forem bydleni;

. navrh ploch pro rozvoj ekonomickych aktivit (vyroba, sluzby, vybavenost komeréniho
charakteru) vedouci ke zvySeni prosperity mésta;

. vytvoreni podminek pro naplnéni potfeb obyvatelstva v oblasti rekreace, ob¢anské
vybavenosti a sluzeb vefejného i komeréniho charakteru;

. navrh koncepce dopravni a technické infrastruktury;

. obnova a ochrana pfirodnich, hospodarskych a kulturnich hodnot Gzemi;

o vytvoreni podminek pro posileni méstskych funkci v jadrovém sidle - Ceském Dubu;
o vytvofeni podminek pro posileni sportovnich a rekreacnich kapacit tzemi;

. posileni vzajemnych prostorovych a funkénich vazeb mésta a jeho mistnich ¢éasti za

soucasného respektovani jejich identit;
. zachovani ptirozené hierarchie sidel ve spravnim tzemi Ceského Dubu;

. prostorovy a funkéni rozvoj jednotlivych sloZzek urbanizovaného Uzemi koncepéné
provazat s obnovou krajiny, vytvofit podminky pro jeji rekreaéni vyuzivani za souc¢asné
ochrany jejich hodnot;

o vytvofit podminky pro rozvoj alternativnich zplsobU hospodareni na zemeédélské plidé;
. v ramci koncepce uspofadani krajiny posilit jeji ekologicko stabilizaéni a estetickou
funkci
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B.2. Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot tizemi

Uzemi mésta Ceského Dubu a jeho mistnich &4sti je nutno rozvijet s ohledem na ochranu a
rozvoj jeho hodnot, tzn. respektovat urbanistické, architektonické, historické a pfirodni hodnoty
feSeného Uzemi. Pfi vymezovani ploch je tfeba vychazet z prostfedi, do kterého budou
vsazovany, respektovat prostorové a objemové parametry, jejich vlivy pak nesmi naruSovat
hodnoty okolniho prostfedi.

Uzemnim planem je stanovena ochrana a rozvoj nasledujicich hodnot:
Hodnoty urbanistické, architektonické, kulturni

o respektovani urbanistické struktury historického a funk&niho jadra Ceského Dubu, které
je prostorové vymezeno funkci SM - Plochy smiSené obytné méstské;

o dochovana urbanisticka struktura jednotlivych sidel v feSeném uzemi, pfedevSim
Starého Dubu, Malého Dubu, SmrZova, Sobdkova a Modlibohova, tvofici stabilizovana
sidla;

. respektovani charakteristickych znak( u ostatnich sidel v feSeném tzemi;

. obnova a ochrana unikatni kulturni krajiny nesouci vyrazné stopy anthropogenni ¢innosti;

. ochrana a obnova vyhla$ené méstské paméatkové zény v centralni ¢asti Ceského Dubu

. ochrana pamatek registrovanych v seznamu kulturnich pamatek a dalSich pamatek

mistniho vyznamu;

. respektovani vodnich tokd v izemi, pfedevsim Jestédky a RaSovky predstavujici hlavni
pfirodni osy uzemi;

. respektovani pohledovych os, vyznamnych vyhled(, stavebnich a pfirodnich dominant.
Prirodni hodnoty a zdroje

Kromé chranénych Gzemi pfirody dle zvlastnich pfedpisl (PP Jestéd, lokalita soustavy NATURA
2000, maloplo$nad zvlasté chranéna Uzemi, vyznamné krajinné prvky dané ze zakona, VKP
registrované, registrované pamatné stromy, vodni zdroje, vodni plochy v feSeném uzemi,
pozemky uréené k plnéni funkci lesa, zemédélské pldy . a ll. tfidy ochrany) jsou Uzemni pldénem
chranény nasledujici pfirodni hodnoty:

. prvky uzemniho systému ekologickeé stability vSech kategorii;

. plochy vymezené v izemnim planu jako NU - pfirodni vSeobecné a MU - smiSené
krajinné vSeobecné;

. rozmanitost krajinnych ploch - krajinné formace, bfehové porosty, remizy, meze, solitérni
stromy i skupinové porosty ve volné krajiné.

Hodnoty civilizaéni, technické

. cestni sit v krajing, znacené turistické a cykloturistické trasy, navrzené cyklostezky a
cyklotrasy;
. obcanska vybavenost vefejného charakteru, obsluznost hromadnou dopravou (silni¢ni),

sportovni a rekreac¢ni plochy;
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vyznamné prvky sidelni zelené (parky, uli¢ni stromoradi, vzrostla zelen podél vodnich
tokd apod.);

systémy technickeé infrastruktury jako zakladni hodnoty nezbytné pro trvalé bydleni.

C. URBANISTICKA KONCEPCE

C.1.

Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce vychazi z principu zachovani stavajicich hodnot a funkci v Uzemi tak, aby
byla udrZena soucasné rovnovaha mezi jednotlivymi plochami s rozdilnym zplisobem vyuZiti a
byly vytvofeny optimalni podminky pro jejich dalsi rozvoj.

Vv

popf. do jeho tésné blizkosti. Vychazi pfitom ze zakladnich urbanistickych hodnot, tedy historicky
vytvorené struktury sidla, existujici komunikaéni sité, dostupnosti verejné infrastruktury a vSech
slozek limitd vyuZiti Gzemi.

Uzemni plan vytvafi podminky pro komplexni rozvoj fe§eného Gzemi - pro trvalou stabilizaci po&tu
obyvatel a zlepSeni socioekonomickych podminek za sou¢asné ochrany a rozvoje hodnot Uzemi:

- vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti ve stabilizovanych plochach;

- navrhem ploch pro rozvoj jednotlivych funkci (ploch bydleni, smiSenych obytnych,
vyrobnich, rekrea¢nich, ob&anské vybavenosti a ostatnich souvisejicich funkénich
ploch);

- feSenim koncepce dopravni a technické infrastruktury;

- feSenim koncepce usporadani krajiny, vymezenim prvkd USES.

Predpokladem pro vyvazeny a efektivni rozvoj ploch bydleni je jejich strukturalizace do nékolika
typl umoznujicich jejich vyuzivani podle specifickych potteb jednotlivych urbanizovanych Gzemi.

Nejvyznamnéj$im sidlem feSeného tzemi je Cesky Dub. Jeho tlohu spravniho centra navrh
respektuje a podporuje vymezenim predevs§im ploch smiSenych méstskych, umoZziujicich
koexistenci bydleni a obc¢anského vybaveni vefejného i komeréniho charakteru
s jednozna¢nym zamérem posilit méstotvorné funkce. V plochach mimo centralni ¢ast sidla
jsou vymezeny plochy bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské, které jasné
definuji charakter Ceského Dubu jako jadrového sidla. Strukturu zastavby dopliiuji plochy
obcanského vybaveni vefejného i komeréniho charakteru, plochy télovychovnych a
sportovnich zafizeni a plochy lehké vyroby. Nedilnou souc¢asti méstského prostoru jsou
plochy vefejnych prostranstvi a zelenég, zastoupené predevsim ve formé zelené na vefejnych
prostranstvich a ¢aste¢né i zelené pfirodniho charakteru. Geomorfologické podminky uzemi
v severozapadnim a jihovychodnim segmentu mésta umoznuji jeho plosny rozvoj.

Sidla Bohumile¢ a Libi¢ vykazuji vyznamnou hodnotu z hlediska ochrany krajinného razu,
jejich urbanistickou strukturu lze ménit ¢i doplnit pouze vyjime&né v ramcijiz urbanizovaného
Uzemiav rozsahu jednotlivych staveb za podminky, Ze nebudou negativné naruseny existujici
charakteristické a cenné vizualni vztahy zastavby a krajinného ramce véetné existujiciho
vztahu zastavénych a nezastavénych ploch.
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e TeziSté rozvoje vyrobnich ploch je soustfedéno na severovychodnim okraji mésta
v havaznosti na silnici 11/278 s pfedpokladem postupného Utlumu vyroby v centralni ¢asti
meésta.

e  Ostatni venkovska sidla a rozvolnéna zastavba v okrajovych polohach mésta, pfedevsSim
v Uzemi Knézicek, Sobotic, severné od domova dlchodcu a na jiznim okraji v feSeném tzemi,
jsou charakterizovana funkéni nejednoznacnosti, vyjadifenou zafazenim jejich zastavénych
Uzemi do funkce smiSené obytné — venkovské. V téchto plochach jsou vytvofeny podminky
pro integraci vzajemné nerusicich funkci vramci pfipustného vyuziti. Navrh zde uvazuje
pouze s rozvojem smiSenych ploch obytnych venkovského charakteru. V pfipadé Starého

Dubu a Knézi¢ek je tento rozvoj doplnén plochami pro vyrobu zemeédélského charakteru a pro
sportovni vyuziti.

e  Zastavitelné plochy v téchto mensich sidlech dopliuji stavajici pddorysnou strukturu jasné
vymezenou predevSim siti komunikaci. Jsou lokalizovany pfevazné v prolukach stavajici
zastavby a jednoznac¢né tak uzaviraji zastavéna uzemi.

e Uzemnim planem je feSena koncepce dopravni a technické infrastruktury. Z dopravniho
hlediska navrh pfejiméa a upresfiuje vymezeny koridor pro prelozku silnice 11/278, vedeny
mimo zastavéné Uzemi a trasu nadregionalniho cyklokoridoru NR7. Za ucelem zvyseni
atraktivity Uzemi jsou Uzemim planem doplnény cyklostezky, které tak propojuji zejména
mista volnocasovych aktivit.

e Voblasti systému technické infrastruktury vytvari Gzemni plan podminky zejména pro jejich
kvalitativni rozvoj. Ve Starém Dubu a Smrzové jsou vymezeny plochy pro umisténi
navrhovanych Cistiren odpadnich vod ve vazbé na vodotece. Pro navrhovanou transformovnu
TR 110/35 kV Cesky Dub je vymezena zastavitelna plocha v lokalité mezi Ceskym a Starym
Dubem. Pro nadfazena vedeni VVN 110 kV a ZVN 400 kV jsou vymezeny koridory technické
infrastruktury.

V ramci urbanistické koncepce jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti,
jejichz hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti je stanoveno v kapitole F:
o BH - Bydleni hromadné

Jsou vymezeny jako stabilizované jihozapadné od centra mésta a v mistni ¢asti
Hofeni Stary Dub.

o BI- Bydleniindividualni

Stabilizované plochy bydleni méstského a pfiméstského charakteru jsou
vymezeny v Uzké vazbé na centralni prostor mésta, pfevazné na jeho vychodnim,
resp. zapadnim okraji. V pfimé navaznosti na tyto ¢asti je také situovana prevazna
¢ast rozvojovych ploch.

o RI-Rekreace individualni

V tzemi jsou lokalizovany na severnim okraji Ceského Dubu v tdoli Jestédky, na
jihovychodnim okraji mésta pfi silnici I11/27711 a na severozapadé mistni ¢asti
Loukovicky. Rozvojové plochy jsou situovany na severovychodnim okraji feSeného
Uzemi (v lokalité Polsko) a v Loukovickach.

o RH - Rekreace hromadna

Stabilizované plochy jsou vymezeny na jihovychodnim okraji Ceského Dubu pfi
silnici lll/27711. Rozvojové plochy nejsou vymezeny.
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o RZ- Rekreace v zahradkarskych osadach

Zahradkarské osady jsou vuzemnim planu stabilizovany v jihovychodni ¢asti
Ceského Dubu vudoli Rasovky a na vychodnim okraji tohoto UGzemi podél
Smrzovského potoka. Rozvojové plochy nejsou vymezeny.

o OV-O0Obc&anské vybaveniverejné

Samostatné jsou vymezeny vyznamné plochy vefejné infrastruktury mimo jadrové
Uzemi mésta. Plochu transformacni pfedstavuje lokalita T.C37.

o OK-Obcanské vybaveni komercni

Samostatné jsou vymezeny pouze vyznamnéjSi plochy mimo jadrové uzemi
mésta. Rozvojové plochy predstavuji rozSifeni kapacit stabilizovanych ploch.

o OS-Obcanské vybaveni sport

Tézisté téchto ploch je lokalizovano v jizni ¢asti feSeného Uzemi, zejména pfi silnici
[1/1277. Dale se v uzemi vyskytuje nékolik mensSich sportovnich ploch (Stary Dub,
vychodni ¢ast Ceského Dubu). Navrh soustfeduje rozvojové plochy vyhradné ve
vazbé na stavajici sportovisté. Vyjimku tvofi navrhové plochy C7, resp. C28,
lokalizované na vychodnim okraji FfeSeného Uzemi, resp. v severni ¢asti mésta.

o OH - 0Obcanské vybaveni hibitovy

Jedna se o stabilizovanou plochu severné od centra mésta.

o PU - Verejna prostranstviv§eobecna

Zahrnuji veSkeré stabilizované plochy s pfevazujici prostorotvornou funkci
v zastavénych uzemich sidel.

o ZP-Zeleri parkova a parkové upravena

Pro tuto funkci jsou v Uzemnim planu vymezeny vyznamné plochy vefejné zeleng,
prevazneé lokalizované v jadrovych ¢astech sidel. Rozvojova plocha je vymezena
na jihozapadnim okraji.

o SM-SmiSené obytné méstské

Zahrnuji $irsi centrum Ceského Dubu. Jednd se o plochy stabilizované se
zastavbou obytnych domd, jeZ jsou doplnény ob&anskym vybavenim vefejného i
komeréniho charakteru, provozovnami obchodnich nevyrobnich a vyrobnich
sluzeb, apod.

o SV -Smisené obytné venkovské

PfevaZzuji ve vSech mistnich C¢éastech vieSeném uUzemi. Koncepce rozvoje
stanovena v uzemnim planu pfedpoklada rozvoj téchto ploch vyhradné ve vazbé
na plochy stabilizované.

o Plochy dopravni infrastruktury — pfedstavuji v feSeném tzemi vyhradné plochy DS
— Doprava silni¢ni. Zahrnuji zejména stabilizované plochy silnic Il. a lll. tfidy a
mistnich a U¢elovych komunikaci. Rozvojové plochy jsou vymezeny pro parkovisté
u Mirového sidlisté a pfistupovou komunikaci v lokalité Za vrchy.

o TU - Technicka infrastruktura vSeobecnd - jsou vymezeny vuzemi jako
stabilizované, predstavuji stavajici plochy a zafizeni technické infrastruktury.
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V oblasti rozvoje ploch technické infrastruktury jsou vymezeny plochy pro
umisténi COV ve Smrzové a Starém Dubu a pro transformovnu na severnim okraji
k.t. Cesky Dub.

TO - Nakladani s odpady - v feSeném lzemi je tato plocha zastoupena ve vychodni
¢asti Ceského Dubu pfi silnici Il. tfidy ¢. 278. Rozvojové plochy tohoto charakteru
nejsou vymezeny.

VL - Wroba lehka - zahrnujici stabilizované plochy vzastavénych uUzemich
Ceského Dubu, Starého Dubu (k.U. Modlibohov) a Sobakova. TéZi§té rozvojovych
ploch Gzemni plan soustfeduje na severovychodni okraj Ceského Dubu ve vazbé
na hlavni komunikacni tah v izemi.

VZ - Vyroba zemédélska a lesnicka —v feSeném Uzemi jsou tyto plochy zastoupeny
zemé&délskymi aredly v Soboticich (v k.u. Cesky Dub), Starém Dubu (k.U.
Modlibohov) a Modlibohové. V izemnim planu jsou mimo rozsahlé stabilizované
plochy vymezeny rozvojové plochy v Soboticich a ve Starém Dubu.

VE - Wroba energie z obnovitelnych zdroji — vieSeném Uzemi je tato plocha
zastoupena na severovychodnim okraji Ceského Dubu ve vazbé na stavajici
vyrobni aredly. Rozvojové plochy nejsou vymezeny.

ZS - Zelen sidelni ostatni — stabilizované plochy jsou vymezeny v zastavéném
Uzemi, jedna se zejména o plochy PUPFL, trvalych travnich porostt, bfehovych
porostl vodnich tok( a ploch, liniovych prvkl zelené na ostatnich plochéach, apod.
V nékterych pfipadech, pfedev§im na Gzemi mésta, plni funkci ochranné a izola¢ni
zelené.

V kapitolach C.2 a C.3 jsou stanoveny podrobné podminky pro rozvoj zastavitelnych a
transformacnich ploch.

Vymezeni systému sidelni zelené

Koncepce systému sidelni zelené predstavuje nasledujici ¢lenéni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti vymezenych v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochéach:

Zelen sidelni ostatni— zahrnuje stabilizované plochy pfirodniho charakteru v zastavéném uzemi.

Mimo samostatné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti je systém sidelni zelené tvofen:

@)

Plochami zelené, které jsou v Uzemnim planu zahrnuty do jinych ploch

s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Jsou tvofeny vefejnou zeleni (v rdmci specifikace
vefejnych prostranstvi), zeleni soukromou (zahrady v plochéch bydleni a
smiSenych obytnych), zeleni v ramci ploch ob&anského vybaveni, dopravni
infrastruktury, vyroby, apod.);

Koncepce systému sidelni zelené stanovuje nasledujici zasady:

plochy zelené vymezené v Uzemnim planu jsou nezastavitelné

plochy zelené budou vymezovany v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZziti, zejména pak v ramci zastavitelnych ploch jako specificka soucast
vefejnych prostranstvi (v ramci zastavitelnych ploch bydleni a ploch smiSenych
obytnych)
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Vymezeni zastavitelnych ploch

Navrh_Zména ¢. 3

V ramci zastavitelnych ploch budou respektovany limity vyuziti izemi vyplyvajici ze zvlasStnich pravnich
pfedpist a rozhodnuti.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v zdsadé v bezprostifedni ndvaznosti na zastavéné Uzemi. V izemnim
planu Cesky Dub jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:

uzemi
DS-D .
z.C1 Joprava ; Gesky Dub 344 m2
silni¢ni
2.c2 SV -Smisené ; SeskyDub | 9.681m2
obytné venkovské
z.c3 SV -Smisené ; SeskyDub | 4.026 m2
obytné venkovské
z.c4 SV -Smisené - SeskyDub | 3.316 m2
obytné venkovské
z.c5 SV -Smisene ; SeskyDub | 1.757m2
obytné venkovské
plocha pro rekreacné — sportovni
vyuZziti ve formeé pobytovych
OS - Obcanské rekreacnich luk, oddychovych ploch “ i
2.c7 , ACNICH 1K, 0ddyCROVYE PIOCh - iy Dub | 19.887 m2
vybaveni sport pro turisty, travnatych Ci détskych hfrist
s moznosti umisténi socialniho a
technického zazemi arealu
-pro zpracovani navazujici dokumentace,
zejména pro zpracovani dokumentace pro
vydani povoleni zdméru, se stanovi tato
o podminka:
7.C8 SV -Smisené v chranéném venkovnim prostoru Gesky Dub 4.719 M2
obytné venkovské | staveb navrhované obytné zastavby
nesmi dojit k prekroc¢eni
hygienickych limit hluku v denni ani
noc¢ni dobé
Bl - Bydleni .
Z.C11a ol —bydient ; GeskyDub | 8.901 m2
individualni
Bl - Bydleni “
Z.C11b - 'y ,em, - Cesky Dub 12.974 m2
individualni
Bl - Bydleni “
z.Cl1c yaien! ; GeskyDub | 10.150 m2

individualni
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ozn. funkéni vyuziti Podminky vyuziti plochy kat,astra,lnl vymera
uzemi
z.c11d Bl -Bydleni ; GeskyDub | 3.373m2
individualni
-pro zpracovani navazujici dokumentace,
zejména pro zpracovani dokumentace pro
vydani povoleni zdméru, se stanovi tato
7.C12 podminka:
: Bl - Bydleni ANENE i .
5= ‘y ,enll v chranéném venkovnim prostoru Sesky Dub 6.881 m?2
individualni staveb navrhované obytné zastavby
nesmi dojit k prekroceni
hygienickych limit hluku v denni ani
nocni dobé
Bl - Bydleni .
z.c13 o1 —Bydient i CeskyDub | 2.285m2
individualni
Bl - Bydleni .
Z.C14 - .y ,en|, - Cesky Dub 6.231 m2
individualni
Bl - Bydleni .
Z.C15a o —bydient ; GeskyDub | 19.674 m2
individualni
Bl - Bydleni .
zcisb| o oveen . CeskyDub | 1.495m2
individualni
OK-0b¢ ké .
Z.C16 veansxe ] GeskyDub | 5.335m2
vybaveni komercni
z.c17 |ZP—Zelen parkova a ; SeskyDub | 24.049 m2
parkové upravena
0S-0b¢ ké .
2.c21 canske ] GeskyDub | 16.835 m2
vybaveni sport
2.C22 BI - Bydleni - CeskyDub | 5.247m2
individualni
2.C24 SV-Smisene ] GeskyDub | 5.178 m2
obytné venkovské
SV -Smisené .
Z.C25 >misene ] GeskyDub | 6.266 m2
obytné venkovské
z.coe | SV~ Smisené ] GeskyDub | 1.969 m2
obytné venkovské
z.cog | OS—Obcanske ] GeskyDub | 32.953 m2

vybaveni sport
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ozn. funkéni vyuziti Podminky vyuziti plochy kat,astra,lnl vymera
uzemi
Z.C29 | VL-Vyroba lehka CeskyDub | 33.980 m2
Z.C30 VL - Vyroba lehka - Cesky Dub 14.429 m2
Z.C31 VL - Vyroba lehka - Cesky Dub 13.370 m2
Z.C34a, Bl - Bydleni . 3 10.575 m2,
Z.C34b individualni ; Ceskybub |5 253 m2
Bl - Bydleni .
Z2.C35 - .y ,em, - Cesky Dub 11.561 m2
individualni
Bl - Bydleni .
Z.C38 . .y ) I - neumoznit vystavbu bytovych domd Cesky Dub 111.484 m2
individualni
- realizovat jednofadou zastavbu
Bl - Bydleni e, svaiicl i = ,
Z.C39 pfistupnou ze stavajici komunikace Cesky Dub 8.477 m2
) individualni '
- neumoznit vystavbu bytovych domd
z.ca0 | OS—Obcanske ; GeskyDub | 4.997 m2
vybaveni sport
VZ -\/yroba
2.c43 zemé&délska a - CeskyDub | 11.670 m2
lesnicka
7.C47 R.I—I.R(.akrelacle - objekty s max. zastavénou plochou Gesky Dub 3.268 m?2
individualni 80 m?
7.048 R.I—I.R(.akrelacle - objekty s max. zastavénou plochou Gesky Dub 5,028 m2
individualni 120 m?
7.C49 BI - .R(.ekrelacle - objekty s max. zastavénou plochou Gesky Dub 535 m2
individualni 120 m?
7.C50 R.I—‘R(.ekrelacle - objekty s max. zastavénou plochou Gesky Dub 5.009 m2
individualni 120 m?
TU - Technicka
Z.E17A infrastruktura - Cesky Dub 7.126 m2
vSeobecna
7.058 SV—’Sm|sene , —vyu12|t| plgchy muze, byt o,mezeno Gesky Dub 1.303 m2
obytné venkovské | podminkamiochranného pasma lesa
SV -Smisené .
Z.C60 misens GeskyDub | 294 m2

obytné venkovské
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ozn. funkéni vyuziti Podminky vyuziti plochy kat,astra,lnl vymera
uzemi
SV -Smisené .
z.c61 omisene GeskyDub | 820 m2
obytné venkovské
Bl - Bydleni .
Z.C62 - .y ,em, Cesky Dub 2.000 m2
individualni
SV -Smisené .
2.C63 omisene - Gesky Dub 834 m2
obytné venkovské
SV -Smisené
z.D01 omisene - StaryDub | 8.241m2
obytné venkovské
SV -Smisené
Z.D2 , 3 - Stary Dub 8.194 m2
obytné venkovské
SV -Smisené
Z.D3 > , - StaryDub | 5.110m2
obytné venkovské
SV -Smisené
Z.D4 omisene ] StaryDub | 3.101m2
obytné venkovské
SV -Smisené
Z.D5 omisene ] StaryDub | 2.151m2
obytné venkovské
TU -Technicka
Z.D6 infrastruktura - Stary Dub 547 m2
vSeobecna
-pro zpracovani navazujici dokumentace,
zejména pro zpracovani dokumentace pro
vydani povoleni zdméru, se stanovi tato
SV - Smisené podminka: .
Z.D7 obytné venkovské | Y chranéném venkovnim prostoru Stary Dub 3.322 m2
staveb navrhované obytné zastavby
nesmi dojit k pfekroc¢eni hygienickych
limitd hluku v denni ani noéni dobé
Z.D10 VL - Vyroba lehka - Stary Dub 5.792 m2
7.D011 SV —’Sm|sene , - vyu,zm pl(?chy muze, byt o,mezeno Stary Dub 5 602 m?2
obytné venkovské podminkami ochranného pasma lesa
DS - Doprava Stary Dub,
Z.D12 - - 1.716 m2
silniéni Cesky Dub m
SV -Smisené
Z.M2 Smisens . Modlibohov | 2.266 m2
obytné venkovské
SV -Smisené
Z.M3 misene i Modlibohov | 3.115m2

obytné venkovské
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Ozn. funkéni vyuZiti Podminky vyuziti plochy kat,astra,lnl vymera
uzemi
VZ -Vyroba
Z.M4 zemeédeélska a - Modlibohov 18.980 m2
lesnicka
- pro zpracovani navazujici dokumentace,
zejména pro zpracovani dokumentace pro
vydani povoleni zdméru, se stanovi tato
SV -Smisené podminka:
Z.M7 - Anéné i Modliboh 12.619 m2
obytné venkovské v chranéném venkovnllm pros,toru odubohov m
staveb navrhované obytné
zastavby nesmi dojit k pfekroéeni
hygienickych limitd hluku v denni
ani noc¢ni dobé
Z.M15 | VL-Vyroba lehka - Modlibohov 761 m2
DS -Doprava - umisténi uc¢elové komunikace a
Z.M16 - OPr : muniea Modlibohov | 274 m2
silnicni krytych parkovacich stani
SV -Smisené
Z.R1 >m , - Smriov | 11.478 m2
obytné venkovské
SV -Smisené
Z.R2 omisene i Smrzov 2.005 m2
obytné venkovské
SV -Smisené
Z.R3 omisene i Smrzov 3.886 m2
obytné venkovské
SV - Smisené
Z.R4 Srmisens . Smrzov 2.004 m2
obytné venkovské
-pro zpracovani navazujici dokumentace,
zejména pro zpracovani dokumentace pro
vydani povoleni zdméru, se stanovi tato
o podminka:
Z.R5 SV —,Sm|sene ] v chranéném venkovnim prostoru Smrsov 4.768 m2
obytné venkovské | staveb navrhované obytné zastavby
nesmi dojit k prekroceni
hygienickych limit hluku v denni ani
noc¢ni dobé
7.R6 SV —’Smféené , :Irealizovat jedrlloFrfn,d(,)u zéstaybu Smirsov 5.483 M2
obytné venkovské pfistupnou ze stavajici komunikace
SV - SmiSené obytné
Z.R7 misens obytne ; Smrzov 4.993 m2
venkovské
SV - Smisené
Z.R8 misene . Smrzov 1.276 m2

obytné venkovské
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ozn. funkéni vyuziti Podminky vyuziti plochy kat,astra,lnl vymera
uzemi
zRig | SY-Smisené i Smrzov 2.508 m2
obytné venkovské
TU - Technicka
Z.R11 infrastruktura - Smrzov 551 m2
vSeobecna
SV -Smisené - realizovat jednofadou zastavbu .
Z.R12 , 3} L, ., . Smrzov 3.412m2
obytné venkovské pristupnou ze stavajici komunikace
7 R13 SV —,Smféené ’ :Irealizovatjedr,lofgldclnu zéstaybu Smrsov 4.341 m2
obytné venkovské pristupnou ze stavajici komunikace
zRig | SY-Smisené i Smrzov 1.878 m2
obytné venkovské
PU - Verejna vyuziti plochy mlze byt omezeno
Z.R19 prostranstvi y ) P . y | y , Smrzov 550 m2
. , podminkami ochranného pasma lesa
vSeobecna
z.L2 SV-Smisene i Libic 1.199 m2
obytné venkovské
zZ.L7 SV-Smisene i Libie 1.628 m2
obytné venkovské
zZ.L8 SV-Smisene i Libic 2.075 m2
obytné venkovské
Z.L11 SV-Smisene . Libic 909 m2
obytné venkovské
7.01 BI - ‘R(.ekrelacle - objekty s max. zastavénou plochou Loukovicky 3.109 m2
individualni 120 m?
SV -Smisené
Z.02 - Loukovicky 2.711 m2

obytné venkovské

Vystavbu v plochach bude nutné v navazujicich fizenich posoudit z hlediska plsobeni zdroj(
hluku v danych lokalitach. Pfi umistovani staveb pro bydleni v plochach Z.M2, Z.M7, Z.D7, Z.C8,
Z.C9, Z.C46, Z.C56, Z.C57, Z.C58 bude v dalSim stupni projektové pfipravy méfenim hluku
prokazano neprekroceni hygienickych limitl hluku z provozu silnice v budoucich chranénych
venkovnich prostorech staveb.
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Vymezeni transformacnich ploch
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V rdmci transformacnich ploch budou respektovany limity vyuziti Uzemi vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich predpist a rozhodnuti. VfeSeném Uzemi jsou vymezeny nasledujici transformacni

plochy:
katastralni
uzemi
Ozn. funkéni zafazeni Podminky vyuziti plochy /zakladni vymeéra
sidelni
jednotka
-pro zpracovani navazujici
dokumentace, zejména pro zpracovani
dokumentace pro vydani povoleni
zaméru, se stanovi tato podminka:
Bl - Bydleni “ i
T.C9 individualni v chranéném venkovnim prostoru CeskyDub | 8.187m2
staveb navrhované obytné zastavby
nesmi dojit k pfekroceni
hygienickych limita hluku v denni ani
nocni dobé
OK-Obcganské .
T.C18 , . - Cesky Dub 2.567 m2
vybaveni komercni
T.C19 | DS-Doprava silni¢ni - Cesky Dub 2.021 m2
OS - Obc¢anské “
T.C20 canske ; GeskyDub | 4.310 m2
vybaveni sport
OV - Obcanské “
T.C37 . - Cesky Dub 4.001 m2
vybaveni verejné
T.D9 VL - Vyroba lehka - Stary Dub 35.251 m2
SV - Smisené obytné
T.M5 Y i Modlibohov | 2.321 m2
venkovské
-pro zpracovani navazujici
dokumentace, zejména pro zpracovani
dokumentace pro vydani povoleni
zameéru, se stanovi tato podminka:
T.Rg | SV~ Smisenéobytne Smriov | 1.246m2

venkovské

v chranéném venkovnim prostoru
staveb navrhované obytné zastavby
nesmi dojit k prekroceni
hygienickych limit hluku v denni ani
nocni dobé
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D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1. Obcanské vybaveni

Soucasti vefejné infrastruktury jsou plochy ob&anského vybaveni pro vzdélavani, zdravotnictvi,
socialni péci, zafizeni cirkevni a administrativni pro spravu obce. Tyto plochy je nutno ve strukture
meésta chranit a pfednostné vyuzivat pro vefejné ucely — jsou vymezeny pod funkénim oznacenim
Obcanské vybaveni vefejné (OV). Pfipadné komeréni vyuzivani téchto ploch musi byt v souladu
s vefejnym zajmem a v ndvaznosti na néj (napf. souvisejici a doplikové sluzby, apod.).

Plochy ob&anské vybavenosti vefejného charakteru jsou soucasti smiSenych ploch a i vtomto
pfipadé je nutna jejich ochrana.

Uzemnim planem je vymezena nasledujici plocha ob&anského vybaveni verejného (OV):

katastralni
Ozn. funkéni zaf i dmink ziti ploch
zn unkéni zafazeni podminky vyuziti plochy Gzemi
OV - Obcanské .
1.c37 canske - Gesky Dub
vybaveniverejné

Mimo obc&anské vybaveni vefejného charakteru jsou uzemnim planem vymezeny nasledujici
plochy ob&anského vybaveni:

OK - Ob¢éanské vybaveni komeréni

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochu ob&anského vybaveni komeréniho (OK):

katastralni

ozn. funkéni zarazeni podminky vyuziti plochy ) )
uzemi

OK-0b¢ ké .
2.c16 peanske i Cesky Dub
vybaveni komercni

OK-0b¢ ké .
1.C18 veansxe - Gesky Dub
vybaveni komercni

OS - Obcéanskeé vybaveni sport

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy ob&anského vybaveni sportu (OS):

ozn. funkéni zarazeni podminky vyuziti plochy katastralni
uzemi
0OS-0b¢ ké Y
z.c7 canske - Gesky Dub
vybaveni sport
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OS - Obcanské “
1.C20 cansxe - Gesky Dub
vybaveni sport

0S -0b¢ ké .
z2.c21 canske - Gesky Dub
vybaveni sport

0S -0b¢ ké .
2.c28 canske ; Gesky Dub
vybaveni sport

0OS - Obcanské .
Z.C40 canske - Gesky Dub
vybaveni sport

Plochy ob&anského vybaveni sportu jsou dale soucasti ploch bydleni (BH, Bl) a smiSenych ploch
obytnych (SM, SV) v ramci jejich pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti.

OH - Obcanskeé vybaveni hibitovy

V FeSeném Uzemi jsou vymezeny pouze plochy stabilizované.

D.2. Verejna prostranstvi

Uzemni plan déle specifikuje nasledujici plochy vefejnych prostranstvi:
PU - Vefejna prostranstvi vSeobecna

Jako vefejna prostranstvi jsou Uzemnim planem vymezeny prostorotvorné a komunikacéni plochy
v zastavéném uzemi. Do ploch vefejnych prostranstvi jsou zahrnuty rovnéz souvisejici méné
vyznamné plochy zelené.

Uzemnim planem je vymezena zastavitelna plocha:

ozn. funkéni zarazeni podminky vyuziti plochy kat,astra,lnl
uzemi
PU - Verejna vyuziti plochy mizZe byt omezeno
Z.R19 prostranstvi y, p' v , y , Smrzov
. i podminkami ochranného pasma lesa
vSeobecna

ZP - Zelen parkova a parkové upravena

Plochy zelené parkové a parkoveé upravené jsou vymezeny jako stabilizované v zastavéném tzemi.
Zahrnuji vyznamné plochy vefejné zelené ve strukture sidel a jsou nezastavitelné.
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Uzemnim planem je vymezena plocha:

ozn. funkéni zafazeni podminky vyuziti plochy katastralni

uzemi

ZP —Zelen parkova a .
Z.C17 >N parkova ; Gesky Dub
parkové upravena

Plochy verfejné zelené jsou dale soucasti ploch bydleni (BH, Bl), ob¢anského vybaveni vefejného
(OV), ploch ob&anského vybaveni komeréniho (OK), ploch ob&anské vybaveni sportu (OS),
dopravy silni¢ni (DS), ploch smiSenych obytnych méstskych (SM) a venkovskych (SV).

V rédmci rozsahlejsich zastavitelnych ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych budou v
navazujicich dokumentacich navrhovany dostate¢né plochy vefejnych prostranstvi a vefejné
zelené.

D.3. Dopravniinfrastruktura

Doprava silniéni

Koncepce dopravy fesi prelozku silnice 11/278 - severni obchvat Ceského Dubu.
Pro prelozku silnice 11/278 je v izemnim planu vymezen koridor o Sifce 80 m.
CNZ.D23A - koridor pro prelozku silnice 11/278

Omezeni stanovena v koridoru pozbyvaji platnosti vydanim Uzemniho rozhodnuti o umisténi
stavby, pro nizZ jsou vymezeny.

Podminky vyuziti v koridoru pro prelozku silnice 11/278

Pro ¢asti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti zasahujici do koridoru dopravni infrastruktury plati
kromé podminek vyuziti stanovenych pro tyto plochy nasledujici podminky vyuziti:

hlavni vyuziti:
- pozemni komunikace v€etné souvisejicich ploch

pfipustné vyuziti:

- Upravy stavajicich pozemnich komunikaci vyvolané navrhovanou dopravni stavbou
- souvisejici komunikace pro pési a cyklisty

- souvisejici stavby a zafizeni technické infrastruktury

- plochy ochranné aizolaéni zeleng, prvky USES

- protihlukova opatfeni

- protierozni a protipovodniova opatfeni

- revitaliza¢ni opatfeni na vodnich tocich, terénni tupravy

- nezbytné asanacni Upravy

podminéné pripustné vyuziti:

- ostatni pozemni komunikace, stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud podstatnym
zpUsobem neomezi umisténi navrhované dopravni stavby
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nepfipustné vyuziti:

- jakékoliv vyuziti, které by podstatnym zplsobem omezilo umisténi navrhované dopravni
stavby

[ =iy

Ozn. funkéni vyuziti pozn. k.

CNz.D23A | koridor pro prelozku silnice 11/278 | severni obchvat Ceského Dubu | Modlibohov

V Uzemnim planu je dale vymezena pfistupova komunikace (Z.C1) v lokalité Za vrchy:

Ozn. funkéni vyuziti pozn. k..
Cesky
DS-D ilniéni -
Z.C1 oprava silni¢ni Dub

V dzemnim planu je déle vymezena pfistupova komunikace (D12) v lokalité Bélidlo:

Ozn. funkéni vyuziti pozn. k..
Stary

Dub

DS - Doprava silniéni - .

Z.D12 prava sitnicni Sesky
Dub

Pro kapacitni parkovisté, pfip. objekt hromadného parkovani je vymezena plocha:

Ozn. funkéni vyuziti pozn. k..
e, parkovaci plocha, objekt Cesky
DS-D L
T.C19 oprava sitnicn hromadnych garazi Dub

Na ostatnich silnicich nejsou vzhledem k jejich vyznamu a dopravnimu zatizeni navrhovany zadné
Upravy. Uzemni plan doporuduje lokalni Upravy organizace silniéniho provozu prostfednictvim
svislého a vodorovného dopravniho znaceni a kvalitativni Upravu komunikaci ve stavajicim
rozsahu.

Pro jednotlivé nové navrzené rozvojové lokality budou vybudovany, resp. prodlouzeny mistni
komunikace napojené na stavajici dopravni systém. ZpUsob napojeni je nutno Fesit v souvislosti
se zplsobem zastavby zejména u rozsahlejsich rozvojovych lokalit.

Umisténi komunikaci vramci jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch transformacnich bude
pfedmeétem feseni navazujicich stupn( projektovych praci.

Budou respektovany stavajici a navrzené plochy a zafizeni pro dopravu silniéni — DS a jejich
ochranné pasma.

Budou respektovana verejna prostranstvi vSeobecna — PU (mistni obsluzné komunikace véetné
zklidnénych pro obsluhu zejména obytnych zén).
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V ramci zastavitelnych ploch budou umistovany komunikace v souladu s pfisluSnymi pfedpisy a
normami dle u¢elu dané komunikace.

Zivotni prostiedi

Pro rozvojové lokality Z.C8, 2.C9, Z2.C12, Z.D7, Z.M7, Z.R5, Z.R9 situované v blizkosti silnic Il. a Ill.
tfidy plati nasleduijici:

Nebudou - li splnény hygienické limity hluku v budoucich chranénych venkovnich prostorech
staveb v nové navrzenych plochach v blizkosti silnic Il. a lll. tfidy, bude zfejmé, Ze pfekroceni limitd
hlukové zatéze pochazi z provozu po silnicich Il. a lll. tfidy a stavebnik bude nasledné povinen
v rdmci stavby provést takova opatfeni, ktera povedou k odstranéni negativnich vlivl z provozu po
silnicich Il. a lll. tfidy, ucini tak na vlastni naklady. Podminka provedeni zminénych opatfeni na
ndklady stavebnika se vztahuje i na pfipady, kdy by vystavba na nové navrzenych plochach
zpUsobila ve spojeni s dopravou na pfedmétnych silnicich Il. a lll. tfidy (napf. odrazem) ohroZeni
nepfiznivymi G¢inky hluku na jiz navrzenych ¢i zastavénych plochéach.

Doprava v klidu

V obytnych plochach bude parkovani a odstavovani vozidel feSeno vramci navazujicich
dokumentaci u zastavitelnych a transformacnich ploch a projektové u ploch stabilizovanych (pfi
deficitu).

V pfipustném vyuZiti jednotlivych ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti je umoZnéna realizace
ploch, staveb a zafizeni pro parkovani a odstavovani vozidel (plochy na terénu, individualni a
hromadné garaze).

Cyklisticka doprava

Uzemnim planem je upfesnén nadregionalni cyklokoridor NR7 (Proseé p. J. — Ji¢in), vedeny
Uzemim po znacené cykloturistické trase €. 14. Koridor je v Uzemi stabilizovan bez Uzemnich
narokd.

kéd dle UAP LK funkce/ucel nazev/trasa

Prosec pod JeStédem - Ji¢in (Prosec p. J. -
NR7 nadregionélni cyklokoridor | Cesky Dub - Pfepefe — Turnov — Troskovice —
hranice LK)

Uzemni plan vymezuje koridor pro cyklostezku o $ifce 14 m.

areal koupalisté Dubenka, sportovni areal

CNU.KD2 mistni cyklostezka Podjestédsky Cesky Dub, fotbalové hristé
Bohumile¢
CNU.KD4 cyklostezka cyklostezka Karoliny Svétlé v Podjestédi

Pé&Si doprava

Uzemni plan vymezuje koridor pro realizaci chodniku o $itce 10 m.

katastralni

Ozn. funkéni vyuziti pozn. Gzemi
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CNU.KD3 chodnik chodnik podél silnice Il/277 | Cesky Dub

D.4. Technicka infrastruktura
Koncepce zasobovani pitnou vodou
Cesky Dub

Distribuéni sit v Ceském Dubu je vybudovana v podstaté ve vyhovujicim rozsahu. V ndvrhovém
obdobi se pfedpokladd doplnénivodovodni sité v lokalitdch nové vystavby. Dale je nutné se
zaméfit na udrzbu a rekonstrukce technicky opotfebovanych a dozivajicich zafizeni, cca 30 %
stavaijicich siti.

Stary Dub

V dzemnim planu je navrZzeno napojeni na skupinovy vodovod zasobovacim fadem DN 100.
Napojeni lze feSit variantné od vychodu pfes VICetin, pfipadné od jihu podél silnice 11/278 pfimo
z Ceského Dubu. Vodovodni fad je mozné pak prodlouZit dale do Modlibohova a Sobakova.

Maly Dub

Vodovod je navrzen na cely rozsah zastavby. V navrhovém obdobi se pfedpoklada jeho rozSifeni v
lokalitach nové vystavby.

Knézicky

Vodovod zdsobuje 60% obyvatel. V ndvrhovém obdobi se pfedpoklada jeho rozsifeni v lokalitach
stavajici i nové vystavby.

Sobotice

Vodovod je navrZen na cely rozsah zastavby, bez velkych provoznich problémd. V navrhovém
obdobi se prfedpoklada jeho rozSiteni v lokalitach nové vystavby.

Modlibohov

V Uzemnim planu je navrzeno napojeni na skupinovy vodovod zasobovacim fadem DN 100 pres
Stary Dub s moznosti prodlouzeni do Sobéakova.

Sobagkov

Uzemni plan navrhuje napojeni na skupinovy vodovod zasobovacim fadem DN 100 pres Stary Dub
a Modlibohov.

SmrZov

Vodovod je navrzen prakticky na cely rozsah zédstavby. V navrhovém obdobi se pfedpoklada jeho
rozSiteni v lokalitach nové vystavby.

Loukovicky, Bohumileé, Libi¢
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Vodovod je navrzen na cely rozsah zastavby. V navrhovém obdobi se pfedpoklada jeho rozSifeni v
lokalitach nové vystavby.

* k k

Rozvody vody v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach budou feSeny pfednostné v ramci
vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu, v maximalni mife budou vodovodni fady zokruhovany.

PoZarni voda:

Skupinovy vodovod slouZi i jako poZarni vodovod, dimenze hlavnich fad( zajistuje pro béznou
zastavbu dodavku pozarni vody v potfebném tlaku.

V koncovych Usecich vodovodni sité mensich profilll nebo u atypickych pozadavk( na pozarni
potfebu vody je tedy nutno situaci posoudit individualné a pfipadné feSit dodavku pozarni vody i
jinym zplGsobem (vodoteé, pozarni nadrz apod.).

Nouzové zdsobovani pitnou vodou

V dobé vypadku dodavky pitné vody bude zasobovani zajiStovano dopravou pitné vody v mnozstvi
maximalné 15 /ob/den cisternami. Zadsobovani pitnou vodou bude doplfiovano vodou balenou.

Nouzové zasobovani uZitkovou vodou bude zajistovdno zvodovodu pro vefejnou potiebu a
z domovnich studni. PFi vyuZivani zdroji pro zdsobovani uZitkovou vodou se bude postupovat
podle pokyn( Uzemné pfislusného hygienika.

Navrh koncepce kanalizace a odstranovani odpadnich vod
Cesky Dub

Kanalizaéni sit v Ceském Dubu véetné &istirny odpadnich vod je celkové vyfe$ena dle sou¢asnych
pozadavkl. V navrhovém obdobi do roku 2020 se pocitad pro Uzemi mésta (kromé rekonstrukci)
pfevazneé s vystavbou novych kanaliza¢nich stok souvisejicich s Uzemnim rozvojem mésta.

V okrajovych ¢astech Uzemi mésta budou i nadéale splaskové vody likvidovany individualné
v bezodtokych jimkach s naslednym vyvazenim na kapacitni ¢istirnu odpadnich vod. Pfi splnéni
urc¢itych podminek (napf. na zdkladé hydrogeologického posudku, posouzeni vlivu vystavby malé
domovni &istirny na zivotni prostfedi v dané lokalité a vyskyt vyhovujiciho recipientu) je pfipadné
mozné téz akceptovat vyuziti malych domovnich Cistiren pro ¢isténi odpadnich vod.

Pfevdzna ¢ast rozvojovych lokalit je navrzena tak, aby bylo mozné vyuzit gravitaéniho systému
odkanalizovani a napojeni na stavajici, resp. navrhované kanaliza¢ni fady.

Koncepce odvadéni destovych vod zlstane zachovéana. V navrhovych lokalitdch budou srazkové
vody zdlvodu zpomaleni odtoku zUzemi v maximalni mozné mife likvidovany pfimo na
pozemcich (akumulaci - zalivkou, vsakovanim) v souladu se zdkonem 283/2021 Sb., stavebni
zékon.

Stary Dub

Ve Starém Dubu se i nadale uvazuje s individualni likvidaci splaskovych vod. Stavajici septiky
budou zruSeny a nahrazeny bezodtokovymi jimkami s ndslednym vyvazenim na kapacitni ¢istirnu
odpadnich vod. Pfi splnéni ur€itych podminek (napf. na zdkladé hydrogeologického posudku,
posouzeni vlivu vystavby malé domovni Cistirny na Zzivotni prostfedi vdané lokalité a vyskyt
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vyhovujiciho recipientu) je pfipadné mozné téz akceptovat jejich rekonstrukci na malé domovni
Cistirny. Stavajici zplsob odvadéni destovych vod zlistane zachovan.

S ohledem na kompaktni uspofadani zdstavby a velikost sidla byla v uzemnim planu rovnéz
provéfovdna moznost koncepcéniho feSeni odkanalizovani Starého Dubu. Alternativné lze
uvazovat o vybudovani oddilné kanalizace vyusténé na navrhovanou cistirnu odpadnich vod
mésta a centralni COV Cesky Dub. Stavajici zplisob odvadéni destovych vod zlstane zachovan.
V Uzemnim planu je jizné od zastavéného Uzemi vymezena zastavitelnd plocha Z.D6 pro
navrhovanou ¢istirnu odpadnich vod. Podél toku JesStédky je vymezen koridor CNU.KT3 pro
kanalizaéni stoku umozZiiujici napojeni na centralni COV Cesky Dub.

koridor pro kanaliza¢ni

CNU.KT3 S s
privadéec

v Useku Stary Dub — Cesky Dub

Podminky vyuZiti v koridoru pro technickou infrastrukturu CNU.KT3

Pro ¢asti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti zasahujici do koridoru technické infrastruktury plati
kromé podminek vyuziti stanovenych pro tyto plochy nasledujici podminky vyuziti:

hlavni vyuziti:
- kanalizaéni stoky véetné objektll na siti

pfipustné vyuziti:

- plochy ochranné aizolaéni zelen&, prvky USES

- protierozni a protipovodniova opatreni

- revitaliza¢ni opatfeni na vodnich tocich, terénni upravy
- nezbytné asanacni Upravy

podminéné pfipustné vyuziti:

- neni stanoveno

nepfipustné vyuziti:

- jakékoliv vyuziti, které by podstatnym zplsobem omezilo umisténi navrhované stavby
technické infrastruktury

Maly Dub

Vzhledem k malému poctu obyvatelstva je v Malém Dubu i nadale uvazovano s individualni
likvidaci odpadnich vod. Odpadni vody budou akumulovany v bezodtokovych jimkach s
naslednym vyvazenim na kapacitni ¢istirnu odpadnich vod. Stavajici septiky budou nahrazeny
bezodtokovymi jimkami. Pfi splnéni ur€itych podminek (napf. na zakladé hydrogeologického
posudku, posouzeni vlivu vystavby malé domovni ¢istirny na Zivotni prostfedi v dané lokalité a
vyskyt vyhovujiciho recipientu) je pfipadné mozné téz akceptovat jejich rekonstrukci na malé
domovni gistirny. Stavajici zplsob odvadéni destovych vod zlstane zachovan.

Smrzov

Ve Smrzové se i nadale uvazuje s individualni likvidaci odpadnich vod. Odpadni vody budou
akumulovany v bezodtokovych jimkach s naslednym vyvazenim na kapacitni ¢istirnu odpadnich
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vod. Stavajici septiky budou nahrazeny bezodtokovymi jimkami. Pfi splnéni uréitych podminek
(napft. na zakladé hydrogeologického posudku, posouzeni vlivu vystavby malé domovni ¢istirny na
Zivotni prostfedi vdané lokalité a vyskyt vyhovujiciho recipientu) je pfipadné mozné téz
akceptovat jejich rekonstrukci na malé domovni gistirny. Stavajici zpisob odvadéni destovych vod
zlstane zachovan.

V rdmci tvorby koncepce odkanalizovani Smrzova byla rovnéZz provéfovana moznost vybudovani
oddilné kanalizace vyusténé na navrhovanou &istirnu odpadnich vod jizné od zastavéného tzemi
s vyusténim do Smrzovského potoka. S ohledem na strukturu zastavby a geomorfologické poméry
lze alternativné& uvaZovat o vybudovani oddilné kanalizace véetné COV. Uzemni plan vymezuje
v nivé Smrzovského potoka zastavitelnou plochu Z.R11 pro navrhovanou ¢istirnu odpadnich vod.

Modlibohov, Sobakov, Sobotice

V Sobékové, Modlibohové a Soboticich se i nadale uvazuje s individualni likvidaci splaskovych
vod. Stavajici septiky budou zruSeny a nahrazeny bezodtokovymi jimkami s ndslednym vyvazenim
na kapacitni c&istirnu odpadnich vod. Pfi splnéni uréitych podminek (napf. na zakladé
hydrogeologického posudku, posouzeni vlivu vystavby malé domovni €istirny na Zivotni prostredi
vdané lokalité a vyskyt vyhovujiciho recipientu) je pfipadné mozné téz akceptovat jejich
rekonstrukci na malé domovni &istirny. Stavajici zplsob odvadéni destovych vod zlstane
zachovan.

Knézicky

V Knézi¢kach se i nadale uvazuje s individualni likvidaci odpadnich vod. Odpadni vody budou
akumulovany v bezodtokovych jimkach s naslednym vyvazenim na kapacitni Cistirnu odpadnich
vod. Stavajici septiky budou nahrazeny bezodtokovymi jimkami. Pfi splnéni uréitych podminek
(napft. na zakladé hydrogeologického posudku, posouzeni vlivu vystavby malé domovni Cistirny na
Zivotni prostfedi vdané lokalité a vyskyt vyhovujiciho recipientu) je pfipadné mozné téz
akceptovat jejich rekonstrukci na malé domovni Cistirny. Po roce 2020 lze alternativné uvazovat o
prodlouzeni kanalizaéni stoky DN 300 v ulici Svobody a napojeni Knézi¢ek na COV Cesky Dub.
Stavajici zplsob odvadéni destovych vod zlistane zachovan.

Bohumiled, Libi¢

Vzhledem k rozptylené zastavbé a malému podctu obyvatelstva se v Bohumiléi a Libici i nadale
uvazuje s individualni likvidaci splaskovych vod. Stdvajici septiky budou zruSeny a nahrazeny
bezodtokovymi jimkami s naslednym vyvazenim na kapacitni Cistirnu odpadnich vod. Pfi splnéni
urc¢itych podminek (napf. na zdkladé hydrogeologického posudku, posouzeni vlivu vystavby malé
domovni ¢istirny na zivotni prostfedi v dané lokalité a vyskyt vyhovujiciho recipientu) je pfipadné
mozné téz akceptovat jejich rekonstrukci na malé domovni Cistirny. Stavajici zplsob odvadéni
destovych vod zlistane zachovan.

Loukovi¢ky

Vzhledem k rozptylené zastavbé a malému poctu obyvatelstva se v Bohumiléi a Libici i nadale
uvazuje s individualni likvidaci splaskovych vod. Stavajici septiky budou zruSeny a nahrazeny
bezodtokovymi jimkami s ndslednym vyvazenim na kapacitni ¢istirnu odpadnich vod. PFi splnéni
ur¢itych podminek (napf. na zakladé hydrogeologického posudku, posouzeni vlivu vystavby malé
domovni istirny na zivotni prostfedi v dané lokalité a vyskyt vyhovujiciho recipientu) je pfipadné
mozné téZz akceptovat jejich rekonstrukci na malé domovni &istirny. Samostatnou studii byla
provéfovana moznost realizace splaskové kanalizace s vytlakem vedenym udolni nivou JeStédky
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podél silnice 11/277 na COV Cesky Dub. Z hlediska ekonomickych a provoznich podminek lze o
tomto feSeni uvaZzovat v obdobi po roce 2015. Stavajici zplsob odvadéni destovych vod zlstane
zachovan.

Zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani obce elektrickou energii je vyhovujici a zistane i nadéale zachovana.

Navrhovana opatieni

Pozadovany vykon pro distribuci bude zajiStén ze stavajicich trafostanic, které se prezbroji a osadi
vétSimi transformatory.

V pfipadé potieby pro lokality bytovych dom( a rodinnych domi vétsiho rozsahu a plochy
obcanské vybavenosti budou realizovany samostatné trafostanice.

Primarni rozvod

Primarni rozvodny systém zlstane zachovan.

Sekundarni rozvod

Nova zastavba bude pfipojovana vrchnim nebo kabelovym sekundarnim vedenim. Stavajicivrchni
rozvodna sit bude podle moZnosti a pozadavk( na vykon postupné kabelizovana.

Nadfazend vedeni a zafizeni pfenosové soustavy

V Uzemnim planu je vymezen koridor CNZ.E10_PURO3 o Sifce 600 m pro zdvojeni stavajiciho
vedeni ZVN 400 kV v useku TR Babylon — TR Bezdé&gin.

CNZ.E10_PURO3 koridor pro ZVN 400 kV TR Babylon - TR Bezdécin

V Uzemnim planu je vymezen koridor CNZ.E35A o Sifce 190 — 170 m pro odbocku ze stavajiciho
vedeni VVN V1546 do navrhované TR Cesky Dub.

vedeni VVN V1546 — navrhovana TR Cesky

CNZ.E35A koridor pro VVN 110 kV Dub

Podminky vyuZiti v koridoru pro technickou infrastrukturu CNZ.E10_PURO03, E35A

Pro ¢asti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti zasahujici do koridoru technické infrastruktury plati
kromé podminek vyuziti stanovenych pro tyto plochy nasledujici podminky vyuziti:

hlavni vyuziti:

- nadzemnivedeni elektroenergetické pfenosové soustavy
- souvisejici objekty a zafizeni pfenosové soustavy

pfipustné vyuziti:

- ostatni stavby a zafizeni souvisejici s vedenim technické infrastruktury
- terénni Upravy
- nezbytné asanacni Upravy
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podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno

nepfipustné vyuziti:

- jakékoliv vyuziti, které by podstatnym zplsobem omezilo umisténi navrhované stavby
technické infrastruktury

V tzemnim planu je vymezena zastavitelna plocha pro transformovnu TR 110/35 kV Cesky Dub.

Z.E17A TR 110/35 kV k. i. Cesky Dub

Telekomunikace

Neni navrhovana zména koncepce.

Je nutno respektovat stavajici zafizeni a ochranna pasma.
Radiokomunikace

Neni navrhovana zména koncepce.

Budou respektovana stavajici zafizeni a ochranna pasma.

Zasobovani plynem a teplem

Nedochdzi ke zméné koncepce zasobovani plynem. Vrozvojovych lokalitdAch se pocita
s napojenim na stavaijici, resp. nové vybudované plynovodni fady.

Pfi ndvrhu novych tras budou zhodnoceny stavajici rozvody a pfipadné navrzena jejich Uprava Ci
nahrada (pfehodnoceni dimenzi stavajici sité, vymeéna nékterych usekdl plynovodu apod.).

Odpady

Koncepce voblasti odstranovani TKO je vyhovujici. Vnavrhovém obdobi je uvaZzovano se
zachovanim stavajiciho zplsobu likvidace odpadu. V feSeném Uzemi nejsou navrhovany nové
plochy pro skladkovani.

Ve vychodni ¢asti mésta je pfi silnici 11/278 lokalizovana stabilizovana plocha tohoto zaméreni,
plnici funkci sbérného dvora. Pfipadné dalsi sbérné dvory bude mozno umistovat v ramci ploch
vyroby.

Shromazdovaci plochy pro tfidény odpad je mozno umistovat v rdmci jednotlivych funkénich
ploch jako zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi.

Civilni ochrana

Koncepce civilni ochrany je nasledujici:

A) Ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udélosti

Pro pfipadné ukryti obyvatel obce v pfipadé vyhlaSeni stavu ohroZeni statu nebo vale¢ného
stavu bude vyuzito jako improvizovanych Ukrytll podzemni prostor (suteréntl) obytnych domu a
vhodnych objektll ob¢anského vybaveni.
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V pfipadé vzniku mimoradné udalosti vyzadujici ukryti budou v mirové dobé vyuzity pfirozené
ochranné vlastnosti staveb a Upravy proti pronikani nebezpeénych latek.

Zde obec nepodita s vystavbou stalych ukryta.

B) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Pro pfechodné ubytovani a nouzové preziti bude vyuzito zafizeni v majetku vefejnych i
soukromych subjektll s vhodnymi podminkami.

C) Skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci

V pfipadé vyhlaSeni stavu ohrozeni statu a valeéného stavu budou skladové prostory pro
material CO a humanitarni pomoc, véetné uskladnéni a vydeje prostiedkl individualni ochrany,
feSeny ve vhodnych objektech ve vlastnictvi obce (napf. budova obecniho Gfadu, vyhledové
zakladni Skola).

D) Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo souc¢asné zastavéna Uzemi a zastavitelna
uzemi obce

Na nové vymezovanych plochach nepfipoustét jakoukoliv préimyslovou nebo zemédélskou
¢innost ohrozujici Zivot, zdravi nebo zivotni prostredi.

S nebezpeénymi latkami ze stavajicich provoz( nakladat podle pfislusnych pravnich pfedpisd,
vznikajici nebezpeény odpad likvidovat ve spalovnach ¢&i skladkach nebezpeéného odpadu
mimo feSené Uzemi.

E) Zachranné, likvidac¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucink(
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti

V pfipadé mimoradnych udalosti zafazenych do zvlastniho stupné poplachu (IV. stupen)
zachranné a likvida¢ni prace provadét pomoci zakladnich a ostatnich sloZzek IZS, véetné uziti sil
a prostiredk( z jinych krajd.

Koordinovany postup slozek IZS pfi pfipravé na mimoradné udalosti a pfi provadéni zachrannych
a likvida¢nich praci a krizového fizeni fesit v souladu s Havarijnim a Krizovym planem
Libereckého kraje.

Ve zvlastnich pfipadech vyuzivat hospodarskych opatfeni, vojenskych Gtvar( a zafizeni
ozbrojenych sil CR; spoleény zasah slozek koordinovat na strategické trovni.

F) Ochrana pfed vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi

Na tzemi obce mimo plochy vyroby lehké (VL) neumistovat nové sklady a zasobniky ohrozujicich
nebezpecénych latek, které by v pfipadé havarie ohrozily obytné tzemi. U stavajicich objektl a
provozoven ochranu zajistovat v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy a na zékladé plana
konkrétnich ¢innosti, uvedenych v Havarijnim planu Libereckého kraje.

V pfipadé umisténi novych provozl se sklady nebo zadsobniky nebezpecénych latek je povinnosti
vlastnika zajistit na své naklady umisténi koncového prvku varovani (elektronické sirény) dle
pozadavku HZS LK.

G) Nouzoveé zdsobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zdsobovani pitnou vodou (15 l/os/den) zajiStovat dopravou pitné vody v omezeném
mnoZstvi cisternami z nejblizSich moznych zdrojl pitné vody (dle rezimovych opatieni
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dodavatele pitné vody). Pfi vypadku jednoho zdroje pfednostné vyuzivat posileni kapacity
dal8ich zdrojt (variantné Libi¢, Dolanky, Machnin) s vyuZitim funkénich vodojem( a
vodarenskych siti. Zasobeni pitnou vodou doplhovat balenou vodou. Pro nouzové zasobeni
vyuzivat i domovni studny, pokud v nich bude zdravotné nezavadné voda, a to v omezené
kapacité.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou zajiStovat dle havarijni situace odbérem z vefejného
vodovodu, soukromého vodovodu nebo domovnich studni. Pfi vyuZiti zdroj postupovat podle
pokyn( izemné pfislusného hygienika.

Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii zajistit provoznim fadem spravce sité.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
E.1. Koncepce uspoiadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny v izemnim planu pfedstavuje jeji ¢lenéni na samostatné plochy
s rozdilnym zpUlsobem vyuziti.

V krajiné nevznikaji nova sidla ani samoty. Celkova koncepce névrhu upfednostriuje rozvijeni
zastavby v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi na Ukor zemédélsky vyuzivanych ploch.

Nezastavitelné Uzemi je rozdéleno na néasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, pro které
jsou stanoveny podrobné podminky vyuZiti:

® WU - Vodni a vodohospodarské vSeobecné

Navrh vytvari podminky pro obnovu a ochranu ploch stabilizovanych a vymezuje lokality pro navrh
malych vodnich ploch - rybnikd, dopliujici strukturu systému vodnich tok( a ploch v izemi.

rozloha

Ozn. funkéni vyuziti pozn.
(ha)

14 vodni nadrz (rybnik
WU - Vodni a vodohospodarské mala vodni nadrz (rybnik) na

K.R15 Seobeché Smrzovske[n potcoce vk.a.Smrzov | 0,08
u Ceského Dubu
WU - Vodni a vodohospodariské mala vodni nadrz (rybnik) v k.q. 0.30
K.Ccé véeobecné Cesky Dub (&ast Maly Dub) ’

Rozvoj téchto ploch je umoznén v ramci funkénich ploch smiSenych dle stanovenych podminek
VyuZziti.

o LU - Lesni vS§eobecné

Celkoveé stabilizované lesni plochy v izemi jsou vymezeny vyhradné na pozemcich uréenych
k plnéni funkce lesa. Vymezenim ploch z divodu zalesnéni na vhodnych pozemcich, navrh tuto
funkéni slozku dale rozsifuje.

vyméra

ozn. .. .y ., . .

) funkéni vyuziti k. a. zalesnéni
lokality (ha)
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K.C52 LU - Lesni vSeobecné Cesky Dub 0,20
K.C53 LU - LesnivSeobecné Cesky Dub 0,20
K.C54 LU - LesnivSeobecné Cesky Dub 0,54
K.L4 LU - LesnivSeobecné Libi¢ 0,73
K.L5 LU - LesnivSeobecné Libi¢ 0,36
K.L6 LU - LesnivSeobecné Libi¢ 0,46
K.L9 LU - LesnivSeobecné Libic 1,45
K.L10 LU - LesnivSeobecné Libic 0,93
K.M8 LU - LesnivSeobecné Modlibohov 1,17
K.M10 LU - LesnivSeobecné Modlibohov 0,21
K.M11 LU - LesnivSeobecné Modlibohov 0,13
K.M12 LU - LesnivSeobecné Modlibohov 0,46
K.M13 LU - LesnivSeobecné Modlibohov 0,26
K.S1 LU - LesnivSeobecné Sobakov 0,96
K.S2 LU - LesnivSeobecné Sobakov 0,75
K.S3 LU - LesnivSeobecné Sobéakov 1,14
K.S4 LU - LesnivSeobecné Sobéakov 0,47
K.S5 LU - LesnivSeobecné Sobéakov 0,90
K.S6 LU - LesnivSeobecné Sobakov 0,31
K.S7 LU - LesnivSeobecné Sobakov 0,31
K.S8 LU - LesnivSeobecné Sobéakov 0,25
K.R16 LU - LesnivSeobecné Smrzov u Ceského Dubu 0,11
K.R17 LU - LesnivSeobecné Smrzov u Ceského Dubu 1,14
K.R18 LU - LesnivSeobecné Smrzov u Ceského Dubu 0,47
. NU - Prirodni v§eobecné

V ramci koncepce uspofadani krajiny jsou vymezeny plochy sjednoznaénou prioritou ochrany
pfirody a krajiny. Tyto plochy zahrnuji vieSeném Uzemi pfevazné prvky uzemniho systému

ekologické stability a NPP Certova Zed v&etné vyhlaseného ochranného pasma.

V Uzemnim planu je vymezena plocha pro zalesnéni jako soucast LBC 195 Podjoukov.

K.M9

NU - PrirodnivS§eobecné

Modlibohov

0,31

o AU - Zemédélské vseobecné
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Snahou navrhu je specifikovat jejich rozsah a jednoznac¢né urcit plochy s pfevazujicim
zemeédélskym vyuzitim. Diferenciaci zemédélskych ploch jsou vytvofeny podminky pro obnoveni
mimoprodukénich funkei krajiny a eliminaci negativnich d@sledk( intenzivniho zemédélského
vyuziti tzemi.

] MU - SmiSené krajinné vSeobecné

Zaujimaji vyznamny podil ploch v nezastavéném Uzemi. Jsou funkéné nejednoznacdné, prolina se
v nich pfirodni funkce, kde je nutné respektovat poZadavky ochrany pfirody a funkce zemédélské
prvovyroby plnicitaké mimoprodukénifunkci. Jedna se pfedevsim o trvalé travni porosty, pastviny,
udolni nivy vodnich tok(, okrajové partie lesnich pozemkd, pfechodové plochy mezi pfirodnimi,
lesnimi a zemeédélskymi plochami, litoralni pasma vodnich ploch, apod.

Dalsi navrhovana opatreni:

e priklon kextenzivnimu hospodafeni na zemédélskych pozemcich, zejména v nivach
vodotedi;

e obnova tradice solitérnich stromU v krajiné jako orientaénich bodd, zviditelnéni hranic
pozemkd, vysadba k objektlim apod. s vyuzitim dlouhovékych dfevin (lipa, klen, buk),
ochrana stavajicich solitérnich dfevin v krajing;

e doplnéni mimolesni zelené v podobé liniové zelené podél polnich cest a vodotecéi &i
remizkd (interakeni prvky), ozelenéni dievinami pfirozeného charakteru;

e zvySeni ekologicko stabiliza¢nich funkci krajiny;

e doplnéniochranné aizolaéni zelené u areall zemédélské a priimyslové vyroby, které jsou
situovany v navaznosti na obytné plochy;

e revitalizace vodnich tokd v rdmci pFipustného vyuZiti ploch pfirodnich a smiSenych nezast.
uzemi

Prostupnost krajiny

Uzemni plén respektuje stabilizovanou cestni sit v krajing, vymezuje USES a vytvaii predpoklady
pro zachovani biologické, vizualni a fyzické prostupnosti krajiny.

Protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi

Cast fe$eného Uzemi je ohrozena povodiiovou aktivitou vodotedi prochézejicich urbanizovanym
tUzemim. Z tohoto dlvodu budou v navrhovych plochach nachézejicich se v rizikovych polohach
dodrzovany nasledujici zasady:

- neumistovat stavby v zaplavovém Uzemi Qi (vodni tok Mohelka)
- vytvofit podminky pro realizaci protipovodnovych opatfeni na tocich

Za Ucelem zdrzeni vody vkrajiné budou na ohroZzenych a problematickych pozemcich
uplatinovany nasledujici zasady:

- organizace pldniho fondu a vhodné zplsoby obhospodafovani;
- zmeény rostlinného pokryvu;

- tvorba protieroznich a vegetac¢nich pasu;

- stavebné technicka opatieni, apod.

Koridory protipovodiiovych opatieni - Uzemi plan vymezuje koridory pro umisténi
protipovodnovych opatfeni a staveb (Upravy koryt vodoteci, kaskady, ochranné a opérné zdi, jezy,
poldry atd.)
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nazev podminky vyuziti, zdsady pro provoz

. v rozsahu koridoru je mozné provadét udrzbu koryt
Koridory pro ., . " e .
CNU.KPO1 vodotecCi a realizovat opatfeni a zafizeni nezbytna pro

umisténi o e . . L
- rotinovodiovych snizenirizika povodné, zejména protipovodnové hraze,
cNu.kpo1s| P zpatFeni y jezy, propusti, vodni skoky, poldry, rybniky, meandry,

tlné, plochy fizenych rozlivl, ndhony, pfikopy, apod

Koridory revitalizaénich opatieni - Uzemi plan vymezuje koridory pro revitalizaci / renaturaci
vodnich tokd (rozvolnéni koryt vodotedi, zaloZeni tlni, a dalSi pfirodé blizka opatieni)

ozn. nazev podminky vyuziti

revitalizace useku Smrzovského potoka

Koridor pro umisténi
CNU.KRO1 revitalizacnich
opatieni

v rozsahu koridoru je mozné provadét udrzbu koryt
vodoteci a realizovat revitalizacni opatfeni pro zvySeni
retencni schopnosti a ekologické rozmanitosti vodniho

prvku

mala vodni nadrz na levostranném pfitoku Jestédky pod

lokalitou Na Zhdrach
Koridor pro umisténi

CNU.KRO2 revitalizaénich v rozsahu koridoru je mozné provadét udrzbu koryt
opatieni vodoteci a realizovat revitalizacni opatfeni pro zvySeni
retencni schopnosti a ekologické rozmanitosti vodniho
prvku

revitalizace Useku levostranného pfitoku JeStédky

Koridor pro umisténi
CNU.KRO3 revitalizacnich
opatieni

v rozsahu koridoru je mozné provadét udrzbu koryt
vodoteci a realizovat revitalizacni opatfeni pro zvySeni
retencéni schopnosti a ekologické rozmanitosti vodniho

prvku

Vymezenim ploch smiSené krajinné vSeobecné (MU) jsou vytvofeny podminky pro snizeni rizika
ohroZeni izemi vodni a vétrnou erozi (spoleéné se skladebnymi ¢astmi USES).

Za Ucelem zdrzeni vody v krajiné budou na problematickych plochach uplatfiovany nasledujici
zésady: (organizace pUdniho fondu a vhodné zplsoby obhospodarovani, zmény rostlinného
pokryvu, tvorba protieroznich a vegetacnich past, stavebné technicka opatfeni, apod.).

V rdmci zastavitelnych ploch budou pfijata opatfeni, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni, tzn., aby nedochézelo ke
zhorseni odtokovych pomér(.
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E.2. Navrh systému ekologické stability

Uzemni plan vymezil s upfesnénim skladebné prvky USES regionalniho a lokalniho vyznamu —
plochy biocenter a trasy biokoridort, které budou respektovany. VieSeném Uzemi se jedna o
nasledujici prvky:

- prvky regionalniho charakteru:

regionalni biocentra RC02 a RC1247
regionalni biokoridory RK666 a RK07

- prvky lokalniho charakteru:

lokalni biocentra LBC 86, 100, 101, 102, 195, 196, 197, 198, 205, 208, 209, 211,
212, 213, 261,

lokalni biokoridory LBK 184/101, 100/205, 195/196, 195/217, 196/197, 197/198,
11/197/198, 217/261, 13/213, 13/213/212

Funkéni, ¢aste¢né funkeni i nové zaloZzena biocentra jsou v Gzemnim planu vymezena jako plochy
Pfirodni vSeobecné (NU).

Biokoridory jsou vymezeny tzv. pfekryvnou funkci.

Vétsina prvka USES ma zajistény prostorové parametry a zajisténi jejich funkénosti spodiva ve
spravném zpUsobu hospodareni (na LPF obnova pfirozené dievinné skladby dle stanovisté, na
ZPF obnova kvétnatych luk v nivach vodoteci, doplnéni bfehovych porostl vodoteéi a rozptylené
zelené, obnova malych vodnich nadrzi ¢i poldrd).

F. PODMINKY PRO VYUZITi APROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH
PLOCH S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Resené Gzemi je élen&no na nasledujici plochy s rozdilnymi zptisoby vyuZiti:

Bydleni hromadné - BH
hlavni vyuziti:
- bydleni v bytovych domech a pfimo souvisejici stavby, zafizeni a ¢innosti

pfipustné vyuziti:

plochy staveb pro bydleni v bytovych domech

- plochy staveb ob&anské vybavenosti pro obsluhu feSeného uzemi
plochy vefejnych prostranstvi, vefejné zelenég, zelené polosoukromé

- plochy dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tzemi

podminéné pripustné vyuziti:

- plochy staveb pro sluzby (vyrobni a nevyrobni sluzby) za podminky, Zze svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v uzemi
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pozemky staveb pro maloobchodni prodej a sluzby za podminky rozsahu do 200 m? prodejni
plochy

plochy dalSich staveb a zafizeni, za podminky, ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatellim v takto vymezené
ploSe

prestavby objektl technické, ev. obcanské vybavenosti na byty za podminky, Ze tyto objekty
nemohou slouzit svému plvodnimu ucelu

hromadné garaze a parkovaci stani pod podminkou, Ze jejich vystavbou nebudou vyrazné
zmensSovany plochy zelené ve stavajici zastavbé

nepfipustné vyuziti:

stavby, zafizeni a ¢innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydlenive vymezené ploSe,
¢i nejsou slucitelné s bydlenim;
supermarkety a hypermarkety;

podminky prostorového usporadani:

charakter a struktura zastavby: volné rozmisténa zastavba ve verfejné pfistupném prostoru
stavby ¢i zmény staveb budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu okolni zastavby a
to zejména umisténim na pozemku a hmotovym feSenim

podlaznost: max. 5 nadzemni podlazi + podkrovi

Bydleni individualni - Bl

hlavni vyuZiti:

bydleni vrodinnych domech a pfimo souvisejici stavby, zafizeni a ¢innosti, vybavenost a
sluzby mistniho charakteru

pripustné vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni typu rodinného domu

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

pozemky ob&anské vybavenosti pro obsluhu feSeného Uzemi

pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné a soukromé zelené

pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

podminéné pfipustné vyuziti:

pozemky staveb vyroby a sluzeb (charakteru drobna a femeslna vyroba, vyrobni a nevyrobni
sluzby), za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi

pozemky staveb pro maloobchodni prodej a sluzby za podminky rozsahu do 1000 m? prodejni
plochy

pozemky dalSich staveb a zafizeni, za podminky, Zze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené plosSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatellim v takto
vymezené ploSe

bytové domy za podminky, Ze se bude jednat o bytové domy do 3 nadzemnich podlazi

nepfipustné vyuziti:

stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim
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podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: volna individualni zastavba na samostatné vymezenych
pozemcich, zastavba pfevazné umistovana a orientovana smérem do ulice (k vefejnému
prostranstvi)

- novostavby &i prestavby stdvajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou a
architektonickou strukturu okolni zdstavby a to zejména:

- pfi umisténi na pozemku

- méfitkem a hmotovym uspofadanim

- doplikové stavby musi byt svym hmotovym uspofadanim prizpisobeny stavbé hlavni
- max. podlaznost: 2 + U, resp. 2 nadzemnich podlazi + podkrovi

Rekreace individualni-RI
hlavni vyuziti
- plochy slouzici individualni a rodinné rekreaci

pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro individudlni rekreaci

- zafizeni a plochy pro sport jako funkce doplikova k funkénimu vyuziti rekreace individualni

- zahradkové kolonie

- pfislusné komunikace ucelové, mistni obsluzné komunikace, pési, cyklistické, odpocinkové
plochy

- parkovaci plochy

- stavby a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu feSeného Uzemi

podminéné pripustné vyuziti:

- objekty trvalého bydleni za podminky, Ze se jedna o stavajici objekty

nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a &innosti, které budou vrozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: volné rozmisténa zastavba na samostatné vymezenych
pozemcich

- max. vySka stavby: 6 m od Urovné PT

- max. zastavéna plocha objektl 80 m?

Rekreace hromadna-RH
hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni rekreacni a ubytovaci
- stavby a zafizeni pro sport

pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro obchod a sluZby souvisejici s provozem areéll
- stavby a zafizeni pro vefejné stravovani souvisejici s provozem areald
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- stavby a zafizeni zdravotnické a socialni péce souvisejici s provozem areall

- stavby a zafizeni kulturni a spole¢enské

- stavby a zafizeni Skolska a vzdélavaci

- stavby a zafizeni souvisejici vybavenosti

- pfislusné komunikace ucelové, mistni obsluzné komunikace, pési, cyklistické, odpocinkové
plochy

- odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilll a autobus(, parkovaci garaze

- stavby a zafizeni technického vybaveni

- stavby a zafizeni pro kratkodobé shromaZdovani odpad(

- zelen verejna, pobytové louky

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni majitelll a spravcd, ¢i sluzebni byty

nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti, které budou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: volné rozmisténa zastavba v uzavieném prostoru arealu,
podminéna zejména provoznimi poZzadavky arealu

- max. podlaznost: 2 + U, resp. 2 nadzemni podlazi + podkrovi

Rekreace v zahradkarskych osadach - RZ
hlavni vyuziti:
- plochy zahradkovych osad

pfipustné vyuziti:

- pozemky uzitkovych zahrad, zahradkarské chaty

- pozemky staveb pro sport jako funkce doplrfikova k funk&nimu vyuziti hlavnimu
- pozemky staveb zajmovych spolkd (zejména klubovny, mostarny, apod.)

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tzemi

nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti, které nesouvisi s vyuzitim hlavnim a pfipustnym
- pozemky staveb pro trvalé bydleni

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zdastavby: volné rozmisténa zastavba na samostatné vymezenych
pozemcich, pfevazné rozptylena individualni zastavba

- zahradkaiské chaty do 25 m? bez moznosti podsklepeni

- podlaznost: max. 1,5 nadzemnich podlazi, resp. 1 nadzemni podlazi + podkrovi

Obcanské vybaveni verejné - OV
hlavni vyuziti:

- obcanské vybaveni, které je soucasti vefejné infrastruktury
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pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni slouzici napf. pro vzdélani a vychovu, socialni sluzby, péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva

- stavby a zafizeni sportovni jako soucast arealll ob¢anského vybaveni

- pozemky staveb a zafizeni sportovnich, kulturnich a zajmovych organizaci (zejména
rybarstvi, kynologie, myslivost apod.)

- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné, vyhrazené a ochranné zelené

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tzemi

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni majiteld a spravct
- pozemky staveb ob&anského vybaveni, které neni soucasti vefejné infrastruktury za
podminky, Zze bude funkci doplrikovou k vyuziti hlavnimu

nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: aredlova zastavba podminéna zejména provoznimi poZzadavky

- novostavby &i prestavby stdvajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou a
architektonickou strukturu a vySkovou hladinu okolni zastavby

- max. podlaznost: 4 nadzemni podlazi

Obcanskeé vybaveni komeréni - OK
hlavni vyuziti:
- obc&anské vybaveni komeréniho charakteru mistniho a nadmistniho vyznamu

pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni ob¢anské vybavenosti komeréniho charakteru - zejména pro
ubytovani, stravovani, maloobchodni prodej a sluzby

- pozemky staveb a zafizeni ob&anské vybavenosti, kterd je soucasti verejné infrastruktury

- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné, vyhrazené a ochranné zelené

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feS§eného uzemi

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni majiteld a spravcud, ¢i sluzebni byty
- plochy, stavby a zafizeni pro skladovani a drobnou vyrobu za podminky, Zze nebudou naruSovat
kvalitu prostredi

nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zdstavby: arealova zastavba podminéna zejména provoznimi pozadavky

- novostavby ¢i pfestavby stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou a
architektonickou strukturu a vySkovou hladinu okolni zastavby

- max. podlaznost: 4 nadzemni podlazi
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Obécanské vybaveni sport - OS
hlavni vyuziti:
- plochy pro sport a denni rekreaci obyvatel

pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro sportovni a télovychovna zafizeni

- pozemky staveb a zafizeni pro denni rekreaci obyvatel

- plochy zelené vefejné a vyhrazené

- pozemky vefejnych prostranstvi

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni majiteldl a spravcud, ¢i sluzebni byty

- plochy, stavby, zafizeni a ¢innosti dopliujici hlavni a pfipustné vyuziti za podminky, Ze
nebudou naruSovat kvalitu prostfedi

- zafizeni na vyrobu slunecéni energie za podminky umisténi na stévajici budovy, napf. stfechy,
pokud se nebudou negativné projevovat v dalkovych pohledech a prihledech

nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: arealova zastavba podminéna zejména provoznimi
pozadavky, arealy pfevazné tvoreny otevienymi sportovnimi plochami a rozptylenou
zastavbou jednotlivych solitérnich staveb

- max. podlaznost: 3 nadzemni podlazi

Obcéanské vybaveni hibitovy - OH
hlavni vyuziti:
- plochy hrbitovll a vefejnych pohfebist

pripustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro pohrbivani a souvisejici stavby a zafizeni provozniho vybaveni
- pozemky staveb pro ob&anské vybaveni a sluzby souvisejici s vyuzitim hlavnim

- plochy zelené verejné a vyhrazené

- stavby a zafizeni dopravniho a technického vybaveni pro obsluhu feSeného tzemi

nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: arealova zastavba podminéna zejména provoznimi pozadavky
- stavby azafizeni musi dlsledné respektovat ochranu pietniho mista, do néhoz jsou vsazovany
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Verejna prostranstvi vSeobecna - PU
hlavni vyuziti:

- plochy vefejné pfistupné bez omezeni, které maji vyznamnou prostorotvornou a obytnou
funkci

pfipustné vyuziti:

- pozemky verejné pfistupné, zejména plochy zelené
- pozemky dopravni a technické infrastruktury s charakterem odpovidajicim Uc¢elu vefejnych
prostranstvi

podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky obcanského vybaveni slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi, které zvySuji
vyuzitelnost téchto ploch pro obyvatele (napf. informacni zafizeni, ob&erstveni s venkovnim
posezenim, détska hfiste, vefejna WC, vodni prvky a doprovodny mobiliar)

- parkovisté, pokud nejsou v rozporu s hlavnim vyuzitim

nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: jednotlivé, solitérni objekty umisténé ve volném prostoru
zvySujici vyuzitelnost tohoto prostoru

- maximalni vySka staveb: 3 m

- doplikové stavby a zafizeni musi disledné respektovat charakter vefejného prostranstvi, do
néhoz jsou vsazovany, zejména pokud se jedna o hlavni méstotvorna verejna prostranstvi
(né@meésti, pési zény apod.)

Zelen parkova a parkové upravena -ZP
hlavni vyuziti:

- plochy systému sidelni zelené verfejné pfistupné, které maji vyznamnou prostorotvornou
funkci

pripustné vyuziti:

- plochy vefejné pfistupné zelené

- travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby (sadové upravy), drobné vodni plochy,
stavby a zafizeni ob¢anské vybavenosti slucitelné s uc¢elem ploch verejné zeleng, tedy jako
stavby doplrikové, které zvySuiji kvalitu a vyuZzitelnost téchto ploch jako prostoru vefejného

- péSia cyklistické komunikace

- vodni plochy a toky

- détska hristé a hristé pro micové hry

- drobné zpevnéné plochy

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi, pokud se jejich
alternativni trasovani mimo plochy zelené prokaze jako neimérné finanéné narocné
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nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: jednotlivé, solitérni objekty umisténé ve volném prostoru
zvySujici vyuzitelnost tohoto prostoru

- dopliikové stavby a zafizeni musi dlsledné respektovat charakter vefejného prostranstvi -
zelené, do néhoz jsou vsazovany, zejména v pfipadé méstského parku

- maximalni vySka staveb: 3 m

Smisené obytné méstské - SM
hlavni vyuziti:

- polyfunkéni vyuziti zahrnujici bydleni v bytovych domech, & domech méstského typu,
obsluznou sféru mistniho a nadmistniho charakteru v centralni ¢asti mésta

pfipustné vyuziti:

- bytovéirodinné domy, viladomy

- ubytovaci zafizeni (napf. hotely, penziony, hostely, ubytovny, koleje aj.)

- vefejné stravovani (napf. restaurace, hostince, integrované jidelny, bufety, kavarny, cukrarny
aj.)

- zafizenivefejné administrativy a spravy, pobocky a Ufadovny penéznich dstav(

- materské a zakladni Skoly, integrovana zafizeni pro vzdélavani a mimoskolni ¢innost (napf.
prednaskové saly, klubovny aj.)

- integrovana zafizeni pro védu a vyzkum (napf. laboratofe, dilny aj.)

- arealy volného ¢asu, centra pohybovych aktivit, détska hfisté

- stavby a zafizeni pro sport vramci areald obc¢anské vybavenosti mistniho a nadmistniho
vyznamu

- maloobchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch

- kulturni zafizeni mistniho a nadmistniho vyznamu (napf. muzeum, knihovna, galerie aj.)

- cirkevni zafizeni (napf. kostely, kaple, modlitebny aj.)

- integrovana zdravotnicka zafizeni (ordinace) a zafizeni socialni péce mistniho a nadmistniho
vyznamu (napf. domov dlichodcut, azylové domy, denni stacionare aj.)

- stavby pro bydleni socialniho charakteru mistniho a nadmistniho vyznamu (napf. domy
s pecovatelskou sluzbou aj.)

- stavby a zafizeni dopravniho a technického vybaveni pro obsluhu feSeného uzemi

- zelen vefejnd a soukroma, drobna architektura jako soucast ploch vefejné a soukromé
zelené, malé vodni plochy a bazény

podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni vyroby za podminky, Ze svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarus$i uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho
prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi

- samostatné prodejny, trzisté a prodejni stanky do 1000 m?za podminky, Ze svym provozem
ani obsluhou neovlivni své okoli a neomezi ostatni ¢innosti provozem ani obsluhou neovlivni
své okoli a neomezi ostatni Cinnosti

- integrovana sportovni zafizeni pro sportovni a télovychovné ucely za podminky, Ze svym
provozem ani obsluhou neovlivni své okoli a neomezi hlavni ¢innosti
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nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: prfevazné kompaktni zastavba utvarejici hranu uliéniho
prostoru, umisténa a orientovana pouze smérem do ulice (k vymezenému vefejnému
prostranstvi) s uplatnénim aktivniho parteru

- novostavby azmény stdvajicich staveb budou svym umisténim a hmotovym feSenim dotvaret
kompaktni a souvislou hranu zdstavby podél vefejnych prostranstvi

- pfi umistovani staveb a pfi zménach stavajicich staveb dbat na ochranu a kvalitativni rozvoj
vefejnych prostranstvi

- pfi umistovani staveb a pfi zménach stavajicich staveb respektovat umisténi, méfitko a
tvaroslovi okolni zastavby

- dostavby a zmény staveb budou respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby

- max. podlaznost: 4 nadzemni podlazi

Smisené obytné venkovské - SV
hlavni vyuziti:
- bydlenivenkovského charakteru a umisténi ostatnich zafizeni, kterd podstatné nerusi bydleni

pripustné vyuziti:

- bydlenivrodinnych domech s hospodaiskymi stavbami, uzitkovymi zahradami a pfipadnym
chovem drobnych hospodarskych zvifat

- objekty slouziciindividualni a rodinné rekreaci

- obchodni zafizeni v souvislosti s hlavnim vyuzitim

- vefejné stravovani a ubytovani, penziony v souvislosti s hlavnim vyuzitim

- administrativa a vefejna sprava v souvislosti s hlavnim vyuzitim

- kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zafizeni v souvislosti s hlavnim vyuzitim

- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce

- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici bydleni

- odstavna a parkovaci stani

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

- zelen vefejnd a soukroma, drobna architektura jako sou¢ést ploch verejné a soukromé zelenég,
malé vodni plochy a bazény

podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky staveb vyroby (charakteru drobné a femeslné vyroby) za podminky, ze svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz
v uzemi

- bytové domy, za podminky max. podlaznosti 3 NP

nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: volna individualni zdstavba na samostatné vymezenych
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pozemcich, budovy pfevazné umistované a orientované smeérem do ulice (k vefejnému
prostranstvi)

novostavby a zmeény staveb stdvajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou a
architektonickou strukturu okolni zastavby a to zejména pfi umisténi na pozemku a vySkovém
osazenivterénu

dostavby a zmény staveb budou respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby

max. podlaznost: 2 + U, resp. 2 nadzemni podlazi + podkrovi
minimalni velikost stavebniho pozemku: 800 m?

Doprava silniéni- DS

hlavni vyuziti:

plochy a koridory silni¢ni dopravy, véetné dopravy v klidu a vybranych vefejnych prostranstvi

pfipustné vyuziti:

pozemky liniovych staveb dopravy silni¢ni (silnice Il., lll. tfidy, mistni a G¢elové komunikace)
komunikace pro pési a cyklisty

odstavné a parkovaci plochy

termindly hromadné dopravy véetné sluZeb pro cestujici

pozemky staveb ¢erpacich stanic pohonnych ploch véetné sluzeb pro motoristy

plochy zelené na dopravnich plochach

pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tzemi

nepfipustné vyuziti:

stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

charakter a struktura zastavby: aredlova zastavba podminéna zejména provoznimi
pozadavky, nebo jednotlivé, solitérni objekty umisténé ve volném prostoru
maximalni vySka staveb: 6 m

Technicka infrastruktura vSeobecna -TU

hlavni vyuzZiti:

plochy, arealy, objekty a zafizeni technické infrastruktury

pfipustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro zasobovani vodou

pozemky staveb a zafizeni pro zdsobovani energiemi

pozemky staveb a zafizeni pro zasobovani teplem a plynem

pozemky staveb a zafizeni pro telekomunikace a radiokomunikace

pozemky staveb a zafizeni pro odvadéni, ¢iSténi a likvidaci odpadnich vod a nakladani s kaly
pozemky dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi

plochy zelené

nepfipustné vyuziti:

stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim
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podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: arealova zastavba podminéna zejména provoznimi
pozadavky, nebo jednotlivé, solitérni objekty umisténé ve volném prostoru

- maximalni vySka staveb: 6 m

- vyS8kova zafizeni technické infrastruktury za podminky, Ze zasadnim zplsobem nenarusi
krajinny rdz dzemi

Nakladani s odpady -TO
hlavni vyuziti

- plochy a zafizeni slouzici pro ukladani a zpracovani odpad(

pfipustné vyuziti:

- pozemky pro ukladani a zpracovani odpad( a souvisejici zafizeni
- pozemky rekultivaci

- souvisejici dopravni a technické infrastruktura

- zelef ochranna aizolacni

nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: arealova zastavba podminéna zejména provoznimi pozadavky,
nebo jednotlivé, solitérni objekty umisténé ve volném prostoru
- maximalni vySka staveb: 6 m

Vyroba lehka - VL
hlavni vyuziti:

- pramyslova vyroba a skladovani, kde negativni vliv nad pfipustnou mez neprekracuje hranice
arealu

pripustné vyuziti:

- pozemky staveb lehké primyslové vyroby, vyrobnich sluzeb a femeslné vyroby
- pozemky staveb pro skladovani

- pozemky staveb zemédélské vyroby rostlinné

- pozemky staveb pro kratkodobé skladovani odpadt (sbérné dvory)

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

- plochy zelené a vodni plochy

- fotovoltaické elektrarny

podminéné pripustné vyuziti:

- bydleni pouze za podminky pfimé funkéni vazby na provoz arealu (sluzebni byty, bydleni
majitell a spravc()

- pozemky staveb obcanské vybavenosti komeréniho charakteru (mimo objekt(l ob¢anské
vybavenosti pro rekreaéni ubytovani, pro sport a kulturu) za podminky, Zze nebudou omezovat
hlavni vyuziti (napf. stravovaci zafizeni, podnikova prodejna, Skolici zafizeni)
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nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: arealova zdstavba podminénd zejména provoznimi pozadavky

- hmotovy a architektonicky vyraz objektli bude podfizen jejich zapojeni do okolniho prosttedi,
zejména pak bezkoliznimu plsobeni v dalkovych pohledech

- max. vySka stavby: 15 m od drovné PT

- max. zastavénost - 70%

Vyroba zemédélska a lesnicka -VZ
hlavni vyuziti:

- arealy zemédélské vyroby slouzi kumistovani staveb zemeédélské vyroby a funkéné
souvisejicich staveb a zafizeni a pfidruzené drobné vyroby

pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb vyroby zemédélské rostlinné a ZivocCiSné (stavby pro uskladnéni a
posklizhovou Upravu plodin, stavby pro ustdjeni a chov zvifat véetné skladovani a pripravy
krmiva a steliva, uchovani produktd, do¢asné uchovani odpad(, skladovani néstrojd,
péstovani rostlin, servis)

- pozemky staveb nezemédélského charakteru - vyrobnich sluzeb a femeslné vyroby, pozemky
staveb pro skladovani

- pozemky pro obchodni zafizeni a nevyrobni sluzby

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

- plochy zelené

- energeticka zafizeni - zejména bioplynové stanice, kogeneracni jednotky

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro stravovani za podminky pfimé funkéni vazby na provoz arealu

nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: arealova zastavba podminéna zejména provoznimi pozadavky

- hmotovy a architektonicky vyraz objektl bude podfizen jejich pfirozenému zapojeni do
okolniho prostiedi, zejména pak bezkoliznimu plsobeni v dalkovych pohledech

- max. vySka stavby: 15 m od Urovné PT

- max. zastavénost - 70%

Vyroba energie z obnovitelnych zdroji - VE
hlavni vyuziti:

- elektrarna s vyrobou energie ve fotovoltaickych panelech
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pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni nezbytného technického vybaveni pro obsluhu tzemi
- komunikace pro obsluhu objekt(l fotovoltaické elektrarny

- parkovaci plochy zejména pro obsluhu fotovoltaické elektrarny

- zelen ochrannd aizolac¢ni, oploceni

nepfipustné vyuziti:

- vesSkeré stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuZzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: jednotlivé, solitérni objekty umisténé v uzavieném prostoru
arealu
- maximalni vySka staveb: 3m

Zelen sidelni ostatni - ZS
hlavni vyuziti:

- pozemky zelené udrZované v pfirodé blizkém stavu v zastavéném Uzemi (bfehové porosty,
doprovodna zelen podél komunikaci, ochranna a izola¢ni zelen)

pripustné vyuziti:

- zahrady, travnaté plochy, pastviny
- vodni plochy a toky

podminéné vyuziti:

- stezky pro pési a cyklisty, drobna vybavenost pro nepobytovou rekreaci obyvatel
(odpocinkové plochy, détska hfisté apod.) za podminky, Ze nebude narusena funkénost prvku
systému ekologické stability;

- stavby technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi, pokud se jejich
alternativni trasovani mimo plochy prokaZze jako neumeérné finanéné naroc¢né

nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

- charakter a struktura zastavby: jednotlivé, solitérni objekty umisténé ve volném prostoru
maximalni vySka staveb: 3 m

Vodni a vodohospodarské vS§eobecné - WU
hlavni vyuziti:

- Feky, potoky a drobné vodni toky, pfehrady, rybniky, jezera, mokfady a ostatni vodni nadrze,
které plni funkci vodohospodarskou, ekologicko stabiliza¢ni, rekreacni, estetickou Ci
hospodaiskou

pfipustné vyuziti:

- vodnitoky a plochy véetné bfehové zelené
- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodarstvi, napft. jezy, jimaci objekty, vypusti,
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hraze, Cepy, kaskady, ochranné a opérné zdi, energeticka zafizeni

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zejména stavby a opatfeni
nestavebni povahy v zajmu zabezpeceni prostoru pro relativné neruSenou existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spolecenstev

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich dlsledk(l, napf. protipovodniova ochrana Uzemi, protierozni a
revitaliza€ni opatfeni

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro chov ryb za podminky, Ze zasadnim zplisobem nenarusi vodni rezim v
uzemi

- likvidace vycisténych vod zdomovnich distiren za podminky, Ze zasadnim zplsobem
nenarusi vodni rezim v uzemi

- stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného Uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra, za
podminky, Ze negativnim zplsobem neovlivni vodohospodarské a ekologické funkce vodnich
ploch, pficemz bude prokdzana nemoznost jejich umisténi vzastavéném uUzemi nebo
zastavitelnych plochéach

nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostu

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi

podminky prostorového usporadani:

- maximalni vySka staveb: 3m
- maximalni velikost zastavéné plochy objektu: 25 m?

Pfirodni vSeobecné - NU
hlavni vyuZiti:

- lesni porosty, krajinna zelen, vodni plochy, popf. souc¢dsti ZPF, jeZ souhrnné vytvareji plochy
plvodnich, pfirodnich a pfirodé blizkych ekosystémU a zajistuji tak uchovani druhového a
genového bohatstvi spontannich druhd

pfipustné vyuziti:

- pozemky uréené kplnéni funkce lesa s mimoprodukénimi zplsoby hospodareni véetné
zalesnéni

- pozemky ZPF - uréené pro extenzivni hospodafeni zplsobem Setrnym k pfirodnim
ekosystémim

- plochy zelené zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na okolni
ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny

- stavby a opatfeni v zajmu zabezpeceni prostoru pro relativné neruSenou existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spole¢enstev a v zajmu ochrany pfirody a krajiny

- stadvajici pozemky ucelovych komunikaci zejména pro obhospodafovani zemédélskych a
lesnich pozemkd

- turistika po vyznacenych cestach, nauc¢né stezky

- pozemky vodnich tokl a vodnich ploch udrzované v pfirodé blizkém stavu
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- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zejména stavby a opatfeni
nestavebni povahy v zajmu zabezpeceni prostoru pro relativné neruSenou existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spolecenstev

podminéné pfipustné vyuziti:

- vystavba liniovych inZenyrskych siti, jejichz trasovani mimo pfirodni z6nu by neuimérné
zvySilo naklady na jejich realizaci a za podminky, Ze nebudou zdsadné naruSovat pfirodni
funkci plochy

- docasné vyuziti pro hromadnou rekreaci v pfirodé za podminky za podminky, Ze nebude
zdsadné narusena pfirodni funkce plochy

- docasné oploceni pozemk( za podminky zachovani prostupnosti tzemi

- oploceni pozemkd pro chovné a péstebni tc¢ely za podminky zachovani prostupnosti Uzemi

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro sniZzovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstrafiovani jejich dasledkd, napf. protipovodiiova ochrana Gzemi, protierozni opatfeni,
revitalizaéni opatfeni na vodnich tocich, za podminky, Ze realizaci bude prokazatelné zlepsen
pfirozeny vodni rezim a zvySena retencni schopnost Uzemi a Zze budou preferovana pfirodé
blizka opatfeni

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu za
podminky, zZe bude prokdzana nemoznost jejich umisténi vzastavéném uzemi nebo
zastavitelnych plochach a Ze nebudou naruseny ekologické funkce krajiny a ekostabiliza¢ni
funkce skladebnych ¢asti USES

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi za podminek, ze budou slouzit
bezprostfedné pro vodohospodaiské uUcCely a Ze realizaci bude prokazatelné zlepSen
pfirozeny vodni rezim a zvySena retenéni schopnost Uzemi

nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostu

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemeédélstvi a lesnictvi

- stavby, zafizeni a jina opatreni, které zlepSi podminky vyuzZiti nezastavéného Gzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu

podminky prostorového usporadani:

- maximalni vySka staveb: 0 m
- maximalni velikost zastavéné plochy objektu: 0 m?

Zemédélské vseobecné - AU
hlavni vyuziti

- pozemky zemédélského pldniho fondu, mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy;
prevazné se jedna o ornou pudu, louky a pastviny; zahrnuty jsou také drobné plochy krajinné
zelené

pripustné vyuziti:

- zemédélska zafizeni a dopravni plochy nutné k obhospodarovani pozemkd

- pozemky orné puldy, trvalych travnich porost(, sad( a zahrad

- stavby a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu vazané na konkrétni lokalitu nezbytné pro
obhospodarovani zemédélské plidy v nezastavéném Uzemi a pastevectvi (Zlaby, pfistiesky
pro dobytek, seniky apod.)

- dopravni plochy nezbytné pro obhospodarovani pozemkd a k zajisténi prostupnosti krajiny
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- liniové a ploSné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizy, meze, stromoradi apod.)

- stavby a zafizeni slouzici obsluze ¢i ochrané lGzemi (protipovodfiiova opatfeni, ochranné,
opérné zdi, poldry, prilehy, pfikopy)

- vodniplochy a toky

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zejména stavby a opatfeni
nestavebni povahy v zajmu zabezpeceni prostoru pro relativné neruSenou existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spoleenstev

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro sniZzovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstrafiovani jejich dasledkd, napf. protipovodiiova ochrana Gzemi, protierozni opatfeni,
revitalizaéni opatfeni na vodnich tocich

podminéné pripustné vyuziti:

- zalesnéni, revitalizace vodoteci, vodni plochy a toky a stavby pro jejich obhospodarovani za
podminky, Ze zdsadnim zplsobem nenarusi vodni rezim v Gzemi

- oploceni pozemkd pro chovné a péstebni Gicely — pouze za podminky zachovani prostupnosti
uzemi

- vySkova zafizeni technické infrastruktury za podminky, Ze zasadnim zplsobem nenarusi
krajinny raz Uzemi

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi za podminky, Ze bude prokazana
jejich provozni a funkéni vazba na pfilehlé zemédélské nebo lesni pozemky a ze bude
prokdzana nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodarstvi za podminky, ze budou slouzit
bezprostfedné pro vodohospodarské Ucely, Ze jejich realizaci nebudou prokazatelné
zhorSeny odtokové pomeéry a snizena retenéni schopnost Uzemi

- stavby, zafizeni a jina opatieni, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného Uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napft. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra, za
podminky, Ze bude prokazana nemoznost jejich umisténi vzastavéném Uzemi nebo
zastavitelnych plochéach

nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim
- stavby, zafizeni a jina opatieni pro téZbu nerostu

podminky prostorového usporadani:

- maximalni vySka staveb: 6 m
- maximalni velikost zastavéné plochy objektu: 40 m?

Lesni vSeobecné - LU
hlavni vyuZiti:

- plochy lesa se zastoupenim produkénich i mimoprodukénich funkci - rekreacnich,
ekologickych, pfirodnich a krajinotvornych

pfipustné vyuziti:

- plochy PUPFL

- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi (lesnické Ucelové komunikace a plochy,
hrazeni bystfin a strzi, odvodnéni lesni pldy)

- malé vodni plochy a toky

- cyklotrasy, turistické trasy a nau¢né stezky s konkrétnim umisténim na lesnich cestach
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- nezbytné stavby a zafizeni technického vybaveni a stavby a zafizeni nevyzadujici odnéti
pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa podle ustanoveni pfislusnych pravnich predpist

- stavajici plochy trvalych travnich porost(, orné plidy a mimolesni zelené

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zejména stavby a opatfeni
nestavebni povahy v zajmu zabezpeceni prostoru pro relativné neruSenou existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spolecenstev

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstrafiovani jejich dlsledkd, napf. protipovodiiova ochrana tzemi, protierozni opatfeni,
revitaliza€ni opatfeni na vodnich tocich

podminéné pripustné vyuziti:

- docasné vyuZiti pro hromadnou rekreaci v pfirodé za podminky, Ze zdsadnim zplsobem
nenarusi hlavni vyuziti

- oploceni pozemkd pro chovné a péstebni tic¢ely za podminky zachovani prostupnosti Uzemi

- vySkova zafizeni technické infrastruktury za podminky, Ze zdsadnim zplsobem nenarusi
krajinny raz Uzemi

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemeédélstvi a lesnictvi za podminky, Zze bude prokazana
jejich provozni a funk&éni vazba na pfilehlé zemédélské nebo lesni pozemky a ze bude
prokdzana nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi za podminky, Ze budou slouzit
bezprostfedné pro vodohospodariské uclely, ze jejich realizaci nebudou prokazatelné
zhorSeny odtokové poméry a sniZzena retenéni schopnost Uzemi

nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

- stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného tzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostu

podminky prostorového usporadani:

- maximalni vyska staveb: 6 m; nevztahuje se na plochy v ramci skladebnych ¢asti USES, kde
je max. vySka staveb 0 m

- maximalni velikost zastavéné plochy objektu: 25 m?; nevztahuje se na plochy vramci
skladebnych &asti USES, kde je max. velikost zastavéné plochy objektu 0 m?

Smisené krajinné vSeobecné - MU
hlavni vyuziti:
- plochy prevainé krajinné zelené zajistujici ve vyvdzeném poméru mimoprodukéni a

produkéni funkce - trvalou existenci pfirodé blizkych nebo pozménénych ekosystému a
zemédélsky obhospodafovanych ploch s vyvazenym pomérem pfirodnich a kulturnich prvk

pripustné vyuziti:

- zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plisobeni na okolni ekologicky méné
stabilni ¢asti krajiny

- pozemky ZPF pro extenzivni zplsoby hospodafeni (hospodafeni zplsobem Setrnym
k pfirodnim skute¢nostem bez zvySovani intenzity vyuziti)

- stavby a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu vazané na konkrétni lokalitu nezbytné pro
obhospodarovani zemeédélské pldy v nezastavéném Uzemi a pastevectvi (Zlaby, pFistfesky
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pro dobytek, seniky apod.)

- stavajici pozemky ucelovych komunikaci zejména pro obhospodafovani zemédélskych a
lesnich pozemkd, pro zajisténi pridchodnosti krajiny

- vodnitoky a vodni plochy

- stavby nebo opatfeni k zadrZzovani vody v krajiné, ke zpomaleni odtoku (revitalizaéni opatfeni
na vodnich tocich, zasakovaci pasy, poldry, travnaté prilehy)

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zejména stavby a opatfeni
nestavebni povahy v zdjmu zabezpeceni prostoru pro relativhé neruSenou existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spole¢enstev

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro sniZzovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstrafiovani jejich dlsledkd, napf. protipovodiiova ochrana tzemi, protierozni opatfeni,
revitaliza€ni opatfeni na vodnich tocich

- zalesnéni

podminéné pripustné vyuziti:

- vystavba liniovych inzenyrskych siti pokud by jejich trasovani mimo plochu neamérné zvysilo
naklady na jejich realizaci

- vySkova zafizeni technické infrastruktury za podminky, Ze zdsadnim zplsobem nenarusi
krajinny raz Uzemi

- oploceni pozemkd pro chovné a péstebni Gcely za podminky zachovani prostupnosti Uzemi

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemeédélstvi a lesnictvi za podminky, Zze bude prokazana
jejich provozni a funk&éni vazba na pfilehlé zemédélské nebo lesni pozemky a ze bude
prokdzana nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodafstvi za podminky, Ze budou slouzit
bezprostfedné pro vodohospodarské ucely, Ze jejich realizaci nebudou prokazatelné
zhorSeny odtokové pomeéry a snizena retenéni schopnost Uzemi

- stavby, zafizeni a jind opatfeni, které zlepSi podminky vyuZiti nezastavéného tzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napft. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra, za
podminky, Ze bude prokdzdna nemoZznost jejich umisténi vzastavéném uUzemi nebo
zastavitelnych plochéach

nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim
- stavby, zafizeni a jina opatieni pro téZbu nerostu

podminky prostorového usporadani:

- maximalni vyska staveb: 6 m; nevztahuje se na plochy v ramci skladebnych &&sti USES, kde
je max. vySka staveb 0 m

maximalni velikost zastavéné plochy objektu: 25 m?; nevztahuje se na plochy v rdmci

skladebnych &asti USES, kde je max. velikost zastavéné plochy objektu 0 m?

Vylouéeni umistovani staveb v nezastavéném tuzemi

V nezastavéném Uzemi se nepfipousti umistovani samostatnych staveb a zafizeni vyroben
elektfiny z obnovitelnych zdrojl s vyjimkou jejich umisténi jako technického zafizeni staveb
v pfipadé jejich pfevazujici samozasobitelské funkce.

49



Uzemni plan Cesky Dub

Navrh_Zména ¢. 3

G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI

G.1.

Stavby a opatieni, pro které lze prava k pozemkim vyvlastnit

Uzemnim planem jsou stanoveny nésledujici vefejné prospé&sné stavby a opatieni, pro které lze
prava k pozemk{m vyvlastnit:

Vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury:

Ozn. k. u. nazev

VD.D23A Modlibohov koridor pro pfelozku 11/278 (CNZ.D23A)
VD.1 Cesky Dufi,bl}gukoviéky, koridor pro cyklostezku (CNU.KD2)
VD.2 Cesky Dub koridor pro chodnik (CNU.KD3)
VD.3 Cesky Dub, Stary Dub koridor pro cyklostezku (CNU.KD4)

Verejné prospésné stavby technickeé infrastruktury:

Ozn. k. a. popis
Modliboh koridor pro technickou infrastrukturu ZVN 400 kV
odlibohov,
’ CNZ.E10_PURO03
VT.E10_PUR03 SobAKov ( : )

VT.E35A

Stary Dub, Cesky

koridor pro technickou infrastrukturu VVN 110 kV,

Dub transformovna (CNZ.E35A)
Smrzov u Ceskéh
VT.1 erO\IIDl:bues eno plocha pro umisténi ¢istirny odpadnich vod (Z.R11)
VT.2 Stary Dub plocha pro umisténi Cistirny odpadnich vod (Z.D6)

Vefejné prospésna opatreni slouzici ke snizovani nebezpeci v tzemi - snizovani ohrozeni v iuzemi
povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami:

ozn. k. a. popis
koridor pro umisténi protipovodriovych opatfeni - Smrzovsky
VN.1 Cesky Dub potok (CNU.KPO5, CNU.KPO7, CNU.KPOS8)
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koridor pro umisténi protipovodnovych opatfeni na tocich

Cesky Dub,
VN.2 SmrZzov u (CNU.KPO4, CNU.KPOE6)
Ceského Dubu
Cesky Dub, Libig,
Loukovicky, ko[icior pro umisténi protipovodriovych opatfeni na tocich -
VN.3 Modlibohov, Jestédka (CNU.KPO1, CNU.KPO2, CNU.KPO3, CNU.KPO9,
CNU.KPO13, CNU.KPO14, CNU.KPO15)
Sobakov, Stary
Dub
. i koridor pro umisténi protipovodniovych opatfeni na tocich -
VN.4 Cesky Dub
esky Rasovka (CNU.KPO10, CNU.KPO11, CNU.KPO12)
VN5 Libi& koridor pro umisténi protipovodnovych opatfeni na tocich -
Mohelka (CNU.KPO15)

Vefejné prospésna opatfeni pro vytvareni prvkd izemniho systému ekologické stability:

Ozn. k. a. popis
Cesky Dub,
Libi¢,
Loukovicky,
VU.1 Modlibohov, prvky Gizemniho systému ekologické stability - lokalni
Sobakov, Stary
Dub, SmrZzov u
Ceského Dubu
VU.RBC 02 Smrzov u
VU.RBC_;247 Ceskeho,vDubu, regionalni biocentrum
Libi¢
VU.RBK 07, | Libi¢, Sobakoy, regionalni biokoridor
VU.RBK_666 Modlibohov

Vefejné prospésna opatreni zelené infrastruktury - zvySovani retenéni schopnosti tizemi:

popis

ozn. k. a.
VZ.1 Cesvky Dub, Smrzov |  koridor pro umisténi revitalizaénich opatieni - Smrzovsky
) u Ceského Dubu potok (KRO1)
VZ.2 Sesky Dub koridor pro umisténi revitalizacnich opatfeni na
levostranném pfitoku Jestédky (KRO2)
VZ.3 Sesky Dub koridor pro umisténi revitalizacnich opatfeni na
levostranném pfitoku JeStédky (KRO3)
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H. KOMPENZACNIi OPATRENIi PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A
KRAJINY

Kompenzacni opatfeni nebyla stanovena.

I. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Vymezenim ploch uzemnich rezerv R.2 a R.3 je stanoven mozny smér dalSiho prostorového a funkéniho
rozvoje Uzemi.

Uzemnim plénem jsou vymezeny tUzemni rezervy pro piipadné dalsi mozné rozsifeni vyrobniho arealu,
ploch bydleni méstského a pfiméstského charakteru a Uzemi pro sportovni a rekreacni Ucely.

Nazev | katastralni dzemi | T0men podminky vyuziti ploch tzemnich rezerv
zarazeni
. nepfipustné vyuziti:
R.2 Cesky Dub Bl

realizace jakychkoliv staveb (véetné staveb
docCasnych), zafizeni, opatfeni a Uprav krajiny (zejm.
zalesnéni, vystavba vodnich ploch apod.), jejichz
R.3 Cesky Dub oS realizace by vyrazné znesnadnila nebo podstatnym
zplsobem zvysila naklady na pfipadné budouci vyuziti
ploch Uzemnich rezerv

J. VYMEZENI DEFINIC POJMU

Areal — provozné propojeny soubor pozemkd, staveb a zafizeni slouzici uréitému vyuziti. Jeho
soucasti mohou byt také pozemky zelené, provoznich prostranstvi, dopravni infrastruktury apod.

Budova - nadzemni stavba, ktera je prostorové soustfedéna a navenek uzaviena obvodovymi
sténami a stfesSni konstrukci.

Doplikové stavby — stavby, které v ramci funkéné a provozné propojeného souboru staveb
zabezpecuji funkénost stavby hlavni (jeji uzivatelnost) nebo dopliuji zakladni funkci stavby hlavni.

Drobna vyroba — malosériova a femeslna vyroba malého rozsahu co do vyméry pozemku, poctu
zaméstnancl a objemu prepravy, kterd svym charakterem a kapacitou neméni charakter Gizemi,
vyjadfeny hlavnim vyuzitim, nema negativni vliv na okoli a neklade zvySené naroky na dopravni
zatéZ uzemi (bez narokd na pravidelnou kazdodenni obsluhu téZkou nakladni dopravou nad 6 tun).

Hlavni objekt — prostorové dominantni objekt v rdAmci stavebniho pozemku nebo k provozné Ci
vlastnicky vzdjemné souvisejicim pozemkdm; zpravidla reflektuje hlavni zplsob vyuziti v dané
ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti.
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Hlavni vyuziti — je takové vyuziti Uzemi, které v dané funkéni ploSe umoznuje umistovat a
povolovat stavby a zafizeni a jejich zmény, zmény v uzivani a rozhodovat o zplsobu vyuZiti, které
v plose prevladaiji — tvofi vice nez 50 % vyméry plochy.

Charakter a struktura zastavby - vyjadfuje prevladajici prostorové parametry zastavby
(rozmisténi staveb v prostoru, jejich vzajemné vazby a organizaci), v UP jsou v kapitole F
identifikovany nasledujici typy s dopliiujicim popisem:

volnaindividualni zdstavba na samostatné vymezenych pozemcich, budovy prevazné
umistované a orientované smérem do ulice (k vefejnému prostranstvi) — je definovana
existujici nizkopodlazni zdstavbou (zpravidla rodinné domy a rekreac¢né vyuzivané chalupy
o 1-2 nadzemnich podlazich s podkrovim), jejichZz umisténi, orientace, hmotové
a architektonické feSeni vychézi z mistné tradi¢ni venkovské zastavby - domy nevytvareji
kompaktni zastavbu ale jsou ze vSech stran obklopeny volnym prostorem zahrady,
hospodaFského zazemi apod., maji zpravidla obdélny pldorys, pficemz podélna orientace
stavby je rovnobézné s komunikaci, a symetrickou sedlovou stfechu s vyuzitelnym
podkrovim. Hlavni objekty jsou pfevazné orientovany podélné, vchodovou ¢asti smérem k
pfilehlému vefejnému prostranstvi (pfistupové komunikaci), v pfipadé Stitové orientace
domu s bo¢nim vstupem se do ulice zpravidla uplatiuji okna obytnych mistnosti. Obytné
domy jsou obvykle doplnény hospodafskymi budovami v zadnich ¢astech pozemkd.
Struktura zastavby vychazi z historicky zalozeného urbanistického souboru
hospodarskych a obytnych staveb na jednotlivych parcelach, v zadnich traktech vétSich
pozemkl jsou umistény velké zahrady, sady a plochy pro samozésobeni obyvatel (lokalni
zemedélska produkce pro vlastni potfebu).

volné rozmisténa zastavba na samostatné vymezenych pozemcich - je definovana
existujici nizkopodlazni zdstavbou (zpravidla rodinné domy a rekreac¢né vyuzivané chalupy
o 1-2 nadzemnich podlazich s podkrovim), jejichZz umisténi, orientace, hmotové
a architektonické feSeni vychazi z mistné tradi¢ni venkovské zastavby — domy nevytvareji
kompaktni zastavbu ale jsou ze vSech stran obklopeny volnym prostorem zahrady,
hospodaiského zazemi apod.

arealova zastavba podminéna zejména provoznimi pozadavky -viz vyklad pojmu areal;
aredlova zastavba neni z pohledu charakteru a struktury regulovana, rozmisténi, orientace
a hmotové feSeni staveb vychazi z konkrétnich pozadavk( na funkci a provoz arealu.

jednotlivé, solitérni objekty — nejednd se o zastavbu v pravém slova smyslu - regulativ
umoznuje umisténi jednotlivych staveb zajiStujicich ¢i doplaujicich jinak pfevazné
otevieny volny prostor bez staveb (napf. trafika na vefejném prostranstvi, altan obklopeny
parkové upravenou zeleni a dalSi prvky mobiliafe, hygienické zafizeni a informacni
centrum v rekrea¢né vyuzivané krajing).

volné rozmisténa zastavba ve verejné pristupném prostoru — predstavuje zejména
existujici zastavbu bytovych dom( obklopenych volné pfistupnymi plochami, které tvofi
prevazné zelen, vefejna prostranstvi, mistni komunikace, parkovaci stani apod. Zastavba
pfevazné neutvafi jednoznacné uréenou hranu ulice a je ze v§ech stran obklopena volnym
prostorem.

Maximalni podlaznost - je vyjadfena po¢tem nadzemnich podlazi, pfipadné s doplnénim + U,
¢imz je rozuména moznost umisténi podkrovi (2+U tedy znamena 2 nadzemni podlazi + podkrovi).
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Maximalni zastavénost - je vztazena k provozné ¢i vlastnicky vzajemné souvisejicim pozemkim
a na téchto pozemcich vyjadfuje maximalni podil zpevnénych ploch (véetné vSech staveb).

Maximalni vyska staveb - vztahuje se pouze na nové umistované budovy (viz vyklad pojmu vyse)
a na Upravy stévajicich budov (napf. nastavby, pfistavby), které by nemély pfesahovat stanovenou
maximalni vysku zastavby. Maximalni vySka staveb se nevztahuje na dopravni stavby, technicka
zafizeni (vysilace, kominy, technologicka zafizeni nezbytna pro provoz budov a aredll apod.),
stavby pfenosové soustavy, které vS8ak nesmi vyrazné narusit charakter daného Uzemi a krajinny

hieben stfechy, resp. atiku ploché stiechy.

Minimalni velikost stavebniho pozemku - pfedstavuje minimalni pfipustnou vyméru stavebniho
pozemku pro umisténi hlavni stavby, vztahuje se na zastavitelné plochy i na zastavéné uzemi
(umozZnéna je vyjimka, a to pouze v zastavitelnych plochach, které jsou ve svém celkovém
vymezeni mens§i nez stanovena minimalni vyméra). Minimalni vyméra pro vymezovani stavebnich
pozemkU se posuzuje v pfipadé umisténi nové hlavni stavby, pro nizZ musi byt stavebni pozemek
vymezen v odpovidajicim rozsahu, a dale se posuzuje také v pfipadé umisténi nové hlavni stavby
na pozemku, kde je jiz jind stavba odpovidajici stavbé hlavni umisténa (napf. pokud je
vzastavéném uzemiv ploSe SV na pozemku o rozloze 1500 m2 umistén stavajici RD, nelze na tento
pozemek umistit dalsi RD, nebot RD je hlavni stavba, a pro kaZzdou hlavni stavbu je nezbytné
vymezit stavebni pozemek o minimalni vymére 800 m2, tedy v souhrnu minimalné 1600 m2).
Minimalni velikost stavebniho pozemku se neuplatni pro pfipad nastaveb, pfistaveb nebo jinych
stavebnich Uprav (napf. rekonstrukci) stavajicich staveb a dale nebude poZadovéana v pfipadé, Ze
nova hlavni stavba nahrazuje plvodni stavbu, pokud neni ménéno jeji vyuziti (napf. demolice
starého RD a umisténi nového RD).

Negativni vliv na okoli — pfedstavuje pfedevsim z pohledu hygieny prostfedi nepfijatelnou zatéz
nad pfipustnou mez stanovenou zvlastnimi pravnimi pfedpisy, dopadaijici, ¢i pasobici na okolni
funkce, stavby a zafizeni zejména produkci hluku, produkci chemicky nebo biologicky zavadnych
latek plynnych, kapalnych a tuhych bez zajisténi jejich bezpe&né a nezavadné likvidace, produkci
pacht a prachovych ¢astic, produkci vibraci a jinych seismickych vlivd, produkei zafeni zdravi
posSkozujici povahy.

Nepfipustné vyuziti — vylucuje veSkeré mozné vyuziti plochy nad ramec hlavniho, pfipustného
a podminéné pfipustného vyuziti.

Podkrovi — ohrani¢eny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny pfevazné
konstrukci Sikmé stfechy (stfecha s min. sklonem 10° tj. cca 17,6%), v némz maximalné polovina
délky obvodovych stén presahuje vySku 1,6 m od Urovné podlahy.

Podminéné pfipustné vyuziti — je shodné s pfipustnym vyuzitim, pouze pfi splnéni stanovenych
podminek.

Pohoda bydleni - je souhrn ¢initelll a vlivl, které pfispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé
a vhodné pro vSechny kategorie uZivateld, resp., aby byla vytvofena vhodna atmosféra klidného
bydleni; pohoda bydleni je v tomto pojeti dana zejména kvalitou jednotlivych slozek Zivotniho
prostiedi, napf. nizkou hladinou hluku (z dopravy, vyroby, zabavnich podnikd, ze stavebnich praci
aj.), Cistotou ovzdus$i, pfiméfenym mnozZstvim zelené, nizkymi emisemi pachl a prachu,
oslunénim apod. Pro zabezpeceni pohody bydleni se zkouma intenzita naruseni jednotlivych
Ciniteld a jeho dusledky, tedy objektivné existujici souhrn ¢initeld vlivl, které se posuzuji kazdy
jednotlivé a vS8echny ve vzajemnych souvislostech.
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PFipustné vyuziti — je takové vyuziti tzemi, které v dané plose s rozdilnym zplsobem vyuziti
umoznuje umistovat a povolovat stavby a zafizeni a jejich zmény, zmény v uzivani a rozhodovat o
zpusobu vyuZiti, které v ploSe neprevladaji, ale slouzi k doplnéni hlavniho vyuzZiti a k dosazeni
optimalniho vyuziti plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Sou¢asné mu rovnéz odpovidaji stavby
nebo zafizeni, které nemohou byt v ploSe umistény samostatné, ale pouze jako sou¢dst nebo
doplnék hlavniho vyuziti plochy, nebo jsou nezbytnym vybavenim pro obsluhu dané plochy.
Rozsah staveb a zafizeni pfipustného vyuziti v ploSe nesmi pfesahnout 50 % vymeéry plochy.

Sluzebni byt - byt, ktery je umistén ve stavbé, pfipadné komplexu staveb, slouzicich jinému
funkénimu vyuziti nez je bydleni a je uréen pro osoby vykonavajici zde stalou spravu nebo sluzbu.
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