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Pfipominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0018 — Ing.
Lubos Vit
CJ MML 075806/16

katastrdlni tzemi: Dolni Hanychov

pozemky parc. €.: 82/15, 82/16, 82/17, 82/18, 82/19, 82/20, 82/21, 82/22, 82/23, 82/24, 82/25,
82/26,82/27,83/11,83/12,83/13, 83/14

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky vcéetné odivodnéni:

Dovoluji si podat pfipominku k vyuZitl vy3e uvedenych pozemki v novém UP Liberce, kde
jsou pozemky zafazeny do zelend bez vyuZiti pozemku se #4dosti o zménu vyuZiti na
zahrddky a zapracovéni do nového UP. Pozemky jsou dobfe dopravné obsluzné a kdysi byly
Mestem Liberec rozparcelovany na zahradky s vy@lenénymi pfstupovymi cestami a s timto
zdmérem i Mésto Liberee pozemky prodalo v drabé a pistupové cesty si nechalo ve svém
viastnietvl. V soulasné dobé jsou jiZ na p&ti ze dvandeti pozemki provozovany zahradky

s vybudovanymi jednoduchymi altiny bez zdkladh jako zdzemim. Nékteré zahradky maji

k pozemku u pfivedenou vodu a elektfinu. Bylo by tedy logické v piivodnim z4mérm M2ata
Liberec pokratovat a soucasné respektovat jiZ vybudované zahrddky se zizemim a vie
uvedene pozemky v novém UP zafadit do ploch s vyuzitim jako zahradky. Ve stévajicim UP
isou pozemky zafazeny do sportovist, kdy se asi kdysi pfedpokladalo, Ze se zde bude budovat
sportovidté pro pfilehlé ugilidts. Sportoviiié zde viak nevzniklo a uZ asi nikdy nevznikne.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢.82/15, 82/16, 82/17, 82/18, 82/19, 82/20, 82/21, 82/22, 82/23, 82/24, 82/25,
82/26, 82/27, 83/11, 83/12, 83/13, 83/14 v k. U. Dolni Hanychov (dale jen ,pozemky”) bylo v rdmci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP(2011): pozemek parc. €.82/21 stabilizované plochy bydleni ¢istého (BC),ostatni pozemky
stabilizované plochy verfejnych prostranstvi — zelen (VZ), pfes pozemky p. ¢. 83/11, 83/12, 83/13,
83/14, 82/15, 82/17, 82/20, 82/23, 82/24 je vymezena vefejné prospésnd stavba verejného
prostranstvi 7.14.VK,

Navrh pro spoleéné jednani(2012): pozemek parc. ¢. 82/21stabilizované plochy bydleni (B), ostatni
pozemky stabilizované plochy sidelni zelené (Z), pfes pozemky p. ¢. 83/11, 83/12, 83/13, 83/14, 82/15,
82/17,82/20, 82/23, 82/24 je vymezena navrhova plocha vefejného prostranstvi (7.75.P),

Navrh pro verejné projednani (2013): pozemek parc. €. 82/21stabilizované plochy bydleni (B), ostatni
pozemky stabilizované plochy sidelni zelené (Z), pfes zapadni ¢ast pozemka p. ¢. 83/11, 83/13, 82/15,
82/16, 82/20, 82/23, 82/24 je vymezena navrhova plocha verfejného prostranstvi (7.75.P),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): pozemek parc. ¢. 82/21stabilizované plochy bydleni (B),
ostatni pozemky stabilizované plochy sidelni zelené (Z), pres zapadni ¢ast pozemk p. ¢. 83/11, 83/13,
82/15, 82/16, 82/20, 82/23, 82/24 je vymezena navrhova plocha vefejného prostranstvi (7.75.P),
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Novy navrh pro verejné projednani (2018): pozemek parc. ¢. 82/21stabilizované plochy bydleni (B),
ostatni pozemky stabilizované plochy sidelni zelené (Z), pres zapadni ¢ast pozemk( p. ¢. 83/11, 83/13,
82/15, 82/16, 82/20, 82/23, 82/24 je vymezena navrhova plocha verejného prostranstvi (7.75.P),

Novy navrh pro opakované vefejné projedndni (2021): pozemek parc. ¢. 82/21stabilizované plochy
bydleni vSeobecné (BO), ostatni pozemky stabilizované plochy verejna prostranstvi s pfevahou zelené
(PZ), pres zapadni ¢ast pozemkl p. ¢. 83/11, 83/13, 82/15, 82/16, 82/20, 82/23, 82/24 je vymezena
plocha zmén zastavitelnd - verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP) 27.75,

Dokumentace pro vydani (2022): pozemek parc. ¢. 82/21 stabilizované plochy bydleni vseobecné (BO),
ostatni pozemky stabilizované plochy verejna prostranstvi s prevahou zelené (PZ), pres zapadni ¢ast
pozemk( p. €. 83/11, 83/13, 82/15, 82/16, 82/20, 82/23, 82/24 je vymezena plocha zmén zastavitelna
- vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP) Z7.75.

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pievéinou &ast pozemku parc. €.82/21 do navrhové plochy bydleni
¢istého (BC), jihovychodni cip pozemku parc.¢. 82/21 a ostatni pozemky zahrnul do navrhové plochy
urbanizované zelené — zelen rekreadni (ZR), do ¢asti pozemkd p. ¢. 83/11, 83/12, 83/13, 83/14, 82/15,
82/16, 82/17, 82/20, 82/23, 82/24 zasahuji navrhové plochy dopravy a dopravni vybavenosti —
komunikace.

Oduvodnéni vyporadani pripominky:
Podatel pfipominky poZaduje zménit plochy zelené na plochy rekreace (zahradek).

Pozemek parc. ¢. 82/21 v katastralnim Gzemi Dolni Hanychov je jak v Gzemnim planu z roku 2002, tak
ve véech etapach projednani UPL zahrnut do ploch pro bydleni. Z tohoto ddivodu budou pfedmétem
vyporadani ptripominky pouze pozemky parc. ¢. 82/15, 82/16, 82/17, 82/18, 82/19, 82/20, 82/22,
82/23,82/23,82/24, 82/25, 82/26, 82/27,83/11, 83/12, 83/13, 83/14 v k. 4. Dolni Hanychov.

Jedna se o volnou plochu zelené mezi stfedni Skolou a zastavbou rodinného bydleni. Pfes plochu
prochazi vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni. Ochranna pasma technické infrastruktury fakticky
znemoznuji zastavbu pozemkd, jak uvadi i podatel.

V Uzemnim planu mésta Liberec z roku 2002 byla na ploSe vymezena plocha zelené rekreacni a plocha
dopravy a dopravni vybavenosti — komunikace. Tyto pozemky tedy nebyly urceny k plnéni funkce
zahradek.

UPL dle odGvodnéni vymezuje samostatné plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
(PP), které zajistuji spojitost a celistvost celoméstského systému verejnych prostranstvi. Funkci
verejnych prostranstvi bude navic plnit i ¢ast ploch sidelni zelené vyclenéna jako plochy vefejnych
prostranstvi s pfevahou zelené (PZ). Vefejna prostranstvi zahrnuji ndmésti, komunikace s prevladajici
spole¢enskou funkci nad dopravni — ulice a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, charakter
vefejnych prostranstvi maji i plochy vefejné zelené. Ugelem stabilizace souboru ploch vefejnych
prostranstvi zfizovanych nebo uZivanych ve verejném zajmu, je zachovani verejné pfistupného
Zivotniho prostoru pro obyvatele mésta, jehoZz zejména v poslednim dvacetileti vyrazné ubylo v
souvislosti s restitucemi a privatizaci. Pfitom je tfeba pfijmout realitu obecné nepfistupnosti ostatnich
soukromych pozemku a soustredit se na zajisSténi prostupnosti méstské i primeéstské krajiny.

Dle oddvodnéni UPL kap. C.5.4. Odivodnéni vymezeni vefejnych prostranstvi - Verejnd prostranstvi,
jsou verejna prostranstvi definovana jako plochy ztizované nebo uzivané ve verejném zajmu podle
zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, jak s nimi pracuje UPL, viak vyplyva ze stavebniho zdkona. Provadéci
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vyhlaska ¢. 501 ke stavebnimu zdkonu v hlavé Il. specifikuje napli jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti tak, Ze pfirozenou soucasti vSech mohou byt pozemky verejnych prostranstvi.

Vertejna prostranstvi zahrnuji namésti, komunikace s prevladajici spolecenskou funkci nad dopravni —
ulice a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni (¢asového), charakter verejnych prostranstvi
maji i plochy vefejné zelené. Vefejna prostranstvi mohou byt také obecné soucasti vSech ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pokud slouZi bezprostfedné pro zajisténi hlavniho a pfipustného vyuziti
vymezené plochy s rozdilnym zplisobem vyufZiti, resp. pro dopravni pripojeni staveb umisténych v
souladu s UPL. To vyplyva z neuléelnosti zakreslovani technicky a majetkopravné neprovéfitelnych
detailnich fe$eni do presného digitalniho mapového podkladu UPL.

UPL dotvaii uceleny systém vefejnych prostranstvi plochami verejnych prostranstvi s prevahou zelené
(PZ) pro denni pobyt a rekreaci obyvatel. Kostra zelenych ploch byla oproti UPML 2002 upravena s
ohledem na posileni propojeni s okolnim hodnotnym pfirodnim prostfedim zelenymi pasy sledujicimi
zejména vodni toky, na polohu, dostupnost a vyznam jednotlivych ploch ve funkéni i prostorové
struktufe mésta a v neposledni fadé na redlné moznosti mésta na zfizovani novych ploch véetné
pfipadného vykupu pozemka.

Uzemni studie zelené, jejiz pofizeni bylo v uréité fazi pozadovano nadvrhem UPL, z tohoto systému méla
vyClenit nezbytny rozsah ploch vefejné zelené tak, aby byla zachovana jejich spojitost pfi respektovani
funkéniho i vlastnického charakteru ploch ostatni zelené. Poté, co bylo zpracovani uzemni studie zelené
nahrazeno Uzemni studif krajiny s jinym obsahem, byla pFistupnost ploch zelené vyfesena v nadvrhu UPL
jejich rozdélenim na plochy verejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ) a zelené sidelni (ZS).

Dlavodem vymezeni plochy zmén zastavitelna vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch 27.75,
kterd vede pres zapadni ¢ast pozemk( p. ¢. 83/11, 83/13, 82/15, 82/16, 82/20, 82/23, 82/24, je
propojeni mistnich komunikaci (JesStédska — Erbenova) k uceleni dopravni kostry, zajisténi prostupnosti
uzemi a obsluhy stabilizovanych obytnych ploch z kapacitni Jestédské ulice, vyuziti zachované proluky
v zdstavbeé diky bezpecnostnimu pasmu plynovodu a stopy stdvajici pésiny, z provérenych moznosti ma
nejlepsi pomér mezi prinosem feseni ve vazbé na technické podminky a Zivotni prostredi a finanéni
narocnosti, nejméné ovliviiuje stavajici usporadani tzemi, vzhledem k vlastnickym pomérim v Gzemi
je minimalizovdan zasah do soukromych pozemka.

Projektant v souladu s § 19 stavebniho zakona posoudil stav v Gzemi a vyhodnotil, Ze v Uzemi neni
vyvolana potifeba zmén a vymezil zde stabilizované plochy vefejnd prostranstvi s prfevahou zelené
a plochy zmén zastavitelnd vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch. Plochy vefejného
prostranstvi s pfevahou zelené tvofici nedilnou soucast celoméstského systému. Plocha tedy bude
v Uzemi plnit zejména funkci vefejného prostranstvi s prevahou zelené a vefejného prostranstvi
s pfevahou zpevnénych ploch, ale neni mozné na nich realizovat zahradkarskou kolonii.

V novém navrhu pro vefejné projednani (2018) byly pozemky parc. ¢. 82/15, 82/16, 82/17, 82/18,
82/19, 82/20, 82/22, 82/23, 82/23, 82/24, 82/25, 82/26, 82/27, 83/11, 83/12, 83/13, 83/14
v katastralnim Uzemi Dolni Hanychov vymezeny jako plochy sidelni zelené (Z) a pres zdpadni ¢ést
pozemk( p. ¢. 83/11, 83/13, 82/15, 82/16, 82/20, 82/23, 82/24 byla vymezena navrhova plocha
verejného prostranstvi. Nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné
projednani (2021) zarazeny do stabilizované plochy verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ) a
ptes zapadni ¢ast pozemk p. ¢. 83/11, 83/13, 82/15, 82/16, 82/20, 82/23, 82/24 byla vymezena plocha
zmén zastavitelna - vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP). Tato Uprava je zplsobena
prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se vak
podstatnou Upravu, protoZe doslo k formalnimu rozdéleni funkéni plochy sidelni zelené (Z) do dvou
kategorii a to jako zelen sidelni (ZS) a plochy verejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ).
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Stanovené funkéni vyuZiti verejnd prostranstvi s prevahou zelené (PZ) a vefejnd prostranstvi
s prevahou zpevnénych ploch (PP) odpovida funkénimu vyuZiti, které stanovil jiz Uzemni plan z roku
2002.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejichi souddsti jsou
dotcené pozemky, protoze jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu se
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlGvodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ_0019 — Lukas
Plechaty

CJ) MML 079152/16
katastrdlni tzemi: Dolni Hanychov
pozemky parc. €.:, 82/16, 82/17, 82/18, 83/11, 83/12, 83/14

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky véetné odivodnéni:

PoZaduji stanoveni pozemku na plochu pro zahrddkaiské acely. Soucasny platny Gizemni pldn
Liberce, oznatuje plochu jako ZR. Statutdrni mésto Liberec nam tyto pozemky prodal na
vystavbu zahradek formou verejné drazby.

Nebude-li vyhovéno mé pripomince, jsem nucen se doméahat nahrady za znehodnocenf
pozemku soudni cestou, nebot’ doslo ke zméné téelu pozemku.

Pozadujeme ponechani pozemku na plochy pro zahradkarské tcely. nebot zména na plochy
sidelni zelen¢ ndm znehodnocuje nase investice, ]
Pozemky jsou ¢dstetné zastavény VLT plynovodem a hlavnim vytlaénym fidem vodovodu,
které bez nerealizovatelnych prelozek znemozZituje v¥stavbu. Navic se podita s rozifenim
pfilehl¢ komunikace. Respektujeme ochrannd pasma IS.

Vyvoj funkéniho vyuziti:
Pozemkdm parc. ¢. 82/16, 82/17, 82/18, 83/11, 83/12, 83/14 v k. U. Dolni Hanychov (déle jen

»pozemky“) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zeleri (VZ), pfes pozemky parc. €.
82/17,83/11, 83/12, 83/14 je vymezena vefejné prospésna stavba vefejného prostranstvi (7.14.VK),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), pres pozemky parc.
¢. 82/17,83/11, 83/12, 83/14 je vymezena navrhova plocha vefejného prostranstvi (7.75.P),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), pres pozemky parc.
¢. 82/16, 83/11, 83/12 je vymezena navrhova plocha vefejného prostranstvi (7.75.P),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), pfes pozemky parc. ¢.
82/16, 83/11, 83/12 je vymezena navrhova plocha verejného prostranstvi (7.75.P),

Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), pres pozemky parc.
¢. 82/16, 83/11, 83/12 je vymezena navrhova plocha verejného prostranstvi (7.75.P),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy verejna prostranstvi
s pfevahou zelené (PZ), pres pozemky parc. ¢. 82/16, 83/11, 83/12 je vymezena plocha zmén
zastavitelna - verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) Z7.75,
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Dokumentace pro vyddani (2022): stabilizované plochy verejna prostranstvi s pfevahou zelené (PZ), pres
pozemky parc. ¢. 82/16, 83/11, 83/12 je vymezena plocha zmén zastavitelna - verejna prostranstvi
s pfevahou zpevnénych ploch (PP) 27.75.

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do ndvrhové plochy urbanizované zelené — zeleri rekreaéni
(ZR), ptes pozemky parc. ¢. 82/16, 82/17, 83/11, 83/12, 83/14 prochazi navrhové plochy dopravy a
dopravni vybavenosti — komunikace.

Oddvodnéni vyporadani pfipominky:

Podatel pfipominky pozaduje zménit plochy sidelni zelené (Z) na plochy s vyuzitim pro zahradkarské
ucely.

Jedna se o volnou plochu zelené mezi stfedni Skolou a zastavbou rodinného bydleni. Pfes pozemky
parc. ¢. 82/16, 82/17, 83/11, 83/13 prochazi vysokotlaky plynovod, vodovodni fad prochazi pres
pozemky parc. ¢.82/17, 83/12, 83/13, 83/14 a pres pozemky parc. ¢. 83/11 a 83/13 prochazi elektrické
vedeni. Na pozemky parc. ¢. 82/16 a 82/17 zasahuje ochranné pasmo tramvajové trati. Ochranna
pasma technické a dopravni infrastruktury fakticky znemoznuji zastavbu pozemkd, jak uvadi i podatel.

V uzemnim pldnu mésta Liberec z roku 2002 byla na ploSe vymezena plocha zelené rekreacni a plocha
dopravy a dopravni vybavenosti — komunikace. Tyto pozemky tedy nebyly urceny k plnéni funkce
zahradek.

UPL dle odGvodnéni vymezuje samostatné plochy veiejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch
(PP), které zajistuji spojitost a celistvost celoméstského systému verejnych prostranstvi. Funkci
vefejnych prostranstvi bude navic plnit i ¢ast ploch sidelni zelené vyclenénd jako plochy verejnych
prostranstvi s pfevahou zelené (PZ). Vefejna prostranstvi zahrnuji ndmésti, komunikace s prevladajici
spolecenskou funkci nad dopravni — ulice a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, charakter
verfejnych prostranstvi maji i plochy verejné zelené. U&elem stabilizace souboru ploch vefejnych
prostranstvi zfizovanych nebo uZivanych ve verejném zadjmu, je zachovani verejné pristupného
Zivotniho prostoru pro obyvatele mésta, jehoZz zejména v poslednim dvacetileti vyrazné ubylo v
souvislosti s restitucemi a privatizaci. Pfitom je tfeba pfijmout realitu obecné nepfistupnosti ostatnich
soukromych pozemku a soustredit se na zajisSténi prostupnosti méstské i priméstské krajiny.

Dle odGvodnéni UPL kap. C.5.4. Odtvodnéni vymezeni veFejnych prostranstvi - Vefejnd prostranstvi,
jsou verejna prostranstvi definovana jako plochy ztizované nebo uzivané ve verejném zajmu podle
zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, jak s nimi pracuje UPL, viak vyplyva ze stavebniho zakona. Provadéci
vyhlaska €. 501 ke stavebnimu zakonu v hlavé Il. specifikuje naplfi jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti tak, Ze pfirozenou soucasti vSech mohou byt pozemky verejnych prostranstvi.

Verejna prostranstvi zahrnuji namésti, komunikace s prevladajici spolec¢enskou funkci nad dopravni —
ulice a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni (Casového), charakter vefejnych prostranstvi
maji i plochy verejné zelené. Verejna prostranstvi mohou byt také obecné soucasti vsech ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pokud slouZi bezprostfedné pro zajisténi hlavniho a pfipustného vyuziti
vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, resp. pro dopravni pfipojeni staveb umisténych v
souladu s UPL. To vyplyva z neulcelnosti zakreslovani technicky a majetkopravné neprovéfitelnych
detailnich fe$eni do presného digitalniho mapového podkladu UPL.

UPL dotvaii uceleny systém vefejnych prostranstvi plochami vefejnych prostranstvi s prevahou zelené
(PZ) pro denni pobyt a rekreaci obyvatel. Kostra zelenych ploch byla oproti UPML 2002 upravena s
ohledem na posileni propojeni s okolnim hodnotnym pfirodnim prostredim zelenymi pasy sledujicimi
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zejména vodni toky, na polohu, dostupnost a vyznam jednotlivych ploch ve funkéni i prostorové
struktufe mésta a v neposledni fadé na redlné mozZnosti mésta na zfizovani novych ploch véetné
pfipadného vykupu pozemka.

Uzemni studie zeleng, jejiz potizeni bylo v urcité fazi pozadovéno navrhem UPL, z tohoto systému méla
vyclenit nezbytny rozsah ploch verejné zelené tak, aby byla zachovana jejich spojitost pfi respektovani
funkéniho i vlastnického charakteru ploch ostatni zelené. Poté, co bylo zpracovani Uzemni studie zelené
nahrazeno Uzemni studif krajiny s jinym obsahem, byla pfistupnost ploch zelené vyiesena v ndvrhu UPL
jejich rozdélenim na plochy vetejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ) a zelené sidelni (ZS).

Dlavodem vymezeni plochy zmén zastavitelna vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch 27.75,
ktera vede pres zapadni ¢ast pozemk p. ¢. 83/11 a 82/16 je propojeni mistnich komunikaci (Jestédska
— Erbenova) k uceleni dopravni kostry, zajisténi prostupnosti Uzemi a obsluhy stabilizovanych obytnych
ploch z kapacitni JeStédské ulice, vyuziti zachované proluky v zdstavbé diky bezpecnostnimu pasmu
plynovodu a stopy stavajici pésiny, z provérenych moznosti ma nejlepsi pomér mezi prinosem feseni
ve vazbé na technické podminky a Zivotni prostfedi a financni ndro¢nosti, nejméné ovliviiuje stavajici
usporadani Uzemi, vzhledem k vlastnickym pomérlim v Gzemi je minimalizovan zdsah do soukromych
pozemka.

Projektant v souladu s § 19 stavebniho zakona posoudil stav v Uzemi a vyhodnotil, Ze v Uzemi neni
vyvoldna potieba zmén a vymezil zde stabilizované plochy vefejna prostranstvi s pfevahou zelené
a plochy zmén zastavitelnd verejnd prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch. Plochy verejného
prostranstvi s prevahou zelené tvofici nedilnou soucast celoméstského systému. Plocha tedy bude
v Uzemi plnit zejména funkci verejného prostranstvi s prevahou zelené a vefejného prostranstvi
s prevahou zpevnénych ploch, ale neni mozné na nich realizovat zahradkarskou kolonii.

V novém ndvrhu pro vefejné projednani (2018) byly pozemky parc. ¢. 82/16, 82/17, 82/18, 83/11,
83/12, 83/14 v katastralnim Uzemi Dolni Hanychov vymezeny jako plochy sidelni zelené (Z) a pres
zapadni ¢ast pozemkd p. ¢. 83/11 a 82/16 byla vymezena navrhova plocha vefejného prostranstvi.
Nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zafazeny do stabilizované plochy verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ) a pres zapadni ¢ast
pozemki p. €. 83/11 a 82/16 byla vymezena plocha zmén zastavitelnd - vefejna prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch (PP). Tato Uprava je zplsobena prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti
UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak podstatnou Upravu, protoZe doslo k
formalnimu rozdéleni funkcni plochy sidelni zelené (Z) do dvou kategorii a to jako zelen sidelni (ZS) a
plochy vefejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ).

Stanovené funkéni vyuZiti vefejnd prostranstvi s prevahou zelené (PZ) a vefejna prostranstvi
s prevahou zpevnénych ploch (PP) odpovida funkénimu vyuZiti, které stanovil jiz Uzemni plan z roku
2002.

Stavebni zakon pfipousti v ustanoveni § 102 mozZnost ndhrady za zménu v Gzemi. V ustanoveni tohoto
paragrafu je uvedeno, vjakych pfipadech nalezi vlastnikovi pozemku nebo stavby nahrada za
»,Znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. V tomto pripadé by mohla ndleZet nahrada vlastnikovi
pozemku, jestlize mu vznikla prokazatelnd Ujma v disledku zruseni uréeni pozemku k zastavéni na
zakladé vydani tzemniho planu Liberec. V Uzemnim planu mésta Liberec z roku 2002 byla na plose
vymezena plocha zelené rekreacni a plocha dopravy a dopravni vybavenosti — komunikace. Tyto
pozemky tedy nebyly uréeny k plnéni funkce zahradek. Z tohoto dlivodu nelze v tomto pfipadé uplatnit
pozadavek na ndhradu za zménu v Gzemi v souladu § 102 stavebniho zakona.

Podatel rovnéz upozoriuje, ze nebude-li mu vyhovéno, tak bude soudni cestou poZadovat nahrady za
znehodnoceni pozemkd a rovnéz zménu funkéniho vyuZiti pozemk( bude prosazovat soudni cestou.
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Na zménu Uzemniho planu neni ze zdkona pravni narok. To znamen3, Ze Zadatel se nemuzZe soudné
domahat pozadovaného funkéniho vyuZiti pozemku a ani se nemuze domahat zmény tzemniho planu.
O potizeni zmény Gzemniho planu rozhoduje v samostatné plsobnosti pouze zastupitelstvo obce. Je
tedy Cisté na jeho vili, jestli schvali zménu Gzemniho planu. Soud mu to nemze ptikazat. Na zménu
uzemniho planu také neni pravni ndrok, protoZze do procesu pofizovani zmény Uzemniho planu
vstupuje mnoho ,subjekt(” napfiklad dotcené organy, okolni obce, vefejnost a dalsi, které haji rdzné
zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zd¢astnéni budou souhlasit s pozadovanym funkénim
vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno.

Stavebni zadkon pfipousti v ustanoveni § 102 moznost ndhrady za zménu v Uzemi. V ustanoveni tohoto
paragrafu je ale uvedeno, v jakych pripadech ndlezi vlastnikovi pozemku nebo stavby ndhrada za
,znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. V tomto pripadé by mohla ndlezet ndhrada vlastnikovi
pozemku, jestlize mu vznikla prokazatelna Gjma v disledku zruseni uréeni pozemku k zastavéni na
zakladé vydani nového uzemniho planu Liberec a neplati-li, Ze ndhrada nelze uplatnit a to dle § 102
odst. 3 stavebniho zdkona: ,,Ndhrada vlastnikovi nebo oprdvnénému nendleZi, jestlize k uvedenému
zruSeni doslo na zdkladé jeho ndvrhu nebo po uplynuti 5 let od nabyti ucinnosti uzemniho pldnu nebo
jeho zmény, Ci requlacniho planu nebo jeho zmény, kterd zastavéni doteného pozemku umoznila.”

MozZnost domdhani se zmény uzemniho planu soudni cestou neni predmétem vyporadani této
pfipominky.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejichi soudasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ_0020 — Junak
— Cesky skaut, stredisko Jestéd Liberec, z.s.

CJ MML 078478/16

katastrdlni tzemi: Dolni Hanychov

pozemky parc. &.: 425, 426, 427/1, 427/,2, 427/3, 427/4, 427/5

Rozhodnuti: Pfipomince se cdstecné vyhovuje.

Text pfipominky véetné odivodnéni:

Podavame pFipominku proti ndvrhu tizemniho planu na vyse uvedeném vizemi, které je celé
vymezené jako plochy obcanského vybaveni — sportu.

Jundk — cesky skaut, stfedisko Je§téd Liberec, z. 5., (ddle jen ,stiedisko Jestéd™), jako
pobocny spolek spolku Jundk — Cesky skaut, z. s., (ddle jen , Jundk*) viastni vise uvedené
pozemky od konce roku 2012, stavby zdkladny potom ji od roku 2009. Cely proces koupeni
cdsti pozembai od Pozemkového fondu Ceské republiky byl pro Jundka, jakoZto nestdtni
neziskovou organizaci uznanou MSMT pro prdci s détmi a mlddesi. znacné problematicky a
do dnesniho dne [sme zatizeni dluhem viiéi dstredi Jundka, Vidaje spojené s viastnictvim takto
velkého pozemku jsou pro nds zatézyjici (napf. zajistént pravidelné udriby pozemku, oprava
stavajiciho oploceni pozemku apod,). Do budoucna proto poditime s vyufitim horni ¢dsti
pozemku, kterd by pro naSe aktivity méla byt dostatecnd a kierou budeme schopni bez
problémii udrzovat,

Na zacatku roku 2016 byl projeven zdjem, aby pro spolecnost Magna Exteriors & Interiors
(Bohemia) s. r. 0. vzniklo v dolni ¢dsti pozembku predskolnf zaFizent. V soucasném vymezent (v
novém ndvrhu vizemniho pldnu) v kategorii ,,S* a s indexem zastavitelnosti 15 % by vystavba
takového ani jiného podobného zarizent moznd nebyla.

ZvySe uvedenych ditvodii navrhujeme, aby se celd plocha s vymezenou kategorii ,S* (plochy
obéanského vybaveni — sport) prevedla na kategorii ,, 0 (plochy obcanského vybaveni)
s indexem zastavitelnosti min, 20 %, optimdiné 25 %. Tato kategorie nam umozni Sirsi vyugiti
pozembku véetné jiZ zminéné vistavby predskolniho zaFizeni nebo PFipadné stavby nové ¢&i
prestavby stavajici skautské zdkladny.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

PozemkOm parc. €. 425, 426, 427/1, 427/2, 427/3, 427/4 a 427/5 v k. 0. Dolni Hanychov (déle jen
»pozemky“) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): plochy stabilizované bydleni ¢istého (BC),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): pozemky parc. ¢. 425, 426, 427/2, 427/3, 427/4 a ¢ast pozemkd
parc. ¢. 427/1 a 427/5 stabilizované plochy bydleni (B) a ¢ast pozemkl parc. €. 427/1 a 427/5
stabilizované plochy sidelni zelené (Z),
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Navrh pro verejné projednani (2013): pozemky parc. ¢. 425, 426, 427/2, 427/3, 427/4 a ¢ast pozemkd
parc. €. 427/1 a 427/5 stabilizované plochy bydleni (B) a ¢ast pozemk( parc. ¢. 427/1 a 427/5
stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy obcanského vybaveni — sportu (S),
Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy obcanského vybaveni — sportu (S),

Novy navrh pro opakované verejné projedndni (2021): stabilizované plochy obcanské vybaveni — sport
(0S),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy obcanské vybaveni — sport (OS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do plochy stabilizované verejné vybavenosti — $kolstvi
(0S).

Oduvodnéni vyporadani pripominky:

Podatel pfipominky nesouhlasi s vymezenim plochy obcanského vybaveni — sportu na uvedenych
pozemcich a poZaduje vymezeni pozemkl do ploch ob¢anského vybaveni.

V Uzemnim pldnu mésta Liberec z roku 2002 byly pozemky souddsti zastavitelné plochy OS — plochy
verejné vybavenosti — Skolstvi. Dlouhodobé byly tedy pozemky planovdny pro vyuZiti ve vefejném
zajmu a slouzily jako zékladni vybavenost Uzemi.

V konceptu UP (2011) byly pozemky vymezeny jako souéast plochy bydleni. V ndvrhu pro spoleéné
jednani (2012) byla ¢ast pozemkd, zafazena do ploch verejné zelené a to z divodu nutnosti vymezeni
plochy zelené v této ¢asti mésta. Na tento nedostatek upozornila vefejnost v namitkach. Na casti
pozemk( je v soucasnosti volna zelena plocha vhodna pro rekreacni funkci. Zbyvajici ¢asti pozemkd
byly vymezeny jako plocha bydleni.

Na zakladé uplatnéné namitky doslo k posouzeni dané lokality v SirSich souvislostech. Pofizovatel ve
spoluprdci s projektantem a uréenym zastupitelem provéfil a posoudil potfebu zmén v Uzemi a vefejny
zdjem na jejich provedeni v souladu s § 19 odst. (1) pism. c) stavebniho zakona. Vysledkem tohoto
posouzeni je zatazeni predmétnych pozemku do plochy obéanské vybaveni—sport (OS). Timto dochazi
k ochrané uzemi ve vefejném zajmu a je vyhovéno poZadavku v ¢3sti, ve které je vyslovena potfeba
zajisténi moznosti rekonstrukce stdvajiciho skautského arealu. V plochach obéanského vybaveni sportu
bude umoZnén dalsi rozvoj a ¢innost zakladny.

Plocha obcanského vybaveni sportu podpofi soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi. Na casti
pozemk je vhodné zachovat volnou zelenou plochu, kterd mlze byt vyuzivana pro rizné doprovodné
aktivity.

Je vhodné, aby na c¢innost Junakd mohla navazovat jinad podobna aktivita. V této ¢asti mésta adekvatni
plocha obcanského vybaveni sportu v dochazkové vzdalenosti neexistuje. Plochu nelze vymezit na
jinych vhodnéjsich pozemcich.

Podatel pfipominky uvadi, Ze spole¢nost Magna Exteriors &Interiors projevila zajem o vybudovani
predskolniho zafizeni na jeho pozemcich. Majetkové vztahy a soukromopravni smlouvy nejsou pro
vymezeni ploch v izemnim planem urcujici a nezakladaji narok na zménu Uzemniho planu. Areal
spole¢nosti Magna Exteriors &Interiors je v UPL zafazena do ploch vyroby a skladovéni. Dle regulativ(
je predskolni vychova v téchto plochach podminéné pripustnd. Timto je zajiSténa moZnost vybudovani
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predskolniho zafizeni v aredlu spole¢nosti a neni tedy vyvolana potieba budovat predskolni zafizeni na
plochach ve vlastnictvi podatele pfipominky.

Pro umoznéni dalsiho rozvoje a cinnosti zdkladny v plochach obcanské vybaveni — sport (OS) bylo
vyhovéno pripomince v ¢asti zvySeni pozadovaného koeficientu zastavéni na 20 %. Podatel pozadoval
zatazeni pozemki do ploch ob&anského vybaveni. V UPL jsou pozemky, po posouzeni lokality v $irdich
souvislostech, zafazeny do plochy obcanské vybaveni — sport (OS) v této ¢asti se nevyhovuje.

Na zakladé vySe uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odtivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince ¢astecné vyhovuje.
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