MINISTERSTVO

EVROPSKA UNIE A 1 :
Evropsky fond pro regionaini rozvoj - PRO MISTNI
Integrovany regionalni operacni program ROZVO)J CR

LIBEREC

UZEMNI PLAN
PRILOHA C. 146
M.3.25 STARY HARCOV






UP Liberec M.3.25 Stary Harcov — Novy navrh pro spole¢né jednani

M.3.25 STARY HARCOV

Obsah kapitoly

Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jedndni PSJ_0431 — ZbySek Panchartek .........ccceeeennnennn. 3
Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jedndni PSJ_0432 —Zdenék Kopal........cccccvveeriveeeecinennn. 6
Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jedndni PSJ_0483 — Pavel DolejS.........ccceevveeeeirveresiinennnn. 9
Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jedndni PSJ_0434 — Alfa 96 ......cccccevveveeeiviiieeeniiiee e, 12
Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ_0435 — ZbySek Panchartek .........ccccec....ee. 14
Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ_0436 — ZbySek Panchartek ..........cccoec....e. 17
Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jedndni PSJ_0437 — Lukas Plechaty.........ccccveeeiiveeennnenn. 20
Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ_0438 — Lukas Plechaty........ccccceveviieeeinnnnn. 23
Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jedndni PSJ_0439 — Lukas Plechaty.......ccccccvveviiieeinnnnn. 26
Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ_0440 — Ing. Lukas Plechaty..........ccceeeunneen. 29
Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ_0441 — Lukas Plechaty.........cccceeeevieeennnenn. 32
Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ_0442 — Lukas Plechaty.........cccceeeecvvreennnenn. 35
PFipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ_0443 — Ludan Seda........cccceuvvvvevreerereuenennns 38
Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jedndni PSJ_0444 —VAO S.1.0. ccceeeeveieeeeriiieeesiieeeeenveens 45
Pfipominka k novému navrhu pro spolecné jednani PS]_0445 — Jiti WoIKEr .......cccoveeeeiieeeecieeeeennen. 49
Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PS]_0446 — Pavel DolejS.........ccceeveveeeciieeeennnen. 52
Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jedndni PSJ_0447 — Pavel DolejS........ccccevvvveeeecieenennneen. 56

Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PS]_0448 — Ing. Petr Pelech, Ing. Hana Pelechova

............................................................................................................................................................... 59
Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ_0449 — Miroslav Kulhavy ............ccccueennneen. 63
Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jedndni PSJ_0450 — Miroslav Kulhavy..........ccccccuveeennnenn. 66
Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jedndni PSJ_0451 — Miroslav Kulhavy..........ccccccvveeennenn. 68
Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jedndni PSJ_0452 — Karel Matuska .........ccccceeeveiveeennnnn. 71
Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ_0453 — Matuska Karel ..........cccceeeevveeennnenn. 74
Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PS]_0454 — Ladislav Blaho...........cccccceecvveeannneen. 77
Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jedndni PSJ_0455 — Jan Fajstavr, Eva Fajstavrova........... 80

Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ_0456 — Jana a Milos Horovi, Pavlina a René

HAVITKOVI ettt h e sttt sttt e e bt e bt e s bt e sae e eabeeateebeesbeesbeesanenas 83
Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ_0457 — Vaclav Mdller .........cccoeeeeeiieeennnenn. 85
Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ_0458 — Bohuslav a Dagmar Skodovi............ 88
Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jedndni PSJ_0459 — Hana Moskalova............cccccveeenneen. 91
Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PS]_0460 — Hana Moskalova..............ccceeuneee. 96
Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ_0461 — Dana Skrbkova..............cccuueeennneen. 100



UP Liberec M.3.25 Stary Harcov — Novy navrh pro spole¢né jednani

Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ_0462 — PIOTRS SPOL S.R.O. ......ccccuveeuunenn. 103
Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jedndni PSJ_0463 — Ing. Martin Havlin............c............. 106
Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jedndni PSJ_0464 — Ing. Martin Havlin............c............ 108
Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jedndni PSJ_0465 — Lubomir TOUS..........cccceeeveveeeennnenn. 110
Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jedndni PSJ_0466 — Yovko Galev........cccceccvverrvcreeeennnnn. 114
Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jedndni PSJ_0467 — Jan Fajstavr.........ccccccveeeecveeeeennen. 118
Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jedndni PSJ_0468 — Petr Pesta, Katefina Pestova......... 120
Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jedndni PSJ_0469 — Martin Hrabaf.........c..ccccccvveeenneen. 122
Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jedndani PSJ_0470 — Pavlina Kochlikova......................... 124
PFipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSj_0471 — Vladislav Stekr ..........cccocovvevevevenenes 126

Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ_0472 — Ing. Radovan Novotny, UNIRELAX
oY TR A o TR 129



UP Liberec M.3.25 Stary Harcov — Novy navrh pro spole¢né jednani

Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0431 — Zbysek
Panchartek

CJ MML 079008/16

katastrdlni tzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 2145

vyhodnoceni: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim®):

Pozadujeme celou parcelu, nejen jeji &ast, zafadit do ploch pro bvdleni, kieré umoni
vystavbu mimimalné 3 rodinnych domi pro spoluvlastniky parcely ........coccoovecvvieeriviionnnn,

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANO, POCETLISTO
ODUVODNENTI (kromg odiivodnéni nesouhlasu mize byt uveden jiny navrh tesen):

Pozadavek na zafazeni do ploch pro bydleni, napt. jake ndvrh k zapracovani v rAmei tvorby
nového uzemniho planu vroce 2008 (kopie v pkloze), byl uplatnén opakovand jiz
v minulosti, na lokalitu byla zpracovéna zastavovacf studie jiz v roce 2006 (rovnéz v piiloze)
atd. Na pozadavku 1 odivodnéni nadale trvime — parcela piimo piistupnd z komunikace, sité
jsgu feSeny v rdmei studie, nad touto parcelou smérem do lesa jiZ existuji stévajici objekty
B S AN A n e i 2 A A B R R

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2145 v k. 0. Stary Harcov (ddle jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): jizni ¢ast navrhové plochy smisené obytné (3.58.BS2), severni ¢ast stabilizované
plochy smisené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): jizni ¢ast rozvojové plochy bydleni (3.58.B1.7.85), severni ¢ast
stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): jizni ¢ast navrhové plochy bydleni (3.58.B1.7.85), severni ¢ast
stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): jizni ¢ast navrhové plochy bydleni (3.58.B.1.7.85.v), severni
Cast — stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): jizni ¢ast — navrhové plochy bydleni (3.58.B.1.7.85.v),
severni ¢ast — stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): jizni ¢ast — navrhové plochy bydleni vieobecné
(3.58.B0.1), severni ¢ast — stabilizované plochy zemédélské (AZ),

Dokumentace pro vydani (2022): jizni ¢ast — navrhové plochy bydleni vSeobecné (3.58.B0.1), severni
Cast — stabilizované plochy zemédélské (AZ).
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Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny - travni porosty a
ost. plochy v krajiné.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi s navrzenym funkénim vyuZzitim horni ¢asti (2/3) pozemku jako nezastavitelné
,plochy smisené nezastavitelné (SN)“. Pozaduje, aby horni ¢ast pozemku (2/3 pozemku navazujici na
navrhovanou plochu 3.58.BS2) byla zafazena do navrhové lokality pro bydleni 3.58.BS2. Na pozemku
by chtél umozZnit vystavbu minimalné 3 RD pro spoluvlastniky.

V konceptu UP (2011) byla dolni €ast pozemku (jizni) zahrnuta do navrhovych ploch bydleni s ohledem
na podminky a usporadani izemi. Tato ¢ast pozemku navazuje na zastavéné Uzemi a na pozemky, na
kterych se nachdzeji stavby. Zastavitelna ¢ast byla navrzena jako doplnék stavajici zastavby. Jedna se o
proluku v zdstavbé. Rozvoj je s ohledem na urbanistickou strukturu tzemi ukonéen v jedné linii na
severni hranici zastavitelnych pozemk( parc. ¢. 2163/2 (na pozemku stoji stavba) a parc. ¢. 2140/1
(pozemek se nachazi v zastavéném Gzemi. Nad tuto hranici Uzemni plan Liberec jiz nevymezoval zadné
zastavitelné plochy. UmozZnénim vystavby za tuto hranici Ize uz chdpat jako rozSifovani zastavby do
volné krajiny, coZ je vnimano negativné. K tomuto vymezeni bylo pfistoupeno i s ohledem na to, Ze se
pozemek nachazi ve lll. z6né CHKO lJizerské hory. Dle planu péce CHKO JH by se méla zachovavat tradicni
rozptylend zastavba a méla by byt uchovana volna krajina. Pro novou zéstavbu by se méla prednostné
vyuzivat IV. zéna a zastavéné plochy ve lll. zdné. Zastavba by méla byt prednostné vazana na stavajici
trvale sjizdné komunikace. Mél by byt zachovan typicky liniovy charakter tohoto Uzemi. Mély by se
chranit pohledové exponované polohy (hfebeny, horizonty, vrcholy, svahy). Z uvedenych poZadavki
planu péce CHKO JH vyplyva, Ze i zafazeni této Casti pozemku neni Uplné nejvhodnéjsi, protoze se ma
v CHKO JH zéstavba umistovat prednostné do IV. zony a do lIl. zény na stavajici zastavitelné pozemky.
Jelikoz se vieseném Uzemi prakticky nenachdazeji nevyuZité zastavitelné plochy, bylo pfistoupeno
k tomuto feseni, které je nutné brat jako kompromisni. Vystavbu navrhuje, ale ne v takovém rozsahu,
jaky by podatel chtél. K tomu je jesté nutno dodat, Ze na zastavitelnost pozemku neni pravni ndrok.
Neni povinnost pozemek zafadit do funkéni plochy, kterou by si podatel pral. Vysledné funkéni vyuziti
je nutné brat jako kompromisni feseni.

V rdmci projednani konceptu UP (2011) uplatnila SCHKO JH k navrZené plose bydleni stanovisko €&. j.
SR/0329/JH/2011-2 ze dne 24. 5. 2011, ve kterém pozadovala plochu 3.58.BS2, kterd je vymezena na
pozemku podatele, zaradit do smiSenych nezastavitelnych ploch. Dlvod ve stanovisku uveden nebyl.
Porizovatel vyvolal k uplatnénému stanovisku dohodovaci fizeni, jehoz vysledkem byla dne 10. 1. 2012
uzaviena dohoda, Ze lokalita bude pre feSena a pred spoleénym jednanim dohodnuta.

V rdmci projednani navrhu pro spolecné jednani (2012) se k navrzenému vymezeni plochy vyjadfila
SCHKO JH ve stanovisku ¢. j. SR/0329/JH/2011-6 ze dne 23. 11. 2012 ve kterém uvadi, Ze plocha
3.58.B1.7.85 (v konceptu 3.58.BS2), jejiz soucasti je vySe uvedeny pozemek, bude zmensena tak, aby
umoznovala umisténi 1 rodinného domu v dolni ¢asti pfi komunikaci v souladu se stavajici strukturou
zastavby. Cilem je ukoncit zastavbu na Urovni druhé fady domU a nerozvijet ji dale do svah(i v rozporu s
dochovanou strukturou zastavby, kterd je soucdsti kulturni a historické charakteristiky krajinného razu
ve smyslu § 12 zdkona o ochrané pfirody a krajiny. Pofizovatel vyvolal k uplatnénému stanovisku
dohodovaci fizeni, na zakladé kterého byla dne 7. 2. 2013 uzaviena dohoda, Ze plocha zlstane
vymezena v rozsahu, ktery byl navrien v konceptu UP (2011).

Podatel dale uvadi, Ze pozemek je pfistupny z komunikace a sité jsou feSeny v rdmci zastavovaci studie,
kterou pfilozil jiz v pfipomince ke konceptu UP. Pofizovatel souhlasi s tvrzenim, e pozemek je
pfistupny z komunikace, ktera bezprostfedné navazuje na pozemek. Tento argument je vSak s ohledem
na vyse citované stanovisko SHKO JH a pozadavek zadani nezohlednitelny. Rovnéz zpracovani
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zastavovaci studie nemUZe zajistit zarfazeni pozemku do zastavitelnych ploch. Z hlediska stavebniho
zakona zastavovaci studie neexistuje. Jednim z nastroji Uzemniho planovani, ktery se muize
zastavovaci studii bliZit, je Uzemni studie. Uzemni studie je podle § 25 stavebniho zdkona Uzemné
planovacim podkladem, ktery mize slouzZit jako podklad pro uzemné planovaci dokumentaci. Protoze
se ale jedna o podklad, tedy o nezavaznou dokumentaci, tak v Zddném pfipadé jeji zpracovani a
nasledné schvaleni nemlze zarucit, Ze v feSeném Uzemi dojde ke zméné Uzemniho planu podle feseni
navrzeného v tzemni studii. Do procesu pofizeni tzemniho planu vstupuje mnoho subjekt( (dotcené
organy, obce, verejnost a dalsi), které maji pravo vyslovit k navrzenému feseni nesouhlas, ktery musi
byt u dotéenych organli zohlednén (pokud neni uzaviena dohoda o zméné stanoviska) a u ostatnich
Ucastnikl mlze byt zohlednén.

Argument podatele o stojicich stavbach pfimo na hranici slesem nelze pouZit. Stavby stoji na
pozemcich, na kterych se dle cisafskych otisk(l z roku 1843 zastavba nachazela jiz historicky. Zaroven
je nutné prihlédnout k tomu, Ze pozemky téchto staveb byly zahrnuty do ploch pro bydleni jiz
v Uzemnim planu z roku 2002 a na pozemcich se nachdzeji stavby, které jsou evidovany v katastru
nemovitosti jako rodinny déim a stavba pro rekreaci. Uzemni plan Liberec i sou¢asna legislativa kladou
dlraz na ochranu pozemk{ nachazejicich se v blizkosti lesnich pozemk(. Ochrana se déje ve smyslu
minimalizace vymezovani novych zastavitelnych ploch v jejich blizkosti (do 50 metr( od lesnich
pozemk) a zaroven Uzemni plan Liberec stanovuje od hranice lesnich pozemk( 25 metrové ochranné
pasmo, ve kterém je mozna vystavba pouze v pfipadé, ze bude prokazano, ze stavba nebude negativné
ovlivnéna a ani nebude negativné ovliviiovat lesni pozemky.

S rozsifenim zastavitelné plochy nelze souhlasit ani s ohledem na zadani Uzemniho planu, ve kterém je
uveden pozadavek na uplatnéni plynulého prechodu zastavénych ploch do okolni krajiny, coZ v tomto
pfipadé projektant svym ndavrhem ploch smisenych nezastavitelnych na predmétné casti pozemku
respektoval a vytvofil tak plynuly pfechod mezi lesnim porostem a historicky zastavénym uzemim.

V novém navrhu pro vefejné projednani (2018) byla jizni ¢ast pozemku zafazena do ndvrhové plochy
bydleni (3.58.B.1.7.85.v) a severni ¢ast do stabilizované plochy zemédélské (K). Nasledné byla
v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021) jizni ¢ast pozemku zarazena
do navrhové plochy bydleni vSeobecného (3.58.B0O.1) a severni cast do stabilizované plochy
zemédélské (AZ). Tato Uprava je zplsobena prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle
metodického pokynu MMR. Nejedna se vSak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoze bylo pouze
formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkcniho vyuziti ploch, jejichZ soucasti je dotéeny
pozemky, protoZe jim stanovend funkce v pfedeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0432 —Zdenék

Kopal
CJ MML 079183/16

katastrdlni tzemi: Stary Harcov
pozemek parc. €.: 2163/2

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,,nesouhlasim“):

......................................................................................................................................................

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE  [] ANO, POCET LISTU
ODUVODNENI {lcrc:—me oduvodném nesouhlasu mize byt uveden jiny navrh i"eﬁem)

WILRE Pefen. IS 2 kecaloo oem. mf;’?g
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 2163/2 v k. 4. Stary Harcov (dale jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smigené obytné (BS2),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni (B.1).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny — travni porosty
a ostatni plochy v krajiné a jeho jizni ¢ast do navrhovych ploch bydleni venkovského.

Odivodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje zmensit ochranné pasmo lesa z 20 metr( na 16 metr( z dlvodu vystavby dfevéného
pristiesku.

Podle § 14 odst. (2) lesniho zdkona je stanovena 50 metrova vzdalenost od okraje lesa, ve které je
nutné obdrZet souhlas od organu statni spravy lest. Zjednodusené se tomu fika ochranné pasmo lesa
a v ném by nemélo dochazet k Zadné vystavbé, protoZe stavby ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa
mohou mit negativni vliv na les nebo mohou byt existenci lesa negativné ovlivnény ¢i ohroZeny. To pak
vyvoldva pozadavky na predcasné kaceni lesa nebo na omezeni hospodareni. Proto v rdmci projednani
konceptu uzemniho planu Krajsky urad Libereckého kraje, jako pfislusny dotéeny orgdn chranici zajmy
z hlediska lesniho zdkona uplatnil pozadavek, aby i u zastavitelnych ploch pro bydleni byly generalné
upraveny podminky pro funkéni vyuZiti ploch v textové ¢asti tak, aby byl zachovan nezastavitelny pas
od kraje lesniho pozemku o minimalni Sifce 25 m. Tato vzdalenost byla stanovena na zékladé rlstovych
podminek lesnich porostt v okoli Liberce a s ohledem na rozvoj metropole Libereckého kraje, kterd je
obklopena ze vSech stran lesy a poZadavek vyssi odstupové vzdalenosti od lesa by v tomto ptipadé byl
z hlediska verejného zdjmu rozvoje mésta a efektivniho vyuZziti ploch nepfiméreny.

V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) bylo v kapitole ,F. 3 Omezeni vyuZiti Uzemi“
v podkapitole ,F.3.2 Omezeni vyuZiti Gzemi stanovend v UP“ v bodu F.3.2.10 v p4té odrazce vyrokové
Casti uvedeno, Ze u pozemkad, které se nachazeji do vzdalenosti 25 m od hranice lesa, musi byt v dalSich
fazich projektové pripravy prokazan potencialni vliv nové vystavby na funkcénost, ekologickou stabilitu,
mozZnost Uprav stavajicich respektive navrhovych prirodnich prvkd, mezi které spadaji i lesni pozemky.

Jednd se o pozadavek, kterym se ma provéfit, zda je nutné zachovani nezastavitelné casti
zastavitelnych ploch v pdsu 25 m od kraje lesniho pozemku. Pokud by tedy bylo v dalSich fazich
projektové pripravy prokazano, Ze tuto nezastavitelnou ¢ast by nebylo nutné zachovat, tak by tento
limit pro vystavbu jiz neplatil. Z uvedeného tedy vyplyva, Ze jiz novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016)
podateli vytvofil pfedpoklady pro vystavbu ovsem za splnéni vyse uvedené podminky.

Na tuto problematiku bylo jesté znova reagovdno v ramci dohodovaciho fizeni konaného 3. 8. 2016
mezi pofizovatelem a Krajskym uUradem Libereckého kraje jako pfislusSnym dotéenym organem
chranicim zajmy z hlediska lesniho zakona, ze kterého byla uzaviena dohoda, ve které bylo dohodnuto,
Ze projektant uzemniho planu Liberec upravi v podkapitole ,,F 3.2. Omezeni vyuzZiti Uzemi stanovena
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v UP“v bodé F. 3. 2. 10 odrazku tykajici se lesnich pozemk na znéni: ,lesni pozemky (VKP ze zdkona)
— prokazovat do vzdalenosti 25 m od hranice lesa zakreslené v Hlavnim vykresu (2a), zde neni
Zadouci umistovani staveb, u kterych je realné riziko ohroZeni osob nebo vyznamnych $kod p¥i padu

N7

stromu®.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze Uzemni plan Liberec nikdy nestanovil 20 metrové ochranné pasmo lesa
a ze, neni divod jej zmen3sovat na 16 metrd, jelikoZ stavebnik v pfipadé Ze prokaze, ze umistovana
stavba do ochranného pasma neovlivni les a nebude lesem ovlivnéna, tak stavbu muizZe do tohoto
ochranného pasma umistit. Ve prospéch podatele mluvi i ustanoveni § 79 odst. (2) pism. o) stavebniho
zékona, které umozriuje na pozemku rodinného domu umistit stavby do 25 m? zastavéné plochy a do
max. 5 m vysky bez nutnosti vydani uzemniho souhlasu nebo rozhodnuti, coz pozemek podatele
spliiuje, jelikoZ se na ném nachazi stavba rodinného domu (st. ¢. 1163/3). JelikoZ pro tento typ stavby
by nepotreboval zddné povoleni, tak by nemusel ani fesit limit ochranného pdsma lesa.

V uzemnim pldnu Liberec je tato problematika fesena v bodé F.3.2.11 v 5. odrazce ,lesni pozemky“. V
této Casti jsou uvedené poZadavky Krajského uradu Libereckého kraje, které byly dohodnuty v ramci
dohodovaciho fizeni konaného 3. 8. 2016.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkcéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0483 — Pavel
Dolejs

CJ MML 079015/16

katastrdlni tzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 200, 201

Vyhodnoceni: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim*):

Z#sadné nesouhlasim s fefenim navrhovanym novym Gzemnim pldnem - umisténim vefejné
zelene, ndavrhové plochy vefejné zelené a bickoridoru na myeh soukromych pozemecich.

ODUVODNENI (kromé odévodnéni nesouhlasu miize byt uveden jiny névrh fedeni):

Jednd se o pivodni zahridky prindleZejici k objektim v piivodnim aredlu, Parcely jsou
oploceny, v soutasné dobé jako zahrada uZivdiny a obhospodafovany. Jedna se o soukromé
pozemkKy, které v Zidném piipadé nehodldm zpfistupnit vefejnosti.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 200 a 201 v k. 4. Stary Harcov (dale jen ,,pozemky*) bylo v rdmci jednotlivych etap
projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): parc. €& 200 stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelefi (VZ), parc. ¢. 201
navrhové plochy verejnych prostranstvi — zelen (VZ),

Navrh pro spolecné jedndani (2012): parc. ¢. 200 stabilizované plochy sidelni zelené (Z), parc. ¢. 201
navrhové plochy sidelni zelené (Z),
Navrh pro verejné projednani (2013): parc. €. 200 stabilizované plochy sidelni zelené (Z), parc. ¢. 201

navrhové plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): parc. ¢. 200 stabilizované plochy sidelni zelené (Z), parc. C.
201 navrhové plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do ploch urbanizované zelené — ostatni méstska zelen.

Pfes pozemek parc. €. 200 je ve viech fazich projednani vymezen biokoridor funkéni 1486/1487.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

V konceptu UP (2011) byly pfedmétné pozemky zafazeny do ploch vefejnych prostranstvi — zeleri a
pres pozemek parc. ¢. 200 byl vymezen funkéni biokoridor 1486/1487. Pozemky byly zafazeny do
nezastavitelnych ploch verejného prostranstvi s ohledem na stav v Uzemi. Na pozemcich se nachazi
vzrostla zelen promisena travnimi porosty. Pozemky tvofi prudky svah mezi zastavbou rodinnych domt
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pfi ulici KralGv Haj a byvalym vyrobnim arealem pti Harcovském potoce. Pozemkim byla stanovena
nezastavitelna funkce i s ohledem na stdvajici usporadani izemi, které Ize povazovat za stabilizované,
dotvorené a tedy jiz vyuZité. V Uzemi je jednoznacné definovana hranice stdvajici zastavby tvorené
rodinnymi domy, ktera je vymezena jizné od ulice KralGv haj. Severnim smérem od ni se zastavba
z logickych dlivodd nenachazi. Jsou zde znacné svazité pozemky. Tyto pozemky zaroven slouZi jako
predél mezi zastavbou rodinnych dom a zastavbou byvalého vyrobniho aredlu nachazejiciho se podél
harcovského potoka. Hodnota tohoto Uzemi (myslena zastavba rodinnych dom) spociva pravé v jeji
kompaktnosti a dotvorenosti. Vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni na druhé strané ulice
Krallv haj, ve které se zastavba rodinnych domi nenachazi, by tuto hodnotu narusilo, protoZe by byla
narusena kompaktnost zastavby a jeji dotvorenost. To neni z pohledu Uzemniho pldnovani zadouci.

Plochy vefejnych prostranstvi — zelené& byly vkonceptu UP (2011) vymezeny z dGvodu zajisténi
ekologické a estetické funkce systému sidelni zelené a z dlivodu stabilizace prostorové kostry mésta
tykajici se zelené. Zaroven byly vymezeny z divodu rozélenéni zastavéného Uzemi a nezastavéného
Uzemi na mensi Casti a k zajisténi vazby zastavitelnych ploch na pfirodni plochy. Tyto plochy byly
zahrnuty i do pasl zelené, které maji za Ukol zvyraznit zapojeni zelenych ploch do souvislého systému
zelené. Zelené plochy na pozemcich tvofi zeleny pas mezi zastavbou rodinnych domud a byvalym
vyrobnim aredlem pfi Harcovském potoce.

Pozemky jsou navrzeny jako nezastavitelné také z dlivodu, Ze pres pozemek parc. ¢. 200 je veden mistni
biokoridor, ktery je soucasti uceleného systému téchto prvkd tzemniho systému ekologické stability.
Bez jeho vymezeni na pozemku by neslo zajistit souvisly pribéh tohoto biokoridoru. Na pozemku je
vymezen zdlvodu jeho relativné pfirodniho prostfedi a jeho nezastavénosti. Biokoridory se
prednostné vymezuji na pozemcich dosud nezastavénych, aby $lo co nejjednoduseji zajistit jejich funkci
a ve verejném vlastnictvi. JelikoZ je pozemek jednim z mala dosud nezastavénych pozemkl v tomto
Uuzemi a i podle Uzemniho planu z roku 2002 byl veden jako nezastavitelny, tak byl pro vymezeni
biokoridoru vyhodnocen jako jeden z nejvhodnéjsich. V tomto misté nelze biokoridor vést po verejném
pozemku, protoze se zde zadny takovy nenachazi. Povinnost vymezovat USES v Gizemné planovaci
dokumentaci vyplyva z ustanoveni § 4 odst. (1) zakona o ochrané ptirody a krajiny. Podle ustanoveni §
2 odst. (2) pism. a) zdkona o ochrané pfirody a krajiny se ma ochrana pfirody a krajiny zajistovat
ochranou a vytvarenim Uzemniho systému ekologické stability krajiny. Jedna se tedy o jeden ze
zékladnich prvkd ochrany pfirody, ktery ma byt podle pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., fesen
v ramci koncepce uspofadani krajiny. Trasa biokoridoru je pfevzata z ,Revize USES na Gzemi mésta
Liberce”, ktera byla vypracovana jako podklad pro tvorbu tdzemniho planu Liberec. JelikoZ v daném
uzemi nebyla nalezena jind vhodnéjsi trasa pro vedeni biokoridoru a v tomto misté je navic biokoridor
vymezen jako funkéni, je pozemek parc. ¢. 200 vymezen jako nezastavitelny.

Dle podatele se v minulosti na pozemcich nachazely zahradky, které souvisely s vyrobnim aredlem. Ze
starsich leteckych snimkU je zfejmé, Ze se na pozemcich zahradky nachdazely. Oviem i presto Uzemni
plan Liberec tyto pozemky nezahrnul do ploch pro rekreaci. S ohledem na vySe uvedené to vyhodnotil
jako neZadouci.

V rdmci tvorby navrhu pro spolecné jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci funkcnich ploch, kdy
byly plochy smiSené nezastavitelné (SN) a plochy verejnych prostranstvi — zelené (VZ) zahrnuty do
ploch sidelni zelené (Z) s obdobnymi regulacemi. Kategorie ploch smisenych nezastavitelnych a ploch
verejnych prostranstvi zelené byla zruSena.

Plochy sidelni zelené byly v tzemnim planu Liberec vymezeny z dlvodu zajisténi jejich vyuZivani
verejnosti pro kratkodobou rekreaci, coz oviem automaticky neznamena3, Ze je verejnost bude moci
vyuzivat bez souhlasu majitele. V pripadé, Zze by mély byt pozemky podatele uZivany jako verejné, tak
by k tomu musel dat nejdfive souhlas, nebo by je od néj muselo mésto Liberec odkoupit. Podatel mize
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na pozemcich provadét dosavadni ¢innost. V pfipadé, Ze by chtél na pozemcich realizovat néco nového
a vyzadovalo by to povoleni stavebniho Ufadu, tak uz by se resil soulad s Gzemnim planem. Tedy to
jestli, by navrhovany zamér nebyl v rozporu s regulativem ploch sidelni zelené.

V novém ndavrhu pro spole¢né jednani (2016) byl vytvofen samostatny vykres koncepce krajiny, ve
kterém doslo k jednoznac¢nému vymezeni zelenych pasi. Z tohoto vykresu je zfejmé, Ze pozemky byly
zahrnuty do zeleného pasu, ktery se dle bodu E.3.2.12 vyrokové ¢asti Uzemniho planu Liberec vymezuje
v prekryvu nad vSemi plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti a slouZi k prostorovému oddéleni
urbanizovanych casti mésta a jejich propojeni s rekrea¢nimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximdalné mozné mire v pfirodnim prostiedi. Tyto pasy pres svou
nespojitost z hlediska majetkopravniho a verejného pfistupu tvofi fyzicky propojenou strukturu ploch
a vegetace rtzného charakteru - vefejnd, vyhrazena, soukroma, ktera kromé verejného pristupu plni
vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,... a
neni tudiz kvali jejich idedInimu feseni tfeba vyvlastiiovat napf. zahrady rodinnych dom. Zelené pasy
propojuji rekreacni oblasti v trasach pfirozenych ptirodnich koridor(i prevainé na vymezenych
plochéch sidelni zelené v ¢astém prekryvu s prvky USES a zaplavovym tGzemim. Sitka zelenych pést je
proménna a vyplyva ze zasady, Ze jejich nedilnou soudasti musi byt vefejnd komunikace zajistujici
prostupnost Gzemi v jejich koridoru a vymezena v UP nebo se znalosti mistnich pomér a limit(i redlné
realizovatelna dle regulativ(i UP.

V ramci vyhodnoceni projednani nového ndvrhu pro spolec¢né jednani (2016) byla pfipominka
vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly zemniho planovani tak, zZe ji
s ohledem na vySe uvedené nema byt vyhovéno.

V novém ndvrhu pro verejné projedndni (2018) byly pozemky zahrnuty do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z). Nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazeny do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplUsobena prechodem na
jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou &ast
(podstatnou upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyufZiti plochy, jejiz soucasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0434 — Alfa 96
CJ MML 079018/16

katastralni Gzemi: Stary Harcov
pozemek parc. ¢.: 1544/1

Rozhodnuti: pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Zasadné nesouhlasime se zafazenim parcely 1544/1 do névrhovych ploch sportu v rdmei
obcanského vybaveni. Z4dédme zafadit do ploch umoZiiujicich variabiln&j$i vyuZiti, tedy do
ploch smi¥enych aktivit.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ] ANO, POCET LIST(U _NE
ODUVODNENI (krome odiivodnéni nesouhlasu miize byt uveden jiny navrh fedeni):

Na tuto plochu bylo v minulosti vydano Gizemni rozhodnuti, realizovana viak byla pouze Gést
plvodniho zdméru. Nadim zdmérem je zde umistit polyfunkéni objekty — ob¢anské vybaveni
+ ndgjemni bydleni, event. i ¢ast plochy vyuZit pro aktivni formy odpoginku obyvatel sidligts,
Jsme ochotni jednat se SML i o pfipadné sméné tohoto pozemku za pozemky, které by
umoZiiovaly realizovat nas zamér. i

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 1544/1 v k. 4. Stary Harcov (dale jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): ndvrhové plochy smiené centralni (SC4),

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy smisené centralni (C3), stfedni ¢ast pozemku
navrhové plochy verejnych prostranstvi (P),

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy smisené centralni (C3),
Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy obc¢anské vybavenosti — sportu (S),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy obdanské vybavenosti — sportu (S),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): navrhové plochy obc¢anské vybavenosti — sportu
(03),

Dokumentace pro vydani (2022): navrhové plochy ob¢anské vybavenosti — sportu (OS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul zdpadni ¢ast pozemku do navrhovych ploch sportu a rekreace — areal
sportovist, vychodni ¢ast pozemku do stabilizovanych ploch urbanizované zelené — zelené rekreaéni.
Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel uplatnil pfipominku, ve které nesouhlasil se zatfazenim pozemku do plochy obcanské
vybavenosti — sportu a poZadoval pozemek zafadit do ploch umoznujicich variabilné;jsi vyuziti tedy do
ploch smiSenych aktivit. PoZadavek uplatfiuje s ohledem na vydana dzemni rozhodnuti, v ramci kterych
ale byla realizovdna pouze Cast. Zdmérem podatele je umistit na pozemek polyfunkéni objekty pro
obcanské vybaveni a najemni bydleni, pfipadné ¢ast pozemku vyuzit pro aktivni formy odpocinku.

V navrhu pro verejné projednani (2013) byl cely pozemek zarazen do ploch smisenych centrélnich.
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Na zakladé voleb do zastupitelstev obci konanych 10. 10. — 11. 10. 2014 vzeslo nové zastupitelstvo
mésta Liberce a s tim i nové vedeni mésta a zaroven byl zvolen novy uréeny zastupitel pro Uzemni
planovani. Uréeny zastupitel se seznamil s vysledky vefejného projednani navrhu tzemniho pldnu a na
zakladé toho poZadoval v dokumentaci navrhu Uzemniho planu zmény, které uz mély vliv na
projednanou koncepci a neslo by je vyresit v rdmci opakovaného verejného projedndni. Proto musel
pofizovatel pfristoupit k pofizeni nového ndvrhu Uzemniho planu. Vramci tvorby nového navrhu
Uzemniho planu doslo k novému zhodnoceni jiz navrzeného plosného rozvoje a u pozemku podatele
doslo ke zméné, kdy pozemku bylo zménéno funkéni vyuZiti ze zastavitelnych ploch smiSenych
centrdlnich na zastavitelné plochy obéanské vybavenosti — sportu. K této zméné doslo s ohledem na
stavajici usporadani Uzemi. Pozemek je soucasti pasu pozemkd, ktery se nachazi mezi ulici Kunratickou,
Hrubinovou a Olbrachtovou. Tento pas je ve své zapadni ¢asti tvofen stavbami obcanského vybaveni a
to prodejnou potravin a sportovnim centrem. V dosahu téchto pozemku se nachazi pti Olbrachtové
ulici byvalé obchodni centrum Luna a pfi Kunratické ulici se nachazi benzinova pumpa a dalsi drobné
prodejny (naproti autobusové zastdvce). V novém ndvrhu lGzemniho planu Liberec byla zdmérné
zvolena funkce sportovisté, aby na pozemcich jiz nesla realizovat dalsi stavba pro obchodni vyuziti,
protozZe v feSeném Uzemi je jiz v soucasné dobé zajisténa dostatecnd nabidka, kterou neni potifeba
rozsifovat. Pozemky nebyly zarazeny do ploch smisenych centrdlnich i z dvodu, aby na nich nebylo
mozné realizovat stavby pro bydleni. Uvedeny pas pozemkd by mél tvofit prechod mezi dopravné
rusnéjsi komunikaci Kunratickou a zastavbou panelovych domud podél Olbrachtovy ulice. Navriené
funkéni vyuziti ale jiz nemGze mit vliv na pravomocné Uzemni rozhodnuti vydané na umisténi stavby
obchodniho a sportovniho aredlu véetné inzenyrskych sit, o kterém pise podatel. Podatel mze
povolené stavby postavit v souladu s vydanymi rozhodnutimi.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkcniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoZze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_ 0435 — Zbysek
Panchartek
CJ MML 079004/16

katastrdlni tzemi: Stary Harcov
pozemek parc. ¢.: 2081, 2085, 2086, 2087

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze wnesouhlasim®):

Pozadujeme alespoii &st téchto parcel (viz zdkres) zaiadit do ploch pro bydleni t.ak',' aby
bylo moZno realizovat stavbu alespoi 3 RD pro rodinné pkisludniky spolumajiteld.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE ~ [] ANO, POCETLISTO
ODUVODNENI (kromé odtvodnéni nesouhlasu miZe byt uveden jiny navrh fedeni):
Pozadavek na zafazeni do ploch pro bydleni uplatiiovan opakované. Jednd se o soubor parcel

o celkové vyméfe cca 17,5 tis m2. Tyto by pfimo navazovali na stdvajici zastavbu, aniz by
dodlo k omezeni prostupnosti v krajiné, k omezeni pfistupu k lesnim pozemkim apod.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemklm parc. ¢. 2081, 2085, 2086, 2087 v k. U. Stary Harcov (dale jen ,pozemky”) bylo v rdmci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smiené nezastavitelné (SN),
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Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZz),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch pFirody a krajiny - travni porosty a
ostatni plochy v krajiné.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje zaradit alespon ¢ast pozemk( do ploch pro bydleni, aby na nich bylo mozZné postavit
3 rodinné domy.

V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byly predmétné pozemky zarazeny do stabilizovanych
nezastavitelnych ploch zemédélskych (K) s ohledem na stavajici hodnoty a podminky v Uzemi (s
ohledem na stavajici zastavbu v GUzemi, mistni a terénni podminky). Tato ¢ast Starého Harcova je
charakteristicka jednofadou kompaktni zastavbou umisténou ve vazbé na komunikaci, na jejiz zahrady
plynule navazuji souvislé strmé svahy luk, které plynule pfechazeji v lesni pozemky harcovskych les(.
Pozemky jsou soucdsti téchto luk. Také se nachazeji ve lll. zo6né CHKO lJizerské hory, cozZ je vyznamny
limit omezujici vystavbu. Dle planu péce CHKO JH by se v této zéné méla zachovavat tradi¢ni rozptylena
zastavba a méla by byt uchovdna volna krajina. Pro novou zastavbu by se méla pfednostné vyuZivat IV.
zona a zastavéné plochy ve lll. zéné. Zastavba by méla byt prednostné vazana na stdvajici trvale sjizdné
komunikace. Mél by byt zachovan typicky liniovy charakter zastavby tohoto Uzemi. Mély by se chranit
pohledové exponované polohy (hifebeny, horizonty, vrcholy, svahy). JelikoZz vétSina pozemki se
nachdzi v pohledové exponovaném svahu, nelze s ohledem na vySe uvedeny pozadavek planu péce
CHKO JH na nich zastavbu umoznit. Do ploch zemédélskych byly pozemky zafazeny také z divodu
stabilizace a ochrany zemédélského plGdniho fondu, jehoZ soucasti jsou.

Zarazenim pozemkd do zastavitelnych ploch pro bydleni by doslo k naruseni stavajiciho charakteru
Uzemi a k poruseni pravidla umistovani zastavby v Uzemi, kterd je umisténa v jedné radé podél
Lukasovské ulice. Hranice zastavéného Uzemi je dana severni hranici stavajicich zastavénych pozemkd.
Tato hranice je ur€ena s ohledem na konfiguraci terénu. Severné od ni jsou jiz zna¢né svazité pozemky.
Uzemni plan Liberec toto usporadani zachovava a v feeném Uzemi nenavrhuje 7adné rozvojové
plochy.

S rozsifenim zastavitelné plochy nelze souhlasit ani s ohledem na zadani Uzemniho planu, ve kterém je
uveden pozadavek na uplatnéni plynulého prechodu zastavénych ploch do okolni krajiny, coZ v tomto
pfipadé projektant UP svym navrhem ploch smiSenych nezastavitelnych respektive ploch
zemédélskych (V ramci tvorby navrhu pro spolecné jednani (2013) dosSlo ke zméné v kategorizaci
funkénich ploch, kdy byly plochy smiSené nezastavitelné zruseny. Pozemky byly nové zahrnuty do ploch
zemédélskych, jejichz funkéni vyuZiti nejvice odpovida stavajicimu vyuzZiti pozemkd a i Uzemnim
planem Liberec zamyslenému vyuziti) na predmétnych pozemcich respektoval a vytvofril tak plynuly
pifechod mezi lesnim porostem a historicky zastavénym Uzemim. V zadani Uzemniho planu je také
stanoven pozadavek, aby nové zastavitelné plochy nebyly umistovany do Uzemi vyznamnych
pfirodnich masivl ohraniéujicich libereckou kotlinu a tvoficich pohledové horizonty mésta. Pozemky
jsou soucasti masivl harcovského lesa prechazejiciho plynule do lest Jizerskych hor a jsou pohledové
exponované.
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Kazdé navrhované vymezeni zastavitelné plochy (v tomto ptipadé pro bydleni) je také nutné vyhodnotit
v kontextu ustanoveni § 55 odst. (4) stavebniho zakona, podle kterého se maji dalsi zastavitelné plochy
vymezovat na zakladé prokazani potieby jejich dalsiho vymezeni. Toto ustanoveni ma za ukol docilit
toho, aby se v izemnim planu nevymezoval zbyte¢né velky ploSny rozsah zastavitelnych ploch, ktery by
pak mohl znemoznit vymezeni jinych zastavitelnych ploch vhodnéjsich pro vystavbu. S ohledem na to
je proto nutné jednotlivé zastavitelné plochy hodnotit i v kontextu jinych zastavitelnych ploch. To
znamena zjednodusené fe¢eno porovndvat mezi sebou zastavitelné plochy z hlediska jejich vhodnosti
pro vystavbu. Ty méné nebo nejméné vhodné pro vystavbu se pak nevymezi, coZ je pravé pripad
pozemku. V kontextu jinych ploch pro bydleni vymezenych na katastru Starého Harcova lze konstatovat,
Ze se nejednd o pozemky pro vystavbu nejvhodné;jsi. Dlvody nevhodnosti jsou popsany jiz vyse.

V ramci vyhodnoceni projednani nového ndvrhu pro spolecné jedndani (2016) byla pfipominka na
zakladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly dzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze u ni bylo konstatovano, Ze ji nema byt s ohledem na vyse uvedené vyhovéno.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucéasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0436 — Zbysek
Panchartek

CJ MML 079004/16

katastrdlni tzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 2058/1

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,,nesouhlasim®):

PoZadujeme alespofi &dst této parcely zaFadit do ploch pro bydleni tak, aby bylo moZno
realizovat stavbu alespodl jednoho rodinmého domu. ™ e

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2058/1 v k. U. Stary Harcov (dale jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smiSené nezastavitelné (SN), jizni ¢ast stabilizované plochy
smisené obytné (BS2)

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K), jizni ast stabilizované plochy
bydleni (B2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K), jizni ¢ast stabilizované
plochy bydleni (B),
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Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy zemédélské (K), jizni ¢ast stabilizované
plochy bydleni (B),

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K), jizni ¢ast stabilizované
plochy bydleni (B),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ), jizni ¢ast
stabilizované plochy bydleni vSieobecného (BO.1),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZz), jizni ¢ast stabilizované plochy
bydleni vSeobecného (BO.1).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny - travni porosty a
ostatni plochy v krajiné.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje zaradit alespon ¢ast pozemku vyznacenou ve vyrezu katastralni mapy do ploch pro
bydleni, aby na ném bylo mozZné postavit alespon 1 rodinny dim.

V novém navrhu pro spole¢né jedndni (2016) byl pfredmétny pozemek zafazen do stabilizovanych
nezastavitelnych ploch zemédélskych (K) s ohledem na stavajici hodnoty a podminky v Uzemi (s
ohledem na stavajici zastavbu v Uzemi, mistni a terénni podminky). Tato ¢ast Starého Harcova je
charakteristicka jednoradou kompaktni zdstavbou umisténou ve vazbé na komunikaci, na jejiz zahrady
plynule navazuji souvislé strmé svahy luk, které plynule prechazeji v lesni pozemky harcovskych les(.
Pozemek je soucasti téchto luk. Také se nachazi ve IV. zéné CHKO lJizerské hory, coz je limit omezujici
vystavbu. Do ploch zemédélskych byl pozemek zafazen také z dlvodu stabilizace a ochrany
zemédélského pldniho fondu, jehoZ soucasti je.

Zatazenim pozemku do zastavitelnych ploch pro bydleni by doslo k naruseni stavajiciho charakteru
Uzemi a k poruseni pravidla umistovani zastavby v Uzemi, kterd je umisténa v jedné radé podél
Lukasovské ulice. Hranice zastavéného Uzemi je dana severni hranici stavajicich zastavénych pozemka.
Tato hranice je uréena s ohledem na konfiguraci terénu. Severné od ni jsou jiz znaéné svazité pozemky.
Uzemni plan Liberec toto usporadani zachovava a v fedeném Uzemi nenavrhuje 7adné rozvojové
plochy.

S rozsifenim zastavitelné plochy nelze souhlasit ani s ohledem na zadani tzemniho planu, ve kterém je
uveden pozadavek na uplatnéni plynulého prechodu zastavénych ploch do okolni krajiny, coZ v tomto
pfipadé projektant svym ndvrhem ploch smiSenych nezastavitelnych respektive ploch zemédélskych
(V rdmci tvorby ndvrhu pro spolecné jednani (2013) doslo ke zméné v kategorizaci funkcnich ploch, kdy
byly plochy smiSené nezastavitelné zruseny. Pozemek byl nové zahrnut do ploch zemédélskych, jejichz
funkéni vyuziti nejvice odpovidd stavajicimu vyuZiti pozemku a i Uzemnim planem Liberec
zamyslenému vyuziti) na pfedmétnych pozemcich respektoval a vytvofil tak plynuly prechod mezi
lesnim porostem a historicky zastavénym uUzemim. V zadani uzemniho planu je také stanoven
pozadavek, aby nové zastavitelné plochy nebyly umistovany do tzemi vyznamnych pfirodnich masivi
ohranicujicich libereckou kotlinu a tvoticich pohledové horizonty mésta. Pozemek je soucasti masivl
harcovského lesa prechazejiciho plynule do lest Jizerskych hor a je pohledové exponovany.

Kazdé navrhované vymezeni zastavitelné plochy (v tomto pripadé pro bydleni) je také nutné vyhodnotit
v kontextu ustanoveni § 55 odst. (4) stavebniho zdkona, podle kterého se maji dalsi zastavitelné plochy
vymezovat na zakladé prokazani potreby jejich dalsiho vymezeni. Toto ustanoveni ma za ukol docilit
toho, aby se v Gzemnim planu nevymezoval zbytecné velky plosny rozsah zastavitelnych ploch, ktery by
pak mohl znemoznit vymezeni jinych zastavitelnych ploch vhodnéjsich pro vystavbu. S ohledem na to
je proto nutné jednotlivé zastavitelné plochy hodnotit i v kontextu jinych zastavitelnych ploch. To
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znamena zjednodus$ené feceno porovnavat mezi sebou zastavitelné plochy z hlediska jejich vhodnosti
pro vystavbu. Ty méné nebo nejméné vhodné pro vystavbu se pak nevymezi, coz je pravé pripad
pozemku. V kontextu jinych ploch pro bydleni vymezenych na katastru Starého Harcova lze konstatovat,
Ze se nejednd o pozemky pro vystavbu nejvhodné;jsi. Dlvody nevhodnosti jsou popsany jiz vyse.

Jizni ¢ast pozemku byla zafazena do stabilizovanych ploch pro bydleni, ale s ohledem na jeji plosnou
velikost pfiblizné 650 m? a zejména tvar a umisténi, ne ni nelze z4dnou stavbu umistit. Tato &ast
pozemku byla zarazena do ploch pro bydleni, jelikoz je soucasti zastavéného Uzemi a tvofi proluku v
zastavbé. Rozsah byl vymezen podle hranice zastavéného Uzemi.

V ramci vyhodnoceni projednani nového ndvrhu pro spolecné jedndani (2016) byla pfipominka na
zakladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly dzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze u ni bylo konstatovano, zZe ji nema byt s ohledem na vyse uvedené vyhovéno.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vyjma jizni Casti zarazené do
stabilizovanych ploch pro bydleni zahrnut do stabilizované plochy zemédélské (K). Nasledné byl
pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021) vyjma jizni Casti
zafazené do stabilizovanych ploch bydleni vSeobecného (BO) zatazen do stabilizované plochy
zemédélské (AZ). Tato Uprava je zplsobena prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle
metodického pokynu MMR. Nejedna se vSak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoze bylo pouze
formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotceny
pozemek, protoZze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0437 — Lukas

Plechaty
CJ MML 079183/16

katastrdlni tzemi: Stary Harcov
pozemek parc. ¢.: 1492/1, 1492/5

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

Nesouhlas s navrhem tizemniho plénu.
PoZaduji oznadit &4st pozemku pro bydleni (B), ptipadné na sidelni zelen (Z).

Nebude-li vyhovéno mé pfipomince, jsem nucen se doméhat nahrady za znehodnoceni
pozemku soudni cestou.

Navrh nebo zménu dzemni planu jsem nucen prosadit soudni cestou, ktera nepfiméfens
zpozdi schvalovaci proces tizemniho planu mésta Liberec.

ODUVODNENI:
Navrhované vyuZiti pozemku je moZné.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1492/1 a 1492/5 v k. 0. Stary Harcov (dale jen ,,pozemky*) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — travni porosty
a ostatni plochy v krajiné.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje zaradit alespon c¢asti pozemkU do ploch pro bydleni nebo pripadné do plochy sidelni
zelené.

Pozemkim bylo v konceptu UP (2011) stanoveno funkéni vyuZiti plochy smisené nezastavitelné (SN),
které pozadované vyuziti neumoznuji. Tato funkce byla navrZena, protoZe se jedna o znacné svaZité
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pozemky, které jsou na pohledové exponovaném misté. Jedna se o louky, které plynule navazuji na
vychodni svahy Katefinsko —harcovského polesi. Zastavbu na téchto pozemcich nelze umoznit, protoze
by tim doslo k naruseni zdejSiho nezastavéného Uzemi. Zastavba se na pozemcich nenachdzela ani
v minulosti (minimalné od roku 1843). Vymezenim této plochy jako zastavitelné by doslo k rozsifovani
zastavby do druhé rady, které by nebylo v souladu se stavajicim usporadanim zastavby v Uzemi. Jednd
se o Uzemi, ve kterém je hranice zadstavby ddna historicky a to vétSinou s ohledem na terénni podminky
pfi cestach. Dle katastru nemovitosti se zastavba v této ¢asti nachazi v jedné fadé podél stavajici mistni
komunikace. Toto by mélo byt respektovano. Nejedna se o Uzemi, do kterého by mél byt prioritné
smérovan rozvoj. Mésto Liberec ma pro rozvoj vyclenény jiné lokality, které jsou z hlediska uspofadani
Uzemi a krajiny méné kontroverzni a jsou vhodnéjsi. Vrchni ¢asti pozemk jsou ovlivnény bezejmennym
vodnim tokem. S rozSifovanim zastavby v tomto Uzemi rovnéz nesouhlasi dotéené orgdny ochrany
pfirody a krajiny, které v konceptu UP (2011) nesouhlasily se sousedni lokalitou 3.01.BS1, protoZe se
jednd o krajinarsky cennou lokalitu. Realizace zaméru by znamenala negativni zasah do krajinného
rézu, coz odporuje cilim ochrany pfirody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu
ve smyslu ust. § 2 odst. 2 pism. g) zdkona o ochrané pfirody a krajiny. Jednalo by se o zasah do volné
krajiny. Také organ ochrany ZPF nesouhlasi s rozsifovanim zastavby v této lokalité, protoZe by se jednalo
o dalsi posunuti hranice zdstavby do zemédélské krajiny. Tyto nesouhlasy lze analogicky vztahnout i na
pozemky.

V ramci tvorby ndvrhu tzemniho planu pro spolec¢né jednani doslo ke zméné v kategorizaci funkcnich
ploch, kdy byly plochy smiSsené nezastavitelné (SN) a plochy verejnych prostranstvi — zelené (VZ)
zahrnuty do ploch sidelni zelené (Z), které maji obdobnou funkci jako plochy zrusené. Kategorie ploch
smiSenych nezastavitelnych a ploch verejnych prostranstvi zelené byla zrusena.

Podatel rovnéz upozornuje, Ze nebude-li mu vyhovéno, tak bude soudni cestou pozadovat nahrady za
znehodnoceni pozemku a rovnéz zménu funkéniho vyuziti pozemku bude prosazovat soudni cestou,
ktera nepfimérené zpozdi schvalovaci proces Uzemniho planu.

Na zménu Uzemniho planu neni ze zdkona pravni narok. To znamen3, Ze se podatel nemuze soudné
domadhat stanoveni pozadovaného funkéniho vyuziti pozemkd a ani se nemuize domahat zmény
uzemniho planu. O pofizeni Gzemniho planu nebo jeho zmény rozhoduje v samostatné plsobnosti
pouze zastupitelstvo obce. Je tedy Cisté na jeho vdli, jestli schvali potizeni Uzemniho planu nebo jeho
zmény. Soud mu to nemuzZe prikdzat. Na zménu Uzemniho planu ani neni pravni narok, protoze do
procesu pofizovani Uzemniho planu nebo jeho zmény vstupuje mnoho ,subjekti” napriklad dotéené
organy, okolni obce, verejnost a dalsi, které haji rzné zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni
zUcastnéni budou souhlasit s poZzadovanym funkénim vyuZitim. V pfipadé dotéeného organu jeho
nesouhlas je nutné respektovat, pokud jej pofizovatel nepresvédci o zméné jeho stanoviska. Nelze tedy
garantovat, Ze bude zméné vyhovéno. Soudni cesta v Zadném pfipadé nemizZe zpozdit vydani
uzemniho planu Liberec, protozZe se podatel nemuze soudit proti Uzemnimu planu, ktery neni vydan.
Soud nem(iZe prezkoumdavat dokument, ktery neni platny. Uzemni plan Liberec se stane platnym aZ
v okamziku, kdy jej vyda Zastupitelstvo.

Stavebni zakon pripousti v ustanoveni § 102 mozZnost ndhrady za zménu v Uzemi. V ustanoveni tohoto
paragrafu je uvedeno, v jakych pfipadech nalezi vlastnikovi pozemku nebo stavby ndhrada za
»,znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. Pro tento pfipad by pravdépodobné chtél podatel
uplatnit nahradu jako vlastnik pozemku, kterému vznikla prokazatelna djma v dasledku zruseni uréeni
pozemku k zastavéni na zakladé vydani Uzemniho planu Liberec. Podle tzemniho planu z roku 2002 je
pozemkidm stanoveno funkéni vyuZiti nezastavitelné plochy pfirody a krajiny - travni porosty a ostatni
plochy v krajiné. Z toho vyplyva, Ze by podateli nemély byt podle ustanoveni § 102 stavebniho zdkona
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pfiznany nahrady za ,znehodnoceni pozemku®, jelikoZ na nich nebyla ani v minulosti umoznéna funkce
pro bydleni.

Co se tycCe pozadavku na pripadné zahrnuti pozemkd do ploch sidelni zelené, tak mu také nebylo
vyhovéno a to sohledem na okolni nezastavitelné pozemky, které byly zarazeny do ploch
zemédélskych (K). Plochy zemédélské byly v Gzemnim planu Liberec vymezeny pro hospodarské a
rekreacni vyuzivani zemédélskych pozemk( v krajiné, jejichz rozsah a charakter vylucuje jejich
zaclenéni do ploch jiného zpUsobu vyuZiti a jiné vyuZiti téchto pozemkl neni mozné. Byly vymezeny
z dGvodu stabilizace a ochrany zemédélského pldniho fondu. Jsou umistované po celém Uzemi mésta
v rozsahu a polohach odpovidajicich pfirozenému utvareni krajiny i jejich specifickému ucelu.

V ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spolec¢né jednani (2016) byla pfipominka na
zakladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly dzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze u ni bylo konstatovano, zZe ji nema byt s ohledem na vyse uvedené vyhovéno.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky zahrnuty do stabilizované plochy
zemédélské (K). Nasledné byly pozemky v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné
projednani (2021) zarazeny do stabilizované plochy zemédélské (AZ). Tato Uprava je zpUsobena
pfechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se vak
0 ménénou Cast (podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych
funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovena funkce v predeslé fazi projedndni je v souladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0438 — Lukas

Plechaty
CJ MML 079184/18

katastrdlni tzemi: Stary Harcov
pozemek parc. ¢.: 1156/1

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:
S Lo = e s ¢ i feans L

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,,nesouhlasim®):

Nesouhlasim s navrhem uzemniho planu se zafazenim pozemku do plochy (Z).

Pozaduji oznatit ¢ast pozemku pro bydleni (B), tak jak bylo navrzeno v konceptu UP fviz
pfiloha. Zbyvajici Cast jako K.

Nebude-li vyhovéno mé pfipomince, jsem nucen se domahat nahrady za znehodnoceni
pozemku soudni cestou.

Navrh nebo zménu Gzemni planu jsem nucen prosadit soudni cestou, kterd nepfiméfens
zpozdi schvalovaci proces tizemniho planu mésta Liberec.

ODUVODNEN] JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE  [] ANO. POCET LISTU s
ODUVODNENI (krom& odivodnéni nesouhlasu miize byt uveden jiny navrh fefeni):

Pozemek umoZziuje zastavbu domki pro bydleni.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1156/1 v k. 0. Stary Harcov (déle jen , pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): jizni €ast ndvrhova plocha bydleni (BS1), severni ¢ast stabilizované plochy smisené
nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): jizni ¢ast navrhova plocha bydleni (B1), severni ¢ast stabilizované
plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): jizni ¢ast navrhova plocha bydleni (B1), severni ¢ast stabilizované
plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),
Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (),
Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).
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Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy
v krajiné.

Oddvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemku do nezastavitelnych ploch sidelni zelené a poZaduje zaradit
¢ast pozemku do ploch pro bydleni, tak jak to bylo navrzeno v konceptu UP.

V konceptu UP (2011) projektant navrhl na jizni &asti pozemku zastavitelnou plochu 3.32.BS1, ktera
byla vymezena jako proluka v zastavbé. Navrhovand plocha byla vymezena pti komunikaci a ze své
vychodni a zdpadni ¢asti navazovala na stavajici zastavbu. Dotéené organy v ramci projednani konceptu
UP (2011) nemé&ly namitky k vymezeni této plochy. K vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni i na
severni ¢ast pozemku ale nedoslo, jelikoZ by se uz jednalo o nezadouci rozristani zastavby do volné
krajiny. Zastavitelnda plocha pro bydleni byla vymezena tak, aby neSla nad ramec stdvajicich
zastavitelnych ploch pro bydleni. Jako hranice byla zvolena linie mezi severni hranici pozemku parc. €.
1157 a jizni hranici pozemku parc. €. 1469. V navrhu pro spolecné jednani (2012) a verejné projednani
(2013) tedy zUstal rozsah navrZené zastavitelné plochy stejny.

Na zakladé voleb do zastupitelstev obci konanych 10. 10. — 11. 10. 2014 vzeslo nové zastupitelstvo
mésta Liberce a s tim i nové vedeni mésta a zaroven byl zvolen novy uréeny zastupitel pro Uzemni
planovani. Uréeny zastupitel se seznamil s vysledky verejného projednani navrhu dzemniho planu
Liberec (2013) a na zakladé toho pozadoval v dokumentaci ndvrhu Uzemniho planu Liberec zmény,
které uz mély vliv na projednanou koncepci a neslo by je vyresit v rdmci opakovaného vefejného
projednani. Proto musel pofizovatel pfistoupit k pofizeni nového navrhu uzemniho planu Liberec.

V rdmci tvorby nového navrhu Uzemniho planu Liberec doslo k novému zhodnoceni jiz navrzeného
plosného rozvoje a u pozemku podatele doslo ke zméné, kdy jizni ¢asti pozemku bylo zménéno funkéni
vyuziti ze zastavitelnych ploch pro bydleni na nezastavitelné plochy sidelni zelené (Z). K této zméné
doslo s ohledem na pokyn 1. d. Pokynd 2015, ktery pozadoval ,,respektovat princip zahustovani ploch
od centra k okrajim mésta, z tohoto pohledu provéfit rozvojové plochy, zhodnotit moznost jejich
zahusténi nebo naopak jejich vyrazeni“ a pokyn 1. e., ktery pozadoval ,,rozvojové plochy, zejména na
okrajich mésta, provéfit s ohledem na jejich vliv na pfiméstskou krajinu, dostupnost dopravni a
technické infrastruktury” a pokyn 6. a., ktery pozadoval ,provéfit funkénost a prostupnost zelenych
pasu a zvazit moznost jejich doplnéni”.

Novy navrh pro spolecné jednani (2016) pozemek podatele zahrnul do zeleného pasu, ktery v prekryvu
nad plochami nezastavénymi, nezastavitelnymi a zastavénymi zajiStuje prostorové oddéleni
urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni srekreacnimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mire v pfirodnim prostfedi. Tam, kde se nové
vymezena prekryvna vrstva zelenych past dostala do konfliktu s nové navrZzenymi zastavitelnymi
plochami, byly tyto zastavitelné plochy vyrazeny, cozZ je i tento ptipad. Zelené pasy jsou vymezeny ve
vykrese koncepce krajiny (2b).

Zastavitelnost pozemku byla zrusena na zadkladé vymezeni zeleného pasu, protoze jeho ponechani
v zastavitelnych plochach by poprelo smysl zeleného pasu, ktery je uveden vyse. Pozemek podatele byl
zahrnut do zeleného pasu, protoze je na spojnici mezi rekreacnimi oblastmi tvorenymi plochami sidelni
zelené a je i v trase prirozeného prirodniho koridoru. Zelené pasy jsou vymezovany prevainé na
travnich plochach a nelesni zeleni rGzného charakteru, coz pozemek spliiuje, protoZe se na ném
nachdzi vzrostld zelen a travni porosty.
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V rdmci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spole¢né jednani (2016) byla pfipominka tykajici
se pozemku na zakladé vyhodnoceni souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani vyhodnocena tak, Ze neexistuji opodstatnéné dlivody ke zméné funkcéniho vyuziti pozemku.

Podatel rovnéz upozoriuje, Zze nebude-li mu vyhovéno, tak bude soudni cestou pozadovat ndhrady za
znehodnoceni pozemku a rovnéz zménu funkéniho vyuziti pozemku bude prosazovat soudni cestou.

Na zménu Uzemniho planu neni ze zdkona pravni narok. To znamena, Ze podatel se nemUzZe soudné
domahat poZzadovaného funkéniho vyuZiti pozemku a ani se nemuize domahat zmény tzemniho planu.
O pofizeni zmény Uzemniho planu rozhoduje v samostatné plsobnosti pouze zastupitelstvo obce. Je
tedy Cisté na jeho vli, jestli schvali zménu Gzemniho planu. Soud mu to nemuze prikazat. Na zménu
Uzemniho planu také neni pravni ndrok, protoze do procesu pofizovani zmény Uzemniho planu
vstupuje mnoho ,subjektd” napriklad dotéené organy, okolni obce, vefejnost a dalsi, které haji razné
zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zicastnéni budou souhlasit s pozadovanym funkénim
vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno.

Stavebni zakon pfipousti v ustanoveni § 102 moznost ndhrady za zménu v Uzemi. V ustanoveni tohoto
paragrafu je uvedeno v jakych pfipadech nalezi vlastnikovi pozemku nebo stavby ndhrada za
»,Znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. V tomto pfipadé by mohla nalezet ndhrada vlastnikovi
pozemku, jestliZze mu vznikla prokazatelna djma v dusledku zruseni urcéeni pozemku k zastavéni na
zdkladé vydani nového uzemniho planu. Podle Uzemniho planu z roku 2002 je zahrnut do ploch
nezastavitelnych. To znamen3, Ze podateli nemohou byt podle ustanoveni § 102 stavebniho zdkona
pfizndny ndhrady za ,znehodnoceni pozemku”, protoze pozemek nebyl zastavitelny a zastavitelnost se
Uzemnim planem Liberec nerusi.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl cely pozemek zahrnut do ploch sidelni zelené (Z).
Nasledné byl cely pozemek v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zarazen do stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZO). Tato Uprava je zplsobena pfechodem na jednotny
standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou ¢ast
(podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti je dotceny
pozemek, protoZze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0439 — Lukas

Plechaty
CJ MML 079185/16

katastrdlni tzemi: Stary Harcov
pozemek parc. ¢.: 972, 982

vyhodnoceni: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

N — oo ) w me T ey o e e b da Ak LW

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,,nesouhlasim®):

Nesouhlas s navrhem izemniho plénu.
PoZaduji zménu na bydleni (B), popf. plochy sportu (S)

Nebude-li vyhovéno mé pfipomince, jsem nucen se doméhat néhrady za znehodnoceni
pozemku soudni cestou.

Navrh nebo zménu Gzemni planu jsem nucen prosadit soudni cestou, které nepfiméfens
zpozdi schvalovaci proces iizemniho planu mésta Liberec.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [] ANO, POCETLIST
ODUVODNENI (kromé odiivodnéni nesouhlasu mii¥e bt uveden jiny navrh fedeni);

Pi slougeni se sousedni parcelou jsou pozemky vhodné pro doplnéni okolni zéstavby.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm 972, 982 v k. u. Stary Harcov (dale jen ,pozemky”) bylo vramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi - zelef (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do navrhovych ploch pfirody a krajiny — lesni porosty.
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Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi se zarazenim pozemk( do nezastavitelnych ploch zemédélskych (K) a poZaduje, aby
¢ast pozemkl byla zafazena do ploch pro bydleni nebo do ploch sportu. Nebude-li mu vyhovéno, bude
se soudni cestou domahat nahrady za znehodnoceni pozemku.

V novém ndvrhu pro spolecné jedndni (2016) byly pozemky zahrnuty do ploch zemédélskych
s ohledem na stav a podminky v tzemi. V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byly do ploch
zemédélskych zahrnuty pozemky, které jsou dle evidence katastru nemovitosti vedeny jako orna plida,
trvalé travni porosty, zahrady a ovocné sady, ale i plochy a prvky nelesni zelené na téchto plochéach se
vyskytujici. Tyto plochy byly vymezeny pro rekreacni a hospodarské vyuziti zemédélské pidy a
z dlivodu stabilizace a ochrany zemédélského pldniho fondu. JelikoZ pozemek parc. ¢. 972 je dle
evidence katastru nemovitosti veden jako orna plida a pozemek parc. ¢. 982 jako trvaly travni porost,
byly pozemky zahrnuty do ploch zemédélskych (K). Do téchto ploch byly zahrnuty i s ohledem na stav
a podminky v Uzemi. Jedna se o pozemky, které tvofi louky na svahu mezi sidlistni zastavbou a udolim
Harcovského potoka, které jsou dlouhodobé vyuzivany verejnosti ke kratkodobé rekreaci a jednd se o
pozemky, které plynule prechazeji v lesni pozemky. Pozemky ani se stdvajici zastavbou rodinnych
dom nijak nesouviseji. Jsou od ni oddéleny znacnym terénnim prevysSenim. UmozZnéni zastavby na
téchto pozemcich by mohlo vyvolat tlak na dalsi rozSifovani zastavby v tomto Uzemi. Tyto pozemky je
také nutné brat i jako ,ndraznikové pasmo” mezi stavajici zastavbou a lesnimi pozemky. JelikoZ se
¢aste€né nachazeji i v ochranném pasmu lesa, je vhodné ponechat jejich nezastavitelnou funkci,
protoze jakdkoliv vystavba v blizkosti lesa vyvolava tlak na predcasné kaceni lesa nebo na omezeni
hospodareni v lese.

V novém navrhu pro spolecné jedndni (2016) byl vytvoren samostatny vykres koncepce krajiny, ve
kterém doslo k jednoznac¢nému vymezeni zelenych pasi. Z tohoto vykresu je zfejmé, Ze byly pozemky
zahrnuty do zeleného pasu, ktery dle bodu E.3.2.12 vyrokové ¢asti Uzemniho planu Liberec v prekryvu
nad vSemi plochami s rozdilnym zpUsobem vyuZiti zajistuje prostorové oddéleni urbanizovanych ¢asti
mésta a jejich propojeni s rekreacnimi oblastmi a pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou
vedenou v maximalné mozné mire v pfirodnim prostfedi. Cilem vymezovani zelenych past je
zachovani, resp. obnova rdzu Uzemi — mozaiky travnich porostl a vyskové rlznorodé stromové a
kefové zelené, doplrikové (v prekryvech se vSemi plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti) mohou
zahrnout i vyhrazenou zeler zahrad a sportovnich areal(.

Dle bodu C.6.3.34 odlvodnéni tzemniho planu Liberec pasy sidelni zelené pronikaji z pfiméstské
krajiny podél vodoteci a lokalnich terénnich hibetl do hloubi zastavéného Uzemi. Tyto pasy pres svou
nespojitost z hlediska majetkopravniho a vefejného pfistupu tvofi fyzicky propojenou strukturu ploch
a vegetace rlizného charakteru — verejna, vyhrazena, soukroma, kterd kromé verejného ptistupu pIni
vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,... a
neni tudiz kvali jejich idedlnimu feseni tfeba vyvlastiiovat napf. zahrady rodinnych domu. Polohou
pozemki v zeleném pasu je zdlUraznéna jejich nezastavitelnost. Pozemky byly zahrnuty do zeleného
pasu také s ohledem na svoji polohu, kdy navazuji na dalsi nezastavitelné pozemky, které rovnéz byly
zahrnuty do zelenych pas.

V rdmci vyhodnoceni projednani nového ndvrhu tzemniho planu pro spole¢né jedndani byla pfipominka
na zdkladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a tkoly Uzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze se ji nema s ohledem na vySe uvedené vyhovét.

V dokumentaci nového ndvrhu pro verejné projednani (2018) dosSlo ke zméné funkcniho vyuZiti
pozemkd, kdy byly prerazeny z ploch zemédélskych (K) do ploch sidelni zelené (Z). V Uzemnim planu
Liberec byly tyto plochy vymezeny pro rozélenéni zastavéného Uzemi na mensi enklavy, pro zachovani
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rekreacniho potencialu zastavéného Uzemi, zajisténi vazby zastavénych ploch na ptirodni zdzemi mésta
a intenzivni rekreacni vyuziti krajiny. Do téchto ploch byly zafazeny pozemky se vzrostlou zeleni dfevin
a kerli, pozemky travnich porostl i zahrady s ovocnymi stromy a ovocné sady. Jsou vymezeny bez
ohledu na zpUsob zaloZzeni a majetkové vztahy. To znamena, Ze zahrnuiji jak zelen vefejnou na parkové
zaloZenych a verejnosti pristupnych a vyuZivanych vefejnych prostranstvich (vefejna zelen, parky,
sidlistni zelen), soukromou zeleri na soukromych pozemcich rizné funkce prevainé zahrad v okoli
obytnych staveb, zelefl vyhrazenou na omezenym skupinam pfistupnych plochach v oplocenych
aredlech vyroby, obcanského vybaveni, doprovodnou zelen v pasech podél liniovych pfirodnich i
antropogennich prvkd prevainé komunikaci a vodoteci, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin
mezi zdstavbou. Tato zelet bez ohledu na verejnou pristupnost plni vSechny funkce estetickou,
prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni,... Tyto plochy pfirozené
pronikaji podél nezastavitelnych svah( a vodoteci do stfedu mésta. Nové stanovené funkcni vyuziti
umoziuje rozmanité;jsi vyuziti pozemku a vice odpovida stavajicimu vyuZiti Uzemi a poZadavku na jeho
budouci vyuZivani.

Podatel rovnéz upozornuje, Ze nebude-li mu vyhovéno, tak bude soudni cestou pozadovat nahrady za
znehodnoceni pozemku a rovnéz zménu funkéniho vyuziti pozemku bude prosazovat soudni cestou.

Na zménu Uzemniho planu neni ze zdkona pravni narok. To znamen3, Ze podatel se nemUze soudné
domahat pozadovaného funkéniho vyuZiti pozemku a ani se nemuize domahat zmény Uzemniho planu.
O pofizeni zmény Uzemniho planu rozhoduje v samostatné plsobnosti pouze zastupitelstvo obce. Je
tedy Cisté na jeho vli, jestli schvali zménu Uzemniho planu. Soud mu to nemUze ptikazat. Na zménu
uzemniho planu rovnéz neni pravni narok, protoze do procesu pofizovani Uzemniho planu vstupuje
mnoho ,subjekt(” naptiklad dotéené organy, okolni obce, vefejnost a dalsi, které haji rzné zajmy a
nelze tedy predjimat, jestli vSichni zdcastnéni budou souhlasit s navrhovanym funkénim vyuzitim.
Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno. Soudni cestu podatel nemuze uplatnit v pribéhu
pofizovani, ale az v okamziku, kdy bude Gzemni plan vyddn zastupitelstvem, protoze nelze soudné
napadnout dokument, ktery jesté neni platny. Podatel tedy nemUzZe soudni cestou nijak zpomalit
pofizovani izemniho planu Liberec.

Stavebni zakon pripousti v ustanoveni § 102 mozZnost ndhrady za zménu v Uzemi. V ustanoveni tohoto
paragrafu je uvedeno, vjakych pfipadech nalezi vlastnikovi pozemku nebo stavby ndhrada za
»,Znehodnoceni” jeho pozemku nebo stavby. V tomto pfipadé by mohl podatel zkusit uplatnit nahradu
jako vlastnik pozemku, kterému mohla vzniknout prokazatelnd Ujma v dlsledku zruseni urceni
pozemku k zastavéni na zakladé vydani nového uzemniho planu Liberec. Podle dzemniho planu z roku
2002 byly pozemky zahrnuty do ploch nezastavitelnych. To znamen3, Ze podateli nemohou byt podle
ustanoveni § 102 stavebniho zdkona pfiznany nahrady za ,,znehodnoceni pozemku®, protoze pozemky
nebyly zastavitelné a zastavitelnost se tim padem Uzemnim planem Liberec nerusi.

V novém ndvrhu pro verejné projedndani (2018) byly pozemky zahrnuty do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z). Nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazeny do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplsobena pfechodem na
jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou &ast
(podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0440 — Ing.
Lukas Plechaty

CJ MML 079182/16

katastrdlni tzemi: Stary Harcov

pozemek parc. €.: 1199/5

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze  nesouhlasim®™):
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ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANO, POCET LISTO
ODUVODNENI (kromé odiivodn&ni nesouhlasu mit¥e byt uveden jiny navrh fefent):
:';“.’-‘_: = I I e
Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1199/5 v k. 0. Stary Harcov (dale jen , pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN)

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do navrhovych ploch bydlenf ¢istého.

Odiivodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi se zarfazenim pozemku do ploch sidelni zelené a poZaduje, aby byl zafazen do ploch
bydleni, jako tomu bylo v Gzemnim planu z roku 2002.

V novém navrhu pro spolec¢né jednani (2016) byl pozemek zafazen do nezastavitelnych ploch
s ohledem na stav a podminky v Gzemi. Na pozemku se nachazi vzrostla zelen, ktera zaroven tvofi
zeleny pas mezi budouci zastavbou rodinnych dom( a stavajicimi lesnimi pozemky. Pozemek byl
zarazen do ploch sidelni zelené z dlivodu vytvoreni ,,naraznikového pasma“ mezi lesnimi pozemky a
zastavbou, aby byla zajisténa ochrana lesnich pozemkd. K tomu bylo pfistoupeno, protoze zastavba
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umistovana az na okraj lesnich pozemkt anebo do vzdalenosti mensi nez 50 metr( od lesa, vyvolava
negativni vliv na lesni pozemky v podobé poZzadavkl na jejich kaceni ¢i omezeni hospodareni. Podle
zakona o lesich je ochranné pasmo lesa vymezené 50 m od okraje lesa limitni pro posuzovani
jakychkoliv zamérQ, protozZe stavby ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa mohou mit negativni vliv na
les nebo mohou byt existenci lesa negativné ovlivnény ¢i ohroZzeny. Cely pozemek se nachazi v 50
metrovém ochranném pasmu lesa.

V Uzemnim planu Liberec byly plochy sidelni zelené vymezeny pro roz€lenéni zastavéného Uzemi na
mensi enklavy, zachovani rekreacniho potencidlu zastavéného Uzemi, zajisténi vazby zastavénych
ploch na pfirodni zdzemi mésta a intenzivni rekreacni vyuziti krajiny. Do téchto ploch byly zarazeny
pozemky se vzrostlou zeleni drevin a kefll, pozemky travnich porostl i zahrady s ovochymi stromy a
ovocné sady. Vyskytuji se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta a jsou vymezeny bez ohledu na
zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamena, Ze zahrnuiji jak zeleri vefejnou na parkoveé zalozenych
a verejnosti pristupnych a vyuzivanych verejnych prostranstvich (verejna zelen, parky, sidlistni zelenr),
soukromou zelen na soukromych pozemcich r{izné funkce prevaziné zahrad v okoli obytnych staveb,
zelen vyhrazenou na omezenym skupinam ptistupnych plochach v oplocenych arealech vyroby,
obcanského vybaveni, doprovodnou zeleri v pasech podél liniovych ptirodnich i antropogennich prvki
prevazné komunikaci a vodoteci, i enklavy hospodafské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich
jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi. Tato zelen bez ohledu na
verejnou pfistupnost pini vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou,
mikroklimatickou, rekreacni,... Na pozemku se nachadzi vzrostla zeler, proto mohl byt zarazen do ploch
sidelni zelené.

Spravnost zafazeni pozemku do nezastavitelnych ploch vyplyva i z vysledk( projednani konceptu UP
(2011), ve kterém byl pozemek zarfazen do ploch smiSenych nezastavitelnych (SN) a navazoval na
zastavitelnou plochu pro bydleni 3.04.BS2. K této zastavitelné ploSe a dalSim zastavitelnym plocham
v lokalité Na Skfivanech se pfi projednani konceptu UP (2011) negativné vyslovil Krajsky ufad
Libereckého kraje jako dotéeny orgdn ochrany pfirody a krajiny, protoze vSechny lokality véetné plochy
3.04.BS2 dohromady zcela vypliuji stavajici volny prostor mezi zastavbou a lesnim komplexem. Jejich
vymezenim se jedna o zasadni a velmi razantni zdsah do krajinného rdzu celé oblasti s jasné negativnim
dopadem na chranéné slozky krajinného razu. Soucasné je cely dany prostor evidovan jako biotop
mnoha chrdnénych druhi Zivocichl (chfdastal polni, jeStérka obecna i Zivoroda, slepys kiehky, mlok
skvrnity). Navrhovany rozsah nového funkéniho vyufziti, je z hlediska ochrany zajmt dle § 12 a § 50
zakona nepfijatelny. S ohledem na to krajsky Urad poZadoval velmi vyraznou redukci navrZenych ploch
na jasné oddvodnéné a nezbytné pripady, a to smérem od lesnich komplex(, nejlépe pouze podél ulice
Na SkFivanech, mimo prvky USES. S ohledem na toto negativni stanovisko nebyl pozemek v Zadné dalsi
fazi projednani zarazen do zastavitelnych ploch (tedy i do ploch pro bydleni) a byla ponechana jeho
nezastavitelna funkce.

V roce 2014 byla na dané Uzemi zpracovana Uzemni studie (jeji vyuZiti bylo schvaleno dne 28. 1. 2015),
kterd fe$ené Uzemi lokality Na Skiivanech podrobnéji provéfila. Uzemni studie méla za kol komplexné
provéfit vymezené Uzemi z hlediska feSeni dopravni a technické infrastruktury, z hlediska zelené
a verejnych prostranstvi. Také upfesnit funkéni vyuZziti pozemkd a jejich parcelaci. Stanovit zakladni
regulacni podminky pro umistovani staveb (uliéni ¢ary, regulacni ¢ary), etapizaci vystavby, zakladni
pozadavky na tvar a vzhled staveb. Uzemni studie zafadila pozemek do nezastavitelnych ploch sidelni
zelené, které neumoziuji stavby pro bydleni. Toto feseni bylo projednano s dotcenymi organy a
verejnosti. Projektant UP prevzal Feseni vyplyvajici z této izemni studie v podrobnosti tizemniho pldnu
do Uzemniho pldnu Liberec.
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V rdmci vyhodnoceni projednani nového ndvrhu pro spole¢né jedndni (2016) byla pfipominka na
zakladé vyhodnoceni souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze se ji nema s ohledem na vysSe uvedené vyhovét.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
PoZzadavk( 2020 potizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti uzemi.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotceny
pozemek, protoZze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0441 — Lukas

Plechaty
CJ MML 079179/16

katastrdlni tzemi: Stary Harcov
pozemek parc. €.: 1324/1,1324/3, 1499

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Nesouhlas s ndvrhem tzemniho planu.

Pozaduji oznagit pozemky, nebo alespoii jejich &4sti pro bydleni (B), tak jak bylo navr¥eno
v konceptu UP (viz pfiloha).

Nebude-li vyhovéno mé pfipomince, jsem nucen se domahat nahrady za znehodnoceni
pozemku soudni cestou.

Navrh nebo zménu Gzemni planu jsem nucen prosadit soudni cestou, kterd nepfimérené
zpozdi schvalovaci proces iizemniho planu mésta Liberec.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANO, POCET LISTG -
ODUVODNENI (krom# odiivodnéni nesouhlasu miie byt uveden jiny névrh redeni):

Pozemek je vhodny na bydleni. Ma komunika&ni napojeni, napojeni na IS a jeho orientace je
idealni na svétovou stranu.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1324/1, 1324/3 a 1499 v k. 4. Stary Harcov (dale jen ,pozemky”) bylo v rdmci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy smiSené obytné (BS1), severovychodni ¢ast pozemku parc.
€. 1324/1 stabilizované plochy verejnych prostranstvi — zelen (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2020): stabilizované plochy zemédélské (K).

Uzemni pldn z roku 2002 zahrnul pozemky parc. ¢. 1324/1 a 1499 do stabilizovanych ploch pfirody a
krajiny — travni porosty a ostatni plochy v krajiné. Pozemek parc. ¢. 1324/3 do stabilizovanych ploch
pfirody a krajiny — krajinné zelené.
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Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZzaduje zahrnout pozemky nebo alespon jejich ¢asti do zastavitelnych ploch pro bydleni, tak
jak bylo v konceptu UP (2011).

V konceptu UP (2011) byly predmétné pozemky vyjma severovychodni ¢asti pozemku parc. ¢. 1324/1
zafazeny do navrhové plochy smisené obytné s ohledem na vymezeni sousednich pozemkd, které byly
rovnéz zafazeny do téchto ploch. Severozapadni ¢ast pozemku parc. ¢. 1324/1 byla zafazena do
nezastavitelnych ploch verejného prostranstvi — zelen s ohledem na jeji znanou svaZitost a tésnou
vazbu na komunikaci smérujici do Rudolfova.

V rdmci projednani konceptu UP (2011) byla k lokalité 3.01.BS1, kterd zahrnovala i predmétné
pozemky, uplatnéna negativni stanoviska dotéenych orgénd. Organ ochrany piirody KULK pozadoval
tuto lokalitu vypustit z dlvodu neZadouciho rozsifovani zastavby do volné krajiny, naruseni
harmonické, esteticky a prirodné vyvazené krajiny. Doslo by zde k zastavénim celé proluky aZ k lesu na
samou hranici CHKO JH tj. k nezadoucimu dotéeni krajinného razu celé oblasti. Lokalita je pak
evidovana jako biotop zvlasté chranéného druhu mravencl (Formica sp).

RovnéZ organ ochrany pfirody a krajiny MML nesouhlasil s ndvrhem plochy 3.1.BS1. Jedna o krajinaFsky
cennou lokalitu, realizace zaméru by znamenala negativni zasah do krajinného razu, coZ odporuje ciliim
ochrany ptirody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu ve smyslu ust. § 2 odst.
2 pism. g) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. Dale je v dané lokalité zaznamenany
vyskyt zvlasté chranénych druh( Formica sp. Realizaci zdméru by doslo k negativnimu ovlivnéni jejich
biotopu, ktery je chranén ve smyslu ustanoveni § 50 odst. (1) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody
a krajiny.

Dale nesouhlasilo s navrhovanou plochou 3.01.BS1 ministerstvo Zivotniho prostfedi a pozadovalo
vypusténi této lokality z Gzemniho planu Liberec, protoZe timto navrhem by doslo ke zméné funkéniho
vyuziti z ploch zemédélskych na plochy pro bydleni o vymére cca 4,5 ha. Navrh by predstavoval dalsi
posunuti hranice zastavby do zemédélské krajiny. Navrh nerespektuje zasady ochrany ZPF.

SCHKO JH uplatnila k této ploSe doporuceni dle €l. 3, odst. 1 vyhlasky o zfizeni CHKO lJizerské hory.
V doporuceni uvadi, Ze pozemky se nachazeji v hornich partiich Harcova v bezprostfednim pohledovém
kontaktu s CHKO JH a Ze v pfipadé pozemku se jedna o velmi svazité s clenitym terénem, vyZadujicim
velké terénni Upravy pro dopravni zptistupnéni stavebnich pozemk(. Proto doporucuje zmensit plochu
o Casti obtizné pfistupné ze stavajicich komunikaci.

V hodnoceni SEA byla tato lokalita hodnocena negativné. Byl zde zaznamenan stfet s ochrannym
pasmem VVN, OP lesa a USES.

V ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spole¢né jednani (2016) byla pfipominka na
zadkladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze u ni bylo konstatovano, Ze ji nema byt s ohledem na vySe uvedené vyhovéno.

Podatel rovnéz upozornuje, Ze nebude-li mu vyhovéno, tak bude soudni cestou pozadovat nahrady za
znehodnoceni pozemku a rovnéz zménu funkéniho vyuziti pozemku bude prosazovat soudni cestou.

Na zménu Uzemniho planu neni ze zdkona pravni narok. To znamen3, Ze se podatel nemuze soudné
domadhat stanoveni poZzadovaného funkiniho vyuziti pozemku a ani se nemiZe domahat zmény
uzemniho planu. O pofizeni Uzemniho planu nebo jeho zmény rozhoduje pouze zastupitelstvo
pfislusné obce a v rezZimu samostatné plsobnosti. To znamena, Ze je Cisté na jeho vali, jestli schvali
pofizeni tzemniho planu nebo jeho zmény. Soud mu to nemfze prikdzat. Na zménu uzemniho planu
nebo jeho zmény ani neni pravni narok, protoZe do procesu pofizovani Uzemniho planu nebo jeho
zmény vstupuje mnoho ,subjekt(” napriklad dotcené organy, okolni obce, verejnost a dalsi, které haji
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rlzné zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zi¢astnéni budou souhlasit s poZzadovanym funkénim
vyuzitim. V ptipadé dotéeného organu jeho nesouhlas je nutné respektovat, pokud jej pofizovatel
nepresvédci o zméné jeho stanoviska. Nelze tedy garantovat, Zze bude zméné vyhovéno. Soudni cesta
v Zadném pripadé nemuze zpozdit vydani Uzemniho planu Liberec, protoZze se podatel nem(ze soudit
proti Uzemnimu planu, ktery neni vydan. Soud nemuze pfezkoumavat dokument, ktery neni platny.
Uzemni plan Liberec se stane platnym a? v okamZiku, kdy jej vyda Zastupitelstvo.

Stavebni zdkon pfipousti v ustanoveni § 102 moznost ndhrady za zménu v GUzemi. V ustanoveni tohoto
paragrafu je uvedeno, vjakych pfipadech nalezi vlastnikovi pozemku nebo stavby nahrada za
,znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. Pro tento pripad by pravdépodobné chtél podatel
uplatnit ndhradu jako vlastnik pozemku, kterému vznikla prokazatelna tjma v dlsledku zruseni urceni
pozemku k zastavéni na zakladé vydani Uzemniho planu Liberec. Podle tzemniho planu z roku 2002 je
pozemkim stanoveno funkéni vyuZiti nezastavitelné plochy prirody a krajiny. Z toho vyplyva, Ze by
podateli nemély byt podle ustanoveni § 102 stavebniho zakona pfiznany nahrady za ,,znehodnoceni
pozemk(“, jelikoZ na nich nebyla ani v minulosti umoZnéna funkce pro bydleni.

V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky zahrnuty do stabilizované plochy
zemédélské (Z). Nasledné byly pozemky v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné
projednani (2021) zaftazeny do stabilizované plochy zemédélské (AZ). Tato Uprava je zplsobena
prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se vak
0 ménénou Cast (podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych
funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0442 — Lukas

Plechaty
CJ MML 079175/16

katastrdlni tzemi: Stary Harcov
pozemek parc. ¢.: 1468/1

Vyhodnoceni: PFipomince se ¢dstecné vyhovuje.

Text pfipominky:

Nesouhlas s navrhem Gzemniho planu.

Pozaduji ¢ast pozemku oznagit pro bydleni (B) popk. na rekreaci (R), zbyvajici ¢ést na sidelni
zelen (Z).

ODUVODNEN] JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE  [] ANO, POCET LISTC L
ODUVODNENI (kromé odiivodnén{ nesouhlasu miZe byt uveden jiny névrh feSeni):

Narrrharrand cremidit] saamasmalos fa e Mo £

- B b

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1468/1 v k. . Stary Harcov (dale jen , pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN),
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),
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Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni pldn z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — travni porosty
a ostatni plochy v krajiné.

Oddvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje zaradit alespon ¢ast pozemku do ploch pro bydleni ptipadné rekreace a zbyvajici ¢ast
do ploch sidelni zelené.

Pozemku bylo vkonceptu UP (2011) stanoveno funkéni vyuZiti nezastavitelné plochy smiené
nezastavitelné (SN), které pozadované vyuziti neumoznuji. Do téchto ploch byl pozemek zarazen,
protoZe se jedna o znacné svazity pozemek, ktery je na pohledové exponovaném misté a nachazi se ve
lll. z6né CHKO lJizerské hory. Jedna se o louky, které plynule navazuji na vychodni svahy Katefinsko —
harcovského polesi nachdazejici se v Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory. Na tomto pozemku se
nikdy v minulosti nenachdzela zadnda zastavba. Vymezenim této plochy jako zastavitelné by doslo
k rozSifovani zastavby do druhé rady, které by nebylo v souladu se stavajicim usporadanim zastavby
v Uzemi. Jednd se o Uzemi, ve kterém je zdstavba historicky soustfedéna do udolnich poloh a smérem
vyse do svah( ubyva na hustoté zastavby, kterad prechazi do typického rozptyleného osidleni. Toto by
meélo byt respektovano. Nejedna se o Uzemi, do kterého by mél byt prioritné smérovan rozvoj. Mésto
Liberec md pro rozvoj v katastru Starého Harcova vyclenény jiné lokality, které jsou z hlediska
usporadani Uzemi a krajiny méné kontroverzni a jsou vhodnéjsi (napf. lokalita Kadlicka, Skrivany).
S ohledem na ustanoveni § 55 odst. (4) stavebniho zdkona, podle kterého se maji dalsi zastavitelné
plochy vymezovat na zakladé prokdzani potfeby jejich dalSiho vymezeni, neni vhodné tento pozemek
do ploch pro bydleni zahrnout, protoze by kvili tomu mohlo dojit k zabranéni vymezeni jiného
zastavitelného pozemku s vhodnéjSimi podminkami pro vystavbu, nez ma tento pozemek. Pfi tvorbé
uzemniho planu Liberec bylo stanovenim funkéniho vyuZiti pozemku jako plochy zelené sidelni (ZS)
konstatovano, Ze se nejednd o pozemek, ktery by mél byt zarfazen do ploch pro bydleni. Tim se dal
prostor pro vymezeni jiné plochy pro bydleni na vhodnéjsich pozemcich pro vystavbu.

Realizace stavby by si vyZadala znacné terénni Upravy, coZz by mohlo negativné ovlivnit charakter tzemi
a zménit odtokové poméry v Uzemi.

Dle planu péce CHKO JH by se méla zachovdvat tradi¢ni rozptylena zastavba a méla by byt uchovana
volna krajina. Pro novou zastavbu by se méla prednostné vyuzivat IV. zéna a zastavéné plochy ve Ill.
zoné. Zastavba by méla byt pfednostné vdzdna na stdvajici trvale sjizdné komunikace. Mél by byt
zachovan typicky liniovy charakter tohoto Uzemi. Mély by se chranit pohledové exponované polohy
(hfebeny, horizonty, vrcholy, svahy). JelikoZz se pozemek nachazi ve lll. zoné CHKO JH, neni na ném
vystavba s ohledem na zminény plan péce CHKO JH umoznéna.

V ramci tvorby navrhu pro spole¢né jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci funkcnich ploch, kdy
byly plochy smiSené nezastavitelné (SN) a plochy verejnych prostranstvi — zelené (VZ) zahrnuty do
ploch sidelni zelené (Z), které maji obdobnou funkci jako plochy zrusené. Kategorie ploch smisenych
nezastavitelnych a ploch verejnych prostranstvi zelené byla zruSena. Pozemek byl zafazen do
stabilizovanych ploch zemédélskych (K). V rdmci tvorby nového navrhu planu pro spolecné jednani
(2016) byl pozemek znovu zatazen do ploch sidelni zelené (Z).

36



UP Liberec M.3.25 Stary Harcov — Novy navrh pro spole¢né jednani

V rdmci vyhodnoceni projednani nového navrhu UP pro spole¢né jedndani byla pfipominka na zakladé
vyhodnoceni vsouladu s platnou legislativou zejména pak scili a ukoly dUzemniho pldnovani
vyhodnocena tak, Ze u ni bylo konstatovano, Ze ji nema byt s ohledem na vyse uvedené vyhovéno
v €asti pozadavku na bydleni nebo rekreaci.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazen do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zpUsobena prechodem na
jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou &ast
(podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotceny
pozemek, protoze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince ¢astecné vyhovuje.

Castecné vyhovéni spociva v tom, Ze byl pozemek i v asti, které pozadoval podatel, zahrnut do
stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS).
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0443 — Ludan
Seda

CJ MML 077304/16

katastrdlni tzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 996, 959, 961

Vyhodnoceni: PFipomince se vyhovuje cdstecné.

Text pripominky:

- o ——— = m ambr A Ns

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim*):
V této pfipomince chceme vyjadfit nasledujici, a to:

1) Protest proti iéelovému a poskozujicimu piefazeni ppé. 996 a pp&. 959 v k.. Stary
Harcov ze sougasné platného stavu v iizemnim planu Liberce z kategorie VD do kategorie Z v
névrhu nového uzemniho planu Liberce.

2) Protest proti protekcionalizmu a nerovnému zachazeni, kdy? jste :

a) u ppé. 961 v k.u. Stary Harcov, dosud neakceptovali 8 roki starou a stale pfipominanou
zadost o zménu Gzemniho planu Liberce, na alespofi &4ste&né zastavitelnou plochu,

b) pficemZ v tomtéz Gzemi, napf. u bezprostfedn& sousedicich ppé. 985/2, 985/3, 985/4 v k..
Stary Harcov, se zcela stejnymi geologickymi a vodopravnimi podminkami, zménu na
plochy smiSenych aktivit z plochy sidelni zeleii bezosty$n& akceptujete a bezproblémové
zahrnujete do navrhu nového lizemniho planu Liberce. Takovy pistup se jevi nejen jako
nemoralnil

Zadame timto o akceptaci rovnéZ naSeho navrhu, a to:

1) Zaradit €dst ppé. 961 v k.. Stary Harcov, do zastavitelné plochy napf. kategorie C
nebo B, pfipadné do plochy smiSenych aktivit kategorie A, a to &4st napf. 10m od
hranice aktivni zény Q20 severovychodnim smérem - viz p¥ilo¥ena kopie katastralni
mapy se zakresem - Pfiloha P1.

2) Ponechat pp¢. 996 a pp&. 959 k.u. Stary Harcov v jejich soudasném funk&nim zatazeni
dle soucasné plainého stavu v izemnim planu Liberce, tj. kategorie VD, resp. po
prejmenovani funkEniho zafazeni v navrhu nového izemniho planu Liberce, j. v
kategorii A.

ODUVODNENTI (kromé odiivodnéni nesouhlasu miize byt uveden jiny ndvrh fesent):
Dne 27.8.2008 byla podéna 24dost o zm&nu UP, pfipadné o zm&nu do pfipravovaného navrhu

nového UP v k.u. Stary Harcov, ppé. 996, ppé. 959 a pp&. 961, ve zapsané na LV 4108,
Vlastnik vySe uvedenych parcel v pfedstihu poZidal Magistrat mésta Liberec ve své ¥adosti o
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zménu UP mésta Liberec o zatazeni t&chto soukromych parcel v ptipravovaném navrhu UP z
plochy trvaly travni porost a ostatni plocha na zastavitelnou plochu, umoziujici vystavbu RD.
V dobé podani Zidosti nebyla tato jedt& natolik specifikovana a pfedeviim dikladng
projednéna se spraveem povodi 4. Reditelstvim Povodi Labe, statni podnik Hradec Kralové -
viz pfiloZené vyjadieni v ptiloze P2, které obsahuje aktualizujici podminky, za kterych
potiebna &ast ppe. 961 je zastaviteln, pfi splnéni vymezenych podminek Povodim Labe,
které jsou:

a) Navrhované vystavba bude umist&na mimo aktivni zénu, tj. Q20, coZ je cca 1/3 ppd. 961,
b) Na ¢asti pozemku dotéeném zaplavovou zénou bude zachovéna stavajici uroveil terénu.

¢) Budou-li n&které Easti RD zasahovat do zaplavového tizemi Q100, budou nepodsklepené,
spodni stavba pod trovni kéty hladiny Q100 bude zhotovena z materi4hi, které odolaji
dlouhodobému plisobeni vody, kéta podlah obytnych mistnosti bude umisténa min 30 cm nad
hladinou Q100 (kéta hladiny Q100 je v dané lokalit& na tirovni 386,95 - 388,83 m n.m. Bpv

v zavislosti na umisténi objektu v rémei zaplavového tzemi).

Viechny tyto podminky, uvedené ve vyjadicni Povodi Labe vlastnik plng akceptuje a budou
zapracovéany do projektové dokumentace.

Plocha skladajici se z pp&. 996, pp&. 959 a ppé. 961, v k.t Stary Harcov, se nenachdzi celd v
zaplavovém a tudiZ v celkové nepouZitelném tizemi, ale jen &4st pp€. 961. Tato &ast ppé. 961,
je jesté rozdélena dle vodohospodarského snimku (ktery prikldidam jako pfilohu P3) na dvé

zony, a to na aktivni zdplavovou zénu 020 coZ je vyznaleno ve vodohospodafském snimku
syté Eervené oramovanou plochou, uvnitf s Servenymi tetkami a na zonu Q100, vyznakeno na

tomtéZ snimku svétle riZovou plochou. Tato plocha Q100 zastavitelni je, za podminek
stanovenych Reditelstvim Povodi Labe s p. Hradec Krlové. v jejich souhlasném stanovisku v
souladu s § 67 vodniho zdkona & 254/2001 Sb. Vymezujici podminky vlastnik plné
respekiuje jako bezproblémové akceptovatelné a dle nich bude zpracovana PD, kterou bude
znovu Povodi Labe Hradec Krdlové posuzovat a odsouhlasovat.

Vystavba RD je zamy$lena pfi severni aZ severovychodni hrané vy3e uvedenych parcel a do
uzemi Q100 bude v nékterych ¢astech vstupovat jen minimélné, pfipadné jen napf. oplocenim
zahrady atp. Proto vymezeni jihovychodni hrany zastavitelného tzemi v #4sti ppE. 961 je
moZné piipustit tfeba i ve vzdalenosti napf. Sm, pfipadné 10m od hranice aktivni zony Q20,

Vyse uvedené pp&. 996, pp&. 959 a ppé. 961 se nachizi na plode obklopené zastavénymi
plochami liberecké &tvrti Stary Harcov, s béznou dostupnosti k hlavnim inZenyrskym sitim.
Tato skute€nost rovnéz podporuje a usnadiiuje tfedni rozhodovéni zda vyhovét opravnénému
obCanskému zdjmu vlastnika zminénych parcel. Z vyse uvedenych diivod Zadim o
prehodnoceni sougasného zafazeni vyse uvedenych soukromych parcel v navrhu UP a o jejich
zafazeni, jak je vySe v pfipomince popsano.
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V hlavnim vykresu Gizemniho planu Liberce je nespravng vyznagen rozsah ziplavového
uzemi. Chci véfit, Ze to neni ticelovy zam&r, aviak vidy, kdyZ se o véci jedna, tak se
pfedevﬁilm pouZije pravé tento hlavni vykres izemniho planu a hned se argumentuje, Ze
parcely jsou v zaplavovém Gzemi. Noni tomu tak po celé jejich pluse, jak je vyie popsano.
V koordinagnim vykresu je jiZ zaplavové izemi presnéji vyzna&eno.

Zadam Vis timto o rozumné, nezaujaté, kompromisni a opravnénému ob&anskému zajmu
vlasinika o odpovidajici zafazeni uvedenych ploch do nového UP. V zajmu vlastnika je
rovnez zachovat na vétsiné pozemkd pfirodni zelefi.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

PozemkUm parc. ¢. 996, 959, 961 v k. U. Stary Harcov (dale jen , pozemky“) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelef (VZ),
Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),
Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), parc. ¢. 996
stabilizované plochy smiSenych aktivit (A),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), parc.
¢. 996 stabilizované plochy smiSené obytné méstské (SM),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), parc. ¢. 996 stabilizované
plochy smisené obytné méstské (SM).

59 a 961 do stabilizovanych ploch urbanizované
96 zahrnul do stabilizovanych ploch pracovnich

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc
zelené — ostatni méstska zelen. Pozemek parc.
aktivit - drobna vyroba, sklady, stavebnictvi.

.¢.9
¢.9

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel protestuje proti prefazeni pozemku parc. ¢. 996 a 959 z kategorie VD (dle tzemniho planu z
roku 2002) do nezastavitelnych ploch (Z) a proti protekcionalizmu a nerovnému zachazeni, kdyz dosud
nebyl akceptovan jeho navrh na zménu dzemniho planu z roku 2008 a sousedni pozemky se stejnymi
geologickymi a vodopravnimi podminkami byly zahrnuty do ploch smienych aktivit. Zada o zafazeni
Casti pozemku parc. ¢. 961 do zastavitelné plochy a o ponechani pozemk( parc. ¢. 996 a 959
v zastavitelnych plochdch, kdy by mély byt zafazeny do ploch smiSenych obytnych.

V konceptu UP (2011) byly predmétné pozemky zafazeny do ploch vefejného prostranstvi — zeler
z dlvodu existence Harcovského potoka a jeho zaplavového Gzemi. Plochy verejnych prostranstvi byly
zarazeny do zelenych pasQ, které sleduji zejména vodni toky a slouZi k jejich ochrané a ochrané
souvisejiciho Uzemi. Zaroven tvofi ucelenou sit méstské zelené bez ohledu na vlastnictvi.

Prakticky cely pozemek parc. ¢. 961 se nachazi v zaplavovém uzemi Harcovského potoka Q100 a jeho
¢ast se nachdzi v aktivni zoné zaplavového uzemi Harcovského potoka. Podle bodu 26 PUR CR se maji
vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych
pfipadech. V tomto pfipadé nelze konstatovat, Ze vymezeni zastavitelné plochy na tomto pozemku je
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tak dalezité a nezbytné, Ze by se na ném musela za kazdou cenu vymezit zastavitelna plocha pro
bydleni. V tomto pfipadé by slo téZzko odlvodnit, Ze prevlada potfeba vymezeni zastavitelné plochy
pro bydleni nad ochranou uzemi dotéeného zaplavovym uzemim. Tento argument potifebnosti by Slo
obhdjit pouze v pfipadé, Ze by uZ na katastru Starého Harcova byly vyuZity vSechny rozvojové plochy
pro bydleni a rozvoj by uz nebylo moZzné smérovat na jiné pozemky neomezené zadnymi limity jako
napriklad nezasazené zaplavovym Uzemim. Tento pfipad zatim nenastal, jelikoZ Gzemni plan Liberec
ma v sektoru vychod, do kterého byla zarazena vétsSina katastru Starého Harcova, vyélenéno pro
bydleni 37,5 ha rozvojovych ploch bydleni vieobecného. V kontextu uvedeného budou 26 PUR CR je
jesté nutné doplnit, Ze kazdé navrhované vymezeni zastavitelné plochy (v tomto pfipadé pro bydleni)
je také nutné vyhodnotit v kontextu ustanoveni § 55 odst. (4) stavebniho zakona, podle kterého se maji
dalsi zastavitelné plochy vymezovat na zakladé prokazani potreby jejich dalSiho vymezeni. S ohledem
na to je proto nutné jednotlivé zastavitelné plochy hodnotit i v kontextu jinych zastavitelnych ploch. To
znamena zjednodusené fe¢eno porovndvat mezi sebou zastavitelné plochy z hlediska jejich vhodnosti
pro vystavbu. Ty méné nebo nejméné vhodné pro vystavbu se pak nevymezi, coZ je pravé pfipad tohoto
pozemku. V kontextu jinych ploch pro bydleni vymezenych na katastru Starého Harcova lze konstatovat,
Ze se v pfipadé podatelovych pozemkl nejedna o pozemky pro vystavbu nejvhodnéjsi, protoze jsou
omezeny limity vyuZiti dzemi a svoji polohou pfi vodnim toku. UZ pfi samotném pohledu na tyto
pozemky je zfejmé, Ze pro vystavbu nejsou vhodné, i kdyz jsou z pohledu podatele napojitelné na
dopravni a technickou infrastrukturu.

Dle ustanoveni § 67 odst. 1 a 2 vodniho zdkona je v aktivni zoné zakazano umistovat, povolovat a
provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, pfevadéji povodriové pritoky,
provadeéji opatfeni na ochranu pred povodnémi, nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz
se zlepsuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych
vod a ddle nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury, zfizovani konstrukci chmelnic, za
podminky, Ze soucasné budou provedena takova opatreni, ze bude minimalizovan vliv na povodriové
pratoky. Dale téZit nerosty a zeminu zplsobem zhorsujicim odtok povrchovych vod a provadét terénni
Upravy zhorsujici odtok povrchovych vod, skladovat odplavitelny materidl, latky a predméty, zfizovat
oploceni, Zivé ploty a jiné podobné prekazky, zfizovat tabory, kempy a jina do¢asna ubytovaci zatizeni.

ZUR LK ve znéni pred aktualizaci €. 1 do Gzemi, ve kterém se nachazi pozemek parc. €. 961, vymezily
koridor pro umisténi staveb a opatfeni pro snizovani ohrozeni Uzemi povodnémi P47 Harcovsky potok,
usek Liberec - Harcov. V tomto koridoru se mély podle zasady 229 vytvaret uzemni predpoklady pro
realizaci adekvatnich protipovodiovych opatfeni predevsim formou celkové revitalizace krajiny a
vodnich ekosystém{ umoziujici zvyseni ochrany proti povodnim prostfednictvim zvySeni retenéni
schopnosti krajiny. To znamend, Ze se do téchto koridorl nemély umistovat zastavitelné plochy.
Ukolem pro tGzemni planovani bylo zabranéni dal$i urbanizaci inunda¢nich Gzemi a maximalné tyto
prostory Udolnich niv uvolfiovat. Ukolem projektanta pfi tvorb& Gzemniho pldnu Liberec bylo tyto
koridory zpfesnit a stanovit pro né podminky.

Dle § 19 stavebniho zidkona je ukolem Uzemniho planovani vytvaret v Gzemi podminky pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledk, a to prirodné blizkym
zplsobem. V souladu s timto paragrafem a v rdmci zprestiovani koridoru P47 ze ZUR LK ve znéni pred
aktualizaci €. 1 zahrnul projektant pfedmétny pozemek v této lokalité do zelené slouzZici k pfirozenym
rozlivim vod v pfipadé povodné, uvolnéni nivy Harcovského potoka a pripadné minimalizaci
povodnovych skod. Plochy sidelni zelené (Z), do kterych byl pfedmétny pozemek zarazen, byly
v Uzemnim planu Liberec vymezeny i z divodu funkce protipovodriového opatreni, které spociva
v umoznéni pfirozeného rozlivu vod a zaroven v znemoznéni umisténi staveb v blizkosti vodnich tokd.
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V roce 2021 byla vydana aktualizace €. 1 ZUR LK, kterd zrusila protipovodriovy koridor P47. Vzhledem
k ¢asovému soub&hu zpracovani UP Liberec a aktualizace ZUR LK bylo o umistovani novych
zastavitelnych ploch kromé ploch pro dopravni a technickou infrastrukturu z hlediska protipovodrnové
ochrany rozhodovano do zpracovani nového navrhu pro vefejné projedndni (2018) podle koridord ZUR
LK. Po vypusténi koridor( pro umisténi staveb a opatfeni pro snizovani ohrozeni Gzemi povodnémi z
navrhu AZUR LK €. 1 bylo rozhodovano podle ndvrhem tdzemniho plénu Liberec upfesnénych koridor.
Praktickym dopadem takto vymezenych koridor( jsou navrhy ploch sidelni zelené (PZ, ZS) vymezené
podél vodnich tok( ve vazbé na stanovené zaplavové Uzemi. Jednd se o plochy, u nichZ je pro navrh
zmény vyuziti vice ddvodu (funkéni a prostorova koncepce lokality, odstranéni ,,ernych” staveb ze
zaplavového Uzemi, zaloZeni prvk USES, zajisténi prostupnosti Uzemi. Tyto plochy jsou uréeny pro
revitalizaci pfirodé blizkym zplsobem, prohloubeni terénu pro vytvoreni pfedem nespecifikované
vodni nddrze, meandru, poldru, hrdze,.... Vyznamnou podporou protipovodniovych opatfeni ve
vlastnim tfeSeném uUzemi jsou navrzené pasy sidelni zelené podél vodnich tok(l ve stanovenych
zaplavovych uzemich i mimo né, kde by mélo dochazet k postupné redislokaci riskantné umisténych
objekt(l a renaturizaci udolnich niv. V souladu s vyse uvedenym byl pozemek zahrnut do zeleného pasu.
Tim je zdUraznéna jeho nezastavitelnost a zaroven nevhodnost jeho zastavby.

Na pozadavcich vyplyvajicich z PUR CR a ze ZUR LK pred aktualizaci nemdze nic zménit ani fakt, Ze
podatel obdrZel vyjadreni sprdvce vodniho toku, ktery vystavbu pfipousti za jim stanovenych
podminek. Sprdvce vodniho toku totiZz neposuzuje nalezitosti, které jsou posuzovany pfti tvorbé
Uzemniho planu jako je soulad tzemniho planu Liberec s PUR CR a ZUR LK. Neni ani dotéenym organem,
ktery by vydaval stanovisko a tim padem bylo jeho ,vyjadfeni” zavazné pro potizovatele.

Podatel také uvadél jako diivod pro zahrnuti pozemku do zastavitelnych ploch, Ze v roce 2008 pozadal
0 zménu Uzemniho planu na uvedené pozemky, aby byly zahrnuty do ploch umozhiujicich bydleni.

Pofizovatel k tomu uvadi, Ze podani Zadosti o zménu Uzemniho planu automaticky neznamen3, ze
Zadateli bude vyhovéno. Pofizeni uzemniho planu nebo jeho zmény je ¢asové narocny proces, do
kterého vstupuje mnoho subjekt( jako dotéené organy, sousedni obce a verejnost, které se maji pravo
k projedndvané zméné vyjadiovat a na zakladé jejich stanovisek nebo pozadavkl mUze dojit k Upravé
dokumentace, tedy i funkéniho vyuZiti pozemk( Zadatele. V Zzadném pripadé nelze garantovat, Ze
Zadatelem poZadované funkéni vyuziti pozemk( nakonec na pozemcich bude vymezeno. Podanim
zadosti o zménu Uzemniho planu pouze deklaroval sviij poZzadavek, kterému ale nemusi byt vyhovéno.

V rdmci tvorby navrhu Uzemniho planu pro spole¢né jednani doslo ke zméné v kategorizaci funkénich
ploch, kdy byly plochy smiSené nezastavitelné (SN) a plochy vefejnych prostranstvi — zelené (VZ)
zahrnuty do ploch sidelni zelené (Z), které maji obdobnou funkci jako plochy zrusené. Kategorie ploch
smiSenych nezastavitelnych a ploch verejnych prostranstvi zelené byla zrusena.

V novém ndvrhu pro spole¢né jednani (2016) byl vytvoren samostatny vykres koncepce krajiny, ve
kterém doslo k jednozna¢nému vymezeni zelenych pas(. Z tohoto vykresu je zfejmé, Ze byly pozemky
zahrnuty do zeleného pasu, ktery dle bodu E.3.2.12 vyrokové ¢asti Uzemniho planu Liberec v prekryvu
nad véemi plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti zajistuje prostorové oddéleni urbanizovanych ¢asti
mésta a jejich propojeni s rekreacnimi oblastmi a priméstskou krajinou bezmotorovou dopravou
vedenou v maximalné mozné mire v pfirodnim prostredi. Cilem vymezovani zelenych past je
zachovani, resp. obnova razu Gzemi — mozaiky travnich porostd a vyskové rliznorodé stromové a
kefové zelené, doplrikové (v prekryvech se vsemi plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti) mohou
zahrnout i vyhrazenou zelen zahrad a sportovnich arealu.

Dle bodu C.6.3.34 odlivodnéni uzemniho planu Liberec pasy sidelni zelené pronikaji z pfiméstské
krajiny podél vodoteci a lokalnich terénnich hibetl do hloubi zastavéného tUzemi. Tyto pasy pres svou
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nespojitost z hlediska majetkopravniho a vefejného pfistupu tvofi fyzicky propojenou strukturu ploch
a vegetace rlizného charakteru — verejnd, vyhrazena, soukroma, kterd kromé verejného pristupu plini
vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,... a
neni tudiz kvali jejich idedInimu Fedeni tieba vyvlastfiovat napt. zahrady rodinnych domd. Uzemni plan
Liberec vymezuje zelené pasy i na soukromych pozemcich. V pripadé pozemki podatele tyto zelené
pasy nebudou mit funkci vefejnou ve smyslu jejich vyuZivani vefejnosti, ale budou zajistovat ochranu
Uzemi pred dalsi vystavbou, ktera by mohla byt zasazena pronikajici povodriovou vinou a zaroven
budou zajistovat spojitost zelené.

V ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spolec¢né jednani (2016) byla pfipominka na
zakladé vyhodnoceni souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze ma byt pozemek parc. €. 996 zahrnut do ploch smiSenych aktivit s ohledem na
jeho zarazeni v uzemnim planu z roku 2002 do ploch pracovnich aktivit - drobna vyroba, sklady,
stavebnictvi.

V ramci tvorby nového navrhu pro vefejné projednani (2018) doslo k opétovnému posouzeni pozemkda
podatele a nové byl pozemek parc. ¢. 996 zahrnut do stabilizované plochy smiSenych aktivit (A).
Pozemku bylo zménéno funkéni vyuZiti na zakladé Pozadavk( 2018, ve kterych byl u pozemku podatele
zahrnutych do nezastavitelnych ploch stanoven pozadavek na provéreni jejich moZnosti na zafazeni do
zastavitelnych ploch smisenych aktivit (A). Jako dlvod byl uveden, Ze pozemek parc. ¢. 996 se podle
uzemniho planu z roku 2002 nachazel v zastavitelnych plochach pracovnich aktivit - drobna vyroba,
sklady, stavebnictvi a s ohledem na to, aby se minimalizovala moznost uplatnéni ndhrad za zménu
v Uzemi. S ohledem na vyse uvedené byl pozemek parc. €. 996, ktery navazuje na sousedni skladovy
aredl stavebni firmy zarazeny do ploch smiSenych aktivit (A), také zatazen do téchto ploch. Pozemky
parc. ¢. 959, 961 byly ponechdny v nezastavitelnych plochach sidelni zelené (Z).

Podatel také v pfipomince upozoriiuje na diskriminaéni pristup, kdyz pozemky parc. ¢. 985/2, 985/3,
985/4, které maji stejné geologické a vodopravni podminky jako pozemky parc. ¢. 996 a 959, byly
zatazeny do ploch smisenych aktivit a pozemky parc. ¢. 996 a 959 byly zarazeny do ploch sidelni zelené
(2) z kategorie VD (dle uzemniho planu z roku 2002). V novém navrhu pro spole¢né jednani (2016) byly
pozemky parc. ¢. 985/2, 985/3, 985/4 zatazeny do stabilizovanych ploch smisenych aktivit s ohledem
na stav v Uzemi a Uzemni plan z roku 2002, ve kterém byly tyto pozemky zafazeny do ploch pracovnich
aktivit - drobna vyroba, sklady, stavebnictvi. Tyto pozemky jsou na rozdil od pozemkl podatele
dlouhodobé vyuzivany. Na téchto pozemcich se nachazi skladové prostory stavebni firmy. Nachazely
se zde i v dobé, kdy jeSté nebylo rozhodnuto o pofizeni nového dzemniho planu mésta Liberce. Kdezto
pozemky podatele nejsou dlouhodobé vyuZivany. JelikoZ pozemky parc. ¢. 985/2, 985/3, 985/4 jsou
dlouhodobé vyuzivany, byly v novém ndvrhu Uzemniho pldnu Liberec zafazeny do stabilizovanych
ploch smiSenych aktivit. Na pozemky podatele a pozemky sousedni nelze nahliZet stejné, protoze u
nich zasadni rozdil déld jejich soucasny stav. Pozemky podatele jsou nevyuZivané a sousedni pozemky
vyuzivané jsou. A jelikoZ jsou vyuZivané, tak se na nich podatelem zmifovany limit zdplavového uzemi
neposuzuje tak, jako na pozemcich dosud nevyuZivanych a zaplavovym Uzemim dotéenym. Spravce
toku tézko donuti vlastnika pozemkl dotéenych zaplavovym Uzemim k néjakym pripadnym
protipovodriovym opatfenim nebo néjakym Upravam na pozemcich, kdyz na nich nebude umistovat
zadnou novou stavbu. U nové umistované stavby si uz podminky kldst mize a stavebnik je pak musi
splnit.

S ohledem na pfipominku podatele bylo pfistoupeno alespon k tomu, Ze pozemek parc. ¢. 996 byl
zahrnut do stabilizovanych ploch smiSenych aktivit (A), ¢imz mu byla na pozemku ponechana
zastavitelna funkce, kterou jiz mél v Uzemnim planu zroku 2002 (plochy pracovnich aktivit -
drobna vyroba, sklady, stavebnictvi), i kdyZ je pozemek dlouhodobé nevyuzivan. Pozemek parc. ¢. 959
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byl ponechan v nezastavitelnych plochach sidelni zelené, jelikoZz v Uzemnim planu z roku 2002 byl
zarazen do nezastavitelnych ploch urbanizované zelené — ostatni méstska zelen.

Podatel rovnéz upozornuje na fakt, ze v hlavnim vykrese uzemniho planu Liberce je Spatné vyznacen
rozsah zaplavového Uzemi, coZ doufa, Ze neni zamérem, protoZe pti kazdém jednani k pozemkim se
pouZije jako hlavni argument. V koordinaénim vykrese je podle néj jiz zaplavové Uzemi vyznaceno
presnéji.

Pofizovatel k tomu uvadi, Ze v hlavnim vykrese Uzemniho planu Liberec podatel zaplavové Uzemi vidét
nemohl, protoze jej neobsahuje. Pravdépodobné mél, namysli hlavni vykres uzemniho pldnu z roku
2002, ve kterém je zaplavové Uzemi zndzornéno. Rozdil mezi zdplavovym Uzemim zakreslenym
v Uzemnim planu z roku 2002 a navrhem nového Uzemniho planu je z didvodu velkého casového
rozestupu. V Uzemnim planu z roku 2002 je vymezeno zaplavové Uzemi z Udaji tehdy znamych.
V Uzemnim planu Liberec je vymezeno zaplavové Uzemi z udajl z roku 2008, kdy doslo ke stanoveni
zaplavového uzemi podél harcovského potoka. V zadném pripadé se nemUzZe jednat o zamér. K tomu
je nutné upfresnit, Ze zaplavové Uzemi je udajem o Uzemi dle § 27 odst. (2) stavebniho zakona, ktery je
uradu uzemniho planovani povinen poskytnout prislusny poskytovatel tdajd, ktery zaroven rudi za jeho
spravnost, Uplnost a aktudlnost.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky parc. ¢. 959, 961 zahrnuty do
stabilizované plochy sidelni zelené (Z) a pozemek parc. ¢. 996 do stabilizované plochy smisenych aktivit
(A). Nasledné byly pozemky parc. ¢. 959, 961 v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné
projednani (2021) zarazeny do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS) a pozemek parc. ¢. 996 do
stabilizované plochy smisené obytné méstské (SM). Tato Uprava je zplsobena pfechodem na jednotny
standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou &ast
(podstatnou upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkcniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného oduvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince vyhovuje ¢astecné.

Castecéné vyhoveéni spociva v tom, Ze do stabilizovanych ploch smiSenych obytnych méstskych, které
odpovidaji stabilizovanym plocham pracovnich aktivit - drobna vyroba, sklady, stavebnictvi
z Uzemniho planu z roku 2002 byl zahrnut pouze pozemek parc. ¢. 996. Pozemky parc. ¢. 959 a 961
byly zahrnuty do ploch zelené sidelni (ZS).
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Pfipominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0444 — VAO

S.r.o.
CJ MML 077503/16
katastrdlni tzemi: Stary Harcov

pozemek parc. €.: 1022/2, 1022/3, 1022/6, 1022/7, 1022/8

Vyhodnoceni: PFipomince se vyhovuje.

Text pripominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze , nesouhlasim): NESOUHLASIME,

po seznédmeni se s navrhem nového UP a nékterymi navrhovanymi zmé&nami jsme nuceni konstatoval, ze
témito zménami by bylo podstatnym zptisobem zasahovano do vlastnickych prav nadi spole&nosti, a tyto
zmeny by se zdsadnim zpisobem dotkly i provozu, tinnosti i prosté existence naii spolednosti: Proto
podava naSe spolednost VAO s.r.o, k nédvrhu zmény Uzemniho planu tyto své pfipominky a ndmitky,
shodné jako k navrhu zmény UP z 6.5.2011 (kontinuita nadeho stanoviska),

ODUVODNENI (kromé odlivodnéni nesouhlasu miiZe byt uveden jiny navrh fefeni);

Nesouhlasime se zafazenim uvedenych nemovitosti (pozemk) do ploch ,sidelni zelend®, pozadujeme, aby
uvedené pozemky byly i naddle zafazeny podle stavajiciho stavu (a tedy i dle faktického uZivani) jako
»plochy smiSenych aktivit“, resp. v intencich névrhu jako wplochy vyroby a skladovani (E)*.

Spolenost VAO s.r.o. je viastnikem provozniho aredlu tvofeného souborem nemovitosti v kat. tizemi
Stary Harcov, m.j. pozemkil & na nich stojicich nemovitosti :

- budovy&.p. 839  na pozemku p.&. 1022/6

- budovy bez &p/Ee na pozemku p.&. 1022/3

- apozemki p.&. 1022/2, 1022/3 1022/6, 1022/7, a 1022/8,
vie v k.i. Stard Harcov, s tim, Ze tyto pozemky a budovy slouZi zejména jako vyrobni, administrativni a
skladové prostory firmy, jakoZ i jeji manipulaéni plochy, vie je zcela nezbytné pro jeji provoz.

K tomu dodévime, Ze podnikdme s vétiim pottem stilych zaméstnanci, velkymi roénimi obraty a z nich
plynoucimi pffjmy St. mésta Liberec. Hlavni pfedmétem &innosti nasi spole€nosti jsou dodavatelské prace
pro stavby velkého rozsahu (ddlnice, mosty, apod.), prevainé celostétniho rozsahu, Soufasng nade
spolelnost zaddva price mnoha subdodavateltim, opétnd s mnozstvi pracovnich pfileZitosti v téchto
firmach.

Jen pro doplnéni uvddime, %¢ v soudasné dobé jsme &ast tichto prostor poskytli spoleénosti M — Silnice,
a.8,, kterd zajistuje stavbu nové komunikace mezi Libercem a Jabloncem n.N.

Prezentovanou zménou Uzemniho plénu Je navrhovéno, aby zésadni 8ast naseho provozniho aredlu, kters
je vedena ve stivajicim Uzemnf planu jako ,,VD — plochy drobné vyroby, sklady, stavebnictvi,
Zivnostenské provozovny*, byla nové bezdiivodng a k nadi skods pfeménéna na ,,plochy sidelni zelen&“.
Timto ndvrhem maji byt dotéeny vSechny uvedené pozemky, tj. pozemky p.&. 1022/2, 1022/3, 1022/6,
1022/7, 1022/8 v k.. Stary Harcov, které jsou v majetku spolednosti, a na kterych mé spoletnost p¥imo
umisténé stavby administrativniho objektu, skladového objektu, potfebné volné skladové plochy pro
ulozky materidlu, jakoZ i zpevnéné plochy s manipulaénimi plochami a kemunikacemi.

45



UP Liberec M.3.25 Stary Harcov — Novy navrh pro spole¢né jednani

Tyto pozemky a objekty spolegnost pfed mnoha lety zakoupila od pfedchoziho viastnika za zna&nou cenu,
dile pak do t¥chto nemovitosti (budov a ploch) investovala daléi vyznamné prostiedky na jejich
modernizaci, zhodnoceni a Gpravu, jakoZ i obnovu inZenyrskych siti (elektr, energie, voda, kanalizace,
plyn). Zde je t¢Z nezbyiné konstatovat, ¥e jde o jediné prostory a plochy, které jsou voln# pfistupné pro
tézkou techniku, kterou ke své &innosti pouZivime, jakoZ i pro pifjezd a pfistup vétdich dopravnich
grc::is}fctii{kﬁ (kamiénd) pro pfepravu materidli, potfebnych pro realizaci ndmi zajisfovanych praci a
Odaver.

Z uvedenych divodd jsme pipraveni se realizaci navrhované zmény brénit viemi dostupnymi pravnimi
prostfedky, v&. pfipadného uplatnéni ndrokt na néhradu vzniklé ¥kody, kterd by byla v fadu desitek
miliomi K&,

Ze v8ech uvedenych diivodi nemiiZeme souhlasit s predloZenym névrhem nového Uzemniho planu, jelikoZ
vyse uvedend pfipravovand zména by jednak ve znainém rozsahu zasihla do vlastnickych prav nadi
spoletnosti, jelikoZ by sniZila hodnotu celého aredlu na$i spole¥nosti, ale pfedeviim by ve svych
diisledcich zcela zdsadnim zpisobem negativné zasahla do Ginnosti nadi spoletnosti, bezprostiedné by
ohrozila jeji dal3i Sinnost ale 1 samotnou jeji existenci, a ve svych disledeich by i ohrozila pracovni pozice
nafich zaméstnanch a tim i zamé&stnanost,

Podle naseho minéni je i nelogické, Ze St. mésto Liberec na jedné strang investuje nemalé prostfedky do
podpory novych z6n pro investory a podnikéni, a na druhé strané by svym administrativnim opatfenim
piimo ohroZovala &innost jinych podnikatelskych subjektl, s moZnou likvidacf pracovnich mist.

Névrh fedend :

Po provedeném mistnim 3etfeni a po konzultaci sodborniky na Gzemni plén a urbanistiku bylo
konstatovdno, Ze jako mnohem vhodn&j3i pro realizaci zimé&ru St. mésta Liberec se pro dany tgel jevi
vyuZiti pozemku za pfilehlou komunikaci, tj. pozemku p.&. 1019 v kat. tzem{ Stary Harcov. Jedna se o
rozséhly zatravnény pozemek, ktery neni nijak vyuZivén, pfifemZ tento pozemek ani nelze zastavét
vystavbou budov a objektd, jelikoZ pfes n&j vedou dvé nadzemni vedeni elektr. energie, z toho min, jedno
délkové vedeni VN. Z toho plyne, %¢ by zde bylo moZno realizovat uvaovany zdmér bez jakychkoli
problémi a omezeni, a tedy i bez dopadi do &innosti nasi spole€nosti.

Za nasi spoletnost trvame na zachovéni stévajictho stavu, a tedy i stavu dle faktického uZivani, tedy
zafazeni dotenych pozemki jako .plochy smiSenych aktivit“, resp. v intencich navrhu jako ,plochy
vyroby a skladovani (E)“.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1022/2, 1022/3, 1022/6, 1022/7, 1022/8 v k. 4. Stary Harcov (dale jen ,pozemky”)
bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy vefejnych prostranstvi — zeleri (3.37.VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy sidelni zelené (3.37. Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy sidelni zelené (3.37. Z),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy sidelni zelené (3.37. Z),
Novy navrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy smisenych aktivit (A),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy smisené obytné méstské
(SM.3),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy smisené obytné méstské (SM.3).
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Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch pracovnich aktivit - drobnd vyroba,
sklady, stavebnictvi.

Oddvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byly pozemky zafazeny do nezastavitelnych ploch sidelni
zelené z dlvodu propojeni pash sidelni zelené podél kfemenného potoka a mély slouZit jako pas
ochranné a doprovodné zelené podél vodniho toku. Zaroven do nich byly zarazeny z dlivodu existence
zaplavového uzemi Kfemenného potoka.

V novém navrhu pro spolecné jedndni (2016) byl vytvoren samostatny vykres koncepce krajiny, ve
kterém doslo k jednoznacnému vymezeni zelenych pasi. Z tohoto vykresu je ziejmé, Ze pozemky byly
zahrnuty do zeleného pasu, ktery dle bodu E.3.2.12 vyrokové ¢asti Uzemniho planu Liberec v prekryvu
nad vSemi plochami s rozdilnym zptsobem vyuziti zajistuje prostorové oddéleni urbanizovanych éasti
mésta a jejich propojeni s rekreacnimi oblastmi a pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou
vedenou v maximalné moiné mife v pfirodnim prostfedi. Cilem vymezovani zelenych pasu je
zachovani, resp. obnova razu Uzemi — mozaiky travnich porostl a vyskové rlznorodé stromové a
ketové zelené, doplnkové (v prekryvech se vSsemi plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti) mohou
zahrnout i vyhrazenou zelen zahrad a sportovnich areald.

Dle bodu C.6.3.34 odlvodnéni tzemniho planu Liberec pasy sidelni zelené pronikaji z pfiméstské
krajiny podél vodoteci a lokalnich terénnich hibetl do hloubi zastavéného Uzemi. Tyto pasy pres svou
nespojitost z hlediska majetkopravniho a verejného pftistupu tvoti fyzicky propojenou strukturu ploch
a vegetace rlzného charakteru — vefejnd, vyhrazend, soukroma, kterd kromé verejného pfistupu plni
vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,... a
neni tudiz kvili jejich idedlnimu reseni tfeba vyvlastriovat napt. zahrady rodinnych doma.

Pozemky byly zahrnuty do zeleného pasu zejména z dlivodu existence Kfemenného potoka a jeho
zaplavového Uzemi.

V ramci vyhodnoceni projednani nového ndavrhu pro spole¢né jednani (2016) byla pfipominka
vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly izemniho planovani tak, ze u
ni ma byt provéfena moznost zarazeni pozemkl do ploch smisenych aktivit (A) pfipadné do ploch
vyroby a skladovani (E).

V rdmci tvorby nového navrhu pro verejné projednani (2018) doslo k opétovnému posouzeni pozemkl
podatele a nové byly pozemky zahrnuty do stabilizované plochy smisenych aktivit (A.3). Pozemky byly
zménény na zdakladé Pozadavkd 2018, ve kterych byl u pozemkl podatele zahrnutych do
nezastavitelnych ploch stanoven poZadavek na provéreni jejich moZnosti na zafazeni do zastavitelnych
ploch smiSenych aktivit (A) i pfipadné ploch vyroby a skladovani (E). Jako divod byl uveden, Ze podél
Kfemenného potoka bylo zruseno zaplavové uzemi a kvili eliminaci rizika vyplaceni nahrad za zménu
v Uzemi. S ohledem na vysSe uvedené byly tyto pozemky ve vazbé na zafazeni okolnich pozemkd,
zahrnuty do ploch smisSenych aktivit (A).

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky zahrnuty do stabilizovanych ploch
smiSenych aktivit (A). Nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné
projednani (2021) zarazeny do stabilizované plochy smisené obytné méstské (SM.3). Tato Uprava je
zplsobena prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR.
Nejedna se vSak o ménénou cast (podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno
nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.
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V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovena funkce v predeslé fazi projedndni je v souladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince vyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0445 — Jifi
Wolker

CJ MML 077500/16

katastrdlni tzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 823, 824, 825, 826, 829

Vyhodnoceni: PFipomince se ¢dstecné vyhovuje.

Text pripominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim®):

Soucasné zafazeni budov stojicich na parcelach 824, 825 a 826 mezi objekty obéanské
vybavenosti je omezujici, nebot’ brini jejich rekonstrukci a vyuZiti.

ODUVODNENT JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE | ] ANO, POCET LISTD

ODUVODNENI (kromé odtivodn@ni nesouhlasu mie byt uveden jin navrh Fedeni):

Jedna se o objekty, které byly postaveny s piivodnim zémérem pro bydleni. Vyuziti arealu
bylo v minulosti Casto stfiddno, nebot se vZdy ukdzalo, Ze pro potfeby obtanské vybavenaosti
je objekt nevhodny. V soutasné dobé objekty jiZ 26 let chétraji a nezbytnost rekonstrukce je
alarmujici. Ani fada firem z fad vlasmiki nedokazala prijit s jakymkoli Zivotaschopnym
podnikatelskym zémérem. Z planti uloZenyjch na MML je patmé, Ze se jedna objekty uréené k
bydleni. Timto navrhuji, aby vymezend oblast arealu v nové vznikajicim izemnim planu byla
zmenéna na typ umoZiiujici trvalé bydleni, napfiklad dle specifikace pfipustnosti staveb pro
plochy bydleni méstského (BM), smiSené méstské (SM) ¢i bydleni venkovského (BV). Timto
zplisobem bude moZné budovy rekonstruovat z hypotéky pro bydleni a bude tak zajisténo
financovani i vyuZiti k vicegeneracnimu rodinnému bydleni.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemk(m 823, 824, 825, 826, 829 v k. U. Stary Harcov (dale jen ,,pozemky*) bylo v ramci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy ob¢anského vybaveni vefejné infrastruktury (OV), parc. ¢. 829
stabilizované plochy lesni (LP),

Navrh pro spolecné jedndani (2012): stabilizované plochy obcanského vybaveni (O), parc. ¢. 829
stabilizované plochy lesni (L),

829

.(‘)<

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy obcanského vybaveni (O), parc.
stabilizované plochy lesni (L),

829

(el

Novy ndvrh pro spolec¢né jednani (2016): stabilizované plochy smisené centraini (C), parc.
stabilizované plochy lesni (L),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy smiSené centralni (C), parc. ¢. 829
stabilizované plochy lesni (L),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy smiSené obytné centralni
(SC), parc. ¢. 829 stabilizované plochy lesni (LE).
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Dokumentace pro vydani: stabilizované plochy smisené obytné centrdlni (SC), parc. ¢. 829 stabilizované
plochy lesni (LE).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch smi$enych ostatnich (sluzby,
obchod a drobna vyroba).

Oddvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje zahrnout pozemky do zastavitelnych ploch pro bydleni, aby mohl ¢erpat hypotéku
na rekonstrukci stavajicich budov na nich se nachazejicich. Jiné smyslu pInéjsi vyuziti pozemkdi
v soucasné dobé nevidi.

V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byly pozemky vyjma pozemku parc. ¢. 829 zafazeny do
zastavitelnych ploch smiSenych centralnich. Do téchto ploch byly zafazeny, aby bylo na pozemcich
umoznéno co nejsirsi vyuZiti. Na pozemcich se nachazi stavby byvalého Wolkerova sanatoria véetné
vily Heinricha Liebiega, které nejsou v dobrém stavu, a Uzemni plan Liberec by mél navrienym
polyfunkénim vyuzitim podpofit jejich obnovu. Uzemni plan Liberec uvedené pozemky do ploch pro
bydleni nezaradil zamérné, protoze pozemky svoji odlehlosti od zastavby a polohou uprostted lesa se
v pfipadé bydleni mohou stat ,vylou¢enou lokalitou“ coz neni zadouci, zejména kdyz navazuji na
pfistupovou komunikaci k zndmému vyletnimu mistu, k Liberecké vysiné. Regulativy ploch smisenych
centralnich ve verzi nového ndvrhu pro spolecné jedndni (2016) a verejné projednani (2018)
umoziovaly bydleni v ramci takzvanych dom( smisené funkce, kterym bylo umoznéno bydleni za
podminky, Ze minimalné jedno podlazi navazujici bezprostifedné na vefejné prostranstvi bude
obsahovat ob¢anské vybaveni.

V rdmci vyhodnoceni projednani nového ndvrhu pro spolecné jednani (2016) byla ptfipominka na
zakladé vyhodnoceni souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze se ji nema s ohledem na vyse uvedené vyhovét. Oviem s ohledem na dalsi vyvoj
v procesu potizovani, ktery je popsan nize, |ze konstatovat, Ze se pfipomince ¢astecné vyhovuje. Plochy
smiSené obytné centralni nové podminéné pripustné umoznuiji trvalé bydleni.

Vramci tvorby nového navrhu pro verejné projednani (2021) doslo k Upravé regulativu ploch
smiSenych centralnich, které nové umoznuji trvalé bydleni v ramci rodinnych a bytovych domu (ne jiz
jen v rdmci domu smiSené funkce) s tim, Ze nemuseji polovinu podlahové plochy podlaZi bezprostfedné
navazujiciho na verejné prostranstvi mit vyhrazenou pro ob¢anské vybaveni, pokud se neprokaze jeho
nerentabilita. Z uvedeného vyplyvd, Ze podatel mad mozZnost stavby na pozemcich plné prestavit na
bydleni bez nutnosti verejného obcanského vybaveni, pokud prokaze nerentabilitu obcanské
vybavenosti do nich umisténé.

Pozemek parc. ¢. 829 byl zafazen do ploch lesnich, protoZe dle evidence katastru nemovitosti je veden
jako lesni pozemek a je ze vSech stran obklopen lesnimi pozemky.

V novém ndvrhu pro vefejné projednani (2018) byly pozemky vyjma pozemku parc. ¢. 829 zarazeného
do stabilizovanych ploch lesnich (L), zahrnuty do stabilizované plochy smisené centralni (C). Nasledné
byly pozemky v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021) vyjma pozemku
parc. €. 829 zarazeného do stabilizovanych ploch lesnich (LE), zafazeny do stabilizované plochy smisené
obytné centralni (SC). Tato Uprava je zplisobena prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP
dle metodického pokynu MMR. Nejedna se vSak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoZe bylo
pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotéené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

50



UP Liberec M.3.25 Stary Harcov — Novy navrh pro spole¢né jednani

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince ¢astecné vyhovuje.

Casteéné vyhovéni spociva v tom, Ze plochy smiSené obytné centrdlni, do kterych byly pozemky
vyjma pozemku parc. ¢. 829 zafazeny, podminéné prFipustné umoznuji trvalé bydleni. Bydleni
v téchto plochach je mozné, ale musi se k tomu splnit podminka, ktera fika, Ze podlazi navazujici
bezprostiedné na verejné prostranstvi bude zaujimat v ekonomicky opodstatnéném rozsahu verejné
pristupné obcanské vybaveni.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0446 — Pavel
Dolejs

CJ MML 078166/16

katastrdlni tzemi: Stary Harcov

pozemek parc. €.: 193, 194, 195, 196/1, 196/2, 197, 198

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,,nesouhlasim®);

Veskeré uvedené¢ parcely poZaduji zafadit do ploch smiSenych aktivit (A) tak, aby byl
logicky uzavien uceleny areal. Nesouhlasim s fe§enim — navrhovanym umisténim vefejné
POROAR. o immmpanmssssimams

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE  [] ANO, POCET LISTO
ODUVODNENI (krom odiivodnéni nesouhlasu miize byt uveden jiny navrh feseni):
Jednd se o plvodni aredl (Obnova), ktery je i na citovanych parceldch ze znatné &asti
zastavén, €1 vyuZivan jako manipula¢ni plocha. Jednd se o soukromé pozemky — plochy —
které v Zadném pfipadé nemiizou slouZit jako vefejna zelefi. Z diivodu zabezpeteni aredlu (a
to nejen proti kradeZim, ale i proti nekontrolovatelnému odkladani odpadu) predpokladam
jejich dplné oploceni. Tyto parcely (pifimo navazujici na frekventovanou komunikaci
s autobusovou dopravou) nemohou slouzit tedy jako vefejnd zelefi, ale ani jako migraéni cesta
pro Zadné Zivocichy — chybi vazba na dal3i zeleil. Samoziejmé i v aredlu s uréitym mnoZstvim
zeleng poéitam.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm 193,194, 195, 196/1, 196/2, 197, 198 v k. (. Stary Harcov (dale jen ,,pozemky”) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované a navrhové plochy vefejnych prostranstvi - zelefi (VZ),
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované a navrhové plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované a navrhové plochy sidelni zelené (Z),
Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované a navrhové plochy sidelni zelené (Z),
Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované a navrhové plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro opakované verejné projedndani (2021): stabilizované a navrhové plochy zelené sidelni
(25),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované a navrhové plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch urbanizované zelené — ostatni
méstska zelen.
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Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byly pozemky zafazeny do nezastavitelnych ploch sidelni
zelené (Z) s ohledem na stav a podminky v Gzemi. Pozemky tvofi zeleny pas mezi Harcovskym potokem
a ulici Svobody. JelikoZ pozemky pfimo navazuji na Harcovsky potok, jsou ovlivnény jeho zaplavovym
uzemim véetné aktivni zony zaplavového Uzemi. Aktivni zdna zaplavového Uzemi zasahuje na pozemky
v pasu o priblizné $iti 0,5 — 6 m od hranice pozemki sousedici s vodnim tokem. Zaplavové Uzemi v pasu
o Siti 4 — 10 m od hranice pozemku sousedici s vodnim tokem. Témito limity jsou pozemky omezeny ve
svém vyuZiti.

Podle bodu 26 PUR CR se maji vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich jen ve zcela
vyjimeénych a zvlast odlvodnénych pfipadech. Vtomto pfipadé nelze konstatovat, Ze vymezeni
zastavitelné plochy na téchto pozemcich je tak dlleZité a nezbytné, Ze by se na ném musela za kazdou
cenu vymezit zastavitelnd plocha. Vtomto ptipadé by Slo tézko odlvodnit, Ze prevlada potreba
vymezeni zastavitelné plochy smiSenych aktivit nad ochranou Uzemi dotéeného zaplavovym Uzemim.
Pozemky tvofi Uzky a svazity pruh mezi ulici Svobody a Harcovskym potokem, ¢imZ je dana jejich
nevhodnost pro vystavbu.

Dle ustanoveni § 67 odst. (1) a (2) vodniho zdkona je v aktivni zdné zakazano umistovat, povolovat a
provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiZ se upravuje vodni tok, pfevadéji povodrniové pritoky,
provadéji opatrfeni na ochranu pred povodnémi, nebo kterd jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz
se zlepsuji odtokové pomeéry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srdzkovych
vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury, zfizovani konstrukci chmelnic, za
podminky, Ze soucasné budou provedena takova opatteni, Zze bude minimalizovan vliv na povodrové
pratoky. Dale téZit nerosty a zeminu zptsobem zhorsujicim odtok povrchovych vod a provadét terénni
Upravy zhorsujici odtok povrchovych vod, skladovat odplavitelny material, latky a predméty, zfizovat
oploceni, Zivé ploty a jiné podobné prekazky, zfizovat tabory, kempy a jina do¢asna ubytovaci zatizeni.
S ohledem na toto ustanoveni se pfipadné vyuZiti pozemk( znacné snizuje.

ZUR LK ve znéni pred aktualizaci ¢. 1 do Gzemi, ve kterém se nachdzeji pozemky, vymezily koridor pro
umisténi staveb a opatfeni pro snizovani ohrozeni Uzemi povodnémi P47 Harcovsky potok, Usek
Liberec - Harcov. V tomto koridoru se mély podle zasady Z29 vytvaret Gzemni prfedpoklady pro realizaci
adekvatnich protipovodnovych opatreni predevsim formou celkové revitalizace krajiny a vodnich
ekosystém( umoznujici zvySeni ochrany proti povodnim prostfednictvim zvySeni retencni schopnosti
krajiny. To znamend, 7e se do téchto koridorl nemély umistovat zastavitelné plochy. Ukolem pro
uzemni planovani bylo zabrdnéni dalsi urbanizaci inundacnich Uzemi a maximalné tyto prostory
udolnich niv uvolfiovat. Ukolem projektanta pfi tvorbé Gzemniho pldnu Liberec bylo tyto koridory
zpfesnit a stanovit pro né podminky.

Dle § 19 je ukolem uzemniho pldnovani vytvaret v izemi podminky pro sniZzovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich dasledkll, a to pfirodné blizkym
zplisobem. V souladu s timto paragrafem a v rdmci zpfestiovani koridoru P47 ze ZUR LK ve znénf pred
aktualizaci €. 1 zahrnul projektant pfedmétné pozemky v této lokalité do zelené slouzici k pfirozenym
rozlivim vod v pfipadé povodné, uvolnéni nivy Harcovského potoka a pfipadné minimalizaci
povodnovych skod. Plochy sidelni zelené (Z), do kterych byly pozemky zafazeny, byly v izemnim planu
vymezeny i z ddvodu funkce protipovodnového opatfeni, které spociva v umoznéni prirozeného
rozlivu vod a zaroven v znemoznéni umisténi staveb v blizkosti vodnich tokd.

V roce 2021 byla vydana aktualizace ¢. 1 ZUR LK, kterd zrusila protipovodriovy koridor P47. Vzhledem
k ¢asovému soub&hu zpracovani UP Liberec a aktualizace ZUR LK bylo o umistovani novych
zastavitelnych ploch kromé ploch pro dopravni a technickou infrastrukturu z hlediska protipovodrnové
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ochrany rozhodovéno do zpracovani nového navrhu pro vefejné projednani (2018) podle koridord ZUR
LK. Po vypusténi koridord pro umisténi staveb a opatieni pro snizovani ohrozeni tzemi povodnémi z
navrhu AZUR LK €. 1 bylo rozhodovano podle ndvrhem tzemniho plénu Liberec upfesnénych koridor.
Praktickym dopadem takto vymezenych koridort jsou navrhy ploch sidelni zelené (PZ, ZS) vymezené
podél vodnich tok( ve vazbé na stanovené zaplavové Uzemi. Jednd se o plochy, u nichZ je pro navrh
zmény vyuziti vice ddvodu (funkéni a prostorova koncepce lokality, odstranéni ,,ernych” staveb ze
zaplavového Uzemi, zaloZeni prvk USES, zajisténi prostupnosti Uzemi. Tyto plochy jsou uréeny pro
revitalizaci pfirodé blizkym zplsobem, prohloubeni terénu pro vytvoreni pfedem nespecifikované
vodni nadrze, meandru, poldru, hraze,.... Vyznamnou podporou protipovodiovych opatieni ve
vlastnim feSeném uUzemi jsou navrzené pdasy sidelni zelené podél vodnich tok(i ve stanovenych
zaplavovych uzemich i mimo né, kde by mélo dochazet k postupné redislokaci riskantné umisténych
objektll a renaturizaci udolnich niv. V souladu s vyse uvedenym byly pozemky zahrnuty do pdsu. Tim
je zdliraznéna jejich nezastavitelnost a zaroven nevhodnost pro jejich zastavbu.

V novém navrhu pro spolecné jedndni (2016) byl vytvoren samostatny vykres koncepce krajiny, ve
kterém doslo k jednoznacnému vymezeni zelenych pasi. Z tohoto vykresu je ziejmé, Ze byly pozemky
zahrnuty do zeleného pasu, ktery dle bodu E.3.2.12 vyrokové ¢asti Uzemniho planu Liberec v prekryvu
nad véemi plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti zajistuje prostorové oddéleni urbanizovanych éasti
mésta a jejich propojeni s rekreacnimi oblastmi a pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou
vedenou v maximalné mozné mife v pfirodnim prostfedi. Cilem vymezovani zelenych pasl je
zachovani, resp. obnova razu Uzemi — mozaiky travnich porostl a vyskové rlznorodé stromové a
ketové zelené, doplikové (v prekryvech se vSemi plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti) mohou
zahrnout i vyhrazenou zelen zahrad a sportovnich areald.

Dle bodu C.6.3.34 odlvodnéni tzemniho planu Liberec pasy sidelni zelené pronikaji z pfiméstské
krajiny podél vodoteci a lokalnich terénnich hibetl do hloubi zastavéného Uzemi. Tyto pasy pres svou
nespojitost z hlediska majetkopravniho a verejného pfristupu tvofi fyzicky propojenou strukturu ploch
a vegetace rlzného charakteru — vefejnd, vyhrazend, soukroma, kterd kromé verejného pfistupu plni
vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,... a
neni tudiz kvdli jejich idedInimu Fe$eni tfeba vyvlastfiovat napF. zahrady rodinnych domd. Uzemni plan
Liberec vymezuje zelené pasy i na soukromych pozemcich. V ptipadé pozemkl podatele tyto zelené
pasy nebudou mit funkci vefejnou ve smyslu jejich vyuZivani vefejnosti, ale budou zajistovat ochranu
uzemi pred dalsi vystavbou, kterd by mohla byt zasaZzena pronikajici povodiovou vinou a zaroven
budou zajistovat spojitost zelené.

Pozemky neni vhodné zahrnout do zastavitelnych ploch i s ohledem na jejich tvar a umisténi, kdy se
jednd o svaZity pruh mezi ulici Svobody a Harcovskym potokem, ktery se svaZuje k potoku. Na
pozemcich je zachovano obdobné vyuziti, jako bylo v Gzemnim planu z roku 2002, ve kterém byly
pozemky zarazeny do stabilizovanych nezastavitelnych plocha urbanizované zelené. Tim, Ze se
pozemky nachdzeji mezi Harcovskym potokem a ulici Svobody, jsou jednoznacné oddéleny od aredlu
Inter Hostelu Liberec, ¢imZ nevyvstdva potreba ani vhodnost jejich zahrnuti do ploch smiSenych
obytnych méstskych (SM), do kterych byl tento aredl zaclenén.

V ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spole¢né jednani (2016) byla pfipominka na
zakladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly dzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze se ji nema s ohledem na vyse uvedené vyhovét.

V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky zahrnuty do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z). Nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazeny do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplUsobena prechodem na
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jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o mé&nénou &ast
(podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucdasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovena funkce v predeslé fazi projedndni je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v oddvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0447 — Pavel
Dolejs

CJ MML 078169/16

katastrdlni tzemi: Stary Harcov

pozemek parc. €.: 1569/376

vyhodnoceni: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze mhesouhlasim®):

Tuto parcelu navrhuji zafadit do ploch, umoZiiujicich realizaci zahridek a dalSich
volnoéasovych aktivit - nesouhlasim sfeSenim této plochy jako wvefejna zelen.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANO, POCET LISTU NE
ODUVODNENI (kromé odiivodnéni nesouhlasu mtize byt uveden jiny ndvrh feseni):

Tato parcela (o vyméfe cca 16,5 tis. m2) dosud jako ,vefejnd zeleni** slouzila. Stalo se zni
viak za pfedchoziho majitele smetidté, odkladist® veho nepotiebného, teho se uZivatelé
bytovych jednotek na sidlisti potfebovali zbavit. Moji snahou je vytvofit pfijemné prostedi i
pro tyto obyvatele — to neni ale moZné v plode anonymni vefejné zelené. Ploch vefejné zelené

Jje v lokalit¢ Kunraticka dostatek.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 1569/376 v k. 0. Stary Harcov (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smiené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch p¥irody a krajiny — krajinné zelené.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemku do ploch pro vefejnou zelen a navrhuje jej zaradit do ploch
umoznujicich zahradky a dalsi volnocasové aktivity.
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V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byl pozemek zahrnut do ploch sidelni zelené s ohledem
na stav a podminky v izemi. Pozemek je souédsti nezastavitelnych ploch nachazejicich se pod sidlistni
zastavbou podél Snéhurciny ulice smérem k harcovskému udoli, které tvofi pfirozeny predél mezi
sidlistni zastavbou a zdastavbou harcovského udoli. Pozemek dlouhodobé slouzi pro kratkodobou
rekreaci obyvatel zde Zijicich a i historicky minimalné od roku 1843 (cisarské otisky) nebyl vyuZit pro
zastavbu. Pozemek je z ¢asti tvofen loukami a ndletovymi drevinami. Pfes pozemek je vymezen mistni
biokoridor 1487/1489, jehoZz ukolem je zvySeni ekologické stability Gdzemi a propojeni lokalnich
biocenter slouZzicich k zajiSténi trvalé existence pfirozeného ¢i pozménénému, avsak prirodné blizkého
ekosystému. Plochy sidelni zelené byly v Gzemnim planu Liberec vymezeny pro rozélenéni zastavéného
Uzemi na mensi enklavy, zachovani rekreacniho potencialu zastavéného Uzemi, zajisténi vazby
zastavénych ploch na pfirodni zdzemi mésta a intenzivni rekreacni vyuZiti krajiny. Do téchto ploch byly
zarazeny pozemky se vzrostlou zeleni drevin a kefll, pozemky travnich porostu i zahrady s ovocnymi
stromy a ovocné sady. Vyskytuji se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta a jsou vymezeny bez
ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamen3, Ze zahrnuji jak zelen vefejnou na parkové
zaloZenych a verejnosti pfistupnych a vyuZivanych verejnych prostranstvich (vefejna zelen, parky,
sidlistni zelen), tak i soukromou zeler na soukromych pozemcich rGizné funkce prevainé zahrad v okoli
obytnych staveb, zelefl vyhrazenou na omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych
aredlech vyroby, obcanského vybaveni, doprovodnou zelef v pasech podél liniovych pfirodnich i
antropogennich prvkd prevainé komunikaci a vodoteci, i enklavy hospodaiské zelené luk a pastvin
mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni souc¢asné i budouci urbanizované prostredi.
Tato zelen bez ohledu na verejnou pfristupnost plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou,
ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni,... Tyto plochy pfirozené pronikaji podél
nezastavitelnych svah(l a vodnich tokl do stfedu mésta. RozsSifovani prvk( sidelni zelené je v Gzemnim
planu Liberec feseno zakladanim pasl ochranné a doprovodné zelené podél dopravnich koridord, v
jejichz vymezeni je pro ni ponechan dostatecny prostor, a podél vodnich tok( c¢asto ve vyznamovém
prekryvu s navrhy USES — realizaci biocenter a biokoridord uréenych k zaloZeni ¢ dotvoreni, v ramci
protipovodriovych opatfeni a v pfiznivych podminkach zakladanim park( a verejné pobytové a
rekreani zelené v mistech koncentrace aktivit, pfirozeného spadu a vyskytu specifickych hodnot.
Pozemek neni s ohledem na vyse uvedené vhodné zahrnout do zastavitelnych ploch. Pozemek byl do
ploch sidelni zelené zahrnut z dGvodu zachovani stavajiciho rozélenéni zastavéného Uzemi a zajisténi
rekreacni funkce v Uzemi. Se zahrnutim pozemku do ploch zahradek nelze souhlasit i z urbanistického
dlvodu. Pozemky jsou soucdsti Uzemi, které je jiz urbanisticky dotvorené, v cemzZ spociva jeho
hodnota. Sidlisté Kunraticka Ize hodnotit jako jedno z nejkvalitnéji zrealizovanych sidlist na uzemi
mésta Liberce. Jeho hodnota spociva zejména v jeho prostorovém feseni, kdy byl velky diiraz kladen
na jeho nezastavitelné ¢asti. Jednotlivé stavby a bloky sidlistni zastavby jsou od sebe oddéleny velkymi
zelenymi plochami a navic vychodni ¢ast sidlisté ma jednoznaéné stanoveny hranice pomoci
navazujicich rozsahlych zelenych ploch. To je pravé pfipad pozemku podatele. Jeho pozemek pomaha
definovat jednoznacnou hranici sidlisté. Umoznénim zastavéni jeho pozemku by doslo k naruseni této
koncepce sidlisté a tim by doslo i ke sniZeni kvality tohoto sidlisté, coZz samoziejmé neni Zadouci.

Podatel odlvodriuje potfebu vymezeni zastavitelné plochy pro zahradky na pozemku i z dlivodu
potfeby vyFeseni problému s odkladanim odpadu sidlistnimi obyvateli. Uzemni plén Liberec by ale
tento problém s vymezenim zastavitelné plochy nevyfresil, protoze lidé maji neporadnost v sobé, a kdyz
nemaji problém odhodit odpad mimo mista k tomu uréena jiz v sou¢asné dobé, tak jej nebudou mit
problém ani v budoucnu. Vymezeni ploch pro zahradky na pozemku by pouze zplsobilo to, Ze by lidé
po realizaci zahradek, zacali odpady odhazovat na jiné nevyuzZité pozemky. CoZ neni feseni.
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V rdmci vyhodnoceni projedndni nového ndvrhu pro spolec¢né jednani (2016) byla pfipominka na
zakladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly dzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze se ji nema s ohledem na vysSe uvedené vyhovét.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazen do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplUsobena prechodem na
jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se véak o ménénou &ast
(podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslé fazi projedndni je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ 0448 — Ing.
Petr Pelech, Ing. Hana Pelechova

CJ MML 77881/16

katastrdlni tzemi: Stary Harcov

pozemek parc. €.: 1206/13, 1206/15

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:
mmlbessf5f60el

PRIPOMINKA

naznadena plocha parcel & 1206/15 a & 1206/13 je v novém Uzemnim planu zatazovéna sice
jako plocha bydleni, ale soufasné s tim, Ze je pfes tyto parcely ve znaéném rozsahu veden
~zeleny pas”, u kterého je pak dale v textové &asti uvedeno, ze musi byt zajiiténa tzy. volnd
priichodnost terénu. § timto postupem a FeSenim nesouhlasime, jelikoZ tyto zelené pruhy
nijak nerespektuji vlastnické poméry jednotlivych pozemki, ani moznosti a potfebu jejich
vylu€ného vyuZiti vlastniky uvaZzovanych staveb, pfi zachovéni jejich soukromi a pfi vyuZiti
pozemki jako zahrady apod.

ODUVODNENI

Uvedené lokalita ,Na Skfivanech” je od samého podatku pripravy vystavby postiZena
rliznymi problémy, které zasadnim zplisobem zasahuji do prav vlastniki a jejich vlastnictvi
jako takoveho. Nejprve byla zpracovana urbanistick studie, dle které byly oddéleny nové
vymezene pozemky, a na jejimz zakladé si je jejich soulasni vlastnici zakoupili. Nasledns
doslo k tomu, Ze bylo zjiSténo, Ze komunikaéni feSeni podle této prvni studie je nepfijateiné a
nevyhovujici (nepovoleny spad silnice), proto byla studie celého uzemi pfepracovana a
nasledné 28.1.2015 schvélena a zafazena do navrhu nového UP, piidem? stile dochézi
k rozsahlym zésahtim do vlastnickych prav, kdy napf. n&které nové komunikace a tzv. zelené
pasy jsou vedeny se zasahy do pozemki jednotlivych viastnikd.

Pozadavek na zajisténi priichodnosti terénu je zde navic naprosto nelogicky, kdyz ve
vzdalenosti cca 30-40 metrd je prichodnost Gzemim zaji$téna po vefejnych komunikacich
(viz ptiloha).

Vlastniky byl respektovan jiz dfive uvazovany ,zeleny pruh“, oviem stim, Ze jde o
pozemky, které sice nemaji byt zastavény, ale budou jako zelefi (zahrada, sad. pod.)
vyuzivany vylu¢né vlastniky pozemku, s moZnosti tyto oplotit. Soudasny poZadavek mésta na
zajiSténi volné priichodnosti by zasadnim zplisobem zasahoval do vykonu vlastnickych prav
vlastniki jednotlivych pozemkd.

Z uvedeného divodu zadédme o zafazeni obou shora uvedenych pozemki celou vymérou jako
plochy bydleni, pfipadné o zrueni pfedpokladu volné priichodnosti po téchto pozemcich.
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

v

Pozemkdm parc. ¢. 1206/13, 1206/15 v k. 0. Stary Harcov (dale jen ,pozemky”) bylo v rdmci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): parc. & 1206/13 navrhové plochy smisené centralni (SC4), severni ¢ast pozemku
parc. ¢.1206/15 navrhové plochy vefejnych prostranstvi komunikace (VK), jizni ¢ast pozemku navrhové
plochy smiSené centralni (SC4),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): parc. ¢. 1206/13 navrhové plochy smisené centralni (C), severni
Cast pozemku parc. ¢. 1206/15 stabilizované plochy sidelni zeleng, jizni ¢ast navrhové plochy smisené
centralni (C),

Navrh pro verejné projednani (2013): parc. ¢. 1206/13 navrhové plochy smisené centralni (C), severni
Cast pozemku parc. ¢. 1206/15 stabilizované plochy sidelni zeleng, jizni ¢ast navrhové plochy smisené
centralni (C),

Novy navrh pro spoleéné jedndani (2016): parc. €. 1206/13 navrhové plochy bydleni (B), severni ¢ast
pozemku parc. ¢. 1206/15 stabilizované plochy sidelni zelenég, jizni ¢ast navrhové plochy bydleni,

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): parc. ¢. 1206/13 navrhové plochy bydleni (B), severni ¢ast
pozemku parc. ¢. 1206/15 stabilizované plochy sidelni zelené, jizni ¢ast navrhové plochy bydleni,

Novy navrh pro opakované vefejné projednani (2021): parc. ¢. 1206/13 navrhové plochy bydleni
vseobecného (BO), severni ¢ast pozemku parc. ¢. 1206/15 stabilizované plochy zelené sidelni, jizni ¢ast
navrhové plochy bydleni vSseobecného (BO),

Dokumentace pro vydani (2022): parc. €. 1206/13 navrhové plochy bydleni vSeobecného (BO), severni
Cast pozemku parc. ¢. 1206/15 stabilizované plochy zelené sidelni, jizni ¢ast navrhové plochy bydleni
vSeobecného (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 1206/13 do navrhovych ploch bydleni ¢istého a
pres jeho zdpadni ¢ast vymezil plochu dopravy a dopravni vybavenosti, kterou zédroven zafadil mezi
verejné prospésnou stavbu D5, severni ¢ast pozemku parc. ¢. 1206/15 zahrnul do navrhovych ploch
urbanizované zelené — zelené rekreacni a jizni ¢ast do navrhovych ploch bydleni méstského.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi se zafazenim casti pozemki do ploch sidelni zelené a pozaduje, aby smisenych
centralnich, které znemoZznuji vystavbu rodinnych domU. PoZaduje, je celé zafadit do ploch pro bydleni
nebo pripadné upravit regulativy ploch sidelni zelené tak, aby neumozriovaly volny prichod Gzemim.

Projektant UP v souladu s ustanovenim § 18 odst. (2) stavebniho zdkona provéfil podminky v tzemi a
v souladu s ustanovenim § 19 odst. (1) pism. b) a c) stavebniho zédkona stanovil v novém navrhu UP pro
spole¢né jednani s ohledem na hodnoty a podminky v Gzemi pozemku parc. ¢. 1206/13 v k. U. Stary
Harcov funkéni vyuZiti zastavitelné plochy bydleni (B.2). Priblizné 1/3 pozemku parc. ¢. 1206/15 v k. 0.
Stary Harcov zafadil do nezastavitelnych ploch sidelni zelené a 2/3 pozemku stanovil funkéni vyuZiti
zastavitelné plochy bydleni (B.2). Pti stanoveni téchto funkci vychazel mimo jiného z potizené uzemni
studie Na Skrivanech, kterd byla potizena na zakladé pozadavku uzemniho planu z roku 2002, ktery
podminil vystavbu v Uzemi lokality Na Skfivanech zpracovanim komplexniho posouzeni a jeji vyuZziti
bylo schvéleno 28. 1. 2015. S ohledem na to byla zpracovana Uzemni studie, ktera reSené uzemi lokality
Na Skiivanech podrobnéji provéfila. Uzemni studie méla za Gkol komplexné provéfit vymezené tGzemi
z hlediska feseni dopravni a technické infrastruktury, z hlediska zelené a verejnych prostranstvi. Také
upresnit funkéni vyuziti pozemk( a jejich parcelaci. Stanovit zdkladni regulacni podminky pro
umistovani staveb (uli¢ni éary, regulaéni ¢ary), etapizaci vystavby, zakladni pozadavky na tvar a vzhled
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staveb. Uzemni studie pfi svém Fedeni vychdazela i z Gzemniho rozhodnuti uvddénym podatelem.
Projektant UP prevzal Feseni vyplyvajici z této Uzemni studie v podrobnosti Uzemniho planu. Co?
znamen3, Ze v novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byl pozemek parc. ¢. 1206/13 zahrnut do
navrhové plochy bydleni (B). Severni ¢ast pozemku parc. ¢. 1206/15 byla zahrnuta do stabilizované
plochy sidelni zelené (Z) a jizni ¢ast do navrhové plochy bydleni (B).

Plochy sidelni zelené byly v Gzemnim pldnu vymezeny pro rozclenéni zastavéného Uzemi na mensi
enklavy, zachovani rekreacniho potencidlu zastavéného Uzemi, zajiSténi vazby zastavénych ploch na
pfirodni zdzemi mésta a intenzivni rekreacni vyuZiti krajiny. Do téchto ploch byly zatazeny pozemky se
vzrostlou zeleni dfevin a kef, pozemky travnich porostl i zahrady s ovocnymi stromy a ovocné sady.
Vyskytuji se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta a jsou vymezeny bez ohledu na zpUsob zaloZeni
a majetkové vztahy. To znamen3, Ze zahrnuji jak zelen vefejnou na parkové zaloZenych a vefejnosti
pfistupnych a vyuzivanych verejnych prostranstvich (verejna zelen, parky, sidlistni zeler), soukromou
zelen na soukromych pozemcich rdzné funkce prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zeler
vyhrazenou na omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych aredlech vyroby, ob¢anského
vybaveni, doprovodnou zelen v pasech podél liniovych pfirodnich i antropogennich prvk( prevainé
komunikaci a vodotedi, i enkldvy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich
jednoticim atributem je okolni sou¢asné i budouci urbanizované prostredi. Tato zeleri bez ohledu na
verejnou pristupnost plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou,
mikroklimatickou, rekreacni,... Tyto plochy prirozené pronikaji podél nezastavitelnych svahi a vodoteci
do stfedu mésta. Plochy sidelni zelené byly vymezeny na severni ¢asti pozemku parc. ¢. 1206/15
s ohledem na Uzemni plan z roku 2002, ktery 10. zménou zménil funkéni vyuziti severni ¢asti pozemku
parc. €. 1206/15 z nezastavitelnych ploch pfirody a krajiny — orna pdda na nezastavitelné plochy
urbanizované zelené — zelen rekreacni. Tato zména Uzemniho planu byla schvalena zastupitelstvem
mésta Liberce 26. 5. 2005 a nabyla ucinnosti 1. 7. 2005. Regulativ ploch urbanizované zelené — zelené
rekreacni predpokladal verejné vyuZiti pozemk( nachdzejicich se vtéchto plochach. Nelze tedy
souhlasit s tvrzenim podatele, Ze zeleny pruh respektoval s tim, Ze jej bude moci v budoucnu vyuzivat
vyluéné on a bude jej moci oplotit. Oplotit pozemek dle Uzemniho planu z roku 2002 neslo, protoze tim
by se vytratila verejna funkce, kterou regulativ ploch urbanizované zelené — zelené rekreaéni pozemku
stanovil.

Argument o zajisténé prichodnosti po stavajicich komunikacich nelze vzit v potaz, protoze plochy
sidelni zelené neslouZi k zajiSténi prichodnosti Uzemim pro motoristy, ale pro pési. Navic jsou jesté
urceny i pro kratkodobou rekreaci a k dalSim funkcim, jak je jiz popsano vyse, které nelze realizovat
v ramci ploch dopravni infrastruktury silni¢ni, do kterych Gzemni plan Liberec zahrnul podatelem
zminované verejné komunikace. Umoznit pfipadné oploceni ploch sidelni zelené neni mozné, protoze
tim by se ztratil smysl jejich vymezeni.

K uvadénému naruseni vlastnickych prav Ize uvést, Ze z hlediska Listiny zakladnich prav a svobod neni
feceno, Ze by bylo vlastnické pravo absolutné neomezené. Vyuzivat pozemky lze pouze v souladu
s Uzemnim planem. Na funkéni vyuzZiti pozemku, jestli bude zastavitelny nebo nezastavitelny, neni
pravni narok. Projektant ma s ohledem na svoji kvalifikaci pravo stanovovat funkéni vyuZiti pozemka.
Samoziejmé se nemusi shodovat s poZadavky jednotlivych vlastnik(l. Od toho se ale Uzemni plan
projedndvd, aby se pokud moZno dosahlo shody mezi vefejnymi a soukromymi zaméry, aby bylo
docileno pokud mozno kompromisniho Feseni. K této problematice existuje nalez Ustavniho soudu sp.
zn. 11 US 482/02 ze dne 8. 4. 2004, v némz Ustavni soud vyslovil pravni nazor k €lanku 11 odst. 1 Listiny
zakladnich prav a svobod zaruéujicimu kazdému pravo vlastnit majetek. Ustavni soud v nalezu ¥ika, ze
Listina nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni vlastnického prava se
pripousti. Uzemni pldn predstavuje zdkonem zakotvenou mez, za kterou nelze vlastnické pravo
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vykonat, kdy pfed neomezenym vykonem vlastnického prava dostava prednost ochrana jinych zajma,
konkrétné zajmu obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje svého Uzemi.

V ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spolecné jednani (2016) byla pfipominka na
zakladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly dzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze se ji nema s ohledem na vysSe uvedené vyhovét.

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé Pozadavk( 2020 pofizovatele a
ur¢eného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢asti Uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jev( a
jednotného datového obsahu. Textovd ¢ast byla upravena do jednotného nazvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
uzemi.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0449 -

Miroslav Kulhavy
CJ MML 077860/16

katastrdlni tzemi: Stary Harcov
pozemek parc. ¢.: 1706/1

vyhodnoceni: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

3, Kuthavy Miostay, byt | s o5 pozeinck
v k.0 Stary Harcov p.¢. 1706/1 jako investici a v té dob& byl veden pozemek, dle platného

UP Liberce jako aredly fadovych garai,

Pozemek pfimo navazuje na stivajici gardZe.

Pokud by pozemek ziistal zafazen dle nového UP jako zelefi byl bych finan&né poskozen a
nezbylo by mi nic jin¢ho, nez Magistrat mésta Liberce zaZalovat o finan&ni vyrovnani.
Uvadite, Ze pozemek leZi v ochranném pésmu lesa. Nesouhlasim, les zde neni, opodal jsou
néjaké néletové dieviny. Je to jen dali omezeni ze strany Magistratu mésta Liberce.

Trvam na tom, aby pozemek byl zafazen do ploch vyroby, smiSenych aktivit nebo podobné.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1706/1 v k. 0. Stary Harcov (dale jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi - zelef (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): navrhové plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plocha zmén v krajiné - zelen sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): plocha zmén v krajiné - zelen sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch dopravy a dopravni vybavenosti —
aredly fadovych gardzi.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi se zahrnutim pozemku do nezastavitelnych ploch sidelni zelené (Z). Trva na tom,
aby byl pozemek zafazen do ploch vyroby, smiSenych aktivit nebo obdobné.

V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byl predmétny pozemek zarazen do stabilizovanych ploch
sidelni zelené s ohledem na stav v Uzemi. Pozemek je soucasti vodni plochy, kterd se nachazi i na
sousednich pozemcich parc. ¢. 1706/3 a 2502 v k. 4. Stary Harcov. Zakladni vybavenost Gzemi (bod
F.2.4.19) vyrokové casti nového navrhu pro spolecné jednani (2016) umoznuje vodni plochy do 2000
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m? a vodni toky v rdmci véech nezastavitelnych ploch. (V dokumentaci pro vydani (2022) doslo k upravé
v oblasti vodnich ploch a tokd, ktera v zakladni vybavenosti Uzemi (bod F.2.4.0 vyrokové ¢asti) pFipousti
ve viech plochach vodni plochy do 2000 m? a vodni toky). Pozemkem zarover protéka bezejmenny
vodni tok. Pozemek spolu se sousednimi pozemky i s ohledem na existujici vodni plochu tvofi
prohluben v Uzemi. Konfigurace pozemku tedy neni vhodna pro vystavbu. Tim, Ze do nezastavitelnych
ploch byly zafazeny i sousedni pozemky parc. ¢. 1706/3 a 2502, postrada smysl zahrnout do
zastavitelnych ploch pozemek namitatele. Pfedmétny pozemek je uzkého a podlouhlého tvaru, na
kterém bez sousednich pozemkl parc. ¢. 1706/3 a 2502 neni mozné realizovat jakékoliv stavby.
Pozemek sice ze své vychodni strany navazuje na pozemek, na kterém se nachdzeji stdvajici hromadné

gardze, ale s ohledem na vyse uvedené skutecnosti neni vhodné jej vymezovat jako zastavitelny.

Tato nezastavitelna funkce mu byla také stanovena s ohledem na koncepci usporadani krajiny zavazné
Casti nového navrhu pro spole¢né jednani (2016), kterd stanovuje poZadavek na stabilizovani
souvislych zelenych pasd v urbanizovaném Gzemi, které maji za Ukol zajistovat pfechod mezi volnou
krajinou a zdstavbou. Zaroven maiji za ukol roz¢lefiovat zastavéné Gzemi na mensi enklavy.

Podatel nesouhlasi s tvrzenim, Ze se pozemek nachazi v ochranném pasmu lesa, protoZe se v misté
nenachazi les, ale jsou zde pouze ndletové dreviny. To, zda se pozemek nachazi v ochranném pasmu
lesa, je dano tim, zda se v této 50 metrové vzdalenosti nachazi lesni pozemek. Pfi uréovani, zda se
v Uzemi nachazi lesni pozemek, se vychazi z evidence katastru nemovitosti. V evidenci musi byt u
pozemku uvedeno, Ze se jedna o lesni pozemek. V feSeném Uzemi se takovyto pozemek nachazi na
pozemku parc. ¢. 2503/1 v k. 0. Vratislavice nad Nisou. K vySe uvedenému je jesté nutné uvést, Ze pfi
urcovani, zda se jednd o lesni pozemek, se nevychazi ze skute¢ného stavu v Gzemi, ale z evidence
katastru nemovitosti. Na pozemku se tedy nemusi nachazet Zadny strom. Ale bude-li v katastru
nemovitosti u pozemku uvedeno, Ze je lesnim pozemkem, tak je to lesni pozemek. Ke kazdému lesnimu
pozemku se ze zdkona vymezuje padesatimetrové ochranné pasmo lesa a vymezuje se od jeho hranice.
Kolem obvodu lesniho pozemku se stanovi padesatimetrova obalova kfivka. JelikoZ vzdalenost mezi
nejblizSimi hranicemi lesniho pozemku a pozemku namitatele je 30 m, nachazi se pozemek namitatele
ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa. Je tedy dot¢en ochrannym pasmem lesa.

Podle ustanoveni § 25 stavebniho zakona slouzi UAP jako podklad k pofizovéani zemniho planu. Dle
ustanoveni § 27 odst. (2) stavebniho zdkona se UAP skladaji z udajii o tzemi, které dle § 27 odst. (3)
stavebniho zakona poskytuji pofizovateli organy verejné spravy. Jednim z Gdajl o Uzemi je dle pfilohy
€. 1 &asti A k vyhlasce €. 500/2006 Sb., Udaj ¢islo 37a a to vzdalenost do 50 m od okraje lesa. Tento Udaj
musi byt pfi tvorbé tzemniho planu zohlednén. V UAP je uvedeno, e pozemek parc. €. 1706/1 v k. G.
Stary Harcov je ve vzdélenosti do 50 m od lesa, protoze pozemek parc. ¢. 2503/1 v k. 4. Vratislavice
nad Nisou je dle katastru nemovitosti veden jako lesni pozemek.

Podatel také uvadi, Ze podle zemniho planu z roku 2002 je pozemek zafazen do stabilizovanych ploch
dopravy a dopravni vybavenosti — aredly radovych gardzi a zménénim pozemku z ploch zastavitelnych
na plochy nezastavitelné by mu byla znehodnocena jeho investice.

Stavebni zakon pfipousti v ustanoveni § 102 moZnost ndhrady za zménu v Uzemi. V ustanoveni tohoto
paragrafu je uvedeno, vjakych pripadech nalezi vlastnikovi pozemku nebo stavby nahrada za
»,znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. V tomto pripadé by mohla ndleZet nahrada vlastnikovi
pozemku, jestlize mu vznikla prokazatelnd Ujma v disledku zruseni uréeni pozemku k zastavéni na
zakladé vydani nového uzemniho planu a jestlize k tomuto zruSeni doslo do 5 let od vydani uzemniho
planu. Podle tzemniho planu z roku 2002 je pozemku navrZeno funkéni vyuZiti zastavitelné plochy
dopravy a dopravni vybavenosti — aredly fadovych garazi. Jedna se o zastavitelnou plochu, ktera je
zatim nezastavéna.
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Vramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spole¢né jednani (2016) byla pfipominka
vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak scili a ukoly uzemniho pldnovani a i
s ohledem na vysSe uvedené nebyla zohlednéna.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazen do plochy zmén v krajiné - zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zpUsobena prechodem na
jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou &ast
(podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslé fazi projedndni je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlGvodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0450 -

Miroslav Kulhavy
CJ MML 077859/16

katastrdlni tzemi: Stary Harcov
pozemek parc. ¢.: 1183

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

Ja, Kulhavy Miroslav, bytem jsem podal
dne 3.9.2009 #idost o zménu vyuZiti pozemku, dle nového Gzemniho planu . Jedna se o
pozemek v k.0. Stary Harcov p.&. 1183 nyni veden jako ttp — trvaly travni porost. Zadal jsem
o zménu vyuZiti pozemku k vystavbé rodinného domu a na této Zidosti trvam.

Pozemek je pfimo mezi zstavbou a navazuje na pozemky BC.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 1183 v k. G. Stary Harcov (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zeler (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2020): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny — travni porosty
a ostatni plochy v krajiné.

Odiivodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemku do nezastavitelnych , plochy verejnych prostranstvi — zelen
(VZ). Pozaduje, aby pozemek byl urcen jako zastavitelny.

V konceptu UP (2011) byl pozemek zahrnut do ploch vefejnych prostranstvi — zelené s ohledem na
zachovani stavajiciho charakteru Uzemi. Tato ¢ast Starého Harcova je charakteristicka rozptylenou
zastavbou rozmisténou ve svazich Harcovského potoka a v blizkosti lesnich komplexd. Uzemi je také
typické velkymi plochami luk, které jsou spiSe neobhospodarované. Cilem Uzemniho planu Liberec je,
aby v feSeném Uzemi byl zachovan stavajici raz tvorfeny rozptylenou zastavbou oddélenou zelenymi
plochami (lesy, louky,...). Plochy vefejnych prostranstvi — zelené byly v konceptu UP (2011) vymezeny
k zajisténi roz¢lenéni zastavéného Uzemi na mensi enklavy a k zajisténi vazby zastavénych ploch na
pfirodni rdmec mésta. Toto vyuZiti je stanoveno v souladu s izemnim planem z roku 2002, ktery
pozemku stanovil nezastavitelné funkcni vyuZziti ,,Plochy pfirody a krajiny - travni porosty a ostatni
plochy v krajiné”. Pozemek neni vhodné zaclefiovat do ploch pro bydleni ani s ohledem na jeho tvar.
Pramérna Sitka pozemku je kolem 6 metr(. Pozemek je rovnéz znacné svazity. Pfipadnym umisténim
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stavby na pozemek by také doslo k nezaddoucimu zahustovani okolni zastavby. Podatel uvadi, ze dne 3.
9. 2009 podal zadost o zménu funkéniho vyuZiti pozemku z nezastavitelnych ploch na plochy
umoznujici vystavbu RD. Tato Zadost byla zaevidovana a byla zafazena do 61. zmény Uzemniho planu
z roku 2002 jako navrh €. 61/115. O této zméné rozhodlo Zastupitelstvo na svém zasedani, které se
konalo dne 26. 11. 2009, s vysledkem, Ze bude zména projednavana v ramci Uzemniho planu Liberec.
Toto rozhodnuti Zastupitelstva vSak nezakldda pravni jistotu, Ze Zadosti bude vyhovéno. Vysledné
funkéni vyuziti pozemku je zavislé na projedndni Uzemniho planu se vSemi zU¢astnénymi stranami.
Nelze tedy argumentovat tim, Ze podani zadosti a jeji schvaleni v Zastupitelstvu znamena vyhovéni na
pozadované vyuziti. Podatel na podporu své Zadosti také uvadi, Ze pozemek je mezi zadstavbou a
navazuje na pozemky ploch bydleni Cistého. Toto tvrzeni je pravdivé. Pfesto se zastavitelnosti tohoto
pozemku nelze souhlasit. Jak je vySe uvedeno pozemek neni s ohledem na sv(j tvar vhodny pro
vystavbu RD. Stavba RD by na néj ani nesla umistit. Ze své vychodni strany navazuje na mistni
komunikaci. Ze své zapadni strany navazuje na pozemky parc. ¢. 1178/1 a 1182/1, které se nachazeji
v nezastavitelnych plochach vefejnych prostranstvi — zelen (VZ). Pozemek by tedy ani neslo ,rozsifit“ o
dalsi (sousedni) pozemky pro bydleni tak, aby na néj Slo umistit stavbu RD.

V kontextu jinych ploch pro bydleni vymezenych na katastru Starého Harcova Ize konstatovat, Ze se
nejednd o pozemek pro vystavbu nejvhodnéjsi. S ohledem na ustanoveni § 55 odst. (4) stavebniho
zakona, podle kterého se maji dalsi zastavitelné plochy vymezovat na zakladé prokazani potteby jejich
dalsiho vymezeni, neni vhodné tento pozemek do ploch pro bydleni zahrnout, protoze by kvili tomu
mohlo dojit k zabranéni vymezeni jiného zastavitelného pozemku s vhodnéjsimi podminkami pro
vystavbu, nez ma tento pozemek. Pti tvorbé uzemniho planu Liberec bylo vymezenim nezastavitelné
funkce pozemku konstatovano, Ze se nejedna o pozemek, ktery by mél byt zafazen do ploch pro
bydleni. Tim se dal prostor pro vymezeni jiné plochy pro bydleni na vhodnéjSich pozemcich pro
vystavbu.

V rdmci tvorby navrhu pro spolecné jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci funkcnich ploch, kdy
byly plochy smiSené nezastavitelné (SN) a plochy verejnych prostranstvi — zelené (VZ) zahrnuty do
ploch sidelni zelené (Z), které maji obdobnou funkci jako plochy zrusené. Kategorie ploch smiSenych
nezastavitelnych a ploch vefejnych prostranstvi zelené byla zrusena.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z). Nasledné byl v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zarazen do stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplUsobena pfechodem na jednotny
standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou &ast
(podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti je dotceny
pozemek, protoZze jemu stanovena funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0451 -

Miroslav Kulhavy
CJ MML 077858/16

katastrdlni tzemi: Stary Harcov
pozemek parc. ¢.: 127

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

Ja, Kulhavy Miroslav, bﬁem_ r,ﬁ.-wm koupil pozemek
v k.0 Stary Harcow p.¢. 127 jako mvestici a v té dobé byl veden pozemek, dle platného L]P

Liberce jako aredly fﬂdcw;iuh-g;u:'iii

Pozemek pfimo navazuje na stdvajicl pardde.

Pokud by pozemek ziistal zafazen dle nového UP jako zeled byl bych finanéné pokozen a
n-:::l;l}'Jn by mi nic jintho, ne Magistrit mésta Liberce zadalovar u-ﬁnann:!nl u-}fr{:pw:m'm' -
Trvam na tom, aby pozemek byl zatazen do ploch v¥roby, smi%fenych aktivit nebo ;md.nhné.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 127 vk. 4. Stary Harcov (ddle jen ,pozemek”) bylo vramci jednotlivych etap
projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smisené obytné (BC2),

Navrh pro spolecné jednani (2012): ndvrhové plochy sidelni zelené (3.24.2),

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy sidelni zelené (3.24.2),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): navrhové plochy sidelni zelené (3.24.2),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy sidelni zelené (3.24.2),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): navrhové plochy zelené sidelni (P3.24.ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): navrhové plochy zelené sidelni (P3.24.ZS).

Uzemni plén z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch dopravy a dopravni vybavenosti —
aredly fadovych garazi.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:
Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemku do nezastavitelnych ploch sidelni zelené (2).

V novém navrhu pro spole¢né jedndani (2016) byl pozemek zahrnut do nezastavitelnych ploch sidelni
zelené s ohledem na stav a podminky v Uzemi. Pozemek je soucasti svahu se vzrostlou zeleni, ktery se
nachdzi mezi zastavbou rodinnych domu a fadovych gardzi.
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ZUR LK ve znéni pred aktualizaci €. 1 do Gzemi, ve kterém se nachazi pozemek, vymezily koridor pro
umisténi staveb a opatfeni pro snizovani ohrozeni Uzemi povodnémi P47 Harcovsky potok, usek
Liberec - Harcov. V tomto koridoru se mély podle zasady Z29 vytvaret Gzemni pfedpoklady pro realizaci
adekvatnich protipovodiovych opatfeni predevsim formou celkové revitalizace krajiny a vodnich
ekosystém( umoznujici zvyseni ochrany proti povodnim prostrednictvim zvyseni retencni schopnosti
krajiny. To znamend, 7e se do téchto koridord nemély umistovat zastavitelné plochy. Ukolem pro
Uzemni planovani bylo zabranéni dal$i urbanizaci inundacnich Uzemi a maximdlné tyto prostory
Udolnich niv uvolfiovat. Ukolem projektanta pfi tvorbé uzemniho planu Liberec bylo tyto koridory
zpfesnit a stanovit pro né podminky.

Dle § 19 stavebniho zdkona je ukolem Uzemniho planovani vytvaret v Uzemi podminky pro snizovani
nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd, a to prirodné blizkym
zpGsobem. V souladu s timto paragrafem a v ramci zpfesfiovani koridoru P47 ze ZUR LK ve znéni pFed
aktualizaci €. 1 zahrnul projektant pfedmétny pozemek v této lokalité do zelené slouzici k pfirozenym
rozlivdm vod v pfipadé povodné, uvolnéni nivy Harcovského potoka a pfipadné minimalizaci
povodnovych $kod. Plochy sidelni zelené (Z), do kterych byl pozemek zafazen, byly v Gzemnim planu
Liberec vymezeny i zdlvodu funkce protipovodriového opatieni, které spocivd v umoinéni
pfirozeného rozlivu vod a zaroven v znemoznéni umisténi staveb v blizkosti vodnich tok.

V roce 2021 byla vydana aktualizace ¢. 1 ZUR LK, kterd zrusila protipovodfiovy koridor P47. Vzhledem
k ¢asovému soub&hu zpracovani UP Liberec a aktualizace ZUR LK bylo o umistovani novych
zastavitelnych ploch kromé ploch pro dopravni a technickou infrastrukturu z hlediska protipovodriové
ochrany rozhodovano do zpracovani nového navrhu pro vefejné projedndni (2018) podle koridord ZUR
LK. Po vypusténi koridord pro umisténi staveb a opatieni pro snizovani ohrozeni Gzemi povodnémi z
navrhu AZUR LK €. 1 bylo rozhodovano podle ndvrhem tzemniho plénu Liberec upfesnénych koridor.
Praktickym dopadem takto vymezenych koridor( jsou navrhy ploch sidelni zelené (PZ, ZS) vymezené
podél vodnich tok( ve vazbé na stanovené zaplavové Uzemi. Jednd se o plochy, u nichZ je pro navrh
zmény vyuziti vice davodl (funkéni a prostorova koncepce lokality, odstranéni ,ernych” staveb ze
zaplavového Uzemi, zaloZeni prvk( USES, zajiténi prostupnosti Gzemi. Tyto plochy jsou uréeny pro
revitalizaci pfirodé blizkym zplsobem, prohloubeni terénu pro vytvoreni predem nespecifikované
vodni nadrZe, meandru, poldru, hraze,.... Vyznamnou podporou protipovodfiovych opatfeni ve
vlastnim feseném uUzemi jsou navriené pdsy sidelni zelené podél vodnich tok( ve stanovenych
zaplavovych uzemich i mimo né, kde by mélo dochazet k postupné redislokaci riskantné umisténych
objektll a renaturizaci udolnich niv. V souladu s vySe uvedenym byl pozemek zahrnut do pasu. Tim je
zdUraznéna jeho nezastavitelnost a zarover nevhodnost jeho zastavby.

V novém ndvrhu pro spolec¢né jednani (2016) byl vytvoren samostatny vykres koncepce krajiny, ve
kterém doslo k jednoznaénému vymezeni zelenych pas(. Z tohoto vykresu je ziejmé, Zze pozemek byl
zahrnut do zeleného pasu, ktery dle bodu E.3.2.12 vyrokové ¢asti Uzemniho planu Liberec v pfekryvu
nad vSemi plochami s rozdilnym zpUsobem vyuZiti zajistuje prostorové oddéleni urbanizovanych ¢asti
mésta a jejich propojeni s rekreacnimi oblastmi a priméstskou krajinou bezmotorovou dopravou
vedenou v maximalné mozné mife v pfirodnim prostfedi. Cilem vymezovani zelenych pasu je
zachovani, resp. obnova razu Uzemi — mozaiky travnich porostl a vyskové rlznorodé stromové a
kefové zelené, doplikové (v prekryvech se vSemi plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti) mohou
zahrnout i vyhrazenou zelen zahrad a sportovnich areald.

Dle bodu C.6.3.34 odlvodnéni tzemniho planu Liberec pasy sidelni zelené pronikaji z pfiméstské
krajiny podél vodoteci a lokalnich terénnich hibetl do hloubi zastavéného Uzemi. Tyto pasy pres svou
nespojitost z hlediska majetkopravniho a vefejného pfistupu tvofi fyzicky propojenou strukturu ploch
a vegetace rlzného charakteru — verejnd, vyhrazena, soukroma, kterd kromé verejného pristupu plni
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vsechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,... a
neni tudiz kvuli jejich idedlnimu feseni tfeba vyvlastiiovat napf. zahrady rodinnych domd. Polohou
pozemku v zeleném pasu je zdlraznéna jeho nevhodnost pro zastavbu. Pozemek se stal soudasti
zeleného pasu podél Harcovského potoka, ktery byl po konceptu UP (2011) roziiten na pozemky
fadovych gardzi a pozemek podatele.

Podatel k pozemku uvadi, Zze v dobé kdy jej kupoval jako investici, se nachdzel v plochach fadovych
gardzi. Navrhovanym funkénim vyuzitim by byl financné poskozen a pak by musel zaZalovat o finanéni
vyrovnani. Pozemek by chtél zaradit do ploch vyroby, smisenych aktivit nebo obdobné.

Pozemek s ohledem na sv(j tvar a polohu je pro investici k vystavbé garaze nebo cokoliv jiného
Na takovémto pozemku neni mozné umistit Zzddnou stavbu. UZ jen kvlli tomu, Ze by neslo splnit
pozZadavky na odstupové vzdalenosti dané vyhlaskou 501/2006 Sb. Je otazkou, zda podatel zahrnutim
pozemku do nezastavitelnych ploch s ohledem na vySe uvedené, bude finanéné poskozen, protoze na
pozemek neslo umistit stavbu ani v dobé, kdy byl zafazen do zastavitelnych ploch pro garaze. To mu
ovsem nebrani v moznosti zaddat o financni vyrovnani. Stavebni zdkon pfipousti v ustanoveni § 102
moznost nahrady za zménu v Uzemi. V ustanoveni tohoto paragrafu je uvedeno, v jakych pfipadech
nalezi vlastnikovi pozemku nebo stavby nahrada za ,znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby.

V tomto pfipadé by mohl podatel zkusit uplatnit ndhradu jako vlastnik pozemku, kterému mohla
vzniknout prokazatelna Gjma v disledku zruseni uréeni pozemku k zastavéni na zakladé vydani nového
uzemniho planu Liberec. Finan¢ni Ujmu musi samoziejmé prokazat.

V rdmci vyhodnoceni projednani nového ndvrhu pro spolecné jedndani (2016) byla pripominka na
zakladé vyhodnoceni souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze u ni bylo konstatovano, zZe ji nema byt na zédkladé vyse uvedeného vyhovéno.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazen do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zpUsobena prechodem na
jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou ¢ast
(podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkcniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoZze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému ndvrhu pro spolecné jednani PSJ_0452 — Karel

Matuska
CJ MML 078513/16

katastrdlni tzemi: Stary Harcov
pozemek parc. €.: 1160/1, 1161/1, 1161/2

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA [ne[ze uvést pouze e v
,,nesuuhlasim“} ’A/[/{Ji‘ffﬁfj///fﬂf

< /f?//r’f‘*ﬁ ///7/(‘“ ) 7 /;/f y s ,;)g,v / /%‘::-y x‘*z < g)zf__

,.57/;:’,84‘%’557%/ P2 LS Zg 7o L7 TEL A S ’f?",
f"-lrllllllllllll-lil'il'lll'lil-d.--l---u FIBRAESF S b S et r e a A R B B
”c’; & ?Af,x?‘zif;f r_,/ ;efc::ﬁf%’ffd‘ﬁf’ ' ﬁ/wgﬂ

SEEEESE

ODUVODNENI (kromé odtivodnéni nesouhlasu miZe byt uveden jiny ngvrh feSeni):
222225 Do F8/5R S LAELPLOPES ol s 22 )

....................................................................................................

ed /-3’&3 /l/JZ-:j ,é}r_ﬂ_ /”//d"ﬂ/i/e /Lfﬁ ’e_’)./z /T// AP A /f_ ¥y f,f//é) /J{, [

...............................................................
...................................................
..............................

..............................................................................
......................................................................

TMTTRTTEFIITYS i r1a.Ti Lt S o "= uooe e on o

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1160/1, 1161/1 v k. 4. Stary Harcov (déle jen ,,pozemky”), pozemek parc. ¢. 1161/2
v k. U. Stary Harcov (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkcni
vyuziti:

Koncept UP (2011): pozemky stabilizované plochy smi§ené nezastavitelné (SN), pozemek stabilizované
plochy vefejnych prostranstvi komunikace (VK),

Navrh pro spoleéné jednani (2012): pozemky stabilizované plochy zemédélské (K), pozemek 1161/2
stabilizované plochy verejnych prostranstvi (P),

Navrh pro vefejné projedndni (2013): pozemky stabilizované plochy zemédélské (K), pozemek
stabilizované plochy verejnych prostranstvi (P),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): pozemky stabilizované plochy sidelni zelené (Z), pozemek
stabilizované plochy verejnych prostranstvi (P),
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Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): pozemky stabilizované plochy sidelni zelené (Z), pozemek
stabilizované plochy verejnych prostranstvi (P),

Novy navrh pro opakované verejné projedndni (2021): pozemky stabilizované plochy zelené sidelni (Z),
pozemek stabilizované plochy verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP),

Dokumentace pro vydani (2022): pozemky stabilizované plochy zelené sidelni (Z), pozemek
stabilizované plochy verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky a pozemek do stabilizovanych ploch pt¥irody a krajiny - travni
porosty a ost. plochy v krajiné.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi s navrzenym funkénim vyuZitim pozemkd. PoZaduje, aby na pozemcich byla
umoznéna vystavba RD, protoZe navazuji na stavajici zastavbu, dopravné jsou pristupné a jsou
napojitelné na IS.

Pozemky byly v konceptu UP (2011) zahrnuty do ploch smi$enych nezastavitelnych (SN) s ohledem na
zachovani stdvajiciho charakteru uzemi. Tato ¢ast Starého Harcova je charakteristickd rozptylenou
zastavbou rozmisténou ve svazich Harcovského potoka a v blizkosti lesnich komplexd. Uzemi je také
typické velkymi plochami luk, které jsou spiSe neobhospodarované. Cilem Uzemniho planu Liberec je,
aby v reSeném Uzemi byl zachovan stavajici rdz tvotfeny rozptylenou zastavbou oddélenou zelenymi
plochami (lesy, louky,...). Pozemky jsou loukou, kterd je zarostla naletovymi dfevinami, jsou svazité a
nachdzeji se na pohledové exponovaném misté. Pozemky se také nachazeji ve lll. z6né CHKO Jizerské
hory, coZ vyrazné ovliviiuje mozZnost vymezovani novych zastavitelnych ploch. Dle planu péce CHKO
JH by se v této z6né méla zachovavat tradicni rozptylena zastavba a méla by byt uchovana volna
krajina. Pro novou zastavbu by se méla pfednostné vyuzivat IV. zona a zastavéné plochy ve Ill. zoné.
Zastavba by méla byt prfednostné vazana na stdvajici trvale sjizdné komunikace. Mél by byt zachovan
typicky liniovy charakter zastavby tohoto Uzemi. Mély by se chranit pohledové exponované polohy
(hfebeny, horizonty, vrcholy, svahy). Na zékladé vyse uvedeného neni mozné pozemky zahrnout do
zastavitelnych ploch pro bydleni. Pozemky jsou rovnéz limitovany vrchnim vedenim 35 KV véetné jeho
ochranného pasma, které prakticky ovliviiuje celé pozemky.

Plochy smiSené nezastavitelné, ve kterych se nachdzeji pozemky, byly vymezeny z dlivodu zajisténi
ochrany takovych to pozemkd, které se nachazeji mimo les, ale jsou s nim promichany nebo jsou v jeho
blizkosti. Stanovené funkéni vyuziti plochy smiSené nezastavitelné (SN) je navrZeno i v souladu
s Uzemnim planem zroku 2002, ktery pozemk{m stanovil nezastavitelné funkcni vyuziti ,Plochy
prirody a krajiny - travni porosty a ostatni plochy v krajiné“.

Pozemky byly navic Uzemnim planem Liberec zahrnuty do zeleného pdsu, ktery ma za ukol zvyraznit
zapojeni zelenych ploch do souvislého systému zelené. Pozemky maji slouZit k zajiSténi ekologické a
estetické funkce systému méstské zelené a ke stabilizaci prostorové kostry obce tykajici se zelené.

Pozemek byl v konceptu UP (2011) zahrnut do ploch vefejnych prostranstvi - komunikace (VK), které
byly urceny pro rozvoj bezmotorové dopravy, a byl do nich zafazen s ohledem na jeho vyuZiti dle
katastru nemovitosti, které je jako ostatni komunikace.

V ramci tvorby navrhu pro spolecné jednani (2012) doslo ke zméné funkcniho vyuziti pozemkd, kdy
byly zafazeny do nezastavitelnych ploch zemédélskych (K). Do téchto ploch byly zafazeny, protozZe tyto
plochy zahrnuji pozemky trvalych travnich porostl, na kterych se nachazeji ndletové dreviny a
nachdzeji se v podhorskych castech. Vymezuji se po celém Uzemi mésta vrozsahu a polohach
odpovidajicich pfirozenému utvareni krajiny i jejich specifickému ucelu. Plochy zemédélské (K) byly
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v ndvrhu pro spolecné jedndni (2012) slouceny s plochami smisenymi nezastavitelnymi (SN), jejichz
charakteristiku v podminkach priméstské krajiny spise spliuji a jejichZ pfipadné rozliseni by posouvalo
uzemni plan Liberec do detailu odpovidajiciho naslednym pozemkovym Upravam.

Pozemek byl zafazen do ploch verejnych prostranstvi (P), které jsou uréeny pro rozvoj vsech druhl
motorové dopravy na mistni komunikacni siti, bezmotorové dopravy a zajisténi vSech typU verejnych
pobytovych prostort a byl do nich zarazen s ohledem na jeho vyuziti dle katastru nemovitosti, které je
jako ostatni komunikace.

V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byly pozemky zahrnuty do nezastavitelnych ploch sidelni
zelené (Z). Do téchto ploch byly zafazeny z dlivodu zajisténi rozclenéni zastavéného Gzemi na mensi
enklavy, zajiSténi vazby zastavénych ploch na pfirodni zazemi mésta a intenzivni rekreacni vyuziti
krajiny. U pozemku nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti.

V novém ndavrhu pro spole¢né jednani (2016) byl vytvoren samostatny vykres koncepce krajiny, ve
kterém doslo k jednoznacnému vymezeni zelenych pdasl. Z tohoto vykresu je ziejmé, Ze pozemky i
pozemek byly zahrnuty do zeleného pasu, ktery se dle bodu E.3.2.9 (V uzemnim planu Liberec je
problematika zelenych pasl reSena v bodé E.3.2.12.) vyrokové Casti navrhu pro spolecné jednani
(2016) vymezuje nad plochami nezastavénymi, nezastavitelnymi a zastavénymi k zajisténi
prostorového oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekreaénimi oblastmi a
pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou v maximdlné moZné mife v pfirodnim
prostiedi. Tyto pasy pres svou nespojitost z hlediska majetkopravniho a verejného pfistupu tvori
fyzicky propojenou strukturu ploch a vegetace rlzného charakteru - vefejna, vyhrazena, soukroma,
ktera kromé verejného pristupu plni vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou,
bioklimatickou, hygienickou, ochrannou, ... a neni tudiz kvuli jejich idedlnimu feseni tfeba vyvlastriovat
napt. zahrady rodinnych domu. Zelené pasy propojuji rekreacni oblasti vtrasach pfirozenych
prirodnich koridor(i pfevazné na vymezenych plochach sidelni zelené v ¢astém prekryvu s prvky USES
a zéplavovym tzemim. Sitka zelenych pasG je proménnd a vyplyva ze zasady, e jejich nedilnou souéasti
musi byt vefejna komunikace zajistujici prostupnost Uzemi v jejich koridoru a vymezena v Gzemnim
planu Liberec nebo se znalosti mistnich pomérd a limit( redlné realizovatelnd dle regulativii Gzemniho
planu Liberec.

V rdmci vyhodnoceni projednani nového ndvrhu pro spolecné jedndni (2016) byla pfipominka na
zadkladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze u ni bylo konstatovano, Ze ji nema byt s ohledem na vySe uvedené vyhovéno.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky zahrnuty do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z) a pozemek do stabilizované plochy verejnych prostranstvi (P). Nasledné byly pozemky
v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021) zarazeny do stabilizovanych
ploch zelené sidelni (ZS) a pozemek do stabilizované plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch (PP). Tato Uprava je zplsobena prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti
UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se véak o mé&nénou ¢ast (podstatnou Gpravu), protoze bylo
pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotcené pozemky a pozemek, protoZe jim stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu
s nové stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0453 -

Matuska Karel
CJ MIML 078508/16

katastrdlni tzemi: Stary Harcov
pozemek parc. €.: 2090/1

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze
,nesnuhjasim“) .........................................................................................................................

/Mefz ///: 7O, AL7 LSPEAT o2 5/76K Poy

/7’71463}3’ SAS Lo /DE/JC:’;}/ 5_77?,// PP T K /a/

.......................................................................................................................................................
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ODUVODNE NI (kromé odtivodnéni ncmuhlahu muZe byt uveden jiny ndvrh resem)
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2090/1 v k. 4. Stary Harcov (dale jen , pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smiené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny - travni porosty a
ostatni plochy v krajiné.
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Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:
Podatel poZaduje zaradit pozemek do zastavitelnych ploch pro bydleni.

V konceptu UP (2011) byl pozemek zafazen do ploch smiSenych nezastavitelnych (SN) s ohledem na
podminky v Uzemi. Pozemek sice tvofi proluku v zdstavbé, kterou by bylo vhodné zahrnout do
zastavitelnych ploch, ale pozemek je pro vystavbu nevhodny. Jizni ¢ast pozemku navazujici na
komunikaci, na kterou by bylo s ohledem na stdvajici usporadani zastavby v feSeném Uzemi pfipadné
vhodné umistit stavbu, je pro vystavbu nevhodnd. Tato ¢ast pozemku je sice témér rovinata, ale je
podmacena. Je ovlivnéna existenci vodni plochy na sousednim pozemku parc. ¢. 2095/2. V této Casti
pozemku se nachazi vegetace vyskytujici se v zamokrenych Uzemich. Do severni ¢asti pozemku, ktera
neni zamokfena, neni vhodné umistit zastavbu s ohledem na jeji zna¢nou svazitost.

Pozemek se také nachazi ve lll. zéné CHKO lJizerské hory. Dle planu péce CHKO JH by se v této zéné
meéla zachovdvat tradi¢ni rozptylend zastavba a méla by byt uchovdna volnd krajina. Pro novou
zastavbu by se méla pfednostné vyuzivat IV. zéna a zastavéné plochy ve Ill. zéné. Zastavba by méla byt
pfednostné vazana na stavajici trvale sjizdné komunikace. Mél by byt zachovdn typicky liniovy
charakter zastavby tohoto Uzemi. Mély by se chranit pohledové exponované polohy (hfebeny,
horizonty, vrcholy, svahy). Z uvedeného vyplyvd, Ze v této zoné by se nemély vymezovat nové
zastavitelné plochy.

Pozemek je rovnéz limitovan vrchnim vedenim 35 KV véetné jeho ochranného pdsma.

Pozemek byl ponechan jako nezastavitelny vzhledem ke stavajici souvislé zastavbé pfi severni strané
ulice Lukasovska, z dlivodu ponechani alespon néjaké rozptylenosti zastavby a zachovani prichodu
zvéfe mezi lesnimi porosty po obou strandch komunikace. Pozemek je poslednim nezastavénym
pozemkem v této ¢asti Uzemi. Pozemek byl navrzien jako nezastavitelny s ohledem na Uzemni plan
z roku 2002, ve kterém byl rovnéz zarazen do nezastavitelnych ploch. Okolni zastavba je jiz stavajici a
souvisla a nachazi se v udoli s vodnim tokem, které je obklopeno lesnimi porosty. Souvislad zastavba
podél komunikace tvofi bariéru v pohybu zvéfe mezi témito lesnimi celky. Proto byl tento pozemek,
ktery je jiz jediny nezastavény v tomto Uzemi, ponechdn v plochach nezastavitelnych.

V sektoru 3 —vychod, do kterého spada i predmétny pozemek, byly vymezeny navrhové plochy v jinych
vhodnéjsich lokalitach tak, aby byly vSechny pilite udrZitelného rozvoje vrovnovdze. Navriena
koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrzitelny rozvoj izemi a nasledné projednana
s dotéenymi organy.

V radmci tvorby navrhu pro spole¢né jednani (2012) doslo ke zméné funkéniho vyuZiti pozemku, kdy byl
zafazen do nezastavitelnych ploch zemédélskych (K). Do téchto ploch byl zarazen, protoZe tyto plochy
zahrnuji pozemky trvalych travnich porostd, na kterych se nachazeji ndletové dreviny a nachazeji se
v podhorskych ¢astech. Vymezuji se po celém Uzemi mésta v rozsahu a polohdch odpovidajicich
pfirozenému utvareni krajiny i jejich specifickému ucelu. Plochy zemédélské (K) byly v navrhu pro
spoleéné jednani (2012) slouceny s plochami smisenymi nezastavitelnymi (SN), jejichZz charakteristiku
v podminkdch pfiméstské krajiny spiSe splnuji a jejichz pfipadné rozliseni by posouvalo Uzemni plan
Liberec do detailu odpovidajiciho naslednym pozemkovym upravam.

V ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spolecné (2016) jednani byla pripominka na
zakladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly dzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze u ni bylo konstatovano, Ze ji nema byt s ohledem na vyse uvedené vyhovéno.

V novém navrhu pro vefejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizované plochy
zemédélské (K). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné
projednani (2021) zarazen do stabilizované plochy zemédélské (AZ). Tato uUprava je zplsobena
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pfechodem na jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak
0 ménénou Cast (podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych
funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0454 -

Ladislav Blaho
CJ MML 075590/16

katastrdlni tzemi: Stary Harcov
pozemek parc. ¢.: 1468/6

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze snesouhlasim*):

Cast parcely Zaddme zafadit do ploch umoZiujicich umisténi redinného domu — plochy pro
bydleni

ODUVODNENI (kromé odiivodnéni nesouhlasu miZe byt uveden jiny ndvrh teeni):

Némi navrZené feSeni z hlediska tizemi logicky uzavie stivajici zastavbu v daném prostoru —
parcela v souCasné dobé neni oplocend. Parcela je piimo pistupné ze stdvajici komunikace,
bezproblémove napojitelnd na inZenyrské sitd. Umistinim jednoho RD nedoide k #adnému
podstatnému zasahu do krajinného razu ani k negativnimu zésahu do ptirodniho prostfedi.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1468/6 v k. U. Stary Harcov (dale jen , pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): navrhové plocha bydleni (BS1),

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhova plocha bydleni (B1),

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhova plocha bydleni (B1),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy
v krajiné.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi s navrzenym funkénim vyuzitim pozemku a zada zarazeni alespon jeho casti do
ploch pro bydleni.
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V konceptu UP (2011) projektant Gzemniho planu zahrnul pozemek do zastavitelné plochy 3.32.BS1,
protoze ji vyhodnotil jako proluku v zastavbé. Navrhovana plocha lezela pfi komunikaci a ze své
vychodni a zdpadni ¢asti navazovala na stavajici zastavbu. Dotéené organy v rdmci projednani konceptu
UP (2011) nemély namitky k vymezeni této plochy. Zastavitelna plochy pro bydleni byla vymezena tak,
aby nesla nad ramec stavajicich zastavitelnych ploch pro bydleni. Jako hranice byla zvolena linie mezi
severni hranici pozemku parc. €. 1157 a jizni hranici pozemku parc. ¢. 1469. V navrhu pro spole¢né
(2012) a verejné projednani (2013) tedy zUstal rozsah navrzené zastavitelné plochy stejny.

Na zakladé voleb do zastupitelstev obci konanych 10. 10. — 11. 10. 2014 vzeslo nové zastupitelstvo
mésta Liberce a s tim i nové vedeni mésta a zaroven byl zvolen novy uréeny zastupitel pro dzemni
planovani. Urceny zastupitel se seznamil s vysledky vefejného projednani ndvrhu Gzemniho planu
(2013) a na zakladé toho pozadoval v dokumentaci navrhu Uzemniho planu zmény, které uz mély vliv
na projednanou koncepci a neslo by je vyresit v rdmci opakovaného verejného projednani. Proto musel
pofizovatel pristoupit k pofizeni nového ndvrhu dzemniho planu.

V rdmci tvorby nového ndvrhu izemniho planu doslo k novému zhodnoceni jiz navrzeného plosného
rozvoje a u pozemku podatele doslo ke zméné, kdy byl pozemek zahrnut do nezastavitelné plochy
sidelni zelené (Z). Ktéto zméné doslo s ohledem na pokyn 1. d. Pokynd 2015, ktery poZadoval
,respektovat princip zahustovani ploch od centra k okrajim mésta, ztohoto pohledu provéfit
rozvojové plochy, zhodnotit moznost jejich zahusténi nebo naopak jejich vyrazeni” a pokyn 1. e., ktery
pozadoval ,rozvojové plochy, zejména na okrajich mésta, provérit s ohledem na jejich vliv na
pfiméstskou krajinu, dostupnost dopravni a technické infrastruktury” a pokyn 6. a., ktery pozadoval
,provérit funkénost a prostupnost zelenych pasl a zvazit moznost jejich doplnéni“.

Novy navrh pro spolecné jednani (2016) pozemek podatele navic zahrnul do zeleného pasu, ktery
v prekryvu nad plochami nezastavénymi, nezastavitelnymi a zastavénymi zajistuje prostorové oddéleni
urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni srekreacnimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mite v pfirodnim prostfedi. Tam, kde se nové
vymezena prekryvna vrstva zelenych pasl dostala do konfliktu s nové navrienymi zastavitelnymi
plochami, byly tyto zastavitelné plochy vyrazeny, cozZ je i tento ptipad. Zelené pasy jsou vymezeny ve
vykrese koncepce krajiny (2b).

Zastavitelnost pozemku byla zrusena i na zakladé vymezeni zeleného pasu, protoze jeho ponechani
v zastavitelnych plochach by poprelo smysl zeleného pasu, ktery je uveden vyse. Pozemek podatele byl
zahrnut do zeleného pasu, protoze je na spojnici mezi rekreacnimi oblastmi tvorenymi plochami sidelni
zelené a je i v trase prirozeného pfirodniho koridoru. Zelené pasy jsou vymezovany prevaziné na
travnich plochach a nelesni zeleni rlzného charakteru, coz pozemek spliuje, protoZe se na ném
nachdzi vzrostld zelen a travni porosty.

V ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spolecné jednani (2016) byla pfipominka tykajici
se pozemku na zadkladé vyhodnoceni souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho
planovani vyhodnocena tak, Ze ji nema byt vyhovéno.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazen do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplUsobena prechodem na
jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se vak o ménénou ¢ast
(podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.
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V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovena funkce v predeslé fazi projedndni je v souladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ_0455 — Jan

Fajstavr, Eva Fajstavrova
CJ MML 076075/18

katastrdlni tzemi: Stary Harcov
pozemek parc. €.: 1251/7, 1259/3, 1249/6, 1248/4, 1260/10

Vyhodnoceni: PFipomince se cdstecné vyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA JE UVEDENA SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANO, POCETLISTO
PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,,nesouhlasim®):
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SANOST 0 Uhersay _'f%ﬁ"f'f;’ab'-}" IR P WENERE Prienik ¥

Odiivodnéni Z4dosti o vyjimku v UP

Na zdklad¢ konzultace na Krajském tfadé LK na Odboru Zivotniho prostedi a odd&leni
vodniho a lesniho hospodifstvi ndm doporuéili (RNDr. 1. S4dkové a Ing. L. Beran) obritit se
touto formou na vés jako zfizovatele nového UP a poZddat o udéleni vyjimky.

Obeené danou podminku nestavét 25 metrd od hranice lesa lze pri v nasem pfipadé
vypustit. Na lesnim pozemku je totiZ v zemi ulofeno vysoké napéti (viz fotodokumentace)

a tim vznikd ochranné pismo pouze s nizkymi porosty. Podminka 25 metri Jje pry stanovena
proto, aby pad vysokého stromu neudélal $kodu na nemovitostech. Toto nebezpedi zde
odpadd, a proto by udéleni vyjimky v novém UP pro tuto &ast pozemki mohlo byt pomémé
logickym krokem (v tomto pasmu jiZ stoji dva rodinné domky).

Za vytizeni Zadosti dékujeme.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1251/7, 1259/3, 1249/6, 1248/4, 1260/10 v k. 4. Stary Harcov bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smisené obytné (BS 1, Kzn max. 10 %, Kzc max. 20 %) (pozemky
parc. €. 1251/7, 1259/3), plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (VK) (pozemky parc. ¢. 1249/6,
1248/4, 1260/10),

Navrh pro spolecné jednani (2012) (tyka se viech uvedenych pozemki): stabilizované plochy bydleni
(B1.10.80),

Navrh pro verejné projednani (2013) (tyka se vSech uvedenych pozemk): stabilizované plochy bydleni
(B1.7.85),
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Novy navrh pro spolecné jednani (2016) (tyka se vsech uvedenych pozemk): stabilizované plochy
bydleni (B1.7.85.v),

Novy navrh pro vefejné projednani (2018) (tyka se vsech uvedenych pozemkd): stabilizované plochy
bydleni (B.1.15.70.v),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) (tykd se vSech uvedenych pozemki):
stabilizované plochy bydleni vieobecné (BO.1.15.70.v),

Dokumentace pro vydani (2022): (tykd se vSech uvedenych pozemk): stabilizované plochy bydleni
vSeobecné (BO.1.15.70.v).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. & 1251/7, 1259/3, 1248/4, 1260/10 v k. G. Stary
Harcov do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy v krajiné. Pozemek
parc. ¢. 1249/6 v k. 0. Stary Harcov zahrnul do stabilizovanych ploch dopravy a dopravni vybavenosti.

Oddvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel pozaduje pro uvedené pozemky, které se nachdzeji v ochranném pdsmu lesa, zrusit podminku
nezastavitelnosti pozemk( nachazejicich se ve vzdalenosti mensi nez 25 m od lesnich pozemka.

Podle zdakona o lesich je ochranné pasmo lesa vymezené 50 m od okraje lesa limitni pro posuzovani
jakychkoliv zamér(, protoze stavby ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa mohou mit negativni vliv na
les nebo mohou byt existenci lesa negativné ovlivnény ¢i ohroZeny. To ddle vyvolava poZadavky na
predcasné kaceni lesa nebo na omezeni hospodareni. Proto v rdmci projednani konceptu uzemniho
planu (2011) Krajsky urad Libereckého kraje, jako pfislusny dotceny organ chranici zajmy z hlediska
lesniho zdkona uplatnil poZadavek, aby i u zastavitelnych ploch pro bydleni byly generalné upraveny
podminky pro funkéni vyuZiti ploch v textové ¢asti tak, aby byl zachovan nezastavitelny pas od kraje
lesniho pozemku o minimalni Sifce 25 m. Tato vzdalenost byla stanovena na zdkladé rlstovych
podminek lesnich porost( v okoli Liberce a s ohledem na rozvoj metropole Libereckého kraje, ktera je
obklopena ze vSech stran lesy a pozadavek vyssi odstupové vzdalenosti od lesa by v tomto pfipadé byl
z hlediska vefejného zajmu rozvoje mésta a efektivniho vyuZiti ploch nepfiméreny.

V novém navrhu pro spole¢né jednani (2016) bylo v kapitole ,,F.3 Omezeni vyuZziti izemi“ v podkapitole
,F.3.2 Omezeni vyuziti Gzemi stanovena v UP“ v bodu F.3.2.10 v paté odrazce vyrokové ¢asti uvedeno,
Ze u pozemkd, které se nachazeji do vzdalenosti 25 m od hranice lesa, musi byt v dalsich fazich
projektové pripravy prokazan potencialni vliv nové vystavby na funkénost, ekologickou stabilitu,
moznost Uprav stavajicich respektive navrhovych prirodnich prvkd, mezi které spadaji i lesni pozemky.
Jednd se o poZadavek, kterym se ma provéfit, zda je nutné zachovani nezastavitelné casti
zastavitelnych ploch v pdsu 25 m od kraje lesniho pozemku. Pokud by tedy bylo v dalSich fazich
projektové pripravy prokazano, Ze tuto nezastavitelnou ¢ast by nebylo nutné zachovat, tak by tento
limit pro vystavbu jiz neplatil. Z uvedeného tedy vyplyva, Ze jiz novy navrh pro spole¢né jednani (2016)
podateli vytvofil pfedpoklady pro vystavbu ovsem za splnéni vyse uvedené podminky.

Na tuto problematiku bylo jesté znova reagovdno v ramci dohodovaciho fizeni konaného 3. 8. 2016
mezi pofizovatelem a Krajskym uUradem Libereckého kraje jako pfislusSnym dotéenym organem
chranicim zajmy z hlediska lesniho zakona, se kterym byla uzaviena dohoda, ve které bylo dohodnuto,
Ze projektant iuzemniho planu doplni do kapitoly C.6 ,vymezeni zastavitelnych ploch, ploch ptestavby
a nezastavitelnych ploch” zdvazné casti uzemniho planu Liberec podminku oznacenou pismenem ,,L“
— ,Umistovani staveb, ve kterych je redlné riziko ohrozeni osob nebo vyznamnych skod pfi padu
strom{, neni ve vzdalenosti 25 m od okraje lesa Zadouci” a upravi v podkapitole ,,F 3.2. Omezeni vyuziti
Uzemi stanovenda v UP“ bodé F.3.2.11 odrazku tykajici se lesnich pozemkd na znéni: ,lesni pozemky
(VKP ze zakona) — prokazovat do vzdalenosti 25 m od hranice lesa zakreslené v Hlavnim vykresu (2a),
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zde neni zadouci umistovani staveb, u kterych je redlné riziko ohroZeni osob nebo vyznamnych skod
pri padu stromd”. Nové tedy Uzemni plan Liberec dle bodu F.3.2.11 vyrokové casti pozaduje pfi
upresnéni vyuZziti stabilizovanych i rozvojovych ploch bezprostfedné se dotykajicich pfirodnich prvki,
aby bylo v dalSich stupnich projektové pripravy prokdzano vyloucéeni potencidlniho negativniho vlivu
novych zasahu na Zivotaschopnost, funkénost, ekologickou stabilitu, moZnost Uprav stavajicich resp.
navrh novych pfirodnich prvkd pti dosaZzeni poZzadovanych parametrl v pfipadé vzdalenosti do 25
metr( od hranice lesnich pozemkad.

V dokumentaci pro vydani nového tzemniho planu mésta Liberce jiz nedoslo ke zméné v posuzovani
zamérud nachazejicich se v blizkosti do 25 metrl od hranice lesniho pozemku.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlGvodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince ¢astecné vyhovuje.

Caste¢né vyhovéni spociva v tom, ze byla zmékéena podminka tykajici se vystavby v ochranném
pasmu lesa. Nové staci prokazat do vzdalenosti 25 m od hranice lesa zakreslené v Hlavnim vykresu
(2a), Ze navrhovana stavba negativné neovlivni lesni pozemky.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0456 — Jana a

Milos Horovi, Pavlina a René Havlikovi
CJ MML 075722/16

katastrdlni tzemi: Stary Harcov
pozemek parc. ¢.: 1878/1

Vyhodnoceni: PFipomince se vyhovuje.

Text pfipominky:

Oznamujeme Vam timto, jako spoluvlastnici pozemkové €. 1878/1, zapsane na LV ¢. 4168,
pro kat. izemi Stary Harcov, obec Liberec, okres Liberec, u Katastralniho ufadu pro
Liberecky kraj, kat. pracovisté Liberec, Ze souhlasime s navrzenou zm&nou Gizemniho planu
podle navrhu z bfezna roku 2016 na zménu kategorie predmétné, vySe uvedené, puzcnl}{mé
parcely z kategorie Z do kategorie B a Ze nevznasime, proti tomuto navrhu, zadné namitky.

Toto nade souhlasné stanovisko necht je pfiloZeno k ndvrhu zmény kategorie predmétne, vySe
uvedené, pozemkové parcely.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1878/1 v k. U. Stary Harcov (dale jen , pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smisené obytné (BC2),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B2),
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B2),
Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy bydleni (B),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni vSseobecného
(BO.2),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSeobecného (BO.2).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch zahradek a chatovych osad -
zahradkové osady a zahradky.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:
Podatel souhlasi se zafazenim pozemku do ploch pro bydleni.

Pozemku bylo v novém navrhu pro spolecné jednani (2016) stanoveno funkéni vyuziti zastavitelné
plochy bydleni a to s ohledem na stav a podminky v Uzemi. Pozemek se nachazi v Uzemi, ve kterém se
nachdzeji stavby pro bydleni a stavby s bydlenim souvisejici. Na pozemku se dle katastru nemovitosti
nachazi rozestavéna stavba, kterou lze na zakladé obchizky v misté hodnotit, jako stavbu pro bydleni.
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V rdmci vyhodnoceni projednani nového ndvrhu pro spolecné jedndni (2016) byla pfipominka na
zakladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly dzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze u ni bylo konstatovano, ze ji bylo na zdkladé vyse uvedeného vyhovéno.

V novém navrhu pro verejné projedndani (2018) byl pozemek zahrnut do navrhové plochy bydleni (B.2).
Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zafazen do navrhové plochy bydleni vseobecného (BO.2). Tato Uprava je zpUsobena prechodem na
jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou &ast
(podstatnou upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani nového tzemniho planu mésta Liberce nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti
plochy, jejiz soucasti je dotceny pozemek, protoze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani
je v souladu s nové stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince vyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0457 — Vaclav

Mdller
CJ MML 074533/16
katastrdlni tzemi: Stary Harcov

pozemek parc. €.: 1139 (pozemek byl rozdélen na 1139/1 a 1139/2)

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim®):

Nesouhlasim, Z4dim o zménu vyuziti pozemku, na pozemek vhodny pro bydleni, tj. plocha
pro bydleni,

ODUVODNENT PRIPOMINKY K MOVEMU NAVRHU (P LIBERCE

Miij nézor je, #e podobné jake architektura nemd i dzemni planovdni jednoznatné feienl. Problém
miZe mit vice sprévnych feeni a nelze je jen tak odsoudit jen proto, ze mné se zrovna nelibi, Pokud
vybrana variamta splfivje zadéni, neo mezuje ostatni a neovliviiuje negativné okoll, méla by byt
vnimana jako varianta pfipustnd.

Parcela pp€ 1139, ki Stary Harcov,

ledna se o svaiity pozemek o vyméfe 1143m2. Dle KN Jje hodnocen jako trvaly travni porost.
Pozemek je jakousi prolukou mezi dvémi stavebnimi parcelami kde se 1 nachdzejf stavajici rodinné
domy. Ze severozdpadu Je pozemek lemovén obecnl lesni cestou, z jihovychodu potom vefejnau
komunikaci ul. Revirni. Pozemek zfejmé diive sloulil jako zahrada k jedné z prilehlych stavebnich
parcel. Momentainé je plocha zarostld néletovou stiedn& vysokou zeleni, malinim, kopfivami a jingmi
zaplevelujicimi rostlinami. Ve spodni éasti pozemku podél ul. Revirni se nachdzi jakasl zarostld
navdika kamenné suti,

Mazjitel pezemku #da o zménu plochy uréené dle ndvrhu UP jako plocha sfdeini zelené na plochu
bydleni. Nyni piiblizim divody, prot by se mohl stit pozemek pozemkem vhodnym pro bydlen/,

Nebude méstskd z4stavba zhyteéné expandovat mimo své hranice?

- lednd se o proluku mezi dvémi plochami historicky vyuZivanymi pro bydienl. Cojde

k zahuiténi zéstavby
Pozemek se nachazi v okrajové &dsti, kde by mohla byt naopak rozvelnénd zastavba.

- Ano, nicméné podél jiini strany ulice Revirni Jjsou viechny pozemky vyuiivané pro bydlenl,
Prof by tedy k takovémuto zahuéténi nemohlo dejit zrovna | na protdjé severni strané
komunikace.

Nepfijde mésto o plochu sideini zelend?

- Ano piijde, tabulkové cca o 1000m2. Pii stavbé rodinného domu se rastavénosti 10% vietné
mpevnénych ploch je to Ji# nepatrma Zastka, ostatni bude zelefi. Pozemek nemus| byt
oploceny. ¥ této lokalité nemusime chrénit kajdou zelenou plochu jako sidelni zeled, V tésné
blizkosti se nachazi lesy a Eisté pfirodni prostied|. Nejednalo by se o jedinou zménu z plochy
sidelni zelené na plochu bydieni (v novém névrhu navrfena zména 3.92.8. 1.7.85.v)

W pfipadé navrieni zmény, nebude se jednat o jedinou zrménu v lokalité?

- Ve stdvajicim ndvrhu je vtéto oblasti ji# navriena Jedna rména pozemku na plochu pro

bydleni, V pfipadé mého pozemku by se tedy nejednalo o ojedinéli pFipad.
Nezhor3i pripadnd wystavba mistni krajinny rdz?

- JiZ vjezd do lokality je pokaien neestetickou stavhou na pozemku ppé 1140/1 (tvarem,
velikosti, umisténim) véetng daldich nezkolaudovanych pfistavk( tamtés. MU] pozemek je
soucdsti CHKO, takZe dotfené orgény maji mnoho mofnost jak ovlivnit konefny vysledek
pfipadné wystavby. Nehled& na to e v navrhu UP mise byt pozemek zatizen poZadovanou
stavebni regulaci.

Nezhorii se dopravn| situace v lokalits.
Pozemek se nachdzi na samém zafatku ul. Revirni, Od parcely je to jen kousek do ulice Na
Wyb&iku, kterd je prijezdnd, navic s lepsi priljezdnosti.

Prozatim tedy nezndm zdsadni diivod, pro¢ by parcela nemohla byt parcelou pro bydleni.

Osobni hledisko

Parcelu jsem koupil pied nékolika lety, v dobé kdy probihali zavéreEné fize pofizeni nového Up 2013.
Pozemek byl v ndvrhu evidovén jako plocha pro bydleni a de poslednl chvile nebyla proti tomuto
navrhu vinesena fadna namitka. Stejné tak v kanceldfi pro kantakt s vefejnosti jsem byl ujidfovén, e
v tomto pfipadé by nemél byt problém s prosazenim. Nedovedste si predstavit, jaké bylo prekvapeni,
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kdyZ jsem se dozvEdél o pferufeni celého procesu pofizeni nového UP. Jelté vatSi rozéarovani pfiflo
se soufasnym ndvrhem, kde se objevil mij pozemek beze zmén, tudii jako plocha sidelni zelené.
Pozemek jsem pofizoval svidinou poflzeni viastniho bydieni, za cenu bif¥icl se ceng stavebniho
pozemku. Nejednalo se o spekulaci s vidinou mofného zisku. Byl j[sem pfesvadien, fe zména z ndvrhu
UP 2013 projde, poptipadé se objevi v soufasném ndvrhu. Pokud ne, hodnota pozemku bude miziva
oproti me pofizevacl cené. BohuZel nejsem dlovék, ktery by nad tim mohl mavnout rukou, prodat
pozemal s vysokou ztrdtou a pofidit si jing. Nedivie e, fo bych to bral jake kiivdu. Pozemek bych
zakonzervoval a éekal na do dalithe navrhu UP s moZnosti zmén, a tak déle. Zdroved motivace na
ddribu pozemku, s kterym se nedd nic délat potom nebude asi nejvyEsi. Neni | pro okell lepsi, kdyby
se na pazemku objevila néjaka pékna stavba, poremek by byl pravidelng udriovdn a tato okrajovd
tast Liberce se trochu zabydlela? Mei aby zde lefela mrtvd plocha.

Prosim tedy o zvaieni, zda by nedal prehodnotit souasny navrh a zanést poZadovanou zménu,

Dékuji
Ing. arch. Vaclav Miller, majitel pozemku

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1139/1 a 1139/2 v k. 0. Stary Harcov (dale jen ,, pozemky*) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): n4vrhova plocha bydleni (BS1),

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhova plocha bydleni (B1),

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhova plocha bydleni (B1),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy nadvrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do ploch pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy
v krajiné.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemk(i do nezastavitelnych ploch sidelni zelené a pozaduje je
zaradit do ploch pro bydleni, tak jak to bylo navrzeno v pfedchozich fazich projednani tzemniho planu.

V konceptu UP (2011) a navrhu pro spole¢né (2012) a vefejné projednéni (2013) projektant zaradil
pozemky do zastavitelné plochy bydleni smiSeného 3.33.BS1, ktera byla navrzena jako proluka
v zastavbé. Navrhovand plocha leZela pfi komunikaci a ze své severovychodni a jihozapadni ¢asti
navazovala na stavajici zdstavbu. Dotlené organy vramci projedndni konceptu nemély ndmitky
k vymezeni této plochy. V navrhu UP pro spole¢né a vefejné projednani byly pozemky zahrnuty do
zastavitelné plochy bydleni 3.31.B1.

Na zakladé voleb do zastupitelstev obci konanych 10. 10. — 11. 10. 2014 vzeslo nové zastupitelstvo
mésta Liberce a s tim i nové vedeni mésta a zaroven byl zvolen novy uréeny zastupitel pro Uzemni
planovani. Urceny zastupitel se seznamil s vysledky verejného projednani ndvrhu Gzemniho planu
Liberec a na zadkladé toho pozadoval v dokumentaci navrhu uzemniho planu Liberec zmény, které uz
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mély vliv na projednanou koncepci a neslo by je vyresit v ramci opakovaného verejného projednani.
Proto musel pofizovatel ptistoupit k potizeni nového navrhu tzemniho planu Liberec.

V ramci tvorby nového ndvrhu Gzemniho pldnu Liberec doslo k novému zhodnoceni jiz navrzeného
plosného rozvoje a u pozemkl podatele doslo ke zméné, kdy jim bylo zménéno funkéni vyuZziti ze
zastavitelnych ploch pro bydleni na nezastavitelné plochy sidelni zelené (Z). K této zméné doslo
s ohledem na pokyn 1. d. Pokyn( 2015, ktery poZzadoval ,respektovat princip zahustovani ploch od
centra k okrajilm mésta, z tohoto pohledu provérit rozvojové plochy, zhodnotit moZnost jejich
zahusténi nebo naopak jejich vyrazeni” a pokyn 1. e. Pokyna 2015, ktery poZadoval ,rozvojové plochy,
zejména na okrajich mésta, proveérit s ohledem na jejich vliv na priméstskou krajinu, dostupnost
dopravni a technické infrastruktury” a pokyn 6. a. Pokynt 2015, ktery poZadoval , provérit funkénost a
prostupnost zelenych pasl a zvazit moznost jejich doplnéni“. Novy ndvrh tzemniho planu Liberec nové
pozemky podatele zahrnul do zeleného pasu (zakreslen ve vykresu koncepce krajiny), ktery dle bodu
E.3.2.12 vyrokové casti Uzemniho planu Liberec v prekryvu nad véemi plochami s rozdilnym zplsobem
vyuZiti zajistuje prostorové oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekreaénimi
oblastmi a priméstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou v maximdlné mozné mire v
pfirodnim prosttedi. Cilem vymezovani zelenych pést je zachovani, resp. obnova razu izemi — mozaiky
travnich porostl a vyskové riznorodé stromové a kefové zelené, dopliikové (v prekryvech se viemi
plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti) mohou zahrnout i vyhrazenou zeleni zahrad a sportovnich
areald.

Zastavitelnost pozemk( byla zrusena na zadkladé vymezeni zeleného pasu, protozZe jejich ponechani
v zastavitelnych plochdch by poprelo smysl zeleného pasu, ktery je uveden vyse. Pozemky byly
zahrnuty do zeleného pasu, protoZe jsou na spojnici mezi rekreacnimi oblastmi tvorfenymi plochami
sidelni zelené a jsou i v trase pfirozeného ptirodniho koridoru. Zelené pasy jsou vymezovany prevazné
na travnich plochach a nelesni zeleni rizného charakteru, coZz pozemky spliuji, protoZe se na nich
nachazi vzrostla zelen a travni porosty.

K podatelovym argumentim:

Lze souhlasit s tim, Ze pozemky by bylo vhodné zaradit do zastavitelné plochy, protoZe jsou prolukou
v zastavbé a navazuji na zastavbu. Ovsem sohledem na schvalené Pokyny 2015 musela byt
zastavitelnost pozemk(l zrusena stejné, jako to bylo u ostatnich zastavitelnych ploch vymezenych podél
Revirni ulice. Je nutné si uvédomit, Ze Uzemni plan je i politicky dokument a proto se do néj promitaji i
nazory politikd. Nazory politikd byly promitnuty do Pokyn( 2015, jak je jiz uvedeno vyse. JelikoZ politici
uzemni plan schvaluji, tak musi byt navrzen tak, aby s nim mohli souhlasit. V tomto pfipadé to znamenad
bez vymezeni zastavitelné plochy na pozemcich.

Z hlediska podatelova osobniho hlediska Ize pouze uvést to, Ze neni vibec rozumné kupovat pozemek
na zakladé uzemniho planu, ktery neni platny a tedy ani nijak zavazny a jeSté ke vSemu za cenu
stavebniho pozemku. Koupé pozemku nem(ze byt dlivodem, pro ponechani jeho zastavitelnosti.
Podatel pozemek nemusel kupovat. To, Ze jej koupil za uvedenych podminek, byl jeho risk, ktery se mu
bohuzel nevyplatil. Nicméné je jesté nutné dodat, Ze podatel dne 18. 7. 2016, tedy 3 mésice po podani
této pripominky, pozadal stavebni Grad o rozdéleni pozemku na dva a ten mu dne 12. 8. 2016 rozdéleni
schvalil. Nasledné dne 27. 9. 2016 oba dva pozemky prodal. Tim jiz pada divod podatele, Ze pozemek
koupil s vidinou pofizeni vlastniho bydleni. Tim jiZ ani neni nutné komentovat dalsi osobni dlvody
podatele, protoze jsou irelevantni.

V ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spolecné jednani (2016) byla pfipominka tykajici
se pozemku na zakladé vyhodnoceni souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly tzemniho
planovani vyhodnocena tak, Ze neni divod ke zméné funkcniho vyuziti pozemku.
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V novém ndvrhu pro verejné projedndani (2018) byly pozemky zahrnuty do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z). Nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazeny do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplsobena pfechodem na
jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou ¢ast
(podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucdasti jsou
dotéené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v oddivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0458 -

Bohuslav a Dagmar Skodovi
CJ MML 074535/16

katastrdlni tzemi: Stary Harcov
pozemek parc. €.: 1039/3

Vyhodnoceni: Pripomince se vyhovuje.

Text pfipominky:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1039/3 v k. 0. Stary Harcov (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): ndvrhové plochy smi$ené obytné (BS2),

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B),

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy bydleni (B),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): navrhové plochy bydleni (B),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): navrhové plochy bydleni vSseobecného (B. 1),
Dokumentace pro vydani (2022): navrhové plochy bydleni vieobecného (B. 1).

Uzemni plén z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch urbanizované zelené — ostatni

meéstské zelené.
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Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi se zarfazenim pozemku do nezastavitelnych ploch zemédélskych (K) a chtél by jej
zaradit do ploch umoznujicich vystavbu RD.

V novém navrhu pro spolec¢né jednani (2016) byl pozemek zahrnut do nezastavitelnych ploch
zemédélskych (K). Do ploch zemédélskych byl zafazen s ohledem na pokyn Cislo 1. d. Pokyn( 2015, ve
kterém byl uveden pozadavek, aby byl respektovan princip zahustovani ploch od centra k okrajim
mésta a na zdkladé toho se mély provéfit rozvojové plochy, zhodnotit moZnost jejich zahusténi nebo
naopak jejich vytazeni. K tomuto principu je jesté nutné upresnit, Ze jeho smyslem bylo, aby nejhustsi
zastavba byla v centru a smérem od néj méla byt hustota zastavby zmensovana. Z uvedeného pokynu
ale vyplyva presny opak. S ohledem na tento pokyn doslo k zruseni zastavitelné plochy na pozemku
podatele véetné bezprostredné sousednich pozemk( a sousednich pozemk( nachazejicich severné od
Klihové Stezky, protoZe se nachazeji v okrajové ¢asti mésta Liberce pod svahy Katefinsko - harcovského
polesi v Uzemi rozptylené zastavby.

Do ploch zemédélskych byly zafazeny, protoze do téchto ploch byly zahrnuty pozemky, které byly
v katastru nemovitosti vedeny jako orna plda, trvalé travni porosty a zahrady a ovocné sady. Déle
plochy a prvky nelesni zelené na téchto plochach se vyskytujici. Pozemek je dle evidence katastru
nemovitosti veden jako trvale travni porost. Plochy zemédélské byly vymezeny pro prevazujici
hospodarské, ale i rekreacni vyuziti zemédeélské pady a pro stabilizaci a ochrany zemédélského pldniho
fondu.

K pozemku je jesté nutné uvést, ze v predchozich fazich projednani tzemniho planu Liberec byl vzdy
soucasti zastavitelné plochy pro bydleni, jelikoz pfimo navazuje na komunikaci, je v blizkosti
dostupnych inZenyrskych siti a nachazi se mezi zastavbou rodinnych domu. Dotéené organy proti
vymezeni zastavitelné plochy na pozemku nevyslovily nesouhlas.

V rdmci vyhodnoceni projednani nového ndvrhu pro spolecné jedndani (2016) byla pripominka na
zakladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly dzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze u ni bylo konstatovano, Ze ji ma byt vyhovéno. V novém navrhu pro verejné
projednani (2018) byl pozemek opét zafazen do navrhovych ploch bydleni (B. 2), protoZe bylo
usouzeno, ze pozemek je z hlediska urbanismu a dostupnosti verejné infrastruktury Zadouci do
zastavitelné plochy pro bydleni zahrnout.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do navrhové plochy bydleni (B).
Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zafazen do navrhové plochy bydleni vSeobecného (BO). Tato Uprava je zpUsobena prechodem na
jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou &ast
(podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkcniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoZze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince vyhovuje.
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Pripominka k novému ndvrhu pro spolecné jednani PSJ_0459 — Hana

Moskalova

CJ) MML 078151/18

katastralni izemi: Stary Harcov
pozemek parc. ¢.: 893

Vyhodnoceni: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Vznasim pfipominku jako vlastnik pozemku parcely &islo 893 v KU Stary Harcov - KU 682390, V roce
2009 jsem zaZadala pro tento pozemek pfevod zmény na plochy uréené k bydleni viz #dost vedena
pod Cislem jednacim UK/7110/D46/09.

Pozemky jsem koupila v roce 2007 ve vefejné draZbé od Statutarniho mésta Liberec v dobré vite, 7e
bude moiné na pozemcich postavit rodinny dim se zahradou. Tato mé vira vychazela ze skuteénosti,
Ze pozemky tésné sousedi s obytnou asti, jakoZ i s #4stf, kterd je zastavéna primyslovou vyrobnou a
tudiZ je moiné se pfipojit na inzenyrske sité; pozemky jsou rovné? pfistupné z mistni komunikace. Z
névrhu konceptu nového Gzemniho planu vyplyvd, fe Statutdrni mésto Liberec chee tento pozemek v
novem uzemnim pldnu vést jako plochy vefejnych prostranstvi — zelef, hibitovy. PFi vefejné diskusi
se zadavateli a zpracovateli Gzemniho pladnu mi bylo sdéleno, e tote misto ma slouZit nejen jako
vefejna zelen, ale i jako pietni misto. Vzhledem k tomu, fe Statutdrni mésto Liberec tento pozemek
proddvalo ve vefejné draibé, se dalo usuzovat, e se nebude v budoucnu jednat o pozemky verejné
pfistupné. Takové pozemky by si Statutdrni mésto Liberec logicky nechalo ve svém vlastnictvi, aby
pfistupnost vefejnosti mohlo bez problémd zrealizovat, ani¥ pfi tom soutasné omezovalo vykon
viastnickych prav fyzickych osob. Jako pietni misto dané pozemky dosud nesloufily, absence péce o
nemovitast ze strany Statutdrniho mésta Liberec jiZ pfed prodejem ani takovy Gimysl nenaznatovala
a navic organy mésta rozhodly o jejich prodeji.

S novym navrhem Gzemniho pldnu jsou moje viastnickd préva maximalng omezena a prakticky bych
neméla Zadnou moinost vyuZiti dle svych piedstav, které jsem méla ji pfi koupi tohoto pozemku.
Zdroven pfi prodeji pozemku nebyly v draZebni vyhldsce uvedeny ?4dné okolnosti dle platného
uzemniho planu ohledné soutasného & budouciho vyuZiti pozemku jako pietni misto, které by
naznaCovaly budouci moZnost omezeni vykonu mych viastnickych préav k pozemku.

V roce 2011 jsem podala namitku v prvnim kole odevzdédvani pfipominek a ndmitek od obéan(i a
vlastnikd. JelikoZ moje namitka se Zadosti nebyla brdna v Gvahu, jednala jsem déle na Magistratu
Liberec, kde mi bylo sdéleno, Ze tuto parcelu nelze zahrnout do nového konceptu UP jako stavebni,
jelikoZ parcela slouzila v minulosti jako hbitov a byt jif tomuto Uéelu dévno neslou#l, ani tam nejsou
hroby a nahrobky, tak toto misto nebylo oficidiné jako hibitov zruSeno, tudiz nemfze byt zastavéno.
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K tomuto ndvrhu vznddim pfipominku, nebot s navrienym vyuZitim parcely pod plochy H by byla
maximdlné omezena ma vlastnicka prava a jakn viastnik parcely hych nemohlia tente pozemek
vyuZivat dle svych pfedstav. Rdda bych poprosila tviirce nového UP, aby se zamysleli a zvaZili, zda je
nezbytné nutné vést tuto parcelu pod kategorii H - hibitovy. Tato parcela tomuto t&elu neslou?f a ani
nikdy slouZit nebude a ja jako vlastnik budu mit velmi omezena vlastnickd prava, nebot dle ziskanych
informaci na Magistratu Liberec bych nemohia tuto parcelu ani oplotit, nebot oploceni tak velké
plochy podléha stavebnimu fizeni. V soucasné dobé se i pfes zdkaz vstupu na soukromy pozemek
mnoZi pfipady nepovolenych vstupd lidi, ktefi Gmysiné poskozuji zbylé stromofadi, té# nelegéingé
»moje dieva” a podkozovénim stromi miZe dojit k polomiim a moZnym traziim lidi, ktefi na
pozemek vstupuji napf. za (felem venteni pst & prochézeni se. J4 nejsem schopna tomuto nijak
zamezit, nebot pozemek je volné pFistupny bez oploceni. | kdyz byly na pozemek nékolikrat umistény
cedule s upozornénim, Ze se jedna o soukromy pozemek a proto je tam vstup zakazan, tak to celou
situaci nefedi, nebot tyto cedule lidé nerespektuji a cedule jsou i v krdtké dobé rozkradeny.

Jelikoz dle vy3e uvedenych divodd s navrhem konceptu nového Gzemnfho planu pro uvedenou
parcelu 893 nesouhlasim a ndvrhem se citim velmi diskriminovana a moje vlastnicka prdva by byla
omezena, #adam timto znovu o zvaZeni celé zéleZitosti a zafazeni parcely 893 pod plochy uréené jako
zahrada, kde je moZné parcelu 893 oplotit. Samozfejmé beru na védomi, e této zméné musi
pfedchdzet priizkum, zda je nutné provést pod zemi exhumaci. Hfbitov zde neni nékolik desitek let,
krome stromoradi na plvodni vyuZitf této plochy nic nenaznatuje, ale i tak je potfeba tento stav
provérit.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemek parc. ¢. 893 vk. u. Stary Harcov (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelef (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy obc¢anského vybaveni — hibitovy (H),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy ob¢anského vybaveni — hibitovy (H),
Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy ob¢anského vybaveni — hibitovy (H),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy ob¢anského vybaveni — hibitovy (H),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy obcanského vybaveni —
hrbitovy (OH),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy obcanského vybaveni — hibitovy (OH).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizované plochy urbanizované zelené — parky a
parkové upravené plochy.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi s navrzenym funkénim vyuzitim pozemku jako nezastavitelné plochy verejnych
prostranstvi - zelen (VZ) a poZaduje, aby byl pozemek veden jako pozemek pro bydleni.
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V konceptu UP (2011) byl pozemek zafazen do stabilizovanych nezastavitelnych ploch vefejnych
prostranstvi — zelen (VZ) s ohledem na stavajici hodnoty a podminky v Uzemi. Jedna se o pozemek, na
kterém se nachazi neexhumovany hrbitov a vzrostla zelen. Soucasti zelené je i alej ve tvaru kfize.
Prakticky cely pozemek se nachazi v padesatimetrovém ochranném pdasmu lesa a zaroven je se
sousednimi lesnimi pozemky funkéné propojen.

Plochy vefejnych prostranstvi — zelen& byly v konceptu UP (2011) vymezeny z ddvodu ekologické a
estetické funkce systému méstské zelené, ke stabilizaci prostorové kostry obce spocivajici v parcich.

JelikoZ se na pozemku nachazi neexhumovany hrbitov, ¢imzZ splfiuje ustanoveni § 2 pism. f) zdkona ¢.
256/2001 Sb., jedna se tedy o verejné pohiebisté. Tim padem jej nelze jednoduse zrusit a ani pozemek
ptipadné zahrnout do ploch pro bydleni. Dle § 24 zakona ¢. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi a 0 zméné
nékterych zakon( verejné pohrebisté mlze byt zruseno jen ve verejném zajmu a na zakladé rozhodnuti
uzemné pfislusného krajského Uradu. Takovéto rozhodnuti zatim vydano nebylo, coZ si pofizovatel
ovéroval na Krajském aradé Libereckého kraje Odboru kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu,
ktery ma problematiku pohiebnictvi na starosti. Krajsky Grad poftizovateli sdélil, Ze pohiebisté je mozné
zrusit, ale musel by podatel o to pozadat. K tomu je jesté nutné dodat, Ze i kdyz pohrebisté na prvni
pohled svému ucelu nemusi slouzit, tak to nic neméni na faktu, Zze musi byt oficidlné zruseno. Proto
projektant UP v souladu s § 7 vyhlagky &. 501/2006 Sb., zafadil toto pohfebisté do ploch vefejnych
prostranstvi.

Podatel uvadi, Zze pozemek koupil v roce 2007 od statutarniho mésta Liberec v dobré vife s tim, Ze na
ném bude mozZné v budoucnu postavit rodinny dim se zahradou, protoZe v okoli jsou zastavitelné
pozemky, ze kterych se pljde pfipojit na inZenyrské sité. Pozemek je pfistupny z komunikace. Podatel
zastava nazor, Ze prodejem tohoto pozemku mésto Liberec do budoucna vyjadfilo nazor, Ze se nebude
jednat o pozemek verejny (jinak by si je nechalo). Podatel se navrzenym feSenim citi omezen na svych
vlastnickych pravech, protoze nem(ze realizovat svij zamér.

Mésto Liberec, jako vlastnik nemovitosti, ma pravo proddvat pozemky ve svém vlastnictvi. V roce 2007
se rozhodlo prodat pozemek, ktery koupil podatel. Pozemek kupoval v dobé, kdy byl podle izemniho
planu z roku 2002 zafazen do nezastavitelnych ploch urbanizované zelené — parky a parkové upravené
plochy. To znamen3, Ze podatel kupoval pozemek s tim, Ze jej bude moci dle Uzemniho planu z roku
2002 uZivat pouze pro verejnou funkci jako je napf. park, détské hristé, pobytova louka a podobné.
Rozhodné jej nemohl kupovat s tim, Ze bude uréen pro vystavbu rodinného domu. Funkéni vyuZiti
pozemku je v Uzemnim planu Liberec a i v izemnim planu z roku 2002 stanoveno na zakladé jeho
predchoziho projednavani.

Obecné. KdyZ se poftizuje Uzemni plan, tak nejprve projektant uzemniho planu na zakladé zadani
uzemniho planu a svych odbornych znalosti a zkusenosti stanovuje jednotlivym pozemkim funkéni
vyuziti, které se ndsledné projednava s dotéenymi orgdny, sousednimi obcemi a vefejnosti. Vysledné
funkéni vyuziti pozemku je vzdy stanoveno na zakladé projednani, protoZe zicastnéné strany se mohou
k feSeni navrZzenému v Gzemnim planu vyjadfit uplatnénim namitky nebo pfipominky (verejnost, obce),
nebo stanoviska (dotéené organy). Na zakladé jejich vyjadieni mize dojit k Upravé funkéniho vyuziti
pozemku, které ale nemusi byt v souladu s poZzadavkem maijitele pozemku. JelikoZ se jednd o véci
procesniho charakteru, u kterych nelze dopfedu predpovidat, jak se k nim kdo vyjadfi a jak budou
zohlednény, nelze dopredu garantovat, Ze vysledné funkéni vyuziti pozemku bude vyhovovat
pozadavku jeho majitele. To znamena, Ze podateli koupi pozemku nemohlo byt garantovano, Ze mu
bude zafazen do ploch umoZiujicich vystavbu rodinného domu. Zadnou roli v tom ani nemohlo hrat
to, Ze byl pozemek koupen od mésta Liberce. Pozemek se podateli mohl zdat vhodny pro zastavéni,
protoZe je dobfe napojitelny na dopravni a technickou infrastrukturu a navazuje na zastavéné pozemky
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pro bydleni, ale nezohlednil to, Ze je vyrazné limitovan existenci hibitova a ¢astecné i ochrannym
pasmem lesa. Je také otazkou etiky, zda je vhodné bydlet na misté, kdy byli v minulosti pohtbivani lidé,
ale samoziejmé za predpokladu, Ze byly veskeré hrbitovy exhumovany. Bez jejich exhumace se viibec
nelze bavit o tom, Ze by mohla byt na lidskych ostatcich umoZznéna jakakoliv stavba. Na druhou stranu
je nutné upozornit na to, Ze mésto Liberec pozemek nemélo vibec proddvat. Nyni si tim zhorsilo pozici
pro pfipadnou obnovu tohoto mista.

Co se tyCe podatelova tvrzeni, Ze navrzenym teSenim je omezen na vlastnickych pravech a je
diskriminovan, tak s nim nelze souhlasit.

Z hlediska Listiny zakladnich prav a svobod neni feceno, Ze by bylo vlastnické pravo absolutné
neomezené. K tomu je nutné vychéazet z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne 8. 4. 2004,
v némz Ustavni soud vyslovil pravni nazor k €lanku 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod zarucujici
kazdému pravo vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné
neomezené, omezeni vlastnického prava se pfipousti. Uzemni plan predstavuje zdkonem zakotvenou
mez, za kterou nelze vlastnické pravo vykonat, kdy pfed neomezenym vykonem vlastnického préva
dostava prednost ochrana jinych zajmu, konkrétné zajma obce jako Uzemné samospravného celku na
regulaci rozvoje svého Uzemi.

Vyuzivat pozemky Ize pouze v souladu s Uzemnim planem. Na funkéni vyuZiti pozemku, jestli bude
zastavitelny nebo nezastavitelny, neni pravni ndrok. Pozemek neni zatizen zadnou verejné prospésnou
stavbou a verejné prospésnym opatfenim, proto na ném nemuze dochazet k Zddnému omezeni
vlastnického prava, které Ize omezit na zdkladé vymezeni vySe uvedenych verejné prospésnych staveb
nebo opatfenich. Podatel nemize byt diskriminovan ani s ohledem na Uzemni plan z roku 2002,
protoze ten pozemku stanovil vefejnou funkci, kterou zemni pldn Liberec ponechal.

Dale se podatel dotazuje, zda je nezbytné nutné pozemek vést jako plochu pro hrbitov, protoze svému
Ucelu jiz neslouzi a slouZit nejspiSe nebude. Podatel by pozemek alespon oplotil, aby zameuzil
nepovolenému vnikani lidi na pozemek a zabranil s tim spojenému niceni zelené na pozemku.

Na pozemku se nachazi neexhumovany hrbitov, ktery lIze zrusit pouze na zakladé rozhodnuti krajského
Uradu. Tomuto zruseni musi dle § 24 odst. (2) zdkona ¢. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi a 0 zméné
nékterych zakonl nejprve predchazet exhumace a prevezeni lidskych ostatk(, jakoZz i premisténi
zeminy a travniho porostu z rozptylovych a vsypovych luk, na jiné vhodné verejné pohrebisté. To viak
do soucasné doby nebylo provedeno. Proto pozemek musi byt v izemnim planu zahrnut do ploch
ob&anského vybaveni — hibitovy, které zajisti jeho dostate¢nou ochranu. Uzemni pldn umoZfiuje plochy
obcanského vybaveni — hibitovy oplotit. Podatel jej tedy miZe oplotit i bez toho, aby byl na pozemku
funkéni hrbitov. Dle ¢lanku 11 odst. 3 Listiny zakladnich prav a svobod vlastnictvi zavazuje. Nesmi byt
zneuZito na Ujmu prav druhych anebo v rozporu se zdkonem chranénymi obecnymi zajmy. Jeho vykon
nesmi poskozovat lidské zdravi, pfirodu a Zivotni prostfedi nad miru stanovenou zakonem. To
znamena, Ze vlastnictvi nemovitosti s sebou mlze nést i negativni uzitky.

V ramci tvorby navrhu pro spolecné jednani (2012) doslo na zakladé nového posouzeni dotéeného
uzemi k zarazeni pozemku do ploch obéanského vybaveni — hrbitovy (H), protoZe toto funkcni vyuziti
vice odpovida jeho skute¢nému stavu.

V ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spole¢né jednani (2016) byla pfipominka na
zakladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly dzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze u ni bylo konstatovano, Ze ji nema byt s ohledem na vySe uvedené vyhovéno.
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V novém ndvrhu pro vefejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizované plochy
obcanského vybaveni — hrbitovy (H). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro
opakované verejné projedndni (2021) zafazen do stabilizované plochy obéanského vybaveni— hibitovy
(OH). Tato Uprava je zpGsobena pfechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického
pokynu MMR. Nejedna se vSak o ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné
upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotceny
pozemek, protoZze jemu stanovena funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému ndvrhu pro spolecné jednani PSJ_0460 — Hana

Moskalova

CJ) MML 078152/16

katastrdlni tzemi: Stary Harcov
pozemek parc. €.: 892/1

Vyhodnoceni: Pfipomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Vanasim pfipominku jako viastnik pozemku parcely éslo 892/1 v KU Stary Harcov - KU 682390,
roce 2009 jsem zalidala pro tento a sousedicl pozemek pfevad :mény na plochy uréené k bydleni
(fddost vedens pod Eislem jednacim UK/7110/046/09), Tuto parcelu jsme chtéla vyt pro bydien,

Pozermky [sem koupila v race 2007 ve vefejné drafbé od Statutdrniho mésta Liberee v dohrd vire, §e
bude mainé na pozemcich postavit rodinny diim se zabradou. Tato mé vira vychirela 2e skutednost,
Ze pozemky tésné sousedi s obytnou Edsti, jakod i 5 édst], kterd je zastavena primystovou wyrobnou a
tudiZ je moiné se pfipojit na Infenyrské sitd; pozemky jsou rovndE pfistupné 2 mistni komunikace,

Y ndvrhu Gzemnibo plinu v rece 2013 byls tato plocha o wméte 1313m2 vedena v kategorii B,
plachy pro bydleni.

Z navrhu kenceptu nového dzemnihe plinu v roce 2016 wplyvd, fe Statutdrni mésto Liberec chea
tento pozemek v novém dzemnim plany vést jako plochy urbanizovand zelend — 2P, Pro mne jako
vlastnika removitosti je nemolné jakkaliv ufvat tuta plochu jako soukromou plechu, nebof siji
nebudu moct ani oplotit.

Vzhledem k tomu, Te Statutdrni mésto Liberec tento pozemek prodavalo ve verejng drathé, se dalo
usuzowvat, ze se nebude v budoucnu jednat o pozembky vefejné pfistupné. Takovd pozemky by si
Statutdrni mésto Liberec logicky nechalo ve svém viastnicty, aby pristuprost vefejnosti mohlo bez
problémil zrealizovat, anif pfi tom soutasné omezovale wkan wlastnickych prav fyzickjch osob.
Absence pede o nemovitost 2e strany Statutdrmibo mésta Liberec ji# pfed prodejerm ani takowy Gmysl
nenaznacovala a navic orgdny mésta rozhodly o jejich pradel,

5 nowvyrm navrhem dzemniho pldnu jsou maje viastnickd prava maximalng omezena a prakticky bych
neméla fadnou moznost vyuiit! dle swich pfedstav, kterd jsem méla iz pii koupi tohoto pozemku,
Zaroved pfi prodejl pozemku nebyly v drakebni vwhidce uvedeny 23dné okolnosti die platréha
tizemniho planu ohledng soutasného & budouciho vuiitl pozemku jaka vefelnd mista, kterd by
naznatovaly budoucl moinost omezeni wykonu mych viastnickych prév k pozemku,

V soudasné dobé se i pfes zdkaz vstupu na scukromy pozemek mnod pilpady nepovolenych vstuph
lidi, ktefi Omysiné podkozuji nemovitost, té# nelegding ,maje dieva®, wyhazuji odpad a
poskozovinim stromi mide dojit k polomiim a mo#ngm Graziim lidi, kefi na pozemek nelegdind
vstupuji napf. za itelem venteni ps & prochdzeni se. Ja nejsem schopna tomuto nijak zamezit,
nebot pozemek je volné pfistupny bez oplocen( a dle vageho ndvrhu tomu tak bude muset ziistat, |
kdy2 byly na pozemek nikolikrat umistény cedule s upozoménim, e se jednd o sou kromy pozemek a
proto fe tam vstup zakazdn, tak to celou situaci nefedl, nebof tyto cedule lidé nerespekiuji a cedule
Jsou iy kratké dobé rozkradeny.

Jelikoz dle vyse uvedenych divodi s ndwrhem konceptu nového remniho planu pro uvedenoy
parcelu 8321 nesouhlasim a ndvrhem se citim velmi diskriminovéna a maje viastnickd prava by byla
zdsadnéd omezena, Faddm timto znovu o avaieni celé zdlefitosti a zafazen| parcely 892/1 pad plochy
urfané pro bydleni a bude tzk plynule navazovat na sousedicl wstavbuy,
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V tuto chvili s navrhem noviého dzemniho pldnu a vedeni této ploch pod 2P, dochézi ke stietu mych
viastnickych prav a povinnosti plynoucich z drienl tohoto pozemku. lako obéan a majitel jsem dle
oblanského zdkoniku povinna uZivat a spravovat svij majetek tak, aby jeho stav nezpisobil Ekodu
jinemi, tedy dbat | o to, aby na pozemku byla provedena opatfeni zamezujicl & sniujici moinost
vzniku skody na zdravl, na majetku a jinych hodnotdch, a pokud Ji# Skoda hrozi, ufinit apatfeni k
Jejimu odvracen,

Na mne jako na viastnika pozemku budou timto stavem v ramci prevenéni povinnasti kladeny
neprimefene naroky, pfendiena na mé odpovédnost za vznik viech moinych Glem na fivaté, zdravi
£i majetkw; takovy pofadavek by se rovnal abjektivni odpoviidnost! za Skodu

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemek parc. ¢. 892/1 v k. u. Stary Harcov (dale jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy bydleni ¢istého (BC2),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B2),

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy bydleni (B2),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizované plochy urbanizované zelené — parky a
parkové upravené plochy.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemku do nezastavitelnych ploch sidelni zelené a pozaduje, aby byl
pozemek veden jako pozemek pro bydleni.

V konceptu UP (2011) byl pozemek zatazen do navrhovych ploch bydleni ¢istého (BC2) jako plocha pro
individualni bydleni v proluce zastavby. Do bydleni byl zahrnut, protoZe se nachazi v zastavéném
Uzemi, navazuje na zastavéné plochy, je v blizkosti komunikace a v dosahu inZenyrskych siti. Stejné
funkéni vyuziti mél stanoveno i v ndvrhu pro spolecné (2012) a verejné projednani (2013).

Na zakladé voleb do zastupitelstev obci konanych 10. 10. — 11. 10. 2014 vzeslo nové zastupitelstvo
mésta Liberce a s tim i nové vedeni mésta a zaroven byl zvolen novy urceny zastupitel pro Uzemni
planovani. Urceny zastupitel se seznamil s vysledky verejného projednani ndvrhu dzemniho planu
(2013) a na zakladé toho pozadoval v dokumentaci navrhu Uzemniho planu zmény, které uz mély vliv
na projednanou koncepci a neslo by je vyresit v rdmci opakovaného verejného projednani. Proto musel
pofizovatel pristoupit k pofizeni nového ndvrhu Uzemniho planu. V rdmci tvorby nového navrhu
uzemniho planu doslo k novému zhodnoceni jiz navrzeného plosného rozvoje a u pozemku podatele
doslo ke zméné, kdy bylo pozemku zménéno funkéni vyuZiti ze zastavitelnych ploch bydleni (B2) na
nezastavitelné plochy sidelni zelené (Z). K této zméné doslo s ohledem na stav a podminky v Gzemi,
kdy pozemek bezprostfedné navazuje ze severni a zapadni strany na lesni pozemky a z jizni strany na
byvaly hrbitov. Na pozemku se nachazi vzrostla zelen, kterd plynule navazuje na vzrostlou zelen
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sousedniho pozemku byvalého hfbitova a lesnich pozemki. Pozemek je pfirodniho charakteru. Proto
byl zafazen do nezastavitelnych ploch, aby v této ¢asti uzemi byl zachovan pfirodni charakter. Tuto
funkci Gzemni plan Liberec zajistuje v ramci ploch sidelni zelené, které byly v Uzemnim planu Liberec
vymezeny k plnéni funkce estetické, prostorotvorné, ochranné, hygienické, mikroklimatické, a
podobné.

RovnéZ bylo pfihlédnuto k tomu, Ze se cely pozemek nachazi v ochranném pasmu lesa. V pfipadé
ochranného pasma lesa je nutné vychazet z toho, proc bylo vymezeno a pro¢ neni v hodné v ném
umozZiovat zastavbu. Bylo vymezeno k ochrané lesnich pozemkl a k omezeni vystavby v jejich
blizkosti. Kazda zastavitelna plocha vymezena v blizkosti lesnich pozemk vyvolava negativni vliv na
tyto pozemky nebo naopak lesni pozemky mohou vyvoldvat negativni vliv na zastavitelnou plochu. Coz
nasledné vyvolava poZadavky na predcasné kaceni lesa nebo omezeni hospodareni. Idedlni je se
takovym to stfetim vyhnout, ¢ehoZ lze jediné docilit vymezenim nezastavitelné plochy, kterd
neumozni vystavbu neslucujici se s existenci lesa.

Podatel uvadi, ze pozemek koupil v roce 2007 od statutarniho mésta Liberec v dobré vife s tim, Ze na
ném bude mozné v budoucnu postavit rodinny diim se zahradou, protoZe v okoli jsou zastavitelné
pozemky, ze kterych se pljde pfipojit na IS. Pozemek je pFistupny z komunikace. Podatel zastava nazor,
Ze prodejem tohoto pozemku mésto Liberec do budoucna vyjadfilo ndzor, Ze se nebude jednat o
pozemky verejné (jinak by si je nechalo). Podatel se navrienym feSenim citi omezen na svych
vlastnickych pravech, protoze nemuze realizovat svij zamér.

Meésto Liberec, jako vlastnik nemovitosti, ma pravo prodavat pozemky ve svém vlastnictvi. V roce 2007
se rozhodlo prodat pozemek, ktery koupil podatel. Pozemek kupoval v dobé, kdy byl podle tehdy
platného Uzemniho planu z roku 2002 zatazen do nezastavitelnych ploch urbanizované zelené — parky
a parkové upravené plochy. To znamena3, Ze podatel pozemek kupoval s tim, Ze jej bude moci uzivat
pro verejné funkce, které regulativy téchto ploch stanovovaly, jako je napf. park, détské hristé,
pobytova louka a podobné. Rozhodné jej nemohl kupovat s tim, Ze bude uréen pro vystavbu rodinného
domu. Funkéni vyuZiti pozemku je v izemnim planu stanoveno na zakladé jeho projednani. Nejprve
projektant UP na zakladé zadani a svych odbornych znalosti a zkuenosti stanovuje jednotlivym
pozemkdm funkéni vyuZiti, které se nasledné projednava s dotéenymi organy, sousednimi obcemi a
verejnosti. Vysledné funkéni vyuZiti pozemku je vidy uréeno na zakladé projednani, protoze
zUcCastnéné strany se mohou k Uzemnimu planu vyjadfovat a uplatfiovat pfipominky a poZadavky.
MuUzZe tedy na zakladé jejich pozadavkl a pfipominek dojit k Upravé funkéniho vyuziti pozemku. Jedna
se o véci procesniho charakteru, u kterych nelze dopredu predpovidat, jak se k nim kdo vyjadfi a jaké
tedy bude vysledné funkéni vyuzZiti pozemku. Proto na zakladé prodeje pozemku od mésta nelze
rozhodné predpokladat, Ze pozemek bude do budoucna uréen pro zastavéni i kdyz by byl dobre
napojitelny na dopravni a technickou infrastrukturu a navazoval by na zastavéné pozemky pro bydleni.
Na druhou stranu je nutné upozornit na to, Ze mésto Liberec pozemek nemélo viibec prodavat. Nyni si
tim zhorsilo pozici pro ptipadnou obnovu tohoto mista.

Rovnéz nelze souhlasit s tvrzenim podatele, Ze navrzenym fesenim je omezen na vlastnickych pravech
a je diskriminovan. Z hlediska Listiny zakladnich prav a svobod neni feceno, Ze by bylo vlastnické pravo
absolutné neomezené. K tomu je nutné vychazet z Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. Il US 482/02 ze dne
8. 4. 2004, v némz Ustavni soud vyslovil pravni nazor k ¢lanku 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a
svobod zarucujici kazdému pravo vlastnit majetek. Listina vSak nestanovi, Zze by vlastnické pravo bylo
absolutné neomezené, omezeni vlastnického prava se pripousti. Uzemni plan predstavuje zdkonem
zakotvenou mez, za kterou nelze vlastnické pravo vykonat, kdy pred neomezenym vykonem
vlastnického prava dostdvd prednost ochrana jinych zajmu, konkrétné zajma obce jako Uzemné
samospravného celku na regulaci rozvoje svého Uzemi.
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Vyuzivat pozemky Ize pouze v souladu s izemnim planem. Na funkéni vyuZiti pozemku, jestli bude
zastavitelny nebo nezastavitelny, neni pravni ndrok. Na pozemku nebyla vymezena Zadna verejné
prospésna stavba a verejné prospésné opatreni, proto na pozemku nedochdzi k zZddnému omezeni
vlastnického prava, které Ize omezit na zdkladé vymezeni vySe uvedenych verejné prospésnych staveb
nebo opatienich. O diskriminaci rovné? nemuze byt fe¢, protoie projektant UP pozemku navratil
verejnou funkci, kterou jiz mél v izemnim planu z roku 2002.

Podatel ddle uvadi, Zze v souladu s ob¢anskym zdkonikem se musi o pozemek starat. JelikoZ jej ale
nemUze oplotit, tak nemuze zabranit nelegalnimu vstupu vefejnosti a jeho znecistovani.

Dle ¢lanku 11 odst. 3 Listiny zakladnich prav a svobod vlastnictvi zavazuje. Nesmi byt zneuZito na Ujmu
prav druhych anebo v rozporu se zdkonem chranénymi obecnymi zajmy. Jeho vykon nesmi poskozovat
lidské zdravi, pfirodu a Zivotni prostfedi nad miru stanovenou zdkonem. To znamen3, Ze vlastnictvi
nemovitosti s sebou mUize nést i negativni uzitky.

V ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spolecné jednani (2016) byla pfipominka na
zakladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly dzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze u ni bylo konstatovano, Ze ji nema byt s ohledem na vySe uvedené vyhovéno.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projedndni
(2021) zarazen do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zpUsobena prechodem na
jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou ¢ast
(podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

V dokumentaci pro vydani nového izemniho planu mésta Liberce nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti
ploch, jejiz soucasti je dotéeny pozemek, protoze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projedndni je
v souladu s nové stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému ndavrhu pro spolec¢né jednani PSJ_0461 — Dana

Skrbkova
CJ MML 073392/16

katastralni izemi: Stary Harcov
pozemek parc. ¢.: 1105/1

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Text pfipominky:

Parcela 1105/1 v katastrdinim Gzemi Stary Harcov je v ndvrhu Gzemniho planu Liberec vedena v kategorii
K. Zdddm o provedeni zmény zafazeni parcely & 1105/1 z kategorie K (Plochy zem&délské) do kategorie B
(Plochy bydlenf).

Od{vodnéni:

Parcelu 1105/1 v katastrdInim Gzemi Stary Harcov jsem ziskala v roce 2008 do osobniho vlastnictvi kupni
smlouvou na zakladé zdkona €. 229/1991 (viz Pfiloha 1), jako ndhradu za nevydané pozemky v Liberci, k.G.
780462 Vesec u Liberce, na kterych byla realizovana bytova zdstavba (viz Priloha 2). Dne 19. 3. 2008 jsem
poZadala Magistrét mésta Liberec o zménu Gzemniho planu na Uzemi zastaviteIné pro funkénf vyuZiti
bydleni venkovskeho typu (viz Priloha 3). Tento poZadavek byl akceptovan pfi pfipravé ndvrhu Gzemniho
plénu a pod oznacenim 3.35.BS2 (viz Pfiloha 4) byla parcela vymezena v ndvrhu UP Liberec ji# pro spoletné
Jjednani. Zdstala i v navrhu pro vefejné projedndni (s oznagenim 3.35.82.15.70) jako placha pro bydlenf a
byla tak prezentovéna i pfi vefejnych projednd@nich ndvrhu dzemniho planu za (éasti primétora Liberce. Od
tohoto postupu a ofekavani zafazeni parcely 1105/1 do zastavitelnych ploch se odvijely plény pro zajisténi
budoucnosti lent mé rodiny, nebot z daldich dokumentd k ndvrhu Gzemniho planu nevyplyvalo, Ze by
pfedmétnd zména UP méla byt ohroZena (ani z Vyhodnoceni viivil UP Liberec na URU). Na pozemku jsme
s pfedstihem realizovali preloZku vedeni VN, aby byl ziskdn dostatecny prostor pro wystavbu dvou
rodinnych domki pro rodiny mych dcer. Pozemek ve svahovitém terénu je pro zemédélské Ucely v dané
lokalité de facto nevyuZitelny, tfida ochrany ZPF je veimi nizka (V.). Pozemek pfimo navazuje ze dvou stran
na zastavéne uzemi, je pfimo pfistupny z mistni komunikace a pfipojitelny na pfipravenou technickou
infrastrukturu. Za pozemkem pokracuje k okrajim lesa rozptylend obytna zdstavba.

Neékolik vysvétlujicich ddajh: Bydlim trvale spoleéné s manZelem a dvéma détmi - dcerou Denisou (25 let) a
synem Janem (13 let) - v Liberci. Star3i dcera Jana (29 let) byd|l spole¢né& se svym pfitelem v malé bytové
jednotce na sidlidti Krallv Haj. Pofizeni rodiny dosud odkladali na dobu po vybudovéni svého vlastniho
radinného domu na parcele v Harcové, k jehoz vystavbé jsou jiZ delsi dobu pfipraveni. S vystavbou
druhého rodinného domku na této parcele pocitd dcera Denisa, jejiZ pfitel dokonéuje studium na Stavebni
fakultd EVUT v Praze. Ob& dcery jsou absolventkami Ekonomické fakulty TUL (Ing.), absolvovaly bakalafské
studium na britské univerzité v Huddersfieldu — obor European Business (BA), Jana navic vystudovala a
Usp&3né absolvovala magisterské studium na Internationales Hochschullinstitut (IHI) v Zitavé. Obg jsou jak
osobnimi, tak i profesnimi a sportovnimi vazbami ((spé3né sportavkyné na horskych kolech) spjaté

s Libercem a mély by zdjem svij dal3i Zivot a osud spojit s méstem, ve kterém se narodily, profily své
detstvi, vystudovaly univerzitu, a kde by — i podle jejich vyjadfeni — mohly lspéiné Zit, plisabit a
vychovavat své déti v dostupné vzdalenosti od svych roditd, jez jim mohou byt vyznamnou podporou pfi
wychové déti. Domnivam se, Ze setrvani mych dcer s rodinami by do budoucna z fady diivodii (a to nejen
dafnovych odvodi) bylo pfinosné i pro statutarni mésto Liberec.

Byla bych proto vdééna za pfehodnoceni soutasného zafazeni parcely €. 1105/1 v ndvrhu Uzemniho planu
Liberec a jeji pfefazeni do kategorie B (Plochy bydleni).
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 1105/1 v k. 4. Stary Harcov (dale jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): ndvrhové plochy smi$ené obytné (BS2),

Navrh pro spolecné jednani (2012): ndvrhové plochy bydleni (B2),

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy bydleni (B2),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny — travni porosty
a ostatni plochy v krajiné.

Odivodnéni vyhodnoceni pfipominky:

V navrhu pro verejné projednani (2013) byl pozemek zahrnut do navrhové plochy bydleni 3.35.B2,
kterd s dalSimi sousednimi pozemky tvofila plochu uréenou pro soustfedéné individudini bydleni ve
vazbé na stavajici obytnou zastavbu. Plocha tvofila proluku v zastavbé. Do bydleni byla zahrnutd i
s ohledem na dostupnost vefejné infrastruktury. Pfes pozemek prochdzi vrchni el. vedeni, v jeho
blizkosti se nachazi stfedotlaky plynovod a navazuje na komunikaci. Pozemek se nachazi na pidach s
k zemédélskému obhospodarovani. Z pohledu ochrany ZPF nebyl divod k nezahrnuti pozemku do
plochy pro bydleni.

Na zakladé voleb do zastupitelstev obci konanych 10. 10. — 11. 10. 2014 vzeslo nové zastupitelstvo
mésta Liberce a s tim i nové vedeni mésta a zaroven byl zvolen novy ureny zastupitel pro uzemni
planovani. Urceny zastupitel se seznamil s vysledky vefejného projednani navrhu tzemniho planu a na
zdkladé toho pozadoval v dokumentaci navrhu Uzemniho planu zmény, které uz mély vliv na
projednanou koncepci a neslo by je vyfesit v ramci opakovaného vefejného projednani. Proto musel
pofizovatel pfristoupit k pofizeni nového ndvrhu Uzemniho planu. V ramci tvorby nového navrhu
uzemniho planu doslo k novému zhodnoceni jiz navrieného plosného rozvoje a u pozemku podatele
doslo ke zméné, kdy bylo pozemku zménéno funkéni vyuZiti ze zastavitelnych ploch bydleni (B) na
nezastavitelné plochy zemédélské (K). K této zméné doslo s ohledem na Pokyny 2015, ve kterych byl
v bodé 1., Pfehodnotit plosny rozvoj mésta” pism. d. uplatnén pozadavek, aby byl respektovan princip
zahustovani ploch od centra k okrajim mésta a s ohledem na to se mély provérit rozvojové plochy,
zhodnotit moZnost jejich zahusténi nebo naopak jejich vyrazeni. K tomuto principu bylo pfistoupeno s
cilem redukovat bydleni v rodinnych domcich na okraji mésta, které predstavuje predevsim bariéru
mezi méstem a volnou pfirodou slouzici kazdodenni rekreaci obyvatel. Dlraz bude kladen na vhodné
rozmisténi byt do Uzemi. Bude podporovana prichodnost Uzemim navrhem ,zelenych cest”, které by
mély propojit vyznamné priméstské rekreacni celky. Pozemek byl v kontextu vypusténych sousednich
pozemki vyhodnocen jako pozemek, ktery by nemél byt urcen pro zastavbu, aby byla v Gzemi zajisténa
prichodnost a rozptylenost zastavby. Proto v novém navrhu pro spoleéné jednani (2016) byl pozemek
zahrnut do nezastavitelnych ploch zemédélskych (K). Do téchto ploch byl zahrnut, protoze tzemni plan
Liberec tyto plochy vymezuje na pozemky, které jsou dle evidence katastru nemovitosti vedeny jako
orna puda, trvalé travni porosty, zahrady a ovocné sady (pozemek je dle evidence katastru nemovitosti
veden jako trvaly travni porost), ale i plochy a prvky nelesni zelené na téchto plochach se vyskytuijici.
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Tyto plochy byly vymezeny pro rekreaéni a hospodarské vyuziti zemédélské pldy a z dlvodu stabilizace
a ochrany zemédélského ptdniho fondu.

Podatel na podporu svého pozadavku uvadi, Ze s ohledem na prlibéh projedndvani tzemniho planu
Liberec, kdy byl pozemek v rdmci predchozich fazi projednani (koncept, navrh pro spole¢né jednani a
pro vefejné projedndni) zahrnut do ploch pro bydleni, nechal zrealizovat prelozku vrchniho vedeni tak,
aby na pozemek $lo umistit 2 stavby pro bydleni.

Pofizovatel k tomu uvadi, Ze projednavany Uzemni pldn Liberec se pro rozhodovani v Gdzemi stane
zavaznym az v okamziku, kdy jej vyda Zastupitelstvo. Do doby jeho vydani se jedna o dokument, ktery
neni koneény a mlze se v prlibéhu pofizovani ménit, coZ je zrovna tento pfipad. Realizovat jakykoliv
zamér na zakladé neschvadleného uzemniho planu neni vhodné ani Zadouci a investor zaméru musi
pocitat s rizikem, Ze provedena investice mizZe byt zbytecna. Jedna se pouze o jeho iniciativu, ktera
nemuZe mit vliv na proces pofizeni Gzemniho planu a ani k ni nemuzZe byt pfihlédnuto. V opacném
pfipadé by se jednalo o nebezpecny precedent.

Podateldv zminovany rodinny stav pofizovatel nebude komentovat, protoZe nesouvisi
s potizovanim uzemniho planu Liberec.

V rdmci vyhodnoceni projednani nového ndvrhu pro spolec¢né jednani (2016) byla pfipominka na
zakladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly dzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze se ji nema s ohledem na vySe uvedené vyhovét.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizované plochy
zemédélské (K). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné
projednani (2021) zarazen do stabilizované plochy zemédélské (AZ). Tato uUprava je zpUsobena
pfechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se vak
o0 ménénou ¢ast (podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych
funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani nového tzemniho planu mésta Liberce nedoslo ke zméné funkéniho vyuZziti
plochy, jejiz soucasti je dotéeny pozemek, protoZe jemu stanovenad funkce v predeslé fazi projednani
je v souladu s nové stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ_0462 — PIOTRS

SPOL S.R.O.
CJ MML 055666/16

katastrdlni tzemi: Stary Harcov
pozemek parc. ¢.: 1512

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,,nesouhlasim®): Z titulu vlastnika pozemku p.&. 1512
v k.. Stary Harcov poddavame timto pfipominku ke zméné funkéniho vyuZiti éasti vyie
uvedeného pozemku. Dle sou€asného izemniho plinu je parcela feSena jako navrhova plocha
ZR — zelefi relareacni. Vzhledem k tomu, Ze na ¢asti uvedené parcely uvazujeme s vystavbou
komplexu pro seniory, navrhujeme tedy zmeénit soucasne vyuziti danych parcel na plochy
umoZziiujici pfedpokladané vyuZiti, tj. plochy pro vefejnou vybavenost — zdravotnictvi a
socialni péce — OZ (terminologie dle sou¢asného UPN).

Cely pozemek je v soutasné platném izemnim planu (dokonce i v navrhu nového tizemniho
planu) zafazen do ploch nezastavitelnych (ZR, Z), piestoZe se jedna o soukromy pozemek,
uvaZujeme s vystavbou vefejné prosp&iné stavby, vzemni plan toto vyuZiti neumoziinje.
Protoze na iizemi mésta je stile nedostatek objektii pro seniory, na8i snahou je pfispét k fe§eni
dan¢ situace. Od puvodniho zaméru na vyuziti celé parcely jsme jiz ustoupili, proto je nyni
navrhovana k vyuziti pouze ¢ast parcely — viz zdkres do mapového podkladu. Na
predpokladané vyuziti mame zpracovanu studii, ktera je v pfipadé zajmu k dispozici.

Vpiedu uvedend parcela neni v soucasné dobé prakticky vyuZivana, ¢ast pouze jako louka.
Stale by byla zjidténa propustnost (zemi, pfipadné aby mohla &ast parcely slouZit jako
biokoridor (v souasnosti nefunkéni).

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1512 v k. U. Stary Harcov (ddle jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelefi (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch urbanizované zelené — ostatni méstska zeler.
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Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel navrhuje zaradit jihovychodni ¢ast pozemku, ktera navazuje na plochy pro bydleni, do ploch
umoznujicich stavbu slouzici pro seniory (DPS). Zaroven by zachoval stavajici prostupnost Uzemi a
pocital by s vyuzitim ¢asti pozemku pro biokoridor.

V konceptu UP (2011) byl pfedmétny pozemek zafazen do ploch vefejnych prostranstvi — zeleri a byl
pres néj vymezen funkéni biokoridor 1489/1490. Pozemek byl zafazen do nezastavitelné plochy
verfejného prostranstvi s ohledem na stav v Uzemi. Pozemek je tvoren loukou, ktera se v severozapadni
Casti svazuje do Udolnice, ve které se koncentruje voda a tim zde vytvari podmacené Gzemi. Diky tomu
se zde nachdzi vzrostlejsi zelen, ktera plynule pfechazi ve vzrostlou zelen tvorenou lesnimi pozemky.
Pozemek ze své jihozapadni strany navazuje na lesni pozemky. Podél jeho severni strany prochazi
Kunraticka ulice. Pozemek slouZzi jako zeleny pas k oddéleni sidlistni zastavby a zastavby rodinnych
domu nachazejicich se jizné od pozemku. Vychodni ¢asti pozemku prochazi zvykova cesta, kterd
spojuje sidlistni zastavbu s ,vratislavickymi” loukami.

Plochy vefejnych prostranstvi — zelené byly v Gzemnim planu vymezeny z divodu zajisténi ekologické
a estetické funkce systému sidelni zelené a z dlivodu stabilizace prostorové kostry mésta tykajici se
zelené. Zaroven byly vymezeny z divodu rozélenéni zastavéného Uzemi a nezastavéného Uzemi na
mensi ¢asti a k zajisténi vazby zastavitelnych ploch na ptirodni plochy. Tyto plochy byly zahrnuty i do
pasu zelené, které maji za Ukol zvyraznit zapojeni zelenych ploch do souvislého systému zelené.

Pozemek je navrZen jako nezastavitelny také z dlivodu, Ze je pres né navrhovan mistni biokoridor, ktery
ma za Ukol spojit zdpadni a vychodni ¢ast mistniho biokoridoru 1489/1490. Zminény biokoridor ved|
pfes pozemek jiZ v Uzemnim planu z roku 2002. Povinnost vymezovat USES v Gzemné planovaci
dokumentaci vyplyva z ustanoveni § 4 odst. (1) zakona o ochrané pfirody a krajiny. Podle ustanoveni §
2 odst. (2) pism. a) zdkona o ochrané ptirody a krajiny se ma ochrana pfirody a krajiny zajistovat
ochranou a vytvarenim Uzemniho systému ekologické stability krajiny. Jedna se tedy o jeden ze
zakladnich prvk( ochrany pfirody, ktery ma byt podle ptilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., bodu e)
Feden v ramci koncepce uspofadani krajiny. Trasa biokoridoru je prevzata z ,Revize USES na Uzemi
mésta Liberce”, kterd byla vypracovana jako podklad pro tvorbu Gzemniho planu Liberec. V daném
uzemi nebyla nalezena jind vhodnéjsi trasa pro vedeni biokoridoru a v tomto misté je biokoridor
funkéni, proto je pozemek vymezen jako nezastavitelny. MML ZP ve svém stanovisku ke konceptu UP
(2011) pozaduje zachovat kontinuitu Feseni USES z Uzemniho planu zroku 2002, protoie dle
ustanoveni § 4 zdkona o ochrané ptirody a krajiny je systém ekologické stability vefejnym zajmem, na
kterém by se méli podilet vlastnici pozemkd, obce i stat.

V rédmci tvorby navrhu pro spolec¢né jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci funkcnich ploch, kdy
byly plochy smiSené nezastavitelné (SN) a plochy verejnych prostranstvi — zelené (VZ) zahrnuty do
ploch sidelni zelené (Z), které maji obdobné regulativy, jako mély plochy smisené nezastavitelné (SN).
Kategorie ploch smiSenych nezastavitelnych a ploch vefejnych prostranstvi zelené byla zrusena.

Novy navrh pro spole¢né jedndani (2016) rovnéz pozemek zahrnul do rekreaéni oblasti, které dle bodu
E.3.2.10 v prekryvu nad plochami nezastavénymi, nezastavitelnymi a plochami ob¢anského vybaveni —
sportu spolu s rekreacni krajinou priméstskych lest diky tésné navaznosti na hlavni zelené pasy zajistuji
dostupnost denni rekreace obyvatel nejvice urbanizovanych c¢asti mésta. Dotéeny pozemek ze své
vychodni strany navazuje na zeleny pas. Uzemni pldn Liberec tuto problematiku fesi v bodech E.3.2.9
-E.3.2.11.

Uzemni plan Liberec také stanovuje princip, Zze podél sbérnych komunikaci bude drien prostor pro pasy
doprovodné zelené (bod C.5.1.33 vyrokové casti uzemniho planu Liberec). Pozemek navazuje na
sbérnou komunikaci Kunratickou.
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Vramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spolec¢né jednani (2016) byla pfipominka
vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho planovani tak, Ze ji
s ohledem na vyse uvedené nema byt vyhovéno. Podatel navrhoval zafadit do zastavitelné plochy
pouze jizni ¢ast pozemku, kterd navazuje na stavajici plochy bydleni a v rozsahu po stavajici pési cestu
vedouci pres pozemek. Navrhované feseni bylo i tak vyhodnoceno negativné, jelikoZ podatelem
navrhovany rozsah zastavitelné plochy by nemusel umoznit realizovat DPS. Zaroven je zde vysloven
pozadavek na zachovani celého pozemku jako nezastavitelného, protoze se jedna o jeden z mala
»zelenych” pozemk( vyuzivanych obyvateli pfilehlého sidlisté.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazen do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zpUsobena prechodem na
jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou &ast
(podstatnou upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotéeny
pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslé fazi projedndni je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0463 — Ing.

Martin Havlin
CJ MML 055648/16
katastrdlni tzemi: Stary Harcov

pozemek parc. €.: 1239/6, 1239/12, 1241/3, 1242/2, 1244/3

Vyhodnoceni: PFipomince se vyhovuje.

Text pripominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,nesouhlasim®); Z titulu vlastnika pozemki p.&.
1239/6, 1239/12, 1241/3, 1244/2 , 1244/3 v k.0 Stary Harcov pfipominkuji timto zménu
funk¢niho vyuZiti vySe uvedenych pozemki. Dle sou¢asného tizemniho planu jsou parcely
feSeny jako plocha piirody a krajiny — travni porosty, Vzhledem k tomu, e na uvedenych
parcelach uvazuji s vystavbou RD, navrhuji tedy zménit soudasné vyuziti danych parcel na
plochy pro bydleni venkovské.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [] ANO, POCET LISTU
ODUVODNENI (kromé odivodnéni nesouhlasu mie byt uveden jiny navrh fedeni):

Cast uvedenych pozemlil je zafazena do ploch pfirody a krajiny — travni porosty, jedné se o
soukromy pozemek, kde vlastnik uvazuje s vystavbou 3-4 RD dle zpracované studie — ktera
byla pfedloZena, parcely jsou pfimo pfistupna ze stavajici mistni komunikace pfiéemZ na
sousedni parcele se nachazi rovnéz RD.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1239/6,1239/12, 1241/3, 1242/2, 1244/3 v k. 4. Stary Harcov (dale jen ,pozemky”)
bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smisené obytné (BS1) vyjma pozemku parc. ¢. 1241/3
zarazeného do stabilizovanych ploch verejnych prostranstvi komunikace (VK),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B1) vyjma pozemku parc. ¢. 1241/3
zarazeného do stabilizovanych ploch verejnych prostranstvi (P),

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy bydleni (B1) vyjma pozemku parc. ¢. 1241/3
zafazeného do stabilizovanych ploch verejnych prostranstvi (P),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy bydleni (B1),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): navrhové plochy bydleni (B1),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): navrhové plochy bydleni vSeobecné (BO.1),
Dokumentace pro vydani (2022): navrhové plochy bydleni vSeobecné (BO.1).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. €. 1239/6, 1239/12, 1241/3 do stabilizovanych ploch
bydleni ¢istého a pozemky parc. ¢. 1244/2, 1244/3 do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — travni
porosty a ostatni plochy v krajiné.
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Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel navrhuje pozemky zaradit do ploch bydleni venkovského vzhledem k zaméru vystavby 3 - 4
rodinnych dom{.

V novém navrhu pro spole¢né jednani (2016) byly pozemky zafazeny do navrhovych ploch bydleni (B1).
Z toho vyplyva, Ze pozadavek podatele byl timto ndvrhem zohlednén. Z podané pfipominky spiSe
vyplyva, Ze si podatel spletl tzemni planu z roku 2002 s novym ndvrhem pro spolecné jednani (2016),
protoze ten kategorii ploch pfirody a krajiny nema na rozdil od uzemniho planu z roku 2002. Novy
navrh Uzemniho planu zahrnul pozemky do ploch pro bydleni, protoZe jsou pro vystavbu vhodné,
jelikoz se nachdzeji v proluce v zastavbé, jsou v blizkosti kapacitni komunikace a jsou v dosahu
technické infrastruktury (voda a elektro).

Vramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spolec¢né jednani (2016) byla pfipominka
vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly Uzemniho planovani tak, ze ji
jiz bylo vyhovéno.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky zahrnuty do navrhovych ploch bydleni
(B1). Nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zarazeny do navrhovych ploch bydleni vSéeobecného (BO.1). Tato Uprava je zplsobena pfechodem na
jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou &ast
(podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucéasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovena funkce v predeslé fazi projedndni je v souladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince vyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0464 — Ing.
Martin Havlin

CJ MML 055651/16

katastrdlni tzemi: Stary Harcov

pozemek parc. €.: 2150/1

Rozhodnuti: Pfipomince se vyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,,nesouhlasim®):

Z titulu vlastnika pozemku p.€. 2150/1 v k.4. Stary Harcov ddvam timto pFipominku ke zméng
funk&niho vyuziti vyse uvedeného pozemku. Dle sougasného tizemniho planu je parcela
vedena jako plocha piirody a krajiny — travni porost. Vzhledem k tomu, Ze na citované parcele
uvazuji s vystavbou RD, navrhuji tedy zménit soudasné vyuziti dané plochy na plochy pro
bydleni venkovskeé.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE  [] ANO, POCETLISTO
ODUVODNENI (kromé odavodnéni nesouhlasu miiZe byt uveden jiny névrh feseni):

Kromé snahy zrealizovat kvalitni bydleni pro potfeby élenii rodiny v klidné &4sti mésta, je
moji snahou ziroven zabranit 3ifeni pleveld, ddle bych rad zamezil samovolnému odhazovéni
odpadkil — pozemek neni oplocen a cesta smé&fujici dale do lesa k tomu pfimo vybizi. Jiz
nékolikrdt jsem musel na své naklady odstrafiovat odpady z pozemku. Piesné kolem parcely
vede hranice CHKO, nicméné ze viech stran je tato parcela obklopena jiZ stavajici zastavbou..
parcela je piimo pfistupna ze stavajici komunikace.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2150/1 v k. 4. Stary Harcov (dale jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené obytné (BS2),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): navrhové plochy bydleni (B.1),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): navrhové plochy bydleni vSeobecného (BO.1),
Dokumentace pro vydani (2022): navrhové plochy bydleni vseobecného (BO.1).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch pfirody a krajiny - travni porosty a ost. plochy v

krajiné.
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Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byl pozemek zahrnut do nezastavitelnych stabilizovanych
ploch sidelni zelené, protoZe se nachazi ve lll. zéné CHKO lJizerské hory. Dle planu péce CHKO JH by se
meéla zachovavat tradiéni rozptylena zastavba a méla by byt uchovdna volna krajina. Pro novou zdstavbu
by se méla prednostné vyuzivat IV. zéna a zastavéné plochy ve lll. zoné. Zastavba by méla byt
prednostné vazadna na stavajici trvale sjizdné komunikace. Mél by byt zachovan typicky liniovy charakter
tohoto Uzemi. Mély by se chranit pohledové exponované polohy (hiebeny, horizonty, vrcholy, svahy).
Pozemek z uvedenych poZzadavkl nespliiuje pozadavek spodivajici v pfednostnim vyuZiti zastavénych
ploch, protoZe podle Uzemniho planu z roku 2002 se nachazel v nezastavitelnych plochach pfirody a
krajiny.

Do ploch sidelni zelené Gzemni plan Liberec zahrnuje pozemky se vzrostlou zeleni drevin a kerq,
pozemky travnich porostll i zahrady s ovocnymi stromy a ovocné sady. Pozemek je dle evidence
katastru nemovitosti veden jako pozemek trvalého travniho porostu a také se na ném nachazi vzrostla
zelen. Plochy sidelni zelené byly vymezeny pro rozclenéni zastavéného uzemi na mensi enklavy, coz
pozemek spliuje. Dle Uzemniho planu z roku 2002 se nachazel v nezastavitelnych plochach. Pozemek
zaroven tvofi proluku v zastavbé.

Presto v ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spole¢né jednani (2016) byla pfipominka
tykajici se pozemku na zdkladé vyhodnoceni souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a ukoly
uzemniho planovani vyhodnocena tak, Ze ma byt provéfena moznost vymezeni zastavitelné plochy pro
bydleni na pozemku.

V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) doslo k novému provéreni vyuziti pozemku a nové byl
zarazen do navrhovych ploch bydleni (B.1). K tomu bylo pfistoupeno i pres to, Ze se pozemek nachazi
ve lll. z6né CHKO JH jak je popsano vyse. Do ploch pro bydleni byl zafazen, protoZe pozemek je evidentni
prolukou v zastavbé. Pozemek pfimo navazuje na ulici Lukasovskou, podél které se jiz zastavba nachazi.
S ohledem na polohu pozemku ve stdvajici fadé zastavby nebude narusen pozadavek planu pécée CHKO
JH, aby byl dodrzen typicky liniovy charakter tohoto Uzemi. Pozemek je v jedné linii zastavby pfi ulici
Lukasovské. Zaroven nenarusi pozadavek planu péce CHKO JH, aby se chranily pohledové exponované
polohy. Pozemek s ohledem na svoji polohu pfi ulici Lukasovské nemuize byt pohledové exponovan.
V tomto pripadé bylo i pfihlédnuto k tomu, Ze se v feSeném Uzemi prakticky nenachazeji zadné
nevyuzité zastavitelné plochy. Pozemek byl navrzen z dlvodu umozZnéni alespori minimalniho rozvoje
bydleni vtomto Uzemi. V tomto pfipadé byl upfednostnén verejny zdjem na bydleni pred verejnym
zdjmem ochrany pfirody a krajiny.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do nadvrhové plochy bydleni (B.1).
Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zarazen do stabilizované plochy bydleni vseobecného (BO.1). Tato Uprava je zplisobena pfechodem na
jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou &ast
(podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince vyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spole¢né jednani PSJ 0465 -

Lubomir Tous
CJ MML 060377/16

katastrdlni tzemi: Stary Harcov
pozemek parc. €.: 955, 956/1

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,,nesouhlasim“}:
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ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [JANO, POCET LISTO

ODUVODNENI (kromé odiivodnéni nesouhlasu miize byt uveden jiny navrh fe3eni):
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. €. 955, 956/1 v k. 0. Stary Harcov (dale jen ,pozemky”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP: navrhové plochy vefejnych prostranstvi — zelef (VZ),

Navrh pro spolecné jednani: ndvrhové plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani: navrhové plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani: navrhové plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro verejné projednani: navrhové plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do ploch urbanizované zelené - ostatni méstska zelen.
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Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemkd do nezastavitelnych ploch sidelni zelené a chtél by jej zaradit
do ploch umoznujicich rekreacni diim.

Projektant UP v souladu s ustanovenim § 18 odst. (2) stavebniho zdkona provéfil podminky v Uzemi a
v souladu s ustanovenim § 19 odst. (1) pism. b) a c) stavebniho zdkona stanovil s ohledem na hodnoty
a podminky v Gzemi v konceptu UP (2011) pozemkdm funkéni vyuZiti nezastavitelné plochy vefejnych
prostranstvi - zeleri (VZ). Pozemky byly do ploch vefejného prostranstvi — zeleri zahrnuty z dlivodu
jejich blizkosti k Harcovskému potoku a jeho zdplavového Uzemi do jehoz z ¢asti zasahuje pozemek
parc. ¢. 956/1 a jeho sousedstvi s Kfemennym potokem. Plochy vefejnych prostranstvi zelené byly
v konceptu UP (2011) vymezeny mimo jiného k zajisténi ekologické a estetické funkce systému méstské
zelené a ke stabilizaci prostorové zelené kostry obce bez ohledu na vlastnictvi. Pozemky byly zahrnuty
do ndvrhové plochy vefejnych prostranstvi zelené 3.40.VZ, pro které byl dle podkapitoly D.4 ,vefejnd
prostranstvi“ 5. odstavce vyrokové &asti konceptu UP stanoven pozadavek na jeji zahrnuti do pdsu
ochranné a doprovodné zelené podél dopravnich koridort a vodnich tok(. Z toho vyplyva, Ze v tomto
pfipadé plochy verejnych prostranstvi zelené maji slouzit jako ochranny a doprovodny pas zelené podél
Harcovského a Kfemenného potoka a podél Lukadovské ulice. Tyto zelené pdsy projektant UP vymezil
v souladu s poZzadavkem zadani uzemniho planu, ve kterém byl v kapitole c) ,poZadavky na rozvoj
Uzemi obce” uveden pozadavek na vymezovani pasl zelené podél vodnich tok.

S ohledem na existenci Harcovského potoka se pfiblizné polovina pozemku parc. ¢. 956/1 nachazi
v zéplavovém Uzemi Harcovského potoka. Podle bodu 26 PUR CR se maji vymezovat zastavitelné
plochy v zaplavovych Uzemich jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odlvodnénych pfipadech. V tomto
pfipadé nelze konstatovat, Ze vymezeni zastavitelné plochy na tomto pozemku je tak dlleZité a
nezbytné, Ze by se na ném musela za kazdou cenu vymezit zastavitelna plocha pro rekreaci. V tomto
pripadé by slo téZzko odlvodnit, Ze prevlada potreba vymezeni zastavitelné plochy pro rekreaci nad
ochranou Uzemi dotceného zaplavovym Gzemim. Tento argument potiebnosti by Slo obhdjit v pfipadé,
Ze by uZ na katastru Starého Harcova byly vyuzZity vSechny rozvojové plochy pro bydleni a rozvoj by uz
nebylo moZzné smérovat na jiné pozemky nezasazené zaplavovym tzemim.

ZUR LK ve znéni pred aktualizaci ¢. 1 do Gzemi, ve kterém se nachdzeji pozemky, vymezily koridor pro
umisténi staveb a opatfeni pro snizovani ohrozeni Gzemi povodnémi P47 Harcovsky potok, usek
Liberec - Harcov. V tomto koridoru se mély podle zasady Z29 vytvaret Gzemni predpoklady pro realizaci
adekvatnich protipovodfiovych opatfeni predevsim formou celkové revitalizace krajiny a vodnich
ekosystém( umoznujici zvySeni ochrany proti povodnim prostrednictvim zvyseni retencni schopnosti
krajiny. To znamend, 7e se do téchto koridor nemély umistovat zastavitelné plochy. Ukolem pro
uzemni planovani bylo zabrdnéni dalsi urbanizaci inundaénich Uzemi a maximdalné tyto prostory
tdolnich niv uvolfiovat. Ukolem projektanta pfi tvorbé uzemniho planu Liberec bylo tyto koridory
zpfesnit a stanovit pro né podminky.

Dle § 19 stavebniho zdkona je Ukolem Uzemniho planovani vytvaret v Uzemi podminky pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkq, a to prirodné blizkym
zplsobem. V souladu s timto paragrafem a v rdmci zprestiovani koridoru P47 ze ZUR LK ve znéni pred
aktualizaci €. 1 zahrnul projektant pfedmétné pozemky v této lokalité do zelené slouZici k pfirozenym
rozlivim vod v pfipadé povodné, uvolnéni nivy Harcovského potoka a pfipadné minimalizaci
povodnovych skod. Plochy sidelni zelené (Z), do kterych byly pozemky zafazeny, byly v izemnim planu
Liberec vymezeny i zdlvodu funkce protipovodriového opatieni, které spocivd v umoZnéni
pfirozeného rozlivu vod a zaroven v znemoznéni umisténi staveb v blizkosti vodnich tok.
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V roce 2021 byla vydana aktualizace €. 1 ZUR LK, kterd zrusila protipovodriovy koridor P47. Vzhledem
k ¢asovému soub&hu zpracovani UP Liberec a aktualizace ZUR LK bylo o umistovani novych
zastavitelnych ploch kromé ploch pro dopravni a technickou infrastrukturu z hlediska protipovodrnové
ochrany rozhodovano do zpracovani nového navrhu pro vefejné projedndni (2018) podle koridord ZUR
LK. Po vypusténi koridor( pro umisténi staveb a opatteni pro snizovani ohrozeni tzemi povodnémi z
navrhu AZUR LK €. 1 bylo rozhodovano podle ndvrhem tdzemniho plénu Liberec upfesnénych koridor.
Praktickym dopadem takto vymezenych koridor( jsou navrhy ploch sidelni zelené (PZ, ZS) vymezené
podél vodnich tok( ve vazbé na stanovené zaplavové Uzemi. Jednd se o plochy, u nichZ je pro navrh
zmény vyuziti vice divodu (funkéni a prostorova koncepce lokality, odstranéni ,,cernych” staveb ze
zaplavového Uzemi, zaloZeni prvks USES, zajisténi prostupnosti Gzemi. Tyto plochy jsou uréeny pro
revitalizaci pfirodé blizkym zplsobem, prohloubeni terénu pro vytvoreni pfedem nespecifikované
vodni nddrze, meandru, poldru, hrdze,.... Vyznamnou podporou protipovodnovych opatfeni ve
vlastnim feSeném uUzemi jsou navrzené pasy sidelni zelené podél vodnich tok(l ve stanovenych
zaplavovych uzemich i mimo né, kde by mélo dochazet k postupné redislokaci riskantné umisténych
objektll a renaturizaci udolnich niv. V souladu s vyse uvedenym byly pozemky zahrnuty do zeleného
pasu. Tim je zdlraznéna jejich nezastavitelnost a zaroven nevhodnost jejich zastavby.

Pozemky nejsou vhodné pro vystavbu i s ohledem na svoji polohu v Gzemi. Ze své severni, zapadni a
jizni strany jsou ovlivnény komunikacemi. Nachazi se pod opérnou zdi komunikace. Ze své vychodni a
jizni strany jsou ovlivnény mistnim vodnim tokem. Pozemky funkéné souvisi se sousednim
nezastavitelnym pozemkem. Uzemni plan Liberec pro toto Uzemi prevzal koncepci stanovenou v
uzemnim planu z roku 2002, ktery pozemky i sousedni pozemky (vyjma pozemku parc. ¢. 958 k. u. Stary
Harcov, na kterém se nachdzi stavba a parc. ¢. 957, ktery tvofi zahradu k pozemku parc. ¢. 958) zaradil
mezi pozemky prioritné neurcené pro vystavbu. Pozemek nebyl urcen prioritné pro zastavbu i z
dlvodu, aby tzemni plan Liberec neumoznil legalizaci stavajicich staveb (nelegalnost minimalné stavby
pro rekreaci zminil sdm podatel v ramci této pfipominky) na pozemcich a umoznil jejich postupné
vymisténi. Na pozemcich se nachazi soubor staveb, které lze hodnotit jako architektonicky velice
nezdafilé. Nachazi se zde stavba vyvolavajici dojem rekreacni chaty a k ni dalsi ,prilepkové” stavby jako
kllIna, altdn a podobné. Stavby v porovnani s okolni zastavbou tvorenou rodinnymi domy o vétsich
zastavénych plochach a o celkové vétsi hmoté a v blizkosti sokolovny plsobi v Uzemi nepatticné a proto
se je Uzemni plan Liberec snazi vymezenim nezastavitelné plochy vymistit.

V ramci tvorby navrhu uzemniho planu pro spolecné jednani doslo ke zméné v kategorizaci funkénich
ploch, kdy byly plochy smiSené nezastavitelné (SN) a plochy vefejnych prostranstvi — zelené (VZ)
zahrnuty do ploch sidelni zelené (Z), které maji obdobnou funkci jako plochy zrusené. Kategorie ploch
smiSenych nezastavitelnych a ploch vefejnych prostranstvi zelené byla zrusena. S ohledem na to byly
pozemky zahrnuty do plochy sidelni zelené (3.40.2), ktera prebira funkci ploch verejnych prostranstvi
— zelené. Pozemklm byla ponechana nezastavitelna funkce, protoZe v Uzemi nenastaly Zadné nové
dlvody pro zménu.

V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byl vytvoren samostatny vykres koncepce krajiny, ve
kterém doslo k jednoznacnému vymezeni zelenych pasu. Z tohoto vykresu je ziejmé, ze pozemky byly
zahrnuty do zeleného pasu, ktery dle bodu E.3.2.9 vyrokové casti pro spolecné jednani (2016) se
vymezuje nad plochami nezastavénymi, nezastavitelnymi a zastavénymi k zajiSténi prostorového
oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekrea¢nimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mire v pfirodnim prostredi. Tyto pdsy pres svou
nespojitost z hlediska majetkopravniho a verejného pfistupu tvofi fyzicky propojenou strukturu ploch
a vegetace rizného charakteru - verejna, vyhrazend, soukroma, ktera kromé verejného pfristupu plni
vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,... a
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neni tudiz kvali jejich idedlnimu feseni tfeba vyvlastiiovat napf. zahrady rodinnych dom(. Zelené pasy
propojuji rekreacni oblasti v trasach pfirozenych prirodnich koridor(i prevainé na vymezenych
plochéch sidelni zelené v ¢astém prekryvu s prvky USES a zéplavovym tGzemim. Sitka zelenych pést je
proménna a vyplyva ze zasady, Ze jejich nedilnou soudasti musi byt vefejnd komunikace zajistujici
prostupnost Uzemi v jejich koridoru a vymezena v UP nebo se znalosti mistnich pomér a limit(i redlné
realizovatelna dle regulativi UP. Polohou pozemkdl v zeleném pésu je dana jejich nezastavitelnost.
Problematika zelenych pasl je v izemnim planu Liberec (2022) feSena v bodech E.3.2.12 a E.3.2.13
vyrokové ¢asti.

V kontextu jinych ploch pro bydleni vymezenych na katastru Starého Harcova lze konstatovat, Ze se
nejednd o pozemky pro vystavbu nejvhodnéjsi. S ohledem na ustanoveni § 55 odst. (4) stavebniho
zakona, podle kterého se maji dalsi zastavitelné plochy vymezovat na zdkladé prokazani potreby jejich
dalsiho vymezeni, neni vhodné tyto pozemky do ploch pro bydleni zahrnout, protoze by kvali tomu
mohlo dojit k zabrdnéni vymezeni jiného zastavitelného pozemku s vhodnéjsimi podminkami pro
vystavbu, neZ maji tyto pozemky. PFi tvorbé uzemniho planu Liberec bylo stanovenim funkéniho vyuziti
pozemk( jako plochy zelené sidelni (ZS) konstatovano, Ze se nejedna o pozemky, které by mély byt
zafazeny do ploch pro rekreaci. Tim se dal prostor pro vymezeni jiné plochy pro bydleni na vhodnéjsich
pozemcich pro vystavbu.

V rdmci vyhodnoceni projednani nového ndvrhu pro spolecné jedndani (2016) byla pripominka na
zakladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly dzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze u ni bylo konstatovano, Ze ji nema byt s ohledem na vySe uvedené vyhovéno.

V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky zahrnuty do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z). Nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazeny do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplsobena pfechodem na
jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou &ast
(podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti jsou
dotéené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ_0466 — Yovko

Galev
CJ MML 060378/16

katastrdlni tzemi: Stary Harcov
pozemek parc. €.: 956/2

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pfipominky:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 956/2 v k. G. Stary Harcov (ddle jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy verfejnych prostranstvi — zeleri (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): navrhové plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do ploch urbanizované zelené - ostatni méstska zeler.
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Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemku do nezastavitelnych ploch sidelni zelené a chtél by jej nebo
jeho cast zaradit do ploch umoznujicich rekreaéni dim.

Projektant UP v souladu s ustanovenim § 18 odst. (2) stavebniho zédkona provéfil podminky v Gzemi a
v souladu s ustanovenim § 19 odst. (1) pism. b) a c) stavebniho zdkona stanovil s ohledem na hodnoty
a podminky v izemi v konceptu UP (2011) pozemku funkéni vyuZiti nezastavitelné plochy vefejnych
prostranstvi - zeleni (VZ). Pozemek byl do ploch vefejného prostranstvi — zelenn zahrnut z dlivodu
existence Harcovského potoka a jeho zaplavového Uzemi. Plochy verejnych prostranstvi byly zaroven
zafazeny do zelenych pasl, které sleduji zejména vodni toky a slouZi k jejich ochrané a ochrané
souvisejiciho Uzemi. Zaroven tvofi ucelenou sit méstské zelené bez ohledu na vlastnictvi. Plochy
verejnych prostranstvi zelef maji slouZit jako ochranny a doprovodny pas zelené podél Harcovského
potoka. Tyto zelené pésy projektant UP vymezil v souladu s pozadavkem zadani Gzemniho planu, ve
kterém byl v kapitole c) ,poZadavky na rozvoj Uzemi obce” uveden pozadavek na vymezovani pasu
zelené podél vodnich tok.

S ohledem na existenci Harcovského potoka se prakticky cely pozemek (vétSina staveb) nachazi
v zaplavovém Uzemi Harcovského potoka. Podle bodu 26 PUR CR se maji vymezovat zastavitelné
plochy v zéplavovych Gzemich jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odldvodnénych pfipadech. V tomto
pripadé nelze konstatovat, Ze vymezeni zastavitelné plochy na tomto pozemku je tak dudlezZité a
nezbytné, Ze by se na ném musela za kazdou cenu vymezit zastavitelna plocha pro bydleni, kterd
umozZiiuje i rekreaci. Vtomto pripadé by Slo tézko odilvodnit, Ze prevladd potieba vymezeni
zastavitelné plochy pro bydleni nad ochranou uzemi dotéeného zaplavovym dzemim. Tento argument
potiebnosti by slo obhdjit pouze v ptipadé, Ze by uz na katastru Starého Harcova byly vyuZity vSechny
rozvojové plochy pro bydleni a rozvoj by uz nebylo mozné sméfovat na jiné pozemky neomezené
Zzadnymi limity jako napfiklad nezasaZiené zaplavovym Uzemim. Tento pfipad zatim nenastal, jelikozZ
uzemni plan Liberec ma v sektoru vychod, do kterého byla zafazena vétsina katastru Starého Harcova,
vyclenéno pro bydleni 37,5 ha rozvojovych ploch bydleni vSeobecného.

ZUR LK ve znéni pred aktualizaci €. 1 do Uzemi, ve kterém se nachazi pozemek, vymezily koridor pro
umisténi staveb a opatfeni pro snizovani ohroZeni Uzemi povodnémi P47 Harcovsky potok, usek
Liberec - Harcov. V tomto koridoru se mély podle zdsady Z29 vytvaret Gzemni predpoklady pro realizaci
adekvatnich protipovodnovych opatreni predevsim formou celkové revitalizace krajiny a vodnich
ekosystémU umoziujici zvySeni ochrany proti povodnim prostfednictvim zvyseni reten¢ni schopnosti
krajiny. To znamend, 7e se do téchto koridord nemély umistovat zastavitelné plochy. Ukolem pro
uzemni planovani bylo zabrdnéni dalsi urbanizaci inundaénich Uzemi a maximdlné tyto prostory
udolnich niv uvolfiovat. Ukolem projektanta pfi tvorbé Gzemniho pldnu Liberec bylo tyto koridory
zpfesnit a stanovit pro né podminky.

Dle § 19 stavebniho zidkona je ukolem Uzemniho planovani vytvaret v Gzemi podminky pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd, a to pfirodné blizkym
zpGsobem. V souladu s timto paragrafem a v rdmci zpfesfiovani koridoru P47 ze ZUR LK ve znéni pred
aktualizaci €. 1 zahrnul projektant pfedmétny pozemek v této lokalité do zelené slouZici k pfirozenym
rozlivim vod v pfipadé povodné, uvolnéni nivy Harcovského potoka a pfipadné minimalizaci
povodnovych skod. Plochy sidelni zelené (Z), do kterych byl pozemek zafazen, byly v Gzemnim planu
Liberec vymezeny i zdlvodu funkce protipovodiiového opatreni, které spocivd v umoznéni
pfirozeného rozlivu vod a zaroven v znemoznéni umisténi staveb v blizkosti vodnich tok.

V roce 2021 byla vydana aktualizace ¢. 1 ZUR LK, kterd zrusila protipovodriovy koridor P47. Vzhledem
k ¢asovému soub&hu zpracovani UP Liberec a aktualizace ZUR LK bylo o umistovani novych
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zastavitelnych ploch kromé ploch pro dopravni a technickou infrastrukturu z hlediska protipovodriové
ochrany rozhodovano do zpracovani nového navrhu pro vefejné projedndni (2018) podle koridord ZUR
LK. Po vypusténi koridord pro umisténi staveb a opatieni pro sniZovani ohroZzeni Gzemi povodnémi z
navrhu AZUR LK €. 1 bylo rozhodovano podle ndvrhem tzemniho planu Liberec upfesnénych koridor.
Praktickym dopadem takto vymezenych koridor( jsou navrhy ploch sidelni zelené (PZ, ZS) vymezené
podél vodnich tok( ve vazbé na stanovené zaplavové Uzemi. Jednd se o plochy, u nichZ je pro navrh
zmény vyuziti vice divodi (funkéni a prostorova koncepce lokality, odstranéni ,,ernych” staveb ze
zaplavového Uzemi, zaloZeni prvkl USES, zajisténi prostupnosti Gzemi. Tyto plochy jsou uréeny pro
revitalizaci pfirodé blizkym zplsobem, prohloubeni terénu pro vytvoreni predem nespecifikované
vodni nddrze, meandru, poldru, hrdze,.... Vyznamnou podporou protipovodniovych opatfeni ve
vlastnim FfeSeném Uzemi jsou navriené pasy sidelni zelené podél vodnich tok( ve stanovenych
zaplavovych Uzemich i mimo né, kde by mélo dochazet k postupné redislokaci riskantné umisténych
objekt(l a renaturizaci udolnich niv. V souladu s vyse uvedenym byl pozemek zahrnut do zeleného pasu.
Tim je zdUraznéna jeho nezastavitelnost a zaroven nevhodnost jeho zastavby.

Pozemek neni vhodné zahrnout do zastavitelnych ploch i s ohledem na svoji polohu v Uzemi. Pozemek
je ze své severni strany, zapadni a jizni strany ovlivnén komunikacemi. Ze své vychodni a jizni strany je
ovlivnén mistnim vodnim tokem. Pozemek funkéné souvisi se sousednimi nezastavitelnymi pozemky.
Uzemni plan Liberec pro toto Gzemi prevzal koncepci stanovenou v Gzemnim planu z roku 2002, ktery
pozemek i sousedni pozemky (vyjma pozemku parc. ¢. 958 k. U. Stary Harcov, na kterém se nachazi
stavba a parc. ¢. 957 zahrada k pozemku parc. ¢. 958) zaradil mezi pozemky nezastavitelné. Pozemek
byl zatazen do nezastavitelnych ploch i z dlvodu, aby Gzemni plan Liberec neumoznil legalizaci
stavajicich staveb (nelegalnost minimalné stavby pro rekreaci zminil podatel v rdmci této ptripominky)
na pozemku a umoznil jejich postupné vymisténi. Na pozemku se nachazi soubor staveb, které lze
hodnotit jako architektonicky velice nezdafilé. Nachazi se zde stavba vyvolavajici dojem garaze a k ni
dalsi ,, ptilepkové” stavby. Stavby v porovndni s okolni zastavbou tvofenou rodinnymi domy o vétsich
zastavénych plochach a o celkové vétsi hmoté a v blizkosti sokolovny plsobi v Uzemi nepatfticné a proto
se je Uzemni plan Liberec snazi vymezenim nezastavitelné plochy vymistit.

V rédmci tvorby navrhu pro spole¢né jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci funkcnich ploch, kdy
byly plochy smiSené nezastavitelné (SN) a plochy verejnych prostranstvi — zelené (VZ) zahrnuty do
ploch sidelni zelené (Z), které maji obdobnou funkci jako plochy zrusené. Kategorie ploch smiSenych
nezastavitelnych a ploch verejnych prostranstvi zelené byla zrusena. S ohledem na to byl pozemek
zahrnut do plochy sidelni zelené (3.40.Z). Pozemku byla ponechana nezastavitelna funkce, protoze
v Uzemi nenastaly Zadné nové dlvody pro zménu.

V ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spolecné jednani (2016) byla pfipominka na
zakladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze u ni bylo konstatovano, Ze ji nema byt s ohledem na vySe uvedené vyhovéno.

V novém navrhu pro spolecné jedndani (2016) byl vytvoren samostatny vykres koncepce krajiny, ve
kterém doslo k jednoznaénému vymezeni zelenych pasl. Z tohoto vykresu je zfejmé, Ze byl pozemek
zahrnut do zeleného pdsu, ktery dle bodu E.3.2.12 vyrokové ¢asti tzemniho planu Liberec v prekryvu
nad vSemi plochami s rozdilnym zpUsobem vyuZiti zajistuje prostorové oddéleni urbanizovanych ¢asti
mésta a jejich propojeni s rekreacnimi oblastmi a pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou
vedenou v maximalné mozné mire v pfirodnim prostfedi. Cilem vymezovani zelenych pasl je
zachovani, resp. obnova razu Uzemi — mozaiky travnich porostl a vyskové rlznorodé stromové a
kefové zelené, dopliikové (v prekryvech se vSemi plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti) mohou
zahrnout i vyhrazenou zelen zahrad a sportovnich areald.
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Dle bodu C.6.3.34 odlvodnéni tzemniho planu Liberec pasy sidelni zelené pronikaji z pfiméstské
krajiny podél vodoteci a lokalnich terénnich hibetl do hloubi zastavéného Uzemi. Tyto pasy pres svou
nespojitost z hlediska majetkopravniho a verejného pfistupu tvofi fyzicky propojenou strukturu ploch
a vegetace rlizného charakteru — verejnd, vyhrazena, soukroma, kterd kromé verejného pristupu plini
vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou, ochrannou,... a
neni tudi? kvadli jejich idedInimu fedeni tfeba vyvlastfiovat napF. zahrady rodinnych domd. Uzemni plan
Liberec vymezuje zelené pasy i na soukromych pozemcich. V pfipadé pozemku podatele tyto zelené
pasy nebudou mit funkci vefejnou ve smyslu jejich vyuZivani vefejnosti, ale budou zajistovat ochranu
uzemi pred dalsi vystavbou, kterd by mohla byt zasaZzena pronikajici povodiovou vinou a zaroven
budou zajistovat spojitost zelené.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazen do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zpUsobena prechodem na
jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou ¢ast
(podstatnou upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyufZiti plochy, jejiz soucasti je dotceny
pozemek, protoZze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0467 — Jan

Fajstavr
CJ MML 062636/16

katastrdlni tzemi: Stary Harcov
pozemek parc. €.: 1251/7, 1259/3, 1249/6, 1248/4, 1260/10

Vyhodnoceni: PFipomince se vyhovuje.

Text pfipominky:

R 5
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’ [JANO, POCET LISTO
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 1251/7, 1259/3, 1249/6, 1248/4, 1260/10 v k. G. Stary Harcov bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smisené obytné (BS 1, Kzn max. 10 %, Kzc max. 20 %) (pozemky
parc. ¢. 1251/7, 1259/3), plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (VK) (pozemky parc. ¢. 1249/6,
1248/4, 1260/10),

Navrh pro spolecné jednani (2012) (tyka se vSech uvedenych pozemki): stabilizované plochy bydleni
(B1.10.80),

Navrh pro verejné projednani (2013) (tyka se viech uvedenych pozemkd): stabilizované plochy bydleni
(B1.7.85),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016) (tyka se vSech uvedenych pozemk(): stabilizované plochy
bydleni (B1.7.85.v),

Novy navrh pro verejné projednani (2018) (tyka se vsech uvedenych pozemk): stabilizované plochy
bydleni (B.1.15.70.v),
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Novy navrh pro opakované vefejné projednani (2021) (tykd se vSech uvedenych pozemkd):
stabilizované plochy bydleni vseobecné (BO.1.15.70.v),

Dokumentace pro vydani (2022): (tyka se vSech uvedenych pozemk): stabilizované plochy bydleni
vSeobecné (BO.1.15.70.v).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. €. 1251/7, 1259/3, 1248/4, 1260/10 v k. G. Stary
Harcov do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy v krajiné. Pozemek
parc. ¢. 1249/6 v k. 0. Stary Harcov zahrnul do stabilizovanych ploch dopravy a dopravni vybavenosti.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel poZaduje zatadit pozemky do regulacniho bloku B1.15.70, protoZe si mysli, Ze pozemky jsou
jeho logickou soucasti. V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byly pozemky zahrnuty do
stabilizovanych ploch bydleni, které byly soucasti regulacniho bloku B1.7.85.v.

Pozemky byly zafazeny do tohoto regulacniho bloku, protoZe se jedna o okrajovou lokalitu, ktera
navazuje na lesni pozemky a je zasazena ochrannym pasmem lesa —vzddlenost 50 m od lesa. Vzhledem
k této poloze lokality, ktera je potencionalné ohrozena padajicim lesnim porostem, bylo Zadouci v ni
nezahustovat zastavbu. Proto byl jeji koeficient stanoven na 7 %, ktery by na mensich pozemcich mohl
zamezit vystavbé a tim predejit k pfipadnym stfetm s lesnim porostem.

V ramci dalsiho projednavani navrhu tzemniho planu (novy navrh pro verejné projednani 2018) doslo
s ohledem na pozadavek €. 12 , Provéfit a zaktualizovat koeficienty maximalniho zastavéni a predat
jako podklad pofizovateli“ uvedeny v kapitole C ,PoZadavky poftizovatele”, Pozadavku 2018
k provéreni jiz stanovenych koeficientd uvedenych pozemkl a na zdkladé provedeni nového
zhodnoceni vyse uvedenych divodl doslo ke zméné intenzit pozemk(. U pozemkud doslo ke zvyseni
koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami ze 7 % na 15 %. Koeficient mohl byl zvySen, protoze
pozemky byly nové zafazeny do regula¢niho bloku, ve kterém se nachdzi méné roztrousena zastavba,
neZ byla v pivodnim regulaénim bloku. Pozemky jsou soucasti regulacniho bloku s vétsi hustotou
zastavby, proto jim mohl byt zvysSen koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami. Pozemky ptvodné byly
soucasti regulacniho bloku, ktery kopiroval severozapadni az severovychodni hranici lesnich pozemkad.
Nyni jsou pozemky soucdsti regulacniho bloku, ktery se dotykd lesnich pozemkl pouze na
severozapadni hranici a jizni hranici zasahuje aZ k Jizerské ulici.

V novém navrhu pro vefejné projednani (2018) byly pozemky zahrnuty do stabilizovanych ploch
bydleni (B.1.15.70.v). Nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné
projednani (2021) zarazeny do stabilizovanych ploch bydleni vseobecného (BO.1.15.70.v). Tato Uprava
je zplGsobena prechodem na jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR.
Nejedna se vsak o ménénou Cast (podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno
nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti jsou
dotéené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince vyhovuje.
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Pripominka k novému ndvrhu pro spolecné jednani PSJ 0468 — Petr

Pesta, Katerina PesStova
CJ MML 062405/16

katastrdlni tzemi: Stary Harcov
pozemek parc. €.: 277/1, 277/2, 278

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Na vyse uvedenych pozemcich je v piivodnim navrhu/konceptu UP, stivajicim UP, tato plocha
vedena jako ,Plochy sideini zelend”. PFedmétné pozemky nejsou ani kulturou v katastru
nemovitosti ani ve skuteénosti zeleni. Jedn3 se o zastavénou plochu a ostatni plochy. PFedmétné

pozemky jsou vyuZiviny k podnikatelské Einnosti vice jak 18 let, kde na t&chto pozemcich je
provozovano zafizeni ke sbéru a vykupu odpadi.

Timto poddvéme pisemnou namitku a pfipominku, aby pfedmétné plochy na pozemcich 277/1,
278, 277/2 byly v Gzemni pldnu vedeny tak, aby toto zaclenéni umoZfiovalo délo provozovat a
rozvijet uvedenou podnikatelskou Einnost / napf. Plochy vyroby a skladovéni/.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

v

Pozemkdm parc. ¢ 277/1, 277/2, 278 vk. . Stary Harcov (dale jen ,pozemky”) bylo v rdmci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované a navrhové plochy vefejnych prostranstvi - zelef (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované a navrhové plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované a navrhové plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované a navrhové plochy sidelni zelené (Z),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované a navrhové plochy sidelni zelené (Z),
Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny — krajinné zelené.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemkl do ploch sidelni zelené a pozaduje je zahrnout do ploch,
které umozni rozvoj podnikatelskych aktivit.

V novém navrhu pro spolec¢né jednani (2016) byly pozemky zafazeny do nezastavitelnych ploch
s ohledem na koncepci Uzemniho planu Liberec spocivajici ve vymezeni zelenych pasd. Pozemky se
nachazeji v misté byvalého lomu pfi ulici Svobody, ve kterém se nachazela vykupna druhotnych
surovin. Pozemky jsou obklopeny svahy zelené pod aredlem Technické univerzity v Liberci a navazuji
na dalsi zelené pozemky podél ulice Svobody. Na pozemku st. €. 277/2 se nachazi stavba pro vyrobu a
skladovani. Pozemky byly s ohledem na svoji polohu zahrnuty do zeleného pasu, coz je zfejmé z vykresu
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koncepce krajiny, ve kterém jsou jednoznacné vymezeny zelené pasy. Zelené pasy se dle bodu E.3.2.12
vyrokové ¢asti uzemniho planu Liberec vymezuji nad vSemi plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti
zajistuji prostorové oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekreaénimi oblastmi a
pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou v maximdlné moiné mire v pfirodnim
prostredi.

Tyto pdasy pres svou nespojitost z hlediska majetkopravniho a verejného pfistupu tvoti fyzicky
propojenou strukturu ploch a vegetace rizného charakteru - verejnd, vyhrazena, soukroma, ktera
kromé verejného pftistupu plni vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou,
hygienickou, ochrannou,... a neni tudiz kvli jejich idedlnimu feseni tfeba vyvlastriovat napf. zahrady
rodinnych domu. Zelené pasy propojuji rekreaéni oblasti v trasach ptirozenych ptirodnich koridorf
pfevainé na vymezenych plochach sidelni zelené& v astém prekryvu s prvky USES a zaplavovym
tzemim. Sitka zelenych pdstl je proménna a vyplyva ze zasady, 7e jejich nedilnou soucasti musi byt
vefejna komunikace zajistujici prostupnost Gzemi v jejich koridoru a vymezend v UP nebo se znalosti
mistnich pomérd a limitl realné realizovatelna dle regulativii UP. Pozemky maiji slouZit k zajiténi
ekologické a estetické funkce systému méstské zelené a ke stabilizaci prostorové kostry obce tykajici
se zelené. Tim, Ze Uzemni plan Liberec nezahrnul pozemky do ploch umoZznujicich rozvoj, tikd, Ze chce
z pozemk(l postupné vymistit stavajici ¢innosti a uvést je do prirodni podoby.

Ke stanovenému funkénimu vyuziti pozemk( je nutné upozornit, Ze pozemky se jiz podle tzemniho
planu z roku 2002 nachazely v nezastavitelnych plochach. Novy Uzemni plan Liberec tedy z tohoto
pohledu nic neméni. Pozemky ponechdvd v nezastavitelnych plochdach. Jestlize jsou pozemky
v soukromém vlastnictvi a zelené pasy maji slouZit jako vefejné pfistupné, neznamend to automaticky,
Ze se na nich verejnost bude moci pohybovat. Zafazenim pozemki v izemnim planu Liberec do past
sidelni zelené pouze znamena, Ze by se mély do budoucna zpfistupnit k vefejnému uzZivani. Bez
souhlasu majitele pozemku to ale samoziejmé nepujde! Stanovené funkéni vyuZiti pozemkl nemze
podateli znemoznit jeho dosavadni vyuzivani. Bude-li ale podatel chtit vyuziti rozsifit a bude-li to
takoveé vyuziti, které bude vyzadovat povoleni od stavebniho Uradu, tak uz se za¢ne posuzovat soulad
zaméru s Uzemnim pldnem a to pak muzZe byt problém. Nebude-li zamér v souladu s regulativy ploch
sidelni zelené, tak nebude pfipustny a nepujde tedy uskutecnit.

V rdmci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spolec¢né jednani (2016) byla pripominka na
zakladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly dzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze se ji nema s ohledem na vyse uvedené vyhovét.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byly pozemky zahrnuty do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z). Nasledné byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazeny do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplUsobena prechodem na
jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou &ast
(podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je vsouladu s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolec¢né jednani PSJ_0469 — Martin

Hraban
CJ MML 063350/16

katastrdlni tzemi: Stary Harcov
pozemek parc. ¢.: 1282/1

Vyhodnoceni: PFipomince se vyhovuje.

Text pfipominky:
e m s e b a amaawsra LA, FULE L LISTU

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze wnesouhlasim*):

......................................
.....................................................

........ GUENE ELVLRY Ly sy

--------------------------------------------------
.........................................
..............................

..................................................

Vyvoj funkéniho vyuZziti

Pozemku parc. ¢. 1281/1 v k. 4. Stary Harcov (déle jen , pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi - zelef (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy bydleni (B.2),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): navrhové plochy bydleni vSseobecného (BO.2),
Dokumentace pro vydani (2022): navrhové plochy bydleni vieobecného (BO.2).

Uzemni pldn z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch ploch pfirody a krajiny — krajinné
zelené.
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Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:
Podatel poZaduje zafazeni pozemku do zastavitelnych ploch umozZiujicich vystavbu garaze.

V konceptu UP (2011) byl pfedmétny pozemek zafazen do stabilizovanych nezastavitelnych ploch
vefejnych prostranstvi - zelen. Do této plochy byl zafazen s ohledem na stdvajici usporadani Gzemi.
Pozemek je byvalym lomem, na jehoz ¢asti se nachazi vzrostla zelen a navazuje na pozemky, na kterych
se nachdzi vzrostla zelen. Proto byl pozemek zahrnut do systému méstské zelené k zajisténi stabilizace
prostorové kostry mésta tykajici se zelené. Nezastavitelnou funkci mu jiz stanovil Gzemni plan z roku
2002, protoZe jej zahrnul do nezastavitelnych ploch pfirody a krajiny. Koncept UP (2011) tedy ponechal
pozemku nezastavitelnou funkci.

V rdmci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla ndmitka na zakladé vyhodnoceni v souladu
s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly dzemniho planovani vyhodnocena tak, Ze u ni bylo
konstatovano, Ze ji nema byt s ohledem na vySe uvedené vyhovéno.

V rdmci tvorby navrhu pro spolecné jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci funkénich ploch, kdy
byly plochy verejnych prostranstvi zelené (VZ) zahrnuty do ploch sidelni zelené (Z). Kategorie ploch
verejnych prostranstvi — zelené (VZ) byla zrusena.

V navrhu pro spole¢né jednani (2012), verejné projednani (2013) a v novém navrhu pro spolecné
jedndni (2016) byl pozemek ponechan ve stabilizovanych plochach sidelni zelené (Z).

V ramci vyhodnoceni vysledk( projednani nového navrhu pro spolecné jednani (2016) byla pfipominka
na zdkladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly Uzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze u ni bylo konstatovano, Ze ji ma byt vyhovéno. Divodem bylo, Ze pozemek je
jednoznacnou prolukou v zastavbé, je obklopen pozemky uréenymi k zdstavbé a neni na ném evidovan
Zzadny lom ani limit spojeny s téZbou. Pozemek byl vy¢lenén ze systému méstské zelené.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyufZiti plochy, jejiz soucasti je dotceny
pozemek, protoZze jemu stanovena funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince vyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ_0470 — Pavlina

Kochlikova
CJ MML 065789/16

katastrdlni tzemi: Stary Harcov
pozemek parc. ¢.: 470/11

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

PRIPOMINKA (nelze uvést pouze ,,nesouhlasim®): .\

{FHLENII & WINTSTEeRIm KON RITKACE

MUVFRE L HES

11T

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANO, POCET LISTU 0

ni nesouhlasu miZe byt uveden jiny ndvrh fedeni):

Odivodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Podatel nesouhlasi s umisténim komunikace ,Nova lJizerska“, ktera svym télesem zasahuje na jeho
pozemek. PoZaduje posunout odstupovou vzdalenost télesa od hranice pozemku o 3 metry.

V novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byla navrZena pres ¢ast pozemku podatele komunikace
3.74.M ,Nova lizerskd”, kterd ma za ukol dopravné obslouZit lokalitu Skfivan a napojit ji na ulici
Jizerskou a Hrubinovu. Je navrhovana jako prelozka silnice llIl. tfidy na Bedfichov v Useku Jizerska —
Svobody v kategorii mistni sbérnd komunikace obousmérna o navrhované Sifi vozovky 7,5 metr( pfi
maximalni rychlosti 50 km/h. Tato komunikace je z vétsi ¢asti vedena po trase, kterd je Gzemnimi plany
vymezena jiz od roku 1985. Tuto trasu prevzal i Gzemni plan z roku 2002, ktery umistoval v izemi
obsluZnou komunikaci tzv. ,Nova lJizerskd“, kterd byla nasledné pro svoji nezbytnost v zakladni
dopravni kostfe mésta prevzata projektantem do izemniho planu Liberec. Tato komunikace ma zajistit
lepsi napojeni jihovychodni ¢asti mésta na Jizerské hory. Jednak ma dopravné napojit novou zastavbu
ve Starém Harcové a zaroven odvést dopravu z Uzké a husté zastavéné ulice Dubovy vrch. Napojenim
na ulici Na Skfivanech také dopravné vhodnéji napoji zdstavbu pod Jizerskou ulici. Z&mér na vystavbu
komunikace, kterd ma zajistit dopravni obsluhu Uzemi a nasledné umoZnit pfipojeni i novych
rozvojovych ploch je v izemnich planech vymezen a tedy i zndm pres 30 let.

Trasovani této komunikace bylo navrzeno tak, aby co nejméné ovlivnilo stavajici zastavbu. Byla
zohlednéna konfigurace terénu a to tak, e do Gzemi vstupuje od Cerného potoka stoupanim podél
nafukovaci haly sportovniho aredlu k bytovym dom(m na Slunecni strani, kde za bytovym domem ¢.
p. 863/11 zacina stoupat podél hrany lesa, kterou kopiruje po stavajicich loukach jihozapadnim az
severovychodnim smérem. Déle vede paralelné vedle stavajici ulice Na Sk¥ivanech a asi po 250 metrech
se zalina stacet severozapadnim smérem k ulici Jizerské, na kterou se napojuje pfriblizné po 200
metrech. Toto FfeSeni je navrZeno i s ohledem na velkou rozvojovou plochu Technické univerzity
v Liberci. Jiné dopravni feSeni s ohledem na konfiguraci terénu a existujici zastavbu neni mozné.
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Vv

V Uzemnim planu Liberec je tato komunikace vymezena jako koridor o Sifi 30 metrQ. Tim, Ze je
komunikace vymezena v koridoru, neni uréeno jeji pfesné umisténi, ale je vymezen prostor, do kterého
se ma stavba umistit. Pfesné umisténi stavby se bude fesit v ramci nasledujictho uzemniho fizeni.
Uzemni plan Liberec tedy nenavrhuje pfesné umisténi komunikace a podatel tedy ani nem(ize védét,
jestli komunikace pfes jeho pozemek povede. To se posoudi az v ramci Uzemniho fizeni, jehoz
vysledkem bude Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby komunikace.

V ramci vyhodnoceni projednani nového ndvrhu pro spolecné jedndni (2016) byla pfipominka na
zakladé vyhodnoceni souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly uzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze u ni bylo konstatovano, Ze ji nema byt s ohledem na vyse uvedené vyhovéno.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné trasovani komunikace. Pozemek je soucasti
plochy dopravy silni¢ni (DS) s oznacenim Z3.74.DS.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pfipominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSj 0471 -
Vladislav Stekr

CJ MML 067622/16

katastrdlni tzemi: Stary Harcov

pozemek parc. ¢.: 1056/37

Vyhodnoceni: Pripomince se nevyhovuje.

Text pripominky:

Pivodni Zadost o zménu tizemniho planu byla podéna jiz 16,1.2008

S timto novym navrhem Gzemniho planu nesouhlasim, jiZ v roce 2011
bylo mému poZadavku vyhovéno, BohuZel po daldi tpravé v roce 2013
byl navrh zménén. Pfi projednivani mé bylo sdéleno, Ze v uvedend
lokalitg je mélo zeleng a proto do#lo k pfevedeni parcely zpét do

“Plochy ptirody a krajiny....”

Toto zdiivodnéni bylo naprosto scestné , viude kolem je tolik zelen&, Ze ji
nikde neni vic

Pfi vefejném projednavani dne 7. 3.2016 mé bylo pracovnikem lizemniho
planu sdéleno, Ze pozadavku o zméné nebylo vyhovéno proto, Ze k
pozemku neni pfistupové cesta o Sifce 8 m. Toto zdiivodngni je také velmi
divne a zfeymé jen Géelové. U kolika domi je tento poZadavek zpingn? Na
sidlidtich jsou k velkym bytovym domim chodniky 3iroké pouhych

1,5 m. jak miZe byt pozadovan pfistup k malému rodinnému domku
Siroky 8 m?

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 1056/37 v k. 0. Stary Harcov (dale jen ,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy smisené obytné (BS2),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch urbanizované zelené — ostatni
méstska zelen.
Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

V konceptu UP (2011) byl pozemek zahrnut do ndvrhové plochy bydleni 3.39.BS2, ktera s dalimi
sousednimi pozemky tvofila plochu uréenou soustfedénému individudlnimu bydleni ve vazbé na
stavajici obytnou zastavbu a infrastrukturu. Plocha tvofila proluku v zastavbé. Do bydleni byla zahrnuta
i s ohledem na dostupnost verejné infrastruktury. Pfes plochu prochazi vrchni el. vedeni, v jeji blizkosti
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se nachazi stfedotlaky plynovod a vodovod. Prakticky celd plocha se nachazi na pldach s V. tfidou

evyvs

zemédélstvi. Z pohledu ochrany ZPF nebyl divod k nezahrnuti pozemki do plochy pro bydleni.

V ramci tvorby navrhu pro verejné projednani (2013) doslo k novému provéreni funkéniho vyuziti
pozemku a na zdkladé podminek v Uzemi, byl pozemek zahrnut do nezastavitelnych ploch sidelni
zelené (Z). Do téchto ploch byl zahrnut, jelikoZ se jedna o pozemek, ktery je soucasti vétsiho celku
znacné svazitych luk. Pozemek tvofi udolnici, kterd klesa smérem od Vresové ulice ke Klihové stezce.
S ohledem na terénni podminky se nejedna o pozemek pro vystavbu nejvhodnéjsi. Pozemek je také
bez ptistupu k vefejné komunikaci. V konceptu UP byl sice pozemek zahrnut do ploch pro bydleni i pies
uvedena negativa, ale s ohledem na dalsi projednani byl vyhodnocen jako pro vystavbu jiz nevhodny.
Nutno pfihlédnout i k tomu, Ze koncept UP vymezoval plochy bydleni v kontextu navrhované velikosti
mésta Liberce do roku 2030 na 120 000 obyvatel. S ohledem na to se do zastavitelnych ploch pro
bydleni dostaly i pozemky, které by pfi stanovené nizsi vyhledové velikosti nebyly do ploch pro bydleni
zahrnuty. Na zékladé vysledkd projednani konceptu UP (2011) byly zpracovany Pokyny 2012, které
v kapitole A. ,,Pokyny vyplyvajici z pozadavk(l statutarniho mésta Liberec” v bodé 7. maji stanoven
pozadavek na respektovani vyhledové velikosti mésta na 106 000 obyvatel a s ohledem na to
navrhnout rozvojové plochy pro bydleni a pracovni aktivity. S ohledem na to bylo postupovano dle § 55
odst. (4) stavebniho zakona, podle kterého se maji dalsi zastavitelné plochy vymezovat na zakladé
prokazani potteby jejich dalsiho vymezeni. Toto ustanoveni ma za ukol docilit toho, aby se v izemnim
planu nevymezoval zbytecné velky plosny rozsah zastavitelnych ploch, ktery by pak mohl znemoznit
vymezeni jinych zastavitelnych ploch vhodnéjSich pro vystavbu. S ohledem na to je proto nutné
jednotlivé zastavitelné plochy hodnotit i vkontextu jinych zastavitelnych ploch. To znamena
zjednodusené feCeno porovndvat mezi sebou zastavitelné plochy z hlediska jejich vhodnosti pro
vystavbu. Ty méné nebo nejméné vhodné pro vystavbu se pak nevymeazi, cozZ je pravé pripad pozemku.
V kontextu jinych ploch pro bydleni vymezenych na katastru Starého Harcova lze konstatovat, Ze se
nejedna o pozemek pro vystavbu nejvhodnéjsi. Divody nevhodnosti jsou popsany jiz vyse.

Podatel uvadi, Ze pfi projednani mu bylo sdéleno, Ze v uvedené lokalité je malo zelené, kvili cemuz byl
pozemek zafazen do nezastavitelnych ploch. Pofizovatel k tomu uvadi, Ze pozemek byl zafazen do
nezastavitelnych ploch s ohledem na vyse uvedené.

Podatel ddle uvadi, ze pfi vefejném projednani mu bylo pracovnikem Gzemniho planu sdéleno, ze
pozadavku nebylo vyhovéno kvili neexistenci pristupové cesty o Sifce 8 m. To se mu zda podivné, kdyz
jiné stavby v okoli tento poZadavek nesplfiuji. Pofizovatel k tomu uvadi, Ze pozemek byl zarazen do
nezastavitelnych ploch s ohledem na vyse uvedené. Pozadavek na $ifi pfistupové cesty 8 metr(, o které
pise podatel, neni pozadavkem na $ifi 8 metr( pfistupové komunikace, ale pozadavek na 8 metrové
verejné prostranstvi, jehoz soucasti ma byt komunikace. Tento pozadavek vyplyva z ustanoveni § 22
odst. (2) vyhlasky €. 501/2006 Sb., které fika, Ze nejmensi Sitka verejného prostranstvi, jehoz soucasti
je pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Jedna se o poZadavek, ktery
se ma fesit na Urovni Uzemniho rozhodovani nikoliv pti tvorbé Uzemniho planu. Dlvodem pro
nezahrnuti pozemku do zastavitelnych ploch neni divod nedostatecné Sife verejného prostranstvi,
jehoz soucasti je komunikace zpftistupnujici rodinny diim, ale divody, které jsou popsany vyse.

V ramci vyhodnoceni projednani nového navrhu pro spole¢né jednani (2016) byla pfipominka na
zakladé vyhodnoceni v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a Ukoly dzemniho planovani
vyhodnocena tak, Ze se ji nema s ohledem na vySe uvedené vyhovét.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek zahrnut do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazen do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zpUsobena prechodem na
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jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou &ast
(podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je dotceny
pozemek, protoze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v oddvodnéni opatfeni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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Pripominka k novému navrhu pro spolecné jednani PSJ 0472 — Ing.
Radovan Novotny, UNIRELAX spol.s.r. o.

CJ MML 067966/16

katastrdlni tzemi: Stary Harcov

pozemek parc. €.: 1569/375

Rozhodnuti: Pfipomince se nevyhovuje

Text namitky:

B OEREE LFLITERL YIRS L LCLET WY CHL lJ‘I:JIJ{.I..' "ul:auu_l_lmﬁu.ll ‘I_

Jako niZe podepsany vlastnik pozembki & 1569/375 v katastrdlnim tizemi Stary Harcov vznasim
pfipominku dle §50 zikona 183/2006 Sb. odst. 3 k navrhovanému procentu zastavénosti 20%.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE  [] ANO, POCETLIST!!
ODUVODNENI (kromé odiivodnéni nesouhlasu miZe byt uveden jiny néavrh fedeni):

S ohledem na deklarovany zémér koncepee UP, a to zahuitovéni stivajicich stavebnich ploch
a zastavénych lokalit, se domnivam, 7e s ohledem stavajiei procento zastaviénost 25% okolnd
zastavby je mnou navrhované zahuSténi zdstavby v navrhové lokalit® na stejné procento 25%
vhodné.

NAVR RESENI
Navrhuji dpravu regulativu B — na zastavitelnost 20%

Vyvoj funkéniho vyuziti:
Pozemku parc. ¢. 1569/375 v k. U. Stary Harcov (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap
projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni (BC2) Kzn max. 30 %, Kzc. max. 60 %, severozapadni
cip stabilizované plochy smisené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolec¢né jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B2.20.60), severozapadni cip
stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B2.20.60), severozapadni cip
stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy bydleni (B.2.20.60), severozdpadni cip
stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): zdpadni Cast pozemku stabilizované plochy bydleni
(B.2.25.50), severozapadni cip a vychodni ¢ast pozemku stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): zapadni ¢ast pozemku stabilizované plochy
bydleni vSeobecné (B0.2.25.50.s), severozapadni cip a vychodni ¢ast pozemku stabilizované plochy

zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): zapadni ¢ast pozemku stabilizované plochy bydleni vSseobecné
(B0O.2.25.50.s), severozapadni cip a vychodni ¢ast pozemku stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch piirody a krajiny — krajinna zeleri.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel pozaduje zaradit pozemek do ploch bydleni s koeficientem zastavéni nadzemnimi stavbami 25
% vzhledem k okolni zastavbé.

V novém navrhu pro spolec¢né jednani (2016) byl pozemek vyjma severozapadniho cipu zarazen do
stabilizovanych ploch pro bydleni s koeficientem zastavéni nadzemnimi stavbami 20 % a s minimalnim
podilem zelené 60 %. V novém navrhu pro verejné projednani doslo na casti pozemku ke zméné
funkéniho vyuziti, kdy nové byla do nezastavitelnych ploch sidelni zelené zarazena i vychodni ¢ast
pozemku. V plose bydleni zlstala pouze ta ¢ast pozemku, na které se nachazeji gardze a souvisejici
nezbytné ¢asti pozemku slouzici jako pfistup ke garadzim. Timto byl zndzornén skutecny stav v Uzemi.

K této zméné doslo s ohledem na nesouhlasné stanovisko Magistratu mésta Liberce odboru Zivotniho
prostiedi ze dne 29. 2. 2016, které uplatnil ke spole¢nému jedndni o novém navrhu uzemniho planu.
Ve stanovisku vyslovil nesouhlas s vymezenim zastavitelné plochy na pozemku parc. ¢. 1569/375 v k.
U. Stary Harcov i v €asti, ve které se nenachdzeji garaze. PoZadoval, aby byla zastavitelna ¢ast pozemku
vymezena dle aktudlniho stavu v Gzemi. Na zdkladé nesouhlasného stanoviska pofizovatel vyvolal
dohodovaci tizeni, jehoz vysledkem bylo uzavieni dohody, kterd byla uzaviena ke dni 1. 6. 2017.
K pfedmétnému pozemku byla uzaviena dohoda, Ze zastavitelnd ¢ast bude zredukovana na rozsah
stdvajicich garazi.

Tato zména je v souladu s poZzadavkem €. 15 uvedenym v PoZadavcich 2018, ktery poZaduje provérit
koncepci zelenych péstl. Uzemni plan Liberec zelené pdsy fedi v ramci ploch sidelni zelené. Tyto pasy
tvori fyzicky propojenou strukturu ploch a vegetace rldzného charakteru - verejna, vyhrazen3,
soukroma, ktera kromé verejného pristupu pini vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou,
bioklimatickou, hygienickou, ochrannou. Vychodni ¢ast pozemku byla nové zafazena do zeleného pasu,
protoze je prirozenou soucdsti sousednich nezastavitelnych ploch. Na této ¢asti pozemku se nachazi
vzrostld zelen. Z pohledu SirSiho okoli lze konstatovat, Ze podél Snéhurciny ulice smérem
k harcovskému udoli jsou pouze zelené plochy, které jsou naruseny jednémi fadovymi garazemi, které
se nachdzeji na zapadni strané pozemku. Tyto zelené plochy oddélu;ji sidlistni zdstavbu od zastavby
rodinnych domu nachazejicich se v harcovském Udoli a sloZi pro kratkodobou rekreaci obyvatel zde
Zijicich. Proto je nutné je chranit v co nejvétsi mozné mire. Jelikoz doslo ke zmens3eni zastavitelné ¢asti
pozemku, doslo ke zméné koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami a koeficientu zelené.
Zastavénost nadzemnimi stavbami byla zvétSena 0 5 % a minimalni podil zelené byl snizen 0 5 %.
Koeficient zastavéni je stanoven s ohledem na stavajici zastavénost zastavitelné ¢asti pozemku, ktera
je pfiblizné 21,5 %. Plvodné byl koeficient stanoven na 20 % ale s tim, Ze byl stanoven pro vétsi
zastavitelnou ¢ast pozemku, kterd by umozniovala i ploSné rozsahlejsi zastavbu, coZ bylo s ohledem na
sousedni zelen a stavajici usporadani uzemi vyhodnoceno negativné. Rovnéz s ohledem na pohledové
exponované misto, by se novd vyssi zdstavba mohla stat negativni dominantou. Zastavitelna cast
pozemku byla zamérné zahrnuta mezi stabilizované plochy, coz znaci, Ze neni primarné uréena k rozvoji
bytové zastavby.

V novém ndavrhu pro verejné projednani (2018) byla zapadni ¢ast pozemku zahrnuta do stabilizované
plochy bydleni (B.2.25.50), severozapadni cip a vychodni ¢ast pozemku do stabilizované plochy sidelni
zelené (Z). Nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani
(2021) zarazen ve své zapadni casti do stabilizované plochy bydleni vseobecné (BO.2.25.50.s) a jeho
severozapadni cip a vychodni ¢ast do stabilizované plochy zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplsobena
prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se vak
0 ménénou Cast (podstatnou Upravu), protoZze bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych
funkénich ploch.
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V dokumentaci pro vydani (2022) nedoslo ke zméné funkéniho vyufZiti plochy, jejiz soucasti je dotceny
pozemek, protoze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se pfipomince nevyhovuje.
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