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Namitka ke konceptu K_0528 — Jan (Hans) Nemella
CJ MML 094575/11

Katastralni Uzemi: Nové Pavlovice
Pozemky parc. ¢.: 568/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky a odlivodnéni:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:
Pro pozemek parc. ¢. 568/1 v k. 4. Nové Pavlovice (dale jen , pozemek”) bylo v ramci jednotlivych etap

projedndni stanoveno toto funkéni vyuziti:

Koncept UP (r. 2011): vétsina pozemku je vedena jako navrhova plocha rekreace a sportu (RS), vychodni
Cast jako stabilizovand plocha verejnych prostranstvi — zeler (VZ).

Navrh pro spolecné jednani (r. 2012): vétsina pozemku je vedena jako navrhova plocha obcanského
vybaveni — sportu (S), vychodni ¢ast jako stabilizovana plocha sidelni zelené (Z).

Navrh pro verejné projednani (r. 2013): vétsina pozemku je vedena jako navrhova plocha ob¢anského
vybaveni — sportu (S), vychodni ¢ast jako stabilizovana plocha sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro spole¢né jednani (r. 2016): vétSina pozemku je vedena jako navrhova plocha
obcanského vybaveni — sportu (S), jeho vychodni ¢ast pak jako stabilizovana plocha sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projednani (r. 2018): vétsSina pozemku je vedena jako navrhova plocha
obcanského vybaveni — sportu (S); jeho vychodni ¢ast pak jako stabilizovana plocha sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (r. 2021): vétsSina pozemku je vedena jako rozvojova
plocha pro obcanské vybaveni — sport (0S); jeho vychodni ¢ast je pak vedena jako stabilizovana plocha
verejného prostranstvi s prfevahou zelené (PZ).

Dokumentace pro vydani (r. 2022): vétsina pozemku je vedena jako rozvojova plocha pro obcanské
vybaveni — sport (0S); jeho vychodni ¢ast je pak vedena jako stabilizovana plocha verejného
prostranstvi s pfevahou zelené (PZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 568/1 do navrhovych ploch rekreacni zelené (ZR).
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Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel ve své namitce poZaduje finan¢ni vyrovnani za odnéti ¢asti pozemku pod parovodem.

Redeni majetkovych vyrovnani mezi vlastnikem pozemku a vlastnikem sité neni predmétem tdzemniho
planu. Podatel nevyslovuje sv(j konkrétni zamér s uvedenym pozemkem z hlediska funkcniho vyuziti
ploch. Pouze v ndmitce uvadi, Ze nesouhlasi s umisténim parovodu, zasahujiciho do jeho pozemku, bez
finanéniho vyrovnani. Stavajici parovod je v Uzemi umistén desitky let. Dle dostupnych Gdajd z Gzemné-
analytickych podkladd se Zadna nova trasa parovodu na pozemku podatele nenavrhuje.

Uzemni plan dle § 43 odst. (1) stavebniho zdkona stanovi zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani (dale jen "urbanistickd koncepce"),
usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury; vymezi zastavéné Uzemi, plochy a koridory,
zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo
opétovnému vyuZziti znehodnoceného Uzemi (plocha zmén — prestavby), pro verejné prospésné stavby,
pro vefejné prospésna opatfeni a pro Uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti téchto ploch a
koridord.

V UPML je pozemek parc. €. 568/1 v k. . Nové Pavlovice soucasti nezastavitelnych navrhovych ploch
rekreacni zelené, ktera z Casti bezprostfedné souvisi se sportovné-rekreacni plochou u sportovniho
arealu FC SLOVAN LIBEREC v nivé LuZické Nisy. Zdpadni ¢ast pozemku se v UPML nachazi v zaplavovém
Uzemi.

V ndvrhu UP pro spole¢né jednani (2012) i v nasledujicich fazich pofizovani UPL je &ast pozemku
bezprostfedné navazujici na stavajici sportovni aredl vymezena jako plocha uréend pro ucely sportu.
UmozZnuje tak rozvoj stavajiciho sportovniho arealu pfi zohlednéni zaplavového uzemi. Timto dochazi
fakticky ke zhodnoceni ceny pozemku v ptipadé realizace rozvojovych zaméru.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
PoZzadavk( (2020) porizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen caste¢né jako
navrhova plocha obcanského vybaveni — sportu (S) a nasledné byl pozemek v dokumentaci nového
navrhu pro opakované verejné projednani (2021) zafazen do rozvojovych ploch pro obcanské vybaveni
— sport (0S). Analogicky pak vychodni cip pozemku byl v novém navrhu UP pro VP (2018) zafazen do
ploch sidelni zelené (Z) a nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné
projednani (2021) zarazen do ploch verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ). Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuZiti
uzemi. V novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) byly pozemky s ohledem na
standard vybranych casti zahrnuty do ploch verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ), které svym
uréenim nejvice odpovidaji uzemnim planem Liberec uvazovanému vyuziti pozemk( pro verejnou
funkci vefejného prostranstvi. Tyto plochy byly vyclenény z ploch verejnych prostranstvi a ploch sidelni
zelené definovanych v predeslé fazi projedndni Uzemniho planu Liberec. Z hlediska poZadavku
podatele touto zménou funkéniho vyuziti pozemku nedoslo k vyrazné zméné v moznosti jejich vyuZiti,
které zastava pro kratkodobou rekreaci (méné nez 1 den) provadénou v ramci park, lesu, luk a zahrad
a podobné.
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V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soudasti je dotéeny
pozemek, protoze jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zdkladé vyse uvedeného odiivodnéni a ndleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se ndmitce nevyhovuje.
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Namitka ke konceptu K_0529 — Véra Dulebova, Ivan Duleba
CJ MML 093844/11

Katastralni izemi: Nové Pavlovice
Pozemky parc. €.: 414/60, 418 (pozdéji rozdélen na parc. ¢. 418/1, 418/2 a 418/3)

Rozhodnuti: Namitce se c¢dstecné vyhovuje.

Text namitky a odtivodnéni:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pro pozemky parc. ¢. 414/60 a 418/1, 418/2, 418/3 v k. . Nové Pavlovice (dale jen , pozemky”) bylo
v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno toto funkcni vyuziti:

Koncept UP (r. 2011): pozemky parc. ¢. 414/60 a 418/2 a vét$ina pozemku parc. ¢. 418/3 spadaji do
stabilizovanych ploch verejnych prostranstvi — zelen (VZ). Pozemek parc. ¢. 418/1 a severni ¢ast
pozemku parc. ¢. 418/3 spadaji do stabilizovanych ploch bydleni ¢istého (BC).

Navrh pro spole¢né jednani (r. 2012): pozemky parc. ¢. 414/60, 418/2 a vétsina pozemku parc. ¢. 418/3
spadaji do stabilizovanych ploch sidelni zelené (Z). Pozemek parc. ¢. 418/1 a severni ¢ast pozemku parc.
¢. 418/3 spadaji do stabilizovanych ploch bydleni (B).

Navrh pro vefejné projednani (r. 2013): pozemky parc. ¢. 414/60 a 418/2 a vétSina pozemku parc.
¢. 418/3 spadaji do stabilizovanych ploch sidelni zelené (Z). Pozemek parc. ¢. 418/1 a severni ¢ast
pozemku parc. ¢. 418/3 spadaji do stabilizovanych ploch bydleni (B).

Novy navrh pro spole¢né jednani (r. 2016): pozemky parc. ¢. 418/1, 418/3 a severozapadni ¢asti
pozemkl parc. ¢. 418/2 a 414/60 jsou zafazeny do stabilizovanych ploch bydleni (B). VétSinové,
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jihovychodni ¢asti pozemku parc. ¢. 418/2 a parc. ¢. 414/60 jsou zafazeny do stabilizovanych ploch
sidelni zelené (2).

Novy navrh pro verfejné projednani (r. 2018): pozemky parc. ¢. 418/1, 418/3 a severozapadni Casti
pozemk( parc. €. 418/2 a 414/60 jsou zafazeny do stabilizovanych ploch bydleni (B). Vétsinové,
jihovychodni ¢asti pozemk( parc. ¢. 418/2 a 414/60 jsou zafazeny do stabilizovanych ploch sidelni
zelené (Z).

Novy navrh pro opakované vefejné projednani (r. 2021): pozemek parc. ¢. 418/1, 418/3 a
severozapadni Casti pozemk( parc. ¢. 418/2 a 414/60 jsou zatazeny do stabilizovanych ploch bydleni
vSeobecného (BO). Vétsinové, jihovychodni ¢asti pozemkl parc. ¢. 418/2 a 414/60 jsou zarazeny do
stabilizovanych ploch zelené sidelni (ZS).

Dokumentace pro vydani (r. 2022): pozemek parc. ¢. 418/1, 418/3 a severozapadni ¢asti pozemk parc.
¢. 418/2 a 414/60 jsou zatazeny do stabilizovanych ploch bydleni vseobecného (BO). Vétsinové,
jihovychodni ¢asti pozemkd parc. ¢. 418/2 a 414/60 jsou zatazeny do stabilizovanych ploch zelené
sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. €. 414/60, 418/2 a vét$inovou, jizni ¢ast pozemku parc.
€. 418/3 do stabilizovanych ploch ostatni méstské zelené. Pozemek parc. ¢. 418/1 a severni ¢ast
pozemku parc. &. 418/3 pak do stabilizovanych ploch bydleni &istého (BC).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje zménu funkéniho vyuZiti predmétnych pozemku (z ploch sidelni zelené na plochy
bydleni) — rozsiteni plochy pro bydleni v ndvaznosti na pozemky v jeho vlastnictvi, tak, aby byla
umoznéna vystavba rodinného domu pro rodinné pfislusniky.

V konceptu UP (2011) byly vymezeny jako soucast stabilizované plochy uréené pro bydleni pouze
pozemek parc. ¢. 418/1 a severni ¢ast pozemku parc. ¢. 418/3, coz odpovidalo funkénimu zarazeni
predmétnych pozemkd v UPML. Na zékladé vyhodnoceni namitek podanych k danym pozemkim a na
zakladé ndsledného opétovného posouzeni skute¢ného stavu daného uzemi byla rozsifena zastavitelna
plocha pro bydleni, a to na celé pozemky parc. ¢. 418/1, 418/3 a na severozapadni ¢asti pozemkd parc.
€. 418/2 a 414/60. Uvedené pozemky byly nasledné vymezeny jako soucdst stabilizované plochy
bydleni vseobecného (BO) v té Casti, ktera navazuje na stavajici zastavbu a prevazné funkéné souvisi se
stavajici stavbou rodinného domu. Hranice ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti byly tvarové
uzplsobeny tak, aby nenarusovaly urbanistickou koncepci.

Technicka Uprava celého pozemku parc. ¢. 418/3 a severozapadni ¢asti pozemkd parc. ¢. 414/60 a
418/2 v minulych letech umoznila zminéné pozemky funkéné pripojit do stavajicich stabilizovanych
ploch umozZiujicich umisténi stavby pro bydleni. Funkce ploch zelené nebude Upravou vymezeni plochy
pro bydleni nijak narusena. Vétsi (jizni a jihovychodni) ¢asti pozemkd parc. ¢. 418/2 a 414/60 z(staly
ve stabilizovanych plochdch zelené sideini (ZS) tak, aby byla zajisténa ochrana a zachovani vzrostlé
vegetace — zeleného pasu podél Ruprechtického potoka.

Po vychodni hranici pozemku parc ¢. 414/60 prochazi zminény mistni vodni tok. Podél néj byl vymezen
pas zelené v souladu s celkovou koncepci usporadani krajiny stanovenou Uzemnim planem Liberec, tj.
pronikani ploch zelené do zastavby pomoci zelenych pasi podél vodotedi, kdy jsou chranény pfirozené
zelené pasy, které pronikaji z priméstské krajiny podél vodoteci a lokalnich terénnich hrbetl do hloubi
zastavéného Uzemi a jsou vyuZivany ve vyvazeném vztahu mezi poZadavky ochrany pfirody a
potifebami mésta.
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V novém ndvrhu uzemniho planu pro spolecné jednani (2016) byl vytvofen samostatny 02B_Vykres
koncepce krajiny, ve kterém doslo k jednoznacnému vymezeni zelenych pasu. Z tohoto vykresu je
zfejmé, ze predmétné pozemky byly zahrnuty do zeleného pdsu, ktery se dle bodu E.3.2.12 vyrokové
¢asti uzemniho pldnu Liberec vymezuje k zajisténi prostorového oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta
a jejich propojeni s rekreacnimi oblastmi a prfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou
v maximalné moZné mite v pfirodnim prostifedi. Tyto pasy pres svou nespojitost z hlediska
majetkopravniho a verejného pristupu tvotri fyzicky propojenou strukturu ploch a vegetace rtizného
charakteru — verejnd, vyhrazend, soukromad, kterda kromé verejného pfristupu plni vSsechny funkce
zelené.

Dle od(ivodnéni uzemniho planu Liberec tvofi sidelni zelen podstatnou soucast struktury verejnych
prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s pfiméstskou krajinou.
Sidelni zelen tvofi predevsim vzrostla zelen drevin, kef'd, travnich porostt i zahrad s ovocnymi stromy
a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na
zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamend, Ze zahrnuje jak zelern vefejnou na parkové
zaloZenych a verejnosti pristupnych a vyuZivanych vefejnych prostranstvich (vefejna zelen, parky,
sidlistni zelen), soukromou zeleri na soukromych pozemcich rtzné funkce, prevainé zahrad v okoli
obytnych staveb, zelefi vyhrazenou na omezenym skupinam pfistupnych plochach v oplocenych
aredlech vyroby, obéanského vybaveni, doprovodnou zelei v pasech podél liniovych pfirodnich i
antropogennich prvk(, zejména komunikaci, vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin mezi
zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni sou¢asné i budouci urbanizované prostredi. Tato
zelen bez ohledu na verejnou pfistupnost plni vSechny funkce, zejména estetickou, prostorotvornou,
ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd.

Dale, ¢asti predmétnych pozemk( zarazené do ploch zelené sidelni (ZS) se nachazi v OP lesa — tzn. ve
vzdalenosti 50 m od hranice lesniho pozemku. Navic jejich vétSinova ¢ast se nachazi v uzsim, 25-
metrovém pasu od hranice lesniho pozemku, ve kterém neni z dlivodu ochrany lesa, jako vyznamného
krajinného prvku uvedeného v zdkoné ¢. 114/1992 Sb., obvykle Zadouci umistovani staveb, u kterych
je reélné riziko ohroZeni osob nebo vyznamnych skod pfi padu strom(. Z toho dlvodu neni Zadouci
vymezovat novou zastavitelnou plochu v celém rozsahu predmétnych pozemkd, jak bylo v namitce
pozadovano, protoze vzhledem k ochrané ptirodnich prvkd, kterou stanovil Uzemni plan, by na
reSenych ¢astech pozemk(l nebylo mozné umistit stavbu pro bydleni. V podkapitole F 3.2. Omezeni
vyuZiti uzemi stanovend v UP, v bodé F.3.2.11 zévazné &asti Uzemniho planu Liberec, v odstavci
tykajicim se lesnich pozemk je uvedeno, Ze do vzddlenosti 25 m od hranice lesa zakreslené v Hlavnim
vykresu (2a) neni zadouci umistovani staveb, u kterych je redlné riziko ohrozeni osob nebo vyznamnych
Skod pfi padu stroma.

Na predmétnych pozemcich se historicky dle orto-foto snimkl zastavba nikdy dfive nenachdzela.
Pozemky tedy byly i v minulosti vyhodnoceny pro jakoukoliv vystavbu jako nevhodné a nebylo mozné
je v celé délce vymezit pro bydleni. Rovnéz i UPML vydany v roce 2002 predmétnym pozemkém stanovil
vétSinové funkeni vyuZziti: nezastavitelné plochy ostatni méstské zelené, coz bylo ve vsech nasledujicich
fazich pfi pofizovani UPL potvrzovéno. Zachovani téchto pozemk( z vét$i &asti jako nevhodnych
k umisténi stavby rodinného domu je zaroven v souladu s ustanovenim § 18 odst. 4 stavebniho zakona,
podle kterého ma Gzemni planovani ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni hodnoty Uzemi, ma
chranit krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a s ohledem na to ma zajistovat
ochranu nezastavéného Uzemi. Dokumentace nového navrhu UP pro OVP (2021) toto plné respektuje.

Vymezeni dané plochy vychazi z celkové urbanistické koncepce pfilehlého Uzemi i mésta jako celku,
celkové vyméry plochy a tato vymezeni jsou stanovena i s ohledem na ochranu ptirodnich hodnot
feSeného Uzemi. Namitce se vyhovuje castecné proto, Ze vzhledem k vyse uvedenym limitim (vodni
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tok, zeleny pas, vzdalenost mensi nez 25 m od hranice lesa) nemohly byt pozemky do ploch umoziujici
bydleni zarazeny v celém rozsahu.

V novém ndvrhu pro verejné projednani (2018) byly predmétné pozemky, popf. jejich ¢asti vymezeny
jako plochy sidelni zelené (Z), nasledné vsak byly pozemky v dokumentaci nového navrhu pro
opakované verejné projednani (2021) zarazeny do ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplsobena
pfechodem na jednotny standard vybranych ¢asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se vak
0 ménénou Cast (podstatnou Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych
funkénich ploch. Novy navrh tzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na
zdkladé  PoZadavkl 2020 potizovatele a uréeného  zastupitele zpracovan  pravé
ve zminéném jednotném Standardu vybranych ¢asti Uzemniho planu. Grafické vystupy — zavazné
vykresy byly sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni
jednotlivych zobrazovanych jev(l a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do
jednotného ndzvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke
zméné navrhované regulace a vyuZiti Uzemi.

Na zdkladé vyse uvedeného odiivodnéni a ndleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se ndmitce cdstecné vyhovuje.



