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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0021 — Vladimir Vronka
CJ MML 065920/13

katastralni tizemi: Rudolfov
pozemek parc. €.: 359

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA: Nesouhlasim se zménou izemniho planu 2.77.B1.10.80 v sousedstvi mého
pozemku a poZadufi o vymazdni tohoto zdméru z ndvrhu iizemniho planu. Podaduji proto, aby
porizovate!l Uzemniho pldnu / Mésto Liberec tuto plochu z Navrhu vypustilo , a timio
zachovalo privedni stav pozembu p.& 359.

ODUVODNENIL: Zména iizemniho pldnu 2.77.B1.10.80 virazné ohrozi kvalitu Zivota jak
mého, fak i aéti a navic dojde k porufeni prava na pfiznivé Zivotni prostFedi a k ubytku zelengé.
Nejen proto by bylo vhodné zachovat zpuseb echrany rozsdhlého chrénéného vzemi, a to
vietnd zemédélského pudniho fondu na uvedeném pozemku. K tomu Ze by doilo k snifent ceny
mié nemaovitosti a pFilehiych pozemkii se neni tFeba wiadfovat, ackoliv to neni hlavni divod
podcni mé namitky,

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 359 v k. U. Rudolfov (dale jen , predmétny pozemek”) (katastralni Uzemi nebude jiz
dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni smiseného (BS),

Navrh pro spolecné jednani (2012): zdpadni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B); vychodni c¢ast —
stabilizované plochy zemédélska (K)

Navrh pro verejné projednani (2013): zapadni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B); vychodni ¢ast —
stabilizované plochy zemédélska (K)

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): zapadni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B); vychodni ¢ast —
stabilizované plochy sidelni zelené (2)

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): zdpadni ¢ast — ndvrhové plochy bydleni (B); vychodni ¢ast
— stabilizované plochy sidelni zelené (Z)

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): zapadni c¢ast — plochy zmén (rozvojové)
zastavitelné pro bydleni vSeobecné (BO); vychodni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): zdpadni ¢ast — plochy zmén (rozvojové) zastavitelné pro bydleni
vSeobecné (BO); vychodni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy
v krajiné.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel pozaduje vypustit z UPL rozvojovou plochu oznag¢enou v ndvrhu pro spoleéné jednani (2012)
jako 2.77.B1.10.80 na pozemku parc. ¢. 359.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

PFedmétnému pozemku bylo v konceptu UP (2011) navrieno funkéni vyuZiti plochy smi$ené obytné a
byl vymezen jako soucast stabilizované plochy.

Bé&hem projednavani konceptu UP (2011) dotéené organy v ramci stanovisek (CHKO JH) nesouhlasily
s vymezenim zastavéného Uzemi a v souvislosti s tim s vymezenim stabilizovanych zastavitelnych ploch
v k. 0. Rudolfov. Dle stanoviska CHKO JH ke konceptu UP (2011) bylo po?adovano pFehodnoceni
vymezeni stabilizovanych ploch pro bydleni v k. U. Rudolfov, které neodpovidaji stavajici rozptylené
zastavbé a byly v ramci konceptu UP 2011) spojeny do souvislé plochy pro bydleni (bez vyhodnoceni
dopadu na ZPF).

Na zakladé negativnich stanovisek dotc¢enych organl k vymezeni zastavéného Uzemi v k. 4. Rudolfov
byl v Pokynech pro zpracovdni navrhu Gzemniho planu (2012) v kapitole 1., pismeno B , Pokyny
vyplyvajici z poZadavki porizovatele a urceného zastupitele”, v bodé 6 dan pokyn k Upravé vymezeni
zastavéného Uzemi. Na zakladé Pokyn( pro zpracovani navrhu Gzemniho planu (2012) projektant dany
problém prehodnotil, upravil vymezeni zastavéného Uzemi a vsouvislosti stim vymezeni
stabilizovanych zastavitelnych ploch v rdmci celého Uzemi mésta.

Dle Zadani uzemniho planu (kapitoly J - poZzadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose)
ma byt zastavéné Uzemi vymezeno procesem dle stavebniho zdkona. Dle § 58 stavebniho zakona se do
zastavéného Uzemi zahrnuji mimo jiné také pozemky vné intravildnu - stavebni proluky.

Predmétny pozemek byl v konceptu UP (2011) vyhodnocen stévajici proluka v zastavbé a navrien jako
stabilizované plochy smiSené obytné. Na zadkladé vysledkd projedndni konceptu UP (2011) bylo
pfehodnoceno a upraveno vymezeni zastavéného Uzemi a pozemek byl ¢astecné vymezen jako
zastavitelna ndvrhova plocha bydleni. Na pfredmétném pozemku projektant v Navrhu pro spolecné
jedndani (2012) navrhl na zapadni ¢asti pozemku ndvrhovou plochu 2.77.B1.10.80 zastavitelnou pro
bydleni a vychodni ¢3st pozemku vymezil do stabilizované plochy zemédélské. Oproti vymezeni
v konceptu UP (2011) tudiz byla plocha pro bydleni redukovédna pouze na proluku mezi stavajici
zastavbou pfi historické mistni komunikaci (cesté).

Cast predmétného pozemku vymezend pro bydleni se nachazi v misté, které neni pohledové
exponované a navazuje na stavajici zastavbu. Jedna se o doplnéni proluky v zastavbé a zarovnani
stavajici souvislé zastavby. Toto navrZeni koresponduje s poZadavky ze zadani Uzemniho planu,
pozadavky stanovisek dotéenych organ( i pozadavky vyplyvajici z PUR CR a ZUR LK.

V Zadani izemniho planu je uveden pozadavek na,,obnoveni a rozvoj mésta jako funkcné a prostorové
uceleného utvaru; nové zastavitelné plochy navrhovat s vazbami na zastavénd uzemi pri zohlednéni
kvality Zivotniho prostfedi a ekologické tnosnosti uzemi, pripustit i odivodnény ndvrh rozptylené
obytné zdstavby. Uprednostriovat intenzifikaci vyuZiti stavajicich zastavénych ploch pred extenzivnim



UP Liberec L.2.21 Rudolfov - Navrh

rozvojem, obnovit uvolnéni okraji zastavitelnych uzemi v kontaktu se svaZitymi lesnimi okraji, navdzat
na stdvajici krajinotvorné a méstotvorné prvky.”

Dle pozadavkl na rozvojovou oblast OB7 Liberec (zpfesnéni rozvojové oblasti OB7 Liberec dle PUR CR)
ze ZUR LK je ukolem pro Uzemni planovani ,upfednostriovat intenzifikaci vyuZiti zastavénych tzemi
pred zdstavbou volnych ploch a tak minimalizovat ndroky na rozsah novych zastavitelnych ploch.”

UPL v souladu s timto pozadavkem nadfazené UPD vyuZiva a intenzifikuje stabilizované zastavéné
plochy a nové zastavitelné plochy navrhuje jako doplnéni proluk s ohledem na potencial Uzemi.

Dle stanoviska Spravy CHKO JH ke konceptu UP (2011) se v Rudolfové za zasadni povaZuje ochrana
volné nezastavéné krajiny ve vyssich partiich luk a pastvin a uchovani kompaktni Udolni zastavby pfi
komunikaci, ktera je jiz kompromisem oproti plvodni rozvolnéné zastavbé obce. Pfedmétna ¢ast
pozemku navrzena jako rozvojova plocha pro bydleni se nachazi podél pozemni komunikace a navazuje
na stdvajici zastavbu.

Pfedmétny pozemek se nachazi ve lll. zéné CHKO JH. Dle Planu péce CHKO JH se ma chranit vola krajina
a novou vystavbu umistovat do kompaktnéji zastavénych ¢éasti sidel nebo na vhodné navazujici
pozemky. Rozvojova zastavitelnd plocha na zapadni ¢asti predmétného pozemku vySe uvedenou
definici splfiuje, protoze navazuje na kompaktné zastavénou ¢ast Rudolfova.

Do Illl. zéony CHKO JH (kompromisni) jsou zafazena Uzemi pozménéna lidskou cinnosti s mistné
uchovanymi pfirodnimi hodnotami, zejména lesni ekosystémy se znaéné pozménénou druhovou
skladbou, zemédélska plda s prevahou trvalych travnich porostll s neldplnym systémem ekologické
stability a nesouvisle a rozptylené zastavéné ¢asti sidel s pfevahou dochované mistné tradicni zastavby.
Cilem je ochrana dochovanych pfirodnich prvk( a uchovani krajinného razu, dotvoreni funkéniho
systému ekologické stability krajiny zvySovanim druhové a prostorové pestrosti ekosystému a
usmérnovanim lidské ¢innosti v tomto smyslu. Soucasti Uzemi chranéné krajinné oblasti je mnoho
vétsich ¢i mensich sidel, které maiji potfebu se dale rozvijet. Vymezeni zastavitelné plochy - proluky
v zastavbé - o vyméfe 1558 m? v IIl. z6né& CHKO JH neohrozi zplsob ochrany ptirodnich hodnot na
uzemi CHKO JH.

S ndvrhem rozhodnuti o nevyhovéni namitce souhlasil také dot¢eny organ CHKO JH ve svém stanovisku
na zakladé § 53 stavebniho zakona po vefejném projednani navrhu UP (2013). CHKO JH souhlasila s
navrhem rozhodnuti, kterym se ndmitce nevyhovuje, tj. s ponechanim navrzené plochy 2.77.B.1.10.80
jako rozvojové zastavitelné pro bydleni, protoze CHKO JH odsouhlasila vymezeni zastavitelné plochy
ve svém stanovisku ¢j. SR/0329/JH/2011-2 ze dne 24. 5. 2011 ke konceptu UP (2011). Pfedmétny
pozemek leZi ve treti zoné odstupriované ochrany pfirody CHKO JH, ¢ast vymezend jako plocha
2.77.B.1.10.80 je prolukou ve stavajici zastavbé pfimo dopravné vazanou na mistni komunikaci. Navrh
je tedy v souladu se zdsadami Planu péce o CHKO JH, ktery je odbornym a koncepénim dokumentem
podle § 38 zakona o ochrané pfirody a krajiny:

- koncentrovat zastavbu do souvisleji zastavénych casti a do ploch pfimo na né navazujicich, vyloudit
rozvoj a zahustovani rozptylené zastavby v krajinég,

- pro novou zastavbu prednostné vyuZivat ¢tvrtou zénu a zastavéné plochy ve treti zéné, doplfiovat
vhodné proluky.

Zaroven respektuje urbanistickou strukturu Rudolfova, kterd je soucdsti - harmonicky utvarené krajiny
ve smyslu § 25 zdkona o ochrané ptirody a krajiny:

- vzhledu CHKO JH s typickymi krajinnymi znaky ve smyslu ve Vynosu MKI CR €. 13853/67,

- krajinného razu mista ve smyslu § 12 zakona o ochrané pfirody a krajiny.
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V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byly do koncepce Uzemniho planu navic doplnény
charaktery zastavby. Pro plochu 2.77.B1.10.80.v byla stanovena zastavba venkovska, kterd odpovida
zastavbé samostatné stojicich objektl drobného méfritka (rodinné domy a jim objemové odpovidajici
domy jiné funkce) s prevazné sSikmymi stfrechami a obytnymi i hospodarskymi zahradami s vyraznym
uplatnénim sidelni i krajinné zelené a Zivych plotl na pozemcich soustfedénych v nepravidelném
usporadani. Tim je také v uzemnim planu zajisténo dodrzeni charakteru stavajici zastavby v uzemi.
Vymezeni zastavitelné plochy pro jednu stavbu hlavni nevyvola snizeni kvality Zivotniho prostredi
v misté. S ohledem na stanoveny nizky koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (10%) nedojde ani
k vyraznému Ubytku zelené v misté. Pfipadné stavby umistované na zastavitelnou ¢ast predmétného
pozemku v ramci plochy 2.77.B1.10.80.v budou povolovany v souladu platnymi s pravnimi predpisy, a
tim bude zajisténo, Ze nebude ohroZena kvalita Zivota, poruseni prava na pfiznivé Zivotni prostredi Ci
snizena cena okolnich nemovitosti.

Obecné v rdmci tvorby UP nelze tvrdit, Ze vymezeni plochy pro stavbu jednoho domu vyvola snizeni
kvality Zivotniho prostfedi v misté. Nelze to tvrdit, protoze Gzemni plan neumistuje zadné stavby, ale
pouze uréuje funkéni vyuZiti jednotlivym pozemkim. K umistovani staveb dochazi az na zadkladé
uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, kterym predchdzi Uzemni fizeni nebo ozndmeni
zaméru. V rdmci téchto fizeni se posuzuje, zda je mozné stavbu na pozemek umistit, protoze teprve az
v této fazi jsou znamy konkrétni parametry zaméru jako napfiklad jeho rozméry, osazeni do terénu a
podobné. Také se v souladu s platnymi pravnimi predpisy provéruje, zda navrzenou stavbou nebude
ohroZena kvalita Zivota, zhorseny reten¢ni poméry v Uzemi, porusSena prava vlastnikd atd. Pokud u
stavby nebudou splnény veskeré ndlezitosti stavebniho zdkona a jeho provadécich vyhlasek a dalsich
souvisejicich zdkon(l, nebude ji moZné do plochy umistit. VySe uvedené je v souladu s rozsudkem
Krajského soudu v Brné ze dne 29.5. 2015 sp. zn./¢. j.:67 A 3/2015-93, ktery uvedl, Ze Ukolem Gzemniho
pldnovani neni provérovat konkrétni stavebné technicka feseni vhodna ¢i nevhodna pro uzemi, které
je v ramci Uzemniho planovani vymezeno jako plocha bydleni, protoze to nalezi Uzemnimu fizeni.
V této fazi je tvrzeni, Ze vystavba na pfedmétném pozemku snizi Zivotni prostredi ¢i cenu okolnich
nemovitosti, pouze nepodloZenou argumentaci. RovnéZ se jednda o argumentaci hypoteticky
predjimajici dopady jiz konkrétniho feSeni zvoleného v rdmci izemniho a stavebniho fizeni. Samotnym
vymezenim ploch uréenych k bydleni nemuize dojit k zhorsSeni kvality Zivota v Uzemi.

Vychodni ¢ast predmétného pozemku byla v Navrhu pro spolecné jednani (2012) a Navrhu pro verejné
projednani (2013) navrzena jako stabilizované plochy zemédélské (K). V novém navrhu pro spolecné
jednani (2016) a novém navrhu pro verejné projednani (2018) byla vychodni ¢ast predmétného
pozemku navrZena jako stabilizované plochy sidelni zelené (Z) na zakladé Pokyn( pro zpracovani
nového navrhu Gzemniho plédnu (2015), podle kterych projektant UP ptepracoval koncepci Gzemniho
planu stanovovanou podle § 43 stavebniho zakona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil
koncepci zelené a funkcni vyuziti jednotlivych ploch a v pripadé jejich rozporu s novou koncepci doslo
ke zméné jejich funkéniho vyuZiti.

Projektant provéril skutecny stav ploch v daném Uzemi a dospél k zavéru, zZe vyuZziti vychodni cCasti
pozemku svym charakterem odpovida ploSe sidelni zelené. Tyto plochy vychazi dle vyhlasky c.
501/2006 Sb. z ploch smiSenych nezastavéného Uzemi, pfiCemz jsou umistovany v zastavéném i
nezastavéném uzemi. Tyto plochy jsou nové definovanou funkéni kategorii, protoze obecné nespliuji
charakteristiku ani ploch verejnych prostranstvi ani ploch smiSenych nezastavéného uzemi, pficemz
tvori plosné i funkéné podstatnou slozku Uzemi mésta. Plochy sidelni zelené byly nového navrhu pro
spoleéné jednani (2016) zarazeny sloucenim ploch vefejnych prostranstvi-zelené a ploch specifickych
nezastavitelnych vymezenych v pfedchozich fazich zpracovani UPL s rozdily v podminkach pro vyuZiti
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uzemi, které se po projednani ukazaly jako nepodstatné. Plochy sidelni zelené na rozdil od ploch
zemédélskych umoznuji veskeré Cinnosti smérfujici k vyuZivani vefejnosti pro prostupnost méstské
krajiny, bézné i slavnostni shromazdovdni a specifické ¢innosti souvisejici s kazdodenni i sezénni
rekreaci v pfirodnim prostfedi. Funkéni vyuZziti téchto ploch [épe vystihuje charakter nezastavitelnych
svahd Rudolfova.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
Pozadavk( 2020 pofizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz souasti je predmétny
pozemek, protoze jemu stanovenad funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0090 — Bohuslav Korinek
CJ MML 077066/13

katastralni tizemi: Rudolfov
pozemek parc. €.: 359

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA: Nesouhlasim se zménou iizemniho pldnu 2.77.B1.10.80 v sousedstvi mého
pozembu a Zddam o zruieni tohoto zdméru v ndvrhu tizemniho planu. Pozaduii, aby
poFizovatel Uzemniho planu / Mésto Liberec tuto plochu z Navrhu tizemniho pldnu vypustil a
fak zachoval piivodni stav pozemiu p.& 339,

ODUVODNENL: Zménou sizemniho pldnu 2.77.B1.10.80 by doslo k poruseni prédva na
priznivé Zivotnl prostedi, k ibytku zelené, priva na soukromi a k zisahu do viastmického
prava if. k veraznému poklesu ceny nemovitosti a pozemkiL. Mimo jiné k pozemku p.¢ 359
nevede Zddnd vefejnd icelovd komunikace spifujici parametry pro plnohodnotné vyugitd
pozemku dané pripadnou zménou uzemniho pldnu (§ife uvedend komunikace je u nafich
pozemki cca 1.4 m)

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 359 v k. U. Rudolfov (dale jen , predmétny pozemek”) (katastralni Uzemi nebude jiz
dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni smiseného (BS),

Navrh pro spolec¢né jednani (2012): zdpadni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B); vychodni c¢ast —
stabilizované plochy zemédélska (K)

Navrh pro verejné projednani (2013): zapadni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B); vychodni ¢ast —
stabilizované plochy zemédélska (K)

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): zapadni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B); vychodni ¢ast —
stabilizované plochy sidelni zelené (Z)

Novy navrh pro verejné projednani (2018): zdpadni ¢ast — ndvrhové plochy bydleni (B); vychodni ¢ast
— stabilizované plochy sidelni zelené (Z)

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): zapadni c¢ast — plochy zmén (rozvojové)
zastavitelné pro bydleni vSseobecné (BO); vychodni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): zdpadni ¢ast — plochy zmén (rozvojové) zastavitelné pro bydleni
vSeobecné (BO); vychodni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy
v krajiné.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel pozaduje vypustit z UPL rozvojovou plochu oznag¢enou v ndvrhu pro spoleéné jednani (2012)
jako 2.77.B1.10.80 na pozemku parc. ¢. 359.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

PFedmétnému pozemku bylo v konceptu UP (2011) navrieno funkéni vyuZiti plochy smi$ené obytné a
byl vymezen jako soucast stabilizované plochy.

Bé&hem projednavani konceptu UP (2011) dotéené organy v ramci stanovisek (CHKO JH) nesouhlasily
s vymezenim zastavéného Uzemi a v souvislosti s tim s vymezenim stabilizovanych zastavitelnych ploch
v k. 0. Rudolfov. Dle stanoviska CHKO JH ke konceptu UP (2011) bylo po?adovano pFehodnoceni
vymezeni stabilizovanych ploch pro bydleni v k. U. Rudolfov, které neodpovidaji stavajici rozptylené
zastavbé a byly v ramci konceptu UP 2011) spojeny do souvislé plochy pro bydleni (bez vyhodnoceni
dopadu na ZPF).

Na zakladé negativnich stanovisek dotc¢enych organl k vymezeni zastavéného Uzemi v k. 4. Rudolfov
byl v Pokynech pro zpracovdni navrhu Gzemniho planu (2012) v kapitole 1., pismeno B , Pokyny
vyplyvajici z poZadavki porizovatele a urceného zastupitele”, v bodé 6 dan pokyn k Upravé vymezeni
zastavéného Uzemi. Na zakladé Pokyn( pro zpracovani navrhu Gzemniho planu (2012) projektant dany
problém prehodnotil, upravil vymezeni zastavéného uUzemi a vsouvislosti stim vymezeni
stabilizovanych zastavitelnych ploch v rdmci celého Uzemi mésta.

Dle Zadani uzemniho planu (kapitoly J - poZzadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose)
ma byt zastavéné Uzemi vymezeno procesem dle stavebniho zdkona. Dle § 58 stavebniho zakona se do
zastavéného Uzemi zahrnuji mimo jiné také pozemky vné intravilanu - stavebni proluky.

Predmétny pozemek byl v konceptu UP (2011) vyhodnocen stévajici proluka v zastavbé a navrien jako
stabilizované plochy smiSené obytné. Na zadkladé vysledkd projedndani konceptu UP (2011) bylo
prehodnoceno a upraveno vymezeni zastavéného Uzemi a pozemek byl castecné vymezen jako
zastavitelna ndvrhova plocha bydleni. Na pfredmétném pozemku projektant v Navrhu pro spolecné
jedndani (2012) navrhl na zapadni ¢asti pozemku ndvrhovou plochu 2.77.B1.10.80 zastavitelnou pro
bydleni a vychodni ¢3st pozemku vymezil do stabilizované plochy zemédélské. Oproti vymezeni
v konceptu UP (2011) tudiz byla plocha pro bydleni redukovédna pouze na proluku mezi stavajici
zastavbou pfi historické mistni komunikaci (cesté).

Cast predmétného pozemku vymezend pro bydleni se nachazi v misté, které neni pohledové
exponované a navazuje na stavajici zastavbu. Jedna se o doplnéni proluky v zastavbé a zarovnani
stavajici souvislé zastavby. Toto navrZeni koresponduje s poZadavky ze zadani Uzemniho planu,
pozadavky stanovisek dotéenych organ( i pozadavky vyplyvajici z PUR CR a ZUR LK.

V Zadani izemniho planu je uveden pozadavek na,,obnoveni a rozvoj mésta jako funkcné a prostorové
uceleného utvaru; nové zastavitelné plochy navrhovat s vazbami na zastavénd uzemi pri zohlednéni
kvality Zivotniho prostfedi a ekologické tnosnosti uzemi, pripustit i odivodnény ndvrh rozptylené
obytné zdstavby. Uprednostriovat intenzifikaci vyuZiti stavajicich zastavénych ploch pred extenzivnim



UP Liberec L.2.21 Rudolfov - Navrh

rozvojem, obnovit uvolnéni okraji zastavitelnych uzemi v kontaktu se svaZitymi lesnimi okraji, navdzat
na stdvajici krajinotvorné a méstotvorné prvky.”

Dle pozadavkil na rozvojovou oblast OB7 Liberec (zpfesnéni rozvojové oblasti OB7 Liberec dle PUR CR)
ze ZUR LK je ukolem pro Uzemni planovani ,upfednostriovat intenzifikaci vyuZiti zastavénych tzemi
pred zdstavbou volnych ploch a tak minimalizovat ndroky na rozsah novych zastavitelnych ploch.”

UPL v souladu s timto pozadavkem nadfazené UPD vyuZiva a intenzifikuje stabilizované zastavéné
plochy a nové zastavitelné plochy navrhuje jako doplnéni proluk s ohledem na potencial Uzemi.

Dle stanoviska Spravy CHKO JH ke konceptu UP (2011) se v Rudolfové za zasadni povaiuje ochrana
volné nezastavéné krajiny ve vyssich partiich luk a pastvin a uchovani kompaktni idolni zastavby pfi
komunikaci, ktera je jiz kompromisem oproti plvodni rozvolnéné zastavbé obce. Pfedmétna ¢ast
pozemku navrzena jako rozvojova plocha pro bydleni se nachazi podél pozemni komunikace a navazuje
na stdvajici zastavbu.

Pfedmétny pozemek se nachazi ve lll. z6né CHKO JH. Dle Planu péce CHKO se ma chranit vola krajina
a novou vystavbu umistovat do kompaktnéji zastavénych ¢asti sidel nebo na vhodné navazujici
pozemky. Rozvojova zastavitelnd plocha na zapadni ¢asti predmétného pozemku vysSe uvedenou
definici splfiuje, protoze navazuje na kompaktné zastavénou ¢ast Rudolfova.

Do Illl. zény CHKO JH (kompromisni) jsou zafazena Uzemi pozménéna lidskou cinnosti s mistné
uchovanymi pfirodnimi hodnotami, zejména lesni ekosystémy se znaéné pozménénou druhovou
skladbou, zemédélska plda s prevahou trvalych travnich porostll s neldplnym systémem ekologické
stability a nesouvisle a rozptylené zastavéné ¢asti sidel s pfevahou dochované mistné tradicni zastavby.
Cilem je ochrana dochovanych pfirodnich prvk( a uchovani krajinného razu, dotvoreni funkéniho
systému ekologické stability krajiny zvySovanim druhové a prostorové pestrosti ekosystému a
usmérnovanim lidské ¢innosti v tomto smyslu. Soucasti Uzemi chranéné krajinné oblasti je mnoho
vétsich ¢i mensich sidel, které maiji potfebu se dale rozvijet. Vymezeni zastavitelné plochy - proluky
v zastavbé - o vyméfe 1558 m? v IIl. z6né& CHKO JH neohrozi zplsob ochrany ptirodnich hodnot na
uzemi CHKO JH.

S ndvrhem rozhodnuti o nevyhovéni namitce souhlasil také dot¢eny organ CHKO JH ve svém stanovisku
na zakladé § 53 stavebniho zakona po vefejném projednani navrhu UP (2013). CHKO JH souhlasila s
navrhem rozhodnuti, kterym se ndmitce nevyhovuje, tj. s ponechanim navrzené plochy 2.77.B.1.10.80
jako rozvojové zastavitelné pro bydleni, protoze CHKO JH odsouhlasila vymezeni zastavitelné plochy
ve svém stanovisku ¢j. SR/0329/JH/2011-2 ze dne 24. 5. 2011 ke konceptu UP (2011). Pfedmétny
pozemek leZi ve treti zoné odstupriované ochrany pfirody CHKO JH, ¢ast vymezena jako plocha
2.77.B.1.10.80 je prolukou ve stavajici zastavbé pfimo dopravné vazanou na mistni komunikaci. Navrh
je tedy v souladu se zdsadami Planu péce o CHKO JH, ktery je odbornym a koncepénim dokumentem
podle § 38 zakona o ochrané pfirody a krajiny:

- koncentrovat zastavbu do souvisleji zastavénych casti a do ploch pfimo na né navazujicich, vyloudit
rozvoj a zahustovani rozptylené zastavby v krajiné,

- pro novou zastavbu prednostné vyuZivat ¢tvrtou zénu a zastavéné plochy ve treti zéné, doplriovat
vhodné proluky.

Zaroven respektuje urbanistickou strukturu Rudolfova, kterd je soucdsti - harmonicky utvarené krajiny
ve smyslu § 25 zakona o ochrané pfirody a krajiny:

- vzhledu CHKO JH s typickymi krajinnymi znaky ve smyslu ve Vynosu MKI CR €. 13853/67,

- krajinného razu mista ve smyslu § 12 zakona o ochrané pfirody a krajiny.
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V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byly do koncepce Uzemniho planu navic doplnény
charaktery zastavby. Pro plochu 2.77.B1.10.80.v byla stanovena zastavba venkovska, ktera odpovida
zastavbé samostatné stojicich objektl drobného méfritka (rodinné domy a jim objemové odpovidajici
domy jiné funkce) s prevazné sikmymi stfrechami a obytnymi i hospodarskymi zahradami s vyraznym
uplatnénim sidelni i krajinné zelené a Zivych plotl na pozemcich soustfedénych v nepravidelném
usporadani. Tim je také v uzemnim planu zajisténo dodrzeni charakteru stavajici zastavby v uzemi.
Vymezeni zastavitelné plochy pro jednu stavbu hlavni nevyvola snizeni kvality Zivotniho prostredi
v misté. S ohledem na stanoveny nizky koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (10%) nedojde ani
k vyraznému Ubytku zelené v misté. Pfipadné stavby umistované na zastavitelnou ¢ast predmétného
pozemku v ramci plochy 2.77.B1.10.80.v budou povolovany v souladu platnymi s pravnimi predpisy, a
tim bude zajisténo, Ze nebude ohroZena kvalita Zivota, poruseni prava na pfiznivé Zivotni prostredi Ci
snizena cena okolnich nemovitosti.

Obecné v rdmci tvorby UP nelze tvrdit, Ze vymezeni plochy pro stavbu jednoho domu vyvola snizeni
kvality Zivotniho prostfedi v misté. Nelze to tvrdit, protoze Gzemni plan neumistuje zadné stavby, ale
pouze uréuje funkéni vyuZiti jednotlivym pozemkim. K umistovani staveb dochazi az na zadkladé
uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, kterym predchdzi Uzemni fizeni nebo ozndmeni
zaméru. V rdmci téchto fizeni se posuzuje, zda je mozné stavbu na pozemek umistit, protoze teprve az
v této fazi jsou znamy konkrétni parametry zaméru jako napfiklad jeho rozméry, osazeni do terénu a
podobné. Také se v souladu s platnymi pravnimi predpisy provéruje, zda navrzenou stavbou nebude
ohroZena kvalita Zivota, zhorseny reten¢ni poméry v Uzemi, porusSena prava vlastnikd atd. Pokud u
stavby nebudou splnény veskeré ndlezitosti stavebniho zdkona a jeho provadécich vyhlasek a dalSich
souvisejicich zdkon(l, nebude ji moZné do plochy umistit. VySe uvedené je v souladu s rozsudkem
Krajského soudu v Brné ze dne 29.5. 2015 sp. zn./¢. j.:67 A 3/2015-93, ktery uvedl, Ze tkolem Gzemniho
pldnovani neni provérovat konkrétni stavebné technicka feseni vhodna ¢i nevhodna pro uzemi, které
je v ramci Uzemniho planovani vymezeno jako plocha bydleni, protoze to nalezi Uzemnimu fizeni.
V této fazi je tvrzeni, Ze vystavba na pfedmétném pozemku snizi Zivotni prostifedi ¢i cenu okolnich
nemovitosti, pouze nepodloZenou argumentaci. RovnéZ se jednda o argumentaci hypoteticky
predjimajici dopady jiz konkrétniho feSeni zvoleného v rdmci izemniho a stavebniho fizeni. Samotnym
vymezenim ploch uréenych k bydleni nemze dojit k zhorseni kvality Zivota v Gzemi.

Vychodni ¢ast predmétného pozemku byla v Navrhu pro spolecné jednani (2012) a Navrhu pro verejné
projednani (2013) navrzena jako stabilizované plochy zemédélské (K). V novém navrhu pro spolecné
jednani (2016) a novém navrhu pro verejné projednani (2018) byla vychodni ¢ast predmétného
pozemku navrZena jako stabilizované plochy sidelni zelené (Z) na zakladé Pokyn( pro zpracovani
nového navrhu Gzemniho pldnu (2015), podle kterych projektant UP ptepracoval koncepci Gzemniho
planu stanovovanou podle § 43 stavebniho zakona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil
koncepci zelené a funkcni vyuziti jednotlivych ploch a v pripadé jejich rozporu s novou koncepci doslo
ke zméné jejich funkéniho vyuZiti.

Projektant provéfril skutecny stav ploch v daném Uzemi a dospél k zavéru, zZe vyuZziti vychodni cCasti
pozemku svym charakterem odpovida ploSe sidelni zelené. Tyto plochy vychazi dle vyhlasky c.
501/2006 Sb. z ploch smiSenych nezastavéného Uzemi, pfiCemz jsou umistovany v zastavéném i
nezastavéném uzemi. Tyto plochy jsou nové definovanou funkéni kategorii, protoze obecné nespliuji
charakteristiku ani ploch verejnych prostranstvi ani ploch smiSenych nezastavéného Uzemi, pficemz
tvori plosné i funkéné podstatnou slozku Uzemi mésta. Plochy sidelni zelené byly nového navrhu pro
spoleéné jednani (2016) zarazeny sloucenim ploch vefejnych prostranstvi-zelené a ploch specifickych
nezastavitelnych vymezenych v pfedchozich fazich zpracovani UPL s rozdily v podminkach pro vyuZiti
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uzemi, které se po projednani ukazaly jako nepodstatné. Plochy sidelni zelené na rozdil od ploch
zemédélskych umoznuji veskeré Cinnosti smérfujici k vyuZivani vefejnosti pro prostupnost méstské
krajiny, bézné i slavnostni shromazdovdni a specifické ¢innosti souvisejici s kazdodenni i sezénni
rekreaci v pfirodnim prostfedi. Funkéni vyuZziti téchto ploch [épe vystihuje charakter nezastavitelnych
svahd Rudolfova.

Pfedmétny pozemek je napojen na mistni komunikaci (plocha verejného prostranstvi) na pozemku
parc. ¢. 379. Tento pozemek je uveden v katastru nemovitosti jako , ostatni komunikace” a je majetkem
Meésta Liberec, tudiz je k lokalité zajistén pfistup pravné. Jeho Site je na severni strané pfi pfipojeni na
silnici lIl. tfidy katastralné cca 2,6-3,1 m (v délce cca 25 m na hranu pozemku parc. € 359). V. UPL byla
tato mistni komunikace vymezena jako stabilizovanda plocha verejného prostranstvi a ve vykredu €. 3
— koncepce dopravni infrastruktury je pozemek parc. ¢. 379 veden jako plocha verejného prostranstvi
— ostatni komunikace. UPL vymezuje ,,Ochranné koridory“ stabilizovanych silni¢nich komunikaci, které
umozni v dalSich fazich projektové pripravy upresnit umisténi rozsifeni téchto komunikaci do uzemi
bezprostfedné na né navazujiciho. V textové ¢asti ndvrhu Uzemniho planu je uvedeno, Ze se stanovuje
omezeni vyuzivani C¢asti ploch bezprostfedné navazujicich na stabilizované plochy pozemnich
komunikaci (ochranné koridory), v nichz je nutno v dalSich fazich projektové ptipravy prokazat
potencialni vliv veskerych ¢innosti na moznost rozsiteni téchto komunikaci do Uzemi bezprostfedné na
né navazujiciho pfi dosaZzeni parametr(i stanovenych charakteristikou typu pfi¢ného usporadani vc.
prostoru pro bezmotorovou dopravu, napojeni kfizovatek a sjezdl k navazujicim plocham, zastavky
VDO a doprovodnou zeleri. Hranice ochrannych koridor(i se v grafické ¢asti UPL nezakresluji - do vydani
UR na rozifeni komunikace mohou byt stavby v navazujicim tzemi umistovany pouze tak, aby roziteni
pfislusného dopravniho prostoru mohlo byt realizovano na obé strany s plnym vyuZitim stdvajici
komunikace, a to pfi maximalnim respektovani stavajici zastavby. V Uzemnim planu je tedy zajiSténa
ochrana Uzemi navazujiciho na stabilizovanou komunikaci na pozemku parc. ¢. 379 pro jeji budouci
rozsifeni na poZzadované parametry.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
Pozadavk( 2020 potizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova cast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedosSlo ke zméné
navrhované regulace a vyuZiti tzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zmé&né funkéniho vyuZiti plochy, jejiz sougasti je pfedmétny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0091 - Andrea

Strougalova
CJ MML 077067/13

katastralni tzemi: Rudolfov
pozemek parc. ¢.: 359

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA: Nesouhlasim se zménou tizemniho pldnu 2.77.B1.10.80 vedle mého pozemku a
poZadufi o vyfmuti tohoto zdméry z ndvrhu vzemniho pldnu. PoZaduji také, aby pofizovate!
Uzemniho planu/ Mésto Liberee tuto plochu z Ndvrhu vipustilo , a tim tak doslo k zachovani
pivodnl stavu pozembu p.d. 339,

ODUVODNENI: Zména sizemniho pldnu 2.77.81.10.80 vyrazné ohrozi kvalitu Zivota jok
mého, tak i déti, také dojde k porufeni prava na pfiznivé Zivotnl prostfedi, k dbytku zelené a
vraznémit poklesu ceny nemovitosii a pozemku. Ddle kolem nasi nemovitosti vede vefeind
ucelovd komunikace, kierd fe v havarijnim stavu a v Zadném pFipadé nesplituje parametry
dopravni ohsluznosti pro vice jak fednu nemovitost a tou fe ta nase. Nejen proto by bylo
vhodné zachovat zpiisob ochrany rozsdhléhe chrinéného tizemi, a o véemé zemédélského
pridniho fondy na wvedendm pozemin

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 359 v k. U. Rudolfov (dale jen , predmétny pozemek”) (katastralni Uzemi nebude jiz
dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni smiseného (BS),

Navrh pro spolec¢né jednani (2012): zdpadni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B); vychodni c¢ast —
stabilizované plochy zemédélska (K)

Navrh pro verejné projednani (2013): zapadni ¢ast — ndvrhové plochy bydleni (B); vychodni ¢ast —
stabilizované plochy zemédélska (K)

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): zapadni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B); vychodni ¢ast —
stabilizované plochy sidelni zelené (Z)

Novy navrh pro verejné projednani (2018): zapadni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B); vychodni ¢ast
— stabilizované plochy sidelni zelené (2)

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): zapadni c¢ast — plochy zmén (rozvojové)
zastavitelné pro bydleni vSseobecné (BO); vychodni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): zapadni ¢ast — plochy zmén (rozvojové) zastavitelné pro bydleni
vSeobecné (BO); vychodni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plén z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy
v krajiné.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje vypustit z UPL rozvojovou plochu oznaéenou v Navrhu pro spole¢né jednani (2012)
jako 2.77.B1.10.80 na pozemku parc. ¢. 359.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

PFedmétnému pozemku bylo v konceptu UP (2011) navrieno funkéni vyuZiti plochy smi$ené obytné a
byl vymezen jako soucast stabilizované plochy.

Bé&hem projednavani konceptu UP (2011) dotéené organy v ramci stanovisek (CHKO JH) nesouhlasily
s vymezenim zastavéného Uzemi a v souvislosti s tim s vymezenim stabilizovanych zastavitelnych ploch
v k. 0. Rudolfov. Dle stanoviska CHKO JH ke konceptu UP (2011) bylo po?adovano pFehodnoceni
vymezeni stabilizovanych ploch pro bydleni v k. U. Rudolfov, které neodpovidaji stavajici rozptylené
zastavbé a byly v rémci konceptu UP 2011) spojeny do souvislé plochy pro bydleni (bez vyhodnoceni
dopadu na ZPF).

Na zakladé negativnich stanovisek dotcenych orgadn( k vymezeni zastavéného Uzemi v k. 4. Rudolfov
byl v Pokynech pro zpracovdni navrhu Gzemniho planu (2012) v kapitole 1., pismeno B , Pokyny
vyplyvajici z poZadavki porizovatele a urceného zastupitele”, v bodé 6 dan pokyn k Upravé vymezeni
zastavéného Uzemi. Na zakladé Pokyn( pro zpracovani navrhu Gzemniho planu (2012) projektant dany
problém prehodnotil, upravil vymezeni zastavéného uUzemi a vsouvislosti stim vymezeni
stabilizovanych zastavitelnych ploch v rdmci celého Uzemi mésta.

Dle Zadani uzemniho planu (kapitoly J - poZzadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose)
ma byt zastavéné Uzemi vymezeno procesem dle stavebniho zdkona. Dle § 58 stavebniho zakona se do
zastavéného Uzemi zahrnuji mimo jiné také pozemky vné intravilanu - stavebni proluky.

Predmétny pozemek byl v konceptu UP (2011) vyhodnocen stévajici proluka v zastavbé a navrzen jako
stabilizované plochy smi$ené obytné. Na zakladé vysledkd projedndni konceptu UP (2011) bylo
pfehodnoceno a upraveno vymezeni zastavéného Uzemi a pozemek byl ¢astecné vymezen jako
zastavitelna ndvrhova plocha bydleni. Na pfedmétném pozemku projektant v Navrhu pro spolecné
jedndani (2012) navrhl na zdpadni ¢asti pozemku navrhovou plochu 2.77.B1.10.80 zastavitelnou pro
bydleni a vychodni ¢3st pozemku vymezil do stabilizované plochy zemédélské. Oproti vymezeni
v konceptu UP (2011) tudiz byla plocha pro bydleni redukovédna pouze na proluku mezi stavajici
zastavbou pfi historické mistni komunikaci (cesté).

Cast predmétného pozemku vymezend pro bydleni se nachazi v misté, které neni pohledové
exponované a navazuje na stavajici zastavbu. Jedna se o doplnéni proluky v zastavbé a zarovnani
stavajici souvislé zastavby. Toto navrZeni koresponduje s pozadavky ze zadani Uzemniho planu,
pozadavky stanovisek dotéenych organ( i pozadavky vyplyvajici z PUR CR a ZUR LK.

V Zadani izemniho planu je uveden pozadavek na,,obnoveni a rozvoj mésta jako funkcné a prostorové
uceleného utvaru; nové zastavitelné plochy navrhovat s vazbami na zastavénd uzemi pri zohlednéni
kvality Zivotniho prostfedi a ekologické tnosnosti uzemi, pripustit i odivodnény ndvrh rozptylené
obytné zdstavby. Uprednostriovat intenzifikaci vyuZiti stavajicich zastavénych ploch pred extenzivnim
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rozvojem, obnovit uvolnéni okraji zastavitelnych uzemi v kontaktu se svaZitymi lesnimi okraji, navdzat
na stdvajici krajinotvorné a méstotvorné prvky.”

Dle pozadavkil na rozvojovou oblast OB7 Liberec (zpfesnéni rozvojové oblasti OB7 Liberec dle PUR CR)
ze ZUR LK je ukolem pro Uzemni planovani ,upfednostriovat intenzifikaci vyuZiti zastavénych tzemi
pred zdstavbou volnych ploch a tak minimalizovat ndroky na rozsah novych zastavitelnych ploch.”

UPL v souladu s timto pozadavkem nadfazené UPD vyuZiva a intenzifikuje stabilizované zastavéné
plochy a nové zastavitelné plochy navrhuje jako doplnéni proluk s ohledem na potencial Uzemi.

Dle stanoviska Spravy CHKO JH ke konceptu UP (2011) se v Rudolfové za zasadni povaZuje ochrana
volné nezastavéné krajiny ve vyssich partiich luk a pastvin a uchovani kompaktni idolni zastavby pfi
komunikaci, ktera je jiz kompromisem oproti plvodni rozvolnéné zastavbé obce. Pfedmétna ¢ast
pozemku navrzena jako rozvojova plocha pro bydleni se nachazi podél pozemni komunikace a navazuje
na stdvajici zastavbu.

Pfedmétny pozemek se nachazi ve Ill. zoné CHKO JH. Dle Planu péce CHKO se ma chranit vola krajina
a novou vystavbu umistovat do kompaktnéji zastavénych ¢éasti sidel nebo na vhodné navazujici
pozemky. Rozvojova zastavitelnd plocha na zapadni ¢asti predmétného pozemku vysSe uvedenou
definici splfiuje, protoze navazuje na kompaktné zastavénou ¢ast Rudolfova.

Do Illl. zéony CHKO JH (kompromisni) jsou zafazena Uzemi pozménéna lidskou cinnosti s mistné
uchovanymi pfirodnimi hodnotami, zejména lesni ekosystémy se znaéné pozménénou druhovou
skladbou, zemédélska plida s prevahou trvalych travnich porostll s nedplnym systémem ekologické
stability a nesouvisle a rozptylené zastavéné ¢asti sidel s pfevahou dochované mistné tradicni zastavby.
Cilem je ochrana dochovanych pfirodnich prvk( a uchovani krajinného razu, dotvoreni funkéniho
systému ekologické stability krajiny zvySovanim druhové a prostorové pestrosti ekosystému a
usmérnovanim lidské ¢innosti v tomto smyslu. Soucasti Uzemi chranéné krajinné oblasti je mnoho
vétsich ¢i mensich sidel, které maiji potfebu se dale rozvijet. Vymezeni zastavitelné plochy - proluky
v zastavbé - o vyméfe 1558 m? v IIl. z6né& CHKO JH neohrozi zplsob ochrany ptirodnich hodnot na
uzemi CHKO JH.

S ndvrhem rozhodnuti o nevyhovéni namitce souhlasil také dot¢eny organ CHKO JH ve svém stanovisku
na zakladé § 53 stavebniho zakona po vefejném projednani navrhu UP (2013). CHKO JH souhlasila s
navrhem rozhodnuti, kterym se ndmitce nevyhovuje, tj. s ponechanim navrzené plochy 2.77.B.1.10.80
jako rozvojové zastavitelné pro bydleni, protoZze CHKO JH odsouhlasila vymezeni zastavitelné plochy
ve svém stanovisku ¢j. SR/0329/JH/2011-2 ze dne 24. 5. 2011 ke konceptu UP (2011). Predmétny
pozemek leZi ve treti zoné odstupriované ochrany pfirody CHKO JH, ¢ast vymezena jako plocha
2.77.B.1.10.80 je prolukou ve stavajici zastavbé pfimo dopravné vazanou na mistni komunikaci. Navrh
je tedy v souladu se zdsadami Planu péce o CHKO JH, ktery je odbornym a koncepénim dokumentem
podle § 38 zakona o ochrané pfirody a krajiny:

- koncentrovat zastavbu do souvisleji zastavénych casti a do ploch pfimo na né navazujicich, vyloudit
rozvoj a zahustovani rozptylené zastavby v krajinég,

- pro novou zastavbu prednostné vyuZivat ¢tvrtou zénu a zastavéné plochy ve treti zéné, doplfiovat
vhodné proluky.

Zaroven respektuje urbanistickou strukturu Rudolfova, kterd je soucdsti - harmonicky utvarené krajiny
ve smyslu § 25 zdkona o ochrané ptirody a krajiny:

- vzhledu CHKO JH s typickymi krajinnymi znaky ve smyslu ve Vynosu MKI CR €. 13853/67,

- krajinného razu mista ve smyslu § 12 zakona o ochrané pfirody a krajiny.
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V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byly do koncepce Uzemniho planu navic doplnény
charaktery zastavby. Pro plochu 2.77.B1.10.80.v byla stanovena zastavba venkovska, kterd odpovida
zastavbé samostatné stojicich objektldl drobného méfritka (rodinné domy a jim objemové odpovidajici
domy jiné funkce) s prevazné sSikmymi stfrechami a obytnymi i hospodarskymi zahradami s vyraznym
uplatnénim sidelni i krajinné zelené a Zivych plotl na pozemcich soustfedénych v nepravidelném
usporadani. Tim je také v uzemnim planu zajisténo dodrzeni charakteru stavajici zastavby v uzemi.
Vymezeni zastavitelné plochy pro jednu stavbu hlavni nevyvold snizeni kvality Zivotniho prostredi
v misté. S ohledem na stanoveny nizky koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (10%) nedojde ani
k vyraznému Ubytku zelené v misté. Pfipadné stavby umistované na zastavitelnou ¢ast predmétného
pozemku v ramci plochy 2.77.B1.10.80.v budou povolovany v souladu platnymi s pravnimi predpisy, a
tim bude zajisténo, Ze nebude ohroZena kvalita Zivota, poruseni prava na pfiznivé Zivotni prostredi Ci
snizena cena okolnich nemovitosti.

Obecné v rdmci tvorby UP nelze tvrdit, Ze vymezeni plochy pro stavbu jednoho domu vyvola snizeni
kvality Zivotniho prostfedi v misté. Nelze to tvrdit, protoze Gzemni plan neumistuje zadné stavby, ale
pouze uréuje funkéni vyuZiti jednotlivym pozemkim. K umistovani staveb dochazi az na zadkladé
uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, kterym predchdzi Uzemni fizeni nebo ozndmeni
zaméru. V rdmci téchto fizeni se posuzuje, zda je mozné stavbu na pozemek umistit, protoze teprve az
v této fazi jsou znamy konkrétni parametry zaméru jako napfiklad jeho rozméry, osazeni do terénu a
podobné. Také se v souladu s platnymi pravnimi predpisy provéruje, zda navrzenou stavbou nebude
ohroZena kvalita Zivota, zhorseny reten¢ni poméry v Uzemi, porusSena prava vlastnikd atd. Pokud u
stavby nebudou splnény veskeré ndlezitosti stavebniho zdkona a jeho provadécich vyhlasek a dalsich
souvisejicich zdkon(l, nebude ji moZné do plochy umistit. VySe uvedené je v souladu s rozsudkem
Krajského soudu v Brné ze dne 29.5. 2015 sp. zn./¢. j.:67 A 3/2015-93, ktery uvedl, Ze Ukolem Gzemniho
pldnovani neni provérovat konkrétni stavebné technicka feseni vhodna ¢i nevhodna pro uzemi, které
je v ramci Uzemniho planovani vymezeno jako plocha bydleni, protoze to nalezi Uzemnimu fizeni.
V této fazi je tvrzeni, Ze vystavba na pfedmétném pozemku snizi Zivotni prostredi ¢i cenu okolnich
nemovitosti, pouze nepodloZenou argumentaci. RovnéZz se jedna o argumentaci hypoteticky
predjimajici dopady jiz konkrétniho feSeni zvoleného v rdmci izemniho a stavebniho fizeni. Samotnym
vymezenim ploch uréenych k bydleni nemze dojit k zhorsSeni kvality Zivota v Uzemi.

Vychodni ¢ast predmétného pozemku byla v Navrhu pro spolecné jednani (2012) a Navrhu pro verejné
projednani (2013) navrZena jako stabilizované plochy zemédélské (K). V novém navrhu pro spolecné
jednani (2016) a novém navrhu pro verejné projednani (2018) byla vychodni ¢ast predmétného
pozemku navrZena jako stabilizované plochy sidelni zelené (Z) na zakladé Pokyn( pro zpracovani
nového navrhu Gzemniho plédnu (2015), podle kterych projektant UP piepracoval koncepci Gizemniho
planu stanovovanou podle § 43 stavebniho zakona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil
koncepci zelené a funkcni vyuziti jednotlivych ploch a v pripadé jejich rozporu s novou koncepci doslo
ke zméné jejich funkéniho vyuZiti.

Projektant provéfril skutecny stav ploch v daném uzemi a dospél k zavéru, zZe vyuZziti vychodni casti
pozemku svym charakterem odpovida ploSe sidelni zelené. Tyto plochy vychazi dle vyhlasky c.
501/2006 Sb. z ploch smiSenych nezastavéného Uzemi, pfiCemz jsou umistovany v zastavéném i
nezastavéném uzemi. Tyto plochy jsou nové definovanou funkéni kategorii, protoZze obecné nespliuji
charakteristiku ani ploch verejnych prostranstvi ani ploch smiSenych nezastavéného uzemi, pficemz
tvori plosné i funkéné podstatnou slozku Uzemi mésta. Plochy sidelni zelené byly nového navrhu pro
spoleéné jednani (2016) zarazeny sloucenim ploch vefejnych prostranstvi-zelené a ploch specifickych
nezastavitelnych vymezenych v pfedchozich fazich zpracovani UPL s rozdily v podminkach pro vyuZiti
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uzemi, které se po projednani ukdzaly jako nepodstatné. Plochy sidelni zelené na rozdil od ploch
zemédélskych umoznuji veskeré Cinnosti smérujici k vyuzivani verejnosti pro prostupnost méstské
krajiny, bézné i slavnostni shromazdovdni a specifické Cinnosti souvisejici s kazdodenni i sezénni
rekreaci v pfirodnim prostfedi. Funkéni vyuZziti téchto ploch [épe vystihuje charakter nezastavitelnych
svahd Rudolfova.

Pfedmétny pozemek je napojen na mistni komunikaci (plocha verejného prostranstvi) na pozemku
parc. ¢. 379. Tento pozemek je uveden v katastru nemovitosti jako , ostatni komunikace” a je majetkem
Meésta Liberec, tudiz je k lokalité zajiStén pfistup pravné. Jeho Sife je na severni strané pfi pfipojeni na
silnici lIl. tfidy katastralné cca 2,6-3,1 m (v délce cca 25 m na hranu pozemku parc. € 359). V UPL byla
tato mistni komunikace vymezena jako stabilizovana plocha verejného prostranstvi a ve vykresu ¢. 3
— koncepce dopravni infrastruktury je pozemek parc. ¢. 379 veden jako plocha vefejného prostranstvi
— ostatni komunikace. UPL vymezuje ,,Ochranné koridory“ stabilizovanych silni¢nich komunikaci, které
umozni v dalSich fazich projektové pripravy upresnit umisténi rozsifeni téchto komunikaci do uzemi
bezprostfedné na né navazujiciho. V textové ¢asti ndvrhu Uzemniho planu je uvedeno, Ze se stanovuje
omezeni vyuzivani C¢asti ploch bezprostfedné navazujicich na stabilizované plochy pozemnich
komunikaci (ochranné koridory), v nichz je nutno v dalSich fazich projektové pftipravy prokazat
potencialni vliv veskerych ¢innosti na moznost rozsiteni téchto komunikaci do Uzemi bezprostfedné na
né navazujiciho pfi dosaZzeni parametr(i stanovenych charakteristikou typu pfi¢ného usporadani vc.
prostoru pro bezmotorovou dopravu, napojeni kfizovatek a sjezd( k navazujicim plocham, zastavky
VDO a doprovodnou zeleri. Hranice ochrannych koridor(i se v grafické ¢asti UPL nezakresluji - do vydani
UR na rozéifeni komunikace mohou byt stavby v navazujicim Gzemi umistovany pouze tak, aby roziteni
pfislusného dopravniho prostoru mohlo byt realizovano na obé strany s plnym vyuZitim stdvajici
komunikace, a to pfi maximalnim respektovani stavajici zastavby. V izemnim planu je tedy zajiSténa
ochrana Uzemi navazujiciho na stabilizovanou komunikaci na pozemku parc. ¢. 379 pro jeji budouci
rozsifeni na poZzadované parametry. Technicky stav komunikaci nelze fesit Uzemnim planem, je to pod
jeho podrobnost.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
PoZzadavk( 2020 poftizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
Casti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz souéasti je pfedmétny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0192 — Sochor Petr
CJ MML 086722/13

katastralni tizemi: Rudolfov
pozemek parc. €.: 241

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

..................................................

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 241 v k. 4. Rudolfov (dale jen ,pfedmétny pozemek”) (katastralni Uzemi nebude jiz
dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch ptirody a krajiny — krajinna zeler.

Odivodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel poZzaduje zaradit predmétny pozemek parc. ¢. 241 do ploch bydleni.

V ramci vyhodnoceni projednani UPL byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Pozemku bylo v konceptu UP (2011) navrieno funkéni vyuZiti ,plochy smisené nezastavitelné”.
V navrhu pro spole¢né jednani (2012) doslo k redukci kategorii ploch s rozdilnym zpUlsoben vyuZiti a
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predmétny pozemek byl navrzen do ,ploch sidelni zelené”. Na zakladé Pokyn( pro zpracovani navrhu
tzemniho planu (2012) projektant UP piepracoval koncepci Gizemniho planu stanovovanou podle § 43
stavebniho zdkona a s ohledem na pokyn , pfehodnotit vymezeni a podminky vyuZiti riiznych druhi
ploch sidelni zelené” znovu provéfil koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych ploch a v pripadé
jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuZiti. Projektant provéfil skutecny
stav ploch v daném Gzemi a dospél k zavéru, Ze vyuZiti pozemkd svym charakterem odpovida plose
sidelni zelené. Dle vyhlasky ¢.501/2006 Sb. vychazi z ploch smiSenych nezastavéného Uzemi, pficemz
jsou umistovany v zastavéném i nezastavéném uUzemi, jsou nové definovanou funkéni kategorii,
protoze obecné nespliuji charakteristiku ani ploch vefejnych prostranstvi ani ploch smisenych
nezastavéného Uzemi, pficemz tvofi plosné i funkéné podstatnou slozku Uzemi mésta.

Plochy sidelni zelen& byly do UP zafazeny slou¢enim ploch vefejnych prostranstvi-zelené a ploch
specifickych nezastavitelnych vymezenych v predchozich fazich zpracovani UP s rozdily v podminkach
pro vyuziti Uzemi, které se po projednani ukazaly jako nepodstatné.

Proti tomuto funkénimu vyuziti vznesl podatel namitku k Navrhu pro verejné projednani (2013)
s pozadavkem na zménu funkéniho vyuziti na plochy bydleni. Tato namitka nebyla zohlednéna v
souladu se stanovisky dotcéenych organd.

Dle stanoviska CHKO JH ke konceptu UP (2011) je uvedeno: ,Sprdva CHKO JH vyuZivd ¢l. 3, odst. 1
vyhlasky o zfizeni CHKO lJizerské hory a konstatuje, Ze harmonickd venkovskd krajina na uzemi
Rudolfova je ve vyznamné pohledové souvislosti s CHKO Jizerské hory. Rudolfov tvori jeden urbanisticky
komplex sloZzeny z ¢dsti mimo CHKO JH a v CHKO JH, pohledové vnimany jako celek. Za zdsadni zde
povazujeme ochranu volné nezastavéné krajiny ve vyssSich partiich luk a pastvin a uchovdni kompaktni
udolni zdstavby pfi komunikaci, kterd je jiz kompromisem oproti plivodni rozvolnéné zdstavbé obce.”
Predmétny pozemek se nachazi ve vyssi partii Udoli Rudolfova tésné pod lesnim porostem.

V Zadani Uzemniho pldnu je uveden pozadavek na uplatnéni plynulého prechodu zastavénych ploch do
okolni krajiny, coz v tomto pripadé projektant svym navrhem plochy sidelni zelené na pfedmétném
pozemku respektoval a vytvofil tak plynuly pfechod mezi lesnim porostem a soucasné zastavénym
uzemim. Pfedmétny pozemek se nachazi v prudkém svahu a nachazi se na ném vzrostla zelen, ktera
navazuje na lesni porost na okolnich pozemcich uréenych k plnéni funkce lesa. Vzrostld zelen
nachdzejici se na pozemku je shodna s porostem na okolnich lesnich pozemcich. Pfedmétny pozemek
také leZi cely v ochranném pasmu lesa.

Stavby ve vzddlenosti do 50 m od okraje lesa mohou mit negativni vliv na les nebo mohou byt existenci
lesa negativné ovlivnény Ci ohroZeny. To dale vyvolava pozadavky na predcasné kaceni lesa nebo na
omezeni hospodareni v ném. Umisténim stavby na predmétny pozemek by vzniklo realné riziko
ohrozeni osob nebo vyznamnych skod pti padu strom(. Ve vzdalenosti 25 -30 m od okraje lesa neni
z vyse uvedenych dlvodl Zadouci umistovat stavby. Na predmétny pozemek by tedy vzhledem k jeho
poloze, kdy je obklopen pozemky PUPFL, a vymére umistit v bezpecné poloze stavbu pro bydleni a neni
tedy ani G¢elné v UP rozvojovou plochu vymezovat.

Dale také podle ustanoveni § 7 odst. 1 zdkona o ochrané pfirody a krajiny jsou dfeviny rostouci mimo
les chranény pred poskozovanim a ni¢enim. RozSifenim rozvojové plochy na predmétny pozemek a
tim i potencialni vystavby na ném by doslo k ni¢eni vzrostlého lesniho porostu.

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejichz
soucasti je predmétny pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslé fazi projednani je
v souladu s nové stanovenou koncepci.
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Dle § 19 stavebniho zdkona je uUkolem uzemniho pldnovani stanovovat koncepci rozvoje Uzemi
s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi a také provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi,
verejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné
zdravi, zivotni prostredi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani. Pfedmétny pozemek nebyl vzhledem k podminkdm v izemi vyhodnocen jako vhodny pro
zastavbu na bydleni a proto nebylo namitce vyhovéno. Z hlediska vySe uvedenych limitd na
predmétném pozemku je nevhodny pro zastavbu pro bydleni a tvofi jako plocha sidelni zelené
pfirozeny prechod mezi zastavbou a pozemky urcené k plnéni funkce lesa.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova c¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jeji? souasti je predmétny
pozemek, protoze jemu stanovend funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou
koncepci.

V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spada i predmétny pozemek je v UPL celkem
navrZeno a s dotéenymi organy projedndno pfes 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén.
Rozsifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vSeobecné dalSim navysenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni véeobecné byly v rdmci projednani UPL vyhodnoceny vhodné&jsi pozemky.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0195 — Sanetrnikova Zita
CJ MML 087785/13

katastralni tizemi: Rudolfov
pozemek parc. €.: 24

Rozhodnuti: Ndmitce se cdste¢né vyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

.....................................
................................................
----------------------------------------
--------------------------
................
............................................................................................................................

......................................................................................................................................

--------------

.....................................
...............................................................................................................

Odlvodnéni k nédmitce k ndvrhu tzemniho plénu Liberce

Na rozdil od sousednich domi ( v této lokalita celkem 4} ma nage nemovitost c.e, 17 velmi
maly stavebni pozemek ( p.&. 21}, prakticky jen v tésném sousedstvi domu. Te nto, historicky
dany, nedostatek plochy oznaené jako stavebni nam prakticky znemo#fiuje vybudovani,
dnes béiného, zazemi patficiho k obytnému domu nebo chalupé, jako napf. kryté stani pro
automobil ¢i zahradni domek nebo kilnu pro uskladnéni nafadi a palivového dfeva [ viz.
zamitnutd Eddost MML/ZPOP/KIi/093278/12-52093278/12/2 ),

Zaroven predmétny pozemek tvofi a vidy tvofil logicky celek s okolnimi pozemky p.&. 21, 23,
377/3 2 377/2 a to jak svym vyuditim Jako obytné zahrada tak | pohledové. Pozemek je tedy
pfirozenou soutast! vyie zminéné lokality &tyf usedlosti a spolu s nimi, jako celkem, se
zretelné odliduje od ostatnich okelnich pozemkd tvoficich volnou krajinu — louky.

Vyie zminéné skutefnostl zdivodfuji 24dost o vyjmuti pozemku p.¢. 24 ze zemédélského
pidniho fondu a zafazeni do stejné kategorie spolu s pozemky ostatnich usedlosti - tedy
jako zastavitelné plochy pro bydleni,

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 24 v k. 0. Rudolfov (dale jen ,pfedmétny pozemek®) (katastralni Uzemi nebude jiz
dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smieného bydleni (BS),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),
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Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): severni ¢ast — stabilizované plochy bydleni (B), stabilizované
plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): severni ¢ast — stabilizované plochy bydleni (B), stabilizované
plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projedndni (2021): severni ¢ast — stabilizované a plochy zmén
(rozvojové) zastavitelné pro bydleni vSeobecné (BO), jizni ¢ast - stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): severni ¢ast — stabilizované a plochy zmén (rozvojové) zastavitelné
pro bydleni vieobecné (BO), jizni ¢ast - stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Uzemni plén z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch pfirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy
v krajiné.

Odivodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel pozaduje zarfazeni predmétného pozemku do ploch bydleni.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly dzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

V konceptu UP (2011) byl cely pfedmétny pozemek navrzen do ploch smi$enych obytnych jako sou&ast
zastavéného Uzemi.

Bé&hem projednavani konceptu UP (2011) dotéené organy v ramci stanovisek (CHKO JH) nesouhlasily
s vymezenim zastavéného Uzemi a v souvislosti s tim s vymezenim stabilizovanych zastavitelnych ploch
v k. . Rudolfov. Dle stanoviska CHKO JH ke konceptu UP (2011) bylo poZadovéno pfehodnoceni
vymezeni stabilizovanych ploch pro bydleni v k. 4. Rudolfov, které neodpovidaji stavajici rozptylené
zastavbé a byly v rdmci konceptu UP 2011) spojeny do souvislé plochy pro bydleni (bez vyhodnoceni
dopadu na ZPF).

Na zakladé negativnich stanovisek dotcenych orgdnl k vymezeni zastavéného Uzemi v k. 4. Rudolfov
byl v Pokynech pro zpracovani navrhu Gzemniho planu (2012) v kapitole 1., pismeno B , Pokyny
vyplyvajici z poZadavku pofizovatele a urceného zastupitele”, v bodé 6 dan pokyn k Upravé vymezeni
zastavéného Uzemi. Na zakladé Pokyn( pro zpracovani ndvrhu tzemniho planu (2012) projektant dany
problém prehodnotil, upravil vymezeni zastavéného uUzemi a vsouvislosti stim vymezeni
stabilizovanych zastavitelnych ploch v ramci celého Uzemi mésta a navrhl pfedmétnému pozemku
v Navrh pro spolecné jednani (2012) funkcni vyuziti jako plochy zemédélské. Toto navrzeni odpovida
také vymezeniv Uzemnim planu z roku 2002, kde je predmétny pozemek zahrnut do ,,ploch pfirody a
krajiny — trvalé travni porosty a plochy pfirody a krajiny“.

Proti vymezeni plochy zemédélské na predmétném pozemku vznesl podatel namitku k Navrhu pro
verejné projednani (2013) s pozadavkem, aby byl pozemek navrZen jako zastavitelny a tvofil souvisly
celek s pozemkem st. p. 21, na kterém stoji stavba pro rodinnou rekreaci ¢. e. 17 a umoznil tak
vybudovani zdzemi k tomuto domu.

21



UP Liberec L.2.21 Rudolfov - Navrh

Na zdkladé této namitky a jejiho vyhodnoceni byl v Novém ndvrhu pro spole¢né jednani (2016) zatazen
severni cip predmétného pozemku do stabilizované plochy bydleni a tim bylo ndmitce c¢astecné
vyhovéno. Dle § 58 odst. 2 stavebniho zakona se do zastavéného Uuzemi zahrnuji mimo jiné zastavéné
stavebni pozemky vné intravilanu. Dle § 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona je zastavénym stavebnim
pozemkem pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi pozemkové parcely
zpravidla pod spolecnym oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodaiskymi budovami.
Severni ¢ast predmétného pozemku je zafazena do soucasné zastavéného Uzemi, protoze tvofti souvisly
celek ke stavebnimu pozemku parc. ¢. 21 a umozni tak vybudovani jeho zazemi (napf. kryté stdni,
kilnu...).

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byla jizni ¢ast predmétného pozemku z plochy
zemédélské prevedena do plochy sidelni zelené, protoZze na zakladé PokynU pro zpracovani nového
navrhu Uzemniho planu (2015) projektant prepracoval koncepci UPL stanovovanou podle § 43
stavebniho zdkona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéril koncepci zelené a funkéni vyuziti
jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkcniho vyuziti.
Projektant provéfil skutecny stav ploch v daném uUzemi a dospél k zavéru, Ze vyuZiti pozemkd svym
charakterem odpovidd plo3e sidelni zelené&. Dle odiivodnéni UPL sidelni zeleri tvofi podstatnou souéast
struktury vefejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s
pfiméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi predevsim vzrostld zelen drevin, kefd, travnich porost( i
zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je
vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamen3, Ze zahrnuje jak zelen
verejnou na parkové zaloZenych a vefejnosti pfistupnych a vyuzivanych verejnych prostranstvich
(verejnad zelen, parky, sidlistni zeler), soukromou zelen na soukromych pozemcich rGzné funkce
prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zelef vyhrazenou na omezenym skupinam pfistupnych
plochach v oplocenych arealech vyroby, obéanského vybaveni, doprovodnou zelen v pdsech podél
liniovych ptirodnich i antropogennich prvk(i pfevazné komunikaci a vodoteci, i enklavy hospodarské
zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni souc¢asné i budouci
urbanizované prosttedi. Tato zelen bez ohledu na verejnou pfistupnost plni vSechny funkce estetickou,
prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis odpovida
predmétné plose a proto je vymezena v UP do ploch sidelni zelené.

Vymezeni severniho cipu predmétného pozemku do zastavéného Uzemi a plochy bydleni neni
v rozporu s prioritami nadfazené dokumentace ani nedojde k naruseni krajinného rdzu, protoze se
nevymezuje pozemek pro novou zdstavbu rodinnymi domy. Vétsinova cast pozemku byla v Novém
navrhu pro spolecné jedndani (2016) zafazena do ploch sidelni zelené, protoze se predmétny pozemek
nachdzi ve lll. z6né CHKO JH. Dle Planu péce CHKO se ma zachovat tradi¢ni rozptylena zastavba, ktera
je pro katastralni Uzemi Rudolfov typicka, a vyloucit jeji zahustovani. V ramci stanoviska CHKO JH ke
konceptu UP (2011) je uveden poZadavek na zafazeni predmétného pozemku do ploch bydleni jen
z Casti, ktera naleZi k prislusSnému rodinnému domu, bez moznosti umisténi dalSich rodinnych domu.

Do zastavéného Uzemi byla v Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) a Nové navrhu pro verejné
projedndni (2018) zahrnuta pouze ¢ast pozemku o vyméfe cca 230 m?, kterd neumozni stavbu dal3iho
rodinného domu (v souladu s poZzadavkem stanoviska CHKO JH) a je tak zarovnano soucasné zastavéné
Uzemi. Tato Cast predmétného pozemku je jiz funkéné vyuZivana k obsluze objektu (parkovani
automobilll) a je terénné a vzrostlou zeleni vizudlné oddélena od ostatnich nezastavitelnych ploch.
Zbylé ¢asti pozemku bylo navrzeno funkéni vyuziti , plochy sidelni zelené”. Tato ¢ast pozemku navazuje
na dalsi nezastavitelné plochy téchto pohledové exponovanych svahl a lesni porost a je dotcena
ochrannym pasmem lesa.
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Toto vymezeni je v souladu s republikovou prioritou €. 14 uvedené v PUR CR se poZaduje ,zachovat rdz
jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice”, coz Rudolfov svym charakterem venkovského osidleni
bez souvislého propojeni s kompaktni zastavbou mésta urcité spliiuje (toto tvrzeni je také rozvedeno
v priorité P1 ZUR LK) a také s § 18 stavebniho zikona, kdy je cilem Gzemniho planovani ve vefejném
zajmu chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom se ma chranit krajina jako podstatna slozka
prostfedi Zivota obyvatel. Uzemi Rudolfova je bezpochyby hodnotnym Gzemim, kde by se mély
nezastavitelné pozemky chranit, aby nedoslo k poruseni struktury zachovalé podhorské zastavby a
zastavéni volnych ploch krajiny na pohledové exponovanych svazich hornich partiich.

S ndvrhem na ¢astecné vyhovéni ndmitce souhlasil také dotéeny organ CHKO JH ve svém stanovisku na
zakladé § 53 stavebniho zakona po verejném projednani (2013). CHKO JH souhlasila s ndvrhem
vyhodnoceni namitky, kterym se namitce vyhovuje ¢astecné, tj. se zafazenim ¢asti predmétného
pozemku do zastavéného Uzemi, stabilizované plocha bydleni. Dle CHKO JH se jednd o malou ¢ast
pozemku, tésné pfriléhajici k nemovitosti ¢.e. 17 a vyuzivanou jako zazemi obytného domu, kterd
neumoznuje vystavbu nového domu v souladu s charakterem Uzemi, resp. stavajici urbanistickou
strukturou zastavby, kterd je soucasti harmonicky utvarené krajiny ve smyslu § 25 zakona o ochrané
prirody a krajiny, vzhledu CHKO JH s typickymi krajinnymi znaky ve smyslu ve Vynosu MKI CR &
13853/67 a krajinného razu mista ve smyslu § 12 zdkona o ochrané ptirody a krajiny.

Proti tomuto funkénimu vyuzZiti byla uplatnéna pfipominka ke spole¢nému jedndni o Novém ndvrhu
uzemniho planu (2016) a namitka k vefejnému projednani Nového navrhu Gzemniho planu (2018)
s pozadavkem na zahrnuti vétsi ¢asti pozemku do zastavitelné plochy pro ptislusenstvi ke stavajicimu
rodinnému domu. K pfipomince bylo doloZzeno povoleni stavebniho Gradu k umisténi ohradniku na
predmétném pozemku a v dobé vyhodnoceni namitky k Novému navrh pro verejné projednani (2018)
byl dfevény ohradnik jiz realizovan.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jev( a jednotného datového obsahu.

Na zdkladé podané namitky k Novému ndvrh pro verejné projednani (2018) projektant vymezil v
Novém ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021) severni cip predmétného pozemku do
stabilizované plochy pro bydleni vSeobecné a zdroven v severni ¢asti predmétného pozemku navrhl
plochu zmén (rozvojovou) zastavitelnou pro bydleni vSseobecné Z2.98.B0.1.5.90.v dle predloZené
nakresu v ndmitce (2018). Jizni ¢ast pozemku byla vymezena ve stabilizované plose zelené sidelni (ZS).

V plose zmén (rozvojové) zastavitelné pro bydleni vSeobecné v severni Casti pozemku projektant
nastavil koeficient zastavéni pouze 5%, aby bylo umoZnéno na pozemek umistit doplrikové stavby ke
stavajicimu rodinnému domu, ale ne dalsi stavbu hlavni v souladu s poZzadavkem zdvazného stanoviska
CHKO JH. Vymezeni ¢asti predmétného pozemku do plochy zmén (rozvojové) zastavitelné pro bydleni
i tak neni v rozporu s prioritami nadfazené dokumentace ani nedojde k naruseni krajinného razu,
protoZe se nevymezuje pozemek pro novou zastavbu rodinnymi domy. Tim, Ze byl ale nastaven
koeficient zastavéni pouze 5%, coZz neumozni umistit dal$i stavbu RD a nebude narusena struktura
zastavby v Uzemi. Nové vymezend plocha zmén (rozvojovd) zastavitelna pro bydleni vSeobecné
navazuje na vymezenou stabilizovanou plochu bydleni vieobecného a je zarovnana s hranici pozemku
st. p. 22. V této enklavé byly v souladu s pozadavky dotcenych orgdn(i pouze prebirany zastavitelné
plochy z izemniho planu z roku 2002. Tyto plochy jsou jiZ zastavéné stavbami a neumoznuji umisténi
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dalsiho rodinného domu, coZ by v pfipadé vymezeni celého pozemku parc. ¢. 24 do ploch bydleni
vSeobecného bylo umoznéno.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz souasti je predmétny
pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v oddvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce ¢astecné vyhovuje, protoze do plochy pro bydleni vSeobecné byla navrzena pouze
severni ¢ast predmétného pozemku a v rozporu s pozadavkem podatele je jizni ¢ast pozemku
soucasti stabilizovanych ploch zelené sidelni.

24



UP Liberec L.2.21 Rudolfov - Navrh

Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0197 — Ing. Maslo Petr,

Maslova Drahomira
CJ MML 086128/13

katastralni tzemi: Rudolfov
pozemek parc. €.: 249

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odivodnéni:

Véc : Némitka k navrhu dzemniho pldnu Lﬁa\a@’/f
L
VéFeni,

po prostudovani pfedloZencho nového izemniho planu Liberce vam sdélujeme, Ze naprosto
nesouhlasime se zafazenim pozemku 249 k.. Rudolfov do funkinich ploch zelené a w0
z divodd, Ze tento pozemek je vklingn z obou stran do jiZ povolené a stavajici zastavby,
nachizi se vedle komunikace s pfistupovou cestou a neni v chranéné krajinné oblasti — to je
naopak protéj&i strdf. Jednd se o misto vyloZené uréené k ekologickému venkovskému
bydleni. Neni to povolend systematickd zastavba viz. Zelené tdoli, Harcov (Synerov) a jina
wsatelitni méstedka” bez soukromi pfipominajici kiasicka sidli%té bez atmosféry.

Tento pozemek jsme koupili s cilem postaveni kvalitnfho venkovského bydleni pro nage
deery & détmi.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 249 v k. U. Rudolfov (dale jen , predmétny pozemek”) (katastralni Uzemi nebude jiz
dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy smiseni obytné (BS),

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul ptedmétny pozemek do ploch pfirody a krajiny — travni porosty a
ostatni plochy v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
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vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

V konceptu UP (2011) byl pfedmétny pozemek navrien do navrhovych ploch smi$enych obytnych.
Pfedmétny pozemek byl navrZen jako soucast plochy 2.41.BS1.

Pozadavkem Zadani Uzemniho planu je: ,Pfehodnotit vyhledovou velikost mésta s ohledem na vyrazny
pocet a rostouci viiv cizinct a na probihajici zmény rozmisténi bydlicich obyvatel jak na uzemi mésta,
tak s ohledem na atraktivitu pro bydleni na tzemi prilehlych obci, s nimiz vytvdri funkéni aglomeraci.
Jako zdklad uvah pro vyhledovou velikost mésta vzit pocet 100 000 — 110 000 trvale bydlicich obyvatel.”
Na zakladé tohoto pozadavku byl koncept UP (2011) navrZen tak, aby umozrioval rozvoj mésta na
vyhledovou velikost cca 106 000 trvale bydlicich obyvatel kroku 2030, dosaZitelnou v ramci
standardné ocekavanych trendl pfirozené mény a migrace a sohledem na probihajici zmény
rozmisténi bydlicich obyvatel na Uzemi mésta a na atraktivitu uzemi pfilehlych obci, s nimiZ vytvari
funkéni aglomeraci. Varianta ¢. 2 pocitala i s neo¢ekdvanym migracnim priristkem na vyhledovou
velikost cca 120 000 trvale bydlicich obyvatel k roku 2030 s ohledem na vyrazny pocet a rostouci vliv
cizincll na demograficky vyvoj mésta. Na zakladé vyse uvedené bilance byly na Gdzemi k.4. Rudolfov
navrzeny vétsi rozvojové plochy (2.41.BS1 a 2.42.BS1) vcetné velkoryse vymezenych ploch
stabilizovanych smiSenych obytnych, které také zajistovaly urcity potencial pro rozvoj tzemi.

B&hem projednavani konceptu UP (2011) v rdmci stanovisek dotéené organy (MML ZP, CHKO JH)
nesouhlasily s vymezenim ploch 2.41.BS1 a 2.42.BS1 pro bydleni. Dle stanoviska MML ZP ke konceptu
UP (2011) byl dén nesouhlas s ndvrhem z ddvodu, e se jedna o krajinaf'sky cennou lokalitu. Realizace
zaméru by znamenala negativni zdsah do krajinného razu ve smyslu ust. § 12 zdkona o ochrané
prirody a krajiny, coZ odporuje cilim ochrany pfirody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky
hodnotnou krajinu dle § 2 odst. 2 pism. g) zakona. Jednd o rozvolnénou zastavbu a krajinarsky
hodnotné tzemi.

V rdmci stanoviska CHKO JH ke konceptu UP (2011) bylo uvedeno, ze CHKO JH ,vyuZivd ¢l. 3, odst. 1
vyhlasky o zrizeni CHKO lJizerské hory a konstatuje, Ze harmonickd venkovskd krajina na uzemi
Rudolfova je ve vyznamné pohledové souvislosti s CHKO Jizerské hory. Rudolfov tvori jeden urbanisticky
komplex sloZeny z ¢dsti mimo CHKO JH a v CHKO JH, pohledové vnimany jako celek. Sprdva CHKO JH
navrhuje prehodnotit plochy 2.41.BS1, 2.42.BS1 s ohledem na celkové velkou svaZitost a obtiZznou
pfistupnost hornich partii, kde by zdstavba byla mimo typickou strukturu Rudolfova a vyZadovala by
velké terénni upravy.”

Na zakladé téchto negativnich stanovisek byly obé plochy v Navrhu pro spolec¢né jednani (2012) a v
Navrhu pro verejné projednani (2013) prehodnoceny. Plocha 2.42.BS1 byla vypusténa a plocha
2.41.BS1 byla redukovana dle UPML, proto byl predmétny pozemek z ndvrhové plochy bydleni
vypustén a zarazen do nezastavitelné plochy sidelni zelené. Zastavitelna plocha bydleni 2.41.B.1.7.85
byla vymezena pouze na méné svazitych pozemcich a s ohledem na existenci ndhrady za zménu
v Uzemi dle § 102 stavebniho zdkona jeji rozsah kopiruje plochu vymezenou v UPML. Pfedmétny
pozemek byl v UPML vymezen v plose piirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy v krajiné

Toto piehodnoceni je v souladu s republikovou prioritou ¢. 14 uvedenou v PUR CR, kde se pozaduje
,Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury tuzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice”, coz Rudolfov svym charakterem
venkovského osidleni bez souvislého propojeni s kompaktni zastavbou mésta urcité spliuje. Toto
tvrzeni je také rozvedeno v priorité P1 ZUR LK.
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Dle § 18 stavebniho zdkona je cilem Uzemniho planovani ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. PFitom se ma chranit krajina jako podstatna slozka prosttedi Zivota obyvatel. Uzemi Rudolfova
je bezpochyby hodnotnym uzemim, kde by se mély nezastavitelné pozemky chranit, aby nedoslo
k poruseni struktury zachovalé podhorské zastavby.

Dle § 18 stavebniho zakona se zastavitelné plochy vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a
miru vyuZiti zastavéného tzemi. Uzemi Rudolfova nebylo pfi pofizovani Uzemniho planu mésta
vyhodnoceno jako rozvojové, proto zde nebyly vymezovany nové rozvojové plochy pro bydleni vyjma
proluk ve stavajici zastavbé. V&tsi navrhové plochy byly pfevzaty z UPML s ohledem na riziko nahrad
za zménu v Uzemi. Ve véci nahrad za zmény v Uzemi bylo pfi stanoveni vysledného funkéniho vyuziti
pozemku/{i postupovano s ohledem na ¢asté novely stavebniho zdkona a s tim souvisejici zmény v jeho
vykladu, kvuli ¢emuz je do procesu pofizovani vnasena pravni nejistota. Zaroven neexistuje dostatek
judikat(, které by ukazaly, jakym smérem se ma v této oblasti pfi pofizovani Uzemnich pland
postupovat. Chybi ustdlena praxe. Proto byly vyhodnoceny vsechny pozemky, které byly v Gzemnim
planu UPML zahrnuty do zastavitelnych ploch a pozemky, na kterych nebyly vyznamné limity byly v
UPL zafazeny do ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych.

Proti vymezeni pfedmétného pozemku do ploch sidelni zelené vznesl podatel tuto ndmitku k navrhu
pro vefejnému projednani (2013) s pozadavkem, aby byl pozemek zarazen do ploch pro bydleni a
umoznil tak vystavbu venkovského bydleni.

Na zakladé priorit nadiazené dokumentace (PUR CR, ZUR LK), cild Gzemniho planovani a negativnich
stanovisek dotéenych organl nebyla namitka zohlednéna. Pfedmétny pozemek se nachazi v prudkém
k severu orientovaném svahu, kde by vystavba znamenala velké terénni uUpravy a tvofila by
neprirozenou pohledovou dominantu.

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejichz
soucasti je dotéeny pozemek, protoze jemu stanovenad funkce v predesl|é fazi projednani je v souladu
s nové stanovenou koncepci.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
Pozadavk( 2020 poftizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
Casti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedosSlo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz souasti je predmétny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spadd i predmétny pozemek je v UPL celkem
navrzeno a s dotéenymi organy projedndno pres 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajistén.
RozSifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vSseobecné dalS$im navysenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezd(ivodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni vieobecné byly v rdmci projednani UPL vyhodnoceny vhodné&jsi pozemky.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0256 — Maslova
Drahomira

CJ MML 093772/13

katastralni izemi: Rudolfov

pozemek parc. ¢.: 259

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odivodnéni:

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 259 v k. 4. Rudolfov (dale jen ,pfedmétny pozemek”) (katastralni uzemi nebude jiz
dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy bydleni smiseného (2.41.BS1),

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy bydleni (2.41.81.7.85),

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy bydleni (2.41.B1.7.85),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy bydleni (2.41.B1.7.85.v),
Novy navrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy bydleni (2.41.B1.7.85.v),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén (rozvojové) zastavitelné pro
bydleni vSeobecné (22.41.B0.1.7.85.v),

Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén (rozvojové) zastavitelné pro bydleni vSeobecné
(22.41.80.1.7.85.v).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul ptedmétny pozemek do ploch bydleni venkovského.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel pozaduje zvysit koeficient zastavénosti plochy nadzemnimi stavbami na minimalné 30%.
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V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla nadmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

V Konceptu UP (2011) byl cely pfedmétny pozemek navrien do ploch navrhovych smi$enych obytnych
v souladu s vymezenim v UPML.

B&hem projednavani Konceptu UP (2011) dotéené organy v rdmci stanovisek (MML ZP, CHKO JH)
nesouhlasily s vymezenim zastavitelné plochy 2.41.BS1 pro bydleni. Dle stanoviska MML ZP ke
konceptu UP (2011) byl dan nesouhlas s navrhem plochy pro bydleni z ddvodu, 7e se jednd o
krajinarsky cennou lokalitu. Realizace zdméru by znamenala negativni zasah do krajinného razu ve
smyslu ust. § 12 zdkona o ochrané pfirody a krajiny, coZ odporuje ciliim ochrany pfirody a krajiny
prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu dle § 2 odst. 2 pism. g) zdkona o ochrané
ptirody a krajiny. Jedna o rozvolnénou zdstavbu a krajinarsky hodnotné Uzemi.

V rdmci stanoviska ke konceptu UP (2011) CHKO JH uvadi, ze ,vyuZivd ¢&l. 3, odst. 1 vyhldsky o zfizeni
CHKO lJizerské hory a konstatuje, Ze harmonickd venkovskd krajina na uzemi Rudolfova je ve vyznamné
pohledové souvislosti s CHKO Jizerské hory. Rudolfov tvofi jeden urbanisticky komplex slozeny z ¢dsti
mimo CHKO JH a v CHKO JH, pohledové vnimany jako celek. Sprava CHKO JH navrhuje prehodnotit
plochy 2.41.BS1, 2.42.BS1 s ohledem na celkové velkou svaZitost a obtiZnou pristupnost hornich partii,
kde by zdstavba byla mimo typickou strukturu Rudolfova a vyZadovala by velké terénni upravy.”

Na zakladé vyse citovanych stanovisek dotéeného organu byla v Navrhu pro spolecné jednani (2012)
rozvojova plocha zmensena v souladu s vymezenim v UPML na pozemky, které nejsou v nékterych
mistech tak svazité a vystavba zde nebude vyZzadovat tak velké terénni Upravy a narusovat krajinny raz.

V Navrhu pro spolecné jednani (2012) a Navrhu pro verejné projedndni (2013) byly stanoveny
maximalni koeficienty zastavéni a minimalni koeficienty zelené (intenzita vyuziti ploch). Koeficient
maximalniho zastavéni na ploSe 2.41.B1., jejiz soucasti je predmétny pozemek, byl stanoven na 7 %,
aby nebyla narusena rozptylenost zdstavby v tomto hodnotném tzemi.

Proti tomuto koeficientu intenzity vyuZiti na prfedmétném pozemku vznesl podatel namitku
s pozadavkem, aby byl koeficient zvySen na minimalné 30%, nebot je pozemek dostatecné velky.

Této namitce nebylo vyhovéno, nebot koeficient maximalni zastavitelnosti plochy byl vymezen
v souladu se zachovanim rozptylenosti podhorské zastavby, ktera je pro tuto okrajovou ¢ast mésta
typickd a nedoslo zde k husté satelitni zastavbé na minimalnich velikostech pozemka, kterad by tuto
strukturu narusila. Toto je v souladu s ustanovenim § 19 stavebniho zdkona, kde je ukolem tuzemniho
planovani stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani uzemi a jeho zmén a stanovovat podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro
umisténi a usporadani staveb s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty tUzemi.

ZvySenim koeficientu zastavéni této plochy by bylo umoznéno zahustovani zastavby, které by narusilo
rozvolnénou podhorskou zastavbu a krajinny rdz hodnotného Uzemi Rudolfova anebo by byla
umoznéna vystavba hmotové nebo objemové neodpovidajicich objektd, které by tvofily dominanty
v Uzemi a narusovaly tak krajinny raz.

Navrieny koeficient zastavéni pro uvedenou plochu 2.41.B1 umoZiuje zastavét nadzemnimi stavbami
413 m?, je tak vytvofen predpoklad pro vystavbu 2 - 3 RD, co? je z hlediska struktury okolni zastavby
adekvatni pocet.
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Toto prehodnoceni je v souladu s republikovou prioritou €. 14 uvedenou v PUR CR, kde se poZaduje
,Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury tuzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice”, coz Rudolfov svym charakterem
venkovského osidleni bez souvislého propojeni s kompaktni zastavbou mésta urcité spliuje. Toto
tvrzeni je také rozvedeno v priorité P1 ZUR LK.

Dle § 18 stavebniho zdkona je cilem Uzemniho planovani ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Uzemi Rudolfova je bezpochyby hodnotnym tzemim, které by mélo chranéno, aby nedoglo
k poruseni struktury zachovalé podhorské zastavby.

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejichz
soucasti je dotéeny pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslé fazi projednani je v souladu
s nové stanovenou koncepci. Novy navrh pro spolecné jednani (2016) stanovil charaktery zastavby a
zaradil pozemek do kategorie venkovské zastavby, coZ odpovida zastavbé samostatné stojicich objektl
drobného méfitka (rodinné domy a jim objemové odpovidajici domy jiné funkce) s prevazné Sikmymi
stfechami a obytnymi i hospodarskymi zahradami s vyraznym uplatnénim sidelni i krajinné zelené na
pozemcich soustfedénych v nepravidelném usporadani. Timto vymezenim byl stanoveny koeficient
intenzity zastavéni potvrzen.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
PoZzadavk( 2020 potizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoSlo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je predmétny
pozemek, protoze jemu stanovenad funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k ndvrhu pro verejné projednani N_0261 — Martinkova Vlasta

CJ MML 093759/13
katastralni tizemi: Rudolfov
pozemek parc. €.: 222

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje.

Text namitky véetné odlGvodnéni:

Na zakladé vefejného projednani Névrhu Uzemniho pldnu (déle jen UP) Liberec
uplatfiuji v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zakona £. 183/2006 Sb., o
tzemnim planovani a stavebnim radu (dale jen stavebni zakon) ve znéni pozdsjich

Gprav (z. €. 350/2012) nasledujici ndmitku :

V Navrhu UP Liberec neni zanesen pozemek p.& 222 v k.0. Rudolfov, Obec Liberec,
ktery je v mem vlastnictvi. Tento pozemek, resp. jeho nezbytnou &ast pro vystavbu
rodinného domu poZaduji zapracovat do UP Liberec jako zastavitelnou plochu
s funkénim vyuZitim bydleni.

Oddvodnéni’

Institut namitky — I pfes to, Ze v ustan § 52 odst. 2 stavebniho zakona je uvedeno,
Ze namitky proti navrhu dzemniho planu mohou uplatnit pouze viastnici pozemk( a
staveb dotfenych navrhem feSeni, opravnény investor a zéstupce vefejnost,
uplatfiuji svoje podéni jako namitku z diivod uvedenych nize.

VIZ.:

Rizenf o tzemnim pldnu
552

(1) Upraveny a posouzeny navrh dzemniho planu, vyhodnoceni vig na udrZitelny rozvoj
tzem|, pokud se zpracovavd, & oznameni o konadni vereineho projedndni pofizovatel dorudi
verginou vyhidskou. Vereing projednani’ 21) navrhu a vyhodnoceni se kona nejdrive 15 dnid
ode dne doruceni. K verejnému prafedndni’ porizovatel prizve jednotiivé obec, pro kterou fe
uzemni’ pldn porizovan, dotcené organy, krajsky urfad a sousedn/ obce, a to nejmené 30 dni
predem.

(2) Namitky proti ndwhu dzemniho pldnu mohou podst pouze viastnici pozemkd a
stavel dotcenych navrhem reseni, opravnény investor a zastupce verejnost.

(3) Nejpozdéli do 7 dnd ode dne verfeiného projednani miiZe kaZdy uplatnit své pfipominky a
dotcené osoby podle odstavce 2 namitky, ve kterych musi uvést oddvodnéni, Udaje podie
katastru nemovitosti dokladujici dotdend préva a vymezit dzemi dotdené namitkou. Dotéend
organy a krajsky urad jako nadiizeny orgdn uplatnl ve stefné Ihité stanoviska k &dstem
fesen, které byly od spolecného jedndni (§ 50) zménény. K pozddii wplatnénym
stanoviskdm, pripominkdm a namitkdm se neprihliz. Dotdené asoby oprévnéné k podani
ndmitek mus Byt na tuto skutecnost upozormeny.

(4) Ke stanoviskdm, ndmitkém & pripominkém ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi
wiidni zdsad uzemniho rozvoje nebo reguiacniho pldnu vydaného krafem, se nepfitiiZ,

Uzemni planovéni a jeho procesy nestanovujl institut nédmitky v rAmdi swych pojm@ a
konkrétniho vyctu dotéenych osob, subjektd, pro které by bylo jednoznacng, 7e jsou
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jediny a ti zdkonni, ktefi mohou institutu namitky vyuZit a uplatnit. Nicméng, a
v souCasné dobé& existuji i judikaty NejvySsiho spravniho soudu, které tuto otdzku
fedi, dle kterych miiZze i viastnik, ktery nema piime navrZenou zastavitelnou plochu
vyuzit institutu némitlw, tak aby dokazal hajit sva prava a nebyl jakirrn si zplsobem
omezen jen v mife uplatnéné namitky. Ja jako viastnik pozemku p.£.222 jsem dotéen
navrhem feseni Navrhu UP Liberec ve smyslu dotleni navrhem zastavitelnych ploch
v ramci Navrhu UP Liberec. (na zékladé judikétu Nejvy3Siho spravniho soudu lze
napadnout cely Gzemni plan v souvislosti s navrZzenymi zastavitelnymi plochami a to
ve smyslu jejich potreb a odlvodnénosti)

V rdmc Konceptu UP Liberec bylo v dotfeném Uzemi Rudolfov, Obec Liberec
navrzenn nekolik zastawtelnvch ploch, které jiz v této fazi rozpracovanosti (Koncept
UP) dle mého nazoru nesplfiovali pofadavky dané schvalenym Zadani UP Liberec,
resp. s vefejnymi zajmy hajenymi na Useku ochrany zemédélského pddniho fondu,
ochrany pfirody a krajiny a v neposledni fadé Okoldm Gzemniho plénovani, resp.,
jeho cllém.

JestliZe je z vy$e uvedenych vefejnych zajmi prvotnim hajeni nezastavitelnych ploch
a vl tomu minimalizovadni zaborl z hledisek hajenych na vyjmenovanych dsecich, je
naprosto nekonstruktivni a z hlediska obsahu (navrhu zastaviteinych ploch) nerediné.
V ramci Konceptu UP Liberec byly v tomto Uzemi navrZzeny plochy viz 2.42,BSi,
2.41.B51, 2.48.B51, 2.46.BS1, které svym objemem bud’ presahuji moznosti hajené
zakonem & naopak jsou shodné s mym poZadavkem, ale jakéhokoliv odlivodnéni
navrZeni této koncepce™v ramci Rudolfova postradam.

Upozorfiuji, Ze plvodné byl tento pozemek zahrnut i do zastavéného Uzemi, resp.
soutasné zastavéneho Uzemi dle tehdy platné legislativy.

V Zadném pfipadé nelze argumentovat blizkosti biocentra a dalSich slozek v ramci
uzemniho systému ekologické stability, zérovefi nedojde ani k propojeni, resp.
zastavén( celého pozemku, tudiZ | moZnost prostupnosti krajinou bude zachovana, a
to i s ohledem na sousedni pozemky, které le¢ jsou zaneseny v zastavéném (zem,
tak na nich Zadnd stavba nestoji a je otazkou zdali splfiuji ustan. § 58 stavebniho
zakona,

Samotny Rudolfov je Navrhem UP Liberec (vefejné projednanym 06/2013) de facto
zahustovan, aniz by toto samotné bylo odlvodnéno. Touto otdzkou se konkrétné
nezabyvala ani SEA (posouzeni vlivu koncepce na Zivotni prostfedi). Vymezenim
celych ploch (afkoliv o tom dzemni planovéni je) dochazi k naruseni typické krajiny a
prostiedl této samostatné a oddélené £asti Liberce jako takového.

Domnivame se, a predbéZnymi konzultacemi s dotéenymi organy jsme presvédéen,
Ze nas poZadavek miZe byt akceptovan, protoZe v poZzadovaném rozsahu cti veskeré
vefejné (zakonné) poZadavky a limity. Bylo by wvsak dllezité k vymezovani
zastavitelnych ploch pFistupovat mnohem odbornéji nebo spiSe respektovat

projednané a schvdlené Zadani UP Liberec, ve kterém jsem obsafeny pofadavky
dotéenych organil, které haji verejné zajmy jim svérené platnou legislativou.
V souvislosti s tim by nebyl pfekaZkou pro zaneseni mého zaméru mezi zastavitelné
plochy ani institut ochrany pfirody a krajiny ve smyslu kompetenci Chranéné krajinné
oblasti Jizerské hory.

32



UP Liberec L.2.21 Rudolfov - Navrh

Zavér:

Pozadujeme zapracovat cast pozemku p.£.222 v k.0, Rudolfov, Obec Liberec
v rozsahu nezbytném pro vystavbu rodinného domu, protoZe timto poZadavkem jsou
respektovany verejné zajmy dane platnou legislativou a v Uzemi se nachdzejici,
vietné schvaleného Zadani UP Liberec.

Na5 poZadavek na zastavitelnou plochu respektuje ustan. §§ 18 a 19 stavebniho

zakona viz.:

§18

Cile uzemniho planovani

(1) Cilem Uzemniho pa&awmanr je vytvéret predpokiady pro vwstavbu a pro udiitelny rozvoj
uzemy, spocivajici ve wwdZeném vztahu podminek pro p&nh‘e Zivotni prostredi pro
hmpadar%ky rozvaj a pro soudrZnost spoledenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potreby
soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky #vota generacl budoucich,

(2) Uzemni planavéni zajistufe predpoklady pro udrditeiny rozvoj dzemi soustavnym &
komplexnim resenim ucelngho vwuitl a prostorového uspordddni’ uzemi' s cilermn dosatens
obecné prospésného souladu verefnych a soukromych zdimd na rozvoji tzemy, Za tim Udelem
sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoe,

(3) Organy udzemniho pf:innv.«:im’ postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné |
soukromé zdméry zmén v uzemi vystavbu a jiné dnnesti oviviuicd rozvej uzemil &
konkretizujl ochranu l-"Eu"'E_,i'ﬁ'_]a't'h zajmﬁ v}-pn’waﬁcrch Ze zvidstnich pravinch predpisi.

(4) Uzemni pfdnwém ve verfefném zdjmu chrani a rozviii pfirodng kulturi a civilizacni’
hodnoty tzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédichv. Pritom
cfwanl krafinu Jako podstatnou sloZku prostreds Zivota obyvatel a zaklad Jejich totoZnosti. §
ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivani zastavéného dzemi a za_:.m"u_;e
ochranu nezastavéneho uzemy a nezasmvfrefn}rrh pozemnkd, Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na potencial rozvaje tzemi a miry wuliti zastavénsho tzemy.

(5) V nezastavéném uzem/ ize v soulady s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a
Jind opatreni’ pouze pro Zemédeistv, lesnictvi vodni hospodifstvi téZby nerostd, pro
ochranu prirody a krafiny, pro verejrnou dopravii a technickou infrastruktury, pro sniZovani
nebezpedl ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovény fejich disleckd, a ddle
takovd technickd opatreni a stavby, které zlapsi podminky jehio vyuditi pro ddely rekreace a
cestovinho ruchy, naprikiad qﬂx‘sﬂfcke’ stezky, hygienickd zafizeni, ekologickd a informacni
centra. Uvedené stavby, zafizeni a find opatienl véetné staveb, které s nimi berprostredné
souvisejl vieiné oplocens, lze v nezastavéném dzemi umistovat v pfipadech, pokud je
tzemné planovaci dokumentace vyslovné nevyludufe.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich lze mmec‘ne umistit technickou infrastruktury
zpdsobem, ktery neznemoin/ jefich dosavadni uzivani,

519

Ukoly tzemnito pldnovéni

(1) Ukolern uzemniho pldnovéni je zejmena

) zjistovat a posuzovat stav dzemi, jeho piirodn) kulturn/ a civilizacni hiodnoty,

b) stanovoval koncepd rozvofe uzem|, vietne urbanisticke koncepce s oledem na hodnoty a
podminky dzemy,

¢) provérovat a posuzovat potrebu zmén v Uzemi, vefeiny zdjem na jefich provedeni, fefich
prinosy, problémy, nzika s ohledem napriklad na verging zdravi, Zivetni prostfeds
geologickou stavbu dzemi, viiv na verejnou infrastrukturu @ na jeji hospodarné vyudivéni

d) stanovovat urbanisticke, architektonické a estetické pofadavky na vwusivdni a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténs, usporadans a fesent staveb,

33



UP Liberec L.2.21 Rudolfov - Navrh

e) stanovovat podminky pro provedeni zmen v uzemi, Zeiména pak pro wumistény’ a
usporddani staveb s ohledem na stavajici charakter 8 hodnoty tzem,

) stanovovat paf‘éd.r'pmrédé’m’mfé': v tzem/ {etapizaci),

g} witvdret v dzemi podminky pro sniZovani nebezpedy ekologickych a prirodnich katastrof a
pro adstrariovdni jefich ddsfedkd, a to ,:u'"ri"ﬂde blizkym zpdsobem,

k) wtvdret v dzemi podminky pro odstrariovéni distedkd nahiych hospodarskych zmén,

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydfeni;

J) provérovat & wivdret v dzemi podminky pro hospodamé vynaklddini prostiedkd z
verefayvoh razpodtld na ameny v dzem,

k) wvdfet v dzemi podminky pro zafistént civilnd echrany,

1) uréovat nutné asanacni, rekonstrukdni a rekultivacni’ zdsahy do uzemi,

m) wivdfet podminky pro ochranu uzemi podle zvidstnich pravnich predpisd 4), 12) pred
negativaimi viivy zameérnd na uzem/ @ navrhovat kompenzacni opatreny, pokud vidstnr pravni
predpis nestanowvi jinak,

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani plirodmich zdrofd,

o) uplatiovat poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, Uzemnifo pldnovans a
ekologle 8 pamétkove péce.

(2) Ukolem tzemmiho pldnovéni je také posouzeni viivd politiky dzemniho rozvoje, zdsad
vzemniho rozvoje nebo Uzemiho pldnu na udrZitelny rozvof uzemi (§ 18 odst. 1). Pro dcely
tohoto posouzeni se zpracovdvd vyhodnoceni vivd na udrditelny rozvay uzemi. Jefo souddst/

Jje take wwhodnocen/ vl na Zivotn/ prostiedi s ndleZitostmi stanovenymi v pfiloze k tomuto
zakony, vietné posouzen vifvu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptadi oblast.

A zérovefl nenl v rozporu se zakonem £.114/1992 Sb., zakon o ochrané pfirody a
krajiny.

S navrienym fedenim ve smyslu Névrhu UP Liberec, nezahrnuti pozemku p.& 222
vk.G. Rudolfov , resp. jeho &asti nesouhlasime a poZadujeme nezbytnou Cast
zahrnout do UP Liberec.

Na zéver bych Vas chtéla pozadat, i kdyZ se proces pofizeni UP fidi stavebnim
zakonem, o poskytnuti informaci na vySe uvedené ve smyslu zakladnich zdsad
¢innosti spravnich organd ustan. §6 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni rad.

V opaném pripadé budu zadat o pﬂskyrtnuh informaci ve smyslu zakona ¢.106/1999
Sh., o svobodném pristupu k informacim v ramci procesu porizeni UP Liberec.
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 222 v k. 4. Rudolfov (dale jen ,pfedmétny pozemek”) (katastralni uzemi nebude jiz
dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smigeného bydleni (BS),
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): zapadni ¢ast — stabilizované plochy sidelni zelené (2);
vychodni ¢ast — ndvrhové plocha bydleni (B),

Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): zapadni ¢ast — stabilizované plochy sidelni zelené (Z);
vychodni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B),

Novy navrh pro opakované verejné projedndni (2021): zdpadni ¢ast — stabilizované plochy zelené
sidelni (ZS); vychodni ¢ast — navrhové plochy bydleni vSseobecného (BO),

Dokumentace pro vyddani (2022): zapadni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS); vychodni ¢ast
— navrhové plochy bydleni vSseobecného (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul predmétny pozemek do ploch pfirody a krajiny — travni porosty a
ostatni plochy v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel pozaduje zahrnuti nezbytné casti predmétného pozemku pro vystavbu rodinného domu do
ploch bydleni.

Podatel upozoriuje v ivodu namitky, Ze je opravnén namitku uplatnit. Pofizovatel vSechny pisemnosti,
které byly podané v dobé od zverejnéni verejné vyhlasky oznamujici konani verejného projednani
navrhu tzemniho planu Liberec (2013) do 7 dnli ode dne konani tohoto verejné projednani (tedy od 8.
4.2013 do 20. 6. 2013), a které se vécné i mistné vztahuji k pofizovanému UPL a byly podany osobou,
ktera je vlastnikem/spoluvlastnikem pozemku, ktery je dotéen fesenim navrhu Gzemniho planu pro
verejné projednani (2013), v souladu s ustanovenim § 52 odst. (2) stavebniho zakona povaZuje za
namitku. Toto podani bylo ucinéno ve stanovené lhaté (20. 6. 2013) vlastnikem pozemku, ktery je
dotéen navrhem Ffeseni UP, jeho nové stanovenou koncepci, a proto je podéni povazovano za ndmitku.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly dzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

V konceptu UP (2011) byl pfedmétny pozemek zahrnut do stabilizovanych ploch smi$enych obytnych.

PoZadavkem Zadani Uzemniho planu je: ,Pfehodnotit vyhledovou velikost mésta s ohledem na vyrazny
pocet a rostouci viiv cizinct a na probihajici zmény rozmisténi bydlicich obyvatel jak na uzemi mésta,
tak s ohledem na atraktivitu pro bydleni na tzemi prilehlych obci, s nimiz vytvdri funkéni aglomeraci.
Jako zdklad uvah pro vyhledovou velikost mésta vzit pocet 100 000 — 110 000 trvale bydlicich obyvatel.”
Na zakladé tohoto pozadavku byl koncept UP (2011) navrZen tak, aby umozrioval rozvoj mésta na
vyhledovou velikost cca 106 000 trvale bydlicich obyvatel kroku 2030, dosaZitelnou v ramci
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standardné ocekavanych trendl pfirozené mény a migrace a sohledem na probihajici zmény
rozmisténi bydlicich obyvatel na Uzemi mésta a na atraktivitu Uzemi pfilehlych obci, s nimiz vytvari
funkéni aglomeraci. Varianta ¢. 2 pocitala i s neo¢ekdvanym migracnim priristkem na vyhledovou
velikost cca 120 000 trvale bydlicich obyvatel k roku 2030 s ohledem na vyrazny pocet a rostouci vliv
cizincl na demograficky vyvoj mésta. Na zakladé vyse uvedené bilance byly na dzemi k. 4. Rudolfov
navrzeny vétsi rozvojové plochy véetné velkoryse vymezenych ploch stabilizovanych smisenych
obytnych, které také zajistovaly urcity potencial pro rozvoj Gzemi.

Proti novym navrhovanym plo$né rozsahlejsSim plocham a proti rozsdhle vymezenému zastavénému
Uzemi podaly dotéené organy v ramci projednani Konceptu UP (2011) negativni stanoviska.

Dotcené organy (CHKO JH) mimo jiné nesouhlasily s vymezenim zastavéného Uzemi a v souvislostis tim
s vymezenim stabilizovanych zastavitelnych ploch v k. 4. Rudolfov. Dle stanoviska CHKO JH ke konceptu
UP (2011) bylo pozadovano pfehodnoceni vymezeni stabilizovanych ploch pro bydleni v k. 4. Rudolfov,
které neodpovidaji stavajici rozptylené zastavbé a byly v ramci konceptu UP (2011) spojeny do souvislé
plochy pro bydleni (bez vyhodnoceni dopadu na ZPF).

V rdmci stanoviska ke konceptu UP (2011) CHKO JH konstatuje, Ze dle €l. 3, odst. 1 vyhlasky o zfizeni
CHKO lJizerské hory je harmonicka venkovska krajina na Uzemi Rudolfova ve vyznamné pohledové
souvislosti s CHKO lJizerské hory. Rudolfov tvofi jeden urbanisticky komplex sloZeny z ¢asti mimo CHKO
JH a v CHKO JH, pohledové vnimany jako celek. Za zdsadni zde povazuje ochranu volné nezastavéné
krajiny ve vyssich partiich luk a pastvin a uchovani kompaktni Udolni zastavby pfi komunikaci, ktera je
jiz kompromisem oproti pldvodni rozvolnéné zdstavbé obce. Na zakladé tohoto poZaduje, aby na
predmétném pozemku byla do ploch obytnych smiSenych BS1 zahrnuta pouze ¢ast pfi komunikaci.
Zaroven je zde pfipominka, Ze vymezeni zastavéného Uzemi a stabilizovanych zastavitelnych ploch
neodpovida skute¢nému stavu vterénu a pozaduje upravit rozsah zastavénych ploch a hranici
zastavéného Uzemi.

Na zakladé negativnich stanovisek dotéenych organl k predmétnému pozemku a k vymezeni
zastavéného Uzemi v k. U. Rudolfov pofizovatel v Pokynech pro zpracovani navrhu dzemniho planu
(2012) v kapitole 1., pismeno B (Pokyny vyplyvajici z pozadavk( pofizovatele a uréeného zastupitele),
v bodé 6 dal pokyn k Upravé zastavéného Uzemi. Na zakladé vyse uvedeného pokynu projektant upravil
vymezeni zastavéného Uzemiv ramci mésta Liberce dle § 58 stavebniho zakona. Na zakladé této Upravy
vyjmul predmétny pozemek ze zastavéného Uzemi a navrhl mu funkéni vyuziti plochy zemédélské. Toto
navrieni odpovidd také vymezeniv UPML, kde je pozemek zahrnut do ,,ploch piirody a krajiny —trvalé
travni porosty a plochy pfirody a krajiny”.

Proti tomuto navrZzeni byla vznesena tato namitka v ramci vefejného projedndni navrhu Uzemniho
planu (2013). Na zakladé namitky podatele, Ze pozaduje zapracovat predmétny pozemek nebo jeho
¢ast do ploch umoziujicich bydleni, byla vychodni ¢ast predmétného pozemku pfi komunikaci v Novém
navrhu pro spolecné jednani (2016) navriena do navrhovych ploch bydleni. Vzhledem k vyse
citovanému negativnimu stanovisku CHKO nebylo moZzné do plochy bydleni vymezit pozemek cely.

Toto navrZeni nadale koresponduje s nize uvedenymi pozadavky ze Zadani uzemniho planu, pozadavky
z PUR CR, ZUR LK a stanovisky dotéenych organ.

V Zadani izemniho planu je uveden pozadavek na,,obnoveni a rozvoj mésta jako funkcné a prostorové
uceleného utvaru; nové zastavitelné plochy navrhovat s vazbami na zastavénd uzemi pri zohlednéni
kvality Zivotniho prostfedi a ekologické tnosnosti uzemi, pripustit i odivodnény ndvrh rozptylené
obytné zdstavby. Uprednostriiovat intenzifikaci vyuZiti stavajicich zastavénych ploch pred extenzivnim
rozvojem, obnovit uvolnéni okraji zastavitelnych uzemi v kontaktu se svaZitymi lesnimi okraji, navdzat
na stdvajici krajinotvorné a méstotvorné prvky.“
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Dle pozadavkil na rozvojovou oblast OB7 Liberec (zpfesnéni rozvojové oblasti OB7 Liberec dle PUR CR)
ze ZUR LK je ukolem pro Uzemni planovani ,upfednostriovat intenzifikaci vyuZiti zastavénych tzemi
pfed zdstavbou volnych ploch a tak minimalizovat ndroky na rozsah novych zastavitelnych ploch.”

UPL v souladu stimto poZadavkem nadfazené dokumentace vyuZivd a intenzifikuje stabilizované
zastavéné plochy a nové zastavitelné plochy navrhuje s ohledem na potencidl Uzemi a vySe uvedeny
predpokladany pocet obyvatel a dalSich uZivatell Uzemi véetné uvaZovaného zlepseni standardi
bydleni.

Dle stanoviska CHKO JH ke konceptu UP (2011) se v Rudolfové za zdsadni povaZuje ochrana volné
nezastavéné krajiny ve vysSich partiich luk a pastvin a uchovani kompaktni udolni zastavby pfi
komunikaci, ktera je jiz kompromisem oproti plvodni rozvolnéné zastavbé obce. Pfedmétna ¢ast
pozemku navrZena pro bydleni se nachdazi podél pozemni komunikace a navazuje na stdvajici zastavbu.

V Novém navrhu pro spolecné jedndani (2016) byla vychodni ¢ast pfedmétného pozemku vymezena
v ndvrhovych plochach bydleni a zapadni ¢ast predmétného pozemku ve stabilizovanych plochach
sidelni zelené. K této zméné funkcéniho vyuZiti z ploch zemédélskych (K) na plochy sidelni zelené (Z)
doslo na zakladé Pokynil pro zpracovani nového navrhu Uzemniho planu (2015). Projektant UP
prepracoval koncepci Uzemniho planu stanovenou podle § 43 stavebniho zdkona a s ohledem na to
znovu provéril koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych ploch a v pripadé jejich rozporu s novou
koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti. Projektant provéfil skutecny stav ploch v daném
Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuziti pozemkld svym charakterem odpovidd plose sidelni zelené.
Dle odGvodnéni uzemniho planu Liberec sidelni zelen tvofi podstatnou soucast struktury verejnych
prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s pfiméstskou krajinou.
Sidelni zelen tvori predevsim vzrostla zelen dfevin, kefl, travnich porostd i zahrad s ovocnymi stromy
a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na
zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamend, Ze zahrnuje jak zelern vefejnou na parkové
zaloZenych a verejnosti pristupnych a vyuZivanych vefejnych prostranstvich (vefejna zelen, parky,
sidlistni zelen), soukromou zelen na soukromych pozemcich rGzné funkce prevainé zahrad v okoli
obytnych staveb, zelen vyhrazenou na omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych
aredlech vyroby, obéanského vybaveni, doprovodnou zelei v pasech podél liniovych pfirodnich i
antropogennich prvkd prevdziné komunikaci a vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin
mezi zdstavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi.
Tato zeleri bez ohledu na verejnou pfistupnost pini vSechny funkce estetickou, prostorotvornou,
ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis odpovida pfedmétné plose a
proto je vymezena v novém navrhu UPL do ploch sidelni zelené.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 poftizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
Casti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova cCast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti zemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je predmétny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Jak bylo s jednotlivymi namitkami naloZeno a odGvodnéni rozhodnuti o ndmitkach se verejnost dozvi
v odlvodnéni opatieni obecné povahy, kterym se Uzemni plan vyda. Stavebni zdkon neuklada
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povinnost individualné pisemné informovat jednotlivé osoby uvedené v § 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona (dale jen ,namitatelé”) o tom, jak byla jejich namitka ¢i pripominka vyporadana. Zakonodarci
pfi tvorbé stavebniho zdakona zamérné nevlozili tuto povinnost jednotlivé pisemné informovat
kazdého, kdo uplatnil ndmitku a pfipominku. Vychdzeli z toho, Ze Uzemni plan se tyka velkého poctu
osob a subjektl a nebylo by tedy financné ani persondlné Unosné obesilat jednotlivé ,namitatele".
Proto se Uzemni plan vydava formou opatieni obecné povahy, jehoZ soucasti je odlivodnéni, ve kterém
v kapitole ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNEN| a v kapitole VYHODNOCEN|
PRIPOMINEK budou néleZité a v souladu se zdkonem vyrozuméni jednotlivi ,namitatelé“. Z ddvodu
rovného pristupu nelze vyhovét jednotlivym Zadatellim o prednostni pisemné poskytovani informaci.

Opatreni obecné povahy, kterym se Uzemni plan vydava, je akt, ktery se tyka velkého poctu ucastnikd
v uréitém Uzemi, které je predmétem jeho feSeni. Dle § 144 spravniho fadu jsou v fizeni s velkym
poctem ucastnik( (tj. vice jak 30 Ucastnikd) Gcastnici obesilani vefejnou vyhlaskou.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlGvodnéni opatieni obecné
povahy se namitce vyhovuije.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0323 — Korinek Bohuslav
CJ MML 092580/13

katastralni tizemi: Rudolfov
pozemek parc. €.: 379

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA: Nesouhlasim se zafazenim pozemku p.& 379 v konceptu nového Uzenmniho
pldnu do ploch komunikaci zajiStufici priistup dizemim a to &dsii v sousedsivi nasich pozembkii
J70T, 37172 a 3093 a ddddm o zrufeni rohoto zdméri v ndvehu sizemnihe planu, Pozaduji
aby pofizovatel Uzemniho pldanu / Mésto Liberee tuto plochu = Ndvrhu tizemniho plim
vypustilo a prevedio nejlépe na plochu manipuladni.

ODUVODNENI: Zménou zafazeni pozemku by dodle k poruseni prdva na pfiznivé sivorni
prosifedi, k dbytku zelené, prdva na soukromi a k zdsahu do vastrického prava i.

k vyraznému poklesu ceny nemovitosti a pozemki. Mimo jiné §ife uvedend komunikace je u
nafich pozemku cca 1.4 m cof nesplije parametry minimdini $i¥ky pro pFipadné vybudovini
komunikace. Také vzddlenost édsii uvedené komunikace od hrany nemovitosti, kde je obying
miisinuost je mensi ned 3 m. Uvedenou édst komunikace misini obyvateld stefné nepous vaji

z duvodu neprostupnosti navazuficich fdsti komunikace, v zimnim obdobi { vétsinou 1 m
snéhu po dobu cea 6 mésicit) a v letnich mésicich fe cesta zarostld vysokou trdvou

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 379 v k. 4. Rudolfov (dale jen ,pfedmétny pozemek”) (katastralni uzemi nebude jiz
dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — komunikace (VK),

Navrh pro spolecné jednani (2012) : stabilizované plochy verejnych prostranstvi (P),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi (P),
Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi (P),
Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy verejnych prostranstvi (P),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy verejnych prostranstvi
s prevahou zpevnénych ploch (PP),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych
ploch (PP)

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch bydleni venkovského.
Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zafazenim predmétného pozemku (jeho ¢asti vyznacené v namitce) do ploch
verejnych prostranstvi - komunikaci.

39



UP Liberec L.2.21 Rudolfov - Navrh

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

V Koncept UP (2011) i v Navrhu pro spole¢né jednani (2012) a Navrhu pro veiejné projednani (2013)
byl predmétny pozemek navrzen do ploch verejnych prostranstvi - komunikace.

Proti tomuto funkénimu vyuZiti na predmétném pozemku vznesli majitelé sousednich pozemkdi (parc.
¢.370/1, 371/2, 369/3) namitku s pozadavkem, aby byla tato plocha vypusténa a pfevedena na plochu
,manipulacni“.

Této namitce nebylo vyhovéno z dlivodu zachovani prostupnosti Gzemi v této lokalité.

V katastru nemovitosti je predmétny pozemek veden jako ,ostatni komunikace”. Dle § 1 zakona ¢.
256/2013 Sh., o katastru nemovitosti (katastralni zakon) je katastr nemovitosti (dale jen "katastr")
verejny seznam, ktery obsahuje soubor Udaji o nemovitych vécech (dale jen "nemovitost")
vymezenych timto zakonem zahrnujici jejich soupis, popis, jejich geometrické a polohové urceni a zapis
prav k témto nemovitostem. Katastr je zdrojem informaci, které slouzi pro rozvoj Uzemi.

Dle vy$e uvedené definice z katastralniho zakona projektant predmétny pozemek v rémci UPL zahrnul
do ploch verejnych prostranstvi, které zahrnuji také komunikace.

Z hlediska teSeni koncepce dopravy a urbanistické koncepce je toto vymezeni na predmétném
pozemku logické a pouze vyznacuje stav, ktery je jiz veden v katastru nemovitosti. Tato jiz evidovana
cesta zajistuje prostupnost Gzemim a je umoznén pfistup na okolni pozemky, které by jinak nebyly
pristupné (mimo jiné i na pozemky podatele).

Dle zasady Z45 ZUR LK je ukolem GUzemniho planovéni rozsifovat prostupnost krajiny zejména siti tzv.
zvykovych cest spolu s navrhy doprovodné zelené. Tato cesta je vedena jiz v mapé Cisarskych otisk(
stabilniho katastru z let 1826 — 1843, které zachycuji plvodni stav krajiny, zastavby i cestni sité. Je tedy
7adouci, aby tyto cesty byly v UP Gizemné stabilizovany a chranény.

Z hlediska koncepce dopravy a koncepce krajiny (zejména prostupnosti krajiny), kterd ma byt
v Uzemnim planu feSena (Pfiloha ¢. 7 odstavec 1, pism. d), e) k Vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., neni
koncepcni prerusovat vedeni této cesty. Toto tvrzeni je podporeno také tim, Ze je pfedmétny pozemek
veden jako ,ostatni komunikace” v katastru nemovitosti, ktery eviduje stavajici stav. Preruseni této
zvykové cesty by bylo také v rozporu se zdsadou Z45 z nadrazené Gzemné planovaci dokumentace a
také s ustanovenim § 3 odst. 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., kde je uvedena nutnost chranit stavajici cesty
umoziujici bezpeény prichod krajinou a vytvaret nové cesty, je-li to nezbytné.

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejichz
soucasti je dotéeny pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslié fazi projednani je v souladu
s nové stanovenou koncepci.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou uvedeny ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb. Kategorii ,,manipulaéni
plochy” tato vyhlaska nezna. Dle vyhlasky se mohou vymezit plochy specifické, které se vymezuji za
Ucelem zajisténi zvlastnich podminek, které vyzaduji zejména pozemky staveb a zafizeni pro obranu a
bezpecnost statu, civilni ochranu, vézenstvi, sklady nebezpecnych latek. Do této kategorie specifickych
ploch predmétny pozemek funkéné nepatfi, a proto je pro néj funkéni vymezeni jako plochy vefejného
prostranstvi nejvhodnéjsi.
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Do zasahu vlastnického prava zde nedochazi, protozZe verejné prostranstvi je vymezeno dle katastru
nemovitosti na pozemku parc. €. 379 ve vlastnictvi mésta Liberec a nezasahuje se do soukromych
pozemkd. Dle § 63 zakona o ochrané ptirody a krajiny ma kazdy pravo na volny prichod pres pozemky
ve vlastnictvi ¢i ndjmu statu, obce nebo jiné pravnické osoby, pokud tim nezplsobi Skodu na majetku
¢i zdravi jiné osoby a nezasahuje-li do prdv na ochranu osobnosti ¢i sousedskych prav. Je pfitom
povinen respektovat jiné opravnéné zajmy vlastnika ¢i najemce pozemku a obecné zavazné pravni
predpisy. Vyse uvedena citace zakona uklada pravo na prlichod krajinou a zaroven chrani vlastnika
okolnich pozemkd.

Jedna se o obnoveni historické cesty evidované v katastru nemovitosti. Proto také nedojde k ubytku
zelené ani k poruseni Zivotniho prostiedi. UPL neurduje konkrétni vyraz vefejného prostranstvi na
tomto pozemku, pouze zde nechavad moznost prichodnosti Gzemim budoucim generacim a dosazeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajma na rozvoji Uzemi, coz je v souladu s cili
Uzemniho planovani dle § 18 odst. 1, 2 stavebniho zdkona.

Obecné v ramci tvorby UP nelze tvrdit, Ze vymezeni plochy pro stavajici komunikaci vyvold snizeni
kvality Zivotniho prostredi v misté. VySe uvedené je v souladu s rozsudkem Krajského soudu v Brné ze
dne 29. 5. 2015 sp. zn./C. j.:67 A 3/2015-93, ktery uved|, Ze Ukolem UGzemniho planovani neni
provéfovat konkrétni stavebné technicka reSeni vhodna ¢i nevhodna pro Uzemi, které je v rdmci
uzemniho planovani vymezeno jako plocha bydleni, protoZe to naleZi Uzemnimu fizeni. V této fazi je
tvrzeni, Ze vystavba na pfedmétném pozemku sniZi Zivotni prostiedi ¢i cenu okolnich nemovitosti,
pouze nepodloZenou argumentaci. Rovnéz se jedna o argumentaci hypoteticky predjimajici dopady jiz
konkrétniho feseni zvoleného v rdmci Uzemniho a stavebniho fizeni. Pokud tedy bude rozsudek
aplikovadn na pfipad uvedeny v namitce, nelze samotnym vymezenim plochy verejnych prostranstvi
dojit k zhorseni kvality Zivota v Gzemi. Nelze to tvrdit, protoze Gzemni plan neumistuje Zzadné stavby,
ale pouze uréuje funkéni vyuZiti jednotlivym pozemkdm. K umistovani staveb dochazi az na zakladé
uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, kterym predchdzi Uzemni fizeni nebo ozndmeni
zaméru. V rdmci téchto fizeni se posuzuje, zda je mozné stavbu na pozemek umistit, protoze teprve az
v této fazi jsou znamy konkrétni parametry zaméru jako napfiklad jeho rozméry, osazeni do terénu a
podobné. Také se v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy provéfruje, zda navrZzenou stavbou nebude
ohroZena kvalita Zivota, zhorseny retencni poméry v Uzemi, porusena prava vlastnikd atd. Pokud u
stavby nebudou splnény veskeré nélezZitosti stavebniho zdkona a jeho provadécich vyhlasek a dalSich
souvisejicich zakonu, nebude ji mozné do plochy umistit. V tomto pfipadé se ani nové umisténi stavby
nepredpoklada, vymezenim stabilizované plochy vefejného prostranstvi je pouze zdliraznéna ochrana
soucasného stavu v Uzemi.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 potizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
Casti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti zemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz souasti je predmétny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0334 — Ragin Jaroslav
CJ MML 093457/13

katastralni tizemi: Rudolfov
pozemek parc. €.: 145 (nové rozdéleno na pozemky parc. €. 145/1, 145/2)

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 145 v k. 4. Rudolfov (dale jen ,pfedmétny pozemek”) (katastralni uzemi nebude jiz
dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011) : stabilizované plochy smi$eného bydleni (BS),

Navrh pro spolecné jednani (2012): zapadni ¢ast — stabilizované plochy sidelni zelené (Z), vychodni ¢ast
—navrhové plochy bydleni (B),

Navrh pro verejné projednani (2013): zapadni ¢ast — stabilizované plochy sidelni zelené (Z), vychodni
¢ast — navrhové plochy bydleni (B),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): zapadni ¢ast — stabilizované plochy sidelni zelené (Z),
vychodni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B),

Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): zapadni ¢ast — stabilizované plochy sidelni zelené (Z),
vychodni ¢ast — navrhové plochy bydleni (B),

Novy navrh pro verejné projednani (2021): zapadni Cast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
vychodni ¢ast — plochy zmén (rozvojové) zastavitelné pro bydleni viseobecné (BO),

Dokumentace pro vydani (2022): zapadni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), vychodni ¢ast
— plochy zmén (rozvojové) zastavitelné pro bydleni vSseobecné (BO),

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pfedmétny pozemek do ploch urbanizované zelené - parky a parkové
upravené plochy.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel pozaduje rozsifeni zastavitelnych ploch na pozemku parc. ¢. 145 o cca 10 m jihozdpadnim
smérem. V priib&hu pofizovani UP byl pozemek parc. ¢. 145 rozdélen na pozemky parc. €. 145/1, 145/2.
Pofizovatel v ndmitce uZivd oznaceni ,pfedmétny pozemek” pro plvodni rozsah pozemku v dobé
podani namitky.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

V konceptu UP (2011) byl ptedmétny pozemek navrzen jako stabilizovana plocha smi$ena obytna a
zahrnut do souéasné zastavéného tzemi.

B&hem projednavéni konceptu UP (2011) dotéené orgdny v ramci stanovisek (CHKO JH) nesouhlasily
s vymezenim zastavéného Uzemi a v souvislosti s tim s vymezenim stabilizovanych zastavitelnych ploch
v k. 0. Rudolfov. Dle stanoviska CHKO JH bylo poZadovano pfehodnoceni vymezeni stabilizovanych
ploch pro bydleni v k. 4. Rudolfov, které neodpovidaji stavajici rozptylené zastavbé a byly v rdmci
konceptu UP (2011) spojeny do souvislych ploch pro bydleni (bez vyhodnoceni dopadu na ZPF).

Pfedmétny pozemek se nachazi ve lll. zoné CHKO JH. Dle Planu péce CHKO se ma zachovat tradicni
rozptylend zastavba, kterd je pro katastralni izemi Rudolfov typickd, a vyloudit jeji zahustovani.
V rdmci stanoviska CHKO JH ke konceptu UP (2011) je uveden pozadavek na zafazeni predmétného
pozemku do ploch nezastavitelnych.
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Dle republikové priority €. 14 uvedené v PUR CR se pozaduje ,zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho
historie a tradice”, coz Rudolfov svym charakterem venkovského osidleni bez souvislého propojeni s
kompaktni zastavbou mésta ur¢ité spliiuje. Toto tvrzeni je také rozvedeno v priorité P1 ZUR LK.

Dle & 18 stavebniho zdkona je cilem Uzemniho planovani ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pfitom se ma chranit krajina jako podstatna slozka prosttedi Zivota obyvatel. Uzemi Rudolfova
je bezpochyby hodnotnym Uzemim, kde by se mély nezastavitelné pozemky chranit, aby nedoslo
k poruseni struktury zachovalé podhorské zastavby.

Na zakladé priorit nadiazené dokumentace (PUR CR, ZUR LK), cild Gzemniho planovani a negativnich
stanovisek dotcenych orgadnd k pfedmétnému pozemku a k vymezeni zastavéného Uzemi v k. U.
Rudolfov pofizovatel v Pokynech pro zpracovani ndvrhu izemniho planu (2012) v kapitole 1., pismeno
B (Pokyny vyplyvajici z pozadavkl pofizovatele a uréeného zastupitele), v bodé 6 dal pokyn k Upravé
zastavéného uzemi. Na zdkladé vySe uvedeného pokynu projektant upravil vymezeni zastavéného
Uzemi v rdmci mésta Liberce dle § 58 stavebniho zdkona. Na zdkladé tvorby N&vrhu pro spolecné
jedndni (2012) jako zastavéné Uzemi v tomto pfipadé vymezil pozemky st. p. 143 a parc. ¢. 144, které
tvofi souvisly celek s obytnou budovou. Toto vymezeni je také v souladu s vymezenim zastavéného
tzemiv UPML. Na pfedmétném pozemku a pozemcich pfiléhajicich navrhl zastavitelné plochy bydleni
2.50.B1.10.80. a 2.79.B1.15.70 a tim redukoval zastavitelné plochy bydleni na vychodni ¢ast
predmétného pozemku v kontaktu se zastavénym Uzemim. Zapadni ¢ast pozemku byla zahrnuta do
ploch sidelni zelené dle poZadavku stanoviska CHKO JH ke konceptu UP (2011). Touto tpravou doslo
ke zmenseni zastavéného Uzemi a jeho doplnéni o ndvrhové plochy a soucasné o ponechani ploch
sidelni zelené v souladu se stanoviskem CHKO JH.

Proti tomuto navrZeni podal vlastnik pozemku namitku s poZadavkem o posunuti hranice zastavitelné
plochy o 10 m jihozapadnim smérem.

Této namitce nebylo vyhovéno. V Novém ndvrhu pro spolecné jednani (2016) nedoslo ke zméné
funkéniho wyuziti ploch, jejichz soucdsti je dotéeny pozemek, protoZe jemu stanovena funkce
v pfedeslé fazi projednani byla v souladu s nové stanovenou koncepci.

Novy navrh pro spolecné jednani (2016) vymezil ,zelené pdasy”, které v prekryvu nad plochami
zastavénymi, nezastavénymi a nezastavitelnymi (plochy zmén v krajiné) zajistuji prostorové oddéleni
urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni srekreacnimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mire v pfirodnim prostiedi. Zelené pasy jsou
tvorené prevainé mozaikou travnich ploch a nelesni zelené rlzného charakteru, doplrkové (v
prekryvech se zastavénymi plochami) i vyhrazenou zeleni zahrad a sportovnich aredld. Jednd se o
plochy, které zahrnuji krajinnou zeleri — pobytové louky, a které propojuji okolni lesni porosty skrz
zastavbu Rudolfova. Vymezeni zdpadni ¢asti predmétného pozemku do ploch sidelni zelené bylo tedy
vymezenim nové vrstvy zelenych past v Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) potvrzeno a je tak
zachovdna spojitost zelenych pasl. Zeleny pas je vymezen ve vykrese koncepce krajiny (2b) a princip
navaznosti zelenych pasd pronikajicich z prfiméstské krajiny podél vodoteci a lokalnich terénnich
hibetl do hloubi zastavéného Uzemi byl od pocatku hlavnim principem urbanistické koncepce mésta
postradajiciho historicky prostorovy koncept.

Polohou zapadni ¢asti predmétného pozemku v zeleném pasu je také dana nezastavitelnost této casti
predmétného pozemku. V této lokalité nelze zeleny pas vést v jiné poloze, protoze je z ¢asti zastavéna
a pro vedeni zeleného pdsu jsou vyuZity volné plochy sidelni zelené, které k témto ucellim jiz historicky
pfirozené sloui. Tam, kde se v UPL nové vymezena prekryvna vrstva zelenych pas( dostala do
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konfliktu s nové navrzenymi a jinak schvalitelnymi zastavitelnymi plochami, byly tyto plochy vyrazeny.
Tam, kde se vrstva zelenych pasl dostala do konfliktu se stabilizovanymi zastavénymi plochami, byla
pro tyto principialné zachovdvané plochy stanovena zasada nenavySovani koeficientu zastavéni nad
soucasny stav, cozZ zajisti kontinuitu stavajici funkce bez snizovani environmentalni hodnoty plochy.

Prostupnost krajiny je zde vymezenim zeleného pasu zachovana pro zvér — propojeni okolnich lesnich
porostl a zejména je zde dUleZité zachovani prostupnosti pro pési navstévniky Uzemi (pfirozené
pokracovani pési Cervené turistické cesty z Bedfichova mimo hlavni komunikaci, v zimé lyzarské trasy
od kraje lesa k zastavce autobusu). Vramci zeleného pasu je navrieno pokraovani cyklotrasy z
Bedfichova, tak aby se provoz cyklistl vyhnul provozu na pozemni komunikaci (v zimé bude vyuZivana
pro lyZate). Toto je v souladu s prioritou ¢. 29 PUR CR, kdy se maji vytvafet podminky pro vybudovani
a uZivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest a s cilem priority ¢. 21 PUR CR, podle které se maji
zachovat souvislé pasy nezastavéného uUzemi v bezprostfednim okoli velkych mést pro zachovani
prostupnosti krajiny.

Posunutim hranice zastavitelné plochy 2.50.B.1.10.80.v 0 10 m jihozdpadnim smérem by jiz na
pozemku parc. ¢. 139/1, ktery je také soucasti plochy 2.50.B.1.10.80.v doslo k preruseni navaznosti
zeleného pdasu na navazujici lesni pozemky a zeleny pas by tam ztratil sv(ij smysl, pro ktery byl vymezen.
Déle dle stanovisek dotéenych orgdnd mél byt pozemek parc. ¢. 145 zachovan jako nezastavitelny,
proto jiz vymezeni plochy 2.79.B.1.15.70.v a 2.50.B.1.10.80.v je kompromisnim feSenim a hranice
zastavitelné plochy byla vymezena v ndvaznosti na stabilizovanou plochu bydleni venkovského z UPML,
hranice zastavby byla zarovndna podle soucasného stavu a do rozvojovych ploch zmén byly zahrnuty
v podstaté proluky v zdstavbé.

Jako zastavitelnd byla vymezena severovychodni ¢ast pfedmétného pozemku o vyméfe 1 418 m?
(2.79.B1.15.70. v) a jihovychodni &ast pfedmétného pozemku o vymére 2 080 m?(2.50.81.10.80. v).
Tyto plochy jsou plo$né i tvarové dostacujici ke stavbé 2 rodinnych domd. UPL vymezil dostate¢né velké
plochy pro umisténi 2 rodinnych dom( a dal zde predpoklad k vystavbé. Problém patficného osvétleni
a oslunéni stavby budoucich rodinnych dom je néleZitosti, které jsou reseny v nasledujicich fizenich
pfi povolovani konkrétnich staveb, protoZe jsou pod podrobnost izemniho planu.

S navrhem na nevyhovéni namitce souhlasil také dotceny organ CHKO JH ve svém stanovisku na
zakladé § 53 stavebniho zakona po verejném projedndni Nového navrhu pro vefejné projednani
(2018). CHKO JH souhlasila s navrhem vyhodnoceni namitky, kterym se namitce nevyhovuje, tj.
ponechanim vymezeni zastavitelné plochy v navrzeném rozsahu, ktery je vysledkem dohody s CHKO
JH. Dle stanoviska jsou navriené plochy 2.79.B.1.15.70. a 2.50. B.1.10.80. doplfuji souvislou zastavbu
v proluce a v ptfimé vazbé na stavajici komunikaci a ponechavaji souvislou ¢ast sidelni zelené 217.Z,
jsou tedy v souladu s urbanistickou strukturou zastavby, ktera je soucasti

- harmonicky utvarené krajiny ve smyslu § 25 zakona o ochrané pfirody a krajiny
- vzhledu CHKO JH s typickymi krajinnymi znaky ve smyslu ve Vynosu MKI CR ¢. 13853/67,
- krajinného razu mista ve smyslu § 12 zdkona o ochrané pfirody a krajiny.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
PoZadavk( 2020 poftizovatele a uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
Casti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedosSlo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti dzemi.
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V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funk&niho vyuZiti plochy, jejiz souasti je predmétny
pozemek, protoze jemu stanovenad funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou
koncepci.

V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spada i predmétny pozemek je v UPL celkem
navrzeno a s dotéenymi organy projedndno pres 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén.
Rozsifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vSseobecné dalSim navysenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi bezdlivodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni veobecné byly v rdmci projednani UPL vyhodnoceny vhodné&jsi pozemky.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se ndamitce nevyhovuje.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0680 — Mgr. lJitka
Mrazkova

CJ MML 082264/13

katastralni tzemi: Rudolfov

pozemek parc. ¢.: 198

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje.

Text namitky véetné odivodnéni:

Véc:

Nesouhlas se zdmé&rem vystavby a realizace psiho-zvifeciho hibitova v Rudolfové

05 Rudolfov-lizerské hory nesouhlasi se zamérem vystavby a realizace psiho-zvifeciho

hibitova na katastru Liberec XXI- Rudolfoyv.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 198 v k. U. Rudolfov (dale jen , pfedmétny pozemek”) (katastralni tzemi nebude jiz
dale uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy ob¢anského vybaveni — hibitovy (H),
Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy obcanského vybaveni — hibitovy (H),
Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch piirody a krajiny — krajinna zeler.

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy pro zvifeci hibitov na katastru Rudolfova.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
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obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

V Navrhu pro spolecné jednani (2012) a v Navrhu pro vefejné projednani (2013) byl predmétny
pozemek navrzen do navrhovych ploch pro zvifeci hibitov (2.84.H1.1.70.) Vymezeni chybéjici ob¢anské
vybavenosti — zvifeciho hrbitova vzeslo jako poZadavek mésta z neustalé poptavky obyvatel (neni
misto, kam by mohli obyvatelé mésta pohrbivat své domadci mazlicky). Pfedmétny pozemek byl
vytipovan jako vhodny pozemek v majetku SML pro svoji polohu v pfirodnim prostfedi a tésné
sousedstvi jiz existujiciho hfbitova.

Na zakladé negativnich namitek pti verejném projedndvani navrhu Uzemniho planu (2013) projektant
UP v souladu s ustanovenim § 18 odst. 2 stavebniho zakona znovu provéfil podminky v Gzemi a souladu
s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. b) a c) stavebniho zdkona stanovil s ohledem na hodnoty a podminky
v Uzemi predmétnému pozemku v Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) funkéni vyuZziti plochy
sidelni zelené (Z) a zvireci hibitov byl v této lokalité vypustén.

V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen také jako plochy sidelni zelené
(2) a nasledné byl pozemek v dokumentaci nového navrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zarazen do ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplUsobena prechodem na jednotny standard
vybranych ¢&asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou &ast (podstatnou
Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkcnich ploch.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je predmétny
pozemek, protoze jemu stanovenad funkce v predeslych fazich projedndni je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuije.
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Namitka k navrhu pro verejné projednani N_0681 — Ing. Jakoubek

Martin
CJ MML 091857/13

katastralni tzemi: Rudolfov
pozemek parc. ¢.: 198, 197

Rozhodnuti: Namitce se cdstecné vyhovuje.

Text namitky véetné odlGvodnéni:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 198 v k. U. Rudolfov (katastralni Uzemi nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi§ené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy ob¢anského vybaveni — hibitovy (H),
Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy obcanského vybaveni — hibitovy (H),
Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch piirody a krajiny — krajinna zeler.
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Pozemku parc. ¢. 197 vk. U. Rudolfov (katastralni uzemi nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): zdpadni ¢ast — stabilizované plochy smisené nezastavitelné (SN); vychodni ¢ast —
navrhové plochy smiseného bydleni (BS)

Navrh pro spolec¢né jednani (2012): zapadni ¢ast — stabilizované plochy zemédélské (K); vychodni cip —
navrhové plochy bydleni (B)

Navrh pro verejné projednani (2013): zapadni ¢ast — stabilizované plochy zemédélské (K); vychodni cip
—navrhové plochy bydleni (B)

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): zapadni ¢ast — stabilizované plochy sidelni zelené (2);
vychodni cip — ndvrhové plochy bydleni (B)

Novy navrh pro verejné projednani (2018): zapadni ¢ast — stabilizované plochy sidelni zelené (2);
vychodni cip — navrhové plochy bydleni (B),

Novy navrh pro opakované verejné projedndni (2021): zdpadni ¢ast — stabilizované plochy zelené
sidelni (ZS); vychodni cip — plochy zmén (rozvojové) zastavitelné pro bydleni vSeobecné (BO).

Dokumentace pro vydani (2022): zapadni ¢ast — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS); vychodni cip —
plochy zmén (rozvojové) zastavitelné pro bydleni vSeobecné (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul zapadni ¢ast pozemku do ploch piirody a krajiny — travni porosty a
ostatni plochy v krajiné a vychodni cip do ploch bydleni venkovského.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s ndvrhem zviteciho hrbitova na pozemku parc. ¢. 198 a pozaduje rozsifeni
zastavitelné plochy bydleni na pozemku parc. ¢. 197.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Oduvodnéni k pozemku parc.¢. 198:

V Névrhu pro spole¢né jednani (2012) a v Navrhu pro verejné projednani (2013) byl pozemek parc.c.
198 navrzen do navrhovych ploch pro zviteci hrbitov (2.84.H1.1.70.) Vymezeni chybéjici obcanské
vybavenosti — zvifeciho hrbitova vzeslo jako poZadavek mésta z neustalé poptavky obyvatel (neni
misto, kam by mohli obyvatelé mésta pohrbivat své domaci mazlicky). Predmétny pozemek byl
vytipovan jako vhodny pozemek v majetku SML pro svoji polohu v pfirodnim prostiedi a tésné
sousedstvi jiz existujiciho hfbitova.

Na zakladé negativnich namitek pri verejném projedndvani navrhu izemniho planu (2013) projektant
UP v souladu s ustanovenim § 18 odst. 2 stavebniho zakona znovu provéfil podminky v Gzemi a souladu
s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. b) a c) stavebniho zakona stanovil s ohledem na hodnoty a podminky
v Uzemi predmétnému pozemku v Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) funkéni vyuziti plochy
sidelni zelené (Z) a zvireci hibitov byl v této lokalité vypustén.
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V novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek parc.¢. 198 vymezen také jako plochy
sidelni zelené (Z) a nasledné byl pozemek parc.c. 198 v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované
verejné projednani (2021) zarazen do ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplsobena prechodem
na jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou
Cast (podstatnou Upravu), protozZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich
ploch.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz souéasti je
pozemek parc.C. 198, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je
v souladu se stanovenou koncepci.

V této casti namitky je tedy podateli vyhovéno.

Odudvodnéni k pozemku parc.¢. 197:

V konceptu UP (2011) byla vychodni ¢ast pozemku parc. €. 197 zahrnuta do navrhovych ploch
smiSenych obytnych (2.47.BS1) v souladu s Uzemnim planem z roku 2002. Zapadni ¢ast pozemku byla
soucasti ploch smisenych nezastavitelnych.

B&hem projednavéani Konceptu uzemniho planu (2011) dotéeny organ — CHKO JH, MZP v rdmci
stanoviska poZadoval redukovat zdstavbu pouze na pruh podél komunikace, protoZe Koncept UP
(2011) rozsifoval zastavbu do volné krajiny. Dle ¢l. 3, odst. 1 vyhlasky o zfizeni CHKO JH Rudolfov tvofri
jeden urbanisticky komplex slozeny z ¢asti mimo CHKO JH a v CHKO JH, pohledové vnimany jako celek.
Za zasadni se zde povazuje ochrana volné nezastavéné krajiny ve vyssich partiich luk a pastvin a
uchovani kompaktni Udolni zastavby pfi komunikaci, ktera je jiz kompromisem oproti plvodni
rozvolnéné zastavbé obce.

Na zakladé této namitky projektant v Navrhu pro spole¢né jednani (2012) a Navrhu pro verejné
projednani (2013) vymezil do ploch bydleni (B) pouze vychodni cip pozemku parc.¢. 197 pti komunikaci.
Toto vymezeni je v souladu jak s cili a ikoly Gzemniho planovani tak s nadfazenymi UPD.

Dle § 18 stavebniho zakona je cilem Uzemniho planovani hospoddrné vyuZivat zastavéné Uzemi a
zajistovat ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkdi a chranit krajinu jako podstatnou
slozku prostrfedi Zivota obyvatel.

Dle poZadavkil na rozvojovou oblast OB7 Liberec (zpfesnéni rozvojové oblasti OB7 Liberec dle PUR CR)
ze ZUR LK je ukolem pro Uzemni planovani ,upfednostriovat intenzifikaci vyuZiti zastavénych tdzemi
pfed zdstavbou volnych ploch a tak minimalizovat ndroky na rozsah novych zastavitelnych ploch.”

Dle republikové priority €. 14 uvedené v PUR CR se pozaduje ,zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice”, coz Rudolfov svym charakterem venkovského osidleni bez souvislého propojeni s
kompaktni zastavbou mésta ur¢ité spliiuje. Toto tvrzeni je také rozvedeno v priorité P1 ZUR LK.

Na zakladé vyse uvedeného byla plocha pro bydleni v Navrhu pro spole¢né jednani (2012) a Navrhu
pro verejné projednani (2013) zmensena proluku ve stavajici zastavbé u komunikace — plochu
2.47.B.1.15.70.v, aby zlstala zachovana jedna fada zastavby v souladu se stanoviskem CHKO JH, kdy
neni z pohledu zachovani krajinného razu lokality vhodné umistovani staveb do vétsi vzdalenosti od
ulice Rudolfovska (zalozeni dalsi fady zastavby).

Zapadni ¢ast pozemku par¢. €. 197 byla z ploch smiSené nezastavitelné (SN) vymezenych v Konceptu
UP (2011) prevedena do ploch zemédélskych (K) na zakladé Pokyn pro zpracovéni navrhu tzemniho
pldnu (2012). Projektant UP prepracoval koncepci Uzemniho planu stanovovanou podle § 43
stavebniho zadkona, zejména s ohledem na kapitolu A. Pokyny vyplyvajici z poZadavki pofizovatele a
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urceného zastupitele, bod 1. Upravit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti pism. a.
Posoudit vhodnost rozclenéni stabilizovanych ploch do mensich celkd, b. Posoudit podminky
prostorového uspordaddni v jednotlivych plochdch, c. Piehodnotit vymezeni a podminky vyuZiti riiznych
druht ploch sidelni zelené. Projektant znovu provéril koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych
ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti. Plochy
specifické nezastavitelné vymezené v Konceptu UP (2011) se po projedndni ukdzaly jako nepodstatné,
proto byly v Navrhu pro spolecné jedndni (2012) a v Navrhu pro verejné projednani (2013) prevedeny
na plochy zemédélské (K) nebo plochy sidelni zelené, v tomto pfipadé do ploch zemédélskych (K).

V Novém ndvrhu pro spolecné jednani (2016) nedoslo ke zméné rozsahu navrhové plochy bydleni
2.47.B.1.15.70.v na pozemku parc.¢. 197, protoZe rozsah plochy vymezeny v predeslé fazi projednani
byl v souladu s nové stanovenou koncepci. Novy ndvrh pro spolecné jednani (2016) stanovil charaktery
zastavby a zaradil pozemek parc.C. 197 do kategorie venkovské zdastavby, coZ odpovida zastavbé
samostatné stojicich objektl drobného méfitka (rodinné domy a jim objemové odpovidajici domy jiné
funkce) s prevazné sikmymi stftechami a obytnymi i hospodaiskymi zahradami s vyraznym uplatnénim
sidelni i krajinné zelené na pozemcich soustfedénych v nepravidelném usporadani. Vymezenad plocha
pro bydleni koresponduje s vySe uvedenym charakterem zastavby, kdy je respektovano zachované
usporadani staveb v jedné fadé po levé strané ulice Rudolfovska.

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) doslo pouze ke zméné funkéniho vyuziti zapadni ¢asti
pozemku parc.¢. 197 z ploch zemédélskych (K) na plochy sidelni zelené (Z). Na zakladé Pokynu pro
zpracovani nového navrhu tuzemniho planu (2015) podle § 53 odst. 3 stavebniho zdkona, projektant
UP prepracoval koncepci UPL stanovovanou podle § 43 stavebniho zdkona a s ohledem na jeji
prepracovani znovu provéfil koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych ploch a v pripadé jejich
rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuZiti. Projektant provéfil skutecny stav
ploch v daném Gzemi a dospél k zavéru, Ze vyuZiti pozemkl svym charakterem odpovida plose sidelni
zelené. Dle odivodnéni UPL sidelni zelefi tvoii podstatnou soucast struktury vefejnych prostranstvi,
zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s pfiméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi
predevsim vzrostla zelen drevin, kefl, travnich porostl i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady.
Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Gzemi mésta, je vymezena bez ohledu na zplsob zaloZeni a
majetkové vztahy. To znamen3, Ze zahrnuje jak zelen vefejnou na parkové zaloZenych a vefejnosti
pfistupnych a vyuzivanych verejnych prostranstvich (vefejna zelen, parky, sidlistni zeler), soukromou
zelen na soukromych pozemcich ridzné funkce prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zelen
vyhrazenou na omezenym skupinam pfristupnych plochach v oplocenych arealech vyroby, obcanského
vybaveni, doprovodnou zelen v pasech podél liniovych pfirodnich i antropogennich prvkd prevazné
komunikaci a vodotedi, i enkldvy hospodarské zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich
jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi. Tato zelen bez ohledu na
vefejnou pfistupnost plni vSechny funkce estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou,
mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis odpovida ploSe na pozemku parc.c. 197 a proto je
vymezena v UPL do ploch sidelni zeleng.

Novy navrh Gzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné
navrhované regulace a vyuziti tzemi.
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Jako plocha zmén (rozvojova) zastavitelna bydleni vSieobecného je vymezena vychodni ¢ast pozemku
parc.C. 197 o vyméfe 974 m?. Dle koeficientu zastavéni 15 % této plochy je na &asti pozemku mozné
umistit 1 rodinny dim o zastavéné plose 146 m2. Na pozemku parc.¢. 197 je proto mozné umistit
tradiéni rodinny diim. Sitka pozemku v misté mezi stavajicimi okolnimi domy je ptiblizné 22 m, co? pfi
vhodném umisténi a parametrech rodinného domu umoznuje dodrzeni odstupovych vzdalenosti dle
Vyhlasky 501/2006 Sb.

V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spadd i pozemek parc.¢. 197 je v UPL celkem
navrzeno a s dot¢enymi organy projednano pfes 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén.
RozSifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vSeobecné dalSim navySenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrZitelného rozvoje izemi bezdlvodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni véeobecné byly v ramci projednani UPL vyhodnoceny vhodnéj$i pozemky.

Zviteci hrbitov byl po verejném projednani (2013) vypustén, proto jiz neni podstatny argument o
znedisténi studni v této oblasti vlivem zvifeciho hrbitova.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zmé&né funkéniho vyufiti plochy, jeji soucasti je pozemek
parc.c. 197, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Stavebni zdkon pfipousti v ustanoveni § 102 moZnost ndhrady za zménu v GUzemi. V ustanoveni tohoto
paragrafu je uvedeno, v jakych pfipadech ndlezi vlastnikovi pozemku nebo stavby ndhrada za
,znehodnoceni” jeho pozemku, nebo stavby. V tomto pfipadé by mohla nalezet nahrada vlastnikovi
pozemku, jestlize mu vznikla prokazatelnd Ujma v dlsledku zruseni uréeni pozemku k zastavéni na
zakladé vydani tzemniho planu Liberec. UPL plochu pro bydleni redukuje, ovéem moznost vystavby na
pozemku parc. ¢. 197 ponechdva v jeho vychodni ¢asti. Plocha pro bydleni byla do Uzemniho planu
zroku 2002 pfidana 21. zménou, kterou vydalo ZM v roce 2009. Podatel mél tedy vice nez 10 let
moznost plochu vyuzit v celém rozsahu vymezeném v UPML a neucinil tak. Podle ustanoveni § 102
stavebniho zdkona nahrada vlastnikovi nebo opravnénému nenalezi, jestlize k uvedenému zruseni
doslo na zakladé jeho ndvrhu nebo po uplynuti 5 let od nabyti Ucinnosti Uzemniho planu nebo jeho
zmény, v tomto piipadé zmény ¢. 21 UPML z roku 2009.

Vlastnikovi pozemku, také musi vzniknout prokazatelnd majetkova Ujma - vynaloZené naklady na
pfipravu vystavby v obvyklé vysi, zejména na koupi pozemku, na projektovou pfipravu vystavby nebo
v souvislosti se snizenim hodnoty pozemku, ktery slouZi k zajisténi zdvazku, coz nebylo podatelem
prokazano.

V této casti namitky se podateli nevyhovuje.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce castecné vyhovuje. Namitce bylo vyhovéno v poZadavku na zruseni zvifeciho
hibitova na pozemku parc. €. 198. Namitce nebylo vyhovéno v poZzadavku na rozsifeni plochy pro
bydleni na pozemku parc. €. 197 a plocha 22.47.B0.1.15.70 je vymezena ve vychodni ¢asti pozemku

parc. €. 197 u komunikace Rudolfovska.
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