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Namitka ke konceptu K 0179 —Ing. Lubos Vit
CJ MML 067931/11

katastralni tzemi: Hluboka u Liberce
pozemek parc. €.: 259/2

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

NAMITKA:
nesouhlas s uéelem vyuziti pozemku v novém tzemnim planu

ODUVODNENI:

pozemek je vhodny z hlediska stejné kvality a umisténi k pfifazeni do linie uréené v novém
uzemnim planu k zastavbé mensimi rodinnymi domky

Pfiloha k namitce ke konceptu tizemniho planu Liberec

Pareelni ¢islo pozemku : 259/2
Katastrilni dzemi : Hluboka u Liberce

Pozemek je umistén na okraji Hluboké s hezkym vyhledem na Liberec pfimo u komunikace.
V konceptu nového tzemniho planu Liberec jsou pozemky na druhé strané komunikace
uréené k zdstavbeé rodinnymi domky. kde mitlj pozemek vytvaii proluku v této linii a za nim jiz
zastavba opét pokracuje a dovoluji si poZadat o pfehodnoceni vyuziti vzhledem k poloze a
zatlenit pozemek do pésu s vyuzitim stavebnim pro maly rodinny dam, Pfistup na pozemek je
piimy z mésiské komunikace. Pro podporu mého pozadavku piikladam zastavovaci studii
vypracovanou Ing.Cermanem Oldfichem,

Véfim, Ze mé namitce vyjdete vsiiic a pozemek za€lenite do nové linie zdstavby s moZnosti
vyuziti vystavby malého rodinného domu.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 259/2 v k. G. Hluboka (déle jen ,pozemek”), (katastralni Uzemi nebude jiz dale
uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené — nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),
Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),
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Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS)
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS)

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny — travni porosty
a ostatni plochy v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel namitky nesouhlasi s navrzenym vyuZitim pozemku a poZaduje vymezeni zastavitelné plochy
pro bydleni.

V konceptu UP (2011) byl pozemek navrzen do ploch smi$enych nezastavitelnych.

V rdmci projednéni konceptu UP (2011) byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem uzemniho
pldnovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”. Z téchto divodl doporudil pofizovatel Zastupitelstvu mésta Liberec schvalit
v ramci pokyn0 pro zpracovani navrhu pokyn , nezohlednit” a zachovat v plose nezastavitelné, a to z
dlvodu uvedenych nize.

Tato lokalita je pfirodné a krajinatrsky cennou lokalitou na Uzemi Pfirodni parku Jestéd. Pozemek se
nachazi na velmi pohledové exponovanych svazich. Jednalo by se o zahustovani rozptylené zastavby a
rozsifovani do volné krajiny v Pfirodnim parku Jestéd. Zména funkéniho vyuziti by znamenala negativni
zasah do krajinného razu ve smyslu ust. § 12 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, coz
odporuje cilim ochrany pfirody a krajiny prosazovat ekologicky a esteticky hodnotnou krajinu.

Dle nafizeni Libereckého kraje ¢. 5/2005 ze dne 31. 5. 2005 o zfizeni Pfirodniho parku Jestéd jsou dany
pozadavky na respektovani a ochranu Uzemi parku pred rozvijenim aktivit, které by mohly poskozovat
jeho pfirodni a estetické hodnoty a rozvoj obci ¢aste¢né do parku zasahujicich usmérfiovat prednostné
mimo Uzemi parku. Na Uzemi mésta Liberec byl tento pozadavek respektovan a katastrdlni Uzemi
Hluboka u Liberce bylo vymezeno v podstaté jako nerozvojové.

Dle republikové priority Uzemniho planovéni ¢. 14 uvedené v PUR CR se pozaduje ,zachovat rdz
jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity tuzemi, jeho historie a tradice”, coz Hluboka u Liberce svym charakterem venkovského
osidleni bez souvislého propojeni s kompaktni zastavbou mésta urcité spliuje. Toto tvrzeni je také
zahrnuto do priority Uzemniho pldnovani P1 ZUR LK.

Dle § 18 stavebniho zdkona je cilem tzemniho planovani ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pfitom se ma chranit krajina jako podstatnd slozka prostfedi Zivota obyvatel. Na Uzemi
Hluboké u Liberce zachovdna historicka struktura podhorské zdstavby. Tato struktura zdstavby je
zachovanim historické zastavby a je shodna s dokumentaci zastavby v mapach Cisarskych otisk(
(1843).

Pfedmétny pozemek neni svym tvarem vhodny k zastavéni — tzky cip v prikrém svahu mezi komunikaci
a vyjezdénou cestou a terénnim zlomem porostlym vzrostlou vegetaci.
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MozZnost napojeni pozemku na technickou a dopravni infrastrukturu neni jedinym hlediskem, na
zakladé kterého se pozemky vymezuji do rozvojovych ploch pro bydleni. Zasadni je celkova urbanisticka
koncepce, ktera musi byt v souladu s ochranou verejnych zajmf(, kterymi je mimo jiné ochrana ptirody
a krajiny.

Pozemek se nachdzi v méstském sektoru 06 — Jih. V tomto sektoru je v ndvrhu UPL celkem navrzeno a
s dot¢enymi organy projednano témér 38,5 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a ploch zmén
(rozvojovych) prestavbovych pro bydleni vSseobecné (BO). Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencial
této oblasti zajistén. Rozsifovani ploch zmén (rozvojovych) zastavitelych pro bydleni vSeobecné je
dalsim navysenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi bezdlvodné. Jako
zastavitelné plochy byly v rdmci projednani vyhodnoceny vhodnéjsi pozemky.

Na zakladé pokynl pro zpracovani nového navrhu uUzemniho planu schvédlenych usnesenim
Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53 odst. 3 stavebniho zakona,
projektant UPL prepracoval koncepci tizemniho planu Liberec stanovovanou podle § 43 stavebniho
zakona a s ohledem na jeji prepracovani znovu provéfil koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych
ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti. Projektant
UPL provéfil skuteény stav ploch v daném Uzemi a dospél k zavéru, e vyuZiti pozemkd svym
charakterem odpovida plose sidelni zelené. Dle odlvodnéni izemniho planu Liberec sidelni zelen tvofi
podstatnou soucast struktury vefejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného
Uzemi mésta s priméstskou krajinou. Sidelni zelen tvori predevsim vzrostla zelen drevin, kef(, travnich
porostl i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi
mésta, je vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamen3, Ze zahrnuje jak
zelen verejnou na parkové zalozZzenych a verejnosti ptistupnych a vyuzivanych verejnych prostranstvich
(verejnad zelen, parky, sidlistni zeler), soukromou zeleri na soukromych pozemcich rlizné funkce
prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zele vyhrazenou na omezenym skupinam pfistupnych
plochach v oplocenych arealech vyroby, obéanského vybaveni, doprovodnou zelen v pdsech podél
liniovych ptirodnich i antropogennich prvkl pfevainé komunikaci a vodotedi, i enklavy hospodarské
zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci
urbanizované prosttedi. Tato zelen bez ohledu na verejnou pfistupnost plni vSsechny funkce estetickou,
prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis odpovida
predmétné plode a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni zelené (Z).

V dokumentaci pro vydani UPL Liberec nedo$lo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucasti je
dotceny pozemek, protoze jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu i s nové
stanovenou koncepci.

V novém ndavrhu pro verejné projednani (2018) byl pozemek vymezen jako plochy sidelni zelené (Z) a
nasledné byl pozemek v dokumentaci nového ndvrhu pro opakované verejné projednani (2021)
zafazen do ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zpUsobena prechodem na jednotny standart
vybranych ¢&asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejedna se viak o ménénou &ast (podstatnou
Upravu), protoZe bylo pouze formalné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odGvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka ke konceptu K 0339 — Mgr. Jan Vaculik
CJ MML 095230/11

katastralni izemi: Hluboka u Liberce
pozemek parc. ¢.: horni ¢ast osady Hluboka

Rozhodnuti: Ndmitce se ¢dstecné vyhovuje.

Text namitky vcetné odlivodnéni:

Uplatfiuji némitku proti UP v horni &4sti osady Hluboké,nad kat.13
(pod chatou lyz . veku tj.Turnov)

Nelze jakkoli tuto plochu zastavét.je to vyznadéené pramenisté
hiubockého potoka a napaji studna na mém pozemku.OZP Liberec
prislibil ve své gesci ochranu vodnich zdrojd na tomto misté.Pred
deseti lety jsem upozornoval na tento problém a dokonce mi byla
slibena dotace na ddrzbu zdrojl.Slib nebyl spinén a navic v novém UP
se pocita v tomto misté s vystavbou.

diirazné& protestuji ve jménu obyvatel zasobovanych pitnou vodou z
tohotozdroje

(voda pro osadu Hluboka a Pilinkov)

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel namitky poZaduje vypusténi zastavitelnych ploch z dlvodu ochrany vodnich zdroji a
pramenisté Hlubockého potoka.

V ramci vyhodnoceni projednani konceptu UP (2011) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem
uzemniho pldanovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro prfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich”. Z téchto dlivodl pofizovatel doporudil Zastupitelstvu mésta Liberec
schvalit vramci pokynl pro zpracovani navrhu pokyn: ,zachovat v plochdch prirody”. Pokyn byl
schvalen.

B&hem projednavani konceptu Uzemniho planu dotéené organy v ramci stanovisek (MML, KULK)
nesouhlasily s vymezenim lokality 6.118.BS1 v konceptu Uzemniho planu.

Dle stanoviska MML a KULK ke konceptu UP (2011) bylo pozadovéno vypusténi této lokality. Lokalita
lezi skoro celd v ochranném pdsmu lesa v Pfirodnim parku JeStéd. Jedna se o pfirodné a krajinarsky
cennou lokalitu s moznym vyskytem chranénych druht Zivocich( a rostlin. Navrzena zména funkéniho
vyuziti by pfinesla nezadouci zménu s moznym pfimym negativnim vlivem na chranéné druhy a
krajinny raz mista. Lokalita je velmi pohledové exponovana a nachazi se zde vzrostla zelen, kterd
plynule prechazi v lesni porost na sousednich pozemcich.
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Dle natizeni Libereckého kraje ¢. 5/2005 ze dne 31. 5. 2005 o zfizeni Pfirodniho parku Jestéd jsou dany
pozadavky na respektovani a ochranu Uzemi parku pred rozvijenim aktivit, které by mohly poSkozovat
jeho ptirodni a estetické hodnoty a rozvoj obci ¢aste¢né do parku zasahujicich usmérnovat prednostné
mimo Uzemi parku. Na Uzemi mésta Liberec byl tento poZadavek respektovdn a katastralni uzemi
Hlubokd u Liberce bylo vymezeno v podstaté jako nerozvojové.

Dle republikové priority Uzemniho planovéni ¢. 14 uvedené v PUR CR se poZaduje ,zachovat rdz
jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice”, coz Hluboka u Liberce svym charakterem venkovského
osidleni bez souvislého propojeni s kompaktni zastavbou mésta urcité spliiuje. Toto tvrzeni je také
zahrnuto do priority Gzemniho pldnovani P1 ZUR LK.

Dle priority P8 ZUR LK je nutné vhodnym pFistupem k vyuZivani Gzemi a respektovanim Gzemnich
opatfeni zajistit ochranu vodohospodarsky vyznamnych uUzemi v systému CHOPAV, ochranu
povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystém( zvy3ujicich retenéni schopnost Gzemi s cilem
zabezpecit dostatek zdroju kvalitni pitné a uZitkové vody pro stavajici i budouci rozvojové potreby
kraje.

Dle zasady 748 ZUR LK se maji Uzemné chranit a hospodarné vyuzivat povrchové a podzemni zdroje
vody a pramenisté mineralnich a IéCivych vod, podporovat posilovani retencni schopnosti Uzemi kraje.

Uzemnim pldnovanim se maji vytvaret tzemni podminky pro zajiténi vodohospodarskych zajmi v
Uzemi, navrhovat Uzemni Upravy a opatfeni k ochrané a kultivaci vodnich zdroj(, tokd, ploch a vodnich
ekosystém{.

Dle § 18 stavebniho zdkona Uzemni planovani ve verejném zajmu chrani a rozviji ptirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty Uzemi. Organy Uzemniho planovani postupem podle tohoto zdkona koordinuji
verejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné cinnosti ovliviujici rozvoj Uzemi a
konkretizuji ochranu verejnych zajm vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisl. V tomto pripadé
je cilem Uzemniho planovani ve vefejném zajmu ochrana vodnich zdrojl jako zdrojl pitné vody pro
osadu Hluboka.

Na zakladé voleb do zastupitelstev obci konanych 10. 10. — 11. 10. 2014 vzeslo nové zastupitelstvo
mésta Liberce a s tim i nové vedeni mésta a zaroven byl zvolen novy ureny zastupitel pro dzemni
pldnovani. Ureny zastupitel se sezndmil s vysledky vefejného projednani navrhu Gzemniho planu
(2013) a na zakladé toho pozadoval v dokumentaci navrhu Uzemniho planu takové upravy, které uz
mély vliv na projednanou koncepci a neslo by je vyfesit v ramci opakovaného verejného projednani.
Proto musel pofizovatel UPL pfistoupit k pofizeni nového navrhu Gzemniho planu. V ramci tvorby
nového navrhu tzemniho planu Liberce doslo k novému zhodnoceni jiz navrieného plosného rozvoje.

Po opétovném provéreni Uzemi projektantem UPL doslo k omezeni rozsahu zastavitelnych ploch.
V katastralnim Gzemi Hlubokd u Liberce jsou zachovény zastavitelné plochy z UPML a nové plochy
nesjou témér navrhovany.

Hluboka u Liberce se nachazi v méstském sektoru 06 — Jih. V tomto sektoru je v navrhu UPL celkem
navrZeno a s dotéenymi organy projednano témér 38,5 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
ploch zmén (rozvojovych) prestavbovych pro bydleni vSeobecné (BO). Ztohoto pohledu bude
rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén. Rozsifovani ploch zmén (rozvojovych) zastavitelych pro
bydleni vSeobecné je dalsim navysenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Gzemi
bezdlvodné. Jako zastavitelné plochy byly v rdmci projednani vyhodnoceny vhodnéjsi pozemky.
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Jak bylo s jednotlivymi ndmitkami a pfipominkami naloZzeno a odlvodnéni rozhodnuti o namitkach a
vyhodnoceni pfipominek se verejnost dozvi v odGvodnéni opatfeni obecné povahy, kterym se tzemni
plan vyda. Stavebni zakon neukldda povinnost individudlné pisemné informovat jednotlivé osoby
uvedené v § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona o tom, jak byla jejich namitka ¢i pfipominka vyporadana.
Zakonodarci pfi tvorbé stavebniho zakona zdmérné nevloZili tuto povinnost jednotlivé pisemné
informovat kazdého, kdo uplatnil ndmitku a pfipominku. Vychazeli z toho, Ze Uzemni plan se tyka
velkého poctu osob a subjektl a nebylo by tedy financné ani personalné Unosné obesilat jednotlivé
podatele. Proto se Uzemni plan vydava formou opatieni obecné povahy, jehoz soucasti je odlivodnéni,
ve kterém v kapitole ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNEN/ a v kapitole VYHODNOCEN(
PRIPOMINEK budou naleZité a v souladu se zdkonem vyrozuméni jednotlivi podatelé. Z ddvodu
rovného pristupu nelze vyhovét jednotlivym podatelim o prednostni pisemné poskytovani informaci.

Opatreni obecné povahy, kterym se Uzemni plan vydava, je akt, ktery se tyka velkého poctu ucastnik
v urcitém Gzemi, které je predmétem jeho feSeni. Dle § 144 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
v platném znéni jsou v Fizeni s velkym poctem uUcastnikd (tj. vice jak 30 ucastnikil) ucastnici obesilani
verejnou vyhlaskou.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soudasti je
dotéeny pozemek, protoze jemu stanovenad funkce v predeslych fazich projednani je v souladu i s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce castecné vyhovuje.



