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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0101 —

EXTERNAL WORK s.r.o.
CJ) MML 138131/18

Katastralni tzemi: Katerinky u Liberce
Pozemky parc. €.: 692/1, 692/3, 695, 694, 693

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a oddvodnéni:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 695, 693, 694, 692/3 a 692/1 k. U. Katefinky u Liberce (dale jen ,pfedmétné
pozemky“) (katastralni uzemi nebude jiz dale uvddéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani
stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi - zelef (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy ndvrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pfedmétné pozemky do plochy ptirody a krajiny — krajinnd zeler.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel oznadil pozemky parc. ¢. 695, 693, 694, 692/3 a 692/1, které pozaduje vymezit jako
zastavitelné.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly dzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

V rdmci zpracovani Konceptu UP (2011) byly predmétné pozemky vymezeny v plochach vefejnych
prostranstvi — zelené (VZ). Projektant predmétné pozemky v Navrhu pro spolecné jednani (2012) a v
Navrhu pro vefejné projednani (2013) vymezil do ploch sidelni zelené (Z), protoZe projektant UP na
zakladé Pokynl pro zpracovani ndvrhu uzemniho (2012) prepracoval koncepci Uzemniho planu
stanovovanou podle § 43 stavebniho zakona. Projektant s ohledem na kapitolu A. Pokyny vyplyvajici z
poZadavku porizovatele a urceného zastupitele, bod 1. Upravit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti pism. a. Posoudit vhodnost rozclenéni stabilizovanych ploch do mensich celkd, b.
Posoudit podminky prostorového uspordddni v jednotlivych plochdch, c. Pfehodnotit vymezeni a
podminky vyuZiti riznych druhi ploch sidelni zelené znovu provéril koncepci zelené a funkéni vyuziti
jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti.
V rémci tvorby Navrhu tzemniho planu pro spole¢né jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci
funkcnich ploch, kdy byly plochy smiSené nezastavitelné (SN) a plochy verejnych prostranstvi — zelené
(VZ) zahrnuty do ploch sidelni zelené (Z), které maji obdobnou funkci jako plochy zrusené. Kategorie
ploch smisenych nezastavitelnych a ploch verejnych prostranstvi zelené byla zrusena.

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016) navic vymezil v ramci stanoveni koncepce krajiny ,zelené
pasy”, které v prekryvu nad plochami zastavénymi, nezastavénymi a plochami zmén v krajiné zajistuji
prostorové oddéleni urbanizovanych c¢asti mésta a jejich propojeni srekreacnimi oblastmi a
pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou v maximdlné moZné mife v pfirodnim
prostiedi. Zelené pasy jsou tvorené prevainé mozaikou travnich ploch a nelesni zelené r(izného
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charakteru, doplikové (v prekryvech se zastavénymi plochami) i vyhrazenou zeleni zahrad a
sportovnich areall.

Vymezeni ploch sidelni zelené a zeleného pasu na pfedmétnych pozemcich v ndvaznosti na vodni tok
s doprovodnou zelené je v souladu s koncepci uspofddani krajiny stanovenou v Novém navrhu pro
spolecné jednani (2016), konkrétné ochrannou hodnot krajiny, kdy jsou chranény pfirozené zelené
pasy, které jsou vyuzivany ve vyvazeném vztahu mezi poZadavky ochrany pfirody a potfebami mésta.
Zeleny pas je vymezen ve vykrese koncepce krajiny (2b) a princip ndvaznosti zelenych pasu
pronikajicich z pfiméstské krajiny podél vodotedi a lokalnich terénnich hrbetl do hloubi zastavéného
uzemi je hlavnim principem urbanistické koncepce mésta postradajiciho historicky prostorovy
koncept.

Polohou predmétnych pozemki v zeleném pdsu je dana jejich nezastavitelnost. V této lokalité nelze
zeleny pds vést v jiné poloze, protoze je z ¢asti zastavéna a pro vedeni zeleného pasu jsou vyuzity volné
plochy sidelni zelené podél toku LuZické Nisy a navazujiciho prvku USES - biokoridoru. Tam, kde se v
Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) nové vymezena prekryvna vrstva zelenych pasl dostala do
konfliktu s nové navrzenymi (jinak schvalitelnymi) zastavitelnymi plochami, byly tyto plochy vytrazeny.
Tam, kde se vrstva zelenych pasl dostala do konfliktu se stabilizovanymi zastavénymi plochami, byla
pro tyto principialné zachovavané plochy stanovena zdsada nenavysSovani koeficientu zastavéni nad
soucasny stav, coz zajisti kontinuitu stavajici funkce bez snizovani environmentalni hodnoty plochy.

| pfes v minulosti vzniklé prerugeni zeleného pdsu zastavbou podél feky Cernd Nisa je snahou UPL tento
pas obnovit a zachovat znaény potencial ploch sidelni zelené rovhnomérné rozmisténych po sektorech
a pronikajicich ptirozené podél nezastavitelnych svah( a vodoteci do stfedu mésta. Zakladanim past
ochranné doprovodné zelené podél dopravnich koridord a podél vodotedi je feSeno rozsifovani prvki
sidelni zelené.

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zdkladé Pozadavkd 2020 pofizovatele a
ur¢eného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢asti Uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevl a
jednotného datového obsahu. Textova cast byla upravena do jednotného ndzvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu viak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
uzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zmé&né funkéniho vyuZiti plochy, jejiz sougasti je pfedmétny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

V tizemnim planu z roku 2002 nedoslo k vymezeni zastavitelné plochy na predmétnych pozemcich.
Cinnosti zde realizované tedy musely byt vsouladu s Gzemnim pldnem zroku 2002 a UPL zde
zachovdval a opétovné potvrdil obdobné funkéni vyuZiti. Stavba malé vodni elektrarny musela byt
realizovana v mezich cinnosti pfipustnych vtéchto funkénich plochach, a tudiz nedochazi ke
znehodnoceni predmétnych pozemkad, tj. k vypusténi rozvojové plochy na predmétnych pozemcich.

Dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti vytvari UPL pfedpoklady pro umisténi
téchto druhl staveb (malé vodni elektrarny) v plochach sidelni zelené a neni tedy nutné ménit
vyuZitelnost predmétnych pozemk( na jiné vyuziti z divodu umistovani malé vodni elektrarny. Dle
kapitoly F.2.4.27 textové ¢asti navrhu UPL je v plochdch zelené sidelni podminéné pripustnd technicka
infrastruktura - liniové stavby mistnich rozvodd a plosné nenarocna zafizeni, pokud jejich plocha
nepfesdhne 100 m?, co? tento pFipad splfiuje, protoZe dle katastru nemovitosti ma vodni elektrarna
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vyméru 43 m2. Stavajici vodni elektrarnu lze tedy pFipadné i rozsifit a neni nutné z tohoto divodu na
predmétnych pozemcich vymezovat rozvojovou plochu technické infrastruktury.

PloSny rozvoj sektoru severovychod, do kterého spadaji predmétné pozemky, je v zasadé ukoncen.
Katefinské udoli je tvoreno predevsim zastavbou opusténych tovaren (brownfields) se znacnym
revitalizaénim potencidlem, ktery se UPL snazi podporou zelenych ploch a vymezenim polyfunkénich
ploch smiSenych méstskych vyuzit pro vytvoreni kvalitniho prostoru bez dalSiho zatiZeni cisté
vyrobnimi plochami.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuije.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0102 — Tomas

Honzejk
CJ MML 146011/18

Katastralni tzemi: Katerinky u Liberce
Pozemky parc. €.: 554/3

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a odtivodnéni:

NAMITKA:

Nesouhlasim s navrzenym feSenim prichodu krajinou 2.67.P Ladova — Katefinska — pési a
cyklisticka stezka.

ODUVODNENT:

NavrZend komunikace ma fesit zajisténi priichodu krajinou. Nerespektuje stavajici stav
(vySlapana pésina) a pfipadna realizace vyraznym zpiisobem zaséhne do soutasného
charakteru tizemi. Komunikace dale délf pozemek p.¢. 554/3 a znemoziiuje vyuzivéani tohoto
pozemku dle zafazeni mezi trvaly travni porost.

Jako lepsi feSeni se mi jevi posunuti navrZené komunikace na viech pozemcich jiZnim
smérem a nasledné napojeni dale.

Pokud Statutarni mésto Liberec bude trvat na navrZeném feseni a pristoupi k jeho realizaci,
bude muset dle zdkona ¢ 184/2006 Sb. Zdkona o odnéti nebo omezeni vlastnického prava
k pozemku nebo stavbeé fesit nejen pozemek potfebny k vybudovani komunikace. ale i &dst
pozemku realizac{ znehodnocenou (viz pfiloha).

[ale pfipominam, Ze Statutarni mésto Liberec obdrzelo ode mé nabidku na odkoupeni ¢asti
pozemku. ¢imz by byl problém vyfesen.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 554/3 k. 0. Katefinky u Liberce (dale jen , pfedmétny pozemek”) (katastralni izemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): severni €ast - stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN), jizni &ast -
stabilizované plochy verejnych prostranstvi zelen (VZ), pfes stfed pozemku prochazi VPS 2.67.VK —
navrhové plochy verejnych prostranstvi komunikace (VK),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K), pres stfed pozemku prochazi
VPS 2.67.P - ndvrhové plochy verejnych prostranstvi (P),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K), pfes stfed pozemku
prochazi VPS 2.67.P - navrhové plochy verejnych prostranstvi (P),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): severni ¢ast - stabilizované plochy zemédélské (K), jizni ¢ast -
stabilizované plochy sidelni zelené, pres stfed pozemku prochazi VPS 2.67.P - navrhové plochy
verejnych prostranstvi (P),
Novy navrh pro vefejné projednani (2018): severni Cast - stabilizované plochy zemédélské (K), jizni ¢ast
- stabilizované plochy sidelni zelené, pres stfed pozemku prochazi VPS 2.67.P - navrhové plochy
verfejnych prostranstvi (P),



UP Liberec L.3.10 Katefinky u Liberce — Novy navrh pro verejné projednani

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): severni ¢ast - stabilizované plochy zemédélské
(AZ), jizni cast - stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), pres stfed pozemku prochazi VPS 72.67.PP -
plochy zmén (rozvojové) zastavitelné verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP),

Dokumentace pro vydani (2022): severni ¢ast - stabilizované plochy zemédélské (AZ), jizni Cast -
stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), pres stfed pozemku prochazi VPS 72.67.PP - plochy zmén
(rozvojové) zastavitelné verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP).

Uzemni pldn z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch pfirody a krajiny - travni porosty a ostatni plochy
v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel v grafické pfiloze namitky oznacil pozemek parc. ¢. 554/3. Namitatel nesouhlasi s navrzenym
feSenim trasy komunikace s oznacenim 2.67.P tak, jak je navrZena v Navrhu pro verejné projednani
(2013).

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Projektant stfedem predmétného pozemku (smér vychod — zapad) v Konceptu UP (2011) navrhnul
plochu oznacenou v hlavnim vykrese jako 2.67.VK. Tato plocha pfedstavovala vefejné prostranstvi,
které bylo navrzeno z divodu zlepSeni prostupnosti krajiny a k propojeni ulice Ladova a Katefinska pro
bezmotorovou dopravu (pési a cyklisticka stezka).

V souladu s pozadavkem namitky bylo ve stanovisku CHKO JH ke konceptu UP (2011) bylo pozadovano
plochu 2.67.VK zafadit do ploch smisenych nezastavitelnych SN, protoZe se jednd terénné sloZitou
lokalitu, kde by vystavba komunikace vyvolala znacné terénni Upravy a otevrela lokalitu dalsSi zastavbé,
ktera by vyZadovala rovnéz terénni Upravy a naruseni krajinného razu.

Na zakladé vyse uvedeného stanoviska byl v Pokynech pro zpracovani ndvrhu tzemniho planu (2012)
dan pokyn plochu 2.67.VK zafadit do ploch smiSenych nezastavitelnych SN a pokyn k provéfeni
navaznosti stezky a mistnich vztahd.

Po zhodnoceni situace v Uzemi a konzultaci s projektantem byla pfedmétna plocha v Navrhu pro
spoleéné jednani (2012) ponechana, ale byla vymezena pouze pro bezmotorovou dopravu. Umisténi
plochy je uréeno mistni konfiguraci terénu, byla zvolena optimalni poloha i pfes hodnoceni vlastnictvi
pozemku. Posunutim plochy do jinych mist v ramci lokality by v pfipadé realizace stavby vedlo
k nadmérnym stavebnim zasahlim a vyznamnému naruseni stavajiciho krajinného razu. V této trase je
patrnd i zvykova pési cesta.

Plocha 2.67.P je vymezena jako koridor, v ramci kterého bude pozdéji pfipadné cesta umistovéana. Je
pod podrobnost tzemniho planu cestu pfesné vymezit a stanovit jeji presné parametry. Koridor ale
v nejvétsi mozné mirte kopiruje stavajici zvykovou pési cestu pri respektovani stabilizované plochy
bydleni na pozemku parc. ¢. 584 a napojeni cesty do ulice Ladova mimo tento oploceny pozemek.

Dle § 18 stavebniho zdkona je cilem Uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro

udrzitelny rozvoj uzemi, ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich. Dale je cilem Uzemniho planovdni dosazeni souladu vetejnych a
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soukromych zajmQ na rozvoji Uzemi a organy Uzemniho planovani koordinuji vefejné a soukromé
zaméry zmén v tzemi. Uzemni plan Liberec tedy vtomto Uzemi chrani do budoucna zachovéni
prachodnosti krajiny.

Dle zésady Z45 ZUR LK je ukolem tUzemniho planovani rozsifovat prostupnost krajiny zejména siti tzv.
zvykovych cest spolu s ndvrhy doprovodné zelené. Z hlediska koncepce dopravy a koncepce krajiny
(zejména prostupnosti krajiny), ktera ma byt v dzemnim planu feSena dle pfilohy ¢. 7 k Vyhldsce ¢.
500/2006 Sb., neni koncepéni prerusovat vedeni této cesty. Preruseni této zvykové cesty by bylo také
v rozporu také s ustanovenim § 3 odst. 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., kde je uvedena nutnost chranit
stavajici cesty umoznujici bezpecny prichod krajinou a vytvaret nové cesty, je-li to nezbytné.

Navrhovany prlibéh verejné komunikace 2.67.P odsouhlasily v ramci spole¢ného jednani (2012)
vSechny pfislusné dotéené organy. S navrhem na nevyhovéni namitce uplatnéné podatelem ke
Konceptu UP (2011) a Navrhu pro vefejné projednani (2013) souhlasil také dotéeny organ CHKO JH ve
svém stanovisku na zékladé § 53 stavebniho zékona po vefejném projednani navrhu UP (2013). CHKO
JH souhlasila s ndvrhem vyhodnoceni vécné shodnych namitek, kterym se ndmitkdm nevyhovuije, tj. s
ponechanim plochy 2.67.P jako komunikace pro nemotorovou dopravu. Navrh byl CHKO JH
odsouhlasen v rdmci dohadovaciho fizeni. Plocha komunikace pro nemotorovou dopravu neni v
rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny, zajistuje prostupnost krajiny v této ¢asti Katefinek —
propojeni dvou mistnich komunikaci.

Navrhovana plocha 2.67.P je vymezena jako verejné prospésna stavba a jde tedy o stavbu ve vefejném
zajmu. Plocha pro umisténi komunikace je tedy nadfazena zajmidm jednotlivc(, ktefi jsou nuceni takto
vymezenou plochu respektovat.

V Nalezu Ustavniho soudu sp. zn. [l US 482/02 ze dne 8. 4. 2004 Ustavni soud vyslovil nasledujici pravni
nazor k Clanku 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod, ktery zarucuje kazdému pravo vlastnit
majetek. Listina vSak nestanovi, Ze by vlastnické pravo bylo absolutné neomezené, omezeni
vlastnického préva se pripousti. Uzemni plan predstavuje zakonem zakotvenou mez, za kterou nelze
vlastnické pravo vykonat, kdy pred neomezenym vykonem vlastnického prdva dostava prednost
ochrana jinych zajmu, konkrétné zajmu obce jako Uzemné samospravného celku na regulaci rozvoje
svého Uzemi.

Pé&si cesta je v této poloze jiz zvykovou cestou, ktera je patrna v historickych ortofoto snimcich od roku
1975 a probihda podél jizni hranice sportovniho hfisté (nikoli pres néj). Toto propojeni pro
bezmotorovou dopravu nelze v Uzemi vést jinudy neZ pres predmétny pozemek. Jedna se o pfimé
propojeni téchto dvou ulic v poloze severné od komunikace Katefinska, kterd je dopravné
frekventovana (pfistup do Rudolfova a Bedfichova) a neni zde chodnik pro pési ani pruh pro cyklisty.
V rdmci moZnosti bezpecného pésiho prichodu Uzemim je zvykova cesta pres predmétny pozemek
zakotvena v Uzemnim planu jako vefejné prospésna stavba. Vymezeni plochy vefejného prostranstvi
s prevahou zpevnénych ploch neni podminkou pro budovani stavby cyklostezky ¢i nutného zpevnéni
pésiny. Prichod uzemim m{ze zUstat ve stavajici podobé, pouze je pravné zakotven v Gzemnim planu
Liberec vzhledem k tomu, Ze pfedmétny pozemek neni ve vlastnictvi mésta Liberec. Potvrzenim
stavajici cesty v UPL nedochazi ke znehodnoceni jizni ¢asti pozemku, kterd je vymezena do ploch zelené
sidelni a umozZnuje nadale stejné hospodareni jako Uzemni plan z roku 2002 v plochach pfirody a
krajiny - travni porosty a ostatni plochy v krajiné.

V Novém navrhu pro verejné projednani (2018) byla pres predmétny pozemek vymezena plocha
verejného prostranstvi (P) a nasledné byla pres predmétny pozemek v dokumentaci Nového navrhu
pro opakované verejné projednani (2021) vedena plocha vefejnych prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch (PP). Tato Uprava je zplsobena prechodem na jednotny standard vybranych ¢asti
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UP dle metodického pokynu MMR. Jednd se o novou funkéni plochu, kde se podle standardu vybranych
¢asti UP jedna o plochy vybranych vefejnych prostranstvi obvykle s prostorotvornou a komunikaéni
funkci — s prevainé zpevnénym povrchem, napt. nameésti, trzisté, vyznamné komunikace, bulvary,
nabrezi, korza a promenady s predpoklady pro zajisténi komfortu a bezbariérového pohybu pésich.
Tyto plochy umoziuji dostupnost verejnych prostranstvi, zajisténi dopravni pfistupnosti ploch s jinym
zpUsobem vyuZiti v jejich okoli a stabilizaci prostorové kostry mésta

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zmé&né funkéniho vyufiti plochy, jejiz soucésti je pfedmétny
pozemek, protoZze jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vySe uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odtivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0103 — Luka3

Plechaty
CJ MML 150019/18

Katastralni tzemi: Katerinky u Liberce
Pozemky parc. €.: 461, 468/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a odlivodnéni:

NAMITKA: Nesouhlasim s pfevedenim pozemkir do ploch sidelni zelené - Z
ODUVODNEN] JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE  [J ANO. POCET LIST
ODUVODNEN]

Mesouhlasim s prevedenim pozemki do ploch sidelni zelené a poZaduji jejich prevod (nebo
alespon ¢asti pozemki, kde nejsou ochrannd pasma lesa) do ploch bvdleni, Pozemky navazuji
na iz zastavéné tzemi, jsou vhodné pro zdstavbu a jsou dopravné napojené. Historicky
podobné osady a samoty vznikaly, jejich pHtomnost na Gzemi mésta je v okrajovich édstech
vice ne2 béind

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 461 a 468/1 k. U. Katefinky u Liberce (déle jen ,pfedmétné pozemky”) (katastralni
uzemi nebude jiz ddle uvadéno) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyufziti:

Koncept Uzemniho planu (2011): severni ¢ast pozemku parc. ¢. 461 - stabilizované plochy smiSené
nezastavitelné (SN), jizni ¢ast pozemku parc. ¢. 461 — stabilizované plochy smisené obytné (BS);
pozemek parc. €. 468/1 — stabilizované plochy smiSené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jedndni (2012): severni Cast pozemku parc. ¢. 461 - stabilizované plochy
zemédélské (K), jizni cip pozemku parc. ¢. 461 — stabilizované plochy bydleni (B); pozemek parc. €.
468/1 — stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): severni ¢ast pozemku parc. ¢. 461 - stabilizované plochy
zemédélské (K), jizni cip pozemku parc. ¢. 461 — stabilizované plochy bydleni (B); pozemek parc. €.
468/1 — stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spolec¢né jednani (2016): severni ¢ast pozemku parc. ¢. 461 - stabilizované plochy
sidelni zelené (2), jizni cip pozemku parc. ¢. 461 — stabilizované plochy bydleni (B); pozemek parc. .
468/1 — stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro verejné projednani (2018): severni ¢ast pozemku parc. €. 461 - stabilizované plochy
sidelni zelené (2), jizni cip pozemku parc. ¢. 461 — stabilizované plochy bydleni (B); pozemek parc. ¢.
468/1 — stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): severni ¢ast pozemku parc. ¢. 461 - stabilizované
plochy zelené sidelni (ZS), jizni cip pozemku parc. ¢. 461 — stabilizované plochy bydleni vSeobecného
(BO); pozemek parc. ¢. 468/1 — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): severni ¢ast pozemku parc. €. 461 - stabilizované plochy zelené sidelni
(2S), jizni cip pozemku parc. €. 461 — stabilizované plochy bydleni vseobecného (BO); pozemek parc. ¢.
468/1 — stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).
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Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do ploch pFirody a krajiny- travni porosty a ostatni plochy v
krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel v grafické priloze namitky oznacil pozemky parc. ¢. 461 a 468/1 jako pozemky, kde by chtél
vzdy Cast kazdého z nich vymezit do ploch bydleni pro vystavbu rodinnych dom.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Projektant predmétné pozemky v Konceptu UP (2011) zaradil do ploch smi$enych nezastavitelnych
(SN) vyjma jizni ¢asti pozemku parc. €. 461, ktery vymezil do stabilizovanych ploch smiSenych obytnych
pro zazemi stavajiciho rodinného domu na pozemku st. p 472.

B&hem projednavani Konceptu UP (2011) dotéené organy v rdmci stanovisek (CHKO JH) nesouhlasily
s vymezenim zastavéného Uzemi a v souvislosti s tim s vymezenim stabilizovanych zastavitelnych ploch
vk. 0. Katefinky u Liberce. Dle stanoviska CHKO JH ke Konceptu UP (2011) bylo poZzadovano
pifehodnoceni vymezeni stabilizovanych ploch pro bydleni vk. 4. Katefinky u Liberce, které
neodpovidaji stavajici rozptylené zastavbé a byly v rdmci Konceptu UP (2011) spojeny do souvislych
ploch pro bydleni (bez vyhodnoceni dopadu na ZPF).

Na zékladé negativnich stanovisek dotéenych organl k vymezeni zastavéného Uzemi v k. 0. Katefinky
u Liberce byl v Pokynech pro zpracovani ndvrhu izemniho planu (2012) v kapitole I., pismeno B, Pokyny
vyplyvajici z poZadavku pofizovatele a ur¢eného zastupitele”, v bodé 6 dan pokyn k Upravé vymezeni
zastavéného Uzemi. Na zakladé Pokyn( pro zpracovani navrhu tzemniho planu (2012) projektant dany
problém prehodnotil, upravil vymezeni zastavéného uUzemi a vsouvislosti stim vymezeni
stabilizovanych zastavitelnych ploch v ramci celého Uzemi mésta a v Navrhu uzemniho planu pro
spoleéné jednani (2012) zahrnul do stabilizovanych ploch bydleni pouze jizni cip pozemku parc. €. 461,
ktery opravdu funkcné souvisi se stavajici stavbou rodinného domu na pozemku st. p 472.

Dle § 58 stavebniho zakona se do zastavéného Uzemi zahrnuji pozemky v intravilanu, s vyjimkou vinic,
chmelnic, pozemk( zemédélské pudy uréenych pro zajistovani specidlni zemédélské wvyroby
(zahradnictvi) nebo pozemk( pfiléhajicich k hranici intravildnu navracenych do orné pldy nebo do
lesnich pozemk(. Dale pozemky vné intravilanu, a to zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky,
pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi,
ostatni verejna prostranstvi a dalSi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného
Uzemi, s vyjimkou pozemk vinic, chmelnic a zahradnictvi. Pfedmétné pozemky (vyjma jizniho cipu
pozemku parc. €. 461) nejsou zastavénym stavebnim pozemkem ani nebyly vyhodnoceny jako proluka
v zastavbé.

Dle § 2 stavebniho zdkona je zastavénym stavebnim pozemkem pozemek evidovany v katastru
nemovitosti jako stavebni parcela a dalSi pozemkové parcely zpravidla pod spolecnym oplocenim,
tvorici souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami.

Vymezeni zastavéného Gzemi a navrhovych zastavitelnych ploch v horni &asti k.u. Katefinky v UPL je
v souladu s republikovou prioritou €. 14 uvedenou v PUR CR, kde se pozaduje ,zachovat rdz jedine¢né
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity
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uzemi, jeho historie a tradice”, coz tato lokalita svym charakterem rozptylené zdstavby bez souvislého
propojeni s kompaktni zastavbou mésta uréité splfiuje. Toto tvrzeni je také rozvedeno v priorité P1 ZUR
LK.

Dle & 18 stavebniho zdkona je cilem Uzemniho planovani ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pfitom se ma chranit krajina jako podstatna slozka prostredi Zivota obyvatel. Toto Uzemi je
bezpochyby hodnotnym uUzemim, kde by se méla volna krajina chranit, aby nedoslo k poruseni
struktury zachovalé podhorské zastavby.

Vymezeni novych rozvojovych ploch v této lokalité je neptipustné z hlediska zajm0 ochrany pfirody
a krajiny, zejména z divodu ochrany krajinného razu a ochrany zvlasté chranénych druht (dle § 12
zédkona o ochrané pfirody a krajiny). Jednad se o krajinafsky, ekologicky i esteticky cennou lokalitu
na pohledové exponovaném misté, proto neni pfipustna nadmérna expanze zastavby do volné
krajiny. Lokalita byla vyhodnocena v ramci krajinarského vyhodnoceni Ing. arch. Brychtovou
(Krajinafské hodnoceni vymezeného Uzemi, 3/2010), s jednoznaénym doporucenim zachovat
charakter venkovské krajiny podhorského az horského razu prechazejici v krajinu pfirodni.
Vzhledem k pfirodni cennosti ploch zde lze predpokladat vyskyt zvlasté chranénych druhi zivocicht.

Predmétné pozemky se nachazi ve III. zoné¢ CHKO JH. Na tzemi CHKO JH ma byt vystavba sméfovana
predevsim do IV. zény a na Uzemi lll. zony CHKO JH nema byt zahu$tovana rozptylena zastavba,
k ¢emuz by vymezenim rozvojové plochy na predmétnych pozemcich doslo.

Pfedmétné pozemky se nachdzi v ochranném pasmu lesa, které ma byt dle § 14 lesniho zakona
chrdnéno. Stavby ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa mohou mit negativni vliv na les nebo mohou
byt existenci lesa negativné ovlivnény ¢i ohrozeny. To dale vyvolava pozadavky na predcasné kaceni
lesa nebo na omezeni hospodareni v ném. Umisténim stavby na pfedmétné pozemky vzniklo realné
riziko ohroZeni osob nebo vyznamnych Skod pfi padu stromu.

V Konceptu UP (2011) projektant pfedmétné pozemky (vyjma jizniho cipu pozemku parc. €. 461)
vymezil v plochach smiSenych nezastavitelnych (SN). V ramci tvorby Ndvrhu Uzemniho planu pro
spolecné jednani (2012) doslo ke zméné funkéniho vyuziti pozemkd, kdy byly zafazeny do ploch
zemédélskych (K). Do téchto ploch byly zafazeny, protoZe tyto plochy zahrnuji pozemky trvalych
travnich porostl, na kterych se nachazeji naletové dreviny a nachazeji se v podhorskych castech.
Vymezuji se po celém Uzemi mésta v rozsahu a polohach odpovidajicich ptirozenému utvareni krajiny
i jejich specifickému ucelu. Doslo k tomu na zdkladé Pokyn(l pro zpracovani navrhu dzemniho planu
(2012). Projektant UPL na zakladé téchto pokynti prepracoval koncepci izemniho planu stanovovanou
podle § 43 stavebniho zakona, zejména s ohledem na kapitolu A. Pokyny vyplyvajici z poZadavki
porizovatele a urceného zastupitele, bod 1. Upravit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZiti pism. a. Posoudit vhodnost rozclenéni stabilizovanych ploch do mensich celki, b. Posoudit
podminky prostorového uspordddni v jednotlivych plochdch, c. Pfehodnotit vymezeni a podminky
vyuZiti riznych druhi ploch sidelni zelené. Projektant znovu provéril koncepci zelené a funkéni vyuziti
jednotlivych ploch. Plochy zemédélské byly v Navrhu pro verejné projednani (2013) slouceny s
plochami smiSenymi nezastavitelnymi, jejichZ charakteristiku v podminkach priméstské krajiny spise
splfiuji a jejichZ piipadné rozliseni by posouvalo UPL do detailu odpovidajiciho naslednym pozemkovym
Upravam.

S ndvrhem na nevyhovéni ndmitce podané ke Konceptu UP (2011) a Névrhu pro vefejné projednani
(2013) souhlasil také dotceny orgadn CHKO JH ve svém stanovisku na zakladé § 53 stavebniho zakona
po vefejném projednani navrhu UPL (2013). CHKO JH souhlasil s ndvrhem vyhodnoceni namitky,
kterym se namitce nevyhovuje, tj. s ponechanim predmétnych pozemkl v plose zemédélské
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s odlvodnénim, Ze leZi ve tfeti zoné odstupriované ochrany ptirody CHKO JH, v krajinafsky, ekologicky
i esteticky cenné lokalité na pohledové exponovaném misté, v tésném kontaktu s lesnimi porosty ve
druhé zéné CHKO JH. Zamér by byl v rozporu s ndsledujicimi zdsadami Planu péce o CHKO JH, ktery je
odbornym a koncepénim dokumentem podle § 38 zakona o ochrané pfirody a krajiny:

- koncentrovat zastavbu do souvisleji zastavénych casti a do ploch pfimo na né navazujicich, vyloucit
rozvoj a zahustovani rozptylené zastavby v krajinég,

- chranit volnou krajinu pred urbanizaci,

- pro novou zastavbu prednostné vyuZivat ¢tvrtou zénu a zastavéné plochy ve treti zéné, doplriovat
vhodné proluky.

Zarazeni pfedmétnych pozemk( do rozvojové plochy pro bydleni by bylo v rozporu se zachovanim
harmonicky utvarené krajiny ve smyslu § 25 zdkona o ochrané pfirody a krajiny, s ochranou vzhledu
CHKO JH s typickymi krajinnymi znaky ve smyslu ve Vynosu MKI CR €. 13853/67 a s ochranou krajinného
razu mista ve smyslu § 12 zdkona o ochrané ptirody a krajiny.

V Novém navrhu uzemniho pro spolecné jednani (2016) nedoslo ke zméné vymezeni stabilizované
plochy bydleni v jizni ¢asti pozemku parc. €. 461. Severni ¢ast pozemku parc. ¢. 461 a pozemek parc.
¢. 468/1 byly v Navrhu UP pro spole¢né jednani (2012) a Navrhu UP pro vefejné projednani (2013)
navrZeny do stabilizovanych ploch zemédélskych (K).

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) a Novém ndvrhu pro vefejné projednani (2018) byly ¢asti
pozemki z plochy zemédélské navrZeny do stabilizovanych ploch sidelni zelené (Z), protoZe na zakladé
Pokynu pro zpracovani nového navrhu Gzemniho planu (2015) podle § 53 odst. 3 stavebniho zdkona
projektant UP prepracoval koncepci Gzemniho plédnu Liberec stanovovanou podle § 43 stavebniho
zakona a s ohledem na jeji prepracovani znovu provéfil koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych
ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti. Projektant
provéfil skutecny stav ploch v daném Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuziti pozemkd svym charakterem
odpovida plose sidelni zelené. Dle odlvodnéni izemniho planu Liberec sidelni zelen tvofi podstatnou
soucast struktury verejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Gzemi mésta s
ptiméstskou krajinou. Sidelni zeleri tvori predevsim vzrostla zelen drevin, kefl, travnich porost( i
zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Gzemi mésta, je
vymezena bez ohledu na zplsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamena, Ze zahrnuje jak zelen
vefejnou na parkové zaloZenych a vefejnosti pfistupnych a vyuZivanych verejnych prostranstvich
(verejna zelen, parky, sidlistni zelen), soukromou zelefi na soukromych pozemcich rizné funkce
prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zelef vyhrazenou na omezenym skupinam pfistupnych
plochach v oplocenych arealech vyroby, obéanského vybaveni, doprovodnou zelen v pasech podél
liniovych ptirodnich i antropogennich prvk( prevazné komunikaci a vodotedi, i enklavy hospodarské
zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci
urbanizované prosttedi. Tato zelen bez ohledu na verejnou pfistupnost plni vSechny funkce estetickou,
prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd. Funkéni vyuzZiti téchto
ploch lépe vystihuje charakter nezastavitelnych svah( Katefinek, a proto byly vymezeny do ploch
sidelni zelené.

Novy navrh pro opakované verejné projedndni (2021) byl na zdkladé PoZadavk( 2020 pofizovatele a
urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢asti Uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevl a
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jednotného datového obsahu. Textova ¢dst byla upravena do jednotného ndzvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
Uzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz souéasti jsou
predmétné pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spadaji i predmétné pozemky je v UPL celkem
navrzeno a s dotéenymi organy projednano pfes 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén.
Rozsifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vSeobecné dalSim navysenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezd({ivodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni véeobecné byly v rdmci projednani UPL vyhodnoceny vhodné&jsi pozemky.

Na zménu Uzemniho planu neni ze zdkona pravni narok a nelze veskeré pozemky pfiléhajici na sit
dopravni infrastruktury vymezit do ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0104 — Luka3

Plechaty
CJ MML 150021/18

Katastralni tzemi: Katerinky u Liberce
Pozemky parc. ¢.: 331/8

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a odlivodnéni:
NAMITKA: Nesouhlasim s pfevedenim pozemki do ploch zemédélskych — K a ploch sidelni
zelend — Z,
ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANG, POCET LISTC
ODUVODNENI:
Zadam o pfevod ¢asti pozemki do ploch bydleni (B) nebo rekreace (R) napf. pro komunitni
zahradu. Pozemky pfimo navazuji na plochy zastavéné a zastavitelné, dopravni napojeni je
mo#ngé pes sousedni pozemky. Dohodu s jejich viastnikem mohu delozit. Jejich dal3i moZné
vyuZiti jsou plochy obtanské vybavenosti sportu (S), které v dané lokalité chybi a mohou bt
vyudity pro netradiéni sportovni aktivity (napf, lanovy park s rozhlednouw, centrum
workoutovych aktivit apod.)

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 331/8 k. U. Katefinky u Liberce (dale jen , pfedmétny pozemek”) (katastralni izemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smisené nezastavitelné (SN),
Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): jizni ¢ast pozemku - stabilizované plochy sidelni zelené (2),
severni ¢ast pozemku - stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): jizni ¢ast pozemku - stabilizované plochy sidelni zelené (Z),
severni ¢ast pozemku - stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): jizni ¢ast pozemku - stabilizované plochy zelené
sidelni (ZS), severni ¢ast pozemku - stabilizované plochy zemédélské (AZ),

Dokumentace pro vydani (2022): jizni ¢ast pozemku - stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), severni
Cast pozemku - stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul ptedmétny pozemek do ploch pfirody a krajiny — travni porosty a
ostatni plochy v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel v grafické priloze namitky oznacil pozemek parc. ¢. 331/8, kde by chtél jeho ¢ast vymezit jako
zastavitelnou plochu bydleni nebo rekreace, pfipadné obcanského vybaveni — sport.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
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pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Projektant predmétny pozemek v Konceptu UP (2011) vymezil do ploch smidenych nezastavitelnych
(SN). V Navrhu pro spolecné jednani (2012) a v Navrhu pro verejné projednani (2013) byl predmétny
pozemek vymezen v plochidch zemédé&lskych (K), protoze projektant UP na zakladé Pokynd pro
zpracovani ndvrhu Gzemniho (2012) prepracoval koncepci Gzemniho planu stanovovanou podle § 43
stavebniho zdkona. Projektant s ohledem na kapitolu A. Pokyny vyplyvajici z poZadavki porizovatele a
urceného zastupitele, bod 1. Upravit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pism. a.
Posoudit vhodnost rozclenéni stabilizovanych ploch do mensich celkd, b. Posoudit podminky
prostorového uspordaddni v jednotlivych plochdch, c. Pfehodnotit vymezeni a podminky vyuZiti riiznych
druht ploch sidelni zelené znovu provéfil koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych ploch a
v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti. Plochy zemédélské
byly v Ndvrhu pro spolecné jednani (2012) slouceny s plochami smiSenymi nezastavéného Uzemi,
jejichz charakteristiku v podminkdch pfiméstské krajiny spliuji a jejichz pfipadné rozliSeni by
posouvalo UPL do detailu odpovidajiciho ndslednym pozemkovym Gpravam.

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) doslo ke zméné funkéniho wvyuZiti vjizni Casti
predmétného pozemku na plochy sidelni zelené.

Na zadkladé Pokyn( pro zpracovani nového navrhu Gzemniho planu (2015) podle § 53 odst. 3
stavebniho zdkona, projektant UP prepracoval koncepci Uzemniho pldnu stanovovanou podle § 43
stavebniho zdkona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéril koncepci zelené a funkéni vyuziti
jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti.
Projektant provéfil skutecny stav ploch v daném Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuZiti pozemkd svym
charakterem odpovida plose sidelni zelené. Dle odlivodnéni tzemniho planu Liberec sidelni zelen tvori
podstatnou soucast struktury vefejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného
Uzemi mésta s pfiméstskou krajinou. Sidelni zelen tvori pfedevsim vzrostla zelen drevin, kerd, travnich
porostl i zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi
mésta, je vymezena bez ohledu na zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamen3, Ze zahrnuje jak
zelen vefejnou na parkoveé zaloZzenych a verejnosti pfistupnych a vyuZivanych verejnych prostranstvich
(verejna zelen, parky, sidlistni zelen), soukromou zelefi na soukromych pozemcich rizné funkce
prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zelef vyhrazenou na omezenym skupindm pfistupnych
plochach v oplocenych arealech vyroby, obéanského vybaveni, doprovodnou zelen v pasech podél
liniovych ptirodnich i antropogennich prvk( prevazné komunikaci a vodotedi, i enklavy hospodarské
zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci
urbanizované prosttedi. Tato zelen bez ohledu na verejnou pristupnost plni vSechny funkce estetickou,
prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis odpovida
predmétné plose a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni zelené.

Projektant predmétny pozemek v Ndvrhu pro verejné projednani (2013) vymezil v plochach
zemédélskych (K). Vymezeni rozvojovych ploch pro bydleni v této lokalité je nepfipustné z hlediska
z4jm0 ochrany pfirody a krajiny, zejména z divodu ochrany krajinného razu. Jednd se o krajinarsky,
ekologicky i esteticky cennou lokalitu a neni zde pfipustna expanze zastavby do volné krajiny.
Lokalita byla vyhodnocena v ramci krajinadrského vyhodnoceni Ing. arch. Brychtovou
(Krajinafské hodnoceni vymezeného Uzemi, 3/2010) s jednoznac¢nym doporuéenim zachovat
charakter venkovské krajiny podhorského az horského razu prechazejici v krajinu pfirodni.
Jedna se o Uzemi, které ma bezprostredni vazbu k Jizerskym horam. Krajina je pramennym Uzemim,
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s e

prevazné zlstala zachovana drobnd zastavba s navazujicimi Uzkymi pasy pluZin. Celkové je Uzemi méné
pohledové prehledné, je uzavieno do mensich prostor(l. Vzhledem ke specificnosti tohoto Uzemi je
vhodné zachovat jeho stdvajici charakter, charakter rozvolnéné struktury podhorské venkovské
zastavby.

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zdkladé Pozadavkd 2020 pofizovatele a
ur¢eného zastupitele zpracovdn v jednotném Standardu vybranych ¢asti Uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jev( a
jednotného datového obsahu. Textova ¢dst byla upravena do jednotného ndzvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
uzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je predmétny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Dalsi rozSitfovani zastavby do volné krajiny je v této lokalité nezadouci také s ohledem na § 18
stavebniho zakona, kdy ma byt krajina chrdnéna jako podstatnd slozka prostredi Zivota
obyvatel a zéklad jejich totoZnosti. Pozemek je soucasti jednoho z mala ucelenych blokd ZPF
na uzemi k. U Katerinky u Liberce. Dle § 4 zdkona o ochrané ZPF je nutno co nejméné narusovat
organizaci zemédélského pldniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédeélského
pudniho fondu. Zde by se nejednalo o nezbytny zabor zemédélského pudniho fondu, protoZe v
méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spada i predmétny pozemek, je v UPL celkem
navrzeno a s dotéenymi organy projednano pres 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén.
RozSifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vSseobecné dalSim navysenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezd{ivodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni véeobecné byly v rdmci projednani UPL vyhodnoceny vhodné&jsi pozemky.

V tomto pfipadé by se jednalo o umistovani zastavby do druhé fady, coz z urbanistického hlediska neni
Zadouci. Umistovani staveb do druhé fady od komunikace generuje budovani dlouhych pfijezdovych
cest nebo novych paralelnich komunikaci. Tim, Ze pfedmétny pozemek nenavazuje na komunikaci,
nema tak zajisténu moznost adekvatniho pfistupu. Rodinné domy podél komunikace Nad Pianovkou,
na jejichz stavebni pozemky predmétny pozemek navazuje, maji oplocené zahrady, pres které neni
pfistup na pfedmétny pozemek mozny. Vymezeni rozvojové zastavitelné plochy pro bydleni vSeobecné
by v disledku bylo v rozporu s § 20 ods. 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani uzemi, kdy se pozemek vidy vymezuje tak, aby svymi vlastnosti umoznoval vyuziti pro
navrhovany Ucel a byl dopravné napojen na verejné pfistupnou komunikaci, coz by vtomto pfipadé
nebylo moZné. Podatelem nebylo v ndmitce doloZeno, jak ma pfistup na pozemek zajistén.

Pfedmétny pozemek nebyl vyhodnocen jako vhodny pro zastavbu a to bez rozliseni velikosti ¢i typu
bydleni (trvalé & rekreace). Koncept UP (2011) ani nenavrhoval specifickou kategorii funkéniho vyuziti
pro rekreaci. Navrh pro spolecné jednani (2012) na zakladé vysledk(l projednani tuto specifickou
kategorii navrhl, ale nevymezil samostatné plochy funkéniho vyuZiti pro rekreaci mimo rozsahlé
zahradkarské kolonie. Funkce rekreace je pfevazné zahrnuta jako soucast ploch bydleni vSeobeecného.
Do samostatnych ploch rekreace individudlni byly vymezeny pouze stabilizované zahradkarské osady
(nikoliv jednotlivé zahradky), kde byl doloZzen spolecny zdjem a které nejsou v kolizi s limity vyuZziti
Uzemi (zaplavové uzemi). Pozemky vyuZivané pro rekreaci promisené s pozemky slouzicimi pro bydleni,
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které nesplnily kritéria stanovena po projednani Konceptu UP (2011), véetné nékterych rozptylenych
ploch zahradek a chatovych osad, zUstaly zafazeny do stabilizovanych ploch bydleni vSseobecného
v duchu predpokladu, Ze rekreace je nedilnou soucasti bydleni tedy i polyfunkénich ploch bydleni
vSeobecného. V Katetinkach se plochy rekreace individualni nevymezuji (vyjma kolonie mezi ulicemi
Bukova a nad Pianovkou), protoZe je zde rekreace zahrnuta jako soucast ploch bydleni vSeobecného.

Stejné tak neni Uzemi vhodné pro vymezeni ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych obcanského
vybaveni — sportu. Tyto plochy jsou na Uzemi Katefinek jiz stabilizované dostatecném mnozstvi.
V Konceptu UP (2011) byla v ndvaznosti na koupali§té v t&sné blizkosti této lokality vymezena plocha
nezastavitelna - specificka 2.02.NS jako zazemi koupalisté, ke které byly uplatnény negativni stanoviska
dotcenych organ( hajicich zajmy ochrany pfirody a plocha byla vypusténa z divodu ochrany kvalitni
vzrostlé zelené a vyznamného krajinného prvku - vodniho toku v souladu s ochranou dfevin rostoucich
mimo les ve smyslu ust. § 2 odst. 2 pism. d), zakona a negativniho zasahu do vodniho toku, ktery je
VKP ze zakona a je chrdnén dle § 4 odst. 2 zakona. Pfes predmétny pozemek také protéka vodni tok a
nachdzi se na ném vzrostld zelen. Proto z hlediska kontinuity vymezovani rozvojovych ploch a
respektovani principl ochrany verejnych zajmi ze strany dotéenych organ(, nebyl predmétny
pozemek do ploch obfanského vybaveni - sportu vymezen. Plochy zelené sidelni vymezené na jizni
Casti predmétného pozemku umoznuji vrdmci podminéné pripustného vyuziti urcité sportovni,
rekreaéni a volnocasové aktivity a rekreacni vyuziti krajiny, proto v této ¢asti namitky je zadateli
Castecné vyhovéno, i presto, Ze nebyla vymezena plocha obc¢anského vybaveni — sportu.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0105 — Renéta

Plechatd
CJ MML 150015/18

Katastralni tzemi: Katerinky u Liberce
Pozemky parc. ¢.: 467

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje

Text namitky a odlivodnéni:

NAMITKA: Souhlasim s prevedenim pozemki do ploch bydleni - B

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE  [J ANO, POCET LISTD
ODUVODNEN:

Souhlasim s prevedenim pozemku do ploch bydleni. Jiz v platném UP je pozemek veden jako
zastavitelny — bydleni venkovskeé (BV), Jeho pfevodem na pozemek nezastavitelny by mi
venikla Skoda, kterou bych nasledn vymihal i soudni cestou

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 467 k. u. Katefinky u Liberce (dale jen ,pfedmétny pozemek”) (katastralni duzemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smigené obytné (BS),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované bydleni vSieobecného (BO),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované bydleni vseobecného (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul ptedmétny pozemek do ploch bydleni venkovského.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel v grafické pfiloze oznacil pozemek parc. ¢. 467, na kterém souhlasi s vymezenou plochou
bydleni.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly dzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zadkona ,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

V Konceptu UP (2011) a Navrhu pro spole¢né jednani (2012) byl pozemek soucasti zastavéného Gzemi
a stabilizované plochy bydleni (resp. smisené obytné).

Bé&hem spole¢ného jednani o navrhu UPL (2013) dotéené orgdny vramci stanovisek (CHKO JH)
nesouhlasily s vymezenim pfedmeétného pozemku do plochy bydleni a poZadovaly ho zaradit do ploch
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zemédélskych (K). Dle stanoviska dotéeného organu by zatazeni predmétného pozemku do ploch
bydleni umozZnilo umistit stavbu mimo stavajici strukturu zastavby v rozporu s ochranou krajinného
razu ve smyslu § 12 zdkona o ochrané pfirody a krajiny, resp. jeho kulturni a historické charakteristiky,
kterou je i tradi¢ni dochovana urbanisticka struktura zastavby.

Projektant v Navrhu pro verejné projednani (2013) tedy na zakladé vyse uvedeného stanoviska
dotceného orgdnu predmétny pozemek vymezil do ploch zemédélskych (K). Proti tomuto funkénimu
vyuziti byla podana namitka a vznesen pozadavek na nahrady za zménu v Uzemi v ptipadé jejiho
nevyhovéni.

ProtoZe dotceny organ (CHKO JH) potvrdil po verejném projednani (2013) rozhodnuti namitce
nevyhovét, v Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) byl predmétny pozemek zafazen opét
v nezastavitelnych plochach, pouze se zménou funkéniho vyuziti na plochy sidelni zelené. Proti tomuto
funkénimu vyuZiti byla podana pfipominka v rdmci spole¢ného jednani o novém navrhu UPL (2016).
V této pripomince podatel znovu pozaduje zaradit predmétny pozemek do ploch bydleni a upozornuje,
Ze na predmétném pozemku bylo vydano stavebni povoleni na stavbu rodinného domu v souladu
s Uzemnim planem zroku 2002, protoZe v Uzemnim planu zroku 2002 byl pfedmétny pozemek
vymezen v plochach bydleni venkovského.

V Novém navrhu pro verejné projednani (2018) byl vzhledem k vySe uvedenému limitu (Gzemni
souhlas a ohlaseni stavby z roku 2014) pfedmétny pozemek s ohledem na riziko uplatnéni nahrad za
zménu v Uzemi navrdcen do stabilizované plochy bydleni. Ve véci ndhrad za zmény v Uzemi bylo pfi
stanoveni vysledného funkéniho vyuziti predmétného pozemku postupovdno s ohledem na casté
novely stavebniho zdkona a stim souvisejici zmény v jeho vykladu, kvili ¢emuZ je do procesu
pofizovani Uzemnich planl vnasena pravni nejistota. Zaroven neexistuje dostatek judikatl, které by
ukazaly, jakym smérem se ma v této oblasti pfi pofizovani Uzemnich pland postupovat. Chybi ustalena
praxe. Proto byly znovu vyhodnoceny vSechny pozemky, které byly v uzemnim planu z roku 2002
zahrnuty do zastavitelnych ploch a v UPL toto nebylo respektovdno s diirazem, aby z rozvojovych
zastavitelnych ploch byly vypustény pouze pozemky nezbytné nutné. U predmétného pozemku bylo
vyhodnoceno, Ze jeho zahrnuti do ploch sidelni zelené v Novém navrhu pro spolecné jednani (2016)
neni nezbytné nutné a proto byl v Novém navrhu pro verejné projednani (2018) zarazen do
stabilizované plochy bydleni.

K tomu funkénimu vyuZiti bylo opét uplatnéno v ramci vefejného projednani nového UP (2018)
negativni stanovisko dot¢eného organu (CHKO JH), ktery nesouhlasil se zménou hranice zastavéného
uzemi a vymezeni stabilizované plochy bydleni na pfedmétném pozemku. Dle stanoviska dotéeného
organu predmétny pozemek funkéné nesouvisi s domem ¢. p. 93 na st p. 465 (jiny vlastnik) a zarazeni
do stabilizované plochy bydleni umoznuje dalsi rozvoj bydleni v této lokalité v rozporu s jejim
charakterem na okraji rozvolnéné zastavby v kontaktu s pfirodnim rdzem druhé zény CHKO JH. Dle
Planu péce o CHKO JH je nezadouci zahustovani rozptylené zastavby ve tfeti zéné CHKO JH.

V rdmci vyhodnoceni vysledk( verejného projednani (2018) pofrizovat uzavrel s dotéenym organem
CHKO JH dne 15. 10. 2019 dohodu, Ze s ohledem na riziko ndhrad za zménu v Uzemi, ktera by v tomto
pfipadé respektovani stanoviska hrozila, se podané namitce vyhovi a predmétny pozemek bude
soucasti stabilizovanych ploch bydleni. Pro danou plochu byl dle dohody s dotéenym organem
nastaven koeficient zastavéni vSsemi nadzemnimi stavbami 5% jako ochrana proti nezadoucimu
zahustovani zastavby.

V Novém navrhu pro opakované verejné projednani (2021) byl tedy predmétny pozemek vymezen ve
stabilizované ploSe bydleni vSseobecného s kdédem BO.1.5.90.k. Dale byl Novy navrh pro opakované
verejné projednani (2021) na zakladé Pozadavk( 2020 potizovatele a uréeného zastupitele zpracovan
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v jednotném Standardu vybranych ¢asti Uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické
vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné
jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jev( a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast
byla upravena do jednotného ndazvoslovi. Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak
obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti Uzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zmé&né funkéniho vyufiti plochy, jejiz soucasti je pfedmétny
pozemek, protoZze jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v oddivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0106 — Lukas

Plechaty
C) MML 150034/18

Katastralni tzemi: Katerinky u Liberce
Pozemky parc. ¢.: 235, 236, 243 a 242

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje

Text namitky véetné odUvodnéni:

NAMITKA: Nesouhlasim s pievedenim pozemki do ploch sidelni zelené — Z.

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE [ ANO, POCET LISTT)

ODUVODNENI:

Zadam o pfevod pozemki do ploch bydleni (B) nebo rekreace (R). Pozemky pfimo navazuji

na plochy zastavéné a zastavitelng, jsou dobie dopravng napojeny. Jejich vedeni v plochéach

nezastavitelnych povaZuji s chledem na vige uvedené jako diskriminaéni a neodivodnéné,
Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemklm parc. €. 235, 236, 243 a 242 k. u. Katefinky u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap
projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): pozemky parc. €. 235, 236 stabilizované plochy smiSené obytné (BS),
pozemky parc. €. 243, 242 stabilizované plochy smiSené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spole¢né jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul ptedmétné pozemky do ploch pFirody a krajiny — krajinna zelef.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi se zafazenim pozemkl parc. ¢. 235, 236, 243 a 242 do ploch sidelni zelené a
pozaduje predmétné pozemky zaradit do ploch pro bydleni ¢i rekreaci.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a dkoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,Cilem uzemniho
pldnovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.
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v

V Konceptu UP (2011) byly pozemky parc. € 235, 236 souldsti zastavéného Uzemi a celistvé
stabilizované plochy bydleni smiseného na zadkladé pozadavku zadani Uzemniho planu.

PoZadavkem Zadani Uzemniho planu je: ,Pfehodnotit vyhledovou velikost mésta s ohledem na vyrazny
pocet a rostouci vliv cizincl a na probihajici zmény rozmisténi bydlicich obyvatel jak na tzemi mésta,
tak s ohledem na atraktivitu pro bydleni na tzemi prilehlych obci, s nimiz vytvdri funkéni aglomeraci.
Jako zdklad tvah pro vyhledovou velikost mésta vzit pocet 100 000 — 110 000 trvale bydlicich obyvatel.”
Na zakladé tohoto poZadavku byl koncept UP (2011) navrZen tak, aby umoZifioval rozvoj mésta na
vyhledovou velikost cca 106 000 trvale bydlicich obyvatel kroku 2030, dosazitelnou v rdmci
standardné ocekavanych trendl pfirozené mény a migrace a sohledem na probihajici zmény
rozmisténi bydlicich obyvatel na Gzemi mésta a na atraktivitu Uzemi pfilehlych obci, s nimiz vytvari
funkcni aglomeraci. Varianta ¢. 2 pocitala i s neocekavanym migraénim pfirGstkem na vyhledovou
velikost cca 120 000 trvale bydlicich obyvatel k roku 2030 s ohledem na vyrazny pocet a rostouci vliv
cizincli na demograficky vyvoj mésta. Na zakladé vyse uvedené bilance byly na Uzemi k. U. Katefinky v
Liberce navrzeny vétsi rozvojové plochy véetné velkoryse vymezenych ploch stabilizovanych smisenych
obytnych, které také zajistovaly urcity potencial pro rozvoj Gzemi.

Proti novym navrhovanym rozvojovym plochdm a proti rozsahle vymezenému zastavénému Uzemi
podal dotéeny orgdn (MML ZP) vramci projednani Konceptu UP (2011) negativni stanovisko a
pozadoval vymezit zastavéné Uzemi v souladu s § 58 odst. 2 stavebniho zdkona.

Na zakladé negativniho stanoviska dotéeného organu k vymezeni zastavéného Uzemi v k. 4. Katefinky
u Liberce byl v Pokynech pro zpracovani navrhu zemniho planu (2012) v kapitole I., pismeno B, Pokyny
vyplyvajici z poZadavki porizovatele a urceného zastupitele”, v bodé 6 dan pokyn k Upravé vymezeni
zastavéného Uzemi. Na zakladé Pokyn( pro zpracovani navrhu tzemniho planu (2012) projektant dany
problém prehodnotil, upravil vymezeni zastavéného uUzemi a vsouvislosti stim vymezeni
stabilizovanych zastavitelnych ploch v ramci celého Uzemi mésta a navrhl pfedmétnym pozemkim
v Navrhu pro spolecné jedndni (2012) funkéni vyuziti plochy sidelni zelené. Toto funkéni vyuZiti
odpovida vymezeni v izemnim planu z roku 2002, kde jsou pfedmétné pozemky zahrnuty do ,,ploch
pfirody a krajiny — trvalé travni porosty a plochy ptirody a krajiny“.

Dle § 58 odst. 2 stavebniho zdkona se do zastavéného Uzemi zahrnuji mimo jiné zastavéné stavebni
pozemky vné intravilanu. Dle § 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona je zastavénym stavebnim
pozemkem pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi pozemkové parcely
zpravidla pod spolecnym oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodaiskymi budovami.
Pfedmétné pozemky nejsou zafazeny do soucasné zastavéného Uzemi, protoze na nich nestoji stavba
ani netvofi souvisly celek se stavebnim pozemkem.

Projektant pozemky parc. ¢. 243, 242 vymezil vKonceptu UP (2011) do ploch smiSenych
nezastavitelnych (SN).

V ramci tvorby Navrhu Uzemniho planu pro spolecné jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci
funkcnich ploch, kdy byly plochy smiSené nezastavitelné (SN) a plochy vefejnych prostranstvi — zelené
(VZ) zahrnuty do ploch sidelni zelené (Z), které maji obdobnou funkci jako plochy zrusené. Kategorie
ploch smiSenych nezastavitelnych a ploch verejnych prostranstvi zelené byla zrusena.

Pfedmétné pozemky jsou také pomérné svazité a jejich pripadna vyuzitelnost pro bydleni a rekreaci je
tim vyznamné omezena. Pozemky parc. ¢. 242 a 243 navic Clenité a svym tvarem nevhodné pro
podatelem poZadované vyuziti. Pozemek parc. ¢. 243 je navic situovdn ve vyvySené poloze bez
navaznosti na komunikaci. Pozemky nemaji ani poZadovanou vyméru pro vystavbu tak, aby byl
zachovan charakter zadstavby na Uzemi Katefinek. Dle mistniho Setfeni jsou pfedmétné pozemky pro
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rozvoj bydleni, ptipadné rekreace v této oblasti nevhodné, a proto jsou pozemky spole¢né s okolnimi
pozemky soucasti pasu ploch sidelni zelené, ktery je vymezen v souladu cili izemniho planovani.

Dle § 18 stavebniho zadkona je cilem Uzemniho planovani mimo jiné chranit krajinu jako podstatnou
slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a
nezastavitelnych pozemkad.

Také cilem priority €. 21 PUR CR je zachovéni souvislych past nezastavéného Uzemi v bezprostfednim
okoli velkych mést pro zachovani prostupnosti krajiny. V tomto Uzemi se jednda o ponechani pasu
sidelni zelené, pro ktery byly vyuzity velmi svazité pozemky porostlé zeleni nevhodné k zastavéni. Pas
zelené oddéluje stabilizované plochy bydleni od ploch smisenych aktivit podél toku Cerné Nisy, ve
kterych je postupné obnovovdna drobna vyroba. Plochy zelené sidelni v zastavéném Uzemi maji
vyznamnou hygienickou a estetickou funkci, zejména zlepsuji kvalitu ovzdusi, snizuji Sifeni hluku a
zajistuji retenci srazkovych vod. Z divodu zachovani stavajici ochranné funkce zelené v dané lokalité
neni zde vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni.

Pti zpracovani Nového navrhu pro spolecné jednani (2016) byly dale sledovany pozadavky zastupitell
ze schvalenych Pokynl pro zpracovani nového navrhu GUzemniho planu (2015). Kromé jinych je zde
pozadovano v bodé 6. Provérit koncepci zelené pism b. nevymezovat nové zastavitelné plochy v mistech
narusujicich funkci zelenych pdst nebo zeleri s vyznamnym rekreacnim potencidlem...

Princip ndvaznosti zelenych pasd pronikajicich z pfiméstské krajiny podél vodoteci a lokdlnich
terénnich hrbetli do hloubi zastavéného Uzemi byl od pocatku hlavnim principem urbanistické
koncepce mésta postradajiciho historicky prostorovy koncept.

Dle od(ivodnéni uzemniho planu Liberec tvofi sidelni zelen podstatnou soucast struktury verejnych
prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s pfiméstskou krajinou.
Sidelni zelen tvori predevsim vzrostla zelen drevin, kefl, travnich porostd i zahrad s ovocnymi stromy
a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na
zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamend, Ze zahrnuje jak zelern verejnou na parkové
zaloZzenych a verejnosti pristupnych a vyuZivanych vefejnych prostranstvich (verejna zelen, parky,
sidlistni zelen), soukromou zelen na soukromych pozemcich rGizné funkce prevainé zahrad v okoli
obytnych staveb, zelen vyhrazenou na omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych
aredlech vyroby, obéanského vybaveni, doprovodnou zelei v pdsech podél liniovych pfirodnich i
antropogennich prvkl prevdziné komunikaci a vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin
mezi zdstavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci urbanizované prostredi.
Tato zelen bez ohledu na vefejnou pfistupnost plni vSechny funkce, zejména estetickou,
prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis odpovida
predmétné plose a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni zelené.

Na zménu Uzemniho planu neni ze zakona pravni narok a nelze veskeré pozemky pfiléhajici na sit
dopravni infrastruktury vymezit do ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych.

V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spadaji i pfedmétné pozemky, je v UPL celkem
navrzeno a s dotéenymi organy projednano pres 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén.
Rozsifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vSeobecné dalsim navysenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi bezd(ivodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni vSeobecné byly v rdmci projednani vyhodnoceny vhodnéjsi pozemky.

V Novém navrhu pro verejné projednani (2018) byly predmétné pozemky vymezeny jako plochy sidelni
zelené (Z) a nasledné byly predmétné pozemky v dokumentaci Nového navrhu pro opakované verejné
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projednani (2021) zafazeny do ploch zelené sidelni (ZS). Tato Uprava je zplsobena prechodem na
jednotny standard vybranych &asti UP dle metodického pokynu MMR. Nejednd se viak o ménénou ¢ast
(podstatnou Upravu), protoze bylo pouze formdlné upraveno nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soudasti jsou
predmétné pozemky, protoze jim stanovend funkce v predeslych fazich projedndani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0107 — Petr

Sochor
CJ MML 150716/18

Katastralni tzemi: Katerinky u Liberce
Pozemky parc. €.: 504/1

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje

Text namitky véetné odUvodnéni:
NAMITKA:

Funkini vyuZiti - zména na plochy pro stavbu rodinného domu

ODUVODNENI JE UVEDENQ SAMOSTATNE V PRILOZE (] ANO, POCET LISTU
ODUVODNENI:

Jedni se o pf!ru:lu. kterd je primo napojena na zastavbu rodinnymi domy, mé piistup z mistni
lj-'r'mun:lface I moinost napojeni na mistni inZenyrské sitd. V dané lokalit? se jedni o rozvojove
izemi. Tento pozemek je ze dvou stran ohraniden komunikac! a z tieti strany je rodinn diim
Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 504/1 k. 0. Katefinky u Liberce (dale jen , predmétny pozemek®) (katastralni izemi
nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi§ené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni pldn z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch ptirody a krajiny — travni porosty a ostatni plochy
v krajiné.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel v grafické ptiloze namitky oznacil pozemek parc. ¢. 504/1, ktery poZzaduje vymezit do ploch pro
bydleni pro vystavbu 1 rodinného domu.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zadkona ,Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
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obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

Projektant predmétny pozemek v Konceptu UP (2011) vymezil do ploch smidenych nezastavitelnych
(SN). V Navrhu pro spolecné jedndni (2012) a v Navrhu pro verejné projednani (2013) byl pozemek
parc. ¢. 504/1 vymezen v plochach zemédélskych (K), protoze projektant UP na zakladé Pokynti pro
zpracovani ndvrhu Gzemniho (2012) prepracoval koncepci Uzemniho planu stanovovanou podle § 43
stavebniho zakona. Projektant s ohledem na kapitolu A. Pokyny vyplyvajici z poZadavki porizovatele a
urceného zastupitele, bod 1. Upravit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti pism. a.
Posoudit vhodnost rozclenéni stabilizovanych ploch do mensich celkl, b. Posoudit podminky
prostorového uspordaddni v jednotlivych plochdch, c. Pfehodnotit vymezeni a podminky vyuZiti riiznych
druht ploch sidelni zelené znovu provéfil koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych ploch a
v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti. Plochy zemédélské
byly vnavrhu UP sloudeny s plochami smidenymi nezastavéného Uzemi, jejichi charakteristiku
v podminkach p¥iméstské krajiny splfiuji a jejichi ptipadné rozliseni by posouvalo UPL do detailu
odpovidajiciho naslednym pozemkovym Upravam.

Zatazeni pozemku do zastavitelné plochy pro bydleni bylo provéfeno, nicméné vymezeni
zastavitelnych ploch v této lokalité je nepfipustné z hlediska zajmU ochrany pfirody a krajiny a to
zejména z davodu ochrany krajinného rdzu a ochrany zvlasté chranénych druhd. Dand lokalita
pfedstavuje oblast navazujici na hranici lesa potazmo na oblast CHKO JH. Okolni zastavba je
rozptylena a dlouhodobé stabilizovana. Neni Zadouci vymezovat dal$i rozvojové plochy,
protoZe se jednd o krajinarsky, ekologicky i esteticky cennou lokalitu na pohledové
exponovaném misté. Lokalita okrajové ¢asti Katefinek byla vyhodnocena v rdmci krajinarského
vyhodnoceni Ing. arch. Brychtovou (Krajinarské hodnoceni vymezeného Uzemi, 3/2010), s
jednozna¢nym doporucenim zachovat charakter venkovské krajiny podhorského az horského
rdzu prechdzejici v krajinu pfirodni. Jedna se o Uzemi, které ma bezprostfedni vazbu k Jizerskym
Uzemi vychazi z historického kontextu, prevazné zlstala zachovana drobna zastavba s navazujicimi
uzkymi pasy pluzin. Celkové je Uzemi méné pohledové prehledné, je uzavieno do mensich prostord.
Vzhledem ke specificnosti tohoto Uzemi je vhodné zachovat jeho stavajici charakter, charakter
rozvolnéné struktury podhorské venkovské zastavby. V severni a vychodni ¢ast v navaznosti na CHKO
JH je zachovana hodnotna typicka zastavba. V této oblasti leZi predmétny pozemek. Protoze se jedna
o cennou podhorskou az horskou kulturni krajinu s pfirodné blizkymi ¢astmi, s bezprostiedni vazbou
ke krajiné pfirodni vzhledem k jeji specificnosti a bezprostifedni navaznosti na CHKO JH i vyrazné
terénni modelaci je vhodné zachovat jeji stavajici rozvolnény charakter a nedoplfiovat dalsi stavby. Pro
pfipadnou novou zastavbu, tedy vymezeni novych rozvojovych ploch byla oznacena rovinatéjsi ¢ast
v jizni ¢asti zemi, podél ulic nad Pianovkou a Pod Pianovkou. Ani z tohoto hlediska tedy neni pozemek
pro vymezeni nové zastavitelné plochy vhodny.

Také dotceny orgdn CHKO JH pro uzemi mimo CHKO JH vyuZiva €l. 3, odst. 1 vyhlasky o zfizeni CHKO
lizerské hory a konstatuje, Ze harmonicka venkovska krajina Uzemi navazujiciho na CHKO JH je ve
vyznamné ekologicky funkéni a pohledové souvislosti s CHKO lJizerské hory. Jednd se o geomorfologicky
¢lenité Uzemi udoli drobnych vodotedi a hrbitk( s mozaikou luk, pastvin, remiz(i a nelesni zelené a
zastavbou rozptylenou ve shlucich i jednotlivych objektech, s fadou pohledl a prihled na svahy
Jizerskych hor. Sprava CHKO JH povaZuje za nevhodné plosné zastavovat krajinarsky cenné okrajové
Casti Liberce, navazujici na CHKO JH.

Z vyse uvedenych dlvodl nebyla v této okrajové ¢asti Katefinek vymezena Zadna rozvojova plocha.
Jedna se o okrajovou ¢ast mésta — cip zastavby, ktery je zasazen do jiz prevazné prirodniho prostredi
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ze tfi stran obklopend lesnimi porosty. Jedna se strmé a pohledové exponované svahy, kde neni
Zadouci rozsifovat dalsi zastavu také vzhledem k nekapacitni dopravni infrastrukture (komunikace jsou
zde velmi uzké bez moZnosti rozSiteni) a chybéjici technické infrastrukture (absence vodovodu,
kanalizace a dalSich siti).

V Novém navrhu pro spolec¢né jednani (2016) nedoslo k vymezeni plochy pro bydleni predmétném
pozemku, protoZze v Pokynech pro zpracovani nového navrhu tzemniho planu (2015) nebylo Gzemi
Katefinek vyhodnoceno jako vhodné pro rozsifovani zastavby. V bodé 1. ,Pfehodnotit ploSny rozvoj
mésta“ byl dan pokyn respektovat princip zahustovani ploch od centra k okrajiim mésta, z tohoto
pohledu provéfit rozvojové plochy, zhodnotit moznost jejich zahusténi nebo naopak jejich vytazeni a
provérit rozvojové plochy, zejména na okrajich mésta, s ohledem na jejich vliv na pfiméstskou krajinu,
dostupnost dopravni a technické infrastruktury. Cilem téchto pokyn( bylo redukovat bydleni v
rodinnych domcich na okraji mésta, které predstavuje predevsSim bariéru mezi méstem a volnou
pfirodou slouZici kazdodenni rekreaci obyvatel. Respektovan ma byt princip zahustovani ploch od
centra kokrajim mésta a rozvojové plochy, zejména na okrajich mésta prfipadné vyradit ze
zastavitelnych ploch.

V Novém ndvrhu pro spolecné jednani (2016) doslo ke zméné funkéniho vyuZiti pfedmétného pozemku
z ploch zemédélskych (K) na plochy sidelni zelené (Z). Na zakladé Pokyn(i pro zpracovani nového navrhu
Uzemniho planu (2015) podle § 53 odst. 3 stavebniho zakona, projektant UP prepracoval koncepci
uzemniho planu stanovovanou podle § 43 stavebniho zdkona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu
provéfil koncepci zelené a funkcni vyuziti jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou
koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti. Projektant provéril skutecny stav ploch v daném
Uzemi a dospél k zavéru, Ze vyuziti pozemkd svym charakterem odpovidd plose sidelni zelené.
Dle od(ivodnéni uzemniho planu Liberec sidelni zelen tvofi podstatnou soucast struktury verejnych
prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s pfiméstskou krajinou.
Sidelni zelen tvofi predevsim vzrostla zelen drevin, kefd, travnich porostt i zahrad s ovocnymi stromy
a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je vymezena bez ohledu na
zpUsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamend, Ze zahrnuje jak zelern vefejnou na parkové
zaloZenych a verejnosti pristupnych a vyuzivanych verejnych prostranstvich (verejna zelen, parky,
sidlistni zelen), soukromou zelen na soukromych pozemcich rGzné funkce prevazné zahrad v okoli
obytnych staveb, zelefl vyhrazenou na omezenym skupindm pfistupnych plochach v oplocenych
aredlech vyroby, obéanského vybaveni, doprovodnou zeleri v pdsech podél liniovych pfirodnich i
antropogennich prvkl prevdziné komunikaci a vodotedi, i enklavy hospodarské zelené luk a pastvin
mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni sou¢asné i budouci urbanizované prostredi.
Tato zelen bez ohledu na verfejnou pristupnost plni vSsechny funkce estetickou, prostorotvornou,
ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis odpovida predmétné plose a
proto je vymezena v UPL do ploch sidelni zelen&.

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé PoZadavkd 2020 pofizovatele a
ur¢eného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢asti Uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jev( a
jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného nazvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
Uzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je predmétny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.
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Navrh funkéniho vyuZiti plochy sidelni zelené na predmétném pozemku je v souladu s cili a ukoly
Uzemniho planovani tak, aby byl zajistén udrzitelny rozvoj uzemi a soulad vefejnych a soukromych
zajmUG. Na predmétném pozemku prevladaji limity Uzemi a vefejny zdjem ochrany pfirody a krajiny
véetné historickych hodnot nad zajmem zajisténi predpoklad( pro vystavbu.

V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spada i predmétny pozemek je v UPL celkem
navrzeno a s dotéenymi organy projednano pfes 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén.
Rozsifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vSeobecné dalsim navySenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi bezd(ivodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni véeobecné byly v rdmci projednani UPL vyhodnoceny vhodné&jsi pozemky.

Na zakladé vyse uvedeného odivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0108 — EXTERNAL

WORK s.r.o.
CJ MML 138130/18

Katastralni tzemi: Katerinky u Liberce
Pozemky parc. €.: 692/1, 692/3, 695, 694, 693

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje

Text namitky a odtivodnéni:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. ¢. 695, 693, 694, 692/3 a 692/1 k. U. Katefinky u Liberce (dale jen ,pfedmétné
pozemky“) (katastralni uzemi nebude jiz dale uvadéno) bylo v ramci jednotlivych etap projednani
stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi - zelef (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (2),

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy ndvrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pfedmétné pozemky do plochy ptirody a krajiny — krajinna zeleri.

Odavodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel oznacil pozemky parc. ¢. 695, 693, 694, 692/3 a 692/1, které pozaduje vymezit jako
zastavitelné.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem uzemniho
pldnovadni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

V rdmci zpracovani Konceptu UP (2011) byly pfedmétné pozemky vymezeny v plochach vefejnych
prostranstvi — zelené (VZ). Projektant predmétné pozemky v Navrhu pro spole¢né jednani (2012) a v
Navrhu pro vefejné projednani (2013) vymezil do ploch sidelni zelené (Z), protoze projektant UP na
zakladé Pokynl pro zpracovani ndvrhu uzemniho (2012) prepracoval koncepci Uzemniho planu
stanovovanou podle § 43 stavebniho zdkona. Projektant s ohledem na kapitolu A. Pokyny vyplyvajici z
poZadavku porizovatele a urceného zastupitele, bod 1. Upravit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti pism. a. Posoudit vhodnost rozclenéni stabilizovanych ploch do mensich celkd, b.
Posoudit podminky prostorového uspordddni v jednotlivych plochdch, c. Pfehodnotit vymezeni a
podminky vyuZiti riznych druht ploch sidelni zelené znovu provéril koncepci zelené a funkéni vyuziti
jednotlivych ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuZziti.
V ramci tvorby Navrhu Uzemniho planu pro spolecné jednani (2012) doslo ke zméné v kategorizaci
funkcnich ploch, kdy byly plochy smisené nezastavitelné (SN) a plochy verejnych prostranstvi — zelené
(VZ) zahrnuty do ploch sidelni zelené (Z), které maji obdobnou funkci jako plochy zrusené. Kategorie
ploch smiSenych nezastavitelnych a ploch vetejnych prostranstvi zelené byla zrusena.

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016) navic vymezil v ramci stanoveni koncepce krajiny ,zelené
pasy”, které v prekryvu nad plochami zastavénymi, nezastavénymi a plochami zmén v krajiné zajistu;ji
prostorové oddéleni urbanizovanych c¢asti mésta a jejich propojeni srekreacnimi oblastmi a
pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozZné mire v pfirodnim
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prostiedi. Zelené pasy jsou tvofené prevainé mozaikou travnich ploch a nelesni zelené rlzného
charakteru, doplikové (v prekryvech se zastavénymi plochami) i vyhrazenou zeleni zahrad a
sportovnich areald.

Vymezeni ploch sidelni zelené a zeleného pasu na predmétnych pozemcich v ndvaznosti na vodni tok
s doprovodnou zelené je v souladu s koncepci usporadani krajiny stanovenou v Novém navrhu pro
spolecné jednani (2016), konkrétné ochrannou hodnot krajiny, kdy jsou chranény pfirozené zelené
pasy, které jsou vyuzivany ve vyvazeném vztahu mezi poZadavky ochrany pfirody a potfebami mésta.
Zeleny pas je vymezen ve vykrese koncepce krajiny (2b) a princip névaznosti zelenych pasl
pronikajicich z priméstské krajiny podél vodotedi a lokalnich terénnich hrbetll do hloubi zastavéného
uzemi je hlavnim principem urbanistické koncepce mésta postradajiciho historicky prostorovy
koncept.

Polohou predmétnych pozemki v zeleném pasu je dana jejich nezastavitelnost. V této lokalité nelze
zeleny pas vést v jiné poloze, protoze je z ¢asti zastavénd a pro vedeni zeleného pasu jsou vyuzity volné
plochy sidelni zelené podél toku LuZické Nisy a navazujiciho prvku USES - biokoridoru. Tam, kde se v
Novém navrhu pro spoleéné jednani (2016) nové vymezena prekryvna vrstva zelenych pasl dostala do
konfliktu s nové navrzenymi (jinak schvalitelnymi) zastavitelnymi plochami, byly tyto plochy vyrazeny.
Tam, kde se vrstva zelenych pasl dostala do konfliktu se stabilizovanymi zastavénymi plochami, byla
pro tyto principialné zachovdvané plochy stanovena zdsada nenavysSovani koeficientu zastavéni nad
soucasny stav, cozZ zajisti kontinuitu stavajici funkce bez snizovani environmentalni hodnoty plochy.

| pies v minulosti vzniklé preruseni zeleného pésu zastavbou podél feky Cernd Nisa je snahou UPL tento
pas obnovit a zachovat znacny potencial ploch sidelni zelené rovnomérné rozmisténych po sektorech
a pronikajicich ptirozené podél nezastavitelnych svah( a vodoteci do stfedu mésta. Zakladanim past
ochranné doprovodné zelené podél dopravnich koridor( a podél vodotedi je fesSeno rozsifovani prvku
sidelni zelené.

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zadkladé PoZadavkid 2020 pofizovatele a
uréeného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢&asti uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevl a
jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného ndzvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
uzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz souasti je predmétny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

V tizemnim planu z roku 2002 nedoslo k vymezeni zastavitelné plochy na predmétnych pozemcich.
Cinnosti zde realizované tedy musely byt vsouladu s Gzemnim pldnem zroku 2002 a UPL zde
zachovaval a opétovné potvrdil obdobné funkéni vyuZiti. Stavba malé vodni elektrarny musela byt
realizovana v mezich c¢innosti pfipustnych vtéchto funkénich plochach, a tudiz nedochazi ke
znehodnoceni predmétnych pozemkd, tj. k vypusténi rozvojové plochy na predmétnych pozemcich.

Dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti vytvari UPL pfedpoklady pro umisténi
téchto druh( staveb (malé vodni elektrarny) v plochach sidelni zelené a neni tedy nutné ménit
vyuZitelnost pfedmétnych pozemkl na jiné vyuZiti z dGvodu umistovani malé vodni elektrarny. Dle
kapitoly F.2.4.27 textové &asti navrhu UPL je v plochach zelené sidelni podminéné pfipustna technickd
infrastruktura - liniové stavby mistnich rozvodli a plosné nendarocna zafizeni, pokud jejich plocha
nepfesdhne 100 m?, co? tento pfipad splfiuje, protoZe dle katastru nemovitosti ma vodni elektrarna
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vyméru 43 m2. Stavajici vodni elektrarnu lze tedy pFipadné i rozsifit a neni nutné z tohoto divodu na
predmétnych pozemcich vymezovat rozvojovou plochu technické infrastruktury.

PloSny rozvoj sektoru severovychod, do kterého spadaji predmétné pozemky, je v zasadé ukonden.
Katefinské udoli je tvoreno predevSim zastavbou opusténych tovaren (brownfields) se znacnym
revitalizaénim potencidlem, ktery se UPL snazi podporou zelenych ploch a vymezenim polyfunkénich
ploch smiSenych méstskych vyuzit pro vytvoreni kvalitniho prostoru bez dalSiho zatiZeni cisté
vyrobnimi plochami.

Na zakladé vySe uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0109 — Lukas

Plechaty
CJ) MML 151527/18

Katastralni tzemi: Katerinky u Liberce
Pozemky parc. ¢.: 543, 605/1, 606

Rozhodnuti: Namitce se ¢astecné vyhovuje

Text namitky a odlivodnéni:
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ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE  [] ANO. POCET LIST(!
ODUVODNENI:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 543 k. 0. Katefinky u Liberce (katastralni Uzemi nebude jiz dale uvadéno) bylo v rdmci
jednotlivych etap projedndni stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy zemédélské (K),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do ploch piirody a krajiny — krajinna zeler.

Pozemk(m parc. ¢. 605/1, 606 k. 0. Katefinky u Liberce bylo v ramci jednotlivych etap projednani
stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené obytné (BS),

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni vseobecného (BO),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vSseobecného (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky do ploch pfirody a krajiny — krajinnd zeler.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel v grafické pfiloze oznadil pozemky parc. ¢. 543, 605/1, 606 jako pozemky, které pozaduje
zaradit do zastavitelnych ploch pro bydleni.

V rdmci vyhodnoceni projednani UPL byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou legislativou
zejména pak scili a ukoly Uzemniho pldnovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem uzemniho
pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich”.

OdUvodnéni pro pozemek parc. ¢. 543 (ddle jen ,predmétny pozemek*“):

Projektant pro predmétny pozemek v Konceptu UP (2011) navrhl funkéni vyuZiti plochy smi$ené
nezastavitelné (SN). Na zdkladé vznesené ndmitky k Nd&vrhu pro verejné projednani (2013) a
pfipominky k Novému navrhu pro spolecné jednani (2016) projektant provéfil moznost vymezeni
predmétného pozemku do ploch pro bydleni, nicméné dosel k zavéru, Ze vymezeni rozvojovych ploch
v této lokalité je nepfipustné z hlediska zajmU ochrany ptirody a krajiny, zejména z divodu ochrany
krajinného razu a ochrany zvlasté chranénych druht (dle zdkona o ochrané ptirody a krajiny).

Pozemek zdroven navazuje na PUPFL a plochu pfirodni lesni - regiondlni biocentrum ¢. 62-RC1268.
Pfedmétny pozemek je cely dotéen ochrannym pasmem lesa, které ma byt dle § 14 zdkona o lesich
chrdnéno. Stavby ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa mohou mit negativni vliv na les nebo mohou
byt existenci lesa negativné ovlivnény ¢i ohrozeny. To dale vyvolava pozadavky na predcasné kaceni
lesa nebo na omezeni hospodareni v ném. Umisténim stavby na pfedmétny pozemek vzniklo realné
riziko ohroZeni osob nebo vyznamnych Skod pfi padu stromu. Ve vzdalenosti 25 -30 m od okraje lesa
neni z vy$e uvedenych dlvod( Zadouci umistovat stavby. Na pfedmétny pozemek by tedy vzhledem
k jeho poloze, kdy je témér cely v tomto pasmu, nebylo mozné umistit v bezpeéné poloze stavbu pro
bydleni a neni tedy ani t¢elné v UP rozvojovou plochu vymezovat.

Obdobné omezeni vyuZiti je v Gzemnim planu nastaveno pro pozemky navazujicich na prvky USES.
V kapitole F.3.2.11 ,Ochrana pfirodnich prvk(“ zdvazné casti Uzemniho planu prokazovat do
vzdalenosti 20 m od hranice biocentra vylouceni potencialniho negativniho vlivu novych zasahu na
Zivotaschopnost, funkénost, ekologickou stabilitu biocentra.

Predmétny pozemek se dle Gzemné analytickych podklad( pro ORP Liberec nachazi ve IV. z6né CHKO
JH. Jedna se o krajinarsky, ekologicky i esteticky cennou lokalitu na pohledové exponovaném misté.
Nadmeérna expanze zastavby do volné krajiny neni pfipustna. Lokalita byla vyhodnocena v ramci
krajinarského vyhodnoceni Ing. arch. Brychtovou (Krajinarské hodnoceni vymezeného tzemi, 3/2010),
s jednoznacnym doporucenim zachovat charakter venkovské krajiny podhorského az horského razu
prechazejici v krajinu pfirodni. Ochrana krajinného razu je zakotvena i v § 12 zakona o ochrané prirody
a krajiny.

JiZz Uzemni plan z roku 2002 stanovil predmétnému pozemku funkéni vyuZziti ,Plochy pfirody a krajiny —
krajinna zelen”, které byly nezastavitelné. Po jedndni s Osadnim vyborem Katefinky byl od toho
poradniho organu zastupitelstva mésta Liberec vznesen jednoznacny poZadavek na nerozsifovani
rozvojovych ploch pro bydleni v oblasti méstské ctvrti Katefinky.

S navrhem na nevyhovéni namitce uplatnéné k Navrhu pro verejné projednani (2013) souhlasil také
dotceny organ CHKO JH ve svém stanovisku na zakladé § 53 stavebniho zakona po verejném projednani
navrhu UP. Sprava CHKO JH souhlasi s ndvrhem vyhodnoceni ndmitky, kterou se ndmitce nevyhovuje,
tj. s ponechanim pozemku v nezastavitelné plose K — zemédélské. Ackoli pozemek lezi ve Ctvrté zoné
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odstupriované ochrany ptirody CHKO JH, je velmi svaZity, mimo kontext souvislé zastavby, jedna se o
krajinarsky, ekologicky i esteticky cennou lokalitu na pohledové exponovaném misté. Urbanisticka
struktura zastavby je zde rozvolnéna na okraji sidla na prfechodu do plochy pfirodnich - lesnich porostu
ve druhé zoné CHKO JH. Zafazeni pozemku do zastavitelné plochy by bylo v rozporu se zachovanim
harmonicky utvarené krajiny ve smyslu § 25 zdkona o ochrané pfirody a krajiny, s ochranou vzhledu
CHKO JH s typickymi krajinnymi znaky ve smyslu ve Vynosu MKI CR €. 13853/67 a s ochranou krajinného
razu mista ve smyslu § 12 zdkona o ochrané pfirody a krajiny. Zamér je také v rozporu se zasadami
Planu péce o CHKO JH, ktery je odbornym a koncepcnim dokumentem podle § 38 zdkona o ochrané
pfirody a krajiny a zastavba se ma koncentrovat do souvisleji zastavénych ¢asti a do ploch pfimo na né
navazujicich, vylouéit rozvoj a zahustovani rozptylené zastavby v krajiné a chranit volnou krajinu pred
urbanizaci.

V Novém navrhu pro spolecné jednani (2016) nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejichz
soucasti je predmétny pozemek, protoze v Pokynech pro zpracovani nového ndvrhu dzemniho planu
(2015) nebylo uzemi Katefinek vyhodnoceno jako vhodné pro rozSifovani zastavby. V bodé 1.
,Prehodnotit plosny rozvoj mésta“ byl dan pokyn respektovat princip zahustovani ploch od centra
k okrajim mésta, z tohoto pohledu provéfit rozvojové plochy, zhodnotit moznost jejich zahusténi nebo
naopak jejich vyrazeni a provérit rozvojové plochy, zejména na okrajich mésta, s ohledem na jejich vliv
na primeéstskou krajinu, dostupnost dopravni a technické infrastruktury. Cilem téchto pokynl bylo
redukovat bydleni v rodinnych domcich na okraji mésta, které predstavuje predevsim bariéru mezi
méstem a volnou pfirodou slouZici kazdodenni rekreaci obyvatel. Respektovan ma byt princip
zahustovani ploch od centra k okrajiim mésta a rozvojové plochy, zejména na okrajich mésta pfipadné
vyradit ze zastavitelnych ploch.

V méstském sektoru 2 — severovychod, do kterého spada i predmétny pozemek je v UPL celkem
navrzeno a s dotéenymi organy projedndno pres 17 ha ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych a
prestavby pro bydleni vSeobecné. Z tohoto pohledu bude rozvojovy potencial této oblasti zajistén.
RozSifovani rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni vieobecné dalS$im navysenim jejich celkové
rozlohy je z hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi bezdlivodné a jako rozvojové zastavitelné plochy pro
bydleni vieobecné byly v rdmci projednani UPL vyhodnoceny vhodné&;jsi pozemky.

Na zménu Uzemniho planu neni ze zdkona pravni narok a nelze veskeré pozemky pfiléhajici na sit
dopravni infrastruktury vymezit do ploch zmén (rozvojovych) zastavitelnych.

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé PoZadavk( 2020 pofizovatele a
urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢asti uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby vcetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevl a
jednotného datového obsahu. Textovad ¢ast byla upravena do jednotného nazvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu viak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
uzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zmé&né funkéniho vyuziti plochy, jejiz sougasti je pfedmétny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu se stanovenou
koncepci.

V této Casti se namitce nevyhovuije.
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Odavodnéni pro pozemky parc. &. 605/1, 606 (dale jen , pfedmétné pozemky“):

Pozemky parc. €. 605/1, 606 byly v Konceptu UP (201) ve viech fazich pofizovani Gzemniho planu
vymezeny ve stabilizovanych plochach smiSenych obytnych. V dalSich fazich az do opakovaného
verejného projednani byly vymezeny jako soucast stabilizovanych ploch bydleni (B). Jednd se o
ucelenou stabilizovanou plochu bydleni navazujici na paterni komunikaci v Uzemi, ulici Katefinskou.
Pozemky jsou soucasti IV. zony CHKO JH, ale neleZi ve vyvysenych cennych polohach, proto byl cely
tento regulacéni blok vymezen jako ucelend stabilizovana plocha bydleni, i kdyZ pozemky samostatné
nemaji vhodny tvar pro umisténi stavby hlavni (rodinny dim, stavba pro rekreaci...).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021) byl na zadkladé PoZadavk( 2020 pofizovatele a
ur¢eného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych ¢&asti Uzemniho planu dle
metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zdvazné vykresy byly sjednoceny do jednotné
standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych zobrazovanych jevi a
jednotného datového obsahu. Textovd ¢ast byla upravena do jednotného nazvoslovi. Pfevodem
dokumentace do jednotného standardu vSak obecné nedoslo ke zméné navrhované regulace a vyuziti
uzemi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedo$lo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jeji? sou&asti jsou
predmétné pozemky, protoze jim stanovend funkce v predeslych fazich projedndani je v souladu
se stanovenou koncepci.

V této cCasti se ndamitce vyhovuje.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlvodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce ¢astecné vyhovuje, protoze do ploch pro bydleni vSeobecného byly vymezeny
pozemky parc. €. 605/1, 606, ale pozemek parc. €. 543 byl i pfes poZadavek podatele vymezen jako
soucast stabilizovanych ploch zemédélskych.
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