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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0514 - Jan Koptik
CJ MML 150182/18

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 2008/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky:

Dotéeny pozemek -
k.0 Vratislavice n.N,¢.parcely 2008/1 a cast 2009/1

1/V névrhu tzemniho planu z roku 2002 byl prostor uréen jako ZR .to znamena zelefi
rekreacni.

2/Z Vaseho navrhu je vidét Ze tento prostor nevidél a pouze opsal minuly UP se zménou na Z.
3/Cast pozemku je nevyuZitelna./Jedna se o rokli/

4/Kdyby toto mélo byt vefejn# pfistupné ,tak kdo bude hradit pfipadny traz.

5/Nevime,proé by tento pozemek mél slouzit pro veéeni psi z okolni zastavby.

6/Vase jednani silné pfipomina jednéni z let 1953 kdy narodni vybor zndrodnil vie co bylo
tieba pro zakladani JZD.Oni alespon dali nahradni pozemky.

7/Velice rad bych vidél toho radoby architekta,aby mu viichni z okoli na zahradé ventili psi.
8/Vzhledem k vaZnosti situace Zidam o jednani a mimofadnou pisemnou odpoveéd protoze
celou zaleZitost postoupim k soudnimu jednani.

9/Zajimavé je .¥e okolni pozemky byly vZdy nezastavitelné a najednou jsow/'mam spoustu
korespondence k témto uzemim zamitavé.a najednou je to jinak.Neni to divné?

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2008/1 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,,pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy veFejnych prostranstvi - zelef (VZ).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy névrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. ¢. 2008/1 do navrhovych ploch urbanizované zelené
— zelen rekreacni (ZR).
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel vymezil Gzemi dotéené namitkou uvedenim pozemku parc. ¢. 2008/1 v katastralnim Gzemi
Vratislavice nad Nisou a nesouhlasi s vymezenim plochy verejné zelené na predmétném pozemku.

Namitka byla posouzena a vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a dkoly
uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem uzemniho pldnovdni je vytvdret
pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek
pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a
ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniZz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”,
Po vyhodnoceni poZzadavku podatele s cili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkd projednani s ohledem na verejné zajmy doporudil namitce
nevyhovét.

Pofizovatel dale posoudil pozadavek s PUR CR piedeviim s upozornénim na republikovou prioritu 21,
kdy se maji ,,vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi ptred zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné poznamendana
lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych past nezastavéné-ho
Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nendroéné formy kratkodobé rekreace a
dale pro vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovani prostupnosti krajiny. Toto rozviji tézZ priorita P9 a
P10 v ZUR LK, kterd je té7 nadfazenou dokumentaci.

PoZadavek byl dale posouzen vzhledem k prioritam Gzemniho planovani Libereckého kraje pro
zaji$téni udrzitelného rozvoje Gzemi prioritou P3 ze ZUR LK, ktera stanovuje pro dosazeni vyvaZzeného
vztahu Uzemnich podminek upfednostriovani komplexniho feseni pred uplatfiovanim jednostrannych
hledisek a poZzadavkd, které ve svych duisledcich zhorsuji stav i hodnoty v Gzemi.

| pfes Upravu vymezeni zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch navazujicich na predmétnou plochu
vefejné zelené v navrhu UP (2012) oproti konceptu UP (2011), byl pozemek parc. & 2008/1
v katastralnim Gzemi Vratislavice nad Nisou identifikovan vidy jako pozemek vhodny pro plnéni
funkce verejné zelené a zajisténi vyvazeného vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi v fesené
lokalité. Vymezeni plochy vefejné zelené na daném pozemku potvrzuje také existence vzrostlych
drevin, které maji byt chranény dle § 7 zdkona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny. Dotéené
organy v procesu pofrizeni Uzemniho planu navrzené vyuZiti nerozporovaly. Vhodnost vymezeni
plochy verejné zelené na predmétném pozemku potvrdil jiz Gzemni plan z roku 2002.

Dle oddvodnéni uzemniho planu Liberec tvofi sidelni zelen podstatnou soucast struktury vefejnych
prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta s pfiméstskou krajinou.
Sidelni zelen tvori predevsim vzrostla zelen dfevin, kef(, travnich porostd i zahrad s ovocnymi stromy
a ovocné sady.

V novém ndvrhu Uzemniho planu pro spole¢né jednani (2016) byl vytvofen samostatny vykres
koncepce krajiny, ve kterém doslo k jednoznac¢nému vymezeni zelenych pasl. Z tohoto vykresu je
zfejmé, Ze pozemek byl zahrnut do zeleného pasu, ktery dle bodu E.3.2.12 vyrokové ¢asti Uzemniho
planu Liberec se vymezuje nad vsemi plochami s rozdilnym zpUsobem vyuZziti k zajisténi prostorového
oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekrea¢nimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mifre v pfirodnim prostredi. Tyto pasy pres
svou nespojitost z hlediska majetkopravniho a verejného pfistupu tvoti fyzicky propojenou strukturu
ploch a vegetace rdzného charakteru - verejna, vyhrazena, soukroma, kterd kromé verejného
pristupu plni vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou,
ochrannou,... a neni tudiz kvili jejich idealnimu reSeni tfeba vyvlastfiovat napf. zahrady rodinnych
domu. Zelené pasy propojuji rekreacni oblasti v trasach pfirozenych pfirodnich koridord prevazné na
vymezenych plochach sidelni zelené v ¢astém prekryvu s prvky USES a zaplavovym tzemim. Sitka
zelenych pdasi je proménnad a vyplyva ze zasady, Ze jejich nedilnou soucasti mize byt verejna
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komunikace zajitujici prostupnost Gzemi v jejich koridoru a vymezend v UPL nebo se znalosti
mistnich pomé&rd a limit( redlné realizovatelnd dle regulativi UPL.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotili vysledky projednani s ohledem na
vefejné zajmy. Na zadkladé posouzeni vyse uvedenych dlvod( a vzhledem k nutnosti zajisténi
vyvazeného vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, ochrany vzrostlé zelené a vytvoreni
souvislych ploch verejné pfistupné zelené se ndmitce nevyhovuje.

Pfedmétného pozemku se dotyka vefejné prospésna stavba VD.4.12.DS Nova Kfiv4, pro kterou lze
prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit. Verejné prospésna stavba zasahuje pouze na okraj pozemku
parc. ¢. 2008/1, ktery mlze byt v pripadé realizace verejné prospésné stavby odkoupen, pfipadné
vyvlastnén. Vétsi ¢ast pozemku z(stava verejné prospésnou stavbou nedotéena a z tohoto dlivodu
nelze zbylou ¢ast pozemku vyvlastnit, jak uvadi podatel.

Na zménu Uzemniho planu neni ze zdkona pravni narok. To znamena, Ze Zadatel se nemuze soudné
domadhat poZadovaného funkcniho vyuZiti pozemku a ani se nemlZe domahat zmény Uzemniho
planu. O pofizeni zmény Uzemniho planu rozhoduje v samostatné pulsobnosti pouze zastupitelstvo
obce. Je tedy Cisté na jeho vdli, jestli schvali zménu Uzemniho planu. Soud mu to nemUZe prikazat. Na
zménu Uzemniho planu také neni pravni narok, protoZe do procesu pofizovani zmény Uzemniho
planu vstupuje mnoho ,subjekt(” napfiklad dotcené organy, okolni obce, verejnost a dalsi, které haji
rizné zajmy a nelze tedy predjimat, jestli vSichni zucastnéni budou souhlasit s poZadovanym
funkénim vyuzitim. Nelze tedy garantovat, Ze bude zméné vyhovéno.

Jak bylo s jednotlivymi namitkami a pfipominkami naloZeno a odlvodnéni rozhodnuti o namitkach a
vyhodnoceni pfipominek se verejnost dozvi v odivodnéni opatfeni obecné povahy, kterym se Gzemni
plan vyda. Stavebni zdkon neukldda povinnost individudlné pisemné informovat jednotlivé osoby
uvedené v § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona o tom, jak byla jejich namitka ¢i pripominka
vyporaddna. Zakonoddrci pfi tvorbé stavebniho zdkona zdmérné nevlozili tuto povinnost jednotlivé
pisemné informovat kazdého, kdo uplatnil namitku a pfipominku. Vychazeli z toho, Ze izemni plan se
tykd velkého poctu osob a subjektl a nebylo by tedy finanéné ani persondlné Unosné obesilat
jednotlivé podatele. Proto se Uzemni plan vydava formou opatieni obecné povahy, jehoZ soucasti je
odiivodnéni, ve kterém v kapitole ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNEN( a v kapitole
VYHODNOCENI PRIPOMINEK budou néleZité a vsouladu se zdkonem vyrozuméni jednotlivi
podatelé. Z divodu rovného pfistupu nelze vyhovét jednotlivym podatelim o prednostni pisemné
poskytovani informaci.

Opatreni obecné povahy, kterym se Uzemni plan vydava, je akt, ktery se tykda velkého poctu ucastniki
v uréitém Gzemi, které je predmétem jeho fesSeni. Dle § 144 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
v platném znéni jsou v fizeni s velkym poctem uUcastnikd (tj. vice jak 30 ucastnik(l) ucastnici obesilani
verejnou vyhlaskou.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz souéésti je dotéeny

pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vysSe uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0515 - Dana

Kuskova
CJ MML 143212/18

katastralni Gzemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 2880/1

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky:

NAMITEA:

Masaii + En 3
esouhlasim se sménou ui poremku 2 krajinné zelen® na usiy _Be - hydleni

ORUVODNENE

Lmenon 1'uuk-£1l1il|-.l uitl poremku no plochy zastavitelnd by doglo k- yRacen! véifiny stro

r:u.rﬂj:{mkf'- '_‘L'-""i zuh;‘rtl.i_l Vice ne? B5 % celkowe '-.'_'r'II'IL-‘.:".- ‘l.-"-muéa.'mu J-:I;:r._ : Eﬁmi:
::_Tt::i,_;.II::,;ﬂlrr.:f:-l:ll“nf:l:;l:‘“1-r-',nl;l|: "m _I:‘.uk.u" rachizi dkryt fada Fivotichi alirr.;L_'.'.
obvodu vice jak 2.5 :In- I}:i.]kfl--:l-d.r-:lmf- g5 .!\m pozemku s¢ nachazi i vitdind stromy o
et g r“ 41 'L k {T:\.‘” ke z.l'!ﬂrm.'u: \.Ing'!ru-._ru situace v okolf pozemku a snifeni
i “‘:_"_} J.imI :-numan;c.h obyvatel lokality, Velkerd indenirskd sité kondi pod domem
P—“:J'.]':._-hl.l.LI-.:;_-.:--,-.Lrly-ll‘.-I|1.,r'I-'UI';.“';I.“m.”.I by ﬂf.u.lil Ii‘;fm viiadovalo odstranén] nového asfaltovéha
e ILI-:n-I‘-E lr:di.acluﬂ'- _I I_-_I:LH Ih:: wvedend parcele se nachizi jeding zdroj pitne
Ky o ) -Pe UL Klery je evidoviin v mapich z potdtkn 19, Stoleti [y dens
Auddnka produkuje vodu v kvalité  kojencckd voda™ Teii kunfioe g iovina
v lokdlnim tisku '-._'u.!:i'.'.‘]l]_'.:'rt: L|I1I1I.,:t1.~.l:;.|?1:Jr:i-.t:;lm,,;:::‘.ﬂ '.,rl:;,:,;::l,uhrl!\_l ”;E{.II.L&::H ldl-:?”."')"ﬁ"m
y |urn-_||.'.'1 mésicich plni nife polofenou bifke* kier p.||-|| ‘L;Lu }'“I,,r,;r:,;l.:;l.L';[;ﬁ:d.zih
Er‘lf::u.rl'.:\I?‘:Flsxllukrlr;k Jli!mr:“_? 2 %h"kf'ljl ““éii-'"__'\:" uvedenou studdnku mam zhzeno -1.:;:?[::
i h;w |'I ), e .IL=|.1.LnL-.- lakoukoliv stavebni Ginnosti by dotlo k absolutni

gradact adroje pitné vody a biotopu,

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2880/1 v k. G. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,, pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych

etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy smiené obytné (BS).

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B).
Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy bydleni (B).
Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy bydleni (B).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy bydleni (B).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén bydleni vSeobecné (BO).

Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén bydleni vSseobecné (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. €. 2008/1 do stabilizovanych ploch pFirody a krajiny -

krajinna zelen.



UP Liberec L.3.28 Vratislavice nad Nisou — Novy navrh pro verejné projednani

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel vymezil Gzemi dotéené namitkou uvedenim pozemku parc. ¢. 2880/1 v katastralnim Gzemi
Vratislavice nad Nisou a nesouhlasi s vymezenim plochy pro bydleni. PoZaduje vymezeni ploch
zelené.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2018) byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost
spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni pozadavku podatele s cili tzemniho planovani
pofizovatel ve spolupréci s urcenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkll projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil namitce nevyhovét.

Pozemek navazuje na zastavbu mezi ulicemi Tyrsav vrch a U Studanky. Plocha pro bydleni doplfiuje
stavajici plochy pro bydleni stabilizované i rozvojové, se kterymi vytvofi jeden funkéni celek.
Doplnénim plochy pro bydleni tak nebude narusena urbanisticka koncepce. Umozni se rozvoj mistni
¢asti ve vazbé na obytnou zastavbu spojnice Lbc-Jbc a pfipravenou infrastrukturu.

S ohledem na okolni zdstavbu byl na pozemku stanoven nizky koeficient zastavéni (10%), koeficient
zelené byl stanoven na 80 % a charakter zastavby ma byt venkovsky. Tim se dle kapitoly F.4.5.5
RegulativCi UPL rozumi zastavba samostatné stojicich objekttl drobného méfitka (rodinné domy a jim
objemové odpovidajici domy jiné funkce) prevainé vyrazné obdélnych pldorysi a jednoduchych
tvarl s prevainé tradi¢nimi stfechami hlavnich staveb sedlovymi, valbovymi (ne v CHKOJH a PP
Jestéd) a polovalbovymi (ne vCHKOJH a PP Jestéd) a obytnymi i hospodarskymi zahradami
svyraznym uplatnénim pfirozené sidelni i krajinné zelené na pozemcich v nové zastavbé
soustfedénych v nepravidelném usporadani podle podrobné dokumentace (Uzemni studie) a pfi
individualni dostavbé ¢i prestavbé na okraji ¢i uvnitr stabilizovanych ploch s potfebou zachovat uli¢ni
¢ary, stavebni ¢ary, orientaci hrebene.

Na pozemku byla vymezena rozvojovd plocha 75.59.B0.1.10.80.v. U této plochy jsou v UPL
stanoveny podminky pro realizaci konkrétnich zamérd ,,US - nutnost zpracovat tzemni studii“, ,TI -
v dalSich stupnich projektové ptipravy prokazat reseni vnitini technické infrastruktury na celé plose
vC. ndvaznosti na S$irSi uzemi“ a ,VP - vdalsich stupnich projektové pripravy prokazat zpulsob
vymezeni vefejnych prostranstvi na celé plose v¢. ndvaznosti na Sirsi Uzemi“. PoZzadavek na detailni
provéreni rozvojovych Uzemi je stanoven i v odstavci L.2.0.1 textové ¢asti uzemniho planu Liberec,
ktery upravuje zadani Uzemnich studii. Toto zaddani ma mimo jiné podrobné upresnit zplsob napojeni
na dopravni infrastrukturu a prostupnost Gzemi. Uzemni studie je neopominutelnym podkladem pro
rozhodovani v uzemi.

K dané ploSe uplatnil stanovisko pouze odbor dopravy MML, ktery pro lokalitu poZaduje vypracovani
Uzemni studie resSici zplsob napojeni na dopravni infrastrukturu. Dotcené organy pfislusné k ochrané
pfirody a krajiny s touto plochou souhlasily bez pfipominek.

Podatel se domniva, Ze vymezenim plochy pro bydleni by doslo ke snizeni komfortu bydleni.
V kapitole F.2.4.1. navrhu Uzemniho planu Liberec jsou uvedeny regulativy ploch bydleni
vSeobecného (BO), kde se mimo jiné stanovuje jako nepfipustné takové vyuziti, u kterého existuje
zjevné riziko, Ze narusi pohodu bydleni a kvalitu prostredi plochy bydleni.

Pohoda bydleni je definovdna v kapitole F.1.0.16 navrhu Uzemniho planu Liberec jako atmosféra
kvalitniho prostfedi pro bydleni pfizniva pro vsechny skupiny jeho uZivatell, je souhrnem Ccinitell a
vliv( prispivajicich ke zdravému bydleni. standard bydleni s pfiméfenym mnoZstvim zejména verejné
infrastruktury, rekreaéni zelené a vefejnych prostranstvi slouZicich k utuZovani sousedského
spoleéenstvi. Objektivni kvalita sloZek Zivotniho prostiedi — zejména primérené (neprekracujici
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pfipustné limity) intenzity hluku z dopravy, vyroby, obchodu i zabavnich aktivit, emise prachu a
pachl, oslunéni a osvétleni aj.. Subjektivni hlediska dand zplisobem Zivota, ktery nevyboduje
v podstatné mife od obecnych opravnéné poZadovatelnych standardi se zohlednénim mistnich
zvlastnosti.

Z vyse uvedeného vyplyvd, Ze regulativy nového navrhu Uzemniho planu sniZzeni soucasné kvality
bydleni neptipousti.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedo$lo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je
dotéeny pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odilivodnéni opatfeni obecné
povahy se ndamitce nevyhovuje.



UP Liberec

L.3.28 Vratislavice nad Nisou — Novy navrh pro verejné projednani

Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0516 -Rudolf

Kusko
CJ MML 143211/18

katastralni Gzemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 2880/1

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky a odtivodnéni:

Nesouhlasim se zménou uZiti poremku » krajinné zelené na u#it B - bydlen

ODUVODNENT

Zménou funkéniho ufiti po; :
I 0 wEti poze a nlochy sastavitelnd - S
pozemky na plochy zastavitelnd by doglo k vykaceni vitdiny stomd

na pozemku, kieré zabiraji vice nez 83

“ocelkové vyméry, Vsoufasné dobé jde o

J.'Iﬂ.:‘ll-.i‘-ILlL'l'n.uf'l_'r' vyznamny krajinny preck. V  lesiki® nachis ukryt fada Zivofichh — smky
Jelent, divokd prasata. netopyti, ropuchy apod. Na pozemku se nachdzf i vitlnj ﬁf]":lt]t'-';
trb".-‘l.ll_.JII vice jak :"" m. Dile by dotlo ke zhordeni dopravni situice v okoli pn;’.u‘n;l'.u .a :|||'-}:Ignl|
tuuuhu‘tu h}'g'liq_u soucasmych obyvatel lokality, Veskeré infemyrské sitd konéi |;.~nd domem
€ p- 180D Jejich prodlouZeni by zcela pste vyzadovalo odstranéni nového asfaltového

pevrehu, ktery ma byt realizovan v 11/2018. Na us edené parcele se nachazi jeding zdroj pitné
wdy_ pro miy dim &p. 507, kiery je evidovin v mapdch z poditku 19 Stoleti. 1 m::z ;
studinka produkuje vodu v kvalite skojeneckd voda™. Jeji kvalita byla nékolikrit ;mi.' § tnjj
v lokalnim tisku vydavanym mésiskim obvodem Vratislaviee n -_‘\' J"fﬂpﬂdtf:_'. ﬂ:;:j;:ﬂ;l

v jamich mésicich plni nize polofenou _tifku®

ktery plni funkei biotopu oboj#ivelniki -

. e apr g Jomls e w o
Lr_r-p.m ha ohe end, Colek obecny a skokan hnédy, Na uvedenou studanky mam ziizeno vécné
memend s phistupem ke studince.  Jakoukoliv stavebni finnosti by dodle k absolutni

degradaci zdroje pitné vody a hiotopu,

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2880/1 v k. . Vratislavice nad Nisou (déle jen ,,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych

etap projedndni stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy smi$ené obytné (BS).

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B).
Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy bydleni (B).
Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy bydleni (B).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): ndvrhové plochy bydleni (B).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén bydleni vSeobecné (BO).

Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén bydleni vSeobecné (BO).

Uzemni plén z roku 2002 zahrnul pozemky parc. ¢. 2008/1 do stabilizovanych ploch ptirody a krajiny -

krajinna zelen.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel vymezil Gzemi dotéené namitkou uvedenim pozemku parc. ¢. 2880/1 v katastralnim Gzemi
Vratislavice nad Nisou a nesouhlasi s vymezenim plochy pro bydleni. PoZaduje vymezeni ploch
zelené.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2018) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost
spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni pozadavku podatele s cili Gzemniho planovani
pofizovatel ve spolupréci s urcenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkll projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil namitce nevyhovét.

Pozemek navazuje na zastavbu mezi ulicemi Tyrsav vrch a U Studanky. Plocha pro bydleni dopliuje
stavajici plochy pro bydleni stabilizované i rozvojové, se kterymi vytvofi jeden funkéni celek.
Doplnénim plochy pro bydleni tak nebude narusena urbanisticka koncepce. Umozni se rozvoj mistni
¢asti ve vazbé na obytnou zastavbu spojnice Lbc-Jbc a pfipravenou infrastrukturu.

S ohledem na okolni zdstavbu byl na pozemku stanoven nizky koeficient zastavéni (10%), koeficient
zelené byl stanoven na 80 % a charakter zastavby ma byt venkovsky. Tim se dle kapitoly F.4.5.5
RegulativCi UPL rozum{ zastavba samostatné stojicich objektd drobného métitka (rodinné domy a jim
objemové odpovidajici domy jiné funkce) prevainé vyrazné obdélnych pldorysi a jednoduchych
tvarl s prevainé tradic¢nimi stfechami hlavnich staveb sedlovymi, valbovymi (ne v CHKO JH a PP
Jestéd) a polovalbovymi (ne vCHKOJH a PP Jestéd) a obytnymi i hospodarskymi zahradami
svyraznym uplatnénim pfirozené sidelni i krajinné zelené na pozemcich v nové zastavbé
soustredénych v nepravidelném usporadani podle podrobné dokumentace (Uzemni studie) a pfi
individualni dostavbé ci prestavbé na okraji ¢i uvnitr stabilizovanych ploch s potfebou zachovat uli¢ni
¢ary, stavebni ¢ary, orientaci hrebene.

Na pozemku byla vymezena rozvojovd plocha 75.59.B0.1.10.80.v. U této plochy jsou v UPL
stanoveny podminky pro realizaci konkrétnich zaméra ,,US - nutnost zpracovat Uzemni studii“, ,TI -
v dalSich stupnich projektové ptipravy prokazat reseni vnitini technické infrastruktury na celé plose
vC. ndvaznosti na S$irSi uzemi“ a ,VP - vdalSich stupnich projektové pripravy prokazat zpulsob
vymezeni vefejnych prostranstvi na celé plose v¢. navaznosti na Sirsi Uzemi“. PoZzadavek na detailni
provéreni rozvojovych Uzemi je stanoven i v odstavci L.2.0.1 textové ¢asti uzemniho planu Liberec,
ktery upravuje zadani Uzemnich studii. Toto zadani ma mimo jiné podrobné upresnit zplisob napojeni
na dopravni infrastrukturu a prostupnost Gzemi. Uzemni studie je neopominutelnym podkladem pro
rozhodovani v uzemi.

K dané ploSe uplatnil stanovisko pouze odbor dopravy MML, ktery pro lokalitu poZaduje vypracovani
uzemni studie fesici zplsob napojeni na dopravni infrastrukturu. Dot¢ené organy pfislusné k ochrané
pfirody a krajiny s touto plochou souhlasily bez pfipominek.

Podatel se domniva, Ze vymezenim plochy pro bydleni by doslo ke snizeni komfortu bydleni.
V kapitole F.2.4.1. navrhu Uzemniho planu Liberec jsou uvedeny regulativy ploch bydleni
vSeobecného (BO), kde se mimo jiné stanovuje jako nepfipustné takové vyuziti, u kterého existuje
zjevné riziko, Ze narusi pohodu bydleni a kvalitu prostfedi plochy bydleni.

Pohoda bydleni je definovdna v kapitole F.1.0.16 navrhu Uzemniho planu Liberec jako atmosféra
kvalitniho prostfedi pro bydleni pfizniva pro vsechny skupiny jeho uZivatell, je souhrnem Ccinitell a
vliv( prispivajicich ke zdravému bydleni. standard bydleni s pfiméfenym mnoZstvim zejména verejné
infrastruktury, rekreaéni zelené a vefejnych prostranstvi slouZicich k utuZovani sousedského
spoleéenstvi. Objektivni kvalita sloZek Zivotniho prostiedi — zejména primérené (neprekracujici
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pfipustné limity) intenzity hluku z dopravy, vyroby, obchodu i zabavnich aktivit, emise prachu a
pachl, oslunéni a osvétleni aj.. Subjektivni hlediska dand zplisobem Zivota, ktery nevyboduje
v podstatné mife od obecnych opravnéné poZadovatelnych standardl se zohlednénim mistnich
zvlastnosti.

Z vyse uvedeného vyplyvd, Ze regulativy nového navrhu Uzemniho planu sniZzeni soucasné kvality
bydleni neptipousti.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedo$lo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soudasti je
dotéeny pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odilivodnéni opatfeni obecné
povahy se ndamitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0517 - Ing. Josef

Lank
CJ MML 125196/18

katastralni Gzemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 2880/1

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky:

NAMITEKA:

ODUVODNENI:

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2880/1 v k. . Vratislavice nad Nisou (déle jen ,,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy smi$ené obytné (BS).

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B).

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy bydleni (B).

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy bydleni (B).

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): navrhové plochy bydleni (B).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén bydleni vSeobecné (BO).
Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén bydleni vSseobecné (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. ¢. 2008/1 do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny -
krajinna zelen.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel vymezil Gzemi dotéené namitkou uvedenim pozemku parc. ¢. 2880/1 v katastralnim Gzemi
Vratislavice nad Nisou a nesouhlasi s vymezenim plochy pro bydleni. PoZaduje vymezeni ploch
zelené.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2018) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni pozadavku podatele s cili tzemniho planovani
pofizovatel ve spolupréci s urcenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkll projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil namitce nevyhovét.

Pozemek navazuje na zastavbu mezi ulicemi Tyrsav vrch a U Studanky. Plocha pro bydleni dopliuje
stavajici plochy pro bydleni stabilizované i rozvojové, se kterymi vytvofi jeden funkéni celek.
Doplnénim plochy pro bydleni tak nebude narusena urbanisticka koncepce. Umozni se rozvoj mistni
¢asti ve vazbé na obytnou zastavbu spojnice Lbc-Jbc a pfipravenou infrastrukturu.

S ohledem na okolni zdstavbu byl na pozemku stanoven nizky koeficient zastavéni (10%), koeficient
zelené byl stanoven na 80 % a charakter zastavby ma byt venkovsky. Tim se dle kapitoly F.4.5.5
RegulativCi UPL rozum{ zastavba samostatné stojicich objektt drobného métitka (rodinné domy a jim
objemové odpovidajici domy jiné funkce) prevainé vyrazné obdélnych pldorysi a jednoduchych
tvarl s prevainé tradic¢nimi stfechami hlavnich staveb sedlovymi, valbovymi (ne v CHKO JH a PP
Jestéd) a polovalbovymi (ne vCHKOJH a PP Jestéd) a obytnymi i hospodarskymi zahradami
svyraznym uplatnénim pfirozené sidelni i krajinné zelené na pozemcich v nové zastavbé
soustredénych v nepravidelném usporadani podle podrobné dokumentace (Uzemni studie) a pfi
individualni dostavbé ¢i prestavbé na okraji ¢i uvnitf stabilizovanych ploch s potfebou zachovat uli¢ni
¢ary, stavebni ¢ary, orientaci hrebene.

Na pozemku byla vymezena rozvojovd plocha 75.59.B0.1.10.80.v. U této plochy jsou v UPL
stanoveny podminky pro realizaci konkrétnich zamérd ,,US - nutnost zpracovat Uzemni studii“, ,TI -
v dalSich stupnich projektové ptipravy prokazat reseni vnitini technické infrastruktury na celé plose
vC. ndvaznosti na S$irSi uzemi“ a ,VP - vdalSich stupnich projektové pripravy prokazat zpulsob
vymezeni vefejnych prostranstvi na celé plose v¢. navaznosti na Sirsi Uzemi“. PoZzadavek na detailni
provéreni rozvojovych Uzemi je stanoven i v odstavci L.2.0.1 textové ¢asti uzemniho planu Liberec,
ktery upravuje zadani Uzemnich studii. Toto zadani ma mimo jiné podrobné uptesnit zplisob napojeni
na dopravni infrastrukturu a prostupnost Gzemi. Uzemni studie je neopominutelnym podkladem pro
rozhodovani v uzemi.

K dané ploSe uplatnil stanovisko pouze odbor dopravy MML, ktery pro lokalitu poZaduje vypracovani
uzemni studie resici zplsob napojeni na dopravni infrastrukturu. Dot¢ené organy pfislusné k ochrané
pfirody a krajiny s touto plochou souhlasily bez pfipominek.

Podatel se domniva, Ze vymezenim plochy pro bydleni by doslo ke snizeni komfortu bydleni.
V kapitole F.2.4.1. navrhu Uzemniho planu Liberec jsou uvedeny regulativy ploch bydleni
vSeobecného (BO), kde se mimo jiné stanovuje jako nepfipustné takové vyuziti, u kterého existuje
zjevné riziko, Ze narusi pohodu bydleni a kvalitu prostfedi plochy bydleni.

Pohoda bydleni je definovana v kapitole F.1.0.16 navrhu Uzemniho planu Liberec jako atmosféra
kvalitniho prostfedi pro bydleni pfizniva pro vsechny skupiny jeho uZivatell, je souhrnem Ccinitell a
vliv( prispivajicich ke zdravému bydleni. standard bydleni s pfiméfenym mnoZstvim zejména verejné
infrastruktury, rekreaéni zelené a vefejnych prostranstvi slouZicich k utuZovani sousedského
spoleéenstvi. Objektivni kvalita sloZek Zivotniho prostiedi — zejména primérené (neprekracujici
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pfipustné limity) intenzity hluku z dopravy, vyroby, obchodu i zabavnich aktivit, emise prachu a
pachl, oslunéni a osvétleni aj.. Subjektivni hlediska dand zplisobem Zivota, ktery nevyboduje
v podstatné mife od obecnych opravnéné poZadovatelnych standardl se zohlednénim mistnich
zvlastnosti.

Z vyse uvedeného vyplyvd, Ze regulativy nového navrhu Uzemniho planu sniZzeni soucasné kvality
bydleni neptipousti.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedo$lo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soudasti je
dotéeny pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odilivodnéni opatfeni obecné
povahy se ndamitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0518 - Ing. Josef

Lank
CJ MML 122007/18

katastralni Gzemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. ¢.: 2880/1

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky:

NAMITKA:

Nesouhlasim se zménou uZiti pozemku z krajinné zeleng na uziti ,,B* - bydleni

ODUVODNEN]

Zménou funkéniho uZiti pozemku na plochy zastavitelné by doslo k vykéaceni vétdiny stromd.
V soutasné dobé jde o neevidovany vyznamny krajinny prvek. V  lesikd® nachazi dkryt fada
Zivocichl — srnky, jeleni, divoka prasata, netopyfi, ropuchy apod. Na pozemku se nachazj i
vitalni stromy o obvodu vice jak 2,5 m. Dale by doslo ke zhorSeni dopravni situace v okoli
pozemku a snizeni komfortu bydleni souasnych obyvatel lokality. Veskeré inZenyrské sité
konti pod domem €. p. 1800. Jejich prodlouZeni by zcela jisté vyZzadovalo odstranéni nového
asfaltového povrchu, ktery ma byt realizovan v 11/2018.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2880/1 v k. G. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,, pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy smiené obytné (BS).

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B).

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy bydleni (B).

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): navrhové plochy bydleni (B).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy bydleni (B).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén bydleni vSseobecné (BO).
Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén bydleni vieobecné (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. €. 2008/1 do stabilizovanych ploch pFirody a krajiny -
krajinna zelen.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel vymezil Gzemi dotéené namitkou uvedenim pozemku parc. ¢. 2880/1 v katastralnim Gzemi
Vratislavice nad Nisou a nesouhlasi s vymezenim plochy pro bydleni. PoZaduje vymezeni ploch
zelené.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2018) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost
spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni pozadavku podatele s cili tzemniho planovani
pofizovatel ve spolupréci s urcenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledk( projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil namitce nevyhovét.

Pozemek navazuje na zastavbu mezi ulicemi Tyrsav vrch a U Studanky. Plocha pro bydleni dopliuje
stavajici plochy pro bydleni stabilizované i rozvojové, se kterymi vytvofi jeden funkcni celek.
Doplnénim plochy pro bydleni tak nebude narusena urbanisticka koncepce. Umozni se rozvoj mistni
¢asti ve vazbé na obytnou zastavbu spojnice Lbc-Jbc a pripravenou infrastrukturu.

S ohledem na okolni zdstavbu byl na pozemku stanoven nizky koeficient zastavéni (10%), koeficient
zelené byl stanoven na 80 % a charakter zastavby ma byt venkovsky. Tim se dle kapitoly F.4.5.5
RegulativCi UPL rozumi zastavba samostatné stojicich objekttl drobného méfitka (rodinné domy a jim
objemové odpovidajici domy jiné funkce) prevainé vyrazné obdélnych pldorysli a jednoduchych
tvarl s prevainé tradic¢nimi stfechami hlavnich staveb sedlovymi, valbovymi (ne v CHKO JH a PP
Jestéd) a polovalbovymi (ne vCHKOJH a PP Jestéd) a obytnymi i hospodarskymi zahradami
svyraznym uplatnénim pfirozené sidelni i krajinné zelené na pozemcich v nové zastavbé
soustredénych v nepravidelném usporadani podle podrobné dokumentace (Uzemni studie) a pfi
individualni dostavbé ¢i prestavbé na okraji ¢i uvnitr stabilizovanych ploch s potfebou zachovat uli¢ni
¢ary, stavebni ¢ary, orientaci hrebene.

Na pozemku byla vymezena rozvojovd plocha 75.59.B0.1.10.80.v. U této plochy jsou v UPL
stanoveny podminky pro realizaci konkrétnich zamérd ,,US - nutnost zpracovat tzemni studii“, ,TI -
v dalSich stupnich projektové ptipravy prokazat reseni vnitini technické infrastruktury na celé plose
vC. ndvaznosti na S$irSi uzemi“ a ,VP - vdalSich stupnich projektové pripravy prokazat zpulsob
vymezeni vefejnych prostranstvi na celé plose v¢. navaznosti na SirSi Uzemi“. PoZadavek na detailni
provéreni rozvojovych Uzemi je stanoven i v odstavci L.2.0.1 textové ¢asti uzemniho planu Liberec,
ktery upravuje zadani Uzemnich studii. Toto zaddani ma mimo jiné podrobné upresnit zplsob napojeni
na dopravni infrastrukturu a prostupnost Gzemi. Uzemni studie je neopominutelnym podkladem pro
rozhodovani v uzemi.

K dané ploSe uplatnil stanovisko pouze odbor dopravy MML, ktery pro lokalitu poZaduje vypracovani
Uzemni studie resSici zplsob napojeni na dopravni infrastrukturu. Dotcené organy pfislusné k ochrané
pfirody a krajiny s touto plochou souhlasily bez pfipominek.

Podatel se domniva, Ze vymezenim plochy pro bydleni by doslo ke snizeni komfortu bydleni.
V kapitole F.2.4.1. navrhu Uzemniho planu Liberec jsou uvedeny regulativy ploch bydleni
vSeobecného (BO), kde se mimo jiné stanovuje jako neptipustné takové vyuziti, u kterého existuje
zjevné riziko, Ze narusi pohodu bydleni a kvalitu prostredi plochy bydleni.

Pohoda bydleni je definovdna v kapitole F.1.0.16 navrhu Uzemniho planu Liberec jako atmosféra
kvalitniho prostfedi pro bydleni pfizniva pro vsechny skupiny jeho uZivatell, je souhrnem Ccinitell a
vliv( prispivajicich ke zdravému bydleni. standard bydleni s pfiméfenym mnoZstvim zejména verejné
infrastruktury, rekreaéni zelené a vefejnych prostranstvi slouZicich k utuZovani sousedského
spoleéenstvi. Objektivni kvalita sloZek Zivotniho prostiedi — zejména primérené (neprekracujici
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pfipustné limity) intenzity hluku z dopravy, vyroby, obchodu i zabavnich aktivit, emise prachu a
pach(, oslunéni a osvétleni aj.. Subjektivni hlediska dand zplisobem Zivota, ktery nevybocuje
v podstatné mife od obecnych opravnéné poZadovatelnych standardl se zohlednénim mistnich
zvlastnosti.

Z vyse uvedeného vyplyvd, Ze regulativy nového navrhu Uzemniho planu sniZzeni soucasné kvality
bydleni neptipousti.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedodlo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soudasti je
dotéeny pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0519 - Karel FiSer
CJ MML 115531/18

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 591, 592/3, 594, 589

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky:

Podavame pfipominku k zarazeni pozemka par.€.591,592/3 594 589 pfi komunikaci Nad Strani
v navrhu upraveného UP v ku Vratislavice nad Nisou. PF poslednim vefejném projedndvani UP byla
7a tuto oblast sepsdna petice kterou podepsali viichni dotéeni majitelé pfilehlych pozemkl. Tuto

povaZujeme stale za aktudlni a Fadame o jeji akceptaci ze strany tvircd UF

 posledni Gpravé UP byly wwie uvedené pozemky oznateny jako bydleni méstské s regulativem na
vila demy s maximalni vwikou 9 m. V nove dpraveé se jednd pouze o bydleni a to jak vime miie byt

v rodinnych demech,tak i v domech bytowych, le to gisty zamér a Gfelove jednani architektd? le velmi
ravadéiici a naprosto nepfirozené,fe v Easti Vratislavic kde se nachazi pouze rodinné domky a

zahradky,se v Upravé UP opét objevi moinost vystavby bytovych domo

S timto navrhem zafazenl pfedmétnych pozemkd nesouhlasime a #4dime o zménu na bydleni Ciste
tak aby kontinudlng pokrafovala rastavba rodinnych domu a presla az do rekreacni ablast

Mivnského rybnika

LI# v soufasne dobé je zcela newwhovuijici dopravini systém, kdy kapacita ulic Nad Strani, nasledné
Vyhlidkové nebo Dlouhomostecke jsou pro stavajici potty obyvatel a jejich dopravnich prostfedka

nedostacujici

Dékuji, s pozdravem Karel Fiser

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemk parc. ¢. 591, 592/3, 594, 589 v k. U. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,,pozemky”) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): na pozemcich parc. ¢. 594, 589 navrhové plochy smisené obytné (BS2), na &asti
pozemki parc. €. 591, 592/3 navrhova plocha dopravni infrastruktury silni¢ni (DS) a na ¢asti pozemku
parc. ¢. 592/3 stabilizované plochy sidelni zelené (Z), na ¢asti pozemku parc.¢. 591 navrhové plochy
smiSené centralni (SC).

Navrh pro spolec¢né jednani (2012): na pozemcich parc. ¢. 594, 589 navrhové plochy bydleni
(B.2.15.70), na ¢asti pozemkd parc. ¢. 591, 592/3 navrhova plocha dopravni infrastruktury silni¢ni (M)
a na Casti pozemku parc. ¢. 592/3 stabilizované plochy sidelni zelené (Z), na ¢asti pozemku parc.¢. 591
navrhové plochy smisené centralni (C).

Navrh pro verejné projednani (2013): na ¢asti pozemku parc. ¢. 594, 589 navrhové plochy bydleni
(B.2.15.70), na Ccasti pozemk( parc. ¢ 591, 592/3, 594, 589 prestavbovd plocha dopravni
infrastruktury silniéni (M) a na ¢asti pozemku parc. €. 592/3 stabilizované plochy sidelni zelené (Z), na
Casti pozemku parc.¢. 591 navrhové plochy smisené centralni (C).
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Novy navrh pro spoleéné jednani (2016): na ¢asti pozemk(l parc. ¢. 591, 594, 589 navrhové plochy
bydleni (B.2.15.70), na ¢asti pozemk( parc. ¢. 591, 592/3, 594, 589 prestavbova plocha dopravni
infrastruktury silni¢ni (M) a na ¢asti pozemk parc. ¢. 591, 592/3 stabilizované plochy sidelni zelené

(2).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): na Casti pozemku parc. ¢. 591, 594, 589 navrhové plochy
bydleni (B.2.15.70), na casti pozemk( parc. ¢. 591, 592/3, 594, 589 prestavbova plocha dopravni
infrastruktury silniéni (M) a na ¢asti pozemk parc. ¢. 591, 592/3 stabilizované plochy sidelni zelené

2).

Novy navrh pro opakované verejné projedndani (2021): na ¢asti pozemkd parc. ¢. 591, 594, 589 plochy
zmén bydleni vSeobecné (B0O.2.15.70), na ¢asti pozemkud parc. €. 591, 592/3, 594, 589 plocha zmén
dopravy silni¢ni (DS) a na ¢asti pozemk( parc. ¢. 591, 592/3 stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Dokumentace pro vydani (2022): na C¢asti pozemkl parc. ¢. 591, 594, 589 plochy zmén bydleni
vseobecné (B0O.2.15.70), na ¢asti pozemku parc. ¢. 591, 592/3, 594, 589 plocha zmén dopravy silni¢ni
(DS) a na ¢asti pozemku parc. ¢. 591, 592/3 stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. €. 594, 589 a ¢ast pozemk@ parc. €. 591, 592/3 do
navrhovych ploch bydleni méstského (BM) a ¢ast pozemkt parc. ¢. 591, 592/3 do navrhovych ploch
urbanizované zelené — zelen rekreacni (ZR).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s navrhovanou plochou bydleni na pozemcich 591, 592/3, 594, 589 v k.u.
Vratislavice nad Nisou, protoZze by mohla umozZnit vystavbu bytovych domd.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2018) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,,Cilem
uzemniho pldanovadni je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili uzemniho planovani
pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledk(l projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil namitce nevyhovét.

Uzemni plan zr. 2002 pozemcich vymezil z vétsi &asti plochy bydleni méstského, jeho? uréujicim
typem zastavby jsou bytové domy. Mésto musi zajistit dostate¢ny rozvoj v jiz zastavéném Uzemi
mésta tak, aby nebylo neustdle zasahovano do volné krajiny novymi ndvrhovymi plochami, je treba
tedy jiz vymezené zastavitelné plochy vyuZit co nejefektivnéji a to také vzhledem k minimalizaci
narokl na privedeni verejné infrastruktury. Politika Uzemniho rozvoje ve své priorité (28) stanovuje:
,Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi, poZadovat jeho feSeni
ve vsech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné naroki na verejnou infrastrukturu. Navrh a
ochranu kvalitnich méstskych prostor(i a vefejné infrastruktury je nutné resit ve spolupraci verejného
i soukromého sektoru s verejnosti.

Také v prioritdch ZUR LK (P3) je stanoveno, Ze ,pfi stanovovani zpGsobu vyuZiti Gzemi v Gzemné
planovaci dokumentaci uprednostriovat komplexni feSeni pred uplatiovanim jednostrannych
hledisek a pozadavkd, které ve svych dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi“.

Pro lokalitu, ve které se dotCeny pozemek nachazi, byla zpracovana uzemni studie ,Vyhlidkova —
Dlouhomostecka“, zpracovana Ing. arch. Jitim Plasilem v prosinci r. 2015 a vloZena do evidence
uzemné planovaci Cinnosti dne 15. 12. 2015. Prostorové regulativy této studie uvadéji, Ze urcujicim
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typem zastavby v plochach bydleni jsou rodinné domy s moZnosti spojeni s drobnymi doplfikovymi
hospodaiskymi objekty charakteru kllen a gardzi (ne pro zemédélské hospodareni), dvory a
zahradami, minimalni pozemek pro vystavbu RD bude 900 m? (dvojdomy 2 x 450 m?), odstupové
vzdalenosti mezi rodinnymi domy budou minimalné 10 m, je mozné pouZit dvojdomy. K vysce
zastavby je nutno uvést, Ze projektant opétovné provéfil a upravil maximalni pripustné vysky v
plochach na 9 m.

V Uzemni studii bylo zachovano navrzené a provérené reseni, které je v souladu s celkovou koncepci
mésta, v souladu s poZadavky dotcenych organi a nadrazenych dokumentd, nelze vSak vidy vyhovét
véem a navrzené feSeni bylo odsouhlaseno jako konsensus jednotlivych dotéenych stran, kdy na
zajmy stdvajicich obyvatel bylo hledéno jiz pfi zpracovani ndvrhu Uzemni studie, kterd navrhuje méné
koncentrovanou zastavbu a podminuje dalSi zastavbu v fesené lokalité vybudovanim dostatecné
dopravni a technické infrastruktury.

Celkova dopravni situace je z hlediska Uzemné planovaciho vyresena. Toto feSeni je mozné realizovat
jiz nékolik let, minimalné od platnosti Uzemniho planu z roku 2002, kde byla vymezena verejné
prospéina stavba D19. Uzemné planovaci dokumentace tak jiz v minulosti vytvofila pravni ramec a
predpoklady pro realizaci tohoto dopravniho propojeni. Zprljezdnéni je nutné tesit v dalSich
navaznych krocich, kdy uzemné planovaci dokumentace vytvari predpoklady pro vystavbu kapacitni
komunikace a zalezi ddle na zajisténi finanénich prostfedkd a pravnich krokd v rdmci izemniho fizeni.
Je tedy na organech statutarniho mésta Liberec zajistit tyto potifebné kroky k realizaci navrzeného
reseni. Zprajezdnéni ulice Dobrodruzné je potiebné pro feseni dopravni situace v Sirsi lokalité a méla
by byt jednou z priorit samospravy, pro kterou ji pravni rdmec a moznosti ddva pravé Gzemné
planovaci dokumentace.

V Uzemniho pldnu Liberec byla navrhova plocha, na které se nachdzeji pozemky, omezena
regulaénim kédem B. 2.15.70.p. Tim je omezena vyska staveb na dvé nadzemni podlazi (max. 12 m od
stavbami je 15 % a minimalni mira zelené je 70 % vyméry pozemku. Posledni pismeno ,,p“ oznacuje
charakter zastavby — zdstavba predméstska. Ta je v kapitole F.4.5.6. Regulativii UPL definovana jako
zastavba samostatné stojicich i stavebné propojenych objektl stfedniho méfitka (rodinné
i vicebytové domy fazené do rlznorodych skupin a jim objemové odpovidajici domy jiné funkce)
s obytnymi zahradami s vyraznym uplatnénim umeéle koncipované sidelni zelenéna pozemcich v nové
zastavbé soustiedénych v pravidelném usporadani podle podrobné dokumentace (Uzemni studie) a
pfi individudlni dostavbé i prestavbé na okraji ¢i uvnitf stabilizovanych ploch s potfebou zachovat
uli¢ni ¢ary, stavebni ¢ary, orientaci hfebene.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedo$lo ke zméné funkéniho vyufiti ploch, jejich soucasti jsou
dotéené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0520 - Jana
FiSerova
CJ MML 115523/18

katastralni Gzemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 591, 592/3, 594, 589

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky:
Oddvodnéni pfipominky

Podavame pripominku k zafazeni pozemkd par..591,592/3,594 589 pfi komunikaci Nad Strani

v navrhu upraveného UP v ki Vratislavice nad Nisou. PFi poslednim vefejném projednavani UP byla
za tuto oblast sepsana petice kterou podepsali viichni dotéeni majitelé prilehlych pozemki, Tuto
povaiujeme stale za aktudlni a #adame o jeji akceptaci ze strany tvQrc UP.

V posledni Gpravé UP byly vyie uvedené pozemky oznaceny jako bydleni méstské s regulativemn na
vila domy s maximalni vwikou 3 m. V nové dpravé se jedna pouze o bydleni a to jak vime mize byt

v rodinnych domech,tak | v domech bytovych, Je to Eisty zamér a ucelové jednani architektd? Je velmi
zavadéjici a naprosto neprirozené,ie v Casti Vratislavic kde se nachazi pouze rodinné domky a
zahradky,se v Upravé UP opét abjevi moznost vystavby bytovych domi

S timto navrhem zafazeni pfedmétnych pozemkl nesouhlasime a Zadédme o zménu na bydleni iste
tak aby kontinuainé pokradovala zdstavba rodinnych domi a pfeila az do rekreacni oblasti
Miynského rybnika.

Ui v soucasne dobé je zcela nevyhovujici dopravni systém, kdy kapacita ulic Nad Strani, nasledné
Viyhlidkoveé nebo Diouhomostecke jsou pro stavajici pocty obyvatel a jejich dopravnich prostredku
nedostacujic

Dékuji, s pozdravem Jana FiSerova

Vyvoj funkéniho vyuziti:
Pozemku parc. €. 591, 592/3, 594, 589 v k. U. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,, pozemky”) bylo v rdmci

jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): na pozemcich parc. €. 594, 589 navrhové plochy smi$ené obytné (BS2), na ¢asti
pozemk parc. ¢. 591, 592/3 navrhova plocha dopravni infrastruktury silni¢ni (DS) a na ¢asti pozemku
parc. €. 592/3 stabilizované plochy sidelni zelené (Z), na ¢asti pozemku parc.¢. 591 navrhové plochy
smisené centralni (SC).

Navrh pro spolec¢né jednani (2012): na pozemcich parc. ¢. 594, 589 navrhové plochy bydleni
(B.2.15.70), na ¢asti pozemk parc. €. 591, 592/3 navrhova plocha dopravni infrastruktury silniéni (M)

21



UP Liberec L.3.28 Vratislavice nad Nisou — Novy navrh pro verejné projednani

a na Casti pozemku parc. ¢. 592/3 stabilizované plochy sidelni zelené (Z), na ¢asti pozemku parc.¢. 591
navrhové plochy smisené centralni (C).

Navrh pro verejné projednani (2013): na ¢asti pozemk( parc. ¢. 594, 589 navrhové plochy bydleni
(B.2.15.70), na casti pozemk( parc. ¢ 591, 592/3, 594, 589 prestavbovd plocha dopravni
infrastruktury silni¢ni (M) a na ¢asti pozemku parc. €. 592/3 stabilizované plochy sidelni zelené (Z), na
Casti pozemku parc.¢. 591 navrhové plochy smisené centralni (C).

Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): na casti pozemk( parc. ¢. 591, 594, 589 navrhové plochy
bydleni (B.2.15.70), na ¢asti pozemk( parc. ¢. 591, 592/3, 594, 589 prestavbova plocha dopravni
infrastruktury silni¢ni (M) a na ¢asti pozemk parc. ¢. 591, 592/3 stabilizované plochy sidelni zelené

2).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): na Casti pozemku parc. ¢. 591, 594, 589 navrhové plochy
bydleni (B.2.15.70), na casti pozemkU parc. ¢. 591, 592/3, 594, 589 prestavbova plocha dopravni
infrastruktury silniéni (M) a na ¢asti pozemk( parc. €. 591, 592/3 stabilizované plochy sidelni zelené

(2).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): na ¢asti pozemkd parc. ¢. 591, 594, 589 plochy
zmén bydleni vSeobecné (B0O.2.15.70), na ¢asti pozemkud parc. ¢. 591, 592/3, 594, 589 plocha zmén
dopravy silni¢ni (DS) a na ¢asti pozemk( parc. ¢. 591, 592/3 stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Dokumentace pro vydani (2022): na Casti pozemkd parc. ¢. 591, 594, 589 plochy zmén bydleni
vseobecné (B0O.2.15.70), na ¢asti pozemku parc. ¢. 591, 592/3, 594, 589 plocha zmén dopravy silniéni
(DS) a na ¢asti pozemkd parc. €. 591, 592/3 stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. € 594, 589 a &ast pozemk parc. €. 591, 592/3 do
navrhovych ploch bydleni méstského (BM) a ¢ast pozemkt parc. ¢. 591, 592/3 do navrhovych ploch
urbanizované zelené — zelen rekreacni (ZR).

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s navrhovanou plochou bydleni na pozemcich 591, 592/3, 594, 589 vk. .
Vratislavice nad Nisou, protoze by mohla umoznit vystavbu bytovych domd.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2018) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,,Cilem
uzemniho pldanovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili Uzemniho planovani
pofizovatel ve spoluprdci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledk(l projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil namitce nevyhovét.

Uzemni plan zr. 2002 pozemcich vymezil z vétsi &asti plochy bydleni méstského, jeho? uréujicim
typem zastavby jsou bytové domy. Mésto musi zajistit dostate¢ny rozvoj v jiz zastavéném uUzemi
mésta tak, aby nebylo neustdle zasahovano do volné krajiny novymi navrhovymi plochami, je treba
tedy jiz vymezené zastavitelné plochy vyuZit co nejefektivnéji a to také vzhledem k minimalizaci
narokl na privedeni verejné infrastruktury. Politika Uzemniho rozvoje ve své priorité (28) stanovuje:
,Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat naroky dalSiho vyvoje uzemi, poZadovat jeho feSeni
ve vSech potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na verejnou infrastrukturu. Navrh a
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ochranu kvalitnich méstskych prostorli a vefejné infrastruktury je nutné resit ve spolupraci verejného
i soukromého sektoru s verejnosti.

Také v prioritdch ZUR LK (P3) je stanoveno, Ze ,pfi stanovovani zpisobu vyuZiti Uzemi v Gzemné
planovaci dokumentaci upfednostfiovat komplexni feSeni pred uplatiovanim jednostrannych
hledisek a pozadavkd, které ve svych dasledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi“.

Pro lokalitu, ve které se dotfeny pozemek nachazi, byla zpracovdna uUzemni studie , Vyhlidkova —
Dlouhomostecka“, zpracovana Ing. arch. Jitim PlaSilem v prosinci r. 2015 a vloZena do evidence
uzemné pldnovaci Cinnosti dne 15. 12. 2015. Prostorové regulativy této studie uvadéji, Ze urcujicim
typem zdstavby v plochach bydleni jsou rodinné domy s moznosti spojeni s drobnymi doplriikovymi
hospodarskymi objekty charakteru kllen a gardzi (ne pro zemédélské hospodareni), dvory a
zahradami, minimalni pozemek pro vystavbu RD bude 900 m? (dvojdomy 2 x 450 m?), odstupové
vzddlenosti mezi rodinnymi domy budou minimalné 10 m, je moziné pouzit dvojdomy. K vysce
zastavby je nutno uvést, Ze projektant opétovné provéfil a upravil maximalni pripustné vysky v
plochach na9 m.

V Uzemni studii bylo zachovano navrzené a provérené feseni, které je v souladu s celkovou koncepci
mésta, v souladu s poZadavky dotéenych organl a nadfazenych dokumentd, nelze vSak vidy vyhovét
vSem a navrzené feSeni bylo odsouhlaseno jako konsensus jednotlivych dotéenych stran, kdy na
zajmy stdvajicich obyvatel bylo hledéno jiz pfi zpracovani navrhu Uzemni studie, kterd navrhuje méné
koncentrovanou zastavbu a podminuje dalSi zastavbu v fesené lokalité vybudovanim dostatecné
dopravni a technické infrastruktury.

Celkova dopravni situace je z hlediska Uzemné planovaciho vyfesena. Toto feSeni je mozné realizovat
jiz nékolik let, minimalné od platnosti Uzemniho planu z roku 2002, kde byla vymezena verejné
prospééna stavba D19. Uzemné planovaci dokumentace tak jiz v minulosti vytvofila pravni ramec a
predpoklady pro realizaci tohoto dopravniho propojeni. Zprljezdnéni je nutné fesit v dalSich
navaznych krocich, kdy uzemné planovaci dokumentace vytvari predpoklady pro vystavbu kapacitni
komunikace a zalezi dale na zajisténi finanénich prostfedkd a pravnich krokd v rdmci izemniho fizeni.
Je tedy na orgdnech statutdrniho mésta Liberec zajistit tyto potfebné kroky k realizaci navrzeného
feseni. Zprajezdnéni ulice Dobrodruzné je potfebné pro reseni dopravni situace v Sirsi lokalité a méla
by byt jednou z priorit samospravy, pro kterou ji pravni rdmec a moznosti dava pravé lUzemné
planovaci dokumentace.

V Uzemniho pldnu Liberec byla navrhova plocha, na které se nachazeji pozemky, omezena
regulacnim kédem B. 2.15.70.p. Tim je omezena vyska staveb na dvé nadzemni podlazi (max. 12 m od
stavbami je 15 % a minimalni mira zelené je 70 % vyméry pozemku. Posledni pismeno ,p“ oznacuje
charakter zastavby — zdstavba predméstska. Ta je v kapitole F.4.5.6. Regulativ(i UPL definovana jako
zastavba samostatné stojicich i stavebné propojenych objektd stfedniho méfitka (rodinné i
vicebytové domy fazené do rlznorodych skupin a jim objemové odpovidajici domy jiné funkce) s
obytnymi zahradami s vyraznym uplatnénim umeéle koncipované sidelni zelenéna pozemcich v nové
zastavbé soustiedénych v pravidelném usporadani podle podrobné dokumentace (Uzemni studie) a
pfi individudlni dostavbé i prestavbé na okraji ¢i uvnitf stabilizovanych ploch s potfebou zachovat
uli¢ni ¢ary, stavebni ¢ary, orientaci hfebene.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti ploch, jejichZ soucasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0521 - Jana

Balcarova
CJ MML 115529/18

katastralni Gzemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 591, 592/3, 594, 589

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky:

Podavame pfipominku k zafazeni poremkl par.c.591,592/3,594 589 pfi komunikaci Nad Strani
v navrhu upravengho UP v ka Vratislavice nad Misouw. Pri poslednim verejneém projednavani UP byla
za tuto oblast sepsana petice kterou podepsall viichnt dotdeni majitelé pfilehlych pozemko. Tulo

3

povaiujeme stale za aktualni a Zadame o jeji akceptaci ze strany tvarch UP

V posledni upravé LUP byly vyie uvedeng poremky ornaceny jako bydleni méstske s regulativermn na
wila dormy s maximalni vwikow 9 m. V noveé uprave se jednad poule o bydleni a to jak vime mize byt

v rodinnych domech,tak | v domech bytovych. Je to Cisty zdmir a ufelové jednani architekta? Je velmi
zavadejicl a naprosto nepfirozeneg,ie v Easti Vratislavic kde se nachazi pouze rodinne domky a
zahradky,se v upravé UP opét objevi moZnost vystavby bytovych domu

5 timto navrhem zafazeni predmétnych pozemki nesouhlasime a #adame o zménu na bydleni &ista
tak aby kontinualneé pokracowvala zastavba rodinnych domu a presla ai do rekreacni oblast

hilynskeho rybnika

Uz v sopucasne dobé je zcela nevyhovujici dopravni system, kdy kapacita ulic Nad 5trani, nasledne
Vyhlidkové nebo Diouhomostecke jsou pro stavajici pocty obyvatel a jejich dopravnich prostfedku

nedostacullc

Dékuji, s pozdravem Jlana Balcarova

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemk parc. ¢. 591, 592/3, 594, 589 v k. U. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,,pozemky“) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): na pozemcich parc. €. 594, 589 navrhové plochy smisené obytné (BS2), na &asti
pozemki parc. €. 591, 592/3 navrhova plocha dopravni infrastruktury silni¢ni (DS) a na ¢asti pozemku
parc. ¢. 592/3 stabilizované plochy sidelni zelené (Z), na ¢asti pozemku parc.¢. 591 navrhové plochy
smiSené centralni (SC).

Navrh pro spolecné jednani (2012): na pozemcich parc. ¢. 594, 589 navrhové plochy bydleni
(B.2.15.70), na Casti pozemkd parc. ¢. 591, 592/3 navrhova plocha dopravni infrastruktury silniéni (M)
a na Casti pozemku parc. ¢. 592/3 stabilizované plochy sidelni zelené (Z), na ¢asti pozemku parc.¢. 591
navrhové plochy smisené centralni (C).

Navrh pro verejné projednani (2013): na ¢asti pozemkud parc. ¢. 594, 589 navrhové plochy bydleni
(B.2.15.70), na ¢asti pozemk( parc. ¢. 591, 592/3, 594, 589 prestavbova plocha dopravni
infrastruktury silniéni (M) a na ¢asti pozemku parc. €. 592/3 stabilizované plochy sidelni zelené (Z), na
Casti pozemku parc.¢. 591 navrhové plochy smisené centralni (C).
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Novy navrh pro spoleéné jednani (2016): na ¢asti pozemk(l parc. ¢. 591, 594, 589 navrhové plochy
bydleni (B.2.15.70), na ¢asti pozemk( parc. ¢. 591, 592/3, 594, 589 prestavbova plocha dopravni
infrastruktury silni¢ni (M) a na c¢asti pozemk( parc. ¢. 591, 592/3 stabilizované plochy sidelni zelené

(2).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): na Casti pozemku parc. ¢. 591, 594, 589 navrhové plochy
bydleni (B.2.15.70), na casti pozemk( parc. ¢. 591, 592/3, 594, 589 prestavbova plocha dopravni
infrastruktury silniéni (M) a na ¢asti pozemk( parc. ¢. 591, 592/3 stabilizované plochy sidelni zelené

2).

Novy navrh pro opakované verejné projedndani (2021): na ¢asti pozemkd parc. ¢. 591, 594, 589 plochy
zmén bydleni véeobecné (B0O.2.15.70), na ¢asti pozemkd parc. €. 591, 592/3, 594, 589 plocha zmén
dopravy silni¢ni (DS) a na ¢asti pozemk( parc. ¢. 591, 592/3 stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Dokumentace pro vydani (2022): na Casti pozemkl parc. ¢. 591, 594, 589 plochy zmén bydleni
vseobecné (B0O.2.15.70), na ¢asti pozemku parc. ¢. 591, 592/3, 594, 589 plocha zmén dopravy silni¢ni
(DS) a na ¢asti pozemku parc. ¢. 591, 592/3 stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. €. 594, 589 a &ast pozemk parc. €. 591, 592/3 do
navrhovych ploch bydleni méstského (BM) a ¢ast pozemkt parc. ¢. 591, 592/3 do navrhovych ploch
urbanizované zelené — zelen rekreacni (ZR).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s navrhovanou plochou bydleni na pozemcich 591, 592/3, 594, 589 vk. .
Vratislavice nad Nisou, protoZze by mohla umozZnit vystavbu bytovych domd.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2018) byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak scili a ukoly tzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,,Cilem
uzemniho pldanovadni je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili zemniho planovani
pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledk(l projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil namitce nevyhovét.

Uzemni plan zr. 2002 na pozemcich vymezil z vétsi &asti plochy bydleni méstského, jehoZ uréujicim
typem zastavby jsou bytové domy. Mésto musi zajistit dostatecny rozvoj v jiz zastavéném uzemi
mésta tak, aby nebylo neustdle zasahovano do volné krajiny novymi navrhovymi plochami, je tfeba
tedy jiz vymezené zastavitelné plochy vyuZit co nejefektivnéji a to také vzhledem k minimalizaci
narokd na privedeni verejné infrastruktury. Politika Uzemniho rozvoje ve své priorité (28) stanovuje:
,Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat naroky dalSiho vyvoje uzemi, poZadovat jeho feSeni
ve vsech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokid na verejnou infrastrukturu. Navrh a
ochranu kvalitnich méstskych prostor(i a vefejné infrastruktury je nutné resit ve spolupraci verejného
i soukromého sektoru s verejnosti.

Také v prioritdch ZUR LK (P3) je stanoveno, Ze ,pfi stanovovani zpGsobu vyuZiti Gzemi v Gzemné
planovaci dokumentaci uprednostriovat komplexni feseni pred uplatiovanim jednostrannych
hledisek a poZadavkd, které ve svych dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi“.

Pro lokalitu, ve které se dotCeny pozemek nachazi, byla zpracovana Uzemni studie ,Vyhlidkova —
Dlouhomostecka“, zpracovana Ing. arch. Jitim Plasilem v prosinci r. 2015 a vloZena do evidence
uzemné planovaci Cinnosti dne 15. 12. 2015. Prostorové regulativy této studie uvadéji, Ze urcujicim
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typem zastavby v plochach bydleni jsou rodinné domy s mozZnosti spojeni s drobnymi doplfikovymi
hospodaiskymi objekty charakteru kllen a gardii (ne pro zemédélské hospodareni), dvory a
zahradami, minimalni pozemek pro vystavbu RD bude 900 m? (dvojdomy 2 x 450 m?), odstupové
vzdalenosti mezi rodinnymi domy budou minimalné 10 m, je mozné pouZit dvojdomy. K vysce
zastavby je nutno uvést, Ze projektant opétovné provérfil a upravil maximalni pfipustné vysky v
plochach na 9 m.

V Uzemni studii bylo zachovano navrzené a provérené reseni, které je v souladu s celkovou koncepci
mésta, v souladu s poZadavky dotcenych organid a nadrazenych dokumentd, nelze vsak vzidy vyhovét
véem a navrzené feSeni bylo odsouhlaseno jako konsensus jednotlivych dotéenych stran, kdy na
zajmy stdvajicich obyvatel bylo hledéno jiz pfi zpracovani ndvrhu Gzemni studie, ktera navrhuje méné
koncentrovanou zastavbu a podminuje dalsi zastavbu v fesené lokalité vybudovanim dostatecné
dopravni a technické infrastruktury.

Celkova dopravni situace je z hlediska Uzemné planovaciho vyresena. Toto feSeni je mozné realizovat
jiz nékolik let, minimalné od platnosti Uzemniho planu z roku 2002, kde byla vymezena verejné
prospéina stavba D19. Uzemné planovaci dokumentace tak jiz v minulosti vytvofila pravni ramec a
predpoklady pro realizaci tohoto dopravniho propojeni. Zprljezdnéni je nutné fesit v dalsich
navaznych krocich, kdy uzemné planovaci dokumentace vytvari prfedpoklady pro vystavbu kapacitni
komunikace a zalezi ddle na zajisténi finanénich prostfedkd a pravnich krokd v rdmci izemniho fizeni.
Je tedy na organech statutarniho mésta Liberec zajistit tyto potiebné kroky k realizaci navrzeného
reseni. Zprajezdnéni ulice Dobrodruzné je potifebné pro feseni dopravni situace v Sirsi lokalité a méla
by byt jednou z priorit samospravy, pro kterou ji pravni rdmec a moznosti ddva pravé uzemné
planovaci dokumentace.

V Uzemniho pldnu Liberec byla navrhova plocha, na které se nachazeji pozemky, omezena
regulaénim kédem B. 2.15.70.p. Tim je omezena vyska staveb na dvé nadzemni podlazi (max. 12 m od
stavbami je 15 % a minimalni mira zelené je 70 % vyméry pozemku. Posledni pismeno ,,p“ oznacuje
charakter zastavby — zdstavba predméstska. Ta je v kapitole F.4.5.6. Regulativii UPL definovana jako
zastavba samostatné stojicich i stavebné propojenych objektd stfedniho méfitka (rodinné i
vicebytové domy fazené do rdznorodych skupin a jim objemové odpovidajici domy jiné funkce) s
obytnymi zahradami s vyraznym uplatnénim uméle koncipované sidelni zelenéna pozemcich v nové
zastavbé soustiedénych v pravidelném usporadani podle podrobné dokumentace (Uzemni studie) a
pfi individudlni dostavbé i prestavbé na okraji ¢i uvnitf stabilizovanych ploch s potfebou zachovat
uli¢ni ¢ary, stavebni ¢ary, orientaci hfebene.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyufiti ploch, jejich? sou&asti jsou
dotéené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v pfedeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro vetejné projednani NVP_0522 - Cesky
rybarsky svaz
CJ MML 141737/18

katastralni Gzemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. €.:

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky:

Véc: pfipominka k novému ndvrhu Gzemnimu planu Liberce, lokalita Sladovnicka, Donska,
\yechodni — Mova Ruda v k. 0. Vratislavice nad Misou, Liberec

Dne: 25. 6. 2018

CRS MO Liberec podava pripominky k novému navrhu Gzemnimu planu Liberce,
lokalita Sladovnicka, Donska, Vychodni — Mova Ruda v k. 0, Vratislavice nad Nisou, Liberec.

Vystavba vyplyvajicl z dzemnl studie, pfedevsim viak sbéma propojovaci komunikace
Tanvaldska — Kunraticka (Nova Kfiva) bude znamenat pro majitele a provozovatele
Pivovarskych rybnikid tyte nasledujicl nevratng zmeny.

= zirata prament a vodotedi souvisejicl s vystavbou nové sbérne komunikace
Tanvaldska — Kunraticka (Mova Kfiva) a tim spojenou planovanou vystavbou v lokalité
MNova Kiiva a Rezidence Ma Lukach,

« yyslavba nové sbémeé komunikace Mova Kfiva v dané lokalilé je dalsi zbytetnou
zatéZi, nebot propojen| ulic Tanvaldska — Kunraticka je v soucasné dobé realizovano
rychlestni komunikaci ¢. 14, komunikaci Sladovnicka — Kunraticka po hrazich
Pivovarskych rybnikd {smér zahradkarska kolonie), kemunikaci Tanvaldska —
Jablonecka — Kunraticka a komunikacl Sladovnicka — Donska — Vychodni Z vyse
uvedengho divodu neexistuje jakykoliv vefejny zajem pro budovani této
spojovaci komunikace,

# kontaminace povrchové vody a jejich nekaontrolovatelnych splachl z povrehl
komunikacl a parkovacich ploch,

+ znehodnocen| kvality technické vody vratislavického pivovaru,

# znehodnocen| klidové zény Pivevarskych rybnikl, spojené s narlstem dopravy,
zvyieni hluku a prasnosti v iokalilé,

« 5 ohledem na narist osob v daném misté osidleni dojde k postupné degradaci
soudasneho bictopu - vytésnéni zveéie a pfemané na lesopark méstského typu.

CRS MO Liberec je majitelem a provozovatelem Pivovarskych rybnika, které uZiva
v ramci své hlavni ¢innosti a dale pro sportovni rybareni élend svazu. Jako neziskova
nestatni organizace, je odkazana pouze na pfispéviky Elend a hospodarskeé vysledky chovu
ryb. CRS MO Liberec v ramci své Ginnosti organizuje rybafské krouzky pro déti a mladeZ a
tim se podili na vylvafeni pozitivniho vztahu k pfircdé celych generaci Elend jiz od Gtleho
vk,

Vyse uvedeny zamér viak praci CRS MO Liberec negativné oviiviiuje a mafi. Oblast
vysiavby se nachazi na jednom z pramenist, kieré zasobuji Pivovarské rybniky vodou,
Jakékoli zasahy v pramennych cblastech jsou negativni @ mohou vést ke zméné sméru nebo
hloubky odtoku vody.

Timto poZadujeme zachovani pramenné ablasti v takovém stavu, ktery zajisti uZivani
Fivovarskych rybnik( k chovu ryb na stejné urovni jako v souéasné dobé. V pfipadé, Ze
dojde ke slabnuli zdroje vody, bude CRS MO Liberec uplatiiovat nahradu Skody zplsobenou
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marenim chovu ryb a jinych vednich Zivoéichl. V soutasné dobé Ize technickym
feSenim stavby témto negativnim aspektim zabranit a je de facto povinnosti investora toto
Zajistit

Dale upozeoriujeme na vyskyt zvlasté chranénych Zivodichd, ktefi se nachazeji
v zajmove oblasti, a vzhledem k jejich ochrané je nezbytné vénovat naleZitou pozornost viivu
stavby na hydrologii prostredi.

CRS MO Liberec vydava nesouhlasné stanovisko k novému navrhu Gzemnimu planu
Liberce, lokalita Sladovnicka, Donska, Vychodni — Nova Ruda v k. (. Vratislavice nad
Nisou, Liberec, zejména s vystavbou sbérné komunikace Tanvaldska - Kunraticka,

v souvislosti s naruSenim stavajicich hydrologickych poméra a zdsadniho poruseni

pramenist pritoka Pivovarskych rybniki.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel vymezil Uzemi dotcené namitkou uvedenim lokality Sladovnicka, Donska, Vychodni — Nova
Ruda. Podatel nesouhlasi s vystavbou a s navrzenou komunikaci na uvedenych pozemcich.

Podle podatele uzemni plan Liberec nerespektuje zakonna pravidla, predevsim § 90 stavebniho
zakona. Tento paragraf se tykd posuzovani zaméru v rdmci Gzemniho fizeni, coZ je az dalsi stupen
rozhodovani v tzemi. Ukoly tzemniho planovani jsou definovany v § 19. PFi tvorbé& nového tzemniho
planu se poftizovatel fidil predevsim odstavci a) az e) § 19 Stavebniho zakona.

Namitka byla posouzena a vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a dkoly
uzemniho planovani. Namitka byla posouzena predevsim s § 18 odst. 1 stavebniho zdkona: “Cilem
uzemniho pldanovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich.” a s § 18 odst. 2 stavebniho zdkona: ,,Uzemni pldnovdni zajistuje
predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim resenim ucelného vyuzZiti a
prostorového uspordddni uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a
soukromych zdjmG na rozvoj uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencidl
rozvoje.” Namitka byla vyhodnocena ve spolupraci pofizovatele suréenym zastupitelem a
projektantem. Po zhodnoceni uvedeného poZadavku s limity a hodnotami v Gzemi a s ohledem na
verejné zajmy bylo doporu¢eno ndmitce nevyhovét.

PFi projedndni konceptu UP (2011) i navrhu UP (2013) byly k dané lokalité vzneseny namitky.
Projektant na zakladé uplatnéné namitky a schvalenych Pokyn( 2015 opakované provéfil feseni dané
lokality. Pozemky v lokalité byly projektantem vytipovany jako vhodné pro umisténi méstské zastavby
také vsouladu svymezenim ploch v uzemnim planu zroku 2002, kde na casti pozemkl byly
vymezeny plochy bydleni méstského, ve kterych byly dle regulativu urcujicim typem zastavby
vicepodlazni bytové domy, bytové domy v blocich, viladomy a panelové domy (sidlistni zastavba). Je
tfeba hospodarné vyuZivat zastavéné Uzemi predevsSim ve mésté a v lokalitach vytipovanych pro
tento zplsob vyuZiti.

Podminky prostorového uspofadani na pozemcich byly provéreny uzemni studii ,Sladovnickd —
Donska“, zpracovana Ing. arch. Jitim Plasilem v zafi r. 2017 a vloZena do evidence Uzemné planovaci
¢innosti dne 26. 6. 2018. Uzemni studie je neopominutelnym podkladem pro rozhodovani v Gizemi.
V této studii se uvadi, ze s ,ohledem na navrh relativné soustfedéné zastavby v resené lokalité,
soucasné i v protéjsi lokalité Tanvaldska, na kompoziéni vyznam kfizovatky Tanvaldské ulice s 1/14, na
platny UPML se v jihovychodni &asti lokality navrhuje soustfedéné obc&anské vybaveni lokalniho
centra kombinované s kapacitnim bydlenim o celkové kapacité 60 BJ a 2.000 m? CUP. Na zbytku
dotéené parcely je navrhovana plocha bydleni s maximalni podlaznosti 2, coZz odpovida zastavbé
rodinnymi domy.
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V regulativech UP zr. 2002 se v regulaénich podminkadch pro méstské sektory pocet byt neuvadi.
Vymezuji se pouze navrhové a prestavbové lokality. Poéty bytl a kapacitni dopravni a technicka
infrastruktura lokality dot¢ené namitkou jsou feSeny vysSe uvedenou Uzemni studii ,Sladovnicka —
Donska“.

Rozvojové plochy v lokalité jsou navrhovany predevsim dvoupodlazni maximalné ¢tyfpodlazni, také
s ohledem na platnd Uzemni rozhodnuti a dlouhodobé pfipravované investicni zaméry (napf.
Jrezidence Na Lukdch“). Uzemni pldn stanovuje koncepci rozvoje Uzemi. Do této koncepce jsou
zapracovany také dlouhodobé pfipravované zaméry v izemi. Tak, aby byla mimo jiné zachovana
zasada pravni jistoty a zdsada legitimniho ocekdvani. Presto v porovndni s Uzemnim pldnem mésta
Liberce zroku 2002 dochazi k vyraznému omezeni pfipustné vySkové hladiny zastavby. Navrh
kapacitni komunikace tvofi logickou soucast vystavby.

Podatel rozporuje ndvrh komunikace vymezeny jako verejné prospésnd stavba ,Nova Kriva“.
Vytvoreni tohoto propojeni mezi ulicemi Tanvaldska a Kunratickd v odpovidajicich parametrech ma
vyznam pro funkénost dopravniho systému mésta. Konkrétni vymezeni plochy pro tuto komunikaci
bylo nékolikrat provérovano a upravovano. Vyslednd varianta predstavuje kompromisni feSeni mezi
potfebami Uzemi, zajmy obyvatel a poZadavky dotcenych organ.

Komunikace neslouzi pouze pro prajezdni dopravu, ale ma zasadni vyznam pro kvalitni dopravni
obsluhu rychle se rozvijejici ¢asti mésta. Druhé napojeni pomérné rozsahlé rozvojové oblasti je
vhodné z hlediska plynulosti dopravni obsluhy. Jedno napojeni vétSich obytnych celkll predstavuje
také bezpecnostni riziko, napf. v pfipadé nutnosti zasahu integrovaného zachranného systému maji
tyto slozky omezenou moznost pfistupu do lokality.

Komunikace propojujici méstské ¢asti Vratislavice nad Nisou a Stary Harcov je v izemi dlouhodobé
planovdna a jeji navrh byl soucasti uzemniho planu mésta Liberce z roku 2002 i uzemniho planu
sidelniho Utvaru z roku 1985. V UP zr. 2002 byla podél vychodni strany pozemkd vymezena vefejné
prospésna stavba D16 — Vychodni.

V souladu s UPML i ndvrhem UPL je komunikace navriena v parametrech: minimalni $ife prostoru
12,0 m, hlavni dopravni prostor 7,0 m, navrhova rychlost 50 km/h. V koridoru komunikace tedy bude
pro vlastni dopravu vymezen Sitka 7 m, zbylych 5 m je uréeno pro chodniky a zeleny pas.

Raz pfiméstské krajiny byl zménén zejména vystavbou rodinného bydleni. Navrh kapacitni
komunikace tvofi logickou sou&ast probihajici vystavby. Uzemni plan byl posouzen z hlediska vlivu na
Zivotni prostfedi a projednan s dotéenymi organy, kterymi byl takto akceptovan. Ndavrh plochy
dopravni infrastruktury Z4.12.DS neni v rozporu s § 12 zédkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny.

Navrh komunikace Z4.12.DS posiluje rekreacni charakter oblasti pivovarskych rybnik( tak, Zze odvadi
motorovou dopravu z mistni bezejmenné komunikace prochazejici aleji. Zklidnénim této komunikace
dojde ke zvyseni bezpecnosti pro pési a cyklisty.

Vlivu komunikace na vodni reZim lokality se zabyvaly orgdny ochrany Zivotniho prostfedi. Proto bylo
pfi zméné trasy komunikace vydano negativni stanovisko dotéeného organu na uUseku ochrany
prirody — KULK - odbor Zivotniho prostiedi a zemédé&lstvi: 4.12.M - nelze souhlasit novym trasovénim
komunikace v blizkosti lokality 4.10.B3.30.40. Ta tak bude zasahovat do cennych ploch, které byly
vyclenény z diavodu ochrany vodniho reZimu uzemi -ochrana ploch s vyskytem zvidsté chrdanénych
druhd Zivocichl. PoZadujeme ponechat jiZz projednanou trasu této komunikace, kterd neni v pfimém
rozporu se zdajmy ochrany prirody a krajiny.

Zména trasy komunikace by predstavovala negativni zasah do vyznamného krajinného prvku vodni
tok. Vyznamné krajinné prvky jsou chranény na zakladé ust. § 4 odst. 2 zdkona. Dale se v dané
lokalité nachazi pramenisté vodniho toku s tlinémi, kde je zaznamenan vyskyt zvlasté chranénych
druh( Zivocichl (ropucha obecnd, colek). Realizaci zdméru by doslo k negativnimu ovlivnéni jejich
biotopu, ktery je chranén ve smyslu ust. § 50 odst. 1 zakona. Dotéené organy pozadovaly ponechat
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plvodni trasu komunikace. Z toho vyplyva, Ze pfi ponechani plvodni trasy komunikace vodni rezim
ani Zivotni prostredi obojZivelnik(l negativné dotéeno nebude.

Navrienad koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrzZitelny rozvoj Uzemi. Navrzeny
rozsah zastavitelnych ploch byl sohledem na ochranu environmentalniho pilife i obyvatele
vyhodnocen jako pfipustny. Vymezené plochy napliuji rozvojové potieby bydleni ve vhodné lokalité.
Nedochazi k rozsitovani zastavby do volné krajiny.

V dokumentaci pro vydani tzemniho pldnu Liberec nedoslo ke zméné trasy verejné prospésné stavby
,Nova Kriva“, protoZe trasa stanovena v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou
koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odilivodnéni opatfeni obecné
povahy se ndamitce nevyhovuije.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0523 - Helena

Kubikova
CJ MML 146267/18

katastralni Gzemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 54/9, 54/14

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky:

Namitka k navrhu nového UP proti zahrnuti pozemki &,
54/9 a 54/14 do biocentra 1498 v lokalité 5.42.

Pozemky 54/9 a 54/14 zvelebujeme jiz od roku 2002, které jsme pfevzaly od
predchozich uZivatell ve velmi zanedbaném stavu, V roce 2007 nam bylo
nabidnuto odkoupeni od MO ve Vratislavicich n. Nisou. PfestoZe jsme se
informovaly, zda pozemky nejsou ¢imkoliv zatizeny, napfiklad bfemenem a
podobné, ndm bylo sdéleno, Ze nikoliv. Toto je také uvedeno v kupni smlouvé.
Ufednici na MO viibec nevédéli, Ze je zde zfizené biocentrum, tudit doslo

k neopravnénému prodeji.

Pozemky nam naddle budou slouit k odpofinku a rekreaci a budeme je uZivat
jako zahradu.

V roce 2013 po druhém verejném zasedani ve Vratislavicich na radu Ing. arch.
Plasila, abychom se dohodli s dotéenym organem OZP, ktery rozhoduje o
zméndch v Gzemnim pldnu. Proto jsem navétivila vedouci OZP ohledné
zachovani biocentra na Casti pozemku 54/9 jak je uvedeno na kopii planku.
Nebyla proti zachovani biocentra podle této kopie.

V Libereckém zpravodaji z dubna 2016 v Eldnku Ptdme se za vds, Ing. Hrbkova
prohldsila, Ze pfi samotné realizaci nebude moZné zachazet se soukromymi

pozemky jako s vefejnymi.

Zfizenim biocentra doslo k velkému omezeni a necitlivému zdsahu do
soukromého viastnictvi. Bylo by vhodné hledat pro zfizeni biocenter nevyuZité
a zanedbané plochy, kterych je podél feky Nisy v nasem katastru dostatek.

Proto vas prosime o zachovéni biocentra podle této kopie planku, kde je
biocentrum na ¢4sti pozemku 54/9.
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemk( parc. €. 54/9, 54/14 vk. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemky“) bylo v ramci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): piestavbové plochy ptirodni - nelesni (PN).

Navrh pro spolecné jednani (2012): ndvrhové plochy pfirodni - nelesni (N).

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy ptirodni - nelesni (N).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): navrhové plochy pfirodni - nelesni (N).

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): navrhové plochy ptirodni - nelesni (N).

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zména zelené sidelni (ZS).
Dokumentace pro vydani (2022): plochy zména zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. € 54/9, 54/14 do stabilizovanych ploch zahradek a
chatovych osad - zahradkové osady a zahradky.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim lokalniho biocentra 1498 na své pozemky. Tento nesouhlas jiz
vyslovil pFi projednavéani konceptu UP v kvétnu 2011, navrhu UP vr. 2013 a navrhu pro spoleéné
jedndni vr. 2016. Podatel poZaduje Upravu vymezeni biocentra tak, aby byl dotéeny pozemek
zasaZzen mensi mérou.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2018) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak scili a ukoly Uzemniho planovéni, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,,Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdzZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Z téchto divod( poftizovatel doporucil Zastupitelstvu mésta
Liberec schvalit vramci pokynl pro zpracovani navrhu pokyn ,zachovat biocentrum®. Pokyn byl
schvalen.

V souladu s ustanovenim § 18 odst. 2 stavebniho zakona byly pfi tvorbé konceptu UP (2011)
provéreny podminky v Uzemi a v souladu s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. b) a c) stavebniho zdkona
s ohledem na hodnoty a podminky v Gzemi byly pozemky parc. ¢. 54/9, 54/14 v k. 0. Vratislavice nad
Nisou zahrnut do nezastavitelné plochy pfirodni — nelesni (PN). Pfi stanoveni funkéniho vyuziti bylo
prihlédnuto k platnym tUzemné analytickym podkladiim, podle kterych se jihozapadni okraj pozemku
nachdzi v aktivni zéné zaplavového Uzemi LuZické Nisy a cely v zdplavovém Gzemi Luzické Nisy Q100.
Podle bodu 26 PUR CR se maji vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do
nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odivodnénych pripadech. Dle
ustanoveni § 67 odst. 1 a 2 vodniho zakona je v aktivni zéné zakazano umistovat, povolovat a
provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiZ se upravuje vodni tok, prevadéji povodriové pruatoky,
provadéji opatrfeni na ochranu pred povodnémi, nebo kterd jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz
se zlepsuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych
vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury, zfizovani konstrukci chmelnic, za
podminky, Ze soucasné budou provedena takova opatreni, Zze bude minimalizovan vliv na povodriové
pratoky. Dale téZit nerosty a zeminu zplsobem zhorsujicim odtok povrchovych vod a provadét
terénni Upravy zhorSujici odtok povrchovych vod, skladovat odplavitelny materidl, l1atky a pfedméty,
zfizovat oploceni, Zivé ploty a jiné podobné prekazky, zfizovat tabory, kempy a jind docasna
ubytovaci zafizeni.

Dle priority P16 ZUR LK se maji vytvafet uzemni podminky pro preventivni ochranu Uzemi a
obyvatelstva pred povodnémi a mimo jiné vyuzZivat vystupl z map povodnového ohrozeni a
povodnového rizika pro stanoveni vyuziti izemi. Dotéené pozemky se nachazi v kategorii ohroZeni
,vysoké“, ve které se dle map povodriového rizika doporucuje nepovolovat novou ani rozsifovat
stavajici zastavbu, ve které se zdrzuji lidé nebo umistuji zvitata. Pro stavajici zastavbu je tfeba provést
navrh opatfeni na ochranu pred povodnémi, které zajisti odpovidajici sniZeni rizika a také v kategorii
a ,stredni”, ve které je vystavba moZnd somezenimi vychdzejicimi z podrobného posouzeni
potencidlniho ohroZeni objektl povodiovym nebezpecim. Nevhodna je vystavba citlivych objektd
(napt. zdravotnickd zafizeni, hasic¢i apod.). Nedoporuduje se rozsifovat stavajici plochy uréené pro
vystavbu.

Podle zasady Z37 ZUR LK se maji vytvaret Gzemni podminky pro zabezpeéeni funkci Uzemniho
systému ekologické stability. Jednim z Ukoll tzemniho planovani je vytvaret uzemni predpoklady pro
funkénost USES v prostorech protipovodriovych opatieni, véetné stanoveni dalsich zptisob( vyuzivani
téchto ploch s ohledem na zajmy ochrany pfirody a krajiny, na zakladé zpracované podrobné
projektové dokumentace dle metodiky USES.

MML ZP ve svém stanovisku ke konceptu UP (2011) pozaduje, aby byl plné respektovan
biokoridor reky Nisy, zejména bfehové porosty a zeleri podél feky a to v minimalni Sifce 20 m. Tok
Nisy je soucdsti Uzemniho systému ekologické stability, ktery je ve smyslu ust. § 4 odst. 1 zdkona o
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ochrané pfirody a krajiny chranén pred poskozovanim a ni¢enim. ProtoZe se biocentrum nachazi v
urbanizovaném uUzemi velkého mésta, je vymezeno jako nefunkéni. Do budoucna se muiZe stat
zakladem pro dobudovéani USES. Ochrana systému ekologické stability je vefejnym zdjmem, na
kterém by se méli podilet vlastnici pozemkd, obce i stat. MML ZP ve svém stanovisku té? poZaduje
zachovat kontinuitu Fedeni USES z Gzemniho planu mésta Liberce z roku 2002, protoZe dle ustanoveni
§ 4 Zakona o ochrané pfirody a krajiny je Uzemni systém ekologické stability vefejnym zajmem, na
kterém by se méli podilet vlastnici pozemk(, obce i stat. Proto je nezbytné je zachovat.

Jiz Uzemni pldn z roku 2002 vymezil na ¢asti dot¢eného pozemku Uzemni systém ekologické stability —
lokalni biocentrum BC 42 D. UPL nové rozdifuje biocentrum, aby bylo dosaZeno jeho normovych
parametrl. Mistni biocentra lesniho a lucniho ekosystému, maji mit dle metodické pomlcky c.
8/2012 MZP minimalné 3 ha, ¢emuz se navriené biocentrum blizi.

Navrzené biocentrum je v systému mistniho vyznamu, ,Luzickd Nisa“ a jeho celkova vyméra je 28 965
m? (nutné tolerovatelnd odchylka pro nemoznost rozsifeni). Ma velmi snizenou funkénost pro
nedostate¢nou vyméru i charakter, aktualné vétSinou intenzivné vyuzivané plochy a oploceni druh
dotéeného pozemku podle KN TTP, vodni plochy, zahrady, zastavéné plochy a nadvofi. Navrhovano je
zaloZeni biocentra (zpracovani projektové dokumentace, realizace v ramci verejné prospésnych
opatreni) likvidace stavebnich objektu, veskerych oploceni, odstranéni zpevnénych ploch, zalozZit pasy
vysSi viceetazové zelené podél feky feSeno plochami P5.42.ZS, P5.43.ZS, realizace v ramci VPO.

Podatel vramci namitky k novému navrhu UP (2018) uvadi, e zménu rozsahu biocentra byla
konzultovédna s dotéenym orgdnem ochrany Zivotniho prostredi. Vymezeni plochy biocentra bylo
opétovné provéreno autorizovanou osobou.

Jiné Fedeni sohledem na parametry stanovené dle metodické pomicky €& 8/2012 MZP nebylo
nalezeno. Dle této metodické pomulcky maji byt biocentra spojena pomoci biokoridor(, které
v pfipadé lokdlniho biocentra nemaji byt delsi nez 2 000 metrd. V ramci tvorby navrhu uzemniho
planu byla provéfovdna moznost jeho posunuti jihovychodnim smérem k hranicim s méstem
Jablonec nad Nisou. Tato mozZnost byla zamitnuta, protoZe nebyly nalezeny vhodnéjsi, méné
konfliktnéjsi, pozemky. Zaroven by doslo k zvétSeni vzdalenosti mezi biocentrem BC 1458 a 1498,
ktera je jiz v soucasné dobé delsi, nez je doporucovana vzddlenost 2 km. Biocentrum bylo navrzeno
tak, aby co nejméné zasahovalo do staveb pro trvalé bydleni. Proto jsou nékteré pozemky, jako
napriklad pozemek st. ¢. 53 k. 4. Vratislavice nad Nisou, ponechan jako zastavitelna plocha a je tedy
biocentrem ,,obklopen”. Biokoridor je veden po obou brezich vodniho toku LuZickd Nisa, proto jeho
rozdéleni vodnim tokem neni v rozporu s jeho smyslem vyuziti.

Podatel dale argumentuje, Ze v roce 2007 odkoupili pozemek od Méstského obvodu Liberec —
Vratislavice nad Nisou bez jakychkoliv bfemen a Ze na pozemcich se nachdzeji stavby chatky,
vodovodu a ¢aste¢ného oploceni (vybudovany jiz pred rokem 2002).

Redeni problematiky smluvnich vztah neni pfedmétem uzemniho planu, pfesto pofizovatel uvédi:
V kupni smlouvé je v ¢lanku IV. uvedeno, Ze prodavajici (SML) prodava nemovitost tak, jak stoji a lezi
a prohladuje, Ze na proddvané nemovitosti nevaznou Zadné dluhy, vécnd bfemena ani jiné pravni
vady. Kupujici prohlasuji, Ze se seznamili se stavem prevadéné nemovitosti a nemovitost v tomto
stavu kupuji. Ve smlouvé neni feseno funkéni vyuziti pozemk( z hlediska platného uzemniho planu.
Kupuijici by se mél pred koupi pozemk( vidy zajimat, jaké funkéni vyuziti maji prodavané pozemky
z hlediska uzemniho planu z roku 2002. Koupé pozemku nezarucuje, Ze se do budoucna nezméni
jejich funkéni vyuziti. Vécnad bfemena, dluhy a pravni vady nejsou predmétem uzemniho planu.
V pripadé realizace lokalniho biocentra bude muset byt samoziejmé pristoupeno k jejich zbourani.
Ktomu bude moci samoziejmé dojit az v okamziku dohody s majiteli pozemkl, nebo v krajnim
pripadé vyvlastnéni, tak jak to umozZnuje § 170 stavebniho zdkona. Do této doby bude moci podatel
pozemek vyuZivat k odpocinku a rekreaci. Rddéni vandalti nemdze fedit Uzemni plan. K tomu jsou
kompetentni pfisluné organy jako napf. méstska policie, nebo policie CR.

Biocentrum bylo na pozemku vymezeno ve viech fazich projednani UPL.
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V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz sougasti jsou
dotéené pozemky, protoZze jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0524 - Jakubickovi
CJ MML 145882/18

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 1207/2, 1207/11

Rozhodnuti: Namitce se c¢dstecné vyhovuje.

Text namitky:

ODUVODNENI JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE ] ANO. POCET LISTU

ODUYODNENI (kromé odivodnéni nesouhlasu miize byt uveden jiny ndvrh fedeni)

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemk( parc. ¢. 1207/2, 1221/1 v k. U. Vratislavice nad Nisou (déle jen ,pozemky“) bylo v radmci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): pozemek parc. ¢. 1207/2 navrhové plochy bydleni (BC) a tzky pruh na severni
strané do stabilizovanych ploch smiSenych nezastavitelnych (SN). Pozemek parc. ¢ 1221/1
prestavbové plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS).

Navrh pro spolecné jednani (2012): pozemek parc. ¢. 1207/2 navrhové plochy bydleni (B). Pozemek
parc. ¢. 1221/1 prestavbové plochy dopravni infrastruktury silniéni (M).

Navrh pro verejné projednani (2013): pozemek parc. ¢. 1207/2 navrhové plochy bydleni (B). Pozemek
parc. €. 1221/1 prestavbové plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (M).

Novy navrh pro spoleéné jednani (2016): pozemek parc. ¢. 1207/2 navrhové plochy bydleni (B).
Pozemek parc. ¢. 1221/1 prestavbové plochy dopravni infrastruktury silniéni (M).

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): pozemek parc. ¢. 1207/2 navrhové plochy bydleni (B).
Pozemek parc. €. 1221/1 prestavbové plochy dopravni infrastruktury silniéni (M).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): pozemek parc. ¢. 1207/2 plochy zmén bydleni
vSeobecné (BO). Pozemek parc. €. 1221/1 plochy zmén dopravy silni¢ni (DS).
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Dokumentace pro vydani (2022): pozemek parc. ¢. 1207/2 plochy zmén bydleni viseobecné (BO).
Pozemek parc. €. 1221/1 plochy zmén dopravy silni¢ni (DS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul vét$i ¢asti pozemku parc. € 1207/2 a 1221/1 do néavrhovych ploch
bydleni méstského (BM). Uzky pruh na severni strané pozemku parc. €. 1207/2 do stabilizovanych
ploch pfirody a krajiny - travni porosty a ost. plochy v krajiné. Jizni pruh pozemku parc. ¢. 1221/1 do
stabilizovanych ploch dopravy a dopravni infrastruktury — komunikace.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje udinit takova opatreni, aby zlstala zachovana zvykova cesta pres pozemky 1207/2 a
1207/11 v k.a. Vratislavice n/N. Podatel uvadi pozemek parc. €. 1207/11. Pozemek tohoto Ccisla se
v k.0. Vratislavice nad Nisou nevyskytuje. Dle pfilozeného zakresu do katastralni mapy pofizovatel
vyhodnotil, Ze se namitka tyka pozemku parc. ¢. 1221/1 v k.0. Vratislavice nad Nisou.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2018) byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem
uzemniho pldanovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podateel s cili zemniho planovani
porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil ndmitce ¢astecné vyhovét.

Na pozemku parc. € 1207/2 byla vymezena navrhova plocha bydleni jiz vUP zr. 2002 a je
vymezovdana i v UPL jako plocha Z5.16.B0.3.25.50.z. U této plochy jsou v UPL stanoveny podminky
pro realizaci konkrétnich zamérG ,UP - nutnost zpracovat Uzemni studii“ a ,,OK - v dal3ich stupnich
projektové pripravy vytvofit podminky pro umisténi pfilehlych navrienych komunikaci v¢.
kfizovatkovych napojeni, Usekd tramvajovych trati, bezmotorové dopravy a doprovodné zelené.”

PoZadavek na detailni provéreni rozvojovych Uzemi je stanoven i v odstavci L.2.0.1 textové Casti
uzemniho planu Liberec, ktery upravuje zadani uzemnich studii. Toto zadani ma mimo jiné podrobné
upresnit zplsob napojeni na dopravni infrastrukturu a prostupnost uzemi.

Z vyse uvedeného je patrné, Ze podminky pro vytvoreni a zachovani zvykového prostupu Gzemim
jsou v UPL vytvofeny. Samotnad cesta na uvedenych parceldch vymezena neni, a to z ddvodu
detailnéjsiho provéreni uzemi, které je pod podrobnost Uzemniho planu. Proto se namitce vyhovuje
Castecné.

Pti stanovovani zpUsobu vyuZiti Uzemi a prostorového usporadani je Uzemi mésta reSeno komplexné
tak, aby nedoslo ke zhorseni stavu a hodnot izemi. Podle § 18 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb. tzemni
planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim resenim
ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zajmu. Dalsi cil podle §18 odst. 4 stavebniho zdkona fika, Ze Uzemni
planovani ve vefejném zajmu rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uUzemi, vcetné
urbanistického dédictvi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedodlo ke zméné funkéniho vyuZiti ploch, jejichi soucasti jsou
dotcené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu i s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce castecné vyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0525 - Jana

Kockova
CJ MML 145466/18

katastralni Gzemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 2674/1, 2674/2 a 2674/3

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky:

MAMITEA: Mimitka proti ndvrhu procenta zastavénosti

ODUVODNENI: Navrhovand zastavénost této parcely (soudet parcel) 7% je pro moZnou
vystavbu bydleni venkovského typu B1.7.85 nedostadujici, nebot” dim velikosti 43 m2 neni
dostateéné velky pro bydleni rodiny. Ostatni zpevnéné plochy (8%) jsou vlasiné véisi, ned
vlastni zastavéni plocha. V okoli stoji rodinné domy (stavajici i nové postavené), z éehoi
vyplyva, e dopravni obsluZznost, odvoz odpadi atd. je zajiSténa. Soudasné jsme zjistili, Ze

v téta lokalité dojde k vystavbé nové ¢tvrii Liberce. WV této ¢ast dojde k zastavéni zelenych
ploch. Ma uzemi mésta Liberce i v jeho okrajovych éastech stoji staré a nové postavené domy
na muohem mensich pozemeich (cca na 300 m2-300m2). Obvod méstskeé ¢asti Vratislavice
nad Nisou se neustdle rozrista, a proto jsem piesvédéena, fe by k zastavénosti nemé] #adné
vyhrady, Pozemek je samostatny a neni soutasti zahradkdfské kolonie a jsem presvédéena, Ze
byweh vystavbou nenarudila soutasny rdz okoli. nebot” se jednd o pozemek, kiery sousedi

s vétiim rodinnym domem a kynolog cvigistém. Studna i elekiricka energie je na pozemku
zajisténa. U tohoto pozemku jsem jiZ nékolikrat Zidala o 2ménu uZivini a vidy jsem byla
odkazina na zménu nového uzemniho planu, Opét nebyly #adné z mych namitek a
pripominek do nového tzemniho planu zakomponovany. Zastavénosti na souétu téchio
pozemcich Zadam cca 80 m2 — cof je 13% zastavénosti téchto parcel. Nikdo ze sousednich
parcel nic viéi mému poZadavku nenamitd. Stdle vefHm (jiZ téméf 20 let), Ze bude mému
poZadavku vyhovéno a bude do dzemniho pldnu vEt8 zastavitelnost zanesena.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkd parc. €. 2674/1, 2674/2 a 2674/3 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemky”) bylo
v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smiené obytné (BS2).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B2.10.80).
Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B1.7.85).
Novy ndvrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy bydleni (B1.7.85).
Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B1.7.85).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy bydleni vSeobecné
(BO.1.7.85).

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy bydleni vieobecné (BO.1.7.85).

Uzemni pldn z roku 2002 zahrnul pozemky parc. &. 2674/1, 2674/2 a 2674/3 do stabilizovanych ploch
zahradek a chatovych osad - zahradkové osady a zahradky (Z2).
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel vymezil Uzemi dotcené namitkou uvedenim pozemkl parc. ¢. 2674/1, 2674/2 a 2674/3
v katastralnim Gzemi Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasi se stanovenym koeficientem
zastavéni nadzemnimi stavbami 7% a poZaduje zvySeni intenzity zastavéni pozemkd, tj. zvyseni
koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami Kn.

Namitka byla posouzena a vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a dkoly
uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem uzemniho pldnovdni je vytvdret
pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek
pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a
ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich”.
Po vyhodnoceni pozadavku podatele s cili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkd projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil namitce
nevyhovét.

Pofizovatel posoudil poZadavek uvedeny v namitce také s PUR CR zejména s republikovou prioritou
16: ,Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti uzemi v uzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim fesenim prfed uplatfiovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych
dusledcich zhorcuji stav i hodnoty tzemi..”,

Projektant v konceptu UP (2011) navrhl pfedmétné pozemky do zastavitelnych ploch smi$enych
obytnych stabilizovanych (BS2). V navrhu UP (2012) byly navrieny do zastavitelnych ploch bydleni
(B). Predmétné pozemky byly navrZeny do ploch pro bydleni v souladu s poZzadavky na vymezovani
ploch dle § 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.

Navrzena prostorova regulace stabilizované plochy bydleni s koeficientem Kn 7% omezuje vyuziti
danych pozemk zcela odlivodnéné. Stanoveni intenzity zastavéni pozemk( na pouhych 7% zdmérné
omezuje v dané plose vystavbu objekt( pro trvalé bydleni na vyjimecné pripady zajemc(, ktefi svym
zamérem nenarusi pohodu prevladajiciho rekreacniho bydleni sousednich pozemk( a to nejen
z pohledu hustoty zastavby.

Trvalé bydleni na této plose je sice stanoveno jako hlavni zpUsob vyufZiti, avsak s ohledem na konecny
pocet kategorii ploch neni ucelné zavadét pro tuto plochu napft. ,mezikategorii hlavniho rekrea¢niho
bydleni s mozZnosti bydleni trvalého, proto je poZzadované zachovani rekreacnich hodnot dotceného
Uzemi feSeno pouze prostorovym regulativem v ramci ploch bydleni.

Kn 7% vychazi jak ze stavajiciho zplsobu zastavby lokality, tak ze snahy umozZnit v tomto vyrazné
rekreaénim Gzemi vystavbu standardnich rekreaénich objekt( o pidorysu cca 30m? na standardnich
pozemcich o vyméFe cca 400m?, popfipadé vystavbu standardnich rodinnych dom( o padorysu cca
150m? na pozemcich o vyméfe pfes 2000m?, jeZ umoZfiuje dosdhnout odstupové vzdalenosti
rodinnych domi od sousednich pozemkd 20m. To byl jiZz v minulosti poZadavek dotéenych organa pfi
podrobném provérovani obdobnych venkovskych lokalit v Liberci (U Studanky).

V odGvodnéni UPL je uvedeno, 7e zahradkové osady byly zafazeny do ploch pro bydleni v duchu
predpokladu, Ze rekreace je nedilnou soucasti bydleni a za Ucelem uspokojeni fady Zadosti obyvatel
mésta o jejich prevod do trvalého bydleni v€. upozornéni na to, Ze tento pfevod ma fadu dalSich
podminek — napojeni na vefejnou infrastrukturu, zachovani fidké stavebni struktury, zajisténi
odpovidajici parcelace v okrajovych ¢astech mésta, aj.

V oddvodnéni UPL je déle uvedeno, 7e b&hem zpracovani UPL byl vsouladu se zku$enostmi
z projednavani a pozadavky pofizovatele upresfiovan zpuUsob regulativd vé. prostorovych. lJiz
v konceptu UP (2011) byl stanoven pozadavek na minimalni velikost stavebniho pozemku v plochach
BS2 na 1200 m2. Pfedmétné pozemky dosahuji celkové vyméry 622 m? co? nedosahuje potfebné
vyméry dle konceptu UP (2011) pro stavebni pozemek v plochach BS2.
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Snizeni Kn u této stabilizované plochy z 10% na 7% vyplyva z upraveného pfristupu k regulacim, kdy
rtzné druhy ploch pro bydleni byly agregovany, byly z nich vy¢lenény plochy rekreace a rozliseni
charakteru ploch je provedeno primarné pomoci prostorovych regulativi. Ty byly po vyrazném
zpodrobnéni nové definovany — u stabilizovanych ploch predevsim s ohledem na jejich stavajici
strukturu a (ne)Zadouci podstatny rozvoj. Ten byl potvrzen pfi nezadjmu dotéenych organl o
stabilizované plochy v navazujicich plochdach rozvojovych jak v Kunraticich tak sousednich
Vratislavicich n/N.

Rozvojova plocha Z3.62.B0.2.15.70 lezi na rozdil od plochy posuzované v udolni poloze ve vazbé na
objekty trvalého bydleni. Rada dal3ich rozvojovych ploch v tomto mezilehlém prostoru mezi Libercem
a Jabloncem nad Nisou byla dotéenymi organy z UPL nekompromisné vyfazena z dGvodu ochrany ZPF
a krajinného razu. Pfitom dotcené organy uplatnily v desitkach pfipad obdobnych okrajovych ploch
pozadavky na snizeni Kn z diivod( zachovani vyssiho podilu ZPF i na zastavitelnych plochach.

V priibéhu projednani UPL byly vznadeny pozadavky ze strany vefejnosti predeviim na zachovani
rekreacni kvality zahradek. Realizace trvalého bydleni nebyla primarné spatfovdna jako vhodnd ani ze
strany dotéenych organd.

Dojem z takto definovaného verejného zajmu tudiz zlistal zachovan a projektant pfi udrZzeni moznosti
trvalého bydleni musel pfistoupit na prioritni ochranu rekreaéniho charakteru tohoto okrajového
Uzemi navazujiciho bezprostfedné na lesni okraj pomoci Kn zajistujiciho rozptylenou zastavbu.

Z pohledu obecnych principl udrzitelného Gzemniho planovani UPL usiluje o zahustovani a zvy$ovani
stavebni struktury mésta zejména tam, kde je to vhodné — v centralnim prostoru mésta.

Pozemky lezi celé ve vzddlenosti 50 m od okraje lesa. Podle zakona o lesich je vzddlenost do 50 m od
okraje lesa limitni pro posuzovani jakychkoliv zamérd, protoZe stavby ve vzdalenosti do 50 m od
okraje lesa mohou mit negativni vliv na les nebo mohou byt existenci lesa negativné ovlivnény di
ohroZeny. To dale vyvoldva poZadavky na predcasné kaceni lesa nebo na omezeni hospodareni. Proto
v ramci projednani konceptu Uzemniho planu (2011) Krajsky urad Libereckého kraje, jako pfrislusny
dotceny organ chranici zajmy z hlediska lesniho zakona uplatnil poZadavek, aby i u zastavitelnych
ploch pro bydleni byly generalné upraveny podminky pro funkéni vyuziti ploch v textové casti tak, aby
byl zachovan nezastavitelny pds od kraje lesniho pozemku o minimalni Sifce 25 m. Tato vzdalenost
byla stanovena na zakladé ristovych podminek lesnich porost( v okoli Liberce a s ohledem na rozvoj
metropole Libereckého kraje, kterd je obklopena ze vSech stran lesy a poZadavek vyssi odstupové
vzdalenosti od lesa by v tomto pfipadé byl z hlediska vefejného zajmu rozvoje mésta a efektivniho
vyuziti ploch nepfiméreny.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soucésti jsou
dotéené pozemky, protoZe jim stanovena funkce v pfedeslych fazich projednani je vsouladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0526 - Lucie

Pikulova
CJ MML 144613/18

katastralni Gzemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 3472/1, 3473/1, 3474/4

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky:

NAMITKA: Podatelka je vlastnikem parcel &. 3472/1, 3473/1, 3474/4 (dale jen ..pozemky*)
a dale 3475 a 347%1, vSe v k.. Vratislavice nad Nisou, obec Liberec. Parcely €. 3472/1,
3473/1 a 3474/4 jsou v ptivodnim, doposud platném UP v plode uréené pro ..bydleni®. S touto
informaci jsem pozemky pofidila a navic mi bylo pfislibeno, Ze 1 zbylé parcely ¢. 3475 a
3479/1 budou pievedeny do ploch uréenyeh k bydleni.

Nesouhlasim, aby pozemky byly vyjmuty z ploch uréenych k bydleni. PoZaduji vymazani
zaméru vylouceni z ploch bydleni a ponechani pavodniho uréeni plochy, tj. k bydleni.

Naopak pozaduji, aby pofizovatel uzemniho planu rozsifil plochu uréenou k bydleni i na
zbylé pozemky, tj. p.¢. 3475 a 3479/1, jak bylo pfislibeno.

ODUVODNENI:

Vzdy jsem pocitala s vystavbou domu s dvéma, themi bytovymi jednotkami (shodné jako je
sousedni diam, ktery ma taktéz 3 BJ). V domé budou bydlet rodinni pfislusnici. ktefi jsou
v soudasné dob¢ v tiZivé finantni situaci.

Do piipravy a do projektu jsem investovala nemalé finanéni prostfedky. Pripada mi neEDglcke
odstranit z ploch uréenych k vystavbé plochu vypliiovou mezi dvéma obytnymi domy, kdy

planovanou vystavbou dojde k logickému dopinéni (zahusténi) obytné plochy. il

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. €. 3472/1, 3473/1, 3474/4 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen , pozemky*) bylo
v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): pozemky parc.¢ . 3472/1, 3473/1 stabilizované plochy smiené obytné (BS).
Pozemek parc. €. 3474/4 stabilizované plochy smisené nezastavitelné (SN).

Navrh pro spolecné jednani (2012): pozemky parc.¢ . 3472/1, 3473/1 stabilizované plochy bydleni (B).
Pozemek parc. ¢. 3474/4 stabilizované plochy zemédélské (K).

Navrh pro verfejné projedném’ (2013): pozemky parc.¢ . 3472/1, 3473/1 stabilizované plochy bydleni
(B). Pozemek parc. ¢. 3474/4 stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro spoleéné jednani (2016): pozemky parc.C . 3472/1, 3473/1 stabilizované plochy
bydleni (B). Pozemek parc. ¢. 3474/4 stabilizované plochy zemédélské (K).
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Novy navrh pro vefejné projednani (2018): pozemky parc.¢ . 3472/1, 3473/1 stabilizované plochy
bydleni (B). Pozemek parc. ¢. 3474/4 stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): pozemky parc.¢ . 3472/1, 3473/1 stabilizované
plochy bydleni vseobecné (BO). Pozemek parc. ¢. 3474/4 stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Dokumentace pro vydani (2022): pozemky parc.C¢ . 3472/1, 3473/1 stabilizované plochy bydleni
vSeobecné (BO). Pozemek parc. ¢. 3474/4 stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. ¢. 3472/1, 3474/4 do stabilizovanych ploch bydleni
venkovského (BV). Pozemek parc. ¢. 3473/1 byl zahrnut do stabilizovanych ploch dopravy a dopravni
vybavenosti — komunikace.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel pozaduje pozemek parc. ¢. 3474/4 v katastralnim Uzemi Vratislavice nad Nisou zahrnout do
ploch pro bydleni.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2018) byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak scili a Ukoly uzemniho planovéni, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,,Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili zemniho planovani
porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledk( projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil ndmitce nevyhovét.

Pozemku parc. € 3474/4 v k. 4. Vratislavice nad Nisou bylo v konceptu UP (2011) navrieno funkéni
vyuZiti ,plochy smiené nezastavitelné”. V dalsich fazich projednani navrhu UPL byl tento pozemek
vymezen v ,,plochach zemédélskych”.

Pozemek se aZ na 8,5 m Siroky pruh pfi severni hranici nachazi ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa.
Stavby ve vzddlenosti do 50 m od okraje lesa mohou mit negativni vliv na les nebo mohou byt
existenci lesa negativné ovlivnény ¢i ohrozeny. To dale vyvolava poZadavky na predcasné kaceni lesa
nebo na omezeni hospodareni. Ve stanovisku KULK k navrhu UPL je pozadavek , stanovit minimdini
pripustnou odstupovou vzddlenost staveb od okraje lesa na 25 m, kterd zistane nezastavitelnd.”

Tato vzdalenost byla stanovena na zakladé rlstovych podminek lesnich porostd v okoli Liberce a s
ohledem na rozvoj metropole Libereckého kraje, kterd je obklopena ze viech stran lesy.

Déle také podle ustanoveni § 7 odst. 1 zdkona ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném
znéni, jsou dfeviny rostouci mimo les chranény pfed poskozovanim a ni¢enim. Rozsifenim plochy pro
bydleni na predmétny pozemek a potencidlni vystavby na ném by bylo v rozporu s ochrannym
pasmem lesa a doslo kni¢eni vzrostlé mimolesni zelené na tomto pozemku, kterd se ma dle
stanovisek dotéenych organli na Uzemi Liberce chranit. Tato zelen tvofi i pfirozeny prechod mezi
okolnimi travnimi porosty a lesnimi porosty. Tyto okraje lesnich porostl jsou velmi dllezZité z divodu
existence ekotonovych spolecenstev, vyznacujicich se vyrazné vyssi biodiverzitou a je nutné tyto
prechodové lokality chranit.

Na predmétném pozemku se nachazi vzrostld zelen, kterd navazuje na lesni porost na okolnich
pozemcich urcenych k plnéni funkce lesa. Vzrostla zeleni nachazejici se na pozemku a na okolnich
pozemcich tvofi plynuly pfechod do lesniho porostu. Jednalo by se také o rozsifovani zastavby do
volné krajiny. V Zadani uzemniho planu je uveden poZadavek na uplatnéni plynulého prechodu
zastavénych ploch do okolni krajiny, coz by vtomto pfipadé bylo vymezenim plochy pro bydleni
v navaznosti na plochu lesni poruseno.
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Jednim zcild Uzemniho planovani je dle § 18 odst. 4 stavebniho zadkona ochrana krajiny jako
podstatné slozky prosttedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZznosti. Jeji ochrana vyplyva zaroven
z Evropské umluvy o krajiné.

Dle § 19 stavebniho zdkona je ukolem uUzemniho planovani stanovovat koncepci rozvoje Uzemi
s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi a také provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi,
verejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné
zdravi, zivotni prostfedi, geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani. Predmétny pozemek nebyl vzhledem k podminkdm v Uzemi vyhodnocen jako
vhodny pro zastavbu na bydleni.

Pozemek je bez napojeni na dopravni infrastrukturu. Ac¢koli je v UP z r. 2002 na sousednim pozemku
parc. ¢. 3473/1 komunikace vymezena, fakticky se zde nenachazi. Navic plocha této komunikace Usti
pfimo do rodinného domu na pozemku parc. ¢. 3470/2, ktery ale lezi u komunikace v ul. Za Trati. Pfes
pozemek téz vede nadzemni vedeni vysokého napéti, coz jeho vyuziti dale limituje.

Pro rozvojové potreby obce byly vymezeny navrhové plochy v jinych vhodnéjsich lokalitach na celém
uzemi mésta tak, aby byly vSechny pilife udrzZitelného rozvoje v rovnovaze. NavrZena koncepce byla
posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrZitelny rozvoj Uzemi a nasledné projednana s dotéenymi
organy. Navrieny rozsah zastavitelnych ploch je s ohledem na ochranu environmentalniho pilite
maximalni pfipustny a nelze priddvat dalsi rozvojové lokality, pokud ma byt zajisténa vyvazenost
podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost obyvatel v souladu
s § 18 odst. 1 stavebniho zakona.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti ploch, jejichZ souéasti jsou
dotcené pozemky, protoZze jim stanovena funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0527 - LOUDA

REALITY, a.s.
C) MML 147874/18

katastralni Gzemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 2147/1, 2147/10, 2146/1

Rozhodnuti: Ndmitce se vyhovuje.

Text namitky:

Véc: Namitka k projednavanému navrhu uzemniho planu mésta Liberec.

Zadame timto, aby regulativ rozvojové plochy 4.56.A.3.40.30.5 (na pozemku C.
2147/1 v k.u. Vratislavice n.N.) v naem vlastnictvi byl upraven na 4.56.A.6.40.30.s;

soucasné Zddame, aby na stejnou hodnotu byl upraven regulativ stabilizované
plochy v nadem vlastnictvi sousedici SV smérem, oznacené A.3.30.30.s. (pozemek
2147/10a 2146/1 v k.0. Vratislavice n.N.)

Oduvodnéni:

Na zastavbu a pfestavbu vy3e uvedenych ploch mame zpracovén investicni zameér a
predprojektovou dokumentaci, ktera provéfila nerentabilitu pfi zachovani soucasné
nastavenych regulativii Uzemniho planu.

Pritom timto zamérem dojde k navySeni poctu pracovnich mist v Liberci o cca 15
osob a soucasné v pfimé vazbé na né k vystavbé cca 20 bytowych jednotek v
zastavéném uzemi meésta. Tim je nas zamér v souladu s obecné proklamovanou
snahou o intenzifikaci vyuZiti zastavéného uzemi i jiz schvalenych rozvojovych ploch.

Dotcenou lokalitu povaiujeme za pfirozené funkéni i prostorové centrum lokality
Nova Ruda vyjadrené v minulosti dominantnim objektem domova dichodcl a v
soucasnosti podpofené vystavbou obytnych a viceldcelovych domi na sousedici
ploSe B.6.30.40.s.

Ackoliv chceme dosahnout stejnych wyikovych parametri, nadim zamérem
dominantnost objektu "Metrostav" nenarusime s chledem na osazeni o cca 5 m nize
za tramvajovou trati, pfi shodném vyskovém osazeni s domovem dichodci bude
mezi nasim a historiskym objektem zachovana cca 100 m proluka parkové zelené
prevainé na nasem pozemku,

Dékujeme predem za vyhovéni naii namitce, Zadame o podani informace o
vysledku.
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkd parc. ¢. 2147/1, 2147/10, 2146/1 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemky”) bylo
v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smigené centralni (SC4).

Navrh pro spoleéné jednani (2012): pozemky parc. ¢. 2147/10, 2146/1 stabilizované plochy
obcanského vybaveni (03). Pozemek parc. ¢. 2147/1 navrhové plochy obcanského vybaveni (03).

Navrh pro verejné projednani (2013): pozemky parc. ¢. 2147/10, 2146/1 stabilizované plochy
obc¢anského vybaveni (03). Pozemek parc. ¢. 2147/1 navrhové plochy obéanského vybaveni (03).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): pozemky parc. ¢. 2147/10, 2146/1 stabilizované plochy
smiSenych aktivit (A3). Pozemek parc. ¢. 2147/1 névrhové plochy smiSenych aktivit (A3).

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): pozemky parc. ¢. 2147/10, 2146/1 stabilizované plochy
smisenych aktivit (A3). Pozemek parc. ¢. 2147/1 navrhové plochy smiSenych aktivit (A3).

Novy navrh pro opakované vefejné projednani (2021): pozemky parc. ¢. 2147/10, 2146/1
stabilizované plochy smisené obytné méstské (SM.6). Pozemek parc. €. 2147/1 plochy zmén smiSené
obytné méstské (SM.6).

Dokumentace pro vydani (2022): pozemky parc. ¢. 2147/10, 2146/1 stabilizované plochy smisené
obytné méstské (SM.6). Pozemek parc. €. 2147/1 plochy zmén smisené obytné méstské (SM.6).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. & 2147/1, 2147/10 do navrhovych ploch bydleni
méstského (BM). Pozemek parc. €. 2146/1 byl zahrnut do stabilizovanych ploch bydleni &istého (BC).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel vymezil Uzemi dotcené namitkou uvedenim rozvojové plochy 4.56.A.3.40.30.s a navazujici
stabilizovanou plochou smiSenych aktivit. Na téchto plochach poZaduje zvyseni koeficientu vysky
zastavby na 6 podlazi.

Namitka byla posouzena a vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a dkoly
uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem uzemniho pldnovdni je vytvdret
pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek
pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a
ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”.
Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili Uzemniho planovani pofizovatel ve spoluprdci s uréenym
zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil namitce
vyhovét.

Pozemky se nachdazeji u tramvajové trati, za kterou jsou budovy o vySce az 6 podlaZi. Z druhé strany
pozemk(l se nachazi hmotové dominantni stavba domova pro seniory. Na zédkladé uplatnéné namitky
projektant opétovné provéril lokalitu a upravil koeficient vysky zastavéni na 6 podlazi, tak aby bylo
plochu moZno zastavét stavbami v obdobné vyskové hladiné jako sousedici vystavba.

To je zaroven vsouladu se Zadanim UP ,Regulaénimi ndstroji upfednostriovat intenzifikaci vyuZiti
zastavénych tuzemi pred zdstavbou volnych ploch” a také s jiz vydanym zavaznym stanoviskem organu
uzemniho planovani ¢.j. UP/7110/089221/21/Vo — UPUP, C) MML 107981/21 ze dne 14.6.2021.
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Uzemni plan Liberec stanovuje koncepci rozvoje Uzemi. Do této koncepce jsou zapracovany také
dlouhodobé pripravované zaméry v Uzemi. Tak, aby byla mimo jiné zachovana zdsada prdvni jistoty a
zasada legitimniho ocekavani.

Navrienad koncepce byla posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrzZitelny rozvoj Uzemi. Navrzeny
rozsah zastavitelnych ploch byl sohledem na ochranu environmentalniho pilife i obyvatele
vyhodnocen jako pfipustny. Vymezené plochy napliuji rozvojové potireby ekonomickych aktivit i
bydleni ve vhodné lokalité. Nedochazi k rozsifovani zastavby do volné krajiny.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti ploch, jejichZ souéasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuije.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0528 - Vladimir
Minarik

C) ML 146986/18

katastralni uzemi: Vratislavice nad Nisou

pozemek parc. ¢.: 1980/6

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:
Pozemku parc. ¢. 1980/6 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen , pozemky”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN), Uzky pruh na severni ¢dsti
navrhové plochy smisené obytné (BS).

Navrh pro spolecné jedndni (2012): stabilizované plochy zemédélské (K), uzky pruh na severni ¢asti
navrhové plochy bydleni (B).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K), uzky pruh na severni ¢asti
navrhové plochy bydleni (B).

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), uzky pruh na severni
Casti navrhové plochy bydleni (B).

Novy navrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (Z), uzky pruh na
severni Casti stabilizované plochy bydleni (B).
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Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), dzky
pruh na severni ¢asti stabilizované plochy bydleni vseobecné (BO).

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS), uzky pruh na severni ¢asti
stabilizované plochy bydleni vSseobecné (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. €. 1980/6 do stabilizované plochy ptirody a krajiny -
travni porosty a ost. plochy v krajiné. Uzky pruh na severni ¢asti pozemku byl zahrnut do navrhové
plochy bydleni ¢istého (BC).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy sidelni zelené a poZaduje vymezeni plochy pro bydleni.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2018) byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak scili a dkoly uzemniho planovéni, §18 odst. 1 stavebniho zakona , Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdzZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili zemniho planovani
porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil namitce nevyhovét.

Pozemek p.¢. 1980/6 k.u. Vratislavice nad Nisou se nachazi ve volné pfiméstské krajiné, navazuje na
lokalni biocentrum 1490 — Pivovarské rybniky. Pozemky navazuji na lesni pozemky a z velké ¢asti lezi
ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

V Uzemnim planu mésta Liberec z roku 2002 byly pozemky vymezeny jako plochy pfirody a krajiny.

Vymezenim plochy pro bydleni jsou vytvareny predpoklady pro vystavbu. Krajinny rdz, kterym je
zejména prirodni, kulturni a historickd charakteristika urcitého mista ¢i oblasti, je v souladu s § 12
zédkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, chranén pred ¢innosti snizujici jeho estetickou a
pfirodni hodnotu. Vymezeni plochy pro bydleni pfeduréuje mista budouci zastavby, pfiéemz zastavba
v tomto misté by negativné ovlivnila hodnotu daného Uzemi.

Na zadkladé pokynld pro zpracovani nového navrhu uUzemniho planu schvédlenych usnesenim
Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53 odst. 3 stavebniho zdkona,
projektant UP prepracoval koncepci Gzemniho pldnu Liberec stanovovanou podle § 43 stavebniho
zakona a s ohledem na jeji pfepracovani znovu provéfil koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych
ploch a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuziti. Projektant
provéfil skutecny stav ploch v daném Gzemi a dospél k zavéru, Ze vyuziti pozemk(l svym charakterem
odpovida plose sidelni zelené. Dle odlvodnéni izemniho planu Liberec sidelni zelen tvofi podstatnou
soucast struktury verejnych prostranstvi, zajistuje mimo jiné i provazanost zastavéného Uzemi mésta
s priméstskou krajinou. Sidelni zelen tvofi pfedevsim vzrostla zelen drevin, kefl, travnich porost( i
zahrad s ovocnymi stromy a ovocné sady. Vyskytuje se v zastavéném i zastavitelném Uzemi mésta, je
vymezena bez ohledu na zplsob zaloZeni a majetkové vztahy. To znamena, Ze zahrnuje jak zelen
verejnou na parkové zaloZenych a vefejnosti pfistupnych a vyuzZivanych verejnych prostranstvich
(verejna zelen, parky, sidlistni zeleri), soukromou zeleri na soukromych pozemcich rizné funkce
prevainé zahrad v okoli obytnych staveb, zelef vyhrazenou na omezenym skupindm pfistupnych
plochach v oplocenych arealech vyroby, obéanského vybaveni, doprovodnou zelen v pdsech podél
liniovych ptirodnich i antropogennich prvkl prevazné komunikaci a vodoteci, i enklavy hospodarské
zelené luk a pastvin mezi zastavbou, kdy jejich jednoticim atributem je okolni soucasné i budouci
urbanizované prostfedi. Tato zelefi bez ohledu na vefejnou pfistupnost pini vSechny funkce
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estetickou, prostorotvornou, ochrannou, hygienickou, mikroklimatickou, rekreacni, atd. Tento popis
odpovida predmétné plose a proto je vymezena v UPL do ploch sidelni zelené.

Na pozemku byla plocha sidelni zelené vymezena predevsim v ndvaznosti na Pivovarské rybniky a
zaroven jako pfirozena bariéra mezi frekventovanou komunikaci a obytnym celkem, a to v nepatrné
mensim rozsahu, jako v UP zr. 2002. Uzky pruh plochy pro bydleni byl vymezen podél celé
severovychodni hranice pozemku z dlivodu vytvoreni uceleného urbanistického celku.

Pfi posuzovani lokality z hlediska udrzitelného rozvoje dospél pofizovatel, k zavéru, Zze v tomto misté
prevazuji zajmy environmentdlniho a socidlniho pilife nad rozvojovymi zajmy. Podminky pro rozvoj
ploch pro bydleni jsou vytvofeny v jinych lokalitach. Zachovanim volnych ploch v této lokalité budou
respektovany prirodni hodnoty a zaroven uspokojeny zdjmy obyvatel.

Rozvojové plochy bydleni napliujici potfeby mésta jsou v uzemnim planu navrieny na jinych
vhodnéj$ich plochach. V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spadd i pozemek je v UPL
celkem navrzeno a s dot¢enymi organy projednano pres 34,8 ha ploch zmén pro bydleni. Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén. RozSifovani ploch zmén pro bydleni dalsim
navysenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje Gzemi bezdlvodné.

MozZnost napojeni pozemku na technickou a dopravni infrastrukturu neni jedinym hlediskem, na
zakladé kterého se pozemky vymezuji do rozvojovych ploch pro bydleni. Zasadni je celkovd
urbanistickd koncepce, kterd musi byt v souladu s ochranou verejnych zajmu, kterym je mimo jiné
ochrana pfirody a krajiny.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti ploch, jejichz souéasti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovena funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i snové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.

49



|UP Liberec L.3.28 Vratislavice nad Nisou — Novy navrh pro verejné projednani

Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0529 - Vladimir
Minarik

CJ MMIL 146987/18

katastralni uzemi: Vratislavice nad Nisou

pozemky parc. €.: 2632/2, 2632/3, 2632/4

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky:

Odivodnéni namitky k zaélenéni pozemki p.€. 2632/2, 2632/3 a 2632/4 v k.u.
Vratislavice nad Nisou do ploch vefejnych prostranstvi a Zadosti zachovani
stavajiciho stavu:

Jedna se o pozemky v soukromém vlastnictvi, které jsou vyuiiviny se stavbami
na nich k redinnemu bydleni.

Na pozemku p.c. 2632/4 v k.U. Vratislavin n.N. je zpevnéna plocha slouiici jako
pristupova komunikace k rodinnému domu. Na pozemcich p.€. 2632/2 a 2632/3
v k.u. Vratislavice n.N. je oploceni zahrady.

Tyto stavby byly povoleny jako stavby na pozemcich ve stabilizovanych
plochach bydleni gistého. A zrovna tak bylo povoleno jejich uZivani.

Vlastnik je hodla nadale uZivat a udriovat tak, k jakému Ucelu byly vybudovany.
Kopie dokumentl k témto stavbam jsou pfiloZeny.

Na predmétnych pozemcich se tedy ve skuteénosti nenachazi vefejna
komunikace, ani to jejich parametry neumozfuji. Pouze je na nich trpén volny
prichod do krajiny.

Druh pozemku a zplsob wyuZiti pozemki p.6. 2632/2 a 2632/3 vk.l.
Vratislavice n.N., vloieny v minulosti do katastru nemovitosti, jiZ nyni
neodpovida skute¢nosti a zména toho bude pfedmétemn Zadosti vlastnika u
stavebniho Gfadu. Trpéni volného prichodu do krajiny by tato zména
nevyluéovala. Ale ani tato skutecnost neznamena, Ze se jednd o vefejné
prostranstvi.

Novy navrh zmény UP ohledné predmétnych pozemkl tedy nerespektuje

skutecnost a znamenal by poskozeni vlastnika pozemkl a staveb na nich a
znemoznoval by mu jejich fadné uzivani a udribu.
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkd parc. €. 2632/2, 2632/3, 2632/4 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemky”) bylo
v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi komunikace (VK).

Navrh pro spolecné jednani (2012): plochy bydleni (B).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B).

Novy ndvrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy verejnych prostranstvi (P).
Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy verejnych prostranstvi (P).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi
s pfevahou zpevnénych ploch (PP).

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych
ploch (PP).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. ¢. 2632/2, 2632/3, 2632/4 do stabilizovanych ploch
bydleni ¢istého (BC).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim vefejného prostranstvi a pozaduje ponechani pozemk( v plochach
pro bydleni.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2018) byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak scili a Ukoly uzemniho planovéni, §18 odst. 1 stavebniho zdkona ,,Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro prfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili zemniho planovani
pofizovatel ve spoluprdci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledk(l projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil namitce nevyhovét.

Pozemky vedou skrz plochy pro bydleni, jedna se o zvykovou cestu, coz je patrné z leteckych snimkd.
Uzemni plan Liberec tak potvrzuje a stabilizuje moznost prostupnosti Gzemim, se zajisténim trasy
v upravené stopé, kdy zohlednuje pozemkové hranice, protoZze je nutné zajistit prostupnost Uzemi a
tim dosahnout vhodného doplnéni cestni sité. V souladu s § 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb. jsou vefejnym
prostranstvim vSechna ndmésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory
pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k
tomuto prostoru.

Uzemni planovani md zajistovat prostupnost Uzemim napf. v problematickych mistech nebo
atraktivnich smérech. Prostupnost krajiny pro obyvatele i navstévniky Gzemi volnou prlichodnosti
cestni sité je zajisténa vymezenim ploch verejnych prostranstvi v izemnim planu Liberec. Jedna se o
jeden z hlavnich principt UPL.

Navrh plochy vefejného prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch je mj. zpfesnénim republikovych
priorit PUR CR -priorita 29 kdy maji byt kromé jiného ,vytvdreny podminky pro rozvoj ucinného a
dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateliim rovné moZnosti mobility a dosaZitelnosti
vuzemi. S ohledem na to vytvdret podminky pro vybudovdni a uZivdni vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné” a priorita 28 ,pro zajisténi
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kvality Zivota obyvatel zohledriovat ndroky dalsiho vyvoje uzemi, poZadovat jeho feseni ve vsech
potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné ndrokl na verejnou infrastrukturu.” Coz dale rozvadi
mj. i priorita 13 ZUR LK.

Vymezeni plochy vefejnych prostranstvi je vsouladu s koncepci UPL, kdy je sledovano zajisténi
dostatecné prostupnosti Uzemi. Vymezeni dané plochy vychazi z celkové urbanistické koncepce
pfilehlého Uzemi i mésta jako celku, terénni konfigurace a jsou stanoveny i s ohledem na ochranu
hodnot uzemi.

PFi posuzovani lokality z hlediska udrZitelného rozvoje dospél potizovatel, k zavéru, Ze v tomto misté
prevazuji zajmy socidlniho pilife nad rozvojovymi zajmy. Podminky pro rozvoj ploch bydleni jsou
vytvofeny v jinych lokalitach. Zachovanim zvykové cesty budou respektovany pfirodni hodnoty
a zaroven uspokojeny zajmy obyvatel mésta. Lokalita pfedstavuje zazemi pro denni rekreaci obyvatel
a jeho zruseni by snizilo kvalitu prostredi.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz souéasti jsou dotéené
pozemky, protoZze jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i snové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0530 - Vladimir
Minarik

C) ML 146989/18

katastralni uzemi: Vratislavice nad Nisou

pozemky parc. €.: 1980/6, 1980/11, 1980/14, 1980/15, 1980/16

Rozhodnuti: Ndmitce se vyhovuje.

Text namitky:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkd parc. ¢. 1980/6, 1980/11, 1980/14, 1980/15, 1980/16 v k. 4. Vratislavice nad Nisou (déle jen
»pozemky“) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): pozemek parc. €. 1980/6 stabilizované plochy smi$ené nezastavitelné (SN), Uzky
pruh na severni ¢asti pozemku parc. ¢. 1980/6 a pozemky parc. ¢. 1980/11, 1980/14, 1980/15,
1980/16 navrhové plochy smisené obytné (BS).

Navrh pro spoleéné jednani (2012): pozemek parc. ¢. 1980/6 stabilizované plochy zemédélské (K),
uzky pruh na severni ¢asti pozemku parc. ¢. 1980/6 a pozemky parc. ¢. 1980/11, 1980/14, 1980/15,
1980/16 navrhové plochy bydleni (B).

Navrh pro verejné projednéani (2013): pozemek parc. ¢. 1980/6 stabilizované plochy zemédélské (K),
uzky pruh na severni ¢asti pozemku parc. ¢. 1980/6 a pozemky parc. ¢. 1980/11, 1980/14, 1980/15,
1980/16 navrhové plochy bydleni (B).
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Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): pozemek parc. ¢. 1980/6 stabilizované plochy sidelni zelené
(2), uzky pruh na severni ¢asti pozemku parc. ¢. 1980/6 a pozemky parc. ¢. 1980/11, 1980/14,
1980/15, 1980/16 navrhové plochy bydleni (B).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): pozemek parc. ¢. 1980/6 stabilizované plochy sidelni
zelené (Z), dzky pruh na severni ¢asti pozemku parc. ¢. 1980/6 a pozemky parc. ¢. 1980/11, 1980/14,
1980/15, 1980/16 stabilizované plochy bydleni (B).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): pozemek parc. ¢. 1980/6 stabilizované plochy
zelené sidelni (ZS), uzky pruh na severni ¢asti pozemku parc. ¢. 1980/6 a pozemky parc. ¢. 1980/11,
1980/14, 1980/15, 1980/16 stabilizované plochy bydleni vSeobecné (BO).

Dokumentace pro vydani (2022): pozemek parc. ¢. 1980/6 stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
uzky pruh na severni ¢asti pozemku parc. ¢. 1980/6 a pozemky parc. ¢. 1980/11, 1980/14, 1980/15,
1980/16 stabilizované plochy bydleni vSeobecné (BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul vétsi ¢ast pozemku parc. ¢. 1980/6 a 1980/11 do stabilizované
plochy ptirody a krajiny - travni porosty a ost. plochy v krajiné. Pozemky parc. ¢. 1980/14, 1980/15,
1980/16 a ¢ast pozemkdl 1980/6, 1980/11 byl zahrnut do navrhové plochy bydleni ¢istého (BC).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel vymezil plochu dotéenou namitkou navrhovou plochou 5.02.B.1.10.80 a poZaduje zatazeni
této plochy do ploch stabilizovanych.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2018) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem
uzemniho pldanovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili zemniho planovani
pofizovatel ve spoluprdci s urenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledk( projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil namitce vyhovét.

Na zakladé uplatnéné namitky projektant znovu provéfil Uzemi, a jelikoZz na ploSe 5.02. B.1.10.80 je jiz
realizovana stavba rodinného domu, vymezil toto Uzemi jako stabilizované.

V dokumentaci pro vydani UPL nedoglo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz sougasti je dotéeny
pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu i s nové
stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuije.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0531 - Vladimir
Minarik

C) ML 146988/18

katastralni uzemi: Vratislavice nad Nisou

pozemek parc. ¢.: 931/1

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 931/1 v k. 4. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy vefejnych prostranstvi — zelef (VZ),

Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B) a stabilizované plochy sidelni zelené

(2),

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy sidelni zelené (),

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): stabilizované plochy sidelni zelené (Z),

Novy navrh pro verejné projedndni (2018): stabilizované plochy sidelni zelené (),

Novy ndvrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zelené sidelni (ZS),

Uzemni pldn z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny - travni porosty
a ost. plochy v krajiné.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje vymezit plochu pro bydleni na pozemku parc. ¢. 931/1 v katastralnim Gzemi
Vratislavice nad Nisou .

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2018) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zdkona , Cilem
uzemniho pldanovdni je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni pozadavku podatele s cili Gzemniho planovani
pofizovatel ve spolupréci s urcenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkll projednani s ohledem
na verejné zdjmy doporucil namitce nevyhovét.

Jednad je o lokalitu v okrajové ¢asti mésta mezi Zelezni¢ni trati a stavajici zastavbou rodinnych doma.
V Uzemnim planu mésta Liberce z roku 2002 byly na pozemcich navrZzeny plochy pfirody a krajiny.

V konceptu UP (2011) byla parcela navriena jako soucast plochy zelené& uprostfed zastavby, na
sousedni parcele byla vymezena plocha bydleni 5.87.BS1.

Na zakladé uplatnéné namitky byla v navrhu pro spolecné jednani (2012) rozsifena plocha 5.87.BS1
i na parcelu p.¢. 931/1. Pti spole¢ném jednani uplatnily dotéené organy nesouhlas s takto vymezenou
plochou s ohledem na ochranu krajinného razu dle § 12 a ochranu zelené dle § 7 zdkona ¢. 114/1992,
o ochrané a pfirody a krajiny, a rozsah lokality byl v ndvrhu pro verejné jednani (2013) upraven.

Krajsky urad Libereckého kraje pozadoval upravit plochu v souladu s dohodou ke konceptu ze dne 10.
1. 2012, tj. plosné i regulativem ochranit protékajici bezejmennou vodotec. Odbor Zivotniho
prostfedni MML nesouhlasil s rozsifenim lokality z dlivodu ochrany krajinného razu ve smyslu ust.
§ 12 zédkona a ochrany zelené ve smyslu § 7 zdkona. A rovnéZz pozadoval ponechat zastavitelnou
jenom &ast lokality projednanou v konceptu UP (2011).

Na zakladé pokynl pro zpracovani nového navrhu Gzemniho planu schvélenych usnesenim
Zastupitelstva mésta Liberce ¢. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53 odst. 3 stavebniho zdkona,
projektant UP prepracoval koncepci tzemniho planu stanovovanou podle § 43 stavebniho zakona
a s ohledem na jeji prepracovani znovu provéril koncepci zelené a funkéni vyuziti jednotlivych ploch
a v pfipadé jejich rozporu s novou koncepci doslo ke zméné jejich funkéniho vyuZiti.

V novém ndvrhu Uzemniho planu pro spole¢né jednani (2016) byl vytvofen samostatny vykres
koncepce krajiny, ve kterém doslo k jednoznacnému vymezeni zelenych pasl. Z tohoto vykresu je
zfejmé, Ze pozemek byl zahrnut do zeleného pasu, ktery dle bodu E.3.2.12 vyrokové ¢asti Uzemniho
planu Liberec se vymezuje nad vsemi plochami s rozdilnym zpUsobem vyufZiti k zajisténi prostorového
oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekrea¢nimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mife v pfirodnim prostiedi. Tyto pasy pres
svou nespojitost z hlediska majetkopravniho a verejného pfistupu tvofi fyzicky propojenou strukturu
ploch a vegetace rdzného charakteru - verejnd, vyhrazena, soukroma, kterd kromé verejného
pfistupu plni vSechny funkce zelené — prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou, hygienickou,
ochrannou,... a neni tudiz kvili jejich idedlnimu reSeni tfeba vyvlastfiovat napf. zahrady rodinnych
domu. Zelené pasy propojuji rekreacni oblasti v trasach pfirozenych pfirodnich koridord prevazné na
vymezenych plochach sidelni zelené v éastém prekryvu s prvky USES a zaplavovym tzemim. Sitka
zelenych pdasi je proménnad a vyplyva ze zasady, Ze jejich nedilnou soucasti mize byt verejna
komunikace zajitujici prostupnost Gzemi v jejich koridoru a vymezend v UPL nebo se znalosti
mistnich pomé&ra a limit( redlné realizovatelnd dle regulativi UPL.

Pasy sidelni zelené maji za ukol propojit jednotlivé plochy urbanizované zelené rozptylené po Uzemi
mésta do pokud mozZno spojitého systému k provazani s priméstskou krajinou, tak jak bylo
pozadovano v Zadani uzemniho planu. Vymezeni severni Casti pozemku jako zeleného pasu je
naprosto v souladu s pozadavkem PUR CR definovaném v priorité 21 i v souladu s prioritami P9 a P10
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ZUR LK. Dle t&chto priorit se maji vytvaret GUzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti
krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani nové zastavby a dopravni a
technické infrastruktury. Ukolem je mimo jiné propojovat funkéni systémy sidelni a krajinné zelené.
Dale se maji chranit pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni funkéné souvislych ploch volné
krajiny s ekologickymi a rekreaénimi funkcemi a doplfiovat je, pokud je to Ucelné a vhodné, zejménav
rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach, na jejichi dzemi by mohla byt krajina negativné
poznamenana vlivem lidské ¢innosti (intenzivni hospodarsky a socialni rozvoj nadmistniho vyznamu).
Cilem je zachovani a pfirozend obnova souvislych pasl verejné pristupné zelené nezastavéného
Uzemi zejména v bezprostfednim okoli mést a velkych obci - ,zelenych past“ zplsobilych pro
nenarocné (setrné) formy kratkodobé rekreace, pro rozvoj lesnich porostd a pro zachovani
prostupnosti krajiny. Mésto Liberec je dle ZUR LK zahrnuto do rozvojové oblasti OB7 a proto je pro
néj vyse uvedené pravidlo prevzato do koncepce UPL.

Vymezenim plochy pro bydleni by doslo k nezadoucimu rozsifovani zastavby do volné krajiny. Jednim
z cili uzemniho planovani je dle § 18 odst. (4) stavebniho zakona ochrana krajiny jako podstatné
slozky prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. Jeji ochrana vyplyva zaroven z Evropské
Umluvy o krajiné.

Pro rozvojové potieby obce byly vymezeny navrhové plochy v jinych vhodnéjsich lokalitach tak, aby
byly vSechny pilife udrzitelného rozvoje v rovnovaze. Navriena koncepce byla posouzena z hlediska
jejiho vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi a nasledné projedndna s dot¢enymi organy. Navrzeny rozsah
zastavitelnych ploch je s ohledem na ochranu environmentalniho pilife maximalni pfipustny a nelze
pridavat dalsi rozvojové lokality, pokud ma byt zajisSténa vyvazenost podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost obyvatel v souladu s § 18 odst. 1 stavebniho
zakona.

V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spadd i pozemek je v UPL celkem navrieno a
s dotéenymi orgdny projedndno pres 38,4 ha ploch zmén pro bydleni. Ztohoto pohledu bude
rozvojovy potencial této oblasti zajistén. Rozsifovani rozvojovych ploch pro bydleni dalsim navysenim
jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje tzemi bezdlvodné.

Vyjma ndvrhu pro vefejné projednani (2012) byl pozemek ve viech fazich projednani UPL vymezen
v plochach zelené. V UP z r. 2002 byl vymezen v plochach pfirody a krajiny.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyufiti plochy, jejiz soucasti je
dotéeny pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a nalezZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0532 - Milan Jankuj
CJ MML 147677/18

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. €.: 3105/2

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 3105/2 v k. 4. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,, pozemek”) bylo v rdmci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy zemédélské (zP).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy zemédélské (K).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): stabilizované plochy zemédélské (K).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy zemédélské (AZ).
Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. ¢. 3105/2 do stabilizovanych ploch pfirody a krajiny -
travni porosty a ost. plochy v krajiné.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel poZaduje pozemek parc. ¢. 3105/2 v katastralnim Gzemi Vratislavice nad Nisou zahrnout do
ploch umoznujici zfizeni rodinné farmy.
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V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2018) byla ndmitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem
uzemniho pldanovdni je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili zemniho planovani
porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil ndmitce nevyhovét.

Pozemku parc. € 3105/2 v k. U. Vratislavice nad Nisou bylo v konceptu UP (2011) navrieno funkéni
vyuziti ,plochy zemédé&lské”. V dalsich fazich projednani UPL byl tento pozemek i nadale ponechdn
v ,,plochach zemédélskych”.

Pozemek se nachazi v enklavé lesnich porostl na okraji zastavby Vratislavic. V této lokalité Nad
Kyselkou byly vymezeny pouze stavajici stabilizované plochy a zdstavba nebyla nijak rozsifovana.

Pozemek se nachazi cely ve vzddlenosti 50 m od okraje lesa. Stavby ve vzddlenosti do 50 m od okraje
lesa mohou mit negativni vliv na les nebo mohou byt existenci lesa negativné ovlivnény ¢i ohrozeny.
To déle vyvoldva pozadavky na predcasné kaceni lesa nebo na omezeni hospodareni.Ve stanovisku
k ndvrhu Gzemniho planu KULK je pozadavek , stanovit minimdini pfipustnou odstupovou vzddlenost
staveb od okraje lesa na 25 m, kterd ziistane nezastavitelnd.

Tato vzdalenost byla stanovena na zakladé rlstovych podminek lesnich porostl v okoli Liberce a s
ohledem na rozvoj metropole Libereckého kraje, ktera je obklopena ze vSech stran lesy.

Déle také podle ustanoveni § 7 odst. 1 zakona ¢.114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, v platném
znéni, jsou dreviny rostouci mimo les chranény pred poskozovanim a nicenim. RozSifenim
zastavitelné plochy na predmétny pozemek a potenciadlni vystavby na ném by bylo v rozporu
s ochrannym pasmem lesa a doslo k niceni vzrostlé mimolesni zelené na tomto pozemku, ktera se ma
dle stanovisek dotcenych organl na Gzemi Liberce chranit. Tato zeleni tvofi i pfirozeny pfechod mezi
okolnimi travnimi porosty a lesnimi porosty. Tyto okraje lesnich porostl jsou velmi dlleZité z divodu
existence ekotonovych spolecenstev, vyznacujicich se vyrazné vyssi biodiverzitoua je nutné tyto
prechodové lokality chranit.

V zaddni Uzemniho pldnu je uveden poZadavek na uplatnéni plynulého pfechodu zastavénych ploch
do okolni krajiny, coZ by v tomto pfipadé bylo vymezenim zastavitelné plochy v pfimé ndvaznosti na
plochu lesni poruseno.

Pfedmétny pozemek se nachdzi v prudkém svahu a na predmétném pozemku se nachazi vzrostla
zelen, ktera navazuje na lesni porost na okolnich pozemcich uréenych k plnéni funkce lesa. Vzrostla
zelen nachdzejici se na pozemku a na okolnich pozemcich tvofi plynuly prechod do lesniho porostu.
Jednalo by se také o rozsifovani zastavby do volné krajiny. V této lokalité byly pro vystavbu vymezeny
pouze stabilizované plochy a zastavba nebyla rozsifovana.

Dle § 19 stavebniho zakona je ukolem uUzemniho planovani stanovovat koncepci rozvoje Uzemi
s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi a také provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi,
verejny zajem na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné
zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani. Predmétny pozemek nebyl vzhledem k podminkdm v Uzemi vyhodnocen jako
vhodny pro zastavbu na bydleni a proto nebyla zména v Gzemi v UPL navrZena.

Z hlediska vySe uvedenych stanovisek dotéenych organd, dle ustanoveni zakona ¢.114/1992 Sb., o
ochrané pfrirody a krajiny a vzhledem k vysokému procentu zelené na pozemku, je tento pozemek
nevhodny pro zastavéni a tvofi prirozeny prechod mezi loukami a pozemky urcené k plnéni funkce
lesa.
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Jednim zcild Uzemniho planovani je dle § 18 odst. 4 stavebniho zadkona ochrana krajiny jako
podstatné slozky prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. Jeji ochrana vyplyva zaroven
z Evropské umluvy o krajiné.

Jedna se o nezadouci rozsifovani zdstavby do volné krajiny, které povede k naruseni harmonické,
esteticky a prirodné vyvazené krajiny v lokalité, vznik samoty by mél negativni dopad na chranéné
slozky krajinného razu dle § 12 zakona ¢. 114/1992 Sbh., o ochrané pfirody a krajiny.

Pro rozvojové potreby obce byly vymezeny plochy zmén v jinych vhodnéjsich lokalitdch na celém
uzemi mésta tak, aby byly vSechny pilife udrzitelného rozvoje v rovnovaze. Navrzena koncepce byla
posouzena z hlediska jejiho vlivu na udrZitelny rozvoj Uzemi a nasledné projednana s dotéenymi
organy. Navrieny rozsah zastavitelnych ploch je s ohledem na ochranu environmentalniho pilife
maximalni pfipustny a nelze pfidavat dalSi rozvojové lokality, pokud ma byt zajiSténa vyvaienost
podminek pro pfiznivé zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrzinost obyvatel v souladu
s § 18 odst. 1 stavebniho zakona.

Na zakladé pokynd pro zpracovani nového navrhu uUzemniho planu schvéalenych usnesenim
Zastupitelstva mésta Liberce €. 182/2015 ze dne 25. 6. 2015 podle § 53 odst. 3 stavebniho zakona, a
to konkrétné podle pokynu ,provéfit vymezeni novych zahrddkdrskych kolonii jako specifické
zemédélské pidy a ploch pro komunitni zahrady jako soucdsti ploch pro bydleni“ projektant UP
prepracoval koncepci Uzemi a v sousedstvi pozemku byla vymezena rozvojovd plocha rekreace
Z5.118.R.0.0.95.v, které umoznuji realizaci komunitni zahrady, neumoznuji ale vystavbu jakékoli
nadzemni stavby. Drobna stavba pro tyto komunitni zahrady je umistitelnd na ploSe
Z5.117.R.1.5.90.v, kterd navazuje na stavajici zastavbu.

Podle bodu F.1.0.5. Regulativi UPL jsou komunitni zahrady plochy pro rekreaci — prevdiné
zahrddkareni, kterd neni ddle vnitiné clenéna pomoci plotl, umoziiuje realizaci spole¢ného zdzemi
(klubovna, sklad ndradi, satna apod.) v jednom centrdinim zafizeni charakteru podruzné stavby,
nikoliv soukromych budov (chaty), vnéjsi oploceni je pFipustné s ohledem na bezpecnost déti i
vypéstkd.

Ani jedna zminéna rozvojova plocha nema s pozemkem podatele spole¢nou hranici. Rozsifeni plochy
Z5.118.R.0.0.95.v, ktera je pozemku podatele blize, by stejné nesplnil pozadavek na rodinnou
rekreaci ¢i umisténi malé farmy apod.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti plochy, jejiz soucasti je
dotéeny pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a nalezZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0533 - Ing. Josef

Lank
CJ MML 147985/18

katastralni Gzemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 953/3, 953/2, 954

Rozhodnuti: Ndmitce se vyhovuje.

Text namitky:

NAMITKA: Nesouhlas se zménou na uziti ploch na ,.B*

ODUVODNEN] JE UVEDENO SAMOSTATNE V PRILOZE  [J ANO, POCET LISTU
ODUVODNEN]

V roce 2017 byla zapoéata prace na projektové dokumentaci ,Rekonstrukee vyrobniho arealu
Proseéska 768“, kterda bude v Servenci 2018 dokonéena a projednéna s dotéenymi organy.
Projektova dokumentace fedi aredl jako celek dle soutasného tizemniho planu, kdy aredl je
zafazen do plochy ,,VD — vyroba drobnd”. Zménou na plochy bydleni by doglo ke znatné
Skodé, kdy naklady na vypracovani kompletni dokumentace k rekonstrukei aredlu o témsf
6.000 m® &ini cca. 500.000,- K& Stavajici stavebni stav vybranych budov je vhodny
k rekonstrukci, nikoliv k odstranéni a vystavbé rezidenéniho celku. Nemovitosti nebyly
zakoupeny k vystavbé rozlehlého bytového celku. ,

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkdm parc. €. 953/3, 953/2, 954 v k. . Vratislavice nad Nisou (déle jen ,, pozemky”) bylo v rdmci
jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy smisené obytné (BS).

Navrh pro spolecné jednani (2012): stabilizované plochy bydleni (B).

Navrh pro verejné projednani (2013): stabilizované plochy bydleni (B).

Novy navrh pro spolecné jedndni (2016): stabilizované plochy bydleni (B).

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): stabilizované plochy bydleni (B),

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): stabilizované plochy smisené obytné méstské
(SM),

Dokumentace pro vydani (2022): stabilizované plochy smisené obytné méstské (SM),

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. €. 953/2, 954 a ¢ast pozemku parc. €. 953/3 v k. .
Vratislavice nad Nisou do stabilizovanych ploch pracovnich aktivit — drobna vyroba, sklady,
fivnostenské provozovny, stavebnictvi (VD). Cast pozemku 953/3 byla zahrnuta do navrhovych ploch
bydleni ¢istého (BC).
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy pro bydleni na pozemcich parc. ¢. 953/3, 953/2, 954, k.u.
Vratislavice nad Nisou a poZaduje zachovat plochu vyroby v souladu s Uzemnim pldnem mésta z roku
2002.

Namitka byla posouzena a vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a dkoly
uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem uzemniho pldnovdni je vytvdret
pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek
pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a
ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”.
Po vyhodnoceni poZzadavku podatele s cili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkd projednani s ohledem na verejné zajmy doporucil namitce
vyhovét.

Na zékladé uplatnéné namitky k vefejnému projednani nového navrhu UP (2018) projektant znovu
provéfil lokalitu a vsouladu s principem dat navrh UPL do souladu svydanymi Gzemnimi
rozhodnutimi lokalitu pfehodnotil. Pozemky byly zahrnuty do ploch smisenych obytnych méstskych,
které umoznuji cinnosti uvedené ve spole¢ném Uzemnim a stavebnim rozhodnuti SURR/
7130/016868/19-So ze dne 20. 2. 2019.

Novy navrh Uzemniho planu Liberec pro opakované verejné projednani (2021) byl na zakladé
Pozadavkl 2020 pofizovatele a urceného zastupitele zpracovan v jednotném Standardu vybranych
¢asti uzemniho planu dle metodického pokynu MMR. Grafické vystupy — zavazné vykresy byly
sjednoceny do jednotné standardizované grafické podoby véetné jednotného oznaceni jednotlivych
zobrazovanych jevl a jednotného datového obsahu. Textova ¢ast byla upravena do jednotného
nazvoslovi. Plochy smiSenych aktivit se tak prejmenovaly na plochy smiSené obytné méstské.
Pfevodem dokumentace do jednotného standardu vsak obecné nedoslo ke zméné navrhované
regulace a vyuziti Uzemi.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti plochy, jejiz soudasti jsou
dotéené pozemky, protoze jim stanovend funkce v predeslych fazich projednani je vsouladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vysSe uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce vyhovuije.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0534 - Jiri
Jakoubek
CJ MMIL 148753/18

katastralni Gzemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 2055/1, 2008/3, 2008/4, 2009/2, 2009/33, 2416/7, 2416/8, 2595

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky:

Mavrh uzemniho planu neni v souladu a nerespektuje:
2 if

a) soulad s vyhlaskou Statutamiho mésta Liberec &. 2/2002, kap. 4.3.4 R- Seklor
Rochlice — Nova Ruda, bod 3, odst. g), kde je uvedeno, Ze vyska a hmota objekid
bude respektoval stavajicl zastavbu a ¥e nepfipustné jsou vySkové a hmotove
dominanty narusujici architektonicky charakter dzemi a vyznamneé prihledy,

b} soulad s novou koncepcl Gzemniho planu lokality, schvélenou Zastupitelstvem MO
Liberec — Vratislavice nad MNisou (usneseni 178/12/2011 ze dne 23.12. 2011, podle
niZ ma byt maximalni vy3ka vystavby dvé nadzemni podlazi - B2). Vystavba
vicepodiaZnich objekid v lokaliié by byla v rozporu se stavajici Gzemné planovaci
dokumentaci, protoZe ma splfiovat podminky stavajiciho charakteru zastavby, kiera
odpovida ,spise bydleni éistému - BC"

soulad s regulativem pro lokalitu Nova Ruda, ul, Sladovnicka (BC, BM), klera je
v ramci spolednych regulativi pro méstsky sektor .R-sektor Rochlice- Nava Ruda®
vymezena jako jedna z hlavnich rozvojovych lokalit individuainiho bydieni
s pfedbéZnym poftem bytd 100 (projekt Rezidence Na Lukach poéita s vystavbou
268 byt plus bytova zastavba vyplyvajici z dzemni studie pfedstavena pfedstavitali
méstského  obvodu  Vratislavice nad  Nisou, cca 1680  bytd),
Omezeni podtu bytd ma svij dived — zachovani kvality prostfedi. Realizaci vétsiho
poétu bytd by se neumémé zvysil provoz na kapaciting nevyhovujicich pfistupovych
komunikacich (zejména kfiZzovatka ulic Tanvaldska — Sladovnicka a Sladovnicka -
Donska) a nepfiméfend se zvysl hiuk a ruch v okoli pro stavajici viastniky,

d) respektovatl zavéry KU Liberec, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu
OUPSR 194/2011 — roz. ze dne 28. 6. 2011 charakterizujici rozvo] této lokality
v Sirdich souvislostech (zejména strana 8 — 11 ),

c

e) planovana vystavba komunikace propojujici ul, Tanvaldskd a Kunratickd na
pozemcich 2009/33, 2008/4, 2416/8 a dalsich v katastralnim Gzem( Vratislavice nad
Misou vzhledem k charakteru lokality Mova Ruda (stavajici vystavba, blizkost
Pivovarskych rybnikd, které maji charakter misiniho bickoridoru - chranéne
rostlinné a Zivodisné druhy — chiastal poini - Crex crex, ...) ma zasadné destrukéni
charakter vzhledem kijejl povaze a planované prijezdne kapacitgé Vyasténi
komunikace na ulici Kunraticka v husté osidleng oblasti rodinnych domi a dalSich
objektd je naproslo nesmyslnym fedenim tohoto zaméru,
Propojeni ulic Tanvaldska a Kunratickd nema Zadny strategicky” vyznam a nema
povahu vefejného zajmu, nebot’ spojeni obou komunikaci zabezpecuje velmi bilzka
soub&ing rychlostni komunikace ¢ 14 a sousfava slavajicich propojovacich
komunikac| v dang lokalite podtrhujic leji charakter.
Pivovamické rybniky jsou vedeny v Gzemnim pléanu jako lokaini biocentrum a jsou
vyskopisné poloZeny niZe neZ planovane vystavby. Pokud bude rozsah stavebnich
praci wvobjemu dle navrhu, hrozl znehodnoceni tohoto prvku  USES.
Planovane zaméry na pozemcich 2008/3, 2008/2, 2009/33, 2008/4, 2416/8, 2416/7,
2416/8, 2505, 2601/2 a dalgich negativné oviiviuji 8 mafi vyznamng pramenisté,
kterd zasobuji Pivovarské rybniky vodou a nasledné technickou vodou Vratislavicky
pivovar. Jakékoliv zasahy v pramennych oblastech jsou negativni a mohou vest ke
zméné sméru nebo hloubky odloku vody.
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Navrh nového Gzemniho planu v lokalité k. 0. 2055/1 Vratislavice nad Nisou
spojeny suzemni studii Sladovnicka — Donska je vzasadnim rozporu:
a) viz odstavec 1. bod a — e, nasledné odstavec 2. bod a — d podani téchto namitek,
b) kapacitni posouzeni v navrhu feSeni dopravni infrastruktury je naprosto
poddimenzovano, neadpovida realne skutecénosti a planované kapacitni prajezdy
vozl v této lokalité v 24 hodinach jsou jiZ v souéasnosti nasobné vyssi, coZ
vyznamne negativné oviiviiuje stavajici kvalitu bydleni v teto lokalite.

Stavajici kapacitni zatiZeni: rezidenti Zijici v této lokalité, Zaci a zaméstnanci SUS
a MS, zaméstnanci a navitévnici SCVAK, obcané, pro néZ se komunikace
Sladovnicka — Donska stala nevhodnou, ale vyznamnou spojnici mezi ulicemi
Tanvaldska — Kunraticka.

Z vyse uvedeného je patrny chybny odhad, Ze s dalkovym prijezdem (tranzitem)
Donskou, ale i Sladovnickou ulici se vzhledem k jejimu charakteru, Sifkovemu
uspofadani a podéinému sklonu nepodéita. V soucéasné dobé neni k dispozici
Zadna komplexni nezavislé studie, posuzujici stav vlivu na stav Zivoiniho prostfedi,
kvalitu bydleni srealnou dopravni zatézi v souvislosti s realizaci projektu
Sladovnicka — Donska v této lokalité — kapacitni posouzeni dotéenych kfizovatek.
c) se zavéry KU Liberec, odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu OUPSR
194/2011 — roz. ze dne 28. 6. 2011 charakterizujici rozvoj teto lokality v Sirsich
souvislostech. Zpracovatel Ozemniho planu zasadnim zpdsobem

nerespektuje:
I} ustanoveni § 90 stavebniho zakona, a to zejména soulad s platnou a zavaznou
Uzemné planovaci dokumentaci mésta Liberec g 212002,

I} pfi posuzovani dané lokality nezohledfuje charakter uzemi a poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot dzemi. Pfi posuzovani zaméru
z uvedenych hledisek je nutné vzit v tvahu, Ze ulice Sladovnicka je jiz zastavéna
rodinnymi domy se zahradami s prevaiujici funkci rekreaéni a tato skuteénost
musi byt neopomenutelnym hlediskem pro zastavbu zbyvajici éasti celé plochy,
) pfi posuzovani navrhované uzemni studie v souvislosti se zastavbou této
plochy nelze odhlednout o toho, co je cilem regulativi funkéniho a prostoroveho
uspofadani Uzeml jak jsou stanoveny v pfiloze obecné zavazné vyhlasky
Statutamiho mésta Liberec ¢ 212002,
IV) uzemni studie nezohlediuje souhrn nebo souéin rizik ohroZujicich nebo
porusujicich svym vnéjsim pisobenim charakter uzemi, kdy predkladatel dzemni
studie doloZi posouzeni vyvolanych jevi mimo jiné z hlediska dosahu - vyznamu
stavby v uzemi, tj. urbanistickych dasledkd pro dzemi v SirSich vztazich a
Z hlediska urbanistickych parametrl, zejména charakteru zastavby, méfitka (vydky
a hmoty) a reZimu stavby wve wvztahu  kokolni  zastavbé,
V) z prediozené uzemni studie vyplyvaji dovodné pochybnosti, zda navrhovany
soubor doml o cca 160 bytovych jednotkdch odpovida charakteru plochy
vzhledem k vymezenym regulativim a charakteru Gzemi. Takto intenzivni
zastavba jednoznatné vyvola vySSi zatizeni pfedeviim dopravni infrastruktury,
vyvola zvySené naroky na plochy pro parkovani vozidel a ztoho vyplyvajici
negativni Ucinky, tak znemoZni dosazeni kvality bydleni, jak by mél pfedpokladat
novy Gzemni plan v uréenych plochach,
VI) vzhledem k celkoveho zhodnoceni uUzemni studie se pochybnosti o
maximalnim vyuzZiti predmétné lokality potvrzuji a to v zasadnim nesouladu, kdy
pro pfedmétnou lokalitu je pfedvidano cca 100 byt namisto planovanych cca 160,
coZ ma zrejmé souvislosti sdopravni a technickou infrastrukturou,
Vil) zpracovatel ozemniho planu se dostateéné nezabyval souladem uzemni
studie s celkovou urbanistickou koncepci, stejné tak souladem s charakterem
zemi a s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v uzemi die stavebniho zakona.
VIIl) z vySe uvedenych bodl lze dovozoval, zda zédsadni chyby pfi zpracovani
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nového Ozemniho planue a Gzemni studie jsou dilem jeho neschopnosti a
nekompetentnost, & Gcelovym zamérem,

Mamitky k ndvrhu dzemniho planu v lokalité Sladovnicka, Donska, Vychodni, Kfiva
na pozemcich 2008/3, 2009/2, 2009/33, 2008/4, 2416/8, 2416/7, 2416/8, 2595,
26801/2 a dalgich v k. u. Vratislavice nad Misou

a) navrh Uzemniho planu je podfizen vydanému lGzemnimu rozhodnuti pro
vystavbu bytovych domi ,Rezidence na Lukach” vydané 15. 10. 2008, CJ MML
174102/08. Na zakladé stavebniho zakona § 93 odstavec 1 je platnost Gzemniho
rozhodnuti 2 roky ode dne nabyti pravni maoci.
Z wySe uvedeneho divedu je informace pfedkladatele tzemniho planu o nutnosti
podiizeni nového navrhu Gzemniho planu Liberec vydanemu dzemnimu
rozhodnuti pro projekt Rezidence na Lukach® naprosto zavadgjlci a irelevantni
informaci.

Pro posouzeni lokality Sladovnicka, Donska, Vychodni, Kfiva plati stejna pravidla
jako pro posouzeni pozemku 2055/1, bod 3, odstavec a — ¢ podani téchio namitek,
kde poZadujeme v navrhu nového Ozemniho planu zasadné zohlednit vécné
shodné plipominky zastupcl vefejnosti pfi pofizovani nového Gzemniho planu
mé&sta Liberec pfedané na Odbor hlavniho architekta dne 13. 4. 2017 (bod 1 odst,
a - ] podani t&chio namitek),
b} Zasadni podminkou pro posouzeni rozvojové lokality Sladovnicka, Donska,
Viychodni, Kfiva je Rozsudek Krajského soudu v Usti nad Labem — pobocka
Liberec ze dne 27. 8. 2014, kterym bylo zruSeno stavebni povoleni pro vystavbu
bytowych domi Rezidence na Lukach”, ¢imz bylo dano za pravdu odvolatelom pfi
podani namitek profi vydanému stavebnimu povobani:
. bod WIl., odstavec 51 — soud tak uzavira, 2e napadené rozhodnuti bylo nutno
v disledku nezakonneho postupu Zalovaného zrusit a véc vratit spravnimu organu
k dalgimu Fizeni. V ném bude tfeba provest novy prezkum Zadosti o stavebni
povoleni a postupem § 111 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona vyhodnotit soulad
projekiove dokumentace suzemné planovaci, s podminkami  Gzemniho
rozhodnuti nebo uzemniho souhlasu”,
c) planovana vystavba komunikace propojujici ul. Tanvaldska a Kunraticka na
pozemcich 2009/33, 2008/4, 2416/8 a daldich v katastralnim dzem| Vratislavice
nad MNisou = viz bod 1 odst. & podani téchto namitek.

Zavér:

Z divodu zasadniho poruseni zékonnych norem (stavebni zakon - viz vySe podani téchio
namitek), platné Uzemné planovaci dokumentace, zavaznych usneseni zastupitelstiva MO
Vratislavice nad Nisou a Rozsudku Krajského soudu v Usti nad Labem — pobocka Liberec,
Zadame nové posouzenl navrhu Gzemniho planu Liberce v lokalité Sladovnicka, Donska,
Wychodni, Kfiva Vratislavice nad Nisou nezavislym edbomym organem tak, aby byl zachovan
stavajici charakter lokality vsouladu s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot dzemi (vystavba BC 2 s max. poctermn 100 bytovych jednotek a vhodnou
vystavbou komunikacl odpovidajici stavajicimu charakteru lokality).

Vyvoj funkéniho vyuziti:
Pozemkd parc. €. 2055/1, 2008/3, 2008/4, 2009/33, 2416/7, 2416/8, 2595 v k. 4. Vratislavice nad
Nisou (dale jen ,, pozemky“) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyufZiti:

Koncept UP (2011): ¢ast pozemk( parc.€. 2416/7, 2055/1, 2595 stabilizované plochy bydleni (BC4).
Cast pozemku parc. € 2416/7 néavrhové plochy bydleni (BC4). Pozemky parc. ¢ 2009/33, 2008/4,
2416/8 a Cast pozemkl parc.¢. 2416/7, 2595 stabilizované plochy verejnych prostranstvi komunikace
(VK). Cast pozemku parc.t. 2055/1 navrhové plochy vefejnych prostranstvi komunikace (VK).
Pozemek parc. €. 2008/3 stabilizované plochy smisené nezastavitelné (SN).
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Navrh pro spolecné jednani (2012): ¢ast pozemkdl parc.¢. 2416/7, 2595 navrhové plochy bydleni (B4).
Cést pozemkl parc. € 2055/1, 2416/7 navrhové plochy bydleni (B2). Pozemky parc.c. 2009/33,
2008/4, 2416/8 a Cast pozemk( parc. ¢. 2055/1, 2416/7, 2595 navrhové plochy dopravni
infrastruktury silniéni (M). Pozemek parc. ¢. 2008/3 stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Navrh pro verejné projednani (2013): ¢ast pozemk( parc.€. 2416/7, 2595 navrhové plochy bydleni
(B4). Cast pozemk( parc. &. 2055/1, 2416/7 navrhové plochy bydleni (B2). Pozemky parc.¢. 2009/33,
2008/4, 2416/8 a Cast pozemk( parc. ¢. 2055/1, 2416/7, 2595 navrhové plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni (M). Pozemek parc. ¢. 2008/3 stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro spoleéné jednani (2016): ¢ast pozemkUl parc.¢. 2416/7, 2595 navrhové plochy bydleni
(B4). Cast pozemkdl parc. €. 2055/1, 2416/7, 2601/2 navrhové plochy bydleni (B2). Cast pozemku
parc. ¢. 2055/1 navrhové plochy smisené centrélni (C3). Pozemky parc.¢. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a
¢ast pozemkd parc.¢. 2416/7, 2595 navrhové plochy dopravni infrastruktury silnicni (M). Pozemek
parc. ¢. 2008/3 stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): ¢ast pozemk( parc.C. 2416/7, 2595 navrhové plochy
bydleni (B4). Cast pozemkd parc. €. 2055/1, 2416/7 navrhové plochy bydleni (B2). Cast pozemku parc.
¢. 2055/1 navrhové plochy smisené centralni (C3). Pozemky parc.¢. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a ¢ast
pozemk parc.¢. 2416/7, 2595 navrhové plochy dopravni infrastruktury silniéni (M). Pozemek parc. ¢.
2008/3 stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): ¢ast pozemk( parc.¢. 2416/7, 2595 plochy
zmén bydleni vieobecné (BO.4). Cast pozemkd parc. ¢ 2055/1, 2416/7 plochy zmén bydleni
véeobecné (BO.2). Cast pozemku parc. € 2055/1 plochy zmén smi$ené centralni (SC.3). Pozemky
parc.¢. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a ¢ast pozemk( parc. ¢. 2416/7, 2595 plochy zmén dopravy silniéni
(DS). Pozemek parc. €. 2008/3 stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Dokumentace pro vydani (2022): ¢ast pozemk( parc.¢. 2416/7, 2595 plochy zmén bydleni vSseobecné
(BO.4). Cast pozemk( parc. ¢. 2055/1, 2416/7 plochy zmén bydleni vieobecné (BO.2). Cast pozemku
parc. €. 2055/1 plochy zmén smiSené centralni (SC.3). Pozemky parc.¢. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a
Cast pozemk( parc. ¢. 2416/7, 2595 plochy zmén dopravy silniéni (DS). Pozemek parc. ¢. 2008/3
stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul &ast pozemkd parc. €. 2055/1, 2416/7, 2595 do navrhovych ploch
bydleni ¢istého (BC). Pozemek parc. €. 2416/8 a ¢ast pozemkd parc. €. 2055/1, 2009/33, 2416/7 byly
zahrnuty do navrhovych ploch bydleni méstského (BM). Pozemky parc. ¢. 2416/8 a ¢ast pozemkl
parc. €. 2055/1, 2009/33, 2416/7 byly zahrnuty do navrhovych ploch bydleni méstského (BM). Cast
pozemk( parc. €. 2416/7, 2595 byly zahrnuty do navrhovych ploch dopravy a dopravni vybavenosti —
komunikace. Pozemky parc. ¢. 2008/3, 2008/4 a Cast pozemku parc. ¢. 2009/33 byly zahrnuty do
navrhovych ploch urbanizované zelené - zeleri rekreaéni. Cast pozemku parc. €. 2416/7 byla zahrnuta
do navrhovych ploch sportu a rekreace — areal sportovist.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel vymezil Gzemi dotéené namitkou uvedenim pozemk( parc. ¢. 2055/1, 2008/3, 2008/4,
2009/33, 2416/7, 2416/8, 2595 v katastralnim Uzemi Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasi
s vystavbou a s navrZzenou komunikaci na uvedenych pozemcich.
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Podle podatele uzemni plan Liberec nerespektuje zakonna pravidla, predevsim § 90 stavebniho
zakona. Tento paragraf se tykd posuzovani zaméru v rdmci Uzemniho fizeni, coZ je az dalsi stupen
rozhodovani v tzemi. Ukoly tzemniho planovani jsou definovany v § 19. PFi tvorbé& nového tzemniho
planu se potizovatel fidil predevsim odstavci a) az e) § 19 SZ.

Namitka byla posouzena a vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a dkoly
uzemniho planovani. Namitka byla posouzena predevsim s § 18 odst. 1 stavebniho zdkona: “Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost
spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich.” a s § 18 odst. 2 stavebniho zdkona: ,,Uzemni pldnovdni zajistuje
predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi soustavnym a komplexnim resenim ucelného vyuZiti a
prostorového uspordddni uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a
soukromych zdjmi na rozvoj uzemi. Za tim ucelem sleduje spole¢ensky a hospoddrsky potencidl
rozvoje.” Namitka byla vyhodnocena ve spolupraci pofizovatele s uréenym zastupitelem a
projektantem. Po zhodnoceni uvedeného pozadavku s limity a hodnotami v Uzemi a s ohledem na
verejné zajmy bylo doporuceno namitce nevyhovét.

Pfi projednani konceptu UP (2011) i navrhu UP pro vefejné projedndani (2013) byly k dané lokalité
vzneseny namitky. Projektant na zakladé uplatnénych namitek a schvalenych pokynl feseni dané
lokality opakované provéfil a zdejSi pozemky byly projektantem vytipovany jako vhodné pro umisténi
méstské zastavby také v souladu s vymezenim ploch v Gzemnim planu z roku 2002, kde na casti
pozemk( byly vymezeny plochy bydleni méstského - dle regulativu byly uréujicim typem zastavby
vicepodlazni bytové domy, bytové domy v blocich, viladomy a panelové domy (sidlistni zastavba). Je
tfeba hospodarné vyuZivat zastavéné Uzemi predevsSim ve mésté a v lokalitach vytipovanych pro
tento zpUsob vyuZiti. CoZ je i v souladu s trendem zahustovani zastavéného Gzemi.

Podminky prostorového uspofadani na pozemcich byly provérfeny uzemni studii ,Sladovnickd —
Donska“, zpracované Ing. arch. Jitim Plasilem v zafi r. 2017 a vloZené do evidence Uzemné planovaci
¢innosti dne 26. 6. 2018. Uzemni studie je neopominutelnym podkladem pro rozhodovéni v Gzemi.
V této studii se uvadi, Ze s ,ohledem na ndvrh relativné soustfedéné zdstavby v resené lokalité,
soucasné i v protejsi lokalité Tanvaldskd, na kompoziéni vyznam kfiZovatky Tanvaldské ulice s I/14, na
platny UPML se v jihovychodni &dsti lokality navrhuje soustfedéné obéanské vybaveni lokdiniho centra
kombinované s kapacitnim bydlenim o celkové kapacité 60 BJ a 2.000 m? CUP.” Na zbytku dotéené
parcely je navrhovdna plocha bydleni s maximalni podlaznosti 2, coZ odpovida zdstavbé rodinnymi
domy.

V regulativech UP zr. 2002 se v regulaénich podminkdch pro méstské sektory pocet bytl neuvadi.
Vymezuji se pouze navrhové a prestavbové lokality. PoCty bytd a kapacitni dopravni a technicka
infrastruktura lokality dotéené namitkou je reSena vySe uvedenou uUzemni studii ,Sladovnickd —
Donska“.

Rozvojové plochy v lokalité jsou navrhovany predevsim dvoupodlazni maximalné ¢tyfpodlazni, také
s ohledem na platnd Uzemni rozhodnuti a dlouhodobé pfipravované investicni zaméry (napfr.
Jrezidence Na Lukdch®). Uzemni plan Liberec stanovuje koncepci rozvoje Gzemi. Do této koncepce
jsou zapracovany také dlouhodobé pfipravované zaméry v Uzemi. Tak, aby byla mimo jiné zachovana
zasada pravni jistoty a zasada legitimniho ocekavani. Pfesto v porovnani s izemnim planem mésta
Liberce zroku 2002 dochazi k vyraznému omezeni pfipustné vyskové hladiny zastavby. Navrh
kapacitni komunikace tvofi logickou soucast vystavby.

Zmifiované zavéry o rozvoji Uzemi v $irsich souvislostech v rozhodnuti KU LK k Gzemnimu Fizeni
posuzovaly koncepci UP mésta Liberce platného od r. 2002 a nikoliv koncepci UPL. Nelze je tedy
bezvyhradné prevzit do nové potizovaného UP, ktery ma stanovenou odlinou koncepci. UPL je
pofizovan v SirSich souvislostech, je stanovena urbanistickd koncepce i dopravni koncepce
zohlednujici celé mésto i jeho jednotlivé ¢asti.
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Podatel také rozporuje ndvrh verejné prospésné stavby ,Nova Kriva“. Tato komunikace zde byla
vymezena ve viech fazich projednani (v konceptu UP jako 4.12.VK, v dal$ich fazich aZ do r. 2018 jako
4.12.M a v dokumentaci pro opakované verejné projednani (2021) jako Z.4.12.DS). Vytvoreni tohoto
propojeni mezi ulicemi Tanvaldska a Kunratickd v odpovidajicich parametrech ma vyznam pro
funkénost dopravniho systému meésta. Konkrétni vymezeni plochy pro tuto komunikaci bylo
nékolikrdt provéfovano a upravovano. Vyslednd varianta predstavuje kompromisni feseni mezi
potfebami Uzemi, zajmy obyvatel a poZadavky dotéenych organ.

Komunikace propojujici méstské ¢asti Vratislavice nad Nisou a Stary Harcov je v izemi dlouhodobé
planovana a jeji ndvrh byl soucasti izemniho planu mésta Liberce z roku 2002 i Uzemniho planu
sidelniho Utvaru z roku 1985. V UP zr. 2002 byla vymezena jako vefejné prospéina stavba D16 —
Vychodni.

Komunikace neslouzi pouze pro prijezdni dopravu, ale ma zasadni vyznam pro kvalitni dopravni
obsluhu rychle se rozvijejici ¢asti mésta. Druhé napojeni pomérné rozsahlé rozvojové oblasti je
vhodné z hlediska plynulosti dopravni obsluhy. Jedno napojeni vétsich obytnych celkd predstavuje
také bezpecnostni riziko, napf. v pfipadé nutnosti zasahu integrovaného zachranného systému maiji
tyto slozky omezenou moznost ptistupu do lokality.

V souladu s UPML i UPL je komunikace navrZena v parametrech: minimalni $ite prostoru 12,0 m,
hlavni dopravni prostor 7,0 m, navrhova rychlost 40 km/h. V koridoru komunikace tedy bude pro
vlastni dopravu vymezen Sitka 7 m, zbylych 5 m je uréeno pro chodniky a zeleny pas.

Raz pfiméstské krajiny byl zménén zejména intenzivni vystavbou rodinného bydleni. Navrh kapacitni
komunikace tvofi logickou sou&ast probihajici vystavby. Uzemni pldn byl posouzen z hlediska vlivu na
Zivotni prostfedi a projednan s dotéenymi organy, kterymi byl takto akceptovan. Ndévrh plochy
dopravni infrastruktury Z.4.12.DS neni v rozporu s § 12 zadkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny.

Konkrétni vymezeni plochy pro tuto komunikaci bylo nékolikrat provérovdno a upravovano. Vysledna
varianta predstavuje kompromisni feSeni mezi potfebami Uzemi, zajmy obyvatel a pozadavky
dotéenych organd.

Navrh komunikace Z.4.12.DS posiluje rekreacni charakter oblasti pivovarskych rybnik( tak, Ze odvadi
motorovou dopravu z mistni bezejmenné komunikace prochazejici aleji. Zklidnénim této komunikace
dojde ke zvyseni bezpecnosti pro pési a cyklisty.

Vlivu komunikace na vodni reZim lokality se zabyvaly orgdny ochrany Zivotniho prosttedi. Proto bylo
pfi zméné trasy komunikace v navrhu pro spoleé¢né jednani (2012) vydano negativni stanovisko
dotéeného organu na useku ochrany piirody — KULK - odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi:
4.12.M - nelze souhlasit novym trasovdnim komunikace v blizkosti lokality 4.10.B3.30.40. Ta tak bude
zasahovat do cennych ploch, které byly vyclenény z divodu ochrany vodniho reZimu tzemi -ochrana
ploch s vyskytem zvidsté chrdanénych druhd Zivocichl. PoZadujeme ponechat jiZ projednanou trasu
této komunikace, kterd neni v pfimém rozporu se zdjmy ochrany prirody a krajiny.

Zména trasy komunikace by predstavovala negativni zasah do vyznamného krajinného prvku vodni
tok. Vyznamné krajinné prvky jsou chranény na zakladé ust. § 4 odst. 2 zdkona. Dale se v dané
lokalité nachazi pramenisté vodniho toku s tlinémi, kde je zaznamenan vyskyt zvlasté chranénych
druh( Zivocichl (ropucha obecnd, colek). Realizaci zdméru by doslo k negativnimu ovlivnéni jejich
biotopu, ktery je chranén ve smyslu ust. § 50 odst. 1 zakona. Dotcené organy poZzadovaly ponechat
plGvodni trasu komunikace.

Uzemni plan Liberec stanovuje koncepci rozvoje tGzemi. Do této koncepce jsou zapracovany také
dlouhodobé pripravované zaméry v Uzemi. Tak, aby byla mimo jiné zachovana zédsada prévni jistoty a
zasada legitimniho ocekavani.
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V dokumentaci pro vydani nového Uzemniho planu mésta Liberce nedoslo ke zméné funkéniho
vyuziti ploch, jejichz soucasti jsou dotcené pozemky, ani ke zméné trasy verejné prospésné stavby,
protoZe jim stanovend funkce v predeslé fazi projedndni je v souladu s nové stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0535 - Josef Sedlar

- Spolek Nova Ruda
CJ MMIL 148745/18

katastralni Gzemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 2055/1, 2008/3, 2008/4, 2009/2, 2009/33, 2416/7, 2416/8, 2595

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky:

MNavrh Gzemniho planu neni v souladu, je v rozpon a porusuje:
1 .

a) s wyhiaskou Statutarniho mésta Liberec & 2/2002, kap. 4.3.4 R- Sektor Rochlice —
Novad Ruda, bod 3, odst. g), kde je uvedeno, Ze vyska a hmota objekil bude
respektovat stavajici zastavbu a Ze nepfipustné jsou vySkove a hmotove dominanty
naruujici architekionicky charakter Uzeml a viznamne prihledy,

b) & novou koncepel Gzemniho planu lokality, schvalenou Zastupitelstvem MO Liberec
— Vratislavice nad Nisou (usneseni 178/12/2011 ze dne 23. 12. 2011, podle niz ma
byt maximalni vyska vystavby dvé nadzemni podiazi - B2). Vystavba vicepodiaZnich
objektd v lokalité by byla v rozporu se stavajici Uzemné planovaci dokumentaci,
protoZe ma splifoval podminky stavajiciho charakteru zastavby, ktera odpovida
.spige bydleni tistérmu - BC",

¢) s regulativem pro lokalitu Nova Ruda, ul. Sladovnickéd (BC, BM), ktera je v ramci
spolefnych regulativd pro mésisky sekior R-sekior Rochlice- Mova Ruda'
vymezena jako jedna z hlavnich rozvojovych lokalit individualniho bydleni
s pfedb&2nym podiem bytd 100 (projekt Rezidence Na Lukach pocita s vystavbou
268 byt plus bytova zastavba vyplyvajici z Gzemn| studie pfedstavena piedstavitell
méstského  obvodu  Vratislavice nad Nisou, cca 160 byta).
Omezeni poétu bytd ma svij divod — zachovani kvality prostfedi. Realizaci vétSiho
podtu bytd by se netimémeé zvysil provoz na kapacitné nevyhovujicich pfistupovych
komunikacich (zejména kiifovatka ulic Tanvaldska — Sladovnicka a Sladownicka -
Donskd) a nepfimé&fend se zvysi hluk a ruch v okoll pro stavajicl viastniky,

d) nerespekiuje zavéry KU Liberec, odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu
OUPSR 194/2011 - roz. ze dne 28, 6. 2011 charakterizujici rozvoj této lokality
v Sir&ich souvislostech (zejména strana 8 — 11 ),

&) pldnovand wystavba komunikace propojujici ul. Tanvaldska a Kunraticka na
pozemcich 2009/33, 2008/4, 2416/8 a dalsich v katastralnim dzemi Vratislavice nad
Misou vzhledem k charakleru lokality Mova Ruda (stawvajici vystavba, blizkost
Pivovarskych rybnikd, které maji charakter mistniho biokoridoru — chranéngé
rostlinné a Zivodisne druhy — chiastal polni - Crex crex, ...) ma zdsadné destrukcni
charakter vzhledem kjeji povaze a planované prijezdne kapacité. Vydsténi
komunikace na ulici Kunraticka v husté osidlené oblasti rodinnych domi a dalsich
objektl je naprosto nesmysinym fesenim tohoto Zameru,
Propojeni ulic Tanvaldska a Kunraticka nema Zadny .strategicky” vyznam a nema
povahu vefejného zajmu, nebot' spojeni obou komunikacl zabezpetuje velmi blizka
soub&ind rychlostni komunikace €. 14 a soustava stavajicich propojovacich
komunikac v dané lakalité podtrhujici ieji charakier.
Pivovamicke rybniky jsou vedeny v Uzemnim planu jako lokalni biocentrum a jsou
vyikopisné poloZeny niZze neZ planované vystavby. Pokud bude rozsah stavebnich
praci wvobjemu die navrhu, hrozi znehodnoceni ftohoto prvke USES.
Flanované zamé&ry na pozemcich 2008/3, 2008/2, 2009/33, 2008/4, 2416/8, 2416/7,
2416/8, 2595, 2601/2 a dalsich negativné oviiviuji a mafi vyznamna pramenisté,
ktera zasobujl Pivovarské rybniky vodou a ndsledné technickou vodou Vratislavicky
pivovar. Jakékoliv zasahy v pramennych oblastech jsou negativni a mohou vest ke
zméné sméru nebo hloubky odtoku vody.
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Porusuje usneseni zastupitelstva MO Vratislavice nad Nisou k navrhu Gzemniho
planu mésta Liberec vztahujici se k pozemkim v katastralnim gzemi Vratislavice
nad Nisou. Usneseni jsou v zasadnim rozporu s navrhem nového uzemniho planu
mésta Liberec a s vili ob&ani MO Vratislavice nad Nisou vyjadfenou v danych
usnesenich:

a) Usneseni € 15/12/2010 — zastupitelstvo MO Liberec — Vratislavice nad Nisou
pozaduje pouze vystavbu rodinnych dom( dle studie Ing. Bedmika,

b) Usneseni & 25/12/2010 - zastupitelstvo MO Liberec — Vratislavice nad Nisou
uklada starostovi, zajistit informovani obéand Vratislavic nad Nisou o
pfipravovanych stavbach v k. 0. Vratislavice nad Nisou,

¢} Usneseni & 24/12/2010 - zastupitelstvo MO Liberec — Vratislavice nad Nisou
uklada starostovi podat odvolani proti vydanému rozhodnuti — stavebnimu
povolenl na vystavbu bytovych domd ,Rezidence na Lukach Liberec — Nova
Ruda", vydaného stavebnim Ufadem v Liberci, z divodu zachovani stavajiciho
charakteru vystavby na pozemku 2009/2 v
k. U. Vratislavice nad Nisou a respektovanim stavajiciho charakteru zastavby,

d) Usneseni €. 178/12/2011 - zastupitelstvo MO Liberec — Vratislavice nad Nisou po
projednani doporucuje zmeénit pokyny zpracovateli uzemniho planu Statutamiho
mésta Liberec na Gzemi MO Liberec — Vratislavice nad Nisou v lokalité
Sladovnicka — Donska na plochy bydleni BC2 (toto usneseni bylo naplnéno pii
navrhu dzemniho planu, ktery byl obyvatelim pfedstaven a schvalen v roce 2011.
Tento navrh izemniho planu jsme povaZovali za definitivni a v dalSim obdobi
s obéany Zadny jiny navrh nebyl konzultovan (viz zasadni poruceni usneseni
G. 25/12/2010).

Mavrh nového uzemniho planu v lokalité k. 0. 2055/1 Vratislavice nad Nisou
spojeny suzemni studii Sladovnicka - Donska je v zasadnim rozporu:
a) viz odstavec 1. bod a — e, nasledné odstavec 2. bod a - d podani téchto
pfipominek,

b) kapacitni posouzeni vnavrhu feSeni dopravni infrastruktury je naprosto
poddimenzovano, neodpovida realné skutecnosti a planovaneé kapacitni prujezdy
vozu vtéto lokalité v 24 hodinach jsou jiZ v soucasnosti nasobné wysSi, coZ
vyznamné negativné ovliviiuje stavajici kvalitu bydleni v této lokalité.

Stavajici kapacitni zatizeni: rezidenti Zijici v této lokalité, 2aci a zaméstnanci sSus
a MS, zaméstnanci a navitévnici SCVAK, obéané, pro né% se komunikace
Sladovnicka — Donska stala nevhodnou, ale vyznamnou spojnici mezi ulicemi
Tanvaldska — Kunraticka.

Z vy3e uvedeneho je patmy chybny odhad, Ze s dalkovym prijezdem (tranzitem)
Donskou, ale i Sladovnickou ulici se vzhledem k jejimu charakteru, Sitkovemu
uspofadani a podélnému sklonu nepoditad. V souasne dobé neni k dispozici
Zadna komplexni nezavisle studie, pasuzujici stav vlivu na stav Zivotniho prostredi,
kvalitu bydleni srealnou dopravni zatéZi v souvislosti s realizaci projektu
Sladovnicka — Donska v této lokalité — kapacitni posouzeni dotéenych kiiZovatek.
c) se zavéry KU Liberec, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu OUPSR
194/2011 — roz. ze dne 28. 6. 2011 charakterizujici rozvoj této lokality v SirSich
souvislostech. Zpracovatel Gzemniho planu zasadnim zplOsobem

nerespektuje:
1) ustanoveni § 90 stavebniho zakona, a to zejmeéna soulad s platnou a zavaznou
lzemné planovaci dokumentaci mésta Liberec c. 212002,

Il) pfi posuzovani dané lokality nezohledihuje charakter izemi a poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot Ozemi. Pfi posuzovani zaméru
z uvedenych hledisek je nutné vzit v tvahu, Ze ulice Sladovnicka je jiZ zastavéna
rodinnymi domy se zahradami s pfevazujici funkei rekreaéni a tato skuteCnost

71



|UP Liberec L.3.28 Vratislavice nad Nisou — Novy navrh pro verejné projednani

musi byt neopomenutelnym hlediskem pro zastavbu zbyvajici ¢asti celé plochy,
I} pfi posuzovani navrhované Gzemnl studie v souvislosti se zastavbou teto
plochy nelze odhlédnout o toho, co je cilem regulativii funkéniho a prostorového
uspofadani Gzemi jak jsou stanoveny v priloze obecné zavazne wyhlasky
Statutarniho mésta Liberec & 212002,
IV} Uzemni studie nezohledfiuje souhm nebo souéin rizik ohroZujicich nebo
porusujicich svym vnéjsim plsobenim charakter izemi, kdy pfedkladatel izemni
studie doloZi posouzeni vyvolanych jevii mimo jiné z hlediska dosahu - vyznamu
stavby v Uzemi, tj. urbanistickych dusledkd pro Gzemi v SirSich vztazich a
z hlediska urbanistickych parametrl, zejména charakteru zastavby, meéfitka (vysky
a hmoty) a refimu stavby ve wvztahu kokolni zastavbeé,
V) z predloZené lzemni studie vyplyvaji divodné pochybnosti, zda navrhovany
soubor domii o cca 160 bytovych jednotkach odpovida charakteru plochy
vzhledem k vymezenym regulativim a charakteru GOzemi. Takto intenzivni
zastavba jednoznaéné vyvola vyssi zatizeni pfedevsim dopravni infrastruktury,
vyvola zvySené naroky na plochy pro parkovani vozidel a ztoho vyplyvajici
negativni Gginky, tak znemozni dosaZeni kvality bydleni, jak by mél pfedpokladat
novy tuzemni plan v uréenych plochach,
V1) vzhledem k celkového zhodnoceni Gzemni studie se pochybnosti o
maximalnim vyuZiti pfedmétné lokality potvrzuji a to v zasadnim nesouladu, kdy
pro pfedmétnou lokalitu je pfedvidano cca 100 bytd namisto planovanych cea 160,
coZ ma zfejmé souvislosti sdopravni a technickou infrastrukturou,
VIl) zpracovatel Gzemniho planu se dostateéné& nezabyval souladem uzemni
studie s celkovou urbanistickou koncepci, stejné tak souladem s charakterem
tzemi a s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v uzemi dle stavebniho zakona.
VIIl) z vyée uvedenych bodll Ize dovozovat, zda zasadni chyby pfi zpracovani
nového dzemniho planu a uzemni studie jsou dilem jeho neschopnosti a
nekompetentnosti, ¢i Géelovym zamérem.

Pfipominky k navrhu tzemniho planu v lokalité Sladovnicka, Donska, Vychodni,
Kfivd na pozemcich 2008/3, 2009/2, 2009/33, 2008/4, 2416/8, 2416/7, 2416/8,
2585, 2601/2 a dalsich v k. U Vratislavice nad  Nisou:
a) navrh uzemniho planu je podfizen vydanému dzemnimu rozhodnuti pro
vystavbu bytovych domi ,Rezidence na Lukach” vydané 15. 10. 2008, CJ MML
174102/08. Na zakladé stavebniho zakona § 93 odstavec 1 je platnost uzemniho
rozhodnuti 2 roky ode dne nabyti pravni moci.
Z vyse uvedeného divodu je informace pfedkladatele Uzemniho planu o nutnosti
podfizeni nového navrhu Gzemniho planu Liberec vydanému Uzemnimu
rozhodnuti pro projekt ,Rezidence na Lukach” naprosto zavadéjici a irelevantni
informaci.

Pro posouzeni lokality Sladovnicka, Donska, Vychodni, Kfiva plati stejna pravidia
jako pro posouzeni pozemku 2055/1, bod 3, odstavec a — ¢ podani téchto
pfipominek, kde pozadujeme v navrhu nového Gzemniho planu zasadné zohlednit
vécné shodné pfipominky zastupcl vefejnosti pfi pofizovani novéhe uzemniho
planu mésta Liberec pfedané na Odbor hlavniho architekta dne 13. 4. 2017 (bod
1 odst. a — e podani téchto pfipominek),
b ) Zasadni podminkou pro posouzeni rozvojové lokality Sladovnicka, Donska,
Vychodni, Kfiva je Rozsudek Krajského soudu v Usti nad Labem — pobocka
Liberec ze dne 27. 8. 2014, kterym bylo zrugeno stavebni povoleni pro vystavbu
bytovych domii ,Rezidence na Lukach®, &imZ bylo dano za pravdu odvolatelum pfi
podani namitek proti vydanemu stavebnimu povoleni:
. bod VIi., odstavec 51 — soud tak uzavird, Ze napadené rozhodnuti bylo nutno
v dusledku nezakonného postupu Zalovaného zrusit a véc vratit spravnimu organu
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k daléimu fizeni. V ném bude tfeba provést novy prezkum Zadosti o stavebni
povolenl a postupem § 111 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona vyhodnotit soulad
projektové dokumentace s(Ozemné planovaci, spodminkami uzemniho
rozhodnuti nebo tzemniho souhlasu®.
c) planovana vystavba komunikace propojujici ul. Tanvaldska a Kunraticka na
pozemcich 2009/33, 2008/4, 2416/8 a dalsich v katastralnim Uzemi Vratislavice
nad Nisou — viz bod 1 odst. e podani téchto pfipominek.

Zaver:

Z divodu zasadniho poruseni zakonnych norem (stavebni zakon - viz vySe podani téchto
pfipominek), platné uzemné planovaci dokumentace, zavaznych usneseni zastupitelstva MO
Vratislavice nad Nisou a Rozsudku Krajského soudu v Usti nad Labem — pobocka Liberec,
zadame nové posouzeni navrhu Uzemniho planu Liberce v lokalité Sladovnicka, Donska,
Vychodni, Kfiva Vratislavice nad Nisou nezavislym odbomym organem tak, aby byl zachovan
stavajici charakter lokality v souladu s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot tzemi (vystavba BC 2 s max. pottem 100 bytovych jednotek a vhodnou
vystavbou komunikaci odpovidajici stavajicimu charakteru lokality).

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2055/1, 2008/3, 2008/4, 2009/33, 2416/7, 2416/8, 2595 v k. (. Vratislavice nad
Nisou (ddle jen ,pozemky”) bylo v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): &ast pozemkd parc.€. 2416/7, 2055/1, 2595 stabilizované plochy bydleni (BC4).
Cést pozemku parc. ¢. 2416/7 navrhové plochy bydleni (BC4). Pozemky parc. €. 2009/33, 2008/4,
2416/8 a c¢ast pozemkl parc.C. 2416/7, 2595 stabilizované plochy vefejnych prostranstvi komunikace
(VK). Cast pozemku parc.t. 2055/1 navrhové plochy vefejnych prostranstvi komunikace (VK).
Pozemek parc. ¢. 2008/3 stabilizované plochy smiSené nezastavitelné (SN).

Navrh pro spole¢né jednani (2012): ¢ast pozemkd parc.¢. 2416/7, 2595 navrhové plochy bydleni (B4).
Cést pozemkl parc. € 2055/1, 2416/7 navrhové plochy bydleni (B2). Pozemky parc.c. 2009/33,
2008/4, 2416/8 a Cast pozemk( parc. ¢ 2055/1, 2416/7, 2595 navrhové plochy dopravni
infrastruktury silniéni (M). Pozemek parc. ¢. 2008/3 stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Navrh pro verejné projednani (2013): ¢ast pozemkl parc.€. 2416/7, 2595 navrhové plochy bydleni
(B4). Cast pozemka parc. €. 2055/1, 2416/7 navrhové plochy bydleni (B2). Pozemky parc.¢. 2009/33,
2008/4, 2416/8 a Cast pozemk( parc. ¢. 2055/1, 2416/7, 2595 navrhové plochy dopravni
infrastruktury silniéni (M). Pozemek parc. ¢. 2008/3 stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro spoleéné jednani (2016): ¢ast pozemkdl parc.¢. 2416/7, 2595 navrhové plochy bydleni
(B4). Cast pozemkdl parc. ¢. 2055/1, 2416/7, 2601/2 navrhové plochy bydleni (B2). Cast pozemku
parc. ¢. 2055/1 navrhové plochy smiSené centralni (C3). Pozemky parc.¢. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a
¢ast pozemku parc.¢. 2416/7, 2595 navrhové plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (M). Pozemek
parc. ¢. 2008/3 stabilizované plochy sidelni zelené (Z).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): ¢ast pozemk( parc.C. 2416/7, 2595 navrhové plochy
bydleni (B4). Cast pozemk{ parc. €. 2055/1, 2416/7 navrhové plochy bydleni (B2). Cast pozemku parc.
¢. 2055/1 navrhové plochy smisené centralni (C3). Pozemky parc.¢. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a ¢ast
pozemku parc.¢. 2416/7, 2595 navrhové plochy dopravni infrastruktury silni¢éni (M). Pozemek parc. ¢.
2008/3 stabilizované plochy sidelni zelené (Z).
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Novy navrh pro opakované vefejné projednani (2021): ¢ast pozemkl parc.¢. 2416/7, 2595 plochy
zmén bydleni vieobecné (BO.4). Cast pozemkd parc. ¢ 2055/1, 2416/7 plochy zmén bydleni
véeobecné (BO.2). Cast pozemku parc. € 2055/1 plochy zmén smi$ené centralni (SC.3). Pozemky
parc.¢. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a Cast pozemk( parc. ¢. 2416/7, 2595 plochy zmén dopravy silni¢ni
(DS). Pozemek parc. ¢. 2008/3 stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Dokumentace pro vydani (2022): ¢ast pozemkl parc.¢. 2416/7, 2595 plochy zmén bydleni vseobecné
(BO.4). Cast pozemkd parc. €. 2055/1, 2416/7 plochy zmén bydleni véeobecné (BO.2). Cast pozemku
parc. ¢. 2055/1 plochy zmén smiSené centralni (SC.3). Pozemky parc.¢. 2009/33, 2008/4, 2416/8 a
Cast pozemkl parc. ¢. 2416/7, 2595 plochy zmén dopravy silni¢ni (DS). Pozemek parc. ¢. 2008/3
stabilizované plochy zelené sidelni (ZS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul €ast pozemk( parc. ¢. 2055/1, 2416/7, 2595 do navrhovych ploch
bydleni ¢istého (BC). Pozemek parc. €. 2416/8 a ¢ast pozemk( parc. €. 2055/1, 2009/33, 2416/7 byly
zahrnuty do navrhovych ploch bydleni méstského (BM). Pozemky parc. ¢. 2416/8 a ¢ast pozemkd
parc. ¢. 2055/1, 2009/33, 2416/7 byly zahrnuty do navrhovych ploch bydleni méstského (BM). Cast
pozemkd parc. ¢. 2416/7, 2595 byly zahrnuty do navrhovych ploch dopravy a dopravni vybavenosti —
komunikace. Pozemky parc. ¢. 2008/3, 2008/4 a ¢ast pozemku parc. ¢. 2009/33 byly zahrnuty do
navrhovych ploch urbanizované zelené - zeler rekreacni. Cast pozemku parc. ¢. 2416/7 byla zahrnuta
do navrhovych ploch sportu a rekreace — areal sportovist.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel vymezil Uzemi dotéené namitkou uvedenim pozemk( parc. ¢. 2055/1, 2008/3, 2008/4,
2009/33, 2416/7, 2416/8, 2595 v katastralnim Gzemi Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasi
s vystavbou a s navrZzenou komunikaci na uvedenych pozemcich.

Podle podatele Uzemni plan Liberec nerespektuje zdkonna pravidla, predevsim § 90 stavebniho
zakona. Tento paragraf se tykd posuzovani zaméru v rdmci Uzemniho fizeni, coZ je aZ dalsi stupen
rozhodovani v tzemi. Ukoly Gzemniho planovani jsou definovény v § 19. Pfi tvorbé nového tzemniho
planu se pofizovatel fidil predevsim odstavci a) az e) § 19 SZ.

Namitka byla posouzena a vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a dkoly
uzemniho planovani. Namitka byla posouzena predevsim s § 18 odst. 1 stavebniho zdkona: “Cilem
uzemniho pldanovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich.” a s § 18 odst. 2 stavebniho zdkona: ,,Uzemni pldnovdni zajistuje
predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim resenim ucelného vyuZiti a
prostorového uspordaddni uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a
soukromych zdjmi na rozvoj uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrisky potencidl
rozvoje.” Namitka byla vyhodnocena ve spolupraci pofizovatele suréenym zastupitelem a
projektantem. Po zhodnoceni uvedeného poZadavku s limity a hodnotami v Gzemi a s ohledem na
verejné zajmy bylo doporuceno ndmitce nevyhovét.

PFi projednani konceptu UP (2011) i navrhu UP pro vefejné projednani (2013) byly k dané lokalité
vzneseny namitky. Projektant na zakladé uplatnénych namitek a schvalenych pokyn( feseni dané
lokality opakované provéfil a zdejSi pozemky byly projektantem vytipovany jako vhodné pro umisténi
méstské zdastavby také v souladu s vymezenim ploch v Gzemnim planu z roku 2002, kde na ¢asti
pozemk( byly vymezeny plochy bydleni méstského - dle regulativu byly uréujicim typem zastavby
vicepodlazni bytové domy, bytové domy v blocich, viladomy a panelové domy (sidlistni zastavba). Je
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tfeba hospodarné vyuZivat zastavéné Uzemi predevsSim ve mésté a v lokalitach vytipovanych pro
tento zpUsob vyuZiti. CozZ je i v souladu s trendem zahustovani zastavéného Uzemi.

Podminky prostorového uspofadani na pozemcich byly provérfeny uzemni studii ,Sladovnickd —
Donska“, zpracované Ing. arch. Jitim PlaSilem v zafi r. 2017 a vloZené do evidence Uzemné planovaci
¢innosti dne 26. 6. 2018. Uzemni studie je neopominutelnym podkladem pro rozhodovéni v Gzemi.
V této studii se uvadi, Ze s ,ohledem na ndvrh relativné soustfedéné zdstavby v resené lokalité,
soucasné i v protéjsi lokalité Tanvaldskd, na kompoziéni vyznam kfiZovatky Tanvaldské ulice s 1/14, na
platny UPML se v jihovychodni &dsti lokality navrhuje soustifedéné obéanské vybaveni lokdiniho centra
kombinované s kapacitnim bydlenim o celkové kapacité 60 BJ a 2.000 m? CUP.“ Na zbytku dotéené
parcely je navrhovdna plocha bydleni s maximalni podlaznosti 2, coz odpovida zdstavbé rodinnymi
domy.

V regulativech UP zr. 2002 se v regula¢nich podminkdch pro méstské sektory pocet bytd neuvadi.
Vymezuji se pouze navrhové a prestavbové lokality. PocCty bytl a kapacitni dopravni a technicka
infrastruktura lokality dotéené namitkou je reSena vySe uvedenou uUzemni studii ,Sladovnickda —
Donska“.

Rozvojové plochy v lokalité jsou navrhovany predevsim dvoupodlazni maximalné ¢tyfpodlazni, také
sohledem na platnda Uzemni rozhodnuti a dlouhodobé prfipravované investi¢ni zaméry (napf.
rezidence Na Lukich“). Uzemni plan Liberec stanovuje koncepci rozvoje Gzemi. Do této koncepce
jsou zapracovany také dlouhodobé pfipravované zdméry v Uzemi. Tak, aby byla mimo jiné zachovana
zasada pravni jistoty a zasada legitimniho ocekavani. Pfesto v porovnani s izemnim planem mésta
Liberce zroku 2002 dochazi k vyraznému omezeni pfipustné vySkové hladiny zastavby. Ndvrh
kapacitni komunikace tvofi logickou soucast vystavby.

Zmiflované zavéry o rozvoji Uzemi v $irsich souvislostech v rozhodnuti KU LK k Gzemnimu Fizeni
posuzovaly koncepci UP mésta Liberce platného od r. 2002 a nikoliv koncepci UPL. Nelze je tedy
bezvyhradné prevzit do nové pofizovaného UP, ktery ma stanovenou odli$nou koncepci. UPL je
pofizovan v SirSich souvislostech, je stanovena urbanistickd koncepce i dopravni koncepce
zohlednujici celé mésto i jeho jednotlivé ¢asti.

Podatel také rozporuje ndvrh verejné prospésné stavby ,Nova Kriva“. Tato komunikace zde byla
vymezena ve viech fazich projednani (v konceptu UP jako 4.12.VK, v dalSich fazich aZ do r. 2018 jako
4.12.M a v dokumentaci pro opakované verejné projednani (2021) jako Z.4.12.DS). Vytvoreni tohoto
propojeni mezi ulicemi Tanvaldska a Kunratickd v odpovidajicich parametrech ma vyznam pro
funkénost dopravniho systému mésta. Konkrétni vymezeni plochy pro tuto komunikaci bylo
nékolikrdt provéfovano a upravovano. Vyslednd varianta predstavuje kompromisni feSeni mezi
potfebami Uzemi, zajmy obyvatel a pozadavky dotéenych organ.

Komunikace propojujici méstské ¢asti Vratislavice nad Nisou a Stary Harcov je v Uzemi dlouhodobé
pldnovdna a jeji navrh byl soucasti uzemniho planu mésta Liberce z roku 2002 i uzemniho planu
sidelniho Gtvaru z roku 1985. V UP zr. 2002 byla vymezena jako vefejné prospéina stavba D16 —
Vychodni.

Komunikace neslouZi pouze pro prajezdni dopravu, ale ma zasadni vyznam pro kvalitni dopravni
obsluhu rychle se rozvijejici ¢asti mésta. Druhé napojeni pomérné rozsahlé rozvojové oblasti je
vhodné z hlediska plynulosti dopravni obsluhy. Jedno napojeni vétsich obytnych celkl predstavuje
také bezpecnostni riziko, napf. v pfipadé nutnosti zasahu integrovaného zdchranného systému maji
tyto slozky omezenou moznost pfistupu do lokality.

V souladu s UPML i UPL je komunikace navriena v parametrech: minimalni $ite prostoru 12,0 m,
hlavni dopravni prostor 7,0 m, navrhova rychlost 40 km/h. V koridoru komunikace tedy bude pro
vlastni dopravu vymezen Sitka 7 m, zbylych 5 m je uréeno pro chodniky a zeleny pas.

Raz pfiméstské krajiny byl zménén zejména intenzivni vystavbou rodinného bydleni. Navrh kapacitni
komunikace tvofi logickou sou&ast probihajici vystavby. Uzemni pldn byl posouzen z hlediska vlivu na
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Zivotni prostfedi a projednan s dotéenymi organy, kterymi byl takto akceptovan. Navrh plochy
dopravni infrastruktury Z.4.12.DS neni v rozporu s § 12 zadkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny.

Konkrétni vymezeni plochy pro tuto komunikaci bylo nékolikrat provéfovdno a upravovano. Vysledna
varianta predstavuje kompromisni feSeni mezi potfebami uUzemi, zajmy obyvatel a poZadavky
dotéenych organd.

Navrh komunikace Z.4.12.DS posiluje rekreaéni charakter oblasti pivovarskych rybnikd tak, Zze odvadi
motorovou dopravu z mistni bezejmenné komunikace prochazejici aleji. Zklidnénim této komunikace
dojde ke zvyseni bezpecnosti pro pési a cyklisty.

Vlivu komunikace na vodni rezim lokality se zabyvaly organy ochrany Zivotniho prostredi. Proto bylo
pfi zméné trasy komunikace v ndvrhu pro spole¢né jednani (2012) vydano negativni stanovisko
dotéeného orgdnu na Useku ochrany piirody — KULK - odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi:
4.12.M - nelze souhlasit novym trasovdnim komunikace v blizkosti lokality 4.10.8B3.30.40. Ta tak bude
zasahovat do cennych ploch, které byly vyclenény z divodu ochrany vodniho reZimu uzemi -ochrana
ploch s vyskytem zviasté chranénych druhi Zivocichi. PoZadujeme ponechat jiZ projednanou trasu
této komunikace, kterd neni v pfimém rozporu se zdjmy ochrany pfirody a krajiny.

Zmeéna trasy komunikace by predstavovala negativni zdsah do vyznamného krajinného prvku vodni
tok. Vyznamné krajinné prvky jsou chranény na zakladé ust. § 4 odst. 2 zdkona. Ddle se v dané
lokalité nachazi pramenisté vodniho toku s tinémi, kde je zaznamenan vyskyt zvlasté chranénych
druh( Zivocich( (ropucha obecnd, Colek). Realizaci zdméru by doslo k negativnimu ovlivnéni jejich
biotopu, ktery je chranén ve smyslu ust. § 50 odst. 1 zdkona. Dotéené organy pozadovaly ponechat
plvodni trasu komunikace.

Uzemni plan Liberec stanovuje koncepci rozvoje Uzemi. Do této koncepce jsou zapracovany také
dlouhodobé pripravované zaméry v Uzemi. Tak, aby byla mimo jiné zachovana zdsada prévni jistoty a
zasada legitimniho ocekavani.

V dokumentaci pro vydani nového Uzemniho planu mésta Liberce nedoslo ke zméné funkéniho
vyuziti ploch, jejichz soucasti jsou dotcené pozemky, ani ke zméné trasy verejné prospésné stavby,
protoze jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a nalezZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0536 - Karel Tima
CJ MML 148627/18

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. €.: 2055/1

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky:

Pripominka € 1 — k navrhu zdstavby v ulici Sladovnicka — vystavba domi o 3 bytovych jednotkach

4.233.B.10.25.60
4.23b.B.10.35.50
4.23.c.8.10.3550

S navrhem zdstavby rodinnych dom nemdme i vzhledem k rormisténi a poftu domd v horni gdsti
Jouky” pod kamunikac v ul. Sladovnicka problém. Navrhovana max. vyika 10 m je rovné? adekvatni,
ale za podminky, ie je opravdu tak, jak bylo pfednaseno na vefejnych projednanich studie, brina jako
maximalni od paty domu vidy v niZsi strané stavajiciho svahu a nikoliv umélym navyieni vystavbou
spodnich pater & umélou Gpravou terend tak, jak se jinde ji stalo. 5 ndvrhem souhlasime, pokud
bude zajifténo dodrieni stanovenych regull zejména stavebnim Gfadem pfi posuzovani pfedioZenych
projektd vystavby. Umélym navyiovanim piedepsang vyiky by dodlo k wwraznému naruieni soukromi
stavajlcich rodinnych domd, které byly pofizené za nezanedbatelné finanéni naklady.

Zdirazfiujeme, fe rozhodné nezastavdme ndzor ,my bydlime a nic dalilho nas nezajima”. Nechceme
nikomu branit ve stavbé RD, pokud budou dodrieny vechny podminky a pravidla. Rozvoj mésta
podporujeme.

PFipominka . 2 - k ndvrhu zdstavby v ulici Sladovnicka

V ndvrhu je zakreslena vystavba objektd obfanské wybavenosti — s ohledem na uvalovanou wystavbu
a narbst obyvatel: vystavba je navrhovand na pozembku, ktery viastni spolefnost Severofeské
vadovody a kanalizace, 2.5, a wyuliva jej jako parkovaci plochu pro zaméstnance.

TudiZ je témeér jisté, fe zde Iddné podobné objekty obfanské vybavenosti, které by sloufily pro
obyvatele zastavovaneho Gzeml, vybudoviny nebudou.
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Pripominka €. 3 = k besedé k novému navrhu pro verejné projednani pro dzemi MO Vratislavice
nad Nisou dne 12. 6. 2018

Mame zdsadnf pfipominky k pribéhu besedy s obfany Vratislavic nad Nisou:

1/ Bylo by vhodné pfisté nedavat tak obrovsky prostor hrubosti a aroganci pana Ing. Pladila, ktery misto
toho, aby obfany s pfipravovanym UP v kiidu seznamoval, pfipadné vysvétloval jednotiivé zdméry a
odpovidal na poloZeng otazky nebo namitky a pripominky, velmi Gasto Gtodil, napadal a dokonce
urdiel.

oo VZRikafi 2otuchiy mista toho mésta, ktery jsou zdrojem takowych sociding potologickych jevid o tohao,

fe ty lidi spolu nekomunikojou, uzavirali se v téch spolecenstey, pisou petice,..”
Lo kdy? se budete takhie vehementné branit, tfeba toha investora dostatefné ofravite...”

L.nEjokym zohodnym zpidsobem s vam podofilo postawt rodinngé domy..ted” mote pocit, fe Ly
rodinng domy jsou stfedem vesmiry a musi se jim vie pfizpdsobit.,.. porusill jste dzemni pldn o misto
- podatykdme, e dle Specifikace pfipustnosti staveb
pro bydleni méstského (BM) jsou stavby rodinnych dom pripustné (bez podminky, bez limitu)

r.l

bytovech domd jste postavill rodinng domy

L samozfejmeé, fe vy byste chtéll, aby se tom nestavélo nic, protofe vtéch velkeich domech mate

velky psy o ty se poffebui nékde vendit..”
Komunikace v tomto duchu je skutecné nevhodnd a neddstojna

Jastupci Mésta by se méli podobnych vyrok( vyvarovat, Takto spokojeng obdany, hrde na misto, kde
Ziji, neziskaji

2/ Wehleder k tomu, fe se jednalo o besedu tykajicl se dzemi Vratislavic, bylo by Zadouci, kdyby se

pozvanka objevila i na webovych strankach MO Vratislavice nad Misou

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 2055/1 v k. 4. Vratislavice nad Nisou (déle jen , pozemky*) bylo v ramci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni (BC) a navrhové plochy vefejnych prostranstvi
komunikace (VK).

Navrh pro spolec¢né jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B) a navrhové plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni (M).

Navrh pro verejné projednani (2013): navrhové plochy bydleni (B) a navrhové plochy dopravni

infrastruktury silni¢ni (M).

7

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): navrhové plochy bydleni (B) a navrhové plochy smisené
centralni (C).

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): navrhové plochy bydleni (B) a navrhové plochy smisené
centralni (C).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén bydleni vSeobecné (BO) a plochy
zmén smisené obytné centralni (SC).
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Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén bydleni vSeobecné (BO) a plochy zmén smiSené obytné
centralni (SC).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. ¢. 2055/1 do navrhovych ploch bydleni ¢&istého a
navrhovych ploch bydleni méstského (BM).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel vymezil Gzemi dotéené namitkou uvedenim pozemku parc. ¢. 2055/1 v katastralnim Gzemi
Vratislavice nad Nisou. Podatel se vyjadfuje k vystavbé rodinnych dom( a obcanské vybavenosti na
daném pozemku.

Namitka byla posouzena a vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a dkoly
Uzemniho planovani. Namitka byla posouzena predevsim s § 18 odst. 1 stavebniho zakona: “Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdzZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich.” a s § 18 odst. 2 stavebniho zakona: ,,Uzemni pldnovdni zajistuje
predpoklady pro udrzitelny rozvoj tuzemi soustavnym a komplexnim reSenim ucelného vyuZiti a
prostorového uspordddni uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a
soukromych zdjmd na rozvoj uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencidl
rozvoje.” Namitka byla vyhodnocena ve spolupraci pofizovatele suréenym zastupitelem a
projektantem. Po zhodnoceni uvedeného pozadavku s limity a hodnotami v Gzemi a s ohledem na
verejné zajmy bylo doporuceno ndmitce nevyhovét.

PFi projednani konceptu UP (2011) i navrhu UP pro vefejné projedndni (2013) byly k dané lokalité
vzneseny namitky. Projektant na zdkladé uplatnéné namitky a schvalenych pokyni bylo opakované
provéfeno feSeni dané lokality a tyto pozemky byly projektantem wvytipovany jako vhodné pro
umisténi méstské zastavby také v souladu s vymezenim ploch v Gzemnim planu z roku 2002, kde na
Casti pozemkl byly vymezeny plochy bydleni méstského - dle regulativu byly urcujicim typem
zastavby vicepodlazni bytové domy, bytové domy v blocich, viladomy a panelové domy (sidlistni
zastavba). Je treba hospodarné vyuZivat zastavéné Uzemi predevSim ve mésté a v lokalitadch
vytipovanych pro tento zpUsob vyuziti.

Podminky prostorového usporaddni na pozemku byly provéfeny uzemni studii ,Sladovnickd —
Donska“, zpracovana Ing. arch. Jifim Plasilem v zaFi r. 2017 a vloZena do evidence uzemné planovaci
¢innosti dne 26. 6. 2018. Uzemni studie je neopominutelnym podkladem pro rozhodovéni v Gzemi.

Podatel svoji ndmitku rozdélil do t¥i ¢asti.

V prvni ¢asti je uveden souhlas se zastavbou rodinnymi domy v horni &asti ,louky” pod komunikaci ul.
Sladovnickd, a to i s jejich vySkou 10 m, pokud bude pocitana od nizsiho bodu terénu.

Maximdlni vyska 10 m je stanovena vy$e zminénou Uzemni studii. UPL pro tuto lokalitu stanovil
vySkovou hladinu zastavby ,2“, coZ odpovida az 12 m vysky. Maximalni vyska je stanovena vzoreckem
,podlaznost x 3 + 6“. Ze 6 m “bonusu” Ize vyuzit maximalné 6 m pro pfipocteni vystupujiciho
suterénu diky rozdilu mezi drovnémi pfriléhajiciho svazitého terénu, maximalné 6 m pro pripocteni
vyuzitelného zakoncujiciho podlaZi nebo stfechy a maximalné 4 m pro zohlednéni nestandardni vysky
podlazi.

V bodé F.4.2.2. zavazné ¢asti UPL je uvedeno, 7e vy$ka stavby v metrech se definuje jako nejvétsi
pfipustny rozdil mezi vySkami nejvy$siho bodu stavby a nejnizSiho bodu pfiléhajiciho terénu.
Nepripousti se spekulativni Upravy terénu provadéné za ucelem formdlniho sniZeni absolutni vysky
stavby.
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Této &asti namitky se v UPL nevyhovuje, jeliko? ten pFipousti maximalni vy$ku a? 12 m nad terén.
Nicméné UGzemni studie tuto vysku omezuje na maximélnich 10 m. Uzemni studie je
neopominutelnym podkladem pro rozhodovani v izemi.

V druhé casti namitky vyjadifuje podatele skepsi k realizovatelnosti vystavby obcéanské vybavenosti
v jihovychodni ¢asti pozemku.

Uvedené obcanské vybaveni je navrhovano i ve vySe uvedené studii ,,Sladovnickd — Donska“, kde je
mozna realizovatelnost zdméru popsana: ,Plochy Cisté pro OV navrieny na pozemcich stavajiciho
parkovisté SEVK, podle vysledku projedndni aktualné nedostupnych, avsak vyhledové realizovatelné v
kombinaci se zachovanim parkovaci kapacity v podzemi zastavitelného patra pfirozené vystupujiciho
nad stoupajici terén.”

Podle § 18 stavebniho zakona je cilem Uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrinost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Tyto predpoklady jsou
vytvoreny pravé navrhovanym Uzemnim pldnem i zminénou Uzemni studii.

Ve treti Casti namitky se podatel vyjadfuje k pribéhu besedy s obéany Vratislavic nad Nisou. Tyto
zalezitosti nejsou v mozZnostech reSeni izemnim planem.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedo$lo ke zméné funkéniho vyuZiti ploch, jejichi soudasti je
dotceny pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0537 - Karel Tima
CJ MML 148626/18

katastralni izemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. €.: 2055/1

Rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky:

Mamitka £. 1 - k navrhu zastavby v ulici Sladovnicka

Vindilme namitku proti navrhu zastavby plachy 4.662.C.13.50.30-308) a 4.66 b.c.13.50.30-308),
fednd se o navrh wystavby 2 bytowjch domi pfi komunikaci v ul. Sladovnickd (pfed objektem
spalednosti SEVK, as.). Planovana vystavba obndsi vykaceni stdvajiciho lesa viz, pfiloZené fotografie
v piiloze. Jednd se dilefity krajinny prek, ktery skytd Utodisté velkého mnofstvi zvéfe a ptactva a
navic temer zcela zakryvajici stdvajici budovu SEVE, Vykdcenim dojde kvwinamnému narusen|
krajinného razu a Obytku zelené v planovans rdné rdstavby v ul, Sladovnicka, Vzhledern k tomu, Fo cp
na jinych mistech Vratislavic soukromym vlastnikim nafizuji Blacentra, nebo biokeridory, tak je vice
ned diyné takto zachazet s lesnim porostem, respektive s krdsnym krajinnym prvkem na pozemcich
meésta. Vhodné by byle pldnovanou zdstavbu RD citlivé zakomponovat do stévajici krajiny a ponechat
zakrytou panelovou budou SCVK. Maximadlni zachovdni zelend by mélo Byt jednou 2 priorit kvalitnl
viystavby a tvarby mista pro Zivat stavajicich | novgeh obyvatel obce a nikioliv pouze maximalizace
pottu & ndrlstu obyvatel v bytovych domech a osazeni do betonowych ploch. Oddvodnéni, Ze
vystavbou bytovych domid je potfeba zakryt pohled na nevzhladnou budovu SEVE, jak bylo fefeno na
vefejném projedndnl, je vzhledem kwySe popsanému naprosto nesmysing, Navrh povaiujeme za

velmi nekvalitni a k obyvatelam bezohledny.

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2055/1 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,, pozemky”) bylo v rdmci jednotlivych

etap projedndni stanoveno funkéni vyuZiti:

Koncept UP (2011): stabilizované plochy bydleni (BC) a navrhové plochy vefejnych prostranstvi
komunikace (VK).

Navrh pro spole¢né jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B) a navrhové plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni (M).

Navrh pro verejné projednani (2013): ndvrhové plochy bydleni (B) a ndvrhové plochy dopravni

infrastruktury silni¢ni (M).

s

Novy navrh pro spolecné jednani (2016): navrhové plochy bydleni (B) a navrhové plochy smisené
centralni (C).

Novy ndvrh pro vefejné projednani (2018): navrhové plochy bydleni (B) a navrhové plochy smisené

centralni (C).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén bydleni vSeobecné (BO) a plochy

zmén smisené obytné centralni (SC).

Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén bydleni vSeobecné (BO) a plochy zmén smiSené obytné
centralni (SC).
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Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek parc. ¢. 2055/1 do navrhovych ploch bydleni ¢&istého a
navrhovych ploch bydleni méstského (BM).

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel vymezil Gzemi dotéené namitkou uvedenim pozemku parc. ¢. 2055/1 v katastralnim Gzemi
Vratislavice nad Nisou. Podatel nesouhlasi s plochou smiSenou centralni 4.66.C.

Namitka byla posouzena a vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a dkoly
Uzemniho planovani. Namitka byla posouzena predevsim s § 18 odst. 1 stavebniho zakona: “Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdzZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich.” a s § 18 odst. 2 stavebniho zdkona: ,,Uzemni pldnovdni zajistuje
predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi soustavnym a komplexnim resenim ucelného vyuZiti a
prostorového uspordddni uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a
soukromych zdjmi na rozvoj uzemi. Za tim ucelem sleduje spole¢ensky a hospoddrisky potencidl
rozvoje.” Namitka byla vyhodnocena ve spolupraci pofizovatele suréenym zastupitelem a
projektantem. Po zhodnoceni uvedeného pozadavku s limity a hodnotami v Gzemi a s ohledem na
verejné zajmy bylo doporuceno ndmitce nevyhovét.

PFi projednani konceptu UP (2011) i navrhu UP pro vefejné projedndni (2013) byly k dané lokalité
vzneseny namitky. Projektant na zdkladé uplatnéné namitky a schvalenych pokyni bylo opakované
provéieno feSeni dané lokality a tyto pozemky byly projektantem vytipovany jako vhodné pro
umisténi méstské zastavby také v souladu s vymezenim ploch v Gzemnim planu z roku 2002, kde na
Casti pozemkl byly vymezeny plochy bydleni méstského - dle regulativu byly urcujicim typem
zastavby vicepodlazni bytové domy, bytové domy v blocich, viladomy a panelové domy (sidlistni
zastavba). Je treba hospodarné vyuZivat zastavéné Uzemi predevSim ve mésté a v lokalitach
vytipovanych pro tento zpUsob vyuZziti.

Podminky prostorového uspofaddni na pozemku byly provéreny uzemni studii ,Sladovnickd —
Donska“, zpracovana Ing. arch. Jitim Plasilem v zafi r. 2017 a vloZena do evidence Uzemné planovaci
¢innosti dne 26. 6. 2018. Uzemni studie je neopominutelnym podkladem pro rozhodovéni v Gzemi.
V této studii se uvadi, ze s ,ohledem na ndvrh relativné soustfedéné zastavby v fesené lokalité,
soucasné i v protéjsi lokalité Tanvaldska, na kompoziéni vyznam kfizovatky Tanvaldské ulice s I/14, na
platny UPML se v jihovychodni €asti lokality navrhuje soustfedéné ob&anské vybaveni lokalniho
centra kombinované s kapacitnim bydlenim o celkové kapacité 60 BJ a 2.000 m? CUP. Zastavba dom{
smiSené funkce navazujicich parterem vyuzitym pro obcanské vybaveni pfimo na rozsifeny prostor
Sladovnické ulice je vyuZita pro zaloZeni protahlého verejného prostranstvi urbanizovaného
charakteru (cca 1.600 m?), které spolu s vefejnymi parciky rozptylenymi v lokalité (cca 2.700 m?)
pfekraluje pozadavky legislativy (1.900 m?). Navrhem veFejnych paréikd je zabezpelen trvaly soulad
pfirodnich, krajinnych, civilizacnich a kulturnich hodnot v uzemi.”

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze podminky vystavby v lokalité jsou nastaveny tak, aby obava podatele
z Ubytku zelené v lokalité se vystavbou na plose 4.66.C nebyla naplnéna.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuZiti ploch, jejich? soudésti je
dotéeny pozemek, protoZe jemu stanovend funkce v predeslych fazich projednani je v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0538 - Jiri
Jakoubek
CJ MIVIL 148748/18

katastralni Gzemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 2009/2, 2009/33 a souvisejici

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky:

Namitky k navrhu tzemniho planu Liberec - 2009/2, 2009/33 a souvisejici v k. u.
Vratislavice nad Nisou

Obsah namitky:

Jako majitel pozemku 2009/18 a 2009/32 v k. u. Vratislavice nad Nisou, ktery
bezprostiedné sousedi s pozemky 2009/33, 2009/2 a souvisgjicich v k. 0. Vratislavice nad
Nisou, které jsou soucéasti nového navrhu Gzemniho planu Liberec a jsou souéasti projekiu
JRezidence na Lukach" podavam namitku k tomuto navrhu.

Navrh Gzemniho planu je zcela milné podfizen projektu Rezidence na Lukach® pro
ktery bylo v roce 2008 vydano uzemni rozhodnuti a které v souasné dobé pozbylo platnosti.
Z tohoto divodu je naprosto zavadéjici a Izivé tvrzeni zpracovatele Gzemniho planu pana
Plasila, Ze pravé k této skutecnosti je navrh uzemniho planu v této lokalité koncipovan (viz
predstaveni tzemniho planu pro MO Liberec dne 12. 6. 2018).

K dané namitce dale uvadim Ze navrh Gizemniho planu neni v souladu:

a) s vyhlagkou Statutarniho mésta Liberec &. 2/2002, kap. 4.3.4 R- Sektor Rochlice —
Nova Ruda, bod 3, odst. g), kde je uvedeno, Ze vyska a hmota objektl bude
respektovat stavajici zastavbu a Ze nepfipustné jsou vySkove a hmotove dominanty
narusujici architektonicky charakter izemi a vyznamneé pruhledy,

b) s novou koncepei tzemniho planu lokality, schvalenou Zastupitelstvem MO Liberec
— Vratislavice nad Nisou (usneseni 178/12/2011 ze dne 23. 12. 2011, podle niZ ma
byt maximalni vyska vystavby dvé nadzemni podlaZi - B2). Vystavba vicepodlaznich
objektd v lokalité by byla v rozporu se stavajici uzemné planovaci dokumentaci,
protoZe ma splifiovat podminky stavajiciho charakteru zastavby, ktera odpovida
.spise bydleni gistému — BC",

c) s regulativem pro lokalitu Nova Ruda, ul. Sladovnicka (BC, BM), kterad je v ramci
spoleénych regulativi pro méstsky sektor ,R-sektor Rochlice- Nova Ruda®
vymezena jako jedna z hlavnich rozvojovych lokalit individuainiho bydleni
s pfedb&2nym poétem byt 100 (projekt Rezidence Na Lukach pocita s vystavbou
268 byt plus bytova zastavba vyplyvajici z Gzemni studie pfedstavena pfedstaviteli
méstského  obvodu  Vratislavice nad  Nisou, cca 160  bytd).
Omezeni pottu byth ma svij ddvod — zachovani kvality prostfedi. Realizaci vétsiho
poctu bytd by se neimémé zvysil provoz na kapacitné nevyhovujicich pfistupovych
komunikacich (zejména kfizovatka ulic Tanvaldska — Sladovnicka a Sladovnicka -
Donska) a nepfiméfené se zvysl hluk a ruch v okoli pro stavajici viastniky,

d) se zavéry KU Liberec, odbor (zemniho planovani a stavebniho fadu OUPSR
194/2011 — roz. ze dne 28. 6. 2011 charakterizujici rozvo| této lokality v SirSich
souvislostech (zejména strana 8 — 11 ),
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e) planovana vystavba komunikace propojujici ul. Tanvaldskéd a Kunraticka na
pozemcich 2008/33, 2008/4, 2416/8 a daliich v katastralnim dzemi Vratislavice nad
Nisou vzhiedem k charakieru lokality Nova Ruda (stavajici vystavba, blizkost
Pivovarskych rybnik, které maji charakter mistniho biokoridoru — chranéng
rastlinné a ZivodiSné druhy = chiastal polni - Crex crex, ...) ma zasadne destrukéni
charakter vzhledem kjeji povaze a planované prijezdng kapacité. Vyusténi
komunikace na ulici Kunraticka v husté osidieng oblasti rodinnych domi a dalich
objakhl L2 naprosio nesmyslnym fesenim tohoto Zameru.
Propojeni ulic Tanvaldska a Kunratickéa nema Zadny strategicky” vyznam a nema
povahu vefejného zajmu, nebof spojeni obou komunikaci zabezpedlule velmi blizka
soubézna rychlostni komunikace € 14 a soustava slavajicich propojovacich
komunikaci v dang lokalité podtrhujici jeji charakter.

Pivovamickeé rybniky jsou vedeny v Gzemnim planu jako lokalni biocentrum a jsou
vyskopisné poloZeny niZze nez planované vystavby. Pokud bude rozsah stavebnich
praci vobjemu dle navrhu, hrozi znehodnoceni tohoto prvku USES.
Planované zaméry na pozemcich 2008/3, 2009/2, 2009/33, 2008/4, 2416/8, 2416/7,
2416/8, 2595, 2601/2 a dalsich negativné ovliviuji a mafi vyznamna prameniste,
ktera zasobuji Pivovarské rybniky vodou a nasledné technickou vodou Vratislavicky
pivovar. Jakékoliv zasahy v pramennych oblastech jsou negativni a mohou vest ke
zméné sméru nebo hloubky odtoku vody.

f) s snesenim €. 24/12/2010 - zastupitelstvo MO Liberec - Vraltislavice nad Nisou
Jklada starostovi podat odvolani proti vwdanemu rozhadnuti — stavebnimu poveleni
na vystavbu bytovych domi ,Rezidence na Lukach Liberec — Nova Ruda",
vydaného stavebnim Ofadem v Liberci, z divodu zachovani stavajiciho charakteru
vystavby na pozemku 20092 v k. 4. Vratislavice nad Nisou a respektovanim
stavajiciho charakteru zastavby® (pfiloha € 2 - cervena plocha),

g) s usnesenim €. 178/12/2011 - zastupitelstvo MO Liberec — Vratislavice nad Nisou
po projednani doporuuje zménit pokyny zpracovateli Gzemniho planu Statutamiho
mésta Liberec na Gzemi MO Liberec - Vratislavice nad Nisou v lokalité Sladovnicka
- Donska na plochy bydleni BCZ.

Dale k namitce uvadim nasledujici:

1) kapacitni posouzeni v navrhu Fedeni dopravni infrastruktury je naprosto
poddimenzovano, necdpovida redlné skutecnosti a pldnované kapacitni prijezdy
vozl v této lokalité v 24 hodindch jsou [iZ v souéasnosti nasobné vy3ai, coz
vyznamné negativné oviivituje stavajici kvalitu bydleni v této lokalité.

Stavajici kapacitni zatiZeni: rezidenti Zijici v této lokalitd, Zaci a zaméstnanci SUS a
M5, zaméstnanci a navstévnici SCVAK, obfané, pro néZ se komunikace
Sladovnicka — Donska stala nevhodnou, ale vyznamnou spojnici mezi ulicemi
Tanvaldska — Kunraticka.

Z vyie uvedeného je patrny chybny odhad, Ze s dalkovym prijezdem (tranzitem)
Donskou, ale | Sladovnickou ulici se vzhledem k jejimu charakteru, sitkovému
usporadani a podéinému sklonu nepoéita. V soucasné dobé neni k dispozici Zadna
komplexni nezavislé studie, posuzujici stav viivu na stav Zivotniho prostfedi, kvalitu
bydieni s reslnou dopravni zatézi v souvislosti s realizaci projektu Sladovnicka -
Donska wtéto lokalité - kapacitni posouzeni dotdenych kiiZovatek.

2) navrh uzemniho planu 2008/3, 2009/2, 2009/33, 2008/4, 2416/8, 2416/7, 2416/8,
2595, 2601/2 a daldich v k. 0. Vratislavice nad Nisou je podfizen vydanému
tzemnimu rozhodnuti pro vystavbu bytovych domi .Rezidence na Lukach” vydané
15.10. 2008, CJ MML 174102/08, Na zakladé stavebniho zakona § 93 cdstavec 1
je platnost dzemniho rozhodnuti 2 roky ode dne nabyti pravni mocl, 2 wyie
uvedeného divodu je informace pfedkladatele dzemniho planu o nutnesti podfizeni
noveho navrhu Ozemniho planu Liberec vydanému (zemnimu rozhodnuti pro
projekt .Rezidence na Lukach® naprosto zavadéjici a irelevantni informaci.
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3 ) Zasadni podminkou pro poscuzeni rozvojove lokality Sladovnicka, Donska,
Viychodni, Kfiva (2008/3, 2009/2, 2009/33, 2008/4, 2416/8, 2416/7, 2416/8, 2595,
2601/2 a dalSich v k. 4. Vratislavice nad Nisou) je Rozsudek Krajského soudu v Usti
nad Labem — pobocka Liberec ze dne 27. 8. 2014, kterym bylo zrudeno stavebni
povoleni pro vystavbu bytovych domu Rezidence na Lukach®, &imZ bylo dano za
pravdu odvolatelim phi podani namitek proti vydanéemu stavebnimu povoleni:
. bod VI, odstavec 51 — soud tak uzavira, Ze napadené rozhodnuti bylo nutno
v disledku nezakonného postupu Zalovaného zrudit a véc vratit spravnimu organu

k dalsimu fizeni. V ném bude tieba provést novy pfezkum Zadosti o stavebni
povoleni a postupem § 111 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona vyhodnotit soulad
projektové dokumentace s tzemné planovaci, s podminkami uzemniho rozhodnuti
nebo uzemniho souhlasu”.

Zavér:

Z divodu zasadniho porueni zakonnych norem (stavebni zakon - viz vySe podani téchto
namitek), platné Gzemné planovaci dokumentace, zavaznych usneseni zastupitelstva MO
Vratislavice nad Nisou a Rozsudku Krajského soudu v Usti nad Labem — poboéka Liberec,
#adame nové posouzeni navrhu uzemniho planu Liberce v lokalité Sladovnicka, Donska,
Viychodni, Kfiva Vratislavice nad Nisou (2008/3, 2009/2, 2009/33, 2008/4, 2416/8, 2416/7,
2416/8, 2595, 2601/2 a dalsich v k. 0. Vratislavice nad Nisou) nezavislym odbornym organem
tak, aby byl zachovan stavajici charakter lokality v souladu s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot GUzemi (vystavba BC 2 s max. poctem 100 bytovych
jednotek a vhodnou vystavbou komunikaci odpovidajici stavajicimu charakteru lokality).

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel nesouhlasi se zastavbou lokality ,Rezidence Na Lukach”.

Podle podatele uzemni plan Liberec nerespektuje zakonna pravidla, pfedevsim § 90 stavebniho
zakona. Tento paragraf se tykd posuzovani zaméru v rdmci Uzemniho fizeni, coZ je az dalsi stupen
rozhodovani v tzemi. Ukoly tzemniho planovani jsou definovany v § 19. PFi tvorbé& nového tzemniho
planu se potizovatel fidil predevsim odstavci a) az e) § 19 SZ.

Namitka byla posouzena a vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a dkoly
uzemniho planovani. Namitka byla posouzena predevsim s § 18 odst. 1 stavebniho zdkona: “Cilem
uzemniho pldanovdni je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich.” a s § 18 odst. 2 stavebniho zdkona: ,Uzemni pldnovdni zajistuje
pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim fesSenim ucelného vyuZiti a
prostorového usporfdddni uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a
soukromych zdjmG na rozvoj uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencidl
rozvoje.” Namitka byla vyhodnocena ve spolupraci pofizovatele suréenym zastupitelem a
projektantem. Po zhodnoceni uvedeného poZadavku s limity a hodnotami v Gzemi a s ohledem na
verejné zajmy bylo doporuceno namitce nevyhovét.

PFi projednani konceptu UP (2011) i navrhu UP pro vefejné projednani (2013) byly k dané lokalité
vzneseny namitky. Projektant na zakladé uplatnénych namitek a schvalenych pokynud feseni dané
lokality opakované provéfil a zdejsi pozemky byly projektantem vytipovany jako vhodné pro umisténi
méstské zastavby také v souladu s vymezenim ploch v Uzemnim planu z roku 2002, kde na casti
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pozemk( byly vymezeny plochy bydleni méstského - dle regulativu byly uréujicim typem zastavby
vicepodlazni bytové domy, bytové domy v blocich, viladomy a panelové domy (sidlistni zastavba). Je
tfeba hospodarné vyuZivat zastavéné Uzemi predevsim ve mésté a v lokalitach vytipovanych pro
tento zpGsob vyuZiti. Co? je i v souladu s trendem zahu$tovéni zastavéného tzemi. V regulativech UP
zr. 2002 se v regulacnich podminkach pro méstské sektory pocet bytl neuvadi. Vymezuji se pouze
navrhové a prestavbové lokality.

Na pozemky parc. ¢. 1886/1, 1886/3, 1886/5, 1998, 2008/3, 2008/4, 2009/2, 2009/33, 2061/1,
2133/1, 2416/4, 2416/7, 2416/8, 2595, 2601/2, 2601/3, 3648 a 3653/3 v katastralnim Uzemi
Vratislavice nad Nisou je vyddno Uzemni rozhodnuti ze dne 15.10.2008 pod ¢.j.
SUUR/7120/129434/08-Re-UR o umisténi stavby s maximaln& 5 podlaZimi, toto Gzemni rozhodnuti je
respektovano a Uzemni pldn navrhuje prostorovd omezeni tak, aby byl tento zdmér umoznén.
V ramci Uzemniho fizeni jsou posuzovany jednotlivé zajmy uUcastnik(l fizeni a dotcenych orgdnd.
Vzhledem ktomu, Ze se dotéené organy a Ucastnici fizeni vyjadfili v rdmci dzemniho fizeni, Ize
konstatovat, Ze nejsou ohroZeny vefejné zajmy ochrany pfirody a krajiny a dalsi zvlastnimi zakony
chrdnéné zajmy. Dotéené orgdny a Ucastnici fizeni odsouhlasili realizaci zaméru, ptipadné jejich
namitky byly vyporadany v ramci Uzemniho fizeni. Navrzené prostorové omezeni v ndvrhu uzemniho
planu pro verejné projednani (2013) bylo v rdmci uplatnénych stanovisek odsouhlaseno dotéenymi
organy pripadné dohodnuto vramci dohodovacich fizeni. Vysledkem dohodovacich fizeni a
znovuprovéreni dané lokality a jejiho prostorového vyuziti s ohledem na vydané Uzemni rozhodnuti
byly plochy navrZeny tak, jak je stanoveno v Uzemnim planu.

Zmiflované zavéry o rozvoji Uzemi v $irsich souvislostech v rozhodnuti KU LK k Gzemnimu Fizeni
posuzovaly koncepci UP mésta Liberec platného od r. 2002 a nikoliv koncepci UPL. Nelze je tedy
bezvyhradné prevzit do nové pofizovaného UP, ktery ma stanovenou odli$nou koncepci. UPL je
pofizovan v SirSich souvislostech, je stanovena urbanistickd koncepce i dopravni koncepce
zohlednujici celé mésto i jeho jednotlivé ¢asti.

Rozvojové plochy v lokalité jsou navrhovany predevsim dvoupodlazni maximalné ¢tyfpodlazni, také
s ohledem na platnd Uzemni rozhodnuti a dlouhodobé pfipravované investicni zaméry (napfr.
Jrezidence Na Lukdch“). Uzemni plan Liberec stanovuje koncepci rozvoje Gzemi. Do této koncepce
jsou zapracovany také dlouhodobé pfipravované zdméry v izemi. Tak, aby byla mimo jiné zachovana
zdsada pravni jistoty a zdsada legitimniho ocekavani. Pfesto v porovnani s Uzemnim planem mésta
Liberce zroku 2002 dochdzi k vyraznému omezeni pfipustné vySkové hladiny zastavby. Ndvrh
kapacitni komunikace tvofi logickou soucast vystavby.

Podatel také rozporuje ndvrh verejné prospésné stavby ,Nova Kfiva“. Tato komunikace zde byla
vymezena ve viech fazich projednani (v konceptu UP jako 4.12.VK, v dalSich fazich aZ do r. 2018 jako
4.12.M a v dokumentaci pro opakované verejné projednani (2021) jako Z2.4.12.DS). Vytvoreni tohoto
propojeni mezi ulicemi Tanvaldska a Kunratickd v odpovidajicich parametrech ma vyznam pro
funkénost dopravniho systému mésta. Konkrétni vymezeni plochy pro tuto komunikaci bylo
nékolikrdt provéfovano a upravovano. Vyslednd varianta predstavuje kompromisni feSeni mezi
potfebami Uzemi, zajmy obyvatel a pozadavky dotéenych organ(.

Komunikace propojujici méstské ¢asti Vratislavice nad Nisou a Stary Harcov je v izemi dlouhodobé
planovéna a jeji navrh byl soucasti uzemniho planu mésta Liberce z roku 2002 i uzemniho planu
sidelniho Utvaru z roku 1985. V UP zr. 2002 byla vymezena jako vefejné prospéina stavba D16 —
Vychodni.

Komunikace neslouzi pouze pro prajezdni dopravu, ale ma zasadni vyznam pro kvalitni dopravni
obsluhu rychle se rozvijejici ¢asti mésta. Druhé napojeni pomérné rozsahlé rozvojové oblasti je
vhodné z hlediska plynulosti dopravni obsluhy. Jedno napojeni vétsich obytnych celkl predstavuje
také bezpecnostni riziko, napf. v pfipadé nutnosti zasahu integrovaného zachranného systému maiji
tyto slozky omezenou moznost pfistupu do lokality.
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V souladu s UPML i UPL je komunikace navrZena v parametrech: minimalni $ite prostoru 12,0 m,
hlavni dopravni prostor 7,0 m, navrhova rychlost 40 km/h. V koridoru komunikace tedy bude pro
vlastni dopravu vymezen Sitka 7 m, zbylych 5 m je uréeno pro chodniky a zeleny pas.

Raz pfiméstské krajiny byl zménén zejména intenzivni vystavbou rodinného bydleni. Navrh kapacitni
komunikace tvofi logickou sou&ast probihajici vystavby. Uzemni pldn byl posouzen z hlediska vlivu na
Zivotni prostfedi a projednan s dotéenymi organy, kterymi byl takto akceptovan. Navrh plochy
dopravni infrastruktury Z.4.12.DS neni v rozporu s § 12 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny.

Konkrétni vymezeni plochy pro tuto komunikaci bylo nékolikrat provéfovdno a upravovano. Vysledna
varianta predstavuje kompromisni feSeni mezi potfebami Uzemi, zajmy obyvatel a poZadavky
dotcenych orgdna.

Navrh komunikace 7.4.12.DS posiluje rekreacni charakter oblasti pivovarskych rybnik( tak, Ze odvadi
motorovou dopravu z mistni bezejmenné komunikace prochazejici aleji. Zklidnénim této komunikace
dojde ke zvyseni bezpecnosti pro pési a cyklisty.

Vlivu komunikace na vodni rezim lokality se zabyvaly organy ochrany Zivotniho prostredi. Proto bylo
pfi zméné trasy komunikace v navrhu pro spolec¢né jednani (2012) vydano negativni stanovisko
dotéeného orgdnu na Useku ochrany piirody — KULK - odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi:
4.12.M - nelze souhlasit novym trasovdnim komunikace v blizkosti lokality 4.10.B3.30.40. Ta tak bude
zasahovat do cennych ploch, které byly vyclenény z divodu ochrany vodniho reZimu uzemi -ochrana
ploch s vyskytem zvldsté chranénych druht ZivoCichl. PoZadujeme ponechat jiZz projednanou trasu
této komunikace, kterd neni v pfimém rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Zména trasy komunikace by predstavovala negativni zasah do vyznamného krajinného prvku vodni
tok. Vyznamné krajinné prvky jsou chranény na zakladé ust. § 4 odst. 2 zdkona. Déle se v dané
lokalité nachazi pramenisté vodniho toku s tinémi, kde je zaznamenan vyskyt zvlasté chranénych
druh( Zivocichl (ropucha obecnd, ¢olek). Realizaci zdméru by doslo k negativnimu ovlivnéni jejich
biotopu, ktery je chranén ve smyslu ust. § 50 odst. 1 zdkona. Dotcené organy poZadovaly ponechat
pGvodni trasu komunikace.

Uzemni plan Liberec stanovuje koncepci rozvoje Uzemi. Do této koncepce jsou zapracovdny také
dlouhodobé pfipravované zaméry v Uzemi. Tak, aby byla mimo jiné zachovana zdsada prdvni jistoty a
zasada legitimniho ocekdavani.

V dokumentaci pro vydani nového uUzemniho planu mésta Liberce nedoslo ke zméné funkéniho
vyuziti ploch, jejichZ souéasti jsou dotéené pozemky, ani ke zméné trasy verejné prospésné stavby,
protoZe jim stanovena funkce v predeslé fazi projednani je v souladu s nové stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlivodnéni a nalezZitosti uvedenych v odivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0539 - Rostislav

Hlebak
CJ MML 148675/18

katastralni Gzemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 2587/6, 2587/1, 2590/1

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky:

Nesouhlasim s novym ndvrhem tzemniho planu. Konkrétné se jednd o umisténi a z
toho vyplyvajici pozdéjsi vystavbu planované komunikace a planované zdstavby
vicepodlaZnimi bytovymi domy na Nové Rudé v oblasti mezi budovou SCVK a Benzinovou
pumpou ETK tzv. ,Nova Kfiva".

» Zasah do viastnickych prav.

* Znehodnoceni stavajicich parcel

® trini cena zbyvajicich parcel vyrazné poklesne — kdo si koupi parcely, kterd by méla
sousedit s pomérné ruinou komunikaci.

¢ Znehodnoceni obytnych nemovitosti na parcelach sousedicich s planovanou
komunikaci.

* Zhorseni Zivotniho prostredi v okoli komunikace

s hluénost

e prasnost

e znecisténi ovzdusi vyfukovymi plyny

# vibrace

» Vyrazné stoupne nebezpedi Uirazu pro mé i ostatni déti z pfilehlych dom( (napf.
sraienim automaobilem...)

e zmeény mikroklima (napf. narGst okolni teploty v pfipadé slunecnych dnd...)

* Naruseni klidu, atmosféry a atraktivity stavajici lokality.

* Pro lidi co tu Ziji se jednd o nevratny zasah do krajiny, jejich domova, ktery zméni jejich
tivotni standard a zhorii jejich Zivotni prostiedi.

6. Ztrata podzemnich vod (hrozici ztrdta vody ze studni).

Dojde k zasadnimu naruseni pdvodni struktury krajiny. Souéasny charakter zastavby v této
lokalité je vesnického typu, kde je doprava zajiiténa pfijezdovymi komunikacemi k rodinnym
domkdm. Bydleni ¢isté t]. zdstavba rodinnymi domy by méla byt zachovina v celé oblasti.
Rychlostni, ani jina prijezdna komunikace zde neni zapotfebl. Co se tyka silového
dopravniho zajisténi nachazi se nedaleko cca 500m vzduinou Earou rychlostni komunikace

ve sméru na Jablonec nad Nisou. Na vefejném projednani bylo feéeno, fe chceme Liberec
pro obcany, tedy takovy, aby se v ném obéaniim lépe Filo.
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. €. 2587/6, 2587/1, 2590/1 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemky”) bylo
v rdmci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): ¢ast pozemkd parc. €. 2587/6, 2587/1, 2590/1 stabilizované plochy bydleni (BC),

Cast pozemk( parc. ¢ 2587/6, 2587/1, 2590/1 prestavbovéd plocha vefejnych prostranstvi
komunikace (VK).

Navrh pro spolecné jednani (2012): pozemek parc. ¢. 2590/1 a Cast pozemk( parc. ¢. 2587/6
stabilizované plochy bydleni (B), pozemek parc. €. 2587/1 navrhové plochy bydleni (B), ¢ast pozemk
parc. €. 2587/1, 2587/6 navrhova plocha dopravni infrastruktury silniéni (M).

Navrh pro verejné projednani (2013): ¢ast pozemkdl parc. ¢. 2590/1, 2587/1, 2587/6 stabilizovana
plocha bydleni (B). Cast pozemkd parc. €. 2590/1, 2587/1, 2587/6 prestavbova plocha dopravni
infrastruktury silni¢ni (M).

Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): ¢ast pozemk parc. ¢. 2590/1, 2587/1, 2587/6 stabilizovana
plocha bydleni (B). Cast pozemkd parc. €. 2590/1, 2587/1, 2587/6 prestavbovd plocha dopravni
infrastruktury silni¢ni (M).

Novy ndavrh pro vefejné projednani (2018): c¢ast pozemkd parc. ¢. 2590/1, 2587/1, 2587/6
stabilizovana plocha bydleni (B). Cast pozemk( parc. ¢. 2590/1, 2587/1, 2587/6 piestavbova plocha
dopravni infrastruktury silni¢ni (M).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): ¢ast pozemk( parc. ¢. 2590/1, 2587/1, 2587/6
stabilizovana plocha bydleni vieobecné (BO). Cast pozemk( parc. €. 2590/1, 2587/1, 2587/6 plocha
zmén dopravy silni¢ni (DS).

Dokumentace pro vydani (2022): ¢ast pozemkl parc. ¢. 2590/1, 2587/1, 2587/6 stabilizovana plocha
bydleni vieobecné (BO). Cast pozemk(l parc. ¢. 2590/1, 2587/1, 2587/6 plocha zmén dopravy silni¢ni
(DS).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul ¢ast pozemkd parc. €. 2987/1, 2987/6 do stabilizovanych ploch
bydleni ¢istého (BC). Cast pozemk( parc. €. 2987/1, 2987/6 byl zahrnut do navrhovych ploch dopravy
a dopravni vybavenosti — komunikace. Pozemek parc. ¢. 2590/1 byl zahrnut do stabilizovanych ploch
dopravy a dopravni vybavenosti — komunikace.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel nesouhlasi s navrhem plochy dopravni infrastruktury v ndvrhu pro verejné projednani (2018)
oznacené jako komunikace 4.12.M.

V rdmci vyhodnoceni vetejného projedndani UP (2018) byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem
uzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro prfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost
spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili Uzemniho planovani
porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem
na vefejné zajmy doporucil namitce nevyhovét.
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Na pozemky podatele zasahuje ndvrh plochy dopravni infrastruktury — silniéni 4.12.M (resp. plochy
dopravy silni¢ni Z.4.12.DS), vymezené jako vefejné prospésna stavba ,Nova Kriva“. Tato komunikace
zde byla vymezena ve viech fazich projednani (v konceptu UP jako 4.12.VK, v dalsich fazich aZ do r.
2018 jako 4.12.M a v dokumentaci pro opakované vefejné projedndni (2021) jako Z.4.12.DS).
Vytvoreni této pricky mezi ulicemi Tanvaldskd a Kunratickd v odpovidajicich parametrech ma vyznam
pro funkénost dopravniho systému mésta. Tato komunikace propojujici méstské ¢asti Vratislavice nad
Nisou a Stary Harcov je v Uzemi dlouhodobé planovana a jeji navrh byl soucdsti uzemniho planu
mésta Liberce z roku 2002 i Uzemniho planu sidelniho Utvaru z roku 1985. Konkrétni vymezeni plochy
pro tuto komunikaci bylo nékolikrat provérovdno a upravovano. Vysledna varianta predstavuje
kompromisni feseni mezi potfebami Uzemi, zajmy obyvatel a poZadavky dotéenych organd.

Na zakladé ndmitek uplatnénych ke konceptu UP (2011) byly provéfovény alternativni moznosti
umisténi plochy dopravni infrastruktury a v navrhu pro spoleéné jednani (2012) byla trasa
komunikace vedena mezi stavajici aleji a zahradkami (pozemek p.¢. 2581).

S timto Fe$enim nesouhlasily dotéené organy na uUseku ochrany piirody — KULK - odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi: 4.12.M - nelze souhlasit novym trasovdnim komunikace v blizkosti lokality
4.10.B3.30.40. Ta tak bude zasahovat do cennych ploch, které byly vyclenény z divodu ochrany
vodniho reZimu tzemi -ochrana ploch s vyskytem zvidsté chrdanénych druhi Zivocichl. PoZadujeme
ponechat jiz projednanou trasu této komunikace, kterd neni v primém rozporu se zdjmy ochrany
pfirody a krajiny.

Zména trasy komunikace by predstavovala negativni zasah do vyznamného krajinného prvku vodni
tok. Vyznamné krajinné prvky jsou chranény na zakladé ust. § 4 odst. 2 zdkona. Déle se v dané
lokalité nachazi pramenisté vodniho toku s tinémi, kde je zaznamenan vyskyt zvlasté chranénych
druh( Zivocichl (ropucha obecnd, ¢olek). Realizaci zdméru by doslo k negativnimu ovlivnéni jejich
biotopu, ktery je chranén ve smyslu ust. § 50 odst. 1 zdkona. Dotcené organy poZadovaly ponechat
plvodni trasu komunikace.

Komunikace propojujici méstské ¢asti Vratislavice nad Nisou a Stary Harcov je v izemi dlouhodobé
planovdna a jeji ndvrh byl soucasti uzemniho planu mésta Liberce z roku 2002 i uzemniho planu
sidelniho Utvaru z roku 1985. V UP zr. 2002 byla podél vychodni strany pozemkd vymezena vefejné
prospésna stavba D16 — Vychodni. Ackoli byla trasa této verejné prospésné stavby nékolikrat
upravovana a provérovana, tak na pozemcich podatele zlstala jeji trasa shodna.

Komunikace neslouZi pouze pro prljezdni dopravu, ale ma zasadni vyznam pro kvalitni dopravni
obsluhu rychle se rozvijejici ¢asti mésta. Druhé napojeni pomérné rozsahlé rozvojové oblasti je
vhodné z hlediska plynulosti dopravni obsluhy. Jedno napojeni vétSich obytnych celk(l predstavuje
také bezpecnostni riziko, napf. v pfipadé nutnosti zasahu integrovaného zachranného systému maji
tyto slozky omezenou moznost pfistupu do lokality.

V souladu s UPML i UPL je komunikace navriena v parametrech: minimalni $ite prostoru 12,0 m,
hlavni dopravni prostor 7,0 m, navrhova rychlost 40 km/h. V koridoru komunikace tedy bude pro
vlastni dopravu vymezena Sitka 7 m, zbylych 5 m je uréeno pro chodniky a zeleny pas.

Uzemni plén Liberec byl posouzen z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi a projednan s dotéenymi
organy, kterymi byl takto akceptovan. Navrh namitané plochy dopravni infrastruktury neni v rozporu
s § 12 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

Charakter lokality byl jiz zménén intenzivni vystavbou rodinného bydleni. Navrh kapacitni
komunikace tvofi logickou soucdst vystavby. Vystavba v lokalité je navrhovana dvoupodlazni
maximalné Ctyrpodlazni, také s ohledem na platna duzemni rozhodnuti a dlouhodobé pripravované
investi¢ni zdaméry (napf. ,rezidence Na Lukach“) a nutnost urcité miry intenzifikace vyuZiti Gzemi tak,
aby byly naplnény rozvojové potreby mésta a zaroven nedochazelo k nezadoucimu rozsifovani
zastavby do volné krajiny.
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Uzemni plan stanovuje koncepci rozvoje Gzemi. Do této koncepce jsou zapracovany také dlouhodobé
pfipravované zaméry v Uzemi. Tak, aby byla mimo jiné zachovdna zasada pravni jistoty a zdsada
legitimniho ocekavani.

Navrh komunikace ,Nova Kfiva“ posiluje rekreaéni charakter oblasti pivovarskych rybnikl tak, Ze
odvadi motorovou dopravu z mistni bezejmenné komunikace prochazejici aleji. Zklidnénim této

Vv

komunikace dojde ke zvySeni bezpecnosti pro pési a cyklisty.

Soustava pivovarskych rybnik(l je soudasti zemniho systému ekologické stability vymezeného na
uzemi mésta, ¢imz je zajiSténa jejich ochrana pred poskozovanim. Navrh komunikace ,Nova K¥iva“
rekreacni charakter oblasti pivovarskych rybnikd posiluje tak, Ze odvadi motorovou dopravu z mistni
bezejmenné komunikace prochazejici aleji. Zklidnénim této komunikace dojde k vySeni bezpecnosti
pro pési a cyklisty.

Konkrétni vymezeni plochy pro tuto komunikaci bylo nékolikrat provéfovdno a upravovano. Vysledna
varianta predstavuje kompromisni feSeni mezi potfebami Uzemi, zajmy obyvatel a pozZadavky
dotcenych organti. Na pozemky podatele zasahuje ve viech fazich projednani UPL.

Zménu trzni hodnoty pozemku jeho napojenim na kapacitni komunikaci nelze v této fazi predjimat.

Technické reSeni komunikace v€. pripadnych protihlukovych opatieni bude predmétem dzemniho a
stavebniho fizeni. Koridor komunikace umoziuje umisténi zelené, které zlepsi hygienické podminky
v Uzemi.

Problematika hluku, prasnosti, vibraci, emisi, bezpecnosti, ekologického a zdravotniho zatiZzeni oblasti
musi byt feSena v dalSich stupnich projektové dokumentace (stavebni povoleni), vychazi to z platné
legislativy a na zakladé posouzeni budou navrZena opatfeni k ochrané.

V dokumentaci pro vydani nového Uzemniho planu mésta Liberce nedoslo ke zméné trasy verejné
prospésné stavby ,Nova Kriva“, protoZe trasa stanovend v predeslé fazi projednani je v souladu
s nové stanovenou koncepci.

Na zakladé vyse uvedeného odlvodnéni a naleZitosti uvedenych v odiivodnéni opatieni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0540 - Viktor
Adam
CJ MMIL 149149/18

katastralni Gzemi: Vratislavice nad Nisou
pozemek parc. €.: 2919/7

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky:
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Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemku parc. ¢. 2919/7 v k. 4. Vratislavice nad Nisou (dale jen ,pozemek”) bylo v ramci jednotlivych
etap projedndni stanoveno funkéni vyuZziti:

Koncept UP (2011): navrhové plochy smisené obytné (BS),
Navrh pro spolecné jednani (2012): navrhové plochy bydleni (B), stabilizované plochy zemédélské (K).

Navrh pro verejné projednani (2013): ndvrhové plochy bydleni (B), stabilizované plochy zemédélské
(K).

Novy navrh pro spolec¢né jednani (2016): navrhové plochy bydleni (B), stabilizované plochy
zemédélské (K).

Novy navrh pro verejné projednani (2018): navrhové plochy bydleni (B), stabilizované plochy
zemédélské (K).

Novy navrh pro opakované verejné projednani (2021): plochy zmén bydleni vSeobecné (BO),
stabilizované plochy zemédélské (AZ).

Dokumentace pro vydani (2022): plochy zmén bydleni vSeobecné (BO), stabilizované plochy
zemédélské (AZ).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemek do stabilizovanych ploch pF¥irody a krajiny - orna ptda.

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatel vymezil Uzemi dotéené pfipominkou uvedenim pozemku parc. ¢. 2919/7 v katastralnim
uzemi Vratislavice nad Nisou. Podatel poZaduje rozsifeni rozvojové plochy pro bydleni na vétsi ¢ast
pozemku.

Vramci vyhodnoceni vefejného projednani navrhu UP (2018) byla namitka posouzena a
vyhodnocena v souladu s platnou legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18
odst. 1 stavebniho zakona , Cilem tzemniho pldnovdni je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro
udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné
generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku
podatele scili Uzemniho planovani pofizovatel ve spolupraci suréenym zastupitelem a po
vyhodnoceni vysledk( projedndni s ohledem na vefejné zajmy doporucil namitce nevyhovét.

Projektant na zakladé posouzeni s ohledem na celkovou koncepci a poZadavky na konkrétni reseni
dané lokality posoudil, vyhodnotil a navrhl ptedmétny pozemek v konceptu UP (2011) do ploch
smiSenych obytnych lokality 5.58.BS2.

Ke konceptu UP (2011) byla uplatnéna negativni stanoviska dotéenych organ(i k navriené
zastavitelné ploSe oznacené 5.58.BS2:

Dotéeny organ KULK ke konceptu UP (2011) uplatnil k plochdm 5.48.BS2 a 5.58.BS1 stanovisko:

,5.47.BS2. 5.48.BS2 - velké lokality zasahujici do volné krajiny. V ndvaznosti na okolni zdstavbu
rodinnymi domy, z divodu zachovadni krajinného rdzu mista a jeho ochrany ve smyslu § 12 zdkona
poZadujeme upravu regulativii na BS1, pripadné smérovat zdstavbu pouze podél stavajici Cestni sité.”

,5.58.BS1 - neZddouci rozsifovani zdstavby do volné krajiny, které povede k naruseni harmonické,
esteticky a prirodné vyvdZené krajiny v lokalité, neZddouci zdstavba s jasné negativnim dopadem na
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chrdnéné sloZky krajinného rdzu dle § 12 zdkona. Z divodu ochrany krajinného rdzu dle § 12 zdkona
proto poZadujeme z ndvrhu UP tyto lokality vypustit.“

Dotéeny organ MZP ke konceptu UP (2011) uplatnil stanovisko:

“5.48 BS2, 5.58 BS1 - Nesouhlasime s navrZenou zménou funkcniho vyuZiti a poZadujeme vypusténi
téchto lokalit z uzemniho pldnu. Jednd se o ndvrh zmény funkcniho vyuZiti z ploch zemédélskych na
plochy pro bydleni o vymére cca 2,9 ha, kde prevaZuje I. a Il. tf. ochrany. Ndvrh predstavuje dalsi
posunuti hranice zdstavby do volné krajiny. Ndvrh nerespektuje zdsady ochrany ZPF. Konkrétni
odivodnéni ndvrhu zcela chybi. Hodnoceni SEA negativni.”

Na zakladé uplatnénych stanovisek a probéhlych dohod byl rozsah plochy 5.58.BS2 (oznaceni
z konceptu UP (2011)) upraven a v daném rozsahu odsouhlasen dotéenymi organy.

VUPL je na zékladé vy$e uvedeného navriena vétdi ¢ast predmétného pozemku do ploch
zemédélskych. V uzemnim planu z roku 2002 byl pfedmétny pozemek soucasti plochy ,ptirody a
krajiny — orna pGda“. Nové navrhovana rozvojova plocha pro bydleni dopliiuje stavajici zastavbu
podél zapadniho okraje pozemku.

PFi posuzovani lokality z hlediska udrZitelného rozvoje dospél potizovatel, k zavéru, Ze v tomto misté
prevazuji zajmy environmentdlniho a socidlniho pilife nad rozvojovymi zdjmy. Podminky pro rozvoj
ploch bydleni jsou vytvoreny v jinych lokalitdch. Zachovdnim volnych ploch v této lokalité budou
respektovany prirodni hodnoty a zaroven uspokojeny zajmy obyvatel mésta. Lokalita predstavuje
vyznamné rekreacni zazemi pro rekreaci obyvatel.

Rozsifenim zastavitelné cdasti pozemku do ucelené zemédélské plochy by doslo k nezddoucimu
rozsifovani zastavitelnych ploch do volné krajiny. Jednim z cild Gzemniho planovani je dle § 18 odst.
(4) stavebniho zakona ochrana krajiny jako podstatné slozky prostiedi Zivota obyvatel a zéklad jejich
totoZnosti. Jeji ochrana vyplyva zaroven z Evropské Umluvy o krajiné.

v

Dle § 4 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, je nutno co nejméné
naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského
pGdniho fondu.

Rozvojové plochy bydleni naplfiujici potfeby mésta jsou v uzemnim planu navrieny na jinych
vhodnéjsich plochach. V méstském sektoru 5 — jihovychod, do kterého spadd i pozemek je v UPL
celkem navrZeno a s dotéenymi organy projednano pres 34,8 ha ploch zmén pro bydleni. Z tohoto
pohledu bude rozvojovy potencidl této oblasti zajiStén. RozSifovani ploch zmén pro bydleni dalsim
navySenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje tzemi bezdlivodné.

V dokumentaci pro vydani UP Liberec nedoslo ke zméné funkéniho vyuziti ploch, jejich? soucasti je
dotceny pozemek, protoZe jemu stanovené funkce v predeslych fazich projednani jsou v souladu
se stanovenou koncepci.

Na zakladé vysSe uvedeného odlUvodnéni a naleZitosti uvedenych v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy se namitce nevyhovuje.
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Namitka k novému navrhu pro verejné projednani NVP_0541 - Ing. Petr
Krizanek, Ph.D., Petra Krizankova
CJ MML 148671/18

katastralni Gzemi: Vratislavice nad Nisou
pozemky parc. €.: 2593/7, 2593/8, 2591/2, 2591/1, 2592, 2593/1

Rozhodnuti: Ndmitce se nevyhovuje.

Text namitky:

'||.‘f [ T L =1 » #* ey '

N -mp"afli-;s]r_rm:j -:\Exr:;!ncep;: dalsiho vyuZiti nasich nemovitosti jsme bvli zeela ndhodngé

;"’mamt_I ni hﬂﬂ'v"l’rIEIT! U?En‘lmhﬂ planu & swdii, ktery se bezprostiedng dotvka lokality
ratsiaviee nad Nisou, pfedeviim pak ulice Kfiva. ‘ - ‘

Tento tizemni plan s ndmi nebyl nijak konzultovén, nebyli jsme ani upozoméni na moZnost se
k nému vyjadfit, a pfesto tento izemni plan je nyni pfipraven k projednani a ke schvaleni,

Pri prostudovani dzemniho planu jsme zjistili, 2e dzemni plin zcela nerespekiuje nase
vlastnicke prévo, zpisobuje hruby zasah do vykonu vlastnického préva a znemoFfiuje jeho
Fidny vykon. Dle dzemniho planu ma byt zbudovina komunikace po ulici Kfivd a Nova
Kfivd, kdyz tato komunikace ma byt zdsadni komunikaci spojujici sidlisé Kunraticks
s Tanvaldskou ulici pobliz SCVK as.

Nové zbudovana komunikace mé byt postavena po parcelach, které jsou v nagem vyluéném
vlastnictvi, a s timio nesouhlasime. Komunikace vede predeviim pfes parcely & 259377,
2593/8 2 2591/2. Tyto parcely tak budou zcela znehodnoceny. Namitdme, ze kromé zdsahu do
vikonu viasmického prava je navrhovanou zménou dzemniho plinu poruden stavebnl zikon,
nehot” nové zbudovand komunikace pljde v bezprostfedni blizkosti obytnych domd, které
byly v neddvné dobé zkolaudoviny, nebude dodrfena ani Sitka pro tuto komunikaci a navrh
koridoru, kterd ma byt vytvoren, opét zasahuje do vikonu viastnického prava,

Meni feena otazka vyrazného poSkozeni Zivotniho prosifedi zbudovanim této komunikace,
zviaste kdyz podle soutasného lzemniho planu v daném katastralnim tzemi je povolena
vystavba rodinnych domd venkovského typu. Pro takovéto domy neni tfeba zhudovat datsi
komunikaci. Komunikace, kterd je navrhovana v podstaté kopiruje jinou komunikaci spojujfel
sidlisté Kunraticka s ul. Tanvaldska bezprostfedné kolem arealu SCVK, as.

Vystavbou komunikace dojde k poskozeni ji2 stavajicich domi trvalymi otfesy a vifukovymi
plyny, dojde ke zvyieni praSnosti, hluénosti a vibracim. Jednd se o klidovou zény, kdy naopak
zbudovdnim komunikace tato Klidovd zéna bude zcela zniena. Dojde ke sniZeni hodnoty
nové vybudovanych nemovitosti a zésadni otdzkou je pak ztrita podzemni vody, kterd je
vyuZivana pro dodavku vody do nemovitosti v lokalit®? postavenych. Dojde ke zhorieni
bezpetnosti bydleni obyvatel a piedeviim pak déti v rodinnych domech. Soutasnd vistavba
pln¢ odpovida uzemnimu planu, charakter zdstavby v této lokalité je vesnického typu, kde
doprava je zajisténa jiZ zbudovanymi pfijezdovimi komunikacemi k jednatlivim rodinnym
domiim, Navic komunikace by méla byt doplnéna chodnikem, kiery pijde max. 3 metry od
zkolaudovanych domi, ¢im# dojde k narudeni soukromi.

Pfed vydinim dzemniho rozhodnuti by mél byt také zpfesnén mapovy podklad pro jeho

vydani, nebot’ se zde nachdzi rybnitek, pramenidté vody a je tedy zfejmé, Ze tyto prévni a
majetkove zdleZitosti nejsou vvieseny.
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Pivodni tvar této komunikace byl zeela odlifny a je evidentnl, %e zbudovanim této
komunikace je zisah do vlastnickyeh priv fady subjektd v souvislosti s predpokladanymi

nebo zfejmé predpokladanymi developerskymi projekty.

Proti tomuto dzemnimu pldnu ji2 v pfedchozim obdobi brojila fada obéanskych sdruzeni
jednotlivych obtanii a byly vznaseny namitky proti zemnimu planu mésta Liberce. Pfesto Fe
o téchto namitkach a stejné tak i namitkéch nadich, nebylo dasud rozhodnute, je piipravovino
schvileni dzemnihe planu a studii

Irvame na tom, aby o namitkach proti dzemnimu planu bylo fadnym zplsobem rozhodnuto

ve spravnim & stavebnim fizeni, my jsme méli moZnost se k jednotlivym rozhodnutim Badne

vyladitt a piedeviim, aby pled v

Tt '
: YOERITT TII(:I':I"I{'!_'||_;'§'_'|:'| IZ"‘-JJ."IZE"-":“'l Wik
Zivotntho prostiedi, dopravy R

; : oornd stanoviska odborg
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Ber Fédrsho crohadmin: : 5 Tt
ez Fadneho rozhodmui o namitkach nemife Zfadny (Gzemni o

nepochybn® by mohla nastat ciinass S ¥ man nabyt utinnosii a

1 y ¥ mohla nastat situace, = neschvileny dzemni plidn mii%e bt v w2
preziumne Einnosti nadflzendho sprayvnd i ot e
fatl DatilEenens spravoiho organu zrisen jako vvdany P

redfasné,

Vyvoj funkéniho vyuziti:

Pozemkd parc. €. 2593/7, 2593/8, 2591/2, 2591/1, 2592, 2593/1 v k. 0. Vratislavice nad Nisou (dale
jen ,,pozemky”) bylo v ramci jednotlivych etap projednani stanoveno funkéni vyuziti:

Koncept UP (2011): pozemky parc. ¢. 2591/1, 2591/2, 2593/1, 2593/7, 2593/8 stabilizovana plocha
bydleni (BC). Pozemek parc. ¢. 2592 navrhova plocha bydleni (BC).

Navrh pro spolecné jednani (2012): pozemky parc. ¢. 2591/1, 2591/2, 2593/1, 2593/7, 2593/8
stabilizovana plocha bydleni (B). Pozemek parc. ¢. 2592 navrhova plocha bydleni (B).
Navrh pro vefejné projednani (2013): pozemky parc. ¢. 2591/1, 2591/2, 2593/1, 2593/7, 2593/8
stabilizovana plocha bydleni (B). Pozemek parc. ¢. 2592 ndvrhova plocha bydleni (B).
Novy navrh pro spole¢né jednani (2016): pozemky parc. ¢. 2591/1, 2591/2, 2593/1, 2593/7, 2593/8
stabilizovana plocha bydleni (B). Pozemek parc. ¢. 2592 ndvrhova plocha bydleni (B).
Novy navrh pro verejné projednani (2018): pozemky parc. ¢. 2591/1, 2591/2, 2593/1, 2593/7, 2593/8
stabilizovana plocha bydleni (B). Pozemek parc. ¢. 2592 navrhova plocha bydleni (B).
Novy navrh pro opakované vefejné projednani (2021): pozemky parc. ¢. 2591/1, 2591/2, 2593/1,

2593/7, 2593/8 stabilizovana plocha bydleni vSeobecné (BO). Pozemek parc. ¢. 2592 plocha zmén
bydleni vSeobecné (BO).

Dokumentace pro vydani (2022): pozemky parc. ¢. 2591/1, 2591/2, 2593/1, 2593/7, 2593/8
stabilizovana plocha bydleni vSeobecné (BO). Pozemek parc. ¢. 2592 plocha zmén bydleni vSeobecné
(BO).

Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pozemky parc. ¢. 2591/1, 2591/2, 2593/1, 2593/7, 2593/8 a &ast
pozemku parc. €. 2592 do stabilizovanych ploch bydleni ¢istého (BC). Cast pozemku parc.¢. 2592 byl
zahrnut do navrhovych ploch bydleni ¢istého (BC).
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Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:
Podatel nesouhlasi s ndvrhem plochy dopravni infrastruktury 4.12.M.

V rdmci vyhodnoceni vefejného projednani UP (2018) byla namitka vyhodnocena v souladu s platnou
legislativou zejména pak s cili a ukoly uzemniho planovani, §18 odst. 1 stavebniho zakona ,Cilem
uzemniho pldanovdni je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrisky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich”. Po vyhodnoceni poZadavku podatele s cili zemniho planovani
porizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem a po vyhodnoceni vysledkl projednani s ohledem
na verejné zajmy doporucil ndmitce nevyhovét.

Podél pozemkl podatele vede navrh plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni 4.12.M (resp. plochy
dopravy silni¢ni Z.4.12. DS), vymezeny jako verejné prospésna stavba ,Nova Kriva“. Tato komunikace
zde byla vymezena ve viech fazich projednani (v konceptu UP jako 4.12.VK, v dal$ich fazich az do .
2018 jako 4.12.M a v dokumentaci pro opakované verejné projednani (2021) jako Z.4.12.DS).
Vytvoreni této pricky mezi ulicemi Tanvaldskd a Kunratickd v odpovidajicich parametrech ma vyznam
pro funkénost dopravniho systému mésta. Konkrétni vymezeni plochy pro tuto komunikaci bylo
nékolikrat provéfovano a upravovano. Vyslednd varianta predstavuje kompromisni feSeni mezi
potfebami Uzemi, zajmy obyvatel a poZadavky dotcenych organ.

Komunikace propojujici méstské ¢asti Vratislavice nad Nisou a Stary Harcov je v izemi dlouhodobé
planovdna a jeji ndvrh byl soucasti uzemniho planu mésta Liberce z roku 2002 i uzemniho planu
sidelniho Gtvaru z roku 1985. V UP zr. 2002 byla podél zdpadni stran