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Magistrat mésta Liberec, odbor tzemniho planovani

UvoD

Vazené ¢tenarky, vaZeni ¢tenafi,

poprvé v historii mésta Liberec vznikla Zprava o uplatiovani
uzemniho planu. Jde o zdkonem vyZadovany dokument, ale
zarovefi i dlleZity nastroj, jak prehledné a srozumitelné ukazat, zda
Uzemni plan skute¢né napliuje to, co od néj mésto i jeho obyvatelé
oclekavaiji. Nejde tedy jen o technickou formu, ale o obsah, ktery ma
potencial zdsadné ovlivnit sméfovani mésta v dalsich letech. Pravé
v tom spociva jeho vyznam — v mozZnosti reflektovat, vyhodnocovat
a hledat cestu vpred.

Uzemni plan Liberec byl vydan Zastupitelstvem mésta Liberec dne
24.2.2022. Zakon &. 283/2021 Sb., Stavebni zdkon ve svém § 106
fikd, Ze pofizovatel lzemniho planu ma povinnost nejpozdéji do ¢tyf
let od jeho vydani vyhodnotit, jak se tento plan uplatriuje v praxi.
CoZ znamena, Ze nejpozdéji do 24. 2. 2026 je povinnosti pofizovatele
predlozZit zastupitelstvu mésta dokument, ve kterém je zhodnoceno,
jakym zplsobem je Gzemni plan, ktery si zastupitelstvo mésta
schvalilo, naplfiovan. Tato povinnost zaroven pfinasi prileZitost ke
zhodnoceni fungovani mésta v kontextu planovaci dokumentace a ke
zvazeni, zda soucasny smér odpovida dlouhodobé strategii a vizim
mésta. Aby doslo ke sjednoceni oznaceni tohoto typu dokumentu,
ustalilo se a uzakonilo oznaceni ,zprava o uplatfiovani*.

Vysledkem ma byt zprava, ktera je predloZena zastupitelstvu a ktera
ma méstu slouZit nejen jako zpétna vazba, ale také jako podklad pro
dalsi rozhodovani - napfiklad o Upravach stavajiciho Gzemniho planu
nebo o potrebé zahdjit tvorbu nového.

Tato zprava tedy neni jen formalnim dokumentem uréenym ke
splnéni zakonné povinnosti. Je pfedevsim nastrojem pro hledani
odpovédi. Funguje tzemni plan tak, jak bylo zamysleno? Dokaze
reagovat na aktualni vyvoj mésta, potieby jeho obyvatel i promény
Zivotniho prostredi? Kde je stale funkéni a kde uz prestava odpovidat
soucasné realité? Pravé v téchto otazkach je skryt potencial zlepseni
a zdokonaleni systému, ktery ovliviiuje kazdodenni Zivot obyvatel
mésta.

Porizovatel' izemniho planu s timto dokumentem pracuje prakticky
denné - at uz pfi vydavani zavaznych stanovisek organu izemniho
planovani?, pfi konzultacich s ob&any, nebo pfi FeSeni konkrétnich
navrhd, dotaz( a podnétd. Za dobu jeho platnosti tak vznikla rozsahla
a cenna zkusenostni baze, diky niZ je dnes mozné pomérné presné
a kvalifikované pojmenovat silné i slabé stranky Gzemniho planu.
Pravé tato kazdodenni prace nam umozriuje divat se na plan nikoliv

jako na staticky dokument, ale jako na Zivy ramec, ktery ma smysl jen
tehdy, pokud odpovida ménicim se potfebam spolecnosti.

| proto se tato zprava snazi jit dal, neZ zakon vyslovné poZaduje.
Kromé povinného hodnoceni souladu s nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci3, izemné analytickymi podklady a principy
udrzitelného rozvoje se vénujeme i $irsim souvislostem. Sledujeme
zmény v legislativé, spoleCenské priority, vyvoj v otazkach
dostupnosti bydleni, dopravni infrastruktury, ochrany pfirody
a krajiny, klimatickych zmén ¢i rostouciho vyznamu obnovitelnych
zdrojl energie. Jinymi slovy, nenahlizime na Gzemni plan pouze jako

spolecenskych nastrojd, ktery mésto ma.

Pfipomerime, Ze Uzemni plan Liberec se zacal pfipravovat uZ v roce
2008. Od té doby se proménila cela rada podminek - technologickych,
pravnich i spoleenskych. Samotny proces pofizeni izemniho planu
je pfitom pomérné rigidni a dlouhodoby. V jeho pribéhu neni mozné
do néj pruzné dopliiovat nové prvky nebo aktualné reagovat na
zmény ve vyvoji spole¢nosti. Vysledkem tak je, Ze nékteré jeho Casti
uZ dnes neodpovidaji potfebam mésta ani ocekavanim jeho obyvatel.

Smyslem této zpravy neni hledat vinika ani kritizovat minulé. Pokud
upozorfiujeme na konkrétni problémy a navrhujeme zmény, délame
to na zakladé zkuSenosti, odbornych poznatkd a s cilem hledat feseni.
Snazime se byt vécni, srozumitelni a pfedevsim konstruktivni. Pevné
véfime, Ze otevieny a profesionalni pfistup k tématu tzemniho
planovani mze pfispét ke zvySeni divéry verejnosti a podpofit
pozitivni promény méstského prostredi.

UZ v tomto Uvodu miZeme fici, Ze zprava navrhuje zménu tizemniho
planu. Jaké konkrétni Gpravy navrhujeme, jakych oblasti se tykaji
a proc je povaZzujeme za dlleZité - to vSe naleznete na nasledujicich
strankach. Véfime, Ze tento dokument muiZze byt impulsem nejen pro
debatu mezi odborniky, ale i mezi politiky, ob¢any a viemi, komu na
mésté zalezi.

Za tym pofizovatele tzemniho planu Liberec, ve spolupraci s uréenym
zastupitelem Adamem Lenertem, MBA, ndméstkem primatora
pro Gzemni planovani, majetek a sport, Vam prejeme prehledné,
srozumitelné a pfedevsim podnétné ¢teni.

" Pofizovatelem v pfipadé Uzemniho planu Liberec je oddéleni ifadu izemniho planovani odboru izemniho plénovani Magistratu meésta Liberec.
2 74vazna stanoviska organt uzemniho planovani se jiz pro povolovani zamérd, u kterych byla zadost na stavebnim Gfadé podana po 30. 6.

2024, nevydavaji.

3 74sady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje, Uzemni rozvojovy plan CR
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UZEMNI PLAN SE
OD SVEHO VYDANI
PRUBEZNE MENI

Uzemni planovéni byva veFejnosti vnimano jako nepruzny a zfidka
ménény rdmec pro rozvoj mést a obci. Tento dojem nebyva zcela
lichy - Gzemni plan je zakladnim nastrojem samospravy, ktery urcuje
zakladni koncepci vystavby - napf. kde se bude stavét, jak vysoké
mohou byt budovy, v jaké ¢asti mésta bude koncentrovan pramysl,
ale soucasné také definuje mista, kde bude chranéna zeler, to vse
pfi zachovani nutnych vazeb (napf. doprava). Mnohé obce si své
plany chranijako urcitou Ustavu rozvoje, kterou méni jen vyjimecné.
Castym ddivodem, pro¢ neménit Gizemni plan, jsou dlouhé lhiity,
prisné podminky ze strany dotcenych organ( statni spravy i samotna
politicka vile ponechat dokument stabilni a predvidatelny.

V Liberci vSak plati opacna logika. Mésto, které novy Gzemni plan
schvalilo teprve v inoru 2022, ho uZ dnes - o vice neZ tfi a pl roku
pozdéji - méni na desitkach, respektive stovkach mist. Podle (dajd
z Cervna 2025 mésto pfipravuje nebo jiz vyhotovilo 42 zmén Gzemniho
planu, pficemZ kaZda z nich ¢asto obsahuje vice jednotlivych podnétd.
To je v Ceském kontextu vyjimecné vysoké Cislo.

Pro srovnani: Plzen, ktera sv(j plan vydala v roce 2016, provedla
dosud Ctyfi zmény. Olomouc za jedenact let od vydani tzemniho
mésta, jejichZ Gzemni plan je starsi nez dvé dekady - jako Ceské
Budéjovice (101 zmén od roku 2000) nebo Hradec Kralové (97 zmén
od roku 2000). Liberec s deseti vydanymi zménami a dal$imi vice neZ
triceti v rGznych fazich pofizovani v tomto ohledu vystupuje z fady.

Z(stava otazkou, co tento neobvykly vyvoj zplsobuje. Nabizi se
nékolik vysvétleni - od pfisné nastavenych regulaci v izemnim
planu, které vyZaduji korekce, pres vstricnost radnice v(ici rozvojovym
tlaklim, aZ po neschopnost najit dlouhodobé udrZitelnou shodu na
zakladnim smérovani mésta.

Jednim z mozZnych vysvétleni ¢astych zmén tzemniho planu je
jeho preregulovanost. Ta Casto vznikala ze snahy vyhovét vSem
zGc¢astnénym stranam pfi pofizovani nového Uzemniho planu
a zaroven z Usili vydat dokument, na kterém se dlouho pracovalo, v co
nejkratsim mozném Case. Obavy ze strany dotenych organd a jejich
predbéZna opatrnost pak vedly k zavadéni nadmérné podrobnych
regulaci. Ty ve svém ddsledku zplsobuji zna¢nou neprehlednost
a béZnému obcdanovi znesnadniuji orientaci v poZadavcich, které
Uzemni plan obsahuje. Existuje v3ak i odlisny pohled, podle néhoz
vysoky pocet zmén naopak odrazi Zivou a pruznou urbanistickou
politiku. Ta je schopna reagovat na aktualni potreby investord,

obyvatel i jednotlivych méstskych lokalit a pfizpUsobit se
dynamickému vyvoji mésta.

DUlezité vSak je, kdo zmény iniciuje a v &i prospéch se odehravaji.
Méni se plan proto, aby mésto mohlo [épe Fesit dostupnost bydlenti,
adaptaci na klimatickou zménu nebo udrzitelnou dopravu? Nebo
prevladaji soukromé zajmy, které se prosazuji i za cenu naruseni
celkové koncepce rozvoje?

Jisté je jedno - Liberec dnes patfi mezi nejdynamictéji ménici se
mésta, co se Gzemniho planovani tyce. Tato dynamika sama o sobé
neni ani pozitivni, ani negativni. MiiZze byt diikazem pruznosti i chaosu
zaroven. Skuteny obraz ukaZe aZ ¢as - a pfedevsim transparentnost,
s jakou bude mésto zmény planovat, obhajovat a komunikovat
s vefejnosti.

Aby bylo zfejmé, v jakych astech se Gzemni plan ménil a méni,
nasleduje stru¢ny prehled viech zmén Gzemniho planu Liberec,
které byly doposud vydany ¢i jsou v sou€asnosti pofizovany nebo
pfipravovany. Ackoliv se celkem pofizovalo a pofizuje 42 zmén
tzemniho planu Liberec, Ciselnd fada neni kompletni. Nékteré zmény
byly rozdéleny na diléi Casti, proto je prozatim nejvyssi poradové ¢islo
zmény Z32 a nikoliv Z42.

Z1_A ,TEXTILANA®
vydana usnesenim ZM ¢. 80/2024 ze dne 25. 4. 2024

Zména byla iniciovana v souvislosti s pfipravovanou revitalizaci
areélu byvalé Textilany. U&elem bylo upravit (izemni plan v souladu
s Uzemni studii, kterd navrhovala transformaci tohoto brownfieldu
na plnohodnotnou méstskou ¢tvrt. Navrh zahrnoval Gpravy lokality
(dopravni FeSeni, prostorové regulativy) tak, aby umoznily vznik
smiSené zastavby s dlirazem na kvalitni verejny prostor a funkéni
navaznost na $irsi centrum mésta.

Z1_B ,DOLCEVITA JESTEDSKA"
vydana usnesenim ZM €. 122/2023 ze dne 25. 5. 2023

Zména se tykala lokality v Hornim Hanychové, v blizkosti koneéné
stanice tramvaje ¢. 3. Na pozemcich parc. ¢. 484/1, 485/1 a 486/1
se navrhovaly zmény prostorovych regulativii a maximalni vysky
umistovanych objektd dle projektu investora.

Z1_C ,ZACHRANKA"
vydana usnesenim ZM €. 123/2023 ze dne 25. 5. 2023

Liberecky kraj podal Zadost 0 zménu Gzemniho planu za Géelem
vybudovani nové stanice zdravotnické zachranné sluzby. Zména se

vztahovala k pozemku parc. €. 1475/1 v katastralnim Gzemi Rochlice
u Liberce pfi ulici Kunraticka. Lokalita byla zvolena strategicky
vzhledem vzhledem k napojeni na méstsky okruh a ndvaznost na
hlavni dopravni tahy vcetné silnice 1/14.

Z1_D ,SKIAREAL JESTED"

Spolecnost TMR Jestéd a. s. podala podnét ke zméné Gizemniho planu,
ktery se tykal lyZafského aredlu v Hornim Hanychové. Cilem zmény
bylo sladéni platného tzemniho planu s pfipravovanou koncepci
rozvoje aredlu. Ta zahrnovala mimo jiné rozsifeni sjezdovych trati,
vystavbu zazemi pro navstévniky a Gpravy dopravni infrastruktury.
Soucasné s touto zménou Gzemniho planu je tfeba projednat
vyhodnoceni vlivl na udrZitelny rozvoj.

Z1_F ,HENGST FILTRATION"“
vydana usnesenim ZM ¢. 284/2024 ze dne 28. 11. 2024

Zména byla podana spole¢nosti Hengst Filtration s.r.o., ktera
usilovala o rozsifeni vyrobniho arealu v primyslové zéné Pilinkov.
Navrh spocival v Gpravé koeficientu zastavéni a vyskovych regulativd
na pozemcich v okoli ulic Puskinova, Heyrovského, Rampasova
a Cerného. Cilem bylo umoZnit vystavbu dal$ich vyrobnich hal
a administrativniho zazemi v ramci stavajiciho arealu Primyslové
z6ny Jih vintencich, které umoZioval pfedchozi izemni plan z roku
2002.

Z1_G ,TJ JISKRA A PARK NOVE VRATISLAVICE"
vydana usnesenim ZM €. 25/2024 ze dne 22. 2. 2024

Méstsky obvod Vratislavice nad Nisou uplatnil dva podnéty na
pofizeni zmény Gzemniho planu na tzemi svého obvodu. Jednalo
se 0 pozadavky na rozsifeni moznosti rozvoje stavajicich sportovné
rekreacnich a volnoc¢asovych areald.

Z1_H ,LETNI KINO VRATISLAVICE"
vydana usnesenim ZM ¢. 81/2024 ze dne 25. 4. 2024

Podnét podal méstsky obvod Vratislavice nad Nisou s cilem preménit
Cast verejné zelené na plochu verejného prostranstvi. Jednalo se

Typologie dosavadnich zmén uzemniho planu Liberec

o pozemek parc. ¢. 1211/1 v katastralnim Gzemi Vratislavice nad
Nisou, kde je planovano zfizeni letniho kina nebo obdobného
kulturniho zafizeni pod Sirym nebem. Zména reflektovala snahu
o rozsifeni kulturni nabidky v lokalité.

Z1_L ,LANOVKA NA JESTED"

Podnét ke zméné byl podan v souvislosti s planem modernizace
a prodlouZeni lanové drahy na Je$téd. Navrhovana zména spociva
ve vedeni trasy aZ ke kone¢né tramvaje u parkovaciho domu v Hornim
Hanychové. Soucasti navrhu je i zména technologie lanovky a tim
vyvolané potfeby zmény tzemniho planu. Soucasné s touto zménou
bude projednavano vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj.

Z2_A ,HROMADNA UPRAVA REGULATIVU"

Zména Z2_A se na zakladé podnétli verejnosti zaméfuje zejména
na prehodnoceni a Upravu prostorovych regulativii Uzemniho
planu, které jsou aktualné v nékterych lokalitdch vyhodnoceny jako
nevyhovujici nebo nepfesné. Cilem je pfizpUsobit regulativy realnému
vyvoji v Uzemi, [épe reagovat na stavajici zastavbu a zohlednit mistni
specifika. Zména umozni napfiklad rozdéleni pfili§ rozsahlych
regulacnich blok( na mensi ¢asti a pfizplsobeni prostorovych
regulaci danému Gzemi.

Z2_B ,NOVE ZAHRADKY"

Tato zména se zejména z podnétu mésta zabyva provérenim moznosti
vymezeni novych ploch pro individualni rekreaci, tedy tzv. zahradek
(plochy RU). Diivodem jsou podnéty od verejnosti, které reaguji na
poptavku po tomto typu vyuZiti (izemi, zejména v okrajovych ¢astech
mésta. Zména posuzuje vhodnost lokalit pro tento Gcel, véetné
dopadu na krajinny raz, dostupnost, dopravni obsluznost a souladu
s dlouhodobym rozvojovym zamérem mésta.

Z2_C ,NOVE ZASTAVITELNE PLOCHY"

Zména Z2_C se zaméfuje na posouzeni a pfipadné vymezeni novych
zastavitelnych ploch, které dosud nejsou uréeny k vystavbé, ale je
o né verejny Ci investi¢ni zajem. Zména vychazi z podnétl, které
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upozorniuji na potiebu dalSiho rozvoje bytové ¢i smiSené zastavby,
zejména v souvislosti s ristem mésta.

Z2_D ,ZMENY PLOCH + OSTATNI"

Zména Z2_D predstavuje soubor dil¢ich Gprav stavajicich ploch
urcenych k zastavéni, jejichZ vyuziti ma byt prehodnoceno nebo
upfesnéno. Zména fesi zejména prevod ploch mezi rGznymi
funk¢nimi typy, Gpravu regulacnich blokd, doplnéni prostorovych
regulaci a aktualizaci podminek pro vyuziti konkrétnich Gzemi.
Soucasti zmény je rovnéz prezkum podminek, za nichZ je vyZzadovano
zpracovani Gzemni studie, a provéfeni minimalniho rozsiteni
zastavitelnych ploch. Vyznamnym bodem zmény je i feSeni dopravni
infrastruktury v€etné (pravy Zitavské ulice a napojeni vétve MUK
Jungmannova na silnici 1/35.

Z3 ,DOPRAVNI STAVBY"

Zména Z3 se vénuje navrhiim na Gpravy dopravni infrastruktury,
které reaguiji na aktualni potfeby mésta i jeho okrajovych ¢asti. Mezi
hlavni body patfi zajisténi napojeni obchodné primyslové zény
Sever novou mimouroviiovou kfiZzovatkou na paterni komunikaci
1/35 a Gpravy v okoli ulice Na Mlynku. Dale je souasti navrh pé&siho
propojeni v lokalité Katefinky - ul. Ke Koupalisti, které ma zlepsit
dostupnost v ramci méstské ¢asti. Zména zaroven reflektuje vysledky
ovérovaci studie tzv. shérné obvodové komunikace a podle jejich
vystupli provéfuje nutnost Gpravy koridoru této komunikace.

Z4 ,ZMENA VYSEK A TREEHOUSY"
vydana usnesenim ZM €. 99/2025 ze dne 24. 4. 2025

Tato diléi zména se skladala ze dvou samostatnych podnétd, které
se tykali Gpravy textové ¢asti Gzemniho planu. Prvni se zaméFovala
na zménu definice vySkové hladiny, konkrétné konstrukéni vysky
podlazi, s cilem vyjit vstfic stavebni praxi. Druhy navrh reagoval na
potfebu ochrany pfirodniho prostfedi v chranéné krajinné oblasti
Jizerské hory a pfirodniho parku Jestéd, kde se navrhlo zpfFesnit
regulaci pro plochy obZanského vybaveni - sport (0S) tak, aby bylo
vyslovné zakazano umistovani tzv. treehoust (domkd na stromech),
které mohou mit negativni dopad na lesni prostredi a krajinny raz.

Z5 ,NOVA KUNRATICKA"
vydana usnesenim ZM €. 82/2024 ze dne 25. 4. 2024

Zména Z5 se tykala lokality pfi ulici Kunraticka v katastralnim Gzemi
Kunratice u Liberce. Zména navazovala na jiz zpracovanou Gzemni
studii ,US Kunratice - DTCY, kter4 navrhovala podrobné prostorové
a funkéni feSeni této ¢asti mésta. Cilem bylo uvést Gzemni plan do
souladu s touto studii. Zaroven se touto zménou prevadél izemni
plan do tzv. Jednotného standardu Gzemné planovaci dokumentace.

Z6 ,CONTERA ZELENE UDOLI"
vydana usnesenim ZM ¢. 283/2024 ze dne 28. 11. 2024

Mésto Liberec obdrzelo navrh na zménu tzemniho planu pro lokalitu
Zelené Gdoli v katastru Vratislavic nad Nisou. Tato zména navazovala
na jiz dfive zpracovanou Uzemni studii, ktera fesila budouci vyuZiti
této Casti mésta. Cilem ndvrhu bylo umoZnit realizaci nového
rozvojového zaméru v oblasti, ktera je urbanisticky i dopravné

dobre napojena na okoli. Pofizeni zmény vytvorilo predpoklady pro
dal$i planovani a pfipravu konkrétni vystavby, kterd méa odpovidat
potfebam mésta i pozadavkim investora.

Z7 ,0ZE"

Mésto podalo podnét na zménu Gzemniho planu, ktera se zabyva
moznostmi umisténi zafizeni na vyrobu elektfiny z obnovitelnych
zdrojl - jako jsou solarni panely, vétrné turbiny nebo malé vodni
elektrarny. Provéruji se funkeni plochy vhodné pro tento typ zastavby
na Uzemi mésta, pficemZ se vylucuje umisténiv chranénych oblastech,
jako je CHKO Jizerské hory a Pfirodni park Jestéd. Soucasné se resi,
zda by mélo byt vyuZziti téchto zdroji omezeno v nezastavéném
Gzemi podle platného stavebniho zékona. Zména reaguje na vyvoj
legislativy i rostouci diiraz na udrZzitelnou energetiku.

Z8 ,REZIDENCE SOKOLSKA"
vydana usnesenim ZM ¢. 306/2025 ze dne 27. 11. 2025

Statutarni mésto Liberec pfijalo Zadost na pofizeni zmény Gzemniho
planu pro Uzemi pod krajskou védeckou knihovnou, na kfiZovatce
ulic Sokolska a Pastyrska. Investor zde planuje projekt ,Rezidence
Sokolska“, tedy novou méstskou bytovou a administrativni zastavbu
a vyuziti proluky v centru mésta. Zména Gizemniho planu vychazi
z rozpracované Uzemni studie, ktera Fesi $iri vztahy daného mista.

Z9 ,HROMADNA"

Zastupitelstvo mésta Liberec schvalilo zménu tGzemniho planu
s oznalenim Z9, kterd souhrnné zahrnovala fadu podnétl od
jednotlivcl a vlastnikd pozemk z rliznych &asti mésta na zakladé
vyhlasené vyzvy uréeného zastupitele dle pfedem stanovenych
podminek. Ve zméné se jedna predevsim o navrhy na zvySeni
koeficientu zastavéni, zpfesnéni nebo rozsifeni stavajicich
zastavitelnych ploch, pfipadné o vymezeni novych mensich
rozvojovych ploch. VétSina navrhd sméfuje k doplnéni proluk
v zastavbé nebo vhodnému vyuziti druhé strany mistnich komunikaci.
Zména umoziiuje méstu pruznéji reagovat na individualni potfeby
obyvatel pfi zachovani celkové koncepce rozvoje izemi a efektivngjsi
vyuZiti spravované technické a dopravni infrastruktury mésta.

Z10 ,PROTIPOVODNOVA OPATRENI"

Mésto Liberec se rozhodlo provéfit koridory pro umisténi staveb
a opatfeni pro snizovani ohrozeni povodnémi vymezené v izemnim
pldnu Liberec na zakladé nadfazené dokumentace Zasad Gzemniho
rozvoje Libereckého kraje. Zména Z10 tak reaguje na vydani
Aktualizace zasad Gzemniho rozvoje Libereckého kraje €. 1, ktera
tyto rozsahlé koridory z velké miry z nadfazené dokumentace
vypustila a souc¢asné tak umoznila provéfit v takto ,uvolnénych
mistech vymezeni plochy rekreace vieobecné. Pofizeni zmény Z10
byla schvélena zastupitelstvem na zakladé podnétu mésta a zaroven
zahrnula i pét navrhi od jednotlivych obcand. Hlavnim cilem je
provéfit stavajici protipovodiiova opatreni ve vztahu k Zasadam
Uzemniho rozvoje Libereckého kraje.

Z11 ,A. CIHLARE"

Mésto Liberec pfijalo Zadost 0 zménu tzemniho planu pro lokalitu
pfi ulici A. Cihlafe v katastralnim Gzemi Vesec u Liberce. Zadost
se tykala nové vymezené plochy 76.127.BU.1.7.85.p, kde byla
stanovena podminka zpracovani Uzemni studie jako podkladu
pro dalsi rozhodovani. Pofizena Uzemni studie, kterd podrobnéji
provéfovala moznosti vyuziti Gzemi, se stala podkladem pro zménu
Gzemniho planu, ktery fesil navySeni koeficientu zastavéni ze 7 %
na 10 % a soucasné snizeni minimalniho podilu zelené z 85 % na
70 %. Cilem bylo pfizpUsobit regulativy pfipravovanému zaméru,
ktery byl provéren podrobnéjsi dokumentaci, aniz by doslo k naruseni
charakteru okolni zastavby.

Z12 ,APRILE FIN"

Dne 14. dubna 2023 mésto Liberec obdrZelo navrh na zménu
Uzemniho planu formou zkraceného fizeni pro pozemky parc.
¢. 1544/190 a 1544/193 v katastralnim (izemi Stary Harcov. Zadost
smérovala k prevedeni plochy ze ,,Zeler vieobecnd“ (ZU) na plochu
»Bydleni vieobecné“ (BU), aby zde bylo mozné umistit bytovy dim
o tfech nadzemnich a jednom podzemnim podlazi. Zména reagovala
na konkrétni investi¢ni zamér a pozadovala Upravu funkéniho
vyuZiti tak, aby bylo mozné rozsifit méstské bydleni v klidné lokalité
s dostate¢nym zizemim. Zadatel o zménu Gizemniho planu nedoloZil
potfebné naleZitosti, a proto byla tato zména v souladu se stavebnim
zakonem odloZena.

Z13 ,SOUDEM ZRUSENE CASTI OOP"

Zména Z13 reaguje na rozsudky krajského soudu, ktery zrusil ¢asti
opatreni obecné povahy Gzemniho planu Liberec schvaleného v roce
2022, kvali éemu jsou nyni v izemnim planu tzv. ,,bila mista“, ve
kterych nelze rozhodovat o zménéch v Gzemi. Zménou se resi dvé
konkrétni lokality. Prvni podnét (Z13_A) se tyka mozného vymezeni
pésiho prichodu v oblasti ulice Kunraticka, pobliZ silnice /14, kde
je potreba ovérit redlnou proveditelnost této verejné prostupnosti.
Druhy podnét (Z13_B) fesi Gzemi zapadné od krytého parkovisté
u obchodniho centra Nisa. Mésto timto krokem napravuje zrusené
Casti izemniho planu a vytvari podminky pro jejich zakonné doplnén.

Z14 ,KRIZANSKA-SRAMKOVA OSTASOV*

Mésto Liberec obdrzelo Zadost o zménu tzemniho planu pro pozemek
parc. €. 160 v katastralnim Gzemi OstaSov u Liberce. Zadatel poZaduje
rozsifeni plochy uréené pro bydleni, ¢imZ by doslo k lepSimu vyuZiti
pozemku v souladu s okolni zastavbou. Cilem bylo umoznit drobnéjsi
rozvoj obytné funkce na navazujici plose, ktera jiz vykazovala znaky
zastavitelnosti, a tim pfispét k postupnému zahusténi zastavby v této
okrajové Casti mésta. Rozsifenim zastavitelné plochy budou naplnény
podminky stanoveného charakteru zastavby dle tzemniho planu
v této lokalité.

Z15 ,KITL"
vydana usnesenim ZM ¢. 307/2025 ze dne 27. 11. 2025

V rdmci ndvrhu na zménu Gzemniho planu byl podan podnét tykajici
se aredlu Vratislavické kyselky. Navrhovatel poZadoval zménit funkéni

vyuZziti stavajici plochy na ,vyrobu lehkou (VL) a zaroven upravit
prostorové regulace. Konkrétné slo o navyseni koeficientu zastavéni
220 % na 40 % a sniZeni koeficientu zelené z 50 % na 20 %. Zména
reaguje na rozvojové plany vyrobniho areélu spole¢nosti Kitl, ktera
zde planuje rozsitit svou ¢innost. Cilem je podpofit mistni podnikani
pri sou¢asném zachovani zakladnich urbanistickych hodnot Gizemi.

Z16 ,HORSKA A TRESNOVA*"
vydana usnesenim ZM ¢. 321/2025 ze dne 11. 12. 2025

Zastupitelstvo mésta Liberec rozhodlo o pofizeni zmény tzemniho
planu Z16 z vlastniho podnétu. Zména zahrnuje tfi méstské podnéty.
Prvni se tyka Upravy lokality Horska na zakladé existujici tzemni
studie, ktera navrhla presnéjsi uspofadani a funkéni vyuZziti Gzemi.
Druhy podnét resi Gpravu textové Casti izemniho planu tak, aby
bylo mozné |épe regulovat moznost umistovani verfejné pfistupnych
hFist a sportovist. Treti podnét se zaméfFil na revitalizaci a Gpravu
parkovacich ploch v ulici Tfe$fova.

Z17 ,POD SKALKOU VRATISLAVICE NAD NISOU”

Mésto Liberec obdrzelo navrh na pofizeni zmény Gzemniho planu,
ktery se tykal pozemki parc. ¢. 2480/1 a 2480/8 v katastralnim
Gzemi Vratislavice nad Nisou. Zadatel navrhuje zvy3eni koeficientu
zastavéni nadzemnimi stavbami s cilem umoznit realizaci svého
konkrétniho investi¢niho zaméru. Tento krok ma vytvorit podminky
pro efektivnéjsi vyuziti Gzemi v souladu s pfipravenym projektem.

Z18 ,ZS, MS, SPORTOVISTE AJ.”

Zastupitelstvo mésta rozhodlo o pofizeni zmény Gzemniho planu na
zakladé vlastniho podnétu. Zména Z18 zahrnuje celkem 28 méstskych
podnétl tykajicich se riiznych lokalit po celém Gizemi mésta Liberec.
Jedna se zejména o provéreni prostorovych regulativl u stavajicich
pozemk( urcenych pro vefejnou infrastrukturu - zakladni a materské
Skoly, sportovisté &i vefejna prostranstvi. Cilem je vytvofit
podminky pro realizaci konkrétnich projektd mésta, a to na zakladé
podrobnéjsich rozbori a aktualnich potreb.

Z19 ,GFXS*
vydana usnesenim ZM ¢. 203/2024 ze dne 5. 9. 2024

Statutarni mésto Liberec obdrzelo Zddost o zménu tzemniho planu,
ktera se tykala vymezené plochy v katastralnim tGzemi RiZodol |
(konkrétné 2.0V.3.30.30.0). V tomto Uzemi je jiz realizovan zamér
pfistavby uc¢eben Gymnazia F. X. Saldy. Zmé&na Gzemniho plénu
umozni navySeni stavajici vySkové hladiny zastavby o jedno nadzemni
podlaZi. Upravou plochy tak mésto reagovalo na rostouci kapacitni
potreby Skoly a podpofilo rozvoj kvalitniho vzdélavaciho zazemi.

Z20 ,ALZHEIMER CENTRUM MACHNIN"
vydana usnesenim ZM €. 322/2025 ze dne 11. 12. 2025

Zména Z20 obsahuje dva podnéty mésta tykajici se lokality
v Machniné. Prvni z nich (Z20_A) provéfuje moznost zmény
prostorovych regulativi byvalého o¢niho centra - nové na plochu
15.0V.4.10.70.0. Cilem je vytvofit podminky pro vystavbu zafizeni
socialni péce, konkrétné domova pro seniory nebo Alzheimer
centra. Druhy podnét (Z20_B) se zaméfil na vymezeni nové plochy



PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

vefejnych prostranstvi (PU) v bezprostredni blizkosti s cilem umoznit
vybudovani autobusové to¢ky pro méstskou hromadnou dopravu.
Tato Uprava nahradi pdvodni plochu zelené - parkl a parkové
upravenych ploch (ZP).

Z21 ,VRATISLAVICE U SILA"
vydana usnesenim ZM ¢. 308/2025 ze dne 27.11. 2025

Méstsky obvod Vratislavice nad Nisou nechal provéfit moznosti
rozsiteni parkovacich kapacit v ulici U Sila. Na zakladé projektového
posouzeni byla zahrnuta také &ast pozemku parc. €. 2209/67
v katastralnim Gzemi Vratislavice nad Nisou, kde ma méstsky obvod
zajem o zpevnéni ¢asti plochy pro vystavbu parkovacich stani. V ramci
provérovani byla vypoctena zména hodnoty koeficientu zelené, ktera
by nové odpovidala hodnoté 40 % misto stavajicich 50 %.

Z22 ,PAPIRAK 2030"

Zastupitelstvo mésta Liberec schvililo dne 5. zaFi 2024 usnesenim
¢.201/2024 navrh Gzemni studie ,,Papirak. Tato studie podrobné
resila rozvoj lokality Papirového namésti a definovala urbanistickou
koncepci s dlirazem na vyuziti Gzemi, dopravni obsluznost i vefejna
prostranstvi. Aby mohly byt principy Gzemni studie postupné
realizovany, bylo nezbytné pfistoupit ke zméné izemniho planu. Tato
zména bude navazovat na vystupy Uzemni studie a vytvofi podminky
pro planovany rozvoj tzemi.

Z23 ,LIDL"

Navrh na pofizeni zmény Z23 Gzemniho planu se tykal pfevodu
funkéniho vyuziti pozemk v katastru Rochlice u Liberce z plochy
vyroby lehké (VL) na plochu obcanského vybaveni komeréniho
charakteru (OK). Konkrétné Slo o pozemky parc. ¢. 449/18, 449/19,
450/1, 450/3, 450/4, 450/5, 450/12 a 450/13. Divodem zmény
Uzemniho planu byla snaha umozZnit vystavbu maloobchodni
prodejny, coz regulativy plochy VL neumozriuji. Podnét pro pofizeni
této zmény prozatim nebyla schvalen v Zastupitelstvu mésta Liberec.

Z24 ,SLOUCENE ZADOSTI"

Jedna se celkem o 3 navrhy zadani zmény Gzemniho planu, které
jsou z hlediska hospodarnosti slouc¢eny do navrhu zadani zmény
Z24 Gzemniho planu Liberec. Jedna se o podnéty ze stran vlastnik(
nemovitosti, které spolu funk¢né ani prostorové nesouvisi. U vSech
Zadosti se jednd o Upravu prostorovych regulativ(, které ovliviiuji
jejich nemovitosti.

Z25 ,NAD BERLINEM"

Zména Gzemniho planu Z25 navaze na Gzemni studii zpracovavanou
pro lokalitu ,,Nad Berlinem*, Studie fesi moznosti budouciho vyuziti
Uzemi, zejména v souvislosti s jeho zastavbou, dopravni dostupnosti
a usporadanim vefejnych prostranstvi. Zména Gizemniho planu bude
mit za cil prevzit vysledky této studie a promitnout je do izemniho
planu. Podnét pro pofizeni této zmény prozatim nebyl schvalen
v Zastupitelstvu mésta Liberec.

Z26 ,ZOU - ZPRAVA O UPLATNOVANI“
Zména Z26 vychazi z této Zpravy o uplatfiovani Gzemniho planu

a zahrnuje jak podnéty verejnosti, tak dalsi podnéty, které ze zpravy
vzesly. Jedna se o rozsahlejsi soubor navrh( na dpravu Gzemniho
planu, zaméFenych predevsim na aktualizaci zastavitelnych ploch,
Upravy funkéniho vyuZiti a sladéni s aktualnimi potfebami mésta.

Z26 ,ZOU - ZPRAVA 0 UPLATNOVANI*“

Zména Z26 vychazi z této Zpravy o uplatriovani Gzemniho planu
a zahrnuje jak podnéty vefejnosti, tak dalSi podnéty, které ze zpravy
vzesly. Jedna se o rozsahlejsi soubor navrh{ na Gpravu Gzemniho
planu, zamérenych predevsim na aktualizaci zastavitelnych ploch,
Upravy funkéniho vyuZziti a sladéni s aktualnimi potfebami mésta.
V budoucnu se pocita s moznosti rozdéleni zmény 726 na vice dil¢ich
zmén, aby bylo mozné je efektivnéji fesit. Podnét na pofizeni této
zmény prozatim nebyla projednan v Zastupitelstvu mésta Liberec

Z27 ,MAGNA"

Zastupitelstvo mésta Liberec obdrZelo podnét na pofizeni zmény
Uzemniho planu Liberec, ktery se tyka Gpravy arealu spole¢nosti
Magna Exteriors (Bohemia) s.r.o. Podnét zahrnuje Uzemi, které
v platném Gzemnim planu tvofi regulaéni blok oznaceny jako
14VL.4.60.20.h. Tento blok je soudasti stabilizovanych ploch
s funkénim vyuZitim pro vyrobu lehkého primyslu (VL) a kromé
samotného aredlu Magna do néj zasahuje také plocha byvalé
betonarky ve vlastnictvi spole¢nosti Four B s.r.0., véetné navazujicich
pozemki dalSich vlastnikd. Obsahem navrzené zmény je zejména
sloueni této stabilizované plochy s pfilehlou zastavitelnou plochou
Z.7.87.VL.5.60.20.h, kterd se v soucasnosti nachazi uvnitf arealu
Magna a slouZi prevazné jako parkovisté a nezastavéné prostranstvi.
Cilem této Casti zmény je umoznit funkéni propojeni téchto dvou
casti Uzemi a vytvofit souvislejsi provozni celek. Soucasné je
navrzeno oddélit severovychodni ¢ast pdvodniho regulaéniho bloku
14.VL.4.60.20.h - tedy konkrétné Gzemi byvalé betonarky a pfilehlych
pozemkU - a vymezit zde novy samostatny regulacni blok rovnéz
v ramci stabilizovanych ploch vyroby lehké. Tim bude umoznéna
pfipadna samostatna Gprava nebo rozvoj tohoto Uzemi v navaznosti
na vlastnické vztahy a specifické podminky vyuZiti. NavrZena zména
tak reflektuje aktualni prostorové a provozni potreby v lokalité
a zaroven pfispiva k logickému ¢lenéni a efektivnéjSimu vyuziti
vyrobnich ploch v rdmci této ¢asti mésta.

Z28 ,TT ROCHLICE"

Zastupitelstvo mésta Liberec schvalilo dne 12. prosince 2024
usnesenim ¢. 297/2024 pokracovani pfiprav nové tramvajové trati
Rybnicek - Rochlice. Trasa byla aktualizovana na zakladé navrhu
Ing. arch. BrejSky a jeji Uprava byla ovéfena ve studii, kterd nasledné
vyvolala potfebu pofizeni zmény Gzemniho planu. Zména Z28 ma
zajistit soulad pfipravované trati s Uzemné planovaci dokumentaci
a vytvofit prostor pro dalsi faze pfipravy této klicové dopravni stavby.

Z29 ,INTEX"

Pofizeni zmény Z29 vychazi z pfipravované Gzemni studie feSici
lokalitu byvalého areélu Intexu ve Vratislavicich nad Nisou. V rdmci
studie byly podrobné provéreny moznosti funkéniho vyuZiti Uzemi,

rozdéleni na jednotlivé zony a Upravy stavebnich regulativ(, zejména
koeficientl zelenég, zastavéni a vyskové hladiny. Cilem zmény bude
efektivnéjsi a vyvaZenéjsi vyuZiti této casti mésta v navaznosti
na jeji rozvojovy potencial i potfebu zlepseni kvality verejného
prostoru. Podnét na pofizeni této zmény prozatim nebyl projednan
v Zastupitelstvu mésta Liberec.

Z30 ,RYCHLE VLAKOVE SPOJENI"

Zména Gzemniho planu Z30 je vyvolana aktualizaci nadfazené
Uzemné planovaci dokumentace - Zasad Uzemniho rozvoje
Libereckého kraje. V této dokumentaci byl nové vymezen koridor
pro Zelezni¢ni trat (Rychlé spojeni Praha - Liberec), a to v odli§né
stopé oproti dosavadnimu feSeni. Aby bylo mozné trasu tohoto
Zelezni¢niho spojeni zohlednit v mistnim planovani a pfipravovat
jeji realizaci v souladu s izemnim planem mésta Liberec, je nezbytné
provést odpovidajici zménu Gzemniho planu. Zména soucasné
provéri moznost umisténi cyklostezky do plivodné vymezené trasy
Zeleznice. Cilem této zmény je zpfesnit koridor pro budouci trat
a uvést do souladu Gzemni plan s nadfazenou Gzemné planovaci
dokumentaci.

Z31 PODLAZNOST

U&elem navrhované zmé&ny Gizemniho planu je zpfesnéni vykladu
pottu standardnich nadzemnich podlaZi v textové &sti UP Liberec.
Tato Uprava nebude mit vliv na maximalné pripustné vysky staveb
v metrech stanovené (izemnim pldnem. U¢elem je v lokalitadch
provéfenych podrobnéji Gzemni studii umoznit v rdmci stanovené
maximalni vyskové hladiny zastavby v metrech efektivni vyuZiti
pfipustné vyskové hladiny. Intenzivnéjsi vyuZiti v ramci stanovenych
parametrd umozni lépe vyuZit stavajici plochy pro vystavbu. Zména
nenavrhuje navySeni pfipustné vysky staveb.

Z32 ,AREAL OSTASOVSKA"

Navrhovatel poZaduje zménu prostorovych regulaci v regulacnim
bloku 221 SU.3.40.20.z, ktery je vymezen ulicemi Ostasovska,
Zitavska, Hoke3ova a Zelezniéni. Tuto zmé&nu poZaduje z dlivodu
realizace prestavby soucasného aredlu sluzeb a skladovani na
polyfunkéni obytny soubor. Pfedprojektova dokumentace zaméru
proSla schvdlenim Radou architektd, konané dne 11. 10. 2024.
Zménou Uzemniho planu je navrhovano zvyseni koeficientu zastavéni
nadzemnimi stavbami Kn o 10 %, naopak snizeni koeficientu zelené
Kz neni pfedmétem této zmény.

UPLNE ZNENIi UZEMNIHO
PLANU

Pro nabyti Gi¢innosti schvalenych zmén Gzemniho planu je nezbytné
jejich za&lenéni do tzv. dpiného znéni. Uplné znéni predstavuje
konsolidovany dokument, ktery reflektuje veskeré dosud schvalené
zmény a nahrazuje pdvodni text a vykresy zemniho planu. Slouzi jako
zavazna a prehledna verze platného izemné planovaciho dokumentu.

Vzhledem k tomu, Ze zmény Gzemniho planu jsou pofizovany paralelné
a Casto prostfednictvim vice projektantd, zajistuje zpracovani
Uplného znéni pfimo pofizovatel. Tento postup se osvédcuje
zejména s ohledem na variabilni délku pofizovani jednotlivych zmén
Uzemniho planu. Neni totiZz mozné pfedem urcit, kterd zména bude
schvalena dfive a v jakém ¢asovém sledu budou nasledovat dalsi, coz
by koordinaci zpracovani Gplnych znéni projektanty komplikovalo.

Z dGivodu rostouci frekvence porizovani zmén bylo dosud vydano pét
samostatnych Uplnych znéni Gzemniho planu.

1. UPLNE ZNENIi UP LIBEREC
oznameno vefejnou vyhlaskou dne 7. 6. 2023

Do 1. Gplného znéni byly zapracovany zmény Z1_BaZ1_C.

2. UPLNE ZNENI UP LIBEREC
oznameno vefejnou vyhlaskou dne 26. 4. 2024

Do 2. Uplného znéni byly zapracovany zmény Z1_AaZl_G,Z1_HaZ5.

3. UPLNE ZNENi UP LIBEREC
ozndmeno verfejnou vyhlaskou dne 20. 9. 2024

Do 3. Uplného znéni byla zapracovana zména Z19.

4. UPLNE ZNENIi UP LIBEREC
oznameno vefejnou vyhlaskou dne 3. 12. 2024

Do 4. Gplného znéni byly zapracovany zmény Z1_F a Z6.

5. UPLNE ZNENIi UP LIBEREC
oznameno vefejnou vyhlaskou dne 25. 4. 2025

Do 5. Gplného znéni byla zapracovana zména Z4.

6. UPLNE ZNENI UP LIBEREC
oznameno vefejnou vyhlaskou dne 12. 12. 2025

Do 6. Gplného zneni byly zapracovany zmény 78, Z15, 716, Z20 a Z21.
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PROCES PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

WVZdyt jde jen o jednu drobnou Upravu.“ ,,Zastupitelstvo uz prece schvalilo zadani.“ ,Nemélo by to stat tolik penéz.“ ,,Nestaci jen prepsat
Cislo?“ Takové a podobné otazky se opakuji prakticky pokazdé, kdyz se za¢ne s Zadateli diskutovat o0 zméné tzemniho planu.

Na predchozich strankach jiZ bylo zminéno, Ze se jedna o proces sloZity, Casové narocny a Casto i obtizné predvidatelny. Hlavnim divodem
je skute€nost, Ze zména Gzemniho planu podléha pevné danému postupu podle zékona, ktery je ve svém charakteru formalni, podrobny
amnohdy rigidni. Tento proces je navrzZen tak, aby chranil vefejné zajmy, umoznil Gi¢ast dotéenych organd i vefejnosti a zajistil transparentnost

celého rozhodovani.

Cilem nasledujiciho prehledu je predstavit jednotlivé kroky, kterymi musi kazda zména Gzemniho planu projit - od prvniho podnétu aZ po
jeji nabyti ucinnosti. Nesnazime se zde o pravné vycerpavajici vyklad nebo doslovné citace zakona. SpiSe nabizime srozumitelné shrnuti,
které ma pribliZit cely proces béZnému ¢tenafi a zaroven zachovat viechny podstatné faze a pojmy.

V praxi jde o 24 krok, které musi pofizovatel projit pfi kazdé zméné - bez ohledu na to, zda se jedna o koncep¢ni zasah do celého Gzemniho
planu nebo pouze o drobnou Gpravu jednoho regulativu. Velikost zmény nehraje v délce a slozitosti postupu zasadni roli - proces je zakonem

nastaven jednotné. Tento prehled by mél napomoci lepSimu pochopeni, pro¢ zmény nelze provadét okamZzité, pro¢ vyzaduji odborné

podklady, vefejné projednani a pro€ stoji takové finan¢ni naklady.

1. PRVOTNI INICIATIVA ZADATELE - NAVRH
ZADANI ZMENY

Proces zacina tim, Ze fyzicka Ci pravnicka osoba, ktera ma zajem
o zménu Uzemniho planu (napfiklad zménu funkéniho vyuziti
pozemku), vypracuje navrh zadani zmény tzemniho planu. Tento
dokument struéné obsahuje vymezeni feSeného uzemi (Gzemni
rozsah), popis obsahu navrhované zmény tUzemné planovaci
dokumentace (cil zmény napf. pfeména zelené plochy na plochu
pro bydleni), popis Géelu navrhované zmény Gzemné planovaci
dokumentace (zakladni oddvodnéni a o¢ekavané pfinosy).

2. PREDBEZNE POSOUZENI
ENVIRONMENTALNICH ASPEKTU (SEA A NATURA
2000)

Tento ndavrh zadani Zadatel zasild organu ochrany pfirody
a prislusnému afadu. Ty vydaji dvé stanoviska. SEA stanovisko
(Strategické posuzovani vlivi na Zivotni prostredi) urCuje, zda zména
m(iZe mit vyznamny vliv na Zivotni prostredi a zda bude nutné jeji
podrobnéjsi posouzeni. NATURA 2000 stanovisko posuzuje mozné
dopady zmény na chranéna Gzemi evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti.

3. PODANI OFICIALNI ZADOSTI (PODNETU)

Jakmile Zadatel obdrzi obé stanoviska, sestavi tzv. podnét na pofizeni
zmény Gzemniho planu, ktery obsahuje identifika¢ni Udaje, nazev
Uzemné planovaci dokumentace, kterou navrhuje zménit, predmét
zmény a ddvody pro jeji pofizeni, navrh thrady nakladd, navrh zadani
zmény, SEA a NATURA stanoviska.

Tento podnét doruCuje na Magistrat mésta Liberec, odboru Gzemniho
planovani, ktery vykonava funkci pofizovatele.

4. KONTROLA PODNETU PORIZOVATELEM
Porizovatel posuzuje, zda je podnét formalné i obsahové Uplny.
Pokud nékteré ¢asti chybi (napf. nedostatecné popsany zamér nebo
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chybéjici pfiloha), vyzve Zadatele k doplnéni.

5. KONZULTACE S URCENYM ZASTUPITELEM
Pofizovatel dale konzultuje podnét s tzv. uréenym zastupitelem
- Clenem zastupitelstva, ktery ma pravomoc spolupracovat
s pofizovatelem béhem pofizovaciho procesu. Ten pomaha zajistit,
Ze podnét je v souladu s politickymi prioritami mésta.

6. SLUCOVANIi PODNETU

Vzhledem k mnoZstvi podnétl a potiebé efektivity a snizeni naklad
byvaji tematicky ¢i izemné blizké podnéty slouceny do jedné zmény
Uzemniho planu. Takové spojeni ale znamena, Ze pavodni navrhy
zadani i stanoviska SEA/NATURA jsou bezpfedmétna, a Ze je nutné
posoudit nové vznikly souhrn podnétt jako celek a znovu zazadat
o stanoviska SEA/NATURA ke zpracovanému slouc¢enému navrhu
zadani.

7. SCHVALENi NAVRHU ZADANI
ZASTUPITELSTVEM

Pofizovatel predklada zadani zmény obsahujici stanoviska SEA/
NATURA ke schvaleni. Tento dokument prochazi:

« mistnimi komisemi,

+ Radou mésta Liberec,

« Vyborem pro planovani zemi a dopravu,

+ anakonec jej schvaluje Zastupitelstvo mésta Liberec.

8. VYBER A CINNOST PROJEKTANTA

Po schvéleni zadéni je vybran projektant, ktery zpracuje samotny
navrh zmény Uzemniho planu. Vybér obvykle probiha formou
vybérového fizeni (vefejna zakazka). Po podpisu smlouvy dostava
projektant veSkeré dostupné podklady.

9. UHRADA NAKLADU ZADATELEM
Pokud zastupitelstvo stanovi, Ze Zadatel ma hradit naklady na

projekéni prace zmény tzemniho planu:
« Rada mésta stanovi vysi Ghrad,
« odbor Gzemniho planovani pfipravi navrh smlouvy s Zadatelem,
« po jejim podpisu vystavi fakturu k Uhradé nakladd.

10. ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY

Projektant zpracuje navrh zmény dle schvaleného zadani. V pfipadé,

Ze SEA stanovisko vyZaduje posouzeni, je soucasti dokumentace
i vyhodnoceni vlivi navrhované zmény na udrzitelny rozvoj izemi.

11. OZNAMENIi SPOLEENEHO JEDNANI A
VEREJNEHO PROJEDNANI

Jakmile je navrh zmény tzemniho planu dokoncen a pofizovatel jej
odsouhlasi (tj. povaZzuje ho za pfipraveny k projednani), stanovi:
+ misto a ¢as konani spoleéného jednani, které slouZi k projednani
navrhu se vSemi dotenymi organy statni spravy,
« misto a ¢as konani vefejného projednani, kde se navrh
predstavuje laické i odborné verejnosti, opravnénym investoriim
a zastupclm samospravy.
Terminy jsou oznamovany rozdilnym zplsobem:
« dotfenym organtim pfimo (individudlnim oznamenim),
« opravnénym investorim, ktefi jsou vedeni v seznamu
opravnénych investor(, rovnéz pfimo,
« Siroké vefejnosti prostfednictvim verejné vyhlasky.
12. UPLATNENI STANOVISEK A PRIPOMINEK
Po skonceni jednani ve [haté 15 dn(:
« dotcené organy uplatfiuji k ndvrhu zmény sva stanoviska,
« krajsky Gfad mliZe podat pfipominky z hlediska souladu se Sirsi
koncepci rozvoje kraje,
« vefejnost (fyzické i pravnické osoby) mudzZe uplatnit tzv.
pfipominky
13. VYHODNOCENIi STANOVISEK - DOHODA
NEBO ROZPOR

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem provadi
vyhodnoceni vSech stanovisek. Pokud néktery dotceny organ uplatnil
nesouhlasné stanovisko, pofizovatel:

« zkouma, zda je mozné pozadavku vyhovét bez poruseni jinych
verejnych zajmd,

« pokud ne, miZe vyvolat tzv. dohodovaci fizeni s cilem dosahnout
kompromisu,

« pokud kompromis neni mozny, mlze pofizovatel rozporovat
stanovisko u pfislusného ministerstva.

Tento postup slouZi k feSeni stfetl mezi vefejnymi zajmy.
14. VYHODNOCENI PRIPOMINEK VEREJNOSTI
Porizovatel a uréeny zastupitel posuzuji také uplatnéné pfipominky:

« PrihliZeji k nim zejména z hlediska souladu s cili a Ukoly
Gzemniho planovani.

« Pripominky, které odporuji nadfazené Gzemné planovaci
dokumentaci nebo pravnim predpisiim, nelze akceptovat.

15. PREDANI VYHOI?NOCENI' PRIPOMINEK
DOTCENYM ORGANUM

Vysledné vyhodnoceni pfipominek je pfedano dot¢enym organim.
Ty maji pravo k vyhodnoceni uplatnit vlastni stanovisko, ve kterém
vyjadfuji, zda vyhodnoceni pfipominek neni v rozporu s vefejnym
zdjmem, nad nimZ na zakladé specialniho zakona, dohlizeji.

16. POSOUZENIi VLIVU NA ZIVOTNIi PROSTREDI
(SEA) - STANOVISKO K NAVRHU KONCEPCE

Pokud byla dokumentace podrobena strategickému posuzovani vlivd
na Zivotni prostredi (SEA):

« pofizovatel zasila jak vyhodnoceni pfipominek, tak navrh
dokumentace s posouzenim,

« prislusny urad vyda zavérecné stanovisko k navrhu koncepce,
které urdi, zda je navrh akceptovatelny z hlediska vlivu na Zivotni
prostredi.

17. KOORDINACNI STANOVISKO KRAJSKEHO
URADU

Navrh vyhodnoceni stanovisek a pfipominek je pfedloZen krajskému
Uradu, ktery posuzuje:

« soulad s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci,

« akoordinaci izemnich vztah pfesahujici hranice obce.

18. PRIPRAVA POKYNU K UPRAVAM
DOKUMENTACE

Na zékladé vsech vyporadanych stanovisek a prfipominek pfipravuje
pofizovatel (ve spolupraci s uréenym zastupitelem) sadu konkrétnich
pokyn( pro projektanta, ktery provede Gpravu navrhu zmény. Tyto
pokyny mohou byt technického, grafického i vécného charakteru.

19. POSOUZENi ROZSAHU UPRAV - PODSTATNA
VS. NEPODSTATNA ZMENA

Pokud provedené Gpravy dokumentace vyrazné méni charakter
navrhu (napf. méni funkéni vyuZiti, dopravni koncepci apod.), jedna
se o tzv. podstatnou Upravu. V takovém pfipadé:

« jenutné s upravenou dokumentaci znovu poZadat o stanoviska
SEA/NATURA (viz pavodni bod 8).

20. OPAKOVANi PROJEDNANIi U PODSTATNE
UPRAVY

V pfipadé podstatné dpravy se navrh dokumentace znovu projednava
- tedy znovu probiha spolecné jednani, vefejné projednani,
uplatiovani stanovisek, pfipominek a jejich vyhodnoceni (stejné
jako v bodech 12-20) a to pouze k ménénym astem.

21. ZPRACOVANI CISTOPISU

Pokud navrh dokumentace neproSel podstatnou tpravou, projektant
dokumentaci na zakladé pokyn( pouze finalizuje do tzv. Cistopisu,
tedy definitivni verze zmény Gzemniho planu, ktera je uréena k vydani.
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22. VYDANi ZMENY FORMOU OPATRENi OBECNE
POVAHY

Zména Uzemniho planu je vydavana jako opatfeni obecné povahy
podle spravniho fadu. Pofizovatel pripravi finalni navrh tohoto
opatreni, ktery zahrnuje:

« Cistopis zmény Uzemniho planu,

« névrh odGvodnéni zmény.

Tento navrh néasledné projde schvalovacim procesem:

+ Rada meésta Liberec,
« Vybor pro planovani Gzemi a dopravu,

+ anazavér Zastupitelstvo mésta Liberec schvali vydani zmény.

23. ZPRACOVANIi UPLNEHO ZNENi UZEMNIiHO
PLANU

Pofizovatel nasledné zajisti zpracovani tzv. Gplného znéni tzemniho

planu, které slucuje:
« vydany Gzemni plan a
« vSechny schvalené a vydané zmény.

Cilem je, aby bylo mozné nahlizet do finalniho Gzemniho planu jako
do jednoho uceleného dokumentu.

24. VYHLASENi ZMENY UZEMNIHO PLANU
Konecnym krokem je ozndmeni vydani zmény a Gplného znéni
Uzemniho planu. Toto oznameni probiha:

« prostrednictvim vefejné vyhlasky,
Dorudenim pisemnosti vefejnou vyhlaskou (tedy 15. dnem od
vyvéseni) se stdvd zména lzemniho planu Uéinnou a stava se
zavaznym podkladem pro rozhodovani v Gzemi.

SOUDNI ZALOBY PROTI UZEMNIMU PLANU

Ve lh(té jednoho roku od 12. bfezna 2022, kdy nabylo Gc¢innosti opatfeni obecné povahy, jimz byl vydan Gzemni plan Liberec, tedy do
13. bfezna 2023 (12. bfezna 2023 pfipadlo na nedéli a proto se lhiita o jeden den prodlouZila) bylo podano celkem sedm soudnich navrhii na
zrueni tohoto opatfeni obecné povahy - Uzemniho planu Liberec (dale jen ,,00P%), pFipadné& jeho &sti. Tyto navrhy byly podany v souladu
s§101aa 101b zdkona €. 150/2002 Sb., spravniho soudniho rfadu (dale jen ,s. T. s.), které umoZriuji napadnout opatreni obecné povahy pro

rozpor s pravnimi predpisy ve stanovené ro¢ni lhGté.

64 A 1/2023 - 756

Prvni soudni ndvrh na zruseni OOP se tykal pozemk parc. ¢.2951/1
a592/4vk. 0. Vratislavice nad Nisou. Pfedmétem navrhu bylo zruseni
OOP jako celku, nebo alternativné v textové a grafické ¢asti co do
podminky koeficientu zastavitelnosti 15 % a koeficientu zelené
70 % v plose Z6.69, nebo alternativné v textové a grafické ¢asti co do
podminky koeficientu zastavitelnosti 15 % a koeficientu zelené 70 %
v plose Z6.69 ve vztahu k pozemkim parc. €. 2951/1 a 592/4. Navrh
byl rozsudkem Krajského soudu v Usti nad Labem - pobo¢&ka v Liberci
¢.j. 64 A 1/2023 - 756 ze dne 16. ervna 2023 zamitnut.

64 A 2/2023 - 209

V ramci druhé soudni Zaloby bylo navrhovano zruseni ¢asti OOP
vymezujici stabilizovanou plochu zelené sidelni 702 ZS na pozemcich
parc. ¢. 490/31, 490/102 a 490/108 v k. . Doubi u Liberce. Navrh byl
rozsudkem Krajského soudu v Usti nad Labem - poboc&ka v Liberci
¢.j. 64 A2/2023 - 209 ze dne 1. éervna 2023 zamitnut, jelikoZ soud
neshledal dlivody pro zruSeni napadené ¢asti izemniho planu.
Kasaéni stiZnost podana Zalujici stranou proti rozsudku byla
Nejvy$sim spravnim soudem odmitnuta z diivodu jeji blanketni
povahy a kvali nesplnéni vyzvy k doplnéni dlivodd stiznosti.

64 A 3/2023 - 152
Ve tfetim soudnim navrhu bylo poZadovano zruSeni textové a grafické
¢asti OOP v rozsahu vymezeni plochy verejného prostranstvi

14

s pfevahou zpevnénych ploch (PP) a verejné prospésné stavby
VD-2.11.PP na pozemcich parc. ¢. 2200 a 2201 v k. 0. Ruprechtice.
Navrh byl rozsudkem Krajského soudu v Usti nad Labem - pobo¢ka
v Liberci &. j. 64 A3/2023 - 152 ze dne 22. kvétna 2023 zamitnut. Soud
neshledal dGvody pro zruseni napadené ¢asti izemniho planu, nebot
nebyly prokazany zavazné procesni ¢i hmotnépravni vady.

64 A 4/2023 - 601

Obsahem ¢tvrté Zaloby byl navrh na zruseni OOP v rozsahu pozemk{
parc. ¢.510/1 v k. U. Doubi u Liberce, parc. €. 153 v k. 0. Horni Sucha
u Liberce, parc. &. 62/19, 62/4, 62/8, 646/1, 750/1, 711/1, 705/2,
818/5, 818/8 v k. . Machnin, parc. ¢. 310/1 (podil 1/2) v k. 4. Ostasov
u Liberce, parc. ¢. 169/1, 180, 178/12, 178/1, 387/3 v k. U. Rad(ice
u Krasné Studénky, parc. ¢. 1156/1, 1199/5, 1324/1, 1499, 1324/3,
1032/5 v k. 4. Stary Harcov, parc. ¢. 1526, 1621, 1137/1, 1264 (podil
2/3), 1263, 2202/1, 2201, 1641 v k. (. Vesec u Liberce, parc. ¢. 1079,
1637, 2227, 2789, 1103 (véetné& stavby &. p. 849), 1104 (podil 1/2),
1160/5, 1207/2, 1922/1, 1933/21, 2885/15, 2950/1, 2950/26, 2950/27,
2950/28, 2950/30, 2950/31, 2950/32, 2950/33, 2950/34, 685/1, 699/1
v k. 0. Vratislavice nad Nisou, parc. ¢. 216 v k. 0. Karlinky, parc. ¢.
1028/1 v k. 0. Krasna Studanka, parc. ¢. 3954/1, 3954/2, 3954/3,
3954/5,3954/6, 3955, 3956/1, 3956/2, 3956/3, 6168/2 v k. 0. Liberec
aparc. ¢. 467 v k. 0. Katefinky u Liberce, pfipadné alternativné zruseni
OOP v celém rozsahu. Navrh byl Krajskym soudem v Usti nad Labem -
pobocka v Liberci rozsudkem €. j. 64 A4/2023 - 601 ze dne 26. Cervence

2023 zamitnut. Soud neshledal dGvody pro zruSeni napadené &asti
Gzemniho planu, nebot navrhovatelé neprokazali zdvazné procesni
ani hmotnépravni vady. Navrhovatelé nasledné podali proti rozsudku
kasacni stiznost, kterou Nejvy3si spravni soud rozsudkem ze dne
23.srpna 2024, &.j. 5 As 211/2023 - 59 zamitl jako nedlivodnou.

64 A 5/2023 - 211

Paty soudni navrh pozadoval zruseni OOP v ¢astech vymezujicich
plochy vefejného prostranstvi na pozemcich parc. €. 2632/2, 2632/3
a 2632/4 a plochu sidelni zelené na pozemku parc. ¢. 1980/6, vie
v k. 0. Vratislavice nad Nisou. Navrhu bylo rozsudkem Krajského
soudem v Usti nad Labem - pobo&ka v Liberci €. j. 64 A 5/2023 - 211
ze dne 3. kvétna 2023 &asteéné vyhovéno. Soud zrusil &ast lzemniho
planu vymezujici plochy vefejného prostranstvi na pozemcich parc.
¢.2632/2,2632/3 a2632/4. Ve vztahu k pozemku parc. €. 1980/6 vsak
soud navrh zamitl. Statutarni mésto Liberec nasledné podalo proti
rozsudku kasacni stiznost. Nejvyssi spravni soud rozsudkem ze dne
17. prosince 2024, €. j. 9 As 119/2023 - 46, kasaéni stiznost zamitl
jako neddvodnou.

64 A 6/2023 - 442

Sesty navrh na zrueni OOP se tykal &asti vymezujici plochu zelen&
sidelni ZS 545 na pozemcich parc. ¢. 369, 370,371 a 372 v k. U. Doubi
u Liberce. Navrhu bylo rozsudkem Krajského soudu v Usti nad
Labem - pobocka v Liberci, €. j. 64 A6/2023 - 442 ze dne 2. fijna 2023
vyhovéno. Soud zrusil textovou i grafickou ¢ast tzemniho planu
vymezujici plochu zelené sidelni ZS 545 na pozemcich parc. ¢. 369,
370,371 a372.

64 A 7/2023 - 115

Sedmy navrh na zruseni OOP se tykal ¢asti Gzemniho planu Liberec
vymezujicich plochy v izemnim sektoru Sever - Staré Pavlovice,
konkrétné rozvojové plochy oznacené jako Z11.106.B0.3.25.50.z
(soustredéné bydleni) na pozemku parc. ¢. 814/2, rozvojové plochy
Z.11.110.B0.3.25.50.p (soustfedéné bydleni) na pozemcich parc.
¢. 814/17, 814/23, 814/19 a 814/26, rozvojové plochy Z.11.111.
B0.3.25.50.z (soustfedéné bydleni) na pozemcich parc. ¢. 834/2,
834/4 a 827/1 a dale rozvojové plochy Z.11.108.5C.5.40.40.z (lokalni
centrum) na pozemku parc. ¢. 814/3, vie v k. 0. Staré Pavlovice.
Navrhovatelé, ktefi jsou vlastniky pozemka v bezprostfedni blizkosti
téchto pozemki, se domahali zruseni téchto ¢asti OOP. Navrh byl
Krajskym soudem v Usti nad Labem - pobo&ka v Liberci rozsudkem
&.j. 64 A 7/2023 - 115 ze dne 31. &ervence 2023 zamitnut. Soud
neshledal ddvody pro zruseni napadenych &asti tzemniho planu,
nebot navrhovatelé neprokazali, Ze by zmény funkéniho vyuZiti
sousednich pozemk{ nepfimérené zasahovaly do jejich pravni
sféry. Proti tomuto rozsudku podala Zalujici strana kasacni stiznost,
kterou Nejvyssi spravni soud rozsudkem ¢. j. 5 As 200/2023 - 51
ze dne 8. listopadu 2024 zamitl. Kasaéni stiZznost byla shledana
nedivodnou, nebot se neprokazalo, Ze by Gzemni plan porusoval
zakon nebo nepfimérené omezoval jejich prava.

64 A 8/2023 - 245

Po uplynuti lhaty jednoho roku od nabyti G¢innosti OOP, tedy po
12. bfeznu 2023, byl podén jeden tzv. incidenéni navrh na zrueni
aplikovaného OOP dle § 101a odst. 1 véty druhé s. I s. Tento navrh
se tykal textové i grafické ¢asti Gzemniho planu Liberec v rozsahu,
v némz byla na pozemku parc. ¢. 3063 v k. 0. Vratislavice nad
Nisou vymezena plocha ZS - zelef sidelni. Zalobce podal Zadost
o dodatené povoleni stavby na tomto pozemku, kterd byla
zamitnuta z dlivodu nesouladu stavebniho zaméru s novym tzemnim
planem, konkrétné s pfipustnym vyuZitim plochy ZS - zelen sidelni
a charakterem Gzemi. V odvolacim fizeni Krajsky Gfad Libereckého
kraje potvrdil nesouhlasné zavazné stanovisko organu Gzemniho
planovani a odvolani Zalobce zamitl a potvrdil rozhodnuti spravniho
organu |. stupné. Zalobce nésledné& podal Zalobu proti tomuto
rozhodnuti a soucasné navrh na incidencéni pfezkum napadené
¢asti Uzemniho planu u Krajského soudu v Usti nad Labem -
pobocka v Liberci. Navrh byl rozsudkem ¢. j. 64 A 8/2023 - 245 ze
dne 22. listopadu 2023 zamitnut. Soud shledal, Ze organy Gzemniho
planovani interpretovaly obsah Gizemniho planu spravné a zakonnym
zplsobem, a Zalobce neprokazal procesni ani hmotnépravni vady
pri vydani izemniho planu ani nepfezkoumatelnost napadené casti.
Zalobce nasledné podal proti rozsudku kasaéni stiznost. Nejvy3si
spravni soud rozsudkem €. j. 1 As 244/2023 - 55 ze dne 22. kvétna 2024
kasaéni stiZznost zamitl jako nedlivodnou.
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PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

VYHODNOCENI
UZEMNIHO PLANU

Hodnoceni Gzemniho planu miiZe probihat z vice GhlG pohledu.
V zasadé se nabizeji dvé zakladni metodiky, které se v praxi
uplatiuji paralelné nebo v navaznosti. Prvni z nich je pfistup
kvalitativni - ten se soustfedi na samotné nastaveni jednotlivych
regulativd, jejich vnitfni logiku, soudrznost a pfedeviim na
jejich uplatnitelnost v rdmci spravnich procesd, které provazeji
povoleni staveb. Otazkou zde je napfiklad to, zda jsou regulativy
dostatecné jednoznacné, zda neumoziiuji vykladové rozpory a jak
efektivné se dafi podle nich rozhodovat o konkrétnich zamérech.

Tato kapitola se nicméné zamé&fuje na druhy, kvantitativni
pfistup. Jeho cilem je zaznamenat a analyzovat konkrétni
vyvoj na Uzemi mésta na zadkladé dostupnych dat. Sleduje
se napfiklad rozsah realizované zastavby, zmény ve vyuZiti
jednotlivych typl ploch, pocet a stav zpracovanych Gzemnich
studii nebo postup vystavby vefejné prospésnych staveb. Jde
tedy o prehled faktickych promén, které na Gzemi obce v daném
obdobi probéhly a které lze podloZit méfitelnymi ukazateli.

Zakladni prostorovou jednotkou, s niz Gzemni plan pracuje, jsou
tzv. plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti. Pomoci téchto ploch se
vymezuje, jaké funkce maji jednotlivé ¢asti Gzemi plnit. Zahrnuji
napfiklad plochy obytné, smiSené, komercni, vyrobni, zemédélské,
lesni nebo plochy uréené pro vefejnou vybavenost. Kazda z téchto
kategorii s sebou nese specificka pravidla pro vyuZivani a rozvoj.

Uzemni plén rovnéz uréuje, pro které plochy je nutné pted zahéjenim
vystavby zpracovat zemni studii. Tento izemné planovaci podklad
slouZi jako podrobnéjsi rozpracovani konkrétniho Gzemi a je
neopominutelnym podkladem pro povolovaci procesy. Jejim Gkolem
je upresnit prostorové usporadani dané lokality, urcit dopravni
a technické napojeni nebo podminky pro etapizaci vystavby.

Samostatnou kategorii hodnoceni jsou verejné prospésné stavby
(VPS) a verejné prospésnd opatreni (VPO). Vefejné prospésné stavby
predstavuiji zejména dopravni a technickou infrastrukturu - napfiklad
nové komunikace, vodovodni nebo kanaliza¢ni fady, pfipadné dalsi
zarfizeni, ktera maji celospolecensky vyznam. Vefejné prospésna
opatfeni se pak tykaji tizemniho systému ekologické stability (USES).
Ten zahrnuje biokoridory, biocentra a interakéni prvky, jejichz cilem
je plsobit jako zakladni prvky ekologické sit&, posilit ekologickou

stabilitu krajiny zachovanim nebo obnovenim stabilnich ekosystém
a jejich vzajemnych vazeb.

Dalsi sledovanou kategorii jsou tzv. izemni rezervy. Jedna se o plochy,
které jsou v Uzemnim planu vymezeny pro potencialni budouci vyuZiti,
avsak jejich vyuZiti je podminéno dal$imi rozhodnutimi - napfiklad
zménou Gzemniho planu nebo schvalenim podrobné;jsi dokumentace.
Rezervy tak slouZi jako pojistka pro budouci rozvoj obce, pficemz

jejich aktivace zavisi na aktualni potfebé i kapacitach Gzemi.

Cilem této kapitoly je proto poskytnout ucelené kvantitativni
zhodnoceni vyvoje Gzemi v kontextu platného uzemniho planu.
Zhodnoceni prob&hne nad 5. Giplnym zné&nim tizemniho planu
Liberec kombinaci statistickych ukazateld a slovniho popisu
jednotlivych aspektl - zastavénost ploch, mira vyuZiti ploch
podminénych izemnich studii, postup vystavby vefejné prospé&snych
staveb, realizace opatfeni ekologické stability i rozsah zachovanych
i vyuzitych Gzemnich rezerv.

Soucasny Uzemni plan je G¢inny necelé Ctyfi roky, coz je ve svété
tzemniho planovani relativné kratké obdobi. Vzhledem k délce
planovacich, povolovacich i realizacnich procest nelze v takto
kratkém Case ofekavat vyrazné promény v Gzemni struktufe
mésta nebo vyraznéjsi narlst vystavby. Z tohoto ddvodu je nutné
k prezentovanym statistickym Gdajim pfistupovat s uréitou mirou
zdrZenlivosti. Jejich vypovédni hodnota se plné projevi aZ v delSim
Casovém horizontu, kdy bude mozné sledovat nejen jednotlivé
realizace, ale i trendy, které se v Uzemi postupné zanou prosazovat.

UZEMNIi PLAN LIBEREC OBSAHUJE

5 8 5 8 PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VWUZITI, Z TOHO

857 rrocHzmen,

7 4 PREDEPSANYCH UZEMNICH STUDII,
37

VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI

1 7 uzewnich rezerv
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BYDLENI VSEOBECNE | BU

Rozvoj méstského prostoru se nejvyraznéji promita do toho, kde
a jak lidé bydli. V Liberci je nejrozsifenéjsim typem zastavitelnych
ploch kategorie BU - bydleni vSeobecné. S celkovym poctem 1739
ploch a souhrnnou vymérou pres 1856 hektar( pfedstavuje bydleni
vSeobecné nejen kvantitativné nejvyznamnéjsi ¢ast zastavitelnych
ploch Gzemniho planu, ale i politicko-urbanistické jadro celého
strategického rozhodovani o tom, kam a jak se bude Liberec vyvijet.

Pfi pohledu na tato €isla je ale dileZité mit na paméti jeden podstatny
detail: celkova vyméra zahrnuje nejen samotné stavebni parcely, ale
i doprovodnou infrastrukturu - nékteré pfistupové cesty, vefejna
prostranstvi ¢i zahrady. Skute¢na plocha, kterou fyzicky zaujimaji
stavby, je tak ve vysledku znatelné mensi.

Z urbanistického hlediska jsou plochy BU uréeny primarné pro trvalé
bydleni. Oviem jejich vyuziti neni omezeno pouze na rodinné i
bytové domy - Gzemni plan v téchto plochach umozZriuje i vystavbu
specifickych zafizeni jako jsou domovy senior(, ubytovny, rekreaéni
objekty, drobné obcanské vybaveni nebo i stavby pro drobné
podnikani. Pro tyto typy staveb je vSak tfeba splnit urcité podminky.

V rdmci nové navrZenych ploch Gzemniho planu se v Liberci vymezilo
318 novych zastavitelnych a prestavbovych ploch s celkovou rozlohou
272,5 hektaru. Co je pfiznacné - nejvyznamnéjsi rozvojové oblasti
nejsou situovany v centru mésta, ale spise v jeho vnéjSim prstenci.
Tento trend neni ndhodny. Vnitini ¢asti mésta jsou jiz z velké Casti
zastavéné a nové prostorové rezervy zde prakticky neexistuiji.

Mezi hlavni rozvojové lokality pro bydleni patfi napfriklad Ostasov,
lokalita Za Kauflandem ve Starych Pavlovicich, Krasna Studanka,
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Radcice (U Lipy), Horska v Ruprechticich, Stary Harcov u ulice Na
Skfivanech ¢i Gzemi v Kunraticich v aredlu v minulosti uvaZzovaného
diagnosticko-terapeutického centra. Dale jsou to také plochy ve
Vesci (ulice Ke Sportovnimu Aredlu a Sumna) a Vratislavicich nad
Nisou (okoli ulice Nahorni). KaZzda z téchto lokalit ma sva specifika
- od topografie po dopravni napojeni - které zasadné ovlivni, jaka
zastavba zde bude v budoucnu mozna a udrZitelna.

Uzemni plan kazdé zastavitelné plo3e uréuje tzv. prostorové regulativy
- tedy pravidla, ktera stanovuji maximalni vysku zastavby, koeficient
zastavéni nadzemnimi stavbami a koeficient zelené. Tato pravidla
zasadnim zpUsobem predurcuji, zda na plose vzniknou bytové domy,
fadové domy nebo klasické rodinné domy se zahradou. Pokud se
jako kritérium vezme vyskova hladina zastavby, pak lze obecné
predpokladat, Ze plochy s maximalni vy$kou dvou podlaZi jsou uréeny
pro rodinné domy, zatimco tfipatrové a vyssi objekty indikuji prostor
pro bytové domy.

Z dostupnych Udaji vyplyva, Ze zastavitelnych a prestavbovych
ploch bydleni vSeobecného, kde se predpoklada bytova vystavba
(tedy s vyskovou hladinou 3 a vyssi) je Uzemnim planem vymezeno
33, a to o celkové vymére 54,8 hektaru. To je pfiblizné jedna pétina
z celkové rozlohy zastavitelnych a prestavbovych ploch BU. Jinymi
slovy - mésto sice rozsifuje nabidku bydlen, ale vyrazné&ji podporuje
nizkopodlazni vystavbu rodinného typu, nez kompaktni a vyskové
efektivni bytové domy, které by mohly Fesit bytovou krizi v $irSim
méfitku. Zaroven nelze opomenout dopady na dopravu, vefejnou
infrastrukturu nebo krajinny raz. Rozptylena zastavba v okrajovych
Castech mésta pFinasi vyssi naroky na dopravni obsluznost i vefejné
sluzby.
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1. ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

VYHODNOCEN{ VYUZITi PLOCH BU

OZNACENi PLOCHY VYMERA PLOCHY
PLOCHY ZASTAVITELNE

2.2.10 3401,9 m2
2.2.12 7084,7 m?
2.2.13 14 695,6 m?2
2.2.14 4361,5m?2
2.2.15 3317,8m?
2.2.16 25512,1 m?
7.2.18 4306,0 m2

2.2.19 12 041,2 m?
2221 18 798,1 m?2
2.2.23 12 405,6 m?2
2.2.24 4079,2 m?
2.2.25 9712,8m?

2.2.27 11.893,0 m?2
2.2.41 5899,8 m?2
7.2.46 2582,5m?
2.2.47 974,2 m2

2.2.48 1800,3 m?
2.2.49 2868,0 m2
2.2.50 8160,4 m?

2.2.51 994,0 m2

2.2.57 5465,1 m2
2.2.77 1558,2 m?
2.2.78 1394,8 m?
2.2.79 1417,9 m?
2.2.83 1881,0 m?

2.2.85 1999,3 m?
2.2.86 1489,2 m?
2.2.90 1222,4 m?
2291 1366,8 m?
7.2.98 584,1 m?2

2.3.02 2083,8 m2
2.3.04 46 067,9 m?
7.3.06 1240,0 m?
2.3.07 23079,7 m?
7.3.08 17 717,9 m2
2.3.09 2828,2 m?
73.12 9755,6 m2
23.15 44.642,3 m?
2.3.38 22 849,8 m?
2.3.39 5281,0 m?
2.3.41 5018,8 m?
2.3.42 3217,3m?
2.3.43 10542,2 m?
7.3.44 4745,1 m?
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VYUZITI PLOCHY

0%
0%
0%
0%
0%
0%
32,4%
0%
0%
0%
100 %
60,5 %
0%
0%
100 %
0%
0%
0%
3L,1%
0%
0%
0%
0%
0%
79,9 %
0%
0%
0%
100 %
100 %
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
36,5%
0%
0%
0%
27,7 %
52,5%

7.3.45
7.3.46
Z.3.50
7.3.54
7.3.56
7.3.57
7.3.58
7.3.62
7.3.63
7.3.67
Z.3.70
72.3.72
7.3.81
7.3.84
7.3.87
Z.3.90
7.3.91
7.3.92
7.3.93
Z.3.106
7.3.108
Z.3.112
Z2.3.114
Z.3.115
7.3.116
7.3.117
7.3.118
7.4.10
Z.4.11
Z.4.14
Z.4.15
Z.4.19
7.4.20
7.4.22
7.4.23
7.4.26
7.4.54
2.4.57
7.4.63
7.4.64
7.4.65
7.4.74
7.5.03
Z.5.11
7.5.13
7.5.16
7.5.21

2027,4 m2
59461,2 m2
20209,1 m2
6259,9 m?
43472 m2
12 508,7 m?
3213,2m2
5952,2 m2
4637,0m2
14509,5 m?
870,1 m2
6300,1 m2
4514,9 m2
2709,6 m2
2449,8 m2
3987,1m2
2367,4m2
4406,1 m2
17253 m?
810,4 m2
1557,9m?
1423,7m?
1846,0 m?
2869,4 m2
1770,6 m2
2598,7 m2
1972,4m?
5715,3 m2
7552,6 m2
2991,6 m2
34935,4 m2
5535,3 m2
4562,3 m2
4398,2 m2
32956,1 m2
5018,2 m?
4436,4 m?
15162,9 m?
4348,4m2
41258 m2
14 878,3 m?
2881,2m2
3854,8m2
43031,5 m?
112552 m?
33254,9m2
8106,1 m2

0%
100 %
100 %

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%
100 %

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%
100 %

0%

0%
10,6 %

0%
48%

0%

0%

0%

0%
100 %

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%
18,5%

7.5.29
7.5.33
7.5.34
7.5.39
7.5.40
7.5.45
Z2.5.47
7.5.49
7.5.50
7551
7.5.56
7.5.58
7.5.59
7.5.60
7.5.62
7.5.63
7.5.64
7.5.67
Z.5.70
2.5.72
7.5.88
7.5.90
7.5.104
7.5.105
2.5.107
7.5.108
7.5.113
7.5.121
7.5.124
7.5.136
7.6.08
7.6.22
7.6.25
7.6.32
2.6.37
7.6.41
7.6.42
7.6.44
7.6.50
7.6.52
7.6.53
7.6.55
7.6.57
7.6.58
7.6.59
7.6.65
7.6.66

4355,6 m2
5573,2m2

29131,6 m2
15119,9 m?
11130,8 m2
1949,1 m?2
15262,2 m?
6 666,8 m?
6044,1 m2

6443,7 m?
9222,6 m2

2503,0 m2
23088,5 m2
10152,8 m?
2148,6 m2
3004,7 m2
2754,8 m2
12 489,6 m?
3216,4m2
4910,8 m2
39505,9 m2
6465,5 m?

7370,3m2
4888,3m2

47942 m2
3793,1m2
1081,2 m?
4507,9m2
1199,9 m?
27761,8 m2
7712,3m2
1873,8m?
12820,1 m?
2599,2 m2
2231,4 m2
26952,7 m2
197154 m?
93457 m2
3685,6 m?
7467,6 m2

2315,5m?
2136,3m2
10223,4 m?
9668,5 M2
2730,5m2
2565,7 m2
4045,8 m2

100 %
70,9 %
0%
0%
0%
0%
6,3 %
0%
62,7%
0%
19,3%
0%
32,4%
100 %
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
46,0 %
0%
63,7 %
0%
100 %
0%
0%
0%
0%
0%
100 %
17,0 %
0%
0%
0%
0%
0%
0%
27,2%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%

7.6.69
2.6.71
72.6.73
2.6.74
7.6.94
7.6.95
7.6.105
7.6.107
7.6.111
7.6.112
7.6.113
7.6.115
7.6.122
7.6.124
72.6.127
7.6.133
7.6.141
7.6.143
7.6.145
7.6.147
7.6.149
7.6.153
7.6.154
7.6.155
7.6.159
7.6.162
7.6.163
7.6.182
7.6.193
7.6.199
7.6.204
7.6.205
7.6.206
2.6.207
2.7.16
7.7.21
2.7.22
7.7.23
2.7.24
7.7.29
7.1.32
7.7.38
2.7.40
7.7.41
7.7.43
2.7.44
Z.7.47

15810,6 m?
3205,2m?
9264,4 m2
7950,5 m2
18318,8m?
18 977,7 m2
5160,0 m2
1165,3 m2
12 308,1 m2
1570,6 m2
3503,0 m?2
1278,0 m?
6179,9 m?2
17214,3 m?
14 862,1 m?
5063,6 m?
1913,5 m?2
5879,9 m?
14 043,8 m?
2064,7 m?2
2169,1 m?
5345,1 m?2
5909,8 m?
10 470,1 m2
3031,3m?2
3349,2m?
3639,7m?2
9739,5m?
902,6 m?
1147,0 m?
37916,8 m?
3364,1 m?
1692,4 m?
1777,0 m?
20 310,0 m?
24 155,6 m?
3004,9 m?
4207,2m?2
2438,9 m2
7067,6 m?2
10 208,6 m?
11690,6 m?
21876,5m?
4583,4 m2
2293,8m?
17732,0 m?
2294,1 m?

0%
0%
0%
33,6%
0%
0%
48,8 %
0%
0%
0%
100 %
100 %
100 %
61,8 %
0%
13,6 %
0%
21,4 %
21,4 %
0%
74,7 %
0%
24,2 %
0%
0%
0%
0%
0%
0%
100 %
0%
0%
0%
0%
11,6 %
0%
33,1%
26,0 %
0%
0%
0%
10,7 %
78,4 %
0%
0%
11,9%
0%
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OZNACENI PLOCHY
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2.7.52
Z.7.55
72.7.56
2.7.57
7.7.58
2.7.76
Z.1.79
7.7.80
7.7.81
7.7.82
7.7.86
2.7.97
Z.7.106
Z.7.109
7.8.03
7.8.24
7.8.29
7.8.32
7.8.34
7.8.35
7.8.37
7.8.38
7.8.40
7.8.42
7.8.44
7.8.46
7.8.48
7.8.52
7.8.61
7.8.62
7.8.63
2.8.70
2.8.71
2.8.72
72.8.79
7.8.87
7.8.89
7.8.94
7.8.106
7.8.109
7.8.110
7.8.113
7.8.115
7.8.126
7.8.127
7.8.128

VYMERA PLOCHY
11103,2 m?
4988,5m?
12730,1 m2
2592,0 m2

910,1 m?
5921,8 m2
23599,5 m?
2600,2 m2
9980,3 m2
2285,4m?
2722,6 m?
4707,1 m?
3835,6 m?
3838,2m?
2031,2m?
7387,1m?
8854,5 m?2
3141,2m?
5679,2 m2
2152,1 m?
7522,9 m2
4053,7 m?
1602,7 m?
5309,7 m?
6345,5 m?2
12729,2 m?
54236,4 m?
42359,1 m?
8467,5m?2
35312,9 m?
14 841,9 m?
3542,5m?
6726,5 m2
22 300,5 m?
25032,7 m?
6 802,8 m2
34185,2 m?
13994,3 m?
8093,6 m?
3736,3m?
15129,8 m?
18 681,2 m?
1843,3m?
2336,5m?
2355,0 m2
4722,8m?2

VYUZITI PLOCHY
0%
45,3%
0%
18,1%
0%
0%
47,4%
52,4 %
61,0 %
0%
0%
23,6 %
0%
0%
0%
0%
0%
0%
38,2%
0%
100 %
0%
0%
0%
63,4 %
0%
2,1%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
22,2%
0%
100 %
8,2%
76,8 %
0%
0%
0%
0%
0%
52,3%
0%
57,8%

7.8.133
7.8.144
Z.10.01
7.10.02
7.10.03
Z.10.11
7.10.12
Z.10.17
7.10.19
7.10.20
7.10.21
7.10.22
7.10.23
7.10.32
7.10.45
7.10.63
7.10.64
7.10.99
Z.10.111
Z.11.09
Z.11.11
Z.11.18
Z.11.19
7.11.20
7.11.21
7.11.22
Z7.11.25
7.11.26
7.11.27
Z.11.29
Z.11.31
7.11.38
Z.11.40
Z.11.44
Z.11.45
Z2.11.47
7.11.48
Z.11.52
Z.11.54
Z.11.55
7.11.58
7.11.62
7.11.66
Z.11.67
7.11.68
7.11.69
Z.11.71

1115,9m?
2179,9 m2
133352 m?
4339,9m?
27482 m2
9895,5m2
9617,8 m2
23751 m2
5974,0 m2
24589,0 m2
2979,7m2
2816,3m2
5492,4 m2
44258 m>
1730,0 m2
9316,4 m?
1353,4m?
11191,2 m2
3257,9m2
27314,8 m2
10 285,4 m2
26938,2 m2
3080,1m2
8169,5m2
3073,0m2
1934,2 m2
26 354,3 m2
8861,1 m?
132151 m?
20 847,8 m2
1844,0 m2
3489,4m2
2426,8m?
2085,9 m?
19 460,6 m?
3189,2 m2
11595,9 m2
2999,7 m?
755,8 m2
3729,6 m2
6819,4 m?
1501,9 m2
1765,5m?2
1774,9m2
7.804,7m?
8109,0 m2
2388,4m2

100 %
100 %
41,1%
63,1 %
0%
0%
56 %
100 %
0%
0%
0%
0%
0%
9,1%
100 %
91,1%
100 %
55,2 %
30,2 %
0%
32,2%
0%
0%
0%
0%
100 %
0%
0%
0%
0%
0%
14,9 %
0%
100 %
17,1%
100 %
0%
0%
100 %
0%
0%
0%
0%
100 %
0%
0%
0%

Z.11.73
Z.11.81
7.11.85
Z.11.86
7.11.87
7.11.89
7.11.93
Z.11.96
7.11.99
Z.11.102
Z.11.103
Z.11.104
Z.11.106
Z.11.110
Z.11.111
Z.11.128
Z.11.138
Z.11.162
Z.11.163
Z.11.166
Z.11.167

3239,7m?
5323,3m?
833,4 m?
17 178,1 m2
1405,9 m?2
3735,7m?
6 436,7 m?2
25 744,5 m?
7416,7m?2
4062,1 m2
11571,6 m?
4077,6 m?
24327,1 m?
7743,9 m2
41923,3m?
8471,9 m?
3169,7 m?2
7883,9m?
4174,8 m2
22017,3m?
6120,3 m2

6,6 %
76,8 %
0%
0%
0%
33,1%
0%
0%
0%
14,5%
10,6 %
0%
0%
13,0 %
0%
28,1 %
45,1%
0%
0%
0%
0%

Z.11.168
Z.11.196
Z.11.197
7.11.202
Z.11.208
Z.11.211
Z.11.214
Z7.11.216
Z.11.219
Z.11.220
Z.11.221
7.11.222
7.11.224
7.11.226
7.11.228
7.11.232

P.4.36
P.9.25
P.10.47

13657,4 m?
2380,4 m?
1125,0 m?
907,2 m?
6378,3m?2
3128,1 m?2
1881,3 m?
1690,1 m?
543,8 m?
5945,8 m?
2692,1 m2
2554,2 m?
1315,6 m?
4360,0 m?
2316,2 m?
2173,2m?
PLOCHY PRESTAVBY (TRANSFORMACNI)
10 631,1 m?2
15410,9 m2
3813,7m?
CELKEM VYUZITO

0%
0%
22,7 %
0%
54,1%
0%
0%
100 %
100 %
0%
0%
0%
100 %
0%
70,7 %
100 %

0%
100 %
0%
14,6 %
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SMISENE OBYTNE CENTRALNI | SC

Plochy smiSené obytné centralni predstavuji specificky typ ploch VYHODNOCENi VYUZITi PLOCH SC
méstského charakteru s obdobnou soustfedéném v centralnich 0ZNAEEN] PLOCHY VYMERA PLOCHY WUZITI PLOCHY
Castech mésta a historickych jadrech jeho méstskych ¢asti. U téchto .
o S o PLOCHY ZASTAVITELNE
ploch plati, Ze hlavni vyuziti neni definovano. Uzemni plan v tomto 7917 28657 m? 0%
typu ploch umoZziiuje kombinaci trvalého bydleni, ekonomickych ’
aktivit, administrativy, sluZeb, kultury, $kolstvi, zdravotnictvi a daldiho 2.2.53 1533,7 m? 0%
vyuZiti. Co se tyce funkéniho vyufZiti jsou plochy SC velmi podobné 2.2.55 4494,3m? 0%
plocham SU - smiSené obytné vieobecné. 2.2.97 1847,1 m? 0%
Zésadnim poZadavkem, ktery plochy SC odliSuje od ploch SU, je diiraz 23105 >876,3 m? 0%
na polyfunkcnost. U novych staveb urcenych pro bydleni, ubytovani 2.3.36 3553,6 m* 0%
nebo specifické socialni funkce je poZzadovano posouzeni moznosti 24.29 7533,1m? 0%
umisténi aktivniho parteru - tedy provozoven ob&anské vybavenosti 2.4.43 15770,2 m? 0%
v pfizemi. Cilem tohoto opatfeni je podpora Zivého méstského 2.4.66 12558,0 m? 0%
prostfedi a omezeni vzniku monofunkénich obytnych blokd, které 2.4.83 4969,8 m? 0%
by sniZovaly urbanistickou hodnotu centra. 2.6.28 3791,1m2 0%
Rozmisténi téchto ploch odrazi historicky vyvoj mésta. Liberec 2631 1784,6m? 0%
vznikl slou¢enim nékolika samostatnych obci, z nich? kazda méla 2.6.63 2789,6 m? 0%
vlastni pfirozené centrum - ¢asto v podobé navsi. Tyto historicky 2.6.64 3278,5m? 0%
stabilizované lokality i dnes funguiji jako tézisté ¢asti mésta a pravé 2.6.67 3472,4m? 0%
zde jsou plochy smiSené obytné centralni velmi ¢asto vymezeny. 2.7.49 5772,0 m2 0%
Prikladem jsou ndamésti Miru v Ruprechticich, prostor naproti zakladni 7853 14 965,1 m2 0%
Skole v Ostadové, oblasti u ulic Rynolticka, Stard a Hefmankova 710.13 1041,8 m?2 0%
v Machniné nebo okoli kostela ve Starém Harcové. 7 11.50 55396 m2 0%
Urbanisticka struktura Liberce je pfevazné rostla - bez rozsahlych 2.11.97 2310,6 m2 0%
planovanych blokd, ale vznikajici postupnym vyvojem. To pfirozené 7.11.108 11 494,8 m2 0%
vedlo ke sméSovani riiznych funkci v nékterych ¢astech mésta. Pravé 7.11.139 1587,4 m2 242 %
z tohoto divodu tzemni plan plochy smiSené obytné centralni (ale PLOCHY PRESTAVBY (TRANSFORMACNI)
i vSeobecné) v téchto lokalitach vymezuje, diky ¢emuz je umoznéno 105 5698,9 m2 0%
tuto realitu reflektovat a soucasné regulovat.
P.1.25 41789,8 m? 100 %
P.1.30a 5435,7 m? 0%
P.1.30b 6528,2 m? 0%
P.1.31 5274,1 m? 0%
P.1.37 2910,2 m? 0%
P.1.43 2390,7 m2 0%
P.1.50 10851,2 m? 0%
P.1.101 2661,7 m? 0%
P.1.114 196,8 m? 0%
P.9.17 4229,1 m? 0%
P.9.20 1324,7m?2 100 %
P.9.22 2473,6 m? 100 %
P.9.24 2036,2 m? 100 %
P.10.101 13897,1 m? 0%
P.11.230 28 854,1 m? 0%
CELKEM VYUZITO 18,7%
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SMISENE OBYTNE VSEOBECNE | SU

Plochy smiSené obytné vSeobecné (SU) predstavuji flexibilni typ
Uzemi bez striktné ureného hlavniho vyuZiti. Liberec tento typ ploch
ve svém Gzemnim planu pomérné hojné vyuziva. Nejde o typ plochy
s jednim dominantnim Gcelem, jako je bydleni nebo vyroba. Jde
o prostor, kde je z podstaty véci mozné kombinovat vice funkci - od
trvalého bydleni pfes drobné podnikani, sluZby, zdravotnicka zafizeni
aZ po ubytovani a vzdélavaci infrastrukturu. A to bez nutnosti splnéni
specifickych podminek, coz je u jinych typt ploch ¢asto nezbytné.

Smisené plochy vznikaji asto tam, kde se stykaji rdizné a potencialné
konfliktni funkce - obytné zény sousedi s dopravnimi tepnami,
byvalymi primyslovymi oblastmi nebo s Gzemimi se zvy$enou
hlu¢nosti. SU plochy tak ¢asto slouZi jako jakési ,,naraznikové pasmo*.
Urbanisté je vyuZivaji k tomu, aby oddélili funkéné odlisné celky, aniz
by doslo ke kolizi zajmi jejich uZivateld.

V Liberci jsou tyto plochy typicky navazany na liniové prvky krajiny
- Zeleznice, silnice, udolni nivy, ve kterych se historicky ve mésté
(resp. dfivéjsich samostatnych obcich) odehravaly primyslové
aktivity. Najdeme je napFiklad v (idoli Cerné Nisy v Katefinkach, podél
LuZické Nisy ve Vratislavicich nad Nisou a Rochlici, ale také v oblasti
Doubského potoka u Hodkovické ulice. Vyznamné jsou zastoupeny
i podél Zeleznicni trati Liberec-Zitava nebo frekventované silnice 1/35.
Plo$né vyznamny rozsah ploch SU najdeme také v Dolnim Hanychové.
Zde se nachazeji skladovaci arealy i prostory technickych sluzeb
mésta, zejména v oblasti mezi ulicemi Dubice a Jestédska.

Podle aktualné platného Gzemniho planu je v Liberci vymezeno 382,6
hektar( ploch smisené obytné vieobecné. Vétsinu z nich - konkrétné
322,1 ha - tvofi stabilizované plochy. Naproti tomu 60,5 hektaru
pfipada na plochy zastavitelné a prestavbové (transformacni), které
pfedstavuji rozvojovy potencial do budoucna.
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Mezi zasadni rozvojové lokality patii napfiklad oblasti v Kunraticich,
pasmo podél silnice 1/14 v Zeleném Gdoli, plocha v RiZodole |
u Partyzanské ulice nebo oblast v Karlinkach u Zelezniéni trati do
Ceské Lipy. Vyznamny rozvoj je také planovany u mimodroviiové
kfizovatky v Doubi u trasy budouciho druhého silni¢niho napojeni
Primyslové zony Jih.

Zasadni roli v rozvoji mésta budou hréat i prestavbové plochy - tedy
mista, kde se pocita s pfestavbou stavajicich nevyuzZitych nebo
doZivajicich aredll. Liberecky tzemni plan jich identifikuje celkem
dvacet. Mezi nejvyznamnéjsi patfi napriklad byvaly areal Textilany,
opustény areal jatek u ulice Americka, areal Intexu ve Vratislavicich
nad Nisou nebo planovana proména tGzemi u vlakového nadrazi
v Hornim RGZodole. Velky potencidl ma rovnéz prestavba arealu firmy
Prettl na Vratislavické ulici v Rochlici.

VYHODNOCENI VYUZITi PLOCH SU

OZNACENI PLOCHY VYMERA PLOCHY VYUZITi PLOCHY
PLOCHY ZASTAVITELNE
2.2.89 723,7m? 100 %
z.3.61 26 939,6 m? 0%
7.3.66 5046,4 m? 0%
7.3.96 2955,0 m2 0%
2.4.30 5754,2 m? 0%
2.4.56 5461,3 m? 54,6 %
2.5.20 5342,6 m2 0%
2.5.27 3298,1 m? 0%
2.5.28 6354,7 m2 76,5 %
2.5.120 4038,0 m2 100 %
2.5.134 4168,5m? 0%
7.5.135 26 849,4 m? 0%
2.6.10 3907,7m? 0%
2.6.76 651,9 m2 0%
2.6.87 5701,0 m2 44,6 %
7.6.89 5301,0 m2 100 %
7.6.92 25 146,8 m? 0%
7.6.119 1560,0 m? 0%
7.6.130 1674,5m? 100 %
7.6.131 3673,5m? 0%
7.6.132 3567,2m? 0%
7.6.146 2037,8m? 0%
7.6.180 2362,3m?2 0%
7.6.183 2026,2 m? 0%
7.6.194 1251,5m? 100 %
7.6.196 9188,4 m?2 0%
7.6.200 3300,1 m?2 12,3%
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OZNACENi PLOCHY VYMERA PLOCHY VYUZITi PLOCHY
2.6.201 4313,7m? 0%
7.6.208 4064,8 m? 100 %
7.6.209 4128,7 m? 100 %
7.7.03 2651,7m? 0%
2.7.07 5892,0 m2 0%

2.7.90 7489,4 m? 0%
7.8.13 73353 m?2 41,3%
2.8.14 4838,1m? 0%
2.8.17 14 429,7 m? 0%
2.8.75 25333,0 m? 0%
2.8.97 8542,8 m? 0%
2.8.107 2997,4 m? 0%
7.8.114 2175,6 m? 0%
2.9.05 2023,7m? 0%
7.9.69 6178,4m?2 0%
7.10.07 11967,2 m? 14 %
2.10.42 15598,1 m2 100 %
7.10.43 7688,9 m2 100 %
7.10.59 25906,1 m? 0%
7.10.74 4299,0 m2 0%
7.10.79 6059,4 m2 0%

2.10.113 6225,5m? 0%

2.10.116 2074,5m? 0%

Z.11.112 1784,6 m2 100 %

Z.11.115 4097,4 m? 0%
PLOCHY PRESTAVBY (TRANSFORMACNI)

P.1.17 17 985,0 m? 0%
P.1.29a 22323,7m? 0%
P.1.29b 21748,8 m? 0%

P.1.69 8224,0 m2 0%

P.4.01 10 766,7 m2 0%
P.5.122 28 407,1 m? 0%
P.5.123 24.904,3 m? 0%
P.6.210 16 587,7 m? 100 %

P7.11 10 792,0 m? 0%
P.7.103 5363,2 m? 0%
P.7.107 1620,8 m2 0%

P.9.06 4373,2 m? 100 %

P.9.10 2469,0 m2 0%

P.9.15 11291,9 m? 0%

P.9.48 20823,1 m? 0%

P.9.64 18 247,5 m? 23,2%

P9.74 12 495,9 m2 0%

P.9.75 2316,1 m? 0%
P.10.106 4484,2 m? 0%
P.11.223 3288,1 m? 100 %

CELKEM VYUZITO 14,9 %
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OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE | OV

Plochy obcanského vybaveni vefejného predstavuji v Gzemnim planu VYHODNOCENI VYUZITi PLOCH OV
Liberec zakladni typ plochy pro umistovani staveb s vefejnou funkci. 0ZNACEN] PLOCHY VYMERA PLOCHY VYUZITI PLOCHY
Pati sem zafizeni Skolstvi, socialnich sluZeb, zdravotnictvi, kultury PLOCHY ZASTAVITELNE
a dalSich obsluznych funkci, které slouzi pfedevsim verejnému zajmu. 72,09 L7505 m2 0%
Vedle hlavnich verejnych staveb lze do téchto ploch za urcitych o ’
podminek umistovat i dopliikové komeréni provozy - napfiklad 2213 89697,2m? 0%
prodejni plochy ¢i sluzby - pokud jejich funkce podporuje nebo 23.13 53070,4 m= 0%
navazuje na verejny charakter (izemi. Z.3.14 10801,9 m? 0%
L o B 2.3.18 5031,6 m2 0%
Celkova vymeéra téchto ploch Cini 127,4 ha. Z toho 105,5 ha tvofi
stabilizované Gzemi, tedy oblasti s jiZ existujici zastavbou a funkci, z3.21 67019 m? 0%
ktera odpovida charakteru plochy. Tyto stabilizované plochy zahrnuji 23.25 9921,8 m? 0%
rozsahlou sit stavajicich $kolskych zafizeni - matefskych, zakladnich, 2.6.40 5749,9m? 0%
stfednich i vysokoskolskych, zdravotnickych zafizeni a kulturnich 2.10.104 11361,3m? 0%
instituci. Pat¥i sem napfiklad divadlo F. X. Saldy, Spolecenské 7.11.229 7046,5 m?2 0%
a kulturni centrum Lidové sady, Dim Kultury, Koloseum, ale také PLOCHY PRESTAVBY (TRANSFORMACNI)
objekty verejné spravy a soudnictvi, kostely a aredly s rekreacni nebo P.1.36 955,1 m2 0%
turistickou funkci, jako je botanicka a zoologicka zahrada. P.1.40 5867,7m? 0%
Specifickou skupinu predstavuji samostatné stojici objekty P.2.29 21459 m? 0%
s turistickou a rekrea¢ni funkci. Patfi mezi né napf. vysilac a hotel na P.2.36 3448,5m?2 0%
JesStédu, Liberecka vysina nebo dnes nevyuzivané objekty jako jsou P.4.37 3978,0 m2 0%
byvalé restaurace Berlin a Mojzis0v pramen. Tyto stavby Casto plni P.11.155 1561,1 m? 0%
zarovefi kulturni, krajinnou nebo historickou roli v rdmci méstského CELKEM VYUZITO 0%

prostoru.

Uzemni plédn rovn&z vymezuje 21,9 ha ploch zastavitelnych
a prestavbovych - tedy takové, kde lze ocekavat rozvoj nebo zménu
vyuZiti smérem k vefejnym funkcim. Nejvyznamnéjsi z téchto ploch
se nachazi v lokalité byvalého lesniho amfiteatru, kde se planuje
rozsifeni zoologické zahrady a také u ulice Na Skfivanech, kde ma
Technicka univerzita v Liberci prostorovou rezervu pro sviij rozvoj.
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OBCANSKE VYBAVENIi KOMERCNI | OK

Plochy obcanského vybaveni komeréniho v izemnim planu Liberec
predstavuji vysoce specializované Gzemi urené primarné pro
maloobchod a dal$i komeréni sluzby. Jejich hlavnim ucelem je
soustredit rozsahlejsi provozy obchodniho charakteru - od stfedné
velkych po velkoformatové prodejny - do prostorové vymezenych
lokalit, které jsou dopravné dostupné a maji potfebnou infrastrukturu.

Navzdory omezenému poctu jsou tyto plochy vyznamné z hlediska
rozsahu i dopadu na méstské prostredi. Uzemni plan definuje celkem
pét stabilizovanych lokalit ob¢anského vybaveni komercéniho. Jedna
seo:

« obchodni zénu u prodejny Globus,

« zdnu u Kauflandu ve Starych Pavlovicich,

« byvaly aredl Baumaxu v ulici Doubska,

« areal obchodniho centra Nisa véetné jeho okoli,
« areal velkoobchodni prodejny Makro.

Tyto lokality tvofi kompaktni uzly komer¢ni aktivity, pfiemz jejich
celkova vyméra dosahuje 59,2 ha. Jejich spole¢nym znakem je
lokalizace v blizkosti hlavnich dopravnich tah(i, mimo tradi¢ni centra
méstskych ¢asti. To odrazi irsi urbanisticky trend z poslednich dekad
- koncentraci maloobchodu do monofunkénich arealti na méstské
periferii, orientovanych predevsim na automobilovou dopravu.

Plochy ob¢anského vybaveni komerc¢niho predstavuji lokality, ve
kterych jsou ve vétsi mife koncentrovany maloobchodni prodejny
¢i nakupni centra. Hlavnim vyuZitim téchto ploch je totiz obchodni
prodej a jiné komeréni sluzby.

Z hlediska budouciho rozvoje je potencial téchto ploch omezeny.
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Uzemni plan vymezuje pouze dvé zastavitelné plochy navazujici
na stavajici komer¢ni aredly - jednu ve Starych Pavlovicich v tésné
blizkosti Kauflandu, druhou u prodejny Makro. Dohromady
zaujimaji tyto rozvojové plochy 2,4 ha. Jejich vyuZiti se predpoklada
pro rozsifeni stavajicich kapacit, nikoliv pro zakladani novych
samostatnych areald.

VYHODNOCEN{ VYUZITi PLOCH OK

OZNACENI PLOCHY VYMERA PLOCHY VYUZITi PLOCHY
PLOCHY ZASTAVITELNE
2.6.178 12 754,8 m? 0%
Z.11.109 11265,4 m? 0%

CELKEM VYUZITO 0%




PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY | OH

Plochy obcanského vybaveni - hibitovy jsou v Gzemnim planu Liberec
vymezeny vyhradné pro Gcely spojené s pohfebnictvim. Jedna se
o jednoucelové plochy, jejichZ vyuziti je z hlediska charakteru
a funkce pevné dané. SlouZi jak pro provoz samotnych hibitovd, tak
pro souvisejici objekty a zafizeni, jako jsou kaple, smutecni siné nebo
technické zazemi.

Uzemni plédn zahrnuje celkem 9 ha stabilizovanych ploch,
odpovidajicich sou¢asnym funkénim hibitovim ve mésté. Tyto
plochy se nachazeji v nasledujicich lokalitach: Perstyn (u krematoria),
Ruprechtice, Vratislavice nad Nisou, Vesec, Horni RiZodol, Radcice,
Machnin, Ostasov, Rudolfov, Zidovsky hrbitov na Ruprechtické ulici,
byvaly hrbitov ve Starém Harcové a vojensky hibitov v OstaSové.
Vétsina téchto lokalit ma historickou kontinuitu a urbanisticky
odpovida specifickému kontextu své méstské &asti.

Vzhledem k potiebé zachovani odpovidajici kapacity pro pohfebni
sluzby Gzemni plan reaguje i na mozné budouci rozsifeni téchto
ploch. Vymezeny jsou dvé zastavitelné plochy o celkové vymére 3,6 ha
- pro rozsiteni stavajicich hrbitov( v Ruprechticich a Vratislavicich
nad Nisou. Obé lokality navazuji na soucasné arealy hibitova.

Zvlastni pozornost si zaslouZi jedna nové vymezena zastavitelna
plocha v Katefinkach o vymére 0,6 ha, uréena jako zviteci hibitov.
Tento typ zafizeni zatim neni v Liberci realizovan, jeho planované
umisténi vsak reflektuje rostouci spolecensky zajem o dlstojné
zazemi pro pietni zachazeni se zvifaty, zejména v méstském prostredi.

Plochy hrbitovi tvofi v izemnim planu jasné vymezenou, stabilni
a pomérné neménnou funkéni vrstvu, kterd odpovida nejen
provoznim potfebam, ale i kulturnim a historickym aspektiim mésta.
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OZNACEN{ PLOCHY

7.2.88
7.5.10
7.11.125

VYHODNOCEN{ VYUZITi PLOCH OH

VYMERA PLOCHY VYUZITI PLOCHY
PLOCHY ZASTAVITELNE
6084,1 m2 0%
17133,4 m? 0%
19 763,3 m? 0%



PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

OBCANSKE VYBAVENI - SPORT | OS

Plochy ob¢anského vybaveni - sport jsou v izemnim planu Liberec
vymezeny jako prostory slouZici k umistovani sportovnich zafizeni,
areald a s nimi souvisejicich innosti, a to bez ohledu na formu vyuziti
- at uZ se jedna o sport vykonnostni, rekreacni nebo Skolni. Tato
kategorie zahrnuje jak profesionalni sportovni infrastrukturu, tak
volnocasova zafizeni pro Sirokou vefejnost.

Celkova vyméra sportovnich ploch ¢ini 169,6 ha, z ehoZ vétSina
tvofi stabilizované plochy s jiz realizovanymi zafizenimi. Mezi
nejrozsahlejsi patfi rekreané-sportovni areal Vesec, dale Sport Park
Liberec, multifunkéni zazemi zahrnujici hokejovou halu, tenisové
kurty i atletické zafizeni, a také areal Rapid Liberec s plochodraznim
stadionem. Doplriuji je Golf Club Liberec, fotbalovy stadion U Nisy
vCetné tréninkovych hfist, areal Letka nebo fada dalSich sportovist
rozprostfenych po méstskych ¢astech.

Rozvoj sportovni infrastruktury se v Gzemnim planu soustfeduje
do vybranych lokalit. Zastavitelné a pfestavbové plochy o celkové
vymére 34,3 ha umoZnuji navySeni sportovni kapacity mésta, pficemz

sy

Uzemni plan vytvari predpoklady zejména pro:

« rozsifeni aredlu koupalisté Sluni¢ko ve Vratislavicich nad Nisou,
které by mélo ziskat nové sportovné-rekreacni funkce,

« dalsi rozvoj aredlu Vesec,

« rozsiteni Skolnich sportovist v okoli zakladni Skoly DobiaSova,
coz napomaha synergii mezi $kolstvim a komunitnim sportem,

« moznou vystavbu sportovi$t v oblasti pod Harcovskou
prehradou, kterd ma diky svému pfirodnimu charakteru
potencial pro sport i rekreaci v kontaktu s krajinou,

« aftada dalSich rozvojovych ploch.

38

VYHODNOCEN{ VYUZITi PLOCH 0S

OZNACENI PLOCHY VYMERA PLOCHY VYUZITI PLOCHY
PLOCHY ZASTAVITELNE
7.1.108 8561,1 m2 100 %
2.2.26 5615,2 m? 0%
2.2.40 12 005,5 m?2 0%
2.3.30 8294,1 m?2 0%
2.3.75 9569,5 m?2 0%
2.4.38 24037,1 m? 0%
2.4.60 5474,1 m? 0%
2.5.15 6 639,6 m2 0%
2.5.19 45077,9 m? 45,0 %
2.5.36 13586,8 m2 0%
2.6.81 43015,3 m? 0%
7.6.179 3136,2m? 0%
7.6.186 3188,2m? 0%
7.6.191 14129,9 m? 0%
2.7.45 9374,2 m? 34,6 %
2.7.53 6830,9 m2 0%
2.7.98 7030,3 m? 0%
2.7.101 156,3 m? 100 %
2.8.31 2298,3 m? 0%
2.8.49 6458,1 m2 0%
7.10.46 5313,0 m2 0%
7.10.49 2118,3m? 0%
7.11.42 6067,8 m2 0%
2.11.122 17 660,9 m2 40,8 %
2.11.206 2524,9 m2 0%
2.11.212 1493,1 m? 100 %
PLOCHY PRESTAVBY (TRANSFORMACNI)
P.1.100 5554,8 m2 0%
P.2.37 5932,2 m2 0%
P.2.38 6510,3 m?2 0%
P.2.39 1704,9 m2 0%
P.3.20 1225,6 m? 0%
P.3.110 3233,9m? 0%
P.4.71 2497,2 m? 0%
P.4.72 10 688,9 m?2 0%
P.4.73 13903,1 m? 0%
P.5.132 895,1 m2 100 %
P.9.37 1012,9 m? 0%
P.9.38 4590,6 m2 25,4 %
P.9.59 7011,4 m2 0%
P.11.160 8849,7 m2 0%

CELKEM VYUZITO

12,5%
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REKREACE VSEOBECNA | RU

Plochy rekreace vSeobecné predstavuji Gzemi vymezena predevsim
pro individualni formy volnocasového vyuZiti. Uzemni plan Liberec
jim vyc€leniuje celkem 61,6 ha z rozlohy mésta, pficemz jadrem tohoto
typu vyuziti jsou zejména zahradkarské a chatové osady. Tyto plochy
umoznuji vyuZiti pro rekreaci bez ambice na intenzivni zastavéni
nebo trvalé bydleni, coZ je v souladu s jejich zamé&Fenim na docasny
¢i sezénni pobyt.

Stabilizované plochy rekreace vieobecné se soustfeduji do lokalit
s existujicimi zahraddkovymi aredly, mezi néZ patfi ZO CZS Liberec
- Pavlovice, zahradky u libereckého letidt&, ZO CZS Rozkvét ve
Vratislavicich nad Nisou, zahradkarsky areal v Radcicich nebo
v Ruprechticich pod ulici Horska. Vedle zahradkarskych kolonif
zahrnuji tyto plochy také chatové oblasti, z nichZ nejvyraznéjsi je ta
u Veseckého rybniku (Tajchu).

Uzemni plan vymezuje 11,3 ha zastavitelnych ploch uréenych
pfedevsim pro rozditeni stavajicich zahraddkarskych osad. Ctyfi
z téchto ploch - v Machniné, Horni Suché, Doubi a Vratislavicich
nad Nisou - jsou navrZeny pro vznik zcela novych zahradkarskych
osad, v jinych lokalitdch dochazi k rozsifovani stavajicich, ¢imz mésto
reaguje na poptavku po této formé volnocasového vyziti.

Soucasny stav ploch rekreace vieobecné vSak odhaluje zasadni
problém urbanistického i spravniho charakteru. V fadé pfipad
dochézi ke zneuzivani rekreaéni funkce k trvalému bydleni, a to
Casto bez odpovidajiciho povoleni stavby a nedostate¢né technické
a dopravni infrastruktury. Nezfidka jsou rekreacni objekty rozsifovany
nacerno, ¢imz dochazi ke skrytému zatéZovani mistni technické
a dopravni infrastruktury, kterd neni dimenzovana na kazdodenni
uzivani. Tento fenomén zaroven popirad samotny Gcel, s nimz byly
tyto plochy do tzemniho planu zafazeny.
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Regeni tohoto trendu vyZaduje koordinovany pfistup spravnich
organl, predevsim katastralniho Ufadu, stavebniho Gradu
a statniho stavebniho dozoru, ale i aktivni postoj mésta Liberec
jako samospravného subjektu. Jasné vymezeni pravidel, kontrolni
mechanismy a rozhodna spravni opatfeni jsou nezbytné pro udrzeni
planovaného charakteru téchto Gzemi a pro zajisténi dlouhodobé
udrZitelnosti jejich funkce v rdmci urbanistické struktury mésta.

VYHODNOCENI VYUZITi PLOCH RU
OZNACENI PLOCHY VYMERA PLOCHY VYUZITi PLOCHY
PLOCHY ZASTAVITELNE
2.4.81 7890,8 m2 0%
7.5.04 13 956,8 m? 0%
7.5.117 4735,1 m2 11,7%
7.5.118 19 304,6 m? 0%
7.6.158 524,8 m2 0%
7.6.202 1745,0 m? 58,9 %
2.7.110 5303,3 m?2 24,9 %
7.8.118 32151 m? 0%
7.8.135 6179,4 m? 100 %
7.8.142 25903,2 m? 0%
7.10.115 24125,6 m? 0%
CELKEM VYUZITO 8,0 %



PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

VYROBA LEHKA | VL

Plochy vyroby lehké jsou v izemnim planu mésta Liberec definovany
jako Uzemi s jednoznacné stanovenym funkénim vyuzitim. Jejich
hlavnim Géelem je umoznit umistovani staveb lehkého primyslu,
skladovych aredl(, opraven, prekladist a pfipadné i zafizeni pro
lokalni vyrobu energie, pri¢emz regulativy vyslovné vylu¢uji moznost
umistovani objektl tézkého primyslu. Tato pfisna funkéni specifikace
zajistuje ochranu okolniho prostredii obytnych zén pred negativnimi
dopady pramyslové ¢innosti.

Rozmisténi téchto ploch je Gzce spjato s historickym vyvojem
urbanistické struktury Liberce. Lehky primysl se v ramci mésta
tradi¢né soustfedoval zdpadné od severojizni osy vymezené silnici
1/35 a Zelezni¢ni trati, coZ odrazi snahu oddélit primyslové zény od
obytnych oblasti nachazejicich se zejména na oslunénych svazich
Jizerskych hor. Plochy pro priimyslové vyuZiti byly tak logicky
umistovany do méné exponovanych lokalit na Gpati Jestédského
hibetu, kde se nachazelo dostate¢né mnozstvi volné pldy.

Vyznamnou roli v umistovani lehkého priimyslu hraje také dostupnost
kapacitnich dopravnich tahd, coZ je v pfipadé Liberce zajisténo
predevsim napojenim na silnice 1/35 a I/14. Tento faktor je klicovy
jak pro zasobovani, tak pro logistické toky.

Celkova rozloha ploch uréenych pro lehkou vyrobu ¢ini 380,9 ha,
znichz 323,4 ha pfipada na stabilizované Gzemi. Nejvétsi koncentrace
téchto stabilizovanych ploch se nachazi v primyslové z6né Jih
a obchodné-primyslové zné Sever. Dale sem spadaji specifické
vyrobni aredly jako napfiklad pivovar Konrad, spolecnost Preciosa
v Pilinkové, spole¢nost Magna v Rochlici nebo areal byvalé slévarny
u libereckého letiste.

Uzemni plan rovné? poéitd s rozdifenim vyrobni zékladny,
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kdyZ vymezuje 57,5 ha zastavitelnych a prestavbovych ploch.
Nejvyznamnéjsi zaméry v oblasti rozvoje lehké vyroby jsou
lokalizovany do dvou kliovych oblasti - louky u Zelezni¢niho
presmyku jizné od Sport Parku Liberec a okoli libereckého letisté, kde
je predpoklad dal$iho rozvoje podnikatelskych a skladovacich areald.

Rozvoj téchto Gzemi predstavuje potencial pro ekonomické oZiveni,
vytvareni novych pracovnich mist a posileni méstské infrastruktury,
pfiemz zachovani vyvazenosti mezi primyslovym rozvojem
a kvalitou Zivota obyvatel by mélo byt nadale prioritou samospravy.

VYHODNOCENI VYUZITi PLOCH VL
OZNACENI PLOCHY VYMERA PLOCHY VYUZITI PLOCHY
PLOCHY ZASTAVITELNE

2.5.24 28 535,1 m? 0%
2.6.126 30015,0 m? 0%
2.7.87 21 426,6 m? 0%
2.7.108 3634,1 m?2 0%
7.8.28 64 625,0 m? 0%
2.8.30 20399,2 m? 0%
2.8.57 25796,8 m? 0%
7.8.93 50 600,7 m? 0%
7.8.143 7919,0 m2 0%
7.9.02 21260,3 m? 0%
7.9.45 57 359,9 m? 0%
2.9.47 94 443,9 m? 0%
2.9.76 11440,3 m? 0%

7.10.52 51748,2 m? 27,8%
7.10.53 20 408,3 m? 0%

7.10.117 4257,5m? 100 %
7.11.30 6933,4 m?2 0%
7.11.46 8343,7m? 0%

PLOCHY PRESTAVBY (TRANSFORMACNI)

P.1.28 3194,0 m2 100 %

P.6.02 15 144,0 m2 10,2 %
P.10.88 6392,7 m?2 0%

P.11.225 20 878,0 m? 100 %

CELKEM VYUZITO 7,7%
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VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA | VZ

Plochy uréené pro zemédélskou a lesnickou vyrobu predstavuji
specificky segment GUzemniho planovani, ktery je zaméfen
vyhradné na Cinnosti souvisejici s primarnim hospodarstvim, tedy
se zemédélstvim a lesnictvim. V rdmci mésta Liberec jsou tyto plochy
vymezeny vyhradné pro umistovani staveb a zafizeni, které jsou
nezbytné pro provoz téchto odvétvi - typicky se jedna o chlévy, staje,
sklady krmiva, objekty pro ustajeni techniky ¢i dalsi provozni zazemi.

Vzhledem k nizké historické tradici intenzivniho zemédélstvi na Gzemi
mésta a nevhodnym pfirodnim podminkam - jako jsou svaZité terény,
mélké pady nebo klimatickd omezeni - je celkovy rozsah téchto ploch
pomérné omezeny. Uzemni pldn mésta Liberec vymezuje pouze
11 ploch o celkové vymére 9,6 ha, z Cehoz naprostou vétsinu tvofi
stabilizované areély.

Tyto stabilizované plochy jsou lokalizovény prevazné v okrajovych
Castech mésta, kde nejsou v kolizi s obytnymi zdnami a kde zaroveri
existuje logicka navaznost na zemé&délsky vyuzivanou krajinu.
Konkrétné se jedna o lokality ve Vratislavicich nad Nisou, Rad¢icich
a Krasné Studance, kde jsou umistény objekty slouZici predevsim
k ustajeni hospodarskych zvitat, uskladnéni surovin a provozu
zemédélskych stroja.

Uzemni plan po¢itd i s mirnym rozsifenim téchto ploch, kdyZ
vymezuje 6,3 ha zastavitelnych ploch, a to ve dvou lokalitach
s potencidlem pro dalsi rozvoj. Nejvyznamnéjsi zastavitelna plocha
se nachazi na severnim okraji Krasné Studanky, kde je planovéna
vystavba zafizeni na zpracovani biologického odpadu, ¢imZ dochazi
k tematickému rozsifeni zemédélské Cinnosti o komponenty
obéhového hospodafstvi. Druha plocha je vymezena v Pilinkové,
kde jiz dnes probiha zemédélska ¢innost.
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Ackoli podil zemédélské a lesnické vyroby na celkové urbanistické
struktufe mésta zGstava marginalni, izemni plan s témito plochami
dale pocita. Jejich zachovani a rozvoj maji vyznam z pohledu péce
o krajinu, biodiverzitu a hospodarné nakladani s biologickymi
odpady.

VYHODNOCENI VYUZITi PLOCH VZ
OZNACENI PLOCHY VYMERA PLOCHY VYUZITi PLOCHY
PLOCHY ZASTAVITELNE

7.5.111 1993,6 m? 0%
7.6.114 9518,9 m? 100 %
7.8.130 9425,2 m? 100 %
7.10.114 685,3 m2 0%
7.11.218 9728,6 m2 0%
7.11.233 31835,9m? 0%

CELKEM VYUZITO 30,0 %




PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

TEZBA NEROSTU VSEOBECNA | GU

Plochy uréené pro téZbu nerostnych surovin predstavuji vysoce
specificky typ Gzemi, jehoZ vyuZiti je Gzce vymezeno na ¢innosti
souvisejici' s geologickym prizkumem, dobyvanim nerostti a s tim
spojenou infrastrukturni a provozni vystavbou. Uzemni plén tyto
plochy vymezuje vyhradné za Gcelem provozu tézby nerostnych
surovin a umistovani zafizeni a staveb, které jsou nezbytné pro
zajisténi provozu téZebnich areall - typicky se jedna o drtirny, spravni
objekty, dopravni napojeni nebo plochy pro umisténi vysypky.

Ackoliv mél Liberec v minulosti vice lomovych lokalit vyuZivanych
napfiklad pro téZbu Zuly nebo jinych stavebnich surovin, v souc¢asnosti
Uzemni plan vymezuje pouze jednu stabilizovanou plochu o vymére
10 ha, a to v lokalité povrchového lomu v Ruprechticich. Tento lom
je jedinym aktivnim a funkéné zachovanym téZebnim prostorem
na Uzemi mésta a plni roli zdroje stavebniho kamene pro mistni
i regionalni potreby.

Z hlediska dal$iho rozvoje tzemni plan nevymezuje Zadné nové
zastavitelné ani prestavbové plochy pro téZzbu nerostl. Tento
pristup lze interpretovat jako strategické rozhodnuti, které reflektuje
omezeny rozsah vhodnych geologickych loZisek, vysokou urbanizaci
mésta, citlivost krajiny a Zivotniho prostfedi a v neposledni fadé také
snaha o rozvoj bez zatéZovani Gzemi touto ¢innosti. TéZba zlstava
marginalizovanou funkci Gzemi, omezenou na jedinou lokalitu.
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SPECIFICKE ZVLASTNIHO URCENI | XZ

Plochy specifického zvlastniho urleni pFedstavuji velmi Gzce
definovanou kategorii Gzemi, kterd ma v ramci tzemniho planu
Liberec jediny Gcel - zajist&ni potfeb Armady Ceské republiky a dalSich
sloZek spadajicich pod Ministerstvo obrany CR. Jejich vymezeni je
vazano na existenci objekt( a areald vojenské infrastruktury, které
jsou nezbytné pro vykon obranné a bezpec¢nostni funkce statu.

Uzemni plan vymezuje celkem $est stabilizovanych ploch o souhrnné
rozloze 33,3 ha. Tyto plochy zahrnuji lokality Hornich a Dolnich
kasaren, aredl Krajského vojenského velitelstvi Liberec a pozemky
Ministerstva obrany v ulici Partyzanska. Z hlediska rozlohy dominuji
dvé nejvétsi plochy v lokalité Radcic u Krasné Studanky, kde se
nachazi vojensky vycvikovy prostor ,TFi Hrby*.

Vzhledem k charakteru a ucelu téchto ploch Gzemni plan
nepredpoklada jejich transformaci na jiné funkéni vyuziti, ani
jejich zasadni rozsifovani do dalSich ¢asti mésta. Jejich existence
je dlouhodobé podminéna potfebami obrany statu a legislativni
ochranou majetku statu, pfi¢emz zaroven vyZzaduje respektovani
bezpeénostnich a provoznich rezimd, které mohou castecné
omezovat verejny pfistup do dotenych lokalit.

Takto vymezené plochy tedy predstavuji specificky, aviak trvale
stabilizovany segment Gzemi Liberce, ktery je svou funkci odlisny
od vSech ostatnich kategorii v Uzemnim planu a jehoz dalsi vyvoj je
determinovan vyhradné vojenskymi a bezpe¢nostnimi potfebami.

0,3 %

VYMERY UP
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA | TU

Plochy technické infrastruktury vieobecné pfedstavuji monofunkéni,
avsak z hlediska fungovani mésta strategicky nezastupitelny typ
Uzemi. Jejich hlavnim Gcelem je umisténi staveb a zafizeni, ktera
zajistuji provoz a obsluhu zakladnich inZenyrskych siti. Do této
kategorie patfi zejména zasobovani vodou, vyroba a distribuce
elektrické energie, odvod a ¢isténi odpadnich vod, zasobovani
teplem, distribuce plynu, nakladani s odpady a dalsi slozky, bez nichz
by nebylo mozné zajistovat kazdodenni chod méstskych sluZeb.

Uzemni plan Liberec vymezuje celkem 33,2 ha stabilizovanych
ploch technické infrastruktury, na nichZ se jiz nachézeji vyznamné
objekty a zafizeni. K nejrozsahlejsim a funkéné klicovym patfi
Cistirna odpadnich vod v Londynské ulici, teplarna a spalovna v ulici
Dr. M. Horakové, Gpravna vody v Machniné, rozvodna Liberec Vychod
v ulici Kunratické a rozvodna OstaSov v ulici Zakovska.

Z hlediska rozlohy zaujiméa nejvétsi vymezenou plochu byvala
skladdka v ulici K Bauhausu v RGZodole I, kterd ma rozlohu pfiblizné
10,7 ha a predstavuje specificky prvek v rdmci této kategorie - svym
plvodnim vyuZitim sice neodpovida vétsiné ostatnich ploch, aviak
zUstava soudasti technické infrastruktury mésta.

Vedle stavajicich zafizeni Gzemni plan vymezuje také 4 zastavitelné
plochy o souhrnné vymére 1,6 ha, uréené pro realizaci novych
kapacitnich objektd. Konkrétné se jedna o vodojem v Radcicich,
vodojem v Krasné Studance, transformovnu velmi vysokého napéti
v Rampasové ulici v Doubi a vodojem u Ruprechtického lomu.
Tyto planované stavby reaguji na rostouci naroky mésta v oblasti
zasobovani energii a vodou, centralniho napajeni a zaroven zajistuji,
Ze technicka infrastruktura zstane kapacitné dostatecna i v pripadé
dalsiho urbanistického rozvoje.

0,3 %
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Tento soubor ploch a zafizeni tvofi technologickou pater Liberce,
bez nizZ by nebylo mozné zajistit stabilni provoz méstskych funkci.
Z hlediska zemniho planovanijde o stabilni a dlouhodobé chranény
segment Uzemi, jehoZ rozvoj je vazan predevsim na modernizaci
a kapacitni posileni stavajicich siti.

VYHODNOCENI VYUZITi PLOCH TU

OZNACENI PLOCHY VYMERA PLOCHY VYUZITi PLOCHY
PLOCHY ZASTAVITELNE
2.2.70 6187,9 m? 100 %
2.6.102 6022,2 m? 0%
z.11.61 2153,6 m2 0%
7.11.148 1404,1 m2 0%
CELKEM VYUZITO 39,2%




PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

DOPRAVA SILNICNIi | DS

Plochy dopravy silni¢ni tvofi dalsi monofunkéni, aviak pro fungovani
mésta zcela kli¢ovou kategorii v Uzemi. Jejich hlavnim Géelem
je vymezeni prostoru pro stavby a zafizeni silniéni infrastruktury
vys$$iho vyznamu, tedy pfedevsim pro komunikace, které zajistuji
propojeni Liberce s $ir§im regionem i efektivni dopravni obsluhu jeho
jednotlivych ¢asti.

Do této kategorie patii zejména silnice I, II. a lIl. tfidy ve vlastnictvi
statu a Libereckého kraje, a dale vyznamné méstské komunikace
- sbérné a hlavni obsluzné. Tyto silnice tvofi patef silni¢ni kostry
mésta a jejich kapacita je navrZena tak, aby spolehlivé zvladala nejen
béZny provoz, ale i dopravni naroky spojené s rozvojem obytnych,
pramyslovych i rekreaénich Gzemi.

Uzemni plan Liberec vymezuje celkem 227,9 ha stabilizovanych ploch
dopravy silni¢ni, které odpovidaji soucasné siti hlavnich tahd. Patfi
sem nejen samotné silnice 1., Il. a Ill. tfidy, ale i vyznamné méstské
komunikace, napfiklad ulice Svermova, Dr. M. Horakové, Hrubinova,
Hlavkova nebo Tolstého. Tyto trasy jsou v Gzemnim planu pevné
zakotveny a predstavuji zakladni komunikaéni sit mésta.

Vedle stavajici sité je vymezeno také 51,7 ha zastavitelnych
a prestavbovych ploch urlenych pro rozvoj nové dopravni
infrastruktury. Tyto plochy reflektuji potfebu zlepsit kapacitni
propojeni kli¢ovych méstskych oblasti a zaroven odlehcit pretizenym

vevs

Useklim. Mezi nejvyznamnéjsi planované stavby patfi:

« Sbérna obvodova komunikace, jejimz hlavnim cilem je zlepSeni
dopravni dostupnosti v lokalitach Ostadova, Karlinek a Dolniho
i Horniho Hanychova a napojeni téchto tvrti na silnici I/35.

« Nova Jizerska, kterd propoji ulici Svobody s ulici Jizerska ve

s vz

Starém Harcové, ¢imz zlepsi obsluZnost vychodni ¢asti mésta

2,6 %
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a zajisti alternativni spojent.

« Nova Pastyrska, spojujici Trzni namésti s ulici Sokolskou, uréena
k odlehceni historického jadra a vytvofeni €asti vnitiniho
méstského okruhu.

+ Nové propojeni ulic Ceské mladeZe a 28. Fijna, které nejen
obslouzi nové vymezené plochy pro vyrobu lehkou, ale zéroveri
vytvofi dalsi pfijezdovou trasu k hokejové aréné a Sport Parku
Liberec.

Diky tomuto systému stabilizovanych a rozvojovych ploch je mozné
nejen zachovat funk¢énost souc¢asné dopravni sité, ale také reagovat
na postupny vyvoj mésta. Vymezeni téchto ploch v izemnim planu
zajistuje, Ze rozvoj Liberce bude probihat v souladu s kapacitnimi
moznostmi jeho patefni dopravni infrastruktury.

VYHODNOCENI{ VYUZITi PLOCH DS

OZNACENI PLOCHY VYMERA PLOCHY VYUZITi PLOCHY
PLOCHY ZASTAVITELNE
7.2.58 3803,7m? 0%
7.3.74 24935,0 m? 0%
7.4.12 6927,1 m2 0%
7.4.33 10 410,2 m? 0%
2.4.78 4011,8 m? 0%
2.4.85 2564,8 m? 0%
2.5.76 18178,2 m? 0%
2.5.78 5186,0 m2 0%
2.6.21 7056,0 m2 0%
7.6.38 19 773,1 m? 0%
7.6.62 6457,8 m2 0%
2.6.82 12545,7 m2 0%
7.6.86 41143,3 m? 0%
7.7.33 15 753,4 m? 0%
7.7.48 22 642,4 m? 0%
7.8.45 6199,8 m2 0%
7.8.82 2251,7m? 0%
7.8.104 13226,7 m? 0%
7.8.117 50 083,1 m? 33%
7.8.119 2756,3 m?2 0%
2.8.131 13935,0 m? 0%
7.8.140 9407,6 m2 0%
2.9.44 20 750,4 m? 0%
2.10.69 314,7m? 0%
2.10.80 6781,3m?2 0%
7.10.84 8536,2 m2 0%
7.11.88 10 015,9 m2 0%




1. ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

OZNACENi PLOCHY VYMERA PLOCHY VYUZITi PLOCHY
7.11.142 23 506,2 m? 0%
Z.11.151 10 936,9 m? 0%
7.11.178 3296,9 m2 0%
7.11.179 3550,0 m2 0%
7.11.205 254,3 m2 0%
7.11.215 2622,6 m? 0%

PLOCHY PRESTAVBY (TRANSFORMACNI)
P.1.16 9706,7 m2 0%
P.1.23 6248,9 m? 0%
P.1.32 1426,2 m? 0%
P.1.33 1652,4 m? 0%
P.1.38 14 555,5 m? 55,2 %
P.1.68 11420,3 m? 0%
P.1.113 1836,5 m? 0%
P.2.07 730,5 m2 0%
P.3.29 4168,6 m2 0%
P3.97 1422,5m? 0%

P.4.47
P.5.82
P.5.116
P.5.129
P.6.11
P.6.151
P.7.104
P.8.123
P.9.27
P.9.30
P.9.42
P.9.53
P.9.60
P.10.44
P.10.90
P.10.118
P.11.51

7185,3 m?
1467,2 m?
1894,2 m?
1292,5 m?
699,2 m2
7799,5m?
3834,5 m2
1126,1 m?
8512,7m?
4568,5m?
6389,4 m2
4229,4 m?
3502,4 m?
295,6 m2
6816,7 m2
8 834,4 m2
43452 m?
CELKEM VYUZITO

Vyuzita plocha P.5.129 DS v ulici U Samotky ve Vratislavicich nad Nisou. (zdroj: vlastni foto, 13. 9. 2025)
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0%
0%
0%
100 %
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
2,1%

Céstecné vyuzita plocha P1.38 DS v ulici PastyFska. (zdroj: vlastni foto, 3. 10. 2025)

Céstecné vyuzitd plocha 2.8.117 DS v ulici Svermova na Franti§kové - napojeni aredlu byvalé slévarny. (zdroj: Google Maps)




PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

DOPRAVA JINA | DX

Plochy dopravy jiné predstavuji specifickou kategorii Gzemi, ktera
zahrnuje dopravni stavby a zafizeni, jeZ svou povahou neodpovidaji
béznym kategoriim silni¢ni, Zelezni¢ni ¢i letecké dopravy. Jedna
se o infrastrukturu s Gzce vymezenym ucelem, ¢asto technického
nebo provozniho charakteru, ktera je nezastupitelna pro zajisténi
plynulého a funkéniho provozu méstské dopravy. Jeji specifické
vyuZiti neumozriuje zaclenéni do jinych dopravnich ploch, proto je
v Uzemnim planu vymezena samostatna kategorie.

Uzemni plan Liberec vymezuije celkem 11 ploch tohoto typu o rozloze
5,3 ha stabilizovanych a 4,4 ha zastavitelnych a prestavbovych ploch.

Stabilizované plochy predstavuji existujici objekty a zafizeni, které
jiz nyni slouZi specifickym dopravnim funkcim. Patfi sem zejména
tramvajova vozovna v ulici Mrstikova, zajiStujici zazemi pro provoz
a Udrzbu vozového parku méstské tramvajové dopravy, tramvajova
to¢nav Lidovych sadech, fungujici jako koncovy bod linky a zaroven
jako parkovisté, a také hlavni méstsky terminal MHD v ulici Flignerova,
ktery je klicovym prestupnim uzlem pro autobusové a tramvajové
linky.

Zastavitelné a prestavbové plochy jsou vymezeny pro rozvoj
a modernizaci této infrastruktury. Mezi nejvyznamnéjsi zaméry
patfi planované rozsifeni tramvajové vozovny, které ma zajistit
dostate¢nou kapacitu pro budouci rozvoj tramvajové sité, dale
vystavba parkovacich doma P+R u hlavniho vlakového nadrazi,
umozniujicich ndvaznou kombinaci individualni a vefejné dopravy,
a nova kapacitni parkovisté uréena ke snizeni dopravni zatéze v centru
mésta.

Vymezeni téchto ploch potvrzuje strategicky pristup mésta
k integrovani rliznych forem dopravy a zajisténi jejich funkéni

0,1 %
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provazanosti. PfestoZze ploSné tvofi jen malou &ast Gzemi,
jejich vyznam je pro fungovani dopravniho systému Liberce
neopominutelny.

VYHODNOCENI VYUZITi PLOCH DX
OZNACENI PLOCHY VYMERA PLOCHY VYUZITi PLOCHY
PLOCHY ZASTAVITELNE
7.8.139 3808,2 m? 100 %
PLOCHY PRESTAVBY (TRANSFORMACNI)

P.1.96 11997,3 m? 0%

P.4.84 3249,2 m? 0%

P.6.156 6438,4 m? 0%

P.9.61 10 976,3 m? 0%

P.9.62 7840,9 m2 0%
CELKEM VYUZITO 8,6 %




PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

DOPRAVA DRAZNI | DD

Plochy dopravy drazni pfedstavuji izce vymezeny a jasné definovany
typ Uzemi ur€eny vyhradné pro provoz a zézemi Zelezni¢ni dopravy.
Jejich vymezeni v Gzemnim planu Liberec je vazano na mista, kde
se nachazeji zelezni¢ni traté, stanice, vlecky a souvisejici technické
objekty. Uzemni plan zahrnuje pouze stabilizované plochy dopravy
drazni, a to v celkové rozloze 105,9 ha, pfi¢emz zadné nové
zastavitelné ani prestavbové plochy tohoto typu nejsou navrhovany.

Do téchto stabilizovanych ploch patfi zejména Zelezni¢ni stanice
Liberec s veskerymi pfilehlymi zafizenimi, jako jsou kolejisté, depa,
vlecky ¢i nakladové nadrazi UTD (nakladové nadrazi Ustecko-teplické
drahy). Soucasti jsou také pozemky a infrastruktura péti Zelezni¢nich
trati: 030 Jaromér-Liberec, 036 Liberec-Harrachov, 037 Liberec-
Zawiddw, 086 Liberec-Ceska Lipa a 089 Liberec-Zitava.

Vyznamnou &ast ploch dopravy drazni tvofi i tfi samostatné viecky,
které nejsou napojeny na hlavni liberecké nadrazi. Jedna se o vlecku
vedouci do vyrobniho arealu spole¢nosti Ferona, a.s. a navazujicich
pramyslovych provoz(, déle o vle¢ku do arealu spole¢nosti Magna
Exteriors (Bohemia) s.r.o. a ZAPA beton a.s., kde je oviem z leteckych
snimkd patrné ¢asteéné odstranéni koleji, a konecné o vlecku do
arealu kovosrotu a byvalé slévarny v Ostasové.

Naopak z vymezeni ploch dopravy drazni byla vyloucena oblast
Zelezniéni stanice Liberec-Dolni nadrazi a prilehlych vlecek
sméfujicich do arealu Dopravniho podniku mést Liberce a Jablonce
nad Nisou a liberecké teplarny. Uzemni plan s timto prostorem jiz
pro zelezniéni Ucely nepocitd a navrhuje jeho pfestavbu pro nové
funkéni vyuZiti.

1,0 %
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PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

DOPRAVA LETECKA | DL

Plochy dopravy letecké tvofi vysoce specializovanou kategorii izemi, VYHODNOCENI VYUZITi PLOCH DL

uréenou vyhradné pro provoz, zazemi a rozvoj leteckych aktivit. Jejich OZNACENI PLOCHY VIMERA PLOCHY WYUZITi PLOCHY
vymezeni v Uzemnim planu Liberec sleduje jediny cil - umoznit PLOCHY ZASTAVITELNE

umistovani staveb, zafizeni a Cinnosti pfimo souvisejicich s civilnim 21037 103276.8 2 0%

i sportovnim letectvim. 7 1039 0s474 ; - oo
Vzhledem k povaze tohoto vyuZiti jsou vSechny tyto plochy 7.10.50 6 085’; m2 47%

soustfedény do jediné lokality - arealu libereckého letisté. Uzemni
plan zde vymezuje jednu stabilizovanou plochu o rozloze 42,6 ha,
ktera zahrnuje hlavni pfistavaci a vzletovou dréhu, helipad, stavajici
hangary, objekty pro Fizeni letového provozu, provozni budovy a dalsi
infrastrukturu nezbytnou pro chod letisté.

PLOCHY PRESTAVBY (TRANSFORMACNI)
P.10.51 3784,1 m2 0%
CELKEM VYUZITO 8,6 %

Kromé toho jsou v izemnim planu vyznaleny Ctyfi zastavitelné
a prestavbové plochy o celkové vymére 20,8 ha, které jsou uréeny
k dal$imu rozvoji leteckého areélu. Nejrozsahlejsi z nich se nachazi
severné od stavajici pristavaci drahy, za ulici Ostasovska, a byla
vymezena z divodu uvaZzovaného prodlouZeni drahy a zvySeni
kapacity letisté. Zbyvajici zastavitelné a prestavbové plochy navazuji
pfimo na soucasné zazemi letisté a maji slouZit pro rozsiteni
hangérovych kapacit, budovani novych provoznich objektd i
zlep$eni technického zazemi.

Timto vymezenim Gzemni plan Liberec potvrzuje vyznam letisté jako
soucasti méstské dopravni infrastruktury a ponechava prostor pro

N

jeho postupnou modernizaci a pfipadné rozsifeni podle budoucich
potfeb mésta i leteckych provozovateld.

0,6 %
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PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

VEREJNA PROSTRANSTVIi VSEOBECNA | PU

Vefejna prostranstvi vieobecna predstavuji v izemnim planu Liberec
specificky typ ploch, jejichZ hlavnim Géelem je vymezeni Gzemi
slouziciho vefejnosti k pohybu, pobytu a setkavani, a to zejména
v podobé ulic, namésti a dalSich prostor se zpevnénymi povrchy.
Svym charakterem se ¢aste¢né podobaji plocham dopravy silniéni,
avsak na rozdil od nich jsou uréeny predevsim pro méné vyznamné
(z hlediska silnidni dopravy), bézné obsluzné komunikace a vefejna
prostranstvi lokélniho ¢i méstského vyznamu, ktera nevytvareji
patefni dopravni kostru mésta, ale presto maji zasadni vyznam pro
jeho kazdodenni fungovani.

Uzemni plan Liberec vymezuje v této kategorii rozsahlych 360,7 ha
stabilizovanych ploch, které predstavuji jiz existujici verfejna
prostranstvi. K nim bylo vymezeno 129 zastavitelnych a prestavbovych
ploch o vymére 6,4 ha, Toto rozsahlé vymezeni potvrzuje dlleZitost
vefejnych prostranstvi pro propojeni dopravni kostry Liberce nejen

vvs

z pohledu automobilové dopravy, ale také pro pési a cyklistické trasy.

N 24

Mezi nejvyznamnéjsi zastavitelné ¢i prestavbové plochy patfi
napfiklad plocha pro pateini obsluhu pldnované obytné vystavby
v Krasné Studance, ktera se nachazi podél silnice 1/13. Tato
komunikace byla podrobnéji feSena v rdmci Gzemni studie Krasna
Studanka I-Il a jeji realizace je podminéna provedenim dalSich
kli¢ovych infrastrukturnich staveb. Dal$im vyznamnym rozvojovym
Uzemim je planovana nova obytna ¢tvrt v Ostasové, jejiz soudasti
by mohl byt centralni vefejny prostor, ktery ma slouZit nejen jako
dopravni a obsluzny prvek, ale také jako misto pro komunitni Zivot.

Soucasti zastavitelnych a pfestavbovych ploch jsou rovnéz
Useky uréené pro rozvoj cyklistické infrastruktury, konkrétné pro
prodlouZeni a Upravy cyklostezky Odra-Nisa. Patfi sem napriklad
novy Usek za obchodnim centrem Kaufland v ulici Dr. M. Horakové

3,7 %
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nebo planovana prelozka trasy na druhy bieh feky LuZické Nisy v oblasti
fotbalového stadionu U Nisy. Plochy PU tvofi nedilnou soucast méstské
struktury, ktera propojuje dopravni, pobytové i rekreacni funkce.

VYHODNOCENI{ VYUZITi PLOCH PU

OZNACENI PLOCHY VYMERA PLOCHY VYUZITi PLOCHY
PLOCHY ZASTAVITELNE
2.1.75 2236,0 m2 0%
7.2.04 553,6 m2 0%
z.2.61 1393,4 m? 0%
7.2.67 1302,7 m? 0%
7.2.80 3333,7m? 0%
2.2.81 170,4 m? 100 %
2.2.92 675,9 m2 0%
2.3.51 482,4m?2 0%
2.3.65 8192,7m? 0%
23.73 8 698,8 m?2 0%
2.3.85 435,8 m2 0%
7.3.98 294,7 m2 0%
7.4.39 3359,4 m2 0%
2.4.44 3415,7m? 0%
2.4.51 304,4 m2 0%
2.5.12 3420,6 m2 0%
7.5.57 1870,3m? 0%
2.5.61 3855,0 m? 0%
7.5.83 3880,1 m? 0%
7.5.106 6452,5m?2 100 %
7.5.126 141,7 m? 100 %
7.5.127 410,3 m?2 100 %
7.5.128 573,4 m?2 100 %
7.5.133 7942,7m? 0%
2.6.33 1635,5 m? 0%
2.6.70 3473,4m? 0%
2.6.75 8649,3 m2 0%
7.6.134 169,6 m? 0%
7.6.135 756,3 m2 0%
2.6.142 3792,9 m2 0%
7.6.166 226,8 m2 0%
7.6.181 5436,7 m? 0%
7.6.187 387,0 m2 0%
7.6.195 5702,9 m2 0%
7.7.26 948,4 m?2 0%
Z1.75 1841,4 m? 0%
21.77 7712,7m? 0%
2.7.83 2834,3m? 0%




PRILOHA C. 1-1. ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

OZNACENI PLOCHY VYMERA PLOCHY VYUZITi PLOCHY P.2.11 1560,0 m? 0%
7.7.84 1764,8 m? 0% P.2.20 2132,9m? 54,0 %
7.7.85 1564,9 m2 0% P.2.31 4070,3 m? 0%
2.7.94 5357,8 m? 49,5% P.2.54 331,8m? 0%
7.8.01 4935,8 m? 0% P.2.82 166,6 m? 0%
7.8.51 12141,3 m? 0% P.2.94 187,1 m? 0%
2.8.76 5338,9 m2 0% P.2.96 267,4 m? 0%

7.8.116 1124,1 m? 0% P.3.80 1363,6 m2 0%
7.8.136 2678,8m? 0% P.4.50 1268,6 m? 0%
2.9.63 3275,0 m? 0% P.4.80 1181,7m? 0%
2.9.66 5978,4 m? 0% P.5.80 734,8 m2 0%
2.10.76 2144,1 m? 0% P.5.96 3746,5m? 0%
2.10.77 1948,7 m? 0% P.5.97 4127,5m? 0%
2.10.78 2989,5 m2 0% P.5.98 3807,4 m2 0%
7.10.108 1748,6 m2 0% P.5.125 593,9 m2 100 %
7.11.08 2397,7m? 0% P.5.130 990,0 m2 100 %
7.11.24 14 810,3 m? 0% P.5.131 918,9 m2 100 %
7.11.35 351,5m? 0% P.5.137 926,9 m2 0%
7.11.90 2168,9 m2 0% P.6.15 2401,2 m? 0%
7.11.98 3805,1 m2 0% P.6.27 4962,2 m? 0%

7.11.105 6500,8 m2 0% P.6.138 141,3 m? 0%
7.11.147 687,4 m2 0% P.6.139 795,7 m2 0%
Z.11.153 941,9 m? 0% P.6.157 2525,0m2 0% Céstedné vyuzita plocha P1.517 PU v ulici U Jezu - stavba naplavky. (zdroj: novinky.cz, 9. 9. 2025)
7.11.164 975,5 m?2 0% P.6.184 3911,9 m? 0%
Z.11.171 1853,4 m2 0% P.6.188 243,4 m?2 0%
Z.11.172 2017,3m? 0% P.7.05 2784,7m?2 0%
Z.11.180 252,6 m?2 0% P.7.27 786,3 m?2 0%
7.11.204 4152 m? 0% P.7.93 467,3 m? 0%
2.11.210 3652,6 m2 0% P.8.141 807,4 m2 0%
2.11.231 341,8 m2 0% P.9.04 409,2 m? 0%
PLOCHY PRESTAVBY (TRANSFORMACNI) P.9.31 5228,8 m? 0%
P.1.09 1897,3 m? 0% P.9.43 5091,2 m2 0%
P.1.11 22254 m? 0% P.9.54 1164,2 m? 0%
P.1.51 836,1 m2 69,4 % P.9.55 1145,0 m? 0%
P.1.59 1932,8m? 0% P.9.71 1247,2 m? 0%
P.1.61 1635,4 m? 0% P.10.75 1230,0 m2 0%
P.1.62 3261,9 m? 0% P.10.96 264,1 m2 0%
P.1.64 734,7 m?2 0% P.10.103 894,7 m2 0%
P.1.66 455,6 m? 0% P.11.117 603,8 m2 0%
P.1.70 3708,3 m? 0% P.11.152 123,4 m? 0%
P.1.72 753,2 m?2 0% P.11.156 178,0 m? 0%
P.1.73 3567,2m? 0% P.11.174 553,3 m? 0%
P.1.88 420,3 m? 0% P.11.176 357,6 m2 0%
P.1.95 1195,9 m2 0% P.11.177 265,8 m2 0%
P.1.107 2851,3m2 0% P.11.183 1282,7 m? 47,9 %
P.1.109 1969,9 m2 0% P.11.188 135,9 m2 0% N ) — — ]
. Cdstecné vyuzita plocha Z.7.94 PU v ulici Strakonicka. (zdroj: Google Maps)
P.1.110 1931,5m? 0% CELKEM VYUZITO 51%
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ZELEN - PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY | ZP

Plochy ZP - zeleri-parky a parkové upravené plochy predstavuji jeden
z nejvyznamnéjsich typd obecné nezastavitelnych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti na Gzemi mésta, jejichz hlavnim poslanim je
poskytovat prostor pro rekreaéni a odpocinkové aktivity obyvatel
i ndvstévnikd Liberce. VyuZiti téchto ploch je primarné zaméreno
na parky, lesoparky, rekreacni louky a dalsi pfirodé blizka Gzemi,
kterd nabizi klid, estetickou hodnotu a moZnost aktivniho traven{
volného ¢asu. Podminéné pfipustné vyuZiti pak umoZziuje i realizaci
sportovnich aktivit, které respektuji prirodni charakter Gzemi, ¢imz
se tyto plochy stavaji dalezitym prvkem méstské zelené podporujici
kvalitu méstského prostredi.

V soucasném Gzemnim planu Liberec zaujimaji stabilizované
plochy ZP celkem 205,6 ha. Mezi nejrozsahlejsi patfi zejména
plochy ve skiareadlu Jestéd, kde zahrnuji areal sjezdovych trati,
dale rozlehly ruprechticky lesopark ¢i park ,,Mrtvolky“ mezi ulicemi
Budysinska a Ruprechticka. Kromé stabilizovanych Gzemi plan
vymezuje také 25,9 ha prestavbovych ploch a ploch zmén v krajiné.
Mezi nejvyznamnéjsi patfi plocha u obchodniho centra Makro
urena pro vznik nového verejného parku, plocha pro vystavbu
protipovodriového parku v ulici Wintrova a také lesni plocha nad
teplarnou, kterd ma byt postupné proménéna v lesopark. Tyto zaméry
ukazuji, Ze Uzemni plan ma ambici posilovat sit veFejné pfistupnych
zelenych ploch a rozsifovat jejich funkce.

Soucasné je vSak tfeba upozornit, Ze regulativy tohoto typu ploch
jsou v soucasné dobé neprehledné a v nékterych pripadech vnitiné
rozporné. Uréité izemi, které je dnes klasifikovano jako ZP, nikdy
neslouzilo a ani nebude slouZit rekreaénim ¢i sportovnim uceltm.
Naopak nékteré plochy vedené jako ZU - zelefi vSeobecna - jiz nyni
plni funkci parku, pfikladem je Zdmecky park ve Vratislavicich nad
Nisou. Rovnéz pravidla pro umistovani podminéné pfipustnych
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staveb, napfiklad lanovych drah, lyZafskych areali ¢i specializovanych
hrist, vyZaduji presnéjsi formulaci, aby bylo jasné, zda takové stavby
skute¢né podminuji hlavni Gcel plochy ¢i zda by mély byt realizovany
v jiném typu ploch.

Zprava o uplatfiovani proto navrhuje upravit regulativy pro plochy ZP
tak, aby byly srozumitelnéjsi a stanovily jednoznacny vyklad podminéné
pripustného vyuZiti, a zaroveri provéfit a pripadné upravit stavajici
kategorizaci jednotlivych ploch. Cilem je zajistit, aby skute¢né funkéni
vyuZiti odpovidalo jejich vymezeni v Gizemnim planu a aby mésto
disponovalo jasné definovanou a smysluplné usporadanou siti parkd,
lesoparku a dalSich verejné pristupnych zelenych ploch, které budou
dlouhodobé prispivat k udrzitelné a kvalitni urbanistické strukture Liberce.

VYHODNOCENI{ VYUZITI PLOCH ZP
OZNACENi PLOCHY VYMERA PLOCHY VYUZITi PLOCHY
PLOCHY PRESTAVBY (TRANSFORMACNI)
P.1.01 2950,2 m2 0%
P.1.02 17 616,0 m2 0%
P.1.26 704,8 m2 0%
P.1.41 8668,3 m2 0%
P.1.42 7468,3 m? 0%
P.1.49 594,5 m?2 0%
P.1.52 16 481,2 m? 0%
P.1.81 1745,4 m? 0%
P.1.82 10518,0 m? 0%
P.1.84 5244,1 m2 0%
P.1.97 4252,2 m? 0%
P.1.98 5986,2 m2 100 %
P.1.99 2730,1 m2 100 %
P.1.106 907,0 m2 0%
P.1.112 7752,6 m2 0%
P.2.33 1785,8m?2 0%
P.3.101 3326,8m?2 0%
P.4.42 2361,3m? 0%
P.4.62 3311,5m? 0%
P.4.75 5369,6 m? 0%
P.4.79 1398,7m? 0%
P.5.31 2432,6 m2 0%
P.6.17 1798,5m? 0%
P.6.18 5194,3 m? 59,5 %
P.6.174 2985,6 m2 0%
P.6.185 28 636,0 m? 0%
P.6.189 5565,8 m2 0%
P.7.01 2009,1 m2 0%
P.7.31 7180,9 m2 0%




1. ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

OZNACENi PLOCHY VYMERA PLOCHY VYUZITi PLOCHY P.9.39 14 458,7 m2 0%
P.8.22 4373,9 m? 0% P9.72 3384,3m? 0%
P.8.23 2288,6 m? 0% P9.73 2916,8 m? 0%
P.8.33 2408,2 m? 0% P.10.67 622,8 m2 0%
P.8.55 707,0 m2 100 % P.10.119 2045,5 m? 0%
P.8.98 562,2 m? 0% P.11.123 1074,4 m? 0%

P.8.134 4488,3m? 0% P.11.194 465,8 m? 0%
P.8.145 1340,9 m? 0% PLOCHY ZMENY V KRAJINE

P.8.146 695,4 m2 100 % K.7.61 3060,3 m? 0%
P9.12 5969,5 m? 0% K.7.63 931,9 m? 0%
P9.18 10929,2 m2 0% K.7.64 457,3 m? 0%
P9.21 8541,1 m? 0% K.7.65 3693,2 m? 0%
P.9.23 3321,8m? 0% K.7.66 1345,7m? 0%
P.9.33 1704,2 m2 0% K.7.95 8056,0 m? 0%
P.9.34 1822,3m? 100 % CELKEM VYUZITO 5,8%

Céstecné vyuzita plocha P6.18 ZP - détské hristé a pas zelené v ulici Jefmanicka. (zdroj: Google Maps)

Vyuzitd plocha P.9.34 ZP - pas zelené podél Janovodolského potoka. (zdroj: Google Maps) Vyuzité plochy P.1.98 ZP a P.1.99 ZP - zdmecky park (zdroj: Mapy.com)
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ZELEN VSEOBECNA | ZU VYHODNOCENI VYUZITI PLOCH ZU
OZNACEN] PLOCHY VYMERA PLOCHY VYUZITi PLOCHY
o . . L, PLOCHY PRESTAVBY (TRANSFORMACNI)
Plochy ZU tvofi dalsi kategorii obecné nezastavitelného Gzemi,
5 RN . . oo . ' P.1.18 5585,7 m? 0%
avsak na rozdil od jinych typl zelené nemaji definované hlavni
vers .. . - . . . Ja— P.1.76 7084,0 m?2 0%
vyuZziti. Jejich charakter je spiSe univerzalni, coz znamena, Ze
v ’ ’ . ’ v . ’ v 2 0
zahrnuji Siroké spektrum funkci od estetickych pres ekologické az po P11l 3179,6m 0%
rekreacni. Regulativy ploch ZU se pfitom vyrazné prekryvaji s pravidly P3.22 760,5m? 0%
platnymi pro plochy ZP - zelefi-parky a parkové upravené plochy. P.3.24 6650,0 m? 0%
Tento prekryv vede k situacim, kdy nenf jasné zdiivodnitelné, pro¢ P.3.69 587,1 m? 0%
nékteré Uzemi figuruje v kategorii ZU a jiné, s podobnymi vlastnostmi, P.3.100 2874,2 m2 0%
v kategorii ZP. UZ samotny nazev ,zelen vSeobecna“ naznacuje, ze P3.111 36242 m? 0%
jde o typ Uzemi bez (zké specializace. V praxi se jednd predevsim P3.113 732,7m2 100 %
o trvalé travni porosty, louky a pastviny, izolacni zelen podél silnic P4.68 2851,8m? 100 %
a Zdesz’ dop'rovodnou zele:nvpodel Vofjmfh tokd i riizné f)rlrodnvl P5.32 15103 m? 0%
a polopfirodni plochy, které Casto vznikaji jako ,,zbytkova“ zelen
A . MY N P.5.41 6 054,4 m2 454%
v mezich mezi zastavénym tzemim a krajinou.
P.5.100 761,9 m? 0%
Stabilizované plochy ZU zaujimaji v izemnim planu Liberec 741,1 ha. P.5.103 2382,1 m? 100 %
Nejcastéji se nachazeji v okrajovych ¢astech mésta, kde se stfida P.6.20 2296,3 m?2 0%
rozvolnéna zastavba s volnou krajinou. P6.23 6910,0 m2 0%
Uzemni plan vymezuje také 17,2 ha pFestavbovych ploch a ploch P.6.26 970,7 m2 100 %
zmén v krajiné v ramci této kategorie. Nejvétsi z nich, o rozloze P.6.29 2581,8 m2 0%
necelych 3 ha, lezi u golfového hfisté v Machniné a je urcena pro P.6.35 5683,3 m? 0%
v;ibuc!ovanl c’elomestskeho sportovné-rekreacniho aredlu s vodni P6.68 43143 m? 0%
nadrzi na Orlim potoce. P6.77 1709,0 m2 0%
Pofizovatel Uzemniho planu doporuéuje obdobné jako u ploch ZP P.6.83 915,4 m?2 0%
provéfit, zda je stavajici zafazeni ploch do kategorie ZU spravné, P6.99 25592 m? 0%
a pfipadné provést prerazeni do jiné, funkéné presnéji odpovidajici P6.168 25795 m? 100 %
kategorie. Soucasti této revize by méla byt i Uprava regulativii tak, aby PE.1TT 12204 m? 0%
zmensil prekryv funkéniho vyuziti hzp kazda k ri
se ve svlp.e ¥v u. (d ?,):u .t p}oc a:ib}/ ? da avtego. e P6.190 83384 m2 0%
zelené méla jasné definovany ucel i zplsoby vyuziti. Tim se predejde
. , 0w , , , P.7.51 948,5 m? 0%
nejasnostem a bude posilena logika a Citelnost Uzemniho planu.
P.7.59 2464,8 m2 0%
P.8.39 2905,3 m2 0%
P.8.59 966,1 m?2 0%
P.8.132 1111,9m? 0%
P.8.137 525,1 m? 0%
P.10.65 21695,7 m? 0%
P.10.120 1694,2 m? 0%
P.11.190 2120,3m? 0%
7,2 % v v
) (o] PLOCHY ZMENY V KRAJINE
V?M ERY l’J P K.4.82 4195,4 m? 0%
K.6.234 4750,4 m? 0%
K.6.235 2528,4m? 0%
K.6.236 1346,4 m? 0%
K.10.24 28997,1 m? 0%
K.10.68 5585,2 m2 100 %
K.11.217 5297,8 m? 0%
CELKEM VYUZITO 10,4 %
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VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE | WU

Plochy vodni a vodohospodarské vieobecné predstavuji zemi se
specifickym a jasné vymezenym charakterem, jehoZ hlavni funkci
je ochrana, sprava a vyuzivani vodnich ploch a vodnich tokd. Jejich
existence je neoddélitelné spjata jak s pfirodnimi, tak i s uméle
vytvorenymi vodnimi Gtvary, které plni ekologickou, krajinotvornou,
rekrea¢ni a v nékterych pfipadech také hospodarskou roli. Tento typ
ploch je zarovefi vyznamnym krajinotvornym prvkem a pfedstavuje
daleZity nastroj pro zajisténi retencni schopnosti krajiny, regulaci
odtokovych pomérti a prevenci povodni.

Uzemni pldn mésta Liberec vymezuje v této kategorii celkem 85,7 ha
stabilizovanych ploch, zahrnujicich jak rozlehlé vodni nadrze, tak
i mensi rybniky a vodni toky. Mezi plo$né nejvyznamnéjsi vodni
Utvary patii vodni nadrz Harcov, zndméjsi pod oznacenim liberecka
prehrada, Vesecky rybnik (Tajch), Doubské rybniky, rybnik Kacak
v Krasné Studance, vodni plocha Seba v Karlinkach ¢i soustava
Kunratickych rybniki ve Vratislavicich nad Nisou. Tyto plochy nejenze
zvysuji estetickou hodnotu mésta, ale slouZi i k rekreaci, sportovnim
aktivitdm a ochrané biodiverzity.

Kromé stabilizovanych ploch Gzemni plan vymezuje i 9,1 ha ploch
prestavbovych a ploch zmén v krajiné. Nejvyznamnéjsim zamérem
je zde vicetcelova vodni nadrz na Orlim potoce, situovana vedle
golfového hfisté v Machniné. Tato nadrz by méla plnit hned nékolik
funkci - od rekreace a vodnich sportd, aZ po zadrZovani vody pro
zlepSeni hydrologické bilance okolni krajiny. Dal3ich devét ploch
zmén je ureno primarné ke zvyseni retencnich schopnosti izemi.
Tyto zadméry jsou situovany zejména do Gdolni nivy LuZické Nisy,
ale také na Luéni potok a bezejmenny vodni tok u ulice Hedvabna
v Rochlici, kde jejich realizace pfispéje k zvySeni retenéni schopnosti
krajiny a zlep3eni odtokovych pomérQ v Gizemi.

0,9 %
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Z pohledu koncepéniho planovani je nezbytné, aby byly tyto plochy
chapany nejen jako technické a funkéni prvky vodohospodarské
infrastruktury, ale také jako cenna soucast méstské i pfiméstské
krajiny, ktera zvysuje kvalitu Zivota obyvatel. Zachovani a rozvoj
ploch WU by mé&l byt provazan s opatfenimi v oblasti modrozelené
infrastruktury, obnovy fi¢nich koryt, revitalizace bfehovych porosta
a podpory pfirodé blizkych vodohospodafskych feseni. Cilem
uzemniho planu tak neni pouze udrzZet stavajici stav, ale také
zlepSovat kvalitu a rozmanitost vodnich ploch a tokd, a tim prispivat
k dlouhodobé udrzitelnosti méstského prostredi.

VYHODNOCENI{ VYUZITi PLOCH WU

OZNACENi PLOCHY VYMERA PLOCHY VYUZITi PLOCHY
PLOCHY PRESTAVBY (TRANSFORMACNI)
P.1.19 11 992,0 m2 0%
P.4.52 5086,1 m2 0%
P.4.61 8183,2m?2 0%
P.5.101 8221,0 m2 0%
P.5.102 4416,2 m? 0%
PLOCHY ZMENY V KRAJINE
K.6.169 3095,4 m?2 0%
K.6.170 1341,2 m? 0%
K.10.25 21500,2 m? 0%
K.10.95 17513,8 m? 0%
K.11.192 9.855,7 m?2 0%
CELKEM VYUZITO 0,0 %
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ZEMEDELSKE VSEOBECNE | AU

Plochy AU - zemédélské vieobecné predstavuji vyznamnou
soucast nezastavitelného Gzemi mésta, jejichZ hlavnim poslanim
je zachovani a podpora zemédélské vyroby. Jsou vymezeny na
pozemcich vedenych v katastru nemovitosti jako orna ptda ¢i trvaly
travni porost, a diky tomu slouzi jako zakladni zdroj pro péstovani
zemédélskych plodin, Gdrzbu krajinného razu a udrzeni otevieného
charakteru Gzemi. Oproti jinym typim zelenych ploch maji tyto
pozemky specifickou funkci - umoZfiuji intenzivni hospodareni
zejména v oblasti rostlin.

Uzemni plan mésta Liberec vymezuje celkem 1 034,2 ha
stabilizovanych ploch tohoto typu. Jejich rozmisténi je logicky
svazano s méné zastavénymi oblastmi, kde se zachoval tradi¢ni
venkovsky ¢i polopfirodni charakter Gzemi. Nejrozsahlejsi plochy
zemé&délské pldy se nachazeji v okrajovych ¢astech mésta - zejména
v Machniné, Horni Suché, Krasné Studance a Radcicich. Vyznamné
plochy zemé&délské vieobecné jsou také ve Vratislavicich nad Nisou,
Starém Harcové a Vesci.

V ramci zemniho planu je vymezena pouze jedna plocha zmény
v krajiné o rozloze 0,3 ha. Tato plocha se nachéazi ve Vesci, mezi silnici
I/35 a Cisarskou aleji, a jejim G¢elem je obnova krajinné zelené v misté
byvalého zbofenisté.

Rozsah vymezeni ploch zemédélské vieobecné v Liberci je do jisté
miry paradoxni, nebot mésto ani jeho $irsi okoli nepatii mezi typicky
zemédélské oblasti. Nabizi se proto otazka, zda je nutné zachovavat
tak velky podil téchto ploch, zvlasté pokud jsou jen minimalné
vyuzivany k aktivnimu hospodafreni. Jejich skuteny vyznam viak
spociva predevsim v zachovani jejich nezastavitelného charakteru.
Tyto plochy totiz plni dilezité ekologické funkce - podporuji
vsakovani destovych vod, snizuji riziko eroze a pomahaji regulovat
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mistni klima. Tim zdsadnim zplsobem pfispivaji k udrZeni ekologické
stability a kvality Zivotniho prostredi ve mésté.

VYHODNOCENI{ VYUZITi PLOCH AU

OZNACENi PLOCHY VYMERA PLOCHY VYUZITi PLOCHY
PLOCHY ZMENY V KRAJINE
K.6.202 3392,5m? 0%
CELKEM VYUZITO 0,0 %




1. ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

LESNi VSEOBECNE | LU

Plochy lesni vSeobecné predstavuji vysoce specializovanou kategorii
obecné nezastavitelnych ploch, jejichZ hlavnim Gcelem je plnéni
funkci lesa podle legislativni definice pozemkd urcenych k plnéni
funkci lesa (PUPFL). To znamena, Ze ne kazda plocha se vzrostlou
stromovou vegetaci je automaticky povaZovana za les - za tento typ
lze oznadit pouze ty pozemky, které maji pfislusny pravni status.
Z tohoto dlivodu se plochy lesni vieobecné na izemi mésta Liberec
nachazeji uvnitf zastavéného Uzemi jen ojedinéle, a to spiSe ve formé
mensich zbytkovych celkd. Vyraznymi vyjimkami jsou les na Kralové
Haji a také Opicak u obchodné-priimyslové zény Sever. Nicméné
dominantni vyskyt ploch lesnich vieobecnych je mimo intravilan,
zejména na svazich Jestédsko-kozakovského hibetu a Jizerskych hor,
kde spolecné vytvareji témér souvisly okrajovy prstenec obklopujici
celé mésto.

V ramci Uzemniho planu je vymezeno celkem 2 957 ha stabilizovanych
ploch lesni vieobecné, coZ z tohoto typu ¢ini plo3né nejrozsahle;jsi
kategorii s rozdilnym zpisobem vyuZiti na tzemi mésta. Kromé toho
jsou vymezeny i dvé mensi plochy zmén v krajiné o celkové vymére
1,7 ha. Prvni z nich se nachazi v rdmci skiaredlu Jestéd a jejim cilem
je zalesnéni ¢asti stavajici sjezdové traté. Druha plocha je situovana
u ulice Poledni v Rad¢icich, kde ma dojit k formalnimu prevedeni

pozemk( s charakterem lesa do kategorie PUPFL.

Vyznam téchto ploch pro mésto je mnohovrstevnaty. Lesy pfedstavuji
nenahraditelnou slozku krajinného ramce, podileji se na ochrané
biodiverzity a tvofi zasadni prvek zelené infrastruktury. Plni kli¢ovou
roli v retenci vody, ochrané proti erozi a v regulaci mistniho klimatu.
Lesni porosty zaroven poskytuji obyvateldm Liberce rozmanité
moZnosti rekreace, sportovnich aktivit a dudevni relaxace v pfimém
kontaktu s pfirodou. Zachovani jejich rozsahu a ekologické integrity
je proto nezbytné nejen z hlediska ochrany pfirodniho prostredi, ale

27,9 %

VYMERY UP
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i pro udrZeni kvality Zivota obyvatel mésta v dlouhodobém horizontu.

VYHODNOCENI{ VYUZITi PLOCH LU

OZNACENi PLOCHY VYMERA PLOCHY VYUZITi PLOCHY
PLOCHY ZMENY V KRAJINE
K.7.67 6 447,4 m?2 0%
K.11.198 10 761,7 m2 100 %
CELKEM VYUZITO 62,5%
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PRIRODNI VSEOBECNE | NU

Plochy pfirodni vieobecné tvofi specifickou kategorii obecné VYHODNOCENI VYUZITi PLOCH NU
nezastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které jsou 0ZNACENT PLOCHY VYMERA PLOCHY VYUZITI PLOCHY
svou povahou pfl'rod’nl' i pﬁ'rodé’ blizké. Patfi ser’n nejen lesy: ale PLOCHY PRESTAVBOVE (TRANSFORMACN])

i extenzivné vyuZzivané zemédélské pozemky, vodni plochy, remizky, b156 19.890.4 m? 0%
mokrady a dalsi formy nelesni zelené. Na rozdil od ostatnich typ( ’

nezastavitelnych ploch jsou tyto vymezovany predevsim tam, kde PL57 6813,6m* 0%
existuje dalsi forma specidlni ochrany. Tou mize byt zaélenéni P.L.78 4466,8m? 0%
do nadregionalniho, regionalniho ¢&i lokalniho biocentra v rdmci P.5.42 12908,8 m? 0%
Uzemniho systému ekologické stability, zafazeni do velkoplo$né P.5.43 10213,0 m? 0%
nebo maloplo$né zvlasté chranéného Gzemi ¢i oznaceni za evropsky PLOCHY ZMENY V KRAJINE

vyznamnou lokalitu podle soustavy Natura 2000. K.6.237 1939,0 m2 0%
Uzemni plan mésta Liberec vymezuje celkem 1 307,1 ha K.7.62 157551 m? 0%
stabilizovanych ploch pfirodnich vieobecnych. Vétsina z nich se K.10.121 96154 m? 0%
nachazi v okrajovych ¢astech mésta, zejména na svazich Jestédsko- K.10.122 15615,0 m? 0%
kozakovského hibetu a v pfedhdri Jizerskych hor, kde vytvareji cenné K.10.123 5456,3 m2 0%
souvislé prirodni celky. Pomérné vyznamné pfirodni plochy se viak K.11.199 1322,5m? 0%
nachazeji i v blizkosti centra, pfedevsim v mistech lokalnich biocenter, K.11.200 2568,4 m? 0%
ktera funguji jako zdroje ekologické stability i uprostied méstského CELKEM VYUZITO 0,0%

prostredi (pfikladem budiZ lesik u Rusicky).

Kromé stabilizovanych ploch Gdzemni plan vymezuje také 10,7 ha
ploch prestavby a zmén v krajiné, jejichz hlavnim ucelem je zaloZeni
nebo dotvoreni biocenter a tim i posileni ekologické propojenosti
krajiny. Tyto zasahy maji zajistit, aby pfirodni plochy nebyly
izolovanymi ostrovy, ale fungovaly jako soucast ucelené a funkéni
ekologické sité.

Vyznam ploch NU je dUleZity - nejenZe chrani biodiverzitu a zajistuji
podminky pro existenci mnoha druhdi rostlin a Zivocich(, ale také
podporuji ekologickou stabilitu krajiny, zlepSuji kvalitu ovzdusi
a pldy, prispivaji k retenci vody a tlumi dopady klimatickych zmén.

12,4 %

VYMERY UP
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UZEMNIi STUDIE

Uzemni studie pFedstavuiji vyznamny néstroj Gzemniho planovani,
jehoz cilem je podrobnéji provérit a navrhnout moznosti dalsiho
rozvoje jednotlivych lokalit. Jejich pofizeni je uloZzeno jako podminka
pro rozhodovéani o zménach v izemi. V Gzemnim planu Liberec bylo
vymezeno celkem 75 lokalit podminénych zpracovanim Gzemni
studie.

Vzhledem k rostoucim narokdim na efektivni a udrzitelny rozvoj
obci nabyvaji Gizemni studie na dilleZitosti. Uzemni studie sehravaji
kli¢ovou roli pfi formovani kvalitniho vefejného prostoru, zejména
v nové vymezenych rozvojovych lokalitach. Zatimco Gzemni plan
stanovuje zakladni strukturu a funkéni vyuZziti ploch, pravé tzemni
studie umoziuji podrobnéji rozpracovat prostorové usporadani
budouci zastavby a navrhnout vefejnou infrastrukturu v dostate¢né
kapacité a kvalité.

Nejvétsi pfekazkou vyuZziti vétSich rozvojovych lokalit je realizace
podmifujicich investic. Nutnost vybudovat vefejnou infrastrukturu
dlouhodobé blokuje nékteré plochy, na kterych by mohla byt
realizovana bytova vystavba. Pokud se nepodafi najit efektivni
zpusob vystavby vefejné infrastruktury, bude rozvoj ve mésté
dlouhodobé probihat méné intenzivné, pouze ve formé dostavby
proluk s dostupnou infrastrukturou, vétsi rozvojové plochy budou
prakticky nevyuzitelné. Nedostate¢ny objem bytové vystavby bude
mit za nasledek rostouci ceny nemovitosti a najmd, coZ zpUsobi
odliv obyvatel do okolnich obci. Suburbanizace pak vede k celé
fadé dlouhodobé negativnich disledkd, které jsou nakladné jak
ekonomicky, tak ekologicky a socialné.

Kli¢ové problémy zpomalujici rozvoj a prohlubujici problém
s dostupnym bydlenim jsou zejména vlastnictvi pozemkd, ¢asto
roztfisténé mezi vice soukromych vlastnikd, ktefi nemaji motivaci
investovat do infrastruktury. Finanéni naklady jsou vysoké a mésto
neni schopno nést tyto naklady samo. Koordinace vystavby siti,
ziskani povoleni a provedeni stavebnich praci mdze trvat roky.

Rozvojové plochy ve méstech predstavuji obrovsky potencial pro
feSeni bytové krize, ale bez infrastruktury zlstavaji nevyuZité.
Efektivni pfistup vyZaduje strategické planovani, aktivni roli mésta,
partnerstvi se soukromym sektorem a investice do pfipravy Uzemi.
Pokud se podafi tyto plochy pfipravit k vystavbé, mize mésto rozsitit
bytovy fond, stabilizovat ceny nemovitosti a zabranit nadmérné
suburbanizaci.

Uzemni plédn nefedi ekonomickou realizovatelnost projektd.
Uzemni studie je nastrojem k detailn&jsimu rozpracovéni a miize
provéfit rlizné moznosti fedeni plochy. Uzemni plan ani Gzemnf{
studie nezarudi, Ze se na vymezenych plochach opravdu zaéne
stavét. Nedostatek infrastruktury, roztfisténost vlastnictvi, absence
koordinace nebo nezajem investorl mohou vystavbu zablokovat i na
desitky let. NevyuZité rozvojové plochy predstavuji zasadni prekazku
dal$iho Gzemniho rozvoje. V kombinaci s ochranou nezastavéné
krajiny dochazi k paradoxni situaci - mésto nemdze stavét tam,
kde pottebuje, protoZe plochy uréené pro vystavbu realné nejsou
pouZitelné.

Bez aktivni a cilené Cinnosti samospravy zlstava potencial tzemniho
planu nenaplnén.

Ve sledovaném obdobi bylo z celkovych 74 studii vymezenych Gzemnim planem Liberec pofizeno nasledujicich 25 Gzemnich studii a byla

schvalena moznost jejich vyuZiti (stav k 31. 12. 2025):

OZNACEN]
Us.2
Us.5
Us.6
Us.7
Us.12
Us.17
Us.29
0s.31
0s.37
Us.38
0s.43
Us.45
Us.46

KATASTRALNI UZEM{

Rudolfov

Vratislavice nad Nisou
Vratislavice nad Nisou
Vesec u Liberce

Horni Hanychov
Krasna Studanka
Vesec u Liberec
Vesec u Liberec
Karlinky

Karlinky

Machnin

Liberec

Vratislavice nad Nisou

LOKALITA

U Vieku

Na Vrsich

Tyrsiv vrch

Nad Strani - Bortivkova
Svételska - U Struhy
Svestkova

Doubska - U Stfediska
Cihlafova

U Kulturniho domu

U Lesicka

K Bedfichovce
Perstyn - LICUSUS

Intex

OZNACENI

Us.47
Us.48
Us.49
Us.55
Us.57
Us.58
Us.59
Us.60
Us.63
Us.66
U0s.69
Us.74

KATASTRALN{ UZEM{

Liberec

Liberec

RadCice u Krasné Studanky

Ostasov u Liberce
Krasna Studanka
Krasna Studanka
Krasna Studanka
Kunratice u Liberce
Staré Pavlovice
Ruprechtice
Vratislavice nad Nisou

Liberec

LOKALITA
"Papirak"
Vystavisté
U Lipy
Ostasov - vyroba Il
Krasna Studanka -1l
Krasna Studanka -1l
Krasna Studanka -1l
Aredl byvalého DTC
Za Kauflandem Il
Horska |
Na Lukéch Il
Textilana
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CASOVA LHUTA ZPRACOVANI UZEMNICH STUDII
Lhata pro pofizeni Gzemnich studii, jejich posouzeni pofizovatelem
avloZeni dat Gzemnich studii do evidence Gzemné planovaci ¢innosti
je 6 let od nabyti ucinnosti opatfeni obecné povahy, kterym byl vydan
Gzemni plan Liberec. Zastupitelstvo mésta Liberec na svém zasedani,
které se konalo 24. 2. 2022, schvalilo usnesenim €. 72/2022 Gzemni
plan Liberec, ktery nabyl G¢innosti 12. 3. 2022.

S ohledem na pocet studii v Gzemnim planu a sloZitost nékterych
Uzemi nejsou pro viechny vymezené lokality v tuto chvili studie
pofizeny a bude obtizné do zac¢atku roku 2028, kdy lhita pro
potizeni vyprsi, vSechny zbyvajici studie dokoncit, prestoze
v nékterych lokalitach je to zejména s ohledem na nedostatecnou
vefejnou infrastrukturu a s tim souvisejici etapizaci vystavby
opravdu Zadouci. Pritahy v pofizovani miZe zpUsobit také nutnost
podrobnéjsiho hodnoceni vlivu zamysleného zdméru podle § 67
zékona €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, které trva obvykle
celou vegetacni sezénu.

Pro kazdou rozvojovou lokalitu jsou Gzemnim planem stanoveny
podminky, které musi byt splnény. Podminky cili zejména na vytvoreni
kvalitni vefejné infrastruktury v Gzemi. Proto je moZné rozvoj v Uzemi
dale koordinovat i bez studii, pFesto je toto feSeni méné vhodné a bez
komplexniho reSeni bude pravdépodobné i obtizné realizovatelné.
Uzemni studie poméha tyto podminky (obvykle rozvoj veFejné
infrastruktury) vyresit v SirSich souvislostech dle zadani, a proto je
zpracovani Uzemni studie ve vétSich rozvojovych lokalitach Zadouci.
Studie by zaroveri mohla slouZit jako podklad pro planovaci smlouvu
- dohodu mezi vlastniky a statutarnim méstem Liberec na realizaci
verejné infrastruktury.

Zpracovavat Gzemni studie je v zdsadé pro mésto Zadouci. Uzemni

studie pomaha planovat rozvoj Gzemi jako celku - zajistuje, Ze
jednotlivé zaméry (bydleni, doprava, zeleri, oblanska vybavenost) do
sebe zapadaji a nefunguji izolované. UmoZziuje sladit zajmy verejného
a soukromého sektoru. Efektivni rozvrZeni infrastruktury (silnic, siti,
vefejnych prostranstvi) na zakladé izemni studie vede ke snizeni
nakladd na vystavbu a Gdrzbu. Koordinovany a promysleny rozvoj
pfispiva ke zvyseni trzni hodnoty pozemk( a nemovitosti v Gzemi -
atraktivni prostredi pfitahuje investory i obyvatele.

Uzemni studie dale mdZe identifikovat problémy, které by mohly
vzniknout pfi nekoordinovaném rozvoji - napfiklad pretizeni dopravy,
chybéjici infrastruktura, konfliktni vyuZiti ploch. Bez izemni studie
hrozi riziko nevhodné umisténych staveb, dopravniho kolapsu, zaplav,
konfliktd mezi funkcemi - tyto chyby mohou vést ke zbyte¢nym
nakladdm v budoucnosti.

Nezanedbatelnou prednosti kvalitné zpracované zemni studie
je naplanovani Gzemi, aby bylo vyuZivané Gcéelné s ohledem na
jeho charakteristiky a limity (napf. sklon terénu, pfirodni hodnoty,
technické sité). Studie pomaha maximalizovat vyuZiti pozemki
podle jejich polohy a charakteru - napf. vyssi zastavénost v atraktivni
lokalité, zachovani zelené v jiném misté. Samoziejmé také izemni
studie planuji zelenou a modrozelenou infrastrukturu, tedy ochranu
a smysluplné vyuZziti zelené a vody.

Uzemni studie je investice do lep&iho fizeni rozvoje. Uzemni studie
mUzZe snizit celkové naklady na rozvoj Gzemi tim, Ze napomaha
efektivnimu a koordinovanému vyuziti ploch, ¢imzZ eliminuje
potfebu duplicitnich nebo zbyteénych investic do infrastruktury.
Diky promyslenému usporadani zastavby a vefejnych prostor lze
optimalizovat napojeni na dopravni a technické sité, coZ vede
k Gsporam jak pfi vystavbé, tak pfi dlouhodobé Gdrzbé.

Ve sledovaném obdobi bylo z celkovych 75 studii vymezenych Gzemnim planem Liberec pfedano zadani nasledujicich 21 Gzemnich studii
(stav k 31. 8. 2025). Tyto studie jsou v riiznych fazich rozpracovanosti:

OZNACENI  KATASTRALNI UZEMi LOKALITA
Us.1 Liberec Metelkova, Frantiskovska
Us.8 Pilinkov Puskinova
Us.9 Vesec u Liberce Na Ubo¢i, Radostna
Us.11 Horni Hanychov Nad Berlinem
Us.13 Ostaov u Liberce OstaSov
Us.14 Karlinky Pod Lesem, Irkutska
Us.15 FrantiSkov u Liberce U Lesi¢ka, Na Pasece
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POPIS AKTUALNIHO STAVU ZPRACOVANI

Zpracovano zadani. Prestavba byvalé tovarny a navazujicich ploch ve vazbé
na LuZickou Nisu.

Zpracovano zadani. Cast rozvojovych ploch v majetku SML, uvaZovany rozvoj
a vystavba méstského bydleni.

Studie zpracovana, na zékladé konzultaci dospél pofizovatel k zavéru, Ze je
nutné provéfit problematické dopravni napojeni znovu v $irsich souvislostech.

Bylo provedeno hodnoceni podle § 67 zakona ¢. 114/1992 Sb. Po konzultaci

s dotéenymi orgény statni spravy prob&hne Uprava studie.

Zadano spole¢né se studiemi US.52 a US.53. Jedna se o jednu
z nejvyznamnéjsich rozvojovych lokalit na Gzemi mésta. Bude nutné resit
zejména v souvislostech nedostate¢né verejné infrastruktury.

US pfipravena pro konzultaci s vlastniky a vybranymi dotéenymi organy.

Probiha pfiprava zadani, problematicky dopravni pfistup, sloZité
majetkopravni vztahy, zéplavové Gizemi Frantiskovského potoka.

OZNACENI

Us.16
0s.22

0s.35
0s.39

Us.46

0s.52

0s.53

0s.56
Us.64

0s.70

0s.71

0s.72

0S.73A
0s.73B

KATASTRALNI UZEMI

Liberec
Stary Harcov

Pilinkov

Horni RGZodol

Vratislavice nad Nisou

Ostasov u Liberce

Ostasov u Liberce

Jantv Ddl, Liberec

Karlinky

Vratislavice nad Nisou

Horni RGZodol

Liberec

Liberec

DALSi UZEMNIi STUDIE
Na Gzemi mésta Liberce je v soucasné dobé zpracovano dalSich 22 Gzemnich studii, které nejsou izemnim planem Liberec uréeny jako
podminka pro rozhodovani o zménach v Gizemi. Jedna se o Ovérovaci studii shérné obvodové komunikace v Gseku mezi kfizovatkami ulic
Obchodni X Pod Strani a preloZky ul. Svermova (v pfehledové mapé oznacend jako 101), US K Bucharce-HoubaFska v Hornim Hanychové (102),
US Nad Pianovkou v Katefinkach (103), US Bytovy komplex v ulici U Nisy (104), US Ekopark Liberec (105), US Na ZapraZi (106), US Tolstého v
Machniné (107), US Rodinné domy Ostasov (108), US Krakono$ova v Ruprechticich (109), US Vilapark Horska (110), US Bosenska Il (111), US
Za Kauflandem (112), US Skfivany (113), US Ke Sportovnimu aredlu ve Vesci (114), US Nad Strani ve Vesci (115), US Nedbalova-Dlouha ve
Vesci (116), US Vyhlidkova-Dlouhomostecka (117), US Naplavka Vratislavice nad Nisou (118), US Sladovnickid-Donska ve Vratislavicich nad
Nisou (119), US Tanvaldska ve Vratislavicich nad Nisou (120) US Zelené Udoli (121), US Z.2-13 BU v Ruprechticich (122).

LOKALITA

Nékladni
Klihova stezka

Puskinova

Zst. Horni RGZodol

Intex

Ostasov - bydleni |

Ostasov - bydleni i

byvald Jatka
Irkutska-Volgogradska

N&horni

plochy u Zelezni¢niho
presmyku u Sportparku
Liberec

Centrum Jih

Centrum Sever

POPIS AKTUALNIHO STAVU ZPRACOVANI
Konzultace zadani, navazuje na architektonickou soutéz pro Central Station.

Zpracovano zadani, ¢ast pozemk( v majetku mésta, BU s podminkami VP,
TI, IN

Zpracovano zadani, v lokalité se vyskytuji zvlasté chranéné druhy.
Zpracovano zadani, projektant odevzdal prvni verzi navrhu tzemni studie

Bude predlozeno k projednani méstskému obvodu a zastupitelstvu mésta
v zafi 2025.

Zadano spole¢né se studiemi US.13 a US.53. Jednd se o jednu
z nejvyznamnéjsich rozvojovych lokalit na Gzemi mésta. Bude nutné resit
zejména v souvislostech nedostatecné verejné infrastruktury.

Zadano spole¢né se studiemi US.13 a US.52. Jednd se o jednu
z nejvyznamnéjsich rozvojovych lokalit na Gzemi mésta. Bude nutné fesit
zejména v souvislostech nedostatecné verejné infrastruktury.

Zpracovano zadani.

Uprava studie po konzultaci s dotéenymi organy a vlastniky pozemk.

Velka rozvojova lokalita, ¢ast pozemkd ve spravé Méstského obvodu,
dlouhodobé zpracovano zadani, nezbytné komplexni fedeni

Plocha pro rozvoj primyslu, souéasti studie je i FeSeni druhého napojeni
liberecké arény z ulice Ceské MladeZe.

Zpracovano zadani, slozité izemi mezi pritahem silnice 1/35 a libereckou
teplarnou

Studie bude zménou Z8 Gzemniho planu Liberec rozdélena na dvé
samostatné ¢asti, které spolu vzajemné nesouvisi. Cast u knihovny a ZUS je
rozpracovana a byla jiz konzultovana. K oddélené &asti studie v ulici Zeyerova
bude zpracovano zadani.
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VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA

OPATRENI

Verejné prospésné stavby (dale jen “VPS¥) a verejné prospésna
opatfeni (dale jen ,VPO“) pfedstavuji klicovy nastroj izemniho
planovani, jehoz prostfednictvim lze zajistovat a predevsim
koordinovat realizaci staveb a opatfent, kterd slouzi vefejnému zajmu.
Jejich vymezovani v izemné planovaci dokumentaci, a to zejména
v Gzemnim planu, umoZriuje obcim a dalsim verejnym subjektim
efektivné naplanovat rozvoj Gizemi a zaroveri chranit vefejné hodnoty.

VPS jsou zejména stavby dopravni a technické infrastruktury, stavby
pro vzdélavani, zdravotnictvi, kulturu, sport &i socialni sluzby, ale také
napfiklad stavby pro ochranu Zivotniho prostfedi. VPO poté zahrnuji
zejména opatfeni nestavebni povahy k ochrané a obnové krajiny,
prirody a pfirodnich zdroj(, jako jsou napf. protipovodiova opatrenti,
opatfeni proti erozi nebo opatteni k ochrané biologické rozmanitosti.

Vymezeni téchto staveb a opatfeni v Gzemnim planu ma zasadni
vyznam pro rozvoj Uzemi. Nejen, Ze deklaruje verejny zdjem na
jejich realizaci, ale zaroven umoziuje jejich prednostni ochranu
v ramci Uzemi. Jejich vymezeni také zaroven vytvafi pravni zaklad
pro pfipadné vyvlastnéni nebo omezeni vlastnickych prav, pokud je
to nezbytné pro uskutecnéni takové stavby ¢i opatreni. Tim se vytvari
prostor pro dlouhodobé planovani a zajisténi verejné infrastruktury,
ktera je nezbytna pro plnohodnotné fungovani mésta a zajisténi
kvalitniho Zivota jeho obyvatel.

PROBLEMATIKA REALIZACE V PRAXI
PrestozZe vymezeni VPS a VPO v tizemnim planu je nutnou podminkou
pro jejich uskute¢néni, nestaci samo o sobé k jejich realizaci. V praxi

sy

narazi realizace téchto staveb a opatfeni na celou fadu problémd.

Jednim z hlavnich problém( je komplikované majetkopravni
vypofadani dotéenych pozemkd. Mnohé VPS & VPO zasahuji
do pozemki, které jsou v soukromém vlastnictvi, a proces jejich
vykupu nebo vyvlastnéni byva zdlouhavy a pravné naroény. To vede
k prodluzovani pfipravy a nékdy i k Gplnému vypusténi zaméru
z Gzemniho planu.

Dal$im a velmi ¢astym problémem realizace VPS a VPO na Uzemi
obci je jejich sloZit4 projekéni a administrativni pFiprava. Tento
dalsi vyznamny faktor ¢asto zpomaluje nebo zcela blokuje jejich

VPS DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY

VPS VEREJNYCH
PROSTRANSTVI

VPS TURISTICKYCH
KORIDORU

samotnou realizaci. Zminény problém je aktudlni i ve mésté Liberec,
kde zejména vétsi infrastrukturni zaméry podléhaji naroénému
schvalovacimu procesu, ktery mize trvat i nékolik let. V&tsi stavebni
zaméry - jako jsou nové komunikace, mosty, retencni nadrze,
protipovodfiova opatfeni nebo rozsahlé rekultivace navic zpravidla
podléhaji posouzeni vlivi na Zivotni prostfedi (EIA). Tento ¢asové
i finan¢né narocny proces, ackoliv daleZity pro ochranu pfirody
a zdravi obyvatel, znamena pro investora (zde statutarni mésto
Liberec) vyrazné prodlouZeni pfipravné faze.

V neposledni fadé patii mezi divody, pro€ je realizace VPS a VPO
v Liberci &asto prodluZovéana, je vysoka finanéni naroénost
téchto projekti. Mnohé z planovanych staveb jako napfiklad
nové komunikace, cyklostezky, protipovodiiova opatfeni nebo
rekonstrukce vefejnych prostranstvi vyzaduji znacné investice,
které Casto presahuji moznosti méstského rozpoctu. Mésto tak musi
hledat alternativni financovani formou dotaci, které ale nemusi byt
vzdy dostupné nebo podminky vyzev nemusi odpovidat konkrétnim
potfebam mésta. Ackoli maji tyto vyznamné dopravni ¢i ekologické
projekty pro mésto vysokou prioritu, z diivodu nedostatku finanénich
prostiedk je jejich realizace dlouhodobé odkladana.

vy

V Liberci se tyto problémy projevuji napf. u snah o rozsireni nékterych
dopravnich tahd nebo u vodohospodarskych projektd. I kdyZ jsou tyto
projekty zahrnuty jako VPS/VPO v lizemnim planu, sloZitost jejich
pfipravy - pravé kvili EIA nebo naroénému projednani s dotéenymi
organy - zpUsobuje jejich opakované odkladani.

VYHODNOCENI VPS A VPO

Cilem vyhodnoceni VPS a VPO je posoudit, do jaké miry jsou tyto
zaméry v praxi realizovany, a jak se promitaji do pripadnych zmén
tizemniho planu. Uzemni plan Liberec vymezuije celkem 90 vefejné
prospésnych staveb dopravni infrastruktury (silni¢ni, drazni, letecké,
vybaveni), 125 verejné prospésnych staveb dopravni infrastruktury
na verejnych prostranstvich, 11 vefejné prospésnych staveb/opatieni
(multifunkéni turistické koridory), 70 vefejné prospésnych staveb
technické infrastruktury (vodovod, kanalizace, energetika), 72 verejné
prospé&snych staveb/opatteni (snizovani ohrozeni Gzemi povodnémi)
a 38 veFejné prospésnych opatteni (zalozeni/dotvoreni prvki USES).

4R 70
72
& 38

VPS TECHNICKE
INFRASTRUKTURY

VPS SNIZOVANI
OHROZENI UZEMI

VPS ZALOZENI
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VPS DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY (SILNICNI,
DRAZNIi, LETECKE, VYBAVENI)

Hlavnim zjisténim je, Ze prevazna ¢ast VPS dopravni infrastruktury
zlstava nadale ve fazi ,nezrealizovano®. U vétSiny zamér( aktualné
neprobiha ani zadna projektova pfiprava a nejsou tedy aktivné
rozvijeny ani financovany. Nadale v3ak z(istavaji soucasti tzemniho
planu Liberec jako VPS, jelikoZ nebyl identifikovan diivod pro jejich
vypusténi a maji tak stale potencialni vyznam pro rozvoj mésta.

U dvou konkrétnich zamérl dojde k jejich Gpravé (napf. zména trasy
nebo rozsahu), nicméné jejich vyznam jako VPS z(istava zachovan.
U VPS s oznacenim VD.1.68.DS Zitavska - Sokolska - vytvoreni
vnitfniho sbérného okruhu dojde k prizkumu zmény trasy. Je
zvaZovana jiz dfive provérovana varianta vedeni trasy na pravém
bFehu Nisy v blizkosti aredlu DTZ. U VPS s oznacenim VD.9.44.DS Ceské
MladezZe - U Stadionu - napojeni arény a vyrobnich ploch dojde ke
zméné na zékladé zadané zemni studie US 71 Horni Riizodol. Upravy
predmétnych zamérd vychazeji z aktualnich potreb Gzemi.

VPS s oznacenim VD.1.38.DS - Nova Pastyfska (radidla Sokolska-
Durychova) je ve fazi ¢aste¢né realizace a odbor tizemniho planovani
navrhuje vypusténi jeji realizované ¢asti z (zemniho planu jako VPS
po dokonceni zaméru. VPS s oznacenim VD.5.129.DS - Prosec
(prelozka komunikace pro rekonstrukci TT do Jablonce n. N.) je jiz
zcela zrealizovana, a proto miZze byt vypusténa z Gzemniho planu
jako VPS. U dvou zdmér( doslo ke zméné zaméru vlastnika. VPS
s oznacenim D.9.61.DX a VD.9.62.DX - Pfestavba Zelezni¢ni stanice
Liberec na parkovaci domy P+R jiZ neni aktualni, nebot se vlastnik
pozemkd rozhodl upustit od realizace parkovacich domU. Nové je
usilovano o zménu funkéniho vyuZiti Gzemi na smiSenou méstskou
funkci, proto bude VPS vypusténa z Gzemniho planu Liberec.

V Gzemnim planu mésta Liberec je vymezeno vice VPS v oblasti
dopravni infrastruktury, které jsou predmétem aktualné
projednavanych zmén Gzemniho planu. Tyto zmény reaguji na
potfebu zpfesnéni trasovani nebo na prehodnoceni vyznamu
jednotlivych zdmérd na zakladé Gzemnich, dopravnich i
majetkopravnich souvislosti.

Ve zméné Z3 lGzemniho planu Liberec jsou zahrnuty VPS
s oznacenim VD.11.178.DS - 1/35 x Obloukova - kfiZeni obvodové
sbérné komunikace s 1/35 a VD.11.179.DS - 1/35 x Obloukova -
kfizeni obvodové sbérné komunikace s I/35. Je navrhovana Uprava
charakteru kfiZeni - ze stavajiciho prostého kfizeni nadjezdem na
vytvoreni plnohodnotné mimouroviové kfiZzovatky. Tato Uprava
reflektuje dopravné-technické poZzadavky na zajisténi bezpeénosti,
plynulosti dopravy a navaznost na strategii rozvoje hlavnich
dopravnich tah(i na Gzemi mésta.

Soucasti zmény Z28 izemniho planu Liberec jsou VPS s oznacenim
VD.4.47.DS - Melantrichova x U Mo&4lu - prestavba UK, rozsifeni
komunikace pro zamér4.TT.2 aVD.4TT.2 - Tramvajova trat Centrum
(Na Rybnicku) - Rochlice. V ramci této zmény dochazi ke zpresnéni
vymezeného koridoru téchto VPS na zakladé zpracované dopravni
studie. Cilem je optimalizovat trasovani zaméru ve vazbé na technické,
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prostorové a Uzemni podminky a zaroven zajistit proveditelnost
planované rozvojové dopravni infrastruktury v souladu s poZadavky
mésta na rozvoj tramvajové dopravy.

V ramci zmény Z30 Gzemniho planu Liberec, ktera fesi rychlé
Zeleznicni spojeni Liberec-Praha, je zaroven feSeno zpresnéni
trasovani vymezenych VPS s oznafenim VD.6.156.DX - 1/35 -
odstavna plocha pro RASAV, VD.6.DD (ZD8_D26D) - koridor Zelezni¢ni
trati Liberec-Turnov v Pilinkové&, VD.7.DD (ZD8_D26D) - koridor
Zelezniéni trati Liberec-Turnov v Doubi a VD.11.DD (ZD8_D27) -
koridor Zelezni¢ni trati Liberec-Frydlant v Krasné Studéance. V pfipadé
nezdlivodnitelnosti ¢i neproveditelnosti zaméru je navrZeno jejich
vypusténi z Gzemniho planu. Vyhodnoceni probiha s ohledem na
aktualni stav planovani Zelezniéni infrastruktury, Gzemni limity
a koordinaci se spravci dot¢enych dopravnich siti (zejména Sprava
Zeleznic).

VPS DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY NA
VEREJNYCH PROSTRANSTVICH

Statutarni mésto Liberec ma ve svém Gzemnim planu vymezeno
125 VPS dopravni infrastruktury na vefejnych prostranstvich. Jedna
se prevazné o mistni komunikace, propojeni pésich a cyklistickych
tras nebo doplnéni méstské dopravni kostry. Tyto VPS maji slouzit
ke zlepSeni dopravni prostupnosti mésta, zvyseni podilu nemotorové
dopravy a posileni méstského verfejného prostoru.

Z celkového poc¢tu 125 VPS dopravni infrastruktury na vefejnych
prostranstvich ve mésté Liberec je vétSina nerealizovana a bez
projektové pripravy, nicméné jejich vymezeni v Gzemnim planu
zUstava v platnosti. U vybranych zamér( dochazi k jejich provéreni
v ramci pfipravovanych zmén Gzemniho planu, pfi¢emz vysledkem
maZe byt - zpfesnéni trasovani (napf. zménami Z3, Z16, Z28 Gizemniho
planu Liberec), ponechani VPS v aktualizované podobé, nebo
vypusténi VPS z Gzemniho planu.

U vybranych VPS aktudlné probiha jejich provéreni a aktualizace
trasovani v rdmci pfipravovanych zmén tzemniho planu, pfi¢emz
nékteré z nich budou ponechany, upraveny nebo zcela vypustény.
Soucasti zmény Z28 izemniho planu Liberec jsou VPS s oznacenim
VD.1.75.PU - M. Horakové - Melantrichova - tramvajova trat 1.TT.2 do
Rochlice aVD.1.110.PU - U Nisy - Milady Horakové - Gisek tramvajové
trati 1.TT.2 do Rochlice. Dochazi ke zpFesnéni trasovani na zakladé
dopravni studie. Cilem je synchronizovat koridory s aktualnimi
technickymi a prostorovymi moznostmi (zemi, pfi zachovani zaméru
rozvoje tramvajové dopravy.

Ve zméné Z3 izemniho planu Liberec jsou zahrnuty VPS s oznacenim
VD.2.04.PU - Ke Koupalisti - mistni propojeni pésich cest u starého
hrbitova a VD.11.90.PU - Obloukova - Na Mlynku - mistni propojeni
dopravni kostry. U téchto VPS dochazi ke zméné priibéhu a trasovani
zamérQ v navaznosti na realné prostorové a majetkopravni podminky
Uzemi. Déle je soulasti zmény Z3 Gzemniho planu Liberec VPS

s oznafenim VD.11.153.PU - Na Mlynku - pé&Si a cyklisticka stezka ve
sméru ke StraZi nad Nisou. Tato VPS bude v rdmci zmény Z3 vypusténa

z Gzemniho planu, nebot nebyla prokazana jeji proveditelnost,
potfeba nebo soulad s aktualnim vyuZitim Gzemi.

V ramci zmény Z16 Gzemniho planu Liberec je provérovana VPS
soznalenim VD.2.61.PU - U Pramene - navaznost ulice na upravenou
UK Horska, u které dochazi ke zméné priib&hu VPS, a to za Gicelem
koordinace trasovani s realnym technickym resenim dopravniho
napojeni v lokalité.

V ramci zmény 729 Gzemniho planu Liberec je provéfovana VPS
s oznacenim VD.5.98.PU - INTEX - mistni dopravni propojeni
Tanvaldska - Za Cukrarnou. Na zakladé projednani v rdmci zmény
Z29 bude tato VPS vypusténa z Gzemniho planu, nebot jeji realizace
se neplanuje a nebyla potvrzena potfeba jejiho zachovani.

VPS A VPO - MULTIFUNKCNIi TURISTICKE
KORIDORY

Statutarni mésto Liberec ma ve svém Gzemnim planu vymezeno
celkem 11 VPS ¢ VPO multifunkénich turistickych koridor( (dale
jen ,MTK*). MTK predstavuji specificky typ VPS nebo VPO , které
jsou v izemnim planu vymezeny s cilem podpofit rozvoj rekreace,
nemotorové dopravy a turismu. Typicky se jedna o koridory uréené
pro cyklisty, pési, v nékterych pripadech i pro bézkare, a to s ohledem
na riizné formy vyuZiti volného Casu a zajisténi navaznosti na Sirsi sit
tras v krajiné i v ramci méstského tuzemi.

Z vyhodnoceni MTK vyplynulo, Ze viechny vymezené zaméry maji
stale potencial pro budouci rozvoj Gzemi. MTK LuZicka Nisa -
cyklotrasa Odra - Nisa, ktery sleduje tok LuZické Nisy a je soucasti
mezinarodni cyklotrasy Odra - Nisa, bude nadale ponechéan
jako VPS/VPO v Uzemnim planu. Jeho vymezeni ma pro mésto
Liberec strategicky vyznam, nebot predstavuje patefni rekreacni
a dopravni osu s potencialem rozvoje méstské cyklistiky, rekreace
i pfeshrani¢niho turismu. Koridor ma vysoky navazny potencial
nejen v ramci Libereckého kraje, ale i v kontextu mezinarodnich tras.
MTK Nova Hfebenovka zahrnujici kombinaci cyklotras a pésich tras,
a kterd spojuje Jizerské, LuZické a Zitavské hory a &ast Jet&dsko-
kozakovského hrbetu, taktéZ bude ponechan v izemnim planu
Liberec nadale jako VPS/VPO.

VPS TECHNICKE INFRASTRUKTURY (VODOVOD,
KANALIZACE, ENERGETIKA)

V izemnim planu mésta Liberec je aktualné vymezeno 70 VPS v oblasti
technické infrastruktury, a to konkrétné v oblastech zasobovani
vodou, odkanalizovani a energetiky. Tyto VPS predstavuji dalezité
prvky strategického rozvoje lizemi, nebot vytvareji jakysi ramec pro
zajisténi zakladni technické vybavenosti v (izemi.

V oblasti zdsobovani vodou je vymezena fada VPS, které reflektuji
potfebu rozsifovani a zajisténi dostatecné kapacity vodovodni sité
v okrajovych a rozvojovych ¢astech mésta. Odbor Gizemniho planovani
navrhuje z Gzemniho planu vypustit VPS s oznacenim VT.2.70.TU -
vodojem Horska, jelikoZ je tento zdmér jiZ zcela realizovan a jeho
vymezeni v Gzemnim planu je tak nadéle nedcelné. Ostatni VPS
v oblasti vodniho hospodarstvi budou nadale ponechany, nebot

zajistuji ,,rezervu® pro pfipadnou budouci vystavbu vodojem? ¢i
posilovacich fadd na Gzemi mésta.

V oblasti energetiky z0stava vétsina VPS aktualni. Vymezeni se tyka
predeviim kabelovych a nadzemnich vedeni vysokého a velmi
vysokého napéti, trafostanic a rozvoden, teplovodd ¢i plynovodd.
Nadale tedy plati potfeba Gizemniho zajisténi pro pfipadné budouci
prelozky nebo nové trasy.

VPS v oblasti odkanalizovani jsou v Gzemnim planu vedeny s cilem
doplnit chybéjici ¢asti jednotné ¢i oddilné kanalizaéni sité, zajistit
kapacitni posileni v lokalitach s planovanou vystavbou a také s cilem
vytvofit pfedpoklady pro napojeni doposud neodkanalizovanych
Casti mésta. | v tomto pfipadé se vymezeni VPS jevi jako nadale
opodstatnéné a odbor Gizemniho planovéni proto nenavrhuje jejich
vypusténi z Gzemniho planu.

VPS A VPO - SNIZOVANi OHROZENi UZEMIi PRED
POVODNEMI

Uzemni plan mésta Liberec vymezuje 72 VPS &i VPO, jejichZ cilem
je snizovani ohrozZeni Uzemi povodnémi a zvySovani retenéni
schopnosti krajiny. Tyto zaméry reaguji na historické zkuSenosti
mésta s privalovymi i ploSnymi povodnémi a soucasné napliuji
pozadavky legislativy v oblasti ochrany pred povodnémi a adaptace
na zménu klimatu. Jedna se pfedevsim o retenéni a suché nadrze,
lokalni protipovodnové hraze, valy a poldry, Gpravy koryt vodnich
tok( a jejich revitalizace.

Zména Z10 uzemniho planu Liberec provéfuje vymezeni veskerych
protipovodfiovych opatfeni a s nimi spojenych ploch v ramci celého
Uzemi obce. Na zakladé detailniho provéfeni v ramci této zmény tedy
mUZe dojit k vypusténi vybranych VPS/VPO.

VPO - ZALOZENi/DOTVORENi PRVKU USES

Uzemni pldn mésta Liberec vymezuje 38 VPO, kterd se vztahuji
k zaloZeni, dotvofeni nebo zpfesnéni prvki Uzemniho systému
ekologické stability (déle jen ,USES“). Tato opatfeni zahrnuiji
zejména zaloZeni novych biocenter/biokoridord a Gpravy stavu nebo
charakteru konkrétnich prvk( krajinné struktury za Gcelem posileni
ekologické stability zemi.

Odbor Gzemniho planovéani navrhuje ponechat vSechna VPO této
kategorie nadale v Uzemnim planu ve stavajicim rozsahu. Tento
postup je zvolen z dlivodu, Ze v soucasné dobé probiha na odboru
zZivotniho prostfedi MML realizace projektu s nazvem ,Zpracovani
planu USES pro spravni obvod ORP Liberec*, jehoZ vystupy mohou
zasadnim zplsobem ovlivnit podobu a rozmisténi jednotlivych
prvki USES. Teprve po dokoné&eni a vyhodnoceni vysledki tohoto
projektu bude mozné kompetentné rozhodnout o potfebé Uprav
nebo aktualizaci jednotlivych opatfeni v izemnim planu. Do té doby
odbor tzemniho planovani shledava jako zadouci zachovat stavajici
vymezeni téchto VPO pro mozné budouci realizace a ekologicka
opatreni.
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Hodnoceni realizace verejné prospésnych staveb probihalo kombinaci nékolika postup( - terénnim mapovanim, analyzou rozhodnuti
stavebniho Uradu a dotazovanim vlastnika ¢i spravcd vefejné infrastruktury. Na zakladé téchto zjisténi lze konstatovat, Ze béhem necelych
prvnich Ctyf let platnosti a Ucinnosti nového Gzemniho planu Liberec bylo skute¢né realizovano jen omezené mnoZstvi verejné prospésnych
staveb. PFesto je tfeba zd(iraznit, Ze zahajené ¢i dokoncené stavby patfi mezi vyznamné investice, at uz jde o prelozku silnice souvisejici
s rekonstrukci tramvajové trati ve Vratislavicich nad Nisou, vybudovani komunikace Nova Pastyrska, nebo novy vodojem Horska. Hodnoceni
VPS proto nelze redukovat pouze na jejich pocet, ale je nutné zohlednit i jejich dopad na fungovani mésta.

Je potteba ovsem také zminit, Ze vefejné prospésné stavby a ochranné koridory na né navazané tvofi v izemnim planu nezanedbatelnou ¢ast
mésta, ve které je velmi problematické umistovat jiné stavby. Vzhledem k tomu, Ze ¢ast VPS je vymezena i na soukromych pozemcich, dochazi
v praxi k situacim, kdy toto vymezeni znemozriuje vlastnikim realizovat jejich stavebni plany. Vymezovani VPS je sice legitimnim a nezbytnym
nastrojem tzemniho planovani, aviak v budoucnu by mély byt pravidelné provéfovéany z hlediska realné proveditelnosti, Casového horizontu
i celkové smysluplnosti. Jen tak lze pfedejit situaci, kdy dlouhodobé neuskutec¢néné VPS zbytecné blokuji rozvoj soukromych pozemki.

V nasledujici tabulce jsou proto uvedeny pouze ty vefejné prospésné stavby, které byly jiZ realizovany, pfipadné ty, které jsou aktudlné reSeny
prostfednictvim zmén Uzemniho planu (jejich vypusténi z Gzemniho planu nebo zména pribéhu trasovani VPS). U kazdé z nich je doplnén
struény komentar. Ostatni vymezené VPS nejsou v prehledu zahrnuty.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY DOPRAVN{ INFRASTRUKTURY

OZNACENI POPIS KOMENTAR / NAVRH RESENI

Probiha realizace stavby, navrh na vypusténi té &asti VPS,

VD.1.38.DS Nova Pastyiska - radiala v propojeni Sokolska-Durychova R .
ktera je predmétem realizace.

VD.1.68.DS Zitavska - Sokolska- vytvoreni vnitfniho sbé&rného okruhu Probiha ovéfovani alternativniho vedeni trasy

Na tento Usek byla zpracovana ovérovaci studie. Detailnéji je

VD.1TT.2 Usek tramvajové trati Centrum (Na Rybnicku) - Rochlice .. . 3 3 3 .
feSeno zménou Z28 tzemniho planu Liberec.

- s . . [ - Aclkoliv byla nedavno kfiZovatka rekonstruovana, nejedna se
Melantrichova x U Mocalu - prestavba UK, rozsifeni komunikace pro o, . o ) ) o
VD.4.47.DS o cilovy stav. Ten v sobé obsahuje i tramvajovou trat. Detailné&ji

4TT2 je feSeno zménou Z28 Gzemniho planu Liberec.
, L . . Na tento Usek byla zpracovana ovérovaci studie. Detailnéji je
VD.4TT.2 Usek tramvajové trati Centrum (Na Rybnicku) - Rochlice . . 5 ., ) K
feSeno zménou Z28 Uzemniho planu Liberec.
Prosec - prelozka komunikace k realizace rekonstrukce TT do Jablonce . = | , e , , ,
VD.5.129.DS Jiz realizovano, navrh na vypusténi VPS z Gzemniho planu.

n/N
Bude detailnéji feSeno zménou Z30 tzemniho planu, ktera resi

VD.6.156.DX 1/35 - odstavna plocha pro RASAV . e Lo
/ P P koridor rychlého Zelezni¢niho spojeni Liberec-Praha.

VD.6.DD L . » . Bude detailnéji feSeno zménou Z30 izemniho planu, ktera resi
. koridor Zeleznicni trati Liberec - Turnov v Pilinkové R . v L
(ZD8_D26D) koridor rychlého Zelezni¢niho spojeni Liberec-Praha.
VD.7.DD . e , Bude detailné&ji feSeno zménou Z30 izemniho planu, ktera resi
. koridor Zeleznicni trati Liberec - Turnov v Doubi K s oy L
(ZD8_D26D) koridor rychlého Zelezni¢niho spojeni Liberec-Praha.

Po schvéleni US 71 Horni RiZodol dojde naslednou zménou

VD.9.44.DS Ceské mladeZe - U Stadionu - napojeni arény a vyrobnich ploch ]} ) , .. .,
pol FE P Uzemniho planu ke zméné trasovani této VPS.

Dle prvotnich informaci projednani US 16 méa vlastnik

VD.9.61.DX Nakladni - pfestavba Zelezni¢ni stanice Liberec na parkovaci domy P&R . , A
pozemkd jiné zajmy. Navrh na vypusténi VPS.

Dle prvotnich informaci projednani US 16 mé vlastnik

VD.9.62.DX Nakladni - prestavba Zelezni¢ni stanice Liberec na parkovaci domy P&R . N e .
pozemkd jiné zajmy. Navrh na vypusténi VPS.

Zména Z3 Gzemniho planu Liberec fesi zménu z prostého

VD.11.178.DS 1/35 x Obloukova - prosté kiizeni obvodové sbérné komunikaces1/35 . L, o
kfizeni na mimourovinovou kfizovatku.

Zména Z3 uzemniho planu Liberec fe$i zménu z prostého

VD.11.179.DS 1/35 x Obloukova - prosté krizeni obvodové sbérné komunikaces1/35 . o .
krizeni na mimourovriovou kfiZovatku.

Bude detailné&ji feSeno zménou Z30 Gzemniho pléanu,
VD.11.DD L . , ., , ktera tesi koridor rychlého Zelezni¢niho spojeni Liberec-
. koridor Zelezni¢ni trati Liberec - Frydlant v Krasné Studance PR ., . . o, .
(ZD8_D27) Praha. Také fesi prfejmenovani koridoru Zeleznicni trati

Liberec-Frydlant-Cernousy.
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OZNACENI

VD.1.51.PU

VD.1.75.PU

VD.1.110.PU
VD.2.04.PU

VD.2.61.PU

VD.5.98.PU

VD.5.106.PU
VD.5.125.PU
VD.5.126.PU
VD.5.127.PU
VD.5.128.PU
VD.5.130.PU
VD.5.131.PU
VD.7.83.PU
VD.7.94.PU
VD.11.90.PU
VD.11.153.PU

OZNACENI

VT.2.70.TU
VT.2.1.lV

VT.3.1.IV

VT.3.1IK

VT.3.2.IK

VEREJNE PROSPESNE STAVBY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

POPIS KOMENTAR / NAVRH RESEN|

U Jezu - mistni propojeni dopravni kostry KULK - Na Rybni¢ku Probihd realizace, navrh na vypusténi VPS z izemniho planu.

Na tento Usek byla zpracovana ovérovaci studie. Detailnéji je

M. Horakové - Melantrichova - tramvajova trat 1.TT.2 do Rochlice L . , , .
feSeno zménou Z28 tzemniho planu Liberec.

Na tento Usek byla zpracovana ovérovaci studie. Detailnéji je

U Nisy - Milady Horakové - Usek tramvajova traté 1.TT.2 do Rochlice .. . 3 ) , .
feSeno zménou Z28 tzemniho planu Liberec.

Ke Koupalisti - mistni propojeni pésich cest u starého hibitova Zménou Z3 je provérovano alternativni trasovani VPS.

Zménou Z16 je upravovan priibéh VPS na zékladé US Horska |

U Pramene - navaznost ulice na upravenou UK Horska .. S
- Cast lokalniho centra.

Zménou Z29 je prov&fovano vypusténi VPS na zikladé US

INTEX - mistni dopravni propojeni Tanvaldska - Za Cukrarnou Intex

Lucanska - napojeni rozvojovych ploch ,,DTC na silnici I/14 Probihd realizace, navrh na vypusténi VPS z izemniho planu.

Prosec - rekonstrukce tramvajové trati mimo soucasny koridor JiZ realizovano, navrh na vypusténi VPS z Gzemniho planu.

Prose¢ - rekonstrukce tramvajové trati mimo soucasny koridor JiZ realizovano, ndvrh na vypusténi VPS z Gzemniho planu.

Prosec - rekonstrukce tramvajové trati mimo soucasny koridor JiZ realizovano, navrh na vypusténi VPS z Gzemniho planu.

Prosec - rekonstrukce tramvajové trati mimo soucasny koridor JiZ realizovano, navrh na vypusténi VPS z Gzemniho planu.

Prose¢ - rekonstrukce tramvajové trati mimo soucasny koridor JiZ realizovano, navrh na vypusténi VPS z Gzemniho planu.

Prosec - rekonstrukce tramvajové trati mimo soucasny koridor JiZ realizovano, navrh na vypusténi VPS z Gzemniho planu.

Jestédska - K Bucharce - mistni propojeni dopravni kostry Na zakladé US Nad Berlinem provéFit zménu trasy.

Strakonickd - Hynaisova - mistni propoj v&. napojeni rozvojovych ploch Césteéné realizovano. Navrh na vypusténi realizované ¢4sti.

Obloukova - Na Mlynku - mistni propojeni dopravni kostry Zménou Z3 je provérovano alternativni trasovani VPS.

Na Mlynku - p&si a cyKklisticka stezka ve sméru ke Strazi n/N Zménou Z3 je provérovano vypusténi VPS.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

POPIS KOMENTAR / NAVRH RESENI

vodojem Horska JiZ realizovano. Navrh na vypusténi VPS z Gzemniho planu.

privadéci fad VDJ Jizersky - VDJ Horska JiZ realizovano. Navrh na vypusténi VPS z Gzemniho planu.

Céstecné realizovano. Navrh na vypusténi realizované &asti

hlavni vodovodni fady Kunratice vé. pfivodu k lokalité ,,DTC* , , ,
vni vodovodni fady Runratice vc. privodu I VPS z Gzemniho planu.

Podmifiujici stavba pro VPS VT.3.2.IK, ktera se bude v blizké

kmenova stoka VII (¢astedné vytlak) véetné Cerpaci stanice odpadnich . ) T o
dobé realizovat. Po realizaci navrh na vypusténi VPS

vod Harcov , , .
zUzemniho planu

v sy

Céstecné v realizaci. Navrh na vypusténi ¢asti VPS z izemniho

kmenova stoka Kunratice ,
planu.
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1. ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

UZEMNIi REZERVY

Uzemni rezervy predstavuji vyznamny nastroj Gizemniho planovani,
jehoz hlavnim Gcéelem je uchovani urcitého prostoru pro mozné
budouci vyuZiti. Do tzemniho planu se zafazuji zejména v pfipadech,
kdy jeSté neni zcela jasna konkrétni podoba planovaného zaméru,
kdy je potfeba provéfit jeho technické nebo ekonomické parametry,
pfipadné kdy realizace pfipada v Gvahu aZ v del$im ¢asovém
horizontu. Smyslem rezervy je zabranit tomu, aby se GUzemi
v mezidobi zastavélo nebo vyuZilo jinak, a tim ztratilo moZznost vyuZiti
pro uvazované budouci rozvojové potreby. Rezervy tak slouzi jako
docasné, preventivni opatfeni a vytvareji prostor pro flexibilni reakci
na nejistoty v planovacim procesu.

Uzemni rezervy se uplatfiuji pfedeviim v souvislosti s vyznamnymi
infrastrukturnimi zdméry - typicky jde o plochy pro nové silni¢ni nebo
Zelezniéni koridory, rozsifeni technické infrastruktury, pfipadné pro
vybudovani zafizeni verejné vybavenosti, jako jsou Skoly, zdravotnicka
zafizeni nebo sportovni arealy. Mohou se v3ak tykat i jinych zamérQ
nadmistniho i strategického vyznamu, napfiklad ochrany vodnich
zdroju ¢i krajinnych systéma ekologické stability. Dalezité je, Ze po
dobu trvani rezervy je mozné vyuzivat Uzemi pouze zplsoby, které
nejsou v rozporu s jeho moznym budoucim vyuZzitim - tedy napfiklad

OZNACENI POPIS
napojeni tramvajové trati na Zelezni¢ni trat u nadrazi
R.1.1.DD .
Liberec
R.1.2.TU protipovodriova Stola
R.2.1.DD lanové draha na Zulovy vrch
ranéni Urovriového kfiZeni s Zelezniéni trati
R6.LDS gdsta éni uroviiového eni s Zelezni¢ni trat
Liberec-Praha
R7.1.DS S|En|vcewll. tfidy Liberec - Osecna, tunelova varianta pod
Vyprezi
R.7.2.0S rozvoj sportovniho arealu Jestéd
R8.1.0D prodlouZeni tramvajové trati FrantiSkov - OstaSov véetné
B napojeni na Zelezniéni trat u Zst. OstaSov
napojeni tramvajové trati na Zelezni¢ni trat u Zst. Horni
R.9.1.DD oy
RGZodol
napojeni tramvajové trati na Zelezni¢ni trat u nadrazi
R.9.2.DD . Pel !
Liberec
mimouroviiové kiizeni Zeleznice a silnice v ul. Tolstého
R.10.1.DS . ,
u zst. Machnin
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k zemédélské nebo lesni ¢innosti, k doCasnym aktivitam ¢i k vyuZiti,
které nenarusi pfipadné budouci stavebni zaméry.

Pokud v priibéhu Casu provéfovani ukaze, Ze zamysleny zamér neni
realny, ucelny nebo neziska podporu, lze Gzemni rezervu zrusit
a Gzemi zaclenit do jiného zpUsobu vyuZiti. Naopak, pokud se ukaze
potfeba rezervu uplatnit, dochazi zménou Gzemniho planu k jejimu
prevedeni na konkrétni plochu nebo koridor s jasné vymezenym
vyuZitim. Uzemni rezervy tedy umoZuji samospravam i statu
udrZet si strategickou kontrolu nad klicovymi lokalitami a zaroveri
odkladaji definitivni rozhodnuti do doby, kdy jsou k dispozici
relevantni podklady a jistota o vhodnosti zaméru. Tento institut
proto hraje dulezitou roli v ochrané dlouhodobych rozvojovych
zamér{ a v zajisténi koordinace mezi kratkodobymi potfebami obci
a dlouhodobou vizi jejich rozvoje.

NAVRH RESENI

Uzemni rezerva nebyla doposud provéfena, proto je potieba ji zachovat
v izemnim planu.

Uzemni rezerva nebyla doposud provéFena, proto je potieba ji zachovat
v izemnim planu.

Uzemni rezerva nebyla doposud provéfena, proto je potfeba ji zachovat
v izemnim planu.

Aktualizaci €. 3 ZUR LK bylo premisténo trasovéani koridoru rychlého
elezni¢niho spojeni Liberec-Praha do jiné stopy. Uzemni rezerva tedy
prestala plnit Gcel, pro ktery byla vymezena, proto je mozné ji z izemniho
planu vypustit.

UvaZovana tunelova varianta jiz neni sledovéna v ZUR LK, proto je moZné
rezervu z Gzemniho planu vypustit.

Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Gizemi zpracované pfi zménach Z1_D
a Z1_L Gzemniho planu Liberec vyloucilo moZnost takto velkého rozsifeni
skiarealu Jestéd. Proto je mozné Gizemni rezervu z Gzemniho planu vypustit.

Uzemni rezerva nebyla doposud provéena, proto je potieba ji zachovat
v izemnim planu.
Uzemni rezerva nebyla doposud provéFena, proto je potieba ji zachovat
v izemnim planu.
Uzemni rezerva nebyla doposud provérena, proto je potieba ji zachovat
v izemnim planu.

Uzemni rezerva nebyla doposud provéfena, proto je potfeba ji zachovat
v Gzemnim planu.
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NAVRH ZMENY UZEMNIHO PLANU

1.

PROVERIT VYUZITE PLOCHY ZMEN A PREVEST JE NA PLOCHY
STABILIZOVANE.

ADEKVATNE K VYUZITYM PLOCHAM ZMEN PROVERIT VYMEZEN{
ZASTAVENEHO UZEMI.

PROVERIT ZNENi REGULATIVU TYPU PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI ZU - ZELEN VSEOBECNA A ZP - ZELEN-PARKY
A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY, ABY NEDOCHAZELO K TAK VELKEMU
VECNEMU PREKRYVU ZNENi TECHTO REGULATIVU.

PROVERIT PLOCHY ZU - ZELEN VSEOBECNA A ZP - ZELEN-PARKY
A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY, ZDA JSOU V UZEMNiM PLANU
VYMEZENY VE SPRAVNEM TYPU PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI.

PROVERIT VYPUSTENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB (NEBO
JEJICH CASTIi) A NA NE NAVAZANYCH KORIDORU Z UZEMN{HO
PLANU, A TO TECH, KTERE JSOU IDENTIFIKOVANY JAKO VYUZITE.

PROVERIT VYPUSTENI VPS OZNACENYCH JAKO VD.9.61.DX AVD.9.62.
DX. ZAROVEN PROVERIT UPRAVU TRASOVANI VPS OZNACENE JAKO
VD.7.83.PU.

PROVERIT VYPUSTENi UZEMNICH REZERV Z UZEMNIHO PLANU,
A TO TECH, KTERE BYLY PROVERENY A BYLA ZJISTENA JEJICH
NADBYTECNOST.

DALSi DOPORUCENI PORIZOVATELE

MESTO LIBEREC BY MELO ZAUJMOUT JEDNOZNACNY POSTOJ VUCI
PODMINUJICIM INVESTICIM TECHNICKE, DOPRAVNI A VEREJNE
INFRASTRUKTURY V LOKALITACH, KDE JE ZPRACOVANA UZEMN{
STUDIE. FINANCNi NAKLADNOST REALIZACE PODMINUJICiCH
INVESTIC, JE OBVYKLE DUVODEM DLOUHODOBEHO NEVYUZITI
JEDNOTLIVYCH LOKALIT. JE PAK NA STRATEGICKEM ZVAZENI
MESTA, ZDA NESMEROVAT ROZVOJ DO MiST, KTERE NEJSOU TEMITO
INVESTICEMI PODMINENE.
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PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY

Uzemné analytické podklady (UAP) pFedstavuji odborny dokument,
ktery slouzi jako zékladni nastroj pro pofizovani Gzemné planovaci
dokumentace a jejich zmén. Jejich hlavnim cilem je poskytnout
komplexni a aktualni pfehled o stavu a vyvoji Gzemi, o jeho
hodnotéch, limitech vyuiti i o problémech, které je tfeba Fesit. UAP
pofizuji obce s rozsifenou plsobnosti a kraje, a to ve spolupraci
s dotcenymi organy, obcemi, vlastniky a spravci dopravni a technické
infrastruktury a dalSimi subjekty. Tyto podklady se priibézné
aktualizuji, aby odraZely skute¢ny stav Uzemi.

Obsah tzemné analytickych podklad(i je pomérné Siroky. Zahrnuiji
predevsim zjisténé a vyhodnocené hodnoty Gzemi, at uzZ se jedna
o hodnoty pfirodni, kulturni ¢i historické. Dale obsahuji limity
vyuziti Uzemi, napfiklad ochrannd pasma, zaplavova tzemi nebo
hlukové zény. Nedilnou soucasti jsou i zaméry na provedeni zmén
v Uzemi, které vyplyvaji ze spravnich rozhodnuti nebo strategickych
dokumentd, a také problémy, jez vyZaduji feSeni prostfednictvim
Uzemné planovaci dokumentace. VSechny tyto informace jsou
zpracovany v digitalni podobé a vedeny v databazich geografickych
informacnich systémd (GIS), aby byly pfehledné a snadno dostupné.

Uzemné analytické podklady nachazeji iroké uplatnéni. Jsou
nezbytnym podkladem pro pofizovani Gzemnich pland a zasad
Uzemniho rozvoje, podporuji koordinaci vefejnych i soukromych
zamérl a umoznuji efektivnéjsi spravu Gzemi. SlouZi také verejnosti
a investorlm, ktefi z nich mohou cerpat dlleZité informace
o podminkach vyuziti konkrétnich lokalit.

Legislativni zadklad pro Uzemné analytické podklady je dan
zakonem ¢. 283/2021 Sh., Stavebni zdkon, a provadéci vyhlaskou
¢.157/2024 Sb., Vyhlaska o tzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ktera podrobné
stanovuje jejich obsah a zpUsob zpracovani (resp. v minulosti
dle zakona ¢&. 183/2006 Sb. a vyhla3ce &. 500/2006 Sb.). Diky nim
je mozné sledovat a vyhodnocovat vyvoj Gzemi v dlouhodobém
horizontu a zajistit, aby se jednotlivé zajmy v Gzemi rozvijely vyvazené
a v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

Dle § 65 stavebniho zakona se Uzemné analytické podklady aktualizuji
prabézné, pricemz jednou za Ctyfi roky od jejich vydani se provede
jejich Gplné aktualizace. UAP pro spravni obvod obce s rozifenou
plsobnosti Liberec byly vydany 31. 12. 2008. Jejich nejaktualné&;jsi
verzi je 6. uplna aktualizace, ktera byla vyhotovena k 31. 12. 2024,
a to jesté dle zakona ¢. 183/2006 Sb. a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Problémy, které jsou soucasti Gzemné analytickych podkladd, vznikaji
zejména tam, kde dochazi ke stfetu rliznych zajmd v izemi nebo
kde je Uzemi zatizeno nevhodnym vyuZivanim. Typickym prikladem
jsou uzemi's nadmérnou dopravni zatézi, s nedostate¢nou dopravni
obsluznosti, s hlukovou nebo emisni zatézi, dale lokality ohrozené
povodnémi, zemi se stietem zemédélského a zastavbového vyuZiti
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Ci problémy vyplyvajici z absence vefejné infrastruktury. Problémy
mohou také souviset s ochranou pfirodnich nebo kulturnich hodnot,
které nejsou dostatecné chranény pred negativnimi zasahy, nebo
s rozptylenou vystavbou, kterd vede k neefektivnimu vyuzivani
krajiny.

Uzemné analytické podklady tyto problémy nejen identifikuji, ale
také lokalizuji a vyhodnocuji jejich zavaznost. Jejich hlavnim G¢elem
je ukazat, kde se nachazeji problematické oblasti, které by mély byt
nasledné& feseny v rdmci Gzemné& planovaci dokumentace. Uzemn{
plany maji v tomto ohledu kli¢ovou roli - prostrednictvim regulace
vyuZziti ploch a stanoveni podminek pro jejich rozvoj nebo ochranu
mohou problémy zmirnit ¢i zcela odstranit.

Regeni v lizemnich pldnech miZe mit r(izné podoby. Napfiklad
v pripadé dopravni zatéze je mozné navrhnout obchvaty nebo
nové dopravni trasy, které odlehdi stavajici siti. U hlukové zatéze lze
vymezit ochrannd pdsma, zavést protihlukova opatfeni nebo stanovit
podminky pro vystavbu, aby byla zajisténa ochrana uZivateld Gzemi.
V povodnoveé ohroZenych oblastech mizZe Gzemni plan omezit novou
vystavbu nebo naopak podpofit realizaci protipovodnovych opatreni.
V pripadé stfetu zastavby a zemédélského plidniho fondu maze plan
stanovit jasné hranice rozvoje obce, aby nedochazelo k nefizenému
zaboru kvalitni zemédélské pady.

Pro Gzemi mé&sta Liberec bylo v 6. (plné aktualizaci UAP
identifikovano celkem 307 rliznych zavad, rizik, stfet( a problém.
Né&které jsou velmi Uzce specifikované a tykaji se konkrétniho mista,
jiné jsou komplexni a pro jejich feSeni je potfeba vice nastrojd nez
je pouze Gizemni planovani. V UAP jsou uvedeny zavady dopravni,
zavady estetické, zavady hygienické, zavady urbanistické, zavady
vefejné infrastruktury, zavady vyuZiti Gzemi, stfety zaméru
s jinym zamé&rem, stfety zaméru s limitem hygienickym, stfety
zaméru s limitem technickym, stiety zaméru s limitem pfirodnim,
rizika a dalsi problémy. V nasledujici tabulce jsou uvedeny pouze
ty problémy, zavady a stiety, které doposud nebyly v Gzemnim
planu Liberec feeny, a proto by mélo byt zménou tzemniho planu
provéreno jejich feseni. Kddové oznaleni uvadéné v tabulce odpovida
stejnému kédu, ktery je veden i v 6. Gplné aktualizaci UAP SO ORP
Liberec.

OZNACEN({

LB_ZD_7

LB_ZD_14

LB_ZD_16
LB_ZD_27
LB_ZD_32
LB_ZD_33
LB_ZD_34
LB_ZD_36
LB_ZD_37
LB_ZD_38
LB_ZD_39
LB_ZD_40
LB_ZD_41
LB_ZD_42
LB_ZD_45
LB_ZD_46
LB_ZD_52
LB_ZD_53
LB_ZD_60
LB_ZD_61
LB_ZD_62
LB_ZD_64
LB_ZD_65
LB_ZD_66
LB_ZD_67
LB_ZD_68
LB_ZD_69
LB_ZD_70
LB_ZD_72
LB_ZD_74
LB_ZD_75
LB_ZD_76

LB_ZE_1

LB_ZE_ 2

LB_ZE_4
LB_ZE_5
LB_ZE_6
LB_ZE_7

POPIS

ZAVADY DOPRAVNI

Absence Zelezni¢niho napojeni na vysokorychlostni Zelezniéni traté a nedostateéna elektrifikace Zelezni¢nich trati (zvlasté
nevyhovujici spojeni na Prahu)

Nevyhovuijici §itkové a smérové parametry vétsiny komunikaci v okrajovych méstskych ¢astech Liberce: Horni Hanychov, OstaSov,

s vz

Karlinky, Radcice, Katefinky, Stary Harcov, Vesec, okrajové &asti Vratislavic nad Nisou

Kolize p&si a motorové dopravy a vefejné dopravy zvlasté v centru mésta, prechody pro pé&si - ohroZovani chodc(i
Spatné Fedeny systém parkovani u hokejové arény s nedostate¢né dimenzovanym vjezdem a vyjezdem

Absence chodniki v okrajovych ¢astech mésta s nedostate¢nymi Sitkovymi parametry komunikaci

Absence chodnikd - ohroZovani chodcti v ulici Horska

Absence chodniku - ohroZovani chodct v ulicich s intenzivni dopravou: Javorova

Absence chodnikd - ohroZovani chodcli v ¢asti ulic Uralska a Kubelikova

Absence chodnikd - ohroZovani chodct v ulici Hradecka

Absence chodnikd - ohroZovani chodc( v ulici Hejnicka

Absence chodnikd - ohroZovani chodct v ulici Puskinova

Absence chodnik( - ohrozovani chodci v ulici Svermova, od viaduktu

Absence chodnikd - ohroZovani chodct v ulici Ostasovska k Gtulku zvifat

Absence chodnikd - ohroZovani chodct v ulici U Mo¢alu

Aredl letisté - Gzemni bariéra vyrazné ztéZujici pohyb ve mésté

Areél teplarny a spalovny s pfilehlymi sklady - Gzemni bariéra vyrazné ztéZujici pohyb ve mésté

Spatna dopravni prostupnost Gzemi (pro p&si) z ulice Dr. Milady Horakové do ulice Jeronymova (28. fijna)
Nedostate¢né p&si propojeni mezi dvéma trovnémi obchodné-priimyslové zény sever

Jednotlivé budovy nejsou systematicky napojeny na sit bezbariérovych pésich tras a pristupovych cest od zastavek MHD
Nebezpecna kfizovatka ulic Stara, Hradecka a cyklotrasy, Spatné vodorovné znaceni

Nebezpecny najezd silnice /14 od Jablonce na silnici I/35 (pratah méstem) - Gsek Castych dopravnich nehod
Absence chodnikd v ulici Stara od zastavky MHD u bytovek k mostu

Absence chodnik v ulici Mimoriska v Karlové tam, kde je zastavba a jezdi autobus

Spatna prostupnost Gzemi (pro p&si) lokalita ul. U Drahy smé&rem k ndkupnimu centru Nisa

Nevhodné umisténa otocka MHD u Zelezni¢ni stanice v Machniné (nelegalné), navrh na premisténi k posté vcetné cekarny
Nevhodné umisténa Zelezniéni stanice, navrh na premisténi blize k centru (pfejezd ul. Tolstého)

Chybi pé&si propojeni podél Jizerského potoka okolo tenisovych kurtd v Lidovych sadech

Neprehledna kfiZzovatka ulic Valdstejnska - U Lomu (rizikovy pfechod, zastdvka MHD)

Nebezpeény Gsek ul. Jestédska mezi kfizovatkou s ul. Krokova a ul. Rovna

Rozlehld a nepfehledna kfiZovatka ulic Durychova - U Obchodni komory (ul. Gorkého)

Rozlehla a nepfehlednd kfiZovatka ulic Chrastavska - Dobrovského

Kolize p&si a motorové dopravy a vefejné dopravy zvlasté v centru mésta, prechody pro pé&si - ohroZovani chodcli

ZAVADY ESTETICKE

Nevzhledné a objemové nadmérné vyrobni, skladové a obchodni arealy v primyslové zéné Jih - negativni dominanta v celkovém

pohledu na sidlo a v kontextu s okolni zdstavbou

Nevzhledné a objemové nadmérné vyrobni, skladové a obchodni arealy v primyslové zoné Sever - negativni dominanta v celkovém

pohledu na sidlo a v kontextu s okolni zastavbou

Naruseni vyskové hladiny budov v centru pohledové exponovanou budovou Interny v nemocnici

Pohledové exponovany komplex nevzhlednych panelovych dom sidlisté Rochlice

Pohledové exponovany komplex nevzhlednych panelovych dom sidlisté Vratislavice - ostry pfechod do volné krajiny

Pohledové exponovany komplex nevzhlednych panelovych dom sidlisté Broumovska
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POPIS
Pohledové exponovany komplex nevzhlednych panelovych dom sidlisté Kunraticka - ostry prechod do volné krajiny
Pohledové exponovany komplex nevzhlednych panelovych dom sidlisté Letna
Pohledové exponovany komplex nevhodné prostorové a barevné uspofadanych novych bytovych dom(i v Zeleném Udoli
Pohledové exponovany a objemové velky objekt Hokejky - ostry pfechod do volné krajiny
Zchétralé pamatkové chranéné domy na ndmésti Ceskych bratfi a v ul. 8. bfezna
Nevzhledny primyslovy areal DTZ, z asti nevyuZivany a rusici pohledy na centrum mésta (pozn. probéhla ¢aste¢na rekonstrukce
zlepsuje stav)
Nevzhledny a nevhodné umistény areél teplarny a spalovny v centralni ¢asti mésta

Nevzhledny vyrobni areal Preciosy v Pilinkové - nevyvazenost primyslového arealu a okolni venkovské zastavby

ZAVADY HYGIENICKE
Hlukové zatiZeni dopravou podél silnice I/35

Hlukové zatiZeni dopravou podélssilnice I/14

Problémy se smogem zvlasté v zimé pfi inverznim razu pocasi s malou ventilaci liberecké kotliny - vyznamné zdroje znecisténi ovzdusi
Spalovna a Teplarna

Silné znedisténi nékterych vodnich tokd v povodi LuZické Nisy, stav se postupné zlepsuje

Zivy

Z4téZ hlukem a prachem zastavby na Bedfichovce z Liberecké obalovny

Zivy

Z4té7 hlukem a prachem zastavby v Riizodole | z firmy na recyklaci stavebnich materialt Eurovia

ZAVADY URBANISTICKE

Nevhodna forma zastavby novostaveb rodinnych dom( ve Starém Harcové porusujici formu a rozsah pavodni podhorské zastavby na
hranici CHKO Jizerské hory / feSeno vymezenim cilovych charakter( zastavby vcetné regulativi (doporuéeni)

Nevhodna forma zastavby novostaveb rodinnych dom (sidel) porusujici formu a rozsah piivodni zastavby v Ruprechticich na
pohledové exponovaném misté / feSeno vymezenim cilovych charakteri zastavby véetné regulativi (doporuceni)

Nevhodna forma zastavby novostaveb rodinnych dom(i v Hornim Hanychové porusujici formu a rozsah pdvodni podhorské zastavby
na hranici Pfirodniho parku Jestéd / feSeno vymezenim cilovych charakterd zastavby véetné regulativi (doporuéenti)
Nevhodna forma zastavby novostaveb rodinnych dom(i ve Vesci s nevhodnou parcelaci a nedokon¢enym dopravnim feSenim

Vysoka koncentrace velkoplosnych obchodnich center v relativné velmi malém prostoru centra generujici rostouci dopravni a jiné
zatizeni Uzemi s doprovodnymi problémy.

Autovrakovisté v Katefinkach umisténé bez povoleni ¢aste¢né na plochach zelené a zasahujici okrajové téz do biokoridoru.
Nevhodné umisténi arealu vyroby a skladd v kontaktu s aredlem Zidovského hibitova

Nevhodna forma zastavby - panelovy diim ve vilové ¢tvrti v ulici Baarova

Nevhodna forma zastavby - panelové domy ve vilové ¢tvrti v ulici Klasterni

Nevhodna forma zastavby ve vilové ¢tvrti Kailliv vrch - panelové domy, jednopodlazni budovy sklad(

Nedodrzovani stanovych regulativli v Gzemnich studiich (napf. Vesec ul. Ke sportovnimu areélu - nejednotny zpisob zastresent)

sy v

ProvéFeni stanovenych charakter(i zéstavby vzhledem k redlnému stavu a potfebam rozvoje - nutné fesit zménou UP

Chybné& nastavené koeficienty zastavéni a zelen& u mnoha funkénich blokd v UP Liberec, které neodpovidaji redlnému stavu v Gzemf
a blokuji dalsi rozvoj

ZAVADY VEREJNE INFRASTRUKTURY
Nevyhovujici a nedostateéné prostory budovy polikliniky Klaster
Absence centralniho méstského parku pro odpocinek - po koupi zamku méstem, jde spiSe o propojeni zameckého parku s okolnimi
parky
Nedostatek kontejnerti na textil, na bioodpad, na plasty mimo PET, malo Casté vyvazeni kontejnerti na smésny odpad

Nedostate¢na kapacita Krajské nemocnice Liberec - projekt na novy pavilon (CUM) véetné dopravniho feSenti, probiha realizace

OZNACEN({
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POPIS

Problém se zasobovanim vodou z lokalnich zdroji z ddvodu poklesu spodni hladiny vody, nebo z dlivodi zavad (kapacity) vodovodni
infrastruktury

Nedostate¢na kapacita Z$ a MS v OstaSové, budova MS rozsifena o nové oddéleni
Spatny technicky stav méstského bazénu 50 m, nedostateéna kapacita obou bazénti ve $pi¢ce (Gvaha o novém 25m bazénu)
Nedostatecna kapacita domov(i pro seniory ve 100tisicovém mésté, potfeba vystavby nového objektu

Nedostate¢na kapacita ZS v centru Liberce (ZS Oblaéna, ZS Barvifska, ZS Orli), problém zvlasté do budoucna vzhledem k planované
vystavbé na PerStyné, v arealu byvalé Textilany ad.

Nedostate¢na kapacita M3 v centru Liberce, zvla§té s pfihlédnutim k nové planované vystavbé
Nedostate¢nd kapacita ZS Kunraticka i vzhledem k pldnované vystavbé ¢tvrti Nova Kunraticka
Nedostate¢na kapacita ZS Broumovska

Objekt VS koleji v Mafanové ul., ktery je vyuZivan jako zazemi pro t¥idy z rekonstruovanych $kol neni ve vlastnictvi mé&sta. Nutné platit
najem, riziko vypovézeni smlouvy

Lokality mimo centrum mésta nejsou dostatecné nebo vilbec vybaveny kulturné-komunitnim zazemim pro aktivni komunitni Zivot,
zejména Casti ,,za trati“. (Frantiskov, RGZodol, Hanychov)

Nedostate¢na kapacita télocvicny v Domu déti a mladeZe Vétrnik - potfeba vystavby nové télocviény

Lokality s nedostupnou nebo $patné dostupnou zakladni ob&anskou vybavenosti dle analyzy dostupnosti OV

Lokality s nedostupnou nebo $patné dostupnou verejnou zeleni (vefejnd prostranstvi - zeleri) dle analyzy dostupnosti OV (nejvice
problematicka zapadni ¢ast mésta)

ZAVADY VYUZITi UZEMI
Nevyuzity vyrobni aredl Licolor za nadrazim - brownfield
NevyuZity areal Wolkerova sanatoria (Lesni vily) - brownfield
NevyuZita a chatrajici budova Skloexportu
NevyuZita architektonicky cenna budova palace Adria
Hotel Hubertus Hluboka - shofenisté
Nedostate¢na péce o dlouhodobé nevyuzivané pozemky - pfitomnost pleveld, invazivnich rostlin, (¢erné skladky)
Nevyuzivany maly skladovy (vyrobni) aredl v ul. Kvétnové revoluce - brownfield - hlavni budova odstranéna - SP na novy bytovy dim
Ruina stodoly na kfiZovatce ulic Kvétnové revoluce a Jizni
Nevhodné vyuZiti - plocha vyroby (sklad() uvnitf vilové zastavby v ulici Pluzni
NevyuZité, nebo nevhodné vyuZité Gizemi vetné& nevyuzivané budovy €. p. 362 v ulici Zitavska
Opustény a vybydleny rodinny diim na adrese Zakopnicka 475/17 v Ruprechticich
Opustény a zchatraly rodinny dlim se zpustlou zahradou na adrese Vodiianska 384/10 v Ruprechticich
Ruina architektonicky hodnotné Kleinertovy vily slouZici poté jako o¢ni lé¢ebna u vyrobniho arealu byvalé Hoflany v Machniné

Nevhodna forma zastavby ubytovny v prostoru parku, ptivodné vilové zahrady v ulici Nad Skolou ve Vratislavicich nad Nisou

Nevhodné vyuZité izemi, skladovy a servisni areal v prostoru pod Libereckou pfehradou vhodny jako plocha pro rekreaci a sport - v
novém UP pFestavbové plochy sportu

Zchatraly a opustény diim na adrese Tkalcovska 47/10

NevyuZivany a nevhodné upraveny diim - zazdéna okna na adrese Brezinova 452/37 ve Starém Harcové

Ruina domu na adrese Lucemburska 377/35 - objekt k asanaci

Proluka na rohu ulic Jezdecka a Moskevska v centralni ¢asti mésta

Nevhodné terénni Gpravy ve strmém svahu na hranici lesa na parcele 1389/2 v k. 0. Stary Harcov nad ulici Jizerska
Zchatraly zemé&délsky objekt pobliZ ulice Jestédska

Rozsahla a z&asti zarostla zpevnéna betonova plocha bez vyurziti, ul. U Lesicka

Ruina RD ¢. p. 2 v Hluboké

Pozlistatek arealu s byvalou ubytovnou, pouze zéklady, ul. Sportovni - oplocena zahrada k stavajicim ubytovnam se zbytky zakladi -
plocha nevyuZita
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OZNACENI
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POPIS
Nevyuzivana mensi skladovaci plocha na Hodkovické ulici, parcela 539/3 v k. G. Doubi u Liberce
Nedostavéna a nevyuZita vyrobni hala firmy Nisaform, ul. U Samotky
Ruina RD ul. Kofenovska ¢. p. 89
Zchatraly areal Vratislavické kyselky s architektonicky cennou hlavni budovou (pozn. probiha rekonstrukce)
Proluka na parcele byvalé hospody u Sever(, nyni slouZi jako parkovisté, parcela 730/1 v k. . Liberec
NevyuZita budova byvalé kolky, posléze ,francouzského gymnazia“ - brownfield, na adrese Vyletni ¢. p. 198
NevyuZzivané a nevzhledné (zarostlé) budovy v parku za materskou $kolou Listecek ve Vratislavicich, znehodnoceni krasného parku
Opustény a zchatraly ¢inZovni dim v Jablonecké ulici €. p. 647/10

Opustény a zchatraly ¢inZzovni dim v Jablonecké ulici &. p. 7/6

STRET ZAMERU S JINYM ZAMEREM
Stet plochy prestavby P.6.156 DX se zzmérem Zelezni¢niho spojeni Liberec - Praha, varianta (ZD8_D26)
Stet plochy prestavby P.6.151 DS se zdmérem Zelezni¢niho spojeni Liberec - Praha, varianta (ZD8_D26)
Stret plochy prestavby P.6.83 ZU se zimérem Zelezni¢niho spojeni Liberec - Praha, varianta (ZD8_D26)
Stret plochy zmén v krajiné K.6.202 AU se zdmé&rem Zelezni¢niho spojeni Liberec - Praha, varianta (ZD8_D26)
Stret zastavitelné plochy Z.6.82 DS se zdmé&rem Zelezni¢niho spojeni Liberec - Praha, varianta (ZD8_D26)
Stret zastavitelné plochy Z.6.86 DS se zdmé&rem Zelezni¢niho spojeni Liberec - Praha, varianta (ZD8_D26)
Stfet zastavitelné plochy Z.6.178 OK se zdmé&rem Zelezni¢niho spojeni Liberec - Praha, varianta (ZD8_D26)
Stfet zastavitelné plochy Z.6.87 SU se zdmé&rem Zelezni¢niho spojeni Liberec - Praha, varianta (ZD8_D26)
7D8_D26)
7D8_D26)

Stret zastavitelné plochy Z.6.146 SU se zamérem Zelezni¢niho spojeni Liberec - Praha, varianta

Stret zastavitelné plochy Z.6.195 PU se zamérem Zelezni¢niho spojeni Liberec - Praha, varianta

Stret zastavitelné plochy Z.6.92 SU se zdmérem Zelezni¢niho spojenf Liberec - Praha, varianta (ZD8_D26)

STRET ZAMERU S LIMITEM HYGIENICKYM
Stard ekologicka zatéZz na plochach prestavby P.1.29a SU a P.1.29b SU

Stara ekologicka z4téZ na ploSe zastavitelné Z.2.88 OH

STRET ZAMERU S LIMITEM PRiIRODNiM
Lokalni biokoridor k zaloZeni LBK.1267/1487 v zastavitelné ploSe Z.3.74 DS
Lokalni biokoridor LBK.1466/1469 v zastavitelné ploSe Z.10.115 RU
Lokalni biokoridor LBK.1458/1484 v ploSe prestavby P.5.123 SU
Lokalni biokoridor LBK.1458/1484 v ploSe prestavby P.1.110 PU
Lokalni biokoridor k zaloZeni LBK.1458/1484 v plo$e prestavby P.1.11 PU
Lokalni biokoridor k zaloZeni LBK.1458/1484 v plose prestavby P.1.02 ZP
Lokalni biokoridor LBK.1498/1501 v zastavitelné plose Z.5.19 0S
Lokalni biokoridor k zaloZeni LBK.1498/1501 v zastavitelné ploSe Z.5.19 0S
Ochranné pasmo vodniho zdroje v zastavitelné plose 2.2.73 OV
Ochranné pasmo vodniho zdroje v zastavitelné plose Z2.2.23 BU
Ochranné pasmo vodniho zdroje v zastavitelné plose 2.2.13 BU
Ochranné pasmo vodniho zdroje v zastavitelné plose 2.2.26 0OS
Ochranné pasmo vodniho zdroje v zastavitelné plose 2.2.57 BU
Ochranné pasmo vodniho zdroje v zastavitelné plose Z.2.25 BU
Ochranné pasmo vodniho zdroje v zastavitelné plose 2.10.115 RU
Ochranné pasmo vodniho zdroje v plo3e pFestavby P.2.20 PU
Ochranné pasmo vodniho zdroje v zastavitelné plose 2.2.21 BU
Ochranné pasmo vodniho zdroje v plo3e pFestavby P.2.29 OV

Ochranné pasmo vodniho zdroje v zastavitelné plose 2.2.12 BU

OZNACENI
Sz_Lp_203
Sz_Lp_207
Sz_Lp_209
Sz_Lp_210
Sz_Lp_216
Sz_Lp_223
Sz_Lp_225
Sz_Lp_229
Sz_Lp_234
Sz_Lp_235
Sz_Lp_271
Sz_Lp_272

Sz_Lt_ 11
Sz_Lt_12
Sz_Lt_15
Sz_Lt_16
Sz_Lt_17
Sz_Lt_18

NSS_19
NSS_20
NSS_22
NSS_24
NSS_25
NSS_26
NSS_27
NSS_42
NSS_43
NSS_44
NSS_46
NSS_47
NSS_49
NSS_50
NSS_52
NSS_54

POPIS
Aktivni zéna zaplavového Uzemi v zastavitelné plose Z.6.86 DS
Aktivni zéna zaplavového Uzemi v zastavitelné ploSe Z.6.38 DS
Aktivni zéna zaplavového Uzemi v plose prestavby P.1.29b SU
Aktivni zéna zaplavového Uzemi v plose prestavby P.2.37 0S
Aktivni zéna zaplavového Uzemi v plo3e prestavby P.7.103 SU
Aktivni zéna zaplavového Uzemi v plose prestavby P.9.27.DS
Aktivni zona zaplavového Gzemi v ploSe prestavby P.9.25.BU
Aktivni zéna zaplavového Uzemi v zastavitelné plose Z.10.78 PU
Aktivni zéna zaplavového Uzemi v plose prestavby P.6.210 SU
Aktivni zéna zaplavového Uzemi v plose prestavby P.2.38 0S
Lozisko nerostnych surovin v zastavitelné plose Z.6.113 BU

Lozisko nerostnych surovin v zastavitelné plose Z.6.112 BU

STRET ZAMERU S LIMITEM TECHNICKYM
Ochranné pasmo objektu odkanalizovani v zastavitelné plose Z.632 BU
Ochranné pasmo objektu odkanalizovani v zastavitelné ploSe Z.11.102 BU
Ochranné pasmo objektu odkanalizovani v plo3e pfestavby P.10.88 VL
Ochranné pasmo objektu odkanalizovani v zastavitelné plose 7.11.109 OK
Ochranné pasmo objektu odkanalizovani v zastavitelné plose 2.11.115 SU

Ochranné pasmo objektu odkanalizovani v zastavitelné plose Z.11.103 BU

RIZIKO SRUSTU SiDEL
Nezastavéné Gzemi mezi ulicemi Janovska a Lu€anska v méstské ¢tvrti Kunratice
Nezastav&né zemi mezi ulicemi Rynovicka, Lukaovska a Safranova mezi méstskymi ctvrtémi Novy Harcov a Kunratice
Nezastavéné Gizemi okolo MUK Svarov silnic 1/35 a 1/13 mezi Svarovem (€ast Straze nad Nisou) a méstskou ¢tvrti Machnin
Nezastavéné (izemi okolo kfiZovatky UK silnice 1/13 s ulici Hejnickou oddélujici méstskou ¢tvrt Krasna Studanka s obci Mniek.
Louky a pastviny v rozptylené zastavbé méstské ¢tvrti Radcice
Louky a pastviny podél ulice Karlovska mezi méstskymi ctvrtémi Horni Sucha a Karlov pod Jestédem
Louky a pastviny podél ulice Tolstého mezi méstskymi ¢tvrtémi Karlov pod Jestédem a Machnin
Louky a pastviny podél silnice I/13 mezi Bélidlem (¢ast StraZe nad Nisou) a méstskou Ctvrti Krasna Studanka
Nezastavéné Gzemi mezi ulici LuCanskd v méstské Ctvrti Kunratice a Rynovicemi (Jablonec nad Nisou)
Louky a pastviny mezi méstskymi ¢tvrtémi Pilinkov a Hluboka
Louky a pastviny v rozptylené zastavbé méstské Ctvrti Stary Harcov u ulic Maly cip a Revirni
Louky podél ulice Ke Koupalisti mezi méstskymi ¢tvrtémi Katefinky a Radcice
Louky mezi ulicemi Strakonicka a Volgogradska v Dolnim Hanychové, resp. Karlinkach
Louky navazujici na ulice Pampeliskova a U Lesa ve Vratislavicich nad Nisou
Louky mezi ulicemi Novinska a Sramkova v Ostagové

Louky mezi ulicemi Dlouhomosteckd, K MojziSovu prameni a TyrsQv vrch ve Vratislavicich nad Nisou

OSTATNi PROBLEMY
Nizka intenzita bytové vystavby pod primérem ORP

Bezpednost obyvatel je ve srovnani s ostatnimi krajskymi mésty na prmérné trovni - rizikovéjsi sektory z pohledu kriminality
adopravy - Centrum, Za nadrazim, Jih

Chybéjici implementace komunitniho planu socidlnich sluzeb vzhledem k absenci jeho provazanosti s finan¢nimi zdroji.
Silné postaveni velkych zaméstnavateld a zavislost na automobilovém primyslu

Nizka mira spoluprace a komunikace mésta, védecko-vyzkumnych instituci a podnikateld, obecné systém podpory téchto instituci
nefunguje dostatecné
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A PROBLEMY VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU.
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1. ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR) byla schvélena
vladou dne 20. Cervence 2009. V nasledujicich letech prosla nékolika
aktualizacemi. Prvni, oznadena jako Aktualizace ¢. 1, byla pfijata
usnesenim vlady ¢. 276 dne 15. dubna 2015. Roku 2019 nasledovala
dvojice aktualizaci - ¢. 2 a ¢. 3, které vlada schvalila usnesenimi €. 629

a 630 dne 2. zafi téhoz roku. Ani jedna z téchto zmén se netykala
Uzemi Libereckého kraje.

Dalsi Gpravou byla Aktualizace €. 5, pfijata usnesenim vlady ¢. 833
dne 17. srpna 2020, kterd rovnéz Liberecky kraj nezasahla.

Aktualizaci €. 4 schvalila vldda dne 12. ¢ervence 2021 (usneseni
¢. 618). Davodem jejiho pofizeni byla potfeba reagovat na nové
skutec¢nosti, které se objevily od schvaleni pfedchozi rozsahlejsi
aktualizace z roku 2015. Samotna aktualizace zasadné neménila
koncepéni rdmec PUR CR. Upravy se tykaly pfedeviim doplnéni,
zpresnéni ¢i vypusténi jednotlivych ¢asti textu a odpovidajicich zmén
v mapovych schématech. Zarover doslo k revizi republikovych priorit
Uzemniho planovani s diirazem na jejich aktualnost a praktickou
pouZitelnost.

V Casti specifickych oblasti doslo k vyznamnéjsim zasahdm - byly
vymezeny dvé nové oblasti: specifickd oblast Sokolovsko a specifickd
oblast, ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni dzemi
suchem. Dale byla rozsifena specifickd oblast Krkonose-Jizerské
hory o Frydlantsko. Zaveden byl také jednotny systém znaceni
dopravnich rozvojovych zamér(i: ,SDx*“ pro silni¢ni dopravu a ,ZDx“
pro Zelezni¢ni. V mapovych vykresech byly zaméry oznaceny Eisly
trati, dalnic €i silnic I. tfidy. Pro Gzemi Libereckého kraje vSak nové
koridory ani plochy dopravni ¢i technické infrastruktury vymezeny
nebyly.

Z dGivodu naléhavého verejného zajmu pofidilo Ministerstvo pro
mistni rozvoj (MMR) na zékladé & 35 odst. 5 stavebniho zakona
Aktualizaci €. 6, schvalenou usnesenim vlady ¢. 542 dne 19. Cervence
2023. Cilem této aktualizace bylo vytvofit podminky pro vystavbu
suché nadrze Skali¢ka. Uzemi Libereckého kraje se tato zména
netykala.

Dne 29. inora 2024 bylo ve Shirce zakond (¢astka 46/2024) zvefejnéno
sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj o schvaleni Aktualizace €. 7.
Tato aktualizace zrusila Gzemni rezervu pro planovany kanal Dunaj-
Odra-Labe. Ani tato zména neméla dopad na Uzemi Libereckého
kraje. V ndvaznosti na jeji pfijeti pofidilo MMR (iplné znéni PUR CR,
platné od 1. bfezna 2024.

Z divodu verejného zajmu byla nasledné pofizena Zména €. 9,
kterou vlada schvalila dne 29. ledna 2025 usnesenim ¢. 64/2025.
Tato zména vymezila dvé nové specifické oblasti. Prvni se zaméfila
na rozvoj vyroby energie ze slune¢niho zareni, druha na energii
zvétru - obé s cilem pfispét k naplnéni zdvazkd Ceské republiky vici
klimatickym cildm EU do roku 2030. Vymezena Gzemi oznacila oblasti
s potencialem pro rozvoj obnovitelnych zdrojti energie.
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Posledni vydanou zmé&nou PUR CR je zména &. 8 vydana usnesenim
vlady ¢. 633/2025 ze dne 27. 8. 2025. Touto zménou byla nejvice
dotcena kapitola 3 Sideln/ struktura, rozvojové oblasti a rozvojové
osy. Nejvyznamnéjsi Casti této kapitoly je stanoveni kategorii center
osidleni. Rovnéz byly aktualizovany kapitoly 5 a 6 tykajici se zamér(
dopravni a technické infrastruktury, a to na zakladé zhodnoceni
plnéni jednotlivych tkold i s ohledem na jiZ zrealizované rozvojové
zaméry, resp. na zrusené rozvojové zaméry, od kterych bylo upusténo
ze strany pfislusnych resort( (navrhovatell zamér(). Zasadné nebyly
zménény koncep&ni zaméFeni platné Politiky izemniho rozvoje Ceské
republiky.

Uzemni pladn mé&sta Liberec, vydany v roce 2022, byl v dobé& svého
schvéleni v souladu s PUR CR ve znéni aktualizaci €. 1,2, 3,4 a 5.
Republikové priority Uzemniho planovani byly pfi jeho tvorbé
zohlednény. Po jeho vydani vstoupily v platnost Aktualizace €. 6, 7,
které se Gzemi Libereckého kraje nedotkly, a Zména ¢. 9 a 8, které se
Gzemi mésta Liberec sice dotykaji, ale nemaji bezprostfedni primét
do fedeni izemniho planu.

SOULAD S UZEMNiM ROZVOJOVYM PLANEM

Uzemni rozvojovy plan byl vydan dne 28. 8. 2024 usnesenim &. 581
vlady Ceské republiky. Dle § 319 odst. 5 stavebniho zékona se pro
prvni Gzemni rozvojovy plan do doby vydani jeho zmény nepouzije
§ 73 odst. 2 a 3 tohoto zakona, ktera jej uvede do souladu s pozadavky
podle tohoto zakona. Proto vyhodnoceni souladu Gzemniho planu
s touto nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci neni zpracovano.

SOULAD SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE
LIBERECKEHO KRAJE

Zasady Gzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK) byly vydény
dne 13. prosince 2011. Prvni aktualizace, ktera vstoupila v G¢innost
27. dubna 2021, byla v dobé vydani tzemniho planu Liberec v roce
2022 jiz do néj zapracovana. Pfi vydani byl tedy Gzemni plan Liberec
v souladu se ZUR LK po aktualizaci €. 1.

Dne 28. listopadu 2023 nasledovala druhd aktualizace ZUR LK, ktera
nabyla Ucinnosti 3. ledna 2024. Jeji obsah se v3ak Gzemi mésta
Liberec netykal.

Na zasedani dne 31. fijna 2023 rozhodlo Zastupitelstvo Libereckého
kraje usnesenim ¢. 502/23/ZK o pofizeni Aktualizace ¢. 3 zkracenym
postupem. Tato aktualizace byla vydana dne 29. dubna 2025
(usneseni €. 155/25/ZK) a G¢innosti nabyla 3. ¢ervna 2025. Tykala se
Upravy vymezeni koridoru konvenéni Zeleznice ZD19 v trase Praha -
Mlada Boleslav - Liberec - hranice CR/Polsko, v souladu s ¢ldnkem
95a PUR CR.

Uvedeni tzemniho planu mésta Liberec do souladu s touto aktualizaci
se stalo pfredmétem Zmény Z30, jejiz pofizeni schvalilo Zastupitelstvo
mésta Liberec dne 26. ¢ervna 2025 usnesenim ¢. 183/2025.

V soucasnosti je pofizovdna Zména ¢&. 4 ZUR LK, jejimZ cilem je
uvedeni Zasad do souladu s novym stavebnim zakonem a s vyhlaskou
¢. 157/2024 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Také je v soucasnosti
feSena zpréva o uplatfiovani ZUR LK.
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PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

Vyhodnoceni viivd uplatriovani dzemniho planu Liberec na udrZitelny rozvoj Gzemi z hlediska jejich mozZnych nepredvidanych dopadi, véetné
potieby opatfeni na jejich odvrdceni, zmirnéni nebo kompenzaci je Gplny nazev kapitoly, jak jej definuje stavebni zakon.

Tato kapitola se zamé&fuje na posouzeni, jak Gzemni plan, v podobé v jaké byl navrZen a schvalen, plsobi na tfi zakladni pilite udrzitelného
rozvoje - socialni, environmentalni a ekonomicky. UdrZitelny rozvoj je mozny pouze tehdy, pokud jsou vSechny tyto pilife vyvazené
avzajemné se doplnuji. Videalnim pfipadé tak Gzemni plan vytvaii rovnovahu mezi ochranou Zivotniho prostredi, zdravim obyvatel, rozvojem
infrastruktury, podporou ekonomiky a zajisténim kvalitnich socialnich podminek.

P¥i jeho pofizovani viak nebylo mozné predvidat vSechny budouci disledky nastavenych regulativl. Nékteré z nich se nyni ukazuji jako
problematické a mohou mit negativni dopady na jeden ¢i vice pilifd udrZitelného rozvoje. Kromé toho se do izemniho planovani stale vice
promitaji i vnéjsi vlivy, které nebylo mozné v dobé schvalovani izemniho planu plné zohlednit - at uz jde o legislativni zmény, nové poZzadavky
v oblasti energetiky, nebo aktudlni ekonomickou a bytovou situaci v Ceské republice.

Z téchto divodi pofizovatel povaZzuje za nezbytné pfistoupit k Upravam tzemniho planu. Nejde pfitom pouze o kosmetické zmény na zakladé
jednotlivych zdméra Zadateld, ale predevsim o ¢aste¢nou revizi koncepéniho pfistupu k planovani a regulaci vyuziti zemi. Cilem je, aby
Gzemni plan dokazal lépe reagovat na soucasné podminky a zaroven podpofil vyvazeny dlouhodobé udrzitelny rozvoj mésta.

Kazdému z klicovych témat, ktera pofizovatel identifikoval jako vyznamna, je proto vénovana diléi kapitola. U kazdého tématu je nejen
popsana jeho podstata a aktualni vyznam, ale zarover je navrzena konkrétni zména Gzemniho planu. Zvlastni diiraz je pfitom kladen na to,
aby byly jasné a srozumitelné uvedeny logické divody, které vedou k navrhiim téchto zmén a vysvétluji jejich nezbytnost.

OBNOVITELNE ZDROJE

ENERGIE

Rozvoj obnovitelnych zdrojd energie (OZE) je jednim z klicovych
nastroju pro dosazZeni energetické sobéstacnosti, snizeni emisi
sklenikovych plynt a zajisténi udrzitelného rozvoje mést a obci.
Umistovani OZE v ramci izemniho planovani hraje zasadni roli nejen
z hlediska efektivni integrace do krajiny a zastavéného Gzemi, ale
i pi respektovani principl ochrany pfirody, krajinného razu a dalSich
verejnych zajmd.

Uzemni planovani pfedstavuje regulaéni nastroj, prostfednictvim
kterého lze koordinovat prostorové umisténi OZE s ohledem na
dostupnost pfirodnich podminek, stavajici infrastrukturu a limity
vyuZiti Gzemi. Spravné nastavené Gizemné planovaci dokumentace
mohou optimalizovat lokalizaci obnovitelnych zdroja, zkratit
schvalovaci procesy, snizit konflikty se zajmy v oblasti ochrany
pfirody, rozvojovymi zajmy a zaroveri podpofit energetickou
sobéstacnost a odolnost obci a mést.

V navaznosti na klimatické zmény, rostouci ceny energii a legislativni
ramec na evropské (napf. Green Deal, NET ZERO CITIES), narodni
(napf. novela energetického zékona, zmény ¢. 9 Politiky Gzemniho
rozvoje CR) i krajské drovni se podpora vyuZiti obnovitelnych zdrojd
stava prioritou i pro mésta v Ceské republice.

Statutarni mésto Liberec se v této oblasti profiluje jako aktivni lidr.
Jako jediné ceské mésto se zapojilo do evropské mise 100 klimaticky
neutralnich a chytrych mést do roku 2030. Mésto pfipravuije a realizuje
projekty integrace fotovoltaickych systém( na méstské objekty,
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rozvoj komunitni energetiky, vystavbu velkokapacitni fotovoltaické
elektrarny a rozvoj infrastruktury pro akumulaci a sdileni energie.
V ramci této iniciativy si klade za cil vybudovat nezavisly, bezpec¢ny
a sobéstacny mistni energeticky systém postaveny na vyuziti
obnovitelnych zdroji a komunitnim sdileni energie.

Liberec rozviji fadu projekt zaméfenych na instalaci fotovoltaickych
elektraren na méstskych budovéach, vystavbu velkokapacitnich
solarnich parka, zavadéni komunitni energetiky, bateriovych GloZist
a podporu elektromobility. Mezi klicové projekty patfi vystavba
souboru 10 fotovoltaickych elektraren s vykonem pres 1 MWp,
planovana velka fotovoltaicka elektrarna Zlaté navrsi o vykonu
9 MWp a pfipravované bateriové uloZisté jako soucast projektu
Rozsvitime Liberec. Dale mésto pripravuje méstsky carsharing
a rozvoj infrastruktury pro dobijeni elektromobild.

Tento pfistup statutarniho mésta Liberec predstavuje praktickou
ukazku toho, jak lze vyuZit nastroje Gzemniho planovani
k systematickému rozvoji obnovitelnych zdroji energie
v urbanizovaném prostredi. Odrazi aktualni legislativni i strategické
zmény na evropské, narodni i regionalni Grovni a ukazuje moZnosti,
jak v rdamci tzemnich plant podpofit energetickou transformaci
mést. Tato kapitola se proto zamé&fuje na analyzu Glohy Gzemniho
planu Liberec pfi rozvoji OZE, identifikaci relevantnich legislativnich
a koncepcnich zmén a formulaci doporuceni, jak zajistit jejich
efektivni implementaci do Gzemi s ohledem na ochranu krajinného
razu a dalsi verejné zajmy.

NOVELA ENERGETICKEHO ZAKONA (TZV. LEX
OZE Il1)

Lex OZE llI predstavuje treti fazi reformy energetické legislativy
(zAkona €. 458/2000 Sb.) v Ceské republice a zamé&Fuje se na podporu
rozvoje obnovitelnych zdrojl energie (OZE) v souladu s evropskymi
klimatickymi cili. Pfinasi nékolik zasadnich zmén a opatfeni.
Jednim z hlavnich pfinosd Lex OZE Ill je zjednoduseni
administrativnich a schvalovacich postupl pro vystavbu novych
vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojd, jako jsou fotovoltaické,
a vétrné elektrarny Ci elektrarny spalujici biomasu ¢i bioplyn. Tento
krok umoznuje rychlejsi a efektivnéjsi realizaci projektl v oblasti
Cisté energie. Zakon vyrazné podporuje rozvoj mensich a lokalnich
projektd, véetné komunitnich energetickych iniciativ. Lex OZE IlI
zavadi moderni nastroje financovani OZE, zejména aukce a pfimé
vykupni ceny, které zajistuji transparentni a efektivni podporu
vyrobctim. Tyto mechanismy umozZziuji lépe planovat investice
a zarover regulovat naklady podpory pro spotfebitele. Lex OZE Ill tak
tvof pilif legislativnich zm&n smétujicich k pfechodu Ceské republiky
na Cistou energetiku a ke splnéni zavazk( v oblasti sniZovani emisi
do roku 2030.

ZAKON O URYCHLENI VYUZiVANI OZE

Zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdrojl energie (zakon
¢. 249/2025 Sh.) predstavuje kli¢ovou legislativni iniciativu, jejimz
cilem je zjednodusit a urychlit procesy spojené s vystavbou
a provozem obnovitelnych zdrojti energie v Ceské republice. U&inny je
od 1. srpna 2025. Zakon transponuje pozadavky smérnice Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2023/2413 (RED llI), ktera stanovuje cile
a opatfeni pro podporu obnovitelnych zdroji energie v ramci EU.
Cilem je dosahnout podilu na vyrobé elektfiny z obnovitelnych zdroji
energie ve vysi alespon 42,5 % do roku 2030. Dle Vnitrostatniho planu
Ceské republiky v oblasti energetiky a klimatu by do roku 2030
mél byt do distribu¢ni sité integrovan instalovany vykon 10,1 GW
z fotovoltaickych elektraren a 1,5 GW z vétrnych elektraren.

Zakon zavadi koncept "nezbytnych oblasti", které mély byt
identifikovany nejpozdéji do 21. kvétna 2025, a v jejich ramci

"akceleradni oblasti", jeZ maji byt vymezeny do 21. inora 2026.
V akceleracnich oblastech bude zjednodusen proces povolovani
vyroben elektfiny z OZE, napfiklad by mél byt uréitym zplsobem
zjednodusen proces posouzeni vlivll na Zivotni prostredi (EIA).

Nezbytné oblasti byly jiZ vymezeny prostfednictvim zmény ¢. 9
Politiky izemniho rozvoje CR. Akceleraéni oblasti budou definovany
jako Casti téchto Gzemi, kde nejsou pfitomny tzv. ,,éervené® limity -
napfiklad chranéna Gzemi, zaplavové zény, pamatkové rezervace
nebo cenné zemédélské pady. Vymezeni akceleraénich oblasti bude
spojeno s zemné planovaci dokumentaci (Gzemni rozvojovy plan,
zasady Uzemniho rozvoje a Uzemni plan) a Gzemnimi opatfenimi
obecné povahy, které stanovi konkrétni podminky pro jednotlivé
typy OZE. Zakon klade ddiraz na vyuZiti umélych a zastavénych ploch
- jako jsou stfechy budov, parkovisté, primyslové areély, zemédélské
stavby, brownfieldy ¢i téZebni Gzemi - jako prioritni mista pro
vymezeni akcelera¢nich zén. Tento pfistup ma minimalizovat dopady
na zivotni prostredi a zemédélskou padu.

POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CR (PUR CR,
ZMENA C. 9)

Zména ¢&. 9 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR) byla
schvélena usnesenim vlady ¢. 64/2025 ze dne 29. ledna 2025 a nabyla
G&innosti 1. bfezna 2025. Tato zmé&na aktualizuje PUR CR v souladu
s novym stavebnim zékonem a stanovuje nové specifické oblasti pro
rozvoj OZE. Zména ¢. 9 vymezila dvé nové specifické oblasti:

SOB10: Oblasti nezbytné pro rozvoj vyroby energie z energie
slune¢niho zareni.

SOBL11: Oblasti nezbytné pro rozvoj vyroby energie z vétrné energie.

Tyto oblasti byly identifikovany na zdkladé potencialu pro vyrobu
energie z obnovitelnych zdroji a jsou zobrazeny na samostatnych
schématech v rdmci PUR CR. V rdmci specifickych oblasti SOB10
a SOB11 bylo vymezeno tzemi ORP Liberec (s vyjimkou chranénych
krajinnych oblasti (CHKO) Luzické a Jizerské hory) jako vhodné pro
vystavbu fotovoltaickych a vétrnych elektraren. Dale je tfeba v téchto
oblastech vymezit akceleraéni zony a to v Zasadach Gzemniho rozvoje
Libereckého kraje, pfip. Uzemnich planech jednotlivych obci.

Bilance vyroby elektrické energie v Ceské republice v roce 2024 (zdroj: Energeticky regulaéni trad)
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UZEMNI PLAN LIBEREC A OZE

STAVAJICi PODMINKY

Uzemni plan mésta Liberec v kapitole D.2.5 Zasobovani teplem
(podkapitola D.2.5.1) stanouje, Ze jako zakladni zdroj energie bude
pro decentralizované a individualni vytapéni primarné vyuzivan
zemni plyn a obnovitelné zdroje energie. V kapitole D.2.3 Zasobovani
elektrickou energii (podkapitola D.2.3.11) jsou uvedeny konkrétni
obnovitelné zdroje pro vyrobu energie, které se maji v izemi
podporovat, véetné vystavby malych vodnich elektraren (v souladu
s pfipustnym vyuZzitim ploch vodnich a vodohospodaFskych
veobecnych (WU). Uzemni plan rovnéZ podporuje vystavbu
kogeneracnich jednotek jako soudasti lokalnich tepelnych zdroja
a vyuzivani obnovitelnych zdroji (solarni, vétrné a fotovoltaické
elektrarny) v ramci pfipustného vyuZiti objektl v zastavénych
a zastavitelnych plochach.

Uzemni pladn mésta Liberec v dobé& zpracovani zpravy o uplatfiovani
nema vymezeny specifické plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
pro obnovitelné zdroje energie. Pfesto pfipousti jejich umistovani
ve vybranych funkénich plochéach:

« V plochach vyroby lehké (VL) a technické infrastrukture
vieobecné (TU) je vyroba energie hlavnim vyuzitim.

« Vplochach dopravy drazni (DD), letecké dopravy (DL) a tézby
nerostd vSeobecné (GU) je vyroba energie podminéné pfipustna,
za predpokladu splnéni specifickych podminek - napf. Ze vyroba
energie slouZi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného
vyuziti a Ze slouZi k zajisténi ucelného vyuZiti uvoliiovanych
Casti dané plochy nebo, Ze je v souladu s planem dobyvani
a rekultivace téZebniho prostoru.

Podle stavebniho zékona jsou obnovitelné zdroje energie povazovany
za technickou infrastrukturu. Uzemni plan (podkapitola F.2.4.0)
umoziiuje v ramci zakladni vybavenosti vymezit mistni technickou
infrastrukturu - energeticka zafizeni v¢. obnovitelnych zdrojt
energie do max. rozlohy 100 m2. Tato moznost plati pro vSechny
plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti, za dodrZeni nize uvedenych
podminek.

Je nutné prokazat primérenost dopad( ve vztahu k hlavnimu resp.
pfipustnému vyuZiti z hledisek:

« vyznamu v $irSim zemi,

« naruseni kvality prosttedi resp. pohody bydleni,

« charakteru a kapacity napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu,

« vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpisd,

« nenaruseni charakteru a struktury zastavby a pfirodni funkce
krajiny (ekologicka stabilita, migracni prostupnost, retence vody,

« v nezastavéném Gzemi CHKO JH a pfirodniho parku Jestéd
se nepfipousti umistovani samostatné stojicich vétrnych
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a fotovoltaickych elektraren,

« nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana, odtokové
pomeéry a prostupnost krajiny,
+ jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté,

« budou uplatnény podminky prostorového usporadani
odpovidajici podminkam prostorového usporadani dané plochy,
+ budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost dané plochy,

« charakterem a velikosti odpovidaji charakteru a velikosti dané
plochy,
« nelze je odlvodnéné umistit v pfislusnych plochach pro né
primarné uréenych.
PFi umistovani OZE je tfeba zohlednit ochranu krajinného razu,
ktera je specifikovana v kapitole E.1 tzemniho planu, konkrétné
v podkapitole E.1.0.7 zamé&Fena na prostorové a funkéni vazby
krajiny - krajinny raz. Tato podkapitola stanovuje, Ze na plochach,
které maji s ohledem na polohu v urbanistické strukture a napojeni
na infrastrukturu vyssi ekonomicky potencial, nelze umistovat
samostatné arealy vétrnych a fotovoltaickych elektraren. Dale plati,
Ze v feSeném Uzemi neni povoleno umistovani vétrnych elektraren
vysSich neZ 15 m, a to ani samostatné, ani ve skupinach, pokud jsou
situovany v krajiné.

PORIZOVANA ZMENA Z7 UZEMNIHO PLANU

V dobé& navrhu zpravy o uplatriovani soucasné probiha pofizovani
zmény Z7 Gzemniho planu. Navrh zmény Z7 obsahuje podnét tykajici
se provéreni vymezeni funkénich ploch a feSeni umisténi vyroben
elektfiny z obnovitelnych zdroj energie (vodni, vétrné, termalni,
fotovoltaické aj.) na lzemi mésta mimo Gzemi CHKO Jizerské hory,
PP Jestéd a PUPFL.

Zadani zmény Z7 rovnéZz obsahuje poZadavek na vylouceni umisténi
vyroben elektfiny z OZE v nezastavéném Gzemi dle § 18 odst. 5 zdkona
¢. 183/2006 Sb., resp. dle nového stavebniho zakona § 122 zdkona
¢.283/2021 Sb. Zména Z7 ma za cil uvést Gzemni plan do souladu
s timto zakonem a soucasné zajistit ochranu vefejnych zajmda, véetné
ochrany krajinného razu, pfirody a zemédélské pldy.

Novy stavebni zadkon ¢. 283/2021 Sb. pfinesl zasadni zmény v oblasti
umistovani staveb v nezastavéném Gzemi. Podle § 122 odst. 1 lze
v nezastavéném Uzemi povolit jen ty stavby a zafizeni, které nejsou
vyslovné vylouceny Gzemné planovaci dokumentaci. Za vyslovné
vyloudeni nelze v souladu s judikaturou povazovat ustanoveni, Ze
v3e, co neni uvedeno v hlavnim a pfipustném vyurziti, je vylouceno.
Vyslovné vylouéeni musi obsahovat konkrétni vycet staveb a zafizeni
uvedenych v odstavci 1 § 122, jejichZ povoleni se v nezastavéném
Uzemi nebo jeho ¢asti vyluCuje (je nepfipustné).

Novy stavebni zakon rozsifuje pojem vefejné technické infrastruktury
(§ 10), kam nyni spadaiji i stavby a zafizeni pro energetiku, véetné
vyroben, zdrojl a zafizeni pro akumulaci energie. Tim dochazi
k urcitému prolomeni ochrany nezastavéného Gzemi, aviak pouze za
pfedpokladu splnéni fady podminek, véetné souladu s charakterem
Gzemi.

Podle § 122 zakona ¢. 283/2021 Sb. lze v nezastavéném tzemi povolit
stavby pouze tehdy, pokud:

+ sejedna o vefejnou technickou infrastrukturu,

+ nejsou vyslovné vylouceny Gzemnim planem,

« jsouvsouladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani,

«+ jsouvsouladu s charakterem Gzemi,

« anedochazi ke stfetu s jinymi vefejnymi zajmy (napf. ochranou

krajinného razu).

Timto se zdsada souladu s charakterem Gzemi stava klicovym
kritériem pro povolovani staveb, zejména v nezastavéném lzemi.

Zména Z7 ma dale za Gkol provéfit, které stavby a zafizeni pro OZE
mohou byt v nezastavéném Uzemi pfipustné, a v jakém rozsahu. Dle
dokumentu ,Analyza a ndvrh podpory OZE v izemnim planovani“
(MMR, srpen 2023) je ochrana nezastavéného Uzemi jednou
z kli¢ovych chranénych hodnot a zaroven limitem pro rozvoj OZE.

Z doporucenych opatreni vyplyva:

« Vymezit zvlastni plochy pro OZE s minimalnimi stfety vefejnych
zajma.

« Preferovat umisténi OZE na brownfieldech, starych ekologickych
zatézich a méné kvalitni pGdé.

« Zavést pravidla: napf. pfednostni vyuZiti stfech pred vstupem
do volné krajiny.

« Pro vyrobni plochy zavést povinnost ¢aste¢ného napojeni
provozu z OZE.

« Omezit tvorbu neprostupnych oplocenych areall FVE. V pfipadé
umistovani FVE do nezastavéného Gzemi v souladu s jeho
charakterem umoznit oplocovani v kapitole prostupnosti
Gzemim.

« Provéfit vymezeni pasd okolo vyznamnych liniovych staveb
(napf. dalnic a Zelezni¢nich koridor(), které je mozné vyuZit pro
umisténi OZE (zvlasté FVE).

« V navaznosti na nové vymezené plochy pro OZE vymezit
specialni typ planovaci smlouvy pro vystavbu OZE, ktery by
obsahoval i vypocet pro platbu investora obci

« Pozadavek na pfednostni napojeni OZE do sité - pfedpokladem
je ovSem i rozvoj energetické infrastruktury, a tedy pfi vymezeni
novych ploch pro OZE vymezit i plochy pro vystavbu jejich
infrastruktury.

VYMEZENI CHARAKTERU UZEMIi

Charakter Gzemi je zaveden nové v § 41 stavebniho zakona. Urcuje se
na zakladé funkéniho vyuZziti, prostorového usporadani, morfologie,
historického vyvoje a krajinnych i kulturnich hodnot. Vyznamnou roli

vy,

hraji vefejnd prostranstvi, méfitko, architektonické prvky a struktura
zastavby.

Charakter se stanovuje jak pro zastavéné, tak nezastavéné
a zastavitelné Uzemi. Dle § 81 miZe Gzemni plan ¢lenit Gzemi podle
prevaZujiciho charakteru na lokality. Tyto lokality mohou slouzit
k vymezeni vhodnych oblasti pro umistovani OZE.

Zakon rovnéz v § 39 uklada ukol Gzemniho planovani provérovat
potfebu zmén v Uzemi s ohledem na charakter a hodnoty. Pfi
vymezovani ploch pro vyrobu energie z OZE je tfeba reflektovat
charakter Gzemi, kvalitu vystavéného prostredi a cile energetické
koncepce a klimatickych cild statu.

Charakter uzemi bude klicovym faktorem pfi posuzovani umistovani
staveb OZE, zejména v nezastavéném Uzemi.

"UKOLEM UZEMNIHO
PLANOVANI JE VE VEREJNEM
ZAJMU ZEJMENA S OHLEDEM
NA CHARAKTER UZEMI A
KVALITU VYSTAVENEHO
PROSTREDIi VYHODNOCOVAT
A, JE-LI TO UCELNE,
VYMEZOVAT VHODNE
PLOCHY PRO VYROBU:
PLOCHY PRO VYROBU
ELEKTRINY, PLYNU A TEPLA
VCETNE PLOCH PRO JEJICH
VYROBU Z OBNOVITELNYCH
ZDROJU VYMEZOVAT
ROVNEZ S OHLEDEM NA CIiLE
ENERGETICKE KONCEPCE A
KLIMATICKE CILE STATU"

§ 39 pism. f) zékona ¢. 283/2021 Sb., Stavebni zdkon
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TYPY OBNOVITELNYCH ZDROJU ENERGIE

SOLARNi ENERGIE
Fotovoltaika

Fotovoltaické patfi
k nejrozsifené&jsSim OZE diky relativné
jednoduché instalaci a rychlé navratnosti
investic. Fotovoltaické elektrarny se déli
na dva zakladni typy - pozemni instalace
(fotovoltaické parky) a systémy umistované
na budovach. Fotovoltaické parky zabiraji
vétsi plochy a vyZzaduji vymezeni v izemnim
planu, zpravidla na méné kvalitni zemédélské
pldé, brownfieldech i nevyuzitych plochach
mimo zastavéna Uzemi. Kli¢ové je zohlednit
vhodné oslunéni, blizkost distribuéni
sité a minimalizaci negativniho dopadu

elektrarny

na krajinny raz. Naopak fotovoltaika na
budovach (napf. stfechy a fasady) nezabira
novou pldu a obvykle nevyZzaduje zmény
Uzemniho plénu, pokud respektuje mistni
stavebni regulace. Tento typ je vhodny
zejména v zastavénych uUzemich, kde
podporuje decentralizaci vyroby energie
a energetickou sobéstaénost. Uzemni
planovani by mélo vytvaret podminky pro
oba typy - jak vymezovat vhodné lokality pro
vétsi solarni parky, tak podporovat vyuZziti
stavajici zastavby pro malé stfesni instalace.

Agrovoltaika

Jedna se o kombinaci zemédélstvi
a fotovoltaiky, kdy jsou solarni panely
instalovany nad zemédélskymi plochami
tak, aby nebyl omezen rist plodin nebo chov
zvifat. Tento zpGsob vyuZiti je legislativné
upraven novelou zdkona o ochrané
zemédélského pudniho fondu (zdkona
¢.334/1992 Sh.) a umozriuje zvysit vyuziti
ploch bez zdsadniho omezeni zemédélské
produkce. Z tohoto zakona zarover vyplyva
podminka povolovani zaméru agrovoltaické
vyrobny elektfiny v nezastavéném Gzemi,
kdy neni nutny jeho soulad s charakterem
Uzemi. Agrovoltaika je vhodna zejména
pro méné bonitni pidy nebo specialni

114

kultury, jako jsou vinice a sady, kde ¢aste¢né
zastinéni mdZe mit dokonce pozitivni vliv
na mikroklima a kvalitu plodin. Vyhodou
je efektivni vyuziti pady a diverzifikace
prijmd zemédélcl. Rizika jsou mensi, aviak
naro¢néjsi instalace a Udrzba.

VETRNA ENERGIE

Vétrné elektrdrny vyZaduji dostatecné
vétrné podminky, proto je nezbytné pfedem
vyhodnotit lokalitu z hlediska primérné
rychlosti a sméru vétru. U umistovani
v Uzemnim planu je klicové zohlednit
dopad na krajinny raz, hlu¢nost a pfipadny
vliv na ptactvo a netopyry. Vyhodou vétrné
energie je vysoka efektivita a nizké provozni
naklady po instalaci. Nevyhodou jsou
vysoké investi¢ni naklady, variabilita vyroby
a omezena vhodnost pro husté zalidnéné
oblasti. Vétrné elektrarny mohou byt
casto umistovany v méné urbanizovanych,
otevrenych oblastech nebo na okrajich sidel.

Pfi umistovani vétrnych elektraren je nutné
zohlednit nejen technické a klimatické
podminky, ale také poZzadavky vyplyvajici ze
Zasad Gzemniho rozvoje Libereckého kraje,
které rozdéluji kraj na uzemi nevhodna,
spiSe nevhodna a podminéné vhodna pro
vystavbu vétrnych elektrdren. Na Gzemi
Liberce nejsou vymezena podminéné vhodna
Uzemi pro umistovani vysokych vétrnych
elektraren (nad 35 m), pficemz nékolik
spise nevhodnych lokalit se nachazi na
severu (k. U. Krasna Studanka) a jihu mésta
(k. 4. Vratislavice nad Nisou) a prevazna
¢ast Gzemi je hodnocena jako nevhodna.
V izemich nevhodnych ze zaméry realizovat
pouze zcela vyjimecné a za predpokladu,
Ze budou respektovat zvySenou ochranu
pfirodnich a kulturnich hodnot Uzemi
a budou akceptovany obcemi ovlivnénymi
vizudlnim kontaktem s elektrarnou.
Podobna, avsak mirnéjsi pravidla plati pro
Uzemi spise nevhodna.

VODNI ENERGIE

Vodni elektrarny se vyuZivaji pfedevsim tam,
kde je dostupna vhodna vodni plocha nebo
tok s dostatecnym spadem a pritokem.
V Gzemnim planu je nutné zohlednit
ekologické dopady na vodni ekosystémy,
migraci ryb a kvalitu vody. Malé vodni
elektrarny maji nizsi ekologicky dopad nez
velké vodni prehrady a jsou vhodné zejména
pro lokalni vyuziti. Vyhodou vodni energie
je stabilni a predikovatelné zasobovani
elektfinou, nevyhodou omezena dostupnost
vhodnych lokalit a mozZny negativni vliv na
Zivotni prostredi.

BIOMASA A BIOPLYN

U zdrojti vyuZivajicich bioplyn nebo biomasu
je kli¢ové zajisténi stabilniho a udrzitelného
pfisunu suroviny (dfevo, zemédélské
odpady, organicky odpad). V Gzemnim
planu je nutné vymezit plochy pro zafizeni
na zpracovani biomasy a bioplynu, pricemz
je tfeba minimalizovat negativni vlivy
jako zapach, hluk nebo zvySeny provoz
dopravy. Vyhodou je vyuZiti odpadnich
surovin a moznost kombinace vyroby tepla
a elektfiny (kogenerace). Rizikem mdZe byt
konkurené¢ni tlak na zemédélskou pldu
a pripadné environmentalni problémy pfi
nespravném hospodareni.

GEOTERMALNI ENERGIE
Geotermalni energie vyuZiva teplo ze
zemského nitra, coZ je stabilni a relativné
nezavisly zdroj energie. Pro vymezeni plochy
v Gzemnim planu je nutné provést geologicky
prizkum a posoudit vhodnost lokality
z hlediska podzemnich zdrojti tepla. Vyhodou
je nizka emisni stopa, stabilni vyroba tepla
a moZnost vyuZiti v kombinaci s vytapénim
nebo chlazenim budov. Nevyhodou jsou
vyssi investi¢ni naklady a omezeny pocet
vhodnych lokalit. Vhodné jsou predevsim
oblasti s geotermalnim potencialem, ¢asto
v blizkosti mést a priimyslovych zén.

Fotovoltaika

(nejrozsitené;si)

nezastavéna Uzemi
s dobrym oslunénim

zavislost na
slune¢nim pocasi,
naruseni migracnich
tras zvére

tichy provoz,
rychla instalace

VYUZITELNOST MOZNOSTI - -
TYP OZE V R EFEKTIVITA UMISTENI VYHODY NEVYHODY
, Vizualni dopad
Zabor pldy, N p)
, na krajinu, zabor
., nevhodné pro . ,
Rychla navratnost, L., . L, pldy, nevhodné
; .o chranéné oblasti, Nizké emise, Lo,
Vysoka zemédélska plda, pro chranéné

oblasti, zavislost na
slune¢nim pocasi,
naruseni migracnich
tras zvére

Agrovoltaika

Nizka az stfedni
(novinka)

Efektivni vyuZiti
plochy, mirna
redukce plodin

Zemédélské plochy
(vinice, sady)

Kombinace
zemédélstvi a
energie, zlepseni
mikroklimatu,
diverzifikace prijm

Vys$i naroky na
instalaci a drzbu

Vysoka efektivita,

Oteviené, méné
urbanizované

Nizké provozni

Vysoké investi¢ni
naklady, hluk,

Vétrna energie Stfedni ale variabilni . o, naklady, vysoka vizualni dopad,
e, oblasti, okraje sidel, o .
pribéh vyroby L, ) efektivita ekologické riziko
vétrné lokality L e
(ptaci, netopyfi)
L, Vodni toky, Omezeny pocet
Stabilni a o vy L., . yP .y
R . S e ., . , mensi prehrady, Stabilni vyroba, lokalit, ekologickeé
Vodni energie Nizka az stredni predikovatelné . , L, ,
Jdroie lokalizované nizké emise dopady na vodni
J vodni plochy ekosystémy

Zavisla na pfisunu

Blizkost zdrojti
biomasy,

VyuZiti odpadu,

Zéapach, hluk,
zvyseny provoz

Biomasa a bioplyn  Stfedni surovin, moznost v, kombinace vyroby  dopravy,
zemédélskych M . L,
kogenerace , tepla a elektriny environmentalni
oblasti L.
rizika
Lokality s Nizké emise, L. N,
., . . Vysoké investicni
. L, , .., geotermalnim stabilni zdroj tepla, ; ;
Geotermalni ., Stabilni a nezavisla ., . ki naklady, omezeny
. Nizka ) potencidlem moznost kombinace . A
energie vyroba tepla ; . L., pocet vhodnych
(blizko mést, svytapénim a lokalit
okali

pramyslovych zén)

chlazenim

Schéma Rozdéleni uzemi Libereckého kraje dle vhodnosti pro umistovani vysokych vétrnych elektraren (zdroj: Zasady uzemniho
rozvoje Libereckého kraje, ¢ervenec 2025)
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DISTRIBUCE ENERGIE, AKUMULACE A STABILIZACE SIiTE

Pokud se v soucasnosti umistuji obnovitelné zdroje energie, nejde
pouze o instalaci samotnych elektraren &i vyroben elektfiny.
K efektivnimu a spolehlivému provozu téchto zdrojl je nezbytné
vybudovat i odpovidajici doprovodnou infrastrukturu, ktera zahrnuje
distribu¢ni sité, akumulaéni systémy a mechanismy pro stabilizaci
sité. Bez téchto prvkd by totiz nebylo mozné zajistit optimalni vyuziti
vyrobené energie, jeji spravné rozdéleni a minimalizaci negativnich
dopad na celkovy energeticky systém. Tato kapitola proto rozebira
klicové aspekty distribuce energie, moZnosti akumulace a vyznam
komunitni energetiky pfi udrzeni stability elektrické sité.

BATERIOVA ULOZISTE

PFi provozu fotovoltaickych elektraren Casto vznikaji prebytky
vyrobené energie, které nelze v dany okamZik pfimo spotrebovat. Tyto
prebytky lze efektivné vyuzit dvéma hlavnimi zplsoby - uloZzenim
do bateriovych systéma nebo jejich sdilenim v ramci komunitni
energetiky, ktera je zaloZena na principu lokalniho vyuZivani energie
bez pretokd do verejné sité.

U rodinnych dom se FVE obvykle kombinuje s mensim bateriovym
Ulozistém. Cilem je maximalizovat vlastni spotiebu elektfiny a snizit
zavislost na distribudni siti. Bateriovy systém zde slouZi primarné
k vyrovnavani dennich vykyv( mezi vyrobou a spotfebou elektfiny,
kdy fotovoltaicka elektrarna generuje nejvyssi vykon béhem dennich
hodin, kdy je domacnost ¢asto neobyvana, zatimco maximalni
spotreba elektfiny nastava pfevazné odpoledne a vecer, kdy vykon
FVE rapidné klesa.

Naopak u velkych fotovoltaickych elektraren s vykonem nad 1 MWp je
k akumulaci energie, Casto nejen kvili optimalizaci provozu, ale také
s ohledem na pozadavky distribuéni soustavy. Bateriova UloZisté
u téchto projektl slouzi mimo jiné k fizeni pretokd, stabilizaci sité
a umozniuje zaclenéni do komunitni energetiky, kde se energie sdili
mezi vice subjekty v rdmci lokalni distribucni oblasti.

DISTRIBUCNI KAPACITA

V ramci navrhu zmény Z7 Gzemniho planu Liberec byly stanoveny
pozadavky na provéfeni a pfipadné Upravy vefejné technické
infrastruktury, a to s diirazem na jeji kapacitni moZnosti. Cilem
je smérovat novy rozvoj zejména do lokalit, které jiz disponuji
dostate¢nou kapacitou distribucni sité, prfipadné do oblasti
s potencialem pro jeji posileni.

Z hlediska pfipojovani mensich fotovoltaickych elektraren (do 10 kW)
aktualné nedochazi k vyraznym problémim, pokud je v dané lokalité
dostatecné kapacitni nizkonapétova sit (NN). Tento stav se viak
mUZe zménit s rostoucim po¢tem novych instalaci. V pfipadé dalsiho
rozvoje bude nutné, aby provozovatelé distribu¢ni soustavy postupné
navysovali kapacitu sité v zatiZenych oblastech.

pfipojovanych na vyssi napétové hladiny (VN a VVN). Zde jsou
moZznosti pfipojeni vyrazné omezené, a jejich dalsi rozsifovani Casto
narazi na technické limity souc¢asné infrastruktury.

Pripojitelnost na vysoké napéti a velmi vysoké napéti (VN a VVN) (zdroj: CEZ Distribuce, Gervenec 2025)
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prostrednictvim interaktivni mapy na webu provozovatele distribu¢ni
sité.
RQLVE KOMUNITNI ENERGETIKY PRI STABILIZACI
SITE
Komunitni energetika hraje kli¢ovou roli pfi feSeni vykyva v elektrické
siti zplisobenych kolisavou vyrobou z obnovitelnych zdroj, zejména
fotovoltaickych a vétrnych elektraren. Diky principdim decentralizace,
lokalni spotfeby a sdileni prebytk( umoZriuje lepsi sladéni vyroby
a spotreby v redlném Case.
Komunitni systémy ¢asto kombinuji vice prvka:

« Fotovoltaické panely s lokalnim fizenim spotfeby,

« Bateriova UloZisté pro kratkodobou akumulaci a zalohovani,

« Chytré fizeni domacich spotfebicl (napf. fizené dobijeni

elektromobilli, spinani tepelnych zafizeni dle vyroby).

Diky této integraci dochazi k:

« Redukci pretokd do verejné sité béhem Spicek vyroby,

« Odlehéeni distribuéni soustavé,

« Vyrovnani dennich vykyv( spotfeby a vyroby,

« Vytvareni podminek pro lokalni energetickou sobéstacnost

a odolnost.

Pokrocilejsi modely komunitnich energetik mohou fungovat jako tzv.
virtualni elektrarny, které se zapojuji i do sluZzeb vykonové rovnovahy
nebo flexibilnich trhi s elektfinou.

Pro mésto Liberec predstavuje komunitni energetika nejen nastroj
ke sniZovani emisi a naklad(, ale také prostredek ke zvyseni stability
mistni sité, zejména v oblastech s omezenou kapacitou distribuéni
infrastruktury.

ZAVER

Efektivni vyuZivani obnovitelnych zdrojd energie je nedilnou soucasti
odpovédného pfistupu k rozvoji mésta Liberec. Uzemni plan by mél
reflektovat nové legislativni poZadavky, podporovat decentralizaci
energetiky a zaroven chranit hodnoty krajiny, urbanistickou strukturu
a kvalitu Zivota obyvatel. Vzhledem k probihajicim zménam v pravnim
i politickém ramci je nezbytné zajistit flexibilni a strategicky pfistup
k vymezovani vhodnych ploch pro OZE, zejména v navaznosti na
vymezeni akceleracnich oblasti a posileni distribu¢ni infrastruktury.

Uzemni planovani tak z(istava kli¢ovym nastrojem nejen pro regulaci
prostorového rozvoje, ale i pro podporu klimatické odpovédnosti
mésta, energetické bezpecnosti a participace obyvatel na energetické
transformaci prostfednictvim komunitni energetiky.

Pripojitelnost na nizké napéti (NN) (zdroj: CEZ Distribuce, Gervenec 2025)
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NAVRH ZMENY UZEMNIHO PLANU

U VYBRANYCH TYPU NOVYCH STAVEB V PLOCHACH VYROBY LEHKE
(VL) A OBCANSKEHO VYBAVEN{ KOMERCNIHO (OK) STANOVIT
POZADAVKY MINIMALNIHO VYUZITi STRESNiICH PLOCH PRO
INSTALACI ZARiZENi NA VYROBU OBNOVITELNYCH ZDROJU
ENERGIE, A TO PROSTREDNICTViM DEFINOVANEHO KOEFICIENTU
VYUZITi STRESNICH PLOCH PRO OZE. TENTO KOEFICIENT URCUJE
MINIMALNI PODIL PLOCHY STRECHY, KTERY MUSI BYT EFEKTIVNE
VYUZIT PRO SOLARNI PANELY, ZELENE STRECHY S ENERGETICKYMI
PRVKY NEBO JINA VHODNA ZARIZENI VYUZIVAJiCi OZE, S CILEM
PODPORIT ENERGETICKOU SOBESTACNOST A UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI. PROVERIT I DALS{ TYPY PLOCH S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM
VYUZITI.

OMEZIT PLOSNE NEPROSTUPNE AREALY FOTOVOLTAICKYCH PARKU
- PODPOROVAT UDRZEN{ KRAJINNE PROSTUPNOSTI, MOZNOST
OPLOCENI POUZE V SOULADU S VEREJNYM ZAJMEM (NAPR.
OCHRANA INFRASTRUKTURY).

DALSi DOPORUCENI PORIZOVATELE

UPREDNOSTNIT UMISTOVANI FVE NA STAVAJICI OBJEKTY - ZEJMENA
STRECHY PRUMYSLOVYCH, SKLADOVYCH, ZEMEDELSKYCH,
ADMINISTRATIVNICH, OBCANSKYCH A OBYTNYCH BUDOV.

MOZNOST ZAVEST PRAVIDLO HIERARCHICKEHO VYUZITi UZEMI -
NOVE FVE V NEZASTAVENEM UZEM{ UMOZNIT AZ PO PROKAZANI
NEDOSTATECNE KAPACITY UMISTOVANI V ZASTAVENYCH NEBO
ZASTAVITELNYCH PLOCHACH.

VYMEZOVAT NOVE FUNKCNI PLOCHY PRO FOTOVOLTAIKU
A AGROVOLTAIKU MIMO UZEMI CHKO, PP JESTED A PUPFL,
S DURAZEM NA BROWNFIELDY, PLOCHY S NiZKOU BONITOU PUDY
A OKRAJOVE CASTI VYROBNICH ZON. PRI TOM ZOHLEDNIT ZASADY
KRAJINNEHO RAZU, EKOLOGICKE STABILITY A PROSTUPNOSTI
KRAJINY.

PO VYMEZEN{ NEZBYTNYCH ZON V PUR CR A NA ZAKLADE ZAKONA
O URYCHLENI VYUZiVANi OZE VYMEZIT V UZEMNiM PLANU TzV.
AKCELERACNI ZONY A ZAROVEN PORIDIT UZEMNi OPATRENi PRO
VYSTAVBU OZE S URYCHLENYM POVOLOVACIiM REZIMEM. PRO
AKCELERACNI ZONY STANOVIT KONKRETN{ REGULACNi PODMINKY
PRO JEDNOTLIVE TYPY OZE V SOULADU S OCHRANOU VEREJNYCH
ZAJMU.

PROVERIT KAPACITU DISTRIBUCNI SITE V RAMCI NAVRHU ZMENY
UZEMNiHO PLANU, S OHLEDEM NA PROSTOROVY ROZVOJ OZE,

PP

VYMEZIT ROZVOJOVE PLOCHY PRO ENERGETICKOU
INFRASTRUKTURU - TRANSFORMOVNY, VEDEN{ VN/VVN, BATERIOVA
ULOZISTE. ZAJISTIT KOORDINACI S PROVOZOVATELI DISTRIBUCNI
SITE PRIVYMEZOVAN{ PLOCH PRO FVE AVTE - PODMINIT UMISTENi
OZE DOSTUPNOSTI PRIPOJENi NEBO PLANEM JEJIHO POSILENI.

UMOZNIT KOMBINACI ViCE TYPU OZE V RAMCI JEDNE PLOCHY
(NAPR. FVE + BATERIOVE ULOZISTE, AGROVOLTAIKA + GEOTERMIE).

e

ROZSIRIT ZASADY SML PRO SPOLUPRACI S INVESTORY NA ROZVOJI
VEREJNE INFRASTRUKTURY O UZAVIRANI PLANOVACICH SMLUV
MEZI INVESTORY OZE A SML. DETAILNEJI PROVERIT OD JAKE VYSE
VYKONU OZE TYTO SMLOUVY UZAVIRAT.
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VYHODNOCENI
PROSTOROYYCH
REGULATIVU UZEMNIHO

PLANU

Uzemni plan Liberec stanovuje tfi zakladn{ principy, které ovliviuji
prostorové aspekty staveb. Jednd se o koeficient zastavéni
nadzemnimi stavbami (Kn), koeficient zelené (Kz) a vyskova
hladina zastavby.

Tyto tfi nastroje usmérfiuji prostorovy rozvoj ve mésté. Urcuji, jak
husté mohou byt jednotlivé ¢asti mésta zastavény, kolik prostoru
z(istava pro zeler ¢ vefejny prostor a jaky bude vysledny charakter
zéstavby. Rovnovaha mezi zastavénymi a volnymi plochami ma piimy
dopad na kvalitu Zivota i funkénost méstského prostredi. Prostorova
a funkéni regulace proto predstavuiji kli¢ovy mechanismus, ktery
urluje, jakym zptisobem mohou byt jednotlivé plochy vyuzivany
a jaka ma byt jejich kapacita.

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zp(isobem vyuZiti - ucelené
celky tvorené skupinou pozemk, obvykle vymezené ulicemi nebo
jinou hranici zastavby. Pro plochy, které jsou obecné zastavitelné,
jsou stanoveny parametry, které urcuji jeho prostorové moznosti:
maximalni vy$ku staveb a s tim spojeny pocet podlazi, intenzitu
zastavéni a minimalni podil zelené. Tyto hodnoty jsou vyjadieny
prostfednictvim dvou zékladnich koeficientd: Kn (koeficient zastavéni
nadzemnimi stavbami) a Kz (koeficient zelené&). Koeficient Kn
vyjadfuje, jakou Cast celé plochy mohou tvofit stavby, zatimco Kz
udava minimalni podil plochy pokryté vegetaci. Pro plochy, které
jsou nezastavitelné (napf. lesni vSeobecné), nebo jsou zastavitelné
specifickymi typy staveb (napf. doprava drazni), izemni plan Zadné
prostorové regulativy nestanovil.

Do koeficientu Kn se zapocitavaji vSechny nadzemni stavby - nejen
obytné domy ¢i provozni objekty, ale i drobné dopliikové stavby, jako
jsou garaze, skleniky, pfistiesky nebo zastfeSené bazény. Zapocitavaji
se také stavby, které jsou ve fazi dodate¢ného stavebniho povoleni,
pripadné ty, které nejsou zapsany v katastru nemovitosti, ale
prokazatelné existuji. Analyzu proto nelze omezit jen na oficialni data,
musi se zohlednit i nelegalni ¢i nedokoncené stavby, které ovliviiuji
readlny obraz vyuZiti Gzemi.

Vyhodnocovani koeficientl provadi pofizovatel na zakladé dat
z leteckého snimkovani, tzv. klasifikace Land Use and Land Cover
(LULC). Tato metoda umoziiuje pfesné urcit, jakym zplsobem je

Uzemi vyuZzivano, véetné miry zastavéni a podilu zelené. Letecké
snimkovani probihalo v roce 2022 a klasifikace snimkl byla
dokoncena v roce 2023. Pofizovatel si je védom toho, Ze data nejsou
100% presna, ale vzhledem k detailu klasifikace neexistuje v sou€asné
dobé podrobnéjsi a presnéjsi datova sada, ktera by méla zmapovano
Uzemi celého spravniho obvodu ORP Liberec. V soucasné dobé
(léto 2025) probiha nové letecké snimkovani, ¢imz bude vyhledové
zajisténa aktualizace dat o Gizemi.

Uzemni plan Liberec zahrnuje celkem 2 848 ploch o rozloze
3 314,3 ha, pro které jsou stanoveny prostorové regulativy. Tyto
plochy byly pofizovatelem analyzovany s cilem porovnat limitni
hodnoty koeficientl se skute¢nym stavem v Gzemi. Z hlediska
platného Gzemniho planu ma prekroceni koeficientu zastavéni nebo
koeficientu zelené stejny disledek - znemoziiuje umisténi dalsich
staveb v dané plose. Analyza ukazala, Ze jiz nyni je v 510 plochach
o souhrnné vymére 427,2 ha dalsi vystavba nepfipustna, pfiéemz ve
148 pfipadech byly prekro¢eny oba limity soucasné. Pfestoze izemni
plan pro ast téchto ploch plivodné predpokladal stabilizacni nebo
Gtlumovy reZim, je vhodné je provéfit zménou Gzemniho planu, zda
jsou nastavené koeficienty stale odpovidajici skute€nému stavu
a charakteru zastavby.

DalSich 984,8 ha, tedy pfiblizné tretina vSech ploch se stanovenymi
regulacnimi kddy, se jiz nyni nachazi v blizkosti hranice vycerpani
jednoho z koeficientli - zbyva zde méné nez 5 % vyméry do
dosazeni limitu. | tyto plochy je Zadouci znovu posoudit v ramci
zmény GUzemniho planu, aby bylo mozné vyhodnotit, zda stanovené
koeficienty nepfiméfené neomezuji dalsi rozvoj a zda by nebylo
vhodné jejich hodnoty upravovat s ohledem na realny rozvojovy
potencial Gzemi.

Pofizovatel se domniva, Ze do budoucna by bylo vhodné otevfit
odbornou diskusi o smyslu a efektivité pouzivani koeficientl
zastavénosti a zelené jako nastroje Gzemni regulace. Je na misté
zvazovat, jaky je skutecny cil téchto regulativii - zda maji primarné
chranit zelen, zachovat prostory pro vsakovani vody, nebo pfispivat
ke kvalité verejného prostoru. Je rovnéz otazkou, zda koeficienty
skutecné zarucuji vznik kvalitni a funkéni zelené, ¢i zda jejich
kombinace s limity pro nadzemni stavby nepfinasi nezadouci omezeni
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rozvoje. Tato témata je vhodné dlouhodobé diskutovat ve spolupraci
s odborniky i dotenymi organy. Z uvedenych diivod( pofizovatel v
této fazi nenavrhuje pfimou zménu tzemniho planu, ale doporuéuje,
aby byla zahajena odbornd debata, ktera by mohla v budoucnu vést
k pfehodnoceni a pfipadné Gpravé systému prostorovych regulaci.

Dal3im prostorovym regulativem, ktery Gzemni pldn mésta Liberec
stanovuje, je maximalni vyska staveb a s ni spojend maximalni
podlaznost. Tento parametr predstavuje dileZity nastroj pro udrzeni
méfitka a charakteru méstské zastavby, stejné jako pro ochranu
historickych panoramat mésta. Pofizovatel se proto zaméfil na
podrobnou analyzu skute¢nych vysek staveb v porovnani's limitnimi
hodnotami vymezenymi Gzemnim planem. Cilem bylo zjistit, zda
jsou tyto limity nastaveny pfimérené realnému stavu Gzemi a zda
nevznikaji vyrazné disproporce mezi regulaci a skute¢nou vyskovou
strukturou mésta.

Vysledky analyzy ukazuji, ze vyskova regulace neni v izemnim planu
nastavena problematicky. Pfirozené se v Gzemi nachazi stavby,
které stanovené limity pfekraduji - jde vSak o objekty vyjime¢ného
charakteru, které k méstu historicky patfi a dotvareji jeho identitu.
Mezi tyto dominanty lze zafadit napfiklad kostely, historickou
radnici, budovu Severoceského muzea, zauhlovaci véz, silo ¢i palac
Nisa. Vyjimku tvofi také panelové domy na sidlistich, které nejsou
vySkové jednotné - ¢ast z nich presahuje povolenou vyskovou
hladinu, zejména ty s vy$8im poctem podlazi. Tyto odchylky jsou
v3ak v kontextu celkové struktury mésta akceptovatelné. Nastaveni
vyskové hladiny podle nejvy3sich budov v danych plochach by mohlo
vést k nezadoucim dUsledkiim tvorby nastaveb a potlaceni dominant
vuzemil.

Uzemni plan zarover obsahuje mechanismy, které umoZfiuji s témito
stavbami pracovat. | v pfipadé, Ze objekt prekracuje limitni vysku,
je mozné jej rekonstruovat nebo stavebné upravovat, pokud se tim
nezvysi jeho celkova vyska. To umoZziiuje zachovat rozvojovy potencial

danych Gzemi, aniZ by byl narusen vyskovy charakter okolni zastavby.
Analyza tedy neodhalila Zadné systematické pochybeni v nastaveni
vyskovych regulativi. Lze uzavfit, Ze vySkova hladina je v Gzemnim
planu mésta Liberec nastavena realisticky, pfiméfené a v souladu
s charakterem jednotlivych ¢asti mésta.

ANALYZA UKAZALA, ZE JI1Z
NYNi JEV 510 PLOCHACH
O SOUHRNNE VYMERE
427,2 HA DALSIi VYSTAVBA
NEPRIPUSTNA, PRICEMZ
VE 148 PRIPADECH

BYLY PREKROCENY OBA
KOEFICIENTY SOUCASNE.
DALSICH 984,8 HA, TEDY
PRIBLIZNE TRETINA VSECH
PLOCH SE STANOVENYMI
REGULACNiIMI KODY, SE JIZ
NYNi NACHAZi V BLIiZKOSTI
HRANICE VYCERPANI
JEDNOHO Z KOEFICIENTU
- ZBYVA ZDE MENE NEZ
5% VYMERY DO DOSAZENI
LIMITU.

Podil ploch se stanovenymi regula¢nimi kody dle prekroceni koeficientll zastavéni nadzemnimi stavbami a zelené.

NAVRH ZMENY UZEMNIHO PLANU

PROVERIT NASTAVEN{ KOEFICIENTU ZASTAVEN{ NADZEMNIMI
STAVBAMI (Kn) A KOEFICIENTU ZELENE (Kz) V PLOCHACH, VE
KTERYCH JSOU JIZ NYNi KOEFICIENTY PREKROCENY NEBO
VE KTERYCH JSOU KOEFICIENTY NA UROVNI 5 % A MENE DO
STANOVENEHO LIMITU.

DALSIi DOPORUCENI PORIZOVATELE

MELA BY BYT OTEVRENA ODBORNA DISKUSE NAD PRISTUPEM
REGULACE ZASTAVBY A ZELENE POMOCI KOEFICIENTU. DEBATA
BY MELA ZVAZOVAT JAK UPRAVY STAVAJICIHO SYSTEMU REGULACE
TAK KOMPLETNE ALTERNATIVN{ PRISTUPY.
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CHARAKTER ZASTAVBY

Charakter zéstavby predstavuje souhrnné vyjadreni prostorovych,
urbanistickych a architektonickych vlastnosti Gzemi. Je vysledkem
vzajemného pusobeni struktury zastavby, tedy prostorového
usporadani staveb a volnych ploch, a architektonického vyrazu
jednotlivych staveb, jejich celki ¢i soubord. Jinymi slovy — sleduje
se nejen umisténi, méfitko a objem staveb, ale také jejich vzhled,
proporce a kompozi¢ni feSeni, které spole¢né urcuji celkovy charakter

prostredi.

Uzemni plan Liberec definuje ,charakter zastavby na stabilizovanych,
resp. rozvojovych plochach uréeny 5., resp. 7. pozici regulaéniho
kédu“ jako cilovy charakter, ktery vychazi z nejkvalitngjsi &asti
stavajici zastavby dané lokality.

V priibéhu aplikace Gzemniho planu v praxi (zejména pfi vydavani
zavaznych stanovisek) se vSak ukazalo, Ze dochazi k neshodam mezi
cilovym charakterem zéstavby stanovenym v UP a novymi zdméry,

které jsou pfitom z odborného hlediska s okolni zastavbou v souladu.
Z t&chto divod(i bylo v rdmci UAP ORP Liberec provedeno vlastni
vymezeni struktury zastavby, ¢imZ byl soucasné naplnén jeden
z povinnych jevi dle pfilohy €. 1 vyhlasky €. 500/2006 Sb. — 11a
Struktura a vysky zastavby, resp. jev ¢. 8 dle pfilohy €. 1 vyhlasky
¢.157/2024 Sb.

Vymezeni struktury zastavby bylo provedeno v prvnim kroku
dle znalosti zemi nad ortofotomapou. Urlujici pro zarazeni do
kategorii pfitom byla nejhodnotné;si ¢ast zastavby lokality, tedy dle
stejného principu jako v UP. Zpracovatel vychazel z jiz realizovanych
dokumentaci UAP Brno a UAP Praha se srozumitelné& popsanymi
kategoriemi zastavby, které byly do hodnoceni prevzaty. Zastavba
byla hodnocena v $irSich souvislostech neZ jen dle geometrickych
vlastnosti ale téZ dle vzhledu (vyrazu) a funkéniho vyuZiti staveb, je
tedy mozné ji porovnavat s charakterem zéstavby vymezenym UP
(viz tabulka).

UAP ORP LIBEREC UP LIBEREC

krajinna k - zastavba v krajinné
venkovska v - zastavba venkovska
zahradkarské a chatové kolonie -
residenéni p - zastavba pfedméstska
residenéni - zahradni mésto z - zéstavba zahradnich mést
modernisticka s - zastavba sidelni
kompaktni m - zastavba méstska
L, h - zastavba hospodarskych arealt
areélova ; e, ,
0-zastavba arealli obcanského vybaveni
heterogenni -

liniova -

VYHODNOCENI A ZJISTENE NESOULADY

V rdmci zpracovani UAP ORP Liberec v roce 2023 bylo provedeno
systematické porovnani struktur zastavby mezi obéma dokumenty.
Vysledky ukazaly, Ze pfiblizné u jedné Ctvrtiny Gzemi bude nutné
provéfit stanovené charaktery zastavby v UP, nebot neodpovidaji
redlnému stavu a nelze u nich oéekavat naplnéni cilového stavu
deklarovaného v izemnim planu. Jejich zachovani by mohlo vést
aZ k degradaci urbanistickych ¢i architektonickych hodnot danych
lokalit.

Kromé odstranéni terminologickych nesouladd mezi vécné
obdobnymi kategoriemi je nezbytné zvazit rozsifeni systému
charakter( zastavby o nové, specifické kategorie, které byly vyuzity
v ramci UAP, avak v Gzemnim planu dosud chybi — zejména
zahradkarské a chatové kolonie a heterogenni zastavba. Tento
problém je jiz feSen v ramci zmény Z2_B Gzemniho planu, kdy je
provéfovano vytvoreni nového charakteru zastavby r - zdstavba
zahrddkovych osad. Pravé u kategorie sidelni zastavby (,,s“) byla
zjisténa nejvyssi mira nejednoznacdnosti, nebot zahrnuje velmi
riznorodé formy — od panelovych sidlist pfes smisenou zastavbu
obytnych a vyrobnich objektd az po rozsahlé obchodni komplexy.
Takova $ife znemoZziiuje pfesnou aplikaci regulativi a sniZuje jejich
vypovidaci schopnost.

DALSI KROKY
Na zakladé vyse uvedeného se doporucuje, aby byly v rdmci
nasledujici zmény UP Liberec provéfeny zejména tyto kroky:

« Doplnit nové charaktery zastavby, které jsou specifické a vyzaduji
samostatné regulativy (napf. zahradkarské a chatové osady,
modernisticky - sidlistni typ).

Zvazit zavedeni kategorie ,heterogenni zastavba®, pro izemi
s nejednoznacnym charakterem, kde dochazi ke stfetu rliznych
funkénich i morfologickych prvka.

Upravit definice stavajicich charakter( zastavby tak, aby
odpovidaly skute¢nému stavu Uzemi a umoznily dosazeni
deklarovaného cilového stavu, véetné prehodnoceni
a pfipadného rozvolnéni regulativ.

Z0Zit kategorii sidelni zastavby bud' vy¢lenénim samostatné
kategorie sidlist, nebo redefinici jejiho obsahu, aby v jedné
kategorii nebyly zahrnuty zcela odli$né formy zastavby (napf.
fadové domy, halové objekty, panelova sidlisté ¢i obchodni
centra).

Zajistit jednotnost hodnoceni na Uzemi celého mésta, aby
lokality obdobného charakteru byly vyhodnoceny a regulovany
stejnym zplsobem.




1. ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

126

NAVRH ZMENY UZEMNIHO PLANU

PROVERIT DOPLNENI NOVYCH SPECIFICKYCH TYPU CHARAKTERU
ZASTAVBY NA ZAKLADE UAP ORP LIBEREC

PROVERIT UPRAVEN{ DEFINIC A REGULATIVU STAVAJiCiCH
CHARAKTERU UZEMNIHO PLANU TAKOVYM ZPUSOBEM, KTERY
BY ODPOVIDAL SKUTECNEMU STAVU V UZEMI, €IMZ BY UMOZNIL
NAPLNEN{ CILOVEHO STAVU.

PROVERIT SPRAVNE NASTAVEN{ CHARAKTERU ZASTAVBY V
JEDNOTLIVYCH PLOCHACH S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITI. V
PRIPADE POTREBY ROZDELIT PLOCHY TAKOVYM ZPUSOBEM, ABY
CHARAKTERY ZASTAVBY ODPOVIDALY STAVU V UZEMI.

DALSi DOPORUCENI PORIZOVATELE

V PRIPADE VYVSTANIi POTREBY VETSi REGULACE STAVEB VE
VYBRANYCH LOKALITACH JE TREBA ZAHAJIT PORIZOVANI
REGULACNICH PLANU, PRIPADNE ZMENIT UZEMNi PLAN NA UZEMNi
PLAN S PRVKY REGULACNIHO PLANU. SAMOTNY CHARAKTER
ZASTAVBY NENi ADEKVATNIM NASTROJEM PRO DETAILNEJSI
REGULACI VZHLEDU A UMISTENI{ STAVEB.

MEL BY BYT UPLATNOVAN ODLISNY PRISTUP PRI REGULACI
CHARAKTERU ZASTAVBY STABILIZOVANYCH PLOCH A PLOCH ZMEN.
PRECI JEN U STABILIZOVANYCH PLOCH SE PRAVDEPODOBNEJI
BUDE NACHAZET HETEROGENNEJSi CHARAKTER ZASTAVBY A JE
OBTIZNE MU NASTAVIT NEJAKY CiLOVY CHARAKTER UZEMI. U PLOCH

v

ZMEN JE PAK JEDNODUSSI CiLOVY CHARAKTER UZEMI VYZADOVAT.
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DOSTUPNOST BYDLENI A
ROLE UZEMNIHO PLANU

Téma bydleni se v poslednich letech stalo pfedmétem Sirsi
spoledenské i odborné diskuse. Rostouci ceny nemovitosti, vysoké
hypoteéni Grokové sazby a zvySujici se naklady na bézné Zivotni
vydaje vedou k proméné vnimani toho, jakym zplsobem si lidé
zajistuji trvalé bydleni. Zatimco v minulosti byla koupé bytu nebo
domu ¢astou volbou, dnes tato moznost neni pro fadu domacnosti
ekonomicky dosazitelna.

Soucasny Gzemni plan Liberec vznikal v dobé, kdy otdzka dostupnosti
bydleni nebyla v popfedi vefejného zajmu. Od té doby doslo
k zdsadnim zmé&nam ve vné&jsich i vnitfnich podminkach, véetné
legislativniho ramce. Téma bydleni se mezitim dostalo do program(
politickych stran a na statni Grovni se pfipravuji zmény, napriklad
v podobé zdkona o podpore bydleni.

Uzemni plan je nastroj, ktery vyrazné ovliviiuje podobu a vyvoj lizemi,
ale jeho zména podléha zakonem stanovenému postupu. Jakékoliv
zmény museji projit fazi pfipravy, projektovani, vefejného projednani
a schvalovani. Tento proces je ¢asové narocny a neni pfizplsoben
k tomu, aby mohl reagovat na rychle se ménici spoleenské nebo
ekonomické podminky. Zprava o uplatfiovani izemniho planu proto
predstavuje pfileZitost, jak na takova témata upozorriovat a do
planovaci dokumentace pribézné promitat.

Porovnani vyvoje primérné a medidnové hrubé mzdy v Libereckém kraji (zdroj: CSU, 2025)
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STATISTICKE UDAJE V KONTEXTU

Pro lepsi pochopeni situace je vhodné opfit diskusi o dostupnosti
bydleni o konkrétni data. V nasledujicich ¢astech jsou uvedeny
vybrané statistiky, které popisuji vyvoj v oblasti pfijmQ, cen
nemovitosti, hypote¢nich Gvér( a najemniho bydleni. Upozorriujeme,
Ze néktera data se vztahuji k celému Libereckému kraji nebo okresu
Liberec, nikoliv vyhradné k méstu.

VYVOJ PRIJMU

Primérna hruba mési¢ni mzda v Libereckém kraji vzrostla mezi lety
2019 a 2024 o 30,7 %. Medidnova mzda za stejné obdobi vzrostla
0 23,3 %. Tento rozdil mezi tempem rdstu primérné a medianové
mzdy naznacuje, Ze pfijmova nerovnost v regionu mirné roste.
Dlouhodobé pfitom Liberecky kraj zaostava za celorepublikovym
priimérem - Cesky statisticky Gfad uvadi pro rok 2024 primérnou
hrubou mzdu ve vysi 49 229 K&.

CENY NEMOVITOSTI

Podle Deloitte Real Indexu vzrostly primérné ceny nemovitosti
v Liberci mezi lety 2019 a 2024 o 51,5 %. Udaje vychézeji z kupnich
smluv evidovanych v katastru nemovitosti a zachycuji redlné uzaviené
transakce. V primérné cené jsou zahrnuty vSechny byty a to bez
ohledu na jejich stafi. Nejvyssi ceny byly zaznamenany v roce 2022.
V dalSich letech doslo k mirnému poklesu, ktery vSak byl pouze
docasny - trend rlstu cen pokracuje.

Vyvoj Deloitte Real Indexu pro mésto Liberec (zdroj: Deloitte, 2025)

"SOUCASNY UZEMNI PLAN LIBEREC VZNIKAL
V DOBE, KDY OTAZKA DOSTUPNOSTI BYDLENI
NEBYLA V POPREDI VEREJNEHO ZAJMU."

Pro aktualni statistiku cen rodinnych dom a stavebnich pozemku
je mozné se podivat na portal sreality.cz, ktery ukazuje primérné
nabidkové ceny inzeratd nemovitosti uvedenych na tomto portale.
Za posledni rok (obdobi kvéten 2024-duben 2025) se primérna
cena rodinnych dom v Liberci pohybuje ve vysi 62 430 K¢ za m?
vyméry uzitné plochy rodinného domu. Opét se do tohoto priiméru
zapocditavaji jak novostavby, tak domy urcené k rekonstrukci.
Priimérna cena stavebnich pozemki se ve zkoumaném obdobi
pohybovala v Liberci na Grovni 3 370 K¢ za m2. U této statistiky je
prdmérna cena zavadéjici nebot se cena za m2 stavebniho pozemku
odviji od velikosti prodavaného pozemku:

+ u pozemki o vymére do 500 m2 se priimérna ¢astka pohybuje
na urovni 13000 K&/m2,

« u pozemkU v kategorii 501-800 m?2 se primérna Castka
pohybuje na Grovni 4 300 K¢/m?2,

« u pozemk( v kategorii 801-1500 m2 se prdmérna Castka
pohybuje na Grovni 3 900 K¢/m2 a

« u pozemk( v kategorii nad 1500 m2 se prdmérna Castka
pohybuje na Grovni 2 700 K¢/m?2.

HYPOTECNI TRH
Vyse Urokovych sazeb hypotecnich avérl zaznamenala vyrazny nardst

vrve

zaCatkem roku 2022. PFic¢inou byl soubéh nékolika faktor( - zejména

zvysujici se inflace, energeticka krize a obecna nejistota vyvolana
geopolitickym vyvojem. Urokové sazby od té doby mirné klesly,
nicméné zGstavaji nad drovni, ktera byla bézna v pfedchozi dekadé.

MODELOVY PRIKLAD

Pro lepsi pfedstavu o konkrétnim dopadu cen nemovitosti
a hypotecnich podminek na rozpocet domacnosti lze uvést modelovy
pfiklad. UvaZujme standardni byt o vyméFe 65 m?, coZ odpovida
bézné dispozici tfipokojového bytu vhodného pro malou rodinu.
PFi primérné cené za metr ¢tveredni v Liberci, kterd dle dostupnych
Udaju Cini pfiblizné 65 600 K¢, vychazi celkova kupni cena takového
bytu na 4 264 000 K&.

Podle pravidel Ceské narodni banky musi Zadatel o hypote&ni
Uvér disponovat urcitou ¢asti vlastnich prostfedkd. V pfipadé osob
mladsich 36 let ¢ini poZadovany minimalni podil 10 % z kupnfi
ceny nemovitosti. Starsi Zadatelé museji doloZit alespori 20 %.
| pfi vyhodnéjsi varianté pro mladsi osoby to znamend nutnost mit
k dispozici ¢astku 426 400 K. Tato suma miZe predstavovat zasadni
prekazku pro prvnivstup na trh s bydlenim, zejména pro jednotlivce
nebo mladé pary bez vyraznéjsi rodinné nebo majetkové podpory.

Na zbyvajici ¢astku ve vysi 3 837 600 K¢ si Zadatel sjedna hypotéku.
PFi primérné Urokové sazbé 4,68 % a dobé splaceni 30 let, cozZ je
dnes bézny standard, ¢ini mési¢ni splatka takového uvéru priblizné
19 857 KC.

Vyvoj urokovych sazeb na bydleni (zdroj: CNB, databaze ARAD, 2025)
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Je dileZité zdUraznit, Ze uvedeny piiklad nezahrnuje dalsi naklady na
vybaveni bytu nebo béZnou Udrzbu. Redlna mési¢ni zatéZ domacnosti
je tedy vy33i. Z pohledu dlouhodobé udrZzitelnosti rozpoctu se jedna
o rozhodnuti, které mliZe znamenat zasadni omezeni spotreby

arezerv pro necekané vydaje.

Zatimco koupé bytu predstavuje pro mnohé prvni krok
k samostatnému bydleni, fada rodin uvazuje o pofizeni rodinného
domu, ktery nabizi vétsi prostor, zahradu a ¢asto i vice soukromi.
Takové rozhodnuti v3ak pFinasi vyrazné vyssi pofizovaci naklady.
V pfipadé béZného rodinného domu o uZitné plo3e pFiblizné 120 m?
a primérné cené za metr ¢tveredni ve vysi 62 430 K¢ (véetné pozemku)
se mUzZe kupni cena pfibliZit 7 500 000 K¢. Pokud by Zadatel spadal
do kategorie mladsich 36 let, znamena to nutnost mit nasporeno
minimalné 750 000 K¢, coz je Castka, ktera byva pro vétsinu mladych
rodin jesté méné dostupna nez pfi koupi bytu.

Hypotedni splatky pak odpovidaji vy$simu objemu Gvéru - pfi
financovani ¢astky 6 750 000 K¢ (tedy 90 % kupni ceny) a stejnych
parametrech jako v pfedchozim pfikladu (30 let, Grok 4,68 %) Cini
mési¢ni splatka priblizné 34 927 K& (pro zjednoduseni vypoctu neni
brana v potaz moznost priibéZzného financovani hypotéky a splaceni
béhem vystavby domu). Tato astka je velmi podobnd primérné Cisté
mzdé v regionu, coZ znamena nutnost dvou stabilnich a nadprimeérné
placenych pfijmi v domacnosti. Navic k tomu pfistupuji vyssi
naklady na provoz domu - napfiklad energie, idrzba pozemku nebo
doprava do zaméstnani v pfipadé, Ze se dim nachazi mimo méstské
centrum. Pfi rozhodovani o koupi rodinného domu je proto tfeba
peclivé zvaZovat nejen aktualni finanéni moznosti, ale i dlouhodobou
schopnost udrzet takovou investici bez ohroZeni bézného Zivotniho
standardu.

NAJEMNI BYDLENI
Pro fadu lidi se jedna o neprekonatelnou prekazku, at uz se jedna
0 nasetreni 10% resp. 20% Castky nutné pro Gvodni Ghradu nebo

at uZ se jedna o mési¢ni vysi splatky. Z téchto dlvod( se fada lidi
obraci smérem k najemnimu bydleni. Statistiky u Liberce tento trend
nepotvrzuji. Dle Udaji ze Séitani lidu, doma a bytd z roku 2021 Zilo
v Liberci v ndjemnim byté (¢i domé) 13 098 domacnosti z celkového
poctu 48 201 obydlenych bytd, tedy celkem 27 % doméacnosti. Jedna
se o pokles 0 3 % od SLDB z roku 2011, kdy v najemnich bytech Zilo
13 029 domacnosti z celkového poctu 42 679 obydlenych bytd.
Nicméné je potfeba brat tyto Udaje s rezervou, nebot statistiky
pochazeji z roku 2021 a nereflektuji geopoliticky vyvoj v poslednich
letech. Napfiklad statistika Zivotni podminky (SILC-EU), ukazuije, Ze
v letech nasledujicich po roce 2021 podil doméacnosti v najemnim
bydleni konstantné stoupa.

Naklady na najemni bydleni se vSak rovnéz zvysuji. Rent Index
spolecnosti Deloitte uvadi, Ze mezi lety 2021 a 2025 doslo k rastu
cen najma v Liberci 0 34 %, aktualné na primérnych 283 K¢ za
metr ¢tveredni. Byt o rozloze 65 m? tak vychazi na zhruba 18 395 K&
mésicné. VySe najemného se tak pribliZzuje mési¢ni splatce hypotéky,
ale bez moznosti budouciho vlastnictvi nemovitosti.

Uzemni plan nedokaze pfimo ovlivnit vysi Girokovych sazeb, pFijmy
obyvatel ani aktudlni ceny nemovitosti. MliZe v3ak do urcité miry
vytvaret podminky, které umozni Sirsi nabidku rdznych forem bydleni
- vletné dostupného, ndjemniho nebo druzstevniho. Dale maze
uvolnit nové lokality pro vystavbu nebo zjednodusit realizaci projektl
odpovidajicich aktualnim potfebam obyvatel.

Vyvoj Deloitte Rent Indexu pro mésto Liberec (zdroj: Deloitte, 2025)
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ALTERNATIVNIi BYDLENi JAKO VYZVA PRO UZEMNI

PLANOVANI

Proména ekonomické situace, rostouci ceny
nemovitosti a nejistota na hypotenim trhu
postupné méni zplsob, jakym lidé uvaZuji
o svém bydleni. Vznika nova spolecenska
poptavka, kterd se stale Castéji obraci
i na vefejnou spravu a tzemni planovani.
V poslednich letech se tak Ufad Gzemniho
planovani v Liberci setkava s rostoucim
mnozZstvim dotazd ohledné moZnosti
umistovani tzv. tiny houses, mobilnich domu
¢i modulovych staveb uréenych pro celoro¢ni
bydleni.

Tyto pozadavky nejsou pouze projevem
individualnich preferenci - ¢asto vychazeji
z nutnosti. Mladsi generace, lidé se
stfednimi pfijmy nebo ti, kdo se chtéji
vyhnout dlouhodobému zadluZeni, hledaji
alternativni formy bydleni, které by byly
dostupnéjsi a flexibilnéjsi. Soucasna Gzemné
pldnovaci dokumentace mésta Liberec na
tento posun zatim nedokéZe dostatelné

reagovat.

V platném Gzemnim pladnu nardZime na
omezeni, ktera jsou zakotvena napfiklad
v regulativu F.2.3.7. Ten mimo jiné stanovi, Ze
vyuziti ploch musi odpovidat nejen zplsobu
jejich uzivani, ale i charakteru okolni zastavby
- zohledriovat ma urbanistické, ekologické,
hygienické a technické podminky konkrétni
lokality. V praxi to znamena, Ze nové
umistovana stavba by neméla byt s okolim
v pfimém rozporu. Nemusi ho kopirovat, ale
ma jej pfiméfené respektovat a navazovat na
jeho méfitko i architektonicky kontext.

A pravé zde nastava problém. Modulové
domy, tiny houses ¢i jednopodlazni stavby
s plochou stfechou se vétSinou zasadné
li3i jak hmotové, tak vzhledové - Casto
neodpovidaji charakterim zastavby
definovanym v izemnim planu. Z hlediska
rozhodovani o zménach v Uzemi tak narazi na
nepfekrocitelné prekazky, které znemoznuji
jejich schvaleni a umisténi.

Situace pfitom naznacuje, Ze potreba

alternativniho bydleni nebude
kratkodobym trendem. Demografické

a socialné-ekonomické zmény, stejné jako
environmentalni tlak na Uspornéjsi formy

vystavby, povedou k tomu, Ze to, co dnes
oznacujeme za alternativu, se mize v blizké
budoucnosti stat jednou z béznych forem
feSeni bytové situace.

Z tohoto diivodu je vhodné, aby se Gzemni
plan Liberec nestavél k témto formam
bydleni apriorné odmitavé. Cilem neni
jejich plosné povoleni bez pravidel, ale
vytvofeni jasné vymezeného ramce, v némz
by tyto stavby mohly za splnéni definovanych
podminek vznikat. Jinymi slovy - Gzemni
plan by mél hledat cestu, jak alternativni
domy integrovat, ne je automaticky
vylucovat.

Mezi parametry a podminky pro povolovani,
které je tfeba promyslet a nasledné pripadné
zakotvit do izemniho planu napfiklad:
« minimalni a maximalni vyméra
pozemku, na ném?Z lze stavby tohoto
typu umistovat;

« omezeni pidorysné velikosti objektu;

« pozadavky na napojeni na technickou
a dopravni infrastrukturu;

« omezeni umisténi v citlivych nebo
nevhodnych ¢astech mésta.

Zprava o uplatriovani izemniho planu proto
navrhuje, aby se v ramci jeho zmény zvaZzila
mozZnost vytvoreni prostorovych podminek
pro umistovani téchto forem bydleni. Nejde
o revoluci, ale o pragmaticky krok, ktery
umozni Gzemnimu planovani drZet krok
s proménlivou realitou.
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VELKE POZEMKY, DRAHE BYDLENI

Jednim z faktord, které v poslednich letech vyznamné navy3uji cenu
vystavby rodinnych domf, je samotna cena stavebnich pozemka.
Tato skute€nost je v Liberci jesté umocnéna podobou tizemniho
planu, ktery prostrednictvim kapitoly F.4.5 stanovuje tzv. charaktery
zéastavby. Jde o soubor pravidel, doporuéeni a omezeni, jez uréuji
nejen vzhled a objem nové umistovanych staveb, ale i to, jak maji
byt tyto stavby situovany v rdmci pozemku. Cilem je udrzet urcity
urbanisticky a architektonicky raz rlznych c¢asti mésta - coz je
legitimni, nicméné s konkrétnimi dopady na dostupnost bydleni.

Uzemni plan definuje celkem osm typtl charakter( zastavby. Mezi
nimi hraji vyznamnou roli dva: ,.k - zastavba v krajiné“ a ,v - zastavba
venkovska“. Pravé pro tyto dvé kategorie plati také specifické
podminky pro minimalni vyméru stavebniho pozemku: v pfipadé
zastavby v krajiné ¢ini tato vyméra 1500 m?, u venkovské zastavby
pak 1000 m2. Tyto dvé kategorie se vyskytuji na celkem 570 plochach
vymezenych v izemnim planu, které dohromady zaujimaji plochu
pfes 366 hektar(. V kontextu rostoucich cen pozemku - které se
v soucasnosti v téchto oblastech bézné pohybuji kolem 4000 K¢ za
m? - se uZ jen samotné pofizeni parcely stdva pro mnoho zijemcl
o bydleni vyraznou finan¢ni zatézi.

Tato regulace tak ve vysledku uruje, Ze bydleni ve zminénych ¢astech
mésta je pristupné predevsim bonitné&jsim stavebnikim. Ve svém
disledku to m0ze vést k proméné charakteru lokalit, které si vefejnost
i odbornici dlouhodobé spojuji s uréitou pfedstavou venkovského
nebo krajinného prostfedi. Charakter ,k“ a ,v* se tyka predevsim
okrajovych ¢asti Liberce - napfiklad Hluboké, Pilinkova, Karlova
pod Jestédem, Horni Suché, Machnina, Radcic, Starého Harcova,
Kunratic ¢i jiznich asti Vesce a Vratislavic nad Nisou smérem
k CisaFskému kameni. Casto jde o byvalé samostatné obce, které
byly k Liberci pfipojeny az v priibéhu 20. stoleti, a jejichZ specificka

identita - vesnicky, volnéjsi charakter - je dnes vnimana jako kulturni
i urbanisticka hodnota.

Na snimku vpravo je vidét realny
priklad z ulice Novinska v OstaSoveé.
Pro vyznaleny pozemek vymezil
Gzemni plan Liberec charakter zastavby
v - venkovsky.

P¥i rigidnim vykladu tzemniho planu
je tento pozemek nezastavitelny,
nebot nespliiuje minimalni vyméru
1000 m2. Ato i pres to, Ze je pozemek
u komunikace a jsou dodrZeny

minimalni rozestupy mezi jednotlivymi

stavbami.

132

Zistane-li vsak podminka minimalni vyméry pozemkd zachovéna
v nynéjsi podobé, nova vystavba v téchto oblastech se bude i nadale
omezovat jen na uzky okruh zamoznéjsich obyvatel. Postupné se tak
mUZe vytracet autenticita téchto Ctvrti a jejich kulturni a historicka
kontinuita bude narusena. MlZe dojit k postupnému odcizeni mezi
pUvodnim obrazem téchto lokalit a realitou, v niZ se budou prosazovat
velké solitérni domy na rozsahlych parcelach, ¢asto s minimalnim
propojenim s okolnim prostfedim.

Z pavodniho zdméru ochrany krajinného razu by se tak mohla
stat forma socialni selekce. Je pfitom dilezité pfipomenout, Ze
pozadavky na zachovani dostate¢né miry volného prostoru mezi
stavbami jsou v zemnim planu uz nyni oSetfeny i jinymi nastroji:
napfiklad odstupovymivzdalenostmi (25 metr( u zastavby v krajiné,
15 metr( u venkovské zastavby), déle koeficientem zastavéni (Kn) ¢i
koeficientem zelené (Kz).

DuleZitou roli v této debaté miZe sehrat i promyslené stanoveni
maximalniho poctu hlavnich staveb na jednotlivych plochach. Tento
nastroj by umoznil efektivni regulaci hustoty zastavby, aniz by bylo
nutné automaticky vylucovat vystavbu na mensich pozemcich. Tim
by bylo mozné |épe skloubit ochranu krajinného razu s pozadavky
na vétsi dostupnost individualniho bydleni, zejména pro mladé
rodiny nebo jednotlivce, ktefi dnes hledaji cestu k dostupnému
a udrzitelnému domovu.

S ohledem na tyto skute¢nosti je vhodné otevfit diskusi 0 zméné
pristupu k charakterlm zastavby ,k“ a ,v* v Gzemnim planu Liberec.
Cilem této Gvahy nenf zrusit diiraz na kvalitu prostfedi a prostorovou
strukturu, ale promyslet, zda soucasna regulace skutecné odpovida
spolecenskym i ekonomickym podminkam dneska. V ramci této
zpravy o uplatiiovani Gzemniho planu se proto navrhuje provérit
mozZnosti Upravy podminek pro vystavbu v téchto oblastech, aby
zlstaly pfistupné SirSimu okruhu obyvatel - a pfitom neztratily svou
hodnotu ani identitu.
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PODMINKY PRO STAVBY VYMENKU

Téma vyménkd (vyminkl, vejminka,
vejménku) - tedy mensich obytnych staveb
umistovanych na pozemek jiz stojiciho
rodinného domu - se dostalo do popredi
vefejné diskuse v souvislosti s pfichodem
nového stavebniho zdkona. Tento tradi¢ni
model vicegeneraniho souZiti, znamy
predevsim z venkovského prostredi, byl
nékterymi politiky prezentovan jako
jeden z moznych nastrojd, jak reagovat
na krizi dostupnosti bydleni a pfehfaty trh
s nemovitostmi.

Novy stavebni zadkon skute¢né reagoval
na rostouci poptavku po téchto stavbach
a zaradil je mezi tzv. jednoduché stavby,
coZ v praxi znamena zjednoduseny proces
povolovani. Navic k nim pfipojil vyjimku
z jednoho z ¢astych pozadavkd Gzemnich
plénG - konkrétné z pozadavku na tvar
a sklon stfechy. Tim vznikl prostor pro
vice architektonickych variant, které by
lépe odpovidaly soucasnym potiebam
a technologickym moznostem.

Tato novinka v zakoné vsak zaroven otevrela
fadu problém v souvislosti s Gzemnim
planem Liberec. Ostatni regulativy - jako
jsou koeficient zastavéni nadzemnimi
stavbami (Kn), koeficient zelené (Kz) nebo
poZadavek na pocet parkovacich stani -
zUstavaji i nadale v platnosti a je nutné dle
nich posuzovat vSechny zadméry. A pravé ty
predstavuji ¢asto nepfekonatelnou prekazku.
Koeficienty Gzemniho planu Liberec totiz
pocitaji primarné s jednou hlavni stavbou na
pozemku a nékolika mensimi dopliikovymi
objekty (napf. garaze, kilny). Vymének
je ale de facto druha hlavni stavba - byt
s maximalni padorysnou plochou 80 m? -
coz stavajici koeficienty nereflektuji.

Ma-li mésto Liberec reagovat na legislativni
zmény a skutecné umoznit tento typ
vystavby, bude nutné revidovat stavajici
regulace uzemniho planu. Jinak hrozi,
Ze vymének bude sice pravné mozny, ale
fakticky nepostavitelny. Uprava koeficientl
je vtomto sméru nevyhnutelna.

Zaroven vsak nelze rezignovat na kvalitativni

134

regulaci. Nevyhnutelné je potreba otevfit
otdzku pravniho statutu téchto staveb.

PrestoZe zakon umoznuje jejich realizaci na
pozemku hlavni stavby, neni jednoznacné
feCeno, jak ma vypadat jejich vztah
k ptivodnimu domu z hlediska vlastnického
prava. V praxi by mohlo dojit k tomu, Ze
majitel pozemku vymének samostatné proda
- nebo se ho v budoucnu pokusi legalizovat
jako novy rodinny ddim.

Pravni Gprava tuto eventualitu vyslovné
nezakazuje. Pokud v3ak neni omezena
regulaénimi nastroji (napt. zdkazem oddéleni
pozemku nebo zdkazem vybudovani
samostatné prijezdové komunikace
a napojeni na infrastrukturu), otevira se tim
cesta k tzv. ,druhé parcelaci - tedy postupné
preméné velkych zahrad v husté zastavéna
Uzemi bez odpovidajici infrastruktury.

Z hlediska uzemniho planovani je proto
klicové, aby podminky pro vyménky zamezily
moznosti jejich oddéleni jako samostatné

stavebni parcely. Vymének by mél byt
koncipovan jako zavisla stavba, kterou nelze
samostatné prodat, rozdélit, nebo jakkoliv
odpojit od hlavniho pozemku. Jinak hrozi,
Ze se z nastroje pro podporu vicegeneracniho
bydleni stane skryty prostfedek k obchazeni
pravidel pro déleni pozemkd a vystavbu
novych doma.

Z hlediska urbanismu je zasadni, aby
vystavba téchto objektd nenarusovala
strukturu a charakter konkrétni ¢tvrti ¢i ulice.
To znamena peclivé posuzovat technické
parametry, ale také prostorové vztahy
a kompozi¢ni hodnoty mista. V Gzemich
s ustdlenou urbanistickou strukturou
- napfiklad v &astech zahradnich mést
s volné stojicimi domy - mdZe byt nevhodné
navrzeny vymének vizualnim i funkénim
narusenim celkové kompozice. Vymének
by mél byt dopliikem, nikoliv ndhradou za
koncepéni planovani.

y 4

LIBEREC NEMA
A NIKDY NEMEL
REGULACNI
PLAN

DOMY PRO DOSTUPNE NAJEMNI BYDLENI

Pojem ,,dlim pro dostupné najemni bydleni“ byl do legislativy
zaveden jako soucast $irsi snahy statu reagovat na zhorsujici se
dostupnost bydleni. Cil je zfejmy: umoznit vystavbu byt(, které
nebudou uréeny pro komeréni trh, ale pro lidi, ktefi maji problém
dostat se k bydleni za trznich podminek - napfiklad mladé rodiny,
seniory, samozivitele nebo pracovniky ve zdravotnictvi, skolstvi ¢i
socialnich sluzbach.

Tento typ stavby ma presnou pravni definici, ktera je zakotvena
mimo jiné v novelizacich zdkona o Statnim fondu podpory investic
a v novém stavebnim zakoné. Pravni ukotveni umoziuje zacilit
podporu - podminkou je dodrzeni regulovaného najemného
i transparentniho vybéru najemniki na zakladé predem stanovenych
kritérii. Na takové stavby pak mohou investofi - obce, neziskové
organizace, ale i soukromnici - Cerpat dotace nebo vyhodné Gvéry.

Novy stavebni zdkon dava obcim moznost vymezit v izemi konkrétni
plochy urcené pro vystavbu dostupného najemniho bydleni a to
v ramci regulaénich planii. Ty dokdZou pFesné a detailné stanovit,
co a za jakych podminek se v lokalité mlze postavit. Pravé tato
jednoznacnost zvysuje pravni jistotu a umoziiuje stavebnimu uradu
rychlejsi rozhodovani.

Zaroven takové vymezeni posiluje $ance investord na ziskani podpory
z narodnich dotacnich program - zejména ze Statniho fondu
podpory investic nebo Ministerstva pro mistni rozvoj. Do budoucna
lze predpokladat i podporu z evropskych fondd. Investorem pfitom
nemusi byt nutné obec - vystavba miZe probihat i na soukromych
pozemcich, pokud se vlastnik rozhodne projekt realizovat.

Neznamena to ale, Ze plochy v regulaénim planu je mozné vymezovat
bez souhlasu vlastnika nebo proti jeho vdli. | v pfipadé verejné
prospésného zaméru je potieba posoudit pfimérenost zasahu do
vlastnickych prav. DaleZité je také sledovat, zda se vlastnik aktivné
nebrani v ramci pofizovani regulacniho planu. Pokud investorem neni
obec, stavebni zdkon vyZaduje uzavieni planovaci smlouvy mezi obci
ainvestorem (§ 201 zakona €. 283/2021 Sb.).

Zarazeni ploch pro dostupné bydleni mdzZe byt smysluplnym krokem,
jak motivovat obce i soukromé investory k vystavbé, ktera ma Sirsi
spolecensky pfinos. Nejedna se ale o jednoduché feSeni - Gspéch
zavisi na realné poptavce, mistnich podminkach a také na tom, jak
se podafi sladit cile mésta s predstavami vlastnikd i obyvatel.

Ve vysledku jde o to, aby dostupné bydleni vznikalo planované
- s ohledem na potfeby komunity i kvalitu verejného prostoru.
Regulacni plan v tomto sméru nabizi nastroj, ktery umi spojit socialni
zamér s urbanistickou kvalitou. Neni to samospasitelna cesta, ale
maZe byt dileZitym krokem k tomu, aby se dostupné bydleni nestalo
jen politickym heslem.
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LIBEREC A KLIMATICKA

NEUTRALITA: SILNA

VIZE, OMEZENY UZEMNI
PLAN

ANEPODKROCITELNE PARAMETRY STAVEB PRO TRVALE BYDLENI.

NAVRH ZMENY UZEMNIHO PLANU

1. PROVERIT VHODNOST A MOZNOSTI UMISTOVANI STAVEB TYPU
TINY HOUSE A OBDOBNYCH STAVEB PRO TRVALE BYDLENI. V

2. PROVERIT PODMiNKY MINIMALNICH VYMER POZEMKU V PLOCHACH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, KTERE MAJI PREDEPSANY
CHARAKTER ZASTAVBY "V - ZASTAVBA VENKOVSKA" A "K - ZASTAVBA
V KRAJINE".

3. PROVERIT MOZNOST UMISTOVANI VYMENKU TAK, JAK JEJ DEFINUJE

STAVEBNI ZAKON 283/2021 SB. V PRILOZE 2 BODE (1) PiSM. P). V
PRIPADE PROKAZANI MOZNOSTI UMISTOVANi VYMENKU, NASTAVIT
REGULACI TAKOVYM ZPUSOBEM, ABY NEDOCHAZELO K FUNKCNiMU

Liberec se v poslednich letech intenzivnéji vénuje klimatickym
tématlim a udrZitelnému rozvoji. Rozviji komunitni energetiku,
realizuje adaptadni strategii a stal se jedinym ¢eskym zastupcem

A PROVOZNIMU OSAMOSTATNENI TECHTO STAVEB. v evropské iniciativé ,,100 klimaticky neutralnich a chytrych mést
do roku 2030% Tuto prestizni misi koordinuje Evropska komise
v ramci programu Horizont Evropa jako soucast Zelené dohody pro
Evropu. Cilem je vytvofit Zivé laboratofe klimatické neutrality, jejichZ

zku$enosti budou pfenositelné i na dalsi evropska mésta.

DALSi DOPORUCENI PORIZOVATELE

4. NA ZAKLADE KONCEPCE UDRZITELNOSTI A ROZVOJE BYDLENI SML
2025+ ZVAZIT PRO VYBRANE LOKALITY PORIZENI REGULACNICH
PLANU ZA UCELEM VYMEZENI PLOCH PRO DOSTUPNE BYDLENI,

Cco0Z MUZE MIT ZA NASLEDEK JEDNODUSSI ZiSKANi FINANCI
Z DOTACNICH TITULU.

Zapojeni do mise Liberec vnima jako pfileZitost - nejen pro ziskani
pfistupu k financim a know-how, ale i jako impuls ke koordinaci
mistnich aktérd. K naplnéni cill je vSak tfeba, aby mésto vedle
deklaraci pracovalo také s konkrétnimi regulaénimi nastroji. Prvnim
vystupem se stala klimaticka smlouva, kterd vymezuje spole¢né
zavazky samospravy, odborniki i zastupcd verejnosti. Jeji naplriovani
ale narazi na kli¢ovy problém: Gzemni plan mésta zatim neposkytuje
odpovidajici ramec pro transformaci méstského prostredi.

Soucasny plan nereflektuje potfebu rychlé adaptace na klimatickou
zménu - at uz jde o omezenou podporu udrZitelnych feSeni, nebo
absenci motivacnich nastrojl. Zasadni je napfiklad pfistup k zelenym
stfecham. Ty mohou pfispét k ochlazovani mésta, hospodareni
s deStovou vodou, zlepSeni ovzdusi i akustického komfortu. Navzdory
témto benefitdm pro né plan nestanovuje zadné regulaéni vyhody
ani zavaznost u novostaveb, prestoZe by bylo mozné jejich vyuziti
systematicky rozsifit - napfiklad formou povinnosti pro urcité typy
budov nebo prostfednictvim urbanistickych pobidek.

ZELENE STRECHY

Zelené stfechy jsou osvéd¢enym adaptaénim prvkem - zadrzuji vodu,
ochlazuji okoli, pfispivaji k biodiverzité i kvalité ovzdusi. Pfesto pro né
Uzemni plan Liberec nevytvafi dostatecné priznivé podminky.
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Neobsahuje motivacni prvky ani povinnost jejich realizace pro
urdité typy staveb, napf. administrativni budovy nebo vétsi bytové
domy. Chybi také urbanistické pobidky typu zvySeného koeficientu
zastavéni Ci vyskové tolerance, které by stavebnikiim kompenzovaly
naklady a usnadnily rozhodnuti pro ekologické feseni.

FOTOVOLTAIKA A CARPORTY JAKO PREHLIZENY
POTENCIAL

Fotovoltaické panely jsou dnes zakladnim nastrojem energetické
sobéstacnosti. Pfesto je jejich umistovani komplikovano technickymi
detaily regulaci Uzemniho planu. Platformy nesouci panely, pokud
jsou neoddélitelnou soucasti stavby, se zapocitavaji do vysky stavby,
volné stojici panely na pozemku do koeficientu zastavéni - coz
oboji limituje jejich umistovani. Podobné je tomu u tzv. carport
- pristfeski pro auta s fotovoltaikou. Ty jsou dnes z hlediska
Gzemniho planu vnimany jako bé&Zné stavba. Pokud by Gzemni plan
pristupoval ke carportlim jako k technickému zafizeni (s odliSnou
mirou zapocitani do koeficientu zastavéni), umoznil by jejich Sirsi

N

rozSireni bez negativniho dopadu na vystavbu.

VODNIi PRVKY JAKO FORMALNE ,NEVIDITELNA"
OPATRENI

MéElka jezirka, retenéni nddrze & mensi vodni plochy jsou vyznamnymi
klimatickymi prvky - ochlazuji prostfedi, odpafuji vodu a zmirfiuji
dopady veder. Pfesto je izemni plan nehodnoti jako soucast zelené
ani jako soucast staveb, ¢imz je fadi do stejné kategorie jako betonové
nebo asfaltové povrchy. Tim padem se stavebnikiim nevyplati je

realizovat - vznikaji na Gkor jinych uZitnych ploch. Zména tohoto
pfistupu - napfiklad ¢asteéné zapoditani vodnich prvki do
koeficientu zelené - by mohla zasadné zlepsit jejich atraktivitu.

NEREGUI:OVANA KVALITA ZPEVNENYCH
POVRCHU

Soucasné regulace uzemniho planu nerozliSuji mezi ekologicky
rozdilnymi typy zpevnénych povrchi. Asfalt, beton, Stérk
i polopropustna dlazba se posuzuji jednotné - jako zpevnéna plocha.
Vysledek je, Ze stavebnici nemaji dGvod volit propustné materialy,
které umoznuji vsakovani destové vody a zmirfiuji prehfivani.
Zmeéna této logiky - napriklad zapoditavani asti propustné plochy
do koeficientu zelené - by pfinesla vyrazné zlepseni ekologickych
parametrd zastavby.

NEZASTAVITELNE UZEMIi JAKO NEVYUZITA
PRILEZITOST

Vedle debat o kvalité zastavéného (izemi a zastavitelnych ploch je
na misté zaméfit pozornost i na tzv. nezastavitelné tzemi. Pravé
zde muze vznikat prostor pro smysluplna krajinotvorna opatreni.
Jenze soucasna Gizemnéplanovaci regulace na tento potencial ¢asto
nereaguje s dostate¢nou pruznosti.

Typickym pfikladem jsou reten¢ni nadrze, kaskady nebo mensi tiné
na vodnich tocich. Jde o prvky, které mohou vyznamné prispét ke
zpomaleni odtoku vody z krajiny, podpofit biodiverzitu a zarovern
snizit dopady extrémniho pocasi. Pfesto soucasny Gzemni plan
jejich realizaci v nékterych nezastavitelnych plochéach, jako jsou
lesy vSeobecné (LU) nebo plocha zelené vSeobecné (ZU), vyslovné
neumozriuje. Pojem ,mokrady“ se sice v textech planu objevuje, ale
neni dale specifikovan. Neni proto jasné, zda a jak se na jejich zakladé
mUZe legalné budovat drobnd vodni infrastruktura.

Jistou moznost nabizi obecny regulativ F.2.4.0 ,,Zdkladni vybavenost
Gzemi“, ktery umoZriuje umistit vodni nddrZe do 2000 m?, a to bez
ohledu na funkéni typ plochy. | zde je ale na misté otazka, zda je
uvedeny limit dostate¢ny. Rada adapta&nich opatFeni v krajiné& si
zada vétsi zasah - nejen z hlediska vyméry, ale i koncepéni podpory.
Je tedy vhodné provérit, zda by nebylo mozné vymezit zvlastni rezim
pro pfirodé blizké vodni prvky, jejichZ hlavnim Gc¢elem neni rybafstvi,
rekreace ani energetické vyuZiti, ale pravé krajiné blizka opatreni.

ABSENCE SYSTEMOVYCH POBIDEK

Vedle technickych omezeni chybi v izemnim planu jakykoli systém
motivaci - at uz pro developery, nebo pro drobné stavebniky. Mésto
by pfitom mohlo nabidnout vyhody (napf. vétsi vyuZitelnou plochu
pozemku) vyménou za ekologicka feseni. Tyto nastroje se v fadé
evropskych mést bézné pouzivaji jako ,,mékka regulace, ktera
motivuje k udrZitelnému chovani, aniz by doslo k plosnému zdrazeni
vystavby.

NAVRH ZMENY UZEMNIHO PLANU

PROVERIT UPRAVU REGULATIVU TAKOVYM ZPUSOBEM, ABY SE
ZELENE STRECHY CASTECNE ZAPOCITAVALY DO KOEFICIENTU
ZELENE (Kz).

PROVERIT UPRAVU REGULATIVU TYKAJICi SE FOTOVOLTAICKYCH
PANELU, PRIPADNE CARPORTU A JEJICH VZTAHU S KOEFICIENTEM
ZASTAVENI NADZEMNIMI STAVBAMI (Kn)

PROVERIT MOZNOST ZAPOCITAVANi PRIRODNICH A PRIRODE
BLIZKYCH VODNiCH PRVKU DO KOEFICIENTU ZELENE (Kz).

PROVERIT MOZNOST RUZNEHO PRISTUPU K ROZDILNYM
MATERIALUM ZPEVNENYCH PLOCH VUCI KOEFICIENTU ZELENE.

PROVERIT REGULATIVY TYKAJICi SE UMISTOVANi VODNICH PRVKU
V NEZASTAVITELNEM UZEMI.
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UZEMNI STUDIE A REGULACNIi PLANY - POROVNANI A
UPLATNENI VE VZTAHU K UZEMNIMU PLANU

UZEMNI STUDIE

Uzemni studie pfedstavuje odborny podklad vyuZivany v procesu
Gzemniho planovani. Jejim primarnim ucelem je provéfit a posoudit
mozna feseni konkrétnich probléma v tzemi. Ackoli neni pravné
zavazna, jeji role v rozhodovani o dalsim rozvoji obci a mést je
vyznamna. Slouzi jako nastroj, ktery umozriuje lépe porozumét
souvislostem v Gzemi, hledat mozna feSeni a pfipravovat pidu pro
pfipadné zmény Gzemné planovaci dokumentace.

Studii lze vyuzit dvéma zakladnimi zpUsoby. V prvnim pfipadé jako
podklad pro rozhodovani v izemi - zde musi byt v plném souladu
s jiz schvéalenou Gizemné planovaci dokumentaci a rozviji jeji zakladni
koncept. Ve druhém pripadé jako podklad pro pofizeni nové tzemné
planovaci dokumentace nebo jeji zmény - vtomto reZzimu jiz nemusi
respektovat platny Gzemni plan, ale musi byt v souladu s nadfazenou
dokumentaci, zejména se zasadami Gizemniho rozvoje ¢i pfipadné
Gzemnim rozvojovym planem.

Z pohledu zdkona miZe Uzemni plan podle § 81 odst. 4 zakona
¢. 283/2021 Sh. urcit pofizeni Gzemni studie jako podminku pro
rozhodovani v konkrétnich plochach nebo koridorech. Tato podminka
vSak musi byt Casové omezena - Uzemni studie musi byt vloZena do
Narodniho geoportalu Gzemniho planovani do Sesti let od nabyti
Gcinnosti Gzemniho planu resp. zmény tzemniho planu, ktera tuto
podminku zavedla. Pokud lhita pro zpracovani Gzemni studie neni
splnéna, podminka pozbyva platnosti.

Uzemni studie nachazi své uplatnéni pfedeviim tam, kde Gzemni
plan neposkytuje dostate¢né podrobné FeSeni - typicky v rozvojovych
nebo transformacnich plochach. V téchto pfipadech mizZe studie
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slouzit jako mezistuperi mezi tzemnim planem a konkrétnim
projektem, napfiklad stavebnim zdmérem. Zaroven pfispiva ke
koordinaci zakladnich urbanistickych vztah(, napfiklad pfi feSeni
vztahu mezi zastavbou, dopravou a vefejnymi prostory. V pfipadé
rozsahlej$iho nebo sloZitéjsiho Uzemi je vhodné ve studii nastavit
stavebni etapy a podminéné stavby, coZ umoZiiuje lépe reagovat na
postupny vyvoj Uzemi a sladit jednotlivé faze realizace s aktualnimi
potfebami a podminkami.

Hlavni nevyhodou Uzemni studie je jeji nezdvaznost. Nelze ji vyuZit jako
pfimy a jediny podklad pro rozhodnuti v izemi, napriklad v fizenich
o povoleni zaméru. Pfesto ma v procesech Gzemniho planovani a
nasledného povolovani své misto. Jako tzv. neopominutelny podklad
nabizi cenné informace a souvislosti, které mohou vyrazné ovlivnit
kvalitu rozhodovani. Od jejiho doporuceného Feseni se lze odchylit,
avsak pouze tehdy, pokud je zména vécné a presvédcivé odlvodnéna
a nové feseni je minimalné stejné kvalitni jako to, které je obsazené
v izemni studii. Uzemni studie tak pfedstavuje ddleZity nastroj, i kdyz
nema formalné pravni vahu.

Uzemni plén Liberec vymezuje celkem 74 ploch, v nich? je
rozhodovani o zménéch v izemi podminéno zpracovanim Gzemni
studie. Ke dni 1. 7. 2025 je schvalena moznost vyuZiti u 24 z téchto
studii a dalich 21 se nachézi ve fazi pofizovani.

Uzemni plan zarover stanovuje Lhiitu pro pofizeni Gzemnich studii -
ato do Sesti let od nabyti U¢innosti opatfeni obecné povahy, kterym
byl Gzemni plan vydan. Do uplynuti této lhity by tedy jesté mélo
byt zpracovano celkem 50 Gzemnich studif - 21 je rozpracovanych

a na 29 jesté nebyly zahajeny prace. Pokud tato podminka nebude
splnéna, zavaznost pozadavku na zpracovani zemni studie pro tyto
lokality zanikne.

Uzemni studie vak lze pofizovat i bez pfimé vazby na podminky
stanovené Gzemnim planem. V soucasnosti se na Gzemi mésta Liberec
nachazi celkem 29 takto zpracovanych studii, které nejsou uvedeny v
Gzemnim planu jako podminka pro rozhodovani v Gzemi.

REGULACNI PLAN

Regulacni plan predstavuje nejpodrobnéjsi formu tzemné planovaci
dokumentace. Na rozdil od Gzemni studie ma pravni zavaznost
a stanovuje konkrétni podminky, za nichzZ lze v daném Gzemi stavét
nebo provadét dalsi zmény. Jeho zpracovani musi byt v souladu
s nadfazenou Gzemné pldnovaci dokumentaci, tedy platnym
Gzemnim planem, zésadami zemniho rozvoje i izemnim rozvojovym
planem.

Hlavnim cilem regulacniho planu je stanovit pfesné vyuZiti
jednotlivych pozemkd, umisténi a prostorové usporadani staveb,
vedeni technické a dopravni infrastruktury a podobu vefejnych
prostranstvi. Definuje napfiklad vySkové limity budov, tvar stiech,
odstupy mezi objekty, barevné a materialové reseni fasad nebo
orientaci staveb v0ci ulici. Regulaéni plan muze jit do takového
detailu, kdy zohledriuje prostupnost Gzemi pro pési a kvalitu
vefejného prostoru, véetné umisténi stromoradi, mobiliare nebo hrist.

Tento nastroj je vhodny zejména v situacich, kdy je potfeba zajistit
navaznost nové vystavby na stavajici zastavbu, zkoordinovat stavebni
zaméry rlznych vlastnik( nebo chranit charakter a méfitko urcité
lokality. Uplatnéni nachazi také pfi stanovovani pfesné polohy
infrastruktury ¢i vefejnych prostranstvi a pfi zajisténi jejich kvalitniho
provedeni.

Uzemni plan midZe podle § 81 odst. 4 zdkona ¢&. 283/2021 Sb.
stanovit, Ze rozhodovani v uréitém Gzemi je podminéno pofizenim
regulaéniho planu. I v tomto pfipadé plati maximalni lhiita Sesti let
pro jeho schvaleni. Pokud béhem této doby regulacni plan nevstoupi
v platnost, podminka pozbyva Gc¢innosti a v izemi se déle rozhoduje
na zakladé stavajici Gzemné planovaci dokumentace. Stanoveni pevné
asové lhity ve stavebnim zakoné& vychéazi z judikatury Ustavniho
soudu a ma zabranit nepfiméfenému zasahu do vlastnickych
prav. LhGtu pro zpracovani regulaéniho planu (stejné tak i uzemni

studie) lze sice prodlouzit zménou Uzemniho planu, avsak pouze
za predpokladu jejiho dlikladného odGvodnéni a silného verejného
zajmu.

Vyznamnou vyhodou regulaéniho planu je moznost odchylit se
- pfi splnéni zdkonnych podminek - od obecnych pozadavkl na
vystavbu stanovenych vyhlaskou ¢. 146/2024 Sb. Takové odchyleni
mUZe pfispét k v&tsi urbanistické flexibilité, napfiklad umoznénim
jiného feseni zastavby v historickém jadru mésta nebo ve specifickych
podminkach tzkych ulic. UmoZriuje rovnéz efektivnéji vyuZzit Gzemi -
napfiklad zahusténim zastavby nebo redukci pozadavkd na parkovani
- a zaroven pfizplsobit technické standardy kulturné ¢i pamatkové
chranénému prostredi.

V praxi se regulacni plan vyuziva napfiklad pfi planovani novych
obytnych ¢tvrti, Gpravach stavajicich méstskych &asti, revitalizacich
brownfield( nebo pfi ochrané kulturné a historicky cennych lokalit.
Casto se také uplatfiuje v rozvojovych Gzemich s vysokymi naroky na
koordinaci verejné infrastruktury a vefejnych prostor.

Mezi jeho hlavni pfinosy patfi pravni zavaznost, schopnost stanovit
konkrétni a detailni pravidla pro vystavbu a zajisténi transparentnosti
vUci verejnosti i investordm. Posiluje kvalitu urbanistického feSeni
i ochranu vefejnych zajm(. UmoZiiuje rovnéz vymezit vefejné
prospésné stavby nebo vazat rozvoj na uzavieni planovacich smluv.

Na druhé strané patfi k jeho nevyhodam relativné naro¢ny
a zdlouhavy proces pofizeni, potfeba vysoké odbornosti a nezbytna
politicka shoda na jeho podobé. Kviili své detailnosti miiZze byt méné
pruzny pfi reakci na zmény v Gzemnich potfebach. Pravé z tohoto
dlvodu je nezbytné, aby byl regulacni plan dlkladné projednan
se vSemi dotéenymi aktéry a panovala nad jeho obsahem Siroka
shoda. Jakakoli nasledna zména zadméru ze strany stavebnika totiz
vyzaduje i zménu samotného regulacniho planu, coz cely proces dale
komplikuje a prodluZuje.

Na Gizemi mésta Liberec v soucasnosti neni zpracovan zadny regulacni
plan. Zaroven nejsou vymezeny zadné plochy, u nichz by bylo
rozhodovani o zménach v izemi podminéno pofizenim regula¢niho
planu.
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ROZDIiLY UZEMNICH STUDIi A REGULACNICH PLANU

UZEMNIi STUDIE REGULACNIi PLAN

Uzemné plénovaci podklad

Neopominutelny podklad, od kterého se lze pfi
vhodném odGvodnéni odchylit

% . . vigs o .U
Resi prostorové usporadani, infrastrukturu, parcelaci

MU0Ze pokryvat $irsi oblasti

Navrhuje a provéfuje varianty feSeni v (izemi, ¢asto
pfed zménami v Gzemnim planu.

Slouzi jako analyticky a koncepéni material, ktery
muZe byt zakladem budoucich regulaci.

Rychlejsi, levnéjsi, nemusi se vefejné projednavat

Uzemné planovaci dokumentace

Zavazny pravni dokument, ktery se vydava
formou opatfeni obecné povahy, pfimo ovliviiuje
rozhodovani organi statni spravy

e presné podminky zastavby, uli¢ni a stavebni
&ary, vysky, hmoty staveb, vzhled staveb

onkrétni lokalitu nebo projekt

Stanovi konkrétni podminky vyuZiti Gzemi
(zastavitelnost, vySky, umisténi staveb apod.)

Podrobné urluje regulativy vystavby, vefejné
infrastrukturni napojeni, odstupy, stavebni a uli¢ni
¢ary, vzhled staveb apod

DelSi a formalni proces, schvaluje zastupitelstvo obce,

d

Zastupitelstvo obce vyjadfuje souhlas, pouze pokud Schvaluje zastupitelstvo obce jako opatfeni obecné

Gzemnim planem
VyufZiti pro rozhodovani

MoZnost odchyleni od
vyhlasky ¢. 146/2024 S

Vhodnost pro
transformaci uzemi Provéfuje moznosti a varianty

MozZnost stanovovat
aci vystavby

Ne - je vazana obecnymi pozadavky na vystavbu

Ano - lze navrhnout ¢asovy postup vystavby

povahy

telna pouze pokud je v souladu s nadrazenou
Uzemné planovaci dokumentaci; nezavaz

. Zévazna Gzemné planovaci dokumentace

Ano - miZe vyslovné nahradit vyhlasku, pokud je
odchylné feseni odlivodnitelné

Zajistuje detailni transformaci s jasnymi podminkami

Ano - m{Ze zavazné urdit etapy rozvoje a podminky
jejich naplnéni

Idedlni pro pfipravu pfed zménou Gzemniho pldnu  Vhodny pro realizaci jiz pfipravenych zamérd a pro

fazi planovani nebo pofizenim regulaéniho planu

Uzemni studie a regulaéni plany pFedstavuji odliZné nastroje
s rozdilnym pravnim a praktickym d¢inkem. Uzemni studie je rychlym
a odbornym feSenim pro provéfeni moznosti rozvoje Gizemi, zatimco
regulaéni plan poskytuje nejvyssi miru podrobnosti a pravni jistoty
v regulaci konkrétni vystavby. MoZnost odchyleni se od pozadavki
vyhlasky €. 146/2024 Sb. je v praxi silnym argumentem pro vyuzivani
regulacnich plant zejména v naro¢néjsich Gizemich s pozadavkem na
vysokou kvalitu urbanismu a architektury.

Uzemni studie i regulaéni plany jsou diileZitymi néstroji Gzemniho
planovani, avak kazdy z nich ma odlisné postaveni, icel a miru
zévaznosti. Uzemni studie je vhodna zejména v analytické
a koncepéni fazi planovani, slouzi k provéreni variant a navrhiim
feseni, ale jeji nezdvaznost omezuje jeji vyuZiti v rozhodovacich

navazujici fizeni

procesech a neposkytuje dostate¢nou pravni jistotu.

vevs

Naopak regulacni plan predstavuje nejpodrobné;jsi a pravné zavazny
nastroj, ktery umozriuje jednoznacné stanovit podminky pro vystavbu
a rozvoj Uzemi. Diky své detailnosti a pravni sile poskytuje jasny
ramec pro investory, vefejnost i spravni organy, ¢imz pfispiva k vétsi
transparentnosti, pfedvidatelnosti a ochrané vefejnych zajm.

Z téchto dlvodi lze konstatovat, Ze v pfipadech, kdy je cilem
regulovat Gzemi s vy$8imi naroky na koordinaci vystavby, kvalitu
verejného prostoru nebo ochranu charakteru zastavby, je vhodnéjsi
a efektivnéjsi nahradou za uzemni studii vyuzit regulaéni plan.
Ten totiZ nejen naplriuje koncepci Gzemniho planu, ale pfedevsim
zajistuje jeji konkrétni a zavaznou realizaci.

NAVRH ZMENY UZEMNIHO PLANU

PROVERIT LOKALITY, U NICHZ JE V UZEMNiM PLANU STANOVENA
PODMINKA PORIZENI UZEMNI STUDIE, A POSOUDIT, ZDA BY
NEBYLO UCELNEJSI TUTO PODMINKU NAHRADIT POZADAVKEM
NA ZPRACOVANiI REGULACNIHO PLANU, A TO U TECH LOKALIT,
U KTERYCH PROZATIM NEBYLA ZPRACOVANA UZEMNi STUDIE ANI
NENi V ZADNE FAZI PORIZOVANI.

ZAROVEN PROVERIT VYMEZENi NOVYCH LOKALIT, U NICHZ BY BYLA
V UZEMNiM PLANU NOVE STANOVENA PODMINKA ZPRACOVANI
REGULACNIHO PLANU.

DALSI DOPORUCENI PORIZOVATELE

MESTO LIBEREC BY MELO VYZADOVAT ZPRACOVANI REGULACNICH
PLANU | PRO TAKOVE LOKALITY, KDE STAVEBNiK UVAZUJE
VYZNAMNEJSi TRANSFORMACI UZEMI. A TO BEZ TOHO, ANIZ BY
PODMINKA PORIZENi REGULACNIHO PLANU BYLA PRO KONKRETN{
PLOCHU VYMEZENA UZEMNIM PLANEM.
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PLANOVACI SMLOUVY A ARCHITEKTONICKE SOUTEZE -
NOVE MOZNOSTI UZEMNIHO PLANOVANI

ma stavét, ale jak se ma stavét. Na papife mame novy stavebni
zakon, Uzemni plan, klimatické zavazky i koncepce moderniho
urbanismu. V realité se ale mésta - a Liberec neni vyjimkou - ¢asto
potykaji s roztfisténosti, podinvestovanou infrastrukturou a chybéjici
koordinaci mezi vefejnym a soukromym sektorem. Jednim z nastroju,
ktery by to mohl zménit, jsou tzv. planovaci smlouvy. Ty maji slouZit
k tomu, aby se stavebnici s mésty pfedem dohodli na tom, co a jak
vznikne — a kdo za co ponese odpovédnost. Mésto Liberec ma
nastaveny systém, na koho a v jaké mife se planovaci smlouvy
uplatriuji skrze své ,,Zasady SML pro spolupraci s investory na rozvoji
vefejné infrastruktury® V praxi se ale tento uslechtily zamér asto
lame o spory, formality a neochotu ke skuteénému planovani. Novy
stavebni zakon se pokusil ndstroj planovacich smluv ukotvit jasnéji.
Otazkou zlstava: bude to stacit?

PLANOVACi SMLOUVA JAKO NASTROJ
VYJEDNAVANI

Planovaci smlouva neni jen dalsi byrokraticky dokument. V idedlnim
pfipadé predstavuje konsensus mezi stavebnikem a obci o tom,
jak se bude vyvijet konkrétni izemi - véetné toho, kdo se postara
o potfebnou vefejnou infrastrukturu. Tento ndastroj ma slouZit
koordinaci a spolupraci, nikoli vybéru poplatkd nebo skryté regulaci.

Novy stavebni zakon definuje planovaci smlouvu jako vefejnopravni
smlouvu uzaviranou mezi stavebnikem a obci (véetné méstskych casti
Prahy, kraje ¢i vlastnika verejné infrastruktury). Ve smlouvé si obé
strany stanovi vzajemné zavazky a postupy, které umozni realizaci
konkrétniho zdméru v souladu s planovaci dokumentaci.

Zakon pfitom rozliSuje dva zakladni rezimy: smlouvy podminiujici
a smlouvy dobrovolné. Ty prvni musi byt uzavieny v pfipadech, kdy to
vyslovné vyZaduje Gzemni nebo regulacni plan. Dobrovolné planovaci
smlouvy pak zavisi na iniciativé stavebnika a potfebach konkrétniho
projektu.

PREDVIDATELNOST JAKO ZAKLADNI PRINCIP

Zasadnim prinosem nové zakonné Upravy je ddraz na predvidatelnost.
Pokud tzemni plan podmiriuje rozvoj konkrétni plochy uzavienim
planovaci smlouvy, musi byt jasné vymezeny jak obsah budouci
smlouvy, tak i ddvody, proc je takova povinnost viibec stanovena.
Lhta pro uzavieni smlouvy je limitovana Sesti lety od zavedeni této
podminky do Gzemniho planu. Pokud do té doby smlouva uzaviena
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neni, podminka pozbyva platnosti a vystavba miZe pokracovat i bez
ni. Nicméné v odivodnénych pripadech lze zménou Gzemniho planu
lhGtu prodlouzit.

DUleZity je také rozdil mezi typy ploch, jichZ se smlouva tyka - zda
se jedna o plochy stabilizované, zastavitelné ¢i transformacni. Pokud
jde o plochy stabilizované, lze po stavebnikovi spravedlivé poZadovat
pouze prispévek na infrastrukturu, kterou jeho projekt vyvola. U ploch
zastavitelnych a transformacnich je vSak legitimni Zadat i podil na
zhodnoceni pozemku, ktery mu Gzemni planovani umoznilo - tedy
néco, co lze oznacit jako ,planovaci vyhodu®.

JAK VYBRAT V UZEMNIiM PLANU PLOCHY PRO
PODMINENi UZAVRENi PLANOVACIi SMLOUVY

Obce, které se pusti do tvorby tzemniho planu nebo jeho zmény,
budou muset fesit kli¢ovou otazku: na které plochy se ma podminka
planovaci smlouvy vztahovat? A podle jakych kritérii tento vybér
ospravedlnit?

Zakon dava obcim znacnou volnost, aviak pravé to s sebou nese
riziko svévole. V praxi se o¢ekava, Ze podminky budou uplatfiovany
predevsim u zastavitelnych a transformacnich ploch - tedy u téch,
jejichZ kapacita je Uzemnim planem rozsifena a kde lze ocekavat
tlak na vystavbu. Ve stabilizovanych plochach, kde je infrastruktura
obvykle jiz vybudovéna a prostor pro vystavbu omezeny, bude vyuziti
planovacich smluv spiSe vyjimkou.

Vedle typu plochy je dllezité i jeji rozsah a planovana intenzita
zastavby. Pokud obec stanovi hranici mezi vyznamnymi
a nevyznamnymi zaméry svévolné&, miZe se vystavit riziku soudniho
pfezkumu pro nerovné zachazeni.

DALSIi TYPY PLANOVACICH SMLUV

Vedle podminujicich planovacich smluv existuji i dalsi formy.
Obce mohou uzavirat smlouvy v souvislosti s pozadavky na zménu
Gzemniho planu. U téchto planovacich smluv je plné v samospravné
kompetenci obce rozhodnout, zda pofidi ¢i nepofidi zménu Gzemniho
nebo regulac¢niho planu, musi viak pfistupovat k jednotlivym
Zadateldim o zménu tzemniho ¢i regulacniho planu spravedlivé.

Dalsi variantou je planovaci smlouva uzavirana ad hoc - napfiklad
v ramci povolovaciho fizeni. Zde zaleZi vyhradné na vili stavebnika,
zda takovou smlouvu povaZzuje za uzite¢nou, zejména v pfipadé
mens$ich projektd, kde neni zapotrebi vétsi kooperace s obci.

ROVNOVAHA ZAVAZKU V PLANOVACICH
SMLOUVACH

Planovaci smlouva stoji na rovnovaze - aby mohla plnit svdj Gcel,
musi byt jeji zavazky rozloZeny spravedlivé mezi vSechny zc¢astnéné.
Obec (nebo méstska ¢ast hl. mésta Prahy, kraj, pfipadné vlastnik
verejné infrastruktury) se miZe zavazat pouze k tomu, co ji vyslovné
umoziiuje stavebni zakon. V § 131 odst. 1 a 2 je uveden taxativni, tedy
uzavieny vycet moznych zavazkl - obec tak nemiZe pfistoupit na
povinnosti, které v zakoné nejsou vyslovné uvedeny. Tato opatrnost
chrani verejny sektor pfed nepfimérenym zatiZzenim, ale soucasné
vytvari jasna pravidla pro vyjednavani.

DuleZity je i prvek kontinuity: zavazek obce pretrvava bez ohledu na
to, zda dojde ke zméné politického vedeni. Tato pravni jistota je pro
investory kli¢ova - umoznuje jim planovat své projekty s védomim,
Ze dohody nebudou ménény podle volebniho cyklu.

Na strané stavebnika je situace odlisna. Zakon v § 131 odst. 3
vymezuje jeho mozné zavazky otevienéji - nikoli vy¢tem uzavienym,
ale demonstrativnim, tedy pfikladnym. Obec a stavebnik si tak
mohou dohodnout riizné formy plnéni, od finan¢niho pfispévku
na infrastrukturu po realizaci konkrétnich opatfeni. Pravé zde je
prostor pro kreativitu i odpovédnost: kazda takova dohoda by méla
byt promyslend, odivodnéna a predevsim - vyvazena.

ARCHITEKTONICKE SOUTEZE JAKO NASTROJ
KVALITNiHO PLANOVANI

MoZnost vyzadovat architektonickou nebo urbanistickou soutéz jako
podminku pro realizaci zaméru v konkrétni lokalité nové umoZnuje
stavebni zdkon. Uzemni plan miiZe urcit plochy nebo koridory, kde
bude soutéz nezbytna pred jakymkoli rozhodnutim v Gizemi. Soutéz
v takovém pfipadé na zZadost stavebnika zajisti obec, ktera Gzemni
plan vydala - a to na své naklady. Alternativné ji mize zajistit i sdm
investor, pokud je pfipraven se na organizaci a financovani podilet.
Lhita pro vypsani soutéZe viak v zdkoné stanovena neni.

Tyto soutéZe slouzi jako nastroj k vybéru kvalitnich navrh(, které
formuji podobu konkrétni stavby nebo celého tzemi. Architektonické
soutéZe resi konkrétni objekty, typicky verejné budovy ¢i mensi
arealy. Urbanistické soutéZe se zabyvaji $irsi strukturou mést -
novymi ¢tvrtémi, brownfieldy, vefejnymi prostory nebo koncepci
celych oblasti. Rozdil je tedy predevsim v méfitku a mite detailu. Obé
formy ale pracuji s vizi, jak ma misto v budoucnu vypadat a fungovat.

SoutéZe mohou napliovat podminky platného Gzemniho planu, nebo
mohou slouZit jako podklad pro jeho zménu. V nékterych pfipadech
mohou vysledky slouZit jako podklad pro tzemni studii, ktera pak
slouzi jako podklad pro rozhodovani o zménach v Gizemi. DleZité je,
Ze soutéz dava prostor vice tymam, vice navrhlim a tim i $irsi debaté
o tom, jak s danym mistem nalozit. Kvalifikovana porota - ¢asto
sloZzena z odbornikd, zastupcl samospravy i zastupcUl verejnosti -

pak vybira nejvhodnéjsi feseni. Pribéh a naleZitosti soutéZe se ridi
Sout&Znim fadem Ceské komory architektt.

Otazka financovani architektonickych a urbanistickych soutézi
do této oblasti pfinasi jen ¢astecné vyjasnéni - stanovuje, Ze soutéz
ma na zadost stavebnika zajistit a financovat obec, ktera vydala
Uzemni plan. Zaroven ale umoZziiuje, aby se této role ujal i samotny
investor, pokud je ochoten naklady prevzit. V praxi tak vse zavisi na
dohodé mezi obci a stavebnikem, pfi¢emz kli¢ovou roli hraje jejich
vzajemna vile ke spolupraci.

Tento princip se promita i do samotného rozhodovani o tom, kde a kdy
sout&? viibec poZadovat. Uzemni plan by mél podmifiovat vystavbu
soutéZi pouze tam, kde je to skute¢né odlvodnitelné - napriklad
v exponovanych nebo jinak vyznamnych ¢astech obce. Pravé zde
se oCekavaji vyssi naroky na kvalitu navrhu i uzsi spoluprace mezi
samospravou a investorem. Rozhodnuti vloZit soutézni podminku
do tzemniho planu by proto mélo byt vZdy podloZeno jasnou vizi
a konkrétnim verfejnym zdjmem.

Na podporu architektonickych a urbanistickych soutéZi zavedlo
Ministerstvo pro mistni rozvoj dotacni program 11722 Podpora
architektonickych a urbanistickych soutézi 2023+. Ten prispiva az
50 % nakladd na odmény a ceny v soutézi, maximalné vsak 400 tisic
korun a to i v pfipadé dvoufazovych soutézi. Cilem je zvysit kvalitu
navrhd, a tim i samotného prostredi, v némz Zijeme. Architektonické
a urbanistické soutéZze tak nejsou jen nastrojem estetiky, ale také
prostfedkem kultivace vefejného prostoru a promysleného rozvoje

mest.

Navzdory témto mozZnostem mésto Liberec zatim nastroje soutézi ve
svém Uzemnim planu nevyuZiva. Doposud byla pro vybrané plochy
stanovena pouze podminka na zpracovani Gzemnich studii. Pokud
by vSak mésto zacalo s vétsi pravidelnosti vyuZivat architektonické
soutéZe jako nastroj pfedb&zného ovérovani kvality navrh(, mohlo

Miwsee L e v e v el s

by tim ziskat vétsi jistotu i u vefejné citlivych projektd.
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NAVRH ZMENY UZEMNIHO PLANU

PROVERIT MOZNOST VYMEZEN{ PLOCH V UZEMNIM PLANU LIBEREC,

KTERE BY BYLY PODMINENE ARCHITEKTONICKOU SOUTEZI.

DALSi DOPORUCENI PORIZOVATELE

VYMEZENI PLOCH V UZEMNiM PLANU PODMINENYCH UZAVRENIM
PLANOVACI SMLOUVY SE JEVi JAKO VHODNE NA VELKYCH
ROZVOJOVYCH PLOCHACH, NA KTERYCH JE ZPRACOVAVANA NEBO
SE BUDE ZPRACOVAVAT UZEMNI{ STUDIE. NICMENE STAVAJiCI
ZASADY SML PRO SPOLUPRACI S INVESTORY NA ROZVOJI VEREJNE
INFRASTRUKTURY SE NA ZAKLADE ZKUSENOSTI JEVi JAKO
DOSTACUJICi NASTROJ PRO JEJICH UZAVIRANI BEZ NUTNOSTI
UVADET TUTO PODMINKU V UZEMNIM PLANU.

DOPRAVA V KLIDU
- VYCHODISKA,
PREHODNOCENI, NAVRHY

Se soustavné rostouci mirou automobilizace a motorizace ve 21.
stoleti a vzhledem k ménicim se trendiim ve spole¢nosti je nutné
zacilit pozornost také na tzv. ,dopravu v klidu®“ Pod pojmem
doprava v klidu se rozumi parkovani a odstavovani vozidel.
V soucasné dynamicky se proméniujici spole¢nosti a obdobi rychlych
spolecenskych, politickych a hospodafskych zmén se stalo téma
sparkovani“ velmi aktualnim, delikatnim a zaroven rozporuplnym.
Zejména ve vétsich méstech CR (nejen v CR), na sidlistich a v centrech
mést se tato otazka stava velmi paléivym a oZehavym tématem.

Platny Gzemni plan Liberec (2022) mé v kapitole D.1.5 DOPRAVA
V KLIDU zakotveny podminky pro feSeni tzv. dopravy v klidu na Gzemi
mésta Liberec takto:

« PFi zménach vyuZiti Gzemi respektovat normovou potfebu
odstavnych stani, kterou je tfeba umistit na dané plose
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti,
pfitom vychazet z redlného stupné motorizace 1: 2, tedy 500-650
vozidel na 1000 obyvatel, v dalSich stupnich projektové pfipravy
maximalné vyuZzivat redukci potfeby stani s ohledem na polohu
plochy v organizmu mésta a vazby na jeho systém VDO.

Na plochéch pro bydleni se stanovuje pozadavek zajistit pro
obyvatele 1 stani / 60 m2 CUP (celkové uzitné plochy) byt v
bytovych domech + pro navstévniky 1 stani / 600 m2 CUP bytd,
resp. 1 stani / 100 m2 CUP byt0 v rodinnych domech + pro
navstévniky 1 stani/ 1 000 m2 CUP byt( v rodinnych domech.

V pfipadé ,normové potfeby“ ve vySe uvedeném odstavci byla
my3lena norma CSN 73 6110 Projektovdni mistnich komunikaci, co je
Ceska technicka norma pfislusejici k vyhlasce ¢. 501/2006 Sb. Norma
CSN 73 6110 je stale platna, ackoli jako technickd norma neni obecné
zavazna, je zdvaznou v piipadech, kde je na ni explicitné odkazovano
ve stavebni legislativé.

Vzhledem ke zménam legislativy, které vesly v platnost s novym
stavebnim zadkonem ¢. 283/2021 Sb., plati Vyhlaska ¢. 146/2024
Sb., o0 poZadavcich na vystavbu. Tato vyhlaska nahradila vyhlasku
&.501/2006 Sb. a normu CSN 73 6110. Nové je tedy pFi posuzovani
prislusnych stavebnich zamér( nutné aplikovat poZadavky uvedené
ve Vyhlasce €. 146/2024 (v jeji pfiloze €. 1), nikoli dle normy.

Potfebny pocet parkovacich mist se v izemnim planu Liberec na
plochéch pro bydleni odviji od uZitné plochy [m2] bytovych jednotek.
Podminky a naroky na vytvoreni pfislusného poctu parkovacich
mist jsou v UPL zakotveny pomé&rné pfisné. PoZadavek odpovidajici
v izemnim planu bytovym domdm (1 parkovaci misto na kazdych
zapocatych 60 m2 uzitné plochy) je stanoven prakticky dvakrat
pfisnéji, nez predepisuje Pfiloha 1 Vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., kde je
pro Ucely bydleni poZadovéano 1 parkovaci misto na kazdych 120 m2
uZzitné plochy.

Navic, pozadavky zakotvené v Gzemnim planu jsou aplikovany plo$né
na celé Gzemi mésta Liberec, a to zcela bez reflexe na:

« rozsah a povahu zdméru (novostavby vs. rekonstrukce),

« mistni pomé&ry (ifka prostoru mistnich komunikaci, hustota
silniéni sité, terénni podminky, existence chodnikd, vlastnické
vztahy), dopravni reZim (p&si zéna, obytné zony, zony tempo 30),
charakter a strukturu zastavby (vilova ¢tvrt, sidlisté, centrum
mésta apod.), vyskovou hladinu zastavby, hustotu zastavby,

dostupnost zastdvek MHD i VHD, kvalita MHD (druh dostupného
dopravniho prostfedku, Cetnost spojd, intervaly ve Spi¢kovych
dobach a v sedlech, kapacita dopravnich prostredkd; pfestupni
vazby apod.).
Striktni nastaveni regulaci pro stavby uréené k trvalému bydleni
v Gzemnim planu ma v praxi fadu dopadd, které nebylo mozné v dobé
jeho vzniku plné predvidat. Jejich vysledna podoba je ovlivnéna
souhrou ekonomickych, technickych i spoleenskych faktord.
Jednim z nejvyznamnéjsich dasledki je vysoky pozadavek na pocet
parkovacich stani, ktery vyrazné zvySuje celkové naklady na vystavbu.
Tyto vicenaklady se nasledné promitaji do konec¢né ceny bytd, a tim
i do dostupnosti bydleni. V pfipadech, kdy technické nebo geologické
podminky neumoziiuji budovani podzemnich garazi, jsou investofi
nuceni umistovat parkovaci stani na povrch. Tim oviem ¢asto dochazi
ke kolizi s koeficientem zelené (Kz), ktery limituje rozsah zpevnénych
ploch. Vysledkem byva nutnost zmen3eni objemu stavby, pfestoZe by
dané Uzemi z urbanistického hlediska vétsi zastavbu bez problém
umoznilo.

Dals$i moznosti, jak splnit pozadavek na pocet parkovacich stani,
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je jejich zajisténi mimo vlastni pozemek stavebnika, avSak v tzv.
dochazkové vzdalenosti od stavby. Tento pfistup je vyuzivan zejména
v centru mésta, kde jsou prostorové podminky pro umisténi parkovani
pfimo na pozemku stavby omezené ¢i technicky nerealné. V praxi se
viak ukazuje, Ze tento systém nefunguje zcela spolehlivé. Stavebnici
sice pfi povolovacim fizeni formalné dokladaji smlouvy o zajisténi
parkovacich mist na jinych, blizkych pozemcich, avSak po dokonéeni
stavby k jejich faktickému zfizeni Casto nedojde. Vysledkem je situace,
kdy je sice formalné splnéna podminka izemniho planu, realné viak
parkovaci stani nejsou realizovana.

Z praxe zarover vyplyva, Ze pfisné pozadavky na pocet parkovacich
stani nevedou k zamyslenému efektu, tedy k tomu, aby rezidenti
skute¢né parkovali sva vozidla na parkovacich mistech vybudovanych
v ramci novych bytovych domd. Divodem je zpUsob, jak se
s parkovacimi stanimi obchodné naklada - obvykle se prodavaji
samostatné, nikoli jako nedilna soucast bytové jednotky. Majitelé
bytd tak nemaji povinnost ani motivaci tato stani vyuZivat a sva
vozidla asto odstavuji na vefejném prostranstvi v okoli domu.

Je rovnéz ziejmé, Ze soucasny systém regulace parkovani nepfinasi
zlep3eni ani v dlouhodobé problematické situaci na sidlistich, kde
z(stava pocet parkovacich mist nedostacujici. Pfestoze zamérem
regulace bylo prispét k vyssi kvalité obytného prostredi, jeji praktické
dopady ukazuji na potfebu revize - a to jak v oblasti nastaveni
parkovacich standardd, tak i ve vztahu mezi poZadavky na parkovani,

podil ploch zelené a ekonomickou udrZitelnosti bytové vystavby.

Ze v3ech vySe uvedenych skuteénosti vyplyva potfeba aktualizovat
a prehodnotit stavajici pozadavky na dopravu v klidu, tak jak jsou
dnes zakotveny v izemnim planu. Praktické zkuSenosti z posuzovani
novych zamérd ukazuji, Ze dosavadni pfistup jiz neni plné funkéni
a je tfeba se na problematiku parkovani divat v SirSich souvislostech.
Je zfejmé, Ze samotny uzemni plan nemiiZze komplexné vyresit
otazku parkovani - méstské Gzemi je pfili§ rozmanité a jednotlivé
lokality se lisi svymi prostorovymi moznostmi, dopravni obsluznosti
i charakterem zastavby. Takovou miru variability Gzemni plan
postihnout nedokaZe, a zarovern mu chybi potfebna pruznost pro
operativni zmény.

Vhodné&jsim nastrojem pro regulaci parkovani je proto obecné
zévazna vyhlaska, ktera umoziiuje reagovat na aktualni potfeby mésta
i rozdilné podminky v jeho ¢astech. Tento pfistup ostatné odpovida
i metodickému sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj, podle néhoz
regulace parkovacich stani presahuje obvyklou miru podrobnosti
Uzemniho planu. Podle tohoto sdéleni by mély byt poZadavky na
zajisténi parkovacich stani feSena bud regulaénim pldnem, nebo
Gzemnim planem s prvky regulacniho planu, nikoliv v zakladni drovni
Uzemné planovaci dokumentace.

Z téchto dlvodi zprava o uplatiiovani doporucuje vypustit
z Gzemniho planu regulace stanovujici pocet parkovacich stani pro
stavby rodinnych a bytovych domd.

TEMATA K RESENi NA UROVNI MESTA

Na problematiku parkovani nelze nahliZet izolované ani
zjednodusené, nebot se jedna o téma Gzce provazané s celkovym
fungovanim méstské dopravy, urbanistickou strukturou mésta
avyvojem legislativniho rémce. Do problematiky parkovani zaroveri
vyznamné vstupuji spolecenské a ekonomické zmény, jako je rostouci
pocet vozidel v domacnostech, rozvoj sdilené mobility, pozadavky
na udrZitelnost ¢i ménici se vzorce dojizdky do zaméstnani. Bez
komplexniho pfistupu, ktery bude zohledfiovat viechny tyto
souvislosti, nelze ocekavat systémové zlepeni situace. Uzemni
plan k tomu nenfi dostatec¢né flexibilni ani podrobny nastroj. Otazky
dopravy v klidu je vhodné&jsi feSit na strategické Grovni mésta,
prostfednictvim samostatnych koncepénich dokumentd a vyhlasek.

Z odborného hlediska se proto doporucuje, aby byla pozornost
zamérena na nasledujici tematické okruhy, které by mély byt feSeny
koordinované na Grovni mésta:

zpracovani strategického dokumentu ,Politika parkovdni mésta
Liberec*, ktery by definoval dlouhodobou koncepci parkovani
a navazné pfijeti obecné zavazné vyhlasky,

zénové Elenit mésto s rozdilnymi pozadavky na zajisténi
parkovacich stani podle charakteru zastavby, dopravni
obsluznosti, dostupnosti MHD a planovaného rozvoje
jednotlivych lokalit,

nastaveni cenové politiky parkovani véetné progresivniho
zpoplatnéni za druhé a dalsi vozidlo na doméacnost,

zfizeni méstského dopravniho fondu, z néhoz by mohly byt
financovany investice do hromadnych garazi, parkovacich domd,
rekonstrukci komunikaci a dalSich souvisejicich opatfenti,

podpora sdilené dopravy formou zvyhodnénych parkovacich
mist a preferenci pro carsharing,

systematické doplnéni dopravni infrastruktury, napfiklad
dokonceni vnitfniho méstského okruhu a vylouceni tranzitni
dopravy z centra mésta,

s ohledem na ¢lenity reliéf mésta podpora sdilenych elektrokol
a mikromobility,

revize a optimalizace systému modrych zén, aby lépe odpovidal
aktudlni poptavce rezidentd i navstévnika,

regulace parkovani vozidel nad 3,5 tuny a delSich nez osobni
automobily, zejména v obytnych ¢tvrtich béhem noénich hodin,

zlep$eni dostupnosti a atraktivity MHD, véetné provazani se
systémem sdilenych kol a kolobézek,

analyza hlavnich dopravnich proudd v rdmci denniho rytmu
mésta na jejimz zakladé uzplsobit hromadnou a sdilenou
dopravu

« akonecné vymezeni a Uprava ploch pro odstavy kamion(.

Pouze komplexni pfistup k dopravé ve vech jejich aspektech mize
mit pozitivni dopad i na jednu jeji ¢ast, kterou je doprava v klidu.
Aje pouze na predstavitelich mésta, aby dali dopravé ve mésté jasny

smér, kterym se ma ubirat.

NAVRH ZMENY UZEMNIHO PLANU

1. VYPUSTIT Z UZEMNIHO PLANU REGULATIVY TYKAJICi SE POZADAVKU
NA ZAJISTENT PARKOVACICH STANi PRO STAVBY JEJICHZ FUNKCNI
NAPLNI JE BYDLENI.

DALSi DOPORUCENI PORIZOVATELE

2. NAUROVNIVEDEN{ MESTA SE ZACIT ZABYVAT POLITIKOU PARKOVANI
A DALSIMI NAVRHY, KTERE BUDOU MIT PRiIMY NEBO NEPRIMY DOPAD
NA RESENi DOPRAVY V KLIDU NA UZEMi MESTA LIBEREC.
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Zakladnim krokem pfi hodnoceni izemniho planu je zjistit, do jaké
miry jsou vyuzivany jednotlivé typy ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZziti a zda plni funkce, pro které byly v Gzemnim planu vymezeny.
Tento proces umoziuje posoudit efektivitu Gzemniho planovani
a poskytuje zpétnou vazbu o tom, jak Gspésné se naplriuje strategicka
vize mésta. Pfistup k hodnoceni se pfitom musi zasadné lisit podle
toho, zda se jednd o plochy stabilizované, nebo o plochy zmén, nebot
jejich Gloha a vyznam v ramci Gzemniho planu jsou odlisné.

Zatimco plochy zmén - zahrnujici zastavitelné plochy, plochy
pfestavby a plochy zmén v krajiné - predstavuji nastroj, jimz mésto
vymezuje své rozvojové rezervy a stanovuje strategicky smér
budouciho Gzemniho rozvoje, stabilizované plochy jsou urceny
pfevazné k potvrzeni a ochrané souc¢asného funkéniho vyuZiti Gzemi.
Jejich hlavnim smyslem je zajistit stabilitu stavajici struktury zastavby
a dopravni ¢i technické infrastruktury na ni navazané. Presto vak
i tyto plochy mohou obsahovat urcity vnitfni rozvojovy potencial,
napfiklad ve formé proluk ¢ moZnosti zahu$tovani zastavby, které
mohou sehrat vyznamnou roli v udrzitelném rozvoji mésta bez
potieby zaboru nové puidy.

Proces vyhodnoceni skute¢ného vyuZiti ploch byl viceetapovy. V prvni
fazi byla provedena analyza pravomocnych rozhodnuti stavebniho
Uradu, kterd poskytuji spolehlivy obraz o Gzemni aktivité a dynamice
stavebniho rozvoje. Do hodnoceni byla zafazena pouze ta rozhodnuti,
ktera odpovidala hlavnimu i pfipustnému vyuZiti daného typu ploch
- tedy ta, ktera maji pfimy a relevantni dopad na jejich realné vyuZiti.

Naopak byla vyloucena rozhodnuti pro drobné a podruzné stavby,
jako jsou kalny, garazZe, pergoly, drobné pfistresky ¢i jiné dopliikové
objekty, které nemaji vliv na funkéni vyuziti Gzemi. Stejné tak
nebyla zapocitana rozhodnuti tykajici se pouze nastaveb, pristaveb
¢i rekonstrukci, nebot ty neméni zakladni charakter Gzemi. Do
hodnoceni byla zahrnuta pfedevSim rozhodnuti o stavbach
hlavniho charakteru - tedy o vystavbé rodinnych a bytovych domd,
polyfunkénich objektd, vyrobnich hal, skladl a dalSich objektd, které
maji zasadni vyznam pro strukturu a funkéni naplri dané plochy.

Tento pfistup vychazi z principu, Ze plocha je z hlediska Gizemniho
planovani povaZovadna za vyuZitou jiz v okamZiku vydani
pravomocného rozhodnuti o umisténi stavby, stavebnim povolenim ¢i
povolenim zaméru, a to bez ohledu na to, zda byla samotna vystavba
jiz zahajena ¢i dokonéena. Tento princip reflektuje skuteénost, ze
pravomocné rozhodnuti stavebniho Gfadu vyjadfuje zadvaznou vali
Uzemi vyuZit a Ze fyzicka realizace mizZe byt Casové odlozena. Presto
si je pofizovatel védom, Ze v nékterych pripadech nemusi ke skutecné
realizaci nikdy dojit.

Ve druhé fazi se pozornost zaméFila na hodnoceni ploch zmén
prostrednictvim ortofoto snimkd. Tento krok umoznil ovérit skutecny
stav zastavby v terénu a doplnit (idaje, které nebylo mozné ziskat ze
spravnich rozhodnuti. U zastavitelnych ploch bylo sledovano, zda na
nich vznikla nova zastavba, pfipadné zda se zde jiz dfive nachazely
stavby, o nichZ pofizovatel nemélinformace od stavebniho Gfadu.
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Specifickou etickou otazkou bylo posouzeni staveb vzniklych bez
pfislusného povoleni. Pofizovatel se rozhodl tyto stavby do hodnoceni
zahrnout, a to na zakladé dlouhodobé zkusenosti, Ze na Gzemi mésta
Liberec prakticky nedochazi k jejich systematickému odstrafiovani.
Z uzemné planovaciho hlediska tak i tyto stavby predstavuji faktické
vyuziti plochy, byt z pravniho pohledu ne zcela legitimni. Tento
pfistup umoZznuje zachytit skute¢ny obraz Gzemi, nikoliv pouze jeho
formalni stav.

U ploch pfestavby nebyla sledovdna pouze pfitomnost staveb, ale
zejména mira, s jakou dochazi k napliiovani jejich planovaného Gcelu
- tedy zda skutec¢né probiha transformace Gzemi, pro kterou byly
tyto plochy vymezeny.

Podobné byly hodnoceny také plochy zmén v krajiné, kde se sledoval
zejména stuperi naplnéni planovaného cilového stavu.

Celkem bylo timto zptsobem vyhodnoceno 857 ploch zmén, coz
predstavuje uceleny soubor dat poskytujici prehled o skute¢né mire
vyuZiti rozvojového potencialu mésta.

Na tyto analytické kroky navazalo terénni mapovani, které probihalo
v Cervenci a srpnu 2025. Bylo realizovano pomoci tabletl a mapovaci
aplikace QField, coz umoznilo efektivni propojeni digitalnich dat
s prfimou kontrolou v Gzemi. Terénni mapovani mélo dvoji funkci -
jednak ovéfit spravnost zavérad ziskanych z ortofoto snimka, jednak
doplnit a zpresnit informace, které z mapovych podkladi nebylo
mozné spolehlivé vycist, napfiklad o aktualnim vyuZiti ploch,
pfistupnosti ¢i stavu zastavby.

Zavérem je tfeba zdliraznit, Ze samotné vyhodnoceni vyuZiti ploch
ma vyznam nejen popisny, ale predevsim strategicky. Poskytuje
podklady pro rozhodnuti, zda vysledky oddvodriuji potfebu zménit
stavajici Gzemni plan, pfipadné pofizeni planu nového. Kli¢ovou
otazkou zGstava, zda je nezbytné vymezovat nové zastavitelné
plochy, nebo zda lze rozvoj mésta zajistit intenzivnéjSim vyuZitim
existujicich stabilizovanych ploch, véetné proluk a nevyuZitych
pozemk{ v intravilanu.

Inspiraci a metodickym voditkem se v tomto procesu stal dokument
Ministerstva pro mistni rozvoj - Vyhodnoceni potfeby zastavitelnych
ploch, ktery poskytuje ramec pro objektivni rozhodovani o dal$im
smérovani izemniho rozvoje mésta a o vyvazeni mezi ochranou
krajiny a efektivnim vyuZitim stavajicich ploch.

HODNOCENI STABILIZOVANYCH PLOCH

Specificka pozornost byla vénovana také stabilizovanym plocham,
které nejsou primarné urceny pro rozvoj, presto vsak mohou
pfedstavovat vyznamnou prostorovou rezervu. Tento potencidl se
nachazi zejména v prolukéach, tedy v nezastavénych mistech mezi
jiZ existujici zastavbou.

Pro potfeby analyzy byla proluka definovana nasledovné: jde
o0 nezastavény pozemek nebo parcelu ve stavajici souvislé zastavbé,
urceny k zastavéni a vymezeny uli¢ni ¢i stavebni ¢arou a boénimi
Stitovymi zdmi sousednich staveb, véetné pozemk( na narozi.

Prolukou se rovnéz rozumi nezastavéné parcely uréeny k vystavbé
rodinnych domdi ¢i viladom0 v zastavbé, pficemz se zahrnuje i parcela
na narozi ulic.

Tyto proluky mohou nabidnout prostor pro dil¢i doplnéni zastavby,
coz prinasi dvoji efekt: zvySeni hustoty zastavby v zastavéném Gzemi
a snizeni potfeby rozsifovani zastavby do extravilanu mésta, a zaroveri
zlep3eni urbanistické a estetické kvality méstského prostredi.

POSTUP IDENTIFIKACE PROLUK

Nejprve byly proluky systematicky vytipovany pomoci GIS analyzy.
Kritéria byla nastavena tak, aby zahrnovala pouze pozemky realné
vhodné k zastavéni:

+ Plochy patfily do typtd BU (bydleni vieobecné), SU (smisené
obytné vieobecné) a SC (smisené obytné centralni).

« Minimalni velikost parcely byla stanovena na 600 m? (pro VL
aVZ 1000 m?).

+ Vylouceny byly pozemky, které pfedstavuji komunikace, vodni
plochy, zastavéné plochy, pozemky s existujicimi stavbami
rodinnych ¢i bytovych domd, ¢i plochy s vyraznymi piirodnimi
nebo technickymi limity (napf. aktivni zéna zaplavového Gizemi,
ochrannd pasma, USES, vyznamné krajinné prvky).

+ Pozemky leZici mimo koridory Gzemniho planu nebo vzdalené
vice nez 10 m od komunikace byly rovnéz vyrazeny.

« Finalni manualni korekce zajistila odstranéni pfipadnych
nesrovnalosti, které nebylo mozZné vyfesit automatickou
analyzou.

Identifikovano bylo celkem 1212 proluk, z nichZ 1 148 se nachazi
v plochach vhodnych pro stavby k trvalému bydleni. Kazda proluka
byla nasledné hodnocena v terénu nejen z hlediska stavebné-
technické vyuZitelnosti a dostupnosti infrastruktury, ale také
urbanistickych a environmentalnich faktora.

KLASIFIKACE PROLUK
Na zakladé analyz a terénniho prizkumu byly proluky rozc¢lenény
do péti kategorii:

Proluka v souvislé zastavbé, ul. Husova (zdroj: Google Maps, 2025)

Do dalsiho hodnoceni byly zahrnuty pouze proluky z prvnich dvou
kategorii a kategorie posledn.

HODNOCENI POCET
Nejlépe hodnocené pozemky, splriuji vSechny poZzadavky 384
a vyhovuji majetkové
Potencialné vhodné pozembky, nesplriuji nékteré podminky, 292
ale urbanisticky vhodné
Nevhodné nebo obtizné vyuzitelné (majetkové, terénné, 286
limity, tvar)
Zahradky s chatami, potencialné vyuZitelné, ale nejedna 105
se o typickou proluku
Proluky, kde probiha vystavba hlavni stavby, nebo je zde 81

vydané stavebni povoleni

KAPACITA PROLUK A JEJICH ROZVOJOVY
POTENCIAL

Zakladni otazky, které si pofizovatel pfi tomto hodnoceni klade,
zni: Kolik rodinnych dom lze jesté v prolukach umistit? Jaky je
skutecny potenciél stabilizovanych ploch pro dal$i obytnou vystavbu?
A predevsim - jak redlné vyuZitelné tyto plochy jsou, pokud vezmeme
v Gvahu jejich technické, pravni i prostorové limity. Odpovédi na
tyto otazky maji zasadni vyznam nejen pro pochopeni soucasného
rozvojového potencialu mésta, ale i pro formulaci budouci strategie
jeho Gzemniho planovani.

Zatimco bé&zné statistické pristupy ¢asto hodnoti proluky pouze
kvantitativné (napf. podle jejich vyméry), tato analyza byla zaloZena
na vicerozmérném hodnoceni, které kombinuje urbanisticka,
technicka, ekologicka a majetkopravni hlediska. Cilem nebylo pouze
zjistit, kolik metrl ¢tverecnich nevyuzitych ploch se v (izemi nachazi,
ale predevsim posoudit redlnou pravdépodobnost jejich vyuZiti pro
vystavbu a urcit, jaky rozsah nové zastavby lze v téchto prolukach
ocekavat.

Pro urceni vysledné hodnoty bylo nezbytné kazdou proluku posoudit
individualné - tedy nikoliv pouze na zakladé jeji polohy ¢i velikosti,
ale i podle souboru kritérii, ktera spole¢né uruji jeji vhodnost pro

Proluka v zastavbé rodinnych dom, ul. Krumlovska (zdroj: Google
Maps, 2025)

153



PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

budouci zastavéni. V rdmci postupu byla kazda proluka hodnocena
nejen podle technickych parametrd, ale také podle Gzemnich
souvislosti, které maji zdsadni vliv na jeji skutecnou vyuZitelnost.
Vyznam jednotlivych kritérii spociva v tom, Ze umoZziuji stanovit
pravdépodobnost a rozsah realného vyuziti proluky - tedy nejen
to, zda je plocha fyzicky zastavitelna, ale také jaké prekazky mohou
realizaci vystavby branit a jaky je jeji predpokladany ¢asovy horizont
vyuZiti.

Kazdé z kritérii bylo doplnéno bodovym hodnocenim, které vyjadfuje
miru pfiznivosti ¢i rizikovosti dané proluky z hlediska moZnosti jejiho
zastaveéni. Vyssi bodova hodnota odpovida vyssi pravdépodobnosti
vyuZiti, zatimco niZ$i hodnota znaci existenci prekazek ¢i limitd.
Soucet bodU tak umoziiuje pfifadit jednotlivym prolukam relativni
poradi podle jejich rozvojového potencialu.

Nasledujici tabulka shrnuje pouZita kritéria a jejich bodové
hodnoceni, ktera byla u kazdé proluky systematicky vyhodnocena.

NAPOJENI NA INFRASTRUKTURU HODNOCEN(
Pozemek s dopravnim napojenim na verejnou komunikaci 1
a s dostupnymi 3 sitémi Tl (voda, kanalizace, elektro)
Pozemek s dostupnymi 2 sitémi Tl s dopravnim napojenim 0
na verejnou komunikaci
Pozemek bez dostupného vodovodu a kanalizace, nebo 1
s dostupnymi 2 sitémi Tl ovSem bez dopravniho napojeni
Pozemek bez dostupného vodovodu a kanalizace, i bez )
dopravniho napojeni
STRET S LIMITEM VYUZIT] UZEMI HODNOCEN(
Podil zasazeni proluky podstatnymi limity TI, pfirodnimi “a
nebo koridorem vymezenym UP je do 10 % vyméry proluky
Podil zasaZeni proluky podstatnymi limity Tl, pfirodnimi nebo 0
koridorem vymezenym UP je mezi 10 a 40 % vymé&ry proluky
Podil zasazeni proluky podstatnymi limity TI, pfirodnimi 1
nebo koridorem vymezenym UP je nad 40 % vyméry proluky
EKOLOGICKA ZATEZ HODNOCEN(
Pozemek bez ekologickych zatézi +1
Pozemek s ekologickymi zatéZzemi vyzadujicimi sanaci -1
ZASTAVBA K ASANACI HODNOCENI
Pozemek bez piivodni zastavby / plocha asanovana +1
Pozemek vyZaduijici asanaci plivodni zastavby -1
MAJETKOPRAVNI SITUACE HODNOCENI
Pozemek jednoho vlastnika, popt. ve spoleéném jméni +1
Pozemek vice vlastnik -1
TVAR POZEMKU HODNOCENI
Kompaktni pozemek (geometrické hodnoceni dle Polsby- “a
Popper testu, P =0,7)
Kompaktni pozemek (geometrické hodnoceni dle Polsby- 0
Popper testu, P <0,7)
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Hlavnim zdmérem vypoctu bylo zjistit, kolik novych rodinnych domd
a's nimi spojenych bytovych jednotek miize byt v budoucnu umisténo
do stavajicich nevyuzitych ploch v rdmci zastavéného lizemi mésta.
Tento Udaj predstavuje dllezity indikator pro posouzeni, zda mésto
disponuje dostate¢nou vnitfni rezervou pro bytovou vystavbu, nebo
zda bude nezbytné vymezovat nové rozvojové plochy.

Postup vypoctu byl koncipovan jako vicekrokovy proces, ktery
umoZziiuje propojit kvantitativni i kvalitativni hlediska.

1.V prvnim kroku byla pro kaZzdou proluku stanovena obvykla
vyméra pozemku potfebna pro umisténi jedné stavby rodinného
domu. Tato hodnota byla odvozena na zakladé funkéniho
vyuZiti konkrétni plochy dle Gzemniho planu, s pfihlédnutim
ke stanovenému charakteru zastavby, a dale podle existujici
struktury parcel v dané lokalité. UvaZovaly se predevsim typické
nebo predepsané minimalni vyméry stavebnich pozemkd, které
odpovidaji urbanistickému kontextu a respektuji prostorové
usporadani okolni zastavby.

+ k- zastavba v krajiné - 1 500 m2,

« v -zastavba venkovska - 1000 m2,

« p - zastavba pfedméstska - 800 m2 (BU), 1000 m2 (SU, SC),
« z-zastavba zahradnich mést - 700 m2,

« s -zastavba sidelni - 600 m2 (BU), 800 m2 (SU, SC),

« m - zastavba méstska - 300 m2 (BU), 350 m2 (SU, SC),

« h - zastavba hospodarskych areald - 1 000 m2,

« 0 - zastavba obsluznych aredll - 600 m2.

2. Ve druhém kroku byla zjisténa vyméra proluky vydélena
obvyklou plochou jednoho stavebniho pozemku. Tim byla
ziskana orientacni kapacita proluky v poctu rodinnych domd,
pri¢emZ se zohlednila i nutnost vymezeni pfistupovych
komunikaci, ochrannych pasem, vefejnych prostranstvi a dalSich
limitQ, které snizuji vyuZitelnou ¢ast pozemku.

3. Vtretim kroku byla kapacita pfepoctena na pocet bytovych
jednotek, a to na zékladé primérné hodnoty jedné bytové
jednotky na dim.

Pro zjednoduseni a sjednoceni vypocta byla vystavba modelové
posuzovana v plochach bydleni vSeobecného (BU), s vyskovym
omezenim tfi nadzemnich podlazi, coz odpovida béznému charakteru
méstské rodinné zastavby.

Vysledkem tohoto postupu je odhad teoretické i redlné kapacity
proluk, ktery poskytuje spolehlivy podklad pro strategické Gvahy
o budoucim rozvoji mésta. Soucasné umoziuje porovnat efektivitu
vyuZiti jednotlivych ¢asti izemi a vyhodnotit, zda mésto mdZze svij
dalsi rozvoj zajistit primarné prostrednictvim vnitfnich rezerv, nebo
zda je nutné pristoupit k vymezovani novych rozvojovych ploch mimo
stavajici zastavéné uzemi.

[+ =]
[x][=]
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VYHODNOCENIi KAPACITY PROLUK

Na zakladé poméru vymeéry jednotlivych proluk a vyméry typického
pozemku pro rodinny ddim byl nasledné vypocten pocet rodinnych
domd, které by bylo mozné v dané lokalité teoreticky realizovat. Tento
postup umoziiuje prevést plosny potencial na konkrétni stavebni
kapacitu, a tedy kvantifikovat, jaky rozvoj by mohl byt pfi idedlnich
podminkach dosaZen. Vypocteny podil byl vZidy zaokrouhlen
smérem doll na celé ¢&islo (napf. hodnota 2,85 byla zapoctena jako
2 domy), aby vysledek odpovidal realné dosaZitelnému poctu staveb
a soucasné respektoval prostorové rezervy nutné pro dopravni
napojeni, technickou infrastrukturu ¢i verejna prostranstvi.

Nasledné byl odhadnut i pocet bytovych jednotek v téchto rodinnych
domech, a to pomoci koeficientu 1,1 bytu na jeden rodinny diim,
prevzatého z metodického pokynu Ministerstva pro mistni rozvoj.
Tento koeficient reflektuje praimérnou skladbu rodinnych dom
v Ceské republice.

Vysledky analyzy ukazuji, Ze v prolukach potencialné vhodnych
pro vystavbu rodinnych dom( - tedy v téch, které spliuji zakladni
technické a majetkopravni podminky, pfipadné kde jiZ existuji
vydana stavebni povoleni - je moZné teoreticky umistit pfiblizné 924
rodinnych domii, coz odpovida celkovému poctu zhruba 1 034
bytovych jednotek. Tento (idaj pfedstavuje orientaéni kapacitni
potencial stavajiciho stabilizovaného Gzemi mésta, ktery lze dale
zpfesnovat podle aktualnich Gzemnich a infrastrukturnich podminek
jednotlivych lokalit.

U proluk nachazejicich se ve funkénich plochach smisenych obytnych
centralnich (SC) nebo smiSenych obytnych vieobecnych (SU),
pfipadné v blocich bydleni vSeobecného (BU) s vyskovou hladinou
zastavby Ctyfi a vice nadzemnich podlazi, byl zvolen odlisny postup
vypoctu kapacity byt odpovidajici charakteru téchto Gizemi. V téchto
lokalitach se totiz predpoklada intenzivnéjsi forma vyuziti, vy3si podil
bytovych doma a vétsi zastavénost Uzemi, coz vyZaduje diferencovany
pristup.

V pfipadech, kde jiz bylo vydano stavebni povoleni nebo byla
k dispozici projektova dokumentace planované vystavby, byl
pocet bytovych jednotek pFevzat pfimo z pfislusnych projektd, coz
umoznilo ziskat presnéjsi a ovéfitelné Udaje o pfipravovanych nebo jiz
realizovanych zamérech. Tam, kde tyto informace chybély, byl pocet
bytd stanoven odbornym odhadem - na zakladé charakteru okolni
zastavby, prostorového usporadani, velikosti plochy a dostupnych dat
z Registru Gizemni identifikace, adres a nemovitosti (RUIAN).

Soucasné byly vzdy zohlednény regulativy Gzemniho planu,
predeviim koeficient zastavéni, vySkové hladiny a koeficienty
zeleng, které mohou zdsadné ovlivnit vyuZitelny objem Gzemi.
Tento vicekriterialni pristup zarucuje, Ze vypocet z(stava realisticky
a neprehodnocuje skuteény kapacitni potencial, coz je ¢astou
slabinou jednodussich analytickych metod.

Na zakladé takto upresnéné metodiky |ze odhadnout, Ze v prolukach
uréenych Gzemnim planem prevazné pro vystavbu bytovych domu by
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bylo mozné teoreticky realizovat aZ 1 316 bytovych jednotek. Tato
hodnota predstavuje nejen teoretickou kapacitu, ale zaroven ukazuje
vnitfni rozvojovy potencial mésta, ktery mdze byt v budoucnu vyuZit
bez nutnosti zaboru novych ploch mimo zastavéné tzemi.

Zavérecnym krokem analyzy byla kvantifikace pravdépodobnosti
realného vyuZiti jednotlivych proluk, a to pfi zohlednéni viech
predchozich kritérii - geometrickych, technickych, ekologickych
i majetkopravnich. Kazdé proluce bylo pfifazeno bodové hodnoceni
podle jeji miry vhodnosti pro zastavbu. Celkové skére se pohybovalo
v rozmezi 1 az 6 bod, pfi¢emz proluka s nejvy$sim po¢tem bod
byla povaZovana za nejvice vyuZitelnou (pravdépodobnost 100 %).
U kazdé dalsi, o jeden bod hlre hodnocené proluky, byla tato
pravdépodobnost linedrné snizena o 10 %, takze lokality s nejnizsim
hodnocenim (1 bod) dosahly hodnoty 50 % vyuZitelnosti.

Na zakladé téchto vah byla plvodni teoreticka kapacita upravena
o pravdépodobnostni redukci, ¢imz vznikl realisti¢téjsi odhad
skute¢né vyuzitelného poctu bytd.

Na zakladé provedeného souhrnného vyhodnoceni lze konstatovat,
Ze na stabilizovanych plochach bydleni je moZné s vysokou
pravdépodobnosti realizovat aZz 2 000 bytovych jednotek, coz
odpovida pfiblizné 4 200 novym obyvatellim. Tento vysledek
jasné ukazuje na vyznamny vnitini rozvojovy potencial mésta Liberec,
ktery predstavuje dileZitou alternativu k expanzivnimu rozsifovani
zéastavby do krajiny.

Je v3ak nezbytné zd(iraznit, Ze se jedna o modelovy vypocet, ktery
i pfes zahrnuti technickych, ekologickych a majetkopravnich omezeni
nemuze presné predikovat chovani vlastnikd ani rozhodovani
investorl - tedy kdy a zda vibec bude vystavba v jednotlivych
prolukach skutecné realizovana. Analyza proto nepfedstavuje
zavaznou predikci, ale strategicky podklad, ktery umoZiiuje méstu
lépe fidit sv(j rozvoj, planovat infrastrukturu a vyhodnocovat potfebu
pfipadnych novych rozvojovych ploch.

HODNOCENI PLOCH ZMEN

Jakd je skute¢na kapacita Gzemi mésta Liberec pro vystavbu novych
byt(i? Zatimco na pfedchozich strdnkach byla podrobné analyzovana
situace v ramci stabilizovanych ploch, tedy v prolukach, tato ¢ast se
zaméfuje na vyhodnoceni tzv. ploch zmén - tedy Gzemi, ktera jsou
Gzemnim planem vymezena pro novou nebo prestavbovou vystavbu.

Pro stanoveni celkové kapacity Gzemi byl opét vyuZit metodicky
pokyn Ministerstva pro mistni rozvoj Vyhodnoceni potieby
zastavitelnych ploch. Tento dokument poskytuje jednotny rdmec pro
hodnoceni potencialu Gzemi, aviak vzhledem k mistnim specifikim
Liberce byl jeho postup pro potfeby této analyzy dil¢im zplsobem
upraven a doplnén o aktudlni poznatky z oblasti Gzemniho planovani
a demografického vyvoje.

V prvni fazi byla stanovena tzv. absolutni vypoctova kapacita tzemi,
ktera vyjadfuje teoretické maximum mozného bytového fondu.
Tato hodnota odpovida modelové situaci, kdy by byly plné vyuZity

vSechny plochy, jez Gzemni plan ur¢uje k rozvoji bydleni v plochach
pfestavby a novych zastavitelnych plochach. Takto pojata hodnota
ovsem nereflektuje redlné podminky rozvoje, nebot Uzemni plan
predstavuje pouze ramcovy nastroj, ktery nemize zarudit, Ze
v8echny urcené plochy budou skute¢né a ve stanoveném obdobi
zastavény. Z tohoto divodu byla absolutni kapacita nasledné
korigovana o faktor pravdépodobnosti redlného vyuziti, odvozeny
od technickych, ekologickych, majetkopravnich a prostorovych
podminek jednotlivych Gzemi.

Nasledujici ¢ast se zaméfuje vyhradné na plochy zmén urcené
k bydleni, zahrnujici plochy bydleni vSeobecné, smisené obytné
vSeobecné a smiSené obytné centralni, vymezené izemnim planem
mésta. Celkem bylo identifikovano 428 téchto ploch, z toho 318 ploch
bydleni a 110 ploch smiSenych obytnych.

POSTUP STANOVENi A VYHODNOCENIi KAPACITY
PLOCH ZMEN PRO BYTOVOU VYSTAVBU

Pro stanoveni kapacity téchto Uzemi byla nejprve uréena absolutni
vypoctova kapacita, tedy maximalni teoreticky pocet bytovych
jednotek, které by bylo mozné realizovat pfi plném vyuZiti vSech
rozvojovych ploch.

U ploch zmén, kde je stanovena vyskova hladina zastavby do dvou
nadzemnich podlazi, byla pfedpokladana vystavba rodinnych
domd. V tomto pfipadé byla pro kazdou lokalitu nejprve stanovena
vyméra pozemku uréeného pro vystavbu, pfi¢emZ tato vyméra
byla redukovana o podil ploch uréenych pro vefejna prostranstvi,
komunikace a technickou infrastrukturu. Pro pfibliZeni se realité
vypoctu byly aplikovany redukéni faktory dle velikosti ploch:

« uploch do 5000 m? bez sniZeni,
« uploch o vyméfe 5000-20 000 m? s redukci 0 5 %,
« u ploch vétsich nez 20 000 m? s redukci 0 10 %.

Nasledné byla stanovena obvykla vyméra pozemku pro jeden rodinny
ddm (stejné jako u hodnoceni proluk), a to v zavislosti na charakteru
zastavby a regulativech Gzemniho planu. Pocet domd na jednotlivych
plochach byl vypocten jako podil Cisté vyméry a primérné velikosti
pozemku, pficemz vysledky byly zaokrouhleny dold na celé islo,
aby byl zachovan konzervativni pfistup k odhadu. Pocet bytovych
jednotek byl nasledné odvozen pomoci koeficientu 1,1 bytu na jeden
rodinny diim, prevzatého z metodiky MMR, ktery reflektuje skute¢nou
skladbu rodinnych domd v Ceské republice. Sou¢tem vech hodnot
byla ziskana celkova teoreticka kapacita bytd v rodinnych domech.

U ploch zmén, kde Gzemni plan umozZiuje vystavbu tfi a vice
nadzemnich podlaZi, se pfedpoklada realizace bytovych dom.
V téchto pripadech byl pocet bytti odvozen z predpokladané hustoty
osidleni 170 obyvatel na hektar, ktera pfiblizné odpovida parametriim
modernistickych sidlist a |épe vystihuje méstsky charakter téchto
Uzemi. Pocet bytl byl poté stanoven jako podil celkového poctu
obyvatel, které dana plocha miZe pojmout, a primérného poctu
2,08 obyvatele na byt dle dat Ceského statistického GFadu.

Ve specifickych pfipadech, kdy byla k ploSe zpracovana uzemni studie
nebo jiz existovalo platné stavebni povoleni, byl pocet bytovych
jednotek prevzat pfimo z dostupné dokumentace. Tento postup
umoznil zpfesnit odhad tam, kde jiZ existuji konkrétni developerské
zaméry nebo projekéni piiprava. Souctem vypoctenych a evidovanych
hodnot byla stanovena celkova absolutni kapacita byt v bytovych
domech, pficemz samotny vypocCet vychazel z nasledujiciho vztahu:

Tato vysledna absolutni kapacita pfedstavuje teoretické maximum,
které je vSak v praxi jen vyjime¢né dosazitelné, nebot nezohledriuje
realné faktory omezujici vystavbu. Proto byla nasledné upravena
pomoci pravdépodobnostnich koeficientl odraZejicich skute¢nou
moznost vyuZiti danych ploch.

HODNOCENi PRAVDEPODOBNOSTI REALNEHO
VYUZITi PLOCH

Vychozi mira pravdépodobnosti byla stanovena na 70 %, nebot mésto
Liberec je dle metodiky MMR zafazeno mezi velmi rozvojova Gizemi,
v nichZ lze o¢ekavat nadprimérny zajem investor(i o realizaci bytové
vystavby. Tato zakladni hodnota byla nasledné individualné upravena
podle nasledujicich kritérii.

NAPOJENI NA INFRASTRUKTURU HODNOCEN(
Pozemek s dopravnim napojenim na vefejnou komunikaci "
a s dostupnymi 3 sitémi Tl (voda, kanalizace, elektro)
Pozemek s dostupnymi 3 sitémi Tl bez dopravniho napojeni 0
na verejnou komunikaci
Pozemek s dostupnymi 2 sitémi Tl (bez vodovodu nebo 1
kanalizace) nehledé na dopravni napojeni
Pozemek bez dostupného vodovodu a kanalizace nehledé 5
na dopravni napojeni
STRET S LIMITEM VYUZIT] UZEMI HODNOCEN(
Podil zasazZeni plochy podstatnymi TI neb(? pfirodnimi “a
limity do 10 % nebo koridorem vymezenym UP do 20 %
Podil zasazeni plochy podstatr?ymi Tl nebo pfirodnimi limity 1
nebo koridorem vymezenym UP je mezi 10 a 60 % vyméry
Podil zasazeni plochy podstatr?ymi Tl nebo pfirodnimi limity 5
nebo koridorem vymezenym UP je nad 60 % vyméry
EKOLOGICKA ZATEZ HODNOCENI
Pozemek bez ekologickych zatézi +1
Pozemek s ekologickymi zatéZemi vyZadujicimi sanaci -1
ZASTAVBA K ASANACI HODNOCEN(
Pozemek bez plvodni zastavby / plocha asanovana +1
Pozemek vyZadujici asanaci plivodni zastavby -1
MAJETKOPRAVNI SITUACE HODNOCEN(
Pozemek jednoho vlastnika, popf. ve spole¢ném jméni +1
Pozemek vice vlastniki -1
VELIKOST POZEMKU HODNOCENI
Mald plocha do 4 000 m2 +1
Stfedné velka plocha 4 001-20 000 m?2 -1
Velka plocha nad 20 000 m?2 -2
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Souctem bodového hodnoceni téchto kritérii byla kazdé plose
pfifazena pravdépodobnost vyuziti vyjadiena v procentech.
Kombinaci této hodnoty s obecnou rozvojovou atraktivitou mésta
byla stanovena tzv. redukovana kapacita byt(, ktera lépe vystihuje
realny potencial Gzemi pro novou bytovou vystavbu.

Oproti standardni metodice MMR bylo v této analyze upraveno
hodnoceni napojeni na infrastrukturu. Pozornost se nezamérila
pouze na formalni dostupnost siti, ale pfedevsim na realnou miru
zainvestovani Uzemi dopravni a technickou infrastrukturou a na
moZnosti jeji etapizace. Tento pfistup |épe odpovida skute¢nym
podminkam Gzemi, zejména u mensich ploch, kde neni nutné
budovat nové vnitfni komunikace nebo rozsahlé inZzenyrské sité.

Celkové bodové hodnoceni jednotlivych ploch zmén se pohybovalo
v rozmezi od -3 do +6 bodl. Median celého souboru ¢inil +1 bod,
jemuz odpovidala zakladni pravdépodobnost vyuZitelnosti 70 %.
NejhtFe hodnocené plochy (-3 body) dosahly 40 %, zatimco nejlépe
hodnocené plochy (+6 bod() dosahly 100 %. U ostatnich ploch
byla pravdépodobnost stanovena linedrni interpolaci mezi témito
meznimi hodnotami, ¢imZ vznikla souvisla $kala vyuZzitelnosti vhodna
pro kvantitativni zpracovani vysledka.

Na zakladé téchto Gdajli byla sestavena nasledujici tabulka, ktera
uvadi skute¢nou (redukovanou) kapacitu bytl na plochdch zmén
véetné odhadu poctu budoucich obyvatel. Pro prepocet byl pouzit
primér 2,08 obyvatele na 1 byt (zdroj: SLDB 2021).

. REDUKOVANE POCET
PLOCHY ZMEN BYTY
BYTY OBYVATEL
nevyuzité 10 094 6 509 13540
vyuzité 2022 1252 2604
celkem 12116 7761 16 144

Udaj o poctu bytli na vyuZitych plochdch méa pouze dopliikovy
a kontrolni charakter, nebot v fadé pfipad( jsou v Gzemnich studiich ¢i
stavebnich povolenich uvedeny nizsi pocty bytd, nez jaké by vyplyvaly
z modelového vypoctu. Presto tento ukazatel umoZiuje porovnat
skuteény a potencialni rozvoj mésta a ovéfit, zda odhadované
kapacity odpovidaji redlnému trendu vystavby.

CELKOVA KAPACITA UZEMNIHO PLANU PRO
BYDLENI

Celkova kapacita Gzemi pro novou bytovou vystavbu je dana souc¢tem
kapacit na plochach zmén a kapacit stabilizovanych ploch - proluk.
Na vymezenych a k zastavbé vhodnych prolukach byla vypoctena
kapacita 2 004 bytd, coZ pfi zapocteni viech volnych (nevyuZitych)
ploch zmén predstavuje celkovou nabidku 8 513 byt a pfiblizné
17 708 obyvatel.

Tento Udaj vyjadfuje soucasny disponibilni potencial mésta Liberec,
ktery zemni plan poskytuje pro dalsi rozvoj bydleni. Pro zhodnoceni,
zda je nutné vymezovat nové zastavitelné plochy, je viak nezbytné
doplnit tuto analyzu o poptavkovou ¢&ast, tedy o vyhodnoceni
demografického vyvoje, migra¢nich trendu a redlné potreby byt.
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VYH9DNOCENi CELKOVE POTREBY NOVYCH
BYTU

Pfedchozi ¢asti kapitoly se vénovaly hodnoceni kapacity Gzemi
mésta Liberec pro vystavbu novych byt podle platného Gzemniho
planu. Tato analyza, se zaméfila na tzv. nabidkovou stranku - tedy na
kvalifikovany odhad poctu bytt, které lze teoreticky umistit do proluk
ve stabilizovanych plochach a do zastavitelnych ¢i prestavbovych
Uzemi, kde Gzemni plan umozniuje trvalé bydleni. Jedna se konkrétné
o plochy funkéniho vyuZiti Bydleni vieobecné (BU), SmiSené obytné
vSeobecné (SU) a SmisSené obytné centralni (SC).

Navazujici ¢ast se zaméfuje na poptavkovou stranku, tedy na odhad
skute¢né potreby novych bytl v nasledujicim patnactiletém obdobi.
Vypocet vychazi rovnéz z metodiky MMR a zohledriuje jak vnitini
potfebu (vyvolanou demografickym vyvojem a zménami v bytovém
fondu), tak vnéjsi poptavku (danou migraci obyvatel do mésta).

VNITRNi POTREBA NOVYCH BYTU

Vnitfni potfeba novych byt je dana pfirozenym vyvojem obyvatelstva
- tedy rozdilem mezi po¢tem mladych lidi, ktefi se osamostatriuji,
a poctem byt uvolnénych po zemrelych. Do vypoctu je dale zahrnut
i tzv. odpad bytl, tedy byty, které v disledku riiznych faktord
prestanou byt vyuZitelné pro trvalé bydleni.

Udaje o vEkové struktufe obyvatelstva (vékové skupiny 10-24 a 65+)
byly pfevzaty z vefejné databaze CSU k 31. 12. 2021. Obé& hodnoty byly
vydéleny dvéma, coZ odpovida primérné obsazenosti jednoho bytu
v téchto skupinach. Vypocet ukazal, Ze v Liberci se v pfistich letech
po zemfelych uvolni pfiblizné o 2 980 byt( vice, neZ kolik jich budou

nové poptavat mladi lidé zakladajici vlastni domacnosti.

pocet mladych 10—24  pocet seniori 65+

2 2

15472 21431 __
15412 _ 2131 _ 9979 5

ODPAD BYTU

Pro Gplnost je nutné k vySe uvedené hodnoté pripocitat odpad byt(,
tedy Ubytek bytového fondu zplisobeny jinymi vlivy. Metodika MMR
identifikuje Ctyfi zakladni faktory:

« konverze bytl na rekreacni vyuZiti,

« nevyhovujici stavby z hlediska legislativy,

« urbanisticky nevhodné objekty urcené k pfeméné,

« demolice vyvolané planovanymi investicemi.
Odpad z dGivodu konverze byl odvozen z rozdilu poétu neobydlenych
bytl mezi S¢itadnim lidu 2011 a 2021. Poéet téchto byt vzrostl z 4 004
na 4 784, tedy o 780 bytd.

Zbyvaijici tfi faktory - tedy nevyhovujici legislativni stav, urbanisticka
nevhodnost a demolice v souvislosti s investicemi - byly posouzeny
na zakladé& platného Uzemniho plénu Liberec. Jedna se o objekty,
které jsou umistény v plochach, kde je bydleni podle tzemniho planu
nepfipustné, pfipadné se uvazuje o jejich pfeméné na nezastavitelné
plochy (napf. zeleri vSeobecna - ZU) nebo o jejich nahrazeni novymi
stavbami verejné infrastruktury.

Postup vyhodnoceni probihal v nékolika krocich:

1. Vybér ploch zmén - do analyzy byly zahrnuty viechny
transformacni a rozvojové plochy, kde bydleni neni hlavnim
ani pfipustnym vyuZitim (plochy dopravy, rekreace, vyroby,
obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi i technické
infrastruktury). Celkem bylo identifikovano 438 takovych ploch.

2. Vybér budov podle vyuZiti - z databaze RUIAN byly vybrany
budovy s nasledujicimi typy vyuZiti:

« 6-bytovydim,

« 7-rodinny ddim

« 8- stavba pro rodinnou rekreaci,
o 2-zemédélska usedlost,

« 3 -objekt k bydleni,

« 5-objekt ob¢anské vybavenosti.

3. Vybér budov, které svou prevaznou &asti leZi ve vybranych
plochach zmén. Vzajemnému priniku ploch zmén z bodu
1 a budov z bodu 2 odpovida 90 budov, které byly nasledné
podrobeny odbornému posouzeni.

« Vypustény byly budovy, kde nejsou evidovany Zadné byty.
« Ponechany byly viechny budovy, které leZi v plochach, kde
je bydleni nepfipustné.
+ U ploch kde je bydleni pfipustné, byly vypustény novostavby,
které jsou zapocitané do kapacit vystavby novych byta.
« Naopak stavajici budovy v prestavbovych plochach
bydleni a smiSenych obytnych, kde se pocita s demolici
a kde kapacita vystavby novych byt byla poditana z celé
prestavbové plochy tedy i v misté stavajicich objektd, je
povaZovana za odpad dom( (byt().
Vybér se zUzil na 50 budov, pficemz jejich vyuZziti odpovida
kategoriim 3,6 a7.

4. Vyhodnoceni kapacity - podle evidence RUIAN se v té&chto 50
budovach nachazi celkem 163 byt(l. Tento pocet predstavuje
odhad odpadu byt vyvolany Gzemnim planem.

Nad rdmec analyzy je mozZné zjistit pocet obyvatel, kterych se odpad
bytd dotkne. Prostym vypoctem za pouziti koeficientu primérné
obsazenosti bytu na zemi mésta Liberec (SLDB 2021) 2,08 vychazi
339 obyvatel. PFi vyuZiti poc¢tu hlaSenych osob na adresach
identifikovanych budov, které lze odedist taktéZ z databaze RUIAN
vychazi Cislo vyssi a to 539 obyvatel. Tento Udaj je ale potfeba brat
s rezervou, protoZe v nékterych budovach jsou evidentné hlaseny
osoby, které zde ve skute¢nosti nebydli (napf. v domé se 6 byty ve
Svermové ulici & p. 113 je evidovéno 66 obyvatel).
Celkovy odpad byt byl stanoven jako soucet:

« 780 bytl (konverze na rekreaéni vyuZiti),

« 163 bytl (odpad vyvolany Gzemnim pldnem).
Celkem tedy cini 943 bytd.
Tato hodnota byla pfipoctena k zakladni vniténi potfebé bytd.
Vysledna celkova vnitfni potfeba 2037 byti tak odpovida souctu
obou slozZek - zdkladni potfeby a odpadu bytd - a predstavuje klicovy
vstupni Gdaj pro stanoveni celkové poptavky po novych bytech na
Uzemi mésta.

celkova vnitini potieba byti + odpad bytii
—2979,5 4+ 943 = 2036,5

Vysledna bilance ukazuje, Ze i pfes urcitou Cast bytl, které
v budoucnu vypadnou z nabidky urené pro trvalé bydleni, lze
v dUsledku demografického starnuti populace ocekavat, Ze se na
Uzemi mésta Liberec uvolni pfiblizné o 2 037 byt vice, nez kolik
jich bude potfeba pro uspokojeni poptavky mladsi ¢asti stavajicich
obyvatel mésta po novém bydleni.

STRUKTURA BYTOVEHO FONDU
Metodika Ministerstva pro mistni rozvoj Vyhodnoceni potfeby
zastavitelnych ploch vSak dale pokracuje vypoc¢tem tzv. vnitini
poptavky po novych bytech, ktera predstavuje potfebu vyvolanou
kvalitativnimi poZadavky stavajicich obyvatel - tedy snahou
pfesunout se z nevyhovujicich bytd do bytd s vy$sim standardem.
Kvalita bytového fondu je v metodice posuzovana podle dvou
zakladnich faktor(:
« Struktura bytového fondu - tedy podil obyvatel bydlicich
v bytovych a rodinnych domech,
« Obsazenost byt( - primérny pocet osob trvale Zijicich v jednom
byté.
Prvni faktor - struktura bytového fondu - vychazi z pfedpokladu, Ze
Cast obyvatel bydlicich v bytovych domech ma preferenci presunout
se do rodinnych domd, avSak dosud tak nemohla uéinit z dGvodu
omezené nabidky Ci jinych bariér (napf. ekonomickych nebo
Uzemnich).

[ rys

v rodinnych domech v hodnocené obci s primérnym podilem ve
stejné velikostni kategorii (v pfipadé Liberce tedy mezi mésty s vice
nez 100 000 obyvateli). Pokud je zjistény podil v daném mésté nizsi
nez pramér kategorie, metodika identifikuje tzv. latentni poptavku po
rodinnych domech. Tento rozdil se ndsledné prepoditava na absolutni
pocet osob, u nichz se pfedpoklada potreba prestéhovani z bytovych
domd do rodinnych domd, a po vydéleni primérnou obsazenosti
byt se ziska odhadovany pocet novych bytovych jednotek, které
by mély vzniknout, aby se struktura bytového fondu mésta pfiblizila
praméru velikostni kategorie.

V pfipadé mésta Liberec byla struktura bytového fondu porovnana
s ostatnimi ¢eskymi mésty nad 100 000 obyvatel. K vypoctu byla
vyuZita data ze S¢itani lidu, domu a bytd (SLDB) 2011, konkrétné
Udaje o podilu osob Zijicich v rodinnych domech z celkového poctu
bydlicich obyvatel k rozhodnému dni 26. 3. 2011.

Z celkového po¢tu 100 356 bydlicich osob v Liberci tehdy 30 467 osob
Zilo v rodinnych domech, coZ predstavuje 30,36 % vsech bydlicich
obyvatel mésta. Pro srovnani - ve vSech eskych méstech s vice nez
100 000 obyvateli Zilo k témuZz datu 440 394 osob v rodinnych domech.
Z celkového poctu 2 281 364 tedy 19,3 % obyvatel bydli v rodinnych
domech.

Z téchto 0daji je zfejmé, Ze podil obyvatel bydlicich
v rodinnych domech je v Liberci vyrazné vyssi, nez je
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primér mést stejné velikostni kategorie v Ceské republice.
Z hlediska struktury bytového fondu lze tedy Liberec hodnotit jako
nadstandardné vybavené mésto, kde je podil bydleni v rodinnych
domech dlouhodobé nadpriimérny.

Z tohoto ddivodu neni nutné pro mésto Liberec provadét vypocet
vnitfni poptavky po novych bytech vyplyvajici z nevyhovujici
struktury bytového fondu, nebot tato ¢ast poptavky byla jiz
uspokojena a stavajici skladba bytového fondu je z hlediska typu
bydleni plné vyhovujici.

VYVOJ OBSAZENOSTI BYTU

Druhym faktorem urlujicim kvalitu bydleni je obsazenost
bytQ, tedy pramérny pocet osob trvale Zijicich v jednom byté.
Dlouhodobé Gidaje ze s¢itani ukazuii, Ze v celé Ceské republice dochéazi
jiz nékolik desetileti k systematickému poklesu tohoto ukazatele,
coZ odrazi demografické zmény i zménu Zivotniho stylu obyvatel.
Zatimco v roce 1991 Zilo v jednom byté primérné 2,8
osob, v roce 2001 to bylo 2,6 osob, v roce 2011 jiZ 2,5 osob
a podle SLDB 2021 primér klesl na 2,3 osoby na byt.
Ve velkych méstech, zejména v Praze, je tento trend jesté vyraznéjsi
-vroce 2021 zde Zily v jednom byté v prdméru pouze dvé osoby. Lze
proto diivodné predpokladat, Ze podobny trend bude pokracovat
i v nadchéazejicim obdobi, a Ze se primérna obsazenost bytd bude
dale mirné snizovat.

Vychodiskem pro odhad budouciho vyvoje je analyza trendu
obsazenosti bytd mezi roky 2011 a 2021, zaloZena na datech ze SLDB.
Pro kvantifikaci tohoto vyvoje byl vyuZit nasleduijici vzorec:

pocet bydlicich obyvatel dle SLDB 2021 pocet bydlicich obyvatel dle SLDB 2011
pocet obydleny ch byti dle SLDB 2021 pocet obydleny ch byti dle SLDB 2011

100356 99412 ~
48201 42679 — —0,247

Zjisténé hodnoty ukazuji, Ze v obdobi mezi lety 2011 a 2021 poklesl
pramérny pocet osob na jeden byt na Gzemi mésta Liberec pfiblizné
0 0,25 osoby. Tento trend predstavuje vyznamny ukazatel zmény
Zivotniho stylu a demografického chovani obyvatel, ktery se projevuje
rostoucim podilem mensich domacnosti, nariistem jednoclennych
a dvouclennych domacnosti, ale také vy$si mobilitou mladsi

generace.

Na zékladé tohoto zjisténi byl pokles obsazenosti byt extrapolovan
na nasledujici desetileté obdobi 2021-2031. V roce 2021 ¢inila
pramérna obsazenost byt v Liberci 2,08 osoby na jeden byt. Pfi
zachovani dosavadniho tempa poklesu lze odhadnout, Ze do roku
2031 se tato hodnota snizi pfiblizné na 1,83 osoby na byt.

Metodika MMR sice ve svém obecném doporuceni neuvazuje pokles
obsazenosti pod hranici 2,1 osoby/byt, tato hodnota vSak byla
v Liberci dosazena jiz k roku 2021. Vzhledem k dlouhodobému trendu
individualizace a zmén Zivotniho stylu, které se projevuji zejména
u mladsi a stfedni generace obyvatel, je realistické oCekavat, Ze pokles
bude pokracovat i v nasleduijicich letech, a hodnota kolem 1,8 osoby
na byt je v lokalnim kontextu mésta zcela mozna.

Na zakladé téchto Udajl lze pfistoupit k vypoctu vnitini poptavky po
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novych bytech vyvolané trendem sniZovani obsazenosti byti. Tento
vypocet vyjadiuje, kolik novych byt bude potfeba vytvofit pouze
proto, aby bylo moZné uspokojit stavajici pocet obyvatel pfi mensi
primérné obsazenosti byt(.

pocet bydlicich obyvatel dle SLDB 2021 . . o
odhadovana obsazenost byti k roku 2031 poc et Obydleny ch bytu dle SLDB 2021

100356 ~
L0035 _ 48201 = 6494,88

Vysledna hodnota predstavuje celkovy odhad poptavky po novych
bytech, kterd vznikne na Gzemi mésta Liberec v disledku zmény
demografického chovani a vyvoje velikosti domacnosti v obdobi
2021-2031.

Je v8ak nutné upozornit, ze ptivodni metodika MMR vychazela z dat
dostupnych do roku 2011 a nemobhla tak reflektovat nové udaje ze
Séitani lidu, doma a byt 2021 ani aktudlni stavebni statistiky. Proto
je nezbytné vysledné hodnoty korigovat o nové dokoncené byty
v mezidobi 2021-2024, jejichZ vystavba jiz fakticky sniZila redlnou
poptavku.

Podle tidajti Ceského statistického Fadu bylo v Liberci v uvedeném
obdobi dokonéeno celkem 782 byt(. Tato hodnota byla odectena
od ptlvodniho vypoctu, ¢imz vznikla korigovana hodnota vnitini
poptavky po novych bytech pro obdobi 2025-2031, ktera |épe
odpovidd skuteénému vyvoji bytového fondu a aktudlnim
demografickym trenddm mésta.

vnitini poptévka po movych bytech 2021 — 2031 — pocet dokoncenych byti 2021 — 2024

6494,88 — 782 = 5713
VYSLEDNA HODNOTA VNITRNi POPTAVKY PO
NOVYCH BYTECH
Vysledna hodnota pfiblizné 5 713 byt( predstavuje odhad poctu
bytovych jednotek, které bude nutné v obdobi do roku 2031
vytvorit, aby byla pokryta pouze vnitini poptavka po novych bytech
vyvolana trendem postupného snizovani primérné obsazenosti bytd.
Tato hodnota tedy neodrazi populaéni rist ani nové pfistéhovalé
obyvatele, ale pouze strukturalni zménu v ramci stavajici populace
mésta, kdy se vice domacnosti rozpada na mensi bytové jednotky.

K tomuto islu je vSak nutné pripocist ¢i odedist korekci vyplyvajici
z dfive zjisténé celkové vnitini potfeby bytl, ktera v pfipadé mésta
Liberec vychazi zaporné - tedy jako prebytek bytového fondu
v dlsledku demografického vyvoje a uvolfiovani bytd starnouci
populaci. Tento pfebytek ¢ini -2 036,5 bytd.

Po zohlednéni obou slozek - tedy vnitfni poptavky vyvolané
snizovanim obsazenosti bytl a vnitfni potfeby bytl z demografickych
divod( - vznika vysledna Cista vnitini poptavka po novych bytech,
kterou lze vyjadrit podle nasledujiciho vztahu:

korigované vnitini poptavka po novych bytech 2021 — 2031 + celkova vnitini potieba novy ch byti

5713 — 2037 = 3676

Zavére¢né Cislo ukazuje, Ze v Liberci bude z divodu demografickych
trendd do roku 2031 po odecteni uvolnénych bytl existovat potiFeba
celkem 3 676 novych byta.

VNEJSi POPTAVKA PO BYTECH

Dal3im krokem metodiky Vyhodnoceni potfeby zastavitelnych
ploch je stanoveni vnéjsi poptavky po bytech, tedy potieby
nového bydleni generované osobami, které v dané obci
dosud nebydli, aviak maji zdjem se zde natrvalo usadit.
Vnéjsi poptavka po bytech je urovana predevsim atraktivitou
obce jako mista pro bydleni, ktera je tradi¢né nejvy3si v centrech
rozvojovych oblasti celostatniho vyznamu. Mezi tato centra patfi
i mésto Liberec, které dlouhodobé vykazuje rostouci zajem o nové
formy bydleni a pozitivni migracni bilanci.

Zakladnim krokem pfi hodnoceni vnéjsi poptavky je vyhodnoceni
dosavadniho vyvoje migrace, jeZ tvofi vychodisko pro odhad
poptavky po novych bytech ze strany pfistéhovalych obyvatel. Tento
vypocet se provadi souctem prirlistku obyvatel stéhovanim za obdobi
poslednich patnacti let.

Pro tyto (cely byla z datab4ze Ceského statistického Gfadu (CSU)
ziskana data o pfirdstku obyvatel stéhovanim jak pro mésto Liberec,
tak pro spravni obvod obce s rozsifenou pisobnosti (ORP) Liberec.
Tento postup umoZzriuje porovnat dynamiku rdstu jadrového mésta
s jeho zazemim a nasledné vyuZit tohoto srovnani pfi uplatnéni tzv.
urbanistického korektivu, ktery predstavuje dalsi krok vypoctu.

SALDO MIGRACE

ROK LIBEREC ORP ROK LIBEREC ORP
2010 -135 123 2018 328 623
2011 183 386 2019 232 597
2012 -9 227 2020 -398 -166
2013 69 269 2021 772 1154
2014 136 337 2022 4657 5746
2015 575 775 2023 807 1116
2016 320 436 2024 368 576
CELKEM 7903 12463

Z vy3e uvedené tabulky je zfejmé, Ze celkovy pfirGstek obyvatel
stéhovanim Cinil v Liberci za patnactileté obdobi 2010-2024 celkem
7 903 obyvatel. Pro odhad budouciho vyvoje pfiristku obyvatel
stéhovanim byla podle vzoru z metodiky MMR provedena prosta
extrapolace tohoto pfirlistku na dalsi patnactileté obdobi. Pofizovatel
si je védom, Ze do hodnoty celkového pfirGstku obyvatel stéhovanim
se v roce 2022 vyrazné promitla vina pfichodt vale¢nych uprchlik(
z Ukrajiny. Pfesto povaZuje za obhajitelné pracovat pfi odhadu
budouciho vyvoje pfiristku obyvatel stéhovanim i se zahrnutim
téchto dat, nebot statistiky vale¢né migrace (UNHCR Global Trends
report 2024) ukazuji, Ze mira repatriace valecnych uprchlikd je
v dlouhodobém méfitku nizka. Lze tedy vyloudit vyrazny pokles
obyvatel v nasledujicim obdobi vlivem hromadného navratu
vale¢nych uprchlika do vlasti. Naopak lze po pfipadném ukonéeni
konfliktu na Ukrajiné oCekavat dalsi migra¢ni vinu tvofenou byvalymi
vojaky ¢i muZzi v mobilizaénim véku z dGvodu slucovani rodin.

Vysledna souhrnna hodnota oéekavaného pfirlistku stéhovanim 7 903
obyvatel se nasledné vydéli o¢ekavanou budouci obsazenosti bytd,

ktera pro Liberec ¢ini 1,83 osob/byt. Vysledek vypoctu ukazuje, Ze
v pfistich patnacti letech bude z diivodu vnéjSich poptavky na tzemi
Liberce potfeba celkem 4 307,4 bytd.

Vzhledem k tomu, Ze mésto Liberec je centrem rozvojové oblasti
republikového vyznamu a dale s ohledem na to, Ze mésto vcetné svého
zazemi vykazuje jesté vyssi tempo pfirdistku obyvatel stéhovanim nez
mésto Liberec samotné, bylo prikro¢eno k provedeni urbanistického
korektivu, ktery je pro takové pfipady navrzen v metodice MMR. Pro
tyto Ucely bylo vypocteno primérné saldo migrace v Liberciav SO ORP
Liberec za obdobi 2010-2024 relativizované na 1000 obyvatel tak, aby
byla tato data mezi sebou srovnatelna, a to podle nasledujiciho vzorce:

celkovy priristek obyvatel migraci

pocet obyvatel ve stirednim roce 2017 x 1000
7903 ~ 12463 ~
5908 % 1000 = 76,01 12463 1000 =~ 86,65
pro mésto Liberec pro SO ORP Liberec

Z vysledki vypoctu vyplyva, Ze saldo migrace Liberci véetné jeho
zdzemi bylo v obdobi 2010-2024 pfiblizné 1,14x vy3§i neZ saldo
migrace v samotném jadrovém mésté Liberec. Tento fakt doklada,
Ze rozvojova oblast Liberecka vykazuje vyrazny rlstovy potencial,
ktery se podle nazoru pofizovatele v nasledujicich letech promitne
i do jadrové &asti tzemi. Mésto Liberec plni funkci pfirozeného
pracovistniho, vzdélavaciho a infrastrukturniho centra regionu,
pficemZ disponuje rozvinutou vefejnou infrastrukturou, kvalitni
obcanskou vybavenosti a dobrym napojenim na celostatni
a mezinarodni dopravni sit.

Urbanisticky korektiv byl uplatnén praktickym zplsobem - hodnota
vypoctené vnéjsi poptavky po novych bytech byla nasobena
koeficientem 1,14, aby tempo rozvoje jadrového mésta odpovidalo
ristové dynamice vcetné jeho zazemi. Toto oekavani lze povaZovat
za realistické, nebot v fadé zapadoevropskych a severoamerickych
mést lze v poslednich desetiletich pozorovat paralelni trend
reurbanizace a gentrifikace center vedle pokracujici suburbanizace.
Tyto procesy postupné vedou k obnové a zahustovani méstskych
jader, coz je relevantni i pro vyvoj Liberce.

Po provedeni této korekce vychazi, Ze v disledku o¢ekavaného
pfirdstku obyvatel migraci bude na Gzemi mésta v nasledujicich
patnacti letech potreba pFiblizné 4 910 novych byti.

ZAVER ANALYZY

V zévérecném kroku byly se¢teny hodnoty celkové vnitini a vnéjsi
poptavky po novych bytech, z ¢ehoz vyplyva, Ze celkova odhadovana
potieba novych bytl na (izemi mésta Liberec v obdobi do roku 2039
&ini 8 587 bytd.

PFi porovnani této hodnoty s vysledky analyzy kapacit Gzemi pro
bytovou vystavbu dle Gzemniho planu, ktera stanovuje maximalni
kapacitu 8 513 bytd, vychazi, Ze nabidka uzemnich kapacit je témé&r
vyrovnana s predpoklddanou poptavkou. Odhadovana poptavka
prevysuje nabidku pouze o 74 bytd.

Z toho lze usoudit, Ze kapacita stabilizovanych ploch a ploch zmén
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umoziiujicich bydleni dle tzemniho planu (plochy funkéniho vyuziti
BU, SU, SC) je prakticky dostate¢na, a nové zastavitelné plochy pro
bydlenf je vhodné navrhovat pouze v omezeném rozsahu.

Pfi uvazovaném pramérném poctu 1,1 bytové jednotky na jeden
rodinny dm by tento previs poptavky odpovidal potfebé vymezit
plochy pro vystavbu pfiblizné 67 rodinnych domu. V pfipadé
predméstského charakteru zastavby, kde obvykla velikost pozemku
najeden rodinny diim ¢ini cca 800 m?, by bylo zapotfebi vymezit nové
plochy o celkové vymére pfiblizné 53 600 m2.

Alternativné, pfi vystavbé bytovych doml v méstském ¢i sidlistnim
charakteru s obvyklou hustotou 170 obyvatel/ha a pfi ocekavané
primérné obsazenosti 1,83 osoby/byt, by uspokojeni uvedené
poptavky po 74 bytovych jednotkach vyZzadovalo vymezeni novych
ploch o rozloze pfiblizné 8 000 m2.

VYHODNOCENI{ VYUZITI OSTATNIiCH TYPU
PLOCH

PFi vyhodnocovani vyuziti ploch tzemniho planu doslo k hodnoceni
vSech typd ploch. Celkové vyuziti ploch zmén se pohybuje na Grovni
pfiblizné 15 %. Z tohoto pohledu neni nutné vymezovat v izemnim
planu nové zastavitelné plochy, nebot kapacita izemi ve viech typech
ploch, je dostate¢na.

PLOCHY STABILIZOVANE
VYUZITO [m2]
14780 747,1
1869 858,4
3074416,2
1011140,6
530571,5
89 890,6 100
1352936,6 100
503 643,2 100
2968616,8
32837,1 100
99 859,7 100 -
332732,7 100 -
331582,8 100
2278503,6
52 946,4
1059193,5 -
425838,8
3607 135,6
2056 072,9
7411242,9
856 804,0
10342 009,0
29 569 536,3
13071315,9
97 709 432,2

TYP PLOCHY o
VYMERA [m2]

15840 974,6
1963 860,0
32208552
1055106,1

591 768,0
89890,6
13529366
503 643,2
3234268,3
32837,1
99 859,7
3327327
3315828
2278503,6
529464
1059193,5
4258388
3607 135,6
2056 072,9
7411242,9
856 804,0
10342 009,0
29569 536,3
130713159
99380913,8

Bydleni vSeobecné | BU
SmiSené obytné centralni | SC
SmiSené obytné vieobecné | SU
Obcanské vybaveni vefejné | OV
Ob¢anské vybaveni komeréni | OK
Ob¢anské vybaveni - hibitovy | OH
Ob¢anské vybaveni - sport | 0S
Rekreace vieobecna | RU
Vyroba lehka | VL
Vyroba zemédélska a lesnicka | VZ
Tézba nerostd vieobecnd | GU
Specifické zvlastniho uréeni | XZ
Technicka infrastruktura vSeobecna | TU
Doprava silni¢ni | DS
Doprava jina | DX
Doprava drazni | DD
Doprava letecka | DL
Verejna prostranstvi vSeobecna | PU
Zeleri - parky a parkové upravené plochy | ZP
Zelen vSeobecnd | ZU
Vodni a vodohospodarské vSeobecné | WU
Zemédélské vieobecné | AU
Lesni vSeobecné | LU
Pfirodni vSeobecné | NU
CELKEM

ILUZE DOSTATECNOSTI

PFi hodnoceni rozsahu nevyuZitych ploch je zasadnim problémem
absence posouzeni jejich realné vyuZitelnosti. Ackoliv je v izemnim
planu fada ploch vedena jako zastavitelna, jejich fakticka realizace je
ve stfedné- aZz dlouhodobém horizontu nepravdépodobna. Divodem
jsou predevsim vysoké naklady na vybudovani kapacitni technické
a dopravni infrastruktury. V mnoha lokalitach je tato infrastruktura
navic podmiriujici investici, kterou mésto ¢asto neni schopno finanéné
zajistit. Tim se bfemeno pfenasi na soukromé stavebniky, ktefi nemaji
dostatecné prostredky k realizaci téchto investic. Vysledkem je, Ze
zejména na periferiich mésta zUstavaji vymezené zastavitelné plochy
dlouhodobé nevyuzité.

Dal$imi faktory omezujicimi rozvoj jsou poZzadavky na zpracovani
Uzemnich studii, biologicka hodnoceni ¢i specifickd omezeni pro
vystavbu bytovych jednotek. V soucasnosti tak na 67 % vyméry
ploch zmén BU, SU a SC neni mozné stavby pro bydleni realizovat,
cozZ predstavuje vyrazné omezeni skute¢né rozvojové kapacity mésta.

Z tohoto dlivodu je vhodné oteviit diskusi nad dosavadnim pfistupem
a zaméfit rozvoj predevsim do Uzemi s existujici infrastrukturou
a dobrou dopravni obsluznosti. Namisto rozSifovani zastavby na
okraje mésta by méla byt prioritou vnitini transformace, zahustovani
a zvySovani podlaznosti staveb ve stabilizovaném Gzemi.

PLOCHY ZMEN
VYUZITO [m?]
420965,8

VYMERA [m?]
2724 954,0
256381,3 48009,0 18,7
604 888,9 90 249,2 14,9
219 098,1 0,0 0
24020,2 0,0 0
42980,8 0,0 0
343267,2 42991,7
112 883,7 9080,7 8,0
574 755,7 44241,7
63187,5

VYUZITO [%]
93,3
95,2
95,5
95,8
89,7

VYUZITO [%]
15,4

91,8

15767,8
517 256,4
44 310,3

207 620,8
298903,0
258 640,5 15034,0
171849,3 17850,5
91204,8 0,0
3392,5 0,0
17209,1 10761,7
106 564,4 0,0
6699 136,3 1038299,9

298 879,8



1. ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

DALSi DOPORUCENIi PORIZOVATELE

y 4 A 4 y 4
1. MESTO LIBEREC BY MELO ZAUJMOUT JEDNOZNACNOU
POZICI OHLEDNE BUDOVANI PODMINUJICi INFRASTRUKTURY
V ROZVOJOVYCH LOKALITACH. POKUD NEBUDE OCHOTNO
FINANCOVAT €I SPOLUPODILET SE NA REALIZACI TECHTO STAVEB,

MELO BY DO BUDOUCNA UVAZOVAT O VYPUSTENIi TECHTO
ZASTAVITELNYCH PLOCH Z UZEMNIHO PLANU.

X7 v 4 4
2. ZAROVEN BY SE MELA OTEVRIT ODBORNA DEBATA O MOZNOSTECH VY U Z I T I P L 0 C H Z M E N

ZAHUSTOVANI A ZVYSOVANi PODLAZNOSTI VE STAVAJiCiCH
STABILIZOVANYCH PLOCHACH, KTERE JIZ MAJi VYBUDOVANOU
DOSTATECNE KAPACITNi TECHNICKOU A DOPRAVNI

VYUZITI VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB

PROVERENI UZEMNICH REZERYV

PROBLEMY K RESENIi Z UZEMNE
ANALYTICKYCH PODKLADU

VYMEZENE PROLUKY VE STABILI-
ZOVANYCH PLOCHACH
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PODNET C. 4

LETECKY SNIMEK

\ k&éa

1670°

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy smiSené funkce - napf. smisené obytné vseobecné
(SV).

151311

\'szuh 3,

191348

N

LOKACE

lokalita, ulice: Zelezniéni zastavka Vesec u Liberce
katastralni Gzemi: Vesec u Liberce

parcelni ¢isla: 649/1, 651

funkce dle platného UP: 15 DD - doprava drazni

VYJADRENi PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje zménu funkéniho vyuZiti v prostoru nadrazi
stanice Vesec u Liberce. Tento prostor zahrnuje budovu historicky
slouzici jako zazemi pro potfeby pfilehlého nadrazi. Po snizeni
plo3nych a funkénich pozadavku na provozni a funkéni zazemi
vlakové dopravy vyvstal poZadavek na stanoveni vhodného vyuZiti
daného prostoru. Za U¢elem optimalizace vyuZiti Gzemi je Zddano
provéreni zmény funkéniho vyuZiti plochy pro smisenou funkci. .
Zadatel uvadi moZnost vytvoFeni podminek pro rozvoj méstotvornych KATASTRALNI MAPA
funkci (bydleni, ob¢anska vybavenost, vefejna prostranstvi aj.). \ k"{}’é:" —_— 1813

\2 Y

1662

1494/1

Z hlediska soucasného vyuziti Gzemi pro zZadatele pozbyly pozemky el
svého pavodniho vyuZiti a nyni nejsou Gcelné vyuzity. Je navrhovéano
vhodngjsi vyuziti pozemka s potencialem plynoucim z pohledu jejich
velikosti a umistént.

S ohledem na stavajici vyuziti plochy a snahu vlastnika prostor vyuzit
pro jiné funkce, nez jsou pouze ¢innosti souvisejici s ¢innosti drahy,
je mozné ve zméné Gzemniho planu provéfit moznost vymezeni

1662

plochy, kterd umozriuje $irsi vyuZiti. V navaznosti na funkéni plochy
v blizkosti se navrhuje provéfeni vymezeni plochy smisené obytné
vSeobecné (SU), avSak vzhledem k limitdm v daném Gzemi je tfeba
vyuZiti prostoru chranit pfed trvalym bydlenim. Z hlediska dodrZeni
hlukovych limitd pofizovatel doporucuje stanovit podminku 0BJ
pro pfipadné nové oddélenou plochu SU. Jedna se tak o zménu
funkéni plochy stanovené pro Uzce specifikovany ucel na polyfunkéni
moznost vyuZziti.

UZEMNIi PLAN odkaz

Vzhledem k tomu, Ze plocha je jiZ zastavéna a hleda vhodnéjsi vyuZziti,
je mozné provérit vymezeni ¢asti plochy DD do polyfunkéni plochy
SU s podminkou stanoveni 0BJ z diivodu dodrzeni hlukovych limitd.

Zadatel navrhuje uhradit ndklady na pofizeni zmény tizemniho planu.

Pofizovatel doporucuje schvalit provéreni upraveného podnétu
ve zméné uzemniho planu.

UPRAVA PODNETU DLE DOPORUCENI
PORIZOVATELE

Provéreni vymezeni plochy SU a stanoveni podminky 0BJ pro nové
oddélenou plochu.

Pozn.: Podnéty jsou Cislovany v souvislé ¢iselné fadé v poradi, v jakém jsou podavany na odbor tzemniho planovani MML. Nékteré podnéty
jsou Feseny jinou zménou, nékteré jiz byly zamitnuty. Z toho ddvodu neni ¢iselna fada podnétd uplna.
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PODNET C. 5

POZADAVEK NA ZMENU
Navyseni koeficientu zastavéni Kn pro stavbu rekreacniho objektu
o vymére 25m2.

LETECKY SNIMEK odkaz

LOKACE

lokalita, ulice: zahradkova osada v ul. Horymirova

katastralni Gzemi: Ruprechtice

parcelni ¢isla: 1076/38

funkce dle platného UP: 54 RU.1.5.90.p - rekreace vSeobecna

VYJADRENi PORIZOVATELE s

s e, A\ LR

Navrhovatel poZaduje navysit koeficient zastavéni nadzemnimi
1076729 L £1076743)
A, x\ 1928

stavbami tak, aby pozemek umoznil umistit objekt pro rodinnou

& } .
. Y AN 076" s R 077
rekreaci o vymeére 25 m2.

o e
Pozemek v soucasné dobé umoZznuje zastavét pfi vymére 327m2 max. .
16,35m2. Dle (idajl z katastru nemovitosti se na pozemku nachazi
stavba o vymére 16mz2. Podil zastavéni regulacniho bloku 54.RU je
dle dat z LULC 7,6%, jiz nyni tedy fakticky stav zastavéni nespliiuje
stanovenou regulaci z Gizemniho planu (Kn=5%).

Obdobny pozadavek uplatnila prostfednictvim zastupce cela ZO
Horymirova. Vhledem k tomuto je pofizovatelem navrhovano
zamitnuti uplatnéného individualniho podnétu a podporen je podnét
hromadny podloZeny zapisem ze schiize s ¢leny ZO Horymirova. 10801

Lokalitu je vhodné resit komplexné jako cely blok, nikoliv pouze

1081/1
izolované samostatny pozemek.

Vzhledem k vySe uvedenému a za Ucelem zajisténi prehlednosti
a eliminace pfipadnych duplicit je navrZen tento podnét k zamitnuti.
Pozadavek bude feSen v ramci podnétu uplatnéného zastupcem ZO

107472

1074/

#1125/5
Horymirova.
1127

Zadatel navrhuje uhradit pomé&rnou &ast nékladd na pofizeni zmény
Uzemniho planu.

Pofizovatel doporuduje zamitnout podnét na pofizeni zmény

tizemniho planu. UZEMNi PLAN odkaz
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PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

PODNET C. 8 PODNET C. 9

POZADAVEK NA ZMENU LETECKY SNIMEK odkaz POZADAVEK NA ZMENU LETECKY SNIMEK odkaz

\/\1@/ Navy3eni koeficientu zastavéni Kn = 15 %, umoZnéni vystavby chatek
1.032/81
24 d/wﬂ%z/'73

NavysSeni koeficientu zastavéni Kn = 15 %, umoznéni vystavby chatek

| 1032704

o pldorysné velikosti - 60m? o pldorysné velikosti - 60m?
LOKACE o LOKACE
lokalita, ulice: Z0 CZS Letisté Liberec _ 32’“};23: 10245 lokalita, ulice: Z0 CZS Letisté Liberec
. 1024/51
katastralni Gzemi: FrantiSkov u Liberce katastralni Gzemi: RiZodol |
parcelni ¢isla: 1024/16, 1024/49, 1024/50, 1024/51, parcelni ¢isla: 1032/39, 1032/40, 1032/41, 1032/43,

1024/52, 1024/53, 1024/54, 1024/55, - / 1032/44, 1032/45, 1032/46, 1032/47,
1028/27
1024/56, 1024/57, 1024/58, 1024/59, ﬂ/w/—/ @13‘?’42 \ s2src0- 1032/48, 1032/49, 1032/50, 1032/51,
1024/60, 1024/61, 1024/62 m rozane 1034766 /\ 1032/52, 1032/53, 1032/54, 1032/55,
. ™ . 1024/58 v
funkce dle platného UP: 47 RU.1.5.90.p - rekreace vSeobecna 102411 /m?]mg\ 1032/56, 1032/57, 1032/58, 1032/59,
1 1024/32 1028/25 1 i
VYJADRENI PORIZOVATELE M 1032/60, 1032/61, 1032/62, 1032/63,
Navrhovatel poZaduje navysit koeficient zastavéni nadzemnimi 102857 m?ﬁf;s\,i 1032/64, 1032/65, 1032/66, 1032/67,
stavbami Kn = 15 % a navysit maximalni velikost objektu chatek na \ “ 1032/68, 1032/69, 1032/70, 1032/71,
60 m2. 102471 1024712 1032/72, 1032/73, 1032/74, 1032/75,

1032/76, 1032/77, 1032/78, 1032/79,

Podil zastavéni regulacniho bloku 47 RU je dle dat zLULC 7 %, jiZ K ATASTRALNIi MAPA odkaz 1032/80, 1032/81, 1032/82, 1032/83
nyni tedy fakticky stav zastavéni nespliiuje stanovenou regulaci 1032/84, 1032/85, 1032/86, 1032/87

z lzemniho planu (Kn =5 %). 1032/88, 1032/89, 1032/90, 1032/91,
1032/92, 1032/93, 1032/94, 1032/95,
Y022 1032/96, 1032/97, 1032/98, 1032/1
funkce dle platného UP: 47 RU.1.5.90.p - rekreace vieobecna
VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje navysit koeficient zastavéni nadzemnimi
/@ stavbami Kn = 15 % a navysit maximalni velikost objektu chatek na
28/42

70,
@/2\6 1028/50: 60 m2.
1024/66

1028/32

Podil zastavéni regulaéniho bloku 47 RU je dle dat z LULC 7 %, jiZ

V souvislosti s pofizovanou zménou Z2_B, kdy je uvaZovano stanoveni
hranice navySovaného koeficientu v plochach rekreace vseobecné

2
\ 1024)52—
_ 032/8g A 10280520
024753 1024/51

(RU) na max. Kn = 10 % a velikost chatek max. 30 m2 je doporuceno

|
1032/96024/64

provéfit ve zméné Gzemniho planu poZadavek v souladu s touto
koncepci. Doporuceno je provéfit stanoveni prostorovych regulaci

’ . ’ v v ve ’ v v 1024/49
navrhovanych a projednanych soucasné v pofizované zméné 72_B

102456

1024/65_1024/27
102453\

1024/29

1024/58 21024728
1024/1 /D >
1024/57

Uzemniho planu Liberec, ktera pro zahradkové osady stanovuje
regulacni kdd RU.1.10.80.r a hranici velikosti stavby na max. 30mz2.

1024/16

> . . ’ e ’ “ ’ P ’, 1024/32 1028/25 1028/37| . . , “ s v . .
Zadatel navrhuje uhradit naklady na pofizeni zmény uzemniho planu. W nyni tedy fakticky stav zastavéni nespliuje stanovenou regulaci
e v e . -~ 4 ~ 1028/24 Y i 3 = 9
Pofizovatel doporuéuje schvalit provéFeni upraveného podnétu e z izemniho planu (Kn =5 %).
ve zméné uzemniho planu. \ Y\ V souvislosti s pofizovanou zménou Z2_B, kdy je uvazovano stanoveni
1024/1P 1024/12

hranice navySovaného koeficientu v plochach rekreace vieobecné

UPRAVA PODNETU DLE DOPORUCENI - . . y
PORIZOVATELE UZEMNI PLAN odkaz (RU) na max. Kn =10 % a velikost chatek max. 30 m2, je doporuceno UZEMNi PLAN odkaz

Provéfit vymezeni RU.1.10.80.r, velikost chatek max. 30m2 v souladu provefit )/e zmén?i l:IZGI.TInI'hO ?La'nu poiada}nvek v soul?du s tOUtO,
se stanovenou koncepci koncepci. Doporuceno je provéfit stanoveni prostorovych regulaci

navrhovanych a projednanych sou¢asné v pofizované zméné Z2_B
Uzemniho planu Liberec, ktera pro zahradkové osady stanovuje
regulaéni kdd RU.1.10.80.r a hranici velikosti stavby max. 30mz2,

Zadatel navrhuje uhradit ndklady na pofizeni zmény Gzemniho planu.

Pofizovatel doporucuje schvalit provéreni upraveného podnétu
ve zméné uzemniho planu.

UPRAVA PODNETU DLE DOPORUCENI
PORIZOVATELE

Provérit vymezeni RU.1.10.80.r, velikost chatek max. 30m2 v souladu
se stanovenou koncepci.
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PODNET C. 11

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy bydleni vSeobecné (BU) za Gi¢elem vystavby RD

LOKACE

lokalita, ulice: ulice Ke Hluboké
katastralni Gzemt: Hluboka u Liberce
parcelni ¢isla: 202,213

funkce dle platného UP: 270 ZU - zelen vSeobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE
Navrhovatel poZaduje vymezit plochu umozriujici umisténi rodinného
domu.

Lokalita Hluboké u Liberce je pfirodné a krajinafsky cennou lokalitou
na Uzemi Prirodniho parku Jestéd. Pozemky se nachazi na pohledové
exponovanych svazich. Jednalo by se tak o zahustovani rozptylené
zastavby. Na Gzemi Hluboké u Liberce je zachovana historicka
struktura podhorské zastavby.

Dle nafizeni Libereckého kraje €. 5/2005 ze dne 31. 5. 2005 o zfizeni
Pfirodniho parku Jestéd jsou dany pozadavky na respektovani
a ochranu Gzemi parku pfed rozvijenim aktivit, které by mohly
poskozovat jeho pfirodni a estetické hodnoty a rozvoj obci ¢aste¢né
do parku zasahujicich usmérfiovat prednostné mimo Uzemi PP
Jestéd. Katastralni Gzemi Hluboka u Liberce bylo v izemnim planu
vymezeno v podstaté jako nerozvojové.

V lokalité Hluboké u Liberce neni dostupna dostatecna verejna
infrastruktura.

Vzhledem k ochrané krajinného razu, historické struktury rozptylené
zastavby (celkové urbanistické koncepce, terénni konfiguraci
a nedostatecné verfejné dopravni a technické infrastruktury
porizovatel nedoporucuje schvalit podnét k pofizeni zmény Gizemniho
planu.

Vzhledem k vySe uvedenym divodim pozemek nevytvari vhodné

predpoklady pro vymezeni plochy pro vystavbu. Pro rozvoj ploch  (jZEMNIi PLAN

vevs

bydleni se na Uzemi mésta nachazi jiné vhodnéjsi pozemky.
Zadatel navrhuje uhradit naklady na pofizeni zmény tizemniho planu.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét na pofizeni zmény
uzemniho planu.
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PODNET C. 12

POZADAVEK NA ZMENU
Navyseni koeficientu zastavéni Kn na 15 %

LOKACE
lokalita, ulice:
katastralni Gzemi:

ulice Hejnicka

Krasna Studanka

parcelni ¢isla: 782/3

funkce dle platného UP: 252 BU.2.10.80.p - bydleni vSeobecné

VYJADRENI PORIZOVATELE
Navrhovatel poZaduje za G¢elem umisténi rodinného domu navysit
koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami z 10 % na 15 %.

Na zakladé informaci z katastru nemovitosti bylo zjisténo, Ze na
stejném listu vlastnictvi a soucasné v daném regulacnim bloku
ma navrhovatel vyznamny podil, véetné stavby rodinného domu
a dalSich dopliikovych staveb (viz letecké snimky). Regulacni blok,
resp. plochy BU byly v izemnim planu vymezeny jako zahrada nalezici
ke stavajicimu objektu rodinného domu. Nastaveny koeficient
ve stabilizované ploSe v této okrajové ¢asti mésta ma utlumovy
charakter, tj. neni predpokladem pro dalsi rozvoj bydleni.

Tendence dal$iho zahustovani neni v tomto Gzemi Krasné Studanky
Zadouci. Jedna se o okrajovou ¢ast mésta, kterd ma byt postupné
smérem do volné krajiny rozvoliovana. Snaha o umisténi dalsi stavby
s vysledkem dalsiho zahusténi daného bloku neni Zadouci a to ani
vzhledem k uplatiiovanym stanoviskiim dotc¢enych organt v téchto
lokalitach.

Dle dat z LULC je nyni jiz blok precerpan, avSak byl vymezen jako
stabilizovany bez ambice dalsi dostavby vzhledem k pozici a umisténi
regulaéniho bloku v okrajové ¢asti. Navazujici regulacni blok byl
provéfovan projektantem ve zméné Z2_A. Odbor Zivotniho prostfedi
Magistratu mésta Liberec k navrhu zadani zmény Z2_A uplatnil jiz
v pocatecni fazi nesouhlasné vyjadreni ke sniZovani koeficientu
zelené na Gkor koeficientu zastavéni v dané lokalité. Jiz projektant
na zakladé odborného posouzeni a s pfihlédnutim k uplatnénému
vyjadreni doteného organu nepodpofil a nenavrhl navySeni
koeficientu v lokalité v dalSich fazich zmény Z2_A. Vzhledem ke
kontinuité stanovisek dot¢enych organ( je predpokladem uplatnéni
nesouhlasu také v sousednim regulaénim bloku.

Na Uzemi mésta se nachazi vhodnéjsi pozemky vymezené k rozvoji
bydleni.

Zadatel navrhuje podilet se na Ghradé& nakladd na pofizeni zmé&ny
Uzemniho planu.

Porizovatel doporucuje zamitnout podnét na pofizeni zmény
uzemniho planu.

LETECKY SNIMEK odkaz

KATASTRALNI MAPA odkaz
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843/10
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st. 419
E‘S 77072

UZEMNIi PLAN odkaz

225


https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-690937.1399997021%20-979454.5399998452&MarScale=892&MarUid=D75D4964%206750280F&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%20C9B28A4E%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%204AE70CAC%20365A7C3C%20B8476067%20ACE8C5CD%20C84043D7%202E3E236F%201100B731%20AA1434CB%205632DBAB%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2089245F82%208B31629E%2064343718%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%20E8E64D28%20F9B4C2ED%20373D2873%20AFF89D09%206A4F7FDC%20AF6371F8%204F6BA8E3%2074E45866%20B4A8C44C%20C8CC127A%2003C25E45%20415B7410%206750280F
https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-690937.1399997021%20-979454.5399998452&MarScale=892&MarUid=D75D4964&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%20C9B28A4E%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%204AE70CAC%20365A7C3C%20B8476067%20ACE8C5CD%20C84043D7%202E3E236F%201100B731%20AA1434CB%205632DBAB%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2089245F82%208B31629E%2064343718%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%20E8E64D28%20F9B4C2ED%20373D2873%20AFF89D09%206A4F7FDC%20AF6371F8%204F6BA8E3%2074E45866%20B4A8C44C%20C8CC127A%2003C25E45%20415B7410
https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-690917.8899995185%20-979470.039999993&MarScale=892&MarUid=D75D4964%20A636E281%20A93F21FD%209A1FCC1C&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%20C9B28A4E%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%204AE70CAC%20365A7C3C%20B8476067%20ACE8C5CD%20C84043D7%202E3E236F%201100B731%20AA1434CB%205632DBAB%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2089245F82%208B31629E%2064343718%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%20E8E64D28%20F9B4C2ED%20373D2873%20AFF89D09%206A4F7FDC%20AF6371F8%204F6BA8E3%2074E45866%20B4A8C44C%20C8CC127A%2003C25E45%20415B7410%209A1FCC1C
https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-688533.5624999052%20-967961.8424999889&MarScale=892&MarUid=D75D4964%206750280F&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%20C9B28A4E%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%204AE70CAC%20365A7C3C%20B8476067%20ACE8C5CD%20C84043D7%202E3E236F%201100B731%20AA1434CB%205632DBAB%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2089245F82%208B31629E%2064343718%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%20E8E64D28%20F9B4C2ED%20373D2873%20AFF89D09%206A4F7FDC%20AF6371F8%204F6BA8E3%2074E45866%20B4A8C44C%20C8CC127A%2003C25E45%20415B7410%206750280F
https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-688533.5624999052%20-967961.8424999889&MarScale=892&MarUid=D75D4964&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%20C9B28A4E%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%204AE70CAC%20365A7C3C%20B8476067%20ACE8C5CD%20C84043D7%202E3E236F%201100B731%20AA1434CB%205632DBAB%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2089245F82%208B31629E%2064343718%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%20E8E64D28%20F9B4C2ED%20373D2873%20AFF89D09%206A4F7FDC%20AF6371F8%204F6BA8E3%2074E45866%20B4A8C44C%20C8CC127A%2003C25E45%20415B7410
https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-688533.8124999076%20-967958.5924999579&MarScale=892&MarUid=D75D4964%20A636E281%20A93F21FD&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%20C9B28A4E%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%204AE70CAC%20365A7C3C%20B8476067%20ACE8C5CD%20C84043D7%202E3E236F%201100B731%20AA1434CB%205632DBAB%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2089245F82%208B31629E%2064343718%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%20E8E64D28%20F9B4C2ED%20373D2873%20AFF89D09%206A4F7FDC%20AF6371F8%204F6BA8E3%2074E45866%20B4A8C44C%20C8CC127A%2003C25E45%20415B7410

PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

PODNET C. 13

POZADAVEK NA ZMENU
Rozsifeni plochy rekreace vSeobecné (RU)

LOKACE

lokalita, ulice:
katastralni Gzemt:
parcelni ¢isla:

funkce dle platného UP:

ulice KFizanska

Ostasov u Liberce

143/10, 143/33, 143/37, 143/32
P.8.33 ZP - zelen-parky a parkové
upravené plochy

VYJADRENi PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje rozsifit plochu rekreace vseobecné (RU)
na uvedené pozemky, hranice ploch RU a ZU jsou dle Zadatele
v nesouladu se skuteénym stavem, pfi¢emz uvedené pozemky byly
soucasti byvalé zahradkarské kolonie, se kterou jsou propojeny
komunikaci a rozvodem elektfiny apod. Severni cip pozemku parc.
¢. 143/33 v katastralnim Gzemi OstaSov u Liberce je dle navrhovatele
mozné zachovat pro ochranu vodniho toku.

Pfedmétné pozemky jsou celou svou vymérou zasazeny VPS a VPO
snizovani ohroZeni (izemi povodnémi VK-8.33 VPS - Ostasovsky potok
- propojeni pasu sidelni zelené podél Ostasovského potoka.

Problematiku vymezenych VPS a VPO sniZovani ohroZeni Gzemi
povodnémi na zakladé koridord stanovenych v plvodné platné
nadFazené dokumentaci (ZUR LK) a jeji aktualni provéfeni stanovené
ochrany pfi vodnich tocich fesi soucasné pofizovana zména Z10
Uzemniho planu Liberec.

Z diivodu zkoordinovani provéreni obdobnych pozadavkd a eliminace
duplicit feSenych podnétl v pofizovanych zménach Gzemniho
planu Liberec je navrhovano zamitnuti tohoto podnétu. PoZzadavek
na provéfeni vymezenych VPS a VPO sniZovani ohroZeni Gzemi
povodnémi a pfipadné vymezeni ploch rekreace, kde to podminky
umozni, fe$i zména Z10 Gzemniho planu Liberec.

Zadatel vzhledem k nezpiisobeni této situace navrhuje uhradit podil
25 % z celkovych nakladd na pofizeni zmény Gzemniho planu.

Porizovatel doporucuje zamitnout podnét na pofizeni zmény
uzemniho planu.
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PODNET C. 14

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy bydleni vSeobecné (BU)

LOKACE

lokalita, ulice:
katastralni Gzemt:
parcelni ¢isla:

funkce dle platného UP:

VYJADRENI PORIZOVATELE
Navrhovatel poZaduje vymezeni plochy bydleni vieobecného za
Ucelem umoznéni bydleni.

ulice Chatarska

Vesec u Liberce

1787,1788

35RU.1.10.80.v - rekreace vieobecna

Pfedmétné pozemky jsou souéasti pro Liberec vyznamné rekreacni
oblasti, ktera tvofi pfechod mezi plochami bydleni a Gdolim
Lucniho potoka s navazujicim Veseckym rybnikem. Luéni potok je
Evropsky vyznamnou lokalitou. V lokalité je evidovan vyskyt zvlasté
chranénych druhd vazanych na zachovéani vodniho rezimu celé
lokality z dGvodu ochrany ¢olka horského a ¢olka obecného dle § 50
zakona €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny.

Ackoli navrhovatel uvadi, Ze je tfeba sjednotit podminky pro obyvatele
zde Zijici (pfFes ulici plocha BU), z pohledu principu Gzemniho
planovani je tfeba stanovit hranici pro zachovani a podporu rekreacni
funkce dané oblasti. Regulacni bloky v sousedstvi Veseckého rybnika
byly zachovany pro rekreadni vyuziti pravé zejména z dlivodu primé
navaznosti a soucast rekreadnich ploch. Vzdalenéjsi plochy (bez pfimé
navaznosti mohly byt provéreny k pfevodu do plochy bydleni.

Z divodu ochrany této lokality nebyl podporen rozvoj trvalého
bydleni ani v minulosti. Dana lokalita je vyznamnym rekrea¢nim
bodem mésta, jehoz rekrea¢ni vyznam byl potvrzen v minulosti také
uplatnénou namitkou zastupce verejnosti k pofizovanému Gzemnimu
planu Liberec (2022).

N

Trvalé bydleni klade vy33i naroky na kvalitu dopravni a technické
infrastruktury neZ plochy rekreace vSeobecné. Proto by jejich
zastoupeni v této lokalité nemélo byt navysovano. Z téchto diivod(
neni pfedmétna lokalita vhodna pro trvalé bydleni a méla by slouzit
zejména pro rekreaci.

Dané vymezeni v plochach RU neomezuje vlastniky ve vyuzivani
lokality pro rekreaci (primarni funkce vyuZiti této vyznamné lokality
Veseckého rybnika).

Na Uzemi mésta se nachazi vhodné&jsi pozemky k rozvoji bydleni.

Zadatel navrhuje podilet se na Gihradé naklad( na pofizeni zmény
Uzemniho planu do vy$e 200 000 K¢.

Porizovatel doporucuje zamitnout podnét na pofizeni zmény
uzemniho planu.
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PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

PODNET C. 15

POZADAVEK NA ZMENU
Umisténi zahradni stavby/chatky

LOKACE

lokalita, ulice: ulice Chatarska, ulice Nad Potokem
katastralni Gzemt: Vesec u Liberce

parcelni &isla: 1189/3

funkce dle platného UP: 571 ZU - zeleri vSeobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje vymezeni plochy umoZziujici umisténi drobné
zahradni stavby na oploceném pozemku, jehoZ soucasti je zahradni
chatka.

Pozemek je souéasti zeleného pédsu. Novy Gzemni plan vymezil na
Uzemi mésta systém zelenych pas0, pficemz pfes pozemky je veden
zeleny pas, ktery zajiStuje prostorové oddéleni urbanizovanych
Casti mésta a jejich propojeni s rekreadnimi oblastmi a pfiméstskou
krajinou bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné
mife v pfirodnim prostfedi. Cilem vymezovani zelenych pasi
v nezastavéném Uzemi je zachovani, resp. obnova razu Gzemi -
mozaiky travnich porostli a vySkové rliznorodé stromové a kefové
zelené, doplrikové (v prekryvech se vSemi plochami s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti) mohou zahrnout i vyhrazenou zeleri zahrad
a sportovnich areald.

Pozemek se nachazi prakticky celou svou vymérou ve vzdalenosti do
30 m od okraje lesniho pozemku.

Lokalita se vyznacuje nedostatecnou verejnou infrastrukturou.
Vymezovani novych zastavitelnych ploch je v daném Gzemi nezadouci.

Pozemek je nedostatecnou vefejnou infrastrukturou v misté
a skutecnosti, Ze je soudasti vymezeného zeleného pasu, nevhodny
pro vystavbu.

Z divodu ochrany pfirody a krajiny v této lokalité neni podporovan
dalsi rozvoj.

Na Gzemi mésta se nachézi vhodnéjsi pozemky k rozvoji.

Zadatel navrhuje podilet se na Ghradé naklad( na pofizeni zmény
Uzemniho planu do vys$e 1 500 K.

Porizovatel doporucuje zamitnout podnét na pofizeni zmény
uzemniho planu.
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PODNET C. 16

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy rekreace vSeobecna (RU)

LOKACE

lokalita, ulice: Bélidlo

katastralni Gzemt: Krasna Studanka
parcelni ¢&isla: 140/27, 140/28

funkce dle platného UP: 26 ZU - zelen vSeobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel pozaduje vymezit plochu rekreace v souladu se
stavajicim vyuZitim pozemkd na celou takto vyuZivanou lokalitu
Bélidlo. Navrhovatel uvadi vznik zahradkarské kolonie a povoleni
vyjmenovanych staveb (oploceni, vrtana studna) stavebnim Grfadem.

Jedna se o Uzemi vystupujici do volné krajiny za hranici
urbanizovaného izemi.

Ochranu krajinného razu dlouhodobé haji také pfislusny spravni
organ Odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Liberec. Pfi
posouzeni zpracovanych posudkd na danou lokalitu se odbor
Zivotniho prostfedi ztotoZriuje s ndzorem negativniho vlivu na
charakteristické, historicky dané usporadani krajiny, a tim i jeji raz.
Stavby chatek nenavazuji v daném katastralnim Gzemi na stavajici
zastavbu, vytvareji shluk objekt(, ktery pro historické utvareni sidel
v této oblasti neni charakteristicky. Zastavba v této lokalité nema
z historického pohledu opodstatnéni. V podstaté by se tak jednalo
o zakladani nového odlouceného sidla ve volné krajiné. S ohledem
na ochranu pfirody a krajiny je vymezeni zastavitelnych ploch v této
lokalité nezadouci. Vydana povoleni (déleni pozemkd, oplocenti, vodni
dilo) a spontanni vznik staveb (jejichZ povoleni nebylo dohledano)
nezakladaji pravo na zménu uzemniho planu nebo umisténi staveb
pro rekreaci.

Cést pozemk(i se nachézi na zvlast kvalitnich pidach 1. t¥idy ochrany
ZPF. Dle § 4 zékona ¢. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského pidniho
fondu, je nutno co nejméné narusovat organizaci zemédélského
plivodniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského
ptdniho fondu.

Lokalita se vyznacuje nedostateCnou verejnou infrastrukturou,
nedisponuje Zadnymi sitémi technické infrastruktury. Vymezovani
novych zastavitelnych ploch je v daném Gzemi nezadouci.

Z dGivodu ochrany pfirody a krajiny v této lokalité neni podporovan
dal3i rozvoj. Na Uzemi mésta se nachazi dostateéné mnoZstvi
vhodnéjsich ploch k rozvoji.

Zadatel navrhuje podilet se na Ghradé& nakladd na pofizeni zmé&ny
Uzemniho planu 50 % z celkové ceny.

Porizovatel doporucuje zamitnout podnét na pofizeni zmény
uzemniho planu.
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PODNET C. 17 PODNET C. 18

POZADAVEK NA ZMENU LETECKY SNIMEK odkaz POZADAVEK NA ZMENU LETECKY SNIMEK odkaz
Vymezeni plochy rekreace vSeobecna (RU) Vymezeni plochy rekreace vSeobecna (RU) IR

LOKACE LOKACE

lokalita, ulice: Bélidlo lokalita, ulice: Bélidlo

katastralni Gzemt: Krasna Studanka katastralni Gzemt: Krasna Studanka

parcelni &isla: 140/21, 140/38 parcelni ¢&isla: 140/20, 140/26, 140/37, 140/39
funkce dle platného UP: 26 ZU - zelen vSeobecna funkce dle platného UP: 26 ZU - zeler vieobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel pozaduje vymezit plochu rekreace v souladu se
stavajicim vyuZitim pozemkU na celou takto vyuzivanou lokalitu
Bélidlo. Navrhovatel uvadi vznik zahradkarské kolonie a povoleni
vyjmenovanych staveb (oploceni, vrtana studna) stavebnim Grfadem.

Jedna se o Uzemi vystupujici do volné krajiny za hranici
urbanizovaného izemi.

Ochranu krajinného razu dlouhodobé haji také pfislusny spravni
organ Odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Liberec. Pfi
posouzeni zpracovanych posudkd na danou lokalitu se odbor

KATASTRALNI MAPA

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel pozaduje vymezit plochu rekreace v souladu se
stavajicim vyuZitim pozemkU na celou takto vyuZivanou lokalitu
Bélidlo. Navrhovatel uvadi vznik zahradkarské kolonie a povoleni
vyjmenovanych staveb (oploceni, vrtana studna) stavebnim Grfadem.

Jedna se o Uzemi vystupujici do volné krajiny za hranici
urbanizovaného izemi.

Ochranu krajinného razu dlouhodobé haji také pfislusny spravni
organ Odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Liberec. Pfi
posouzeni zpracovanych posudkd na danou lokalitu se odbor

KATASTRALNI MAPA

Zivotniho prostfedi ztotoZriuje s ndzorem negativniho vlivu na Zivotniho prostfedi ztotoZriuje s ndzorem negativniho vlivu na
charakteristické, historicky dané usporadani krajiny, a tim i jeji raz. 1601 charakteristické, historicky dané usporadani krajiny, a tim i jeji raz.
Stavby chatek nenavazuji v daném katastralnim Uzemi na stavajici 1408 Stavby chatek nenavazuji v daném katastralnim Gzemi na stavajici
zastavbu, vytvareji shluk objekt(, ktery pro historické utvareni sidel m zastavbu, vytvareji shluk objekt(, ktery pro historické utvareni sidel
v této oblasti neni charakteristicky. Zastavba v této lokalité nema RS 1??2023,83\ 1026 v této oblasti neni charakteristicky. Zastavba v této lokalité neméa
z historického pohledu opodstatnéni. V podstaté by se tak jednalo waors b e z historického pohledu opodstatnéni. V podstaté by se tak jednalo

140/20

2140738
v

|
140'/37

}
1\\140/2‘ o zakladani nového odlouceného sidla ve volné krajiné. S ohledem
na ochranu pfirody a krajiny je vymezeni zastavitelnych ploch v této uone 9/ N/ na ochranu pfirody a krajiny je vymezeni zastavitelnych ploch v této
140/22 140/28

lokalité nezadouci. Vydana povoleni (déleni pozemkd, oplocenti, vodni vl lokalité nezadouci. Vydana povoleni (déleni pozemkd, oplocenti, vodni
dilo) a spontanni vznik staveb (jejichZ povoleni nebylo dohledano) dilo) a spontanni vznik staveb (jejichZ povoleni nebylo dohledano)

o zakladani nového odlouceného sidla ve volné krajiné. S ohledem

140/14

140/21

N 140118

143 140/19 140/33 140/36

nezakladaji pravo na zménu uzemniho planu nebo umisténi staveb
pro rekreaci.

Cést pozemk(i se nachézi na zvlast kvalitnich pidach 1. t¥idy ochrany
ZPF. Dle § 4 zékona ¢. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského ptdniho
fondu, je nutno co nejméné narusovat organizaci zemédélského
plivodniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského
ptdniho fondu.

Lokalita se vyznacuje nedostatecnou verejnou infrastrukturou,
nedisponuje Zadnymi sitémi technické infrastruktury. Vymezovani
novych zastavitelnych ploch je v daném Gzemi nezadouci.

Z dGivodu ochrany pfirody a krajiny v této lokalité neni podporovan
dalsi rozvoj. Na Uzemi mésta se nachazi dostate¢né mnoZstvi
vhodnéjsich ploch k rozvoji.

Zadatel navrhuje podilet se na Ghradé& nakladd na pofizeni zmé&ny
Uzemniho planu 50 % z celkové ceny.

Porizovatel doporucuje zamitnout podnét na pofizeni zmény
uzemniho planu.

230

UZEMNIi PLAN

nezakladaji pravo na zménu uzemniho planu nebo umisténi staveb
pro rekreaci.

Cést pozemk(i se nachézi na zvlast kvalitnich pidach 1. t¥idy ochrany
ZPF. Dle § 4 zékona ¢. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského pidniho
fondu, je nutno co nejméné narusovat organizaci zemédélského
plivodniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského
ptdniho fondu.

Lokalita se vyznacuje nedostateCnou verejnou infrastrukturou,
nedisponuje Zadnymi sitémi technické infrastruktury. Vymezovani
novych zastavitelnych ploch je v daném Gzemi nezadouci.

Z dGivodu ochrany pfirody a krajiny v této lokalité neni podporovan
dal3i rozvoj. Na Uzemi mésta se nachazi dostateéné mnoZstvi
vhodnéjsich ploch k rozvoji.

Zadatel navrhuje podilet se na Ghradé& nakladd na pofizeni zmé&ny
Uzemniho planu 50 % z celkové ceny.

Porizovatel doporucuje zamitnout podnét na pofizeni zmény
uzemniho planu.
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PODNET C. 19

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy rekreace vSeobecna (RU)

LOKACE

lokalita, ulice: Bélidlo
katastralni Gzemt: Krasna Studanka
parcelni &isla: 140/36

funkce dle platného UP: 3 AU - zemédélské vseobecné

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel pozaduje vymezit plochu rekreace v souladu se
stavajicim vyuZitim pozemkU na celou takto vyuzivanou lokalitu
Bélidlo. Navrhovatel uvadi vznik zahradkarské kolonie a povoleni
vyjmenovanych staveb (oploceni, vrtana studna) stavebnim Grfadem.

Jedna se o Uzemi vystupujici do volné krajiny za hranici
urbanizovaného izemi.

Ochranu krajinného razu dlouhodobé haji také pfislusny spravni
organ Odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Liberec. Pfi
posouzeni zpracovanych posudkd na danou lokalitu se odbor
Zivotniho prostfedi ztotoZriuje s ndzorem negativniho vlivu na
charakteristické, historicky dané usporadani krajiny, a tim i jeji raz.
Stavby chatek nenavazuji v daném katastralnim Uzemi na stavajici
zastavbu, vytvareji shluk objekt(, ktery pro historické utvareni sidel
v této oblasti neni charakteristicky. Zastavba v této lokalité nema
z historického pohledu opodstatnéni. V podstaté by se tak jednalo
o zakladani nového odlouceného sidla ve volné krajiné. S ohledem
na ochranu pfirody a krajiny je vymezeni zastavitelnych ploch v této
lokalité nezadouci. Vydana povoleni (déleni pozemkd, oplocenti, vodni
dilo) a spontanni vznik staveb (jejichZ povoleni nebylo dohledano)
nezakladaji pravo na zménu uzemniho planu nebo umisténi staveb
pro rekreaci.

Cést pozemk(i se nachézi na zvlast kvalitnich pidach 1. t¥idy ochrany
ZPF. Dle § 4 zékona ¢. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského ptdniho
fondu, je nutno co nejméné narusovat organizaci zemédélského
plivodniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského
ptdniho fondu.

Lokalita se vyznacuje nedostatecnou verejnou infrastrukturou,
nedisponuje Zadnymi sitémi technické infrastruktury. Vymezovani
novych zastavitelnych ploch je v daném Gzemi nezadouci.

Z dGivodu ochrany pfirody a krajiny v této lokalité neni podporovan
dalsi rozvoj. Na Uzemi mésta se nachazi dostate¢né mnoZstvi
vhodnéjsich ploch k rozvoji.

Zadatel navrhuje podilet se na Ghradé& nakladd na pofizeni zmé&ny
Uzemniho planu 50 % z celkové ceny.

Porizovatel doporucuje zamitnout podnét na pofizeni zmény
uzemniho planu.
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PODNET C. 20

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy rekreace vSeobecna (RU)

LOKACE

lokalita, ulice: Bélidlo
katastralni Gzemt: Krasna Studanka
parcelni ¢&isla: 140/7

funkce dle platného UP: 26 ZU - zeler vieobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel pozaduje vymezit plochu rekreace v souladu se
stavajicim vyuZitim pozemkU na celou takto vyuZivanou lokalitu
Bélidlo. Navrhovatel uvadi vznik zahradkarské kolonie a povoleni
vyjmenovanych staveb (oploceni, vrtana studna) stavebnim Grfadem.

Jedna se o Uzemi vystupujici do volné krajiny za hranici
urbanizovaného izemi.

Ochranu krajinného razu dlouhodobé haji také pfislusny spravni
organ Odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Liberec. Pfi
posouzeni zpracovanych posudkd na danou lokalitu se odbor
Zivotniho prostfedi ztotoZriuje s ndzorem negativniho vlivu na
charakteristické, historicky dané usporadani krajiny, a tim i jeji raz.
Stavby chatek nenavazuji v daném katastralnim Gzemi na stavajici
zastavbu, vytvareji shluk objekt(, ktery pro historické utvareni sidel
v této oblasti neni charakteristicky. Zastavba v této lokalité nema
z historického pohledu opodstatnéni. V podstaté by se tak jednalo
o zakladani nového odlouceného sidla ve volné krajiné. S ohledem
na ochranu pfirody a krajiny je vymezeni zastavitelnych ploch v této
lokalité nezadouci. Vydana povoleni (déleni pozemkd, oplocenti, vodni
dilo) a spontanni vznik staveb (jejichZ povoleni nebylo dohledano)
nezakladaji pravo na zménu uzemniho planu nebo umisténi staveb
pro rekreaci.

Cést pozemk(i se nachézi na zvlast kvalitnich pidach 1. t¥idy ochrany
ZPF. Dle § 4 zékona ¢. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského pidniho
fondu, je nutno co nejméné narusovat organizaci zemédélského
plivodniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského
ptdniho fondu.

Lokalita se vyznacuje nedostateCnou verejnou infrastrukturou,
nedisponuje Zadnymi sitémi technické infrastruktury. Vymezovani
novych zastavitelnych ploch je v daném Gzemi nezadouci.

Z dGivodu ochrany pfirody a krajiny v této lokalité neni podporovan
dal3i rozvoj. Na Uzemi mésta se nachazi dostateéné mnoZstvi
vhodnéjsich ploch k rozvoji.

Zadatel navrhuje podilet se na Ghradé& nakladd na pofizeni zmé&ny
Uzemniho planu 50 % z celkové ceny.

Porizovatel doporucuje zamitnout podnét na pofizeni zmény
uzemniho planu.

LETECKY SNIMEK odkaz

140/21

S~

UZEMNIi PLAN odkaz

140/17
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PODNET C. 21

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy rekreace vseobecna (RU)

LOKACE
lokalita, ulice: Bélidlo
katastralni Gzemt: Krasna Studanka
parcelni ¢isla: 140/17
funkce dle platného UP:

VYJADRENI PORIZOVATELE
Navrhovatel pozaduje vymezit plochu rekreace v souladu se

26 ZU - zeleri vseobecna

stavajicim vyuZitim pozemkd na celou takto vyuZivanou lokalitu
Bélidlo. Navrhovatel uvadi vznik zahradkarské kolonie a povoleni
vyjmenovanych staveb (oploceni, vrtana studna) stavebnim Grfadem.

Jedna se o Uzemi vystupujici do volné krajiny za hranici
urbanizovaného Gzemi.

Ochranu krajinného razu dlouhodobé haji také pfislusny spravni
organ Odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Liberec. Pfi
posouzeni zpracovanych posudkd na danou lokalitu se odbor
Zivotniho prostrfedi ztotoZiuje s nazorem negativniho vlivu na
charakteristické, historicky dané usporadani krajiny, a tim i jeji raz.
Stavby chatek nenavazuji v daném katastralnim Uzemi na stavajici
zastavbu, vytvareji shluk objekt(, ktery pro historické utvareni sidel
v této oblasti neni charakteristicky. Zastavba v této lokalité nema
z historického pohledu opodstatnéni. V podstaté by se tak jednalo
o zakladani nového odlouceného sidla ve volné krajiné. S ohledem
na ochranu pfirody a krajiny je vymezeni zastavitelnych ploch v této
lokalité nezadouci. Vydana povoleni (déleni pozemk, oploceni, vodni
dilo) a spontanni vznik staveb (jejichZ povoleni nebylo dohledano)
nezakladaji pravo na zménu Gzemniho planu nebo umisténi staveb
pro rekreaci.

Cést pozemk(i se nachazi na zvlast kvalitnich péidach I. tfidy ochrany
ZPF. Dle § 4 zékona ¢. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského ptdniho
fondu, je nutno co nejméné narusovat organizaci zemédélského
plivodniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského
pudniho fondu.

Lokalita se vyznacuje nedostatecnou verejnou infrastrukturou,
nedisponuje Zadnymi sitémi technické infrastruktury. Vymezovani
novych zastavitelnych ploch je v daném Gzemi nezadouci.

Z dGivodu ochrany pfirody a krajiny v této lokalité neni podporovan
dalsi rozvoj. Na Uzemi mésta se nachazi dostate¢né mnoZstvi
vhodnéjsich ploch k rozvoji.

Zadatel navrhuje podilet se na Ghradé& nakladd na pofizeni zmé&ny
Uzemniho planu 50 % z celkové ceny.

Porizovatel doporucuje zamitnout podnét na pofizeni zmény
uzemniho planu.
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PODNET C. 22

POZADAVEK NA ZMENU LETECKY SNIMEK odkaz

Vymezeni plochy rekreace vseobecna (RU)

LOKACE s R
lokalita, ulice: Bélidlo

katastralni Gzemi: Krésna Studanka
parcelni ¢isla: 140/13

funkce dle platného UP: 26 ZU - zeleri vSeobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel pozaduje vymezit plochu rekreace v souladu se
stavajicim vyuZitim pozemkd na celou takto vyuZivanou lokalitu
Bélidlo. Navrhovatel uvadi vznik zahradkarské kolonie a povoleni
vyjmenovanych staveb (oploceni, vrtana studna) stavebnim Grfadem.

Jedna se o Uzemi vystupujici do volné krajiny za hranici
urbanizovaného Gzemi.

Ochranu krajinného razu dlouhodobé haji také pfislusny spravni
organ Odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Liberec. Pfi
posouzeni zpracovanych posudkd na danou lokalitu se odbor
Zivotniho prostredi ztotoZiuje s nazorem negativniho vlivu na
charakteristické, historicky dané usporadani krajiny, a tim i jeji raz.
Stavby chatek nenavazuji v daném katastralnim Gzemi na stavajici
zastavbu, vytvareji shluk objekt(, ktery pro historické utvareni sidel
v této oblasti neni charakteristicky. Zastavba v této lokalité nema
z historického pohledu opodstatnéni. V podstaté by se tak jednalo
o zakladani nového odlouceného sidla ve volné krajiné. S ohledem
na ochranu pfirody a krajiny je vymezeni zastavitelnych ploch v této
lokalité nezadouci. Vydana povoleni (déleni pozemk, oploceni, vodni
dilo) a spontanni vznik staveb (jejichZ povoleni nebylo dohledano)
nezakladaji pravo na zménu Gzemniho planu nebo umisténi staveb
pro rekreaci.
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Cést pozemk(i se nachazi na zvlast kvalitnich péidach 1. tfidy ochrany
ZPF. Dle § 4 zékona ¢. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského ptdniho
fondu, je nutno co nejméné narusovat organizaci zemédélského UZEMNi PLAN odkaz
plivodniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského

pudniho fondu.

Lokalita se vyznacuje nedostatecnou verejnou infrastrukturou,
nedisponuje Zadnymi sitémi technické infrastruktury. Vymezovani
novych zastavitelnych ploch je v daném Gzemi nezadouci.

Z dGivodu ochrany pfirody a krajiny v této lokalité neni podporovan
dalsi rozvoj. Na Uzemi mésta se nachazi dostate¢né mnoZstvi
vhodnéjsich ploch k rozvoji.

Zadatel navrhuje podilet se na Ghradé& nakladd na pofizeni zmé&ny
Uzemniho planu 50 % z celkové ceny.

Porizovatel doporucuje zamitnout podnét na pofizeni zmény
uzemniho planu.
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PODNET C. 23

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy rekreace vSeobecna (RU)

LOKACE

lokalita, ulice: Bélidlo
katastralni Gzemt: Krasna Studanka
parcelni &isla: 140/33

funkce dle platného UP: 26 ZU - zelen vSeobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel pozaduje vymezit plochu rekreace v souladu se
stavajicim vyuZitim pozemkd na celou takto vyuZivanou lokalitu
Bélidlo. Navrhovatel uvadi vznik zahradkarské kolonie a povoleni
vyjmenovanych staveb (oploceni, vrtana studna) stavebnim Grfadem.

Jedna se o Uzemi vystupujici do volné krajiny za hranici
urbanizovaného izemi.

Ochranu krajinného razu dlouhodobé haji také pfislusny spravni
organ Odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Liberec. Pfi
posouzeni zpracovanych posudkd na danou lokalitu se odbor
Zivotniho prostfedi ztotoZriuje s ndzorem negativniho vlivu na
charakteristické, historicky dané usporadani krajiny, a tim i jeji raz.
Stavby chatek nenavazuji v daném katastralnim Uzemi na stavajici
zastavbu, vytvareji shluk objekt(, ktery pro historické utvareni sidel
v této oblasti neni charakteristicky. Zastavba v této lokalité nema
z historického pohledu opodstatnéni. V podstaté by se tak jednalo
o zakladani nového odlouceného sidla ve volné krajiné. S ohledem
na ochranu pfirody a krajiny je vymezeni zastavitelnych ploch v této
lokalité nezadouci. Vydana povoleni (déleni pozemkd, oplocenti, vodni
dilo) a spontanni vznik staveb (jejichZ povoleni nebylo dohledano)
nezakladaji pravo na zménu uzemniho planu nebo umisténi staveb
pro rekreaci.

Cést pozemk(i se nachézi na zvlast kvalitnich pidach 1. t¥idy ochrany
ZPF. Dle § 4 zékona ¢. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského ptdniho
fondu, je nutno co nejméné narusovat organizaci zemédélského
plivodniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského
ptdniho fondu.

Lokalita se vyznacuje nedostatecnou verejnou infrastrukturou,
nedisponuje Zadnymi sitémi technické infrastruktury. Vymezovani
novych zastavitelnych ploch je v daném Gzemi nezadouci.

Z dGivodu ochrany pfirody a krajiny v této lokalité neni podporovan
dalsi rozvoj. Na Uzemi mésta se nachazi dostate¢né mnoZstvi
vhodnéjsich ploch k rozvoji.

Zadatel navrhuje podilet se na Ghradé& nakladd na pofizeni zmé&ny
Uzemniho planu 50 % z celkové ceny.

Porizovatel doporucuje zamitnout podnét na pofizeni zmény
uzemniho planu.
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PODNET C. 24

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy rekreace vseobecna (RU)

LOKACE

lokalita, ulice: Bélidlo
katastralni Gzemt: Krasna Studanka
parcelni ¢isla: 140/16

funkce dle platného UP: 26 ZU - zelen vSeobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel pozaduje vymezit plochu rekreace v souladu se
stavajicim vyuZitim pozemkd na celou takto vyuZivanou lokalitu
Bélidlo. Navrhovatel uvadi vznik zahradkarské kolonie a povoleni
vyjmenovanych staveb (oploceni, vrtana studna) stavebnim Grfadem.

Jedna se o Uzemi vystupujici do volné krajiny za hranici
urbanizovaného izemi.

Ochranu krajinného razu dlouhodobé haji také pfislusny spravni
organ Odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Liberec. Pfi
posouzeni zpracovanych posudkd na danou lokalitu se odbor
Zivotniho prostfedi ztotoZriuje s ndzorem negativniho vlivu na
charakteristické, historicky dané usporadani krajiny, a tim i jeji raz.
Stavby chatek nenavazuji v daném katastralnim Gzemi na stavajici
zastavbu, vytvareji shluk objekt(, ktery pro historické utvareni sidel
v této oblasti neni charakteristicky. Zastavba v této lokalité nema
z historického pohledu opodstatnéni. V podstaté by se tak jednalo
o zakladani nového odlouceného sidla ve volné krajiné. S ohledem
na ochranu pfirody a krajiny je vymezeni zastavitelnych ploch v této
lokalité nezadouci. Vydana povoleni (déleni pozemkd, oplocenti, vodni
dilo) a spontanni vznik staveb (jejichZ povoleni nebylo dohledano)
nezakladaji pravo na zménu uzemniho planu nebo umisténi staveb
pro rekreaci.

Cést pozemk(i se nachézi na zvlast kvalitnich pidach 1. t¥idy ochrany
ZPF. Dle § 4 zékona ¢. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského ptdniho
fondu, je nutno co nejméné narusovat organizaci zemédélského
plivodniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského
ptdniho fondu.

Lokalita se vyznacuje nedostateCnou verejnou infrastrukturou,
nedisponuje Zadnymi sitémi technické infrastruktury. Vymezovani
novych zastavitelnych ploch je v daném Gzemi nezadouci.

Z dGivodu ochrany pfirody a krajiny v této lokalité neni podporovan
dal3i rozvoj. Na Uzemi mésta se nachazi dostateéné mnoZstvi
vhodnéjsich ploch k rozvoji.

Zadatel navrhuje podilet se na Ghradé& nakladd na pofizeni zmé&ny
Uzemniho planu 50 % z celkové ceny.

Porizovatel doporucuje zamitnout podnét na pofizeni zmény
uzemniho planu.
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PODNET C. 25

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy bydleni vSeobecné (BU)

LOKACE
lokalita, ulice: ulice Chatarska
Vesec u Liberce
1790, 1789/1, 1789/2

35RU.1.10.80.v - rekreace vseobecna

katastralni Gzemt:
parcelni ¢isla:
funkce dle platného UP:

VYJADRENI PORIZOVATELE
Navrhovatel poZaduje vymezeni plochy bydleni vieobecného za
Ucelem umoznéni bydleni.

Pfedmétné pozemky jsou souéasti pro Liberec vyznamné rekreacni
oblasti, ktera tvofi pfechod mezi plochami bydleni a dolim Lu¢niho
potoka s navazujicim Veseckym rybnikem. Lucni potok je Evropsky
vyznamnou lokalitou. V lokalité je evidovan vyskyt zvlasté chranénych
druht vazanych na zachovani vodniho reZimu celé lokality z diivodu
ochrany ¢olka horského a ¢olka obecného dle § 50 zakona ¢. 114/1992
Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny.

Ackoli navrhovatel uvadi, Ze je tfeba sjednotit podminky pro obyvatele
zde Zijici (pfFes ulici plocha BU), z pohledu principu Gzemniho
planovani je tfeba stanovit hranici pro zachovani a podporu rekreacni
funkce dané oblasti. Regulacni bloky v sousedstvi Veseckého rybnika
byly zachovany pro rekreaéni vyuziti pravé zejména z dlivodu pfimé
navaznosti a soucast rekreadnich ploch. Vzdalenéjsi plochy (bez pfimé
navaznosti mohly byt provéreny k pfevodu do plochy bydleni.

Z divodu ochrany této lokality nebyl podporen rozvoj trvalého
bydleni ani v minulosti. Dana lokalita je vyznamnym rekrea¢nim
bodem mésta, jehoz rekrea¢ni vyznam byl potvrzen v minulosti také
uplatnénou ndmitkou zastupce verejnosti k pofizovanému Gzemnimu
planu Liberec (2022).

N

Trvalé bydleni klade vy33i naroky na kvalitu dopravni a technické
infrastruktury neZ plochy rekreace vSeobecné. Proto by jejich
zastoupeni v této lokalité nemélo byt navySovano. Z téchto diivod(
neni pfedmétna lokalita vhodna pro trvalé bydleni a méla by slouzit
zejména pro rekreaci.

Dané vymezeni v plochach RU neomezuje vlastniky ve vyuzivani
lokality pro rekreaci (primarni funkce vyuZziti této vyznamné lokality
Veseckého rybnika).

Na Uzemi mésta se nachazi vhodné&jsi pozemky k rozvoji bydleni.

Zadatel navrhuje podilet se na Gihradé naklad( na pofizeni zmény
Uzemniho planu.

Porizovatel doporucuje zamitnout podnét na pofizeni zmény
uzemniho planu.
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PODNET C. 26

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy bydleni vSeobecné (BU)

LOKACE
lokalita, ulice: ulice Chatarska
Vesec u Liberce
1792,1793

35RU.1.10.80.v - rekreace vseobecna

katastralni Gzemt:
parcelni ¢isla:
funkce dle platného UP:

VYJADRENI PORIZOVATELE
Navrhovatel poZaduje vymezeni plochy bydleni vieobecného za
Ucelem umoznéni bydleni.

Pfedmétné pozemky jsou souéasti pro Liberec vyznamné rekreacni
oblasti, ktera tvofi prechod mezi plochami bydleni a dolim Lu¢niho
potoka s navazujicim Veseckym rybnikem. Lucni potok je Evropsky
vyznamnou lokalitou. V lokalité je evidovan vyskyt zvlasté chranénych
druht vazanych na zachovani vodniho reZimu celé lokality z diivodu
ochrany ¢olka horského a ¢olka obecného dle § 50 zakona ¢. 114/1992
Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny.

Ackoli navrhovatel uvadi, Ze je tfeba sjednotit podminky pro obyvatele
zde Zijici (pfFes ulici plocha BU), z pohledu principu Gzemniho
planovani je tfeba stanovit hranici pro zachovani a podporu rekreacni
funkce dané oblasti. Regulacni bloky v sousedstvi Veseckého rybnika
byly zachovany pro rekreadni vyuziti pravé zejména z dlivodu primé
navaznosti a soucast rekreadnich ploch. Vzdalenéjsi plochy (bez pfimé
navaznosti mohly byt provéreny k pfevodu do plochy bydleni.

Z divodu ochrany této lokality nebyl podporen rozvoj trvalého
bydleni ani v minulosti. Dana lokalita je vyznamnym rekrea¢nim
bodem mésta, jehoz rekrea¢ni vyznam byl potvrzen v minulosti také
uplatnénou namitkou zastupce verejnosti k pofizovanému Gzemnimu
planu Liberec (2022).

N

Trvalé bydleni klade vy33i naroky na kvalitu dopravni a technické
infrastruktury neZ plochy rekreace vSeobecné. Proto by jejich
zastoupeni v této lokalité nemélo byt navysovano. Z téchto diivod(
neni pfedmétna lokalita vhodna pro trvalé bydleni a méla by slouzit
zejména pro rekreaci.

Dané vymezeni v plochach RU neomezuje vlastniky ve vyuzivani
lokality pro rekreaci (primarni funkce vyuZiti této vyznamné lokality
Veseckého rybnika).

Na Uzemi mésta se nachazi vhodné&jsi pozemky k rozvoji bydleni.

Zadatel navrhuje podilet se na Gihradé naklad( na pofizeni zmény
Gzemniho planu ve vysi 5 000 K¢.

Porizovatel doporucuje zamitnout podnét na pofizeni zmény
uzemniho planu.
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PODNET C. 27

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy rekreace vseobecna (RU)

LOKACE

lokalita, ulice: Bélidlo
katastralni Gzemt: Krasna Studanka
parcelni ¢isla: 140/11

funkce dle platného UP: 26 ZU - zeleri vSeobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel pozaduje vymezit plochu rekreace v souladu se
stavajicim vyuZitim pozemkd na celou takto vyuZivanou lokalitu
Bélidlo. Navrhovatel uvadi vznik zahradkarské kolonie a povoleni
vyjmenovanych staveb (oploceni, vrtana studna) stavebnim Grfadem.

Jedna se o Uzemi vystupujici do volné krajiny za hranici
urbanizovaného Gzemi.

Ochranu krajinného razu dlouhodobé haji také pfislusny spravni
organ Odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Liberec. Pfi
posouzeni zpracovanych posudkd na danou lokalitu se odbor
Zivotniho prostfedi ztotoZriuje s ndzorem negativniho vlivu na
charakteristické, historicky dané usporadani krajiny, a tim i jeji raz.
Stavby chatek nenavazuji v daném katastralnim Uzemi na stavajici
zastavbu, vytvareji shluk objekt(, ktery pro historické utvareni sidel
v této oblasti neni charakteristicky. Zastavba v této lokalité nema
z historického pohledu opodstatnéni. V podstaté by se tak jednalo
o zakladani nového odlouceného sidla ve volné krajiné. S ohledem
na ochranu pfirody a krajiny je vymezeni zastavitelnych ploch v této
lokalité nezadouci. Vydana povoleni (déleni pozemkd, oplocenti, vodni
dilo) a spontanni vznik staveb (jejichZ povoleni nebylo dohledano)
nezakladaji pravo na zménu Gzemniho planu nebo umisténi staveb
pro rekreaci.

Cést pozemk(i se nachazi na zvlast kvalitnich péidach I. tfidy ochrany
ZPF. Dle § 4 zékona ¢. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského ptdniho
fondu, je nutno co nejméné narusovat organizaci zemédélského
plivodniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského
pudniho fondu.

Lokalita se vyznacuje nedostatecnou verejnou infrastrukturou,
nedisponuje Zadnymi sitémi technické infrastruktury. Vymezovani
novych zastavitelnych ploch je v daném Gzemi nezadouci.

Z dGivodu ochrany pfirody a krajiny v této lokalité neni podporovan
dalsi rozvoj. Na Uzemi mésta se nachazi dostate¢né mnoZstvi
vhodnéjsich ploch k rozvoji.

Zadatel navrhuje podilet se na Ghradé& nakladd na pofizeni zmé&ny
Uzemniho planu 50 % z celkové ceny.

Porizovatel doporucuje zamitnout podnét na pofizeni zmény
uzemniho planu.
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PODNET C. 28

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy rekreace vseobecna (RU)

LOKACE

lokalita, ulice: Bélidlo
katastralni Gzemt: Krasna Studanka
parcelni ¢isla: 140/10

funkce dle platného UP: 26 ZU - zeleri vSeobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel pozaduje vymezit plochu rekreace v souladu se
stavajicim vyuZitim pozemkd na celou takto vyuZivanou lokalitu
Bélidlo. Navrhovatel uvadi vznik zahradkarské kolonie a povoleni
vyjmenovanych staveb (oploceni, vrtana studna) stavebnim Grfadem.

Jedna se o Uzemi vystupujici do volné krajiny za hranici
urbanizovaného Gzemi.

Ochranu krajinného razu dlouhodobé haji také pfislusny spravni
organ Odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Liberec. Pfi
posouzeni zpracovanych posudkd na danou lokalitu se odbor
Zivotniho prostredi ztotoZiuje s nazorem negativniho vlivu na
charakteristické, historicky dané usporadani krajiny, a tim i jeji raz.
Stavby chatek nenavazuji v daném katastralnim Gzemi na stavajici
zastavbu, vytvareji shluk objekt(, ktery pro historické utvareni sidel
v této oblasti neni charakteristicky. Zastavba v této lokalité nema
z historického pohledu opodstatnéni. V podstaté by se tak jednalo
o zakladani nového odlouceného sidla ve volné krajiné. S ohledem
na ochranu pfirody a krajiny je vymezeni zastavitelnych ploch v této
lokalité nezadouci. Vydana povoleni (déleni pozemkd, oplocenti, vodni
dilo) a spontanni vznik staveb (jejichZ povoleni nebylo dohledano)
nezakladaji pravo na zménu Gzemniho planu nebo umisténi staveb
pro rekreaci.

Cést pozemk(i se nachazi na zvlast kvalitnich péidach 1. tfidy ochrany
ZPF. Dle § 4 zékona ¢. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského ptdniho
fondu, je nutno co nejméné narusovat organizaci zemédélského
plivodniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského
pudniho fondu.

Lokalita se vyznacuje nedostatecnou verejnou infrastrukturou,
nedisponuje Zadnymi sitémi technické infrastruktury. Vymezovani
novych zastavitelnych ploch je v daném Gzemi nezadouci.

Z dGivodu ochrany pfirody a krajiny v této lokalité neni podporovan
dalsi rozvoj. Na Uzemi mésta se nachazi dostate¢né mnoZstvi
vhodnéjsich ploch k rozvoji.

Zadatel navrhuje podilet se na Ghradé& nakladd na pofizeni zmé&ny
Uzemniho planu 50 % z celkové ceny.

Porizovatel doporucuje zamitnout podnét na pofizeni zmény
uzemniho planu.
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PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

PODNET C. 29

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy rekreace vseobecna (RU)

LOKACE

lokalita, ulice: Bélidlo
katastralni Gzemt: Krasna Studanka
parcelni ¢isla: 140/29

funkce dle platného UP: 26 ZU - zelen vSeobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel pozaduje vymezit plochu rekreace v souladu se
stavajicim vyuZitim pozemkd na celou takto vyuZivanou lokalitu
Bélidlo. Navrhovatel uvadi vznik zahradkarské kolonie a povoleni
vyjmenovanych staveb (oploceni, vrtana studna) stavebnim Grfadem.

Jedna se o Uzemi vystupujici do volné krajiny za hranici
urbanizovaného Gzemi.

Ochranu krajinného razu dlouhodobé haji také pfislusny spravni
organ Odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Liberec. Pfi
posouzeni zpracovanych posudkd na danou lokalitu se odbor
Zivotniho prostfedi ztotoZriuje s ndzorem negativniho vlivu na
charakteristické, historicky dané usporadani krajiny, a tim i jeji raz.
Stavby chatek nenavazuji v daném katastralnim Uzemi na stavajici
zastavbu, vytvareji shluk objekt(, ktery pro historické utvareni sidel
v této oblasti neni charakteristicky. Zastavba v této lokalité nema
z historického pohledu opodstatnéni. V podstaté by se tak jednalo
o zakladani nového odlouceného sidla ve volné krajiné. S ohledem
na ochranu pfirody a krajiny je vymezeni zastavitelnych ploch v této
lokalité nezadouci. Vydana povoleni (déleni pozemkd, oplocenti, vodni
dilo) a spontanni vznik staveb (jejichZ povoleni nebylo dohledano)
nezakladaji pravo na zménu uzemniho planu nebo umisténi staveb
pro rekreaci.

Cést pozemk(i se nachézi na zvlast kvalitnich pidach 1. t¥idy ochrany
ZPF. Dle § 4 zékona ¢. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského ptdniho
fondu, je nutno co nejméné narusovat organizaci zemédélského
plivodniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského
pudniho fondu.

Lokalita se vyznacuje nedostatecnou verejnou infrastrukturou,
nedisponuje Zadnymi sitémi technické infrastruktury. Vymezovani
novych zastavitelnych ploch je v daném Gzemi nezadouci.

Z dGivodu ochrany pfirody a krajiny v této lokalité neni podporovan
dalsi rozvoj. Na Uzemi mésta se nachazi dostate¢né mnoZstvi
vhodnéjsich ploch k rozvoji.

Zadatel navrhuje podilet se na Ghradé& nakladd na pofizeni zmé&ny
Uzemniho planu 50 % z celkové ceny.

Porizovatel doporucuje zamitnout podnét na pofizeni zmény
uzemniho planu.
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PODNET C. 31

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy rekreace vseobecna (RU)

LOKACE

lokalita, ulice: Bélidlo
katastralni Gzemt: Krasna Studanka
parcelni ¢isla: 140/14

funkce dle platného UP: 26 ZU - zelen vSeobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel pozaduje vymezit plochu rekreace v souladu se
stavajicim vyuZitim pozemkd na celou takto vyuZivanou lokalitu
Bélidlo. Navrhovatel uvadi vznik zahradkarské kolonie a povoleni
vyjmenovanych staveb (oploceni, vrtana studna) stavebnim Grfadem.

Jedna se o Uzemi vystupujici do volné krajiny za hranici
urbanizovaného Gzemi.

Ochranu krajinného razu dlouhodobé haji také pfislusny spravni
organ Odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Liberec. Pfi
posouzeni zpracovanych posudkd na danou lokalitu se odbor
Zivotniho prostfedi ztotoZriuje s ndzorem negativniho vlivu na
charakteristické, historicky dané usporadani krajiny, a tim i jeji raz.
Stavby chatek nenavazuji v daném katastralnim Gzemi na stavajici
zastavbu, vytvareji shluk objekt(, ktery pro historické utvareni sidel
v této oblasti neni charakteristicky. Zastavba v této lokalité nema
z historického pohledu opodstatnéni. V podstaté by se tak jednalo
o zakladani nového odlouceného sidla ve volné krajiné. S ohledem
na ochranu pfirody a krajiny je vymezeni zastavitelnych ploch v této
lokalité nezadouci. Vydana povoleni (déleni pozemkd, oplocenti, vodni
dilo) a spontanni vznik staveb (jejichZ povoleni nebylo dohledano)
nezakladaji pravo na zménu uzemniho planu nebo umisténi staveb
pro rekreaci.

Cést pozemk(i se nachézi na zvlast kvalitnich pidach 1. t¥idy ochrany
ZPF. Dle § 4 zékona ¢. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského ptdniho
fondu, je nutno co nejméné narusovat organizaci zemédélského
plivodniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského
pudniho fondu.

Lokalita se vyznacuje nedostatecnou verejnou infrastrukturou,
nedisponuje Zadnymi sitémi technické infrastruktury. Vymezovani
novych zastavitelnych ploch je v daném Gzemi nezadouci.

Z dGivodu ochrany pfirody a krajiny v této lokalité neni podporovan
dal3i rozvoj. Na Uzemi mésta se nachazi dostateéné mnoZstvi
vhodnéjsich ploch k rozvoji.

Zadatel navrhuje podilet se na Ghradé& nakladd na pofizeni zmé&ny
Uzemniho planu 50% z celkové ceny.

Porizovatel doporucuje zamitnout podnét na pofizeni zmény
uzemniho planu.
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PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

PODNET C. 33 PODNET C. 34

POZADAVEK NA ZMENU LETECKY SNIMEK odkaz POZADAVEK NA ZMENU LETECKY SNIMEK odkaz
Navyseni koeficientu zastavéni Kn na 40 % a sniZeni koeficientu ~ Navyseni koeficientu zastavéni Kn na 15 % a snizeni koeficientu .
zelené Kz na 30 % za Ucelem vystavby bytového domu / zelené Kz na 80 % z ddvodu legalizace stavajici stavby
5248/3 52491 \1425/3
LOKACE /\suwe LOKACE 142414
lokalita, ulice: ulice Venusina lokalita, ulice: ulice Bosenska
katastralni Gzemi: Liberec e s251/1 katastralni Gzemi: Rizodol |
parcelni ¢isla: 5254/1,5254/2,5254/3 parcelni ¢isla: 1019/13

funkce dle platného UP: 614 BU.3.35.40.z - bydleni vSeobecné

VYJADRENi PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje zménu prostorovych regulaci v regulacnim
bloku 614 BU.3.35.40.z nové na BU.3.40.30.z. Tuto zménu poZaduje
z dGvodu mozné realizace pfipravené projektové dokumentace
bytového domu, ktera byla schvalena v Radé architekt. Dle tvrzeni
Zadatele by pfi Gpravé projektové dokumentace dle soucasnych
regulaci doslo ke ztraté rentability projektu.

1019/12 o
A 1019/13 15545
039/10 Mo19/14 s

\
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1019/16\1010/15 \1354/5

>/ 139%/7

funkce dle platného UP: 46 RU.1.5.90.p - rekreace vieobecna

VYJADRENi PORIZOVATELE
Navrhovatel poZaduje navyseni koeficientu zastavéni nadzemnimi

394/8

stavbami Kn =15 % (nyni 5 %) a snizeni koeficientu zelené Kz =80 %
(nyni 90 %) za Ucelem legalizace stavajici stavby na predmétném
pozemku.
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x\
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Aktualni podil zastavéni dle dostupnych dat LULC je v regulaénim
bloku 46 Kn = 6,7%, podil zelené Kz = 92,6 %. V soucasné dobé je
tak blok precerpan a nelze umistit dalsi stavby v daném regulacnim  k ATASTRALNI MAPA

N

Projekt projednala 71. Rada architektd mésta Liberec konana KATASTRALNI MAPA

dne 21. 11. 2024. Projekt obsahoval zamér vystavby energeticky .
sobéstacného bytového domu ve fazi studie ve sloZitém terénu svahu /
s pfistupem z ulice Venusina, soucasné byla RA pozadana o podporu /\5248/3

Zadosti o zménu Uzemniho planu. Rada architektd pozadovala St
dolozZeni dalsich podkladl pro rozhodnuti o zdméru. Podpofila
vSak poZadovanou zménu Gzemniho planu dle pfedloZeného ndvrhu

bloku. Podil zastavéni na pfedmétném pozemku je Kn = 12,7 %,
Kz = 87,3%.

ngo
5
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5249/1
\J425/3

V souvislosti s pofizovanou zménou Z2_B, kdy je stanovena hranice

1424/4

navySovaného koeficientu v plochach rekreace vSeobecné (RU) na
max. Kn = 10 %, je doporuceno provérit ve zméné Gzemniho planu

5248/1
5251/1 , ,
tuto koncepci. Doporuceno je provéfit stanoveni prostorovych
regulaci navrhovanych a projednanych soucasné v pofizované zméné
Z2_B Gzemniho planu Liberec, ktera pro zahradkové osady stanovuje

regulaéni kdd RU.1.10.80.r.

na zvySeni zastavitelnosti v regula¢nim bloku. Zapis z projednani

5248/7

v 71. RA je dostupny na odkazu: https://www.liberec.cz/files/

5254/1

1019/12 T
101913 1 TouS

~1394/4

dokumenty/odbory/kancelar-architekta-mesta/zapisy/zapis-71-ra-

1032/1

21-listopad-2024.pdf.

Doplnény projekt opakované projednala 74. Rada architektd dne
14. 2. 2025, pficemz Rada architektd souhlasila s predlozenym
doplnénym navrhem a doporucila mimo jiné vyfesit soulad

Nebyl uplatnén poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi na
udrZitelny rozvoj Uzemi.

Zadatel je ochoten se podilet pomé&rnou ¢astkou na nékladech na

1032/39

1019/9

s303/1 pofizeni zmény Gzemniho planu ve vysi 5 000 K¢.

s vyskovou regulaci podle vykladu Gzemniho planu.

Ke dni 13. 1. 2023 bylo zpracovano vyhodnoceni vyuZiti celého Pofizovatel doporucuje schvalit provéfeni upraveného podnétu

regulacniho bloku 614 BU.3.35.40.z, k zastavéni nadzemnimi stavbami  UZEMNIi PLAN odkaz ve zméné tizemniho planu. UZEMNi PLAN odkaz
v regulacnim bloku zbyvalo k tomuto datu max. 5,46%. Aktualné je
podil zastavéni regulaéniho bloku 614 v sou¢asné dobé dle dat z LULC
30 %, podil ploch zelené 47,2 %. Na dostavbu nadzemnimi stavbami
tak zbyva v soucasné dobé maximalné 5 %. PoZadavek na navyseni
Kn v regulaénim bloku v centralni ¢asti mésta je pofizovatelem

doporucen k provéreni ve zméné tzemniho planu.

UPRAVA PODNETU DLE DOPORUCENI
PORIZOVATELE

Provérit vymezeni RU.1.10.80.r, velikost chatek max. 30m2 v souladu
se stanovenou koncepci.

Nebyl uplatnén pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj Gzemi.

Zadatel navrhuje uhradit naklady na pofizeni zmény Gizemniho planu.

Porizovatel doporucuje schvalit provéreni podnétu ve zméné
uzemniho planu. ProvéFenim ve zméné uzemniho planu vsak
neni schvalovan konkrétni projekt, ke kterému nema pofizovatel
dostatek podkladii k posouzeni.
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PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

PODNET C. 35

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy bydleni vSeobecné (BU.1.10.80.k) za ucelem
vystavby rodinnych dom a doplrikovych staveb

LOKACE
lokalita, ulice: ulice Revirni
Stary Harcov
1159/1, 1160/2

660 ZU - zeleri vSeobecna

katastralni Gzemi:
parcelni ¢isla:
funkce dle platného UP:

VYJADRENi PORIZOVATELE
Navrhovatel poZaduje vymezit plochu umoZnujici umisténi rodinnych
dom a doplrikovych staveb.

Pozemek je soucasti zeleného pasu. Novy Gzemni plan vymezil na
Uzemi mésta systém zelenych pasd, pficemz pres pozemky je veden
zeleny pas, ktery zajistuje prostorové oddéleni urbanizovanych
Casti mésta a jejich propojeni s rekreadnimi oblastmi a pfiméstskou
krajinou bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné
mife v pfirodnim prostfedi. Cilem vymezovani zelenych pasi
v nezastavéném Uzemi je zachovani, resp. obnova razu Gzemi -
mozaiky travnich porostli a vySkové rliznorodé stromové a kefové
zelené, dopliikové (v prekryvech se véemi plochami s rozdilnym
zpusobem vyuZiti) mohou zahrnout i vyhrazenou zeler zahrad
a sportovnich aredld. Ochranu zeleného pasu je zejména na pozemku
parc. ¢. 1160/2 tfeba zachovat, bez tohoto pozemku ztraci zeleny pas
svou funkénost a spojitost.

Lokalita se vyznacuje nedostatecnou verejnou infrastrukturou.

Pozemky se nachazi na prudkém svahu, kterym prochazi trasa
nadzemniho elektrického vedeni.
Vymezovani novych zastavitelnych ploch je v daném Gzemi nezadouci.

Na Uzemi mésta je vymezeno dostate¢né mnoZzstvi vhodnéjsich ploch
pro bydleni.

Zadatel navrhuje podilet se na Ghradé& nakladd na pofizeni zmé&ny
tzemniho planu.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét na porizeni zmény
uzemniho planu.
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PODNET C. 36

POZADAVEK NA ZMENU
Navyseni koeficientu zastavéni Kn z dlivodu legalizace bazénu

LOKACE
lokalita, ulice: ulice Obvodni
katastralni Gzemi: Vratislavice nad Nisou
parcelni ¢isla: 431/3,431/5

funkce dle platného UP: 1151 BU.2.15.70.p - bydleni vSeobecné

VYJADRENI PORIZOVATELE
Navrhovatel pozaduje zménu tzemniho planu, kterd by mu umoznila
legalizaci bazénu. Navrhovano je navyseni koeficientu zastavéni.

Dle dat z LULC je nyni regulacni blok zastavén z 14,5 %, pfi¢emz
regulacni blok obsahuje pozemky vhodné k dostavbé. Dany blok je
rozsahly a zahrnuje odliSnou strukturu zastavby. Pofizovatel navrhuje
provérit rozdéleni regulacniho bloku 1151 a stanoveni vhodnych
koeficient pro nové vzniklé rozdélené ¢asti.

Zadatel navrhuje uhradit pomé&rné niklady na pofizeni zmény
Uzemniho planu.

Porizovatel doporucuje schvalit provéreni podnétu ve zméné
uzemniho planu.

UPRAVA PODNETU DLE DOPORUCENI
PORIZOVATELE

Provéfit rozdéleni regula¢niho bloku a stanoveni vhodnych
koeficientd.

LETECKY SNIMEK odkaz

UZEMNIi PLAN odkaz
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PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

PODNET C. 37

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy bydleni vSeobecné (BU)

LOKACE
lokalita, ulice:
katastralni Uzemi:

ulice Norska

RiZodol |

255/1 (u parcely €. 259)

PU - vefejna prostranstvi vSeobecna

parcelni ¢isla:
funkce dle platného UP:

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje zménu Gzemniho planu pro plochu 1 m2,
Pfistavba rodinného domu zasahuje touto vymérou do pozemku
parc. €. 255/1 (mistni komunikace) ve vlastnictvi mésta. Za Gcelem
dodatecného povoleni pfistavby ke stavajicimu rodinnému domu
a odkupu ¢asti pozemku je uplatnén pozadavek na zménu izemniho
planu z plochy verejného prostranstvi vieobecného (PU) na plochu
bydleni véeobecné (BU).

Zadatel navrhuje uhradit pomé&rné néiklady na pofizeni zmény
tzemniho planu.

Porizovatel doporucuje schvalit provéFeni podnétu ve zméné
uzemniho planu.
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PODNET C. 38

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy bydleni vSeobecné (BU)

LOKACE

lokalita, ulice: ulice V Haji
katastralni Gzemt: Rochlice u Liberce
parcelni ¢isla: 899, 900

P.4.42 7P - zelen-parky a parkové
upravené plochy

VYJADRENi PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje vymezeni plochy bydleni vSeobecného za
Ucelem umoznéni udrzby a rozvoje stavajiciho objektu z roku 1937,
prilehlé kolny a opérnych Zulovych zdi.

funkce dle platného UP:

Pozemky byly v Gzemnim planu mésta Liberec (2002) zahrnuty
v plochach bydleni ¢istého (BC). BEhem pofizovani nového tizemniho
planu byly v kazdé fazi soucasti nezastavitelnych ploch. Majitel se po
celou dobu pofizovani nového Gzemniho planu k navrzenému feseni
nevyjadril. Proto byly pozemky zachovany v navrzené plose prestavby
na plochu ZP, ktera neumoziiuje zastavéni. Teprve nyni je uplatnén
pozadavek na zachovani plochy umozriujici rozvoj bydlent.

V daném mist€ je historicky umistén objekt pro bydleni. Pfes pozemky
neprochazi zeleny pas.

Zadatel navrhuje Ghradu naklad( na Gcet navrhovatele zmé&ny, kterd
zaradila pozemky do plochy zelené - parky a parkové upravené
plochy (ZP).

Porizovatel doporucuje schvalit provéreni podnétu ve zméné
uzemniho planu.
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PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

PODNET C. 39

POZADAVEK NA ZMENU
ZUZeni VPS dopravni - VD-8.117.DS zaroven s koridorem CNU-8.117.DS

LOKACE
lokalita, ulice: ulice Pod Lesem
katastralni Gzemt:
parcelni ¢isla: 244/2

funkce dle platného UP: 1058 BU.2.15.70.p - bydleni vseobecné

koridor CNU-8.117.DS

VYJADRENI PORIZOVATELE
Navrhovatel poZaduje z(Zeni dopravniho koridoru za Gi¢elem mozné
legalizace stavby.

Karlinky

Realizovana stavba je zasaZena vefejné prospésnou stavbou
VD.8.117.DS Severozdpadni isek obvodové sbérné komunikace v¢.
Svermovy a TT.7. Dle zavazné &asti izemniho planu lze zbytkové
plochy vyuZit aZ po provéreni umisténi komunikace v Gzemnim
rozhodnuti (pfislusném povoleni stavebniho Gfadu). Do té doby jsou
Uzemi zahrnuta do ochranny koridor( VPS chranéna pro vymezeny
Ucel - v tomto pfipadé pro vyznamnou dopravni stavbu obvodové
komunikace.

Trasa komunikace byla mnohokrat provérovana, vyslednym
feSenim je trasa vymezena v Gzemnim planu. V soucasné dobé
jsou zpracovavany provadéci studie na dil¢i ¢asti této komunikace,
v nékterych pripadech jiz ve fazi zadosti o povoleni.

AZ po podrobné&jsim ovéreni vedeni trasy komunikace a jejim
umisténi bude mozné ochranny koridor zrusit a nevyuzité plochy
pod timto koridorem vyuZit v souladu s podminkami pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Zadatel navrhuje podilet se na Ghradé& nakladd na pofizeni zmé&ny
Uzemniho planu.

Pofizovatel doporuduje zamitnout podnét na pofizeni zmény
uzemniho planu.
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PODNET C. 40

POZADAVEK NA ZMENU
Navyseni koeficientu zastavéni Kn na 21 %

LOKACE
lokalita, ulice:
katastralni Gzemi:
parcelni ¢&isla: 914,915

funkce dle platného UP: 1197 BU.2.15.70.p - bydleni vieobecné

VYJADRENI PORIZOVATELE
Navrhovatel poZaduje navysit koeficient zastavéni nadzemnimi

ulice TyrsGv vrch
Vratislavice nad Nisou

stavbami na Kn =21 %.

Na predmétny regulacni blok byl uplatnén pozadavek na navyseni
koeficientu Kn jiZ v minulosti. NavySeni Kn je provéfovano ve zméné
Z2_AGzemniho planu Liberec. Vzhledem k tomuto je pofizovatelem
navrhovano zamitnuti uplatnéného podnétu.

Vzhledem k vySe uvedenému a za Ulelem zajisténi pfehlednosti
a eliminace pfipadnych duplicit je navrZen tento podnét k zamitnuti.
Pozadavek je provéfovan zménou Z2_A tzemniho planu Liberec.

Zadatel navrhuje uhradit pomé&rnou &ast naklad{ na pofizeni zmény
Uzemniho planu s pfedpokladem thrady do 10 000 K¢.

Porizovatel doporucuje zamitnout podnét na pofizeni zmény
uzemniho planu.
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PODNET C. 41

POZADAVEK NA ZMENU
Navyseni koeficientu zastavéni Kn na 10 %

LOKACE

lokalita, ulice:
katastralni Gzemt:
parcelni ¢isla:

funkce dle platného UP:

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje navySeni koeficientu zastavéni nadzemnimi
stavbami na Kn = 10 % (nyni 5 %) za Gcelem rozvoje a legalizace
staveb.

ulice Horska

Ruprechtice

848/30, 848/31

18 RU.1.5.90.p - rekreace vseobecna

Aktualni podil zastavéni dle dostupnych dat LULC je v regulanim
bloku 18 RU.1.5.90.p Kn =6,1%, podil zelené Kz = 89,8 %. V soucasné
dobé je tak blok vycerpan a nelze umistit dalsi stavby v daném
regulaénim bloku. Podil zastavéni na pfedmétnych pozemcich je
Kn = 6,6%, koeficient zelené Kz = 93,4%.

V souvislosti s pofizovanou zménou Z2_B, kdy je stanovena hranice
navySovaného koeficientu v plochach rekreace vieobecné (RU)
na max. Kn = 10 %, je doporu¢eno provéfit ve zméné Gzemniho
planu uplatfiovat tuto koncepci. Doporuéeno je provéfit stanoveni
prostorovych regulaci navrhovanych a projednanych soucasné
v pofizované zméné Z2_B uzemniho planu Liberec, ktera pro
zahradkové osady stanovuje regulacni kéd RU.1.10.80.r., touto
zménou Z2_B vSak dana lokalita nebude feSena z diivodu neuplatnéni
podnétu pro pfedmétné pozemky.

Zadatel je ochoten se podilet na ndkladech na pofizeni zmény
tzemniho planu.
Porizovatel doporucuje schvalit provéreni upraveného podnétu

ve zméné uzemniho planu.

UPRAVA PODNETU DLE DOPORUCENI
PORIZOVATELE

Provérit vymezeni RU.1.10.80.r, velikost chatek max. 30m2 v souladu
se stanovenou koncepci.
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PODNET C. 42

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy smiSené obytné centralni (SC.4.40.30.s) za Ucelem
vystavby bytového domu

LOKACE
lokalita, ulice: ulice U Strediska
katastralni Gzemi: Vesec u Liberce

parcelni ¢isla: 188/21

funkce dle platného UP: P.6.27 PU - vefejna prostranstvi

véeobecna

VYJADRENi PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje pfedmétny pozemek pficlenit k plose Z.6.28
SC.4.40.30.s za Gcelem vystavby bytového domu. Navrhovatel Zada
opakované o zménu Gzemniho planu s odivodnénim zajisténi
bydleni, kterého je nedostatek.

Dle Gzemniho planu z roku 2002 byl pozemek vymezen v plochach
verejné vybavenosti - $kolstvi, které neumoziiovaly stavbu bytovych
dom. Novy Gzemni plan tento pozemek zafadil do plochy P.6.27 PU
(plochy vefejna prostranstvi vieobecna) Maranova x Ceskd - rozsiteni
pro TT v¢. mistniho dopravniho propojeni vé. vymezeni verejné
prospésné stavby. Pozemek je zasaZen vefejné prospésnou stavbou
VD.6.27.PU, dle odGvodnéni Gzemniho planu se jedna o rozsifeni
ulic a prostoru drovriové kfizovatky pro umisténi tramvajové trati do
Doubi pro zvy3eni rychlosti, bezpeénosti a spolehlivosti VDO, podle
podrobné technické studie, v¢. mistniho dopravniho propojeni do
ulice U Stfediska. Z provérenych moznosti ma tato varianta nejlepsi
pomér mezi pfinosem feSeni ve vazbé na technické podminky
a zivotni prostredi a finan¢ni naro¢nosti, nejméné ovliviuje stavajici
usporadani izemi.

Vefejné prospésna stavba, tedy stavba ve vefejném zijmu, prevazuje
nad zajmem bydleni - vhodné&jsi pozemky pro vystavbu jsou
vymezeny v jinych plochach na Gzemi statutarniho mésta Liberec.
Bytova potieba je tak feSena vhodnéji a toto Gizemi je chranéno pro
zajisténi potfebného dopravniho propojeni v této lokalité. Verejny
zadjem na dopravnim propojeni pfevaZzuje nad potfebou bytové
vystavby.

Pfedmétna plocha navazuje na objekt obCanské vybavenosti, a proto
je vhodné u takového objektu vymezit dostatecny vefejny prostor.
Soucasné je nutné vyresit dopravni zavadu pfi ulici U Stfediska, jeZ
ma pravé toto dopravni propojeni zlepsit.

Krajskym Gradem Libereckého kraje nebyl uplatnén poZadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi.

Navrhovatel je ochoten se podilet na nékladech na pofizeni zmény
tzemniho planu.

Pofizovatel doporuduje zamitnout podnét na pofizeni zmény
uzemniho planu.
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PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

PODNET C. 43

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy bydleni vseobecné (BU)

LOKACE
lokalita, ulice:
katastralni Gzemi:

ulice Michelsky vrch

Ruprechtice

parcelni &isla: 374/6

funkce dle platného UP: PU - vefejna prostranstvi vieobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel pozaduje nové oddélenou ¢ast pozemku o vymére 1 m2
prevést dle stavu do plochy bydleni. Na pfedmétné Casti pozemku se
nachazi obvodova zed stavajiciho objektu pro parkovani. Po zméné
Uzemniho planu bude oddéleny pozemek odkoupen.

Jedna se o narovnani stavu, pfi¢emz stavajici objekt po zaméreni
zasahuje vymérou 1m2 do plochy vefejna prostranstvi vseobecna
(PU).

Zadatel je ochoten se podilet na nakladech na pofizeni zmény
Uzemniho planu.

Porizovatel doporucuje schvalit provéreni podnétu ve zméné
uzemniho planu.
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PODNET C. 44

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy obcanského vybaveni-sport (0S.2.10.20.0)

LOKACE

lokalita, ulice:
katastralni Gzemt:
parcelni ¢&isla:

funkce dle platného UP:

ulice Studénecka

Krasna Studanka

¢ast 1045/1 (cca 10 000 m2)
11 ZP - zelen-parky a parkové
upravené plochy

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje vymezit na ¢asti pozemku plochu 0S.2.10.20.0
v navaznosti na stavajici sportovni areal. Snahou je tak doplnit
dalsi druhy sportovnich aktivit vedle v soucasnosti provozovanych
tenisovych kurtd.

Na pfedmétném pozemku se nachazi velmi kvalitni pady, které je
tfeba chranit dle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu. Pozemek témé¥ celou vymérou spada do kategorie
I. tfidy ochrany ZPF. Pfedmétna ¢ast pozemku, kterou je poZzadovano
zahrnout do plochy obcanského vybaveni - sportu se nachazi cela
v |. tfidé ochrany ZPF.

Vymezeni novych ploch obZanského vybaveni - sportu je doporuceno
smérovat do vhodnéjsich mist, mimo tyto velmi kvalitni pGdy.

Projektant Gzemniho planu danou lokalitu vyhodnotil jako vhodnou
k zachovani plochy zelené a rozvoj sportu zde nenavrhoval. Pro toto
vyuziti nasel na izemi mésta vhodnéjsi lokality.

Na pozemek zasahuji dvé verejné prospésné dopravni stavby
VD.11.51.DS Hejnicka-Studanecka - propojeni v¢. zlepSeni parametrd
UK u viaduktu a VD.11.164.PU Studanecka-propojeni mistnich
komunikaci ve Strazi nad Nisou.

Krajskym Gradem Libereckého kraje nebyl uplatnén pozadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi.

Zadatel navrhuje uhradit pomérnou &ast nakladd na pofizeni zmény
Uzemniho planu.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét na pofizeni zmény
uzemniho planu.

Uréeny zastupitel doporucuje schvalit provéieni podnétu ve
zméné tizemniho planu.
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PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

PODNET C. 45

POZADAVEK NA ZMENU
Navyseni koeficientu zastavéni Kn na 20 %.

LOKACE
lokalita, ulice:
katastralni Gzemt:
parcelni ¢isla: 61/1,61/6,61/7

funkce dle platného UP: 903 BU.2.15.70.p - bydleni vSeobecné
VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje provérit zménu prostorovych regulativii v plose
bydleni vseobecného za (i¢elem umoznéni vystavby rodinného domu.

ulice V Lukach
Horni Hanychov

Dle dostupnych dat z LULC je koeficient zastavéni nadzemnimi
stavbami aktualné vycerpan a v regulacnim bloku 903 nelze umistit
dalsi stavbu. Aktualni podil zastavéni je Kn = 15,3 %. Pfi¢emz v daném
regulacnim bloku je dostavba vzhledem k charakteru zastavby mozna.

Vzhledem ke stanovenym koeficientlim sousednich blok a aktualni
mife zastavénosti je mozné provéfit ve zméné Gzemniho planu
navyseni Kn =20 %.

Krajskym Gradem Libereckého kraje nebyl uplatnén pozadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi.

Zadatel navrhuje uhradit pomé&rnou &ast naklad{ na pofizeni zmény
Uzemniho planu.

Porizovatel doporucuje schvalit provéreni podnétu ve zméné
uzemniho planu.
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PODNET C. 46

POZADAVEK NA ZMENU
Navyseni koeficientu zastavéni Kn na 15 %

LOKACE
lokalita, ulice:
katastralni Gzemt:
parcelni ¢isla:

ZO Horymirova

Ruprechtice

1076/7, 1076/8, 1076/9, 1076/10,
1076/11, 1076/12, 1076/13, 1076/14,
1076/15, 1076/16, 1076/18, 1076/19,
1076/20, 1076/21, 1076/22, 1076/23,
1076/24, 1076/25, 1076/26, 1076/30,
1076/31, 1076/32, 1076/33, 1076/34,
1076/35, 1076/35, 1076/36, 1076/37,
1076/28, 1076/38, 1076/39, 1076/40,
1076/41, 1076/42, 1076/43, 1076/44,
1076/45, 1076/46, 1076/47, 1076/48,
1076/49, 1076/50, 1076/1, 1076/24,
1076/51, 1076/52, 1076/53, 1076/54,
1076/55, 1076/56, 1076/57, 1076/58,
1076/59, 1076/60, 1076/61, 1076/62,
1076/63, 1076/29, 1076/6

funkce dle platného UP: 54 RU.1.5.90.p - rekreace vSeobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje navysit koeficient zastavéni nadzemnimi
stavbami Kn = 15 % pro zahradkovou osadu. Podnét byl podlozen
zapisem ze schiize ZO Horymirova a povéfenim zastupce k podani
podnétu na zménu tzemniho planu.

Podil zastavéni regulaéniho bloku 54 RU je dle dat z LULC 7,6 %,
jiz nyni tedy fakticky stav zastavéni nespliiuje stanovenou regulaci
z Gzemniho planu (Kn =5 %).

V souvislosti s pofizovanou zménou Z2_B, kde je stanovena
hodnota koeficientu v plochach rekreace vieobecné (RU) na max.
Kn = 10 % je doporuéeno provéfit navySeni Kn v souladu s touto
koncepci. Doporuceno je provéfit stanoveni prostorovych regulaci
navrhovanych a projednanych soucasné v pofizované zméné Z2_B,
ktera pro zahradkové osady navrhuje regulaéni kdd RU.1.10.80.r.

Zadatel navrhuje podilet se na Gihradé naklad( na pofizeni zmény
Uzemniho planu.

Pofizovatel doporucuje schvalit provéreni upraveného podnétu
ve zméné uzemniho planu.

UPRAVA PODNETU DLE DOPORUCENI
PORIZOVATELE

ProvéFit vymezeni RU.1.10.80.r, velikost chatek max. 30m2 v souladu
se stanovenou koncepci.
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PODNET C. 47

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy bydleni vSeobecné (BU) za ucelem vystavby
rodinného domu

LOKACE
lokalita, ulice: ulice TyrsGv vrch

Vratislavice nad Nisou

&ast 2885/6 (1000 m2)

120 AU - zemédélska vieobecna

113 ZU - zeleri vSeobecna

VYJADRENi PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje vymezeni plochy umozZiujici vystavbu
rodinného domu pfi komunikaci o velikosti cca 1000 m2. Jedna se
o ¢ast pozemku, ktera byla pfedchozim tzemnim planem vymezena
do plochy zahradek a chatovych osad - zahradky bez staveb (ZO).

katastralni Gzemi:
parcelni ¢isla:
funkce dle platného UP:

Pfedmétna Cast pozemku je soucasti zeleného pasu. Novy tzemni
plan vymezil na Gzemi mésta systém zelenych pasQ, pficemz pres
pozemky je veden zeleny pas, ktery zajistuje prostorové oddéleni
urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekreacnimi
oblastmi a pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou
v maximalné mozné mite v pfirodnim prostredi. Cilem vymezovani
zelenych past v nezastavéném Gzemi je zachovani, resp. obnova razu
Uzemi - mozaiky travnich porost( a vy$koveé riiznorodé stromové
a kefové zelené&, dopliikové (v pfekryvech se viemi plochami
s rozdilnym zplsobem vyuZiti) mohou zahrnout i vyhrazenou zeleri
zahrad a sportovnich areald.

Z dGivodu ochrany pfirody a krajiny v této lokalité neni podporovan
dalsi rozvoj. Toto potvrdily také stanoviska dotéenych organt
anesouhlas mistnich obyvatel pfi provéfovani vymezeni zastavitelné
plochy na sousednim pozemku. Pfedchozi Gzemni plan vymezil
na ¢asti pozemku plochy umozniujici realizaci zahradek avsak bez
moznosti umisténi staveb. Pfi posuzovani krajinného razu a ochrany
pfirody a krajiny dot¢eny organ v této lokalité uplatnil nesouhlasné
stanovisko k vymezeni zastavitelné plochy.

Lokalita se vyznacuje nedostatecnou verejnou infrastrukturou.
Vlymezovani novych zastavitelnych ploch je v daném Gizemi neZadouci.

Na Gzemi mésta se nachazi vhodné&jsi pozemky k rozvoji.

Zadatel navrhuje podilet se na Ghradé& nakladd na pofizeni zmé&ny
tzemniho planu.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét na porizeni zmény
uzemniho planu.
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PODNET C. 48

POZADAVEK NA ZMENU
Navyseni koeficientu zastavéni Kn na 20 %

LOKACE

lokalita, ulice:
katastralni Gzemt:
parcelni ¢isla:

funkce dle platného UP:

ulice U Studanky

Vratislavice nad Nisou

2789, 2790/1, 2790/2

1218 BU.1.10.80.v - bydleni vSeobecné
Z.5.61PU - vefejna prostranstvivseobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE
Navrhovatel poZaduje navysit koeficient zastavéni nadzemnimi
stavbami Kn =20 % za Ucelem mozného umisténi druhého rodinného
domu. Dle Zadatele je pfiblizna vyméra pozemku pro rodinny diim
o velikosti cca 1000m2 v souladu se schvélenou Gzemni studii
US6 Vratislavice - TyrsGv vrch (odkaz).

Navrhovatel upozoriuje na vhodnost umisténi druhého rodinného
domu na uvedené pozemky vzhledem k primérné vymére stavebniho
pozemku v lokalité. Je tfeba vak zohlednit také dal3i skuteénosti
- na danou lokalitu byla zpracovana a dne 14. 2. 2025 schvalena
Gzemni studie US6 Vratislavice - Tyr3iiv vrch. V této (zemn( studii neni
pozemek navrzen k zastavbé dal$im rodinnym domem. Podrobnéjsi
provéreni neurcilo pozemek k zastavbé, je tak definovan jako zahrada
ke stavajicimu objektu rodinného domu. Nasledné oddéleni pozemku
(zahrady) nezakladda narok na vystavbu dalsi stavby hlavni.

Na ¢asti pozemkU je vymezena vefejné prospésna stavba dopravni
infrastruktury VD.5.61.PU U Studdnky-ProseCskd - obsluha stdvajicich
i rozvojovych ploch.

V souasné dobé je dle dat z LULC regulaéni blok vyuZit z 9,6 %,
je tedy vniman jako dotvoreny a stabilizovany bez navrhu dalsiho
rozvoje. Oddélenim stavajici stavby s pfislusnym pozemkem se mira
vyuZiti zapadni ¢asti navysi na Kn = 25,2 %, coZ vyrazné prevysuje
stanoveny koeficient zastavéni nejen v daném bloku, ale je v rozporu
s maximalnimi koeficienty sousednich regulacnich blok, které
jsou stanoveny na hodnotu Kn = 10 %. V dané Casti by tak doslo
k neimérnému zahusténi bez respektovani okolni zastavby.

Soucasné je tfeba upozornit na fakt, Ze vytvareni druhé rady zastavby
je v lokalité netypické a vzhledem ke zpracovanému podrobné&jsimu
podkladu nezadouci. Stavajici stav a feSeni zemni studie je v souladu
s koncepci izemniho planu, kdy jsou zahustovany primarné centralni
Casti mésta a lokalni centra. Okrajové ¢asti smérem do volné krajiny
se vyznacuji rozvolnénou zastavbou. Na Gzemi mésta se nachazi
vhodnéjsi pozemky k rozvoji.

Zadatel navrhuje uhradit ndklady na pofizeni zmé&ny Gzemniho planu.

Porizovatel doporucuje zamitnout podnét na pofizeni zmény
uzemniho planu.
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PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

PODNET C. 49

POZADAVEK NA ZMENU
Zvyseni koeficientu zastavéni Kn na 15 % a zaroven snizeni koeficientu
zelené Kzna 70 %

LOKACE
lokalita, ulice: ulice KfiZanska, Sramkova
katastralni Gzemi: OstaSov u Liberce
parcelni ¢isla: 145,146/1, 146/2

funkce dle platného UP: 892 BU.2.10.80.v - bydleni vieobecné
VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje provéfit zménu prostorovych regulativd
(BU.2.15.70.v) v ploSe bydleni vSeobecného za ticelem umoznéni
vystavby vyménku.

Dle dostupnych dat z LULC se koeficient zastavéni nadzemnimi
stavbami blizi vyCerpani. Pfi¢emzZ v daném regulaénim bloku je
dostavba vzhledem k charakteru zastavby mozna.

Obdobné regulaéni bloky v této ¢asti mésta jsou definovany kédem
15.70.v.

Vzhledem ke stanovenym koeficientim obdobnych regulacnich blokd
v lokalité a aktualni mife zastavénosti je mozné provérit ve zméné
Uzemniho planu navyseni Kn =15 %.

Krajskym Gradem Libereckého kraje nebyl uplatnén poZzadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi.

Zadatel navrhuje uhradit pomérnou &ast nakladd na pofizeni zmény
tzemniho planu.

Porizovatel doporucuje schvalit provéreni podnétu ve zméné
uzemniho planu.
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PODNET C. 50

POZADAVEK NA ZMENU
Navyseni koeficientu zastavéni Kn na 20 %, pfipadné rozdéleni plochy
a navysSeni koeficientu zastavéni Kn

LOKACE
lokalita, ulice: ulice Hrabé&ci
Horni Hanychov
parcelni ¢isla: 560

funkce dle platného UP: 1106 BU.1.15.70.p - bydleni vseobecné
VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje provéfit zménu prostorovych regulativd
(Kn =20 %) v ploSe bydleni vSeobecného za ucelem umoznéni
vystavby rodinného domu. Pozemek byl za timto Gi¢elem zakoupen.

katastralni Gzemi:

Jedna se viadé o posledni nezastavény pozemek v daném regulacnim
bloku. Navrhovatel poZaduje navysit koeficient Kn = 20 % pro dany
pozemek, uvadi moznost rozdéleni regulacniho bloku a stanoveni
pfislusnych prostorovych regulaci pro nové vzniklé regulacni bloky,
¢i jiné feSeni navrZené projektantem.

Dle dostupnych dat z LULC se koeficient zastavéni nadzemnimi
stavbami blizi vyCerpani. Aktualné je podil zastavéni v regulaénim
bloku Kn = 14,3 % a neumoziiuje tak umisténi stavby hlavni na
predmétném pozemku o vymére 994 m2, Regulacni blok zahrnuje
pozemky vhodné pro dostavbu, z tohoto divodu je doporuceno
provéfit navyseni Kn.

Krajskym Gradem Libereckého kraje nebyl uplatnén poZzadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi.

Zadatel navrhuje uhradit pomé&rnou &ast naklad{ na pofizeni zmény
Gzemniho planu do vy$e 10 000 K¢.

Porizovatel doporucuje schvalit provéreni podnétu ve zméné
tzemniho planu.
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PODNET C. 51

POZADAVEK NA ZMENU

Vymezeni plochy bydleni vSeobecné (BU) za ucelem vystavby
rodinného domu; nabidka beziplatného pfevodu pozemku parc. €.
2200 v k. 0. Ruprechtice pro vefejné prostranstvi

LOKACE
lokalita, ulice: ulice KrakonoSova, Na Vyhlidce
Ruprechtice

parcelni ¢isla: 2201/1

funkce dle platného UP: P.2.11 PU - verejna prostranstvi

vieobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje vymezit pozemek parc. ¢. 2201/1 do plochy
bydleni vieobecného za (lelem vystavby rodinného domu. Méstu
nabizi pozemek parc. €. 2200 k beziiplatnému pfevodu pro vytvofeni
funkéniho verejného prostranstvi.

katastralni zemi:

Oba pozemky jsou soucasti plochy P.2.11 PU tvofici pfedpoklad
pro realizaci vefejného prostranstvi v lokalité. Pozemky jsou
zasaZeny verejné prospésnou stavbou VD.2.11.PU Na Vyhlidce-
verejné prostranstvi v zastavbé rodinnych domi U Slunecnich lazni.
Plocha byla v Gzemnim planu vymezena za G¢elem realizace Gprav
pétiramenné kfiZzovatky a rekreacnich parkovych Gprav v rdmci
verejného prostranstvi. BEhem procesu pofizeni nového Gzemniho
planu byla dana lokalita provéfovéana a ze strany dotéenych organt
nebyla podporovana k zastavbé. Vysledkem projednani bylo
vymezeni plochy PU a vymezeni vefejné prospésné stavby pro
umoznéni realizace tohoto zaméru.

Verejné prospésna stavba, tedy stavba ve verejném zajmu prevaZuje
nad zdjmem bydleni - vhodné&jsi pozemky pro vystavbu jsou
vymezeny v jinych plochach na Gzemi statutarniho mésta Liberec.
Bytova potreba je tak feSena vhodnéji a toto Uzemi je chranéno pro
zajisténi dopravniho feSeni a rekreacnich parkovych Gprav v této
lokalité. Vymezené verejné prostranstvi ma slouZit nejen obyvatelim
lokality U Slunecnich lazni a okrajovych &asti, ktefi maji pfistup do
blizkych lesnich porost(, ale také obyvatellim a uZivatelim zapadné
umisténé hustéjsi zastavby bez pfimo vymezené plochy pro tento
Ucel (vefejné prostranstvi). Spadova oblast je tak $irsi neZ uvadi
navrhovatel.

Krajskym Gradem Libereckého kraje nebyl uplatnén poZadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi.

Navrhovatel je ochoten se podilet na nékladech na pofizeni zmény
Uzemniho planu.

Pofizovatel doporuduje zamitnout podnét na pofizeni zmény
uzemniho planu.
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PODNET C. 52

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy bydleni vSeobecné (BU)

LOKACE

lokalita, ulice:
katastralni Gzemt:
parcelni ¢isla:

funkce dle platného UP:

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje vymezeni plochy umozZniujici funkci bydleni
pro pozemky parc. €. 93 a 91/1 v katastralnim Gzemi Horni Sucha
u Liberce z diivodu existence objektu rodinného domu vcetné

ulice Svarovska, Domky
Ostasov u Liberce
91/1,93

673 ZU - zeleri vSeobecna

ktlny z roku 1920-30 na pozemku €. 93. Plvodni Gzemi Gzemni
plan z roku 2002 pozemek nezahrnul do zastavitelnych ploch, novy
Uzemni plan z roku 2022 ¢astecné pozemky a7 do faze opakovaného
verejného projednani (2021) vymezil do ploch pro bydleni. Uplatnéni
negativniho stanoviska dot¢eného organu v procesu pofizeni nebylo
dohledano, i presto doslo v zavérecné fazi k zahrnuti predmétnych
pozemkU do nezastavitelnych ploch.

Cést pozemku parc. &. 91/1 slouZi jako zahrada k rodinnému domu,
avsak podle leteckych snimkd je vyuZivana k objektu umisténému
na pozemku parc. ¢. 92/2 nikoliv k objektu rodinného domu
na pozemku parc. ¢. 93. Z tohoto pohledu je vhodné provéfit
aktualni stav a pfipadné vymezit plochu bydleni vieobecného dle
redlného vyuZiti. Pozemky jsou zasazeny zaplavovym Gzemi Q100
Ostasovského potoka, ¢astené zasahuje na pozemek i aktivni
zbna zaplavového Gzemi. Pozemky jsou soucasti zeleného pasu.
Novy Gzemni plan vymezil na Gzemi mésta systém zelenych pas,
priCemz pres pozemky je veden zeleny pas, ktery zajiStuje prostorové
oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni's rekreacnimi
oblastmi a pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou
v maximalné mozné mire v pfirodnim prostfedi. Lokalni zdZeni
zeleného pasu je mozné v tomto piipadé provérit ve zméné Gzemniho
planu vzhledem k historické existenci rodinného domu (evidovaného
v KN) a faktu, Ze zeleny pas mUze nadale plnit svou funkci a nebude
narusena jeho spojitost.

Pofizovatel doporucuje provéfit vymezeni nezbytné nutné ¢asti
pozemk pro funkéni vyuZiti bydleni vSeobecného s ohledem
a provérenim existujicich limitl v lokalité. V daném misté je historicky
umist&n objekt pro bydleni. Zadatel navrhuje osvobozeni od Ghrady
vzhledem k nespravnosti tzemniho planu.

Pofizovatel doporucuje schvalit provéreni upraveného podnétu
ve zméné uzemniho planu.

UPRAVA PODNETU DLE DOPORUCENI
PORIZOVATELE

Provéfit pouze nezbytné nutnou ¢ast pozemkd parc. ¢. 93 a 91/1
s ohledem na limity v Gzemi.
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PODNET C. 54

POZADAVEK NA ZMENU
Upravy stavajicich ploch BU a ZP na BU.4.15.70.s

LOKACE

lokalita, ulice: ulice U Monstrance

katastralni Gzemt: Liberec

parcelni ¢isla: 3793/11,3793/12,3793/14

funkce dle platného UP: 801 BU.2.25.50.s - bydleni vSeobecné
P.1.49 ZP, 129 ZP - zelen-parky a

parkové upravené plochy

VYJADRENi PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje provéfit slouceni vsech pozemku do jedné
funkéni plochy BU.4.15.70.s. Pro plochy zelené byl zpracovan
dendrologicky prizkum, ktery je pfilohou Zadosti. Navrhovano je
roz$ireni zastavitelné plochy, soucasné vSak snizeni miry vyuziti
nové vzniklého regulacniho bloku. Navrhovatel uvadi, Ze zménou by
doslo k optimalizaci vyuZiti zastavitelné plochy umoznénim tvarnéjsi
stavby, ktera bude vice pracovat s terénem (kaskadovity bytovy dim
s odstoupenymi podlaZimi). Uzemni plan z roku 2002 zahrnul pouze
pozemek parc. ¢. 3793/11 v k. U. Liberec do zastavitelné plochy
(plochy zemédélské a lesnické vyroby), ostatni pozemky byly zafazeny
do ploch pfirody a krajiny - krajinna zelef. Pfes pozemky neprochazi
zeleny pas, je mozné provéfit rozsifeni zastavitelné plochy na cely
pozemek parc. €. 3793/11, ktery byl v pfedchozim Gzemnim planu
vymezen do zastavitelnych ploch. Dle pfedlozeného dendrologického
prizkumu by mélo byt pro planovanou vystavbu vykacena vétsina
porostu vyjma 5 stromU. Zpracovatel upozoriuje na ekologickou,
izola¢ni a estetickou funkci o to pfinosnéjsi u vzrostlé zelené. Nové
vysadby téZko dor(istaji a trva velmi dlouho, nez zacnou plnit vSechny
pozadované funkce. S ohledem na terénni slozZitost a vzrostlou
zelen se nedoporucuje rozsifovat zastavitelnou plochu na dalsi
uvedené pozemky. Zastavitelné plochy pro bydleni jsou vymezeny
ve vhodnéjsich lokalitdch na Gzemi mésta. K poZzadavku navyseni
vyskové hladiny je s ohledem na svazity terén a vyskovou hladiny
okolnich lokalit doporuceno provéfit maximalni navyseni vyskové
hladiny 3. Prostorové regulace je doporuceno zachovat stavajici
vzhledem k pfipadnému pouze mirnému rozsifeni zastavitelné
plochy.

Krajskym Gfadem Libereckého kraje nebyl uplatnén pozadavek na
zpracovéni vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostfedi. Zadatel navrhuje
uhradit ndklady na pofizeni zmény Gzemniho planu.

Porizovatel doporucuje schvalit provéreni upraveného podnétu

ve zméné uzemniho planu.

UPRAVA PODNETU DLE DOPORUCENI
PORIZOVATELE

Vymezeni plochy BU na celém pozemku parc. ¢. 2793/11, provérit
vyskovou hladinu max. 3, koeficienty Kn a Kz zachovat.
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PODNET C. 55

POZADAVEK NA ZMENU
Navyseni koeficientu zastavéni Kn

LOKACE
lokalita, ulice: ulice Karlinska
katastralni Gzemt: OstaSov u Liberce
parcelni ¢isla: 284/3

funkce dle platného UP:
VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje provérit navySeni koeficientu zastavéni
nadzemnimi stavbami za G¢elem demolice staré chaty v havarijnim
stavu a umisténi nové chaty mimo koridor dopravni infrastruktury.

12 RU.1.5.90.v - rekreace vSeobecna

Dle aktualné dostupnych dat LULC je koeficient zastavéni nadzemnimi
stavbami pro regulaéni blok 12 RU.1.5.90.v jiZ vyCerpan, Kn =9 %.
V tomto regulacnim bloku jiz neni mozné umistit Zadny zamér.

Pozemek je zasaZen vefejné prospésnou stavbou dopravni
infrastruktury VD.8.117.DS Severozdpadni tsek obvodové sbérné
komunikace. Stavajici objekt pro rekreaci je zasaZzen ochrannym
koridorem a do doby zpracovani podrobné&jsi dokumentace
a umisténi komunikace nelze umistovat do koridoru nové stavby. Dle
uvedenych informaci navrhovatelem bude nova chatka umistovana
mimo tento ochranny koridor, pfi¢emz pfedmétny pozemek neni
celou vymérou timto koridorem zasazen.

Predmétny regulacni blok je soucasné feSen a provérovan ve zméné
Z2_B, kde bylo v navrhu pro projednani navrzeno navyseni Kn=10 %
a Kz=80 %. Zména Gzemniho planu je nyni projednavana.

Z vySe uvedenych ddvodi za Gcelem zajisténi pfehlednosti
a eliminace pfipadnych duplicit je navrZen tento podnét k zamitnuti.
PoZadavek je provéfovan v ramci pofizované zmény tzemniho planu.

Zadatel navrhuje uhradit naklady na pofizeni zmény Gizemniho planu.

Porizovatel doporucuje zamitnout podnét na pofizeni zmény
uzemniho planu.
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PODNET C. 56

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy rekreace vseobecné (RU)

LOKACE

lokalita, ulice:
katastralni Gzemt:
parcelni ¢isla:

funkce dle platného UP:

ulice Na Skfrivanech

Stary Harcov

1200/2, 1141/4

7.3.04BU.2.15.70.p - bydleni vieobecné
391 ZU - zeleri vieobecna

392 LU - lesni vieobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZzaduje vymezit plochu umoZznujici rekonstrukci
stavajici chatky a jeji rozsiteni za icelem rekreace (cca 4 x 5m),
pricemzZ stavba je dle navrhovatele povolena v roce 1975.

Pfedmétny pozemek parc. ¢. 1200/2 je soudasti plochy zelené
vieobecné a z ¢asti plochy bydleni vieobecného. Zastavitelna
Cast byla provérena Gzemni studii Skfivany. Na zastavitelné ¢asti
pfedmétného pozemku vak neumistila stavbu a pozemek je veden
jako soucast zahrady rodinného domu.

Pozemek parc. €. 1141/1 je zafazen do plochy 392 LU (plochy lesni).
Pozemky se nachazeji téméF celou svou vymérou ve vzdalenosti 30 m
od okraje lesa, pfiemz stavba chaty se nachazi v tésné blizkosti
hranice lesniho pozemku.

Jedna se o Uzemi vystupujici do volné krajiny za hranici zastavéného
Uzemi, pas zelené podél hranice lesniho pozemku.

Vymezovani novych zastavitelnych ploch je vdaném Gizemi nezadouci.
Stavbu historicky povolené chaty je mozZné zachovat a udrZovat,
avSak neni mozné ji rozsifovat.

Z dlivodu ochrany pfirody a krajiny v této lokalité neni podporovan
dalsi rozvoj.

Na Uzemi mésta se nachazi dostatecné mnozstvi vhodnéjsich ploch
k rozvoji.

Zadatel navrhuje podilet se na Ghradé nakladd na pofizeni zmény
Uzemniho planu.

Porizovatel doporucuje zamitnout podnét na pofizeni zmény
uzemniho planu.
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PODNET C. 57

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy bydleni vSeobecné (BU.1.15.70.v) s podminkou 0ST
(bez umisténi stavby hlavni)

LOKACE
lokalita, ulice: ulice Rudolfovska

Rudolfov

236, E4st 232/1, E4st 232/2

392 BU.1.15.70.v - bydleni vSeobecné

102 ZU - zeleri vSeobecna

VYJADRENi PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje vymezit novou zastavitelnou plochu
v navaznosti na stavajici stabilizovanou plochu bydleni vseobecného
se stanovenim podminky 0ST. Ma zdmér vystavét na pozemku parc.
¢.236 rodinny diim. Z ddvodu splnéni podminky minimalni velikosti
stavebniho pozemku v plochach venkovského charakteru (1000 m2)
a koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami Kn = 15 %, poZaduje
vymezit plochu BU dle pfiloZeného zakresu, tak aby bylo mozné
umistit stavbu rodinného domu.

katastralni Gzemi:
parcelni ¢isla:
funkce dle platného UP:

Aktualni vyuZziti regulacniho bloku 392 BU je dle udajd z LULC
Kn = 10,5 %. Urcita dostavba je v regulaénim bloku mozna. Je viak
tfeba uvést, Ze pfedmétny pozemek parc. ¢. 236 byl pfi prizkumech
a rozborech zahrnut do stabilizované plochy bydleni vieobecného
jako soucast uZivanych pozemki rodinného domu pod spoleénym
oplocenim. Dle Gdajl z katastru nemovitosti se jedna o soubor
pozemku stejného majitele, pricemz tento pozemek tvofi zejména
prijezdovou a parkovaci plochu pro stavajici rodinny dim.

Vymezeni nové zastavitelné plochy i s podminkou 0ST by pfi vypoctu
vyuZiti stavajici stabilizované plochy nebylo pfinosem, jednalo by se
o sousedni (ndvrhovou) plochu, pro kterou se koeficienty pocitaji
oddélené, nenavysi se tak mira vyuZiti stabilizovaného bloku, kam
je zamér umistovan.

Vymezovani novych zastavitelnych ploch je v daném Gzemi nezadouci.
Na Uzemi mésta je vymezeno dostate¢né mnoZzstvi vhodnéjsich ploch
pro rozvoj bydleni.

Krajskym Gradem Libereckého kraje nebyl uplatnén poZadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi.

Zadatel navrhuje podilet se na Ghradé& nakladd na pofizeni zmé&ny
tzemniho planu

Pofizovatel doporuduje zamitnout podnét na porizeni zmény
uzemniho planu.

LETECKY SNIMEK odkaz

UZEMNIi PLAN odkaz

267


https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-684810.2649999538%20-973771.7449999703&MarScale=446&MarUid=D75D4964%206750280F&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%20C9B28A4E%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%204AE70CAC%20365A7C3C%20B8476067%20ACE8C5CD%20C84043D7%202E3E236F%201100B731%20AA1434CB%205632DBAB%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2089245F82%208B31629E%2064343718%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%20E8E64D28%20F9B4C2ED%20373D2873%20AFF89D09%206A4F7FDC%20AF6371F8%204F6BA8E3%2074E45866%20B4A8C44C%20C8CC127A%2003C25E45%20415B7410%206750280F
https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-684810.2649999538%20-973771.7449999703&MarScale=446&MarUid=D75D4964&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%20C9B28A4E%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%204AE70CAC%20365A7C3C%20B8476067%20ACE8C5CD%20C84043D7%202E3E236F%201100B731%20AA1434CB%205632DBAB%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2089245F82%208B31629E%2064343718%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%20E8E64D28%20F9B4C2ED%20373D2873%20AFF89D09%206A4F7FDC%20AF6371F8%204F6BA8E3%2074E45866%20B4A8C44C%20C8CC127A%2003C25E45%20415B7410
https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-684806.389999917%20-973772.3699999762&MarScale=446&MarUid=D75D4964%20A636E281%20A93F21FD&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%20C9B28A4E%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%204AE70CAC%20365A7C3C%20B8476067%20ACE8C5CD%20C84043D7%202E3E236F%201100B731%20AA1434CB%205632DBAB%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2089245F82%208B31629E%2064343718%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%20E8E64D28%20F9B4C2ED%20373D2873%20AFF89D09%206A4F7FDC%20AF6371F8%204F6BA8E3%2074E45866%20B4A8C44C%20C8CC127A%2003C25E45%20415B7410
https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-683875.1500000001%20-971716.3400000001&MarScale=446&MarUid=D75D4964%206750280F&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%20C9B28A4E%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%204AE70CAC%20365A7C3C%20B8476067%20ACE8C5CD%20C84043D7%202E3E236F%201100B731%20AA1434CB%205632DBAB%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2089245F82%208B31629E%2064343718%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%20E8E64D28%20F9B4C2ED%20373D2873%20AFF89D09%206A4F7FDC%20AF6371F8%204F6BA8E3%2074E45866%20B4A8C44C%20C8CC127A%2003C25E45%20415B7410%206750280F
https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-683875.1500000001%20-971716.3400000001&MarScale=446&MarUid=D75D4964&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%20C9B28A4E%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%204AE70CAC%20365A7C3C%20B8476067%20ACE8C5CD%20C84043D7%202E3E236F%201100B731%20AA1434CB%205632DBAB%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2089245F82%208B31629E%2064343718%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%20E8E64D28%20F9B4C2ED%20373D2873%20AFF89D09%206A4F7FDC%20AF6371F8%204F6BA8E3%2074E45866%20B4A8C44C%20C8CC127A%2003C25E45%20415B7410
https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-683874.0249999894%20-971715.589999993&MarScale=446&MarUid=D75D4964%20A636E281%20A93F21FD%206750280F&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%20C9B28A4E%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%204AE70CAC%20365A7C3C%20B8476067%20ACE8C5CD%20C84043D7%202E3E236F%201100B731%20AA1434CB%205632DBAB%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2089245F82%208B31629E%2064343718%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%20E8E64D28%20F9B4C2ED%20373D2873%20AFF89D09%206A4F7FDC%20AF6371F8%204F6BA8E3%2074E45866%20B4A8C44C%20C8CC127A%2003C25E45%20415B7410%206750280F

PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

PODNET C. 58

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy smiSené obytné vSeobecné (SU)

LOKACE
lokalita, ulice: ulice Norska
katastralni Gzemi: RdZodol |

East 289, East 292/4, East 292/1

693 ZU - zelen vSeobecna

NU - pfirodni vSeobecné
VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje zménit funkéni vyuZiti na ¢asti pozemkd, které
jsou uzivany v ramci stavajiciho arealu pod spole¢nym oplocenim.

parcelni ¢isla:
funkce dle platného UP:

Vymezené Casti pozemk( pozaduje vymezit do plochy smisené
obytné v§eobecné (SU) shodné jako cely areal. Souc¢asné bude feseno
majetkové vyporadani se statutarnim méstem Liberec.

Pozemek parc. ¢. 289 (ve vlastnictvi SML) je soucasti plochy pfirodni
vSeobecné a lokalniho biocentra LBC.1484. Na pozemek zasahuje
aktivni zéna zaplavového tzemi LuZické Nisy. Jednou z republikovych
priorit Politiky Gzemniho rozvoje CR je vymezovat zastavitelné plochy
v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych pripadech.

Ochranu pfirody a krajiny nelze upozadovat z diivodu rozsifeni
stavajiciho arealu mimo vymezenou plochu. Lokalni biocentrum
je vyznamny limit pro rozvoj zastavitelnych ploch. Vymezené
lokalni biocentrum je tfeba chranit a zajistit jeho fungovani do
budoucna. Vefejny zajem ochrany pfirody a krajiny zde prevaZuje
nad soukromym zdjmem.

Zadatel navrhuje uhradit pomé&rnou &ast nakladd na pofizeni zmény
tzemniho planu.

Pofizovatel doporuéuje zamitnout podnét na pofizeni zmény
uzemniho planu.
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PODNET C. 59

POZADAVEK NA ZMENU
Zvyseni koeficientu zastavéni Kn na 15 % a sniZeni koeficientu zelené
Kz na 70 %.

LOKACE
lokalita, ulice: ulice Ceskolipska
katastralni Gzemi: Machnin

parcelni ¢isla: 818/3,818/4,849/6, st. 111
funkce dle platného UP: 461 BU.1.10.80.v - bydleni vSeobecné

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje provéfit zménu prostorovych regulativd
(BU.1.15.75.v) v ploSe bydleni vSeobecného za ticelem umoznéni
dodatecného povoleni dopliikovych staveb u rodinného domu.

Dle dostupnych dat z LULC je koeficient zastavéni nadzemnimi
stavbami v soucasnosti jiz vyCerpan (Kn = 11,1 %). Pficemz v daném
regulacnim bloku je dostavba vzhledem ke stavajicimu charakteru
zastavby mozna.

Navrhovatel doloZil podrobnéjsi vypocet (tzv. schwarzplan)
zastavénosti daného regulaéniho bloku. Bylo prokéazano, Ze zastavéna
plocha nadzemnimi stavbami je jiz nyni nad maximalni hranici
Kn =10 %.

Vzhledem ke stavajicimu stavu vyuZiti a existence pozemki
pfipustnych k dostavbé je mozné provéfit ve zméné Gizemniho planu
navyseni Kn =15 % a sniZzeni Kz =75 %.

Zadatel navrhuje uhradit pomé&rnou &ast naklad( na pofizeni zmény
Uzemniho planu.

Porizovatel doporucuje schvalit provéFeni podnétu ve zméné
uzemniho planu.
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PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

PODNET C. 60

POZADAVEK NA ZMENU
Navyseni koeficientu zastavéni Kn na 15 %

LOKACE
lokalita, ulice:
katastralni Uzemi:

ulice Albrechticka

Krasna Studanka

parcelni ¢isla: 383/3

funkce dle platného UP: 53 BU.2.10.80.p - bydleni vSeobecné

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje provéfit navySeni koeficientu zastavéni
nadzemnimi stavbami Kn =15 % (nyni Kn = 10 %) z ddvodu mozného
umisténi rodinného domu.

Dle dostupnych dat z LULC je koeficient zastavéni nadzemnimi
stavbami v soucasnosti jiz vyCerpan (Kn = 10,7 %). Pficemz v daném
regulaénim bloku je dostavba vzhledem ke stavajicimu charakteru
zastavby mozna.

Na danou lokalitu byla zpracovana a schvalena Gzemni studie Krasna
Studanka I-11l, ktera na daném pozemku navrhla moZnost umisténi
dvou rodinnych domd.

Vzhledem ke stavajicimu stavu vyuZiti a existence pozemki
pfipustnych k dostavbé je mozné provéfit ve zméné Gizemniho planu
navyseni Kn =15 %.

Zadatel navrhuje uhradit ndklady na pofizeni zmény Gzemniho planu.

Porizovatel doporucuje schvalit provéreni podnétu ve zméné
uzemniho planu.
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PODNET C. 61

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy rekreace vseobecné (RU)

LOKACE
lokalita, ulice: ulice Svermova, tdoli
FrantiSkovského potoka
FrantisSkov

448/68, 448/70, 448/57, 448/65,
448/69, 448/66, 448/71, 44875,
448/74,448/73

P.9.21 ZP - zelen-parky a parkové

katastralni Gzemi:
parcelni ¢isla:

funkce dle platného UP:
upravené plochy

VYJADRENIi PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje vymezit pozemky do plochy zahradek, resp.
plochy rekreace veobecné tak, jako tomu bylo pred vydanim nového
Uzemniho planu. PoZaduje zde umoznit ¢innosti spojené s rekreaci,
stavby pro rodinnou rekreaci a zahrady. Pozadavek je vznesen
zejména z dlvodu nesouhlasu na zajisténi vefejné pfistupnosti
a nemoznosti umisténi oploceni.

Pozemky jsou zasazZeny vefejné prospé€Snym opatfenim snizovani
ohroZeni Gzemi povodnémi VK.9.21.ZP V Zahraddch-propojeni pdsu
sidelni zelené Frantiskovského potoka. Na nékteré z pozemkd zasahuje
aktivni zona zaplavového Gzemi.

Problematiku vymezenych VPS a VPO sniZovani ohrozeni Gzemi
povodnémi na zakladé koridord stanovenych v pvodné platné
nadfazené dokumentaci (ZUR LK) a jeji aktudlni provéfeni stanovené
ochrany pfi vodnich tocich fesi sou€asné pofizovana zména Z10
Uzemniho planu Liberec.

Z ddvodu zkoordinovani provéreni obdobnych pozadavkd a eliminace
duplicit feSenych podnétl v pofizovanych zménach Gzemniho
planu Liberec je navrhovano zamitnuti tohoto podnétu. PoZadavek
na provéreni vymezenych VPS a VPO sniZovani ohrozeni Gzemi
povodnémi a pfipadné vymezeni ploch rekreace, kde to podminky
umozni, fe$i zména Z10 Gzemniho planu Liberec.

Zadatel pfedpoklada dhradu niklad méstem, pokud by nebylo
mésto stejného nazoru, navrhuje uhradit podil na celkovych
néakladech na zpracovani zmény Gzemniho planu dle podilu plo3né
vyméry vlastnénych pozemkd z celkové plosné vyméry lzemi feSené
zménou uzemniho planu.

Porizovatel doporucuje zamitnout podnét na pofizeni zmény
uzemniho planu.
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PODNET C. 62 PODNET C. 63

POZADAVEK NA ZMENU LETECKY SNIMEK odkaz POZADAVEK NA ZMENU LETECKY SNIMEK odkaz
Navyseni koeficientu zastavéni Kn na 20 % <A Vymezeni nové plochy smisené obytné vseobecné (SU.2.30.40.s),
v pfipadné jeji pfesun do vhodnéjsi pozice
LOKACE
lokalita, ulice: ulice Tolstého LOKACE
katastralni Gzemt: Machnin lokalita, ulice: ulice PFi¢ni
parcelni &isla: st. €. 308, st. €. 339, parc. &. 492/2 katastralni Gzemi: Horni RiZodol
funkce dle platného UP: 19 BU.2.15.70.p - bydleni vseobecné parcelni ¢isla: 803/1, 804/1, 805

koridor CNZ.10.DD (D28) - doprava drazni

VYJADRENi PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje navysit koeficient zastavéni nadzemnimi
stavbami Kn =25 % a snizit koeficient zelené Kz = 55 % za tcelem
umoznéni pfistavby ke stavajicimu objektu bytového domu
a navyseni dispozic stavajicich bytd.

Cést uvedenych pozemki je zasaZena vefejn& prosp&snou stavbou
dopravni infrastruktury VD-10.DD(D28) koridor Zeleznicni trati Liberec-
Hradek nad Nisou v Machniné.

Podil zastavéni regulacniho bloku je dle dat LULC nyni Kn =9,1 %.
Na souboru pozemka je pak mira vy¢erpani na hodnoté Kn=11,2 %.
Soubor pfedmétnych pozemka je pfiblizné z poloviny zasaZen vefejné
prospésnou stavbou dopravni infrastruktury drazni VD-10.DD(D28),
kde do doby umisténi stavby, pro kterou je Gzemi chranéno, nelze
umistovat jiné stavby, které by ztiZili budouci vyuziti.

Vzhledem k aktualnimu stavu v Uzemi se jevi navySovani Kn jako
bezprfedmétné a neni doporuceno navysovat koeficient zastavéni
nadzemnimi stavbami v této lokalité - regulacni blok v sou¢asné chvili
umoziuje uritou dostavbu. Vyrazné&jsi navySeni Kn neni v souladu
s charakterem této ¢asti mésta. Okolni regula¢ni bloky maiji koeficient
zastavéni nadzemnimi stavbami Kn = 15 %, dal$i navy3eni Kn neni
v tomto Uzemi vhodné ani vzhledem k tésné blizkosti Zeleznicni
trati a hlukovym limitdm, pfi¢emz pfredmétné pozemky jsou v jejim
tésném sousedstvi a jsou pfiblizné z poloviny své vyméry zasazeny
ochrannym koridorem Zelezni¢ni trati.

Zahustovani této ¢asti mésta neni Zadouci. Na Uzemi mésta se nachazi

vevs

vhodnéjsi pozemky k podpore zahustovani zastavby.
Zadatel navrhuje uhradit naklady na pofizeni zmény Gizemniho planu.

Porizovatel doporucuje zamitnout podnét na pofizeni zmény
uzemniho planu.
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UZEMNIi PLAN

funkce dle platného UP: Z.7.035U.2.30.40.s-smiSené obytnévieobecné
251 ZU - zeleri veobecnd

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje vymezit plochu SU.2.30.40.s na predmétnych
pozemcich (namisto plochy 251 ZU). Pfipadné je Zadatelem
navrhovano zruseni dle Zadatele neperspektivni plochy Z.7.03 SU
a jeji presun do vhodnéjsi pozice, pfi¢em? je dle Zadatele z podstatné
Casti v jeho vlastnictvi. Zdmérem Zadatele je vybudovat na souboru
pozemkd vicelcelovy objekt uréeny pro sidlo firmy pfipadné véetné
drobného verejné pfistupného obc¢anského vybaveni.

Problematickym se jevi fakt, Ze dana plocha neni ve vylu¢ném
vlastnictvi Zadatele, s ¢imZ se poji pfipadné riziko nahrad za zménu
v Gzemi. TFisté€ni plochy smiSené obecné vieobecné (SU) neni
vhodné a neni podpofeno k provéreni ve zméné tzemniho planu.
Soucasné vymezena plocha SU dotvafi jiZ zatizené lzemi pfipadnymi
negativnimi vlivy ze sousednich ploch SU &i navazujicimi plochy
dopravy. Vymezeni plochy SU v blizkosti plochy bydleni a vytvareni
tak dalSich rizik stfetd pripadnych negativnich vlivd z plochy smiSené
obytné neni zZadouci a je vhodné se témto stfetiim co nejvice
vyvarovat. Pofizovatel s ohledem na riziko pozadavku néhrad za
zménu v Uzemi a vhodnost pGvodniho vymezeni plochy z hlediska
cild a ukold tzemniho planovani doporucuje zamitnout podnét ke
zméné Uzemniho planu.

Krajskym Gfadem Libereckého kraje nebyl uplatnén poZadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi.

Zadatel navrhuje uhradit naklady na pofizeni zmény tizemniho planu.

Pofizovatel doporuduje zamitnout podnét na porizeni zmény
uzemniho planu.

////////////// 804/1 [522"”’/ ““““"‘-\
Mom ’\

812/1

813/5—————

51'1'/2] Wi
51342130

KATASTRALNI MAPA odkaz

7yl \
/

615/2
11241

201 03/2 ! l\]

/5————
/42130

el
12303 923/2

UZEMNIi PLAN odkaz

273


https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-692267.4299999737%20-971147.305000199&MarScale=892&MarUid=D75D4964%206750280F&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%20C9B28A4E%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%204AE70CAC%20365A7C3C%20B8476067%20ACE8C5CD%20C84043D7%202E3E236F%201100B731%20AA1434CB%205632DBAB%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2089245F82%208B31629E%2064343718%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%20E8E64D28%20F9B4C2ED%20373D2873%20AFF89D09%206A4F7FDC%20AF6371F8%204F6BA8E3%2074E45866%20B4A8C44C%20C8CC127A%2003C25E45%20415B7410%206750280F
https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-692267.4299999737%20-971147.305000199&MarScale=892&MarUid=D75D4964&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%20C9B28A4E%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%204AE70CAC%20365A7C3C%20B8476067%20ACE8C5CD%20C84043D7%202E3E236F%201100B731%20AA1434CB%205632DBAB%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2089245F82%208B31629E%2064343718%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%20E8E64D28%20F9B4C2ED%20373D2873%20AFF89D09%206A4F7FDC%20AF6371F8%204F6BA8E3%2074E45866%20B4A8C44C%20C8CC127A%2003C25E45%20415B7410
https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-692275.6800000523%20-971146.3050001895&MarScale=892&MarUid=D75D4964%20A636E281%20A93F21FD%209A1FCC1C&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%20C9B28A4E%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%204AE70CAC%20365A7C3C%20B8476067%20ACE8C5CD%20C84043D7%202E3E236F%201100B731%20AA1434CB%205632DBAB%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2089245F82%208B31629E%2064343718%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%20E8E64D28%20F9B4C2ED%20373D2873%20AFF89D09%206A4F7FDC%20AF6371F8%204F6BA8E3%2074E45866%20B4A8C44C%20C8CC127A%2003C25E45%20415B7410%209A1FCC1C
https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-689499.4000000001%20-975460.27&MarScale=446&MarUid=D75D4964%206750280F&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%20C9B28A4E%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%204AE70CAC%20365A7C3C%20B8476067%20ACE8C5CD%20C84043D7%202E3E236F%201100B731%20AA1434CB%205632DBAB%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2089245F82%208B31629E%2064343718%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%20E8E64D28%20F9B4C2ED%20373D2873%20AFF89D09%206A4F7FDC%20AF6371F8%204F6BA8E3%2074E45866%20B4A8C44C%20C8CC127A%2003C25E45%20415B7410%206750280F
https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-689499.4000000001%20-975460.27&MarScale=446&MarUid=D75D4964&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%20C9B28A4E%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%204AE70CAC%20365A7C3C%20B8476067%20ACE8C5CD%20C84043D7%202E3E236F%201100B731%20AA1434CB%205632DBAB%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2089245F82%208B31629E%2064343718%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%20E8E64D28%20F9B4C2ED%20373D2873%20AFF89D09%206A4F7FDC%20AF6371F8%204F6BA8E3%2074E45866%20B4A8C44C%20C8CC127A%2003C25E45%20415B7410
https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-689498.1499999883%20-975456.6449999654&MarScale=446&MarUid=D75D4964%20A636E281%20A93F21FD&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%20C9B28A4E%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%204AE70CAC%20365A7C3C%20B8476067%20ACE8C5CD%20C84043D7%202E3E236F%201100B731%20AA1434CB%205632DBAB%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2089245F82%208B31629E%2064343718%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%20E8E64D28%20F9B4C2ED%20373D2873%20AFF89D09%206A4F7FDC%20AF6371F8%204F6BA8E3%2074E45866%20B4A8C44C%20C8CC127A%2003C25E45%20415B7410

PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

PODNET C. 64 PODNET C. 65

POZADAVEK NA ZMENU LETECKY SNIMEK odkaz POZADAVEK NA ZMENU LETECKY SNIMEK odkaz
Navyseni koeficientu zastavéni Kn na 25 % a sniZeni koeficientu Vymezeni plochy rekreace vseobecné (RU)
zelené Kz na 50 %

LOKACE
LOKACE lokalita, ulice: ulice Svermova, tdoli
lokalita, ulice: ulice Mlynsky vriek FrantiSkovského potoka 45:;;1 -
katastralni Gzemi: Staré Pavlovice katastralni Gzemi: Frantiskov u Liberce mo"“"'m,s P g o3
parcelni &isla: 814/25, 814/33 parcelni &isla: 448/47, 448/51, 448/48, 44875, e ! «@(}A\mo““’" e
funkce dle platného UP: 271 BU.2.20.60.p - bydleni vieobecné 448/66,448/71 y 3/“\@‘7“33% sy
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VYJADRENIi PORIZOVATELE funkce dle platného Up: P.9.21 ZP-zeIeﬁ-parkya parkové

Navrhovatel poZaduje provéfit zménu prostorovych regulativi [ ¢ ¢ o 2 upravené plochy

P . . ) a3ke” ady7s Y
(Kn =25 %, Kz = 50 %) v ploSe bydleni vSeobecného za Gicelem VYJADRENI PORIZOVATELE . “a% 44;/8/064 ‘ﬁ%‘};
LK )

umoznéni vystavby vedlejsi stavby k rodinnému domu (zahradni
domek, kalna).

Navrhovatel pozaduje vymezit pozemky do plochy zahradek, resp.
plochy rekreace vieobecné tak, jako tomu bylo pfed vydanim nového
Uzemniho planu. PoZaduje zde umoznit realizaci stavby zahradniho
domku 3 x 4m. a

437/1%
432/1 437/” 4;3/71’213 g7 /fm
G27/6 43009 “ {48/
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430(6@’30/8 439 Nl
427/5#3075 75 43077 437/16 s

Pozemky jsou zasaZeny vefejné& prosp&Snym opatfenim sniZovani K ATASTRALNI MAPA
ohroZeni izemi povodnémi VK.9.21.ZP V Zahraddch-propojeni pdsu
83474 sidelni zelené Frantiskovského potoka. Na nékteré z pozemk{ zasahuje
aktivni zéna zaplavového Gzemi.

Dle dostupnych dat z LULC je koeficient zastavéni nadzemnimi
stavbami v soucasné dobé vycerpan. Aktualné je podil zastavéni
v regulaénim bloku Kn = 22,9 % a neumoZzriuje tak zadnou dalsi
dostavbu. —

Sousedni blok rozvojové i stabilizované plochy bydleni ma stanoven
koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami Kn = 25 %. Regula¢ni blok
bliZe k volné krajiné je navrZen pro zastavéni z 25 %. Z téchto dlivodl
je mozné proveérit zménu prostorovych regulativii v dané plose.

/516 456/13

Problematiku vymezenych VPS a VPO sniZovani ohrozeni Gzemi

455/11 468

povodnémi na zakladé koridord stanovenych v plvodné platné
nadFazené dokumentaci (ZUR LK) a jeji aktualni provéfeni stanovené
ochrany pfi vodnich tocich fesi soucasné pofizovana zména Z10
Uzemniho plénu Liberec. /ﬂ”
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Krajskym Gfadem Libereckého kraje nebyl uplatnén poZzadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi.

Zadatel navrhuje uhradit naklady na pofizeni zmény tizemniho planu. e
4373 4 “a/“ 449/5/5

Z diivodu zkoordinovani provéreni obdobnych pozadavkd a eliminace
duplicit feSenych podnétl v pofizovanych zménach Gzemniho
planu Liberec je navrhovano zamitnuti tohoto podnétu. PoZzadavek

na provéfeni vymezenych VPS a VPO sniZovani ohroZeni Gzemi
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Pofrizovatel doporucuje schvalit provéFeni podnétu ve zméné
uzemniho planu.

v . v . . . 430/9 43712 s
povodnémi a pfipadné vymezeni ploch rekreace, kde to podminky Zarts e ) N
427/7-483075 75 407 \ ,4,3'7/‘1% a4dl> 44410

umozni, fe$i zména Z10 Gzemniho planu Liberec. o

; i i Zadatel pfedpoklada dhradu naklad méstem. : i i
UZEMNI PLAN odkaz UZEMNI PLAN odkaz

Porizovatel doporuéuje zamitnout podnét na pofizeni zmény
uzemniho planu.
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PODNET C. 66

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy bydleni v§eobecné (BU), zruseni poZzadavku Gizemni
studie

LOKACE
lokalita, ulice: ulice Svermova, Gdoli
FrantiSkovského potoka
katastralni Gzemt: FrantiSkov u Liberce

parcelni ¢isla: 348/1

funkce dle platného UP: P.9.21 ZP - zelefi-parky a parkové

upravené plochy

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje vymezit pozemky do plochy umoziujici
vystavbu rodinného domu 150 m2 a vypusténi pozadavku na
zpracovani Gzemni studie.

Pozemky jsou zasaZeny vefejné prospé&snym opatfenim sniZzovani
ohroZeni Gzemi povodnémi VK.9.12.ZP Uralskd - propojeni
pasu sidelni zelené podél Frantiskovského potoka. Na pozemek
zasahuje aktivni zéna zaplavového Gzemi FrantiSkovského potoka.
Problematiku vymezenych VPS a VPO sniZovani ohrozZeni tzemi
povodnémi na zakladé koridord stanovenych v pivodné platné
nadFazené dokumentaci (ZUR LK) a jeji aktudlni provéfeni stanovené
ochrany pfi vodnich tocich fesi soucasné pofizovana zména Z10
Uzemniho planu Liberec. Z divodu zkoordinovani provéreni
obdobnych poZadavkl a eliminace duplicit feSenych podnétd
v pofizovanych zménach Gzemniho plénu Liberec je navrhovano
zamitnuti tohoto podnétu. PoZadavek na provéreni vymezenych VPS
a VPO sniZovani ohrozeni Gzemi povodnémi a pripadné vymezeni
ploch rekreace, kde to podminky umozni, fe$i zména Z10 Gzemniho
plénu Liberec.

K pozadavku na vypusténi podminky zpracovani zemni studie:
ZmenSovani ¢i déleni uzemi, kde je rozhodovéani podminéno
zpracovanim tzemni studie, neni 7douci. Uzemni studie miZe byt po
podrobnéjsim vyhodnoceni izemi podkladem pro zménu Gizemniho
planu, mj. tFeba pro vymezeni zastavitelné plochy. Uzemni studie
vyhodnoti potencial dané lokality podrobnéji, nez miize obsahnout
Uzemni plan - fesi dopravni napojent, vefejné prostranstvi, technickou
infrastrukturu, zohledriuje vlastnictvi. Podminéni zpracovani zemni
studie pro byvalou plochu zahradek je plné v souladu s urbanistickymi
principy, kdy je tfeba Gizemi fesit komplexné a umoZnit tak optimalni
vyuZiti Gzemi. Studii je nezbytné v lzemnim planu zachovat.

Zadatel se bude podilet pomé&rnou &sti na Uhrad& nakladd na
zpracovani zmény tzemniho planu.

Porizovatel doporucuje zamitnout podnét na pofizeni zmény
uzemniho planu.
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PODNET C. 67

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni pfijezdu pro ppc. 249/3 Ostasov u Liberce

LOKACE
lokalita, ulice:
katastralni Uzemi:

ulice Novinska

Horni Hanychov

parcelni ¢isla: 727/3

funkce dle platného UP: Z.3.04BU.2.15.70.p - bydleni vieobecné
391 ZU - zeler vSeobecna

392 LU - lesni vSeobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje vymezit plochu umozriujici umisténi prijezdové
komunikace pro pozemek parc. ¢. 249/3 v katastralnim Gzemi OstaSov
u Liberce.

Pfedmétny pozemek je dopravné napojitelny v ramci pfislusnych
ploch bydleni véeobecného (BU). Pfijezdovou komunikaci je mozné
realizovat na pozemku parc. ¢. 249/9 v katastralnim Gzemi OstaSov
u Liberce, ktery je ve vlastnictvi statutarniho mésta Liberec.

Vymezeni pozadovaného pozemku do plochy bydleni vieobecného
z dlivodu dopravniho napojeni neni opodstatnéné. Soucasné
Z procesu pofizovani zmény na sousednim pozemku je pofizovateli
znam negativni postoj dotéeného organu hajiciho vefejny zdjem na
Useku ochrany pfirody a krajiny k vymezeni nové zastavitelné plochy
v této lokalité.

Vymezeni nové zastavitelné plochy na pfedmétném pozemku je
neopodstatnéné.

Zadatel navrhuje podilet se na Gihradé naklad( na pofizeni zmény
Uzemniho planu.

Porizovatel doporucuje zamitnout podnét na pofizeni zmény
uzemniho planu.
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PODNET C. 68

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy bydleni vSeobecné (BU)

LETECKY SNIMEK odkaz
. :

LOKACE

lokalita, ulice: ulice V Rokli

katastralni Gzemi: Radc¢ice u Krasné Studanky
parcelni ¢isla: 235/7

funkce dle platného UP: 8 AU - zemédélské vieobecné

VYJADRENI PORIZOVATELE
Navrhovatel poZaduje vymezit plochu umoZriujici bydleni na pozemku
parc. €. 235/7 v katastralnim tzemi Radcice u Krasné Studanky.

Lokalita Rad¢ic je charakteristicka roztrousenou zastavbou, jedna
se o okrajovou Cast s hodnotnymi vyhledy. Vymezenim plochy
urcené k zastavbé by doslo k nezddoucimu rozristani do krajiny
a naru$eni hodnotnych vyhledii. Dotéené organy chranici své zajmy
na Useku ochrany pfirody a krajiny v RadCicich nepfipoustély vyrazné
rozsifovani zastavby a naruovani krajinného razu. Rozvojméstama K ATASTRALNIi MAPA
byt soustfedén do vhodnéjsich lokalit s existujici potfebnou vefejnou
infrastrukturou.

208/ 12

Vymezeni nové zastavitelné plochy na predmétném pozemku je
neopodstatnéné. V tomto Uzemi prevaZuje verejny zdjem na ochrané
pfirody a krajiny nad soukromym zajmem bydleni. V Gzemnim planu
Liberec je vymezeno dostate¢né mnozstvi vhodnéjsich ploch pro
bydleni.

Zadatel navrhuje podilet se na Gihradé naklad( na pofizeni zmény
Uzemniho planu.

Porizovatel doporucuje zamitnout podnét na pofizeni zmény
uzemniho planu.

21710
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UZEMNIi PLAN odkaz
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PODNET C. 69

LETECKY SNIMEK odkaz

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy bydleni vieobecné (BU), plochy rekreace vseobecné
(RU)

LOKACE

lokalita, ulice: ulice Svestkova

katastralni Gzemi: Krasna Studanka

parcelni ¢isla: 956/6

funkce dle platného UP: 69 AU - zemédélské vseobecné

VYJADRENi PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje vymezit plochu umoZriujici realizaci zahradni
chatky se zdzemim pro obhospodarovani pozemku a moznost
oploceni. Jako dlivod pozadavku je uvedena realizace rekreace a
péstovani zahradnich plodin eventualné ovocny sad.

PFredmétny pozemek je soulasti souboru pozemku pfi rodinném
domu, je zafazen do plochy zemédélské vseobecné (AU), sousedi
v3ak s plochou bydleni vSeobecného (BU). Pozemky majishodného  k ATASTRALNI MAPA
vlastnika, proto je upfednostrfiovdno umistovani staveb do jiz

vymezenych zastavitelnych ploch bydleni vSeobecného. V plose \/
zemédélské vseobecné je Uzemnim planem stanoveno hlavni
vyuZiti pro ornou pldu, trvaly travni porost, zahrady a ovocné sady
- pozemek tak miZe slouzit jako ovocny sad bez nutnosti zmény
Uzemniho planu.

955/1

951/11

Pfedmétny pozemek se nachazi na ptdach I. tfidy ochrany
zemédélského pldniho fondu. Odnimat vysoce kvalitni pidu ze
zemédélského padniho fondu lze pouze pro jiny pfevaZzujici vefejny
zajem, ktery je tfeba svou potfebou nalezité zdlvodnit. V tomto
pfipadé se nejedna o verejny zajem, ktery by mohl prevazit zajem
na ochrané vysoce cenné kvalitni pldy . tfidy ochrany. Jednalo by
se tak o neodtivodnitelny zabor ZPF.

Pfedmétna lokalita je charakteristicka roztrousenou zastavbou, "\

zahustovani stavajici zastavby neni Zadouci a nebylo v minulosti

podporovano ani ze strany dotCenych organt. Jedna se o krajinafsky UZEMNIi PLAN odkaz
cennou lokalitu. Dotéené organy chranici své zajmy na Useku

ochrany pfirody a krajiny v téchto lokalitach nepfipoustély vyrazné

rozsifovani zastavby a narusovani krajinného razu. Rozvoj mésta ma

byt soustfedén do vhodnéjsich lokalit s existujici potfebnou vefejnou

infrastrukturou.

Vymezeni nové zastavitelné plochy na pfedmétném pozemku neni
opodstatnéné. V tomto Uzemi prevaZuje vefejny zdjem na ochrané
pfirody a krajiny nad soukromym zajmem.

Zadatel navrhuje podilet se na Gihradé naklad( na pofizeni zmény
Uzemniho planu ve vysi 10 000 KC.

Porizovatel doporucuje zamitnout podnét na pofizeni zmény
uzemniho planu.
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PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

PODNET C. 70

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy vyroby lehké (VL)

LOKACE
lokalita, ulice: ulice Vilova

FrantiSkov u Liberce
1029/30, 1029/31, 1029/23

40 TU - technicka infrastruktura vseobecna

katastralni Gzemt:
parcelni ¢isla:
funkce dle platného UP:

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje zaradit pfedmétné pozemky do plochy vyroby
lehké za Gicelem umoznéni vyuZiti pozemku pro vyrobu a skladovani.
Navrhovatel uvadi, Ze pozemky nejsou dlouhodobé vyuzivany pro
stanoveny ucel technické infrastruktury pGvodnim majitelem
spolecnosti Teplarna Liberec, a.s. Nové ma zamér vyuZzivat pozemky
pro podnikani (dilna, doprava a logistika, skladovani).

Pozemky sousedi s plochou vyroby lehké, Gzemi je tak jiz touto
¢innosti zatizeno. Pfipadnym vymezenim predmétnych pozemku
do plochy vyroby lehké bude i nadéle respektovano ustanoveni § 13
vyhlasky €. 157/2024 Sb., ktera uvadi velikost vymezenych ploch
zpravidla o rozloze vétsi nez 2000m?2.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétné Gzemi neni pro Gcel technické
infrastruktury vyuzivano, je mozné ve zméné tzemniho planu provérit
na predmétnych pozemcich vymezeni plochy vyroby lehké.
Zadatel je ochoten se podilet na ndkladech na pofizeni zmé&ny
Uzemniho planu.

Porizovatel doporucuje schvalit provéreni podnétu ve zméné
uzemniho planu.
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PODNET C. 71

POZADAVEK NA ZMENU
Zvyseni koeficientu zastavéni Kn na 20-25 %

LOKACE
lokalita, ulice: ulice Karlinska
katastralni Gzemt: OstaSov u Liberce
parcelni ¢isla: 338/1

funkce dle platného UP: 841 BU.2.15.70.p - bydleni vSeobecné

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje provéfit zménu prostorovych regulativa
(Kn =20-25 %) v ploSe bydleni vieobecného za ticelem oddéleni
pozemku a umisténi rodinného domu.

Dle dostupnych dat z LULC se koeficient zastavéni nadzemnimi
stavbami v soucasné dobé blizi vyCerpani. Aktualné je podil zastavéni
v regulaénim bloku Kn = 13,1 % a umoziiuje tak jiZ omezenou
dostavbu, regulac¢ni blok vSak zahrnuje pozemky vhodné pro
dostavbu.

V blizkosti se nachazi regulacni bloky o Kn = 20-25 %. Vzhledem
k aktualnimu stavu a lokaci regulaéniho bloku je mozné provéfit
zménu prostorovych regulativi ve zméné Gzemniho planu.

Zadatel se bude dle dohody podilet na Gihradé nakladii na pofizeni
zmény GUzemniho planu.

Pofizovatel doporucuje schvalit provéFeni podnétu ve zméné
uzemniho planu.
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PODNET C. 72

POZADAVEK NA ZMENU
Navyseni koeficientu zastavéni Kn za G¢elem umoznéni vystavby

LOKACE
lokalita, ulice:
katastralni Uzemi:

ulice Albrechticka

Krasna Studanka

parcelni ¢isla: 25/1

funkce dle platného UP: 53 BU.2.10.80.p - bydleni vSeobecné
VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje provérit moznost uvolnéni regulacniho bloku
pro vystavbu tak, aby bylo moZné volné pozemky urcené k zastavbé
rodinnymi domy redlné zastavét.

Dle dostupnych dat z LULC je koeficient zastavéni nadzemnimi
stavbami v soucasnosti jiz vyCerpan (Kn = 10,7 %). Pficemz v daném
regulaénim bloku je dostavba vzhledem ke stavajicimu charakteru
zastavby mozna.

Na danou lokalitu byla zpracovana a schvalena Gzemni studie Krasna
Studanka I-11l, ktera na daném pozemku navrhla moZnost umisténi
rodinného domu.

Vzhledem ke stavajicimu stavu vyuZiti a existence pozemki
pfipustnych k dostavbé je mozné provéfit ve zméné Gizemniho planu
navyseni Kn.

Zadatel navrhuje uhradit pomé&rnou &ast nékladd na pofizeni zmény

Uzemniho planu.

Pofizovatel doporucuje schvalit provéfeni podnétu ve zméné
uzemniho planu.
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PODNET C. 73

POZADAVEK NA ZMENU
Zvyseni koeficientu zastavéni Kn na 55 %

LOKACE

lokalita, ulice: ulice V Horkach
katastralni Gzemi: JanQv DUl u Liberce
parcelni ¢isla: 53, 54,55

funkce dle platného UP: 2325U.3.40.20.s-smiSené obytnévseobecné

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje navysit koeficient zastavéni nadzemnimi
stavbami Kn =55 % za tcelem vystavby bytovych domd s potencialnim
zastavénim cca 1020 m2.

PFi tvorbé Gzemniho planu bylo tzemi hodnoceno a v zavislosti
na jeho vysokém vyuziti jeho jizni ¢asti byl stanoven stabilizovany
(nerozvojovy) koeficient Kn = 40 % tak, aby byl zachovan stavajici
stav bez dal$iho rozvoje. Samotna existence bytové funkce v tésné
blizkosti vyroby mdze znadit problematické slouceni, rozsifovani
a navySovani funkce bydleni v této ¢asti neni Zadouci vzhledem
k pfipadnym konfliktdm téchto funkci. Soucasny stav je mozné
zachovat, rozvoj bydleni obdobnych kapacit se nedoporucuje.

Vzhledem k tésné blizkosti vyrobnich funkci, neni doporucovan dalsi
rozvoj bydleni v daném regulacnim bloku. Na Gzemi mésta se nachazi
vhodnéjsi pozemky k podpofre a rozvoji bydleni.

Krajskym Gradem Libereckého kraje nebyl uplatnén poZadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi.

Zadatel navrhuje uhradit naklady na pofizeni zmény tizemniho planu.

Porizovatel doporucuje zamitnout podnét na pofizeni zmény
uzemniho planu.
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PODNET C. 74

POZADAVEK NA ZMENU
Zruseni vefejného prostranstvi v plose P1.64 PU

LOKACE

lokalita, ulice:
katastralni Gzemt:
parcelni ¢isla:

funkce dle platného UP:

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje zrusit mistni dopravni propojeni P1.64 PU a
navrhuje vhodnéjsi vymezeni pouze pési prostupnosti lokality po
pozemcich parc. ¢. 1424/10, 1421, 1418/4, 1419/1 v katastralnim
Uzemi Liberec. Na pozemcich navrhovatele v soucasnosti probiha
vystavba, navrhovana zména je dle Zadatele pfiznivéjsi.

ulice U Sirotcince, Ke Strelnici

Liberec

1419/1, 1424/2

234 5C.3.40.20.s - smisené obytné centralni

Uzemni plan Liberec vymezil v lokalité mistni dopravni propojeni
Poutnicka - U Sirotcince, které ma slouzit jako mistni propojeni
dopravni kostry (plocha P1.64 PU). Zpracovana Gzemni studie Liberec
- Perstyn schvélend dne 12. 4. 2017 v téchto mistech po podrobnéjsim
posouzeni navrhla pouze pési propojeni. Navrhovatel nyni poZaduje
tuto plochu z Gzemniho planu vypustit a dale nevymezovat plochu
pro zajisténi prostupnosti a propojeni ulic U Sirotcince a Ke Strelnici.

Na zakladé zpracovaného podrobnéjsiho podkladu (Gzemni
studie lokality) je mozné provérit zménu charakteru dané plochy
z dopravniho propojeni na zajisténi pouze pé&si prostupnosti.
Doporuceno je vak pési propojeni ulic U Sirotéince a Ke Strelnici
alespori v tomto reZimu pésich zachovat.

Navrhované navazujici pési propojeni k plose zelené - parky a
parkové upravené plochy (89 ZP)zapadnim a jiznim smérem na ulici
U Krematoria nebylo vyhodnoceno jako nezbytné nutné k vymezeni
v Gizemné planovaci dokumentaci. V pfipadé zajmu m(iZe navrhovatel
po svych pozemcich tento priichod smérem k pozemkdm statutarniho
mésta Liberec umoznit i bez nutnosti vymezeni plochy v izemnim
planu.

Zadatel navrhuje uhradit adekvatni podil na nékladech na pofizenf
zmény Uzemniho planu.
Pofizovatel doporucuje schvalit provéreni upraveného podnétu

ve zméné uzemniho planu.

UPRAVA PODNETU DLE DOPORUCENI
PORIZOVATELE

Provéfit vymezeni plochy P1.64 PU pouze pro p&si prostupnost.

284

LETECKY SNIMEK

3861
14191

AN

KATASTRALNI MAPA

//‘\426/ 1

1427
7/

3861
14191

N

UZEMNIi PLAN

\1‘”8/4\
1418/3
3854 \
\ 1419/3
1418/4\\\
1418/3
3854

5827

142@/10’

7/
S
&
N

1424/10

1424/10

14311

PODNET C. 75

POZADAVEK NA ZMENU
Zvyseni koeficientu zastavéni Kn na 15 %

LOKACE
lokalita, ulice:
katastralni Gzemi:
parcelni ¢isla: 1215/1,1215/2,1216

funkce dle platného UP: 1292 BU.1.10.80.v - bydleni vSeobecné

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje provéfit zménu prostorovych regulativa,
resp. navyseni Kn=15% v plose bydleni vSeobecného za Gcelem
umoznéni vystavby bezbariérového dvougeneracniho rodinného
domu s parkovacim stanim.

ulice Chatarska
Vesec u Liberce

Dle dostupnych dat z LULC je koeficient zastavéni nadzemnimi
stavbami vyCerpan (Kn=10,5%) a neumoziuje tak dostavbu. V daném
regulacnim bloku se vSak nachézi pozemky, které je vhodné dostavét
(dotvoreni uli¢ni fady). Z urbanistického hlediska je dostavba v tomto
pfipadé Zadouci.

Zadatel navrhuje uhradit pomé&rnou &ast nakladd na pofizeni zmény
tzemniho planu.

Pofizovatel doporuéuje schvalit provéFeni podnétu ve zméné
uzemniho planu.
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PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

PODNET C. 76

POZADAVEK NA ZMENU
Umoznéni vysky stavby cca 26 m, coz odpovida vyskové hladiné 6-7

LOKACE
lokalita, ulice: ulice U Samotky

Vratislavice nad Nisou
3379/6,3379/5, 3379/4, 3379/3

141 5U.3.55.20.5 - smiSené obytné vieobecné

katastralni Gzemt:
parcelni ¢isla:
funkce dle platného UP:

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje provéfit navyseni vyskové hladiny zastavby na
7 nadzemnich podlazi. Dle Zadatele se na pozemcich nachazi cca 40
let stara, hruba stavba montovaného Zelezobetonového skeletu, ktera
je soucasti vyrobniho, skladového a administrativniho arealu firmy.
Za Gcelem navyseni kapacit a pracovnich mist je snahou dokoncit
rozestavénou stavbu véetné nové nastavby. Zamérem je vytvorit
reprezentativni budovu, ktera by architektonicky pozvedla danou
lokalitu a dlistojné prezentovala vyznam firmy.

Jednd se o uzavreny a terénné ohraniceny areal v plose SU (smiené
obytné vSeobecné) v Gdoli LuZické Nisy uzavieny z jedné strany
Clenitym terénem (svahem) a z druhé strany ulici ProseCska. V této
lokalité se nepredpoklada vyrazné negativni ovlivnéni pohledového
horizontu. Pfipadné dopady na pohledovou kvalitu je mozné
posoudit a vyhodnotit ve zméné Gzemniho planu.

S ohledem na charakter dané lokality je doporudeno provéfit
navyseni vySkové hladiny.

Zadatel navrhuje uhradit ndklady na pofizeni zmény tizemniho planu.

Porizovatel doporucuje schvalit provéreni podnétu ve zméné
uzemniho planu.

Rada mésta Liberec doporucuje zamitnout provéreni podnétu ve
zméné tizemniho planu.
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LETECKY SNIMEK odkaz
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UZEMNIi PLAN odkaz

PODNET C. 77

POZADAVEK NA ZMENU

Vymezeni plochy PU - vefejné prostranstvi vSeobecné z dlivodu
legalizace zpevnéné parkovaci plochy, vystavby pfistiesku s FVE a
vyhybny

LETECKY SNIMEK odkaz

LOKACE
lokalita, ulice: ulice Revirni

Stary Harcov

1139/1 (¢ast cca 140 m2)

433 ZU - zelen vieobecna

katastralni Gzemt:
parcelni ¢isla:
funkce dle platného UP:

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel pozaduje vymezit plochu umoziuijici legalizaci zpevnéné
parkovaci plochy a moznost umisténi pristfesku s FVE na strese.
Soucasné umoznit realizaci vyhybny v diivodu nedostatecnych
parametrd komunikace.

Lokalita se vyznacuje nedostatecnou verejnou infrastrukturou,
navrhované dopravni feseni (realizace vyhybny) je vSak mozné K ATASTRALNIi MAPA
dosahnout i bez nutnosti zmény Gzemniho planu. Stavajici plochy
zelené vSeobecné (ZU) umoziuji realizaci zakladni vybavenosti
Uzemi - mistni dopravni infrastrukturu (Ucelové pozemni a obsluzné
komunikace).

1160/1

Pozemek je soucasti zeleného pasu. Novy Gzemni plan vymezil na
Uzemi mésta systém zelenych pasd,pfi¢emz pres pozemky je veden
zeleny pas, ktery zajistuje prostorové oddéleni urbanizovanych
¢asti mésta a jejich propojeni s rekreadnimi oblastmi a pfiméstskou
krajinou bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné
mife v pfirodnim prostfedi. Cilem vymezovani zelenych pasi v
nezastavéném (zemi je zachovani, resp. obnova razu Gizemi - mozaiky
travnich porosti a vyskové rliznorodé stromové a kefové zelené,
doplrikové (v prekryvech se vdemi plochami s rozdilnym zplsobem
vyuZiti) mohou zahrnout i vyhrazenou zeleri zahrad a sportovnich

113411

1132/7

areall.

Na jihovychodni ¢ast pozemku zasahuje ochranné pasmo elektrického  UZEMNIi PLAN odkaz
vedeni.

Legalizace stavajici zpevnéné parkovaci plochy s opérnou zdi neni
v daném misté také s ohledem na moznost realizace zejména zadouci
vyhybny podpofena. Umisténi parkovacich stani by mohlo negativné
ovlivnit dopravni situaci v dané lokalité a zamezit tak Zadoucimu
dopravnimu feSeni. Legalizace stavu neni v tomto pfipadé vzhledem
k dopravni situaci v misté podporena.

Zadatel navrhuje podilet se pomérnou &4sti na dhradé nakladd na
pofizeni zmény Gzemniho planu.

Porizovatel doporucuje zamitnout podnét na pofizeni zmény
uzemniho planu.
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PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

PODNET C. 78

POZADAVEK NA ZMENU
Zvyseni koeficientu zastavéni Kn na 15 %

LOKACE
lokalita, ulice: ulice Pomezni
katastralni Gzemi: Machnin

parcelni ¢isla:
funkce dle platného UP:

st. 531, st. 545, 142/6, 150/2, 165/3
218 BU.1.10.80.v - bydleni vSeobecné

VYJADRENI PORIZOVATELE
Navrhovatel poZaduje navysit koeficient zastavéni nadzemnimi
stavbami na Kn = 15 % za G¢elem legalizace soucasného stavu
a umoznéni dalsi planované vystavby.

Podil zastavéni regulacniho bloku je dle dat LULC nyni Kn=10,3 %. Na
souboru pfedmétnych pozemk je pak mira vyCerpani na hodnoté Kn
=9,9%. Vramci pfedmétnych pozemka je Kn splnén, avSak vzhledem
k precerpani Kn v ramci regulacniho bloku nelze v dané plose 218 BU
umistit (dodatecné povolit) Zadnou dalsi stavbu.

Plocha se nachazi pfi komunikaci 1/13, nesousedi s lesnim okrajem ani
volnou krajinou. Sousedni plocha zastavitelna Z.10.111 ma stanoveny
koeficient Kn = 15 %. Zahusténi zastavby je v daném pfipadé mozné
provéfit ve zméné Gzemniho planu.

Zadatel navrhuje uhradit naklady na pofizeni zmény tizemniho planu.

Porizovatel doporucuje schvalit provéreni podnétu ve zméné
uzemniho planu.
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PODNET C. 79

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy SU - smiSené obytné vSeobecné

LOKACE
lokalita, ulice: ulice Rynolticka
katastralni Gzemi: Machnin

396/18 - &ast
220 ZP - zelen-parky a parkové upravené plochy

VYJADRENI PORIZOVATELE
Navrhovatel poZaduje zménu Gzemniho planu pro jizni ¢ast pozemku

parcelni ¢isla:
funkce dle platného UP:

a jeji priclenéni do plochy smisené obytné centralni (SC) za Gcelem
odkupu pozemku a nasledné legalizace pfesahu stavajici stavby.

Existence stavby je patrna jiZ na snimcich z roku 2001. BEhem
procesu pofizeni nového Uzemniho planu vsak nebyla tato
skuteénost zohlednéna. Tento stav je feSen podanim podnétu na
zménu Uzemniho planu a naslednou snahou pozemek odkoupit do
statutarniho mésta Liberec.

Pofizovatel doporucuje provéfit pficlenéni predmétné ¢asti pozemku
do navazujici stabilizované plochy smi$ené obytné centralni (SC) za

Ucéelem dofeseni historického presahu umisténé stavby.

Zadatel navrhuje uhradit pomé&rné niklady na pofizeni zmény
tzemniho planu.

Pofizovatel doporuéuje schvalit provéfeni podnétu ve zméné
uzemniho planu.
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PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

PODNET C. 80

POZADAVEK NA ZMENU
Zvyseni koeficientu zastavéni Kn za Gi¢elem umoznéni vystavby na
volnych pozemcich

LOKACE

lokalita, ulice: ulice Détfichovska
katastralni Gzemi: Krasna Studanka
parcelni ¢isla: 25/5

funkce dle platného UP: 53 BU.2.10.80.p - bydleni vSeobecné

VYJADRENIi PORIZOVATELE

Navrhovatel pozaduje provéfit moznost uvolnéni regulacniho bloku
pro vystavbu tak, aby bylo mozné volné pozemky uréené k zastavbé
rodinnymi domy redlné zastavét.

Dle dostupnych dat z LULC je koeficient zastavéni nadzemnimi
stavbami v soucasnosti jiz vyCerpan (Kn = 10,7 %). Pfiemz v daném
regulacnim bloku je dostavba vzhledem ke stavajicimu charakteru
zastavby mozna.

Na danou lokalitu byla zpracovana a schvalena Gzemni studie Krasna
Studanka I-1l1, kterd v regulacnim bloku pfipousti dostavbu.

Vzhledem ke stavajicimu stavu vyuZiti a existence pozemki
pfipustnych k dostavbé je moZné provérit ve zméné tzemniho planu
navyseni Kn.

Zadatel navrhuje uhradit pomé&rnou &ast nakladd na pofizeni zmény
tzemniho planu.

Porizovatel doporucuje schvalit provéFeni podnétu ve zméné
uzemniho planu.
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PODNET C. 81

POZADAVEK NA ZMENU
Navyseni koeficientu zastavéni Kn na 37 % a snizeni koeficientu
zelené Kz na 35 %

LOKACE

lokalita, ulice: ulice Zitavska
katastralni Gzemi: RiZodol |
parcelni ¢isla: 776,777/1

funkce dle platného UP: 1985U.3.20.40.s-smiSené obytnévseobecné

VYJADRENi PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje provéfit zménu prostorovych regulativd
(Kn=37% a Kz=35%) v plose 198 SU za (ielem narovnani stavajiciho
stavu zastavénosti a umoznéni stavby, ktera byla umisténa za
platnosti Gzemniho planu z roku 2002.

Dle dostupnych dat z LULC je koeficient zastavéni nadzemnimi
stavbami v soucasné dobé jiz pfecerpan. Aktualné je podil zastavéni
v regulacnim bloku, ktery je vymezen pouze na predmétnych
pozemcich areélu firmy Kn = 36,3 % a koeficient zelené& Kz = 34,1% -
nerespektuje tak stavajici stav v Gzemi.

Hlavni stavba byla umisténa rozhodnutim z roku 2017. Novy tzemni
plan jiz nezohlednil tuto skutecnost, proto je snahou stav narovnat
zménou Uzemniho planu.

Pozice a charakter regulacniho bloku v kontextu s okolnimi plochami
SU umozriuje provérit zménu prostorovych regulativl na stavajici stav
ve zméné Gzemniho planu.

Krajskym Gradem Libereckého kraje nebyl uplatnén poZzadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostredi.

Zadatel se bude podilet na Ghradé naklad( na pofizeni zmé&ny
Uzemniho planu.

Porizovatel doporucuje schvalit provéreni podnétu ve zméné
uzemniho planu.

LETECKY SNIMEK odkaz

1048/1

10982 "4\!

A

104,
141

8/1
10}1\3/§ \ 780/1

UZEMNIi PLAN odkaz

291


https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-689132.2849749515%20-969275.1849447603&MarScale=446&MarUid=D75D4964%206750280F&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%20C9B28A4E%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%204AE70CAC%20365A7C3C%20B8476067%20ACE8C5CD%20C84043D7%202E3E236F%201100B731%20AA1434CB%205632DBAB%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2089245F82%208B31629E%2064343718%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%20E8E64D28%20F9B4C2ED%20373D2873%20AFF89D09%206A4F7FDC%20AF6371F8%204F6BA8E3%2074E45866%20B4A8C44C%20C8CC127A%2003C25E45%20415B7410%206750280F
https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-689132.2849749515%20-969275.1849447603&MarScale=446&MarUid=D75D4964&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%20C9B28A4E%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%204AE70CAC%20365A7C3C%20B8476067%20ACE8C5CD%20C84043D7%202E3E236F%201100B731%20AA1434CB%205632DBAB%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2089245F82%208B31629E%2064343718%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%20E8E64D28%20F9B4C2ED%20373D2873%20AFF89D09%206A4F7FDC%20AF6371F8%204F6BA8E3%2074E45866%20B4A8C44C%20C8CC127A%2003C25E45%20415B7410
https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-689132.2849749515%20-969275.1849447603&MarScale=446&MarUid=A636E281%20A93F21FD&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%20C9B28A4E%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%204AE70CAC%20365A7C3C%20B8476067%20ACE8C5CD%20C84043D7%202E3E236F%201100B731%20AA1434CB%205632DBAB%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2089245F82%208B31629E%2064343718%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%20E8E64D28%20F9B4C2ED%20373D2873%20AFF89D09%206A4F7FDC%20AF6371F8%204F6BA8E3%2074E45866%20B4A8C44C%20C8CC127A%2003C25E45%20415B7410
https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-689112.2224747603%20-973595.4974859627&MarScale=892&MarUid=D75D4964%206750280F&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%20C9B28A4E%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%204AE70CAC%20365A7C3C%20B8476067%20ACE8C5CD%20C84043D7%202E3E236F%201100B731%20AA1434CB%205632DBAB%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2089245F82%208B31629E%2064343718%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%20E8E64D28%20F9B4C2ED%20373D2873%20AFF89D09%206A4F7FDC%20AF6371F8%204F6BA8E3%2074E45866%20B4A8C44C%20C8CC127A%2003C25E45%20415B7410%206750280F
https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-689112.2224747603%20-973595.4974859627&MarScale=892&MarUid=D75D4964&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%20C9B28A4E%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%204AE70CAC%20365A7C3C%20B8476067%20ACE8C5CD%20C84043D7%202E3E236F%201100B731%20AA1434CB%205632DBAB%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2089245F82%208B31629E%2064343718%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%20E8E64D28%20F9B4C2ED%20373D2873%20AFF89D09%206A4F7FDC%20AF6371F8%204F6BA8E3%2074E45866%20B4A8C44C%20C8CC127A%2003C25E45%20415B7410
https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-689112.2224747603%20-973595.4974859627&MarScale=892&MarUid=A636E281%20A93F21FD&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%20C9B28A4E%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%204AE70CAC%20365A7C3C%20B8476067%20ACE8C5CD%20C84043D7%202E3E236F%201100B731%20AA1434CB%205632DBAB%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2089245F82%208B31629E%2064343718%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%20E8E64D28%20F9B4C2ED%20373D2873%20AFF89D09%206A4F7FDC%20AF6371F8%204F6BA8E3%2074E45866%20B4A8C44C%20C8CC127A%2003C25E45%20415B7410

PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

PODNET C. 82

POZADAVEK NA ZMENU
Zvyseni koeficientu zastavéni Kn na 10 % a sniZeni koeficientu zelené
Kzna70 %

LOKACE
lokalita, ulice: ulice Tolstého, Mimoriska
katastralni Gzemi: Machnin

parcelni ¢isla:
funkce dle platného UP:

st. 263, 439/3, 439/12
457 BU.1.7.85.v - bydleni vSeobecné

VYJADRENIi PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje navyseni koeficientu zastavéni nadzemnimi
stavbami na Kn = 10 % a sniZeni koeficientu zelené na Kz = 70% za
Ucelem dodate¢ného povoleni doplikovych staveb u rodinného
domu. Navrhovatel pro podporu svého poZadavku doloZil zpracované
aktualni vyuZiti daného regulacniho bloku. Dle tohoto podrobnéjsiho
provéreni je v soucasné dobé (aktualni stav, ktery je cilem povolit)
prekroen koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn=7,17%) -
privymére plochy 4 744 m2 se jedna o pfekrodeni stanovené regulace
08 m2. Do koeficientu nadzemnich staveb se vSak nezapocitavaji
nezastieSené stavby bazén(, pficemz po odectu této plochy je Kn
v ramci regulacniho bloku splnén. Neni tak tfeba neodivodnéné
navysovat Kn nad stanovenou miru.

Pripadné navyseni Kn o 3 % by pfi vymére plochy znamenalo moZnost
umisténi dal$ich 142 m2 nadzemnich staveb, coz by mohlo zapficinit
snahu o umisténi dalsi stavby hlavni, kterd v této stabilizované plose
neni zadouci z hlediska stavajiciho charakteru zastavby (stavby pfi
komunikaci) a tvaru plochy (umisténi stavby v zadnich partiich
smérem do volné krajiny). Stabilizovana plocha byla vymezena jako
zahrada ke stavajicimu objektu rodinného domu pod spole¢nym
oplocenim. Pripadné umisténi dalSich staveb nad ramec stanoveného
(nerozvojového) koeficientu by znamenalo naruseni urbanistické
koncepce a vznik netypické stavby ve druhé fadé vystupujici do volné
krajiny s dlouhou pfijezdovou cestou.

Soucasné neni pro dodate¢né povoleni stavajicich staveb treba
snizovat koeficient zelené Kz, ktery je dle LULC na hodnoté 93 %,
ale také dle doloZeného stavajiciho vypoctu vyuZiti je v tuto chvili
Kz =87 %. Potfeba sniZeni Kz na hodnotu 70 % neni v tomto pfipadé
taktéz odvodnéna.

Zahustovani této ¢asti mésta neni Zadouci a po detailné&jdim
vyhodnoceni neni ani nezbytné nutné za Ucelem dodatecného
povoleni existujicich staveb dle doloZzeného vyuZiti regulaéniho bloku
ménit Gzemni plan.

Zadatel navrhuje uhradit ndklady na pofizeni zmé&ny tizemniho planu.

Porizovatel doporucuje zamitnout podnét na pofizeni zmény
uzemniho planu.
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PODNET C. 83

POZADAVEK NA ZMENU
Navyseni koeficientu zastavéni Kn na 15-20 % a sniZeni koeficientu
zelené Kz na 60-70 %

LOKACE
lokalita, ulice: ulice U Samotky
katastralni Gzemi: Vratislavice nad Nisou
parcelni ¢isla: 3215

funkce dle platného UP: 1202 BU.2.10.80.p - bydleni vseobecné

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje zménit prostorové regulace regulacniho bloku
1202 BU z davodu aktualni vysoké miry vyuziti podilu zastavéni
Kn = 9,1 % sousednim pozemkem v bloku, pfi¢emzZ pro pfedmétny

pozemek parc. ¢. 3215 jiZ nezbyva témér zadny podil zastavéni.

Pfedmétny pozemek je zasazen koridorem dopravni infrastruktury
z nadfazené dokumentace CNZ.6.D40 - multifunkéni turisticky koridor
Luzicka Nisa, Hradek nad Nisou - Chrastava - Liberec - Jablonec nad
Nisou - Nova Ves nad Nisou. Koridor je vefejné prospésnou stavbou
pro umisténi mezinarodni cyklotrasy Odra-Nisa vedené symbolicky co
nejvice podél brehl LuZické Nisy, ideové dle Zasad izemniho rozvoje
Libereckého kraje.

Dle Gzemniho planu kap. F.3.2.7 koridory pozemnich komunikaci
prenasejicich vyznamné turistické trasy (multifunkéni turistické
koridory) umozni v dalSich fazich projektové pfipravy upfesnit
umisténi tras v ramci tohoto koridoru bez ohledu na stanovené vyuZiti
koridorem dotcenych ploch. Do vydani povoleni zaméru na umisténi
trasy mohou byt stavby ve vymezeném koridoru umistovany pouze ve
zvlasté odGvodnéném verfejném zajmu - napr. technicka a dopravni
infrastruktura. Po upfesnéni umisténi trasy v povoleni zdméru
budou mit zbyvajici plochy v koridoru vyuZiti stanovené v UP resp.
stejné vyuZiti jako plochy na né navazujici mimo vymezeny koridor.
Pokud je vyznamna turisticka trasa zafazena mezi VPS, jsou do VPS
zahrnuty veskeré pozemky resp. jejich ¢asti dotéené koridorem.
Prfedmétny pozemek je zasazen timto koridorem celou svou vymérou.
Provérovani zmény prostorovych regulativd za G¢elem umisténi
Zadatelem bliZe nespecifikované stavby neni v tuto dobu vhodné.
AZ po umisténi stavby a ¢innosti, pro které je verejné prospésna
stavba vymezena, lze dle stavu v Gizemi vyhodnotit aktualni potfebu
a moznosti Gzemi, pfipadné provéfit Upravu prostorovych regulaci.

Krajskym Gradem Libereckého kraje nebyl uplatnén poZadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi.

Zadatel navrhuje uhradit podil na ndkladech na pofizeni zmé&ny
Gzemniho planu.

Porizovatel doporucuje schvalit provéreni podnétu ve zméné
uzemniho planu.
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PODNET C. 84

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy OS - ob¢anské vybaveni-sport

LOKACE

lokalita, ulice: ulice Ondfickova
katastralni Gzemi: Liberec

parcelni ¢isla: 2809/14

funkce dle platného UP: P2.33ZP-zeleri-parkyaparkové upravenéplochy

VYJADRENI PORIZOVATELE

Jedna se o pozemek byvalého arealu skokanskych mistka, které jiz
neslouzi delsi dobu pdvodnimu Gcelu. Navrhovatel poZzaduje vymezit
plochy ob&anského vybaveni - sport (OS) za Gcelem realizace blize
neur¢eného sportovisté pro sportovni klub vénujici se basketbalu.
Davodem je dle navrhovatele mala kapacita sportovist v Liberci.

Pozemek je charakteristicky svou terénni naro¢nosti a pfevahou
zelené&. Novy Uzemni plédn pozemek zafadil do plochy zelené - parky
a parkové upravené plochy (ZP). Na pozemku je navrZeno zfizeni
ochrany v kategorii registrované VKP 101 - Pod Vysokou Skolou, u
A&ka - zapojené a nepést&né struktury vzrostlé kvalitni zelen& misty
charakteru lesa.

Pozemek je soucasti zeleného pasu. Novy Gzemni plan vymezil
na Uzemi mésta systém zelenych pas(, pficemz pozemek je jeho
soucasti a zajistuje prostorové oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta
a jejich propojeni s rekreaénimi oblastmi a pfiméstskou krajinou
bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné mire v
pfirodnim prostfedi. Pofizovatel doporucuje zachovat funkci plochy
zelené, zachovat ochranu a respektovat vyznamné krajinné prvky
(VKP), které tvoFi soucasné interakéni prvky systému USES.

Pripadné budouci vymezeni novych ploch OS by mélo byt sméfovano
do vhodnéjsich pozic nezatizenych vy$e uvedenymi limity.

Zadatel navrhuje podilet se na Gihradé naklad( na pofizeni zmény
Uzemniho planu.

Porizovatel doporucuje zamitnout podnét na pofizeni zmény
tzemniho planu.
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PODNET C. 85

POZADAVEK NA ZMENU
Navyseni koeficientu zastavéni Kn na minimalné 20 %

LOKACE

lokalita, ulice: ulice V Lu¢indch, Cihlafova
Vesec u Liberce
2117,2118,2116/1, 2116/3, 2120

1208 BU.2.15.70.p - bydleni vseobecné

katastralni Gzemt:
parcelni ¢isla:
funkce dle platného UP:

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje navysit koeficient zastavéni nadzemnimi
stavbami nové minimalné na hodnotu Kn = 20 %. Nesouhlasi se
stanovenym niz$im koeficientem oproti sousednimu regulacnimu
bloku. Na pozemku parc. €. 2117 v k. 0. Vesec u Liberce planuje
postavit rodinny ddm (planovana zastavéna plocha 120 m2) a na
pozemku parc. ¢. 2118 v k. 0. Vesec u Liberce vybudovat kiosek
(planovana zastavéna plocha 40 m2).

Regulacni blok 1208 je dle dat LULC zastavén ze 14,8 %. Pro dostavbu
z celkové vyméry plochy zlistava cca 7 m2. Koeficient Kn = 15 % byl
stanoven s ohledem na okrajovou ¢ast mésta a v souladu s principem
postupného rozvolriovani zastavby smérem k volné krajiné.

Navys$enim koeficientu o 5 % by mohlo byt zastavéno dalSich cca
180 m?2 a tudiZ k nabyti mylného dojmu, Ze vystavba rodinného
domu je na pozemku parc. ¢. 2117 podporovana. Pozemek je
soucasti souboru pozemki k rodinnému domu nachazejiciho se na
pozemku parc. ¢. 2116/1 v k. 0. Vesec u Liberce. Pfedmétny pozemek
parc. €. 2117 slouzil jako zahrada k rodinnému domu a nyni je snahou
na né&j umistit dalsi objekt rodinného domu (shodné vlastnictvi).
Zastavénim pfislusejici zahrady rodinného domu by viak pozemek
parc. ¢. 2116/1 nesplfioval podminky pro zastavénost pfimérené
k pozemku. Bez pfislusejici zahrady by se zastavénost tohoto
pozemku navysila na 29 %. Pfedmétny pozemek je tfeba zachovat
jako zahradu stavajiciho objektu rodinného domu za Ucelem zajisténi
dostate¢ného podilu zelené. Soubor pozemkl daného vlastnika dle
aktualniho stavu respektuje stanovené koeficienty.

K pozadavku na umisténi kiosku na pozemek parc. ¢. 2118
v katastralnim Gzemi Vesec u Liberce - je mozné pfipustit mirnou
dostavbu v daném regulaénim bloku, napf. za i¢elem umisténi
prostorové nenarocného kiosku, resp. jeho legalizace. Zadatel
navrhuje uhradit naklady na pofizeni zmény Gzemniho planu do
vys$e 10 000,-.

Pofizovatel doporucuje schvalit provéreni upraveného podnétu
ve zméné uzemniho planu.

UPRAVA PODNETU DLE DOPORUCENI
PORIZOVATELE

Provéfit navySeni koeficientu Kn za Géelem umisténi kiosku
o pfedpokladané vymére 40 m2
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PODNET C. 86

POZADAVEK NA ZMENU
Zvyseni koeficientu zastavéni Kn na 25 % a sniZeni koeficientu zelené
Kz na 50 %

LOKACE

lokalita, ulice: ulice Mlynsky vriek
Staré Pavlovice
814/16, 814/38

495 BU 2.20.60.p - bydleni vieoebcné

katastralni Gzemi:
parcelni ¢isla:
funkce dle platného UP:

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje provéfit zménu prostorovych regulativa
(Kn =25 %, Kz = 50 %) v plose bydleni vSeobecného za ucelem
umisténi dal3i stavby na pozemku rodinného domu.

Dle dostupnych dat z LULC regulaéni blok disponuje urcitou rezervou,
avsak koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami se bliZi svému
vy€erpani. Uzemni plan principidln& umoZfuje vyuZit pfepoctu
koeficientu v ramci regulacniho bloku, je vSak tfeba zohlednit naroky
ostatnich vlastnik{ na pfislusny podil ze stanoveného koeficientu
zastavéni pro dany regulacni blok. V tomto pfipadé, kdy regulacni
blok zahrnuje pouze 3 pozemky, je vhodné zachovat miru zastavéni
pro kazdy pozemek a provéfit pfipadné navySeni Kn ve zméné
tzemniho planu.

S ohledem na okolni zastavbu, pfiéemzZ okolni zastavba ma stanoven
Kn =25 %, nebo je jeho navySeni na Kn = 25 % doporuceno provérit
ve zméné uzemniho planu obdobné, je mozné navySeni proveérit
i v pfedmétném regulacnim bloku.

Lokalitu je moZné provéfit ve zméné Gizemniho planu s cilem upraveni
prostorovych regulaci.

Zadatel navrhuje uhradit pomé&rnou &ast nakladd na pofizeni zmény
tzemniho planu.

Porizovatel doporucuje schvalit provéFeni podnétu ve zméné
uzemniho planu.
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PODNET C. 87

POZADAVEK NA ZMENU
Zvyseni koeficientu zastavéni Kn na 25 % a sniZeni koeficientu zelené
Kz na 50 %

LOKACE

lokalita, ulice: ulice Chatarska, Nad Potokem

Vesec u Liberce

st. & 1229, 1230, 1228/1, 1228/3, 1226,
1227,1218/2, 1218/5

1270 BU.1.10.80.v - bydleni vSeobecné

katastralni Gzemi:
parcelni ¢isla:

funkce dle platného UP:

VYJADRENI PORIZOVATELE

Pozadovano je navyseni koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami
s ohledem na aktualni miru vycerpani regulacniho bloku. NavySeni
Kn by mélo nasledné umoznit pfistavbu ke stavajicimu objektu na
pozemku parc. €. 1229.

Navrhovatel argumentuje vycerpanim koeficientu sousednimi
pozemky. Pozemek navrhovatele umozZiuje v soucasné dobé
zastavét cca 71m2. Na pozemku se nachazi stavba evidovana
v katastru nemovitosti o vymére 62 m2 (Kn = 8,24 %) zaroven také
stavby neevidované v katastru nemovitosti, které navysuji stavajici
procento vyuZiti pfes stanovenou hranici 10 %. Dle aktualnich
informaci z LULC je na souboru pozemk( Zadatele aktualni mira
vyuZiti na hodnoté 13,1%. Nejedna se tedy o vyuZiti pozemku pouze
sousednimi vlastniky.

Pozemky byly v Uzemnim planu Liberec zafazeny do plochy bydleni
vSeobecného (BU) jako stabilizované plochy. Koeficient zastavéni
Kn = 10 % byl stanoven jako stabiliza¢ni bez vyhledu vyraznéjsiho
rozvoje v dané lokalité. Jedna se o plochu zahrnujici pozemky
plvodnich zahradek, obklopenou z vétsi ¢asti lesnimi pozemky bez
dostatecné vefejné dopravni a technické infrastruktury. Z tohoto
ddvodu neni zZadouci v dané lokalité navySovat kapacity dané funkéni
plochy nad stanovenou miru.

V blizkosti predmétného regulacniho bloku se nachazi plochy
s koeficientem Kn = 7-10 %. Stanoveny koeficient respektuje aktualni
stav v lizemi a je v souladu s urbanistickymi charakteristikami okolni
zastavby. Rozsifovani zastavby vyvola dalsi tlak na dobudovani
potfebné vefejné infrastruktury. Na Gzemi mésta byla vymezena
vhodnéjsi izemi pro zahusténi zastavby a byly vymezeny zastavitelné
plochy na vhodnéjsich pozemcich. Rozvoj mésta ma byt soustiedén
do vhodnéjsich lokalit s existujici potfebnou verejnou infrastrukturou.

Zadatel navrhuje podilet se na nakladech na pofizeni zmé&ny
Uzemniho planu do vySe 5 000,-.

Pofizovatel doporucuje zamitnout provéreni podnétu ve zméné
uzemniho planu.

LETECKY SNIMEK odkaz

KATASTRALNI MAPA
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UZEMNIi PLAN odkaz
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PODNET C. 88

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy vyroby lehké (VL)

LOKACE

lokalita, ulice: ulice Maranova, ulice Hodkovicka
Vesec u Liberce
1374/1 - &st

672 ZU - zeleri vieobecnd

katastralni Gzemt:
parcelni ¢isla:
funkce dle platného UP:

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel uplatriuje opakované podnét na zménu tzemniho
planu Liberec na pozemku parc. ¢. 1374/1 v katastralnim Gzemi
Vesec u Liberce. PoZadovano je vymezeni ¢asti pozemku do plochy
umoznujici umisténi zafizeni ke sbéru a Upravé odpadu na plose
o velikosti cca 2 000m2 mimo aktivni zaplavovou zénu a umoznéni
vyuZiti stavajiciho zastfeSeni skladky. Navrhovatel dale uvadi, Ze
mistni komisi byla vysvétlena aktudlni situace arealu a k tomuto jiz
mistni komise nema zadné vyhrady. Je navrhovano Gzemi rozdélit na
Cast firemni a ¢ast se zeleni a rybniky. Pozemek pro Gpravu odpadu
je sice dle Zadatele v zéplavové z6né, ale v téchto mistech jsou pouze
uskladnény prazdné kontejnery bez odpadd. Navrhovatel dale uvadi,
Ze na pozemku je povolena skladka sypkych materiald.

Pozemek je celou svou rozlohou souéasti zeleného pasu vymezeného
ve vykresu koncepce krajiny. Cilem vymezovani zelenych past
v nezastavéném Gzemi je zachovani, resp. obnova razu Gzemi -
mozaiky travnich porostl a vyskové riiznorodé stromové a kefové
zelené&, dopliikové (v prekryvech se viemi plochami s rozdilnym
zplsobem vyuziti) mohou zahrnout i vyhrazenou zelen zahrad
a sportovnich areald. Zeleny pas ma v dané lokalité nejuzsi Sitku
cca 22 m, v pfipadé vymezeni plochy zmén (zastavitelné) na Casti
pozemku parc. ¢. 1374/1 dle zakresu navrhovatele, by tato minimalni
Sitka byla zachovana také v téchto mistech. Zeleny pas by tak by
mohl déle plnit poZzadovanou funkci, avak je tfeba pfipadné zizeni
detailnéji dle stavu v Uzemi provéfit zménou tzemniho planu.

Pozemek je celym svym rozsahem zasazen zaplavovym Gzemim
Doubského potoka, ¢ast pozemku je zasazena aktivni zonou tohoto
zaplavového Gzemi. Novy navrh podatele zohledfiuje tento stav
a navrhuje vymezeni nové plochy mimo aktivni zénu zaplavového
Uzemi.

Zadatel uplatnil upravenou Z4dost, respektujici aktivni zénu
zaplavového Uzemi. Vymezeni ¢asti pozemku do pfislusné plochy
zmén je mozné provéfit avsak pfi zachovani spojitosti a funkénosti
zeleného pasu v Gzemi a nedotéeni aktivni zony zaplavového tzemi.

Zadatel navrhuje podilet se plné na nakladech na pofizeni zmény
Uzemniho planu.

Porizovatel doporucuje schvalit provéreni podnétu ve zméné
tzemniho planu.
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PODNET C. 89

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy pro bydleni s vySkovou hladinou na Urovni 2
a koeficientem zastavéni Kn na Grovni 30 %

LOKACE

lokalita, ulice: ulice Domky

katastralni Gzemi: OstaSov u Liberce
parcelni ¢isla: 556/3

funkce dle platného UP: 57 ZU - zelen vSeobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel pozaduje provéfit vymezeni nové plochy pro bydleni
(individualni bytovou vystavbu) s tim, Ze vyuZiti bude odpovidat
mistnim urbanistickym parametrim sousednich zastaveb (max. 2
nadzemni podlazZi, zastavéna plocha do 30 % parcely, zachovani
nezastavénych zelenych ploch a perimetru s vysadbami). Plocha ma
umoznit max. 1 mensi rodinny diim.

Na cast pozemku zasahuje z minimalni ¢asti zaplavové Gzemi,
z vyznamngéjsi Casti je vSak pozemek mimo zaplavové Gzemi
OstaSovského potoka.

Pozemek je celou svou rozlohou soucasti zeleného pasu vymezeného
ve vykresu koncepce krajiny. Novy tzemni plan vymezil na Gzemi
mésta systém zelenych pasu, pfiemz pfes pozemky je veden
zeleny pas, ktery zajistuje prostorové oddéleni urbanizovanych
Casti mésta a jejich propojeni s rekreacnimi oblastmi a pfiméstskou
krajinou bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné
mife v pfirodnim prostfedi. Cilem vymezovani zelenych pasi
v nezastavéném Gzemi je zachovani, resp. obnova razu Gzemi -
mozaiky travnich porostl a vyskové riiznorodé stromové a kefové
zelené&, dopliikové (v prekryvech se vdemi plochami s rozdilnym
zpusobem vyuZiti) mohou zahrnout i vyhrazenou zeleri zahrad
a sportovnich areald. Zeleny pas ma v dané lokalité dostatecnou
Sitku. Lze tedy predpokladat, Ze pokud dojde k vymezeni plochy zmén
(zastavitelné), nebude narusena spojitost ani funkénost zeleného
pasu. Toto je vSak tieba ovérit v rdmci zpracovani pfipadného navrhu
zmeény.

Pfipadné vymezeni plochy umoziujici vystavbu rodinného domu
bude respektovat charakter zastavby (obdobna vyméra pozemka
s rodinnymi domy) v lokalité.

Zadatel souhlasi s uhrazenim pfislugné &asti naklad(i na pofizeni
zmény Uzemniho planu dle schvélenych pravidel.

Pofizovatel doporucuje schvalit provéFeni podnétu ve zméné
uzemniho planu.
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PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

PODNET C. 90

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni z divodu legalizace
zahradniho domku.

LOKACE

ulice Raspenavska

Radcice u Krasné Studanky
178/13

19 AU- zemé&délska vieobecna

lokalita, ulice:
katastralni Gzemi:
parcelni ¢isla:

funkce dle platného UP:

VYJADRENI PORIZOVATELE
Navrhovatel poZzaduje na ¢asti pozemku vymezit plochu umozniujici
legalizaci stavajiciho zahradniho domku.

Pfes pozemek neprochazi zeleny pas ani neni pozemek soudasti
vymezené rekreacni oblasti dle vykresu krajiny.

Nachazi se zde pldy V. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu,
nejedna se tedy o vysoce kvalitni pdy, které je tfeba pfednostné
chranit pro zemédélské vyuZiti.

Provéfeno ma byt vymezeni nezbytné nutné plochy pro moznou
legalizaci stavajiciho zahradniho domku na zahradé rodinného domu.
Dle dostupnych ortofotomap je doloZeno umisténi objektu jiz v roce
2010.

Zadatel navrhuje uhradit naklady na pofizeni zmény Gzemniho planu
do vySe 50 000,-.

Pofrizovatel doporuéuje schvalit provéFeni podnétu ve zméné
uzemniho planu.
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PODNET C. 91

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy pro komer¢ni budovu ¢i stavbu pro bydleni, tedy
zména typu plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

LOKACE

lokalita, ulice: ulice Norska

katastralni Gzemi: RaZodol |
parcelni ¢isla: 279/1

funkce dle platného UP: 2.10.460S.2.30.60.0-obcanskévybaveni-sport

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel pozaduje na pfedmétném pozemku vymezit plochu
umozriujici SirSi vyuziti, nez umozZiiuje soucasny stav - plocha
obcanského vybaveni sportu. Navrhovano je vyuZiti pro komeréni
objekt s dlirazem na zdravé pracovni prostfedi se zachovanim
dostate¢ného prostoru zelené, nebo vystavba bytového domu se
sportovnim zazemim (hfisté pro déti, mladez a fitness zazemi pro
dospélé). Zadatel uvadi, Ze cilem je vyhovét aktualnim potfebam
obyvatell pro zvySeni kvality Zivota a soucasné upozorriuje na
neredlny predpoklad Gzemniho planu tykajici se rozsireni stavajiciho
jezdeckého arealu. Majitelé stavajiciho sportovniho aredlu nemaji dle
informaci Zadatele o odkup nebo rozsifeni arealu zajem.

Pozemek je soucasti vymezené rekreacni oblasti dle vykresu koncepce
krajiny.

Jedna se o svah porostly vzrostlou zeleni. Svym charakterem pozemek
nesouvisi s existujicim sportovnim areadlem (jezdeckym arealem).
Novy Gzemni plan predpokladal mozné rozsifeni tohoto arealu, avsak
dle tvrzeni Zadatele, neni toto majiteli aredlu podporovano a nelze
tohoto zdméru dosahnout.

Na zakladé probéhlého vyhodnoceni vyuziti ploch ob&anského
vybaveni sportu (OS), kdy je v sou¢asné dobé vyuZito necelych 13 %, je
mozné provéfit poZadavek Zadatele na vymezeni polyfunkéni plochy
napr. smiSené obytné vSeobecné za Gcelem SirSich moZnosti vyuZiti.
Obdobny poZadavek uplatnil také vlastnik sousedniho pozemku, se
kterym spolec¢né tvoii rozvojovou plochu Z.10.46 OS.

Plochy smiSené obytné vSeobecné umoziuji v rdmci pfipustného
vyuziti kromé jinych také vyuziti pro sport a zébavni aktivity. Vyuziti
pro pfipadny sport a sportovni aktivity nebude v pfipadé zmény
Uzemniho planu znemoznéno.

Zadatel navrhuje podilet se na Ghradé naklad( na pofizeni zmény
Uzemniho planu do vy$e 20 000,-

Porizovatel doporucuje schvalit provéreni podnétu ve zméné
uzemniho planu.

Urceny zastupitel doporucuje zamitnout provéreni podnétu ve
zméné tizemniho planu.
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PODNET C. 92

POZADAVEK NA ZMENU

Vymezeni zastavitelné plochy rekreace vSeobecné. Variantné i véetné
kompenzace a vyjmuti stavajicich pozemku zadatelli z ploch rekreace
vSeobecné na nezastavitelny typ plochy.

LOKACE

lokalita, ulice: ulice Chatarska
katastralni Gzemi: Vesec u Liberce

parcelni ¢isla: 1218/7

funkce dle platného UP: 559 ZU - zelefi vieobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje rozsifit zastavitelnou plochu Z.6.158 o cca
800 m2 na pozemek parc. ¢. 1218/7 v katastralnim Gzemi Vesec u
Liberce. Druhou navrhovanou mozZnosti je dle Zadatele pfesun
stavajicich 719 m2 vymezenych v plochach rekreace individualni do
vhodnéjsi pozice pro umisténi jedné stavby pro rekreaci. Divodem
pro uplatnény poZadavek je potieba rekonstrukce stavajiciho objektu
na pozemku parc. ¢. 1702 v k. . Vesec u Liberce, pfi¢emz tento objekt
je tfeba dle Zadatele zcela strhnout a vystavét nové. Limitem je pro
novou stavbu blizkost lesniho pozemku, ktery znemoznuje vystavbu
v blizkosti lesniho okraje.

V soucasné dobé zadatelé disponuji celkem 719 m2 vymezenymi
v plose rekreace individualni. Pfi stanoveném Kn = 10 % je mozné
zastavét cca 70 m2, pri¢emz jsou v regulaénim bloku stabilizované
plochy rekreace vSeobecné dle katastru nemovitosti umistény
stavby o max. velikosti 62 m2. Stavba rekreac¢niho domu by se
méla charakterem a velikosti pfibliZit stavajici zastavbé. Z tohoto
pohledu se jevi sou¢asné vymezena vymeéra zastavitelnych ploch
jako adekvatni a pro umisténi rekreaniho objektu dostate¢na.
Vymezovani novych ploch neni opodstatnéné. Problematicka je
viak skute€nost, Ze se pozemky nachazi téméf celou vymérou
ve vzdalenosti 30 m od okraje lesniho pozemku a umisténi nové
stavby v blizkosti lesa by nemuselo byt v ramci naslednych Fizenich
dosazeno. Navrhovano je tedy provéreni vymezeni pozadovaného
rozsahu zastavitelné plochy pfi sou¢asném zmen3eni stavajici plochy
RU o pfislusné metry, které jsou pro umisténi stavby nevyuZitelné
z ddivodu blizkosti lesniho pozemku. Zadateli tak bude zachovéana
moZnost zastavét stejnou vymeéru, jakou umozriuje soucasny Gzemni
plan, soucasné vSak na vhodné&jsim misté dale od lesniho okraje.
Doporucuje se provérit také stanoveny charakter zemi.

Nebyl uplatnén pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi na
udrZitelny rozvoj Gzemi. Zadatel navrhuje uhradit pomé&rné naklady
na pofizeni zmény Gzemniho planu.

Pofizovatel doporucuje schvalit provéfeni podnétu ve zméné
uzemniho planu a to ve znéni druhé varianty, tj. zmé&na provéri

wews

mozZnost presunu &asti jiz vymezené plochy RU do vhodnéjsi polohy.
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UZEMNIi PLAN

PODNET C. 93

POZADAVEK NA ZMENU

Vystavba soukromého nebo komeréniho objektu, ktery se netyka
sportu, tedy vymezeni jiného typu plochy s rozdilnym zplsobem
VyuZiti.

LOKACE

lokalita, ulice: ulice Norska
katastralni Gzemi: Rdzodol |
parcelni ¢isla: 279/1

funkce dle platného UP: Z.10.4605.2.30.60.0-obcanskévybaveni-sport

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel pozaduje na pfedmétném pozemku vymezit plochu
umozriujici Sirsi vyuziti, nez umozZiiuje soucasny stav - plocha
obcanského vybaveni sportu. Navrhovano je vyuziti pro soukromy
nebo komeréni objekt. Zadost je uplatfiovana ve shod& se sousednim
vlastnikem, jejichZz pozemky spole¢né tvofi rozvojovou plochu
zastavitelnou Z.10.46 0S.2.30.60.0 - roz$ifeni mistniho sportovné
rekreacniho aredlu. Navrhované vyuZiti dle Gzemniho planu pro
plochu ob¢anského vybaveni sportu je dle Zadatele v sou¢asné dobé
neredlné z dlvodu nezajmu stavajicich vlastnikd aredlu o rozsifeni
a odkup predmétnych pozemka.

Pozemek je soucasti vymezené rekreacni oblasti dle vykresu koncepce
krajiny.

Jedna se svah porostly vzrostlou zeleni. Svym charakterem pozemek
nesouvisi s existujicim sportovnim aredlem (jezdeckym aredlem).
Novy Gzemni plan predpokladal mozné rozsifeni tohoto arealu, avsak
dle tvrzeni Zadatele, neni toto majiteli aredlu podporovano a nelze
tohoto zdméru dosahnout.

Na zakladé probéhlého vyhodnoceni vyuziti ploch ob&anského
vybaveni sportu (OS), kdy je v souc¢asné dobé vyuZzito necelych 13 %, je
mozné provéfit poZzadavek Zadatele na vymezeni polyfunkéni plochy
napf. smi$ené obytné vieobecné za G¢elem Sirich moZnosti vyuZiti.
Obdobny poZadavek uplatnil také vlastnik sousedniho pozemku, se
kterym spolec¢né tvofi rozvojovou plochu Z.10.46 OS.

Plochy smiSené obytné vieobecné umoziiuji v rdmci pfipustného
vyuZiti kromé jinych také vyuZiti pro sport a zébavni aktivity. Vyuziti
pro pfipadny sport a sportovni aktivity nebude v pfipadé zmény
Uzemniho planu znemoznéno.

Zadatel navrhuje podilet se na Gihradé naklad( na pofizeni zmény
Gzemniho planu do vyse 20 000,-

Porizovatel doporucuje schvalit provéreni podnétu ve zméné
uzemniho planu.

Urceny zastupitel doporucuje zamitnout provéreni podnétu ve
zméné tizemniho planu.
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PODNET C. 94

POZADAVEK NA ZMENU
Umoznéni stavby rodinného domu

LOKACE

lokalita, ulice:
katastralni Gzemi:
parcelni ¢isla:

funkce dle platného UP:

ulice Na Mlynku

Staré Pavlovice

775/9, 770/1, 770/2, 775/11

287 BU.2.20.60.p - bydleni vieobecné
48 ZU - zelefi vieobecnd

VYJADRENI PORIZOVATELE
Navrhovatel poZzaduje vymezeni plochy umoZiujici umisténi
rodinného domu v¢. pfistupové cesty.

Pozemky parc. €. 770/1 a 770/2 v katastralnim Gzemi Staré Pavlovice
jsou soucasti stabilizované plochy 287 BU.2.20.60.p, predpoklad pro
umisténi stavby pro bydleni je zde Gzemnim planem vytvoren.

Pozemky parc. €. 775/9 a 775/11 v katastralnim Gzemi Staré Pavlovice
jsou soudasti zeleného pasu. Cilem vymezovani zelenych past
v nezastavéném Uzemi je zachovani, resp. obnova razu Gzemi -
mozaiky travnich porostll a vySkové rliznorodé stromové a kefové
zelené, doplrikové (v prekryvech se vSemi plochami s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti) mohou zahrnout i vyhrazenou zeleri zahrad
a sportovnich areall. Vymezeny zeleny pas v téchto mistech neni
souvisly (nema pfimou navaznost), je mozné tedy provéfit jeho lokalni
z(Zeni v této &asti pripadné jeho zachovani nad nové vymezenou
plochou zmén zastavitelnou.

Provéfeni roziteni plochy pro bydleni také na pozemek parc. €. 775/9
je podporeno uZivanim tohoto pozemku jako zahrady na souboru
pozemkii vlastnika a soucasné uplatnénim obdobného poZadavku
na pozemku parc. €. 775/10, kde se historicky nachazi stavba pro
rodinnou rekreaci evidovana v katastru nemovitosti. Rozsifenim
plochy bydleni o uvedené pozemky dojde k logickému doplnéni a
vytvoreni kompaktné&jsiho prostoru pro zastavbu, soucasné bude
respektovano aktualné vymezené zastavéné (izemi.

Pozemek parc. €. 775/9 je uzivany spole¢né se souvisejicimi pozemky
vlastnika jako zahrada. Pozemky se nachazi na pGdach V. tiidy
ochrany ZPF.

V souvislosti s provéfeni mozného vymezeni plochy bydleni
vSeobecného je doporuceno proveérit také stavajici hranici zemi, kde
je podminkou pro rozhodovani stanoveno zpracovani izemni studie.
Dale je doporuceno provérit také vymezeni zeleného pasu v lokalité.

Zadatel navrhuje podilet se na Gihradé naklad( na pofizeni zmény
Gzemniho planu.

Porizovatel doporucuje schvalit provéreni podnétu ve zméné
tzemniho planu.
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PODNET C. 95

POZADAVEK NA ZMENU
Umoznéni stavby rodinného domu.

LOKACE

lokalita, ulice:
katastralni Gzemi:
parcelni ¢isla:

funkce dle platného UP:

ulice Mlynsky vrsek

Staré Pavlovice

775/1, 775/10, 770/2, 775/11

48 ZU - zeleri vSeobecna

287 BU.2.20.60.p - bydleni vSeobecné

VYJADRENI PORIZOVATELE
Navrhovatel poZzaduje vymezeni plochy umoZiujici umisténi
rodinného domu v¢. pfistupové cesty.

Pozemek parc. ¢. 770/2 v katastralnim Gzemi Staré Pavlovice je
soudasti stabilizované plochy 287 BU.2.20.60.p, vzhledem k tvaru
a redlnému stavu se jedna o pfijezdovou cestu k pfedmétnym
pozemkdm.

Pozemky parc. €. 775/1, 775/10 a 775/11 v katastralnim Gzem/ Staré
Pavlovice jsou soucasti zeleného pasu. Cilem vymezovani zelenych
past v nezastavéném Uzemi je zachovani, resp. obnova razu Gzemi
- mozaiky travnich porostl a vyskové rliznorodé stromové a kefové
zelené, doplrikové (v prekryvech se vSemi plochami s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti) mohou zahrnout i vyhrazenou zeleri zahrad
a sportovnich areal. Vymezeny zeleny pas v téchto mistech neni
souvisly (nema pfimou navaznost), je mozné tedy provéfit jeho lokalni
z(Zeni v této Casti pripadné jeho zachovani nad nové vymezenou
plochou zmén zastavitelnou.

Provéfeni rozsifeni plochy pro bydleni také na pozemek parc.
¢. 775/10 je podporeno existenci stavby pro rodinnou rekreaci
evidovanou v katastru nemovitosti. Na navazujici pozemek parc.
¢.775/9 byla uplatnéna obdobna zZadost o moznost vymezeni plochy
pro bydleni. Rozsifenim plochy bydleni o uvedené pozemky dojde
k logickému doplnéni a vytvoreni kompaktné&jsiho prostoru pro
zastavbu, soucasné bude respektovano aktualné vymezené zastavéné
Uzemi.Rozsiteni plochy bydleni se jiZz nedoporucuje na pozemek parc.
€. 7T75/1, ktery je jiZ mimo vymezené zastavéné Uzemi a soucasné
je porostly vzrostlou zeleni. Pozemky se nachazi na pldach V. tfidy
ochrany ZPF.

V souvislosti s provéfeni mozného vymezeni plochy bydleni
vieobecného je doporuceno provéfit také stavajici hranici Gzemi, kde
je podminkou pro rozhodovani stanoveno zpracovani Gizemni studie.
Dale je doporuéeno provéfit také vymezeni zeleného pasu v lokalité.

Zadatel navrhuje podilet se na Ghradé& nakladd na pofizeni zmé&ny
tzemniho planu.

Porizovatel doporucuje schvalit provéFeni podnétu ve zméné
uzemniho planu.
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PODNET C. 96

POZADAVEK NA ZMENU
Umoznéni stavby rodinného domu a zvyseni koeficientu zastavéni
nadzemnimi stavbami Kn na 15 %.

LOKACE

ulice Kopeckého

Ruprechtice

1040/3, 1040/4, 1040/8, 1040/9

40 RU.1.7.85.p - rekreace véeobecna

lokalita, ulice:
katastralni Gzemi:
parcelni ¢isla:

funkce dle platného UP:

VYJADRENIi PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje vymezeni funkéni plochy umoziujici umisténi
rodinného domu. Vystavba rodinného domu je planovana namisto
stavajicich rekreacnich objektd. Soucasné je pozadovano navyseni
koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami Kn na Grover 15 %.

Vzhledem k dohodam v priibéhu pofizeni nového tzemniho planu
Liberec byly vymezovany zahradkarské kolonie do plochy rekreace
individualni (nasledné zména pouze terminologie do plochy rekreace
vieobecné) po potvrzeni viech €lend zahradkafské kolonie, Ze si
vyslovné preji zlistat v plochach rekreace. Také zde byl deklarovéan
zajem na zachovani zahradek. Pokud jiZ tento zdjem netrva (nebylo
dolozZeno vSemi vlastniky), je tfeba fesit lokalitu komplexné
s vyfeSenim verfejné dopravni a technické infrastruktury pro celou
plochu RU a zohlednit zvy3ené naroky na funkci trvalého bydleni.
Podnét Zadatele na vymezeni do ploch bydleni koliduje s usnesenim
ZM €. 73/2022 ze dne 24. 2. 2022 opatreni . 8, podle kterého ma
byt zajistén rozvoj zahradkarské Cinnosti a zahradkareni. Pozemky
jsou soudasti zeleného pasu. Cilem vymezovani zelenych past
v nezastavéném Uzemi je zachovani, resp. obnova razu Gzemi -
mozaiky travnich porostl a vySkové riiznorodé stromové a kefové
zelené&, dopliikové (v pfekryvech se vdemi plochami s rozdilnym
zpUsobem vyuziti) mohou zahrnout i vyhrazenou zeler zahrad
a sportovnich areall. V zastavénych plochach a jejich ¢astech
prekrytych takto vymezenymi zelenymi pasy se umoziuje pouze
minimalni rozSifovani plo$ného rozsahu zastavby stanoveného
pomoci koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami Kn (dostavba
proluk pro zlep3Seni prostorovych vztahi) a poZaduje nadstandardni
ochrana vzrostlé zelené, pfi zasazich do vymezenych zelenych past
je tfeba prokazat vliv na jejich funkénost v€. navrhu pripadnych
kompenzaénich opatrfeni.Vymezovani novych ploch pro bydleni
neni v daném Gzemi opodstatnéné. Na Gzemi mésta se nachazi
vhodnéjsi pozemky k rozvoji, nezahrnuté do systému zelenych
past. Soucasné neni prokazana potfeba vymezeni novych ploch pro
bydleni vieobecné. Zadatel navrhuje podilet se na Gihradé naklad
na pofizeni zmény Gzemniho planu.

Pofizovatel doporucuje zamitnout provéreni podnétu ve zméné
uzemniho planu.
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UZEMNIi PLAN odkaz

1038/2
1042/2

PODNET C. 97

POZADAVEK NA ZMENU

Umoznéni stavby rodinného domu. Zména typu plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti na bydleni vSeobecné s koeficientem zastavéni
nadzemnimi stavbami Kn = 15 % a koeficientem zelené Kz = 70 %.

LOKACE

ulice Kopeckého

Ruprechtice

1040/2, 1040/7

40 RU.1.7.85.p - rekreace vieobecna

lokalita, ulice:
katastralni Gzemi:
parcelni ¢isla:

funkce dle platného UP:

VYJADRENIi PORIZOVATELE

Navrhovatel pozaduje vymezeni funkéni plochy BU.1.15.70.p za
Ucelem vystavby malého rodinného domu s krytym garazovym
stanim shodné jako umoZziuji sousedni pozemky umisténé v udoli
potoka. Vzhledem k dohodam v priibéhu pofizeni nového tizemniho
planu Liberec byly vymezovany zahradkarské kolonie do plochy
rekreace individualni (nasledné zména pouze terminologie do
plochy rekreace vieobecné) po potvrzeni viech ¢lenl zahradkarské
kolonie, Ze si vyslovné preji zlstat v plochach rekreace. Také zde
byl deklarovan zajem na zachovani zahradek. Pokud jiZ tento zajem
netrva (nebylo doloZeno viemi vlastniky), je tfeba fesit lokalitu
komplexné s vyfeSenim verejné dopravni a technické infrastruktury
pro celou plochu RU a zohlednit zvy$ené naroky na funkci trvalého
bydleni.Podnét Zadatele na vymezeni do ploch bydleni koliduje
s usnesenim ZM ¢&. 73/2022 ze dne 24. 2. 2022 opatieni €. 8, podle
kterého ma byt zajistén rozvoj zahradkarské Cinnosti a zahradkareni.
Pozemky jsou soucasti zeleného pasu. Cilem vymezovani zelenych
pasi v nezastavéném Uzemi je zachovani, resp. obnova razu Gzemi
- mozaiky travnich porostd a vySkové riiznorodé stromové a kefové
zelené&, doplrikové (v prekryvech se viemi plochami s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti) mohou zahrnout i vyhrazenou zeleri zahrad
a sportovnich aredll. V zastavénych plochach a jejich ¢astech
prekrytych takto vymezenymi zelenymi pasy se umoziuje pouze
minimalni rozsifovani plosného rozsahu zastavby stanoveného
pomoci koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami Kn (dostavba
proluk pro zlep3eni prostorovych vztah() a poZaduje nadstandardni
ochrana vzrostlé zeleng, pfi zasazich do vymezenych zelenych pasi
je tfeba prokazat vliv na jejich funkénost v€. ndvrhu pfipadnych
kompenzacnich opatfeni. Vymezovani novych ploch pro bydleni
neni v daném Uzem/i opodstatnéné. Na Gzemi mésta se nachazi
vhodnéjsi pozemky k rozvoji, nezahrnuté do systému zelenych
past. Soucasné neni prokazana potfeba vymezeni novych ploch pro
bydleni vSeobecné. Obdobny pozadavek byl uplatnén jiz v minulosti,
od té doby nedoslo ke zméné podminek, které by vedli ke zméné
vyjadFeni pofizovatele.Zadatel navrhuje podilet se na Ghradé& naklad(i
na pofizeni zmény Gzemniho planu.

Pofizovatel doporucuje zamitnout provéreni podnétu ve zméné
uzemniho planu.
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PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

PODNET C. 98

POZADAVEK NA ZMENU
Zmény typu plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti na bydleni
vieobecné - BU.

LOKACE

ulice Nad Kyselkou, byvala restaurace
Mojzisav pramen

Vratislavice nad Nisou

3100, 3617/5

180V.2.20.40.k- ob&anskévybavenivefejné

lokalita, ulice:

katastralni Gzemt:
parcelni ¢isla:
funkce dle platného UP:

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje vymezeni funkéni plochy bydleni vSeobecného
v mistech soucasné plochy ob¢anského vybaveni vefejného (Mojzisiv
Pramen). Ddvodem pro zménu je dle Zadatele skonceny provoz
restaurace (v roce 2021) a neprodejnost nemovitosti za trzni cenu.
Dale Zadatel zmifiuje potiebu zabezpecit dostupnost finanénich
prostfedki (hypotéka, dotace) pro dokonceni Uprav dileZitych ke

vvvvv

Mojzisiv Pramen je historicky vyznamné misto a cil turistického
zajmu. Lokalita je nastupnim mistem pro nau¢nou stezku Mojzisav
Pramen - Cisarsky kamen. Lokalita predstavuje vyznamny a krajinny
prvek s vysokou rekreacni, ekologickou a komunitni hodnotou. Kromé
naucné stezky se zde nachazi mokrady, vodni plochy i cenné pirodni
biotopy. Tato oblast slouZi jako misto odpocinku a volnoc¢asovych
aktivit pro obyvatele nejen Vratislavic nad Nisou, ale i $irsiho okoli
Liberce a Jablonce nad Nisou.

Zména plochy obcanského vybaveni na plochy pro individualni
bydleni neni v této lokalité Zadouci. Misto by tak ztratilo svdj
potencial a charakter pfiméstského rekreaéniho prostoru. Ob¢anska
vybavenost v misté mize plnit funkci mista pro setkavani, rozvoje
komunitnich aktivit a vefejného Zivota. Zména plochy na plochu
umoznujici funkci bydleni by tak vyrazné narusilo pozZadovany verejny
zajem. Mojzis0v Pramen ma svou historickou a kulturni hodnotu,
ktera je s timto mistem dlouhodobé spojena. Zména funkce tohoto
prostoru povede k nendvratné proméné identity mista.

Vymezovani novych ploch pro bydleni v tomto Uzemi neni
opodstatnéné. Na Gzemi mésta se nachazi vhodnéj$i pozemky
k rozvoiji, které nejsou zatizeny vySe uvedenymi limity.

Jedna se o odloucenou turistickou lokalitu nevhodnou pro soukromé
bydleni. Neni divod ke zméné funkéniho vyuZiti, plochu je vhodné
zachovat pro vefejnou funkci - ob¢anska vybavenost.

Zadatel navrhuje podilet se na Ghradé& nakladd na pofizeni zmé&ny
tzemniho planu.

Pofizovatel doporucuje zamitnout provéreni podnétu ve zméné
uzemniho planu.
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PODNET C. 99

POZADAVEK NA ZMENU
Umoznéni stavby rodinného domu.

LOKACE

lokalita, ulice: ulice Kopeckého
katastralni Gzemi:
parcelni ¢isla:

funkce dle platného UP:

Ruprechtice
1039/37, 1040/5, 1040/10
40 RU.1.7.85.p - rekreace vSeobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel pozaduje vymezeni funkéni plochy umoziujici umisténi
rodinného domu. Vystavba rodinného domu je planovana namisto
stavajicich rekreacnich objektd. Soucasné je poZzadovano navyseni
koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami Kn na Groven 15 %.

Vzhledem k dohodam v priibéhu pofizeni nového tzemniho planu
Liberec byly vymezovany zahradkarské kolonie do plochy rekreace
individualni (ndsledné zména pouze terminologie do plochy rekreace
vSeobecné) po potvrzeni viech ¢lenl zahradkarské kolonie, Ze si
vyslovné preji zlistat v plochach rekreace. Také zde byl deklarovéan
zajem na zachovani zahradek. Pokud jiZ tento zajem netrva (nebylo
doloZeno vSemi vlastniky), je tfeba feSit lokalitu komplexné
s vyfeSenim verfejné dopravni a technické infrastruktury pro celou
plochu RU a zohlednit zvy3ené naroky na funkci trvalého bydleni.
Podnét Zadatele na vymezeni do ploch bydleni koliduje s usnesenim
ZM €. 73/2022 ze dne 24. 2. 2022 opatfeni ¢. 8, podle kterého ma
byt zajistén rozvoj zahradkarské innosti a zahradkareni. Pozemky
jsou soudasti zeleného pasu. Cilem vymezovani zelenych past
v nezastavéném Uzemi je zachovani, resp. obnova razu Gzemi -
mozaiky travnich porost( a vySkové rliznorodé stromové a kefové
zelené, doplikové (v prekryvech se vSemi plochami s rozdilnym
zpUsobem vyuziti) mohou zahrnout i vyhrazenou zeleri zahrad
a sportovnich aredll. V zastavénych plochach a jejich ¢astech
prekrytych takto vymezenymi zelenymi pasy se umozZiuje pouze
minimalni rozSifovani plosného rozsahu zastavby stanoveného
pomoci koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami Kn (dostavba
proluk pro zlepseni prostorovych vztah() a poZzaduje nadstandardni
ochrana vzrostlé zeleng, pfi zasazich do vymezenych zelenych past
je tfeba prokazat vliv na jejich funkénost v€. navrhu pripadnych
kompenzacnich opatfeniVymezovani novych ploch pro bydleni
neni v daném Gzemi opodstatnéné. Na Uzemi mésta se nachazi
vhodnéjsi pozemky k rozvoji, nezahrnuté do systému zelenych
past. Soucasné neni prokazana potfeba vymezeni novych ploch pro
bydleni vieobecné. Zadatel navrhuje podilet se na tihradé naklad
na pofizeni zmény Gzemniho planu.

Pofizovatel doporucuje zamitnout provéreni podnétu ve zméné
uzemniho planu.
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PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

PODNET C. 100

POZADAVEK NA ZMENU
Zmény typu plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti na bydleni
vieobecné - BU.

LOKACE

lokalita, ulice: ulice Uvozni
katastralni Gzemi: RiZodol |

parcelni ¢isla: 1292/1,1292/2, 1293/4
funkce dle platného UP: 6RU.1.5.90.5

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel pozaduje na souboru pozemkd, na kterém se nachazi
historicky rodinny ddm (z r. 1927), vymezit plochu bydleni
vieobecného s pfislusnym koeficientem zastavéni nadzemnimi
stavbami Kn tak, aby bylo mozné legalizovat pfistavbu k tomuto
rodinnému domu (cca 10,5 m2).

Navrhovatel uvadi moznost zmény plochy z RU na BU, pfipadné
upravit regulativ plochy tak, aby mohla byt pfistavba dolegalizovana.

Po posouzeni poZadavku pofizovatel dospél k zavéru, Ze bude tfeba
provéfit vymezeni funkéni plochy, soucasné vsak také prostorové
regulace plochy.

Na predmétnych pozemcich se nachazi historicky rodinny diim,
ktery byl nevhodné zafazen do plochy rekreace vSeobecné. Rodinny
ddm tuto funkci dlouhodobé plni. Zména tzemniho planu provéri
narovnani tohoto stavu a umoznéni pfimérenych stavebnich Gprav.

Pfes pozemky neprochazi zeleny pas ani neni pozemek soudasti
vymezené rekreacni oblasti dle vykresu krajiny.

Zadatel navrhuje uhradit naklady na pofizeni zmény tizemniho planu
do vyse 15 000,-.

Porizovatel doporucuje schvalit provéreni podnétu ve zméné
uzemniho planu.
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PODNET C. 101

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy bydleni vSeobecné za icelem legalizace stavby
opérné zdi a oploceni

LOKACE

lokalita, ulice: ulice Ceska tvrz

katastralni Gzemi: Nové Pavlovice
parcelni ¢isla: 584/3

funkce dle platného UP: 17ZP-zeleri-parky a parkové upravené plochy

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje vymezit ¢ast pozemku (cca 54m2) do plochy
bydleni vSeobecné (BU) za Ucelem legalizace stavajici stavby (opérna
zed a oploceni).

V minulosti doSlo na sousednim pozemku k vystavbé stavby
rodinného domu s pfesahem uZivani na pozemek ve vlastnictvi
statutarniho mésta Liberec. V soucasné dobé je snahou Zadatele
ziskat povoleni ke vzniklé stavbé (opérna zed a souvisejici Upravy).
V souvislosti s tim pozadal vlastnika SML o odkup ¢asti pozemku,
ktery uziva (cca 54 m2) a odbor Zivotniho prostfedi o zménu hranice
vyhlaseného VKP Coloseum. Dne 6. 5. 2025 doslo k Gpravé hranic VKP
Coloseum, pfi¢emz nové je VKP vyhlasen pouze na ¢asti pozemku
parc. &. 584/3 v katastralnim Gzemi Nové Pavlovice.

Pozemek se nachazi ve vymezené rekreacni oblasti dle vykresu
koncepce krajiny (2B).

Na prfedmétné ¢asti pozemku se nachéazi ptdy V. tfidy ochrany ZPF.

Je mozné provéfit vymezeni plochy bydleni vSeobecného na
predmétné ¢asti pozemku.
Zadatel souhlasi s Ghradou nakladl na pofFizeni zmény Gzemniho

planu.

Porizovatel doporucuje schvalit provéreni podnétu ve zméné
uzemniho planu.

LETECKY SNIMEK odkaz

%g 551 545/3
597/4,

KATASTRALNI MAPA odkaz

—

551 545/3

UZEMNIi PLAN odkaz

311


https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-689494.2274998206%20-972969.5824998529&MarScale=892&MarUid=D75D4964%206750280F&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%20C9B28A4E%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%204AE70CAC%20365A7C3C%20B8476067%20ACE8C5CD%20C84043D7%202E3E236F%201100B731%20AA1434CB%205632DBAB%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2089245F82%208B31629E%2064343718%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%20E8E64D28%20F9B4C2ED%20373D2873%20AFF89D09%206A4F7FDC%20AF6371F8%204F6BA8E3%2074E45866%20B4A8C44C%20C8CC127A%2003C25E45%20415B7410%206750280F
https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-689494.2274998206%20-972969.5824998529&MarScale=892&MarUid=D75D4964&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%20C9B28A4E%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%204AE70CAC%20365A7C3C%20B8476067%20ACE8C5CD%20C84043D7%202E3E236F%201100B731%20AA1434CB%205632DBAB%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2089245F82%208B31629E%2064343718%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%20E8E64D28%20F9B4C2ED%20373D2873%20AFF89D09%206A4F7FDC%20AF6371F8%204F6BA8E3%2074E45866%20B4A8C44C%20C8CC127A%2003C25E45%20415B7410
https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-689494.2274998206%20-972969.5824998529&MarScale=892&MarUid=D75D4964%20A636E281%20A93F21FD&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%20C9B28A4E%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%204AE70CAC%20365A7C3C%20B8476067%20ACE8C5CD%20C84043D7%202E3E236F%201100B731%20AA1434CB%205632DBAB%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2089245F82%208B31629E%2064343718%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%20E8E64D28%20F9B4C2ED%20373D2873%20AFF89D09%206A4F7FDC%20AF6371F8%204F6BA8E3%2074E45866%20B4A8C44C%20C8CC127A%2003C25E45%20415B7410
https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-688332.3524887401%20-972530.2074956624&MarScale=892&MarUid=D75D4964%206750280F&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%20C9B28A4E%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%204AE70CAC%20365A7C3C%20B8476067%20ACE8C5CD%20C84043D7%202E3E236F%201100B731%20AA1434CB%205632DBAB%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2089245F82%208B31629E%2064343718%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%20E8E64D28%20F9B4C2ED%20373D2873%20AFF89D09%206A4F7FDC%20AF6371F8%204F6BA8E3%2074E45866%20B4A8C44C%20C8CC127A%2003C25E45%20415B7410%206750280F
https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-688332.3524887401%20-972530.2074956624&MarScale=892&MarUid=D75D4964&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%20C9B28A4E%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%204AE70CAC%20365A7C3C%20B8476067%20ACE8C5CD%20C84043D7%202E3E236F%201100B731%20AA1434CB%205632DBAB%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2089245F82%208B31629E%2064343718%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%20E8E64D28%20F9B4C2ED%20373D2873%20AFF89D09%206A4F7FDC%20AF6371F8%204F6BA8E3%2074E45866%20B4A8C44C%20C8CC127A%2003C25E45%20415B7410
https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-688332.3524887401%20-972530.2074956624&MarScale=892&MarUid=D75D4964%20A636E281%20A93F21FD&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%20C9B28A4E%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%204AE70CAC%20365A7C3C%20B8476067%20ACE8C5CD%20C84043D7%202E3E236F%201100B731%20AA1434CB%205632DBAB%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2089245F82%208B31629E%2064343718%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%20E8E64D28%20F9B4C2ED%20373D2873%20AFF89D09%206A4F7FDC%20AF6371F8%204F6BA8E3%2074E45866%20B4A8C44C%20C8CC127A%2003C25E45%20415B7410

PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

PODNET MISTNIi KOMISE C. 1

POZADAVEK NA ZMENU

Vymezeni ploch rekreace vSeobecné RU za Gcelem potvrzeni funkce
stavajici zahradkarské kolonie

LOKACE

lokalita, ulice: Zahradkarska osada Horni Kope¢na

katastralni Gzemi: Rochlice u Liberce

parcelni ¢isla: 1304/1, 1554/1, 1556/1, 1556/4,
1556/5, 1556/6, 1579/1, 1579/2,
1579/81, 1579/98, 1579/99, 1579/100,
1579/101, 1579/102, 1579/104,
1579/105, 1579/106, 1579/107,
1579/108, 1579/109, 1579/110,
1579/111, 1579/112, 1579/114,
1579/115, 1579/116, 1579/117

funkce dle platného UP: PA4.75ZP~zeler-parkyaparkovéupravenéplochy
P.4.37 OV - obcanské vybaveni vefejné
P.4.73 OS - oblanské vybaveni-sport

VYJADRENI PORIZOVATELE

Mistni komise Rochlice navrhuje Radé mésta Liberec podnét ke
zméné Gzemniho planu, ktera se tyka zahradkové osady mezi ulicemi
Krej¢iho a Sevc¢ikova. V Gzemnim pldnu je tato zahrddkarska osada
navrzena k pfestavbé na 3 jiné riizné plochy - plochu zelené-parky
a parkové upravené plochy, plochu ob¢anského vybaveni vefejného
a plochu obc¢anského vybaveni-sportu.

Plocha P.4.75 ZP je vymezena v izemnim planu z diivodu propojeni
pasu sidelni a krajinné zelené. Zaroveri je v prekryvu nad plochou
P.4.75 ZP vymezen zeleny pas, jehoZ smyslem je zajisténi prostorového
oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekreanimi
oblastmi a pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou
v maximalné mozné mire v pfirodnim prostredi.

Plocha P.4.37 OV je vymezena z dGvodu rozsifeni lokalniho centra,

moznost umisténi sakralni stavby.

Plocha P.4.73 OS je vymezena z divodu rozsifeni sektorového centra
o rekreacni aktivity.

Doposud nebylo provéfovano opusténi zamér(, pro které jsou
v Uzemnim planu vymezeny vySe uvedené prestavbové plochy.

Proto neni odivodnitelné tyto plochy ménit a tim opustit zaméry,
za kterymi byly Gzemnim planem Liberec vymezeny.

Pofizovatel doporuduje zamitnout podnét na potizeni zmény
uzemniho planu.
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PODNET MISTNIi KOMISE C. 2

POZADAVEK NA ZMENU
Vypusténi plochy P.4.50 PU, pravdépodobné vymezeni takového typu
plochy, kterd neumozriuje zastavéni

LOKACE

lokalita, ulice: ulice Horni Kope¢na, Sevéikova
katastralni Gzemi: Rochlice u Liberce

parcelni ¢isla: 1283/1,1579/1,1579/55,1579/95,1579/106
funkce dle platného UP: P.4.50 PU - vefejna prostranstvivseobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE

Mistni komise Rochlice pozaduje vypusténi komunikace P.4.50 PU.
Tato plocha byla v Gzemnim planu vymezena z dGvodu Krej¢iho
- Na Zizkové - patefni obsluha stavajicich ploch. Tato pldnovana
komunikace tedy ma vyhledové slouZit jako obsluzna komunikace
rezidentni oblasti mezi ulicemi Krej¢iho a Na Zizkové. Do této
oblasti patfi ulice Horni Kopec¢na, Majakovského, Pionyr a Na
Jezirku. V soucasnosti je tato lokalita dopravné pfistupna vyhradné
kfizovatkou ulic Na Zizkové a U Mo&alu. PFijezd ulici Na Jezirku je
znemoznén dopravnim znacenim (znacka Prljezd zakazan), pfijezd
ulici Cerveného do této lokality je sice mozZny, je av3ak delsi neZ
ulici Na Zizkové a tudi? tolik nepouZivany. Vymezend lokalita je tedy
soucasné pristupna pouze jednou kizovatkou.

Smyslem navrhované komunikace P.4.50 PU neni, aby fungovala
jako tranzitni komunikace, kterou by si fidici zkracovali cestu mezi
ulicemi Krejciho a U Mocalu. Toho lze docilit i konkrétnim dopravnim
opatfenim i znacenim.

Plocha P.4.50 PU je zaroven vymezend jako verejné prospésna stavba
VD.4.50.PU, diky které mdzZe mésto ziskat pozemky pro uvaZzovanou
vystavbu této komunikace.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné tizemniho
planu.
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PODNET MISTNIi KOMISE C. 3

POZADAVEK NA ZMENU
Zuzeni koridoru tramvajové trati dle ovéfovaci studie tramvajové trati
Rybnicek-Rochlice od Ing. arch. Vaclava Brejsky

LOKACE

lokalita, ulice: ulice U Mo&lu, Na Zizkové

katastralni Gzemi: Rochlice u Liberce

parcelni ¢isla: 1011/1,1011/2, 1012, 1013, 1014/1,
1014/2, 1015, 1016, 1017, 1018,
1019, 1020, 1068, 1070, 1071, 1136/5,
1171/1,1171/2,1171/3, 1171/4,
1171/5, 1235/2, 1235/86, 1235/87,
1235/90, 1235/91, 1583/6, 1583/7

funkce dle platného UP: P.4.47 DS - doprava silni¢ni
P4.62ZP-zeler-parkyaparkovéupravenéplochy
P.4.84 DX- doprava jina
CNU.4.TT.2 - koridor tramvajové trati
vedena z rybnicku do Rochlice
VD.4.47.DS - VPS Melantrichova x U
Mo¢alu - prestavba UK, rozsiteni
komunikace pro 4.TT.2
VD.4TT.2 - VPS (sek tramvajové trati
Centrum (Na Rybnicku) - Rochlice

VYJADRENI PORIZOVATELE

Mistni komise Rochlice pozaduje z(Zit koridor tramvajové trati
v Useku Rybnicek-Rochlice a to dle ovérovaci studie zpracovanou
Ing. arch. Vaclavem Brej$kou, kterou zastupitelstvo mésta Liberec
projednalo na svém zasedani dne 12. 12. 2024.

Statutarni mésto Liberec jiz povéfilo odbor Gzemniho planovani
Magistratu mésta Liberec v dalSich pFipravnych krocich tykajici se
tramvajové trati z Rybni¢ku na sidlisté Rochlice. Jednim z téchto
krokd je i pofizeni zmény Gzemniho planu na zdkladé projednané
ovéFovaci studie. Zastupitelstvo mésta Liberec usnesenim ¢. 182/2025
ze dne 26. 6. 2025 rozhodlo o pofizeni zmény Z28 Gzemniho planu
Liberec, ktera fesi vySe zminénou tramvajovou trat vcetné koridord
pro tuto trat vymezenou. Vzhledem k tomu, Ze podnét mistni komise
je jiz feSen v jiné zméné Gzemniho planu, je z dGvodu vyvarovani se
duplicitnich feSeni doporuceno podnét ke zméné Gzemniho planu
jiz nové nesledovat.

Porizovatel doporuéuje zamitnout podnét na pofizeni zmény
uzemniho planu.
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PODNET MISTNIi KOMISE C. 4

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni samostatné plochy smiSené obytné centralni SC pro objekt
OC Korint a stanoveni vySkové hladiny na trover 4

LOKACE

lokalita, ulice: OC Korint, ulice Broumovska

katastralni Gzemi: Rochlice u Liberce

parcelni ¢isla: 1429/3,1429/282, 1429/283, 1429/284,
1429/285,1429/290, 1429/291

funkce dle platného UP: 823 BU - bydleni vieobecné

VYJADRENI PORIZOVATELE

Mistni komise navrhuje pro objekt OC Korint vymezeni samostatné
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti typu SC - smisené obytné
centralni, kterd by méla vySkovou hladinu nastavenou na Grover 4,
tedy aby maximalni vyska objektu byla omezena na 19,5 metru.

Ve stavajicim Gzemnim planu je objekt OC Korint zafazen do plochy
se sousedicimi panelovymi domy v ulicich Soukenicka a Sametova
s vy$kovou hladinou 8, kde maximalni vyska nové umistovanych
staveb mZe byt 32,5 metru, pfipadné vyssi, pokud tuto moznost
prokaze podrobnéjsi dokumentace typu Gzemni studie.

Porizovatel ma vSeobecné povédomi o uvaZované realizaci zaméru
pfestavby OC Korint na polyfunkéni objekt. Uzemni pléan, jako
koncepéni dokument, nemuze fungovat jako nastroj ,zachranné
brzdy“. Pokud stavebnik pfipravuje zamér, ktery neni v pfikrém
rozporu s Uzemnim planem, nabyva tim urcita prava a predpoklady.
V momenté, kdy by se Gzemni plan zménil takovym zplsobem, ktery
by pfipravovany zamér znemoznil, naleZi stavebnikovi nahrady za
zménu v Uzemi dle § 133 odst. (1) zakona 283/2021 Sb., Stavebni
zékon.

Objekt OC Korint byl jiz za pfedchoziho Gzemniho planu, tedy od
roku 2002, veden ve stejné stabilizované plose spole¢né s ostatnimi
obytnymi domy na sidlisti. Také ve viech fazich projednavani nového
Uzemniho planu byl veden ve stejnych stabilizovanych plochach
s ostatnimi obytnymi domy na sidlisti. Jedinym ménénym prvkem
bylo oznaceni typu plochy - bydleni méstské, plochy bydleni, bydleni
vieobecné. Jiz pfi projednani konceptu nového tzemniho planu
v roce 2011 byla nastavena vyskova hladina na Groveri 8.

Z pohledu pofizovatele nedo$lo v Gzemi k novym skute¢nostem, které
by oproti projednani tzemniho planu odGvodriovali k pofizeni zmény
tzemniho planu.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné tizemniho
planu.
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PODNET MISTNIi KOMISE C. 5

POZADAVEK NA ZMENU LETECKY SNIMEK odkaz
Vymezeni plochy PU - vefejna prostranstvi vSeobecna, ktera ANy 15 /33‘5{5{ N\
v Uzemnim planu potvrdi pé&si prichod mezi ulicemi Mala

a K Sportovnimu arealu tak, jak jej navrhla Gizemni studie ,,US Vesec
u Liberce - K Sportovnimu areélu“

1354/6
g /

LOKACE 13K 138477

lokalita, ulice: ulice Mala, K Sportovnimu arealu

katastralni Uzem: Vesec u Liberce W
parcelni ¢isla: 1354/29, 1355/8

1354/30

funkce dle platného UP: 7.6.133 BU - bydleni vSeobecné

1354/31

VYJADRENIi PORIZOVATELE

135674

’ ’, . v . . v . ’ 1354/12
Mistni komise Vesec pozaduje vymezit plochu PU - vefejna 1\5
prostranstvi vieobecna, v misté mezi ulicemi Mald a K Sportovnimu

arealu.

Pro danou lokalitu byla zpracovéna Gizemni studie ,US Vesec u Liberce
~ K Sportovnimu aredlu, kterd na méstském pozemku 1354/29vk. (. KATASTRALNI MAPA odkaz
Vesec u Liberce vymezila pé&si priichod. Pro rezidenty z ulice Mala se g 13501 REON
jedna o vyznamné dopravni propojenti, které zajisti lep$i prostupnost
Uzemim.

V soucasné dobé je na pfedmétném pozemku vymezena plocha
BU - bydleni vSeobecné. Pfipadna vystavba pé&siho prichodu je
v souladu s regulativy této funkcni plochy. | pfes to mistni komise
Vesec pozaduje vymezeni plochy PU, kterd v izemnim planu potvrdi
navrh Gzemni studie.

1354/28 1355/8 1352/36 1352/1
A e
1355/9/4352/671352/35

1354729

1354/30

1354/52,

1354/9\)

Alkoliv by se mohlo zdat, Ze se jedna o nadbyte¢nou zménu
Uzemniho planu, pofizovatel usuzuje, Ze zajisténi lepsi prostupnosti
Uzemim je ve vefejném zajmu a proto doporucuje vymezeni plochy
PU dle Gzemni studie. Zaroven pofizovatel doporucuje také vymezeni
prachodu jako vefejné prospésné stavby obdobné jako je vymezena
VPSVD.6.134.PU

1354/31

Pofizovatel doporucuje schvalit podnét ke zméné tzemniho  3ZEMNi PLAN
planu.
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PODNET MISTNIi KOMISE C. 6

POZADAVEK NA ZMENU LETECKY SNIMEK
Vymezeni podminky v izemnim planu pro zpracovani Gzemni studie, BN Q0 BEURRRA
ymezend padminky v zemim plin rospracovndizemnisiucie, - PR AC AP
ktera se stane podkladem pro rozhodovani o zménach v tizemi pro @\‘4\/““/‘\‘%2
areal brownfieldu v oblasti mezi ulici Hanychovskou a ulici Na giéfv{;%f\&;‘

Frantisku a Cechovni

187
ot

LOKACE

lokalita, ulice: areal byvalé firmy Licolor, ulice
Hanychovska, Na Frantisku, Americka

katastralni Gzemt: Liberec

parcelm’ disla: 4238,4239,4240/1,4240/2,4240/3,

4241,4243/1,4243/2, 4244, 4245,
4252/1,4254, 4255/1,4255/2, 4255/4 aj.
funkce dle platného UP: 2695U.6.60.20.s-smisenéobytnévseobecné,
485U.4.20.40.s-smiSené obytnévseobecné,
495U.4.50.20.s—smiSenéobytnévieobecnéaj.

VYJADRENI PORIZOVATELE

Oblast mezi ulici Hanychovskou a Zelezniéni stanici Liberec je
Uzemim, kde se misi rtizné funkce. Nachazi se zde rodinné domy,
bytové domy mensiho méfitka, polyfunkéni domy a provozovny.
Nejvétsi ¢ast 1zemi oviem zaujima vyrobni aredl firmy Licolor. Ackoliv
areal neni veden v Zadné databazi jako brownfield, pro bézného
obcana tak pUsobi.

Areadl je nepfistupny, tvofi bariéru prostupnosti v Gzemi, nicméné
skryva vyznamny potencial pro rozvoj. Ten je v této Casti mésta vitany.
Uzemni plan Liberec tento aredl vymezil do ploch stabilizovanych.
Pofizovatel ma za to, Ze tento pfistup nebyl spravny, nebot
nereflektoval redlny stav v (zemi a redlnou miru vyuZiti aredlu. Tento

nazor potvrzuji i nedavné nové zjisténé skutecnosti pofizovatele,
nebot je uvaZovana prestavba celého areélu na polyfunkéni soubor
objektd s prevazujici bytovou vystavbou. Takto vyznamna stavebni
akce by méla byt provérena podrobnéjsi dokumentaci, jako je
napfiklad Gzemni studie, ktera posoudi prostorové usporadani

UZEMNIi PLAN

planované vystavby, vyskové hladiny zastavby, rozmisténi a funkce
verejnych prostranstvi, prvky modrozelené infrastruktury, dopravni
obsluznost arealu, dopravu v klidu, vazby celého Gzemi vici SirSimu
okoli aj.

Zarover je ale nevhodné vymezovat podminku pro zpracovani Gzemni
studie na stabilizovanych plochach. Ano, sou¢asné vymezené tzemni
studie v Gzemnim planu, zasahuji i do stabilizovanych ploch. Ty jsou
ovsem vétSinou mezilehlé nebo Gzce souvisejici se zastavitelnymi
nebo prestavbovymi plochami, které tvofi jadrové oblasti izemnich
studii. Proto, pokud se do tzemniho planu ma vloZit podminka
Uzemni studie, bylo by vhodné, aby se zaroveri i stabilizované plochy

zmeénily na prestavbové (transformacni).

Porizovatel doporucuje schvalit podnét ke zméné tzemniho
planu.
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PODNET MISTNIi KOMISE C. 7

LETECKY SNIMEK odkaz

POZADAVEK NA ZMENU
Provéreni zvySeni koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami

a zvyseni vySkové hladiny z Grovné 1.
LOKACE

lokalita, ulice: ulice Za Domovem, Krasna vyhlidka,
K Bucharce

Horni Hanychov

128/7,128/18, 128/5

918 BU.1.10.80.p - bydleni vSeobecné

katastralni Gzemi:
parcelni ¢isla:
funkce dle platného UP:

128/26

t

128/11

128/5

VYJADRENI PORIZOVATELE

Mistni komise Horni Hanychov poZaduje provéfit v ploSe 918
BU.1.10.80.p nastaveni koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami
(Kn) a navyseni podlaZnosti staveb a to takovym zplsobem, ktery
by odpovidal stavu v Gizemi a ktery by odpovidal okolnim plocham
s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Plocha 918 BU ma dle databaze Land Use/Land Cover, kterou méa
pofizovatel k dispozici, aktualni miru zastavéni (Kn) 10,6 % a podil
zelené (Kz) 77 %. Je tedy zifejmé, Ze aktualni stav koeficientd Kn
a Kz neodpovida nastavenym limitnim hodnotam (Kn = max. 10 %,
Kz = min. 80 %). Charakter plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
jeji stavajici parcelace a celkovy charakter lokality by mél umoznit
dostavbu této plochy na doposud nezastavénych parcelach. Veskeré

okolni plochy bydleni vSeobecného maji nastavené koeficienty na 128126

Kn =15 % a Kz =70 %, plocha 918 BU, tak tvofi neodlivodnitelnou

Vyjlmku \ d6/63_Y186/3
Stavajici vyskova hladina na Grovni 1 je také odli$na od okolnich ploch 2 st

bydleni vieobecného, kde se vétSinové vyskytuji plochy s vySkovou
hladinou 2. Nejedna se tedy o nestandardni poZzadavek neadekvatni
lokalité. Pfipadna nové vystavba v této plose by byla smé&fovana
do udolnice Slunného potoka blizko ulice Jestédska a V Lukach,
kde by stavby o vyskové hladiné 2 nijakym zptsobem neplsobily
nepfijatelné ¢i narusovaly krajinny raz Gzemi.

UZEMNIi PLAN odkaz

Porizovatel doporucuje schvalit podnét ke zméné tzemniho
planu.
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PODNET MISTNIi KOMISE C. 8

POZADAVEK NA ZMENU

Uprava regulativ(i tykajici se ochrany vzrostlé zelené a uplatfiovani
koeficientu zelené. Vétsi fragmentace zastavitelnych ploch za icelem
snizeni vyméry ploch. Umistovani staveb takovym zplsobem, ktery
ochrani vzrostlou zeleri.

LOKACE

lokalita, ulice: na Uzemi celého mésta

VYJADRENI PORIZOVATELE

Mistni komise Ruprechtice navrhuje koncepcni zménu tzemniho
planu, kterd bude mit celoplo$ny dopad. Tyka se vykladu regulativ(
tykajici se koeficientu zelené (Kz).

1. MK Ruprechtice pozaduje Podstatné snizeni vyméry regulacnich
blokd, na které jsou vztaZeny regulativy Gzemniho planu. Pfedné
je tfeba fici, Ze Uzemni plan je koncepénim dokumentem, ktery
rozdéluje tzemi obce do ploch. Plochy jsou nejcastéji vymezovany
na zakladé homogenity. Stejné tak by mélo byt vymezovani ploch
urcitym zplisobem predvidatelné a pravidelné, pfipadné se plochy
vymezuji na zakladé podrobnéjsi dokumentace, kterou je napf.
Uzemni studie. Fragmentace Gzemi do vétSiho mnoZstvi ploch, kdy
ma kazda odlisny typ regulace, déla izemni plan méné prehlednym.
JiZz nyni ma Gzemni plan Liberec 5858 ploch. Pro srovnani Gzemni
plan Plzné ma cca 450 ploch. JiZ nyni skrze zmény tzemniho planu
probiha fragmentace ploch na zakladé typ( a charakter( zastavby.
Dalsi fragmentace na zakladé mnoZstvi a rozloZeni vzrostlé zelené
neni zadoucim jevem.

2. Dale MK Ruprechtice navrhuji Gpravu: Minimalni podil zelené na
kazdém pozemku odpovidajici 70 % regulativu pro danou plochu,
nehledé na podil zelené v celém regulacnim bloku. V pfipadech, kdy
pofizovatel posuzuje soulad zaméru s Gzemnim planem, vyZaduje
od stavebnikd dodrZeni 100 % stanoveného koeficientu zelené.
Pokud koeficient zelené posuzovaného zaméru je do 10 % pod
Urovni stanoveného koeficientu, pofizovatel poZzaduje zpracovani
komplexniho feseni, které prokaze dostate¢nou pfitomnost zelené
v ramci celé plochy a zaroven prokaze jistou pfimérenost v ramci
rozloZeni zelené v ploSe. Pokud je koeficient zelené niZzsi o vice nez
10 % pod Urovni stanoveného koeficientu, posuzovany zamér pak
neni v souladu s Gzemnim planem, nebot jiZ vyrazné prekracuje
stanovené limity Gzemnim planem. Nicméné i z tohoto pfistupu se
mohou uplatnit vyjimky a to zejména na exponovanych, urbanisticky
vyznamnych parcelach, jako jsou napf. narozni pozemky. Uzemni
plan stanovuje regulativy tykajici se koeficientu zelené takovym
zpUsobem, kdy dava prostor odborné urbanistické diskusi nad
jednotlivymi pozemky, pficemz ovsem v ramci plochy neni mozné
koeficient zelené podkrocit. Pokud by se regulativ upravil v podobé,
jakou navrhuje MK Ruprechtice, platili by stejné podminky pro
viechny parcely a to i v pfipadech, kdy to neni opodstatnéné.

3. Dal§im navrhem je: NemozZnost snizeni podilu zelené na
jednotlivych pozemcich pod regulativ daného regula¢niho bloku,
pokud by to znamenalo kaceni vzrostlych drevin. Myslenkové se jedna
o propojeni dvou zakonnych predpisd, které jsou na sobé vzajemné
nezavislé. Povoleni o kaceni dfevin je vydavano na zakladé zakona
¢.114/1992 Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny a dle vyhlasky ¢. 189/2013
Sh., o ochrané dfevin a povolovani jejich kaceni. Posuzovani souladu
zamérd s Gzemnim planem se fidi zakonem ¢. 283/2021 Sb., Stavebni
zakon a nemUZze byt podminéno ¢i jinak ovlivnéno jinym spravnim
rozhodnutim.

4. Dalsim navrhem je: Povinnost prostorové kompozice staveb tak,
aby vyuziti zastavitelného podilu plochy v maximalni mozné mire
respektovalo zajem na zachovani stavajicich vzrostlych stromu.
Argumentace k tomuto navrhu je obdobna bodu ¢. 3. Pokud je strom
mozZné pokacet dle zakonnych pfedpist a stavebnik ziska povoleni ke
kaceni, neni mozné, aby Gzemni plan jakymkoliv zpdisobem omezoval
umistovani staveb v{ici tomuto stromu.

Ackoliv jsou navrhy zmén tzemniho planu Liberec ze strany MK
Ruprechtice mysleny v dobré vite, které by mély podpofit zachovani
zelené a posilit jeji funkci v urbanizovaném prostredi, neni mozné
¢i vhodné upravovat tzemni plan. Myslenky, které MK Ruprechtice
pfinaseji, by se mély promitnout do uvazovani stavebnikd. Nicméné
Uzemni plan nemdZe nebo by nemél toto téma v takové podrobnosti
fesit. Od toho je jina Groven Gzemné planovaci dokumentace -
regulacni plany.

Pofizovatel doporuéuje zamitnout podnét ke zméné uzemniho
planu.
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PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

PODNET MISTNIi KOMISE C. 9 PODNET MISTNIi KOMISE C. 10

POZADAVEK NA ZMENU LETECKY SNIMEK odkaz
Sjednoceni vyskovych a prostorovych regulativd se sousedni plochou

1398 BU.2.20.60.p

POZADAVEK NA ZMENU
Zuzeni koridoru tramvajové trati dle ovéfovaci studie tramvajové trati
Rybnicek-Rochlice od Ing. arch. Vaclava Brejsky

LOKACE LOKACE 1305/113%2%3?154
lokalita, ulice: Ulice U Nisy, Dr. M. Horakové, lokalita, ulice: ulice Holubova, Kasparova @ ( 51/1;1(0,555/\ 7
Melantrichova katastralni Gzemi: Vesec u Liberce s
katastralni Gzemi: Liberec parcelni ¢isla: 1305/113, 1305/114 s
parcelni ¢isla: 3817/30,3827, 3829, 5874,5887,3817/1, funkce dle platného UP: 1399 BU.3.25.50.p - bydleni vSeobecné X Sk
J,

3817/15, 3817/21, 3817/26, 3817/31,
3817/32,3823/11, 3823/24,3823/25,
3823/28, 3823/40, 3823/57, 3823/58,
3824/4,3825/4,3826/1,3893/13, 3963/1,
3964/1,3964/2, 3964/3, 3968/2, 5786/1,
5879/1 aj.

funkce dle platného UP: P1.69SU.8.50.255-smiSené obytnévseobecné
P.1.16 DS - doprava silni¢ni,
Z.1.75 PU - vefejné prostranstvivieobecné,
P182ZP-zelerparkyaparkovéupravenéplochy,
CNU.1TT.2 - koridor tramvajové trati
vedena z rybnicku do Rochlice,
VD.1.75.PU - VPS M. Horakové -
Melantrichova - tramvajova trat 1.TT.2

5
130
1305/114 308/99 1303101
059
/ 130{2 130{/9 ?/z
; 1305718,
1305/4 / Moye PN

VYJADRENI PORIZOVATELE
Mistni komise Vesec navrhuje sniZeni koeficientu zastavéni

nadzemnimi stavbami (Kn) z 25 % na 20 %, zvySeni koeficient £o > ok u/ ‘3°5’57/92Q23>>\
1353/3
1308/1
vyuziti 1399 BU. Mistni komise chce pro tuto plochu stanovit stejné \)\&\
prostorové regulativy, které jsou nastaveny na sousedni plose
1398 BU. KATASTRALNI MAPA odkaz

zelené (Kz) z 50 % na 60 % a sniZeni nastavené podlaZnosti z vy$kové

hladiny 3 na vyskovou hladinu 2 a to u plochy s rozdilnym zplsobem

1357/42

Pofizovatel ma vSeobecné povédomi o uvazované realizaci zaméru
vystavby ,BD Holubova“ v pfedmétné ploe. Uzemni plan, jako
koncepéni dokument, nemdze fungovat jako nastroj ,zachranné
brzdy“. Pokud stavebnik pfipravuje zamér, ktery neni v pfikrém
rozporu s Uzemnim planem, nabyva tim urcita prava a predpoklady.

1305/29
1305110 ¥
11305/74

do Rochlice V momentg, kdy by se izemni plan zménil takovym zpiisobem, ktery

VD.1.TT.2 - VPS Usek tramvajové trati
Centrum (Na Rybnicku) - Rochlice

VYJADRENi PORIZOVATELE
Mistni komise Perstyn poZzaduje z(zit koridor tramvajové trati v (seku
Rybnicek-Rochlice a to dle ovéfovaci studie zpracovanou Ing. arch.

by pfipravovany zamér znemoznil, nalezi stavebnikovi ndhrady za
zménu v Uzemi dle § 133 odst. (1) zakona 283/2021 Sb., Stavebni
zakon.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné tizemniho
planu.

Pre

1305/112_¢1305/135

1305132
1305129

Vaclavem Brejskou, kterou zastupitelstvo mésta Liberec projednalo
na svém zasedani dne 12. 12. 2024.

1357/42

Statutarni mésto Liberec jiz povéfilo odbor Gzemniho planovani
Magistratu mésta Liberec v dalSich pfipravnych krocich tykajici se
tramvajové trati z Rybni¢ku na sidli$té Rochlice. Jednim z té&chto
krok je i pofizeni zmény Gzemniho planu na zakladé projednané
ovérovaci studie. Zastupitelstvo mésta Liberec usnesenim ¢. 182/2025
ze dne 26. 6. 2025 rozhodlo o pofizeni zmény Z28 tzemniho planu
Liberec, ktera fesi vySe zminénou tramvajovou trat véetné koridord
pro tuto trat vymezenou. Vzhledem k tomu, Ze podnét mistni komise

UZEMNIi PLAN odkaz

UZEMNIi PLAN odkaz

jejiz feSen v jiné zméné Gzemniho planu, je z divodu vyvarovani se
duplicitnich feseni doporuceno podnét ke zméné Gzemniho planu
jiz nové nesledovat.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné uzemniho
planu.
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PODNETY URCENEHO ZASTUPITELE

1) NOVE VYMEZENi HRANIC PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi NA ZAKLADE CHARAKTERU
ZASTAVBY

Uzemni plan Liberec déli celé své Gizemi do ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti. Ty, které jsou obecné Feceno zastavitelné nadzemnimi
stavbami, maji definovany charakter zastavby. V soucasné dobé je Gzemnim planem Liberec definovano celkem 8 kategorii charakteru
zastavby - zastavba v krajiné, zastavba venkovska, zastavba predméstska, zastavba zahradnich mést, zastavba méstska, zastavba sidelni,
zastavba obsluznych aredld ob¢anského vybaveni a zastavba hospodarskych areald. Plochy s rozdilnym zpdsobem vyufziti byly ve vétsiné
pfipadli vymezeny jako urbanistické bloky ohrani¢ené komunikacemi cestni sité. Kvili tomu doslo ve vybranych pfipadech k nastaveni
charakteru zastavby pro zna¢né nesourodé typy staveb. Pfikladem miZe byt kombinace fadovych dom a klasickych rodinnych domi mezi
ulicemi Hiilkova a Proletarska nebo kombinace zahradek a panelovych dom v ulicich Norska a U MIékarny. Diisledkem jsou pak situace,
kdy spravni orgdn nema v tzemnim planu oporu a nedisponuje jednozna¢nym vykladem pfi rozhodovani v zemi. Proto by mélo byt nové
zménou Uzemniho planu provéfeno vymezeni hranic ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. A to i pfes to, Ze se tim Gzemni plan Liberec vice
fragmentuje do mensich ploch.

2) ZMENA KORIDORU TRAMVAJOVYCH TRATi NA KORIDORY KAPACITNi HROMADNE DOPRAVY

Uzemni plan Liberec v sobé& skryva i koncepci rozvoje dopravy a to véetné hromadné dopravy. Patefi rozvoje jsou momentalné v izemnim
planu vymezené koridory pro budovani tramvajovych trati. Patfi mezi né tramvajova trat do Rochlice, ktera je protazena do Vesce a Doubi,
tramvajova trat do Frantiskova, ktera je Gzemni rezervou protazena do Ostasova a tramvajova trat do Ruprechtic a Pavlovic. Vzhledem
k ekonomickym pochybnostem o realizaci trati by bylo vhodné provérit potfebu vymezeni vsech téchto koridord vyjma toho do Vesce a Doubi,
u kterého probiha projektova pfiprava v jeho ¢asti mezi Rybnickem a Rochlicemi. Touto zménou by nemély koridory Gplné vymizet, ale mély
by byt prekategorizovany pro jiny typ kapacitni dopravy, napr. trolejbusy. Timto krokem by v nékterych mistech mohlo dojit k ziZeni koridoru,
z ¢ehoz by benefitovali vlastnici téch pozemkd, které jsou nyni zasazeny témito koridory. Momentalné jsou regulativy Uzemniho planu
nastaveny takovym zpUsobem, Ze neni mozné do koridord umistovat zadné nadzemni stavby nebo pfipojky siti a to do doby, nez je vydéano
pravomocné rozhodnuti na umisténi liniové stavby, pro kterou byly koridory vymezeny. Koridory tak funguiji de facto jako stavebni uzavéra.
Dale by touto zménou mohlo dojit k vypusténi tramvajovych trati a s nimi spojenych staveb, které se jevi jako pfilis ambiciézni a prostorové
konfliktni, jako je napf. vedeni tramvajové trati ulici Ruskou a Krajinskou nebo vedeni tramvajové trati ulici Barvifskou a naslednym tunelem
pod Malym naméstim do ulice Sokolska.

3) UPRAVA REGULATIVU PRO UMISTOVANIi STAVEB VE VYBRANYCH KORIDORECH DOPRAVNI
A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Jak je zminéno vyse, koridory dopravni a technické infrastruktury pisobi jako vyznamné omezeni pro umistovani jakychkoliv staveb a to
v&etné piipojek vefejnych siti, COV apod. Smyslem tohoto regulativu je ochranit jak investora pfed zkomplikovanim budouci vystavby
liniové stavby, tak i soukromého stavebnika pred vynaloZenim nakladi na svoji stavbu, ktera by mohla byt za nékolik let demolovana pro
jeji kolizi s budovanou liniovou stavbou. V nékterych pfipadech koridor(i zejména mistniho vyznamu se jedna o pomérné vyrazné omezeni
stavebni ¢innosti, které dopadaiji jak na soukromé vlastniky, tak i na stavebni zaméry statutarniho mésta Liberec. Bylo by tedy vhodné
zménou Uzemniho planu provérit regulativy izemniho planu, které se tykaji umistovani staveb v koridorech, takovym zplisobem, ktery tyto
regulativy do jisté miry "zjemni" a to na zakladé dUleZitosti a Casového vyhledu realizace liniovych staveb.
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DALSi PODNETY PORIZOVATELE A CHYBY V UZEMNIM
PLANU

1. PROVERENI VYMEZENI PLOCH OK A VL
Opakované se ukazuje, Ze vymezeni ploch obCanské vybavenosti -
komer¢ni (OK) a vyroby lehké (VL) neni vZdy provedeno spravné. Do
téchto ploch jsou totiz ¢asto zahrnovany i stavby pro trvalé bydleni,
coz neniv souladu s jejich hlavnim ani pfipustnym vyuzitim. Typickym
prikladem je zafazeni rodinnych dom do plochy VL v ulici Na Srazu
nebo obdobna situace s plochou OK v ulici Straci.

Soucasné je vhodné provéfit, zda nékteré objekty, které nejsou
v téchto plochach zahrnuty, by v nich naopak byt nemély. Tyka se
to zejména maloobchodnich prodejen s velkou prodejni plochou,
u nichZ je v zemnim planu patrna nesrovnalost - nékteré jsou vedeny
v plochach OK, jiné v odlisnych typech ploch bez zfejmého divodu.

2. PODMINKA 18T

V tabulce C.6.0.1 se objevuje podminka oznacena jako ,,1ST* Jejim
smyslem je omezit pocet hlavnich staveb, které lze v dané plose
umistit. Samotné oznaceni je vSak zavadgjici. PfestoZe zkratka 1ST
evokuje moznost umisténi jediné stavby, v Gzemnim planu existuji
plochy, kde je tato podminka uvedena, ale zarover umoznuji i vice
staveb, napfiklad dvé (2ST).

Pro zvy3eni jednoznacnosti a pfehlednosti by proto bylo vhodné
zavést obecnéjsi a flexibilnéjsi zplsob oznalovani, ktery by
neomezoval vyklad jen na jednu stavbu, ale dal se poufzit pro riizné
pfipady. Soucasné je nutné jasné definovat pojem ,stavba hlavni*

aby nevznikaly pochybnosti pfi aplikaci regulativu v praxi.

3. POZEMKY URCENE PRO PLNEN| FUNKCI LESA
Pozemky, které jsou zafazeny mezi tzv. ,pozemky uréené k plnéni
funkci lesa“, se v ¢ase priibézné méni - nékteré jsou z této kategorie
vyjimany, jiné se naopak nové zarazuji. Tyto zmény se pfirozené
promitaji i do Uzemniho planovani, a proto je nezbytné ovérit, jakym
zplisobem se aktualizace v poslednich letech uskutecnily a zda se
promitly do platného Gzemniho planu.

Zménou Gzemniho planu by tedy mélo byt provéreno, zda je soucasné
vymezeni v souladu s redlnym stavem evidence a zda odpovida
aktualnimu pravnimu i funkénimu rezimu téchto pozemka.

4. ZAHRADKY VYMEZENE V PLOCHACH BYDLENI
VSEOBECNE (BU)

Jednim z opakujicich se problémG Gzemniho planu Liberec je
vymezeni zahradkovych osad a chat v plochach bydleni vieobecného
(BU). Tento postup dlouhodobé vyvolava nejasnosti, a to jak mezi
vlastniky pozemka, tak i mezi zajemci o jejich koupi. Nej¢astéji se
fesi dva typy zdmé&rd - pfistavby ke stavajicim rekreadnim objektim
a snahy o jejich nahrazeni novostavbami rodinnych doma.

Prvni typ zamér( spociva v rozsifeni stavajicich chat za ucelem
zvétSeni uzitné plochy. Tento postup se Casto objevuje také
v souvislosti s probihajici revizi katastru nemovitosti, kdy vlastnici

museji uvést do souladu skutecny stav stavby se zapisem v katastru.
Mnohé pristavby, které byly v minulosti realizovany bez zéznamu do
katastru, se tak nové fesi v ramci fizeni povoleni zaméru (stavebniho
fizeni). V téchto pfipadech je nezbytné splnit pozadavky stavebniho
zakona, a tedy i soulad zaméru s Gzemnim planem. Umistovani staveb
pro rekreaci je v plochach BU moZné, oviem za splnéni nékolika
specifickych podminek. Ve vétsiné pfipadi vsak nelze specifické
podminky pro umistovani staveb rekrea¢niho charakteru v plochach
BU splnit, a zdmér tak byva v rozporu s Gzemnim planem.

Druhym typem zamérd je snaha o odstranéni plvodni rekreadni
chaty a jeji nahrazeni rodinnym domem. Tyto pfipady vSak narazeji
na limity vyplyvajici z velikosti a tvaru pozemka. Typické jsou velmi
Uzké a protahlé parcely, které neumoziuji standardni umisténi
rodinného domu, ackoliv jiné parametry - napfiklad koeficienty
zastavéni a zelené - by byly zamérem splnény.

Soucasny stav proto vytvafi dlouhodobé neudrzitelnou situaci.
Pofizovatel proto navrhuje provéfit vymezeni téch lokalit, kde
jsou zahradky vymezené v plochach BU, a zvolit vhodnéjsi feseni.
Nabizi se nékolik variant: prefazeni téchto tzemi do ploch rekreace
vSeobecné (RU), ¢imz by se potvrdilo jejich skute¢né vyuziti; Gprava
specifickych podminek pro rekreacni stavby v plochach BU; nebo
vytvofeni nového typu plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti, ktery
by odpovidal specifikiim zahradkovych osad.

5. PROSTOROVE REGULATIVY UZEMNICH STUDII

Uzemni studie pro vybrané lokality navrhly optimaln{ prostorové
usporadani, které viak v nékterych p¥ipadech neni v izemnim planu
plné respektovano. Regulativy, zejména koeficient zastavéni (Kn)
a koeficient zelené (Kz), mohou byt v Gzemnim planu stanoveny
jinym zpGsobem, neZ doporucovaly studie. Tim vznikaji rozpory,
které komplikuji realizaci stavebnich zamér(. Je proto nutné provérit
nastaveni prostorovych regulativl v jednotlivych lokalitach a uvést
je do souladu s navrhy pfislusnych Gzemnich studii.

6. CELKOVA UZITNA PLOCHA (CUP)

Uzemni plan pouZivé zkratku CUP ve vyznamu ,celkova uZitkova
plocha“ Tento termin je vSak zastaraly a neodpovida platné
legislativé. Spravné oznaceni zni ,celkova uzitna plocha“. Zménou
Uzemniho planu je proto nutné provést terminologickou korekci, aby
byl dokument jednoznacny a v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

7. MINIMALNI VYMERY POZEMKU

Uzemni plén stanovuje pro pozemky se zastavbou venkovského
charakteru (v) nebo zastavbou v krajiné (k) minimalni vyméry 1000 m?,
resp. 1500 m?. V regulativech se vak vyskytuje rozpor - v &asti F.4.3.7
jsou tyto hodnoty uvedeny pouze orientaéné, zatimco v Casti F.4.5.4
jako zavazné minimum. Tento nesoulad je nutné zménou tzemniho
planu odstranit, aby bylo jasné, zda jde o hodnoty doporucené, nebo
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o striktné zavazné regulativy.

8. STABILIZOVANE PLOCHY MIMO ZASTAVENE
UZEMI

V nékterych pfipadech byly vymezeny stabilizované plochy bydleni
vSeobecného (BU) ¢i smiSené obytné vieobecné (SU) mimo zastavéné
Uzemi obce (nap¥. plocha 1364 BU na Hluboké). Takové vymezeni je
potencialné nelogické a neodpovida obvyklym zasadam Gzemniho
planovani. Je tfeba provéfit, zda je zastavéné Gzemi vymezeno
spravné, a pfipadné provést korekci.

9. PODMINKY PRO PLOCHY DOPRAVY SILNICNI
(DS)

Plochy zastavitelné a prestavbové maji definované podminky, které
je tfeba v rGznych fazich projektové pFipravy zaméru umistovaného
do téchto ploch, splnit. Podminky pro zastavitelné a prestavbové
plochy maji vyznam predevsim u Gzemi, kde se pfedpoklada nova
nadzemni zastavba. V soucasném planu jsou vSak tyto podminky
aplikovany i na plochy dopravy silni¢ni (DS), kde jejich smysl ¢asto
chybi. Typickym pfikladem je plocha P.11.51 DS, vymezena pro
roz$ifeni komunikace mezi ulicemi Hejnicka a Détfichovska. U této
stavby by mélo byt vyZadovano prokazani, jak bude tato nova
komunikace napojena na technickou infrastrukturu (podminka TI),
jak bude na komunikaci feSeno verejné prostranstvi (VP) a jak na této
silnici budou dodrzovany hlukové limity u hluku, ktery bude sama
generovat (H3). Tyto podminky jsou zjevné nadbyte¢né a mély by byt
v ramci zmény uzemniho planu upraveny.

10. ROZPOR V REGULATIVECH PLOCHY Z.11.96
BU

U plochy 7.11.96 BU v ulici Na Mlynku existuje rozpor mezi dvéma
misty v textové ¢asti Gzemniho planu. Jednou je plocha uvedena
s regulativy BU.2.20.60.p (2 nadzemni podlazi, Kn =20 %, Kz = 60 %),
jindy s regulativy BU.1.25.50.p (1 nadzemni podlazi, Kn = 25 %,
Kz =50 %). Tento nesoulad je nutné odstranit, aby bylo zfejmé, jaké
prostorové regulativy pro danou lokalitu plati.

11. KOORDINACE SE SOUSEDNIi OBCI
SIMONOVICE

Obec Simonovice pfipravuje novy lzemni plan, ktery je jiZ ve fazi
po opakovaném verejném projednani. Vzhledem k tomu, Ze na
Liberec pfimo navazuje, je nezbytné, aby se Gzemni plany obou obci
vzajemné doplfiovaly a nevytvarely konflikty. Jako problematicka se
jevi zejména lokalita v ulici Sklarska, kde maZe vzniknout nesoulad
v feseni lokalniho biokoridoru a napojeni planované obchvatové
komunikace Simonovic. Tento aspekt by mé&l byt zmé&nou Gizemniho
planu dikladné provéren.

12. SAMOZASOBITELSKA CINNOST

V plochach BU a SU je jako podminéné pfipustné vyuZiti vymezena
i samozasobitelska péstitelska a chovatelska ¢innost. Jeji realizace
je vSak vazana na tfi podminky - musi byt bezprostfedné spojena
s bydlenim, maximalni plocha nesmi pfesdhnout 2000 m? a zamér
musi sousedit se zemédélskymi plochami. Pravé posledni podminka
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se ukazuje jako problematicka, protoZze mnohé pozemky rodinnych
dom0 se zemédélskymi plochami nesousedi, a proto je nelze vyuzit.
Navrhuje se proto provéfit moZnost Upravy nebo vypusténi této
podminky.

13. CHYBNE NASTAVENY KOEFICIENT ZELENE
V PLOSE 893 BU

V plose 893 BU v Kunraticich podél ulice Janovska byl stanoven
koeficient zelené na Grovni 20 %. Tento (idaj je zjevné nespravny,
protoZe plocha se nachazi v okrajové Casti mésta, sousedi s volnou
krajinou a ma stanoven charakter zastavby venkovsky. V takovych
lokalitach se obvykle stanovuje koeficient zelené 70 % a vice. Zménou
Uzemniho planu je proto nutné hodnotu koeficientu opravit.

14. ZVIRECI UTULKY

Uzemni pldn umoZfiuje umistovani zvifecich dtulkd pouze v plochach
vyroby lehké (VL), pravdépodobné z divodu hluku a jeho limitd.
Tento pfistup je vSak problematicky, protoZe stavajici Gtulek v ulici
OstaSovska se nachazi v ploSe smiSené obytné vseobecné (SU).
Jakékoliv jeho rozsifeni ¢i pfistavby by proto nebyly v souladu
s Uzemnim planem. Je tfeba provéfit, zda by regulativy pro utulky
nemély byt nastaveny jinak, pfipadné zda by neméla byt upravena
kategorizace ploch, ve kterych se stavajici Gtulek nachazi.

15. ODSTRANENI ODPADU

Uzemni plan pouZiva pojem likvidace odpadu, ktery nemé oporu
v pravni terminologii. Spravny termin podle zdkona ¢. 541/2020 Sb.,
Zakon o odpadech, je odstranéni odpadu. Pro zajisténi jednoznaénosti
a pravni pfesnosti je nutné tento pojem v Gzemnim planu nahradit.

16. CHYBEJICI POPISY KORIDORU V TEXTOVE
CASTI

V textové Casti Gzemniho planu chybi popis dvou koridor, které
jsou zaroven vymezeny jako vefejné prospésné stavby - koridor
CNU.2.62 na ulici Horska a koridor CNU.7.2.1E v Dolnim Hanychové.
Aby byla dokumentace Uplna a prehledna, je tfeba doplnit jejich Gcel
a oddvodnéni vymezeni.

17. VYMEZENIi PLOCHY 72 AU

Plocha 72 AU (zemédélska vseobecnd) v k. U. Horni Suché u Liberce
zahrnuje i pozemek parc. ¢. 443, ktery je v katastru veden jako ostatni
komunikace. Tento pozemek zajistuje pfistup k zahradam v plose
661 BU a jeho zafazeni do ploch AU se jevi jako chyba. Spravné by mél
byt vymezen jako plocha bydlenivSeobecného (BU) nebo vefejného
prostranstvi vSeobecného (PU). V pfedchozim tizemnim planu byl
navic veden jako plocha komunikaci, coz potvrzuje nespravnost
soucasného vymezeni.

18. VYMEZENI PLOCHY 35 ZP

Do plochy 35 ZP (zelen - parky a parkové upravené plochy) v oblasti
Keilova vrchu byla omylem zahrnuta ¢ast rodinného domu na adrese
Puchmajerova 542/11, v€etné Casti zahrady a pfijezdové cesty k domu.
Jedna se o zjevnou chybu, kterou je nutné zménou tzemniho planu
napravit a plochu vymezit spravné.

19. KOEFICIENTY A CHARAKTERY ZASTAVBY
V PLOCHACH 0S

Plochy ob¢anského vybaveni - sport (0S) jsou koncipovany jako Uzce
monofunkéni, avsak samotny sport zahrnuje Siroké spektrum ¢innosti
s rozdilnymi naroky na prostor. Sou¢asné regulativy jsou nastaveny
spise na venkovni sportovisté, coz omezuje moznosti umistovani hal,
télocvicen ¢ umélych sportovnich povrchd. Problémem je rovnéz
stanoveni charakteru zastavby - napfiklad v nékterych pfipadech je
vyZadovan venkovsky typ zastavby, coZ v praxi znamena poZadavek
na sedlové stfechy a vyrazné odstupy staveb, které vSak neodpovidaji
realnym potfebam sportovni infrastruktury. Zménou tzemniho planu
je proto nutné provéfit nastaveni koeficientd a charakter( zastavby
v plochach OS a pfipadné je upravit tak, aby odpovidaly skute¢nym
potfebam sportovnich zafizeni.

20. SBERNE DVORY

Mésto velikosti Liberce by mélo disponovat vétSim poctem
sbérnych dvord, nez jsou soucasné dva - v ulici Dr. M. Horakové
av ulici Ampérova. Idealni je rovnomérné rozmisténi téchto zafizeni
v jednotlivych ¢astech mésta, aby se zkratila dojezdova vzdalenost
a zvysil komfort pro obyvatele. Nové vymezované sbérné dvory by
mély mit velikost pfiblizné 6-10 tisic m?, cozZ umozni jejich efektivni
provoz i kapacitni zazemi pro riizné druhy odpadu. Potfebu vymezit
nové plochy pro sbérné dvory, véetné téchto parametrd, potvrdila
porada vedeni mésta dne 12. 2. 2025.

21. RODINNY DUM, DVOJDUM, VYMENEK

Stéle Castéji se v praxi objevuji zaméry vystavby dvojdoma a tzv.
vymeénk, které vyvolavaji otazky ohledné jejich presného vymezeni
a odlisnosti od klasickych rodinnych domd. PfestoZe vsechny
tyto stavby napliuji shodnou funkci - tedy trvalé bydleni - lisi se
zpUsobem uzivani, dispozi¢nim feSenim i dopadem na okolni
zastavbu. Z{stava vSak nejasné, kde presné leZi hranice mezi
jednotlivymi kategoriemi. Jaky je skute¢ny rozdil mezi rodinnym
domem avyménkem? A jak se odliSuje dvojdiim od rodinného domu
se dvéma bytovymi jednotkami? Tyto nejasnosti se v rozhodovaci
praxi stavebnich GfadU i pfi posuzovani souladu zamérd s Gzemnim
planem opakované projevuji a mohou vést k nejednotnému vykladu.
Vzhledem k absenci jednoznalnych pravidel, kterd by pfesné
stanovila podminky pro umistovani a uzivani téchto typu staveb, je
Zadouci, aby Uzemni plan jejich definice i zasady pro jejich povolovani
zpresnil. Tim by se pfedeslo rozdilnym interpretacim, zvysila by se
predvidatelnost rozhodovani a zaroveri by se podpofilo kvalitni
a koncepéni usporadani obytné zastavby v Gzemi.

22. STUDNY PRO ZALEVANI ZAHRADY

Uzemni plan Liberec stanovuje n&kolik podminek pro umistovani
studni. V sou¢asném znéni umozriuje zfizeni studny v pfipadech, kdy
se v okruhu 100 metrd nenachazi vodovodni fad, ke kterému by bylo
mozné se pripojit. Dale pfipousti i zfizeni studny jako doplrikového
zdroje vody, napfiklad pro zalévani zahrady. Tento pfistup je viak
v rozporu se zékonem ¢. 254/2001 Sb., Vodni zékon, kdy jsou zdroje
podzemnich vod pfednostné vyhrazeny pro zasobovani obyvatelstva

pitnou vodou. Z tohoto diivodu je vhodné regulativy Gzemniho planu
zpfesnit tak, aby nedochazelo k vykladim umozriujicim povolovani
studni pro zalivku jako béZné pfipustny doplrikovy zdroj. Kritériem
pro jejich umistovani by méla zlstat pfedevsim vzdalenost od
vodovodniho fadu, pfipadné prokdzana nemoznost napojeni na
verejnou sit. Takto upraveny pfistup by zajistil soulad s legislativou
a zaroven prispél k odpovédnému hospodareni s podzemnimi
vodami.

23. SPECIFICKE PODMINKY U PLOCH ZMEN

Plochy zmén jsou v izemnim planu Liberec vymezeny prevazné za
Ucelem nové vystavby nebo transformace tzemi. Pro tyto lokality
Uzemni plan stanovuje soubor podminek, které je nutné splnit pfi
povolovani konkrétnich zamérd. Mezi tyto poZadavky patfi napfiklad
zajisténi dopravniho a technického napojeni, splnéni hlukovych
limit(, vyhodnoceni vyskytu chranénych druh rostlin a Zivocich(,
vytvoreni dostate¢né kapacity vefejnych parkovacich ploch ¢i
respektovani limitu poctu hlavnich staveb v dané plose. S ohledem
na zkusenosti z praxe je vhodné tyto podminky znovu provéfit
a pfipadné upravit. Nékteré poZadavky mohou byt nadbyteéné nebo
naopak nedostatecné pro redlné potreby rozvoje tzemi.

24. PRISTUPOVA CESTA K VLEKU BUCHARKA
Lyzarsky vlek Bucharka je situovany mezi ulicemi Jestédska
a K Bucharce. Historicky pfistup a pfijezd k tomuto vleku odbocuje
ze zatacky ulice Jestédska v misté kolem byvalé (dnes jif neexistujici)
restaurace Berlin. Uzemni plan viak tuto pfistupovou cestu,
ac v terénu patrnou a realné pouZivanou, nevymezil do ploch
verejného prostranstvi vSeobecného. | vzhledem na komplikované
majetkopravni vztahy v Gzemi dava smysl provéfit vymezeni
vefejného prostranstvi, které bude slouZzit jako pfistupova cesta
k tomuto vleku.

25. ZASADNIi PRESTAVBY STABILIZOVANYCH
PLOCH

Stabilizované plochy jsou v izemnim planu primarné vymezovany
za Ucelem potvrzeni stavajici zastavby v Uzemi, diky ¢emuz se
nepredpoklada, Ze se tyto lokality budou zasadné ménit. Nicméné na
Uzemi Liberce existuji zaméry, které by vyznamné zménily prestavély
nékteré stabilizované plochy. Stabilizované plochy, narozdil od
ploch zmén, neobsahuji Zadné specifické podminky, kvali ¢emuz
jsou tyto plochy obtiznéji regulovatelné z pohledu Gzemné planovaci
dokumentace. Dochazi tak k nerovnému pfistupu, kdy stavebnici
v plochach zmén museji splnit spedifické podminky, kdeZto
stavebnici ve stabilizovanych plochach, ac jejich stavebni zamér
ma kolikrat vyznamné;jsi dopad do Gzemi, tyto podminky splriovat
nemusi. Proto je potfebné provéfit nastaveni regulaci v Gzemnim
planu takovym zplisobem, aby i vyznamné prestavbové zaméry
v ramci stabilizovanych plochach musely prokazat splnéni podminek,

vevs

planovaci dokumentaci.
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NAVRH ZMENY UZEMNIHO PLANU

10.

11.

12.

13.

14.

15.

PROVERIT PODNETY VEREJNOSTI C. 33, 37, 38, 43, 45, 49, 50, 59,
60, 64, 70, 71, 72, 75, 76, 78, 79, 80, 81, 83, 86, 88, 89, 90, 91, 92,
93,94, 95,100 a 101.

PROVERIT PODNETY VEREJNOSTI UPRAVENE DLE NAVRHU
PORIZOVATELE C. 4, 8, 9, 34, 36, 41, 46, 52, 54, 74, 85.

PROVERIT PODNETY MiSTNICH KOMISI €. 5,6, 7.

PROVERIT VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi NA
ZAKLADE CHARAKTERU ZASTAVBY.

PROVERIT ZMENY KORIDORU TRAMVAJOVYCH TRATI NA KORIDORY
KAPACITNi VEREJNE DOPRAVY A S TiM NAVAZANE PROVERENI
ZUZEN{ TECHTO KORIDORU.

PROVERIT ZAKOTVENI REGULATIVU, KTERE BY STANOVILY JAKE
TYPY STAVEB A ZA JAKYCH PODMINEK JE MOZNE UMISTOVAT DO
KORIDORU VYMEZENYCH UZEMNIM PLANEM - KORIDORY OZNACENE
JAKO CNU.

PROVERIT SPRAVNE VYMEZEN{ PLOCH OK A VL.
PROVERIT STANOVENOU PODMINKU PRO PLOCHY ZMEN 1ST.

PROVERIT POZEMKY URCENE PRO PLNEN{ FUNKCi LESA A JEJICH
SPRAVNE ZARAZENI V PLOCHACH S ROZDILNYM ZPUSOBRM VYUZITI.

PROVERIT LOKALITY, KDE JSOU STAVAJiCi ZAHRADKOVE OSADY
VYMEZENE V PLOCHACH BYDLENi VSEOBECNEHO A ZVAZIT JEJICH
ZARAZENI DO PLOCH REKREACE VSEOBECNE, PRIPADNE UPRAVIT
REGULACE PLOCH BYDLENi VSEOBECNE, ABY UMOZNOVALO VE
VETSI MIRE UMISTOVANI STAVEB PRO REKREACI.

PROVERIT UPRAVU PROSTOROVYCH REGULATIVU NA ZAKLADE
ZPRACOVANYCH UZEMNICH STUDII.

PROVERIT ZMENU TERMiNU "CELKOVA UZITNA PLOCHA".

PROVERIT UPRAVU REGULATIVU, KTERE SE TYKAJI MINIMALNICH
VYMER POZEMKU, NEBOT JE VE VYROKOVE CASTI ROZPOR MEZI
TiM, ZDA JSOU MINIMALN{ VYMERY POZEMKU POVINNE NEBO
DOPORUCENE.

PROVERIT UPRAVU ZASTAVENEHO UZEMi TAKOVYM ZPUSOBEM,
ABY ZAHRNOVALO VSECHNY STABILIZOVANE PLOCHY S ROZDIiLNYM
ZPUSOBEM VYUZITI , KTERE JSOU OBECNE ZASTAVITELNE.

PROVERIT SPECIFICKE PODMINKY STANOVENE PRO PLOCHY ZMEN
DOPRAVY SILNICNI - DS

NAVRH ZMENY UZEMNIHO PLANU

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

PROVERIT STANOVENi PROSTOROVYCH REGULATIVU U PLOCHY
ZASTAVITELNE Z.11.96, NEBOT EXISTUJE VE VYROKOVE CASTI
UZEMNIHO PLANU ROZPOR MEZI STANOVENOU VYSKOVOU
HLADINOU, KOEFICIENTEM ZASTAVENI NADZEMNiMI STAVBAMI A
KOEFICIENTEM ZELENE.

PROVERIT VYMEZENi PLOCHY DOPRAVY SILNICNi NEBO PLOCHY
VEREJNEHO PROSTRANSTVi VSEOBECNEHO V ULICI SKLARSKA
TAKOVYM ZPUSOBEM, ABY BYLA ZAJISTENA NAVAZNOST NA
UVAZOVANOU "OBCHVATOVOU" KOMUNIKACi SIMONOVIC.

PROVERIT REGULATIVY SAMOZASOBITELSKE CINNOSTIV PLOCHACH
BYDLEN| VSEOBECNE A SMISENE OBYTNE VSEOBECNE.

PROVERIT NASTAVEN{ KOEFICIENTU ZELENE V PLOSE 893 BU.

PROVERIT REGULATIVY PRO MOZNE UMISTENI ZVIRECICH UTULKU
I VE VZTAHU KE STAVAJICIMU UTULKU V ULICI OSTASOVSKA.

PROVERIT ZAVEDENI POJMU "ODSTRANEN{ ODPADU" MiSTO POJMU
"LIKVIDACE ODPADU".

PROVERIT DO TEXTOVE CASTI DOPLNENi O KORIDORY, KTERE JSOU
UVEDENE VE VYKRESECH, ALE NIKOLIV V TEXTOVE CASTI VYROKU
UZEMNIHO PLANU - CNU.2.62 A CNU.7.2.IE.

PROVERIT ZMENU VYMEZEN{ PLOCHY 72 AU NA POZEMKU PARC.
€. 443 VK. U. HORNI SUCHA U LIBERCE.

PROVERIT ZMENU VYMEZENi PLOCHY 35 ZP PRO ADRESU
PUCHMAJEROVA 542/11.

PROVERIT STANOVENE PROSTOROVE REGULATIVY PRO PLOCHY 0S
- OBCANSKE VYBAVENI-SPORT, ABY JEDNODUSEJI UMOZNOVALY
VYSTAVBU STAVEB A ZARIiZENi PRO KRYTE SPORTY.

PROVERIT VYMEZENI PLOCH PRO UMI{STENI NEKOLIKA SBERNYCH
DVORU A TO V RUZNYCH CASTECH MESTA LIBEREC.

PROVERIT STANOVENi REGULACI A DEFINIC PRO RODINNE DOMY,
DVOJDOMY A VYMENKY.

PROVERIT REGULATIVY TYKAJiCi SE UMiSTOVANi STUDNI.
PROVERIT STANOVENi PODMINEK PRO PLOCHY ZMEN.

PROVERIT VYMEZENi PLOCHY VEREJNEHO PROSTRANSTVI
VSEOBECNEHO - PU PRO PRISTUPOVOU CESTU K VLEKU BUCHARKA.

PROVERIT ZAPODMINKOVANI VYZNAMNYCH PRESTAVEB V RAMCI
STABILIZOVANYCH PLOCH.
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PODNET C. 102

POZADAVEK NA ZMENU

dodatec¢ného povoleni stavby.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Ke Koupalisti
Radcice u Krasné Studanky
147,357/2, 357/4, 357/5, 357/6

17 AU - zemédélské vseobecné

katastralni Gzemi:
parcelni ¢isla:
funkce dle platného UP:

VYJADRENIi PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje vymezeni plochy uréené k bydleni - obnoveni
obytné funkce. Dale uvadi, Ze se nejedna o vymezovani nové
zastavitelné plochy, ale o obnovu historicky existujici obytné budovy
a s ni spojené obytné plochy, ktera byla soucasti struktury rozptylené
zéstavby Rad¢ic. Uzemni pléan sidelniho dtvaru (z roku 1985) na
pozemku vymezil plochy zemédélskych provoz(i. Pozemek se stavbou

v roce 1995 dle predloZenych pfiloh k Zadosti koupil navrhovatel. KATASTRALNI MAPA

263%
P e

projektova priprava k obnové. V roce 2002 Gizemni plan mésta Liberec
vymezil pozemky do plochy pfirody a krajiny-travni porosty a ostatni
plochy v krajiné, ktera byla nezastavitelna. Nové pofizovany tzemni

Dle navrhovatele zde stavala obytna budova ve $patném stavebné
technickém stavu, po nasledné demolici (1996) byla zahéjena

plan (2022) zde nevymezil zastavitelnou plochu umoziujici funkci
bydleni. Dotéené organy hajici zajmy ochrany pfirody a krajiny
poZadovaly v rdmci procesu pofizeni nového tzemniho planu
zachovani charakteru rozptylené zastavby oblasti Radcic a Katefinek.
K vymezeni zastavitelnych ploch v lokalité se negativné vyjadfrily
dotéené organy z hlediska ochrany pfirody. Jedna se o nezadouci
roz$ifovani zastavby do volné krajiny. Ani argument o doplnéni
zastavby pfi jiz udrzovanych komunikacich méstem neni v tomto
pfipadé akceptovatelny, vzhledem k nedostatecné stavajici vefejné
infrastruktufe vyvola kazda dalsi zastavba nutnost jejiho zkapacitnéni
a modernizaci. Zaroven se nejedna o doplnéni proluky, ani doplnéni

LETECKY SNIMEK odkaz
Vymezeni plochy bydleni vSeobecné - BU, za ucelem umoZnéni >/
26372-

387/4

387126

Y8
357/4
X 357/5
632 %
357/2

odkaz

2621

387/4

348

druhé strany komunikace zastavbou. Zadost byla v minulostivzMjiz UZEMNI PLAN odkaz

2x zamitnuta a v izemi nenastaly nové skutecnosti, které by schvaleni
Zadosti podpofily. Naopak navrhovatel plochu pro zménu funkéniho
vyuZiti pro bydleni navysil o dal$i pozemky z vyméry 974 m2 na 3 167
m?2 a zaroveri poZaduje vymezeni plochy umozZiujici bydlent, nikoliv
obnoveni hospodarské budovy. V pribéhu let doslo k vystavbé
objektu, ktery svou velikosti, umisténim a ztvarnénim neodpovida
puvodnimu historickému objektu. Vznikly objekt nerespektuje
navrhované regulace, které je dle Zadosti navrhovatel ochoten
pfijmout v pfipadé zmény Gzemniho plénu a to BU.1-10-80- v.

Pofizovatel doporuéuje zamitnout podnét ke zméné uzemniho
planu.

Uréeny zastupitel doporucuje schvalit provéfeni podnétu ve
zméné tzemniho planu.
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PODNET C. 103

POZADAVEK NA ZMENU
Navyseni koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami Kn, ktery by
umoznil vystavbu RD na pozemku.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Kfizanska

katastralni Gzemi: Horni Suchd u Liberce
parcelni ¢isla: 324

funkce dle platného UP: 752 BU.1-10-80-v bydleni vSeobecné

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje navysit koeficient zastavéni nadzemnimi
stavbami Kn za G¢elem vystavby rodinného domu o zastavéné plose
93,2 m2 na predmétném pozemku.

V soucasné dobé dle dostupnych dat UUP je zastavénost regulacniho
bloku témé&F 12 %. Regulacni blok tak nyni neumoziiuje dostavbu.
Pozemek byl dle informaci od navrhovatele zakoupen od statutarniho
mésta Liberec jako stavebni. Umisténi objektu vSak nemusi byt
i pfes navyseni koeficientu dosazeno a to vzhledem k urbanistickym
podminkam v Gzemi (nevhodné zahusténi stavajici zastavby)
a zachovani zahrady pro stavajici objekt.

Navrhovatel navrhuje uhradit pomérnou ¢ast nakladd na pofizeni
zmény Uzemniho planu.

Totozna Zadost je jiz feSena ve zméné Z9 Gzemniho planu Liberec,
proto pofizovatel navrhuje tuto Zadost zamitnout, aby nebyl
poZadavek feden duplicitné ve dvou zménach Gzemniho planu.

Pofizovatel doporuéuje zamitnout podnét ke zméné uzemniho
planu.

LETECKY SNIMEK

2451

\

83191

310/13

KATASTRALNI MAPA

7713 1772

83191

310/13

UZEMNIi PLAN odkaz
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PODNET C. 104

POZADAVEK NA ZMENU LETECKY SNIMEK odkaz
NavySeni koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn) z 15 %

na 25 %.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Ke Sluji

katastralni Gzemi: RadCcice u Krasné Studanky

parcelni ¢isla: 274/27 274120

funkce dle platného UP: Z.11-197BU.1-15-70-v- bydlenivseobecné

VYJADRENIi PORIZOVATELE
Navrhovatel poZaduje navySeni koeficientu zastavéni na 25 %

274/21

274/11

z diivodu vystavby rodinného domu s garazi, krytym parkovacim
stanim a zahradnim skladem.

Vlastnik pozemku zada o navyseni koeficientu s ohledem na malou
vyméru zastavitelné ¢asti predmétného pozemku - pouze cca 870 m2, 389/23
které je dle jeho nazoru pfilis nizka pro vystavbu rodinného domu

s prisludenstvim. KATASTRALNI MAPA odkaz

Navrhovatel navrhuje uhradit pomérnou ¢ast nakladd na pofizeni
zmény tUzemniho planu.

Pofizovatelem je doporucovano provéfit moznosti navySeni
koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami Kn u plochy Z.11-
197 BU.1-15-70-v z 15 % na 20 %, protoZe pozadovanych 25% je
v této lokalité roztrousené zastavby na okraji mésta neodtivodnitelné.
Koeficient zastavéni Kn podél ulice Ke Sluji i navazujicich ulic této
podhorské ¢asti mésta se pohybuje pfevazné od 7-15 %. Vyjimec¢né
maji vice zastavéné stabilizované regulacni bloky stanoven koeficient
Kn na 20 % (napfiklad regulacni blok navazujici na predmétny
pozemek), tato hodnota ale v Gizemi neni pfekrocena. Kn na drovni
20 % umozni zastavénou plochu nadzemnich staveb 174 m2, coz je
dostacujici pro vystavbu standardniho rodinného domu.

274/20

274/21

274/11

389/23

Pofizovatel doporucuje schvalit provéreni upraveného podnétu

ve zméné tizemniho planu. UZEMNIi PLAN odkaz

UPRAVA PODNETU DLE DOPORUCENI
PORIZOVATELE

Provéfeni navy3eni koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami Kn
na maximalni Groven 20 %.
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PODNET C. 105

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy BU - bydleni vSeobecného pro naslednou legalizaci
zahradniho domku.

LETECKY SNIMEK odkaz

Y:20) 418741

LOKACE

lokalita, ulice: ul. V Rokli

katastralni Gzemi: KateFinky u Liberce

parcelni ¢isla: 494/4

funkce dle platného UP: 37 ZU - zeler veobecna .

14807721
7

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje pfedmétny pozemek, na kterém se nachazi
zahradni domek, vymezit plochu bydleni vieobecného, aby bylo
mozné legalizovat tuto dopliikovou stavbu ke stavajicimu rodinnému
domu na pozemku parc. €. 497 v katastralnim Gzemi Katefinky
u Liberce.

Po posouzeni poZzadavku pofizovatel navrhuje provéreni zmény

KATASTRALNI MAPA odkaz

funkéni plochy na pfedmétném pozemku. Zarover vsak upozorriuje,
Ze aby mohla byt stavba realizovana, musely by byt soucasné viak
také adekvatné nastaveny prostorové regulativy plochy, zejména by
se musel vyrazné navysit koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami
Kn.

Navrhovatel navrhuje uhradit pomérnou ¢ast nakladd na pofizeni
zmény Gzemniho planu.

Porizovatel doporuéuje schvalit podnét ke zméné tzemniho
planu.

UZEMNIi PLAN odkaz
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PODNET C. 106

POZADAVEK NA ZMENU
Zména maximalni zastévné plochy v plochach rekreace vSeobecné
-RU.

LOKACE

ul. Chatar'ska

Vesec u Liberce

1787,1788

35RU.1-10-80-v - rekreace vSeobecna

lokalita, ulice:
katastralni Gzemi:
parcelni ¢isla:

funkce dle platného UP:

VYJADRENIi PORIZOVATELE
Navrhovatel pozaduje navyseni koeficientu u plochy RU za G¢elem
legalizace vzniklych pfistaveb.

Pfedmétné pozemky jsou soucasti pro Liberec vyznamné rekreani
oblasti, ktera tvofi pfechod mezi plochami bydleni a tidolim
Lu¢niho potoka s navazujicim Veseckym rybnikem. Lu¢ni potok je
Evropsky vyznamnou lokalitou. V lokalité je evidovan vyskyt zvlasté
chranénych druh(l vazanych na zachovani vodniho reZzimu celé
lokality z dGivodu ochrany ¢olka horského a ¢olka obecného dle § 50
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

Ackoli navrhovatel uvadi, Ze je tfeba sjednotit podminky pro obyvatele
zde Zijici (pfes ulici plocha BU), z pohledu principu Gzemniho
planovani je tfeba stanovit hranici pro zachovani a podporu rekreaéni
funkce dané oblasti. Regulaéni bloky v sousedstvi Veseckého rybnika
byly zachovany pro rekreaéni vyuZiti pravé zejména z diivodu pifimé
navaznosti a soucast rekreacnich ploch. Vzdalenéjsi plochy (bez
pfimé navaznosti mohly byt provéfeny k prevodu do plochy bydleni.
Zaroven je soucasti koncepce izemniho planu zachovani koeficientu
u ploch rekreace vieobecné a jeho navySovanim neumoznit tyto
plochy do budoucna vyuZivat pro bydleni, protoZe se jedna vétsinou
o Uzemi husté vyuZita (¢asto i husté zastavéna Gzemi) bez adekvatni
dopravni a technické infrastruktury. Sjednocenim téchto koeficientl
u ploch rekreace vseobecné RU se zabyva jiz pofizovana a projednana
zména Z2_B Gzemniho planu Liberec, ktera pravé na celém Gzemi
mésta sjednocuje podminky prostorového usporadani téchto ploch
a stanovuje jednotny koeficient Kn.

Pozadavek navrhovatele je tedy v nesouladu s cilem pofizované
zmény Z2_B a koncepci izemniho planu tykajici se otazky individualni
rekreace na Uzemi mésta. Navrhovatel jako argument uvadi, Ze stavba
historicky nesplfiovala svou zastavénou plochou regulativy Gzemniho
planu a prekracovala maximalni zastavénou plochu, ale presto je
z ortofotomap patrné, Ze od roku 2004 je stavba neustale plosné
zvétSovana.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné izemniho
planu.
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PODNET C. 107

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy RU - rekreace vSeobecna.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. U Podjezdu
FrantiSkov u Liberce
280/2

824 BU.2-20-60-p- bydleni vSeobecné

katastralni Gzemt:
parcelni ¢isla:
funkce dle platného UP:

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje prevedeni pfedmétnych pozemka do ploch
rekreace vSeobecného (RU) za GiCelem legalizace stavby - nelze splnit
podminky pro rekreac¢ni zahradky ani rodinny dim.

Jednim z opakujicich se problémd Gzemniho planu Liberec je
vymezeni zahradkovych osad a chat v plochach bydleni vSeobecného
(BU) a naopak. Porizovatel tento problém registruje a v rdmci
podnétl vyplyvajicich ze Zpravy o uplatriovani (ZOU) tento problém
popisuje, konkrétné v bodé €. 4. Tento podnét je zaroven ZOU
navrzen jako zména Gzemniho planu. Pozadavek navrhovatele bude
fesen koncepéné v rdmci této zmény zabyvajici se problematikou
zahradkovych osad a ploch bydleni.

Zadatel 0 zménu Gzemniho pldnu nebyl vyzvan k doplnéni informace
o Uhradé naklad( za zménu uzemniho planu. Z divodu doporuceni
zamitnuti podnétu by se jednalo o administrativné nadbytecny krok.

Pofizovatel doporuéuje zamitnout podnét ke zméné uzemniho
planu.
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PODNET C. 108

POZADAVEK NA ZMENU LETECKY SNIMEK odkaz

Navyseni koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami Kn na 30 %.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Ke Karlovu
katastralni Gzemi: Machnin -
parcelni ¢isla: 730/9, 730/10

funkce dle platného UP: BU.1-5-90-k - bydleni vSeobecné \ 730/11
¥/30/10

110072
VYJADRENI PORIZOVATELE /
Navrhovatel pozaduje navyseni koeficientu zastavéni na 30 %
z dGivodu vystavby rodinného domu s pergolou, kiilnou a zahradni
chatou. 7742

Vlastnik pozemk( zada o navyseni koeficientu s ohledem na nizky
koeficient zastavéni, ktery je dle jeho nazoru pfilis nizky pro vystavbu

rodinného domu s pfisluSenstvim.

Navrhovatel navrhuje uhradit pomérnou ¢ast nakladd na pofizeni

; o KATASTRALNI MAPA odkaz
zmény Uzemniho planu.

Dany regula¢ni blok ma jiz stanoveny koeficient Kn =5 % precerpan,
proto bude v ramci obecného poZzadavku vychazejiciho ze Zpravy o
uplatriovani izemniho planu Liberec provéfovano jeho navyseni.
Pofizovatelem je doporucovano provéfit moZnost navyseni Kn z 5%
na 10%, protoZe koeficient zastavéni Kn v této lokalité se pohybuje
od 5-15%. Vzhledem k charakteru zastavby v krajiné v této lokalité
na okraji mésta je navrhovatelem pozadované zvySeni Kn na 30%
neoddvodnitelné a vyvolalo by neadekvatni objem staveb, pfipadné
neadekvatni zahusténi zastavby v misté (koeficient by se musel
zvednout pro cely regulacni blok, pfipadné i $irsi Gzemi).

730/11

Zastavba v krajiné je charakterizovana jako samostatné stojici objekty
drobného méfitka (rodinné domy a jim objemové odpovidajici domy
jiné funkce) s obytnymi i hospodarskymi zahradami s prevahou
uplatnéni pfirozené krajinné zelené a Zivych plotli na pozemcich
nepravidelné rozptylenych v krajing, u niZ je tfeba obecné chrénit  yzEMNI PLAN

N7

charakter zastavby (zejména méfitko, hmoty) pfi architektonickém

vyrazu korespondujicim s dochovanou architekturou lokality.
Navy3eni koeficientu umoZni na pozemcich navrhovatele umistit
stavbu spliujici stanoveny charakter zastavby, protoZe pfi vymére
pozemkd 1 196 m2 bude zastavéna plocha moZného objektu zvysena
z 60 m2 (coz odpovidalo spiSe stavbé pro rekreaci) na 120 m2.

Pofizovatel doporucuje schvalit provéreni upraveného podnétu
ve zméné uzemniho planu.

UPRAVA PODNETU DLE DOPORUCENI
PORIZOVATELE

Provéreni navySeni koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami Kn
na maximalni Groven 10 %.

336

PODNET C. 109

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy BU - bydleni vieobecné.

LETECKY SNIMEK odkaz

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Dr. M. Horakové, ul. V Haji
katastralni Gzemt: Rochlice u Liberce

parcelni ¢isla: 885/1, 874/1 (Cast)

funkce dle platného UP: 29 ZU - zeleri vSeobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE
Navrhovatel Zdda o vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni na
vychodni ¢asti pozemku parc. ¢. 784/1 a na pozemku parc. ¢. 885/1

874/15

pro zajisténi pfistupu (ve vlastnictvi SML). 7

#10n
Pfedmétny pozemek se nachazi na strmém svahu se skalnatym A%N\
podloZim. Na pozemcich se nachazi vzrostla zelen, kterou je tfeba >

dle zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny chranit
pred nic¢enim a poskozovanim. Pozemek se nachazi v druhé fadé za
skupinou fadovych garazi, pficemz by k nému musela byt zfizena delsi
pfijezdova cesta na Gkor dalsi zelené. Pozemek je svym umisténim
a charakterem nevhodny pro vymezeni zastavitelné plochy pro
bydleni, naopak tvofi vyznamnou ¢ast environmentalniho pilite
dané lokality.

Rozvojové plochy bydleni napliiujici potfeby mésta jsou v izemnim
planu navrzeny na jinych vhodnéjsich plochach. V tomto pfipadé
prevazuji zajmy environmentalniho pilife a limity v Gzemi nad
rozvojovymi zajmy.

Zadatel 0 zménu tizemniho planu nebyl vyzvan k doplnéni informace

o0 Uhradé nakladl za zménu Gzemniho planu. Z divodu doporuceni srans
zamitnuti podnétu by se jednalo o administrativné nadbytec¢ny krok.

Poftizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné uzemniho
planu.

UZEMNIi PLAN odkaz
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PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

PODNET C. 110

POZADAVEK NA ZMENU

Upravy prostorovych regulativil pro stabilizovanou plochu 40 SU
avymezeni nové plochy SU na stavajici plose 150 ZU s diferencovanym
prostorovym regulativem v jednotlivych ¢astech (max. 2-35-30-p).

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Kunraticka
katastralni Gzemi:
parcelni ¢isla:

funkce dle platného UP:

Vratislavice nad Nisou

2638/1, 3650/13
40SU.2-20-40-p-smisenéobytnévseobecné
158 ZU - zeleri vieobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje upravit prostorové regulativy u plochy 40 SU.2-
20-40-p a zaroven vymezit novou zastavitelnou plochu (plochy) SU
na plose 150 ZU s diferencovanymi prostorovymi regulativy (max. na
SU.2-35-30-p), a tuto plochu rozsifit na celou vyméru predmétnych
pozemku. Zménu pozaduje z ddvodu mozného intenzivnéjsiho
vyuZiti plochy pro komer¢ni a vyrobni aktivity souvisejici s provozem
sousediciho zahradnictvi a z &asti pro provoz praZirny kavy, ktery
bude nasledné vymistén z centra mésta.

Pozemky navazuji na stavajici vymezenou plochu smiSenou obytnou
vSeobecnou a komunikaci I/14. Jedna se o zbytkovou plochu, ktera
mUze vhodné doplnit stavajici plochu SU.

Jizni ¢ast pozemk( se nachazi ve vzdalenosti 30 m od lesniho okraje.

Pofizovatel podnét posoudil a neshledal zdvazné limity, které by
branily provéfeni uplatnéného poZadavku ve zméné Gizemniho planu.
K podnétu na zménu bylo doloZeno stanovisko Krajského Gradu

Libereckého kraje, ve kterém krajsky Ufad neuplatriuje pozadavek
na zpracovani vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi.

Navrhovatel navrhuje uhradit pomérnou ¢ast nakladd na pofizeni
zmény uzemniho planu.

Pofizovatel doporucuje schvalit provéreni podnétu ve zméné
uzemniho planu.

Rada mésta Liberec doporucuje zamitnout podnét ke zméné
uzemniho planu.
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LETECKY SNiIMEK odkaz

2630/1

2638/1
2638/2

3650/13
3650/32

2665/1

KATASTRALNIi MAPA odkaz

2630/1

2638/1
2638/2

3650/13

2665/1

UZEMNIi PLAN odkaz

i

PODNET C. 111

POZADAVEK NA ZMENU LETECKY SNiIMEK odkaz
Vymezeni plochy BU - bydleni vSeobecné.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Mimoriska
katastralni Gzemi: Machnin
parcelni &isla: 439/8 (&ast)

funkce dle platného UP: 73 AU - zemédélska vseobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel zada o vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni na jizni
Casti pozemku parc. ¢. 439/8 pfi komunikaci s odlivodnénim naléhavé
potfeby pro mladé rodiny.

Navrhované rozsahlé izemi nebylo shledano vzhledem k hodnotné
urbanistické struktufe lokality a nestate¢né kvalitni dopravni
a technické infrastruktury jako vhodné k vymezeni dalSich ploch pro
bydleni. Aktualné je novym tzemnim planem vymezeno dostatecné
mnozstvi vhodnéjsich ploch pro bydleni.

KATASTRALNIi MAPA odkaz

- N

Soucasné v3ak pofizovatel upozorfiuje na usneseni zastupitelstva
mésta vztahujici se k podpore zahradkafeni a souvisejiciho poZadavku
na provéreni vymezeni vhodnych ploch rekreace na Gzemi celého
mésta. Na zakladé tohoto poZadavku bylo schvéleno pofizeni zmény
Z2_B, ve které je feSen i predmétny pozemek. Proto je také z diivodu
zajisténi prehlednosti a eliminace pfipadnych duplicit navrzeno
zamitnuti tohoto podnétu.

Zadatel 0 zménu Gzemniho planu nebyl vyzvan k doplnéni informace
o Uhradé nakladd za zménu Gzemniho planu. Z dGvodu doporudeni
zamitnuti podnétu by se jednalo o administrativné nadbytec¢ny krok.

Pofizovatel doporuéuje zamitnout podnét ke zméné uzemniho
planu.
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PODNET C. 112

POZADAVEK NA ZMENU LETECKY SNIMEK

Vymezeni plochy bydleni vseobecného - BU.

LOKACE

A

ul. Mimoriska

Machnin

439/8 (&4st)

73 AU - zemédélské vSeobecné

lokalita, ulice:
katastralni Gzemt:
parcelni &isla:

funkce dle platného UP:

1062/3
437/10

VYJADRENI PORIZOVATELE
Navrhovatel Zada o zafazeni zapadni ¢asti pozemku do ploch bydleni
vieobecného (BU).

V lokalité, v niZ se dotleny pozemek nachazi, pfevazuje typické
usporadani zastavby soustfedéné prevazné podél jedné strany
priléhajici pozemni komunikace. Na opac¢né strané této komunikace
se nachazi pouze ojedinél3, solitérné umisténa stavba rodinného
domu, v jejimZ sousedstvi je situovan dotéeny pozemek. Umistovani
dalsich staveb pro bydleni, respektive rozsifovani zastavitelnych
ploch na této strané komunikace, by bylo v rozporu se stavajici
urbanistickou koncepci Gizemi a je proto z urbanistického hlediska
povazovano za nevhodné.

43710

Pozemek je také evidovan jako soucast padniho bloku dle systému
LPIS a je dlouhodobé zemédé&lsky obhospodarovan. Jedna se
tedy o funkéni zemédélskou padu, ktera je soucasti souvislého
zemédélského hospodareni v izemi. Vymezeni nové zastavitelné
plochy na téchto pozemcich by predstavovalo zabor zemédélské pldy
a vedlo by k naruseni kontinuity obhospodarovanych ploch, coz je
z hlediska Gzemniho planovani i ochrany zemédélského padniho
fondu nezadouci.

Uzemni plan mésta Liberec sou¢asné vymezuje dostate¢né mnoZstvi

vevs

jinych, pro bydleni vhodnéjsich ploch.

Zadatel 0 zmé&nu Gizemniho planu nebyl vyzvan k doplnéniinformace
o Uhradé naklad(i za zménu Uzemniho planu. Z ddvodu doporudeni
zamitnuti podnétu by se jednalo o administrativné nadbytecny krok.

UZEMNIi PLAN

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné tizemniho
planu.
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439/13

439/15

439/13

/

odkaz

PODNET C. 113

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy rekreace vieobecné - RU.

LOKACE

LETECKY SNIMEK

ul. Ke Karlovu

Horni Suchd u Liberce

166/1 (East)

129 AU - zemédélské vieobecné

lokalita, ulice:
katastralni Gzemi:
parcelni &isla:

funkce dle platného UP:

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel pozaduje vymezit ¢ast pozemku do plochy, ktera
umoZzniuje vyuZiti pro zahradkarskou - chatovou osadu a komunitni
zahradu.

Vymezeni plochy rekreace na predmétném pozemku neni vhodné,
nebot se nachazi v uceleném bloku zemédélské pady. Tento blok
pfedstavuje funkéné i prostorové souvisly celek, jehoZz zachovani
je Zadouci z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu
a hospodarného vyuzivani izemi. Umisténi plochy rekreace by vedlo
k naruseni celistvosti zemédélské pidy, k jeji fragmentaci a k omezeni
jejiho efektivniho obhospodarovani. Takovy zasah je v rozporu se
zésadami ochrany zemédélské pldy a s koncepci usporadani krajiny,
ktera upfednostriuje zachovani kompaktnich zemédélskych celkl bez
nevhodnych funkénich zasahd.

KATASTRALNI MAPA

Pfedmétny pozemek se nachazi na pGdach Il. tfidy ochrany
zemé&délského padniho fondu. Odnimat vysoce kvalitni padu ze
zemédélského plidniho fondu lze pouze pro jiny prevaZujici verejny
zajem, ktery je tfeba svou potiebou nalezité zddvodnit. V tomto
pfipadé se nejedna o verejny zajem, ktery by mohl prevazit zajem
na ochrané vysoce cenné kvalitni pady Il. tfidy ochrany. Jednalo by
se tak o neodivodnitelny zabor ZPF.

Vymezeni plochy rekreace na ¢asti pozemku parc. €. 166/1 neni
vhodné z hlediska budouciho napojeni na dopravni infrastrukturu.

Rozvoj mésta ma byt soustfedovan do vhodnéjsich lokalit s jiz
existujici potfebnou verejnou infrastrukturou.

UZEMNIi PLAN

Vymezeni nové zastavitelné plochy rekreace vSeobecné na
pfedmétném pozemku neni opodstatnéné. V tomto Uzemi prevaZuje
verejny zajem na ochrané pfirody a krajiny nad soukromym zajmem.

Zadatel 0 zménu tizemniho planu nebyl vyzvan k doplnéni informace
o Ghradé nakladl za zménu Gzemniho planu. Z divodu doporuceni
zamitnuti podnétu by se jednalo o administrativné nadbytec¢ny krok.

Poftizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné uzemniho
planu.
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PODNET C. 114

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy rekreace vSeobecné - RU.

LOKACE

ul. Ke Karlovu

Horni Suché u Liberce

166/1 (East)

129 AU - zemédélska vieobecna

lokalita, ulice:
katastralni Gzemt:
parcelni &isla:

funkce dle platného UP:

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje vymezit ¢ast pozemku do plochy, ktera
umoziuje vyuziti pro zahradkarskou - chatovou osadu a komunitni
zahradu.

Vymezeni plochy rekreace na predmétném pozemku neni vhodné,
nebot se nachazi v uceleném bloku zemédélské pldy. Tento blok
predstavuje funk¢éné i prostorové souvisly celek, jehoZ zachovani
je zadouci z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu
a hospodarného vyuZzivani izemi. Umisténi plochy rekreace by vedlo
k naruseni celistvosti zemédélské pudy, k jeji fragmentaci a k omezeni
jejiho efektivniho obhospodarovani. Takovy zasah je v rozporu se
zasadami ochrany zemédélské pldy a s koncepci usporadani krajiny,
ktera upfednostfiuje zachovani kompaktnich zemédélskych celkl bez
nevhodnych funkénich zasahd.

e

Pfedmétny pozemek se nachazi na pGdach Il. tfidy ochrany
zemédélského pudniho fondu. Odnimat vysoce kvalitni pidu ze
zemédélského padniho fondu lze pouze pro jiny pfevaZujici vefejny
zajem, ktery je tfeba svou potfebou naleZité zdGvodnit. V tomto
pfipadé se nejedna o verejny zajem, ktery by mohl prevazit zajem
na ochrané vysoce cenné kvalitni pady Il. tfidy ochrany. Jednalo by
se tak o neodlivodnitelny zabor ZPF.

Vymezeni plochy rekreace na ¢asti pozemku parc. €. 166/1 neni
vhodné z hlediska budouciho napojeni na dopravni infrastrukturu.

Rozvoj mésta ma byt soustfedovan do vhodnéjsich lokalit s jiz
existujici potfebnou vefejnou infrastrukturou.

Vymezeni nové zastavitelné plochy rekreace vieobecné na
predmétném pozemku neni opodstatnéné. V tomto Gzemi pfevazuje
verejny zdjem na ochrané pfirody a krajiny nad soukromym zajmem.

Zadatel 0 zménu Gzemniho planu nebyl vyzvan k doplnéni informace
o0 Uhradé nakladd za zménu Gzemniho planu. Z dGvodu doporuceni
zamitnuti podnétu by se jednalo o administrativné nadbytec¢ny krok.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné uizemniho
planu.
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PODNET €. 115

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy BU - bydleni vieobecné.

LOKACE

LETECKY SNiIMEK odkaz

lokalita, ulice:
katastralni Gzemi:
parcelni &isla:

funkce dle platného UP:

ul. Dr. M. Horakové, ul. V Haji
Rochlice u Liberce

885/1, 874/1 (¢4st)

29 ZU - zeleri vSeobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel Zdda o vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni na
vychodni ¢asti pozemku parc. ¢. 784/1 a na pozemku parc. ¢. 885/1
pro zajisténi pfistupu (ve vlastnictvi SML).

Pfedmétny pozemek se nachazi na strmém svahu se skalnatym
podloZim. Na pozemcich se nachazi vzrostla zelen, kterou je tfeba
dle zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny chranit
pfed ni¢enim a poSkozovanim. Pozemek se nachazi v druhé fadé za
skupinou fadovych garazi, pficemz by k nému musela byt zfizena delsi
prijezdova cesta na Gkor dalsi zelené. Pozemek je svym umisténim
a charakterem nevhodny pro vymezeni zastavitelné plochy pro
bydleni, naopak tvofi vyznamnou ¢ast environmentalniho pilite
dané lokality.

Rozvojové plochy bydleni napliiujici potfeby mésta jsou v izemnim
planu navrZeny na jinych vhodnéjsich plochach. V tomto pfipadé
pfevazuji zajmy environmentalniho pilife a limity v Uzemi nad
rozvojovymi zajmy.

Zadatel 0 zménu tizemniho planu nebyl vyzvan k doplnéni informace

o Ghradé nakladl za zménu Gzemniho planu. Z divodu doporuceni
zamitnuti podnétu by se jednalo o administrativné nadbytec¢ny krok.

Poftizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné uzemniho
planu.

UZEMNIi PLAN
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PODNET C. 116

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy rekreace vSeobecné - RU.

LOKACE

ul. Ke Karlovu

Horni Suché u Liberce

166/1 (East)

129 AU - zemédélské vseobecné

lokalita, ulice:
katastralni Gzemt:
parcelni &isla:

funkce dle platného UP:

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje vymezit ¢ast pozemku do plochy, ktera
umoziuje vyuziti pro zahradkarskou - chatovou osadu a komunitni
zahradu.

Vymezeni plochy rekreace na predmétném pozemku neni vhodné,
nebot se nachazi v uceleném bloku zemédélské pldy. Tento blok
predstavuje funk¢éné i prostorové souvisly celek, jehoZ zachovani
je zadouci z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu
a hospodarného vyuzivani izemi. Umisténi plochy rekreace by vedlo
k naruseni celistvosti zemédélské pudy, k jeji fragmentaci a k omezeni
jejiho efektivniho obhospodarovani. Takovy zasah je v rozporu se
zasadami ochrany zemédélské pldy a s koncepci usporadani krajiny,
ktera upfednostfiuje zachovani kompaktnich zemédélskych celkl bez
nevhodnych funkénich zasahd.

Pfedmétny pozemek se nachazi na pGdach Il. tfidy ochrany
zemédélského pudniho fondu. Odnimat vysoce kvalitni pidu ze
zemédélského padniho fondu lze pouze pro jiny pfevaZujici vefejny
zajem, ktery je tfeba svou potfebou naleZité zdGvodnit. V tomto
pfipadé se nejedna o verejny zajem, ktery by mohl prevazit zajem
na ochrané vysoce cenné kvalitni pady Il. tfidy ochrany. Jednalo by
se tak o neodlivodnitelny zabor ZPF.

Vymezeni plochy rekreace na ¢asti pozemku parc. €. 166/1 neni
vhodné z hlediska budouciho napojeni na dopravni infrastrukturu.

Rozvoj mésta ma byt soustfedovan do vhodnéjsich lokalit s jiz
existujici potfebnou vefejnou infrastrukturou.

Vymezeni nové zastavitelné plochy rekreace vieobecné na
predmétném pozemku neni opodstatnéné. V tomto Gzemi pfevazuje
verejny zdjem na ochrané pfirody a krajiny nad soukromym zajmem.

Zadatel 0 zménu Gzemniho planu nebyl vyzvan k doplnéni informace
o0 Uhradé nakladd za zménu Gzemniho planu. Z dGvodu doporuceni
zamitnuti podnétu by se jednalo o administrativné nadbytec¢ny krok.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné uizemniho
planu.

LETECKY SNIMEK odkaz

KATASTRALNI MAPA

e

yyyyy

—

UZEMNIi PLAN odkaz

PODNET C. 117

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy bydleni vSeobecného - BU.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Mimoriska
katastralni Gzemi: Machnin
parcelni &isla: 439/8 (&ast)

funkce dle platného UP: 73 AU - zemédélské vSeobecné

VYJADRENI PORIZOVATELE
Navrhovatel zada o zafazeni zdpadni ¢asti pozemku do ploch bydleni
vieobecného (BU).

V lokalité, v niz se dotCeny pozemek nachazi, pfevazuje typické
usporadani zastavby soustfedéné prevazné podél jedné strany
pfiléhajici pozemni komunikace. Na opac¢né strané této komunikace
se nachazi pouze ojedinéla, solitérné umisténa stavba rodinného
domu, v jejimZ sousedstvi je situovan dotéeny pozemek. Umistovani
dal3ich staveb pro bydleni, respektive rozsifovani zastavitelnych
ploch na této strané komunikace, by bylo v rozporu se stavajici
urbanistickou koncepci Gzemi a je proto z urbanistického hlediska
povaZovano za nevhodné.

Pozemek je také evidovan jako soucast padniho bloku dle systému
LPIS a je dlouhodobé zemédélsky obhospodarovan. Jedna se
tedy o funkéni zemédélskou pldu, ktera je soudasti souvislého
zemédélského hospodareni v izemi. Vymezeni nové zastavitelné
plochy na téchto pozemcich by predstavovalo zabor zemédélské plidy
a vedlo by k naruseni kontinuity obhospodarovanych ploch, coz je
z hlediska tzemniho pléanovani i ochrany zemédélského pldniho
fondu nezadouci.

Uzemni plan mésta Liberec sou¢asné vymezuje dostate¢né mnoZstvi

NS

jinych, pro bydleni vhodnéjsich ploch.

Zadatel 0 zménu Gizemniho planu nebyl vyzvan k doplnéni informace
o Uhradé nakladi za zménu Uzemniho planu. Z ddvodu doporuceni
zamitnuti podnétu by se jednalo o administrativné nadbytecny krok.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zmé&né tizemniho
planu.

LETECKY SNIMEK odkaz
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PODNET C. 118

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy BU - bydleni vseobecné.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Mimoriska

katastralni Gzemt: Machnin

parcelni &isla: 439/8 (East)

funkce dle platného UP: 73 AU - zemédélska vSeobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel Zada o vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni na jizni
Casti pozemku parc. ¢. 439/8 pfi komunikaci s odtvodnénim naléhavé
potfeby pro mladé rodiny.

Navrhované rozsahlé izemi nebylo shledano vzhledem k hodnotné
urbanistické struktufe lokality a nestate¢né kvalitni dopravni
atechnické infrastruktury jako vhodné k vymezeni dalSich ploch pro
bydleni. Aktualné je novym tzemnim planem vymezeno dostatecné
mnozstvi vhodnéjsich ploch pro bydleni.

Soucasné vsak pofizovatel upozorfiuje na usneseni zastupitelstva
mésta vztahuijici se k podpore zahradkareni a souvisejiciho poZadavku
na provéreni vymezeni vhodnych ploch rekreace na Gzemi celého
mésta. Na zakladé tohoto poZadavku bylo schvéleno pofizeni zmény
Z2_B, ve které je feSen i pfedmétny pozemek. Proto je také z divodu
zajisténi prehlednosti a eliminace pfipadnych duplicit navrzeno
zamitnuti tohoto podnétu.

Zadatel 0 zménu tGzemniho pldnu nebyl vyzvan k doplnéni informace
o Uhradé nakladd za zménu Gzemniho planu. Z dGvodu doporuéeni
zamitnuti podnétu by se jednalo o administrativné nadbytec¢ny krok.

Pofizovatel doporuéuje zamitnout podnét ke zméné uzemniho
planu.
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LETECKY SNIMEK

KATASTRALNI MAPA

v N

UZEMNIi PLAN

odkaz

PODNET C. 119

POZADAVEK NA ZMENU LETECKY SNIMEK odkaz
Rozdéleni stavajici plochy SC a nastaveni prostorovych koeficientt \\// .
pro jeji nové oddélenou severni ¢ast na SC.8-100-0-s Lo R e 7
LOKACE 4 E
lokalita, ulice: ul. Dr. M. Horakové, ul. U Krematoria N\ 143\::/7;;9 “'5}”/145“’3“
katastralni Gzemi: Liberec
parcelni ¢isla: 3857, 3858/1, 3858/2, 3858/3, 3859/1,

3859/3
funkce dle platného UP: 112 SC.4-40-20-s - smiSené centralni

vSeobecné

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje rozdéleni stabilizovaného bloku s ¢islem 112
s regulativem SC.4-40-20-s na jizni a severni Cast, pficemz bude jizni
Cast zachovana beze zmény a pro severni ¢ast bude regulativ upraven
na SC.8-100-00-s, tedy s navySenim vyskové hladiny ,,8“ a koeficientu
zastavéni na ,,100“ a koeficient zelené na ,,0“ pfi zachovani funkce
a charakteru zastavby. \\//

14191

11{2\4/’4
14103 / 142
8/ 1424

~

1457/2
Na zékladé dostupnych dat z LULC lze Fici, 7e aktudlni koeficient foos -
zelené na dotcenych pozemcich &ini pfiblizné 2,9 %, podil zastavéni
nadzemnimi stavbami dosahuje cca 57,9 % a zbyvajici ¢ast ploch
je tvofena zpevnénymi povrchy. Tyto Gdaje zahrnuji rovnéz stavby
na pozemku parc. ¢. 3857, které jsou v soucasnosti jiz Castecné
odstranény. Regulaéni kdd stanovuje cilovy stav vyuziti Gzemi, nikoli
jeho aktualni stav, pricemz v tomto pripadé sméfuje ke zlepSeni podilu
zelené na predmétnych pozemcich. Minimalni hodnota koeficientu
zelené ve vysi 20 % tak predstavuje poZadovany cilovy stav (izemi, a
to i pfes skutecnost, Ze neodpovida jeho soucasnému vyuZziti. Okolni
regulacni bloky maji koeficient zelené stanoven ve vysi 20 % az 30 %, 7 AV T
a proto nelze povazovat snizeni Kz v daném Gzemi za vhodné ani z R
hlediska SirSich urbanistickych souvislosti. Navyseni vyskové hladiny ///// '
regulaéniho bloku neni v souladu s platnou urbanistickou koncepci
Gzemniho planu. Uzemni plan vymezuje vydkovou regulaci jako jeden UZEMNI PLAN
ze zakladnich nastrojd pro usmérriovani prostorového usporadani

Uzemi, ochranu charakteru zastavby a zachovani vyvazenych vztah(

mezi jednotlivymi funkénimi a urbanistickymi celky. Z hlediska

platného Gzemniho planu neniv soucasné dobé zvySovani vyskovych

hladin regulaénich blok{ povaZzovano za koncepcni feSeni. Takovy

zasah by vyZadoval pfehodnoceni $irSich urbanistickych souvislosti

a celkové koncepce vyskové regulace v dané ¢asti izemi.Zahustovani

této Casti mésta neni zadouci. Na zemi mésta se nachazi vhodnéjsi

pozemky k podpofe zahugtovani zastavby. Zadatel 0 zmé&nu Gzemniho

planu nebyl vyzvan k doplnéniinformace o Uhradé naklad( za zménu

Uzemniho planu. Z ddvodu doporuéeni zamitnuti podnétu by se

jednalo o administrativné nadbytecny krok. \

Pofizovatel doporuéuje zamitnout podnét ke zméné uzemniho
planu.
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PODNET C. 120

POZADAVEK NA ZMENU

NavySeni koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami Kn na 17 %
nebo rozsifeni stavajici plochy BU - bydleni vieobecné (k hranici
biokoridoru, nikoliv do néj).

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Ke Karlovu
katastralni Gzemi: Machnin
parcelni ¢isla: 734/1

funkce dle platného UP: 459 BU.1-15-70-k - bydleni vieobecné

101 ZU - zeleri veobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel 74d4 o navy3eni koeficientu zastavéni minimalné na 17 %
pfipadné o rozsiteni ploch bydleni vieobecného (BU), a to z diivodu
dodatecného povoleni stavby.

Predmétny regulacni blok byl Gzemnim planem vymezen jako
stabilizovany, a to s maximalni mirou zastavéni 15 %, ktera byla
stanovena ve vztahu k jiZ existujici zastavbé rodinného domu véetné
zemédélské stavby (dle udaji katastru nemovitosti). Regula¢ni blok
byl koncipovan tak, aby tento koeficient dostatecné pokryval stavajici
stavby, pfi¢emz nebylo uvaZzovano s dal$im rozvojem zastavby.
Diivodem je charakter zastavby v krajing, ktery je typicky samostatné
stojicimi objekty rodinnych domd s obytnymi a hospodarskymi
zahradami, s vyraznym podilem pfirozené krajinné zelené. Zastavba
je nepravidelné rozptylena v krajiné a dalsi intenzifikace vyuziti Gzemi
by byla v rozporu s timto charakterem.

Pro plochy bydleni s charakterem zastavby v krajiné se obecné
stanovuje o max. zastavénosti 15 % a to aby byl zachovan pravé
stavajici charakter zastavby. Aktualni mira vyuZiti regulaéniho bloku
459 BU ¢ini dle Gdajl z LULC KN 18,7 %, pficemZ je do ni zapoctena
i stavba na dotéeném pozemku. Pro plochy bydleni s charakterem
zastavby v krajiné se obecné stanovuje maximalni mira zastavéni
15 % pravé za ucelem zachovani stavajiciho urbanistického
a krajinného razu. Z urbanistického hlediska proto neni Zadouci ani
dali navy3ovani koeficientu zastavéni, ani rozsifovani ploch bydleni
v této lokalité. Dalsi rozSifovani zastavitelnych ploch do volné krajiny
je povazovano za nekoncepcéni a nevhodné.

Vymezovani novych zastavitelnych ploch v daném Gzemi je proto
nezadouci, nebot na Gzemi mésta je k dispozici dostate¢né mnoZzstvi
jinych, z urbanistického hlediska vhodnéjsich ploch pro dalsi rozvoj
bydleni.

Zadatel 0 zménu tizemniho planu nebyl vyzvan k doplnéni informace
o Uhradé naklad(i za zménu tzemniho planu. Z ddvodu doporudeni
zamitnuti podnétu by se jednalo o administrativné nadbyte¢ny krok.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné izemniho
planu.
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PODNET C. 121

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy umozZniujici rekreaci.

LOKACE

ul. Chatarska

Vesec u Liberce
1189/3,1189/13

571 ZU - zelen vSeobecna

lokalita, ulice:
katastralni Gzemt:
parcelni ¢isla:

funkce dle platného UP:

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel pozaduje vymezeni plochy umoznujici umisténi drobné
zahradni stavby na oploceném pozemku, jehoZ souasti je zahradni
chatka.

Nachazi se zde pldy V. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu,
nejedna se tedy o vysoce kvalitni pady, které je tfeba pfednostné
chranit pro zemédélské vyuZziti.

Po posouzeni pozadavku pofizovatel navrhuje provéfeni zmény
funkéni plochy pfedmétného pozemku. Zahradni chatka byla Fadné
povolena pfislusnym stavebnim (fadem a zapsana do katastru
nemovitosti v lednu 2022, tedy bezprostfedné pred nabytim G¢innosti
nového Uzemniho planu mésta Liberec v bfeznu 2022.

Zadatel navrhuje podilet se na Ghrad& za zmé&nu Gzemniho planu
do vyse 1500 K&.

Porizovatel doporucuje schvalit podnét ke zméné tzemniho
planu.
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PODNET C. 122

POZADAVEK NA ZMENU
Zména prostorovych regulativl v plose, zejména snizeni koeficientu
zelené (Kz)

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Letnd
Staré Pavlovice
825/49

2295C.3-30-30-0-smiSené obytné centralni

katastralni Gzemi:
parcelni ¢isla:
funkce dle platného UP:

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje komplexni posouzeni a zménu regulacnich
podminek, konkrétné minimalni plochu zelené pro umoznéni
vystavby objektu smiSeného vyuZiti na predmétném pozemku.

Dle dostupnych dat z LULC je aktudlni stav koeficientu zelené
v pfedmétné plose 20,5 %, pfi¢emz regulacni blok obsahuje pozemky
vhodné k dostavbé. Stanoveny koeficient zelené& min 30 % dle vyse
zminéného neodpovida aktualnimu vyuZiti regulacniho bloku,
proto pofizovatel navrhuje provéfit rozdéleni regulacniho bloku 229
a stanoveni vhodnych koeficientd pro nové vzniklé rozdélené ¢asti.

Zadatel souhlasi s ihradou naklad{ na pofizeni zmé&ny Gizemniho
planu.

Porizovatel doporucuje schvalit podnét ke zméné tzemniho
planu.
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LETECKY SNIMEK

KATASTRALNI MAPA

UZEMNIi PLAN

825/48

825/48

825/49

825/49

PODNET C. 123

POZADAVEK NA ZMENU

Vymezeni nové plochy s regulativy SU.2-30-40-s, pfipadné presun
stavajici plochy Z.7-03 SU.2-30-40-s do jiné pozice.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. PFi¢ni

Horni RGZodol

803/1, 804/1, 805
Z.7-03SU.2-3040-s-smiSenéobytnévseobecné

251 ZU - zeleri vSeobecnd

katastralni Gzemi:
parcelni ¢isla:
funkce dle platného UP:

VYJADRENIi PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje vymezit plochu SU.2-30-40-s na predmétnych
pozemcich (namisto plochy 251 ZU). Zamérem Zadatele je vybudovat
na souboru pozemkd viceucelovy objekt urceny pro sidlo firmy
(vyroba elektroniky - nerusiva) pfipadné drobného verejné
pfistupného obcanského vybaveni.

V lokalité se nachazi soucasné vymezena plocha SU, ktera dotvari
jiz zatizené Uzemi pfipadnymi negativnimi vlivy ze sousednich
stabilizovanych ploch SU &i z navazujicich ploch dopravy. Vymezeni
plochy SU v blizkosti plochy bydleni a vytvareni tak dalSich rizik stfetd
pfipadnych negativnich vlivi z plochy smiené obytné neni Zadouci
a je vhodné se témto stretlim co nejvice vyvarovat.

TéméTF totozny podnét byl jiz posouzen jako podnét €. 63, ktery byl
taktéZz navrzen k zamitnuti.

Zadatel 0 zmé&nu Gzemniho pldnu nebyl vyzvan k doplnéni informace
o Uhradé nakladid za zménu Uzemniho planu. Z ddvodu doporudeni
zamitnuti podnétu by se jednalo o administrativné nadbytec¢ny krok.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné uzemniho
planu.
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PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

PODNET C. 124

POZADAVEK NA ZMENU
Pfevedeni pozemku z plochy RU - rekreace vSeobecna do plochy BU
- bydleni vSeobecné.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Karlinska
katastralni Gzemi: Karlinky

parcelni ¢isla: 213/3,213/10,210/7

funkce dle platného UP: 14 RU.1-5-90-v - rekreace vSeobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE
Navrhovatel poZaduje prevedeni predmétnych pozemk do ploch
bydleni vieobecného.

Jednim z opakujicich se problémd Gzemniho planu Liberec je
vymezeni zahradkovych osad a chat v plochach bydleni vSeobecného
(BU) a naopak. Pofizovatel tento problém registruje a v rdmci
podnétl vyplyvajicich ze Zpravy o uplatriovani (ZOU) tento problém
popisuje, konkrétné v bodé €. 4. Tento podnét je zaroven ZOU
navrzen jako zména Uzemniho planu. PoZadavek navrhovatele bude
feSen koncepéné v rdmci této zmény zabyvajici se problematikou
zahradkovych osad a ploch bydleni. Z dGvodu zamezeni pofizovani
duplicitnich zmén je tento podnét zamitnut.

Zadatel 0 zménu Gzemniho pldnu nebyl vyzvan k doplnéni informace
o Uhradé naklad(i za zménu tzemniho planu. Z ddvodu doporuceni
zamitnuti podnétu by se jednalo o administrativné nadbytec¢ny krok.

Pofizovatel doporuéuje zamitnout podnét ke zméné uzemniho
planu.
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PODNET C. 125

POZADAVEK NA ZMENU
Pfevedeni pozemku z plochy RU - rekreace vSeobecna do plochy BU
- bydleni vSeobecné.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Karlinska
katastralni Gzemi: Karlinky

parcelni ¢isla: 213/3,213/10,210/7

funkce dle platného UP: 14 RU.1-5-90-v - rekreace vSeobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE
Navrhovatel poZaduje prevedeni pfedmétnych pozemka do ploch
bydleni vieobecného.

Jednim z opakujicich se problémd Gzemniho planu Liberec je
vymezeni zahradkovych osad a chat v plochach bydleni vSeobecného
(BU) a naopak. Porizovatel tento problém registruje a v rdmci
podnétl vyplyvajicich ze Zpravy o uplatriovani (ZOU) tento problém
popisuje, konkrétné v bodé €. 4. Tento podnét je zaroven ZOU
navrzen jako zména Gzemniho planu. Pozadavek navrhovatele bude
fesen koncepéné v rdmci této zmény zabyvajici se problematikou
zahradkovych osad a ploch bydleni. Z divodu zamezeni pofizovani
duplicitnich zmén je tento podnét zamitnut.

Zadatel 0 zmé&nu Gzemniho pldnu nebyl vyzvan k doplnéni informace
o Ghradé nakladd za zménu Gzemniho planu. Z divodu doporuéeni
zamitnuti podnétu by se jednalo o administrativné nadbytecny krok.

Pofizovatel doporuéuje zamitnout podnét ke zméné uzemniho
planu.
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PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

PODNET C. 126 PODNET C. 127

POZADAVEK NA ZMENU LETECKY SNIMEK odkaz POZADAVEK NA ZMENU LETECKY SNIMEK odkaz
Navyseni koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn) na 20 %. 140q 1'3_05_,1!0!“3 1’9-1-1'/2 hadfd ngm . 59 Navyseni koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn) na 20 %. 1 E\['\/ ’
1804 10081 o 2989/1 2991728/ I~ o7 | 2974/
LOKACE 1802 908/ 912/3 29&,/%2990” Lo 29922 IS m LOKACE /’ 29852/9185/22986/1 2950/30
50/,
lokalita, ulice: ul. Bordvkova 190872 kg , oy L S 29937 Lr lokalita, ulice: ul. Bordvkova
1913/1
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VYJADRENI PORIZOVATELE T VYJADRENI PORIZOVATELE
Navrhovatel poZaduje zménu tizemniho planu, ktera by umoznila 3/033008 g Navrhovatel poZaduje zménu tzemniho planu, ktera by umoznila
legalizaci historicky postavenych staveb na rozlohou menSich o/ / e legalizaci historicky postavenych staveb na rozlohou mensich
’ , ’ . ’ . s ~ o 1908/5 3004, 3049
pozemcich, které svymi parametry odpovidaji a vyhovuji pozadavkim = pozemcich, které svymi parametry odpovidaji a vyhovuji poZadavkim
na prostorové uspofadani Gzemi. Navrhem je zvySeni koeficientu na prostorové usporadani tzemi. Navrhem je zvyseni koeficientu
zastavéni na 20 %. N zastavéni na 20 %.
Dle dostupnych dat z LULC je nyni regulaéni blok zastavén z 17,6 %, \ Dle dostupnych dat z LULC je nyni regulaéni blok zastavén z 17,6 %,
pficemZ regulacni blok jiZ neobsahuje pozemky vhodné k dostavbé, o pFicems regula¢ni blok jiZ neobsahuje pozemky vhodné k dostavbg, o
nicméné stavebni pozemky v lokalité maji vyméru pouze cca380m?, KATASTRALNI MAPA N _ odkaz nicméné stavebni pozemky v lokalité maji vyméru pouze cca380 m2, KATASTRALNI MAPA odkaz
cozZ pfi 15% zastavéni umoZiuje stavby o max. velikosti 57 m2, coz 1oy w'&qs_lwlolls 1'9“-”2 z’g.eg&z’o s i co¥ pfi 15% zastavéni umoZfiuje stavby o max. velikosti 57 m2, co?
neodpovida standardni velikosti rodinnych dom. S ohledem na o | o 1000 o aen | 299/1\/\2,424@ Z ~ neodpovida standartni velikosti rodinnych dom(. S ohledem na
cew s s . . “ s ,. . ve 2994/2 : 1 m~S
jiz nevyhovujici koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami pfi oo e ’ '\;m Lo [ oo jiz nevyhovujici koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami pfi o
sou¢asném zastavéni bloku pofizovatel navrhuje provéfeni navyseni ]| 2051 o] s | soucasném zastavéni bloku pofizovatel navrhuje provéfeni navy3eni
koeficientu zastavéni v tomto bloku. 1902710 io0g/9 roauss mwwr_w_s-j oo 51 2950025 koeficientu zastavéni v tomto bloku.
2916/1 26/7
x s . o v, . ~ P P 1908/8. I . . L, . , .
Zadatel souhlasi s Ghradou nakladu na pofizeni zmény Gzemniho ,.m,l‘”‘ 21 o |17y Zadatel navrhuje uhradit pomé&rné naklady na pofizeni zmény 2050728
plénu. 1908/6  11908/7 1.91 fg‘gil/z 2950124 , 'h l'
2] 0081 ZQ/@ Uzemniho planu.

Porizovatel doporuéuje schvalit podnét ke zméné tzemniho
planu.
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UZEMNIi PLAN odkaz

Porizovatel doporucuje schvalit podnét ke zméné tzemniho
planu.

UZEMNIi PLAN
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PODNET C. 128 PODNET C. 129

POZADAVEK NA ZMENU LETECKY SNIMEK odkaz POZADAVEK NA ZMENU LETECKY SNIMEK odkaz
Navyseni koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn) na 20 %. o I I AN ~~ posyz 4 Navyseni koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn) na20%. —=<—_ [~ [ bora
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VYJADRENIi PORIZOVATELE

funkce dle platného UP: 1220 BU.2-15-70-v

Rl | ] e@gm katastralni Gzemi: Vratislavice nad Nisou
parcelni ¢isla: , 2999/1,2999/2 e /;] SR / afonn parcelni &isla: 2991/1, 2991/2, 2992/1, 2992/2,
funkce dle platného UP: 1220 BU.2-15-70-v - bydleni vieobecné i /\,5 3000/1, 3000/2
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Navrhovatel poZzaduje zménu Gzemniho planu, ktera by umoznila
legalizaci historicky postavenych staveb na rozlohou mensich
pozemcich, které svymi parametry odpovidaji a vyhovuji poZzadavkim
na prostorové usporadani Gizemi. Navrhem je zvy3eni koeficientu

VYJADRENI PORIZOVATELE
Navrhovatel poZaduje zménu Gzemniho planu, ktera by umoznila
legalizaci historicky postavenych staveb na rozlohou mensich
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zastavéni na 20 %.

9211 2950/26

pozemcich, které svymi parametry odpovidaji a vyhovuji poZzadavkim
na prostorové usporadani tzemi. Navrhem je zvyseni koeficientu
zastavéni na 20 %.

Dle dostupnych dat z LULC je nyni regulacni blok zastavén z 17,6 %,

Dle dostupnych dat z LULC je nyni regulaéni blok zastavén z 17,6 %,
pficemz regulacni blok jiZ neobsahuje pozemky vhodné k dostavbé,

nicméné stavebni pozemky v lokalité maji vyméru pouze cca38om?, KATASTRALNI MAPA odkaz pri¢ems regulaéni blok jiZ neobsahuje pozemky vhodné k dostavbé, KATASTRALNI MAPA odkaz
coZ pfi 15% zastavéni umoziuje stavby o max. velikosti 57 m2, coz I I ’ AN > 29::?1 o] o nicméné stavebni pozemky v lokalité maji vyméru pouze cca 380 m2, K‘/{mw Lo %rl _
neodpovida standardni velikosti rodinnych domd. S ohledem na w 1T - ah ZQ@;% 2088 950:37 co3 pifi 15% zastavéni umoziiuje stavby o max. velikosti 57 m2, co? o 1908/1AQ {
jiz nevyhovujici koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami pfi = on [ ol m/m ’ neodpovida standardni velikosti rodinnych domd. S ohledem na
soucasném zastavéni bloku pofizovatel navrhuje provéfeni navyZent 19131-,2: ’ N o L s ji# nevyhovujici koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami pHi
koeficientu zastavéni v tomto bloku. : o m soucasném zastavéni bloku pofizovatel navrhuje provéfeni navyseni
1908/9 1921/5 1921./41915 /3001/1 . o v
Zadatel souhlasi s Ghradou nakladd na pofizeni zmé&ny Gzemniho “g“]"’g"; s koeficientu zastavéni v tomto bloku.
planu. L oourr 1911:; I . Zadatel souhlasi s Ghradou néklad@ na poFizeni zmény tzemniho 90811 oo
Poftizovatel doporucuje schvalit podnét ke zméné tizemniho o207 .zsﬂ/zm ) planu. ﬁfg 202 [ posorea
planu. 7 Pofizovatel doporucuje schvilit podnét ke zméné tizemniho
Lo planu.
19211 2950/26
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PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

PODNET C. 130

POZADAVEK NA ZMENU LETECKY SNIMEK odkaz
Zména funkéniho vyuZiti z plochy OS - obc¢anské vybaveni-sport .~ 504 A\

1008

na plochu BU - bydleni vieobecné s prostorovymi regulativy

0
BU.2-30-30-p. 7 &g;ﬁ
LOKACE \ \ oo\ |\
lokalita, ulice: ul. U Struhy / ‘ ¢

katastralni zemi: Horni Hanychov = 608/10
parcelni ¢isla: 591/6,592,611 59/ @

608/1],

funkce dle platného L}P: Z.7-53085.2-30-30-p-obcanskévybaveni-sport

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel pozaduje zménu funkéniho vyuZiti predmétnych

pozemki na funkci bydleni vieobecné s regulativem BU.2-30-30-p.

Predmétné pozemky se dle Uzemniho planu nachazeji v lokalité, ktera

byla podminéna zpracovanim Gzemni studie US.12 Horni Hanychov >\

- Svételska / U Struhy. Tato Gzemni studie byla jiZ zpracovana a jeji
vyuZiti bylo schvaleno dne 27. 6. 2024. Tato platna Gzemni studie,
kterd Gzemi znovu podrobnéji provérila, potvrzuje vymezeni

sportovisté ve 2. etapé zastavéni Gzemi.

\

\\ovor v
594

KATASTRALNI MAPA odk

Soucasné je tfeba upozornit na fakt, Ze mésto Liberec ma zajem
nerusit vymezené plochy OS, protoZe jich je ve mésté nedostatek. \

Zadatel 0 zménu tizemniho planu nebyl vyzvan k doplnéni informace \
o0 Uhradé nakladd za zménu Gzemniho planu. Z dGvodu doporuceni ‘

zamitnuti podnétu by se jednalo o administrativné nadbyte¢ny krok.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné izemniho /
planu.

UZEMNIi PLAN odkaz

az
008
1000
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608/10

608/9
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608/11,
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PODNET C. 131

LETECKY SNIMEK odkaz
)

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy BU - bydleni vSeobecné nebo OV - obcanské

vybaveni vefejné.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Po&tovni, ul. Nad Skolou
katastralni Gzemi: Vratislavice nad Nisou

parcelni ¢isla: 1340/18, 1340/22, 1340/28, 1340/29
funkce dle platného UP: 32 ZU - zelen vSeobecna

731 ZU - zeleri vSeobecna
450V.3-20-60-s - obcanské vybavenivefejné

VYJADRENI PORIZOVATELE
Navrhovatel poZaduje zménu funkéniho vyuZiti pozemk ze stavajici
plochy ZU na plochu BU, pfipadné plochu OV, a to za Gcelem realizace

bytové zastavby a zafizeni ob¢anské vybavenosti, zejména domova
pro seniory a souvisejicich sluzeb.

KATASTRALNI MAPA odkaz

Pfedmétné pozemky jsou soucasti zeleného pasu. Novy tzemni
plan vymezil na Uzemi mésta systém zelenych pasu, pricemz pres -/
pozemky je veden zeleny pas, ktery zajiStuje prostorové oddéleni
urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekrea¢nimi
oblastmi a pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou
v maximalné mozné mife v pfirodnim prostredi. Cilem vymezovani
zelenych pas( v nezastavéném Uzemi je zachovani, resp. obnova razu
Uzemi - mozaiky travnich porost( a vy$koveé riiznorodé stromové
a kefové zelené&, dopliikové (v pfekryvech se viemi plochami
s rozdilnym zplsobem vyuZiti) mohou zahrnout i vyhrazenou zelen
zahrad a sportovnich areald.

Pozemky se nachazeji v aredlu Zameckého parku Vratislavice nad
Nisou, ktery je vyznamnym vefejnym prostranstvim méstského
obvodu Vratislavice nad Nisou, park bezprostfedné navazuje na

kulturni centrum a je neodmyslitelnou soucasti verejného prostoru.
Verejna prostranstvi jsou kli¢ova pro kvalitu Zivota v obci, potazmo
méstském obvodu. Jsou to mista setkavéni, odpocinku a prochazek. UZEMNI PLAN odkaz

Vratislavicky lesopark je pfirodni arboretum doplnéné celou fadou
prvkl umoznujicich navstévnikiim smysluplné traveni volného
Casu. Park je zaroven mistem konani Sirokého spektra kulturnich,
sportovnich a spolecenskych akci, a tudiZ jeho transformace na
bydleni ¢i ob¢anské vybaveni neni z hlediska zemniho planovani
Gcelné a zadouci.

Zadatel souhlasi s Ghradou naklad{ na pofizeni zmé&ny Gizemniho
planu.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné izemniho
planu.
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PODNET C. 132

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy BU - bydleni vieobecné.

LOKACE

ul. Obloukova

Staré Pavlovice

752/1 (&ast)

38 ZU - zeleri vSeobecna

lokalita, ulice:
katastralni Gzemt:
parcelni ¢isla:

funkce dle platného UP:

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje ¢ast pozemku parc. ¢. 752/1, ktera je v Uzemnim
planu Liberec vymezena jako plochy zelené vieobecné (ZU) zménit
na plochy bydleni vSeobecného (BU) za icelem vystavby rodinnych
domd.

Pfedmétny pozemek je z hlediska Gzemniho planu soudasti tfi
funkénich ploch - zeleri vSeobecna (ZU), vefejna prostranstvi
veobecna (PU) a bydleni vieobecné (BU).

Pres dany pozemek je vymezena plocha zmény - plocha zastavitelna
s ozn. Z.11-90-PU. ,Obloukova - Na Mlynku - mistni propojeni
dopravni kostry“. Do doby vybudovani této komunikace, ktera zajisti
adekvatni dopravni pfistup k pozemkim tak, aby nedochazelo ke
vzniku zastavby v druhé fadé, coz je urbanisticky nevhodné feseni,
navrhuje pofizovatel zamitnuti tohoto individualniho podnétu.

Zadatel navrhuje uhradit pomé&rnou &ast naklad na pofizeni zmény
Uzemniho planu.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné izemniho
planu.
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PODNET C. 133

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy BU - bydleni vieobecné.

LOKACE
lokalita, ulice: ul. Hefmankova
katastralni Uzemi: Machnin

643/1 (Cast), 643/2 (Cast), 643/4 (East),
644 (East)
50 ZU - zeleri vSeobecna

parcelni ¢isla:

funkce dle platného UP:

VYJADRENI PORIZOVATELE

Zapadni ¢asti predmétnych pozemkd maji dle platného tzemniho
pléanu funkci bydleni vSeobecného (BU) a jsou soucasti plochy
zmény - plocyha zastavitelné Z.10-22 BU.2-15-70-v. Vychodni ¢asti
téchto pozemki maji dle platného tzemniho planu funkci zelené
vSeobecné (ZU). Navrhovatel pozaduje nezastavitelné ¢asti pozemk
parc. €. 643/1,643/2,643/3, 644, které jsou v uzemnim planu Liberec
vymezeny jako plochy zelené veobecné (ZU) zménit na plochy
bydleni vieobecného (BU). V plvodnim Gzemnim planu z roku
2002 byly pfedmétné pozemky zahrnuty do nezastavitelnych ploch
(plochy pfirody a krajiny - travni porosty a ostatni plochy v krajing).
Novy tzemni plan z roku 2022 vymezil zapadni ¢asti predmétnych
pozemki jako zastavitelné (plochy bydleni vieobecného). Doslo
tedy k vymezeni navrhové plochy s ozn. Z.10.-22 BU.2-15-70-v.
Vzhledem ke skute€nosti, Ze jsou vymezené zastavitelné Casti
predmétnych pozemk( doposud nevyuZity, shledava pofizovatel
dalsi rozsifovani zastavitelnych ploch na Gkor ploch nezastavitelnych
jako nedlivodné. Vychodni ¢asti pozemki jsou soucasti zeleného
pasu. Novy uzemni plan vymezil na Gzemi mésta systém zelenych
pasl, pri¢emz pfes pozemky je veden zeleny pas, ktery zajistuje
prostorové oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni
s rekreanimi oblastmi a pfiméstskou krajinou bezmotorovou
dopravou vedenou v maximalné mozné mire v pfirodnim prostredi.
Nezastavitelné ¢asti pozemku se nachazeji v ochranném pasmu lesa
ve smyslu § 14 zakona ¢. 289/1995 Sh., o lesich. Pfipadné umistovani
staveb v ochranném pasmu lesa je z hlediska izemniho planovani
nezadouci, nebot zvy3uje riziko ohrozeni staveb padem strom,
komplikuje hospodafeni v lesnich porostech a vytvaii dlouhodobé
konflikty mezi obytnou funkci a funkci lesa. Pofizovatel navrhuje
zachovani nezastavitelnosti této ¢asti pozemku z dlivodu preventivni
ochrany Uzemi (ochrana staveb i plnéni funkci lesa). Vychodni ¢asti
pozemki bezprostfedné navazuji na funkéni biocentrum ¢. LBC.1464.
Biocentrum predstavuje kli¢ovy prvek ekologické stability tzemi
a jeho ochrana je vefejnym zajmem. RozSifeni zastavitelné plochy
by mohlo negativné ovlivnit funkénost biocentra ¢i narusit migracni
prostupnost Gzemi. Navrhovana zména by byla v rozporu s cili
ochrany pfirody a krajiny.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné izemniho
planu.
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PODNET C. 134

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy BU - bydleni vSeobecné nebo plochy RU - rekreace
vSeobecna.

LOKACE
lokalita, ulice: ul. Suchd
katastralni Gzemi: Machnin

parcelni ¢isla:
funkce dle platného UP:

62/19, 62/8,62/4
572 ZU - zeleri vSeobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje zménu funkéniho vyuZziti pozemkl parc.
¢.62/19, 62/8, 62/4, které jsou v Gzemnim planu Liberec vymezeny
jako plocha zelené vieobecné (ZU) na plochy bydleni vieobecného
(BU) Ci plochy rekreace vieobecné (RU).

Pozadavek na zménu nezastavitelnych pozemki parc. €. 62/19, 62/8
a62/4 na plochy zastavitelné byl jiZ v minulosti predmétem projednani
vramci zmény Z2_C Gzemniho planu Liberec. Navrhovana zména byla
v hlavnim vykrese oznacena jako Z.10 01-Z2_C - BU.2.15.70.p. V ramci
projednavani zmény Z2_C Gzemniho planu uplatnily nékteré dotéené
organy nesouhlasna stanoviska.

Navrhovana zména by predstavovala nezadouci zabor do volné
krajiny, ktery by vedl k narueni vyvazené krajinné struktury v pfirodné
cenné lokalité a k negativnimu zasahu do krajinného razu. Zménou
by také doslo k nezadoucimu rozsifovani zastavby do volné krajiny.
Pozemky parc. ¢. 62/19 62/4 svou vychodni hranici bezprostfedné
navazuji na funkéni biocentrum ¢. LBC.1461. Biocentrum predstavuje
klicovy prvek ekologické stability Gzem/ a jeho ochrana je vefejnym
zajmem. Rozsifeni zastavitelné plochy by mohlo negativné ovlivnit
funkénost biocentra ¢i narusit migraéni prostupnost Gizemi. Pozemek
parc. ¢. 62/19 zarover tvofi enklavu mezi lesnim pozemkem, jenZ je
soucasti lokalniho biocentra USES €. 1461, a zahradkaiskou osadou
v Machniné, pfi¢emz jeho zastavéni by znamenalo dalsi naruseni
ekologické stability Uzemi. Z dlivodu ochrany pfirody a krajiny v této
lokalité tedy neni dalsi rozvoj podporovan.

S ohledem na skutecnost, Zze navrhovana zména byla jiz v minulosti
projednana v ramci zmény Z2_C Gzemniho planu Liberec a byla k ni
uplatnéna trvajici nesouhlasna stanoviska dot¢enych organd, pfi¢emz
nedoslo ke zméné podminek v izemi, navrhuje pofizovatel tento
podnét zamitnout.

Zadatel navrhuje uhradit pomé&rnou &ast nakladd na pofizeni zmény
tzemniho planu.

Pofizovatel doporuéuje zamitnout podnét ke zméné uzemniho
planu.
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PODNET C. 135

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy SC - smiSené obytné centralni.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Hefmankova

katastralni Gzemi: Machnin
parcelni ¢isla: 523/7

funkce dle platného UP: 75 ZP - zelen parkova a parkové upravena

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje zménu funkéniho vyuZziti pozemku parc.
¢. 523/7, ktery je v Gzemnim planu Liberec vymezen jako plocha
zelené parkové a parkové upravené (ZP) na plochy smisené obytné
centralni (SC).

Pozemek navazuje na funkéni biocentrum ¢. LBC.1463, které utvari
Gzemni systém ekologické stability (USES). Biocentrum je kli¢ovym
prvkem ekologickeé stability Uzemi a jeho ochrana je vefejnym zajmem.
Rozsifeni zastavitelné plochy by mohlo negativné ovlivnit funkénost
biocentra ¢i narusit migraéni prostupnost Gzemi. Navrhovana
zména by byla v rozporu s cili ochrany pfirody a krajiny.Pozemek
je zéroven soudasti zeleného pasu. Novy Gzemni plan vymezil na
Uzemi mésta systém zelenych pasd, pfi¢emz pres pozemky je veden
zeleny pas, ktery zajistuje prostorové oddéleni urbanizovanych
Casti mésta a jejich propojeni s rekreacnimi oblastmi a pfiméstskou
krajinou bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné
mife v pfirodnim prostiedi. Pozemek se nachazi na zvlast kvalitnich
ptdach 1. a Il. tfidy ochrany ZPF. Dle § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané& zemédélského pudniho fondu, je nutno co nejméné
narusovat organizaci zemédélského plivodniho fondu a odnimat
jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pldniho fondu. Pozemek se
nachazi v aktivni zoné zaplavového tzemi - LuZicka Nisa. Dle § 67
zékona ¢. 254/2001 Sb., vodni zakon se v aktivni zoné nesmi povolovat
ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni
tok, pfevadéji povodiové pritoky, provadéji opatfeni na ochranu
pfed povodnémi nebo kterd jinak souviseji s vodnim tokem nebo
jimiz se zlep3uji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni
odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod a déle nezbytnych staveb
dopravni a technické infrastruktury, zfizovani konstrukci chmelnic,
jsou-li zfizovany v zéplavovém Uzemi v katastralnich Gzemich
vymezenych podle zékona ¢. 97/1996 Sb., o ochrané chmele, ve znéni
pozdéjsich predpisd, za podminky, Ze soucasné budou provedena
takova opatrenti, Ze bude minimalizovan vliv na povodriové pratoky;
to neplati pro udrzbu staveb a stavebni Gpravy, pokud nedojde ke
zhorseni odtokovych pomérd.

Zadatel navrhuje uhradit pomé&rnou &ast naklad na pofizeni zmény
Uzemniho planu.

Poftizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné izemniho
planu.
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PODNET C. 136

POZADAVEK NA ZMENU
Vmezeni plochy BU - bydleni vSeobecné nebo plochy RU - rekreace
vSeobecna.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. K Bedfichovce

katastralni Gzemi: Machnin
parcelni ¢isla: 62/1

funkce dle platného UP: 572 ZU - zelen vSeobecna

VYJADRENIi PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje zménu funkéniho vyuZziti pozemku parc.
¢. 62/1, ktery je v izemnim planu Liberec vymezen jako plocha
zelené vieobecné (ZU) na plochy bydleni vieobecného (BU) ¢i plochy
rekreace vieobecné (RU).

Pozadavek na rozsiteni zastavitelnych ploch byl v dané lokalité jiz
v minulosti pfedmé&tem projednani v ramci zmény Z2_C Gzemniho
planu Liberec. V rdmci projednavani zmény Z2_C tzemniho planu
uplatnily nékteré dotcené organy nesouhlasna stanoviska.

Rozsifeni zastavitelnych ploch dle podnétu navrhovatele
by predstavovalo nezadouci zabor do volné krajiny, ktery
by vedl k naruSeni vyvazené krajinné struktury v pfirodné
cenné lokalité a k negativnimu zasahu do krajinného razu.
Zménou by také doslo k nezadoucimu rozsifovani zastavby
do volné krajiny. Pozemek parc. ¢. 62/1 svou vychodni
hranici bezprostfedné navazuje na funkéni biocentrum
¢. LBC.1461. Biocentrum predstavuje kli¢ovy prvek ekologické
stability uzemi a jeho ochrana je vefejnym zajmem. Rozsifeni
zastavitelné plochy by mohlo negativné ovlivnit funkénost biocentra
¢i narusit migraéni prostupnost izemi. Z dGvodu ochrany pfirody
a krajiny v této lokalité tedy neni dalsi rozvoj podporovan.

S ohledem na skutecnost, Ze byl poZadavek na rozsiteni zastavitelnych
ploch v dané lokalité jiZ v minulosti projednavan v ramci zmény Z2_C
Uzemniho planu Liberec a byla pfi projednani uplatnéna nesouhlasna
stanoviska dot¢enych organ(, pfi¢emz nedoslo ke zméné podminek
v Uzemi, navrhuje pofizovatel tento podnét zamitnout.

Zadatel navrhuje uhradit pomé&rnou &ast naklad{ na pofizeni zmény
Uzemniho planu.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné uzemniho
planu.
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PODNET C. 137

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy BU - bydleni vSeobecné

LOKACE
lokalita, ulice: ul. U Vleku
katastralni Uzemi: Rudolfov

parcelni ¢isla: 25

funkce dle platného UP: 625 ZU - zeleri vSeobecna

VYJADRENIi PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje zménu funkéniho vyuZziti pozemku parc.
¢. 25, ktery je v Gzemnim planu Liberec vymezen jako plochy zelené
veobecné (ZU) na plochy bydleni vieobecného (BU).

Katastralni zemi Rudolfov pfedstavuje urbanisticky hodnotnou
¢ast mésta Liberce, kterd je charakteristicka svou rozvolnénou
obytnou zastavbou s jasné Citelnou strukturou jednotlivych
stavebnich pozemkd a s vyraznym podilem nezastavitelnych ploch,
které spoluvytvareji celkovy obraz lokality. Nezastavitelné plochy
v této lokalité plni vyznamnou urbanistickou a kompoziéni funkci,
a to zejména jako prostorové rezervy zabranujici nadmérnému
a neimérnému zahustovani zastavby. Navrhovana zména by vedla
k neadekvatnimu zahustovani zastavby v dané lokalité, které by
nebylo v souladu s dosavadnim charakterem lokality, ani s koncepci
platného Gzemniho planu.

Predmétny pozemek se nachazi ve 3. zéné chranéné krajinné
oblasti Jizerské hory. Vymezeni nové zastavitelné plochy na dosud
nezastavitelnych pozemcich by bylo v rozporu s principy ochrany
krajinného razu CHKO, nebot by vedlo k postupnému rozsifovani
zastavby do krajiny a naruSeni méfitka sidelni struktury typické pro
tuto ¢ast Rudolfova. Platny Gzemni plan zonaci CHKO Jizerské hory
respektuje a zamérné ponechava ¢ast Uzemi jako nezastavitelnou,
aby byla zachovéana rovnovaha mezi rozvojem Gzemi a ochranou
krajiny. Navrhovana zména by tuto koncepci narusila.

S ohledem na vyse uvedené neni vymezeni dalsi zastavitelné plochy
v této Casti katastralniho izemi Rudolfov z hlediska ochrany krajiny
a udrzitelného rozvoje Gzemi vhodné ani Zadouci.

Zadatel navrhuje uhradit pomé&rnou &ast naklad na pofizeni zmény
Uzemniho planu.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné izemniho
planu.

LETECKY SNIMEK odkaz

KATASTRALNI MAPA odkaz

UZEMNIi PLAN odkaz
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PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

PODNET C. 138

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy SU - smiSené obytné vSeobecné.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Stard

katastralni Gzemt: Machnin

parcelni ¢isla: 312/1

funkce dle platného UP: 29 AU - zemédélské vseobecné

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel pozaduje zménu funkéniho vyuziti pozemku parc.
¢. 312/1, ktery je v Uzemnim planu Liberec vymezen jako plochy
zemédélské vieobecné na plochy smiSené obytné vieobecné (SU).

Pozemek se z ¢asti nachézi v aktivni zoné zaplavového uzemi -
LuZickd Nisa. Dle § 67 zdkona €. 254/2001 Sb., vodni zdkon se v aktivni
z6né nesmi povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dél,
jimiZ se upravuje vodni tok, prevadéji povodriové priitoky, provadéji
opatreni na ochranu pred povodnémi nebo ktera jinak souviseji
s vodnim tokem nebo jimiz se zlep$uji odtokové pomeéry, staveb
pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych
vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury,
zfizovani konstrukci chmelnic, jsou-li zfizovany v zéplavovém Gzemi
v katastralnich Gzemich vymezenych podle zdkona ¢. 97/1996 Sb.,
o ochrané chmele, ve znéni pozdéjsich predpist, za podminky, Ze
soucasné budou provedena takova opatteni, Ze bude minimalizovan
vliv na povodriové pratoky; to neplati pro Gdrzbu staveb a stavebni
Upravy, pokud nedojde ke zhor$eni odtokovych poméri. Pozemek se
témér cely nachazi na zvlast kvalitnich padach 1. tfidy ochrany ZPF.
Dle § 4 zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho
fondu, je nutno co nejméné narusovat organizaci zemédélského
puvodniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského
ptdniho fondu.

Pozemek je také evidovan jako soucast padniho bloku dle systému
LPIS a je dlouhodobé zemédélsky obhospodarovan. Jedna se
tedy o funkéni zemédélskou pddu, ktera je soucasti souvislého
zemédélského hospodareni v izemi. Vymezeni nové zastavitelné
plochy na téchto pozemcich by predstavovalo zabor zemédélské pldy
a vedlo by k naruseni kontinuity obhospodarovanych ploch, co? je
z hlediska tzemniho planovani i ochrany zemédélského pldniho
fondu neZadouci. Platny Gzemni plan respektuje stavajici vyuziti
Uzemi a ponechava tyto plochy jako nezastavitelné s cilem ochrany
kvalitni zemé&délské pady. Rozsifovani zastavitelnych ploch na Gkor

v v

aktivné vyuZivané zemédélské pldy neni v dané lokalité Zadouci.

Zadatel navrhuje uhradit pomé&rnou &ast nakladd na pofizeni zmény
tzemniho planu.

Pofizovatel doporuéuje zamitnout podnét ke zméné uzemniho
planu.
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PODNET C. 139

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy BU - bydleni vieobecné.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Stard

katastralni Gzemi: Machnin

parcelni ¢isla: 90/1 (¢ast), 93/2

funkce dle platného UP: 59 AU - zemédélska vseobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel pozaduje zménu funkéniho vyuzZiti vymezené okrajové
¢asti pozemku parc. €. 90/1 a zménu pozemku parc. €. 93/2, které
jsou v tzemnim planu Liberec vymezeny jako plochy zemédélské
vSeobecné na plochy bydleni vSeobecného (BU).

Pozemek se ¢aste¢né nachazi na zvlast kvalitnich padach I. tfidy
ochrany ZPF. Dle § 4 zékona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
padniho fondu, je nutno co nejméné naruSovat organizaci
zemédélského plvodniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu
zemédélského pdniho fondu.

Pozemek je zaroven evidovan jako soucast ptidniho bloku dle
systému LPIS a je dlouhodobé zemédélsky obhospodarovan. Jedna
se tedy o funkéni zemédélskou ptdu, ktera je soucasti souvislého
zemédélského hospodareni v izemi. Vymezeni nové zastavitelné
plochy na téchto pozemcich by predstavovalo zdbor zemédélské plidy
a vedlo by k naruseni kontinuity obhospodarovanych ploch, co? je
z hlediska tzemniho planovani i ochrany zemédélského pldniho
fondu nezadouci. Platny Gzemni plan respektuje stavajici vyuziti
Uzemi a ponechava tyto plochy jako nezastavitelné s cilem ochrany
kvalitni zemédélské pady. Rozsifovani zastavitelnych ploch na dkor
aktivné vyuZivané zemé&délské pldy neni v dané lokalité Zadouci.

Zamérem navrhovatele je dle pfedloZzeného podnétu rozsifeni
stavajici obytné zastavby o dalsi fadu rodinnych domd. V pfipadé
vymezeni zastavitelné plochy BU a nasledné realizace rodinnych
dom na dotéenych pozemcich by vznikl poZadavek na zajisténi
odpovidajici dopravni obsluhy jednotlivych pozemkd. Stavajici
dopravni napojeni predmétnych pozemk( neodpovida narokim
a potfebam, které by vyplyvaly z nové navrzené obytné zastavby,
a tudiZ neni umozZnéno vytvoreni standardniho dopravniho pfistupu
k rodinnym domd.

S ohledem na vy3e uvedené neni vymezeni dalsi zastavitelné plochy
v této lokalité vhodné ani Zadouci.

Zadatel navrhuje uhradit pomé&rnou &ast nakladd na pofizeni zmény
tzemniho planu.

Pofizovatel doporuéuje zamitnout podnét ke zméné uzemniho
planu.

LETECKY SNIMEK odkaz

UZEMNIi PLAN odkaz
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PODNET C. 140

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy BU - bydleni vieobecné.

LETECKY SNIMEK odkaz

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Stara
katastralni Gzemi: Machnin

parcelni &isla: 346/1 (Cast)

funkce dle platného UP: 169 ZU - zelen vSeobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel pozaduje zménu funkéniho vyuziti vymezené okrajové
Casti pozemku parc. €. 346/1, ktery je v Gzemnim plénu Liberec
vymezen jako plochy zelené vieobecné (ZU) na plochy bydleni
vieobecného (BU).

Pozemek se ¢astecné nachazi na zvlast kvalitnich padach Il. tfidy
ochrany ZPF. Dle § 4 zékona ¢. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského
pudniho fondu, je nutno co nejméné naruSovat organizaci

I

KATASTRALNI MAPA
Lo

zemédélského plvodniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu
zemédélského pldniho fondu.

Pozemek se témér cely nachazi v aktivni zoné zaplavového Gzemi -
LuZicka Nisa. Dle § 67 zakona ¢. 254/2001 Sb., vodni zakon se v aktivni
z6né nesmi povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dél,
jimiZ se upravuje vodni tok, pfevadéji povodriové pratoky, provadéji
opatreni na ochranu pred povodnémi nebo kterd jinak souviseji

s vodnim tokem nebo jimiz se zlep3uji odtokové poméry, staveb
pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych
vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury,
ziizovani konstrukci chmelnic, jsou-li zfizovany v zaplavovém Gzemi
v katastralnich Gzemich vymezenych podle zakona €. 97/1996 Sb.,
o ochrané chmele, ve znéni pozdéjsich predpist, za podminky, ze
soucasné budou provedena takova opatfeni, Ze bude minimalizovan

vliv na povodriové pratoky; to neplati pro Udrzbu staveb a stavebni /,[
Upravy, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych pomérd.

UZEMNIi PLAN odkaz

Pozemek je soucasti vymezené rekreacni oblasti dle 02B_Vykres
koncepce krajiny.

S ohledem na vy3e uvedené limity neni vymezeni dalsi zastavitelné
plochy v této lokalité vhodné ani Zadouci.

Zadatel navrhuje uhradit pomé&rnou &ast nakladd na pofizeni zmény
tzemniho planu.

Pofizovatel doporuéuje zamitnout podnét ke zméné uzemniho
planu.
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PODNET C. 141

LETECKY SNIMEK odkaz

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy BU - bydleni vieobecné.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Pod Draé¢im kamenem
katastralni Gzemt: Katefinky u Liberce
parcelni ¢isla: 468/1

funkce dle platného UP: 377 ZU - zeleri vieobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje zménu funkéniho vyuZziti pozemku parc.
¢. 468/1, ktery je v Uzemnim planu Liberec vymezen jako plochy
zelené vieobecné (ZU) na plochy bydleni vieobecného (BU) za
Ucéelem vystavby rodinného domu.

Predmétna lokalita je charakteristicka svou rozvolnénou obytnou
zastavbou s jasné Citelnou strukturou jednotlivych stavebnich
pozemkd a s vyraznym podilem nezastavitelnych ploch, které
spoluvytvareji celkovy obraz lokality. Nezastavitelné plochy v této
lokalité plni vyznamnou urbanistickou a kompozi¢ni funkci,
a to zejména jako prostorové rezervy zabranujici nadmérnému

KATASTRALNI MAPA odkaz

467
466
2
471
Pfedmétny pozemek se nachazi ve 3. z6né CHKO Jizerské hory. 74

460
Vymezeni nové zastavitelné plochy na dosud nezastavitelnych s -
pozemcich by bylo v rozporu s principy ochrany krajinného razu

a neimérnému zahustovani zastavby. Navrhovana zména by vedla
k neadekvatnimu zahustovani zastavby v dané lokalité, které by
nebylo v souladu s dosavadnim charakterem lokality, ani s koncepci
platného tzemniho planu a mohla by vytvofit precedens pro dalsi
tlak na zastavovani dosud nezastavitelnych ploch.

CHKO, nebot by vedlo k postupnému rozsifovani zastavby do krajiny

a naru$eni méfitka sidelni struktury typické pro tuto ¢ast Katefinek

u Liberce. Platny tzemni plan zonaci CHKO Jizerské hory respektuje

a zamérné ponechava ¢ast Uzemi jako nezastavitelnou, aby byla wdfs
zachovana rovnovaha mezi rozvojem Uzemi a ochranou krajiny.
Navrhovana zmé&na by tuto koncepci narusila. Pozemek se nachdzi UZEMNI PLAN odkaz
v ochranném pasmu lesa ve smyslu § 14 zdkona ¢. 289/1995 Sb.,

o lesich. Pfipadné umistovani staveb v ochranném pasmu lesa je

z hlediska tzemniho planovani neZadouci, nebot zvysuje riziko
ohroZzeni staveb padem strom(, komplikuje hospodareni v lesnich
porostech a vytvafi dlouhodobé konflikty mezi obytnou funkci

a funkci lesa. Pofizovatel navrhuje zachovani nezastavitelnosti této

¢asti pozemki z dGvodu preventivni ochrany Gzemi (ochrana staveb

i plnéni funkci lesa). S ohledem na vy3se uvedené limity neni vymezeni

dalsi zastavitelné plochy v této lokalité vhodné ani Zadouci.

Zadatel navrhuje uhradit pomé&rnou &ast nakladd na pofizeni zmény
tzemniho planu.

Pofizovatel doporuéuje zamitnout podnét ke zméné uzemniho
planu.
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PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

PODNET C. 142

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy BU - bydleni vieobecné.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Janovska

katastralni Gzemi: Kunratice u Liberce
parcelni &isla: 123

funkce dle platného UP: 176 ZU - zeler vSeobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje pozemek parc. ¢.123, ktery je v Gzemnim planu
Liberec vymezen jako plocha zelené vSeobecné (ZU) zménit na plochy
bydleni vieobecného (BU).

V pfedchozim Gzemnim planu z roku 2002 byl pfedmétny pozemek
zahrnut do nezastavitelnych ploch (plochy pfirody a krajiny - travni
porosty a ostatni plochy v krajing). Novy izemni plan z roku 2022
vymezil predmétny pozemek jako plochy zelené vieobecné (ZU),
které jsou nezastavitelné. Nedoslo tedy ke zméné vymezeni funkéni
plochy ani s novym Gzemnim planem.

Cely pfedmétny pozemek se nachazi v ochranném pasmu lesa ve
smyslu § 14 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich. Pfipadné umistovani
staveb v ochranném pasmu lesa je z hlediska izemniho planovani
nezadouci, nebot zvysuje riziko ohrozZeni staveb padem strom,
komplikuje hospodafeni v lesnich porostech a vytvafi dlouhodobé
konflikty mezi obytnou funkci a funkci lesa. Pofizovatel navrhuje
zachovani nezastavitelnosti této ¢asti pozemkd z dGvodu preventivni

ochrany Gzemi (ochrana staveb i plnéni funkci lesa).

Cely pfedmétny pozemek se nachazi v ochranném pasmu zdroje
pfirodnich mineralnich vod Il. stupné, které slouZi k ochranné
jeho vydatnosti a kvality v $irsim Gzemi, dale ma za Gkol ochranu
infiltraCniho Gzemi a pfirozeného rezimu podzemnich vod.

Vymezovani novych ploch pro bydleni v tomto Uzemi neni
opodstatnéné. Na Gzemi mésta se nachazi vhodnéjsi pozemky
k rozvoji, které nejsou zatizeny vyse uvedenymi limity. Pfedmétné
pozemky jsou vzhledem k vySe uvedenym limitim nevhodné pro
vymezeni plochy bydleni vieobecné.

Zadatel navrhuje uhradit veskeré naklady na pofizeni zmény
tzemniho planu.

Pofizovatel doporuéuje zamitnout podnét ke zméné uzemniho
planu.
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UZEMNIi PLAN

PODNET C. 143

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy BU - bydleni vieobecné.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Rampasova, ul. Heyrovského
katastralni Gzemi: Pilinkov

parcelni ¢isla: 385/2

funkce dle platného UP: 724 ZU - zelen vSeobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE
Navrhovatel poZaduje pozemek parc. ¢.385/2, ktery je v Gzemnim
planu Liberec vymezen jako plocha zelené vieobecné (ZU) zménit
na plochy bydleni vieobecného (BU).

V ppfedchozim Gzemnim planu z roku 2002 byly pfedmétné pozemky
zahrnuty do nezastavitelnych ploch (ostatni méstska zeléf - liniova
izola¢ni). Novy Gzemni plan z roku 2022 vymezil pfedmétny pozemek
jako plochy nezastavitelné (plochy zelené vSeobecné). Nedoslo tedy
ke zméné vymezeni funkéni plochy ani s novym tzemnim planem.

Pfedmétny pozemek je soucasti zeleného pdsu. Novy uzemni
plan vymezil na Gzemi mésta systém zelenych pas(, pficemz pres
pozemky je veden zeleny pas, ktery zajistuje prostorové oddéleni
urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekrea¢nimi
oblastmi a pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou
v maximalné moZné mife v pfirodnim prostfedi. V severni asti
souboru pozemkd, které jsou soucasti zeleného pasu ve kterém se
nachazii predmétny pozemek v jeho bezprostredni navaznosti vede
funkéni biokoridor (LBK.1476-1477) Gzemniho systému ekologické
stability (USES). Biokoridor je kli¢ovym prvkem ekologické stability
Uzemi a jeho ochrana je vefejnym zajmem. Rozsiteni zastavitelné
plochy by mohlo negativné ovlivnit funkénost biokoridoru ¢i narusit
migracni prostupnost Gizemi. Navrhovana zména by byla v rozporu s
cili ochrany pfirody a krajiny.

Pfes jizni polovinu pfedmétného pozemku vede koridor technické
infrastruktury CNZ.6-1-1E(E39C) - odboceni dvojvedeni 110 kV
zV1542 k TR Doubi. Koridory jsou vymezeny pro umisténi VN a VVN
elektrickych vedeni, které umozni Gpravy elektrizacni soustavy. Do
doby zpfesnéni koridoru ¢i realizace zaméru nelze na pozemcich,
které se v koridoru nachazeji rozhodovat. Severni ¢ast predmétného
pozemku se nachazi v ochranném pasmu elektrického vedeni -
nadzemni elektrické vedeni VN do 35 kV. Elektrické vedeni vede pfi
severni hranici pfedmétného pozemku, ochranné pasmo je ife 10
m. Pfedmétné pozemky jsou vzhledem k vy$e uvedenym limitim
nevhodné pro vymezeni plochy bydleni vieobecné.

Zadatel navrhuje uhradit veskeré naklady na pofizeni zmény
tzemniho planu.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné tizemniho
planu.
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PODNET C. 144

POZADAVEK NA ZMENU
Vmezeni plochy BU - bydleni vieobecného.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Karlinska, ul. Irkutska
katastralni Gzemt: Karlinky

parcelni &isla: 216

funkce dle platného UP: 65 0S.1-10-80-v

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje predmétny pozemek, ktery je v Uzemnim
planu Liberec vymezen jako plochy ob&anského vybaveni - sport
(0S) zménit na plochy bydleni vieobecného (BU).

V pavodnim tzemnim planu z roku 2002 byl predmétny pozemek
zahrnut do zastavitelnych ploch (ploch sportu a rekreace - aredly
sportovist). Novy Uzemni plan z roku 2022 vymezil pfedmétny
pozemek jako plochy zastavitelné (plochy ob¢anského vybaveni
- sport). Do$lo tedy k potvrzeni stabilizované plochy tykajici se
obcanského vybaveni - sportu.

Uzemnim pldnem vymezené pozemky pro sportovni a rekreaéni
vyuziti jsou ve vefejném zajmu chranény, kde neni Zadouci zadna
jind zastavba, kromé sportovni, tak aby zistaly zachovany pro
intenzivni sportovni, télovychovné, rekreani a volnocasové aktivity
provozované v uzavienych objektech, coz je dileZité pro rozvoj mésta.
Je tak tfeba je chranit a zamezit jejich zastavbé jingymi komer¢nimi
¢i soukromymi funkcemi (bydlenti, vyroba, obchod, administarativa),
aby byla zajisténa jejich dostupnost pro verejnost a zachovani
sportovni infrastruktury. Z tohoto dlivodu shledava pofizovatel ruseni
ploch s funkénim vyuzitim plochy obc¢anského vybaveni - sport jako
nedlvodné a nezadouci.

Pfedmétné ¢asti jednotlivych pozemka jsou soucasti zeleného pasu.
Novy Gzemni plan vymezil na Gzemi mésta systém zelenych pas,
priCemzZ pres pozemky je veden zeleny pas, ktery zajistuje prostorové
oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekreacnimi
oblastmi a pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou
v maximalné mozné mire v pfirodnim prostredi. Cilem vymezovani
zelenych pasti v nezastavéném Gzemi je zachovani, resp. obnova razu
Uzemi - mozaiky travnich porost( a vy$koveé riiznorodé stromové
a kefové zelené, dopliikové (v prekryvech se viemi plochami s
rozdilnym zplsobem vyuZiti) mohou zahrnout i vyhrazenou zeleri
zahrad a sportovnich areald.

Vymezovani novych ploch pro bydleni v tomto Gzemi neni
opodstatnéné.

Zadatel navrhuje uhradit ve$keré naklady na pofizeni zmény
Uzemniho planu.

Pofizovatel doporuéuje zamitnout podnét ke zméné uzemniho
planu.

372

LETECKY SNIMEK

UZEMNIi PLAN

4

PODNET C. 145

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy BU - bydleni vieobecné.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Stavebni, ul. Raspenavska
katastralni Gzemi: Krasna Studanka

parcelni ¢&isla: 1028/1

funkce dle platného UP: 548 ZU - zeleri vSeobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel pozaduje pozemek parc. €. 1028/1 v Gzemnim planu
Liberec vymezeny jako plochy zelené vSeobecné (ZU) zménit na
plochy bydleni véeobecného (BU).

V plivodnim Gzemnim planu z roku 2002 byl pfedmétny pozemek
zahrnut do nezastavitelnych ploch (plochy pfirody a krajiny - travni
porosty a ostatni plochy v krajiné) a zapadni pruh pozemku do
nezastavitelnych ploch (ostatni méstska zeleri - liniova, izolacni).
Novy Uzemni plan z roku 2022 vymezil pfedmétny pozemek
jako nezastavitelnou plochu s funkénim vyuZitim (plochy zelené
vSeobecné). Nedoslo tedy ke zméné vymezeni funkéni plochy ani
s novym Gzemnim planem, shledava pofizovatel zmen3eni ploch
zelené jako neddvodné.

Pfredmétny pozemek je soucasti zeleného péasu. Novy uzemni
plédn vymezil na Gzemi mésta systém zelenych pasu, pfic¢emZ pres
pozemky je veden zeleny pas, ktery zajistuje prostorové oddéleni
urbanizovanych casti mésta a jejich propojeni s rekreacnimi
oblastmi a pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou
v maximalné mozné mire v pfirodnim prostredi.

Pfedmétny pozemek se nachazi na pldach I. tfidy ochrany
zemédélského plidniho fondu. Odnimat vysoce kvalitni pidu ze
zemédélského padniho fondu lze pouze pro jiny pfevaZzujici vefejny
zajem, ktery je tfeba svou potfebou nalezité zdlvodnit. V tomto
pfipadé se nejedna o vefejny zajem, ktery by mohl pfevazit zajem
na ochrané vysoce cenné kvalitni pldy . tfidy ochrany. Jednalo by
se tak o neodlivodnitelny zabor ZPF. Na jizni polovinu pfedmétného
pozemku zasahuje zaplavové Gzemi Q 100. PFi zménach vyuziti
Uzemi a pfi veskeré stavebni ¢innosti v zaplavovych Gzemich je nutné
respektovat podminky stanovené spravcem toku i povodi a mistné
pfislusnym vodopravnim Gfadem, ktery stanovil zaplavové Gzemi,
jako limit vyuZiti Gzemi. Vymezovani novych ploch pro bydleni v tomto
Uzemi neni opodstatnéné. Na Gizemi mésta se nachazi vhodnéjsi
pozemky k rozvoji, které nejsou zatizeny vySe uvedenymi limity.

Zadatel navrhuje uhradit veskeré naklady na pofizeni zmény
Uzemniho planu.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné izemniho
planu.
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PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

PODNET C. 146

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy BU - bydleni vieobecné.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Jahodova
Krésna Studanka
parcelni ¢isla: 1034

funkce dle platného UP:

katastralni Uzemi:

129 ZU - zeleri vSeobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje pozemek parc. ¢. 1034 v izemnim planu
Liberec vymezeny jako plochy zelené vSeobecné (ZU) zménit na
plochy bydleni vieobecného (BU).

V pGvodnim Gdzemnim planu z roku 2002 byly pfedmétné pozemky
zahrnuty do nezastavitelnych ploch (ostatni zeleri - méstska,
izola¢ni). Novy tzemni plan z roku 2022 vymezil pfedmétny pozemek
jako nezastavitelnou plochu s funkénim vyuZitim (plochy zelené
vSeobecné). Nedoslo tedy ke zméné vymezeni funkéni plochy ani
s novym Gzemnim planem.

Predmétny pozemek je soucasti zeleného pasu. Novy Gzemni
plan vymezil na Gzemi mésta systém zelenych pas(, pficemz pres
pozemky je veden zeleny pas, ktery zajistuje prostorové oddéleni
urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekrea¢nimi
oblastmi a pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou
v maximalné mozné mife v pfirodnim prosttedi.

Stfedem pfedmétného pozemku vede zaplavové Gzemi Q 100 (pruh
v $ifi cca 40 m pfi celkové $ifi pozemku cca 80 m v nejSirSim misté). Pfi
zménach vyuziti Gzemi a pfi veskeré stavebni ¢innosti v zaplavovych
Uzemich je nutné respektovat podminky stanovené spravcem toku
i povodi a mistné pfislusnym vodopravnim Gradem, ktery stanovil
zaplavové Uzemi, jako limit vyuZziti Gzemi.

Zapadni ¢ast predmétny pozemku se nachazi na pidach I. tfidy
ochrany zemédélského pidniho fondu. Odnimat vysoce kvalitni
pldu ze zemédélského padniho fondu lze pouze pro jiny prevazujici
vefejny zajem, ktery je tfeba svou potfebou nalezité zdlvodnit.
V tomto pfipadé se nejedna o vefejny zajem, ktery by mohl prevazit
zajem na ochrané vysoce cenné kvalitni pldy I. tfidy ochrany. Jednalo
by se tak o neod(ivodnitelny zabor ZPF.

Prfedmétné pozemky jsou vzhledem k vySe uvedenym limitim
nevhodné pro vymezeni plochy bydleni vieobecné.

Zadatel navrhuje uhradit ve$keré naklady na pofizeni zmé&ny
Uzemniho planu.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné uzemniho
planu.
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PODNET C. 147

LETECKY SNIMEK odkaz

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy BU - bydleni vieobecné.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Hefmankova
katastralni Gzemi: Machnin
parcelni ¢isla: 646/1

funkce dle platného UP: 356 ZU - zeleri vSeobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje pozemek parc. ¢. 646/1 v Gzemnim planu
Liberec vymezeny jako plochy zelené vieobecné (ZU) na plochy
bydleni vieobecného (BU).

Pfedmétny pozemek je soulasti zeleného pasu. Novy Gzemni
plan vymezil na Gzemi mésta systém zelenych pasa, pficemZ pres

pozemky je veden zeleny pas, ktery zajistuje prostorové oddéleni

urbanizovanych casti mésta a jejich propojeni s rekreacnimi .
KATASTRALNI MAPA odkaz

oblastmi a pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou
v maximalné mozné mire v pfirodnim prostredi.

Dotceny pozemek se nachazi v ochranném pasmu lesa ve smyslu
§ 14 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich. Pfipadné umistovani staveb
vochranném pasmu lesa je z hlediska izemniho planovani nezadouci,
nebot zvySuje riziko ohroZeni staveb padem stromd, komplikuje
hospodareni v lesnich porostech a vytvaFi dlouhodobé konflikty
mezi obytnou funkci a funkci lesa. Pofizovatel navrhuje zachovani
nezastavitelnosti této ¢asti pozemku z dGvodu preventivni ochrany

Uzemi (ochrana staveb i plnéni funkci lesa).

Severni Cast dotéeného pozemku se nachazi v aktivni zéné
zaplavového Uzemi. Kde musi byt dodrzena viechna omezeni
plynouci z vodniho zakona. Jedna se o kli¢ovy regulaéni prvek,
kdy je Casto nepfipustna jakakoliv vystavba i ¢innost, tak aby byly

minimalizovany $kody pfi pfipadnych povodnich.

Predmétny pozemek lezi v izemi, které je Gzemnim planem vymezeno  UZEMNIi PLAN odkaz

jako koridor tzemni rezervy - dopravy silni¢ni - mistni komunikace
bez rozliSeni tridy. Ta zajistuje, Ze se vymezené pozemky nezastavi
zplsobem, ktery by planovanou komunikaci znemoznil a poskytuje
prostor pro detailni provéfeni a potteby realizace.

Na vychodni ¢asti (poloving€) pozemku se nachazi funkéni, lokalni
biocentrum (LBC.1464) izemniho systému ekologické stability (USES)
na které v jizni ¢asti navazuje funkéni, lokalni biokoridor (LBK.1464-B).

Pfedmétné pozemky jsou vzhledem k vyse uvedenym limitim
nevhodné pro vymezeni plochy bydleni vieobecné.

Zadatel navrhuje uhradit ve$keré naklady na pofizeni zmé&ny
Uzemniho planu.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné izemniho
planu.

375


https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-691131.9099997901%20-971253.7349997892&MarScale=892&MarUid=D75D4964%206750280F&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%20C9B28A4E%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%204AE70CAC%20365A7C3C%20B8476067%20ACE8C5CD%20C84043D7%202E3E236F%201100B731%20AA1434CB%205632DBAB%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2089245F82%208B31629E%2064343718%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%20E8E64D28%20F9B4C2ED%20373D2873%20AFF89D09%206A4F7FDC%20AF6371F8%204F6BA8E3%2074E45866%20B4A8C44C%20C8CC127A%2003C25E45%20415B7410%206750280F
https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-691131.9099997901%20-971253.7349997892&MarScale=892&MarUid=D75D4964&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%20C9B28A4E%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%204AE70CAC%20365A7C3C%20B8476067%20ACE8C5CD%20C84043D7%202E3E236F%201100B731%20AA1434CB%205632DBAB%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2089245F82%208B31629E%2064343718%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%20E8E64D28%20F9B4C2ED%20373D2873%20AFF89D09%206A4F7FDC%20AF6371F8%204F6BA8E3%2074E45866%20B4A8C44C%20C8CC127A%2003C25E45%20415B7410
https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-691124.2849997175%20-971250.8599997617&MarScale=892&MarUid=D75D4964%20A636E281%20A93F21FD%206750280F&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%20C9B28A4E%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%204AE70CAC%20365A7C3C%20B8476067%20ACE8C5CD%20C84043D7%202E3E236F%201100B731%20AA1434CB%205632DBAB%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2089245F82%208B31629E%2064343718%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%20E8E64D28%20F9B4C2ED%20373D2873%20AFF89D09%206A4F7FDC%20AF6371F8%204F6BA8E3%2074E45866%20B4A8C44C%20C8CC127A%2003C25E45%20415B7410%206750280F
https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-688675.96%20-970345.4199999999&MarScale=446&MarUid=D75D4964%206750280F&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%20C9B28A4E%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%204AE70CAC%20365A7C3C%20B8476067%20ACE8C5CD%20C84043D7%202E3E236F%201100B731%20AA1434CB%205632DBAB%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2089245F82%208B31629E%2064343718%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%20E8E64D28%20F9B4C2ED%20373D2873%20AFF89D09%206A4F7FDC%20AF6371F8%204F6BA8E3%2074E45866%20B4A8C44C%20C8CC127A%2003C25E45%20415B7410%206750280F
https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-688675.96%20-970345.4199999999&MarScale=446&MarUid=D75D4964&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%20C9B28A4E%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%204AE70CAC%20365A7C3C%20B8476067%20ACE8C5CD%20C84043D7%202E3E236F%201100B731%20AA1434CB%205632DBAB%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2089245F82%208B31629E%2064343718%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%20E8E64D28%20F9B4C2ED%20373D2873%20AFF89D09%206A4F7FDC%20AF6371F8%204F6BA8E3%2074E45866%20B4A8C44C%20C8CC127A%2003C25E45%20415B7410
https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-688675.96%20-970345.4199999999&MarScale=446&MarUid=D75D4964%20A636E281%20A93F21FD&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%20C9B28A4E%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%204AE70CAC%20365A7C3C%20B8476067%20ACE8C5CD%20C84043D7%202E3E236F%201100B731%20AA1434CB%205632DBAB%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2089245F82%208B31629E%2064343718%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%20E8E64D28%20F9B4C2ED%20373D2873%20AFF89D09%206A4F7FDC%20AF6371F8%204F6BA8E3%2074E45866%20B4A8C44C%20C8CC127A%2003C25E45%20415B7410

PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

PODNET C. 148

POZADAVEK NA ZMENU LETECKY SNIMEK
Vymezeni plochy BU - bydleni vieobecné.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Pod Draé¢im kamenem

katastralni Gzemt: Katefinky u Liberce

parcelni ¢isla: 461 (Cast)

funkce dle platného UP: 377 ZU - zeleri vieobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje pozemek parc. €. 461, ktery je v Gzemnim planu
Liberec vymezen jako plocha zelené vSeobecné (ZU) zménit na plochy
bydleni vieobecného (BU).

Pfedmétny pozemek se nachazi ve Ill. z6né Chranéné krajinné oblasti
Jizerské hory. Ve treti zoné CHKO se nachazi pfevazné hospodarsky
vyuzivané pozemky, intenzivné zemédélsky vyuZzivané, louky, pastviny
lesni monokultury a mensi obce s cilem ochranit dochované p¥irodni

prvky a zachovat krajinny raz. KATASTRALNI MAPA

PFfedmétny pozemek se nachazi v lokalité, kde neni vybudovén
adekvatni pristup pro trvalé bydleni.

Dotéené Casti pozemki se nachazeji v ochranném pasmu lesa ve
smyslu § 14 zakona €. 289/1995 Sb., o lesich. Pfipadné umistovani
staveb v ochranném pasmu lesa je z hlediska tzemniho planovani
nezadouci, nebot zvysuje riziko ohroZeni staveb padem strom,
komplikuje hospodareni v lesnich porostech a vytvafi dlouhodobé
konflikty mezi obytnou funkci a funkci lesa. Pofizovatel navrhuje
zachovani nezastavitelnosti této ¢asti pozemkd z divodu preventivni
ochrany Gzemi (ochrana staveb i plnéni funkci lesa).

Vymezenim plochy bydleni vieobecného by doslo k zahustovani
zastaby v lokalité, kde je definovan cilovy charakter zastavby v krajiné,
ktera je typicka svymi rozestupy mezi jedntlivymi stavbami a nizkou
intenzitou zastavby. Navrhovanou zménou by doslo k nechodnému
zahustovéni zéstavby, kterd v této lokalité neni vhodnd ani Zddouci.  gZEMNI PLAN

Vymezovani novych ploch pro bydleni v tomto tUzemi neni
opodstatnéné. Na Gzemi mésta se nachazi vhodnéjsi pozemky
k rozvoji, které nejsou zatizeny vyse uvedenymi limity. Pfedmétné
pozemky jsou vzhledem k vySe uvedenym limitim nevhodné pro
vymezeni plochy bydleni vieobecné.

Zadatel navrhuje uhradit veskeré naklady na pofizeni zmény
tzemniho planu.

Pofizovatel doporuéuje zamitnout podnét ke zméné uzemniho
planu.
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PODNET C. 149

POZADAVEK NA ZMENU LETECKY SNIMEK odkaz
Vymezeni plochy BU - bydleni vieobecné. W‘m \
LOKACE

lokalita, ulice: ul. Pilinkovska

katastralni Gzemi: Doubi u Liberce

parcelni ¢isla: 762/1

funkce dle platného UP: 580 ZU - zeleri vSeobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE
Navrhovatel poZzaduje ¢ast pozemku parc. ¢.762/1, ktera je v izemnim \

planu Liberec vymezena jako plocha zelené vieobecné (ZU) zménit
na plochy bydleni vieobecného (BU).

V plivodnim Gzemnim planu z roku 2002 byl pfedmétny pozemek
zahrnuty cely do nezastavitelnych ploch (plochy ostatni méstska zelen
- liniova, izolaéni). Novy Gzemni plan z roku 2022 vymezil zdpadni
Cast predmétného pozemku jako plochu zastavitelnou (plochy
smisené obytné vSeobecné - SU). Doslo tedy k vymezeni navrhové
plochy oznacené jako Z.7.07 SU.2-25-40-p. Vzhledem k faktu, ze
jsou vymezené zastavitelné ¢asti predmétného pozemku doposud

KATASTRALNI MAPA odkaz

W“gla \

nevyufZity, shledava pofizovatel rozifovani zastavitelnych ploch jako
nedidvodné.

Dot¢ené Casti pozemki se nachazeji v ochranném pasmu lesa ve
smyslu § 14 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich. Pfipadné umistovani
staveb v ochranném pasmu lesa je z hlediska tzemniho planovani
nezadouci, nebot zvysuje riziko ohrozZeni staveb padem strom, Jean
komplikuje hospodareni v lesnich porostech a vytvafi dlouhodobé \

konflikty mezi obytnou funkci a funkci lesa. Pofizovatel navrhuje

zachovani nezastavitelnosti této ¢asti pozemki z divodu preventivni
ochrany Gzemi (ochrana staveb i plnéni funkci lesa).

Pfedmétny pozemek se nachazi na pidach Il. tfidy ochrany

zemédélského padniho fondu. Odnimat vysoce kvalitni padu ze
zemédélského pldniho fondu lze pouze pro jiny prevaZujici verejny
zajem, ktery je tfeba svou potfebou naleZité zdlivodnit. V tomto
pfipadé se nejedna o verejny zajem, ktery by mohl prevazit zajem
na ochrané vysoce cenné kvalitni pady Il. tfidy ochrany. Jednalo by
se tak o neodiivodnitelny zabor ZPF.

UZEMNIi PLAN odkaz

Vymezovani novych ploch pro bydleni v tomto Gzemi neni
opodstatnéné. Na Gzemi mésta se nachazi vhodnéjs$i pozemky
k rozvoji, které nejsou zatizeny vySe uvedenymi limity. Pfedmétné
pozemky jsou vzhledem k vyse uvedenym limitdim nevhodné pro
vymezeni plochy bydleni vSeobecné.

Pofizovatel doporuéuje zamitnout podnét ke zméné uzemniho
planu.
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PODNET C. 150

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy BU - bydleni vieobecné.

LETECKY SNIMEK odkaz

/ 2

LOKACE
lokalita, ulice: ul. Karlinska @

31011 313/4
katastralni Gzemi: OstaSov u Liberce
parcelni ¢isla: 310/1

funkce dle platného UP: 98 ZU - zeleri vSeobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje ¢ast pozemku parc. €. 310/1, ktera jsou
v Uzemnim planu Liberec vymezeny jako plochy zelené vieobecné
(ZU) zménit na plochy bydleni vSeobecného (BU).

V plvodnim tzemnim planu z roku 2002 byly predmétné pozemky
zahrnuty do nezastavitelnych ploch (plochy pfirody a krajiny - travni
porosty a ostatni plochy v krajiné). Novy Gzemni plan z roku 2022
vymezil severni ¢asti predmétného pozemku jako zastavitelné (plochy
bydleni vieobecného - v névrhové plode Z.8-63 BU.2-15-70-p) a jizni KATASTRALNI MAPA odkaz
Cast pozemku vymezil funkéni vyuZiti plochy zelené vieobecné. Doslo /”"""
tedy k vymezeni navrhové plochy oznacené jako Z.8-63 BU.2-15-70-p.
Vzhledem k faktu, Ze jsou vymezené zastavitelné ¢asti pfedmétného

31011

pozemku doposud nevyuZity, shledava pofizovatel rozsifovani
zastavitelnych ploch jako neddvodné. \ 31073

Pozemek parc. ¢. 310/1 je soucasti SirSiho Gzemi souboru pozemk
v navrhové plose bydleni vSeobecného Z.8-63 BU.2-15-70-p, kde je
vystavba podminéna zpracovanim tzemni studie ,,US.53_Ostasov-
Bydleni-11“, bez niZ nelze v pfedmétném Gzemi rozhodovat. Do
doby zpracovani Gzemni studie, ktera Gzemi detailné provéfi, je
bezpredmétné uvazovat o rozsifeni zastavitelnych ploch v Gzemi.

Na severni polovinu pfedmétného pozemku zasahuje zaplavové
Uzemi Q 100. Pfi zménach vyuZziti Gzemi a pfi veskeré stavebni
¢innosti v zaplavovych Gzemich je nutné respektovat podminky
stanovené spradvcem toku i povodi a mistné pfislusnym vodopravnim
Ufadem, ktery stanovil zaplavové Gzemi, jako limit vyuZiti Gzemi.

UZEMNIi PLAN odkaz

Vymezovani novych ploch pro bydleni v tomto Gzemi neni
opodstatnéné. Na Gzemi mésta se nachazi vhodnéjsi pozemky
k rozvoji, které nejsou zatizeny vyse uvedenymi limity. Pfedmétné
pozemky jsou vzhledem k vyse uvedenym limitdim nevhodné pro
vymezeni plochy bydleni vSeobecné.

Vzhledem k vy$e uvedenému je navrZen tento podnét k zamitnuti.

Zadatel navrhuje uhradit ve$keré naklady na pofizeni zmé&ny
Uzemniho planu.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné uzemniho
planu.
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PODNET C. 151

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy BU - bydleni vieobecné.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Vyletni, ul. Poledni
Radcice u Krasné Studanky
274/2 (East)

13 AU - zemédélské vseobecné

katastralni Gzemt:
parcelni ¢isla:
funkce dle platného UP:

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje zménu Gzemniho planu, ktera by umoznila
vystavbu rodinného domu na severni Casti pozemku 274/2.
Navrhovatel poZaduje severni ¢ast pozemku, kterd navazuje na
stavajici obytnou zastavbu a je dopravné pristupna pozemku parc.
¢.274/2, ktera je v Gzemnim planem Liberec vymezena jako plocha
zemédélstvi vSeobecné (AU) zménit na plochy bydleni vieobecného
(BU).

Vzhledem k aktualné pofizované zméné Z9 Gzemniho planu
Liberec, ve které byl pro zadani zmény schvélen podnét, ktery
provéfuje vymezeni zastavitelné plochy na pozemku 212/27 v k. U.
Radcice u Krasné Studanky, tedy na druhé strané ulice Vyletni, je
akceptovatelné provéfit vymezeni plochy pro bydleni vieobecnéiv
tomto podnétu. Vzhledem k rozptylené zastavbé v Radcicich, které
je jeji nezpochybnitelnou hodnotou a zakladnim charakterem mista,
je nutné provérit zaroveri i limitujici pocet staveb hlavnich, ktery by
se na pfipadné vymezenou plochu mohl umistit. Limit poctu staveb
hlavnich by mél vychazet z rozlohy vymezené plochy, stanovenému
cilovému charakteru zdstavby a odstupovych vzdélenosti mezi
jednotlivymi stavbami.

Zadatel navrhuje uhradit ve$keré naklady na pofizeni zmény
tzemniho planu.

Pofizovatel doporucuje schvalit provéreni upraveného podnétu
ve zméné uzemniho planu.

UPRAVA PODNETU DLE DOPORUCENI
PORIZOVATELE

Provéreni vymezeni plochy BU - bydleni vSeobecného vcetné
stanoveni specifické podminky pro plochu, kterd bude limitovat
pocet staveb hlavnich.

LETECKY SNIMEK odkaz
\

274/14

274/10

216/1

KATASTRALNI MAPA odkaz
\

274/14

274/10

216/1

UZEMNIi PLAN odkaz
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PODNET C. 152

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy BU - bydleni vieobecného, pfipadné plochy VL -
vyroby lehké

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Puskinova, ul. Rampasova,
ul. Heyrovského

katastralni Gzemi: Pilinkov

parcelni ¢isla: 391/1

funkce dle platného UP: 77 ZU - zelen vSeobecna

CNZ.6-1-IE - koridor technické infrastruktury

VYJADRENI PORIZOVATELE
Podatel neuvadi zadny konkrétni divod pro vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro bydleni nebo vyrobu.

Platny Gzemni plan pozemek zahrnul do nezastavitelnych ploch
zelené vSeobecné zejména z dlivodu, Ze pres néj vymezuje koridor
pro umisténi nadzemniho dvojvedeni el. napéti 110 kV, ktery oznacil
kdédem CNZ.6-1-IE. Tento koridor je vymezen v Useku odboceni ze
stavajiciho nadzemniho vedeni nachazejiciho se zapadnim smérem
od pozemku do nové navrhované transformovny Doubi (plocha Z.6-
102 TU). Ukolem koridoru je ochrénit dotéené (izem/ pFed jakoukoliv
vystavbou, kterd by mohla negativné ovlivnit realizaci staveb, pro
které byl koridor vymezen. Pfes severozapadni ¢ast pozemku prochazi
vrchni vedeni el. napéti 35 kV véetné 10metrového ochranného
pasma.

Uzemni plédn pozemek zahrnul do systému zelenych pasi, které
vymezil k zajisténi prostorového oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta
a jejich propojeni s rekreaénimi oblastmi a pfiméstskou krajinou. Tyto
pasy tvori fyzicky propojenou strukturu ploch a vegetace rlizného
charakteru, ktera kromé verejného pfistupu plni viechny funkce
zelené jako napft. prostorotvornou, estetickou, bioklimatickou,
hygienickou, ochrannou. Mésto Liberec mélo k prosinci roku
2025 vyuzito 14,6 % rozvojovych a prestavbovych ploch bydleni
vieobecného. Uvedené procento fika, Ze na Uzemi mésta bylo
k uvedenému datu pro rozvoj bydleni jesté nevyuzito vice nez 85 %
rozvojovych ploch pro bydleni. JelikoZ je na Gzemi mésta vyuZito malo
rozvojovych ploch pro bydleni (je tedy k dispozici velké procento
nevyuZzitych rozvojovych ploch pro bydleni), je neodlvodnitelna
potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni a pak
ani provedeni zaboru zemédélského padniho fondu.

Poftizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné iizemniho
planu.
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PODNET C. 153

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy BU - byleni vSeobecné.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Cihlafova

katastralni Gzemi: Vesec u Liberce

parcelni ¢isla: 2037/1

funkce dle platného UP: 113 AU - zemédélské vseobecné

VYJADRENI PORIZOVATELE

Podatel zada v severni asti pozemku, kterd navazuje na zastavéné
Uzemi a zastavitelnou plochu smiSenou obytnou vieobecnou Z.6-
183, zahrnout do ploch pro bydleni vieobecné pro bytovou vystavbu.

Pozemek byl feden jiz v ramci namitek uplatnénych pfi pofizovani
nového lizemniho planu. V konceptu UP (2011) byl pozemek vymezen
v plochach zemédélskych. V novém navrhu pro spole¢né jednani
(2016) na zakladé opétovného provéreni tzemi byla v severni ¢asti
pozemku, kterd navazuje na stavajici zastavbu, vymezena navrhova
plocha smiSenych aktivit oznacena 6.183.A.2.20.50.v (nové na zakladé
standardu Gzemniho planu se jedna o plochu smisenou obytnou
vSeobecnou Z.6-183). Ta zUstala i ve vydaném novém Gzemnim planu.
Zbyvajici ¢ast pozemku, ktera vystupuje do volné krajiny a je soucasti
uceleného bloku zemédélského plidniho fondu, byla zahrnuta do
stabilizované plochy zemédélské vSeobecné.

Zména funkéniho vyuziti dotéené ¢asti pozemku byla také resena
v ramci zmény Z9 Gzemniho planu Liberec jako navrh €. 73, s jehoz
zahrnutim do zmény Uzemniho planu nesouhlasilo Zastupitelstvo
mésta Liberec.

Podatel ma v severni ¢asti pozemku vymezenou zastavitelnou plochu
smiSenou obytnou vieobecnou Z.6-183, kterou dosud nevyuZzil.
V kontextu toho je pak neodvodnitelné na dalsi ¢asti pozemku
vymezovat dalsi zastavitelnou plochu.

Vyhovét poZadavku nelze jednak z dGvodu vySe popsané historie
a pak také zejména s ohledem na to, Ze pozemek je soucasti
zemédélského pidniho fondu a nebyla u néj prokazana potreba jeho
zahrnuti mezi zastavitelné plochy.

Cely pozemek navic leZi v izemi dotéeném hlukem z komunikace
I. tfidy, do tohoto GUzemi neni vhodné rozsifovat dalsi plochy pro
bydleni.

Zadatel navrhuje uhradit naklady na pofizeni zmény tizemniho planu.

Pofizovatel doporuéuje zamitnout podnét ke zméné uzemniho
planu.

LETECKY SNIMEK odkaz

2045/1

2026/2
2026/3

2038/1

KATASTRALNI MAPA odkaz

2068
1503)5
2039
2026/2
2026/3

'2038/1

2045/1

1503/13
20371 \

UZEMNIi PLAN odkaz
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PODNET C. 154

POZADAVEK NA ZMENU LETECKY SNIMEK
Vymezeni plochy BU - bydleni vieobecné.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Raspenavska, ul. V Tni
katastralni Gzemt: Radcice u Krasné Studanky
parcelni ¢isla: 169/1,178/1,178/12, 180
funkce dle platného UP: 19 AU - zemédélské vseobecné

VYJADRENI PORIZOVATELE

Podatel pozaduje zménu funkéniho vyuZiti pozemkd na plochy
bydleni vieobecného pro vystavbu rodinnych domd, protoZe si mysli,
Ze jsou pozemky pro vystavbu vhodné - nachazi se v obytné zastavbé,
jsou napojitelné na inZenyrské sité€ a komunikace.

Pozemky byly feSeny v ramci namitek uplatnénych pfi pofizovani
nového Gizemniho planu. V rdmci projednani Konceptu UP (2011) byl
pozemek parc. ¢. 169/1 zahrnut do ploch pro bydleni, proti ¢emuz
dotc¢ené organy uplatnily negativni stanoviska.

Na Uzemi RadCic, Krasné Studanky a Katefinek mimo CHKO JH bylo
zpracovano krajinarské vyhodnoceni s jednoznacnym doporucenim
zachovat charakter venkovské krajiny podhorského az horského
razu prechazejici v krajinu pfirodni. Vymezena ¢ast krajiny nalezi
v soucasnosti k jiz velmi vzacnym typim, ma zvySené az vysoké
krajinarské, prirodni a estetické hodnoty, pfedstavuje harmonicky typ
krajiny. Vzhledem k vysokému stupni urbanizace Liberecké kotliny je
tato krajina jiz unikatni. Zde se jedna o Uzemi navazujici na pohledové
exponované misto. V krajinarském hodnoceni byla tato ¢ast Radcic
vyhodnocena jako Gzemi, kterd se nemaji zastavovat plosné, ale
pfipadné pouze doplriovat vhodné proluky, coZ vymezeni rozvojové
plochy na predmétnych pozemcich rozhodné nesplriuje.

Zména funkéniho vyuziti dotéenych ¢asti pozemka byla také Fesena
v ramci zmény Z9 Gzemniho planu Liberec jako navrh . 89, s jehoz
zahrnutim do zmény Gzemniho planu nesouhlasilo Zastupitelstvo
mésta Liberec.

UZEMNIi PLAN

>
Vyhovét pozadavku nelze jednak z diivodu vySe popsané historie ===

a pak také zejména s ohledem na to, Ze pozemek je soucasti ' ‘
zemédélského plidniho fondu a nebyla u néj prokazana potreba o
jeho zahrnuti mezi zastavitelné plochy. Vymezeni zastavitelné
plochy na ostatnich pozemcich neni Zadouci s ohledem na to, Ze jsou
zamokfenou udolnici s doprovodnou zeleni, ktera tvofi pfirozeny
remiz.

v

Platny GUzemni plan pozemek parc. ¢. 178/1 zahrnul mezi
nezastavitelné plochy zemédélské vieobecné také z divodu, Ze
pfes né&j prochazi vrchni vedeni el. napéti 35 kV véetné 10metrového
ochranného pasma.

Pofizovatel doporuéuje zamitnout podnét ke zméné uzemniho
planu.
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PODNET C. 155

POZADAVEK NA ZMENU LETECKY SNIMEK odkaz
Vymezeni plochy BU - bydleni vieobecné.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Ztracena

katastralni Gzemi: Krésna Studanka

parcelni ¢isla: 799/1

funkce dle platného UP: 5 AU - zemédélska vseobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE

Podatel poZzaduje zménu funkéniho vyuZiti jizni ¢asti pozemku na
plochy bydlenivieobecného pro vystavbu rodinnych doma, protoze
ma za to, Ze je pozemek pro vystavbu vhodny - nachazi se v obytné
zastavbé, je napojitelny na inZenyrské sité a komunikace.

Pozemek byl feSen jiZ v ramci namitek uplatnénych pfi pofizovani
nového Uzemniho planu. V ndvrhu Gdzemniho planu pro spoleéné
jednani (2012) byla projektantem na jizni ¢asti pozemku mezi
stavajicimi domy vymezena navrhova plocha bydleni (11.181.
B1.7.85). DotCené organy ve svych stanoviscich s vymezenim této
plochy nesouhlasily a poZadovaly ji vypustit. Na zakladé toho byl
pozemek zafazen do ploch zemédélskych, které jsou nezastavitelné.

KATASTRALNI MAPA odkaz

Zména funkéniho vyuzZiti dotéené ¢asti pozemku byla také resena
v ramci zmény Z9 Gzemniho planu Liberec jako navrh €. 99, s jehoz
zahrnutim do zmény Gzemniho planu nesouhlasilo Zastupitelstvo
mésta Liberec.

Vyhovét pozadavku nelze jednak z diivodu vySe popsané historie
a pak také zejména s ohledem na to, Ze pozemek je soucasti
zemédélského pldniho fondu a nebyla u néj prokazana potreba jeho
zahrnuti mezi zastavitelné plochy.

Predmétny pozemek se nachazi v CHKO Jizerské hory s tradi¢ni
rozptylenou zastavbou, jejiz zahustovani neni zadouci. Pozemek
se nachazi v Gzemi znac¢né rozptylené zastavby, ktera je tvofena
nepravidelné roztrousenymi samotami. Zahusténa zastavba se  UZEMNIi PLAN odkaz
nachazi zapadné od pozemku podél Hejnické a Détfichovské ulice.

Pozemek se ale nachazi pfi ulici Ztracené mezi 2 osamocenymi

domy v roztrousené okrajové zastavbé Krasné Studanky. Jedna se

o protahlou a mirné svazitou louku severo - jiznim smérem. Pozemek

lezi v bezesporu hodnotném pfirodnim a krajinném prostoru CHKO.

Kromé pohledové cenné lokality s vyhledem na Jizerské hory je

duleZité posuzovat urbanistickou strukturu sidla. Ulice Hejnicka

tvofi v horni &asti sidla pomyslnou hranici urbanizovaného tzemi.

Rozsifovani zastavby v této okrajové Casti obce za tuto hranici je

z tohoto pohledu nevhodné.

Zadatel navrhuje uhradit naklady na pofizeni zmény tizemniho planu.

Pofizovatel doporuéuje zamitnout podnét ke zméné uzemniho
planu.
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PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

PODNET C. 156

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy BU - bydleni vieobecné.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Ceskolipska

katastralni Gzemi: Machnin

parcelni &isla: 877/9 (&ast)

funkce dle platného UP: 73 AU - zemédélské vieobecné

VYJADRENI PORIZOVATELE

Podatel pozaduje vymezeni plochy bydleni vieobecného na
jihovychodni poloviné pozemku za Gi¢elem vystavby rodinného domu,
protoZe si mysli, Ze je pozemek pro vystavbu vhodny - nachazi se
v obytné zastavbé, je napojitelny na inZenyrské sité a komunikace.

Pozadavek byl fesen jiz v ramci ndmitek uplatnénych pfi pofizovani
nového tzemniho planu, ale nebylo mu vyhovéno a pozemek nebyl
navrzen do ploch bydleni vieobecného, protoZe jiz vystupuje z linie
stavajici zastavby do volné krajiny a uceleného zemédélského bloku.

Zména funkéniho vyuZiti dotéené ¢asti pozemku byla také feSena
v rdamci zmény Z9 Gzemniho planu Liberec jako navrh €. 104, s jehoz
zahrnutim do zmény Uzemniho planu nesouhlasilo Zastupitelstvo
mésta Liberec.

Vyhovét poZadavku nelze jednak z dlivodu vyse popsané historie
a pak také zejména s ohledem na to, Ze pozemek je soucasti
zemédélského padniho fondu a nebyla u néj prokazana potreba jeho
zahrnuti mezi zastavitelné plochy.

S vymezenim zastavitelné plochy pro bydleni nelze souhlasit uz
s ohledem na jeho polohu, ktera vybocuje mimo stavajici kompaktni
strukturu zastavby. Ta je uspofadana v pravidelné linii vymezené
pfiblizn& ve 100metrové vzdalenosti od Ceskolipské ulice. Zahrnutim
dotcené casti pozemku do ploch bydleni by doslo k naruseni této
linie, kterou lze povaZovat za hodnotu tohoto Gzemi a navic by tim
doslo k rozsifovani zastavby do volné krajiny do uceleného bloku
zemédélské plidy. Vytvofila by se zde pak 2. fada zastavby, ktera neni
pro toto Uzemi typicka. Zaroven by to vyvolalo opravnéné poZzadavky
na dal$i vymezovani zastavitelnych ploch.

Nevhodné zahrnout pozemek do zastavitelné plochy je i kvili jeho
zahrnuti do ochranného pasma vodniho zdroje II. stupné, ve kterém
je zakazano provadét innosti poSkozujici nebo ohrozujici vydatnost,
jakost nebo zdravotni nezdvadnost vodniho zdroje. To u jakékoliv
vystavby vyloucit nelze.

Zadatel navrhuje uhradit naklady na pofizeni zmény tizemniho planu.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné uzemniho
planu.
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PODNET C. 157

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy BU - bydleni vieobecné.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Ceskolipska, ul. Karlovska
katastralni Gzemi: Machnin

parcelni &isla: 818/1

funkce dle platného UP: 125 ZU - zelen vSeobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE

Podatel pozaduje rozsiteni plochy bydleni vieobecného na celou
vyméru pozemku, protoze si mysli, Ze je pozemek pro vystavbu
vhodny - nachazi se v obytné zastavbé, je napojitelny na inZzenyrské
sité a komunikace. Zahrnutim celého pozemku do ploch pro bydleni
dle podatele bude umoznéno jeho ucelené a koncep¢ni vyufZiti.

Pozemek byl feSen v rdmci namitek uplatnénych pfi pofizovani
nového Gizemniho planu. V konceptu UP (2011) byl pozemek zafazen
do navrhovych ploch smisenych obytnych (BS). Cast pozemku
byla vymezena ve stabilizovanych plochach bydleni. K vymezeni
navrhového plochy smiSené obytné bylo podano negativni stanovisko
dotéeného organu z hlediska ochrany zemédélského padniho fondu,
na jehoZ zékladé byla navrhova plocha vypusténa.

Zména funkéniho vyuZiti dotéené &asti pozemku byla také rfesena
v ramci zmény Z9 tzemniho planu Liberec jako navrh &. 96, s jehoz
zahrnutim do zmény Gzemniho planu nesouhlasilo Zastupitelstvo
mésta Liberec.

Vyhovét poZzadavku nelze jednak z divodu vySe popsané historie
a pak také zejména s ohledem na to, Ze pozemek je soucasti
zemédélského pdniho fondu a nebyla u néj prokazana potreba jeho
zahrnuti mezi zastavitelné plochy.

Pozemek neni pro vystavbu vhodny ani s ohledem na svoji polohu,
kdy jednoznaéné vystupuje mimo hranici stavajici zastavby do volné
krajiny do souvislych ploch luk a uceleného bloku zemédélského
pidniho fondu. Zafazenim pozemku do ploch uréenych pro bydleni
by doslo k nezddoucimu rozsifovani zastavby do volné krajiny
a tim i naruseni stavajici urbanistické struktury, proto je poZadavek
v rozporu s cili Gzemniho planovani. Pfes pozemek je také navrZen
lokalni biokoridor 1469/B jako soucast izemniho systému ekologické
stability. Vymezovani USES je soucasti obecné ochrany pfirody.
Ucelem tohoto systému je zvyseni ekologické stability (izem.

Severni ¢ast pozemku o pfiblizné vymére 2100 m2 Gzemni plan
zahrnul do stabilizované plochy bydleni vSeobecného dosud nebyla

vyuZita.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné tizemniho
planu.
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PODNET C. 158

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy BU - bydleni vieobecné.

LOKACE

lokalita, ulice:
katastralni Gzemt:
parcelni ¢isla:

funkce dle platného UP:

ul. Nad Kyselkou

Vratislavice nad Nisou

3136/3 (84st)

100 AU - zemédélské vseobecné

VYJADRENI PORIZOVATELE

Podatel poZaduje zménu funkéniho vyuZiti na ¢asti pozemku (v Zadosti
neni tato ¢ast nijak vyznacena) na plochy bydleni vieobecného (BU)
pro vystavbu 1 az nékolika rodinnych domd, protoZze si mysli, Ze je
pozemek pro vystavbu vhodny - navazuje na zastavbu a je napojitelny
na inzenyrské sité a komunikace.

Pozemek byl FeSen v rdmci namitek uplatnénych pfi pofizovani
nového lzemniho planu, kdy jej podatel poZadoval zahrnout do ploch
pro bydleni. PoZadavku ale s ohledem na jeho pfirodni charakter, kdy
je soucasti souvislych ploch luk a souvislého bloku zemédélského
pudniho fondu a jeho polohu, kdy vystupuje mimo hranici stavajici
souvislé zastavby, nebylo vyhovéno.

Zména funkéniho vyuziti dotéené ¢asti pozemku byla také resena
v ramci zmény Z9 Gzemniho planu Liberec jako navrh ¢. 75, s jehoz
zahrnutim do zmény Gzemniho planu nesouhlasilo Zastupitelstvo
mésta Liberec.

Vyhovét pozadavku nelze jednak z diivodu vySe popsané historie
a pak také zejména s ohledem na to, Ze pozemek je soucasti
zemé&délského pldniho fondu a nebyla u néj prokazana potfeba jeho
zahrnuti mezi zastavitelné plochy.

Pozemek neni pro vystavbu vhodny, protoZe vystupuje do volné
krajiny. Jeho zahrnuti mezi zastavitelné plochy by vytvofilo
predpoklady pro expanzi dalsi zastavby do volné krajiny, kterou je
dle zdkona o ochrané pfirody a krajiny nutné chranit.

Zadatel navrhuje uhradit naklady na pofizeni zmény tizemniho planu.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné uizemniho
planu.
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PODNET €. 159

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy BU - bydleni vieobecné.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. U Statku
katastralni Gzemi: Vesec u Liberce
parcelni ¢isla: 1500, 1504

75 ZU - zeleri vSeobecna
Z.6-82 DS - doprava silni¢ni

funkce dle platného UP:

VYJADRENI PORIZOVATELE

Podatel pozaduje vymezeni ploch bydleni vieobecnych (BU) ve
vychodnich cipech pozemki v ndvaznosti na stabilizovanou plochu
smiSenou obytnou SU vymezenou pfi ulici U Statku, protoZe si mysli,
Ze jsou pozemky pro vystavbu vhodné - navazuji na zastavbu a jsou
napojitelné na inZenyrské sité a komunikace.

Pozemek parc. ¢. 1500 byl fesen jiZz v rdmci namitek uplatnénych
pfi pofizovani nového Uzemniho planu, kdy jej podatel poZadoval
zahrnout do ploch pro bydleni pro vystavbu rodinného domu.
PoZadavku ale nebylo vyhovéno, protoZe pozemek je ovlivnén
protékajicim Doubskym potokem, jehoz zaplavové Gzemi Q100
a aktivni zéna zaplavového Uzemi vyrazné do néj zasahuiji. S ohledem
na to byli zahrnut do past sidelni zelené, které Gzemni plan vymezuje
podél vodnich tokd, ¢imZ napomaha ochrané Gzemi pred povodni.

Zména funkéniho vyuziti navrhovanych ¢asti pozemka byla také
feSena v rdmci zmény Z9 Gzemniho planu Liberec jako navrh
¢. 76, s jehoz zahrnutim do zmény tzemniho planu nesouhlasilo
Zastupitelstvo mésta Liberec.

Vyhovét poZadavku nelze jednak z dGvodu vySe popsané historie
a pak také zejména s ohledem na to, Ze pozemky jsou soucasti
zemédélského pidniho fondu a nebyla u nich prokazana potfeba
jejich zahrnuti mezi zastavitelné plochy.

Pozemky nejsou pro vystavbu vhodné, protoZe jsou soucasti zeleného
pasu, ktery byl v izemnim planu vymezen k zajisténi prostorového
oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekreacnimi
oblastmi a pfiméstskou krajinou. Pfes oba pozemky prochazi
vysokotlaky plynovod vcetné jeho ochranného a bezpec¢nostniho
pasma, coz je také vyznamnym limitem pro umistovani staveb pro
bydleni. Cely pozemek parc. ¢. 1504 a jizni 2/3 pozemku parc. ¢. 1500
leZi v Gzemi dotéeném hlukem z komunikace . t¥idy.

Jihovychodni ¢ast pozemku parc. €. 1504 se navic nachazi v |. tfidé
ochrany zemédélského pidniho fondu, kdy se jedna o nejkvalitn&;jsi
pudy.

Zadatel navrhuje uhradit naklady na pofizeni zmény tizemniho planu.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné tizemniho
planu.
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PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

PODNET C. 160

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdrojt
energie.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Ke Karlovu

katastralni Gzemi: Machnin

parcelni ¢isla: 705/2,711/1

funkce dle platného UP: 130 AU - zemédélské vSeobecné

VYJADRENIi PORIZOVATELE

Podatel poZaduje na pozemcich umoznit vyrobu elektrické energie
z obnovitelnych zdrojli energie prostrednictvim fotovoltaické nebo
agrovoltaické elektrarny.

V soucasné dobé& mésto Liberec pofizuje zménu Gzemniho planu
Z7, jejimZ Gkolem je v ramci celého Gzemi mésta Liberec, mimo
pozemky dotéené PUPFL, Gzemi CHKO Jizerské hory a PP Jestéd,
provérit vymezeni funkénich ploch umozZiujicich umisténi vyroben
elektfiny z obnovitelnych zdrojli energie (vodni, vétrné, geotermalni,
fotovoltaické, aj.). Tato zména je v soucasné dobé ve fazi tvorby
navrhu pro spole¢né a vefejné projednani. V rdmci této zmény
budou vybrany viechny vhodné pozemky pro vymezeni funkénich
ploch pro tyto vyrobny. JelikoZ podatelovy pozemky nejsou soucasti
Uzemi CHKO Jizerské hory, Pfirodniho parku Jestéd a nejsou soucasti
PUPFL, nejsou vylouceny z provéreni. Pokud je tedy projektant
zmény Gzemniho planu vyhodnoti za vhodné, tak budou navrzeny
k zahrnuti do ploch umozZriujicich umisténi vyroben elektrické energie
z obnovitelnych zdrojl. S ohledem na to neni koncep¢ni tento
pozadavek fesit v ramci dalsi zmény Gzemniho planu.

V ramci prvotniho provéreni lze ale konstatovat, Ze pozemky neni
vhodné zahrnout do jakychkoliv zastavitelnych ploch, protoze je pres
né vymezen koridor Uzemni rezervy pro propojeni obvodové shérné
komunikace z UK Obchodni x Svarovska do MUK Svérov za Gicelem
budouciho prefazeni severniho Gseku obvodové shérné komunikace
od UK Spélenisté do MUK Svérov do silnic II. tfidy (koridor R.10-3-DS).
Ukolem tohoto koridoru je ochrénit Gzemi pFed jakoukoliv vystavbou,
kterd by mohla znemoZnit budouci vyuZiti Gzemi, pro ktery byl
koridor vymezen. Problematické je také to, Ze pozemky jsou soucasti
zemédélského pdniho fondu a navic jesté priblizné polovina z jejich
vyméry se nachazi v II. tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu,
coZ znamena, Ze se jedna o nejkvalitnéjsi pady, které je mozné ze
zemédélského padniho fondu odejmout a zahrnout mezi zastavitelné
plochy pouze v pfipadé, Ze jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad
verfejnym zajmem ochrany zemédélského padniho fondu.

Zadatel navrhuje uhradit naklady na pofizeni zmény tizemniho planu.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné tizemniho
planu.
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PODNET C. 161

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy BU - bydleni vieobecné.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Ceska

katastralni Gzemt: Vesec u Liberce
parcelni ¢isla: 1998, 2002

funkce dle platného UP: 13 ZU - zelen vSeobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE

Podatel pozaduje zménu funkéniho vyuZiti na vyznacenych ¢astech
pozemki (v predlozeném zakresu je vyznacena Cast pouze na
pozemku parc. €. 2002) na plochy bydleni vdeobecného (BU) pro
vystavbu jednoho nebo vice rodinnych dom, protoZe si mysli, ze
jsou pozemky pro vystavbu vhodné - nachazi se v obytné zastavbé,
jsou napojitelné na inZenyrské sité a komunikace.

Pozemky byly feseny jiz v rdmci namitek uplatnénych pfi pofizovani
nového Gzemniho planu, kdy je podatel pozadoval ponechat
v plochach zahradek dle Gzemniho planu z roku 2002 nebo je
zahrnout do ploch sportu a rekreace. PoZadavku ale nebylo vyhovéno
s ohledem na jejich polohu v blizkosti arealu Vesec, pro jehoz rozvoj
byla vymezena jizZ jen jedna zastavitelna plocha, protoZe je tento
aredl jiz prakticky dokonceny. Také nebylo vyhovéno, protoze
pfes né prochazi vysokotlaky plynovod véetné jeho 80 metrového
bezpec¢nostniho pasma a také kvali protékajicimu vodnimu toku
Bystra, ktery je ze zdkona vyznamnym krajinnym prvkem.

Zména funkéniho vyuZiti pozemki byla také feSena v ramci zmény
Z9 Gzemniho planu Liberec jako navrh €. 74, s jehoz zahrnutim do
zmény Uzemniho planu nesouhlasilo Zastupitelstvo mésta Liberec.

Vyhovét poZzadavku nelze jednak z dGvodu vySe popsané historie
a pak také zejména s ohledem na to, Ze pozemky jsou soucasti
zemédélského pidniho fondu a nebyla u nich prokazana potfeba
jejich zahrnuti mezi zastavitelné plochy.

Pozemky nejsou pro vystavbu vhodné, protoZe se nachazeji v blizkosti
silnice 1/35, ktera je vyznamnym zdrojem hluku z dopravy na ni
probihajici. Na pozemcich se nachazi vzrostla zelen, kterd pomaha
oddélit stavajici zastavbu od této komunikace. Jeji zruseni by se
mohlo negativné projevit na kvalité bydleni. Vymezeni plochy pro
bydleni by navic vytvofilo pfedpoklady pro expanzi sidla smérem
k této komunikaci, coZ neni z hlediska hlukové z&téZe vhodné.

Zadatel navrhuje uhradit ndklady na pofizeni zmény Gzemniho planu.

Poftizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné tiizemniho
planu.
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PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

PODNET C. 162

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni ploch uréenych pro umisténi zafizeni pro vyrobu OZE
(agrofotovoltaika nebo fotovoltaika).

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Kofenovska

katastralni Gzemi: Vratislavice nad Nisou
parcelni ¢isla: 1160/1,1160/5, 2734/1

funkce dle platného UP: 85 AU - zemédélské vseobecné

128 AU - zemédélské vieobecné

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje vymezit horni asti dotéenych pozemki
do ploch umoZiujici umisténi zafizeni pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdrojl (agrofotovoltaické a fotovoltaické elektrarny).

Moznost vymezeni ploch vhodnych pro umisténi zafizeni na vyrobu
energie z obnovitelnych zdroji bude provéfena v rdmci pofizované
zmény Z7 Uzemniho planu Liberec. Tato zména je zamérena
na provéreni vymezeni funkénich ploch umoznujicich umisténi
vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojli energie (napf. vodnich,
vétrnych, geotermalnich, fotovoltaickych aj.) na Gzemi mésta, a to
mimo pozemky ur¢ené k plnéni funkci lesa (PUPFL), Gzemi CHKO
Jizerské hory a pfirodni parku Je$téd. Soucasné bude v ramci zmény
Uzemniho planu provéfena moznost vylouceni tohoto zplsobu vyuZiti
v nezastavéném Uzemi podle § 122 odst. 3 zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist.

Aby nedochazelo k duplicitnimu pofizovani zmén tzemnich pland se
stejnym tématem, je tento podnét o zménu tzemniho planu navrzen
k zamitnuti.

Zadatel souhlasi s ihradou naklad{i na pofizeni zmé&ny Gizemniho
planu.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné izemniho
planu.
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PODNET C. 163

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni ploch uréenych pro umisténi zafizeni pro vyrobu OZE
(agrofotovoltaika nebo fotovoltaika).

LOKACE

lokalita, ulice: louky mezi ul. Stard a silnici 1/35,
ul. Hradecka

katastralni Gzemi: Machnin

parcelni ¢isla: 90/1,93/2,292/1

funkce dle platného UP: 59 AU - zemédélské vseobecné

23 AU - zemédélské vieobecné

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje vymezit horni ¢asti dotenych pozemki
do ploch umozZnujici umisténi zafizeni pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdroji (agrofotovoltaické a fotovoltaické elektrarny).

MoZnost vymezeni ploch vhodnych pro umisténi zafizeni na vyrobu
energie z obnovitelnych zdroji bude provéfena v rdmci pofizované
zmény Z7 Uzemniho planu Liberec. Tato zména je zamérena
na provéreni vymezeni funkénich ploch umoznujicich umisténi
vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojli energie (napf. vodnich,
vétrnych, geotermalnich, fotovoltaickych aj.) na Gzemi mésta, a to
mimo pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL), Gzemi CHKO
Jizerské hory a pfirodni parku Jestéd. Soucasné bude v rdamci zmény
Uzemniho planu provéfena moznost vylouceni tohoto zplsobu vyuziti
v nezastavéném Uzemi podle § 122 odst. 3 zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpis.

Aby nedochazelo k duplicitnimu pofizovani zmén Gzemnich pland se
stejnym tématem, je tento podnét o zménu tzemniho planu navrzen
k zamitnuti.

Zadatel souhlasi s Ghradou nakladd na pofizeni zmé&ny Gzemniho
planu.

Pofizovatel doporuéuje zamitnout podnét ke zméné uzemniho
planu.

LETECKY SNIMEK odkaz

UZEMNIi PLAN odkaz
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PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

PODNET C. 164

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni ploch uréenych pro umisténi zafizeni pro vyrobu OZE
(agrofotovoltaika nebo fotovoltaika).

LOKACE

lokalita, ulice: louky v Horni Suché

Horni Suchd u Liberce
228/1,380,221/4,211/8, 221/4, 225/1
72 AU - zemédélské vieobecné

74 AU - zemé&délské vieobecné

katastralni Gzemi:
parcelni ¢isla:
funkce dle platného UP:

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje vymezit horni asti dotéenych pozemki
do ploch umoZiujici umisténi zafizeni pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdrojl (agrofotovoltaické a fotovoltaické elektrarny).

Moznost vymezeni ploch vhodnych pro umisténi zafizeni na vyrobu
energie z obnovitelnych zdroji bude provéfena v rdmci pofizované
zmény Z7 Uzemniho planu Liberec. Tato zména je zamérena
na provéreni vymezeni funkénich ploch umoZnujicich umisténi
vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojli energie (napf. vodnich,
vétrnych, geotermalnich, fotovoltaickych aj.) na Gzemi mésta, a to
mimo pozemky ur¢ené k plnéni funkci lesa (PUPFL), Gzemi CHKO
Jizerské hory a pfirodni parku Je$téd. Soucasné bude v ramci zmény
Uzemniho planu provéfena moznost vylouceni tohoto zplsobu vyuZiti
v nezastavéném Uzemi podle § 122 odst. 3 zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist.

Aby nedochazelo k duplicitnimu pofizovani zmén tzemnich pland se
stejnym tématem, je tento podnét o zménu tzemniho planu navrzen
k zamitnuti.

Zadatel souhlasi s ihradou naklad{i na pofizeni zmé&ny Gizemniho
planu.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné izemniho
planu.
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PODNET C. 165

POZADAVEK NA ZMENU
Navyseni koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami Kn z 10 % na
20 %.

LOKACE

ul. U Studanky

Vratislavice nad Nisou

2789, 2790/1, 2790/2

1218 BU.1-10-80-v - bydleni vseobecné

lokalita, ulice:
katastralni Gzemi:
parcelni ¢isla:

funkce dle platného UP:

VYJADRENIi PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje navysit koeficient zastavéni nadzemnimi
stavbami Kn na 20 %. Dle Zadatele je pfiblizna vyméra pozemku pro
rodinny diim o velikosti cca 1000 m2 v souladu se schvalenou Gzemni
studii US 6 Vratislavice - Tyr$iv vrch.

Navrhovatel upozorfiuje na vhodnost umisténi druhého rodinného
domu na uvedené pozemky vzhledem k primérné vymeére stavebniho
pozemku v lokalité. Je tfeba vSak zohlednit také dalsi skutecnosti - na
danou lokalitu byla zpracovana a dne 14. 2. 2025 schvalena moznost
vyuziti Gzemni studie US6 Vratislavice - Tyr$iv vrch. V této Gzemni
studii neni pozemek navrzen k zastavbé dal$im rodinnym domem.
Podrobnéjsi provéreni neurcilo pozemek k zastavbé.

Na asti pozemkU je vymezena vefejné prospésna stavba dopravni
infrastruktury VD.5-61-PU U Studdnky-Prosedskd - obsluha
stavajicich i rozvojovych ploch.

Vzhledem k faktu, Ze pozemky jsou ¢astecné vymezeny v plose
verfejnych prostranstvi vseobecného (PU), celkova vyméra uréena
pro zastavbu je o tuto ¢ast poniZena (600 m2) a v ploSe bydleni
vSeobecného je tak zahrnuta pouze ¢ast pozemk o celkové vymére
1336 m2. V soucasné dobé je dle dat z LULC regulacni blok vyuzit
29,6 %, je tedy vniman jako dotvofeny a stabilizovany bez navrhu
dalsiho rozvoje.

Soucasné je tfeba upozornit na fakt, Ze vytvareni druhé fady zastavby
je v lokalité netypické a vzhledem ke zpracovanému podrobné&jsimu
podkladu nezadouci. Stavajici stav a feSeni Gzemni studie je v souladu
s koncepci Uzemniho planu, kdy jsou zahustovany primarné centralni
Casti mésta a lokalni centra. Okrajové ¢asti smérem do volné krajiny
se vyznacuji rozvolnénou zastavbou.

Na Uzemi mésta se nachazi vhodnéjsi pozemky k rozvoji.

Zadatel souhlasi s Ghradou nakladd na pofizeni zmé&ny Gizemniho
planu.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné izemniho
planu.

LETECKY SNIMEK odkaz
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UZEMNIi PLAN odkaz
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PODNET C. 166

POZADAVEK NA ZMENU

LETECKY SNIMEK
Vymezeni plochy BU - bydleni vieobecné.

LOKACE
lokalita, ulice: ul. Dlouhomostecka

katastralni Gzemi: Vratislavice nad Nisou

parcelni &isla: 2919/1 (&ast)

funkce dle platného UP: 83 AU - zemédélské vseobecné

227 ZU - zeleni vSeobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE
Navrhovatel poZaduje vymezit ¢ast pozemku do plochy bydleni
vieobecné (BU).

Dotceny pozemek je soulasti vymezeného zeleného pasu dle
platného tzemniho planu Liberec. Tento systém zelenych pas
slouZi k prostorovému oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta,
k jejich vzajemnému propojeni a k napojeni na rekrea¢ni oblasti
a pfiméstskou krajinu, a to zejména prostrednictvim bezmotorové
dopravy vedené v maximalni mozné mite v pfirodnim prostfedi. Cilem
vymezovani zelenych pasl v nezastavéném Gzemi je zachovani, resp.
obnova razu Gizemi - mozaiky travnich porostl a vyskové riznorodé
stromové a kefové zeleng, dopliikové (v prekryvech se vSemi plochami
s rozdilnym zplsobem vyuZiti) mohou zahrnout i vyhrazenou zelefi
zahrad a sportovnich areald. V posuzovaném Uzemi je zeleny pas
vymezen souvisle, a jeho zachovani je proto Zadouci.

Na pozemku se ¢astecné nachazi vzrostla zeleri chranéna podle § 7
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. Zaroven severni
Casti pozemku prochazi vysokotlaky plynovod véetné ochranného
a bezpecnostniho pasma, které zasadnim zplsobem omezuje
moznosti jeho zastavéni. Na pozemek déle zasahuje bezpecnostni
pasmo anodového uzemnéni. Rozsifovani zastavitelnych ploch
pro bydleni na tkor vzrostlé zelené a v rdmci ochrannych pasem
technické infrastruktury je z téchto ddvod(i nezadouci a nekoncepcni.

UZEMNIi PLAN

V 3ir$im okoli se navic nachazi dostate¢né mnoZstvi rozsahlych
zastavitelnych rozvojovych ploch pro bydleni, které dosud nebyly
vyuzity. Neexistuje proto potfeba vymezovat v této lokalité dalsi
plochy pro bydleni. Pfi posuzovani lokality z hlediska udrzitelného
rozvoje dospél pofizovatel k zavéru, Ze v daném Gzem/ prevazuji
zajmy environmentalniho pilife nad rozvojovymi zajmy. Podminky pro
rozvoj ploch bydleni jsou vytvofeny v jinych, vhodnéjSich lokalitach.

Zadatel souhlasi s Ghradou nakladd na pofizeni zmé&ny Gzemniho
planu.

Pofizovatel doporuéuje zamitnout podnét ke zméné uzemniho
planu.
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PODNET C. 167

POZADAVEK NA ZMENU LETECKY SNIMEK odkaz
Vymezeni plochy BU - bydleni vieobecné. 2838

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Nad Kyselkou

katastralni Gzemi: Vratislavice nad Nisou m

parcelni ¢isla: 3138 m

funkce dle platného UP: 100 AU - zemédélské vseobecné |

2839/7

2839/5 \3’
4

KATASTRALNI MAPA odkaz

2838

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje zménu funkéniho vyuZiti ze stavajici plochy
zemédélské na plochu BU, a to za G¢elem umoznéni vystavby
rodinného domu.

Pozemek tvofi louku v mirném svahu za stavajici zastavbou. Jednim
z cild Gzemniho planovani je dle & 37 odst. 4 stavebniho zdkona

3136/3

3131

ochrana krajiny jako podstatné slozky prostfedi Zivota obyvatel
a zaklad jejich totoZnosti. Vymezeni plochy pro bydleni ¢i by vytvorilo
predpoklady pro expanzi sidla do volné krajiny.

Vymezeni plochy bydleni na pfedmétném pozemku neni vhodné,
nebot se nachazi v uceleném bloku zemédélské pldy. Tento blok
predstavuje funkéné i prostorové souvisly celek, jehoZ zachovani
je zadouci z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu
a hospodarného vyuZzivani zemi. Umisténi plochy bydleni by vedlo
k naruseni celistvosti zemédélské pidy, k jeji fragmentaci a k omezeni
jejiho efektivniho obhospodarovani. Takovy zasah je v rozporu se

2839/7

2839/5 o \
3135
13134

313147

ktera uprednostriuje zachovani kompaktnich zemédélskych celkl bez

zasadami ochrany zemédélské pldy a s koncepci usporadani krajiny, 5
nevhodnych funkénich zasahd.

28421
Na pozemku se zaroven nachazi vzrostla zelen, ktera je chranéna

podle § 7 zadkona ¢. 114/1992 Sb. Pfes pozemek prochazi
vysokotlaky plynovod v¢. bezpecnostniho a ochranného pasma,

3136/3

coz zasadnim zplsobem limituje moZnost zastavby na pozemku.
Cely pozemek se nachazi v bezpeénostnim pasmu plynovodu.
Stavajici historicka zastavba v ulici Nad Kyselkou je stabilizovana,
s funkénimi pozemky zahrad, rozsifovani zazemi RD na uUkor
vzrostlé zelené do bezpecnostniho pasma plynovodu je nezadouci
a nekoncepdni. PFi posuzovani lokality z hlediska udrZitelného
rozvoje dospél pofizovatel, k zavéru, Ze v tomto misté pfevazuji
zajmy environmentalniho pilife nad rozvojovymi zajmy. Podminky
pro rozvoj ploch bydleni jsou vytvoreny v jinych lokalitach.

Zadatel navrhuje uhradit pomé&rnou &ast nakladd na pofizeni zmény
tzemniho planu.

Pofizovatel doporuéuje zamitnout podnét ke zméné uzemniho
planu.
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PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

PODNET C. 168

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy BU - bydleni vSeobecné

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Kofenovska
katastralni Gzemi: Vratislavice nad Nisou
parcelni ¢isla: 1160/1

funkce dle platného UP: 128 AU - zemédélské vseobecné

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel pozaduje zapadni ¢ast pozemku parc. ¢. 1160/1 za Gcelem
umoznéni rozsifeni obytné zastavby formou rodinnych domd, které
jsou v tzemnim planu Liberec vymezeny jako plochy zemédélské
veobecné (AU) zménit na plochy bydleni vdeobecného (BU).

V pGvodnim Gzemnim planu z roku 2002 byly predmétné pozemky
zahrnuty do nezastavitelnych ploch (plochy pfirody a krajiny -orna
ptda). Novy Gzemni plan z roku 2022 vymezil pfedmétny pozemek
jako plochy nezastavitelné (plochy zemédélské vseobecné).

Navrhovana ¢ast pozemku jiz vystupuje do volné krajiny, kdy toto
Uzemi je charakterizovano jako segment krajiny s dochovanymi
historickymi strukturami. Dale je soucasti uceleného zemédélského
bloku. Dle § 5 zédkona ¢. 334/1992 Sb., 0 ochrané ZPF jsou pofizovatelé
a projektanti Gzemné planovaci dokumentace povinni Fidit se
zasadami ochrany zemédélského padniho fondu dle § 4 zdkona o
ochrané ZPF. Tedy jsou povinni navrhnout a zd(ivodnit takové feeni,
které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich chranénych obecnych
zajmU nejvyhodnéjsi, pfitom musi vyhodnotit predpokladané
disledky navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond, a to
zpravidla ve srovnani s jinym moznym resenim.

Pfes pozemek vede elektrické vedeni 35 kV véetné ochranného
pasma.

Rozsiteni plochy pro bydleni by vytvofilo predpoklady pro expanzi
sidla do volné krajiny. Zachovanim volnych nezastavitelnych ploch
v této lokalité budou respektovany pfirodni hodnoty a zaroveri
uspokojeny zajmy obyvatel mésta.

Vymezovani novych ploch pro bydleni v tomto Uzemi neni
opodstatnéné. Na Gzemi mésta se nachazi vhodnéjsi pozemky
k rozvoji, které nejsou zatizeny vyse uvedenymi limity. Pfedmétné
pozemky jsou vzhledem k vyse uvedenym limitdim nevhodné pro
vymezeni plochy bydleni vSeobecné.

Zadatel navrhuje uhradit ve$keré naklady na pofizeni zmé&ny
Uzemniho planu.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné uzemniho
planu.
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PODNET C. 169

POZADAVEK NA ZMENU LETECKY SNIMEK odkaz

Vymezeni plochy BU - bydleni vieobecné.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Revirn{
katastralni Gzemt: Stary Harcov
parcelni ¢&isla: 1468/1 (¢ast)

147,072
1469/2

funkce dle platného UP: 660 ZU - zelen vSeobecna

1469/1

VYJADRENI PORIZOVATELE
Navrhovatel poZaduje zménu funkéniho vyuZiti ¢asti pozemku \
parc. ¢. 1468/1, ktery je v Gzemnim planu Liberec vymezen jako
plochy zelené vieobecné (ZU) na plochy bydleni vSeobecného
(BU) za Gcelem vystavby rodinného domu. Pfedmétna lokalita
je charakteristicka svou rozvolnénou obytnou zastavbou s jasné j

1465 1466

468/5

1468/4

1266
Citelnou strukturou jednotlivych stavebnich pozemki a s vyraznym gs 155
podilem nezastavitelnych ploch, které spoluvytvareji celkovy obraz
lokality. Nezastavitelné plochy v této lokalité plni vyznamnou KATASTRALNIi MAPA odkaz
urbanistickou a kompozi¢ni funkci, a to zejména jako prostorové :
rezervy zabranfujici nadmérnému a nedmérnému zahustovani
zastavby. Navrhovana zména by vedla k neadekvatnimu zahustovani
zastavby v dané lokalité, které by nebylo v souladu s dosavadnim
charakterem lokality, ani s koncepci platného Gzemniho planu
a mohla by vytvofit precedens pro dalsi tlak na zastavovani dosud
nezastavitelnych ploch. Pfedmétny pozemek se nachazi ve 3. z6né
CHKO Jizerské hory. Vymezeni nové zastavitelné plochy na dosud
nezastavitelnych pozemcich by bylo v rozporu s principy ochrany
krajinného razu CHKO, nebot by vedlo k postupnému rozsifovani \
zastavby do krajiny a naruseni méfitka sidelni struktury typické
pro tuto lokalitu. Platny Gzemni plan zonaci CHKO Jizerské hory

1468/4

respektuje a zamérné ponechava ¢ast Gzemi jako nezastavitelnou, aby
byla zachovana rovnovaha mezi rozvojem Gzemi a ochranou krajiny. @ 1[5/5 .
Navrhovana zména by tuto koncepci narusila. Zdmérem navrhovatele —

je dle predloZeného podnétu vystavba rodinného domu. V pfipadé
vymezeni zastavitelné plochy BU a nasledné realizace rodinného UZEMNIi PLAN odkaz
domu na dotéeném pozemku by vznikl poZzadavek na zajisténi
odpovidajici dopravni obsluhy tohoto pozemku. Z mapovych snimkd
je zfejmé, Ze pfedmétny pozemek nema v soucasné dobé Zadné
dopravni napojeni a neodpovida tedy narokiim a potfebam, které
by vyplyvaly z nové vystavby. Pozemek je soucasti zeleného pasu.

147072

1469/1

1465 b

1468/6

Novy Gzemni plan vymezil na Gzemi mésta systém zelenych pas,
priCemz pres pozemky je veden zeleny pas, ktery zajistuje prostorové
oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekreacnimi
oblastmi a pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou
v maximéalné moZné miFe v pfirodnim prostfedi. Zadatel navrhuje
uhradit pomérnou ¢ast ndkladd na pofizeni zmény tzemniho planu.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné izemniho
planu.
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PODNET C. 170

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy BU - bydleni vieobecné.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Kofenovska
katastralni Gzemi: Vratislavice nad Nisou
parcelni &isla: 1160/5

funkce dle platného UP: 128 AU - zemédélské vseobecné

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje zménu funkéniho vyuZiti vymezené stredni
Casti pozemku na plochy bydleni vSeobecného (rozsifeni plochy
Z.5-105 BU.2-15-70-p) za Gcelem rozsifeni obytné zastavby formou
rodinnych domd.

Navrhovana ¢ast pozemku jiz vystupuje do volné krajiny, kdy toto
Uzemi je charakterizovano jako segment krajiny s dochovanymi
historickymi strukturami. Dale je soucasti uceleného zemédélského
bloku. Dle § 5 zakona ¢. 334/1992 Sb., 0 ochrané ZPF jsou pofizovatelé
a projektanti Gzemné planovaci dokumentace povinni Fidit se
zasadami ochrany zemédélského padniho fondu dle § 4 zdkona o
ochrané ZPF. Tedy jsou povinni navrhnout a zdiivodnit takové fesent,
které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich chranénych obecnych
zajmU nejvyhodné&jsi, pfitom musi vyhodnotit pfedpokladané
disledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pddni fond, a to
zpravidla ve srovnani s jinym moznym feSenim. Pro nezemédélské
Ucely je nutno pouzit pfedevsim nezemédélskou plidu, nezastavéné a
nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném Gzemi nebo nezastavéné
plochy stavebnich pozemki staveb mimo tato Gzemi, stavebni
proluky a plochy ziskané zbofenim preZilych budov a zafizeni, coZ tato
Cast pozemku nespliiuje. Pfes pozemek navic v této Casti prochazi
vysokotlaky plynovod véetné ochranného a bezpecnostniho pasma
a elektrické vedeni 35 kV véetné ochranného pasma.

Rozsifeni plochy pro bydleni by vytvorilo predpoklady pro expanzi
sidla do volné krajiny. Zachovanim volnych nezastavitelnych ploch
v této lokalité budou respektovany pfirodni hodnoty a zarover
uspokojeny zajmy obyvatel mésta. Lokalita predstavuje vyznamné
rekreaéni zazemi pro rekreaci obyvatel. Rozvojové plochy bydleni
naplriujici potfeby mésta jsou v izemnim planu navrZeny na jinych
vhodnéjsich plochach. Rozsifovani ploch zmén pro bydleni dalSim
navysenim jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje
Uzemi bezdlivodné. Dalsi zastavitelné plochy lze zménou tzemniho
planu vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch. V tomto pfipadé prevazuji zajmy
environmentalniho pilife a limity v Gzemi nad rozvojovymi zajmy.

Zadatel navrhuje uhradit naklady na pofizeni zmény tizemniho planu.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné tizemniho
planu.
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PODNET C. 171

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy BU - bydleni vieobecné.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Revirni
katastralni Gzemt: Stary Harcov
parcelni &isla: 1156/1

funkce dle platného UP: 660 ZU - zelen vSeobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje zménu funkéniho vyuZiti pozemku na plochy
bydlenivSeobecného pro vystavbu rodinného domu s odiivodnénim
logického a pfiméreného doplnéni stavajici sidelni struktury, zajisténé
dopravni dostupnosti a existence inZenyrskych siti.

Pozemek se nachazi ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa, nachazi se
ve lll. zéné CHKO Jizerské hory, ktera je vyznamnym limitem pro
umistovani zastavby. Dle planu péce CHKO JH by se méla ve lll. zoné
zachovavat tradi¢ni rozptylena zastavba a méla by byt uchovéna
volna krajina. Pro novou zastavbu by se méla prednostné vyuzivat
IV. z6na a zastavéné plochy ve llI. z6né.

Pozemek je soulasti zemédélského ptdniho fondu (dale jen ,,ZPF¢).
Pro nezemédélské Gcely je nutno pouZzit predevsim nezemédélskou
pudu, nezastavéné a nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném
Uzemi nebo nezastavéné plochy stavebnich pozemki staveb mimo
tato Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zbofenim preZilych
budov a zafizeni, coZ pozemek nesplriuje.

Déle je pozemek soudasti zeleného pasu, ktery byl v izemnim
planu vymezen k zajisténi prostorového oddéleni urbanizovanych
Casti mésta a jejich propojeni s rekreaénimi oblastmi a pfiméstskou
krajinou.

Predmétny pozemek neni vhodny k rozvoji zastavby nejen
charakteristikou lokality (rozptylena zastavba), ale také sloZitymi
terénnimi podminkami a nedostate¢nou dopravni a technickou
infrastrukturou.

Rozvojové plochy bydleni napliiujici potfeby mésta jsou v izemnim
planu navrzeny na jinych vhodnéjsich plochach. Rozsifovani ploch
zmén pro bydleni dal$im navySenim jejich celkové rozlohy je
z hlediska udrzitelného rozvoje Gizemi bezdGvodné. Dalsi zastavitelné
plochy lze zménou Uzemniho planu vymezit pouze na zakladé
prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. V tomto
pfipadé prevazuji zajmy environmentalniho pilife a limity v Gzemi
nad rozvojovymi zajmy.

Zadatel navrhuje uhradit naklady na pofizeni zmény (izemniho planu.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné uzemniho
planu.
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PODNET C. 172

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy BU - bydleni vieobecné.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Nad Dalnici, Cisarska alej
Vesec u Liberce
2201, 2202/1

K.6-203 AU - zemédélské vSeobecné

katastralni Gzemt:
parcelni ¢isla:
funkce dle platného UP:

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZzaduje zménu funkéniho vyuziti na plochy bydleni
vSeobecného v navaznosti na vymezeniv pfedchozim Gzemnim planu
zroku 2002, pozemky jsou dle nazoru navrhovatele dobfe dopravné
napojitelné a v dosahu technické infrastruktury.

V Gzemnim planu mésta Liberce z roku 2002 byla na pozemcich
vymezena zastavitelna plocha bydleni venkovského pravdépodobné
s ohledem na historické souvislosti. V sou¢asné dobé jsou parcely
zarostlé zeleni a zfejmé historické zborenisté je dnes evidovano
v katastru nemovitosti jako trvaly travni porost.

Uvedené pozemky se nachazeji v izkém pasu mezi rychlostni silnici
I/35 a registrovanym vyznamnym krajinnym prvkem Cisarskou aleji
lemujici historickou komunikaci mezi Dlouhym Mostem a Libercem.
Tento vyznamny krajinny prvek tvoii esteticky hodnotnou ¢ast krajiny,
stromoradi s historickou hodnotou (vysazeno v ramci oslav 60 let
vlady cisafe Frantiska Josefa I.), tvofena prevazné z javor( klen(
(vtrousené jasany ztepilé a javory mléce).

Pozemky bezprostiedné nenavazuji na Zadnou stavajici zastavbu
a tvofi volny pas priméstské krajiny. Jednim z cilll Gzemniho
planovanije dle § 38 odst. (4) stavebniho zadkona ochrana krajiny jako
podstatné slozky prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totozZnosti.
Jeji ochrana vyplyva zaroven z Evropské Gmluvy o krajiné.

Vymezenim plochy urené k zastavéni by doslo k naruseni
pohledového charakteru dané lokality. Krajinny raz, kterym je
zejména prirodni, kulturni a historicka charakteristika urc¢itého mista
Cioblasti, je vsouladu s § 12 zékona ¢. 114/1992 Sb., 0 ochrané pfirody
a krajiny, chranén pred ¢innosti sniZujici jeho estetickou a pfirodni
hodnotu.

Vzhledem k blizkosti rychlostni silnice 1/35 se pozemky nachazeji
v jejim ochranném pasmu, coZ vyznamné znemoziiuje vytvoreni
kvalitni plochy pro bydleni zejména s ohledem na hygienické limity
(prach, hluk).

Zadatel navrhuje uhradit naklady na pofizeni zmény tizemniho planu.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné uzemniho
planu.
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PODNET C. 173

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy BU - bydleni vieobecné.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Bordvkova
Vratislavice nad Nisou
2950/1

12 ZU - zelen vSeobecna

Z.5-47 BU.2-15-70-v - bydleni vieobecné
VYJADRENIi PORIZOVATELE

Navrhovatel pozaduje rozsiteni plochy bydleni vieobecného na celou
vyméru pozemku za Uéelem uceleného, racionalniho a hospodarného

katastralni Gzemt:
parcelni ¢isla:
funkce dle platného UP:

vyuZiti pro obytnou zastavbu.

Uzemni pldn na pozemku vymezil maximalni moZny rozsah
zastavitelné plochy na pfedmétném pozemku, dalsi rozsifeni
s ohledem na niZe uvedené, neni vhodné.

Na severni cip pozemku zasahuji vefejné prospésné stavby VD-5.78
DS Dlouhomostecka x Vyhlidkovd a VD-6.70 PU Chatafska -
Dlouhomostecka. Jiz izemni plan z roku 2002 na tomto misté vymezil
verejné prospésnou stavbu D19 - Vyhlidkova.

Pozemek se témér celou svou vymérou nachazi v bezpec¢nostnim a
ochranném pasmu VTL plynovodu.

Pres pozemek prochazi zeleny pas. Novy Uzemni plan vymezil na
Uzemi mésta systém zelenych pasd, pficemz pres pozemky je veden
zeleny pas, ktery zajistuje prostorové oddéleni urbanizovanych
Casti mésta a jejich propojeni s rekreacnimi oblastmi a pfiméstskou
krajinou bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné
mife v pfirodnim prostfedi. Cilem vymezovani zelenych past v
nezastavéném Gzemi je zachovani, resp. obnova razu Gzemi - mozaiky
travnich porosti a vyskové rliznorodé stromové a kefové zelené,
doplrikové (v prekryvech se vsemi plochami s rozdilnym zplsobem
vyuZiti) mohou zahrnout i vyhrazenou zeler zahrad a sportovnich
areall. V tomto misté by doslo k Gplnému preruseni zeleného pasu.

V novém Gzemnim planu bylo vymezeno dostate¢né mnozstvi
zastavitelnych ploch, které byly vymezeny ve vhodnéjsich lokalitach.

Stejny zadatel uplatnil velké mnoZstvi pozadavk( na zménu
Uzemniho planu na rdznych mistech ve mésté Liberec. Podnét na
zménu Gzemniho planu neobsahuje argumenty pro zdivodnéni
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Vzhledem k tomu
se pofizovatel domniva, Ze Zadatel nepotrebuje fesit svou bytovou
potfebu, ale jedna se spiSe o spekulaci a zhodnoceni pozemki
bez prokazani potfebnosti vymezeni a feSeni samotné vhodnosti
vymezeni zastavitelné plochy na jednotlivych pozemcich.

Zadatel navrhuje uhradit naklady na pofizeni zmény (izemniho planu.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné izemniho
planu.
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PODNET C. 174

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy BU - bydleni vieobecné.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. TyrSav vrch
Vratislavice nad Nisou
2885/15

113 ZU - zeleri vSeobecna

katastralni Gzemt:
parcelni ¢isla:
funkce dle platného UP:

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel pozaduje zménu funkéniho vyuZiti pozemku na
plochy bydleni v§eobecného (BU) za ucelem vystavby rodinnych
domdi. Pozemek neni dle nazoru navrhovatele vhodny pro plnéni
funkce zelené vSeobecné zejména z divodu jeho dobré dopravni
napojitelnosti a dosahu inZenyrskych siti. PoZadavek na zménu
je uplatnén za Ucelem hospodarného vyuZiti Uzemi. Soucasné
navrhovatel upozorfiuje na vymezeni pozemku v pfedchozim
Uzemnim planu z roku 2002.

V UPML z roku 2002 byl zahrnut do plochy pro rekreaci a zahradkarské
osady (ZO - zahradky bez staveb). Umisténi staveb tak nebylo ani
v minulosti na pozemku podporeno.

Pozemek se svou severni polovinou nachazi v bezpeénostnim a
ochranném pasmu VTL plynovodu.

Pfes pozemek prochazi zeleny pas. Novy tzemni plan vymezil na
Uzemi mésta systém zelenych pas, pficemz pres pozemek je veden
zeleny pas, ktery zajistuje prostorové oddéleni urbanizovanych
Casti mésta a jejich propojeni s rekreacnimi oblastmi a pfiméstskou
krajinou bezmotorovou dopravou vedenou v maximalné mozné
mire v pfirodnim prostfedi. Cilem vymezovani zelenych past v
nezastavéném Gzemi je zachovani, resp. obnova razu Gizemi - mozaiky
travnich porosti a vyskové rliznorodé stromové a kefové zelené,
doplrikové (v prekryvech se vdemi plochami s rozdilnym zplsobem
vyuZiti) mohou zahrnout i vyhrazenou zeleri zahrad a sportovnich
areald.

V soucasné dobé je zpracovavana zména Gzemniho planu Z2_B,
ktera fesi vhodné vymezeni ploch rekreace vieobecné (RU) na Gzemi
mésta Liberec. V navrhu zmény pro projednani byla na predmétném
pozemku vymezena plocha rekreace veobecné. Vzhledem k tomu,
Ze je provérovana funkéni zména pfedmétného pozemku ve zméné
Z2_B, neni vhodné fesit vymezeni zastavitelné plochy paralelné
v daldi zméné.

Zadatel navrhuje uhradit naklady na pofizeni zmény tzemniho planu.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné iizemniho
planu.
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PODNET C. 175

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy BU - bydleni vieobecné.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Dlouha
Vesec u Liberce
1585, 1586

488 ZU - zelen vSeobecna

katastralni Gzemt:
parcelni ¢isla:
funkce dle platného UP:

VYJADRENI PORIZOVATELE
Navrhovatel poZaduje pfedmétné pozemky zahrnout do plochy
bydleni vieobecné za G¢elem vystavby rodinnych dom.

Pozemky tvofi rokli, ve které se nachazi vzrostla zeleri. Pfestoze
pozemky nejsou soucasti pady uréené k plnéni funkce lesa, nachazeji
se na ném dreviny podléhajici ochrané podle § 2 odst. (2) zakona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. Vymezeni plochy
umoznujici bydleni by vyvolalo poZadavek na kaceni vzrostlé zelené
a znacné terénni Upravy ve svazitém terénu. Soubor pozemka tvori
enklavu vzrostlé zelené v rdmci urbanizovaného uzemi. Z hlediska
environmentalniho pilife je Zddouci tuto enklavu v misté zachovat.
VyuZiti pozemku pro bydleni bylo provéfeno v rdmci pofizovani
nového Gzemniho planu a bylo vyhodnoceno jako nevhodné.
Podminky v Gizemi se nezménily.

Pfedmétny pozemek neni vhodny k rozvoji zastavby také z dGivodu
mistnich terénnich podminek.

Rozvojové plochy bydleni napliiujici potfeby mésta jsou v izemnim
planu navrZeny na jinych vhodnéjsich plochach. Rozsifovani ploch
zmén pro bydleni na pfedmétnych pozemcich dalsim navysenim
jejich celkové rozlohy je z hlediska udrzitelného rozvoje tizemi
bezdivodné.

Zadatel navrhuje uhradit naklady na pofizeni zmény tizemniho planu.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné uzemniho
planu.
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PODNET C. 176

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy BU - bydleni v§eobecné nebo RU - rekreace
vSeobecna.

LOKACE

ul. Dlouhd, ul. Kadparova

Vesec u Liberce

1603/1 (¢ast), 1607 (Cast), 1608/1 (East)
491 ZU - zeleri vSeobecna

lokalita, ulice:
katastralni Gzemi:
parcelni ¢isla:

funkce dle platného UP:

VYJADRENI PORIZOVATELE
Navrhovatel poZaduje na ¢asti pozemkd vymezit plochu pro bydleni
nebo rekreaci.

Pfes pozemky prochazi nadzemni elektrické vedeni a VTL plynovod
a vyuziti pozemkil je v této ¢asti limitovano bezpecnostnim
a ochrannym pasmem.

Z vykresu koncepce krajiny je ziejmé, Ze pozemky 1608/1, 1607,
1603/1 byly zahrnuty do zeleného pasu. Cilem vymezovani zelenych
pasl je zachovani, resp. obnova razu Gzemi - mozaiky travnich
porostd a vy$kové rliznorodé stromové a kefové zeleng, doplrikoveé (v
prekryvech se vsemi plochami s rozdilnym zpdsobem vyuZiti) mohou
zahrnout i vyhrazenou zeleri zahrad a sportovnich areal.

Rozvojové plochy bydleni napliiujici potfeby mésta jsou v izemnim
planu navrZeny na jinych vhodnéjsich plochach. Rozsifovani
ploch zmén pro bydleni dalsim navySenim jejich celkové rozlohy je
z hlediska udrZitelného rozvoje Gzemi bezdGvodné.

Z vyse uvedenych ddvodl neni doporuceno provéreni zmény
funkéniho vymezeni pro plochy bydleni vSeobecného, soucasné
vSak pofizovatel upozorfiuje, Ze pofizovatel zpracovava zménu
Uzemniho planu Z2_B, ktera fesi vhodné vymezeni ploch rekreace
vSeobecné (RU) na lizemi mésta Liberec. Na pfedmétnych pozemcich
byla v ndvrhu zmény pro projednani vymezena plocha Z2.6_03-Z2_B
RU.1.10.80.r (oznaceni ze zmény Z2_B). Vzhledem k tomu, Ze je
poZadavek na vymezeni plochy rekreace vieobecné na predmétnych
pozemcich FeSen zménou Z2_B, neni vhodné duplicitné provérovat
zménu funkéniho vymezeni paralelné v dalsi zméné Gzemniho planu.

Zadatel navrhuje uhradit naklady na pofizeni zmény tizemniho planu.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné tizemniho
planu.
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PODNET C. 177

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy BU - bydleni vieobecné.

LOKACE
lokalita, ulice: ul. Kasparova
katastralni Gzemi: Vesec u Liberce

1621 (&ast)
577 ZU - zelen v3eobecna

Z.6-50 BU.1-15-70-v - bydleni vSeobecné
VYJADRENIi PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje zménu funkéniho vyuZiti stfedni ¢asti pozemku
(minimalné v rozsahu odpovidajici sousednimu stavebnimu
pozemku) na plochy bydleni vSeobecného (BU).

parcelni &isla:
funkce dle platného UP:

Vymezeni plochy pro bydleni bylo na tomto pozemku feSeno v ramci
pofizovani nového Gzemniho planu. Vyslednou dohodou v tzemi
s ohledem na stanovenou koncepci, naplnéni rozvojovych potfeb
a soucasné naplnéni poZadavkl na ochranu priméstské krajiny
a zelené se stala vymezena plocha Z.6-50 BU-1-15-70-v. Rozsah
zastavitelné plochy byl dohodnut se vSemi aktéry v izemi. Dalsi
roz$ifovani do volné krajiny a zemédélského plidniho fondu neni
v tomto pfipadé odlvodnitelnou potfebou.

Vzhledem ke skutec¢nosti, Ze je vymezena zastavitelna cast
pfedmétného pozemku doposud nevyuZita, shledava pofizovatel
dal3i rozsifovani zastavitelnych ploch na tGkor ploch nezastavitelnych
jako neddvodné.

Vzhledem k okrajové poloze, Spatné dopravni dostupnosti a vzhledem
zvySenému zajmu na ochrané pfirodné rekreacnich ploch na okraji
mésta (pfiméstské krajiny) je vhodné ponechat pfedmétnou ¢ast
pozemku soucasti ploch zelené vSeobecné (ZU).

Zadatel navrhuje uhradit naklady na pofizeni zmény tizemniho planu.

Pofizovatel doporuéuje zamitnout podnét ke zméné uzemniho
planu.
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PODNET C. 178

LETECKY SNIMEK

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy BU - bydleni vieobecné.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Rynovicka

katastralni Gzemi: Stary Harcov

parcelni ¢&isla: 2173 (&ast), 2184 (Cast), 2185/1 (East)
funkce dle platného UP: 92 AU - zemédélské vseobecné

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje zménu funkéniho vyufZiti jiznich ¢asti pozemka
na plochy bydleni v§eobecného pro vystavbu rodinnych doma a to
z dlivodu pfimé navaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Pozemky
jsou dle podatele vhodné pro zastavbu rodinnymi domy, jsou
napojitelné na inZzenyrské sité a komunikace.

Pozemky jsou soucasti strmych svahi luk, které plynule prechazeji
v lesni pozemky harcovskych lesd. Pozemky tvofi pfirozenou
sougast souvisejicich nezastavitelnych ploch a nachazi se nanich KATASTRALNI MAPA
vzrostla zeleri. Pozemky je s ohledem na svoji konfiguraci (vSechny
jsou svazité) a stavajici stav vhodné ponechat jako nezastavitelné.
Nezastavitelné by mély byt i s ohledem na to, Ze se nachazi ve Ill.
z6né CHKO Jizerské hory, ktera je vyznamnym limitem pro umistovani
zastavby. Dle planu péde CHKO JH by se méla ve Ill. zachovavat
tradi¢ni rozptylena zastavba a méla by byt uchovana volna krajina.
Pro novou zastavbu by se méla pfednostné vyuZivat IV. zéna
a zastavéné plochy ve lll. z&né. Zastavba by méla byt prednostné
vazéna na stavajici trvale sjizdné komunikace. Mél by byt zachovan
typicky liniovy charakter tohoto izemi. Mély by se chranit pohledové
exponované polohy (hfebeny, horizonty, vrcholy, svahy). Z uvedeného
vyplyva, Ze zarazenim pozemk( do ploch pro bydleni by doslo
k poruseni zasad planu péce CHKO JH, jelikoZ pozemky parc. €.
2173 a 2184 nenavazuji na stavajici komunikace, nachazeji se v druhé
fadé za zastavbou a jsou svazité. Umisténi staveb na tyto pozemky
by tedy mohlo zpUsobit negativni pohledové dominanty, poruseni
stavajici liniové zastavby a tim k poruseni pravidla umistovani
zastavby v Gzemi, ktera je umisténa v jedné fadé podél Rynovické
ulice. Pozemek parc. €. 2185/1 sice navazuje na stavajici komunikaci,
ale s ohledem na svoji svazitost a na ném se vyskytujici vzrostlou
zelen jej neni vhodné zafadit do ploch pro jakoukoliv zastavbou.
Nezahrnutim tohoto pozemku do zastavitelnych ploch se zaroven
umozni zachovat stavajici rozptylenost zastavby, ktera je tvofena
drobnymi shluky zastavby oddélenymi nezastavitelnymi pozemky.

2180/1

UZEMNIi PLAN

Rozvojové plochy bydleni naplfiujici potfeby mésta jsou v izemnim
planu navrzZeny na jinych vhodnéjsich plochach.

Zadatel navrhuje uhradit naklady na pofizeni zmény tizemniho planu.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné tizemniho
planu.
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2190/5

PODNET C. 179

POZADAVEK NA ZMENU LETECKY SNIMEK odkaz
Vymezeni plochy BU - bydleni vieobecné. \ 29101 /27
2888
LOKACE - 288911 2893/1
\1“:2‘910/2 29'155\
lokalita, ulice: ul. Tyr8Gv vrch

2910/3

katastralni Gzemt: Vratislavice nad Nisou
parcelni ¢&isla: 2885/1 (East)
funkce dle platného UP: 113 ZU - zelen vSeobecna
120 AU - zemédélské vseobecné

2886

2893/7

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje zménu funkéniho vyuZiti ¢asti pozemku
a zafazeni do plochy bydlenivieobecné za (iCelem vystavby rodinnych
domd. Navrhovatel argumentuje vhodnym doplnénim zastavby
s dobrou napojitelnosti z komunikace Tyr$(v vrch a napojenim na
inZenyrské sité.

2874/13

Vymezeni zastavitelné plochy bylo provéfeno jiz pfi zpracovani
nového Gzemniho planu. Dotéené organy vyslovily nesouhlas
s vymezenim novych rozvojovych ploch v lokalité Mojzisova \ “en
pramene z diivodu nevhodného rozsifovani zastavby do volné krajiny
a likvidaci rozptylené ekologicky hodnotné zelené chranéné podle § 7
zakona €. 114/1992 Sb.V Gzemi nedoslo ke zméné podminek, které
by v tomto sméru mohly vyvolat zménu stanoviska dotcenych organd.

KATASTRALNI MAPA odkaz

uus‘

V291073

2893/1

| \291072 29

Pozemek je soucasti souboru luk v okrajové ¢asti Vratislavic nad Nisou
dle § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pddniho
fondu, je nutno co nejméné narusovat organizaci zemédélského
padniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského
ptdniho fondu.

2893/7

Na predmétnou ¢ast pozemku zasahuje v jihovychodni ¢asti zeleny
pas. Novy Gzemni plan vymezil na Uzemi mésta systém zelenych pasd,
pfi¢emz pres pozemky je veden zeleny pas, ktery zajistuje prostorové 287403
oddéleni urbanizovanych ¢asti mésta a jejich propojeni s rekreacnimi
oblastmi a pfiméstskou krajinou bezmotorovou dopravou vedenou
v maximalné mozné mife v pfirodnim prostredi. Cilem vymezovani

zelenych past v nezastavéném Uzemi je zachovani, resp. obnova razu

UZEMNIi PLAN odkaz

Uzemi - mozaiky travnich porostl a vyskoveé rliznorodé stromové
a kefové zelené, doplrikové (v prekryvech se vSemi plochami
s rozdilnym zplsobem vyuZiti) mohou zahrnout i vyhrazenou zelefi
zahrad a sportovnich areald.

V tomto pfipadé prevazuji zajmy environmentalniho pilife a limity
v Uzemi nad rozvojovymi zajmy.

Rozvojové plochy bydleni napliiujici potfeby mésta jsou v izemnim
planu navrZeny na jinych vhodnéjsich plochach. V tomto pfipadé
pfevaZuji zajmy environmentalniho pilife nad rozvojovymi zajmy.

Zadatel navrhuje uhradit naklady na pofizeni zmény tizemniho planu.

Pofizovatel doporuéuje zamitnout podnét ke zméné uzemniho
planu.
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PODNET C. 180

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy RU - rekreace vSeobecna za ucelem zfizeni
zahradkarské osady s drobnymi stavbami pro individualni rekreaci

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Kunraticka, ul. Snéhurcina
katastralni Gzemi: Stary Harcov

parcelni Cisla: 972,982, 1569/376

funkce dle platného UP: 120 ZU - zeleri vSeobecna

VYJADRENIi PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje zménu funkéniho vyuZziti pozemkl parc.
¢. 972, 982 na plochy rekreace vieobecné pro zfizeni zahradkarské
osady s drobnymi stavbami (chatkami), protoZe si mysli, Ze jsou
pozemky pro vystavbu vhodné - nachazi se v blizkosti obytného
sidlisté Kunraticka, kde je zahradek nedostatek a velka poptavka po
tomto vyuZiti. Na pozemku parc. €. 1569/376 navrhuje pouze zménu
propojeni s ulici Snéhurcina a vymezeni plochy pro vybudovani
parkovacich mist pro osadu.

Pozemky tvofi louky na svahu mezi sidlistni zastavbou a udolim
Harcovského potoka, které jsou dlouhodobé vyuzivany verejnosti ke
kratkodobé rekreaci, a jedna se o pozembky, které plynule prechazeji
v lesni pozemky, a proto byly zahrnuty do ploch zelené vieobecné
a jsou soucasti zeleného pasu vymezeného v tzemnim planu.
Tyto pasy zelené prirozené pronikaji podél nezastavitelnych svah
a vodotedi do stfedu mésta. Pozemky ani se stavajici zastavbou
rodinnych dom nijak nesouviseji. Jsou od ni oddéleny zna¢nym
terénnim prevysenim. UmoZnéni zastavby na téchto pozemcich
by mohlo vyvolat tlak na dalsi rozSifovani zastavby v tomto Gzemi.
Tyto pozemky je také nutné brat i jako ,naraznikové pasmo*“ mezi
stavajici zastavbou a lesnimi pozemky. JelikoZ se ¢asteéné nachazeji
i v ochranném pasmu lesa, je vhodné ponechat jejich nezastavitelnou
funkci.

Danou lokalitou prochazi lokalni biokoridor LBK.1487-1489.

Zachovanim volnych nezastavitelnych ploch v této lokalité budou
respektovany pfirodni hodnoty a zarover uspokojeny zajmy obyvatel
mésta. Lokalita pFedstavuje vyznamné rekreaéni zazemi pro rekreaci
obyvatel - ne pouze pro rekreaci omezené skupiny vlastnika, ktera
si odkoupi zahradky. Rozvojové plochy rekreace napliiujici potfeby
mésta jsou v Uzemnim planu navrZeny na jinych vhodnéjSich
plochach a soucasné je vymezeni novych ploch rekreace vseobecné
rfeSeno koncepéné zménou Z2_B Gzemniho planu Liberec.

Zadatel navrhuje uhradit naklady na pofizeni zmény tizemniho planu.

Pofizovatel doporuéuje zamitnout podnét ke zméné uzemniho
planu.
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PODNET C. 181

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy BU - bydleni vieobecné.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Kapradova, ul. Pivovarska
katastralni Gzemi: Vratislavice nad Nisou
parcelni ¢&isla: 1637

funkce dle platného UP: 242 7U - zelen vSeobecna

VYJADRENIi PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje zménu funkéniho vyuZiti pozemku na plochy
bydleni vieobecného (BU) za Glelem vystavby rodinného domu.
Pozemek neni dle nazoru navrhovatele vhodny pro plnéni funkce
verejné zelené.

Jedna se o jednu z mala vétSich vefejné pfistupnych plochy
v intenzivné urbanizovaném Gzemi. Zelefi ma v méstském prostoru
vyznamnou hygienickou a estetickou funkci, zejména zlepsuje kvalitu
ovzdusi a zvysuje retenci srazkovych vod.

Dle nazoru navrhovatele charakter ani zplsob vyuZiti neodpovidaji
plnéni funkce verejné zelené. Dle pofizovatele se jedna o udrZovanou
plochu s parkovou vysadbou, mlatovymi cestickami a lavi¢kou.
Ruseni funkéniho verejného prostoru na tkor individualniho
bydleni je vtomto misté nevhodné, protoZe plocha funkci vefejného
prostranstvi plni a Zadna dalsi takova plocha se v irsim okoli
nenachézi.

Zadatel navrhuje uhradit naklady na pofizeni zmény tizemniho planu.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné tizemniho
planu.
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PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

PODNET C. 182

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy SU - smiSené obytné vieobecné.

LOKACE

ul. Ceska, ul. U Statku
Vesec u Liberce

lokalita, ulice:

katastralni Gzemt:
parcelni ¢isla: 1526
funkce dle platného UP: 456 ZU - zelen vSeobecna

CNU.6-82-DS - koridor dopravy silni¢ni

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje zménu funkéniho vyuZiti pozemku na plochy
smiSené méstské (dle nového standartu smiSené obytné vieobecné)
za Géelem smysluplného vyuZiti pozemku v souladu s okolni
zastavbou. Pozemek neni dle nazoru navrhovatele vhodny pro plnéni
funkce zelené.

Na pozemku se nachazi riizné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
V severni Casti pfi ulici U Statku je ve vazbé na stavajici zastavbu
vymezena plocha Z.6-119 SU.2.-20-60-p. Po jizni hrané této plochy
prochazi navrh verejné prospésné stavby - plocha dopravy silniéni
Z.6-82 DS vytvarejici predpoklady pro vybudovani ulice ,Nova

,

Dlouhéa®, ktera zajisti kvalitni dopravni obsluhu v této ¢asti Vesce.

Projektant v novém tzemnim planu vymezil na ¢asti pozemku
pod novou komunikaci a pratahem silnice 1/35 plochu zelené. Ne
vSechna zelen plni funkci vefejné pfistupné rekreaéni zelené. Zelen
ma v méstském prostoru vyznamnou hygienickou a estetickou funkci,
zejména zlepsuje kvalitu ovzdusi a zvysuje retenci srazkovych vod.

Pozemek leZi v bezprostfedni blizkosti frekventované silnice 1/35 a lze
oclekavat, Ze pozemek bude hlukem negativné ovlivnén.

Pozemek je dale limitovan vedenim plynovodu (vysokotlak), ¢ast
pozemku leZi v ochranném pasmu plynovodu a cely pozemek je
soucasti bezpecnostniho pasma, coz znacné limituje jeho vyuZiti.
Porizovatel se funkénim vymezenim ploch na tomto pozemku zabyval
jiz pfi pofizovani nového tzemniho planu Liberec, kdy k navrzenému
vyuZiti byly uplatnény namitky s pozadavkem na zménu.

Doposud nedoslo k realizaci vystavby na pozemku na plose Z.6-119
SU, pfi¢emz navrhovatel nyni poZaduje dalsi rozsiteni plochy smisené

obytné na tkor zelené. Skuteéna potreba dalsiho rozsifeni plochy je
znacné spekulativni a pravdépodobné ne nezbytna.

Zadatel navrhuje uhradit ndklady na pofizeni zmény tizemniho planu.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné izemniho
planu.
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PODNET C. 183

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy BU - bydleni vieobecné.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Na VybéZku, ul. Jizerska
Stary Harcov
1499, 1324/1, 1324/3 (Casti pozemki)

124 AU - zemédélska vseobecna

katastralni Gzemt:
parcelni ¢isla:
funkce dle platného UP:

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZzaduje zménu funkéniho vyuZziti ¢asti pozemkd na
plochy bydleni v§eobecného (BU) za ucelem vystavby rodinnych
dom(. Navrhovana zména se tyka pouze &asti pozemkd, co? dle
nazoru navrhovatele nebude mit vliv na ochranu zemédélského
ptdniho fondu.

V konceptu nového tzemniho planu byla v pfedmétné lokalité
navrZzena plocha pro bydlenti, ktera zahrnovala i predmétné pozemky.
K vymezeni plochy umoZniujici realizaci bydleni byla uplatnéna
negativni stanoviska dotéenych organd. Organ ochrany pfirody
KULK a zarover organ ochrany pfirody a krajiny MML poZadovaly tuto
lokalitu vypustit z diivodu nezadouciho rozsifovani zastavby do volné
krajiny, naruseni harmonické, esteticky a pfirodné vyvazené krajiny.
Doslo by zde k zastavéni celé proluky aZ k lesu na samou hranici CHKO
JH tj. k neZadoucimu dotceni krajinného razu celé oblasti. Lokalita
je pak evidovana jako biotop zvlasté chranéného druhu mravenci
(Formica sp).

Déle s vymezenim zastavitelnych ploch nesouhlasilo Ministerstvo
Zivotniho prostfedi a poZzadovalo vypusténi této lokality z Gzemniho
planu Liberec, protoZe timto navrhem by do$lo ke zméné funkéniho
vyuZiti z ploch zemé&délskych na plochy pro bydleni o vymére cca
4,5 ha. Navrh by predstavoval dals$i posunuti hranice zastavby do
zemédélské krajiny. Navrh nerespektuje zasady ochrany ZPF.

Sprava CHKO Jizerské hory uplatnila k této plose doporuceni dle ¢l. 3,
odst. 1 vyhlasky o zfizeni CHKO Jizerské hory. V doporuceni uvadi, Ze
pozemky se nachazeji v hornich partiich Harcova v bezprostfednim
pohledovém kontaktu s CHKO JH a Ze se jedna o velmi svazité
pozemky s €lenitym terénem, vyZadujicim velké terénni Gpravy pro
dopravni zpfistupnéni stavebnich pozemkd.

V hodnoceni SEA byla tato lokalita hodnocena negativné.

ProtoZe nedoslo k zasadni zméné pomérl v Gzemi, z(stavaji
stanoviska dotCenych organd platna.

Zadatel navrhuje uhradit naklady na pofizeni zmény Gizemniho planu.

Poftizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné izemniho
planu.
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PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

PODNET C. 184

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy OS - obZanské vybaveni-sport.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Gollova, ul. Mlynska
katastralni Gzemt: Liberec

parcelni &isla: 1153/1 (&ast)

funkce dle platného UP: 143 ZU - zelen vSeobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje zménu funkéniho vyufZiti na ¢asti pozemku,
ktera je v tuto chvili vymezena jako plochy zelené vieobecné na
plochy ob&anské vybaveni - sport (OS) za Gcelem vybudovani
tenisovych kurtl se zazemim. PoZadavek na zménu je uplatnén za
Ucelem zkvalitnéni nabidky obcanského vybaveni v dané lokalité.

Tato lokalita se podrobné fesila na zakladé pfipominky k novému
navrhu Gzemniho planu Liberec pro spole¢né jednani.

V konceptu UP (2011) byl cely pozemek vymezen v plochéch veFejnych
prostranstvi - zelené v souladu se skute¢nym stavem v Gzemi, nebot
se na ném nachazi vzrostla zelen. V navrhu pro verejné projednani
(2013) byl analogicky vymezen v nezastavitelnych plochach sidelni
zelené.

V rdmci vyhodnoceni vysledk( spoleéného jednani s ohledem na
verejné zajmy bylo doporuceno vyhovét podané pfipomince a na jizni
a stfedni ¢ast predmétného pozemku vymezit plochu OS - obanské
vybaveni-sport.

Severni ¢ast pozemku, kterd je pfedmétem tohoto podnétu, byla
vymezena ve stabilizovanych plochach zelené sidelni (ZS), jelikoZ se
jedna o soucast zelené podnoZe svahu kopce Perstyna, ktera tvofi
zelené zazemi pro stavajici plochy bydleni pfi ulici Mlynské. Zaroveri
je tato Cast pozemku terénné nepristupna kvili skalni sténé.

Doposud nedoslo k realizaci sportovisté na ¢asti pozemku k tomu
novym Gzemnim planem vymezené, pficemz navrhovatel nyni
pozaduje dalsi rozsifeni plochy oblanského vybaveni - sport na
Ukor zelené, skute¢na potreba dalsiho rozsiteni plochy je znaéné
spekulativni a pravdépodobné ne nezbytna.

Zadatel navrhuje uhradit naklady na pofizeni zmény Gizemniho planu.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné izemniho
planu.
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UZEMNIi PLAN odkaz

PODNET C. 185

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy SU - smiSené obytné vSeobecné.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Maranova
Doubi u Liberce
510/1 (€4st)

T.6-29 ZU - zelen vieobecna

katastralni Gzemt:
parcelni ¢isla:
funkce dle platného UP:

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel pozaduje zménu funkéniho vyuziti na vychodni
Casti pozemku, ktera je v tuto chvili vymezena jako plochy zelené
vieobecné na plochy smidené vieobecné (SU). Pozemek neni
dle ndzoru navrhovatele vhodny pro plnéni funkce ZU, a proto
poZzaduje sjednotit funk¢ni vyuZiti na plochy SU na celém pozemku.
Pozadavek nazménu je uplatnén za Gi¢elem uceleného, racionalniho
a urbanisticky odpovidajiciho vyuZiti pozemku.

Pfes pozemek prochazi zeleny pas vymezeny ve vazbé na Doubsky
potok. Novy Gzemni plan vymezil na Gzemi mésta systém zelenych
pasu, pficemz pres pozemek je veden zeleny pas. Cilem vymezovani
zelenych pasl v nezastavéném Uzemi je zachovani, resp. obnova razu
Uzemi - mozaiky travnich porost( a vy$kové riiznorodé stromové
a kefové zelené. Ne vSechna zelefi ve mésté musi nutné plnit funkci
vefejné pristupné rekreacni zelené.

Porizovatel se funkénim vymezenim ploch na tomto pozemku zabyval
jiz pfi pofizovani nového Gzemniho planu Liberec, kdy k navrzené
plose zelené vseobecné byly uplatnény namitky s poZzadavkem na
zménu funkéniho vyuZiti, vSem témto namitkam nebylo vyhovéno
z ddvodu nesouladu s nové stanovenou koncepci Gzemniho planu.

Po jizni hranici pozemku je vymezena VPS dopravni infrastruktury
drazni (TT) VD-6-TT4. A dale je na pozemku vymezena VPS a VPO
sniZovani ohroZeni Gzemi povodnémi VN-6-29-ZU. NavrZené
zkapacitnéni koryta toku - opatreni na ochranu pfed povodnémi -
jevsouladu s PUR CR, kde je v priorité (25) stanoveno, Ze maji byt
vytvareny podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva
pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Gzemi
i vsouladu se ZUR LK, které tento bod rozvinuly v krajskych prioritach
P15 aP16. K problematice zaplavového Uzemi navrhovatel uvadi, Ze
pozemek lezi 0 12 metrd vySe neZ vlastni potok a neni proto ovlivnén
povodfiovymi jevy. Pofizovatel a projektant izemniho planu vychazi
z dostupnych podkladd, které jsou soucasti Gzemné analytickych
podkladd, a zde je na pozemku vymezeno zaplavové Gzemi véetné
aktivni zaplavové zény.

Zadatel navrhuje uhradit ndklady na pofizeni zmény tizemniho planu.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné izemniho
planu.

LETECKY SNIMEK

V

Fp

KATASTRALNI MAPA

r/

=~
‘3472

UZEMNIi PLAN odkaz

413


https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-688379.2500044655%20-977339.750034077&MarScale=892&MarUid=D75D4964%206750280F&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%20C9B28A4E%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%204AE70CAC%20365A7C3C%20B8476067%20ACE8C5CD%20C84043D7%202E3E236F%201100B731%20AA1434CB%205632DBAB%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2089245F82%208B31629E%2064343718%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%20E8E64D28%20F9B4C2ED%20373D2873%20AFF89D09%206A4F7FDC%20AF6371F8%204F6BA8E3%2074E45866%20B4A8C44C%20C8CC127A%2003C25E45%20415B7410%206750280F
https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-688379.2500044655%20-977339.750034077&MarScale=892&MarUid=D75D4964&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%20C9B28A4E%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%204AE70CAC%20365A7C3C%20B8476067%20ACE8C5CD%20C84043D7%202E3E236F%201100B731%20AA1434CB%205632DBAB%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2089245F82%208B31629E%2064343718%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%20E8E64D28%20F9B4C2ED%20373D2873%20AFF89D09%206A4F7FDC%20AF6371F8%204F6BA8E3%2074E45866%20B4A8C44C%20C8CC127A%2003C25E45%20415B7410
https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-688379.2500044655%20-977339.750034077&MarScale=892&MarUid=D75D4964%20A636E281%20A93F21FD%209A1FCC1C&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%20C9B28A4E%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%204AE70CAC%20365A7C3C%20B8476067%20ACE8C5CD%20C84043D7%202E3E236F%201100B731%20AA1434CB%205632DBAB%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2089245F82%208B31629E%2064343718%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%20E8E64D28%20F9B4C2ED%20373D2873%20AFF89D09%206A4F7FDC%20AF6371F8%204F6BA8E3%2074E45866%20B4A8C44C%20C8CC127A%2003C25E45%20415B7410%209A1FCC1C
https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-687715.4999981355%20-974532.5000073051&MarScale=892&MarUid=D75D4964%206750280F&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%20C9B28A4E%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%204AE70CAC%20365A7C3C%20B8476067%20ACE8C5CD%20C84043D7%202E3E236F%201100B731%20AA1434CB%205632DBAB%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2089245F82%208B31629E%2064343718%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%20E8E64D28%20F9B4C2ED%20373D2873%20AFF89D09%206A4F7FDC%20AF6371F8%204F6BA8E3%2074E45866%20B4A8C44C%20C8CC127A%2003C25E45%20415B7410%206750280F
https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-687729.4999982689%20-974525.2500072359&MarScale=1785&MarUid=D75D4964&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%20C9B28A4E%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%204AE70CAC%20365A7C3C%20B8476067%20ACE8C5CD%20C84043D7%202E3E236F%201100B731%20AA1434CB%205632DBAB%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2089245F82%208B31629E%2064343718%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%20E8E64D28%20F9B4C2ED%20373D2873%20AFF89D09%206A4F7FDC%20AF6371F8%204F6BA8E3%2074E45866%20B4A8C44C%20C8CC127A%2003C25E45%20415B7410
https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-687715.4999981356%20-974532.5000073051&MarScale=892&MarUid=D75D4964%20A636E281%20A93F21FD%206750280F&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%20C9B28A4E%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%204AE70CAC%20365A7C3C%20B8476067%20ACE8C5CD%20C84043D7%202E3E236F%201100B731%20AA1434CB%205632DBAB%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2089245F82%208B31629E%2064343718%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%20E8E64D28%20F9B4C2ED%20373D2873%20AFF89D09%206A4F7FDC%20AF6371F8%204F6BA8E3%2074E45866%20B4A8C44C%20C8CC127A%2003C25E45%20415B7410%206750280F

PRILOHA C. 1 -1.ZPRAVA O UPLATNOVANI UP LIBEREC (2/2022-2/2026)

PODNET C. 186

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy BU - bydleni vieobecné.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Sumna3, ul. Dlouha

Vesec u Liberce

1259/2

Z.6-40 OV - oblanské vybaveni vefejné
Z.6-21 DS - doprava silni¢ni
CNU.6-21-DS - koridor dopravy silni¢ni

katastralni Gzemt:
parcelni ¢isla:
funkce dle platného UP:

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje zménu funkéniho vyuZiti pozemku na plochy
bydleni vieobecného (BU) za Géelem vystavby rodinného domu.
Pozemek v tomto misté neni dle nazoru navrhovatele vhodny pro
plnéni funkce ob¢anského vybaveni. PoZadavek na zménu je uplatnén
za Uulelem hospodarného vyuZiti Gzemi.

Uvedeny pozemek je soucasti vétsiho rozvojového Gzemi, ve kterém
je navrzeno bydleni doplnéné o obc¢anské vybaveni a novou dopravni
infrastrukturu. ProtoZe se pozemek nachazi na kfizovatce ulic, je
soudasti ploch pro vytvoreni nového lokalniho centra a zaroven
jsou zde vytvoreny pfedpoklady pro zkvalitnéni dopravni obsluhy
rozsifenim stavajici svymi parametry nevyhovujici komunikace.

V téZistich vétsich obytnych soubord jsou navrhovény plochy pro
obcanské vybaveni tak, aby se sniZila dojizdka obyvatel jednotlivych
lokalit za sluzbami. Lokalni centra podporuji Zadouci ¢lenéni funkéni
a prostorové struktury mésta na soubory pfimérené velikosti.
S navazujicimi vefejnymi prostranstvimi by se méla stat mista
setkavani obyvatel lokality s moZnosti uspokojeni dennich potreb.
Vytvofenim systému lokélnich center je naplfiovana stanovena
koncepce Gzemniho planu Liberec.

Vedle doplnéni sluZeb plocha umozni svoji polohou pfi nastupu do
Udoli Luéniho potoka umisténi kapacitniho parkovani.

Rozhodovani v izemi je podminéno Gzemni studii. Pouze Gzemni
studie by mohla byt podkladem pro zménu Gzemniho planu a to na
zakladé podrobného provéfeni celé lokality v SirSich souvislostech.

Pofizovatel se funkénim vymezenim ploch na tomto pozemku zabyval
jiZ pfi pofizovani nového lzemniho planu Liberec, kdy k navrzenému
vyuZziti byly uplatnény namitky s poZzadavkem na zménu, které nebylo
vyhovéno z diivodu nesouladu s nové stanovenou koncepci izemniho
planu.

Zadatel navrhuje uhradit naklady na pofizeni zmény tizemniho planu.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné uzemniho
planu.
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UZEMNIi PLAN

PODNET C. 187

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy BU - bydleni vieobecné.

LOKACE

ul. Nad Strani

Vesec u Liberce

1137/1 (4st)

89 ZU - zeleri vSeobecna

lokalita, ulice:
katastralni Gzemt:
parcelni ¢isla:

funkce dle platného UP:

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje zménu funkéniho vyuZiti pozemku na plochy
bydleni vieobecného (BU) za Gc¢elem vystavby rodinnych domd.
Pozemek neni dle nazoru navrhovatele vhodny pro plnéni funkce
zelené.

Uzemni studie Vesec u Liberec - Nad Strani podrobné provéfila mozna
feSeni daného Uzemi véetné pfedmétného pozemku. Projektant
na Casti pozemku vymezil zastavitelnou plochu bydleni a na ¢asti
nezastavitelnou plochu zelené a to s ohledem na urbanistickou
koncepci dané lokality. Zeler ma v méstském prostoru vyznamnou
hygienickou a estetickou funkci, zejména zlepsuje kvalitu ovzdusi
a zvysuje retenci srazkovych vod. Ne viechna zelen plni funkci vefejné
pfistupné rekreadni zelené. Pres dany pas zelené je navic navrzena
preloZzka vrchniho vedeni vysokého napéti, které znac¢né limituje
vyuziti pfedmétného pozemku.

Porizovatel se funkénim vymezenim ploch na tomto pozemku zabyval
jiz pfi pofizovani nového tzemniho planu Liberec, kdy k navrzenému
vyuZziti byly uplatnény namitky s poZzadavkem na zménu, které nebylo
vyhovéno z diivodu nesouladu s urbanistickou koncepci dané lokality.
Efektivni vyuziti pozemku bylo provéreno a navrzeno Gzemni studii.

Zadatel navrhuje uhradit ndklady na pofizeni zmény tizemniho planu.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné izemniho
planu.
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PODNET C. 188

POZADAVEK NA ZMENU LETECKY SNIMEK odkaz
Vymezeni plochy BU - bydleni vieobecné.

y zenip y Yy v 10>M\
LOKACE

lokalita, ulice: ul. Puskinova
katastralni Gzemi:
parcelni ¢isla: 616

funkce dle platného UP: 84 0S.2-30-20-p-obcanskévybaveni-sport

Horni Hanychov

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje zménu funkéniho vyuZiti pozemku na plochy
bydleni vieobecného (BU) za Ucelem vystavby rodinného domu.
Pozemek dle nazoru navrhovatele neplni v Gzemi danou funkci.

Pofizovatel se funkénim vymezenim ploch na tomto pozemku zabyval
jiZ pfi pofizovani nového Gzemniho planu Liberec, kdy k navrzenému

CH‘S/Z‘M
782/14
vyuziti byly uplatnény namitky s poZzadavkem na zménu, které nebylo

vyhovéno a to z nasledujicich dGvodd.
KATASTRALNI MAPA odkaz

1039\ 1048731 70531 \
1053/3

J.055/2:

V téchto plochach byl historicky provozovan jeden z nemnoha
jezdeckych areald ve mésté.

Na pfedmétném pozemku se nachazi piskovy prostor pro trénink koni
a travnaty vybéh, které jsou nedilnou soucasti fungujiciho arealu.
Funkénost aredlu si vyZaduje zachovani souvislé plochy.

Kromé bydleni je diileZity také rozvoj sportovné rekreacni vybavenosti
a posileni vyznamu sportovniho vyuZiti na Grovni mistniho
i nadmistniho vyznamu, coZ bezpochyby jezdecky klub na tzemi
mésta spliiuje. Tato funkce je v téchto mistech tradi¢ni a do mésta
patfi. Mimo tuto ddlezitou funkci areal také zajistuje Gdrzbu okolnich
zemédélskych pozemka.

Také vzhledem k Zivotnim potfebam chovanych koni (pastva, vybéhy,
prostupnost krajiny pro jizdy do terénu) neni vhodné pavodni
jezdecké arealy postupné ,obkli¢ovat“ plochami, které podatel
pozaduje.

Cm\z/zu
Pt
782/14

UZEMNIi PLAN odkaz

V této lokalité je nedostatek sportovnich ploch, proto je tfeba jejich
pocet neomezovat a zachovavat stavajici sportovisté.

Pozemek je z vySe uvedenych dlvodii zafazen do ploch obc¢anského
vybaveni - sportu (0S).

Zadatel navrhuje uhradit ndklady na pofizeni zmény Gzemniho planu.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné tiizemniho
planu. \
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PODNET C. 189

LETECKY SNIMEK odkaz

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy BU - bydleni vieobecné.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. KfiZzanska, ul. OstaSovska
katastralni Gzemi: Horni Suchd u Liberce
parcelni ¢&isla: 211/8 (East)

funkce dle platného UP: 74 AU - zemédélska vseobecna

/zn/m

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje zménu funkéniho vyuZiti pozemku na plochy
bydleni vieobecného (BU) za Géelem vystavby rodinnych domd.
Navrhovand zména se tyka pouze &asti pozemku, coZ dle nazoru
navrhovatele nebude mit vliv na ochranu zemédélského pddniho
fondu.

V ramci projednani nového Gzemniho planu byl vznesen stejny
poZadavek, ktery by ¢astecné zohlednén a plocha o vymére cca
1900 m2 umozriujici realizaci bydlenti, byla na uvedeném pozemku
v roce 2022 novym Gzemnim planem vymezena. Za tfi roky nedoslo
k realizaci vystavby na pozemku, pfi¢emz navrhovatel nyni poZzaduje
dalsi rozsifeni plochy pro bydleni na zemédélsky vyuZivané plochy,
&imZ neni respektovdna ochrana zemédélského pidniho fondu,
skutecna potreba dalsiho rozsifeni plochy je znac¢né spekulativni
a pravdépodobné ne nezbytna.

Dle § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho
fondu, je nutno co nejméné narusovat organizaci zemédélského
padniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského
ptdniho fondu.

Vymezeni pozadované plochy by znamenalo vyznamny zasah do
krajiny, ucelené zemédélské plidy a celkové urbanistické koncepce,
kterd neni v souladu s principy tvorby UP, doslo by k prolomeni
v tomto pfipadé jasné definovanych hranic zastavby a volné krajiny.

Zadatel navrhuje uhradit ndklady na pofizeni zmény Gzemniho planu.

Poftizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné tiizemniho
planu.
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PODNET C. 190

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy BU - bydleni vieobecné.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Kfizanska

katastralni Gzemi: Horni Suchd u Liberce
parcelni &isla: 244/1 (&ast)

funkce dle platného UP: 75 AU - zemédélska vseobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel poZaduje zménu funkéniho vyuZiti pozemku na plochy
bydleni vieobecného (BU) za ucelem vystavby rodinnych domd.
Navrhovana zména se tyka pouze &asti pozemku, coZ dle nazoru
navrhovatele nebude mit vliv na ochranu zemédélského pidniho
fondu.

Pofizovatel se funkénim vymezenim ploch na tomto pozemku zabyval
jiZ pfi pofizovani nového lzemniho planu Liberec, kdy k navrzenému
vyuZiti byla uplatnéna namitka s poZadavkem na zménu, které nebylo
vyhovéno a to z nasledujicich ddvodd.

Projektant zafadil pfedmétny pozemek v novém tzemnim planu do
ploch zemédélskych tak, aby nedochazelo k rozsifovani zastavby do
volné krajiny a byl tak ochranén stavajici krajinny raz v souladu s § 12
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

Pfedmétny pozemek je soucasti vétsiho souboru zemédélskych
pozemku. Dle § 4 zakona €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, je nutno co nejméné naruSovat organizaci
zemédélského padniho fondu a odnimat jen nejnutné&;jsi plochu
zemédélského pddniho fondu. Navrhovatel poukazuje na to, Ze
pozemek je dlouhodobé zemédélsky nevyuZivany a vyskytuji se na
ném naletové dreviny. Tento stav byl zplisoben vlastnikem pozemku,
jako takovy nemuze byt diivodem pro jeho zastavéni. Pozemky ve
volné krajiné mohou mit i dal$i funkce, pFestoze nejsou vyuzivany
k zemédélské produkci, maji svoji daleZitou roli v krajiné (retence
srazkovych vod, pohyb volné Zijicich Zivocichd atd.).

Vymezeni pozadované plochy by znamenalo vyznamny zasah do
krajiny, ucelené zemédélské pldy a celkové urbanistické koncepce,
ktera neni v souladu s principy tvorby UP, do3lo by k proloment
v tomto pfipadé jasné definovanych hranic zastavby a volné krajiny.

Zadatel navrhuje uhradit naklady na pofizeni zmény tizemniho planu.

Pofizovatel doporuéuje zamitnout podnét ke zméné uzemniho
planu.
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PODNET C. 191

POZADAVEK NA ZMENU
Vymezeni plochy BU - bydleni vSeobecné

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Kfizanska

katastralni Gzemi: Horni Suchd u Liberce
parcelni ¢isla: 407 (Cast)

funkce dle platného UP: 72 AU - zemédélska vseobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE

Navrhovatel pozaduje zménu funkéniho vyuziti severniho
cipu pozemku na plochy bydleni vieobecného (BU) za Gcelem
vystavby rodinnych dom(. Navrhovana zména se tyka pouze &asti
pozemku, coz dle nazoru navrhovatele nebude mit vliv na ochranu
zemédélského pldniho fondu.

V roce 2022 byla vydanim nového Gzemniho pldnu vymezena na
uvedeném pozemku plocha umoziujici realizaci bydleni na plose
o vymére cca 3 200 m2. Za tfi roky nedoslo k realizaci vystavby,
pri¢emz navrhovatel nyni pozaduje dalsi rozsifeni plochy pro
bydleni na zemédélské plochy, ¢imz neni respektovana ochrana
zemédélského pidniho fondu, skute¢na potfeba dalSiho rozsifeni
plochy je zna¢né spekulativni a pravdépodobné ne nezbytna.

Dle § 4 zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho
fondu, je nutno co nejméné naruSovat organizaci zemédélského
pudniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského
ptdniho fondu.

Vymezeni pozadované plochy by znamenalo vyznamny zasah do
krajiny, ucelené zemédélské plidy a celkové urbanistické koncepce,
ktera neni v souladu s principy tvorby UP, doslo by k prolomen{
v tomto pfipadé jasné definovanych hranic zastavby a volné krajiny.

Zadatel navrhuje uhradit naklady na pofizeni zmény tizemniho planu.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné uzemniho
planu.
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PODNET C. 192

POZADAVEK NA ZMENU LETECKY SNIMEK

Vymezeni plochy BU - bydleni vieobecné.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Novoborska

katastralni Gzemt: Machnin s TS
parcelni ¢isla: 174/1

funkce dle platného UP: 153 ZU - zelen vSeobecna

VYJADRENI PORIZOVATELE
Navrhovatel poZaduje zménu funkéniho vyuZiti pozemku na plochy
bydleni v§eobecného (BU) za Gcelem vystavby rodinného domu.

Na pozemku je vymezena plocha zelené vieobecné. Pozemek lezZi
v bezprostfedni blizkosti frekventované silnice 1/35. V blizkosti
pozemku je sice vybudovana protihlukova sténa, presto lze oCekavat,

255/51

Ze pozemek bude hlukem negativné ovlivnén.

Pozemek je dale limitovan vedenim plynovodu (vysokotlak), ¢ast
pozemku leZi v ochranném pasmu plynovodu a cely pozemek je
soucasti bezpecnostniho pasma.

1022/8 17472
V méstském sektoru 10 - Severozdpad, do kterého spada
predmétny pozemek, bylo v novém Gzemnim planu Liberec celkem
navrzeno a s dotenymi organy projednano pres 10 ha ploch zmén
(rozvojovych) zastavitelnych a transformacnich ploch pro bydleni
vSeobecné. Z tohoto pohledu je rozvojovy potencial této oblasti
zaji$tén a neni zadouci vymezovat plochy pro bydleni na pozemku
zésadné limitovaném dopravni a technickou infrastrukturou.

Zadatel 0 zménu tizemniho planu nebyl vyzvan k doplnéni informace
o Uhradé naklad( za zménu Uzemniho planu. Z ddvodu doporuceni
zamitnuti podnétu by se jednalo o administrativné nadbytec¢ny krok.

255/51

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné tizemniho
planu.

UZEMNIi PLAN odkaz
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PODNET C. 193

LETECKY SNIMEK odkaz

POZADAVEK NA ZMENU
Zména vymezeni feSeného Uzemi UGzemni studie
US.64_Irkutska-Volgogradska.

LOKACE

lokalita, ulice: ul. Klidna
katastralni Gzemi: Karlinky

parcelni ¢isla: 344/1,342/20, 342/1

funkce dle platného UP: Z.8-106 BU - bydleni vseobecné

VYJADRENI PORIZOVATELE
Navrhovatel poZaduje zménu vymezeni rozsahu Gizemni studie US.64_
Irkutska-Volgogradska a to z diivodu komplikované dohody mezi
jednotlivymi vlastniky. Cilem je individualni feSeni jak dopravniho
napojeni, tak pfipojeni na inZenyrské sité.

Rozdélovat rozvojové lokality na mensi celky podle majetkovych
pomérl v Uzemi a nefesit podmiriujici investice komplexné je
z pohledu porizovatele nekoncepéni. Neni vylouceno, aby tzemni
studie rozdélila izemi do nékolika etap a tyto etapy byly realizovany
postupné. Zjednoduseni vzajemné komunikace mezi investory nelze

stavét nad kvalitni feSeni vefejné infrastruktury.

Vystavba v Karlinkach je dlouhodobé limitovana nevyhovujici kvalitou
komunikaci. A prijezdy individuélni automobilové dopravy nelze
nadale navySovat bez jasné deklarovaného koncep¢niho Feseni.
Komunikace nespliuji normové poZzadavky. Neni zajisténa zakladni
bezpecnost nejzranitelnéjsich Gcastnikd provozu, v zemi chybi
chodniky a krajnice komunikaci. Zimni Gdrzba je problematicka
a slozky integrovaného zachranného systému maji do (zemi slozity
pfistup.

342/20

342/9

342/54

Dopravni feSeni v Karlinkach vyzaduje komplexni pfistup v SirSich
souvislostech, které musi pfedepsana Gzemni studie posoudit
v komplexnosti a nikoliv separatné po pozemcich jednotlivych
vlastnikd v Gzemi.

UZEMNI PLAN odkaz
Zadatel 0 zménu Gzemniho pldnu nebyl vyzvan k doplnéni informace
o Uhradé nakladtd za zménu Uzemniho planu. Z ddvodu doporudeni
zamitnuti podnétu by se jednalo o administrativné nadbytecny krok.
Pofizovatel doporuéuje zamitnout podnét ke zméné uzemniho
planu.
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PODNET C. 194 NAVRH ZMENY UZEMNIiHO PLANU

1. PROVERIT PODNETY VEREJNOSTI C. 105, 110, 121, 122, 126, 127,
POZADAVEK NA ZMENU LETECKY SNIMEK 1282 129.

Vymezeni plochy BU - bydleni vSeobecné.
LOKACE

2. PROVERIT PODNETY VEREJNOSTI UPRAVENE DLE NAVRHU
PORIZOVATELE C. 104, 108 a 151.

lokalita, ulice: ul. Svarovska

katastralni Gzemt: Horni Suché u Liberce
parcelni ¢isla: 170/9 (¢ast)

funkce dle platného UP: 11 AU - zemé&délské veobecné

VYJADRENI PORIZOVATELE
Navrhovatel poZzaduje zménu funkéniho vyuZziti ¢asti pozemku na
plochy bydleni vieobecného (BU) za icelem vystavby rodinného
domu, éimZ chce fesit bytovou nouzi.

Rozsifenim bydleni na zemédélské plochy neni respektovana ochrana 1o
zemédélského plidniho fondu.

Dle § 4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho
fondu, je nutno co nejméné narusovat organizaci zemédélského
pudniho fondu a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského
padniho fondu. PfestoZe pozemek neni v tuto chvili intenzivné
zemédélsky vyuzivan ma ve volné krajiné svoji funkci (retence
srazkovych vod, pohyb volné Zijicich ZivocCichd atd.).

KATASTRALNI MAPA

Vymezeni pozadované plochy by znamenalo vyznamny zasah do
krajiny, ucelené zemédélské plidy a celkové urbanistické koncepce,
ktera neni v souladu s principy tvorby UP, do$lo by k prolomeni
v tomto pfipadé jasné definovanych hranic zastavby a volné krajiny.

Zadatel navrhuje uhradit naklady na pofizeni zmény tizemniho planu.

Pofizovatel doporucuje zamitnout podnét ke zméné uzemniho

,
planu.
170/13

UZEMNIi PLAN
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POZADAVEK NA ZMENU ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE
LIBERECKEHO KRAJE

PODNET
Vymezeni zaméru cyklostezky na télese opusténé Zelezni¢ni drahy €. 031 v Gseku mezi Pilinkovem a Rychnovem u Jablonce nad Nisou.

ZDUVODNENI

Aktualizace ¢. 3 Zasad Gzemniho rozvoje Libereckého kraje nové stanovila trasu koridoru pro rychlé Zelezni¢ni spojeni Praha - Mlada Boleslav
- Liberec - hranice CR/Polsko. Nové vedeni koridoru, které mezi Hodkovicemi nad Mohelkou a Libercem z velké &4sti sleduje zcela novou
stopu, povede k ukonceni Zelezni¢niho provozu na stavajici trati v Useku Liberec - Rychnov u Jablonce nad Nisou.

Uvolnéné Zelezni¢ni téleso po sneseni svriku pfedstavuje vyznamny rozvojovy potencial. MzZe byt vyuZito pro vybudovani cyklostezky,
ktera by nabidla nové moZnosti rekreace, sportovniho vyZiti i kazdodenni bezmotorové dopravy mezi obcemi. Takova pfeména by zéroven
prispéla ke zvyseni dopravni dostupnosti, bezpecnosti a ekologické udrZitelnosti regionu.

ProtoZe se zamér dotyka vice obci - Liberce, Simonovic, Dlouhého Mostu, Jefmanic, Radla a Rychnova u Jablonce nad Nisou - a zasahuje
Gzemi dvou spravnich obvod( obci s rozsifenou plsobnosti, ma projekt nadmistni vyznam. Z tohoto déivodu by mél byt promitnut do izemné
planovaci dokumentace krajské trovné, kterd umozni jeho koordinované projednani a naslednou realizaci.
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