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1 Vymezeni feseného Uzemi a charakteristika reseného uzemi

Redend plocha je soudasti katastralniho Gzemi Liberec XVIII-Karlinky a nachazi se mezi ulicemi
Pod Lesem a Irkutska. Uzemi je charakteristické rozvolnénou zastavbou rodinnych domf
prevainé podhorského venkovského charakteru. Na pozemcich jednotlivych rodinnych domu
se nachazeji dalsi doplrikové stavby, jako jsou kryta parkovaci stani, garaze, altany, kolny apod.

V lokalité jsou kromé rodinnych domu umistény i samostatné rekreacni objekty - zahradkarské
chaty.

Jednotlivé rodinné domy maji z pfevazujici ¢asti pfizemi + obytné podkrovi. Ojedinéle se zde
vyskytuji dvoupodlazni rodinné domy s Sikmou stfechou. Z architektonického hlediska tvofri
v dané lokalité nejvétsi podil hmoty rodinnych domU obdélnikového plidorysu se sedlovymi
stftechami. Sklon sedlovych stfech je kolem 40°.

Plosna velikost pozemkd, na nichz se stavajici rodinné domy nachazeji, je velka. Vétsinou jsou
to pozemky nad 2000 m?, nékteré maji az nad 5000 m?. Z toho vyplyva rozvolnénost zastavby
a malad hustota zastavéni. Jednd se totiz o oblast na okraji mésta, v tésné blizkosti lesa
LuZickych hor, kde je tento charakter zdstavby vhodny a odpovidajici krajinnému razu.

2 SirsSi vztahy reseného uzemi na okoli

Re$ené Uzemi navazuje na stavajici rozvolnénou zastavbu rodinnych dom( prevainé
podhorského venkovského charakteru. Nachdazi se mezi ulicemi Pod Lesem a Irkutska
a urbanisticky doplfiuje stavajici strukturu zastavby.

V tésné blizkosti zapadnim smérem od feSeného Uzemi se rozprostira les Luzickych hor.

Uzemi je JV smérem napojeno ulici Irkutskou, Pod Lesem a nasledn& Charbinskou na ulici
Jestédskou, na které se nachazi tramvajova trat MHD. Dochazkova vzdalenost od feSeného
uzemi po tramvajovou zastavku MHD U kostela je cca 1,0 az 1,1 km.

Severnim smérem se ulice Irkutska napojuje na ulici Karlinskou, ktera vede SZ smérem do ulice
Svermova jako hlavni komunikaéni patefe méstské &tvrté Frantiskov.

3 Limity vyuziti uzemi

Jednim z limitd, ktery ovliviiuje vyuZitelnost pozemk( a umisténi nadzemnich staveb, jsou
stdvajici nadzemni elektricka vedeni VVN 110 kV véetné ochrannych pasem, kterd se nachazeji
zapadné od feSeného uzemi.

Druhym limitem je verejné prospésnd stavba dopravni infrastruktury VD.8.116.PU —
komunikace pro bezmotorovou dopravu, kterd propojuje komunikace ulic Irkutskd a Pod
Lesem a prochazi reSenym Uzemim. Tato verejné prospésna stavba je vymezena koridorem,
do kterého nelze umistovat nadzemni stavby ani dalsi jakakoliv zafizeni, stavby a jind opatfeni,
které by znemozZnily nebo podstatné ztizily moZnost vybudovani této verejné prospésné
stavby.



4

Navrh urbanistické koncepce

Urbanistickd koncepce je zaloZzena na téchto skutec¢nostech a cilech:

5

Respektovani ochranného pasma stavajiciho nadzemniho elektrického vedeni VVN 110
kV.

Respektovani koridoru verejné prospésné stavby VD.8.116.PU — komunikace pro
bezmotorovou dopravu.

Respektovani stavajiciho déleni pozemka.

Zadné podminéné investice.

Ptistup a pfijezd k pozemklim, na kterych je navrzena moznost vystavby RD, umozZnit
ze stavajicich komunikaci ulic Irkutskd a Pod Lesem.

Urceni vzddlenosti mezi stavajicimi RD a navrienymi RD tak, aby byla zachovana
rozvolnéna venkovska urbanisticka struktura dané lokality.

Umisténi navrhovanych RD podél ulice Irkutska vychazi z umisténi stavajicich RD v této
ulici.

Stavba rodinného domu na pozemku p.¢. 265/2 v k.u. Karlinky byla zohlednéna jako
stdvajici stavba RD. Tato stavba RD byla povolena stavebnim povolenim ze dne 29.2015
pod ¢.j. SURR/7130/106474/15-Re, CJ MML 176463/15. Dle leteckych snimk( byla
stavba RD zrealizovana jiz v roce 2019.

Dle rozhodnuti a prani majitelky pozemku p.¢. 265/2 v k.4. Karlinky (telefonicky
rozhovor s majitelkou pozemku dne 31. bfezna 2025, 14.28 hodin) nebyla na pozemku
p.C. v k.U. Karlinky navrhovdna Zzadnd dalsi stavba RD. Pozemek zUstava celistvy s jiz
zrealizovanou povolenou stavbou RD.

Respektovani pristupovych a prijezdovych cest (pozemek p.¢. 269/2 a p.¢. 272/1 v k.u.
Karlinky) ke stavajici zastavbé.

Architektonické ztvarnéni navrhované zdastavby RD bude v souladu s charakterem
stdvajici okolni zastavby, kterd ma prevazné vzhled podhorskych venkovskych staveb
(pGvodnich i novych s modernim pristupem k arch. feseni RD).

Stavby zahradni architektury (altany, kolny, atd.) umistovat v zadni poloze pozemkd,
dal od prilehlé komunikace.

Podminky plosného a prostorového usporadani

Podminky plosného a prostorového usporadani vychazeji z platného tzemniho planu Liberec.

Plochy, které jsou soucasti uzemnim planem stanovené Uzemni studie US.14: Z.8.87.BU-
Z.8.115.BU-Z.8.116.PU (navrhové plochy) + 909.BU (stabilizované plochy), maji shodné plosné
i prostorové regulativy.

Koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn) je UP stanoven 15, to je maximalné 15 %
z celkové plochy pozemkd. Koeficient zelené (Kz) je UP stanoven 70, to je minimalné 70 %
z celkové plochy pozemkd.



Vyska je UP stanovena &islici 2, to jsou maximalné 2 nadzemni podlaZi a zarover maximalné
13 m.

Uzemnim pladnem je déle stanoven koridor (2.8.116.PU) vefejné prospé$né stavby dopravni
infrastruktury VD.8.116.PU — komunikace pro bezmotorovou dopravu.

Navrhové plochy (Z.8.115.BU.2.15.70.p, Z.8.87.BU.2.15.70.p) a stabilizované plochy
(909.BU.2.15.70.p) se dle UP nachézeji v plochach bydleni vieobecného — BU. Hlavnim
vyuzitim ploch bydleni vieobecného je trvalé bydleni a to v rodinnych domech, bytovych
domech a domech smisené funkce.

Uzemni studie vy3e uvedené podminky splfiuje a dale vice upfeshiuje.

Na zdkladé charakteru uzemi, pro které je priznacna rozvolnéna zdstavba rodinnymi domy, a
na zadkladé podminek Uzemniho planu navrhuje Uzemni studie na plochach uréenych pro
uzemni studii 3 samostatné solitérni rodinné domy.

Jednotlivé rodinné domy jsou umistény izolované na pozemcich p.¢. 268, 272/2, 274 v k.q.
Karlinky. Na pozemku p.¢. 265/2 v k.u. Karlinky neni, jak bylo uvedeno v kapitole , Navrh
urbanistické koncepce”, dle rozhodnuti majitelky pozemku navrzen zadny dalsi rodinny dim.

6 Regulace

e Hlavni vyuZiti: rodinné izolované domy venkovského charakteru.

e Minimalni velikost pozemku RD: 1200 m?.

e Maximalni zastavénost pozemku vSemi nadzemnimi stavbami (Kn): 15 %.

e Minimalni plocha zelené (Kz) z celkové plochy pozemku: 70 %.

e Rodinné domy budou umistény v rdmci stanovenych stavebnich a regulacnich ¢ar (koéty
umisténi ¢ar jsou uvedeny v hlavnim vykresu).

e Minimalni vzadjemna vzdalenost samostatnych RD je 15 m.

e Stavebni ¢ara je vzdalena od hranice pozemku s vefejnym prostorem ul. Irkutska 6 m.

e Regulacni ¢ara je vzdalena od hranice pozemku s verejnym prostorem ul. Pod Lesem 6 m.
Ostatni regulacni ¢ary jsou okdtovany v hlavnim vykresu (Jsou to vzddlenosti 3 m, 6 m, 7
m, 15 m.).

e Maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 NP + podkrovi.
pfilehlého terénu: 10 m.

e Tvar stfechy: symetricka sedlova stfecha o sklonu 35-45°.

o Sitka $titové stény hlavni stavby (RD): 6 az 9 m, pro dopliikové stavby max. 6 m.

e P(dorys RD bude obdélnikovy o poméru pudorysnych stran vice nez 1,5 : 1.

e Parkovani osobnich automobilt bude na vlastnim pozemku.

e Vjezdovd brana bude posuvna nebo oteviratelna dovnitf do vlastniho pozemku.

e Oploceni bude vysoké maximalné 1,5 m a bude z prevazujici ¢asti prlihledné. Nepfipustné
jsou pevné neprlihledné ploty (pIné zdéné apod.).



e Nadoba na domovni odpad bude na vlastnim pozemku jako soucast oploceni pfistupnd pro
odvoz z vefejného prostoru.

e Rozvodné skriné technické infrastruktury, schranky, zvonky budou soucasti oploceni RD.

e Nepfipustné jsou srubové stavby, které jsou pro mistni stavebni kulturu nevhodné.
Nepfipustné jsou dale bungalovy a mobilhousy.

e Architektura musi respektovat charakter mista. Re$eni fasad hlavnich i doplrikovych budov
— tradi¢ni materidly (tj. dfevo, hladka omitka svétlych odstin(, kamen).

e \Vystavbou rodinného domu ani doplrikovych staveb nebude vyrazné zménén pfirozeny
reliéf pozemku. Opérné zdi: maximalné do vysky 1,5 m.

e Stavby zahradni architektury (altany, kolny, atd.) umistovat v zadni poloze pozemkd, dal
od pfilehlé komunikace.

Regulaéni ¢ara: regulacni ¢aru nelze prekrocit, avSak zastavba RD nemusi zasahovat az k ni.

Stavebni ¢ara: stavebni ¢aru nelze prekrocit, avSak zastavba RD musi zasahovat az k ni.

7 Navrh reseni dopravni a technické infrastruktury

7.1 Dopravni reseni

Uzemi je JV smérem napojeno ulici Irkutskou, Pod Lesem a nésledné Charbinskou na ulici
Jestédskou, na které se nachazi tramvajova trat MHD. Dochazkova vzdalenost od feseného
uzemi po tramvajovou zastavku MHD U kostela je potom cca 1,0 az 1,1 km.

Severnim smérem se ulice Irkutska napojuje na ulici Karlinskou, ktera vede SZ smérem do ulice
Svermova jako hlavni komunikaéni patefe méstské ¢tvrté Frantiskov.

Komunikace ulic Irkutskd a Pod Lesem jsou mistni obsluzné obousmérné komunikace bez
rozliSeni tridy.

Dopravni napojeni dvou navrhovanych RD bude na komunikaci v ulici Irkutska a jednoho
navrhovaného RD na komunikaci v ulici Pod Lesem.

Doprava v klidu pro jednotlivé navrhované rodinné domy musi splfiovat podminky regulativu
uzemniho planu D.1.5.2 Na plochach pro bydleni se stanovuje poZadavek zajistit pro obyvatele
1 sténi / 60 m? CUP bytl v bytovych domech + pro navstévniky 1 stani / 600 m? CUP bytd, resp.
1 stdni / 100 m? CUP bytd v rodinnych domech + pro navstévniky 1 stani / 1000 m? CUP byt(
v rodinnych domech.

Potfeba stani osobnich automobil(i musi byt feSena na vlastnich pozemcich rodinnych doma.
Pocet stani bude uréen dle vySe uvedeného regulativu D.1.5.2.



7.2 Technickd infrastruktura

8 Vodovod

Ve spravé SEVK je dostupny vodovodni fad vedouci v ulici Irkutskd i v ulici Pod Lesem. Z nich
je moZné realizovat napojeni pro jednotlivé rodinné domy.

Potieby vody na 1 EO podle Pfilohy €. 12 vyhlasky ¢. 428/2001 Sb.,:

35 m3/EO/rok béina potreba +1 m3/EO/rok pokud je zahrada = 36 m3/EO/rok
Vstupni data:

Pocet EO: 12 (3 domy x 4 EOQ)

Rocni spotfeba na EO: 36 m3/rok

Celkova roc¢ni spotreba:

36 x 12 =432 m3/rok

Denni pramérnd potreba:

432 :365=1,18 m3/den

Maximalni denni potreba (s koeficientem denni nerovnomérnosti):

1,18 x 1,4 = 1,65 m3/den

Hodinova potreba (s koeficientem hodinové nerovnomérnosti):

Pramérna hodinova spotieba:
1,65 m3/den = 0,07 m3/h
Maximalni hodinova spotreba:
0,07 x2 =0,14 m3/h

Maximalni sekundova spotreba 0,04 1/s

Kanalizace

Ve spravé SEVK nejsou v ulicich Pod Lesem a Irkutska v dané oblasti Uzemni studie dostupné
zadné kanalizacni stoky.

Napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci neni redlné z diivodu velka vzdalenosti. Resenim
bude individualni &i§téni OV rodinnych domd pres DCOV na jednotlivych vlastnich pozemcich
se zasakovanim do horninového prostiedi téZ na vlastnich pozemcich.

Bilance OV dle mérné potreby pitné vody — 10 % ztraty v systému.




Destové vody
Destové vody budou zasakovany na pozemcich jednotlivych rodinnych doma.

Vypocet destovych vod:

Vypocet mnozZstvi destové vody zavisi na nékolika faktorech:
1. Velikost odvodniovanych ploch
Stresni plochy: plocha stfechy kazdého rodinného domu.
Zpevnéné plochy: napft. prijezdové cesty, chodniky, terasy.
2. Intenzita navrhového desté
Pro lokalitu Liberec se béZné uvazuje navrhova intenzita desté: 136 |/s/ha (tj. 0,0136 |/s/m?)

Tato hodnota predstavuje intenzitu desté, ktera se pouZziva pro ndvrh odvodriovacich systémua
v dané oblasti.

3. Odtokovy soucinitel (¢)
Odtokovy soucinitel zavisi na typu povrchu:
Stfecha: $ =0,9-1,0
Zpevnéné plochy (napt. beton, asfalt): ¢ = 0,6-0,9

Zatravnéné plochy: ¢ =0,1-0,3

Pokud bychom méli napfiklad:
Stfecha: 150 m? s ¢ = 0,95
Zpevnéna plocha: 50 m?s ¢ =0,8

Na zdkladé téchto parametri lze stanovit vypolet mnoZstvi destovych vod a stanovit
minimalni velikost retenéni nadrze s fizenym odtokem v m 3.

Zasakovaci drény budou umistény na centrdlnich ¢astech pozemkO RD a nikoliv na jejich
okrajich z dlivodu, aby pfi intenzivnich srazkach nestékala voda na sousedni pozemky.

Elektricka energie

Elektrickd energie je dostupna ze stavajici sité CEZ Distribuce, a.s. vedouci v ulicich Pod Lesem
a Irkutska. V ulici Pod Lesem je umisténo podzemni elektrické vedeni VN do 35 kV a nadzemni
elektrické vedeni NN do 1 kV. V ulici Irkutska je umisténo nadzemni elektrické vedeni NN do 1
kV. Z téchto vedeni je mozné realizovat napojeni jednotlivych navrhovanych RD.



Potreby v kW budou znamy aZ po navrhu jednotlivych RD a jejich spotrebicl a dle celkového
zatizeni.

Verejné osvétleni

Verejné osvétleni je stavajici v ulicich Pod Lesem a Irkutska. V ulici Irkutskd v rdmci vystavby
verejné prospésné stavby VD.8.116.PU — komunikace pro bezmotorovou dopravu bude nutné
prelozZit sloup nadzemniho elektrického vedeni LB 10527, ktery zaroven slouzi jako sloup
vefejného osvétleni.

Plynovod

Ve spravé Gasnetu nejsou v ulicich Pod Lesem a Irkutskd umistény Zadné plynovodni sité.
Pouze vychodné od ulice Irkutska ve vzddalenosti cca 45 m je umisténo vedeni VTL plynovodu.

Napojeni RD na verejny VTL plynovod neni ekonomicky redlné. V blizkosti neni regulacni
stanice na regulaci tlaku na STL ¢i NTL. Je redlné zfidit tepelna Cerpadla ¢i elektrické topeni
nebo kombinace téchto zdroju. V pfipadé privedeni zemniho plynu je nutné spocitat bilanci
jednotlivych RD — vytapéni, TUV, vareni atd.

Slaboproud

Ve spravé firmy CETIN jsou v ulicich Pod Lesem a Irkutskd umisténa podzemni vedeni
elektronickych komunikaci, na které se mohou jednotlivé navrhované RD napojit.

9 Vymezeniverejneé prospesnych staveb

Na ploSe Uzemni studie je vymezena verejné prospésnd stavba dopravni infrastruktury
VD.8.116.PU — komunikace pro bezmotorovou dopravu, kterd propojuje ulice Irkutska a Pod
Lesem a prochazi reSenym Uzemim. Tato verejné prospésna stavba je vymezena koridorem,
do kterého nelze umistovat nadzemni stavby ani dalsi jakakoliv zafizeni, stavby a jind opatfeni,
které by znemoznily nebo podstatné ztizily moznost vybudovani této verejné prospésné
stavby. V ramci vystavby této verejné prospésné stavby bude nutné prelozit sloup nadzemniho
elektrického vedeni LB 10527.

Vzhledem ktomu, Ze propojeni ulic Irkutskd a Pod Lesem bude slouZit pouze
pro bezmotorovou dopravu, bylo jeji vymezeni v Uzemi upfesnéno na 3 metry.
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10 Odudvodnéni

Lokalita, kterd je reSena Uzemni studii, v€etné jejiho navazujiciho okoli byla pred zapocetim
vlastniho urbanistického navrhu podrobena pésim osobnim prizkumem.

Pfi tomto prizkumu bylo zjisténo, Ze Uzemi je charakteristické rozvolnénou zastavbou
rodinnych dom( prevainé podhorského venkovského charakteru, kdy jednotlivé rodinné
domy maji z vétSinové Casti prizemi + obytné podkrovi.

Z architektonického hlediska tvofi v dané lokalité nejvétsi podil hmoty rodinnych domd
obdélnikového pudorysu se sedlovymi stfrechami. Sklon sedlovych stfech je kolem 40°.

Z rozboru katastralni mapy bylo zjisténo, Ze ploSnd velikost pozemkd, na nichZz se stavajici
rodinné domy nachazeji, je velka. Vétsinou jsou to pozemky nad 2000 m?, nékteré maji az nad
5000 m?. Z toho vyplyva zna¢nd rozvolnénost zastavby a mald hustota zastavéni. Jedna se totiz
o oblast na okraji mésta, v tésné blizkosti lesa Luzickych hor, kde je tento charakter zastavby
vhodny a odpovida krajinnému razu.

Dale pfi feseni bylo respektovano stavajici parcelni déleni pozemk a vlastnické vztahy.
Dle vySe uvedenych skuteénosti byla zpracovana uzemni studie reSeného Uzemi.

Vzddalenosti mezi stdvajicimi RD a navrzenymi RD byla uréena tak, aby byla zachovéna
rozvolnéna venkovska urbanisticka struktura dané lokality.

Umisténi navrhovanych RD podél ulice Irkutskd bylo prizplsobeno umisténi stavajicich RD
v této ulici, aby bylo podpoteno jeji pfirozené prostorové vnimani.

Zakladni prvky architektonického ztvarnéni navrhované zastavby RD byly uréeny v souladu
s charakterem stavajici okolni zastavby, ktera ma prevainé vzhled podhorskych venkovskych
staveb.

Na zakladé charakteru izemi a na zakladé podminek Uzemniho planu umistuje tzemni studie
na vymezenych plochach 3 samostatné solitérni rodinné domy.

Jednotlivé rodinné domy jsou umistény izolované na pozemcich p.¢. 268, 272/2, 274 v k.q.
Karlinky. Na pozemku p.¢. 265/2 v k.u. Karlinky neni, jak bylo uvedeno v kapitole , Navrh
urbanistické koncepce®”, dle rozhodnuti majitelky pozemku navrzen zadny dalsi rodinny dim.

Navrhované rodinné domy jsou na jednotlivych pozemcich umistény tak, Zze respektuji jejich
tvar a geometrii a respektuji dalsi limity v Gzemi.

Ing. arch. Petr Kincl cerven 2025
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