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ZADANI

Vychozi podminky a podklady

- Zadani zemni studie ,,US 17: 211.42.0S — Z11.44.B0 - Z11.45.BO — Z11.210.PP - 211.216.BO“

- Uzemni plan Liberec — UpIné znéni tzemniho planu po vydani zmény Z1-B, Z1-C; nabyti G&innosti 29.9.
2023

Hlavni cile a ucel tzemni studie

Podkladem pro zpracovdni Uzemni studie bylo zadani zpracované odborem Uzemniho pldnovani
Magistratu meésta Liberec dne 8.8.2022.

Ucelem pofizeni Uzemni studie ,US 17: 211.42.0S — 711.44.BO — 211.45.BO — 711.210.PP — 211.216.BO“
(dale jen ,,uzemni studie”) je ovéreni optimalniho vyuziti navrhové plochy uréené pro bydleni a ob¢anské
vybaveni sportovniho charakteru vcetné reSeni jeji obsluhy a napojeni na verejnou a technickou

infrastrukturu.

Cilem Uzemni studie je posoudit, provéfit a navrhnout optimalni feseni lokality, které bude slouzZit jako
podklad pro rozhodovdni v daném uzemi. Lokalita je urcena k vystavbé rodinnych domu a rozvoji
sportovné rekreacni plochy v severni ¢asti feSeného Uzemi.

V ramci studie bude vyfeSeno zejména napojeni na celoméstské / sektorové dopravni a technické
vybaveni, vnitfni dopravni a technickd infrastruktura, usporadani verejnych prostranstvi, zelené a
obcanského vybaveni. zemni studie navrhne feseni vyuziti Gzemi, pficemz diraz bude kladen na propojeni
pripravované zastavby do sidelni struktury mésta a zapojeni do komunikacniho systému mésta a do

systému zelené.

NavrZzené feSeni musi zohlednit limity v Uzemi, pfipadné navrhnout pfislusna opatreni.
Je nutné zabezpecdit trvaly soulad pfirodnich, krajinnych, civilizacnich a kulturnich hodnot v tzemi.
Zpracovana Uzemni studie bude po jejim schvdleni zaevidovana v evidenci Uzemné planovaci ¢innosti a

bude slouZit jako podklad pro rozhodovani v izemi.

A.VYMEZENI RESENEHO UZEMI A SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMI

Vymezeni feSené plochy

Uzemi uréené k fedeni je soudast i katastralniho Gzemi Krasna Studanka. Nachazi se vychodné od ulice
Hejnicka, v ndvaznosti na stavajici zastavbu pfi ulicich Svestkova a Pfima.

Dle uzemniho planu mésta Liberec jsou plochy rfeSeného Uzemi zarazeny Caste¢né do ploch zmén
zastavitelnych bydleni  vSeobecné (BO) -  Z11.44.B0.2.20.60.p, Z11.45.B0.2.15.70.p,
Z11.216.B0.2.15.70.p, castecné do ploch zmén zastavitelnych obcanského vybaveni- sport (OS)
711.42.0S.2.5.30.0, ¢astecné do ploch zmén zastavitelnych verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych
ploch (PP) Z11.210.PP a ¢astec¢né do stabilizovanych ploch PP .

Jednad se o plochy, ve kterych je rozhodovani v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie.
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Vlastni lokalita zahrnuje pozemky parc . ¢. 908/3, 908/5, 908/6, 980/1, ¢ast pozemku parc. ¢. 980/2, ¢ast
pozemku parc . ¢. 980/5, 980/22, ¢ast pozemku parc. ¢. 980/28, 980/33, ¢ast pozemku parc. ¢. 980/35,
980/36, 980/40 a ¢asti pozemkd parc. €¢.1203/1, 1221/1 v katastralnim Gzemi Krasna Studanka.

Vymezena lokalita je v rozloze cca 3,5 ha.

Vymezeni feSeného Uzemi je graficky znazornéno na vykrese A. grafické Casti, kterd je prilohou této

dokumentace.
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Obr. 1 Hranice feSeného GUzemi v Uzemnim planu

Seznam pozemkd a vlastnickych pomért v feSeném uzemi
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Obr. 2 Dot¢ené pozemky s vyznacenim vlastnictvi.

Charakteristiky feSeného uzemi

Redené Uzemi se nachdzi na vychodnim okraji stavajici zastavéné €asti obce Krasna Studanka. Redené
Uzemi je vymezeno ze zdpadni strany stavajici zastavbou rodinnych dom{. Z jihovychodni strany je uzemi
ohraniceno Zelezni¢nim koridorem (trasa Krasna Studanka — Mnisek u Liberce) Na severni strané zastavba
prechazi do krajiny s roztrousenou venkovskou zastavbou. Jedna se o mirné svazitou lokalitu o nadmorské
vySce 380-400 m.n.m v soucasnosti uzivanou jako ornou plidu nebo trvaly travni porost. Skrz reSené uzemi
prochazi komunikace Studanecka/Svestkova tvofici sekunddarni propojujici komunikaci mezi Strazi nad
Nisou a Rad¢icemi. Komunikace Svestkova tvofi hranici Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory (CHKO JH)
a chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV). Jednd se o okrajovou ¢ast zdstavby vymezenou
Zelezni¢nim koridorem. Jejim zastavénim tak bude tato oblast urbanisticky pojedndna bez moznosti
dalsiho rozsireni.

B. VAZBY RESENEHO UZEMI NA SIRSi OKOLI

Severnim a vychodnim smérem na feSenou lokalitu pres Zelezni¢ni koridor navazuje rozptylena vesnicka
zastavba. Zapadnim a jiznim smérem se nachazi plosna zastavba prevaziné rodinnych domu. Charakterem
stavajici zastavby je predevsim zastfeSeni sedlovymi i valbovymi stfechami. V severni ¢asti uzemi se
nachazi sportovni aredl obsahujici beach volejbalové hristé, tenisovy kurt s umélym povrchem, fotbalové
hristé na malou kopanou s umélym travnatym povrchem a travnaté fotbalové. Dopravni vazba je na jiz
zminénou komunikaci Studaneckd/Svestkovd ktera zaroveri slouzi jako cyklotrasa ¢ 3006 spojujici Straz
nad Nisou s Filipovkou. Celé Uzemi je pres tuto komunikaci napojeno na patefni komunikaci Hejnicka
spojujici Staré Pavlovice a Mnisek. Uzemi je dopravné obsluiné hromadnou dopravou a to autobusovou —
zastdvka Krasnd Studanka — Svestkovd (dochozi vzdalenost cca 500 m od fe$eného Uzemi). Déle je

v blizkosti vlakova zastavka Krasna Studanka (dochozi vzdalenost cca 750 m od feSeného Uzemi). Z ulice
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Pfima vede pési stezka k vlakové zastavce a zaroven je zde prechod pres kolejisté P2820 kterym je mozné
dostat se do jizni ¢asti obce.

C. LIMITY VYUZITI UZEMI
P¥i fedeni Uzemni studie jsou respektovana ustanoveni obecné zévaznych pravnich pfedpisd a norem,
budou dodrzena vSechna ochranna a bezpecnostni pasma, které se reSeného uzemi dotykaiji.

Nadzemni vedeni NN
Re$enym Uzemim prochéazi nadzemni vedeni NN ve spravé CEZ Distribuce, stavebni zaméry musi
respektovat ochranné pasmo 10 m a splfiovat podminky spravce zafizeni.

Chranéna oblast pfirozené akumulace vod Jizerské hory

Severni ¢ast reSeného Uzemi se nachazi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod Jizerské hory. Jedna
se o zakonem vyhlasené oblasti, ve kterych dochazi diky specifickym pfirodnim podminkam k pfirozené
akumulaci vod ve vyssi mite. Proto jsou zde zakazany cinnosti narusujici vodni rezim. Mezi né patfi
zejména odlesnovani, odvodniovani, povrchova tézba a dalsi.

CHKO lJizerské hory

Severni ¢ast reSeného Uzemi se nachdzi v Chranéné krajinné oblasti Jizerské hory. V zavislosti na
parametrech konkrétniho stavebniho zaméru, jeho umisténi a rozsahu dotceni zajma chranénych dle
ZOPK je nutné pozadat pfislusny organ ochrany pfirody o spravni akty, potfebné k povoleni stavebniho
zdméru.

Ochranné pasmo letisté
V daném Uzemi je nutno respektovat vysSkovd omezeni dand ochrannymi pasmy letisté Liberec. S ohledem
na charakter zastavby neni limitujici

Ochranné pasmo Zeleznicni trati

Do severozapadni ¢asti feSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo Zelezni¢ni trati. Kazda stavba nebo
¢innost v ochranném pasmu drahy a v obvodu drahy musi byt fadné projednana se Spravou Zeleznic, a to
i v pfipadech, kdy nevyzaduje stavebni povoleni a ani ohladseni (stavebni Upravy energetickych a jinych
vedeni, udrZovaci prace, terénni Upravy aj.).

Navazujici limitou Zelezni¢niho koridoru je hluk zpisobeny provozem Zeleznice.

Limity pro hluk jsou pak podrobné stanoveny nafizenim vlady &. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci.

venkovni hluk den (6:00-22:00) noc (22:00-6:00)
pro hluk z Zelezni¢ni dopravy 68 dB 58 dB
pro hluk v ochrannych pasmech drah 68 dB 63 dB

Limity intenzity stavebniho vyuZiti pozemka
Studie stanovuje limity vyuZiti pozemk( a intenzitu zastavéni, které jsou vyjadreny ohranicenim
zastavitelného Uzemi, intenzitou zastaveéni, vyskou zastavby a jejim prostorovym vymezenim.
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D. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Urbanisticky navrh je i dle charakteru ploch rozdélen na dvé &asti, prvni ¢asti je navrh obytné zastavby na
konci ulice Pfima podél ulice Svestkova a na navazujici pozemky. Severné od ulice Svestkova se nachazeji
dvé parcely, které umoznuji zastavbu bez tzemnich zmén. Na zakladé prostorovych parametrd dotéenych
pozemk( je navrzeno vyuZit stavajici parcelace pozemkd 980/22; 980/40 a 980/33 podél kterych bude
navriena zklidnénd komunikace se smiSenym provozem napojend na ulici Svestkovd umoZfiujici
zptistupnéni celého Uzemi. Podél této komunikace je navriend parcelace pro jednotlivé rodinné domy.
zastavbou.

Podél navrzené komunikace tak vznikne 11 pozemkd o velikosti 900—-1500 m2. Dalsi 2 pozemky jsou
orientované smérem do ulice Svestkova. Do ulice Svestkova jsou tak orientovany 4 pozemky o velikostech
1040-1200 m2. Na konci ulice Pfima prostorové feseni rozvojové plochy umoznuje ndvrh 1 pozemku pro
rodinny dim. Navrh pocitd pro zajisténi lepsSi prostupnosti Uzemim pro pési, vozidla zachraného
integrovaného systému a vozidla obsluhujici Gzemi (popeldrska vozidla, Cisténi komunikaci) s propojeni
ulice Pfima s nové navrzenou zklidnénou komunikaci propojkou podél hranice feSeného Uzemi. Osobnim
automobillim prUjezd zakdzan dopravnim znacenim. Pro jejich otdceni bude v ulici pfima zachovano
stavajici obratisté. V jiznim cipu feSeného Uzemi propojovaci komunikace umoznuje pési propojeni nové
vybudované ctvrti k zastdvce vlakové zastavky Krdasnd Studanka, ¢i na autobusovou zastdvku Krasna
Studanka Svestkova.

Navrh pocitd s doplnénim o verejnou zeler zejména v prostoru zklidnéné komunikace a dale na konci
zklidnéné komunikace kde muze byt realizovano hristé. V misté napojeni nové komunikace na ulici
Svestkova je navrieno umisténi stanovi$té pro nadoby na tfidény odpad.

Druhou €asti navrhu je severni ¢ast feSeného Uzemi zahrnujici plochu pro ob¢anské vybaveni sportovniho
charakteru a prelozku hlavni komunikace do Radéic mimo zastavbu. S ohledem na blize neuréeny zamér
sportovniho vyuziti zatim nelze specifikovat ndroky této plochy. Realizaci komunikace dojde
k vyznamnému zklidnéni ulice Svestkovd, ktera se timto zdsahem stane spie obsluznou komunikaci pro
obytnou ¢tvrt.

E. PODMINKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

Podminky prostorového uspotadani, vyskova hladina, plo$nd intenzita zastavby a charakter zastavby
jsou pro vymezené zastavitelné plochy stanoveny izemnim planem.
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Dotcené vymezené zastavitelné plochy Podminky
Z11.42.0S.2.5.30.0 Svestkovd — roziifeni mistniho sportovné rekreaéniho areélu H1, VP, Tl
711.44.B0.2.20.60.p Svestkova — individualni bydleni v proluce zastavby VP TI
711.45.B0.2.15.70.p Svestkova — soustfedéné individualni bydleni v proluce zéstavby H1, VP, TI
Z11.210.PP Svestkova — prelozka hlavni komunikace do Rad&ic mimo zastavbu Bez podminek
Z11.216.B0.2.15.70.p Pfima — individualni bydleni v proluce zastavby H1, VP TI

H1 pfi umistovani staveb v budoucich chranénych prostorech staveb prokazat mérenim dodrzovani
hygienickych limitl hluku z pfilehlych stabilizovanych ploch pro dopravu, vyrobu, obchod a zabavni
aktivity

Vysvétlivky k regulaénim kodim:

150.B0.6.30.40.k
poradoveé f:isloT T T Tcharakter zastavby

funkce koeficient zelené (Kz)
vyskova hladina koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn)
. pozice oznaduje poradové &islo stabilizované plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti,
. pozice (AA-ZZ) oznaduje funkci plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
. pozice (1-8) oznaéuje vySkovou hladinu zastavby (podlaznost),
. pozice (0-100) oznaduje intenzitu vyuziti ploch (koeficient zastavéni nadz.stavbami Kn),
. pozice (0-100) oznaduje intenzitu vyuziti ploch (koeficient zelené Kz),
- 5. pozice (a-z) oznacduje cilovy charakter zastavby,
BO — BYDLENI VSEOBECNE
HLAVNI VYUZITI: trvalé bydleni, rodinné domy, bytové domy, domy smi$ené funkce

'
B WM = 0O

0S — OBCANSKE VYBAVENI — SPORT

HLAVNI VYUZITI: intenzivni sportovni, télovychovné, rekreaéni a volnocasové aktivity provozované v
uzavienych objektech (zejména) stadiony, sportovni haly, télocvicny, sokolovny, bazény, kryta hristé se
zvlastnim vybavenim, rehabilitacni zafizeni

intenzivni sportovni, télovychovné, rekreacni a volnocasové aktivity provozované na otevienych plochach
(zejména) lyzarské skokanské aredly, stavebné upravend htisté, specializovand hfisté (napt. golfova
odpalisté, fotbalgolf,...), uzaviené cyklistické, atletické, jezdecké a jiné nemotoristické aredly, areadly
vodnich sportd, kynologicka cvicisté

Vyikova hladina zastavby se stanovi cislem na 2. pozici u stabilizovanych ploch, resp. 4. pozici
u rozvojovych ploch, které uréuje maximalni pocet standardnich nadzemnich podl|aii,

tomu soucasné odpovida vyska v metrech podle nasledujici prevodni tabulky:

2. resp. 4, pozice reg. kodu — vyskova hladina 1 2 | 3 4 5 (4] 7 8+

maximalni vyika v m = vyikova hladina zastavby 975 |130 1695 (195 |2295 | 260 | 2925|3252

% 3,25 + 6,5 bonus vice

pii splnéni vyikové hladiny zastavby lze bonus uplatnit napf. pro zakoncujici podlazi, vystupujici
podzemni podlazi, podlaZi nadstandardni vysky,...
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Koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn) se stanovi pro stabilizované rozvojové plochy uréené k
zastavéni jako pomér vyméry vsech Casti plochy, které mze zaujimat zastavéna plocha nadzemnich
staveb, ku celkové vymére plochy x 100 (%),

Koeficient zelené (Kz) se stanovi pro stabilizované i rozvojové plochy uréené k zastavéni jako pomér
vyméry vsech ¢asti prislusné plochy, které musi byt tvofeny zeleni, ku celkové vymére plochy x 100 (%),

Vyhrazena zelen - v plochach pro bydleni se jedna o zahrady u RD. Zelen na parceldch obytnych doma
bude prfevainé prezentovana travnikem a Skalou parterovych drevin.

Charakter zastavby je stanoven jako , p“ zastavba predméstska - zastavba samostatné stojicich i stavebné
propojenych objektl stfedniho méfitka (rodinné i vicebytové domy razené do rlznorodych skupin a jim
objemové odpovidajici domy jiné funkce) s obytnymi zahradami s vyraznym uplatnénim uméle
koncipované sidelni zelené na pozemcich v nové zdstavbé soustfedénych v pravidelném usporadani podle
podrobné dokumentace (Uzemni studie) a pfi individualni dostavbé ¢i prestavbé na okraji ¢i uvnitf
stabilizovanych ploch s potfebou zachovat uli¢ni ¢ary, stavebni ¢ary, orientaci hifebene. Charakteru
zastavby bude dosaZzeno pevné stanovenou regulaéni ¢arou vymezujici zastavitelnou plochu pozemku
zejména smérem do verejného prostoru.

Pozadavky na stavebni objekty

Stavby musi ctit rdaz okolni krajiny, kontext a méfitko tradiéni urbanistické zastavby i kvality
architektonického detailu.

Rodinné domy by mély byt adaptovany do kontextu krajiny a okolni zastavby bez narok( na masivni
presun zemnich hmot a narokd na budovani masivnich opérnych zdi.

ZastreSeni jednotlivych RD zvolit mezi rovnou a sedlovou. Rovné stfechy doporucujeme resit jako zelené.
Oploceni s minimalni mirou transparentnosti 40%, do vysky max . 1,7m.

Na fasadni natéry pouZit lomené odstiny pfirodnich barev.

Minimalizovat zpevnéné plochy a maximalizovat vysoce vodé propustné povrchy.

Doplrikové stavby jako garaze, kryta stani, sklady zahradniho naradi atd. budou zpravidla umisténa v ramci
vymezenych stavebnich ¢ar, mohou byt soucasti hlavni obytné budovy nebo k ni bezprostfedné pristavéné
nebo mohou byt samostatné stojici. Doplrikové stavby musi byt v estetickém i proporénim souladu se
stavbou hlavni.

Podrobné podminky ploSného a prostorového usporadani viz platné znéni izemniho planu Liberec.

Umisténi stavebnich objekta

Uzemni studie Fesi umisté&ni novych staveb (jednotlivych objekt(). Zastavba na vymezenych plochdch bude
regulovana v ramci uli¢nich a regulacnich car, vlastni tvar objektl je pouze doporuéenou moznosti
naplnéni obecnych regulativ(, vidy se vSak poZaduje, aby reseni ulicniho / regula¢niho bloku mélo
jednotny charakter v¢. odpovidajicich vazeb na sousedni bloky. Hmoty budou respektovat stavajici
zastavbu, odkazovat na jeji rozméry a proporce.

Jednotlivé objektu budou umistény minimalné 2 m od hranice pozemku, budou respektovat uli¢ni ¢aru,
bude se jednat samostatné stojici objekty rodinnych domu a jejich usporaddni bude vychazet z této
uzemni studie dle vykresové ¢asti.

Pfesné reSeni bude soucasti dalSiho stupné projektové dokumentace kazdého stavebniho objektu.
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- stavby by mély byt v ramci uliéniho bloku umistény pouze na ¢asti vymezené stavebni regulacni ¢arou,
stavebni regulacni ¢dra vymezuje prostor pro zastavbu jak vicéi verejnému prostranstvi, tak vaci
vnitrobloku.

- Elenéni Fedeného Uzemi je oproti UP upfesnéno na uliéni bloky, které jsou od vefejnych prostranstvi
oddéleny uliénimi ¢arami definujicimi hranice uliéniho bloku, uli¢ni ¢ara rovnéz definuje umisténi
potencialniho oploceni

- k uliénimu bloku — nikoliv jednotlivym pozemk{m — jsou vztazeny regulacni parametry rozvojovych bloki
popsané kody, definujicimi funkéni vyuziti, maximalni vysku v metrech, maximalni koeficient zastavéni
nadzemnimi stavbami Kn, minimalni koeficient zelené Kz

- v 0. etapé dochazi k nedodrzeni uli¢ni ¢ary a to z dlivodu, Ze se jedna o pozemky navazujici na stavajici
zastavbu, ktera nema definovanou uliéni ¢aru.

- v odlivodnénych pfipadech vyvolanych jinymi prvnimi predpisy (napf. ochranna pasma inZzenyrskych siti)
Ize navrhované objektu umistit ddle, nez je navrhovana regulacni ¢ara

- nékteré stavby se nachdzi v ochranném pasmu drahy, jejich umisténi bude provedeno v souladu
s vyjadienim Spravy Zeleznic s.p., které je pfilohou této US

F. NAVRH RESENi DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Navrh dopravni infrastruktury

Pro dané Uzemi je do nové navrZené zdstavby navriena nova dopravné zklidnéna komunikace charakteru
,obytné zény“. Toto feSeni vede v zastavéném Uzemi k zachovani dopravné zklidnéného charakteru
komunikace. Navrh predpoklada prodlouZeni této komunikace jiznim smérem podél okraje feSeného
Uzemi a jeji propojeni do okruhu na ulici Pfima. Komunikace bude jednopruhova obousmérna. Z dlivodu
omezeného prujezdného profilu v ulici Pfima zplsobenych absenci vefejného prostranstvi nebude
umoznén prljezd timto propojenim viem ucastnikiim silni¢niho provozu. Je uvazovano s regulaci pomoci
dopravniho znaceni, kdy bude umoznén prljezd pouze cyklistim a slozkdm 1ZS a vozidliim obsluhujici
uzemi jako jsou vozidla udrzby komunikaci a vozidla pro svoz odpadu. Pro bézny provoz neni komunikace
navrhovana. Tato ¢ast komunikace bude opatiena svislym dopravnim znacenim s ptislusnou zakazovou
znackou a dodatkové tabulky.

Odstavovani vozidel
Trvald odstavna stani a garaze obyvatel rodinnych domU jsou soucasti objektl RD nebo pozemk k nim
prislusejicich. Pro rozsifeni moznosti odstavovani a parkovani vozidel rezidentl a navstévnikl lokality
bude na navrzenych mistnich komunikacich na soukromych pozemcich se zavedenim rezimu ,obytné
ulice” umoZnéno odstaveni vozidel v rozsifenych usecich.

- polet jednotek nad 100 m? podlahové plochy (2x parkovaci stani/ jednotka): 16x RD = 34x parkovaci

stani
- 32x parkovaci stani 2 90% vazané = 29x parkovaci stani
- 10 % navstévnické = 3x parkovaci stani

Dopravni posouzeni pro uzemni studii

Pro Uzemni studii bylo zpracovano Dopravni posouzeni pro Uzemni studii (zpracovatel Jaroslav Pivrnec)
které je pfilohou dokumentace. Dopravni posouzeni se zabyva dopravni analyzou stavajiciho dopravniho
feSeni lokality a jeji kapacitni provéreni s ohledem na vystavbu navrhovanou uzemni studii:

C.1 Umisténi a ndvrh planované zastavby
V rdmci navrhu zastavby je proveden navrh dostavby v lokalité ucelené zastavby pfi ulici Svestkové
rozsahu:
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- 4 rodinné domy s napojenim pFfimo na ulici Svestkovou
- 11 rodinnych domd napojenych na novou, planovanou komunikaci napojenou na ulici Svestkovou
- 1 rodinny dim napojeny na ulici Pfima

Celkem se jedna o navrh zastavby 16 rodinnych doma

V dané lokalité vlastnici (budouci stavebnici rodinnych domu) nyni nepocitaji s vybudovanim sportovisté.
Z hlediska dopravni kapacity stavajicich komunikaci bylo zpracovano dopravni posouzeni, které
kapacitnost stdvajicich komunikaci potvrdilo z hlediska automobilové dopravy. Nicméné vlastnici
akceptuji potfebnost této nové paterni komunikace a to zejména z hlediska dopravy pro pési. Vlastnici a
budouci stavebnici (investofi) tak budou muset vstoupit do jednani se SML na vybudovani komunikace
véetné chodniku pro pési. Pfed zahdjenim vystavby v rdmci |. etapy bude muset dojit k dohodé mezi SML
a vlastnici ¢ stavebniky na dotéenych pozemcich zahrnutych v této US. Bude se jednat o smluvni vztah
formou napf. pldnovaci smlouvy. Stavebnici jednotlivych rodinnych domd pravdépodobné nebudou
schopni financovat takto ndkladnou stavbu verejné paterni dvoupruhové obousmérné komunikace véetné

v v/

jednostranného chodniku pro pési. Komunikace a chodnik bude vyuzivdna chodci z celé lokality.

C.2 Potieby a zajisténi dopravy v klidu

V soucasné dobé je pro stavajici zastavbu pfi ulici Svestkové fe$ena doprava v klidu mimo uli¢ni prostor u
jednotlivych objektll (pro rodinné bydleni). Jedna se o parkingy za samostatné provedenymi vjezdy a
sjezdy (zpravidla za branou a oplocenim konkrétniho soukromého pozemku) v kombinaci s ¢astecnym
parkingem za krajnici mistni komunikace (opét na soukromych pozemcich). S ohledem na provedeni ulice
Svestkové je nutné zachovani tohoto reZimu parkingu mimo prostor stavajici komunikace.

V rdmci ndvrhu dostavby v lokalité vé. Fe$eni nového Gseku komunikace napojené na ulici Svestkovou nenf
v této fazi ndvrhu feSeno pripadné parkovani ani v rozsahu ndvstévnického stdni. Obecné je
predpokladano Fedeni potieb dopravy v klidu mimo stavajici Svestkovou ulici vé. nového navrieného
useku komunikace, a to na pozemcich pfi navrzenych rodinnych domech. Jako vhodné a moziné se jevi
feSeni zajisténi vazanych stani na RD v prostoru mimo verejny prostor komunikace, samotny novy Usek
komunikace vsak resit stavebné tak, aby umoznoval zajisténi potfebného poctu navstévnickych mist.

C.3 Posouzeni provoznich dopad( vystavby na stavajici sit

Pro navrzenou zastavbu rodinnymi domy je pocitano s potfebou dopravy / pojezdl v rozsahu:

- 16 rodinnych dom s predpokladem plochy nad 100 m2, tj. 2 vozidla / 1 RD, celkem 32 vozidel

- v maximalnim zatiZeni predpokladano s 10-ti % navstévnickych pojezdu a obsluhy, tj. 2 vozidel. Celkem
se jedna o 34 vozidel, tj. 68 prijezd( / den pro soucasny stav, pti predpokladu narGstu automobilizace za
obdobi 10-ti vyhledovych let se tato hodnota zvySuje na max. 84 prijezdu / den.

Dle vy$e uvedenych zji$téni je v posuzovaném Useku ulice Svestkové maximalni normova kapacita 419
prUjezdd / den s moZnosti zvyseni této hodnoty na 465 prljezd(l / den pfi Upravach dopravniho znaceni
(odstranéni stavajicich zjisténych nedostatku v¢. jejich negativni opory dle zjiSténi nehodovosti).

V soucasné dobé dle vy3e provedeného vypoctu je dopravni zatizeni v fe§eném Useku ulice Svestkové (v
misté maxima u napojeni na ulici Hejnickou) 234 prljezd(i / den v obou smérech, pfi zapocitani zvyseni na
stavajici zastavbu za dobu 10-ti let se tato hodnota zvysi na 286 pruajezda.
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Z uvedeného zjisténi a vypoctu je konstatovano, Ze provedenim navriené zastavby rodinnych domu
nedojde k navy$eni dopravni intenzity nad normovy stav v ulici Svestkové a to ani pfi pfedpokldadaném
navyseni dopravni zatéze vlivem nar(istu automobilizace za dobu 10-ti letého vyhledu (hodnota se
dostane na 380 prujezdl / den).

Vyse uvedené zjisténi a posouzeni je provedeno pro navrZenou zastavu rodinnych domda, nikoli pro
pfipadné souvisejici sportovisté dle urceni ploch dle uzemniho planu. S ohledem na absenci navrhu
sportovisté neni nyni mozné uréeni potieb dopadll na dopravni sit, ale Ize pfedpokladat, Zze v pripadé
dostavby prostoru sportovistém bude z pohledu dopravy nutné vybudovani ,severni” propojovaci
komunikace dle navrhu dopravy v Uzemnim planu Statutarniho mésta Liberce.

Navrh technické infrastruktury

Vodovod

Koncepce zasobovani byla projednana s S¢VaK a.s.. Na zakladé vyjadieni ze dne 26.4.2024 nelze fesené
Uzemi napojit na rozvod pitné vody: ,V soucasné dobé neni v této lokalité napojeni mozné z dlivodu
nekapacitniho vodovodniho radu ( dle zakona 274/2001 Sb., §8). Napojeni na vodovod bude mozné po
realizaci a majetkovém vyporddani stavby nového vodojemu Krasna Studanka 2x 58,0m3 (¢. stavby
LI032905)“. V rdmci ndvrhu Uzemni studie Vodopravni Ufad poZaduje respektovat Plan rozvoje vodovodu
a kanalizaci Libereckého kraje. Tedy zasobovani vodou novych ploch k bydleni resit prioritné formou
rozsifeni vodovodni sité napojenim na stdvajici vodovodni fady, pficemz je nutno brat na zfetel navrzenou
trasu budouciho vodovodu v Planu rozvoje vodovod(l a kanalizaci Libereckého kraje. Individualni
zasobovani vodou bude mozné pouze v mistech, kam neni nebo nebude mozno prodlouzit vodovodni fad.
Zasobovani vodou jednotlivych objektl bude realizovano v zavislosti na aktudlnich moznostech vodovodni
sité v lokalité prioritné napojenim na verejnou sit, v pfipadé nemoznosti napojeni samostatnymi studnami
umisténych na parcelach stavebnik( na zakladé hydrogeologického posouzeni jednotlivych parcel a vydani
prislusnych vodoprdvnich povoleni. V odlivodnénych pripadech tak bude mozné provést zasobovani
samostatnym zpUsobem.

Splaskova kanalizace

Koncepce likvidace splaskovych vod byla projednana s S¢VaK a.s.. Na zakladé vyjadreni ze dne 26.4.2024
nelze feSené Uzemi napojit na sit splaskové kanalizace: ,V dané lokalité se nenachazi splaskova kanalizace
ve spraveé Severoceskych vodovodu a kanalizaci, a.s.”

V rdmci navrhu uzemni studie Vodopravni Grad poZaduje respektovat Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci
Libereckého kraje. Tedy odkanalizovani pozemk( k bydleni prioritné budovanim oddilné kanaliza¢ni
stokové sité ukoncené obecni Cistirnou odpadnich vod. Pro nové navrzené lokality k bydleni Vodopravni
urad poZaduje uprednostnovat tento druh likvidace odpadnich vod. Individualni zplsob odkanalizovani
bude povolen pouze tehdy, pokud prokazatelné nebude mozno postupovat podle Planu rozvoje vodovodu
a kanalizaci Libereckého kraje.

Uzemni studie navrhuje zfizeni splaskové kanalizace s obecni &istirnou odpadnich vod a vsakem na
pozemku 980/2. Pfedpokladem vystavby obecni COV je zpracovéani hydrogeologického posouzeni a vyddani
pfislusnych vodopravnich povoleni.

2 Rodinné domy v na pozemcich 908/6 a 908/5 jsou odkanalizovany pomoci stavajicich COV.

V odlvodnénych pfipadech za predpokladu dodrZeni pozadavk( vodopravniho ufadu budou splaskové
vody likvidovany pomoci DCOV umisténych na parceldch stavebnikd. Pfedpokladem vystavby lokalnich
DCOV je zpracovani hydrogeologického posouzeni jednotlivych parcel a vydani pfislunych vodopravnich
povoleni.
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Destova kanalizace

Koncepce likvidace destovych vod byla projednana s S¢VaK a.s.. Na zakladé vyjadreni ze dne 26.4.2024
nelze fesené Uzemi napojit na sit splaskové kanalizace: ,V dané lokalité se nenachazi destova kanalizace
ve spraveé Severoceskych vodovodu a kanalizaci, a.s.”

U rodinnych domd budou destové vody zasakovany na parcelach. Destové vody z verejnych ploch
komunikaci zdjmového Uzemi budou zasakovany v podzemni zasakovaci galerii. Navrzenou vystavbou
nesmi dojit k naruseni hydrologickych a odtokovych pomért tuzemi.

Zasobovani plynem

Koncepce zasobovani plynem byl projednan se spolec¢nosti GasNet, s.r.o.. Na zakladé Protokolu o zajisténi
kapacity ze dne 17.5.2024 provozovatel distribucni sité potvrzuje kapacitni moznost pfipojeni objektu do
vySe garantovaného prikonu.

Plynofikace lokality vyZzaduje vystavbu nového STL plynovodu a 16-ti ks pfipojek na naklady investora.
Nejblizsi bod napojeni mize byt STL plynovod PE dn 63 (GIS ID 42554) ukoncen zatkou v poz. p. ¢. 908/1.
Tyto navrhované technické parametry musi byt provéreny projektantem, ktery musi posoudit veskeré
okolnosti (prostorové usporadani ostatnich inZenyrskych siti, budouci navySeni odbéru plynu atd.) majici
vliv na trasu, dimenzi navrhovaného plynarenského zafizeni a pozadované parametry odbérného
plynového zafizeni. Pfesny rozsah stavby plynarenského zatizeni (PZ) bude upfesnén v projektové
dokumentaci.

K jednotlivym objektiim budou vybudovany domovni pfipojky, které budou ukonceny hlavnim uzavérem
odbérniho plynového zafizeni, a to na hranici pozemku, nebo ve skfifice na obvodni zdi budovy, pokud
tato tvofi hranici. Ve skfifice bude osazen hlavni uzavér, stfedotlaky regulator a plynomér.

Elektricka energie

Lokalita je nadzemnim vedenim VN napojena na trafostanici LB4181 (35/0,4 kV), ktera je pro potfeby nové
zastavby potencidlné vyuzitelna.

Pro zasobovani pfipadného rozvoje lokality je navrzeno posileni stavajici sit¢ NN a dobudovani NN
kabelovych rozvodd do uliéni sité, jejimz zakladem jsou stavajici rozvody vybudované pro realizované
rodinné domy. Sit bude zokruhovana s vyuzitim stavajici a nové komunikace.

Podzemni rozvody NN, vyvedené ze stavajici sité nadzemni sité NN, budou provedeny kabely 3 x 240 +
120 AYKY. Pred kazdym objektem bude PSR pilif, do kterého bude kabelovy rozvod zasmyckovan a ze
kterého bude objekt napojen (pripadné dle hotové projektové dokumentace).

Energeticka opatreni

Dulezitym potencialem v Uzemi je vyuZiti obnovitelnych zdroja energii. Tato perspektivni a intenzivné se
rozvijejici ¢cinnost se zahrnuje mimo jiné z vyuzivani tepelnych ¢erpadel, slunecni energie pomoci solarnich
kolektord nebo fotovoltaickych panell, rekuperace tepla apod.

Verejné osvétleni

Verejné osvétleni bude vyvedeno z rozvadéée umisténého na stdvajicim rozvodu VO, rozvedeno po
feSeném Uzemi a zausténo do nejblizsiho stavajiciho rozvadéce verejného osvétleni. Kabely verfejného
osvétleni se budou pokladat v soub&hu s rozvody NN pfi respektovani minimalnich vzdalenosti dle CSN 73
6005. Rozvod verejného osvétleni bude proveden kabelem CYKY 4 x 25 mm2. Po celé délce bude uloZen
do kopoflexu ® 63 mm. Ve vzdalenosti cca 50 m budou umisténa svitidla o vykonu 70 W na stozarech
0OSV.05

Sité elektronickych komunikaci

Krajsky soud Usti nad Labem 1C: 277 59 717 Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
oddil B, vlozka 1906 DIC:CZz 277 59 717 Cislo uctu: 269786544/0300
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V lokalité je proveden kabelovy rozvod sité slaboproudych elektronickych komunikaci fy CETIN Napojovaci
bod bude uréen v ul. Svestkova. Od tohoto bodu bude poloien kabel, ze kterého budou napojeny
jednotlivé vétve rozvodl pro jednotlivé ucastniky. Mistni spojové rozvody budou v feSeném uzemi
postupné dopliovany podle zajmu odbératell i poskytovatell sluzeb jako soucast sdruzeného koridoru
kabell NN, spojl a VO.

Stanoviska pfislusnych spravcu siti

Veskeré navrhy na feseni Uprav systému technické infrastruktury vychazeji z podkladovych projektovych
dokumentaci pro stavebni objekty realizované na hranici feSeného Uzemi. Tyto PD byly projedndny se
spravci siti, jejichz stanoviska jsou archivovana u jejich zhotovitele.

G. NAVRH RESENi OBCANSKEHO VYBAVENI, VEREJNYCH PROSTRANSTVI A VEREJNE ZELENE

V feSeném Uzemi se kromé samostatné vymezené plochy pro sportovni vybavenost vzhledem k funkci
ploch a okrajového umisténi lokality bez moZnosti dalSiho plosného rozvoje nenavrhuje verejné obéanské
vybaveni. Re$end lokalita md vzhledem k umisténi charakter okrajové ¢asti.

Navrhovana zklidnéna komunikace bude mit charakter verejného prostranstvi s bohatym uplatnénim
zelené ve verejném prostoru. V rdmci ndvrhu je uvazovano s realizaci détského hfisté v jihovychodni ¢asti
feSeného Uzemi. Plochy zelené verejnych prostranstvi — zahrnuje zelené plochy u obytnych ulic a
stromoradi. Rozsah aleji bude upfesnén v dalSim stupni dokumentace predevsim z ohledu na rozhledové
pomeéry. Stromy maji vymezeny pas zelené o minimalni Sifi 2 metry a v této minimalni vzdalenosti musi
byt umistény od vjezdl na pozemky. V nezastavovanych plochach na jihovychodnim okraji oblasti je
navrzena rozptylena zelen navazujici na soucasny pas zelené podél Zelezni¢ni trati, kterd bude mit zaroven
funkci odclonéni hluku od Zelezni¢niho koridoru.

H. ETAPIZACE

Etapizace

Vystavba je ideové rozdélena do 3 etap. Zakres etapizace viz vykres F.

Etapizace reflektuje stavajici stav a je tedy navrzena etapa 0, predstavujici jiz realizované 2 rodinné domy.
Dalsi etapa predstavuje hlavni cast zastavby vcéetné vybudovani komunikaci. Posledni etapou je
vybudovani sportovni vybavenosti — vystavba sportovisté bude s ohledem na typ sportu a poZadavk
navstévnosti podminéna vybudovanim nové komunikace (severni propojeni) z etapy 1.

Kazdd etapa je podminéna vystavbou dopravné-technické infrastruktury. Jedna se tedy o vystavbu
inZenyrskych siti a nasledné pristupovych komunikaci tak, aby mozné pokracovat s vystavbou jednotlivych
objektd pro bydleni, ¢i sportovni vybavenosti. V souvislosti s realizaci bude nutné zahdjit jednani se
zastupci mésta které stanovi predbéziné podminky spoluprace mésta s investory tykajicich se spoluticasti
na realizaci a obsluze navrzenych komunikaci a vefejnych prostranstuvi.

Etapa 0: -Vystavba dvou rodinnych domu severné od ulice Svestkova
-Dopravné napojena pfimo na stavajici komunikaci

Etapa 1: Pred zpracovanim DUR bude proveden hydrogeologicky prizkum pro uréeni polohy studny,
polohy a velikosti zasakovaciho zafizeni.
-Vystavba technické infrastruktury — VO, STL Plynovod, datové sité, vodovod a splaskova
kanalizace, pokud to bude technicky mozné za souhlasu provozovatele a vlastnika této VHS

infrastruktury
Krajsky soud Usti nad Labem 1C: 277 59 717 Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
oddil B, vlozka 1906 DIC:CZz 277 59 717 Cislo uctu: 269786544/0300
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-Vystavba télesa nové komunikaéni sité (propojeni Svestkova — PFima)
-Vystavba rodinnych domt (v od@vodnénych pfipadech s vlastnim zdrojem vody, vlastni DCOV)
a vlastni likvidaci destovych vod.
-Vystavba nové dopravni komunikace (severni propojeni Hejnicka — Svestkova)
- Dostavba komunikace (horni definitivni vrstvy komunikaci)
Etapa 2: -Vystavba sportovni vybavenosti

Krajsky soud Usti nad Labem 1C: 277 59 717 Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
oddil B, vlozka 1906 DIC:CZz 277 59 717 Cislo uctu: 269786544/0300
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I. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNI STUDIE A POCTU VYKRESU K Ni PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Nazev dokumentu Méfitko Format
Textova Cast 15xA4
A. Situace Sirsich vztah( M 1:5000 2xA4
B. Hlavni vykres v¢etné regulaci M 1:1000 8xA4
C. Vykres dopravy M 1:1000 6xA4
D. Vykres inZzenyrskych siti M 1:1000 6xA4
E. Vykres vefejnych prostranstvi a vefejné zelené M 1:1000 6xA4

F. Vykres etapizace M 1:1000 6xA4
G. Vzorové pri¢né rezy komunikaci M 1:100/1:50 6xA4
Dopravni posouzeni pro Uzemni studii, zhotovitel Jaroslav Pivrnec 19xA4

J. ODUVODNENI (ZEJM. SOULAD SE ZADANiM UZEMNIi STUDIE)

Navrhované tesSeni Uzemni studie spliiuje zadani, stanovuje zplsob napojeni lokality na dopravni
infrastrukturu a doklada prostupnost Uzemi, dale stanovuje zplsob napojeni na technickou infrastrukturu.
Vymezuje prostory pro verejna prostranstvi a jednotlivé kategorie sidelni zelené.

Uzemni studie stanovuje ¢asti feSeného Gzemi a jednotlivych ploch uréené, resp. neuréené k zastavéni,
podrobné funkéni vyuZiti uliénich blokt, podrobné prostorové charakteristiky uli¢nich blok(, stavebnich
pozemkdu, pozadavky na architektonické ztvarnéni verejnych prostranstvi a stavebnich objekt(.

Uzemni studie definuje zakladni ¢lenéni Gzemi a jeho vyuZiti, v odlivodnénych pfipadech jsou mozné
pfipadné zmény Uzemni studie v intencich této studie vychazejici napf. z majetkopravnich okolnosti,
jelikoz je dané uzemi ve vlastnictvi vice vlastniki a predpoklada da se obtiznd koordinace zamér( a
podminujicich investic v Case.

V Liberci, 05/2025 Vypracoval: Ing. Daniel Fadrhonc, Ing. arch. Jifi Bonzet
Krajsky soud Usti nad Labem 1C: 277 59 717 Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
oddil B, vlozka 1906 DIC:CZz 277 59 717 Cislo uctu: 269786544/0300
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ZKLIDNENA KOMUNIKACE
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OBRUBNIK SILNICNI, BETONOVY §. 150 MM
DO BETONOVEHO OBOUSTRANNEHO LOZE

DOSYP NEZP. KRAJNICE S OHUMUSOVANIM (BEZ. PROSTOR), TL. 150 MM

KOMUNIKACE

ASFALTOVY KOBEREC - OBRUSNA VRSTVA ACO 11 TL. 40 MM
POSTRIK SPOJOVACI ASF. EMULZI PSE 0,25 KG/M?
ASFALTOVY BETON - LOZNi VRSTVA ACL 16S TL. 60 MM
POSTRIK INFILTRACNI ASFALTOVY PIA 1,0 KG/M?
MECHANICKY ZPEVNENE KAMENIVO MZK 0-32 MM TL. 150 MM
STERKODRT 8D 3263 TL. 200 MM

(zhutnéna plafi na min. 60 MPa) ~ CELKEM MIN. 450 MM
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POSTRIK SPOJOVACI ASF. EMULZI PSE 0,25 KG/M?
ASFALTOVY BETON - LOZNi VRSTVA ACL 16S TL. 60 MM
POSTRIK INFILTRACNI ASFALTOVY PIA 1,0 KG/M?
MECHANICKY ZPEVNENE KAMENIVO MZK 0-32 MM TL. 150 MM
STERKODRT 8D 32-63  TL. 200 MM

(zhutnéna plan na min. 60 MPa)  CELKEM MIN. 450 MM
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CHODNIK
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KLADECI VRSTVA 4/8 mm

STERKODRT FRAKCE 32/63 TL. 250 MM
(zhutnéna plafi na min. 30 MPa)
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ASFALTOVY BETON - LOZNI VRSTVA ACL 16S TL. 60 MM
POSTRIK INFILTRAGNI ASFALTOVY PIA 1,0 KG/M?
MECHANICKY ZPEVNENE KAMENIVO MZK 0-32 MM TL. 150 MM
STERKODRT 8D 3263 TL. 200 MM

(zhutnéna plaf na min. 60 MPa) ~ CELKEM MIN. 450 MM

PODELNE ODVODNENI PLANE, DREN PVC MIN. 150 (odtok do vsakovaci galerie)
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