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A - Zakladni udaje

A.1 Popis fe§eného tizemi

Uzemi pro 10 RD se nachazi v k.u. Karlinky v Liberci na p.p.&. 343/4 v nadmoiské
vySce cca 425 aZ 445 m n.m. Jedna se o pozemek ve viastnictvi investora Bjorna
Hlawatsche. Komunikace a inZenyrské sité jsou na p.p.&. 703/ v k.. Dolni Hanychov
p.p.&. 384 vk.0. Karlinky. Jedna se o novou stavbu inZenyrskych sitf, na kterou bylo
vydano Gzemni rozhodnuti pod ¢J.: SURR/7130/220245/14-Re ze dne 19.1.2017
s nabytim pravni moci dne 23.2.2017. Déle bylo vydéno stavebni povoleni na vodovod
a splaskovou kanalizaci pod &j.: ZPVU/4330/057676/17-Bys ze dne 11.9.2017

s nabytim pravni moci 17.10.2017.
InZenyrské sité jsou ve stavbd a jsou pfed dokon&enim. Investor se rozhodi zasftované

pozemky rozprodat jednotlivym stavebniktim RD,

A.2 Obecné poZadavky na zastavéni
¢ Parcelace jednotlivych pozemk( véetn& napojeni na dopravni a technickou

infrastrukturu .kazdého pozemku bylo Fedeno tak, "aby nejmensi &ifka
verejného prostranst\/i, jehoZ soudasti je pozemni komunikace zpfistupriujici
pozemek rodinného domu, byla 9m.

* Velikost pozemku pro jeden rodinny dim vychazela z velikost stavajicich
béZnych pozemkd rodinnych domd nachézejicich se v blizkosti feSeného
Uzemi.

* Koeficient zastavéni pozemki nadzemnimi stavbami je maximainé 25 %.

* Néavrh je proveden tak, aby bylo zachovano cca 60 % zelend Z vyméry
pozemkil.

* RD je navrZen o 2 nadzemnich podlazi, pfipadné i obytné podkrovi.

* Nebudou pfipustény prizemni objekty nebo bungalowy o 1 nadzemnim
podiazi.

 Stavby na sousednich pozemcich na sebe navzajem stavebné nenavazuj.

* Navrh se snaZil respektovat odstup staveb od vefejného prostranstvi, jehoZ
soucasti je pozemni komunikace s chodnikem, objekty jsou navrZeny tak aby
byl dodrZen odstup min. 6 metri. Do této odstupové vzdalenosti jsou
umistény pouze podzemni stavby technické infrastruktury a komunikace
umozZniujicl pfistup na jednotlive pozemky.

¢ Parkovacl stani osobnich automobilii jsou navrZzeny na vlastnim pozemku.

» Stanovist& popelnic bude umisténo vZdy v oploceni u obsluzné komunikace
pfi viezdu na pozemek &i v oploceni umisténém pfimo z vefejné komunikace.



Moznost umisténi nadob na separovany odpad je planovan pii viezdu ze
Strakonické ulice.

o Realizace stavby pro bydleni je podminé&na vybudovanim a pfivedenim
veSkeré dopravni a technické infrastruktury o navrZzenych kapacitach
k pozemku stavby.
Sjezdy na pozemky jsou navrZeny tak, aby byl minimalizovan z&bor pldy.

B - Reseni Gzemi
B.1 Reseni rodinnych domkii

Studie zastavéni pro lokalitu Dolnl Hanychov — Karlinky je navrzena die Pfilohy €. 1
obecné zavazné vyhlasky Statutarnlho mésta Liberec &. 2 /2002. ReSena lokalita spad4
do sektoru JZ — Sektor jihozapad a Z — sektor zapad. Bude se rozhodovat podle
regulativu ploch bydlenl gistého BC.

Jednotlivé nové parcely ,pozemky RD", budou nadéle vedeny jako trvaly travni porost.
Dale nové navrzené komunikace budou vedeny jako Ostatni stavba se zplUsobem
vyuZziti jako ostatni komunikace.

Resené Gzemi (p.p.&. 343/4 v k.. Karlinky) je rozd&leno celkem na 10 jednotlivych
feSenych parcel. V prvni fazi budou provedeny pfipojky pro jednotlivé stavebni parcely,
véetné provedeni zpevnéné pfijezdové komunikace. V druhé fazi budou pozemky
prodany jednotlivym stavebnikim, kteff si jizZ samostatné budou zajistovat povoleni
stavby RD.

Pro umist&ni rodinnych domku jsou na parcelach znazorn&ny regula&ni &ary (6m od
oplocenl podél komunikace, 3,5 m od hranic pozemku mezi jednotlivymi pozemky
(kromé p.p.&.343/14, kde je k sousednimu pozemku hranice 3m), 2 m od hranice p.p.&.
343/3), mezi které |ze umistit stavbu rodinného domku. Rodinny domek nelze umistit
pfed regulagni éaru smérem do ulice, lze tam umistit zastfeSené stani pro automobil.
Koeficient zastav&nl pozemk{ nadzemnimi stavbami v dané lokalit® bude max. 25%

z celkové vyméry jednotlivych pozemki, maximalni vy8ka RD 11 m od terénu, RD bude
maximalné o 2 nadzemnich podlazi a pfipadné& obytné podkrovi. Umisténi jednotlivych
RD bude provedeno v jedné uli&nl rovin&, umisténé 6m od hranice pozemku.

Rizny typ rodinnych domi [ze umistovat od stavebni &ary (Bm od hranice pozemk() na
pozemky tak, aby byly dodrZeny podminky % zastavéni a odstupové vzdalenosti od
hranice pozemk( (3,5 m na kaZdou stranu, kromé p.p.£.343/14, kde je k sousednimu
pozemku hranice 3m) a sousednich objekt( (7m mezi objekty). Cbjekty RD jsou
navrZeny jako zdéné nebo montované, nepodsklepené, dvoupodlazni, pfipadné i s

s obytnym podkrovim, stfechy budou ploché nebo sedlové o skionu 10°- 40°. Stfesni
krytina je navrZzena podle pouZitého sklonu. Oplocenl je navrzeno na podezdivce se
zdénymi sloupky a dievénou vyplni. V oploceni budou umistény piliiky elektro, plynu a
pfistfeSek na popelnici.



B.2 Reseni inzenyrskych siti

Vodovod

Zasobovani pitnou vodou bude provedeno vybudovanim nového vodovodniho fadu,
ktery bude napojen v ul. Strakonicka na stavajici vodovodni fad LTH 300. Nové
vybudovany vodovodni Fad bude veden v v nové budované komunikaci a bude ukon&en
hydrantem. Je navrZen vodovodni fad z potrubl HDPE 90 SDR 17 v délce 212,3 m. Na
odboéce je navrZeno Soupd se zemni Soupravou pro moznost uzavieni Fadu.

Teprve z tohoto vodovodniho fadu budou vyvedeny vodovodni pifpojky pro planovanou
vystavbu rodinnych domti. Pfipojky budou vedeny v soub&hu s vytlakem splaskové
kanalizace vZdy na spodni hranici jednotlivgch pozemkd. Pfipojka je zakon&ena
vodomérnou sestavou ve vodomé&meé plastovém Sachté. Pfipojka za&ing navridvkou na
vodovodnim fadu a ma dimenzi DN 32, 7 vodomérné Sachty je pfipojka vedena do RD.

Kanalizace splagkova

Splaskova kanalizace je navrzena jako tlakova z PE-HD SDR 11 DN 90 x 5,4 PN 10
v délce cca 200,8 m, kterd vede do uklidfovaci Sachty na p.p.&. 681 a odtud jsou
odpadni vody gravitaéné svedeny (Kamenina 250, délka 7,2 m) do stavajicl kanalizace
KAM 300 v ul. Strakonicka. _

Spladkové odpadni vody z jednotlivych rodinnych domd budou téct gravitaéné (PVC
150) do revizni Sachty s fekainim Cerpadlem s méinicim zafizenim (u kaZdého domu),
odkud bude voda vytiadovana tlakovou pfipojkou PE-HD SDR 11 ¢ 63x5,8 PN 10 na
p.p.€. 703/1.

Cerpaci Sachta bude opatfena zachytnym kosem na vétsi nedistoty (hadry, igelity
apod.) a gerpadio bude feSeno tak, aby se dalo. pfi revizi & poruse snadno vytahnout
nad terén. Podrobné konkrétni fedeni Cerpacich jimek (vyrobce, pfesné rozméry a
parametry Cerpadel) bude feSeno v dal$im stupniPD. =

Uklidfiovaci §achta bude ze Sachtovych skruZi, bude dno a stény do vy$e 500 mm

opatieny kamennou dlazbou (Zula, cedic).

Kanalizace destova ,

Destova voda ze stfech bude svedena do vsakovacich jimek pro kazdy samostatny
dim. Uéinny objem kaZdé jimky bude 2,4 m®, Jimky jsou hluboké 1,8m, vyplnéné
St&rkem (frakce 16/8). V hloubce 0,8m pod povrchem bude v nékolika smyckach
vedena drenaini hadice pro rovnomérné rozioZeni vody vjimce. Doporuduje se
destovou vodu jimat a zpétng vyuZivat pro zalévani zahrady a vyuZiti uitkové vody

vdomé (WC apod.).

Pro zpevnéné plochy (komunikace a chodnik) je feseno pfisludné odvodnéni. De&tova
kanalizace z PVC DN 250 délky 199m s Sesti vpustmi vedouci dale pokracuje po p.p.&.
703/1 aZ k p.p.6.394 v k.4. Karlinky, kde je umist&na lomova $achta 36 a trasa
pokraduje po p.p.&. 394 v k.. Karlinky az do Janovodolského potoka, kde je zakonéena
vyUustnim objektem. Pfed zaust&nim do potoka je navrZena reten&ni nadr? o objemu 27
m3 s kontroini $achtou §7 (Quadro control ST).

Poznamka : na vystavbu komunikace a IS pro 10 RD budovanou panem Bjérnem
Hlawatschem bezprostfedné navazuje stavba komunikace a IS pro 4 RD budované
panem Ivanem Bentsou, a destova kanalizace véetna retenénl nadrze je dimenzovéna

pro obé& stavby.



Elektro

V ramci stavby zasltovani pozemku p.p.8.343/4 bude z trafostanice na pozemku 207/3
vedeno kabelové podzemni vedenl k jednotlivym pfipojkovym skifnim umisténym na
hranicich pozemku. Pfipojkové skfin& budou zabudované v plastovém pilfi pro kazdy
rodinny domyek. Kabelové vedeni bude d4le vedeno ke stavajicl pfipojkové skfini R67
na pozemku &. 177/117, kde bude napojeno na stavajici rozvody CEZ a vytvofi tak
uzavienou smy¢ku. Z pipojkovych skfini budou napojeny elektromérové rozvadédée

umisténé vedle PPS.

Vytapéni
Napojeni pozemku na plyn je mo2né v ul. Strakonick4 a to na plynovod STL PE 160.

Je navrZen plynovod PE 63 v délce cca 211 m, umistén v prostoru chodniku. Nad
vedenim bude poloZena signaliza&ni félie.

Jednotlivé odbotky k bytovym domim budou vedeny pres hlavni uzavér - kulovy kohout
DN 63 a regulator tlaku plynu Francel B40, vie umisténo v typizovaném plastovém
pilifku. Pilifek bude umist&n v3dy na rozhranni dvou stavebnich parcel a z ngj ptjdou
dvé& vétve plynovodu - pro kazdy RD jedna.

Ze skiiné s HUP bude plynovodni potrubl v PE 32 vedeno 0,8 m pod terénem ke
kazdému domu a chranidkou do budovy. Vnitfni rozvod plynu DN 32, zagina vstupem do
budovy.

Vefeiné osvétlenl

Vramci stavby zasifovinl pozemku p.p.€.343/4 bude vybudovdno nové verejné
osvétleni komunikace - bude osazeno 6 ks novych osvétiovacich bodi v&. provedeni
podzemniho kabeiového vedeni VO.

Po projednani se spravcem sit& ELTODO-CITELUM bylo zvoleno napojeni ze
stavajiciho spinaciho bodu umisténého v trafostanici na pozemku 207/3.

Nove vedeni pro napajeni vefejného osvétlen! bude provedeno kabelem CYKY 4x10.

V celé trase bude vedeno v zemi v krajnici komunikace. Kabelova ryha §. 50 cm a
hloubka 120 cm. Kabel bude uloZen do piskového loZe o celkové tl. 20cm, zakryt
krycimi deskami. V mistech vjezdil bude kabelové veden! uloZeno v obetonované
kabelové chraniéce. Vedeni urdené pro napajeni osvétlovacich bod bude ze zems
(kabelové ryhy) jednotlivé smyckové zavadéno do osvétlovacich stoZart a napojenc na
stoZarové svorkovnice.

K osvétleni budou pouzita svitidla typu BGP 203 LED 23. Pro instalaci svitidel budoy
pouZity ocelové uliéni stoZary s vyskou 6m s tim, Ze prvnl stoZar je umist&n mimo
ochranné pasmo VN (7m) - viz. koordinaéni situace. StoZary budou vybaveny
stoZarovymi rozvodnicemi s jednim jist&nym okruhem. Ze stoZarovych rozvodnic budou
svitidla pfipojena kabelem CYKY 3Jx1,5 uloZenym ve stoZaru. Jednotlivé stozary budou
ukotveny v betonovych zakiadech s parametry doporu¢enymi dodavatelem (vyrobcem)
stoZdrl. V Useku trasy bude osazeno celkem 6 osvetlovacich bodi vzdalenych od sebe

maximainé do 40m.



Komunikace

Z divodu poZadavkll na vefejny prostor (§22 501/2006sb.) byl prostor komunikace
roz§ifen i na pozemek investora.

Pfijezd k jednotlivym nemovitostem bude feSen nové vybudovanou zpevnénou
vefejnou komunikaci na p.p.&. 703/1 a bude navazovat na dopravu z ul Erbenova pfes
ul. Bfeznickou z divodu malé kapacity ul. Strakonickd. Komunikace bude délky cca 220
m a §itky 5,5 m bez smérovych zmén, po obou stranach s obrubnikem. Bude feSena
jako obousmérna s itkou jednoho pruhu 2,75 m. Na jedné strané (blize k zastavbé&)
bude vybudovéan chodnik $ife 1,75m s povrchem za z&mkové diazby délky cca 200m.
Na konci komunikace bude feSeno obratists pro sbé&rné vozy odpadu.

Bude dodrien bezpeénostni odstup 0,5 m od zastavby. KfiZovatka ulic Strakonicka x
Bfeznicka neni v soutasné dobé osazena svislym dopravnim znadenim. Navrhuje se
doplnéni svislého dopravniho znageni o dopravni znaCky upravujici pfednost (P2,P4) a
sniZenou rychlost na 30 km/hod. (B 20a), dale zde bude umisténo silni&nl zrcadlo a na
viezdu k 10 RD svisla znagka IP 10a.Vodorovné zna&enf V 4 je potom navrZeno ve
styku ulic Strakonicka x Bfeznicka, a dale na konci ulice Bfeznické bude do konce

ostrivku ke kfiZzovatce V 13a.

Konstrukce vozovky je navrZena v nasledujici skladbé :

Asfaltovy beton stfedn&zrnny i CSN736121 50mm
Spojovacf postfik emulzi CSN736129 0,20Kg/m?
Obalové kamenivo stfednézrnné II CSN736121 50mm
Postfik infiitraéni asfaltovy CSN736129 0,80Kg/m?
Kamenivo zpevnéné cementem | CSN736124 100mm
Stérkodrt CSN736126 200mm
Celkem tl. 400mm -

Najezdy k jednotlivym RD jsou feSeny sniZenym silniénim obrubnikem, najezdy jsou
vétsinou 6 m Siroké a jsou umistdny vétginou 6 m od spodni hranice pozemku. Povrch

je ze zamkové dlazby.
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Vyfez z tizemniho planu mésta Liberec
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Parcelni &islo: “AAHLINKY

Obec o
Katastréinf tzem; i
Cislo LV: ;
Vyméra [m?]; 10078 )

Typ parcely: Parcela katastr nemovitost!

Mapovy list: DKM L o

UrEeni vymary: Ze soufadnic v S~JTSK s '3:1__' H_'___I_ﬂ )
Druh pozemku: trvaly travni porost L "‘J' El "ﬁ'ﬁf‘“” ‘ T

Hiawatsch Bjérn, Hatkava 939/6, Liberec Vi-Rochlice, 46006 Liberec

zemaédélsky pldni fond

10078

Nejsou evidovéna Zadn# omnezenl.

Nejsou evidovany Zidné jiné zapisy.

Nemovitost je v Gizemnim obvadu, kde stitnl sprévu katastru nemovitost! CR vykonva

Zobrazené (daje majl informativni charakter. Platnost k 16.06.2018 17:00:00.
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Podénl urlend katastréinim Gfaddm a prlcovlitlm mlldh plimo na



