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ZM NA .5B UZEMNIHO PLANU OBCE OSE NA

Zastupitelstvo obce Osea, pislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakonk83/2006 Sb., 0 Uzemnim
planovani a stavebninadu (dale jen ,stavebni zakon“), za pouiti § 43sbd4 a § 55 odst. 2
stavebniho zé&kona, 8 13 ailphy . 7 vyhldSky . 500/2006 Sb., o Uzemnanalytickych
podkladech, uzemnplanovaci dokumentaci a zZgpobu evidence Uzemplanovaci innosti, § 171

a nasledujicich zakona 500/2004 Sb., spravnad, ve spojeni s ustanovenim § 188 odst. 3 a 4
stavebniho zakona

vydava

tuto zm nu . 5b Uzemniho planu obce Os@a, schvaleného usnesenim Zastupitelstva obce
Osenda . 8/2000 dne 27.12.2000, jeho zavaz@dat byla vydana obecrzdvaznou vyhlaskou obce
Osena . 1/2000 a z'Tm ného 1. zmnou Uzemniho planu obce Ogsd, schvalenou usnesenim
Zastupitelstva obce Osea . 3/2005 ze dne 26.4.2005 a dale anmého 2. zmnou Uzemniho
planu obce Os@a, schvalenou usnesenim ZastupitelstvatanOsena .11/2006 dne 14.11.2006 a
dale zmn ného zmnou . 3 Uzemniho planu obce Os& vydanou opatnim obecné povahy
Zastupitelstvem nsta Osena na zaklad usneseni.7/2008 ze dne 15.9.2009 a dale mmmého
zm nou . 4 uzemniho planu obce Os@& vydanou opatnim obecné povahy Zastupitelstvem
m sta Osena na zaklad usneseni.7/2008 ze dne 15.9.2009 a dale mnmého zmnou . 5a
Uzemniho planu obce Os& vydanou opagnim obecné povahy Zastupitelstvemsta Osena na
zaklad usneseni. 4/2010 ze dne 19.5.2010

Zavazna ast dokumentace UPO se mi v néasledujicim obsahu dokumentace @y . 5b UPO
takto:

- dle lanku 3, odst. 2 vyhl.. 1/2000 se doplje plocha s vyu itim - Z veejna zele

- dle lanku 3, odst. 4 vyhl.. 1/2000 plochy neurbanizované tvoezastavitelné plochy, vgzeni
zastavitelnych ploch se navrhuje u lokalit 5b/d/d5

- dle lanku 5, odst. 1 vyhl.. 1/2000 se u funki plochy ,Z veejna zele* stanovuji podminky
vyu iti plochy, viz kap. f) dokumentace Zmy . 5b UPO

- dle lanku 8, odst. 1 a 2 vyhl. 1/2000 s odkazem na limity vyu iti Uzemi uvedemycp iloze .
1 této vyhlasky se uvaf aktualizovane Udaje s vazbou na pravieidpisy a spravni rozhodnuti s
up esn nim jejich polohy, viz kap. €) ogodn ni a vykresy dokumentace Zny . 5b UPO

- dle lanku 10, odst. 1 vyhl.. 1/2000 tykajiciho se vyu iti ploch pro bydlenivgrobu bude
vystavba provacha v plochach Zmy . 5b UPO, v navrhovanych zastavitelnych plochéach

- dle lanku 16, odst. 1 vyhl.. 1/2000 s odkazem na egn prospSné stavby se navrhuje zna
v umistni OV v Osené a trasy i stezky do arealu lazni

A. Vymezeni zastavného Uzemi

Vymezeni zastaného Gzemi dle platné dokumentace UPO, ve rzm. 5b UPO nedochazi ke
zm n hranic zastawného uzemi.

B. Koncepce rozvoje Uzemi nmsta

Rozvoj uzemi obce

V dokumentaci Zmny . 5b UPO Osena se navrhuji zastavitelné plochy jako aypnve funk nim
vyu iti ploch, které vychazeji z aktualnich pelb adatel o zmnu s navrhem ploch mimo ji
vymezené zastané a zastavitelné plochy. Do nezastavitelnych pkechavraci zastavitelné plochy
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nachézejici se v zaplavovém Uzeméky Plounice a dlouhodob nevyu ité navrhové plochy
dohodnuté ze strany obce s vlastniky pozemk

P ehled a charakteristika ploch Zmny . 5a UPO, svymezenim v grafické asti
dokumentace:

Zastavitelné plochy
Lokality 5b/2 - 5b/6, 5b/8 - 5b/18.

| Lokalita 5b/2 |

- plocha zahrnujici pozemek p81/1, k.0. Chrastna

- situovani plochy p silnici 11/278 v Chrastné s vazbou na stavajicin@arhovanou zastavbu
rodinnych a rekreanich dom

dle platného UPO vymezeni plochy nezastavitedndu itim louky, pastviny; navazuje na
navrhované zastavitelné plochy v 2. a 4. amJPO

navrhuje se zmma na plochu zastavitelnou s vyu itim bydleni, roté domy, vymezeni plochy
s vazbou k situovani zastavby umaoje zachovani hodnotné zelema okolnich pozemcich

d vodem je zanr vlastnika pozemku k vystavibodinného domu

| Lokalita 5b/3 |

- plocha zahrnujici pozemky p222 a ast 244/3, k.U. Druzcov

- situovani plochy p severnim okraji zastavby ve atini asti sidla v Druzcovv sousedstvi
p vodniho rodinného domu a novych rodinnych dom

- dle platného UPO vymezeni plochy nezastavitslagu itim louky, pastviny

- navrhuje se zmma na plochu zastavitelnou s vyu itim bydleni, rot@ domy, zarovnani severni
hranice plochy naasti pozemku p. 244/3

- d vodem je zanr vlastnika pozemku k vystavibodinného domu

| Lokalita 5b/4 |

- plocha zahrnujici pozemek p. ast 356/3, k.U. Druzcov

situovani plochy p ji nim okraji stavajici a navrhované zastavby irotd/ch a rekreanich dom
ve stedni &sti sidla v Druzcovp i mistni komunikaci

- dle platného UPO vymezeni plochy nezastavitelagu itim louky, pastviny

- navrhuje se zmma na plochu zastavitelnou s vyu itim bydleni, rot domy, vymezeni plochy
s vazbou na ji navrhovanou plochu v platném UPO

d vodem je zanr vlastnika pozemku k vystavibodinnych dom

| Lokalita 5b/5 |

- plocha zahrnujici pozemky p.35/1,170/1,174/1,176/2,178/1,178/2 a 802, k.(uzDov, dale
astip.. 174/1 a 176/2 zahrnujici vymezenelové komunikace

- situovani plochy v okoli zbenist byvalé zemd Iské usedlosti s vazbou na okolni stavajici a
navrhovanou zastavbu rodinnych dowe stedni asti sidla v Druzcov

- dle platného UPO vymezeni plochy nezastavitelnvgustim louky, pastviny; navazuje na
navrhovanou zastavitelnou plochu v 1. amUPO

- navrhuje se zmma na plochu zastavitelnou s vyu itim bydleni, rotk domy, vymezeni plochy
v etn névrhu pistupové komunikace, vedenép pozemky p. 174/1 a 176/2 k.u. Druzcov;ip
odstranni d evin na zbcenisti kompenzace noveé vysadby

- d vodem je zanr vlastnik pozemk k vystavb rodinnych dom

| Lokalita 5b/6 |

- plocha zahrnujici pozemek p. ast 513/9, k.u. Druzcov
- situovani plochy v blizkosti kovatky silnic 11/592 a 111/27240 v sousedstvi réiw Druzcov
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- dle platného UPO vymezeni plochy nezastavitslagu itim louky, pastviny

- navrhuje se zmma na plochu zastavitelnou s vyu itim bydleni, rok domy, omezeni severni
hranice plochy PHO velkovykrmny prasat Druzcov

- d vodem je zanr vlastnika pozemku k vystavibodinného domu

| Lokalita 5b/8 |

- plocha zahrnujici pozemky p. asti 1215/4 a 1215/5, k.0. LazKundratice

- situovani plochy p zapadnim okraji Os@é pi dnesni silnici Il. tidy ve smru na
Chrastnou v sousedstvi lokality rodinnych dom

- dle platného UPO vymezeni plochy nezastavitslagu itim louky, pastviny

- navrhuje se znma na plochu zastavitelnou s vyu itim bydleni, rot domy

- d vodem je zanr vlastnika pozemku k vystavivodinného domu

| Lokalita 5b/9 |

- plocha zahrnujici pozemelast p.. 1448/1, k.0. LaznKundratice

- situovani plochy p mistni komunikaci ji n arealu lazni s vazbou na okolni rozptylenou z&stav

- dle platného UPO vymezeni plochy nezastavitelagu itim louky, pastviny

- navrhuje se zmna na plochu zastavitelnou s vyu itim bydleni, rot® domy, vymezeni hranic
plochy ve vzdalenosti min. 50 m od lesnich pozemk

- d vodem je zanr vlastnika pozemku k vystavioodinného domu

| Lokalita 5b/10 |

- plocha zahrnujici pozemky p. asti 717 a 719/1, k.0. Lazfundratice

- situovani plochy s vazbou na stavajici areal ikrag haly pi severnim okraji zastavby Ose

- dle platného UPO vymezeni plochy nezastavitelngustim louky, pastviny; navazuje na
navrhovanou zastavitelnou plochu ve 4. amUPO z&apadnod objektu haly

- navrhuje se zmna na plochu zastavitelnou s vyu itim zealska vyroba, vymezeni plochy
pouze v navaznosti na zpewou plochu v pruhu pd stavajici ocelokolnou

- d vodem je zanr vlastnika pozemkk vystavb zpevnné plochy pro zemd Iské vyu iti

| Lokalita 5b/11 |

- plocha zahrnujici pozemky p. asti 122/1 a 1239/4, k.4. L&z#unratice, &sti p.. 1239/4 a
1239/5 zahrnujici vymezeni@&lové komunikace

- situovani plochy p z4padnim okraji Os@é na levém [hu Plounice dle dokumentace
k Gzemnimuizeni z r. 2006

- dle platného UPO vymezeni plochy zastavitelmgsitim vyroba a slu by

- navrhuje se zmma na plochu s vyu itimistirna odpadnich vod, vymezeni plochy z ji ni siya
ohrani ené svahem odni skladky, navrh fstupové komunikace vedenéep pozemky p.
174/1 a 176/2, k.U. L. Kundratice

- d vodem je zanr obce k vystavbkanalizace a OV

| Lokalita 5b/12 |

- plocha zahrnujici pozemky p. ast 744/7, k.4. Osea a p.. ast 1353, k.U. LaznKundratice

- situovani plochy pji nim okraji Ose né v sousedstvi stavajiciho bytového domu

- dle platného UPO vymezeni plochy zastavitelné préi stezku a plochy nezastavitelné
S vyu itim pole

- navrhuje se zmna na plochu zastavitelnou s vyuitim bydleni, o domy, vymezeni
dopl ujici plochy pro mistni komunikaci s chodnikem aeymou zele, souvisejici navrh na
rozSieni stavajici komunikace ve sra do ul. Lazeské

- d vodem je zanr obce k vystavbrodinnych dom

| Lokalita 5b/13 |
- plocha zahrnujici pozemky p45/3 a 431, k.U. Osea
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situovani plochy v proluce zastavby za kostesemmVita a hotelem

dle platného UPO vymezeni plochy zastavitelmgusitim ob anské vybaveni
navrhuje se zrma na plochu s vyu itim bydleni, rodinné domy

d vodem je zanr vlastnika pozemku k vystavioodinného domu

| Lokalita 5b/14 |

- plocha zahrnujici pozemelast p.. 319, k.0. Osena

- situovani plochy p severnim okraji Os&é vychodn od stavajici silnice 11/592 ve smu na
Janv D |, ktera je v navrhu UPO pazena do sitmistnich komunikaci po realizacigho ky
silnice 11/278

- dle platného UPO vymezeni plochy zastavitelngusitim vyroba a slu by; na protilehlé stran
silnice v 2. zmn UPO vyu iti plochy pro obanské vybaveni

- navrhuje se zmna na plochu zastavitelnou s vyu itim bydleni, ro® domy; omezeni rozsahu
zastavitelné plochy mimo zaplavové uzemi (Q 10®ewerni asti lokality; doplujici ast
lokality se navraci do nezastavitelnych ploch,lgkalita 5b/a

- d vodem je zanr vlastnik pozemk k jejich vyu iti k vystavb rodinnych dom

| Lokalita 5b/15 |

- plocha zahrnujici pozemek p31, k.U. Osena

- situovani plochy p vychodnim okraji Osené pi udoli Plou nice

- dle platného UPO vymezeni plochy nezastavitslmgu itim zahrady, sady
- navrhuje se zmma na plochu zastavitelnou s vyu itim bydleni, rot domy
- d vodem je zanr vlastnika pozemku k vystavibpodinného domu

| Lokalita 5b/16 |

- plocha zahrnujici pozemky p511/3 a &sti 511/2, k.0. Os@a, p.. 511/11 zahrnujici vymezeni
U elové komunikace

- situovani plochy severrsilnice 11/278 v proluce vychodn#sti zastavby Oseé

- dle platného UPO vymezeni plochy nezastavitslmgu itim zahrady, sady

- navrhuje se zmma na plochu zastavitelnou s vyu itim bydleni, roté domy, vymezeni severni
hranice plochy dle ohraréni pozemku p. 511/3, vzdalenost min. 18 m od lesnich pozemk
nezasahuje do lokality, navrhigtupové komunikace vedenéep pozemek p. 511/3, k.U.
Osena,

- d vodem je zanr vlastnika pozemku k vystavibodinného domu

| Lokalita 5b/17 |

- plocha zahrnujici pozemek p.ast 496/3, k.U. Osea

- situovani plochy severrsilnice 11/278 pi vychodnim okraji Osené

- dle platného UPO vymezeni plochy nezastavitelagu itim louky, pastviny

- navrhuje se zmma na plochu zastavitelnou s vyu itim bydleni, rot domy, vymezeni vychodni
hranice plochy ve vzdalenosti min. 22 m od lesipichemk

- d vodem je zanr vlastnika pozemku k vystavibodinného domu

| Lokalita 5b/18 |

- plocha zahrnujici pozemek p.éast 104, k.. Osea

- situovani plochy zahrady SZ od arealu Skoly

- dle platného UPO vymezeni plochy nezastavitslmgu itim zahrady, sady

- navrhuje se zmma na plochu zastavitelnou s vyu itim bydleni, ro® domy, s vazbou na ji
navrhovanou plochu v platném UPOgtn navrhu pistupové komunikace vedenép pozemky
p.. 760 a 76, k.U. Osea, zastavitelnost severnasti lokality pro 1 rodinny dn s pimym
kontaktem plochy na prostor stévajici silnice

- d vodem je zanr vlastnika pozemku k vystavivodinnych dom
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Nezastavitelné plochy

Lokality 5b/a - 5b/d
| Lokalita 5b/a |

plocha zahrnujici pozemky p318/2, 323/2,ast 319, k.U. Osaa

situovani plochy p severnim okraji Os@é ve smru na Janv D |

- dle platného UPO vymezeni plochy zastavitelagusitim vyroba a slu by

- navrhuje se v souvislosti s vymezenim lokality/13 plochy zastavitelné s vyu itim bydleni,
rodinné domy navraceni dalSich okolnich ploch drastvitelnych ploch s vyu itim louky, pole,
odpovidajici souasnému vyu iti

d vodem je situovani pozemkse stanoveném zaplavovém uzeeky Plounice

| Lokalita 5b/b |

- plocha zahrnujici pozemky 162/1, 165/2, 16543,/2, &st 163, k.0. Os@a
situovani ploch zahrad levéhaehu Plounice SZ od nansti

dle platného UPO vymezeni plochy zastavitelagusitim bydleni, rodinné domy
navrhuje se znma na plochu nezastavitelnou s vyu itim zahradgysa

d vodem je situovani pozemke stanoveném zaplavovém uzesky Plounice

| Lokalita 5b/c |

- plocha zahrnujici pozemky p571/4, 574/1,ast 582, k.U. Os@a

situovani ploch zahrady a pole v sousedstvialoti®&ho hist

- dle platného UPO vymezeni plochy zastavitelmgwsitim bydleni, rodinné domy

- navrhuje se zmma na plochu nezastavitelnou s vyu itim zahradyjysa pole, odpovidajici
Sou asnému vyu iti

d vodem jsou dlouhodolnevyu ité navrhoveé plochy

| Lokalita 5b/d |

- plocha zahrnujici pozemek p1237, k.U. L. Kundratice

- dle platného UPO vymezeni plochy zastavitelnésitim technické vybaveni - istirna
odpadnich vod

- navrhuje se zmnma na plochu nezastavitelnou s vyu itim louky, odig@jici souasnému vyu iti

- d vodem je zmna umistni istirny odpadnich vod v Uzemi podmié mimo aktivni zonu
zaplavoveho Uzemeky Plou nice na jiném mist viz lokalita 5b/11

Ochrana a rozvoj hodnot izemi obce

Navrh ploch lokalit 5b/3 - 5b/6, 5b/12 - 5b/18 veaz s archeologickymi nalezy. Pro stavebnika
vyplyva povinnost oznamit ji vdob pipravy stavebni a jiné innosti svj zamr
Archeologickému Ustavu Akademiedsr R.

Ochrana lazeského mista LaznKundratice.Lokality Zm ny 5b UPO nezasahuji do vmitho
Uzemi lazeského mista, ve visim Uzemi jsou situovany lokality 5b/10 - 5b/123 dzemi
laze ského mista podminky a omezeni vymezené ve Statutd989. U lokality 5b/11 - OV,

zp sob likvidace odpadnich vod nesmi ovlivnitirpdni 1€ ivy zdroj.

C. Urbanisticka koncepce

Zm nou . 5b UPO nedochéazi ke zm urbanistické koncepce platného UPOujici uspoadani
Gzemi, tykajici se koncepce sidelni struktury aouggani krajiny.

Navrhované lokality v ramci regulatistavajiciho UPO se vymezuji na okraje zastélio Gzemi
s vylou enim rozptylené zastavby ve volné krajin
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D. Koncepce veejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura

Zakladni koncepce dopravy dle platného UPO se nénpouze dochazi k navrhu didh usek
komunikaci. Navrh lokalit zmm se zajiStnim dopravni gstupnosti k pozemkm.

U lokality 5b/12 navrh nové mistni komunikacesgh bytovym domem, ktera bude zafigat
dopravni pistupnost k navrhovanym rodinnym domm, zapadnim smem navrh na roz&ni
stavajici komunikace v Useku do ul. Lagke. Podél nové komunikace navrh chodniku, v $irSic
vazbach ji niho okraje Os@é souvislost s vymezenim3 stezky lazeskeé relaxani turistiky.

U lokalit 5b/5, 5b/11, 5b/16 navrh €iovych komunikaci zajigjjicich dopravni pstupnost
k navrhovanym zastavitelnym plocham. U dalSich libkdopravni pistupnost ze stavajicich
komunikaci.

Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

Koncepce zasobovani pithou vodou dle stavajicitatésyu vodovodni sit s mo nosti vyu iti
lokalnich zdroj pitné vody.

U lokalit 5b/2, 5b/4, 5b/5, 5b/8, 5b/12, 5b/14 /8% 5b/17 navrh na prodlou eni vodovodnich
ad . Sousedstvi vodovodnichd u dalSich lokalit zrm.

U lokality 5b/2 napojeni na studnu, situovanoupeaemku p.. 67/2 v k.u. Chrastna s mo nosti
prota eni vodovodu po komunikaci ze zapadnihorsm

Odvad ni a ist ni odpadnich vod

Dle platného UPO névrh kanalizace s objek®V v Osené a v Druzcov. P edm tem zmny je
noveé umistni OV v Osené. V Uzemich mimo dosah kanalizace navrh domavngtiren pi
spin ni podminek hydrogeologického posudku, dopadu wmatni prostedi; navrh individualni
likvidace odpadnich vod v bezodtokovych jimkackaslednym vyva enim na kapacitnOV.

U lokality 5b/12 napojeni na stavajici kanalizsitiovanou zapadnim snem od bytového domu,
po vybudovani kanalizace v Os& propojeni na tev kanalizace z ul. Lazské.

Pi spln ni uritych podminek je mo né akceptovat vyu iti malychordovnich istiren (dle
hydrogeologického posudku s posouzenim a dopadematai prost edi).

Zasobovani elektrickou energii

V tzemi lokalitZzm ny . 5b UPO se zachovava stavajici systém vedeni \dsist ni trafostanic
dle platného UPO.

V Druzcov situovani kabelového vedeni VN 35 kV podél pditesilnice v zastaném Uzemi.
Navrhem venkovniho vedeni VN 35 kV a umigin trafostanice neni omezena lokalita 5b/3.
Z&sobovani plynem

U lokalit 5b/14, 5b/15, 5b/17, 5b/18 navrh na pooceni STL plynovod. U dalSich lokalit mimo
plynofikované tzemi Osaé bez navrhu plynofikace.

Z&sobovani teplem

Vyu iti elektrické energie, v dosahu plynofikacgwiti plynu. Navrh individualniho eSeni p
vytap ni objekt za u iti alternativnich a obnovitelnych zdragnergie.

E. Koncepce uspoadani krajiny

Navrh ploch lokalit Zmny . 5b UPO s vazbou na okolni strukturu zastavby bagahu do tzemi
volné krajiny, vymezeni lokalit neovliuje v SirSim pohledu usp&adani krajiny.

U lokality 5b/2 v Chrastné psituovani objektu rodinného domu zaji$t odstupu od hodnotné
zelen.

U lokalit 5b/4, 5b/10 a 5b/12 vymezeni nezbytutnych hloubek pozemkzasahujicich volné
Gzemi krajiny.

Po izovatel: Magistrat m sta Liberec, Odbor Stavebni U ad, odd leni Gzemniho planovani
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U lokality 5b/12 v Osené ped stavajicim bytovym domem a v SirSich vazbackyseezuje dle
koncepce platneého UPO § stezka pro relaxai turistiku a to v trase pji nim okraji Ose né s
pruhem pro veejnou zele.

F. Stanoveni podminek pro vyu iti ploch
Pro lokality zm ny . 5b UPO se vymezuji funkni plochy:
- vyhlaSka obce. 1/2000:
lanek 3 - vymezeni pojm
- Br bydleni, rodinnéndy
- Vz zerd Iska vyroba
lanek 3 - doplnni pojm
- Z \gnazele (funk ni plocha vymezena v platném UPO)

Z ve ejna zele

Hlavni vyu iti - plochy veejn p istupné slou ici k obecnému u ivani

P ipustné vyu iti - vejna zele, odpoinkové plochy, dtské hist
- stavby technické @piahvni infrastruktury, (nafklad veejné
osv tleni, chodniky)

- drobné sluby doplujici funkci hlavniho wvyuiti, (nagklad
informa ni a reklamni zazeni)

Nep ipustné vyu iti - stavby ainnosti nesouvisejici s hlavnim agustnym vyu itim

U lokalit 5b/4 a 5b/5, které zsti zasahuji do ploSného odvodhpozemk se po aduje zachovat
funk nost systému.

U lokality 5b/5 odstrami devin na zbcenisti za pedpokladu kompenzace nahradni vysadby
ovocnych a dlouhokych listnatych devin na pozemcich navrhovanych rodinnych dom

U lokality 5b/11 v souvislosti s vystavbolOV nebude ist ni odpadnich vod naruSovat ochrann&
opateni a podminky zabezpgici provadni laze ské pée dle statutu vydaného lazkého mista.

U lokalit 5b/a, 5b/b a 5b/d se stanovuji podmipky oploceni pozemkv zaplavovych tzemich.

G. Vymezeni VPS a VPO, pro které Ize prava k pozemkn a stavbam vyvlastnit

edeni zmny . 5b UPO vyvolava zmu v umistni navrhované istirny odpadnich vod a
souvisejici zmnu trasy pSi stezky do Lazni Kundratice. Dle plathého UPOzemi vyroby a
slu eb pi silnici bylo zrealizovano sedisko autodopravy arpaci stanice pohonnych hmot.

Ve ejn _prosp $né stavby

T1 - nové umisni istirny odpadnich vod
D1 - noveé situovani §i stezky

Zm na . 5b UPO nevyvolava vymezeni efn prosp $nych opaeni a asanaci.

H. Vymezeni VPS a VPO, pro které Ize uplatnit pedkupni pravo

eSeni dokumentace zmy UPO nevyvolava po adavky na Gpravu vztahlzemi z pohledu
p edkupniho prava.

I. Vymezeni ploch izemnich rezerv, \etn podminek jeho prov eni
- neuplatuje se

Po izovatel: Magistrat m sta Liberec, Odbor Stavebni U ad, odd leni Gzemniho planovani
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J. Vymezeni ploch a koridor k prov eni RP, Uzemni studii
- neuplatuje se

K. Udaje o po tu list a vykres Gzemniho planu

Po et list textu: 9

Sou asti zmny . 5b UPO Osea je vykres grafickéasti — ,Hlavni vykres zrmy . 5b UPO
Osend, 1:5000, 2 x A3“, vykres Vymezeni plocheja prospsSnych staveb, 1: 5 000, 1 x A3.

Po izovatel: Magistrat m sta Liberec, Odbor Stavebni U ad, odd leni Gzemniho planovani
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Od vodn ni

Od vodn ni opateni obecné povahy, kterym se vydava aaen . 5b tzemniho planu obce Oga4,
obsahuje textovou a grafickoast.

A. Textova ast
Textova &st odvodn ni zm ny . 5b Gzemniho obce Os& obsahuje 15 stran textu.
1. Postup pi po izeni zmny

Poizeni zmny . 5 Gzemniho planu obce Os@ (dale jen ,znma“) bylo schvaleno usnesenim
Zastupitelstva nmsta Osena . 7/2008 dne 15.9.2008. Dne 16.9.2009 bylo usneseni6/2009
schvéleno rozdeni zmny na zmnu . 5a (pouze fotovoltaicka elektrarna) a na mm . 5b
(ostatni adosti). Ve smyslu tohoto usneseni bgbuladu se stavebnim zakonem zahajen proces
po izeni zmny Uzemniho planu. Pro spolupraci v procesuzpeani tzemniho planu a jeho zm

je ur en zastupitel - mistostarostka obce Helena Bu3ova.

V ervenci roku 2009 zpracoval pmovatel vyhodnoceni vyu iti zastavitelnych plodktery byl
projednan s organem ZPF Krajskéh@du Libereckého kraje. Na zaklagysledku projednani
vyhodnoceni vyu iti zastavitelnych ploch byl ve §garaci s urenym zastupitelem zpracovan
navrh zadani zrmy . 5b a zakonnym zpobem projednan. Dané organy uplatnily své
stanoviska, organy sousednich tzemnich obvwelplatnily po adavky, podny z ad veejnosti
nebyly uplatnny.

Dne 23.3.2010 schvalilo zastupitelstvosta Osend usnesenim 3/2010 zadani zmy . 5b a na
jeho zéaklad byl autorizovanym projektantem zpracovan navrhrgn. 5b.

Dne 6.1.2011 se konalo spah& jednani o navrhu zmy . 5b. Na zaklad jednani a nasledn
doru enych stanovisek dagnych organ byl upraven navrh znmy. Rovn byla p epsana
dokumentace znmy . 5b do podoby opatni obecné povahy. Dne 11.5.2011 byl navrh epat
obecné povahy zmy . 5b pedlo en Krajskému (adu Libereckého kraje k posouzeni podle § 51
stavebniho zakona. Dne 16.5.2011 byl Krajskynadém Libereckého kraje vydan souhlas
s pedlo enym navrhem zmmy . 5b a tim mohlo byt zahajendzeni o vydani zrmy . 5b.

Ve ejné projednani znmy bylo vypsano na 7.7.2011.

2. Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvojea Uzemn planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyu ivani Gemi z hlediska SirSich vztah.

Uzemi obce Os@é se nachéazi z pohledu Politiky tzemniho rozvdge2008 (PUR R) mimo
rozvojovou oblast OB7 Liberec a rozvojovou osu @$8ha - Liberec - hraniceR.

Z hlediska koordinace a vyuivani uzemi z hledis&iaSich vztah se nachazi Uzemi obce
v rozvojoveé ose IV.adu ROS 10 Duba - Hodkovice n. M. vymezené v dokuawe Zasad
tuzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK) s vambaa dostupnost a podporu rozvoje Uzemi.

Lokality zm ny UPO navazuji na shodné fumk vyu iti okolniho Gzemi a to bez po adavku na
koordinaci vyu ivani tzemi.

3. Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly izemniho plawani
eSeni dokumentace Zrmy . 5b UPO:

- vytvaeni pedpoklad pro vystavbu, navrh rozvojovych ploch pro bydleniodinnych domech
v etn dopravni pistupnosti a technického vybaveni

- zajist ni p edpoklad pro udr itelny rozvoj Uzemi, vymezeni zastavitethyploch
dle konkrétnich zamm vlastnik pozemk s vylou enim zastavitelnych ploch v zaplavovém
Gzemi

Po izovatel: Magistrat m sta Liberec, Odbor Stavebni U ad, odd leni Gzemniho planovani
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- koordinace zanmr zm n v Gzemi s ji navrhovanymi plochami v dokumentatatného UPO a
jeho 1. - 4. a 5a zmy

- stanoveni koncepce rozvoje Uzeneseni ploSného rozvoje s ohledem na hodnoty a pdgmi
dil ich uzemi

Poteba vymezeni novych zastavitelnych ploch s vazb®@wyhodnoceni vyu iti zastavitelnych

ploch v platné dokumentaci UPO a vydaného vygad z hlediska ochrany ZPF ze strany KULK

z 7.9.2009 s poadavky na minimalizaci novych rgpwgch ploch. Navrhuje se vymezeni

zastavitelnych ploch v rozsahu nezbytmutném k realizaci po adovanych zam s minimalizaci

zasah do zemd Iské pdya vymezeni ploch navracenych do nezastavitblpjach.

4. Vyhodnoceni souladu s po adavky stavebniho zakana jeho provadcich pravnich

p edpis .

S po adavky stavebniho zakona v platném rnina jeho provactich pravnich edpis je
dokumentace Zmy . 5b UPO v souladu.

Zohledn n je obsah platné dokumentace UPO s po adavky naexgvani ploch a vyu ivani tzemi
s aktualizaci udajlimit vyu iti Gzemi.

Umist ni ploch se vymezuje v navrhovanych zastavitelnpttchach, zmna UPO stanovuje
vyu iti ploch pro bydleni v rodinnych domech, zetniskou vyrobu a technické vybavenietn
navrhu pistupovych komunikaci.

5. Vyhodnoceni souladu s po adavky zvlastnich pravich p edpis
KULTURNI LIMITY

Zakon . 20/1987 Sb., o statni pamatkovéipe platném znni.
Uzemi s archeologickymi nalezy

- dle statniho archeologického seznamu (SAS), oehaacheologického dictvi

typ - 2, identifikace 62944891, 03 - 31 - 09/4zev lokality - Osen&

typ - 2, identifikace 62944890, 03 - 31 - 04/azev lokality - Chrastna

typ - 2, identifikace 62944918, 03 - 31 - 05/4zev lokality - Druzcov

Do tzemi UAN nezasahuiji lokality 5b/2, 5b/8 - 5h/d4le nezasahujésti lokalit 5b/4 a 5b/14.

Na tuzemi UAN p provad ni stavebni a jinéinnosti ma stavebnik povinnost oznamit ji v dob
p ipravy svj zam r Archeologickému ustavu Akademieds R.

OCHRANA P [RODY A KRAJINY
Zakon . 114/1992 Sh., o ochramp irody a krajiny, v platném zmi

Vypust ni asti lokality 5b/2 - pozemek p.81/2, k.U. Chrastnd zahrnujici vzrostlou hodnotno
zele . K dil i asti lokality 5b/5 p.. 802, st.p. 35/1 odborné stanovisko ke skuplievin ze strany
AOPK R - Liberec z 19.4.2010 s vysledkem mo nosti aastni d evin s pim enou nahradni
vysadbou.

GEOLOGIE
Ochrana nerostnych surovin

Zakon . 44/1988 Sh., horni zakon, v platnémzin

chran né lo iskové Gzemi (CHLU)

- CHLU Osena - Kotel
CHLU stanoveno rozhodnutim M P Libereq. 542/1059/G16/07/372 z 24.4.2008
nazev Osea - Kotel, surovina - lo isko uranu 3240800

- CHLU Stra pod Ralskem

Po izovatel: Magistrat m sta Liberec, Odbor Stavebni U ad, odd leni Gzemniho planovani
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CHLU stanoveno rozhodnutim Obvodniho $i&ho Gadu v Liberci .j. 3477/89 z 22.1. 1990,
mimo poddolované tuzemi.

islo 24060000, ndzev - Stra pod Ralskem, surovimadioaktivni surovina, kli chl 38888,
islo_gf 7240600000, organizac&S - geofond

lo isko radioaktivnich surovin

- B evnist pod Ralskem, islo_gf 324070000, organizace Diamo s.p., StrdRp.t ba d iv jSi
hlubinna, nerost uraninit
- Osena - Kotel, dosud neeno, nerost uraninit

lo isko nerostnych surovin Oseé - Kotel

Omezeni stavebninnosti dle stavebniho zakonal83/2006 Sb. pro vSechny stavby podle ust. §
103, u § 104 s vyjimkou staveb uvedenych pod pbonc), e).

TECHNICKE LIMITY
Ochrana dopravni infrastruktury

Silni_ni doprava
Z&kon . 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, v plataémi
ochranna pasma silnic
ochranné pasmo silnic Il. a llLidy 15 m
kategorie silnic
Omezeni zastavitelnych ploch podél silnic s ochuadopravnich prostor silnic s vazbou na jejich
navrhovou kategorii. Vymezeni dopravnich prostonajdych silnic (normova kategorizace
krajskych silnic Il. a lll. tidy , schvélen& Zastupitelstvem LK usn46/04/ZK)
Ska pasportni - vozovky - jizdniho pasu

silnice 11/278 Osend, . Dub, Bil4, Hodkovice n. M.

navrhova kategorie S 9,5/70 6,30 m 6,10 m 6,00 m

silnice 11/592 Osend, Ki any, Krystofovo Udoli, Chrastava, Nova Ves

navrhova kategorie S 7,58k Osena - Chrastava se navrhuje k

@t id ni do silnic Ill. tidy 6,00 m 560m 5,10m
silnice IlI/27240 Osend navrhova kategorie S 6,5/50 5,00 m 5,00 m 4,50 m

Po adavek napojeni zastavitelnych ploch na navrhéveomunikace (lokality 5b/5, 5b/11, 5b/12,
5b/16, 5b/18).

Ochrana technické infrastruktury

Vodovody a kanalizace

Z&kon .167/2004 Sb., o vodovodech a kanalizacich, prejrweu potebu, v platnénzn ni
- ochranné pasmo vodovodnitemlu do prm ru 500 mm 1,5 m, nad 500 mm 2,5m

- ochranné pasmo kanaliza stoky do prm ru 500 mm 1,5 m, nad 500 mm 2,5 m

- ochranné pasmoOV ( SN 74 6401) 100 m

Zakon . 458/2000 Sh., energeticky zakon, v plathémmzn
Vedeni VN 35 kV a trafostanice

- ochranné pasmo nadzemniho vedeni elektrické ienéMy 35 kV a trafostanice
10 m, pro zdzeni vybudovana po 1.1.1995 7 m

Vedeni VTL plynovodu
- bezpenostni pasmo VTL plynovod DN 100 mm 15 m
VTL reguld stanice 10 m

Vedeni STL plynovodu
- ochr. pasmo STL plynovodu v zastagm Uzemi 1 m, u ostatnich plynovotim

Po izovatel: Magistrat m sta Liberec, Odbor Stavebni U ad, odd leni Gzemniho planovani
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Elektronické komunikace

Zakon .127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, vnq@dan znni

- ochranné pasmo telekomuniké&h rozvod 1,5 m

Vedeni kabelové sit- nerozliSeny datovy kabel, komunika vedeni O2 Telefdnica, identifikace
607806... 09, 27, 34. Selektronickych komunikaci (SEK).

- ochranné pasmo radioreléoveé trasy

OSTATNI LIMITY

Ochrana p ed zaplavami (zaplavové Uzemi)

- zaplavové uzemi Q 100

- aktivni zona

Zakon .167/2004 Sb., o vodach (vodni zékon), v plathémniznStanovené zaplavové Uzemi
Plou nice, KULK pod .j. KULK/3281/2004/OLH, z 22.3.2004.

Plochy pro po adované zamy se vymezuji s omezenim u lokality 5b/14 mimolaapvé Uzemi
(Q 100), u lokality 5b/11 mimo aktivni zénu zaplsebo Uzemi (po adavky zadani).

Podminky pro oploceni pozemk zaplavovych Gzemich se stanovuji u lokalit 5bkdb a 5b/d dle
§ 7 vyhlasky MMR . 268/2009 Sb.

Ochranné pasmo lazni (ochrana lazeského mista)
- vnit ni Uzemi lazeského mista
- vn j8i Uzemi lazeského mista

Zakon . 164/2001 Sb., lazeky zakon, v plathném zni. Vnit ni a vnjSi Uzemi lazeského mista
Lazn Kunratice (na Uzemi lazekého mista podminky a omezeni dle Statutu z&9)19

Lokalita 5b/11 - OV, (dokumentace k Uzemnimizeni - kanalizace aOV Osena, veejna
vyhlaSka obce vr. 2006). MZR , esky inspektorat lazni aidel, po adavek k navrhu zadani
z 8.3.2010 na parametry vyt né odpadni vody u navrhovanéV, ktera neovlivni negativn
p irodni lé ivy zdroj laze ského mista.

Lokality Zm ny 5b UPO nezasahuji do vmitho Gzemi lazeského mista, ve visim Gzemi jsou
situovany lokality 5b/10 - 5b/12.

Opat eni k ochran p ed hlukem z provozu dopravy

Zakon . 258/2000 Sb., o ochrarve ejného zdravi, v platném zmi; 811 naizeni vilady .
148/2006 Sb. o ochrarzdravi ped nepiznivymi G inky hluku a vibraci.

U staveb pro bydleni po adavek na dodr ovani hpgikych limit hluku v budoucich chranych
venkovnich prostorech staveb a v budoucich cimgh venkovnich prostorech.

Ochranné pasmo vodniho zdroje

Ochranné pasmo 3. stupmodniho zdroje Karany

Ochranné pasmo zemd Iské vyroby

Udaje dle platného UPO Os® (smrné vymezeni hranice):
- produk ni stanice selat Druzcov, ochranné pasmo 320 n¥nplomezeni zastavitelné plochy u
lokality 5b/6

Ochrana zemd Iského p dniho fondu

Zakon . 334/1992 Sb., o ochrareemd Iského pdniho fondu, v platném zni; vyhlaska .
13/1994 Sb., kterou se upravujikieré podrobnosti ochrany ZPF; BPEJidyt p ednosti v ochran
ZPF, I. a ll. tida ochrany.

- hranice a udaje BPEJ (bonitovanyclidp ekologickych jednotek)
- tidy ochrany zend Iské p dy

Po izovatel: Magistrat m sta Liberec, Odbor Stavebni U ad, odd leni Gzemniho planovani
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Vyhodnoceni pedpokladanych dledk navrhovanéhoeSeni na zend Isky p dni fond, viz Udaje
kap 9).

Ochrana lesa

Zakon . 289/1995 Sb., o lesich, v plathém iy ochranné pasmo od hranice pozerak enych

k pIn ni funkci lesa 50 m, pdot eni pozemk do 50 m od lesa povinnost postupu podle § 14 odst.

2 uvedeného zakona. Absolutni vySkova bonita l&éspézost u lokalit 5b/11 - 24 m, 5b/16 - 26 m
a 5b/17 - 22 m. Limit vzdalenosti staveb od lesmgotost, viz Udaje vykres 1a, 1b, 3a, 3b.

6. Udaje o spInni zadani
Zm na . 5b UPO byla zpracovana v souladu s po adavky mada zpsob a rozsah zpracovani

dokumentace a déale s vazbou naizmvani a vydavani znm izemniho planu dle 855 stavebniho
zékona v platném zni.

Nebyl uplatnn po adavek na zpracovani vyhodnoceni vlima ivotni prostedi, nebylo
po adovano zpracovani koncepegeni.

Byly up esn ny nasledujici tdaje zadani se zdzodn nim:

- dle bodu a) zadani s vazbou na dokumentaci ¥assemniho rozvoje Liberecké ho kraje se tyka
pedmt lokality 5b/11 névrhu istirny odpadnich vod poadavku k rozvoji technické
infrastruktury

- dle bodu c) zadani se navrhuiji lokality zZmMJPO s vymezenim novych zastavitelnych ploch u

lokalit 5b/2 - 5b/6, 5b/8 - 5b/18. Navrh navraceoi nezastavitelnych ploch lokalit 5b/a - 5b/d

zd vodu nemo nosti staw v zaplavovém Gzemi, v mistp vodniho navrhovaného umisf
istirny odpadnich vod a u dlouhodoievyu itych navrhovych ploch, viz usneseni ZM Os& .
6/2009, bod 24. ze dne 16.9. 2009

- dle bodu e) zadani se navrhujistupové komunikace u lokalit 5b/5, 5b/11, 5b/12/16 a 5b/18

dle bodu f) zadani u lokality 5b/12 se vymezojeh zelen p ed bytovym domem v misidnes

stavajici vysadby strom

dle bodu g) zadani se navrhuji @@ prospsSné stavby a to se zmou navrhované polohy
istirny odpadnich vod a trasy$ stezky v sousedstvi

dle bodu h) zadani se respektuje stanovenéu@aizemi Plowice, vymezuji se dalsi limity

ve vyuiti Uzemi z hlediska ochrany ZPF, CHLU a ifka nerostnych surovin, Uzemi

s archeologickymi nalezy, tzemi I&s&€ého mista a odstupové vzdalenosti od lesnichnploze

- dle bodu i) zadani se omezuje rozsah zastaydklploch mimo zaplavové GUzemi Plaice, u
lokality 5b/b pe azeni Uzemi do nezastavitelnych ploch

- dle bodu ) zadani se vymezuji zastavitelné Ipjow rozsahu nezbytnnutném k realizaci
po adovanych zanr , plocha lokality 5b/12 @d stavajicim bytovym domem se navrhuje
s dopravni gstupnosti z navrhované komunikace

7. Komplexni zd vodn ni p ijatého eSeni

eSeni zmny nemni urbanistickou koncepci ani uspdani krajiny platného UPO, jsoa3eny
dil i tzemi a ppva n vymezeni ploch pro bydleni s vazbou na okolniipjoghodného vyu iti.

Z pohledu ochrany lazekého mista lokality Zmmy 5b UPO nezasahuji do vmitho Gzemi
laze ského mista, ve visim Uzemi jsou situovany lokality 5b/10 - 5b/12a Bizemi lazeského
mista podminky a omezeni vymezené ve Statutu 289 jsou specifikovany v po adavku MZR
z 8.3.2010 u lokality 5b/11 - OV ke zp sobu likvidace odpadnich vod ktery neovlivnirpdni
|€ ivy zdroj.

Z hlediska ochrany lesnich pozem&e vymezuji zastavitelné plochy v blizkosti lesshedem na
absolutni vySkovou bonitu lesnich porggtlochy navazuji a dopliji stavajici zastavbu.

Po izovatel: Magistrat m sta Liberec, Odbor Stavebni U ad, odd leni Gzemniho planovani
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Vyhodnoceni vyu iti zastavitelnych ploch v UPO, apovatel MM Liberec, @d Uzemniho
planovani 07/2009 s vyjaehim z hlediska ochrany ZPF ze strany KU LK z WO2s vyslednym
navrhem nezastavitelnych ploch, viz lokality 5b&b/d.

Udaje vyu ité v dokumentaci Zrmy . 5b UPO - Uzemnanalytické podklady obce s roziou
p sobnosti statutarniho sta Liberec, zpracovatel MM Liberec, agl Gzemniho planovani,
prosinec 2008. Pou iti tdajplatného stavu UPO a jeho 1. - 4. a 5a.ryn

Zastavitelné a nezastavitelné plochy

D vodem pro pdzeni Zmny . 5b UPO jsou po adavky ze strany vlastnigozemk, ktei
nemohou esit své zanry v rdmci ji vymezenych zastanych a zastavitelnych ploch.

Vymezeni navrhovanych lokalit zm jako zastavitelné plochy pro rodinné domy respékt
po adavky na rozvojové plochy pro bydleni, pro zeintskou vyrobu jako roz&ni stavajiciho
aredlu kravin a pro technické vybaveni zwbdu nové polohy navrhovanéOV.

Z d vodu nemo nosti stat ve stanoveném zaplavovém Uzeraky Plounice se navraceji do
nezastavitelnych ploch zastavitelné pozemky naé emplatném UPO, dale se do nezastavitelnych
ploch se navraceji dlouhodomevyu ité navrhové plochy dohodnuté ze strany obadastniky
pozemk .

eSeni jednotlivych lokalit zm n

Zastavitelné plochy
Lokality 5b/2 - 5b/6, 5b/8 - 5b/18.

- Lokalita 5b/2

Dnes proluka zastavby rodinnych a rekrdah dom v Chrastné, na sousedni parceliespnici se
nachazi hodnotna zeldjavor, 4lipy, jirovec) a kK na kamenném podstavci, ji nim smem od
lokality soliterni strom (lipa).

Vymezeni zastavitelné plochy umaije pi umist ni objektu rodinného domu zajisi odstupu od
hodnotné zelena od silnice.

- Lokalita 5b/3

Lokalita pi severnim okraji zastavby ve estini asti sidla v Druzcov Lokalita neni omezena
navrhem venkovniho vedeni VN 35 kV a umméin trafostanice v jejim bezprostinim sousedstvi,
situovani kabelového vedeni VN 35 kV siprhem trasy podél patei silnice v zastanném Gzemi.
Navrh k zarovnani severni hranice plochy aati pozemku p. 244/3 z dvodu prostorovych pro
umist ni objektu rodinného domu na daném mist

- Lokalita 5b/4

Navrh na roz3eéni ji navrhované zastavitelné plochy dle platnéh®O podél mistni komunikace
p i ji nim okraji zastavby ve sedni asti sidla v Druzcov

Vymezena zastavitelnd plocha umaoje situovani rodinnych dom v prostorové vazb
k sousednim domm na protilehlé stran komunikace. Navrhuje se vymezeni nezbytutné
hloubky pozemku pro umisti objekt rodinnych dom ve smru do volné krajiny a souvislé
plochy zemd Iské p dy.

- Lokalita 5b/5

Vymezeni plochy vetn névrhu pistupové komunikace pvychodnim okraji lokality, vedené gs
pozemky p.. 174/1 a 176/2 k.4. Druzcov, umaijici dopravni pistupnost ve smu od mostku

k jednotlivym parcelam budoucich stavebnich pozen#tuelni je vystavba 1 rodinného domu,
p edpoklad k umisnhi 4 objekt rodinnych dom, dolo eny schématem zastavby ze strany
vlastnik pozemk.

U lokality se podmiuje odstranni devin na zbcenisti byvalé zend Iské usedlosti situovaného
v lokalit a vzniklé ekologické Ujmy novou vystavbou objekta pedpokladu kompenzace

Po izovatel: Magistrat m sta Liberec, Odbor Stavebni U ad, odd leni Gzemniho planovani
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nahradni vysadby ovocnych a dlouhkych listnatych devin dle odborného stanoviska AOPIR
2 19.4.2010.

Toto stanovisko bylo vydano na zaklago adavku k vypusSmni lokality s uvedenim vzrostlé,
ekologicky hodnotné zelenze strany MM Liberec, odboru ivotniho prostli v souhrnném
stanovisku k zadani z 3.3.2010.

- Lokalita 5b/6

Vymezeni plochy v sousedstvi navsi v Druzgowopravni pistupnost z odbajici U elové
komunikace, v naro ni poloze pomnost naletu zelen(b izy, olSe) s ped- pokladem ponechani
zelen.

Omezeni k vymezeni zastavitelné plochy na ji Asti pozemku dle hranice ochranného pasma
velkovykrmny prasat Druzcov vymezené v platném J& smrné umo uje situovani objektu
rodinného domu na pozemku a s ohledem na dopraymirg k i ovatky a oblouku silnice ve
vzdalen|Si poloze od silnice.

- Lokalita 5b/8

Vymezeni plochy s ohrarénim prostoru ivym plotem po obvodbozemku, navrh zastavitelné
plochy dopl ujici zastavné tzemi ve snmu k silnici Il. t idy.

Vymezena zastavitelna plocha umagje umistni objektu rodinného domu s vazbou na skupinu
stavajicich rodinnych domp i zapadnim okraji Os@é mimo sni enou vychodniast lokality, kde
je situovan pikop a ve vyvySené vzdalgai poloze od silnice.

- Lokalita 5b/9

Vymezeni zastavitelné plochy ji narealu lazni v prostorové vazk okolni rozptylené zastavb
umo uje situovani objektu rodinného domu do sousedstsfavného tzemi.

Ohranieni zastavitelné plochy v zdpadnim smmin. 50 m od lesnich pozemkumo uje
umist ni objektu rodinného domu na pozemku.

- Lokalita 5b/10

Vymezeni plochy v rovinaté poloze na misila ni jamy v sousedstvi objektkravina a haly.
Ocelokolna slou i ke skladovani sena, slamy, olitiorni asti objektu pro odstaveni stroj

Plocha pro odstaveni techniky se navrhuje pouzéveznosti na zpevnou plochu ped
ocelokolnou mimo Uzemi zasahujici ji volnou krajira souvislé plochy zerd Iské p dy.
Zam rem vlastnika je realizace iptavby dojirny k sousednimu objektu kravinu, najehse i
mo nost pokraovani doplujicich staveb na ploSe lokality pro odstavenihmbécy, kup.
s doplnnim pist eSku pro odstaveni strgjskladovaciho objektu.

- Lokalita 5b/11

Navrh nové polohy istirny odpadnich vod a istupové Uelové komunikace dle dokumentace
k Uzemnimuizeni z r. 2006.

Vymezeni plochy pro umisti objektu istirny odpadnich vod pzapadnim okraji Os@é na
levém behu Plounice na rovinatém pozemku na misianované skladky odpadre smru od
silnice za arealem autodopravy Hauzr s.r.0. s umiitst S pohonnych hmot v arealu. Ze strany od
koryta Plounice omezeni zastavitelné plochy pro unristobjektu istirny odpadnich vod mimo
aktivni zonu zdplavového Uzemi a dale z ji ni syramahem pvodni skladky.

Navrh Gelové komunikace s napojenim objektigtirny odpadnich vod na silnici vedenép
pozemky v mezilehlé poloze arealu autodopravy gtkdPlou nice. Vymezeni trasy gi stezky do
arealu lazni podél vychodniho okraje areélu autoaiop

S ohledem na ochranu lazkého mista LaznKundratice zpsob likvidace odpadnich vod nesmi
ovlivnit p irodni l€ ivy zdroj.
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- Lokalita 5b/12

Situovani lokality v sousedstvi stavajiciho bytowédomu, po adavek obce na vymezeni
zastavitelné plochy pro rodinné domy v prostoroeghv na nov zrealizované 2 rodinné domy
vychodnim smrem. Ve smru do volné krajiny a souvislé plochy zemnlské p dy se navrhuje pro
umist ni objekt rodinnych dom vymezeni nezbytnnutné hloubky pozemk

Z pohledu prostorového uspmlani a podla nosti zastavby jsou navrhované radimomy

p echodem zastavby bytového domu ve mndo krajiny a k arealu lazni.

Dle koncepce platného UPO se i nadale sleduje$ickirvazbach p ji nim okraji Ose né
vymezeni doplujici p Si stezky lazeské relaxani turistiky v systému dalSich tras v okoli Lazni
Kundratice. Navrhovana mistni komunikaceg bytovym domem se vymezuje s jednostrannym
chodnikem.

Navrh pruhu veejné zelen za G elem odclonni stavajici obytné plochy @d bytovym domem od
navrhované komunikace a pozemkodinnych dom, v pokraovani do prostoru p zapadnim
okraji bytového domu.

Souvisejici navrh na rozéni stavajici mistni komunikace zapadnim rem ve smru do ul.
Laze ské s po adavkem na rozéni dopravniho prostoru komunikace, jako hlavnibprdvniho
p istupu k bytovému domu.

- Lokalita 5b/13

Situovani objektu rodinného domu v proluce za Kestesv. Vita mezi hotelem a stavajicim
rodinnym domem na samostatném dddém pozemku.

- Lokalita 5b/14

Uzemi s mirnym sklonem k Plotici s omezenim zastavitelné plochy hranici stanéle
zaplavoveho uzemi dle zadani Q 100. Po adovany rartastnik pozemk Kk jejich vyu iti

k vystavb rodinnych dom je proto ploSn redukovan, vymezeni zastavitelné plochy se nagrhuj
pouze v severniasti lokality.

- Lokalita 5b/15

Situovani plochy p vychodnim okraji Oseé v proluce zastavby rodinnych domvVymezeni
zastavitelné plochy se navrhuje bez zbytkové plahy v etn pozemku p.. 863, k.0. Osena pi
stavajicim rodinném domu. Vymezeni zastaviteln&lpjoumo uje umistni objektu rodinného
domu a doplnni stavajici rozptylené zastavby v mist

- Lokalita 5b/16

Vymezeni zastavitelné plochy v celém rozsahu prolukranici dnesSniho oploceni mezi aredlem
truhlastvi a stodolou, p severnim okraji lokality dle ohrareéni pozemku p. 511/3 umo uje
umist ni objektu rodinného domu.

Dopravni pistupnost lokality se podmilje ndvrhem pstupové Gelové komunikace
v trase odbaujici ze stavajici komunikace pod areédlem truhlarny

- Lokalita 5b/17

Situovani plochy severrsilnice Il. tidy pi vychodnim okraji Osené, pi komunikaci s vjezdy do
stavebni firmy O. Stary a Elektroservis s.r.o. kémes vazbou na zéstavbu 2 rodinnych dom
umist nych dale SZ snrem.

Omezeni navrhované zastavitelné plochy pro umisiodinného domu ve vzdalenosti 22 m od
lesniho pozemku, pdot eni pozemku do 50 m od lesa odpovida tato vzdaemselutni vySkové
bonit lesniho porostu, mo nost k umisi dvou objekt rodinnych dom v lokalit .

- Lokalita 5b/18

Vymezeni zastavitelné plochy na dneSnim pozemkuadghuvnit zastavného uzemi. P silnici
doporu eni demolice stavajici gara e a umigtl objektu rodinného domu v severasti zahrady
v mist néletové zelennad jAmou s fistupnosti ze silnice.
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DalSi ast zastavitelné plochy pro navazujici zastavblo$epzahrady je podmina dopravni
p istupnosti z navrhované komunikace situovanégvernim a zapadnim okraji lokality s mo nosti
propojeni na obvodovou komunikaci pkraji Osené v Useku zahradek.

Nezastavitelné plochy
Lokality 5b/a - 5b/d

- Lokalita 5b/a

V souvislosti s vymezenim lokality 5b/14 jako plgchastavitelné navrh k navraceni okolnich
ploch do nezastavitelnych ploch s vyu itim odpoyiciasou asnému vyu iti louky, pole. Dvodem

je respektovani po adavku k omezeni zastavby veoseném zaplavovém Gzengky Plou nice

v hladin Q 100.

- Lokalita 5b/b

Navraceni ploch v rozsahu zahrad levéhehh Plounice SZ od nansti do nezastavitelnych ploch
z d vodu respektovani stanoveného zaplavového UzsgiPlounice v hladin Q 100.Zahrady se
nachazeji ve sni ené udolni poloze okolniho terénu.

- Lokalita 5b/c

Navraceni lokality v sousedstvi fotbalovéh@h jako dlouhodob nevyu ité navrhové plochy do
nezastavitelnych ploch dle dohody vlastnika pozemskibci, viz usneseni ZM Os& . 6/2009,
bod 24. ze dne 16.9.2009. Navrh iy s vyu itim zahrady, sady a pole, odpovidajiai ssnému
vyu iti.

- Lokalita 5b/d

Navraceni plochy zastavitelné dle platného UPO tmhy nezastavitelné z dodu zmny v
umist ni istirny odpadnich vod v Uzemi do sousedni polokghe behu Plounice, viz lokalita
5b/11. Zmna svyuitim louky na plochu nezastavitelnou, odigl@jici souasnému vyu iti.
Lokalita se nachazi ve stanoveném zaplavovém uzkyiPlou nice.

Dopravni infrastruktura

Dopravn technické posouzeni

Parametry komunikai sit k navrhovanym zastavitelnym plocham jsou vyhovujieouze u

lokality 5b/12 navrh k roz&ni mistni komunikace zapadnim sem od bytového domu do ul.
Laze ské, svazbou bytového domu k okolni zastavbdinnych dom je hlavni dopravni

p istupnost do Uzemi ze zapadniho Bm

Komunika ni napojeni na pozemni komunikace
Plochy lokalit zmn s dopravni pstupnosti ze stavajicich a z navrhovanych komuwhika

e

5b/16 a 5b/18.

Technickd infrastruktura

Zasobovani vodou

Navrh zasobovani pitnou vodoui zachovani stavajicich systénv Osené (VDJ a pramenni
jimka), Druzcov (VDJ a pramenni jimka) a v Chrastné (studna) &eafici vodovodni sit

V Ose né navrh na prodlou eni vodovodnicad u lokalit 5b/8, 5b/12, 5b/14, 5b/ 16 a 5b/17. U
lokality 5b/9 napojeni na ¥ev vodovodu LaznKundratice, u lokalit 5b/9, 5b/13 a 5b/15 napojeni
na vodovodniady v sousedstvi.

V Druzcov navrh na prodlou eni vodovodniclad u lokalit 5b/4 a 5b/5, u lokalit 5b/3 a 5b/6
napojeni na vodovodnady v sousedstvi.

V Chrastné navrh na prodlou eni vodovodniladu ze zapadniho snu, pipadn vyu iti studny

na sousednim pozemku.
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Odvéad ni a ist ni odpadnich vod

Navrh kanalizace s centralnimiOV v Osené a v Druzcov. V Osené se vychazi ze zpracovane
dokumentace k Uzemnimizeni ,kanalizace a OV Osena“ z r. 2006, s navrhem kanalira sit
a nového umishi QOV.

U lokality 5b/12 napojeni na stavajici samostatstaku a Uzemi bytového domu a sousednich
rodinnych dom na OV Lazn Kundratice, po vybudovani kanalizace @V v Osené propojeni

na v tev kanalizace do Oseé.

V Gzemich mimo dosah kanalizace navrh domovnistiren pi spin ni ur itych podminek na
zaklad hydrogeologického posudku, posouzeni dopathtirny na ivotni prostedi, vyskyt
vyhovujiciho recipientu s dalSimeSenim névrhu individudlni likvidace odpadnich ved
bezodtokovych jimkach s naslednym vyva enim na kdapa OV.

Z&sobovani elektrickou energii

Dle platného UPO koncepce zasobovani elektrickauggiv systému vrchniho vedeni VN 35 kV a
stavajicich trafostanic. V Druzcowituovani kabelového vedeni VN 35 kV podél pditsilnice v
zastavném Uzemi. Napojeni dith lokalit zm n na venkovni a kabelovy rozvod vedeni NN.

Zasobovani plynem

Plynofikace Osené s prb hem VTL plynovodu DN 100 a RS VTL ipul. Laze ské. Navrh na
prodlou eni STL plynovod v dosahu stavajicich plynovodu lokalit 5b/14 a 5b/15 napojeni na
plynovod PE 63 a mo nosti plynofikace i stavajiciabjekt , u lokalit 5b/17 a 5b/18 napojeni na
plynovod ji n silnice 11/278.

U dalSich lokalit mimo plynofikovana uzemi bez rfavplynofikace.

Z&sobovani teplem
Navrh individuainiho eSeni p vytdp ni objekt svyuitim plynu, elektrické energie, z
obnovitelnych zdroj zejména odpadovehoava.

8. vyhodnoceni vliv na udritelny rozvoj uUzemi spolu s informaci, zda a jak bylo
respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivna ivotni prost edi.

Lokality zm ny . 5b UPO nezasahuji doippdnich hodnot Gzemi, zasahuji do vymezenych Gzemi
s archeologickymi nalezy.

Pi uplatn ni poadavk KU Libereckého kraje k navrhu zadani zmg 5b UPO z 4.3.2010

z hlediska ochrany frody ve smyslu 8 45i zak.. 114/1992 Sb., o ochrarp irody a krajiny

v platném znni, bylo konstatovano e pdmt zm ny nem e mit vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaoblast, z dvodu e na Uzemi obce nele i.

Sou asn z hlediska vliv na ivotni prostedi ve smyslu 810i zak. 100/2001 Sb., o posuzovani
vliv na ivotni prostedi v platném zmi, nebyl uplatnn po adavek na zpracovani vyhodnoceni
vliv na ivotni prostedi.

U lokality 5b/5 odstrami d evin na zbcenisti se navrhuje za gdpokladu kompenzace nahradni
vysadby devin ve smyslu stanoviska AO PKR z 19.4.2010.

9. Vyhodnoceni pedpokladanych d sledk navrhovaného eSeni na ZPF a PUPFL.

Plochy zamr na provedeni znm v Gzemi jsou obsahem zadani my . 5b UPO schvéaleného
v Zastupitelstvu msta Osena dne 23.3.2010.

Zastavitelné plochy se vymezuji dle po adawdastnik pozemk a obce (lokality 5b/2 - 5b/6,
5b/8 - 5b/18).

Dale se navrhuje vymezeni ploch navracenych do stezgelnych ploch nachazejicich se
v zaplavovém Uzemieky Plounice (lokality 5b/a, 5b/b), nevyuitych néavrhovycbloch

dohodnutych ze strany obce s vlastniky pozertikkalita 5b/c) a pevedeni do nezastavitelné
plochy pozemku v mistp vodniho navrhu umishi OV (lokalita 5b/d). U lokality 5b/c navraceni
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nevyu itych navrhovych ploch do nezastavitelnycloghl pozemk p. . 571/4, 574/1 aasti 582
v k.U. Osena (dle usneseni MZ Os& . 6/2009).

Dle vyhodnoceni vyuiti zastavitelnych ploch v piét dokumentaci UPO (zpracovatel MM
Liberec, 07/2009) a vydaného vyjédi z hlediska ochrany ZPF ze strany KULK z 7.92@®u
nove rozvojove plochy minimalizovany, navrhuje s¢éedzmenseni vymn n kterych zastavitelnych
ploch zobrazenych v floze zadani zrmy . 5b UPO, zejména v mistech chraé zemd Iské

p dy I. all. tidy ochrany ZPF.

Vyhodnoceni d sledk navrhovaného eSeni na zend Isky p dni fond

- u lokality 5b/4 se vymezuje nezbytna hloubkagmoku ve smru do volné krajiny a souvislé
plochy zemd Iské p dy a rozsah zastavitelné plochy s omezenim zasalplodh odvodnnych
pozemk, hydrogeologickych a odtokovych pom v Gzemi; oproti zakresu uvedeného ilqze
zadani zmny . 5b UPO se navrhuje zmen3eni zastavitelné ploghgssnem jini hranice
lokality ke stavajici komunikaci

u lokality 5b/6 se omezuje zastavitelna plocbaze na asti pozemku mimo ochranné pasmo

velkovykrmny prasat Druzcov (smmé vymezeni v UPQO) v rozsahu nezbymutném pro

umist ni objektu rodinného domu

u lokalit 5b/9 a 5b/17 se vymezuji zastavitepiéchy v bezprosednim sousedstvi stavajici

zastavby mimo ochranné pasmo lesnich pozemk

u lokality 5b/10 se vymezuje plocha pro odstavechniky s omezenim pouze v navaznosti na

zpevnnou plochu v pruhu pd stavajici ocelokolnou i s mo nosti staveb neao t@loSe

V prostorové navaznosti ha zanp istavby dojirny k sousednimu objektu kravinu

u lokality 5b/11 se rozsah plochy omezuje proisimi objektu istirny odpadnich vod a

p istupové komunikace na misganované skladky odpad

- u lokality 5b/12 je celkovy rozsah zastavitelnyploch minimalizovan s navrheneSeni nové
komunikace, veejné zelen (v mist stavajici vysadby stromp ed bytovym domem) a navazujici
plochy pro po adovanou vystavbu rodinnych dom

- u lokality 5b/14 se omezuje zastavitelna plogh@uze mimo zaplavové Uzemi Ploice

s navracenim sousednich pozerakstavitelné plochy v platném UPO do nezastavjitploch

~ s s

- u lokality 5b/3 se navrhuje rozéni zastavitelné plochy s po adavkem na zarovnanemi
hranice pozemku z dodu prostorovych mo nosti pro umisi objektu rodinného domu,

- u lokality 5b/16 se navrhuje z celeni zastavighhochy v proluce zastavby. Zastavitelné plochy
nejsou navrhovany do volné krajiny, bez navaznustzastamna tzemi.

Souvisejici Udaje o investicich do dy za Uelem zlepSeni pini Urodnosti (odvodmych
pozemcich) v izemi obce, zakres ploch viz vykreikumentace. Lokalita Druzcovislo akce
136, vymra 432,3 ha, obdobi realizace 1978, s ohledemé&ieaszp sobu provedeni stavby (u iti
keramickych tvarovek) problematicka fumost systému. Odvodné pozemky zasahuji lokality
zm ny UPO 5b/4 a 5b/5.

Tab. .1 Vyhodnoceni pedpokladanych d sledk navrhovaného eSeni na zend Isky p dni
fond podle lokalit a funkce
lokalita celke |z toho zabor ZPF (m?) NZP |umist ni ZPF|BPEJ | T
m (m?9  |(m?)
islo |k.a., zabor |celke |orna |TTP zahra z M
pozemek p. . (Mm% |m dy
Br bydleni v rodinnych domech
5b/2 | Chrastna 81/1 1414 | 1414 1414 1414 |7.47.00 |1l
5b/3 Druzcov ast 244/3 170 170 170 170 7.47.10 | 1Nl
222 898 898
5b/3 celkem 1068 |170 170 898 170
5b/4 Druzcov &st 356/3 4100 1|4100 4100 4100 |7.15.10 |1
5b/5 | Duzcov 170/1,178/1,
17812, &st 176/2 5784 | 5784 5784 5784 | 7-47.10 |1
ast 174/1 7.47.10 | Il
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35/1,802 512 512 512 512
543 543
5b/5 celkem 6839 |6296 5784 |512 543 6296
5b/6 Druzcov &st 513/9 800 800 800 800 7.47.10 |1l
5b/8 L.Kundratice
asti 1215/4,1215/5 870 870 870 870 7.47.00 |1l
5b/8 celkem 957 957 957 957
5h/9 L.Kundratice 900 900 900 900 7.31.01 (1l
ast 144871 700 | 700 700 700 |78LiL |
5b/9 celkem 1600 |1600 1600 1600
5b/12 |Ose na ast744/7 1870 1870 1870 1870 7.43.00 |1l
5b/12 celkem 4730 |4730 |2860 |1870 4730
5b/13 | Ose na45/3,431 1066 1066
5b/14 |Ose na ast319 1075 |1075 |1075 1075 |7.44.00 |1l
5b/15 |Ose na31 951 951 951 951 7.47.10 |l
863 210 210
5b/15 celkem 1161 |951 951 210 951
5b/16 |Ose na511/3 445 445 445 445 7.30.11 |1
5b/16 celkem 815 815 445 370 815
5h/17 | Ose na &st496/3 1900 |1900 1900 1900 |7.31.11 (1
5b/18 |Ose na ast104 1600 |1600 1600 1600 7.30.11 (1
964 | 964 964 964 7:43.00 11
5b/18 celkem 2564 | 2564 2564 2564
Br celkem 30089 | 27372 4550 |19746 3076 |2717 |2564 |24808
Z ve ejna zele
5b/12 | Ose n& ast683/1 515 515 515 515 7.43.00 |1l
L.Kundratice
asti 1353,1278/1 530 530 530 530 7.43.00 |1l
ast 1278/1 7.46.00 |1l
1340/5 320 320 320 320 7.43.00 |1l
1348/1 5 5 5 5
407 407
5b/12 celkem 2117 |1710 |1365 |345 407 1710
Z celkem 2117 (1710 (1365 |345 407 1710
Vz zem d Iska vyroba
5b/10 | L.Kundratice
asti 717,719/1 3350 |3350 3350 3350 7.43.10 |1l
Vz celkem 3350 |3350 3350 3350
Tv technické vybaveni
5b/11 | L.Kundratice
ast 1239/4 830 830
5b/11 celkem 1040 |210 210 830 210
Tv celkem 1040 (210 210 830 210
Mk mistni komunikace
5b/12 | Ose na 683/6 664 664 664 664 7.43.00 | Il
L.Kundratice ast 1353 | 590 590 590 590 7.47.00 (1l
42/9,1340/5 254 254 254 254 7.47.00 |1l
ast 1348/1 50 50
5b/12 celkem 2018 (1968 |1254 |714 1968
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Mk celkem 2018 [1968 1254 [714 | 50 | 1968 | |

Uk G elové komunikace

5b/5 Druzcov &st 176/2 25 25 25 25 7.47.10 |1l

5b/5 celkem 250 250 25 225 250

5b/11 | L.Kundratice

5b/16 |Ose na511/11 142 142

5h/18 | Ose na ast 104 110 110 110 110 7.43.00 |1
ast43 330 330

5b/18 celkem 440 110 110 330 110

Uk celkem 1312 (360 25 335 952 110 250

celkem 39926 | 34970 | 7169 |[24390 | 3411 |4956 |2674 |32296

Pozn.: Udaje vynr ploch a bonitovanych pin ekologickych jednotek
zdroj Katastralni ad pro Liberecky kraj, nahli eni do katastru nentosii
ZPF trvale travni porosty
NZP nezerd Isk& p da
BPEJ bonitované ¢n ekologické jednotky
Z lokality v zastaném Uzemi
M lokality mimo zastané uzemi
T fda ochrany ZPF

Tab. .2 Vyhodnoceni pedpokladanych d sledk navrhovaného eSeni na zenmd Isky p dni fond
podle funk nich ploch

z toho zabor ZPF (m?) umist ni ZPF
funk ni plochy celkem NZP |(m?
zabor celkem |orna TTP |zahrad (mz) Z M
(m’) y

Br bydlenl'vrodinnych 30089 27372 4550 19746 | 3076 2717 |2564 |24808
domech

Vz ve ejna zele 2117 1710 1365 345 407 1710
Z zem d Iska vyroba 3350 3350 3350 3350
Tv technické vybaveni 1040 210 210 830 210
MK mistni komunikace | 2018 2018 1254 714 50 1968
Uk U elové komunikace |1312 360 25 335 |952 |110 |250
celkem 39926 34970 7169 24390 | 3411 |4956 |2674 |32296

Tab. .3 Vyhodnoceni zastavitelnych ploch navracenyadfo nezastavitelnych ploch.

lokalita celke |z toho zabor ZPF (m?) NZP |umist ni ZPF|BPEJ | T
m (m? | (m?)
islo |k.u., zabor |celke |orna |TTP zahra z M
pozemek p. . (m? |m dy
5b/a | Ose na ast319 2740 |2740 |2740 2740 |7.44.00 (1
316/2,323/2 °6 °6 %6 °6 ;:471411:83 :I/
3851 |3851 3851 3851 2701 |v
364 364 364 364
5b/a celkem 7011 |7011 |2796 }4215 7011
5b/b | Ose na162/1, 4st163 | 5480 |5480 5480 5480 7.71.01 |V
165/2,165/3,211/1
Sb/c Ose na571/4, ast582 | 7350 |7350 |7350 7350 |7.30.11 |I
673|673 |673 673 | 7311
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ast574/1 | 2860 | 2860 2860 2860 7.13.00 | II
5b/c celkem 10883 | 10883 |8023 2860 2860 |8023
5b/d L.Kundratice 1237 1078 |1078 1078 1078 |7.71.01 |V
<t 123802 864 |864 864 864 | /4700 |1l
1350 1350
5b/d celkem 3202 [1942 1942 1942
celkem 26666 |25316 |10819|11637 |2860 |1350 |8340 |16976

10. Rozhodnuti o namitkach a jejich odvodn ni
Nebyly uplatnny.

11. Vyhodnoceni pipominek
Nebyly uplatnny.

B. Graficka ast

Grafickou ast tvoi vykres , Koordinani vykres, 1 : 5000, 2 x A3" a vykres , Vyhodnoten
z&boru ZPF, 1 : 5000, 2 x A3", které jsou nedilsou asti odvodn ni zm ny . 5b tzemniho
planu obce Os@a.
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Pou eni:

Proti zmn . 5b Uzemniho planu obce Ogré, vydané formou opa&ni obecné povahy nelze
podat opravny prostdek ( 8§ 173 odst. 2 spravnitémlu )

Helena BuSova Jii Hauzer
mistostarostka mta starosta sta

Po izovatel: Magistrat m sta Liberec, Odbor Stavebni G ad, odd leni tzemniho planovani



