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A) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjaddiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v poZadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné infrastruktury.

A 1l Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporddani zastavéného uUzemi a na provéreni moZnych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch.

A 2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén.

A. 3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro uUcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

B) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor(i Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZziti, které bude
nutno proveérit.

Q) Pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

D) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uUzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci.

E) Pfipadny pozadavek na zpracovani variant feseni.

F) Pozadavky na usporaddni obsahu ndvrhu Uzemniho planu a na uspofddani obsahu jeho

v v

oddvodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni.

G) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vliv(i Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi.

Usnesenim ¢. 30/14 ze dne 25. 6. 2014 rozhodlo zastupitelstvo mésta Hodkovice nad Mohelkou
prislusné dle § 6 odst. 5 pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
v platném znéni (dale jen uz ,stavebni zdkon“) o poftizeni 6. zmény zdvazné Casti Uzemniho planu mésta
Hodkovice nad Mohelkou (dale jen ,,6. zména“). 6. zména se pofizuje na popud spole¢nosti Monroe
Czechia s.r.0., ktera se jiz ve stdvajicich prostorech nema kam rozsifovat a tim i pfichdzi o moZnosti
ziskavani novych projektl. 6. zména ma provérit moznost vymezeni novych funkcnich ploch vyroby pro
vystavbu centralni expedi¢ni budovy spole¢nosti Monroe Czechia s.r.o. Zdmér se ma odehravat v ramci
zastavitelnych ploch sportu, ploch vyroby a nezastavitelnych ploch luk a pastvin (doprovodna zelen
podél komunikace). Nova budova by s sebou méla pfinést zaméstnanost kolem 120 novych pracovnich
mist. S ohledem na vystavbu této budovy by se mélo zlepsit parkovani v okoli arealu, které by zaroven

mélo slouZit pro sousedni sportovni klub a pro parkovani pfi vikendovych sportovnich akci.



A) POZADAVKY NA ZAKLADNIi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADRENE ZEJMENA V CILECH
ZLEPSOVANiI DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMI, V
POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNi STRUKTURE A
DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY;

Upresnéni pozadavki z politiky tzemniho rozvoje €R 2008 (dale jen ,,PUR €R“)

Z PUR CR nevyplyvaji 7adné specifické pozadavky pro fedeni 6. zmény. Pozadovana 6. zména respektuje
postaveni mésta Hodkovice nad Mohelkou v rozvojové oblasti OB7 a rozvojové ose OS3.

Upiesnéni pozadavk( ze Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje (dale jen ,ZUR LK“)

Hodkovice nad Mohelkou le?i dle ZUR LK v rozvojové oblasti republikového vyznamu ROB1 — Rozvojova
oblast Liberec (zpfesnéni rozvojové oblasti OB7 Liberec dle PUR CR 2008). Jednim z tkol( pro Gzemni
planovani je vytvareni Uzemnich podminek pro vstup strategickych investord a rozvoj novych
ekonomickych aktivit v ramci restrukturalizace vyrobniho potencidlu po zaniku tradi¢nich odvétvi,
upfednostiovat vyuZiti zainvestovanych a pfipravenych lokalit.

Hodkovice nad Mohelkou leZi dle ZUR LK v rozvojové ose nadmistniho vyznamu ROS10 — Dubd - Doksy -
Mimon - Jablonné v Podjestédi / Straz pod Ralskem - Cesky Dub - Hodkovice nad Mohelkou. Jednim
z UkolG pro Uzemni pldnovani je, ndvrhem novych podnikatelskych ploch véetné nového vyuZiti
brownfields v prostorovych vazbach na rozvojovou osu, pfipravit Uzemni podminky pro vstup novych
investor(l do Uzemi a zvyseni nabidky pracovnich pfileZitosti.

Severovychodni ¢ast mésta Hodkovice nad Mohelkou je ovlivnéna vedenim koridoru mezinarodniho
vyznamu D26 - Usek hranice LK - Turnov - Liberec, modernizace s novostavbami Usekd, elektrizace,
zdvojkolejnéni. Provéfit pripadné vedeni koridoru v lokalité 6. zmény.

A. 1. POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI, ZEJMENA NA PROVERENi PLOSNEHO A
PROSTOROVEHO USPORADANIi ZASTAVENEHO UZEMi A NA PROVERENi MOZNYCH ZMEN, VCETNE
VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH.

6. zména provéfi moznost zmény funkéniho vyuZiti stdvajicich ploch, pfipadné vymezi nové zastavitelné
plochy umoziujici realizaci centralni expedi¢ni budovy v souvislosti s dlouhodobym zdmérem zvyseni
vyroby v areadlu spole¢nosti Monroe Czechia s.r.o. Zaroven budou stanoveny regulace ploch dotcenych 6.
zmeénou a bude zajisténo adekvatni dopravni napojeni lokality pro kamionovou dopravu, provéreni ploch
pro nové parkovaci plochy pro vyrobni areal a ddle nesmi byt zdmérem negativné ovlivnény sousedni
plochy bydleni. 6. zménou Uzemniho planu budou respektovany zdsady urbanistické kompozice,
zohlednény dominanty obce, stavajici charakter sidla a vyskova hladina zastavby.

Ucelem 6. zmény je vymezit vhodnou plochu pro vystavbu expediéni budovy v souvislosti s vyrobnim
aredlem Monroe s dobrym dopravnim napojenim pro kamionovou dopravu.

V 6. zméné bude provérena zména funkcéniho vyuZiti zejména u nasledujiciho ndvrhu:

Katastralni uzemi Hodkovice nad Mohelkou

Parcelni ¢islo 1354, 1926, 1930, 1931, 1677, 1679/1

Vyméra pozemku (m?) 397 m% 719 m?, 1006 m?, 887 m’, ¢ast cca 1500 m?, ¢ast cca 360 m”
Druh pozemku Ostatni plochy — mistni a u¢elové komunikace; Ostatni plochy — mistni a

ucelové komunikace (stromoradi); Ostatni plochy — manipulaéni a skladova
plocha; Ostatni plochy — manipulaéni a skladova plocha; Ostatni plochy —
Hristé, stadion; Ostatni plochy — HFisté, stadion;

Funkce dle platného UP Vyroba, sklady, sluzby; Plochy luk a pastvin; Sportovni plochy; Sportovni
plochy; Sportovni plochy; Sportovni plochy;

Odpovida funkci Plochy vyroby, sklad(, sluzby




A. 2. POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY, ZEJMENA NA PROVERENi USPORADANI
VEREJNE INFRASTRUKTURY A MOZNOSTI JEJICH ZMEN.

Pozadavky na dopravni infrastrukturu

Navrh nevyvoldva pozadavek na zménu koncepce dopravy. Je vSak nutné zajistit odpovidajici vhodné
dopravni feSeni (napojeni), pocet parkovacich a odstavnych stani na vlastnich pozemcich, popft.
navrhnout Upravy parametrd komunikaci a kfizovatek vzhledem k navyseni intenzity kamionové
dopravy.

6. zménou budou fesena parkovaci mista pro prilehla sportovisté. V zadjmu realizovatelnosti zaméru je
nutné dopravné technicky posoudit a provéfit planované kapacity funkénich ploch a jejich vliv na
dopravu z hlediska dostatec¢nosti a bezpe€nosti komunikaéni sité.

Dale je tfeba v souvislostech fesit pripadné naroky na dopravu v klidu, pési a cyklistickou dopravu s
ohledem na nové navrhované funkéni vyuZiti ploch a navazujici stavajici funkéni plochy vyroby, skladd,
sluzeb. To vSe v koordinaci se SirSimi vztahy.

Musi byt zachovan stavajici pristup ke koupalisti.

Pozadavky na technickou infrastrukturu

Pozadavky na fe$eni energetiky vyplyvaji platného UP. Pro ptipadnou novou vystavbu v lokalité 6. zmény
budou platit obdobné.

U resSeni odkanalizovani a zasobovani vodou je tfeba vychazet ze schvaleného Planu rozvoje vodovod( a
kanalizaci Libereckého kraje.

Budou provéreny kapacity systému technické infrastruktury, pfipadné bude navrzeno jejich posileni.
Regené Uzemi se nachdzi v zaplavovém Gzemi Q 100 Mohelky a v aktivni z&6né zaplavového tzem - s tim
je nutné pocitat pti navrhu 6. zmény.

Pozadavky na obcanské vybaveni
Cilem 6. zmény je provérit moznost vymezeni zastavitelné plochy vyroby, skladd, sluzeb. PoZzadavek na
obcanskou vybavenost se neuplatiuje.

Pozadavky na verejna prostranstvi
Vefejnd prostranstvi budou vymezena v souladu svyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisa.

A. 3. POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY, ZEJMENA NA PROVERENi PLOSNEHO A
PROSTOROVEHO USPORADANI NEZASTAVENEHO UZEMi A NA PROVERENi MOZNYCH ZMEN, VCETNE
PROVERENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VHODNE VYLOUCIT UMiSTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH
OPATRENI{ PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNiHO ZAKONA.

Navrh 6. zmény musi vychdzet ze stdvajiciho charakteru a usporaddni urbanistické koncepce mésta
Hodkovice nad Mohelkou.

B) POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI JEJICH
VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT.

Neuplatiiuje se.

C) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI{ A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNi PRAVO.

Bude provéfeno vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni a asanaci
vzhledem k sou¢asnému stavu, navrhovanému vyuziti a se zohlednénim Sirsich vztah(.

Pfipadné navrZené verejné prospésné stavby, opatieni a asanace budou radné odlivodnény.

D) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANiIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE
NEBO UZAVRENiM DOHODY O PARCELACI.

Neuplatniuje se.




| E) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANT VARIANT RESENI.

Neni pozadovano zpracovani variantniho reseni.

F) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI OBSAHU
JEHO ODUVODNENIi VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI.

o Navrh 6. zmény bude vychazet ze schvaleného zadani pro zpracovani ndvrhu 6. zmény.

e Navrh 6. zmény bude zpracovdan v souladu s platnymi pravnimi predpisy, tj.:

v

= Zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v
platném znéni.

= Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni

= Vyhlaska ¢. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi

e 6.zména bude obsahovat textovou a grafickou c¢ast. Regulace v Uzemi budou odpovidat méfitku
uzemniho planu mésta.

e 6.zména bude ¢lenéna na:

Zavazna C3st:
Textova cast, ktera bude obsahovat zejména naleZitosti dané pfilohou ¢. 7 odst. 1) vyhlasky ¢.
500/2006 Sb.

Graficka cast: Vykres zékladniho ¢lenéni 1: 5000
Hlavni vykres 1: 5000
Vykres verejné prospésnych staveb a opatreni 1: 5000
Vykres koncepce dopravni a technické infrastruktury 1: 5000

Odlvodnéni 6. zmény:

Textova cast, kterd bude obsahovat zejména:
A vyhodnoceni koordinace vyuZivani Uzemi z hlediska Sirsich vztahl v Gzemi,

B Vyhodnoceni souladu navrhu dzemniho planu
1. s politikou izemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
2. s cili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi,
3. s pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich predpist,
4. s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.

C vyhodnoceni splnéni pozadavk( zadani
D komplexni zdlvodnéni pfijatého reseni véetné vybrané varianty,
E Oduvodnéni VPS a VPO
F vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch.
G vycCet zdlezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach dzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zdkona), s odlvodnénim potreby jejich vymezeni,
H vyhodnoceni predpokladanych dlsledkd navrhovaného feseni na zemédélsky ptdni fond a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa.
Graficka ¢ast: Koordinacni vykres 1: 5000
Vykres ptedpokladanych zaborl padniho fondu 1: 5000
Vykres Sirsich vztah( 1 : 50000

Rozsah zpracovani dokumentace:
Cela dokumentace navrhu 6. zmény bude pifedana:
- 1 xvdigitalni podobé na digitalnich nosicich

- 2 xve standardnim papirovém provedeni



Cela dokumentace navrhu 6. zmény na vefejné projednani a pfipadnd opakovana verejna
projedndni bude predana:

- 1 xvdigitalni podobé na digitdlnich nosicich
- 1 xve standardnim papirovém provedeni

Bude predana textova ¢ast a pouze vykresy, ve kterych dojde po jednanich ke zménam.

Cistopisy 6. zmény budovu odevzdany:

- 2 xvdigitalni podobé na digitdlnich nosicich

- 4 xve standardnim papirovém provedeni pro celé uzemi obce
Technické pozadavky na zpracovani 6. zmény Uzemniho planu:

- Datové a textové vystupy ucelené dokumentace budou preddny na samostatném digitalnim
zdznamovém médiu.

- Textova zprava ve formatu RTF a to v kddovani MS Windows (CP1250), pripadné ve formatu
PDF

- Vykresy budou pfedany v rastrové podobé ve formatu PDF s minimalnim rozliSenim 300 DPI a
podobé odpovidajici tiskovym vystupim

- Digitalni podoba grafické casti bude ve formatu CAD (vykresovych soubor(.dgn programu
MicroStation nebo.dwg ve verzi aplikace minimalné AutoCAD 2000) nebo ve formatu ESRI
(shapefile).

- Budou dodrzeny zdkladni pozadavky na Cistotu dat. Soucdsti predani bude datovy model
skladby vykres( a datovych vrstev.

- Regulace vyuziti a usporadani ploch bude graficky vyznacena v jednotlivych vykresech

a popsdna v textové Casti véetné pfipustnych a podminéné pripustnych Cinnosti v feSenych
plochach.

Pozadavky na kvalitu dat:

- Plochy stejného vyznamového druhu (napf. funkéni plochy Uzemi), které maji funkiné
rozélenovat ¢ast Uzemi, se nesméji vzajemné Zadnou casti prekryvat.

- Plochy, u nichz se ma provadét nacitani hodnot textll (centroidd) v nich obsazenych nebo
nacitani vymér z grafiky, se nesméji nikde prekryvat a elementy tvofici jejich hranice se musi kryt
v koncovych bodech (nikde nesméji byt nedotahy ¢i presahy).

- U Srafovanych ploch se zdsadné zachovavaji hranice ploch (tfeba v jiné hladiné nebo
i vykrese), i kdyZ se nepoufiji pfi tiskovych vystupech UP

- Liniova kresba nesmi obsahovat pseudouzly a musi, zejména v pripadé siti technické
infrastruktury, dodrzovat spravny smér (mj. z hlediska orientace znacek).

- Popisy ploch musi mit vkladaci (vztazny) bod vidy uvnitf prislusné plochy. V pfipadé liniovych a
bodovych prvkid se texty umistuji svym vztaznym bodem na popisovany prvek.

G) POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI.

Navrhem zadani 6. zmény neni dotceno Uzemi Natura 2000. Nejsou navrhovany zastavitelné plochy ve
volné krajiné bez ndvaznosti na stavajici zastavéné Gzemi. Soucasné se nepredpoklada vyrazné naruseni
Zivotniho prostredi, ani rusivy Uzemni rozvoj. Nenavrhuji se zadné plochy pro fotovoltaické a vétrné
elektrarny, pro sportovni aredly o ploSe nad 1 ha, golfovd htisté, motokrosové, cyklokrosové a
cyklotrialové aredly. RovnéZz se nepocita srusenim prvkd Uzemnich systém( ekologické stability.
Navrhovana plocha vyroby nespada do kategorie | pfilohy €. 1 zdkona 100/2001 Sb., o posuzovani vliva
na Zivotni prostfedi (zdkon o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi) zamérQ, které by vyZadovaly
posouzeni vlivli na Zivotni prostredi.




V feSeném Uzemi se nepredpokladaji takové zmény v dzemi, které by vyZzadovaly zpracovani
vyhodnoceni predpokladanych vlivi Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi.



