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A VYMEZENIi ZASTAV ENEHO UZEMiI

Vymezeni zastavéného Uzemi se ve Zméné 14.b rozSifuje o zastavéné plochy pro bydleni
jiz realizované 1. a 2. etapy ,Nového bydleni Minkovice* v navaznosti na navrhové plochy Zmény
¢.14b: 14b-2, 14b-3, 14b-4(R44), 14b-5, 14b-6, 14b-9(10-3), 14b-25, 14b-26 v k.U. Minkovice.

C URBANISTICKA KONCEPCE

Cl NAVRH CELKOVEHO PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPO RADANI

Kapitola 7. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE platného UPNSU se za 2 odstavcem
dopliuje:

Zastavba Minkovic vyplni Uzemi mezi silnici €. 111/27810, Zelezniéni trati Liberec — Turnov a
Doubskym potokem, &imZ dokoné&i propojeni urbanizovaného tzemi Minkovic a Simonovic s tim,
Ze mezi soucasna lokalni centra obou €asti bude vloZeno centrum pro novou vystavbu naproti
arealu Baltom.

Pfitom bude zachovano vyrazné oddéleni obou Casti koridorem rychlého Zelezni¢niho
spojeni Praha — Liberec vyplnénym plochami pro urbanizovanou vefejnou zeler.

C2 VYMEZENI| ZASTAVITELNYCH PLOCH

7 w7

Zastavitelné plochy vymezené v grafické ¢asti UPNSU Simonovice se Zménou ¢&.14b
rozSifuji o navrhové plochy Zmény ¢.14b dle nésledujici tabulky:

Oznaceni dle Nové vyuziti navrhované ve Zm éné ¢.14b Katastralni
Zmény €.14b azemi
14b-2 Plochy pro bydleni nizkopodlazni — navrh 2.etapy Minkovice
14b-3 Plochy pro bydleni nizkopodlazni — navrh 2.etapy Minkovice
14b-4(R44) Plochy pro bydleni nizkopodlazni — navrh 2.etapy Minkovice
14b-5 Plochy pro bydleni nizkopodlazni — navrh 2.etapy Minkovice
14b-6 Plochy pro ob&anskou vybavenost — navrh 2.etapy Minkovice
14b-9(10-3) Plochy pro bydleni nizkopodlazni — navrh 2.etapy Minkovice
14b-25 Plochy pro bydleni nizkopodlazni — navrh 2.etapy Minkovice
14b-26 Plochy dopravy Minkovice
14b-27(R42) Plochy pro bydleni nizkopodlazni — navrh 2.etapy Minkovice

Obecné& zéavazna vyhlaska obce Simonovice &.1/2004 O zavaznych &astech Gzemniho
planu se v disledku dil€ich zmén provedenych ve Zméné ¢€.14b z hlediska urbanistické koncepce
upravuje v pfiloze Zavazna &ast UPNSU — regulativy v kapitole Plochy pro bydleni
nizkopodlazni v 7.odstavci nasledovné:

V plochéch &.14, 22, 25, 26, 32, 10-2, 13-3, 14-1(2-1), 14b-2, 14b-3, 14b-4(R44), 14b-9(10-
3) v k.U. Minkovice je nutné situovat rodinné domy v maximalnim mozném odstupu od pfilehlé
silnice lll.tFidy.

Zaroven bude pfi umistovani staveb pro bydleni v t&chto plochach v ramci UR méfenim
hluku prokézano dodrzovani hygienickych limitd hluku v chranénych venkovnich prostorech a v
chranénych venkovnich prostorech staveb.

C4 VYMEZENI NEZASTAVITELNYCH PLOCH SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Nezastavitelné plochy vymezené v grafické &asti UPNSU Simonovice se Zménou &.14b
rozsituji o navrzené plochy Zmény €.14b dle nasledujici tabulky:

Oznageni dle Nové vyuziti navrhované ve Zm éné ¢.14b Katastralni
Zmény €.14b uzemi
14b-7(14a-23) plochy pro urbanizovanou vefejnou zeleri — navrh 2.etapy Minkovice
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D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
D1 NAVRH DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy Zmény C.14b se vymezuji tak, Ze jsou napojeny na dostatecné kapacitni
komunikace vymezené v grafické ¢asti UPNSU Simonovice.

Zménou ¢.14b se ruSi padsmo Uzemni ochrany obchvatové komunikace mésta Liberce
na Gzemi k.0. Minkovice stanovené v 3 odstavci kapitoly 11. Navrh koncepce dopravy, 1. Silnicni
doprava, 1.1. SirSi vztahy.

D2 NAVRH TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy Zmény ¢.14b se vymezuji tak, Ze jsou napojeny na dostatecné kapacitni trasy
inZenyrskych siti vymezené v grafické ¢asti UPNSU Simonovice.

Zménou €.14b se podle zakresu provedeného v grafické ¢asti navrhuje prelozka vzdusného
elektrického VN vedeni do podvésného kabelu vedeného po okraji ploch 14b-2, 14b-3, 14b-
4(R44), 14b-5, 14b-6, 14b-9(10-3).

Zménou ¢€.14b se prevadi trafostanice TN7 znavrhu do stavu a podle zakresu
provedeného v grafické ¢asti se navrhuje nova trafostanice TN8 pro plochy 14b-2, 14b-3, 14b-
4(R44), 14b-5, 14b-6, 14b-9(10-3).

Zménou ¢.14b se dopliuje koncepce odkanalizovani obce v lokalité ,Nové bydleni
Minkovice" v kapitole ,13. Navrh koncepce vodniho hospodéarstvi, C: Kanalizace a Ccisténi
odpadnich vod, Navrh feSeni*:

veSkeré odpadni splaskové vody budou odvedeny novym oddilnym systémem tlakove
kanalizace, ktery bude napojen do stavajiciho vedeni HDPE 90, vybudovaného v ramci I. a Il.
etapy vystavby ,Nového bydleni Minkovice®. Splaskové vody budou docasné Cistény ve stavajici
modulové COV na p.p.§. 271/31, kterd byla zaloZena jiz s ploSnou rezervou pro rozsiteni na
kapacitu lll. etapy, a vycisténé vody vypoustény do Doubského potoka. Po dobudovani
kanaliza¢niho systému obce budou splaskové vody odvadény do navrhovych stok Al a A3 tohoto
systému a odvadény do meéstské Cistirny odpadnich vod v Liberci — RuZodolu.

D3 NAVRH OBCANSKEHO VYBAVENI

Zménou €.14b se podle zakresu provedeného v grafické ¢asti v ramci ploch pro ob&anskou
vybavenost 14b-6 doplfiuje navrh matefské Skoly se dvéma oddélenimi, domu s pecovatelskou
sluzbou a domu sluzeb s pfedem nespecifikovanym ob&anskym vybavenim lokalniho centra nové
zastavby RD mezi mistnimi ¢astmi Minkovice a Simonovice.

Do kapitoly ,12. Navrh koncepce obdanského vybaveni, Plochy navrhového obdobi (po
roku 2010), k.u. Minkovice" se dopliuje plocha €. 14b-6 — lokélni centrum lokality ,Nové bydleni
Minkovice".

D4 NAVRH VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Zménou ¢&.14b se navrhuje pro soustfedéné plochy 14b-2 aZz 14b-9 plocha urbanizované
vefejné zelené 14b-7, tvofici v navaznosti na ndmésti v lokalnim centru na ploSe 14b-6 zéklad
koncepce verejnych prostranstvi v dané lokalité.

F  STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

Obecné& zéavazna vyhlaska obce Simonovice &.1/2004 O zavaznych &astech Gzemniho
planu se v disledku dil¢ich zmén provedenych ve Zméné &.14b z hlediska stanoveni podminek
pro vyuZiti Gzemi v kapitole ,VYUZITI FUNKCNICH PLOCH — Zastavitelnost Gizemi — Zastaviteln&
Uzemi* méni v regulativu dfive stanovenych ploch:

Plochy pro ob €anskou vybavenost a rekrea €ni vybavenost

Pro navrhové obdobi UPNSU Simonovice jsou vyhrazeny pro ob&anskou vybavenost
plochy €.11, 1la, 35, 36 a 14b-6 vesmés na k.U. Minkovice. Realizace vystavby, vyuZivani a
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provoz v téchto zafizenich bude uskuteChovan prevazné, pfipadné zcela na komerénim zakladeé,
bude v3ak naplfiovat rovnéZz nékteré nezastupitelné funkce zejména sportovné rekreacniho a
jiného zakladniho obsluzného vybaveni pro mistni obany a z4mu obce (vefejné stravovani a
ubytovani, distribuce, sluzby).

Dominantni Zakladni sluzby ob&anlim ve sportu a hernich aktivitach, sluzby obci ve vefejném zajmu, ob&anské
funkce: sluzby na komeréni bazi, specifické ubytovani — domovyd dchodc 4, DPS

PFipustné: Parkovisté pro potfeby obsluhy aredld a navstévnikd, integrované sluzebni byty.

Podminec¢né | Dopravni vybavenost, zafizeni technického vybaveni nadfazenych systéma.
pripustné:

Obecné zavazna vyhladka obce Simonovice €.1/2004 O zavaznych &astech Uzemniho
planu se v dasledku dil¢ich zmén provedenych ve Zméné ¢€.14b z hlediska stanoveni podminek
pro vyuZiti Gzemi v kapitole ,VYUZITI FUNKCNICH PLOCH - Zastavitelnost Gzemi — Zastavitelna
Guzemi“ doplfiuje o regulativ dfive stanovenych ploch:

Plochy pro ndjemné zahradky

Uvedena funk&ni vyuZiti a zakladni prostorové regulace jsou vymezeny pro veskeré plochy
najemnych zahradek v¢. stabilizovanych na Gzemi obce Simonovice.

Pro najemné zahradky je uréena pouze jedna rozvojova plocha ¢.1 v k.G.Simonovice.

Dominantni Rekreaéni a hospodarské vyzivani jinak nevyuzitelné zemédélské pldy vé. minimalniho rozsahu
funkce: rekreaéniho bydleni

PFipustné: PFipustnd je vystavha zafizeni pro denni oddych a rekreaci (drobna hfisté)

Podmine¢né | -

pfipustné:

Plochy jsou uréeny pro rekreaéni bydleni a pobyt v rekreacnich domech.

Ur€ujicim typem zastavby jsou jednopodlazni rekreacni domy s obytnym podkrovim o
padorysné ploSe do 25 m?, kter4 nebude tvofit vice nez 5% z plochy jednotlivych pozemkd o
orientaéni velikosti cca 400 m?.

Odstaveni vozidel uZivateld ploch a navstévnikl je pfipustné pouze na vlastnim pozemku v
ramci plochy.

Ostatni regulativy jednotlivych zastavitelnych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti zGstavaji
beze zmén.

Obecné zavazna vyhladka obce Simonovice €.1/2004 O zavaznych &astech Gzemniho
planu se v disledku dil¢ich zmén provedenych ve Zméné &.14b z hlediska stanoveni podminek
pro vyuziti Gzemi v kapitole ,VYUZITI FUNKCNICH PLOCH - Zastavitelnost Gzemi -
Nezastavitelnd tzemi“ doplfiuje o regulativ dfive stanovenych ploch:

Plochy p Firodni

Plochy jsou urceny zajisténi podminek ochrany pfirody a ekologické stability uzemi, na
Gzemi obce Simonovice se jedné vyhradné o biocentra systému USES.

Vymezeni ploch je dano vymezenim pfisluSnych biocenter v prekryvu s pfisluSnymi
pfevazné nezastavitelnymi plochami podle zakresu provedeného v grafické &asti UPNSU, jejichz
stanovené regulativy zlstavaji v platnosti a zpfisnuji se o poZzadavky na splnéni pozadavki na
celistvost a funk&nost dané plochy, na vylou€eni naruSeni krajinného razu, na protierozni ochranu,
odtokové poméry a prostupnost krajiny, na vylou€eni narusSeni ekologické funkce krajiny.

Ostatni regulativy jednotlivych nezastavitelnych ploch s rozdilngm zplsobem vyuziti
zUstavaji beze zmén.

Obecné zavazna vyhladka obce Simonovice €.1/2004 O zavaznych &astech Gzemniho
planu se v disledku dil¢ich zmén provedenych ve Zméné &.14b z hlediska stanoveni podminek
pro vyuZiti Uzemi v kapitole ,VYUZITI FUNKCNICH PLOCH - Zastavitelnost Gzemi -—
Nezastavitelnd tzemi“ doplfiuje o obecny regulativ:
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Obecné& zéavazna vyhlaska obce Simonovice &.1/2004 O zavaznych &astech Gzemniho
planu se v disledku dil¢ich zmén provedenych ve Zméné &.14b z hlediska stanoveni podminek
pro vyuZiti Uzemi v kapitole ,VYUZITI FUNKCNICH PLOCH - Zastavitelnost Gzemi -—
Nezastavitelnd uzemi“ doplfiuje o nasledujici regulativy a definice:

V plochach nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych plochach neni moZné realizovat
stavby, zafizeni a opatfeni dle § 18 odst.5 zakona ¢&. 183/2006 Sb., které nejsou v souladu
s podminkami pro funkéni vyuziti a prostorové uspofadani téchto ploch podle tohoto uzemniho
planu.

Nedilnou soucésti vSech ploch nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych ploch mohou byt
vZdy drobné stavby , které prokazatelné slouZi k zajisténi spravy, ochrany a provozu ploch, jakou
jsou ucelové komunikace v€etné odstavnych stani pro automobily a techniku, stavby pro zajisténi
technické infrastruktury, hygieny a bezpecnosti, pfistfesky a stavby obdobné, za podminky Ze:

- charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru a vymére dané plochy,

- jsou technologicky pfimo vazané na dané stanoviste,

- nelze je odvodnéné umistit v pFisluSnych zastavitelnych plochéach,

- budou splnény poZadavky na celistvost a funk&nost dané plochy,

- nebude naruSen krajinny réz, protierozni ochrana a odtokové pomeéry,

- na tzemi CHKO JH a PP Je3téd nebude naruSena ekologicka funkce krajiny,
- budou splnény pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.

PristfeSky se zde rozumi stavby o vySce max. 5m a pldorysné ploSe max. 30 m2
vyuzitelné pouze v souladu s charakterem pfislusné plochy, nikoliv vSak pro trvalé bydleni nebo
rodinnou rekreaci.

Oploceni je principialné nepfipustné na v3ech plochach nezastavéného uUzemi a
nezastavitelnych plochach, za oploceni se nepovaZzuji doasné zfizované oplocenky na PUPFL a
ZPF se specialnimi kulturami, obdobné prostfedky ochrany proti zvéfi pro Géely zakladani USES,
ohradniky ploch pro chov hospodarskych zvifat nebo koni.

Textova ¢ast UPNSU Simonovice se v dasledku diléich zmén provedenych ve Zméné &.14b
Z hlediska stanoveni podminek pro vyuZiti Gzemi upravuje v kapitole 8. Navrh €lenéni Uzemi
obce na funk €ni plochy a podminky jejich vyuZiti  nasledovné:

A. Plochy navrhového obdobi (do roku 2015) na k.q. Minkovice:

plocha €. hlavni funkce etapa
dopliuje se:
14b-2 Plochy pro bydleni nizkopodlazni (bydleni v rodinnych domech) 2

Vyuziti plochy pro uvedenou hlavni funkci odpovid4 poZzadavku obce, plocha je
uréena pro 9 RD

14b-3 Plochy pro bydleni nizkopodlazni (bydleni v rodinnych domech) 2

Vyuziti plochy pro uvedenou hlavni funkci odpovid4 poZzadavku obce, plocha je
uréena pro 7 RD

14b-4(R44) Plochy pro bydleni nizkopodlazni (bydleni v rodinnych domech) 2

Vyuziti plochy pro uvedenou hlavni funkci odpovid4 poZzadavku obce, plocha je
uréena pro 19 RD

14b-5 Plochy pro bydleni nizkopodlazni (bydleni v rodinnych domech) 2

Vyuziti plochy pro uvedenou hlavni funkci odpovid4 poZadavku obce, plocha je
uréena pro 9 RD

14b-6 Plochy pro ob&anskou vybavenost — navrh 2.etapy 2

Vyuziti plochy pro uvedenou hlavni funkci odpovidd poZadavku obce, plocha je
urena pro matefskou Skolu, dim s pe€ovatelskou sluzbou a dum sluzeb s pfedem
nespecifikovanym ob&anskym vybavenim lokalniho centra
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14b-9(10-3) Plochy pro bydleni nizkopodlazni (bydleni v rodinnych domech) 2

Vyuziti plochy pro uvedenou hlavni funkci odpovid4 poZadavku obce, plocha je
ur€ena pro 5 RD — nahrada 4 RD ve zruSené plose €.10-3 shodného vymezeni

14b-25 Plochy pro bydleni nizkopodlazni (bydleni v rodinnych domech) 2

Vyuziti plochy pro uvedenou hlavni funkci odpovid4 poZadavku obce, plocha je
uréena pro 1 RD

14b-26 Plochy dopravy (mistni propojeni lokalit V Lipé a Nad Potickem) 2
Vyuziti plochy pro uvedenou hlavni funkci odpovida poZzadavku obce
14b-27(R42) Plochy pro bydleni nizkopodlazni (bydleni v rodinnych domech) 2

Vyuziti plochy pro uvedenou hlavni funkci odpovid4 poZadavku obce na presun
z rezerv do navrhu, plocha je uréena pro 6 RD

C. Plochy navrhového obdobi (do roku 2010) na k.G.  Simonovice:

plocha €. hlavni funkce etapa
upravuje se:
3 Plochy pro bydleni nizkopodlazni (bydleni v rodinnych domech) 1

Vyuziti plochy pro uvedenou hlavni funkci odpovid4 poZadavku obce, plocha je
ur€ena pro 1 rodinny ddm, vedlejSi funkéni vyuZiti - drobné chovatelské a rekreacné
ubytovaci

Textova &ast UPNSU Simonovice se v dusledku dilgich zmén provedenych ve Zméné &.14b
Z hlediska stanoveni podminek pro vyuZiti Gzemi upravuje v kapitole 25. Navrh doporu €enych
regulativ O — nezavazna ¢€ast, Regulativy obytnych ploch, l.etapa: do roku 20 05 (k.G.
Simonovice) rodinné domy  nasledovné:

vypousti se plocha &.3.

G VYMEZENI VPS AVPO

Zavazna &ast tzemniho planu sidelniho dtvaru Simonovice v Clanku 8. Plochy pro vefejné
prospésné stavby se v dusledku dil¢ich zmén provedenych ve Zmeéné ¢.14b neméni.

Zavazna ¢ast Gzemniho planu sidelniho Gtvaru Simonovice v Pfiloze &.1 Vyhlasky se v
dasledku dil€ich zmén provedenych ve Zméné ¢.14b upravuje:

Verfejné prospésné stavby pro dopravu
(pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit).

Plochy v Kk.u. Minkovice plocha (m?) etapa
dopliuje se:
14b-26 mistni dopravni propojeni lokalit V Lipé a Nad Potlic¢kem 2

dale beze zmény

Verejné prosp é3né stavby technické vybavenosti
(pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit).

Plochy a stavby v k.u. Minkovice plocha (m?) etapa
dopliuje se:

TN8 Trafostanice zahrnuta v ploSe 14b-6 2
VN1 pfeloZzka VN zavésnym kabelem  zahrnuta v plochach 14b 2
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H VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV

Plochy Uzemnich rezerv vymezené v grafické ¢asti UPNSU Simonovice se Zménou ¢.14b
redukuji dle nasleduijici tabulky:

Oznageni dle | Nove vyuZiti navrhované ve Zm éné €.14b Katastralni
UPNSU Gzemi
R42 Plochy pro bydleni nizkopodlazni — navrh 2. etapy — plocha 14b-27(R42) Minkovice
R44 ¢ast Plochy pro bydleni nizkopodlazni — navrh 2. etapy — plocha 14b-4(R44) Minkovice
R49 Stabilizované plochy rizné funkce dle sou¢asného stavu Minkovice

Textova &ast UPNSU Simonovice se v dasledku diléich zmén provedenych ve Zméné &.14b
z hlediska stanoveni podminek pro vyuZiti Gzemi upravuje v kapitole 8. Navrh €lenéni Gzemi
obce na funk éni plochy a podminky jejich vyuZziti  nasledovné:

B. Plochy rezerv (pro obdobi po roce 2015) v k.i. M inkovice:

plocha €. hlavni funkce etapa
rusi se:
R42 Plochy pro bydleni nizkopodlazni (5 — 6 rodinnych domu) rez.

nahrazeno plochou 14b-27(R42) plochy pro bydleni nizkopodlazni - navrh

R44 ¢ast Aredl zemédélske farmy (do 50 ks hovéziho dobytka) rez
nahrazeno plochou 14b-4(R44) plochy pro bydleni nizkopodlaZni — n4vrh

R49 Plochy dopravy (zaloZni trasa obchvatové komunikace mésta Liberce) rez

nahrazeno stabilizovanymi plochami rizné funkce dle sou¢asného stavu

| VYMEZENIi PLOCH A KORIDOR U K PROVERENI RP, UZEMNI
STUDII

Zména €.14b je zpracovana na podkladé provéfeni soustfedénych ploch 14b-2 az 14b-9
Uzemni studii ,Minkovice“, ktera respektovala rozsifeni silnice 111/27810 vcetné feSeni jejiho
budouci mimouroviiového kfizeni s Zelezni¢ni trati Liberec—Turnov, prokéazala vyhlaSkou
poZadovany rozsah a umisténi vefejnych prostranstvi v€etné zajiSténi prostupnosti Uzemi obce a
navaznosti, detailné vyfesila parcelaci, napojeni na vefejnou i aredlovou dopravni a technickou
infrastrukturu a dalsi Uzemni detaily, které nejsou predmétem Zmény ¢.14b.

J UDAJEOPOCTULISTU AVYKRESU ZMENY C.14b

Textovd Cast Zmény &.14b UPNSU Simonovice obsahuje 8 stran textu. Graficka ¢ast
Zmény ¢.14b UPNSU Simonovice obsahuje 3 vykresy (3 listy formatu A3 + 3 listy legend formatu
Ad).

V Liberci v dubnu 2014 Ing. arch. Jifi Plasil




