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2. TEXTOVA CAST

A) POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Obec ma platny uzemni plan, uzemni plan obce Bila vydalo Zastupitelstvo obce Bila dne
28.3.2012, usnesenim &. 18/12 s nabytim ucinnosti 16.4.2012.

Podle ustanoveni § 55 stavebniho zakona &. 183/2006 Sb. byla pofizovatelem MM Liberec,
Ufadem uzemniho planovani, zpracovana v terminu 03/2016 "Zprava o uplathovani uzemni-
ho planu Bila", ktera byla pfedlozena po konzultaci s dotéenymi organy a krajskym ufadem-
Z0 Bila. Pfilohou zpravy byly "Pokyny pro zpracovani Zmény €. 1 uzemniho planu Bila".

Dle rozhodnuti obce je pofizovatelem dokumentace Magistrat mésta Liberec, odbor hlavniho
architekta, oddéleni uzemniho planovani, ufad uzemniho planovani.

Koncepce feSeni ze strany pofizovatele, povéfeného zastupitele a projektanta byla projed-
nana pfi zahajeni projekce na Obecnim ufadé v Bilé dne 3.10.2016 s prohlidkou dil€ich
Uzemi vybranych k fe$eni zmé&ny Gzemniho planu. Byly vybrany zaméry do fe$eni zmény UP
a zaméry, které nevyzaduiji feSeni procesem zmény UP. Sougasné byly projednany nékteré
pozadavky pokynu s vazbou na projekci dokumentace zmény uzemniho planu.

Nad ramec pokynUl ze zpravy o uplathovani Uzemniho planu Bila dle pozadavku obce byl do
dokumentace zahrnut zamér k vystavbé nové pozarni zbrojnice, dle pokynl pofizovatele na
&asti pozemku p. &. 132/9 v k. 0. Bila u C.D. Dle studie zastavby objektu zpracované projek-
tantem Uzemniho planu je navrhovana zastavitelna plocha vymezena v rozsahu celého po-
zemku.

B) VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEM-
NE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

* Politika izemniho rozvoje CR

Uzemi obce Bila neni zafazeno z pohledu Aktualizace €. 1 PUR CR, schvalené vladou CR

15.4.2015, v Sirsich republikovych souvislostech s vazbou na hlavni centra a strukturu osid-

leni CR do rozvojové oblasti Liberce OB7 a rozvojové osy OS 3 Praha- Liberec - hranice CR.

* Z dokumentace vyplyvaji pozadavky na vymezeni koridoru

- koridor Zelezni¢ni dopravy KD 1 - usek Turnov - Liberec, ktery zasahuje uzemi Bohdanko-
va, zamér s vazbou na feSeni ZUR Libereckého kraje

- koridor elektroenergetiky E10 - zdvojeni stavajiciho vedeni 400 kV V 451 Babylon - Bezdé-
¢in, vazba na feSeni ZUR Libereckého kraje

* Pro zajisténi udrzitelneho rozvoje uzemi se zohlednuji republikove priority Gzemniho plano-
vani s vazbami na zménu €. 1 UP Uuzemniho planu
(14a) koncepce rozvoje uzemi se zohlednénim ochrany zemédélské pldy a ekologickych
funkci krajiny
(18) podpora k polycentrickému rozvoji dil€ich ¢asti uzemi obce, dana minulym vyvojem
(19) vyuzivani zastavénych uzemi, vytvareni pfedpokladd pro vyuzivani areald a ploch s
vyuzitim pro zemédélstvi a vyrobu (podpora sanacim Uzemi), ochrana nezastavéného
uzemi
(20) vytvareni podminek k zajisténi ekologickych funkci krajiny, ke zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny
(20a) koncepce rozvoje Uzemi pfi zachovani migraéni propustnosti krajiny
(27) vytvafeni podminek pro vykonné sité silni¢ni a Zelezni¢ni dopravy
Souvisejici udaje
- zalesnovani pozemkl ZPF v navaznosti na stavajici lesni pozemky, feSeni zmén v uzemi
nestavebni povahy
- u lokality zmény 172115 navrh vodni nadrze v Kohoutovicich s vazbou na pfitomnost dnes
jiz zaniklych rybnikd v tomto uzemi, dnes s vyznamem retence vody v povodi Oharky
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- vymezeni zastavitelné plochy u lokality zmény 12112 doplfujici strukturu zastavby v uzemi
Luhova, na misté stodoly provedena vystavba RD a to bez vymezeni obytné plochy v sou-
sedstvi objektu, sleduje se podpora k nové vystavbé RD v uzemi obce

- vymezeni koridor( pro stavby silnice 11/278 v izemi Domaslavic a Zeleznice v uzemi Boh-
dankova, vyznam této dopravni infrastruktury v SirSich vazbach tuzemi obce

- zachovani migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro ¢lovéka, neni navr-
hovano ruseni a omezovani pribéhu cest ve sméru do volné krajiny, nedochazi k zastavbé
v sousedstvi lesnich pozemku s vazbou na pastvu zvére

- podpora k zachovani vefejné zelené, zamezeni jeji fragmentace, koncepce linearni dopro-
vodné zelené podél vodoteci, komunikaci, zachovani rozptylenych remizd zelené

* Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje

PFi feSeni dokumentace bylo prihlédnuto k uzemné planovaci dokumentaci pofizované kra-
jem, ZUR LK (vydané v r. 2011) s pfihlédnutim k navazujici rozpracované této dokumentaci.

Uzemi se nachazi na vymezené rozvojové ose IV. fadu ROS 10, propojeni center osidleni
silnici 11/278 (Hodkovice n. M. ... Straz p. R.), dobré dopravni napojeni na komunikaci Libe-
rec - Turnov a oblast Liberce a Turnova.

Vymezeni koridoru a ploch nadmistniho vyznamu

- zména zastavitelné plochy na vymezeni koridoru D 23 pro stavbu silnice 11/278, obchvat
Cesky Dub, lokalizace v Domaslavicich, propojeni Domaslavice - Hofeni Stary Dub

- zména zastavitelné plochy v platném UP na vymezeni koridoru mezinarodniho vyznamu
D 26 pro stavbu Zeleznice, zelezni¢ni spojeni Praha - Liberec, usek hranice Libereckého
kraje - Turnov - Liberec, dlouhodoba stabilizace Zelezniéni trati se navrhuje k modernizaci
s novostavbami novych Useku, elektrizace a zdvojkolejnéni; zpfesnéni zelezni¢niho kori-
doru D 26 dle Studie proveditelnosti zelezni¢niho spojeni Praha - Mlada Boleslav - Libe-
rec nevyboduje z koridoru  vymezeného v dokumentaci ZUR LK

- vymezeni koridoru pro zdvojeni vedeni VVN 400 kV Bezdéc¢in - Babylon

C) VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH
VZTAHU V UZEMI

Obec je plo$né rozlehla, ve struktufe osidleni je zafazena do kategorie obci ostatnich. Spa-
dovost za zakladni a vySSi vybavenosti, za praci k okolnim vétS§im sidlim v okoli, v uzemi
obce prekryvné trasy a koridory dopravni a technické infrastruktury.

Podpora k polycentrickému rozvoji sidelni struktury rozsahlého uzemi obce s fedenim Uuzem-
nich souvislosti pfislusnych ploch zmén

- souvislost samostatného feSeni dil€ich lokalit skupinové zastavby rozptylenych v uzemi
obce, s vysledkem vztahd ploch zmén a navazujici sousedni zastavby, vymezeni zastavitel-
né plochy ke stavajicimu RD s vazbou na vymezeni okolniho zastavéného uzemi (lokalita
zmény 17 112)

- souvislost navrhu vodni nadrze (lokalita zmény 1Z 115) v Kohoutovicich s navrhem vodni
nadrze dle platného UP v sousedstvi proti proudu toku Oharky, kde se zachovalo torzo hra-
ze po plavodni nadrzi

Vymezeni hranice uzemi obce dle v minulosti navrhované upravy se zmenSenim uzemi obce
v k.U. VICetin u Bilé ve prospéch Prosece p. J. v lokalité u hibitova. S dohodou obou obci je
evidovano na Katastralnim uradu v Liberci.

Z pohledu S$irSich vztahG uzemi obce je koordinovano vymezeni koridorl pro stavbu silnice
[1/278 v propojeni Domaslavice - Hofeni Stary Dub a koridoru modernizace Zelezni¢ni trati v
uzemi Bohdankova, usek Turnov - Liberec, zdvojeni vedeni VVN 400 kV ve stavajici trase.
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D) VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNiIHO PLANOVANI

Reseni zmény &. 1 UP vzhledem k ustanoveni §18 a §19 stavebniho zakona je v souladu
s cili a ukoly Uzemniho planovani, t.j. s vytvofenim vztahu podminek pro pfiznivé zZivotni pro-
stfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel v uzemi.

S cili a ukoly uzemniho planovani je feSeni zmény uzemniho planu v souladu, zejména s

pozadavky na vytvareni pfedpokladu pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi

- na stanoveni koncepce rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce

... feeni zmény &. 1 UP umozfuijici stavbu pozarni zbrojnice

- na stanoveni pozadavku na vyuzivani a prostorové usporfadani uzemi

... FeSeni zmény &. 1 UP s doporuéenim u lokality 1Z 116 uspotadani objektu poZarni zbroj-
nice ve 2 podlazich s plochou stfechou s ohledem na sousedni stavajici objekty

Reseni dokumentace, zejména s ohledem na poZzadavky na ochranu hodnot dil¢ich uzemi a

pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi s vytvarenim pfedpokladd pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi v obsahu

- koordinace vefejnych i soukromych zamérd zmén v Uzemi, s ochranou vefejnych zajmi
vyplyvajicich z pravnich predpist

.. fedeni dilsich zmén UP s vazbou na limity vyuZiti izemi, Udaje vychazejici z pravnich
pfednich pfedpist a spravnich rozhodnuti

- komplexni feSeni ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi (§18, odst.2 stavebni-
ho zakona)

... Fedeni dilgich zmén UP bez vzajemnych stfetd, dle pozadavki na zmény v Gzemi vyme-
zeni zastavitelnych a nezastavitelnych ploch v souladu s posuzovanim stavu uzemi

- ochrana a rozvoj pfirodnich a civilizaénich hodnot uzemi (§18, odst.4 stavebniho zékona)

... FeSeni lokalit zmén UP dle vymezeni urbanizovanych uzemi a izemi volné krajiny, s ohle-
dem na hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi, ochranu nezastavéného uzemi

- posuzovani potfeby zmén v Uzemi (§19, odst. c) stavebniho zakona)

... U n&kterych zamért do zmény UP mozZnosti realizace staveb RD v zastavénych tUzemich
bez uplatnéni procesu pofizeni zmény UP

- pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi (§19, odst.d) stavebniho zakona)

... vymezeni zastavitelné plochy u lokality zmény 1Z 112 ke stavajicimu RD s vazbou na vy-
mezeni okolni zastavéné uzemi, u byvalé zemédélské usedlosti pfestavba stodoly na RD s
vysledkem bez okolni obytné plochy

- v nezastavéném uUzemi umistuje stavby pro zemeédélstvi, lesnictvi, myslivost a vodni hospo-
dafstvi, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
.. navrh doprovodnych staveb pro zemédélstvi, lesnictvi s odkazem na §18 odst.5 stavebniho
zakona (napfiklad polni krmisté, seniky, krmelce, pfistfesky, stavby pro chov koni, v&eliny,
ne vétSich rozsahlejSich staveb které nebudou vyzadovat zménu uzemniho planu)

Vazby cili a ukoll uzemniho planovani na podminky pro zmény v konkrétnich Uzemich a
zmeény podminek pro vyuziti ploch a prostorového uspofadani obsazené v dokumentaci
zmény &.1 UP, zejména s pozadavky

- na vytvareni pfedpokladu a podminek pro vystavbu, pro udrzitelny rozvoj uzemi

- na stanoveni koncepce rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce

- na stanoveni pozadavkl na funkéni vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi

E) VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

S pozadavky stavebniho zakona v platném znéni a jeho provadécich pravnich predpisd,

zejména s vyhlaskou €. 500/2006 Sb. v platném znéni, o uzemné planovaci dokumentaci a

zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti a s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych

poZadavcich na vyuZivani uzemi, je dokumentace zmény &. 1 UP v souladu.
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Zohlednén je obsah vydané dokumentace UP, obsah dokumentace zmény &. 1 UP v roz-
sahu Uzemi obce a SirSich vztahu, ve vztahu k platné legislativé a s ohledem na udaje limitd
v dil€ich uzemich.

Koridory pro stavby silnice 11/278 a Zeleznice, zdvojeni vedeni VVN 400 kV

Koridory se vymezuiji jako souvisly pas uzemi pro umisténi staveb v€etné ploch nezbytnych
k zajisténi jejich realizaci a uzivani pro dany ucel. Plochy pro vefejné prospésné stavby se
nevymezuji, nejsou totozné s vymezenim koridor(, realizace staveb uvnitf koridoru..

F) VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU

Souvisejici koncepéni rozvojové materialy s dokumentaci UP

Udaje mimo pravni predpisy

- Strategie rozvoje Libereckého kraje

- Program rozvoje Libereckého kraje

- Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Libereckého kraje (PRVK LK)

- Strategie rozvoje dopravni infrastruktury Libereckého kraje

- Registr cyklotras a cyklokoridor(l Libereckého kraje

- Uzemné energeticka koncepce Libereckého kraje

- Krajska koncepce zemédélstvi pro Liberecky kraj

- Koncepce ochrany pfirody a krajiny Libereckého kraje

- Surovinova politika Libereckého kraje

- Zdravotni politika Libereckého kraje

- Havarijni plan Libereckého kraje

- Krizovy plan Libereckého kraje

Limity vyuziti uzemi

Udaje limitG vyuziti uzemi, vyplyvajicich z pravnich piedpist a spravnich rozhodnuti.

vymezeni ochrannych a bezpeénostnich pasem technické a dopravni infrastruktury, PUPFL;

ve volné krajiné s vazbami na ochranu ZPF.

V soulad se zvlastnimi pfedpisy a navaznost na stavebni zakon, udaje pro uplatnéni speci-
fickych pozadavkd.

G) VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Vyhodnoceni spinéni "Pokyntl pro zpracovani navrhu zmény &. 1 UP (Unor 2016)" v rozsahu
zadani zmény, jako prilohy uvedené v kap. E) "Zpravy o uplatfiovani UP (1.3.2016)", ve
smyslu § 55 stavebniho zakona a § 15 vyhlasky 500/2006 Sb. v platném znéni.
Dokumentace byla vypracovana v souladu a s celkovou koncepci vychazejici z pozadavku
pokynl. Dale byla provedena aktualizace dokumentace v obsahu textu a grafické Casti ve
vykresu zmén s finalnim stavem pro celé uzemi obce.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi
* Stavebni €innost

Uzemni rozhodnuti (UR), stavebni povoleni (SP) a tizemné planovaci informace (UPI) v obci
Bila (2012 - 2016)

katastr parcela typ zafizeni situace / popis stavby
1 BilauC.D. 57, 63 UR
RD (ca 190 m?), DCOV, IS, zpevnéné plochy (ca 102 m?), oploceni
2 BilauC.D. 224/12 UPI plocha Z 3 zamér vystavby RD
3 BilauC.D. 440/7, 440/10 UPI Na Pisku zamér vystavby RD

4  Chvaléovice u C.D. 23, 327/1, 325 UR a SP Na Cilku
RD s verandou, (ca 162 m?), IS, zpevnéné plochy (ca 135 m?), opérné zdi
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5 Petradovice 978/1 UR plocha Z 33, Kohoutovice, realizace
RD skladu, stani pro OA (ca 112 m?), zpevnéné plochy (ca 130 m?)
6 Vligetin u Bilé 9,11/7 Us plocha Z 40
RD s garazi (ca 144 m?), zpevnéné plochy (ca 36 m?), oploceni
7 Vligetin u Bilé 59/3 UR plocha Z 44
RD (ca 97 m?), IS, zpevnéné plochy (ca 75 m?)
8  Vlgetin u Bilé 63/10 UR plocha Z 46
RD (ca 83 m?), stani pro OA (ca 44 m?), IS, oploceni
9  Vigetin u Bilé 63/3 UR plocha Z 46
RD s garazi (ca 130 m?), IS, COV se vsakem, oploceni
10 Petrasovice 360/5 UPI Bohdankov zamér vystavby RD
11 ViCetin u Bilé 63/1 UPI plocha Z 46
12 Bilau C.D. 132/2 UR a SP pristavba MS Bila
13 Hradgany u C.D. 10,11,143,151 Us stavba pro uskladnéni zemédélské
techniky, zastavéné uzemi
14 Hraddanyu C.D. 154/1 US a SP garaz pro 2 OA
15 Hradéanyu C.D. 42/1 UPI stavba pro rodinnou rekreaci - zamér
(ca 109 m?), nezastavitelna plocha
16 PetraSovice 407 dodate¢né P hospodarské staveni pro ustajeni koni
(8x4 m)
17 Petrasovice 249/5, 249/9 US a SP samostatné stojici stodola (ca 46 m2)
18 Bilau C.D. 28,84,528/1,528/7 UPI objekt v misté rozestavéného kulturni-
ho domu
19 Vigetin u Bilé 210/13 UPI stavba pro rodinnou rekreaci - zamér,

doplnujici objekt ke stavajicimu RD

* Stanoveni_podminek pro vyuziti ploch a stanoveni podminek prostorového

usporadani

- dopInéni podminek vyuZiti a uspofadani uzemi

- zamezeni vystavby tzv. "mobilhausu”

- stanoveni podminek k oplocovani pozemkd

- stanoveni pozadavkd na minimalni vyméry pozemku pro RD

- U zastavitelnych ploch stanoveni prostorové regulace

- u ploch pro bydleni vylou€eni mozZnosti fadové zastavby

- u ploch bydleni stanoveni moznosti drobnych hospodarskych staveb souvisejicich se ze-
médélskou ¢innosti

- vymezeni novych zastavitelnych ploch za pfedpokladu zahrnuti do ploch nezastavitelnych
dlouhodobé nevyuZzitych zastavitelnych ploch

- stanoveni minimalnich vymér pozemku pro RD pro jednotliva katastralni uzemi

V jednotlivych katastralnich uzemich nebyly shledany specifické podminky, regulativy jsou

platné pro uzemi celé obce.

* Lokality zaméra zafazené do feSeni zmény UP dle pokyni k 1. zméné UP Bila
zmény oproti vydanému UP

- zména ve vyuziti pozemku parcelni &islo 437/4 les na TTP, k.u. Hrad&any u C.D.

Pozn.: problematika pozarni vody v Petrasovicich

Pozarni nadrz v PetraSovicich je stabilné napusténa a v pfipadé nejvyssi nouze je mozné

Z ni Cerpat. Pokud neni dlouhodobé sucho a nejsou vyschlé potoky, na navsi se z nich da
Cerpat. NejblizSi hydrant s vétsi kapacitou pro pozarni ucely je v Bilé, v arealu Agro Bila u
Cerpaci stanice PHM na hlavni cesté do obce.

10 (L21) parcelni &islo 266/4 a 8ast 266/6, k.u. Bila u C. D.,
- pozadavek na zalesnéni pozemku, odpovida funkci plochy lesni, dle soucasneho stavu
uvedené pozemky jsou jiz zalesnény, navrhuje se zména UP
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11 (L20) parcelni Cislo 169, k.u. VICetin u Bile,
- pozadavek na zalesnéni pozemku, odpovida funkci plochy lesni, dle soucasného stavu
uvedené pozemky jsou jiz zalesnény, navrhuje se zména UP

21 (L19) parcelni Cisla 430/1 Cast, 434/3 Cast, k.u. Bila u C.D,,

- pozadavek na zalesnéni pozemk(, odpovida funkci plochy lesni, dle sou¢asného stavu na
¢astech uvedenych pozemku vyznacenych k feSeni zmény se nachazi mimolesni zeleri, na-
vrhuje se zména UP

22b (1Z114) parcelni Cislo 662, k.u. VI¢etin u Bilé,

- poZzadavek na viceucelovou vodni nadrz, odpovida funkci plochy vodni a vodohospodar-
ské, dle sou€asného stavu na pozemku v souvislém oploceni s vazbou na situaci arealu s
vyuzitim pro bydleni se nachazi vodni nadrz, ktera je opatfena zemnim valem a vzdouvacim
zafizenim, situovani pozemku mimo souvisly hon ZPF, navrhuje se zmé&na UP i pfes nesou-
hlas DO, protoze nadrz je stavajici

24 (1Z112) parcelni Cisla 396/4, 396/5, 396/6 a 592, k.u. VICetin u Bilé,

- pozadavek na plochy bydleni, na misté stodoly byl zrealizovan RD a to dle situace okolniho
oploceni sousedni nemovitosti bez zazemi pobytové plochy, navrhuje se zména hranice za-
stavéného Uzemi u sousedni nemovitosti s napravou dle pavodniho oploceni zahrnujici po-
zemky p.¢. 448/1 a 450/2, poZadavek na vymezeni zastavitelné plochy ke zrealizovanému
RD se zarovnanim hranice ze SZ strany vymezené stavajicim oplocenim, navrhuje se zme-
na UP

27 (L22) parcelni &islo 910, k.u. Hrad&any u C.D.

- pozadavek na zalesnéni pozemku, odpovida funkci plochy lesni, druh pozemku trvale trav-
ni porost, proluka v okolnich lesnich pozemcich, ze severni strany oddélena od souvislého
honu ZPF uéelovou komunikaci, navrhuje se zména UP

31 (1Z115) parcelni €islo 1111, k.u. Petrasovice

- pozadavek na vodni nadrz, odpovida funkci plochy vodni a vodohospodaiské, druh po-
zemku trvale travni porost, udolni rovinata poloha pozemku v sousedstvi toku Oharky, mimo
souvislé hony ZPF v sousedstvi, vodni nadrz s doplfiujicim vyuzitim retence v povodi, nava-
zuje na navrhované vodni nadrze v platném UP "obnovy Rohanovych rybnikd", navrhuje se
zména UP

komunikace (1Z2113) parcelni Cislo 1/7, k.u. Hrad€any

- pozadavek na dopravni zpfistupnéni stabilizované plochy pro bydleni na pozemcich par-
celni Cisla st. 1, 5/1 a 1273/2 v k.U. Hrad&any

nova pozarni zbrojnice (1Z 116) parcelni &islo 132/9, k.u. Bila u CD, dodateény poZzadavek
- dle jednani projektanta a pofizovatele pfitomnost chranéného ZPF, vyzadujici zdlvodnéni
zaboru ZPF (viz pokyny) vymezeni zastavitelné plochy na ¢asti pozemku 132/9, na orné pu-
d& z &asti |I. tfidy ochrany ZPF, dle studie zastavby zpracované projektantem UP 07/2017
navrh zastavitelné plochy v rozsahu celého pozemku

Z 54 - dle vydaného UP plocha rekreace

lokalita zaméru zafazena do feSeni zmény UP, po zméné vlastnika nové vyuziti rekreaéniho
arealu Hrad¢any, po zbourani chatek dostate¢na volna plocha pro novou zastavbu, plocha
oplocena a z velké Casti vyuzita — stabilizovana plocha SMO

- stabilizované plochy verejnych prostranstvi nachazejici se nad fotbalovym hfistém
v katastralnim uzemi Bila (pozemky parc. €. 68, 69, 528/3, 528/1, 90, 91, st. €. 31) byly zahr-
nuty do stabilizovanych ploch zemédélskych — trvale travni porosty z divodu jejich neexis-
tence.

Z 118 dle vydaného UP stabilizovana plocha bydleni — rodinné domy

parcelni Cislo 39, 42/1, 1423, 1424 k. U. Hrad€any u CD, v dobé& vydani uzemniho planu byly
pozemky parc. €. 1423 a 1424 v katastru nemovitosti evidovany jako stavebni pozemky,
mezitim doslo k jejich zméné vyuziti na ostatni plochy. U majitele pozemku nadale trva za-
jem o vystavbu.

* okality zamértl nezarazené do feseni zmény UP dle pokynti k 1. zméné UP
Bila
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- lokality umoziujici realizace staveb dle UP realizované stavby

7 p.C.63/3, k.U. VICetin u Bilé

- pozemek je soudasti zastavitelné plochy Z 46 v platném UP, lokalita se vyluduje k feSeni
zménou UP, plocha Z 46 ve vychodni &asti dle katastru je jiz rozparcelovana p.¢. 63/1, 63/3,
63/10, 63/10 a 63/11 zmenseni plochy RD , navrhuje se zména UP

14 parcelni Cislo 603, k.u. PetraSovice

- pozemek je soucasti zastavéného uzemi s vyuzitim pro bydleni, v takto vyznacenych plo-
chach Ize realizovat stavby, pokud Ize stavbu RD/ umistit na zahradé Ize realizovat stavbu 1
RD s doporugenim umisténi pfi komunikaci, lokalita se vyluéuje k fe$eni zménou UP

17 parcelni Cisla 41, 533/6 k.u. Bila

- pozemky jsou soucasti zastavéného uzemi s vyuZitim pro bydleni, (p.€. 41 - zahrada, p.¢.
533/6 - ostatni komunikace), umisténi 1 RD a vymezeni stavebni parcely na obou pozem-
cich, komunikace je jiz mimo vyuZiti, lokalita se vyluéuje k feeni zménou UP

Poznamka:

pozadavek na vyznaceni useku komunikace p.¢. 533/1 ve vnitrobloku zastavby, zpUsob
vyuziti ostatni komunikace ve vlastnictvi obce, navaznost na komunikaci p.¢. 533/6, navr-
huje se zména UP s vyznadenim plochy komunikace

- lokality neumoziuijici fe§eni zmény UP nezahrnuté do zmény

8 parcelni ¢islo 1012/1, k.U. PetraSovice

- poZadavek na realizaci stavby pro vyuZiti bydleni, lokalita se nachazi v sousedstvi zastav-
by RD, ale s orientaci pfes stavajici komunikaci, jiz v souvislém honu ZPF, dot€eny organ
ochrany ZPF nesouhlasil s navrhem zmény poZadavek nezahrnut

28 parcelni ¢isla 144, 872/2, k.u. Petrasovice

- pozadavek na zemédélskou stavbu, odpovida funkci zemédélské vyroby, (p.C. 144 - zpU-

sob vyuziti zborenisté, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi), v samostatné poloze

mimo zastavéné uzemi, v sousedstvi lesnich pozemku, dotéeny organ ochrany ZPF ne-

souhlasil s navrhem zmény pozadavek nezahrnut

30 parcelni ¢isla 620/1, 620/2 k.u. VICetin u Bilé

- pozemek je soucasti zastavéného uzemi s vyuzitim pro bydleni, problémy v Uzemi - pfes

pozemek 620/1 vyjezdéna cesta k RD €.p. 62 a dale na pozemek 615/2, ktera neni vyznace-

na v katastru ani u pozarni nadrze, neni splnén pfistup z vefejné komunikace, pozemky

malé vyméry, jini vlastnici pozemk

navrhuje se komunikace ve zméné UP 17117

- lokality pfipominek k projednani zpravy o uplatiovani

- pozemek parc. €. 249/10 k.u. Petradovice zafadit do zastavitelné plochy pro bydleni i pfes
nesouhlas ZO — plocha v pozici u hlavni komunikace neni vhodna pro novou zastavitelnou
plochu pro RD

- pozemky parc. €. 1237/1, 1/7 k.0. Hrad€any — poZadavek na vymezeni obsluzné komuni-
kace pro obsluhu stavajicich a novych staveb. Cesta zde byla vedena historicky a i dnes
takto funguje. — V 1. zméné& UP vymezena mistni komunikace - plocha 12113.

- pozemky parc. ¢. 1, 5/1, 1273/2 k.u. Hrad€any - poZadavek na zménu funkéniho vyuZiti
z ploch bydleni na smiSeni plochy (umozniujici bydleni i podnikani). — z hlediska dopravniho
pfistupu nevhodné pro podnikani vétsiho rozsahu, plochy bydleni umoziiuji drobné sluzby a
provozovny

- pozemky parc. €. 1/7, 33/1, 33/2 k.u. Hrad€any — pozadavek na zménu vyuZiti na plochy
smigené pro bydleni a podnikani. — nezapracovano do zmény &. 1 UP — souvisly celek ZPF,
I. a ll. tfida ochrany

- pozemku parc. €. 592 k.u. VI€etin - vylou€eni z ploch dopravnich — mistnich a ucelovych
komunikaci, protoZe tento pozemek jako komunikace neslouzi.- zahrnuto do zmény UP, ko-
munikace vypusténa

- pozemek parc. €. 620/1 k.u. VICetin nevymezovat pro stavbu RD protoze slouzi jako pfistup
k objektu na pozemku parc. &. 619. — navrhuje se komunikace ve zméné UP 12117
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- pozemek parc. €. 1144/3 a &ast pozemku parc. €. 1144/1 v k. 0. Petradovice vymezit do
navrhovych ploch zahrad a sadd nebo rekreace - zapracovano do zmény & 1 UP —
s ohledem na to, Ze pozemky jsou vedeny jako lesni, byly zahrnuty do ploch zemédélskych —
zahrady a sady.

* Aktualizace zastavéného Uzemi

- doplnéni zakresu hranice zastavéného Uzemi

k.u. ViCetin u Bilé,

- parcelni gislo st. 75, zpUsob vyuziti zborenisté, druh pozemku zastavéna plocha a nadvori,
v UP plocha nezastavitelna

k.u. ChvalCovice,

- parcelni Cislo st. 43, zplUsob vyuziti zborenisté, druh pozemku zastavéna plocha a nadvori,
v UP plocha nezastavitelna

k.0. Hradgany u C. D.,

- parcelni &islo 1419, zplisob vyuZiti jina plocha, druh pozemku ostatni plocha, v UP plocha
nezastavitelna

- parcelni &islo 1420, zplisob vyuZiti jina plocha, druh pozemku ostatni plocha, v UP plocha
nezastavitelna

- zruSeni zakresu hranice zastavéného uzemi

k.u. Bilau C. D.,
- parcelni Cislo st. 274, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, stavba na pozemku bez
¢p/€.ev., stavba ubytovaciho zafizeni, v UP plocha zastavitelna v rozsahu celého arealu

- zména zakresu hranice zastavéného Uzemi u vyuzitych ploch

k.u. Vicetin u Bilé,

- parcelni Gislo st. 122, druh pozemku zastavéna plocha a nadvori, 268/1 a 268/2, druh po-
zemku trvale travni porost (Horni Vigetin); plocha dle UP Z 47, 1 RD zména UP

- parcelni Cislo 448/1, druh pozemku zahrada, 450/2, druh pozemku trvale travni porost (Lu-
hov) zména UP, pozemky jsou zahrnuty do ploch bydleni z déivodu jiz dlouhodobého uzi-
vani téchto ploch v oploceni a to v bezprostfednim sousedstvi stavajicich RD

- parcelni Cislo 479, druh pozemku ovocny sad, zruSeno vymezeni zastavéného Uzemi nad 2
zborenisti, které nejsou pfedmétem evidence katastru nemovitosti

- parcelni ¢islo st. 86/1, 87, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, parcelni Cislo 290/ 2,
3, 4, 5, druh pozemku manipulaéni a skladova plocha, parcelni ¢islo 288/9, druh pozemku
louky, parcelni €islo 290/11, druh pozemku ostatni plochy, pozemky jsou zahrnuty do stabi-
lizované plochy smiené vyrobni z diivodu existence zemédélskych staveb); plocha dle UP
P5

- parcelni €islo st. 12/1, 12/2, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, parcelni islo 15/2,
15/6, druh pozemku zahrada, z dlivodu existence staveb zahrnuto do stabilizované plochy
smisSené obytné - bydleni, obCanské vybaveni

k.0. Bilau C. D.,

- parcelni Cislo st. 309, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, 420/6 a 420/9, druh po-
zemku ornéa puda (Pisky); plocha dle UP Z 9, 1 RD zmé&na UP

k.u. PetraSovice

- parcelni €islo 1256, druh pozemku zahrada, v Kocourové, zmenSeni pouze vychodniho
cipku pozemku, kde prochazi lokalni biokoridor

- parcelni ¢islo 901/3, druh pozemku zahrada, 901/5, druh pozemku orna plda (Petrasovi-
ce); plocha dle UP Z 27, 1 RD zména UP

- parcelni Cislo 249/5 a 249/10, druh pozemku trvale travni porost (Bohdankov - Na Kopci),
roz$ifeni plochy ke stavajicimu RD zména UP

- parcelni Cislo 324/1, druh pozemku zahrada, 325/1 a 325/2, druh pozemku trvale travni
porost (Bohdankov); plocha dle UP Z 24, 1 RD zména UP
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- parcelni Cislo st. 211 a 212, druh pozemku zastavéna plocha a nadvori, 978/1, druh po-
zemku trvale travni porost (Kohoutovice); plocha dle UP Z 33, 1 RD zména UP

k.U. Hrad&any u C. D.

- parcelni Cisla st. 2 a 36, zplsob vyuziti zbofenisté, druh pozemkl zastavéna plocha a na-
dvofi, ostatni plochy, ve zméné &. 1 UP plochy nezastavitelné, bezprostfedni sousedstvi
lesnich pozemka s limitem ochranného pasma lesa

- parcelni €islo 36, zahrnuti do ploch TTP

Poznamka:

vyuZzité zastavéné plochy uvnitf (v proluce) zastavéného uzemi

- parcelni Cislo st. 123, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, 9 a 71/7, druh pozemku
zahrada (VIgetin); plocha dle UP Z 40, 1 RD zména UP

- parcelni &islo 210/8, druh pozemku zahrada (VIgetin); plocha dle UP Z 41, 1 RD zmé&na UP

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv

Pozadavky na uzemni rezervy v pokynech pro zpracovani zmeny uzemniho planu ani v
prubéhu projekce na dokumentaci zmény €. 1 UP nebyly uplatnény.

c) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verej-
né prospésSnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vy-
vlastnéni nebo piredkupni pravo

VPS dopravni infrastruktury
- mistni a Ucelové komunikace k4. kK6-aki0

VPS technické infrastruktury

- Cov

- regulaéni stanice plynu RS1, RS2 jako plochy se nezakresluje
nezahrnuje se — trafostanice VI¢etin jih

mistni a udelové komunikace a technické infrastruktury zahrnujici COV, trafostanice a regu-
la¢ni stanice plynu vymezenych pro ucely vyvlastnéni

se odstranuje vycet dotéenych pozemku.

- mistni a ucelové komunikace K1 - K23

nezahrnuje se - péSi chodniky CH1 - CH2

T- CoV

nezahrnuje se — trafostanice VICetin jih

- regulaéni stanice plynu RS1, RS2

odstrafiuje se vycet liniovych &asti technické infrastruktury, kdy nedochazi k vykupovani po-
zemku a postacuje zfizeni vécného bfemene.

- vodovodni fady V1 -V5

- kanalizace, sbérace A, B, C

d) Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridoru k vydani requla¢-
niho planu, zpracovani uzemni studie k uzavieni dohody o parcelaci
Pozadavky na vydani regulacniho planu, zpracovani uzemni studie a k uzavieni dohody o
parcelaci v pokynech pro zpracovani zmény uzemniho planu ani v pribé&hu projekce na do-
kumentaci zmény uzemniho planu nebyly uplatnény.
Beze zmény dle platného UP se vymezuje lokalita k provéfeni Gzemni studii Z 8 v poloze
severniho okraje Bilé.

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant resSeni

10
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Pozadavky na varianty feSeni, v Pokynech pro zpracovani zmény uzemniho planu ani v
pribéhu projekce na dokumentaci zmény uzemniho planu nebyly uplatnény.
f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu Gzemniho planu a jeho odu-
vodnéni
PoZzadavky s odkazem na pokyny pro zpracovani zmény uzemniho planu, textové a vykre-
sové Casti dokumentace, soulad s platnymi pravnimi pfedpisy, na ¢lenéni a rozsah doku-
mentace, technické pozadavky a kvalitu dat dokumentace

H) VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Na uzemi obce se nenachazi Evropsky vyznamna lokalita ani Natura 2000. V pokynech
pro zpracovani navrhu zmeény ¢€. 1 uzemniho planu Bila na zakladé jejiho obsahu a kritérii
uvedenych v zakonu €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zzivotni prostfedi, v platném
znéni, se nepredpoklada pozadavek na zpracovani vyhodnoceni pfredpokladanych vlivi
uzemniho planu na zivotni prostfedi (dokumentace SEA).

Nepifedpokladaji se takové zmény v uzemi, které by vyzadovaly zpracovani vyhodnoceni
predpokladanych vlivii Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj izemi (vyhodnoceni URU). Dle
udajd pokynu v izemi obce nejsou navrhovany zastavitelné plochy ve volné krajiné bez na-
vaznosti na zastavéné uzemi. Soucasné se nepfredpoklada vyrazné naruseni Zivotniho pro-
stfedi, ani rusivy Uzemni rozvoj. Rovnéz se nepodita s ruSenim prvkd uzemniho systému
ekologické stability.

) KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI

Navrzené zmény uzemniho planu, kromé vymezeni koridor( pro stavby prelozky
silnice 11/278 a vedeni Zeleznicni trati, jsou pouze dil¢i a bez vlivi na SirSi uzemi
obce. Proto nezasahuji do navrZzené urbanistické koncepce rozvoje, ploSného a
prostorového uspofadani uzemi obce, koncepce uspofadani krajiny ve vydaném
uzemnim planu.

Pofizovani Zmény €. 1 uzemniho planu Bila se provadi na zakladé "Zpravy o uplat- hovani
uzemniho planu Bila" v uplynulém obdobi, feSeni zmény vychazi z pozadavkl "Pokynl pro
zpracovani navrhu Zmény ¢€. 1 uzemniho planu Bila".

* Navrhovana feseni dle pokyn( a vysledku procesu zpracovani zmény &. 1 UP
Udaje viz kap G), odst, A)

- lokality zaméra zafazené do feseni zmény UP

- lokality zamérd nezafazené do feeni zmény UP

* Stanoveni podminek pro vyuziti ploch

Navrhovanou zménou &. 1 UP dochazi k doplnéni podminek pro vyuzivani "ploch s rozdil-
nym zpUsobem vyuziti", stanovenych v platném tzemnim planu.

Uprava textové &asti, kap. f) Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuziti a stanoveni podminek prostorového uspofadani. Nastaveni podminek regulativii se
provadi na zakladé vyuzivani uzemniho planu a s ohledem na potfebu zejména vedeni
spravni ¢innosti stavebniho uradu.

* Verejné prospésneé stavby, vefejné prospésna opatieni

Uprava textové &asti, kap. g) Vymezeni vefejné prospé&snych staveb, vefejné prospésnych
opatFeni se provadi dle podminek novely stavebniho zakona. Udaje zmén uvedené v kap. g),
uzemniho planu s vypusténim liniovych staveb technické infrastruktury, kdy postaci zfizeni
vécného bfemene. Jako vefejné prospésné stavby se nevymezuji silnice 278 v uzemi Do-
maslavic a Zeleznice v uzemi Bohdankova, nové se vymezuji koridory pro tyto stavby, vede-
ni tras pfed realizaci bude vymezeno v dokumentacich staveb.

11
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Vymezeni vefejné prospésnych staveb pro ucely vyvlastnéni se uvadi s udaji vyCtu dotce-
nych pozemka.

* Koncepce dopravni a technické infrastruktury

Koncepce pfi zachovani stavajicich i navrhu novych systému infrastruktury jako zakladni
hodnoty vybaveni uzemi.

dopravni infrastruktura

Vymezeni koridoru D23 pro stavbu silnice 11/278 v Domaslavicich a koridoru D26 pro stavbu
Zeleznice v Bohdankové se provadi v souladu s nadfazenou dokumentaci ZUR Libereckého
kraje. Alternativni vedeni koridoru D 23 se nenavrhuje. V AZUR LK &.1 je koridor nové vy-
mezen v souladu s vydanymi UP dot&enych obci.

Jednim z Gkol AZUR LK &.1 bylo provéfit vymezeni obchvatu Ceského Dubu za ugelem
odstranéni nesouladu ve vymezeni tohoto koridoru v ZUR LK a UP dotéenych obci. Obce
maji v UP vymezen jiny koridor nez je vZUR LK. Vymezeni koridoru v UP vychazelo
Z podrobnéji zpracované koordinacni studie Prelozka silnice 11/278 Hofeni Stary Dub — Do-
maslavice (Ing. Spulék).

Za obec Bilou podal proti variantam koridoru v UP i v ZUR LK proti navrh pan Ing.arch. Kral

z Domaslavic v Bilé, kde specifikoval koridor jesté severnéji podél vedeni VVN 400 kV a pres
uzemi pfirodniho parku Jestéd.

V rdmci zpracovani AZUR LK &.1 probéhlo v Ceském Dubu (02/2015) jednani mezi KULK —
OUPSR, OD, OZPZ, starosty dot&enych obci a zpracovatelem AZUR LK &.1. Na jednani byly
pofizovatele a zpracovatelem AZUR LK &.1 ptedstaveny jednotlivé zvaZované varianty véet-
né jejich provéreni z vice kriteridlniho pohledu.

Varianta Ing. arch. Krale je z pohledu ochrany krajiny a zivotniho prostfedi nepfijatelna (za-
sah do PP Jestéd), koliduje s koridorem pro dvojité vedeni VVN 400 kV Babylon - Bezdécin

zasahuje do zastavéného uzemi a byla vefejné projednana pfi pofizovani UP.

Bylo dohodnuto, Ze do AZUR LK 8.1 bude prevzato feSeni vymezeni koridoru D23A - silnice
111278, obchvat Cesky Dub dle platnych UP. Realizace zaméru se v dohledné dobé nepfed-
poklada.

Doplnuje se navrh ucelové komunikace 1Z 113 v Hrad€anech a 1Z 117 u poZarni zbrojnice
ve ViCetiné.

Normova kategorizace krajskych silnic Il. a Ill. tfidy a ochranna pasma, viz udaje
vydaného UP. Sitkové parametry mistni komunikace k navrzenym zastavitelnym
plocham ve VICetiné - dopravni prostory jsou fixovany oplocenimi 5,0 a 5,2 m. Na-
vrhuje se pokracovani téchto dopravnich prostor.

technicka infrastruktura

Vymezeni koridoru pro zdvojeni vedeni VVN 400 kV ve stavajici trase.
* Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot
Uzemni systém ekologické stability

Provedeni korekci ve vymezeni dilgich ploch USES mimo zastavéna Gzemi, ve vedeni regio-
nalniho biokoridoru RK 668 na Oharce a ve vedeni lokalnich biokoridort BK v dil€ich uze-
mich.

regionalni biokoridor
Dehtary usek biokoridoru RK 668
Slavikov Usek biokoridoru RK 668

Sitkové usporadani biokoridoru v Usecich mimo zastavéna Gzemi v mistech navazujici volné
krajiny levého bfehu Oharky je vyhovujici.
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lokalni biokoridory
Domaslavice 2 useky biokoridoru BK 217/261
zapadni okraj Vi¢etina usek biokoridoru BK 214/218
Chval&ovice Usek biokoridoru BK 221/222
Kocourov Usek biokoridoru BK 230/88/89

Sitkova usporadani biokoridor(i v isecich mimo zastavéna tizemi jsou vyhovujici.

Uzemni studie

Beze zmény vymezeni lokality plosné zastavby RD k provéreni jeji zmény uzemni studii.
Lokalita Z 8 v poloze severniho okraje Bilé

PloSné a prostorové usporadani uzemi

Usporadani uzemi s vazbou na objekty a skupiny objekttd pGvodni i pozdéjSi zastavby. Dil&i
zastavéna uzemi vymezena v pievazném rozsahu pro bydleni v rodinnych domech.
Pozadavek na zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti ploSného a prostoro-vého uspo-
fadani stavajici i nové zastavby sidelniho utvaru s ochranou volné krajiny

- vymezeni ploch s rozdilnym zpUlsobem vyuziti ve stabilizovanych plochach

- navrh ploch zmén, zastavitelnych ploch, ploch prestavby
- feSeni koncepce dopravni a technické infrastruktury

Charakteristika a struktura zastavby

Pozadavek pokynu k upfesnéni podminek k vyuziti a uspofadani uzemi, zejména s ohle-
dem na nové umistované stavby pro bydleni ve vazbé na stavby stavajici.

Zaklad osidleni dle pfirodnich podminek. Charakter a struktura zastavby je dana vyrazem a
prostorovym uspofadanim zastavby dle objem(, méfitka a tvari objektll a jejich umistovani
do terénu. Zastavba s rozdilnou velikosti a intenzitou zastavéni pozemk, zastavba kom-
paktni, menSich skupin objektl i samot.

Mistné tradiéni zastavba v ustalenych stavebnich formach tvofi v dlouhodobém  vyvoiji jed-
noduché objekty pravouhlého pldorysu, tvaru pfevazné obdélniku, se  sedlovymi stfecha-

tevnici terénu, osazovani staveb co nejblize plvodnimu terénu s minimalnim rozsahem te-
rénnich aprav i zpevnénych ploch..

- Problematicka zastavba a stavebni €innost

Objemy, tvary a méfitko staveb. Objekty s plochymi stfechami nebo malého sklonu stfech, s
asymetrickymi sklony stfech, s lodziemi a balkony, nevhodnych proporci okennich otvord,
Ctvercovych pudorysi staveb, bez prfesahu stfech na Stitové a okapové strané, s pouzitim
netradi¢nich stavebnich materiald.

Situovani staveb, terénni upravy, oplocovani pozemkl. Nevhodné stavby ve svahu s orien-
taci hfebene kolmo k vrstevnici terénu, osazovanych do terénu s neumérnymi Upravami te-
rénu formou zarezl, nasypUl, opérnych zdi, nadmérného rozsahu zpevnénych zadlazdé-
nych ploch na pozemcich, nékdy s rozsahlym neprahlednym oplocovanim pozemka.
Vymezeni ploch sidelni a krajinné zelené

sidelni zelen

Vymezeni sidelni zelené v zastavéném uzemi jako soucast vymezenych funk&nich ploch.
krajinna zelen

Zelen v plochach mimolesni zelené zahrnuijici krajinnou zelen, riznorodost biotopl v krajiné,
S protieroznim a estetickym vyznamem.

Souvisla i rozptylena zeleni v krajing, zelen na zemédélské a ostatni pldé, remizy zelené,
doprovodna zelen podél vodoteci, mezi, podél komunikaci

J) VYHODNOCENIi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A POTREBY
VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH
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Ve zméné C. 1 UP dochazi k aktualizaci hranice zastavéného Gzemi oproti iidajim platného
UP.

Zastavéné uzemi je ucelné vyuzito, moznosti realizace dalSich hlavnich staveb pro bydleni
jsou omezené z davodu vlastnickych vztaht k pozemkdm, omezeni limity vyuziti Gzemi
Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch uzemniho planu

Plochy bydleni - rodinné domy

navrh v uzemnim planu celkem 185 813 m?

vyuziti lokalit

Kohoutovice Z33 Na Kopci Z26 v Piskovné 79
Petrasovice 727 Horni Vi€etin 747

Bohdankov Z24 VIiCetin Z40, Z41, Z44, Z 46

vyuzito 6,74 %

Plochy rekreace

navrh v izemnim planu celkem 29 243 m?

vyuzito 0

Plochy ob&anského vybaveni
- vefejna infrastruktura

- komeréni zafizeni

- télovychova a sport

- hibitov

navrh v uzemnim planu celkem 29 243 m?
vyuzito 0
Plochy smiSené obytné

navrh v uzemnim planu celkem 29 243 m?
vyuzito 0

Plochy vyroby a skladovani
- vyroba a sklady
- zemédélska vyroba

navrh v uzemnim planu celkem 10 517 m?
vyuzito 0

Plochy smi$ené vyrobni

navrh v uzemnim planu celkem 2 092 m?
vyuzito 0

K) VYCET'ZALE?ITOISTi NAI?MiSTNiHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESE-
NY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE KRAJE

Zadny zamér obsazeny ve Zméné &. 1 Gzemniho planu Bila vyZzadujici feSeni v zasadach

uzemniho rozvoje se v Uzemi nevymezuje, problematika nezahrnuje zalezitosti nadmistniho

vyznamu.

L) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI_NA ZPF A PUPFL

PFi vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk(l navrhovaného feSeni na zemédeélsky ptdni fond
vychazel zpracovatel ze zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu v
platném znéni, podle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., zarazeni ZPF podle bonitovanych pddné eko-
logickych jednotek a tfid ochrany ZPF a ze Spole¢ného metodického doporuéeni MMR CR a
MZP CR k »Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na ZPF v uzemnim
planu 08/2013".

Jako nahrada za novou zastavitelnou plochu 1Z 112 realizovaného RD v Hajich zmenseni
zastavitelné plochy Z 46 ve VICetiné s oddalenim hranice této plochy od lesniho pozemku.
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Dale zruSeni zastavitelné plochy Z 64 v souvislosti se zruSenim rekreaCniho stfediska

v Hrad€anech vyméry .

Tab. ¢é.1 Vyhodnoceni predpokladanych dusledku navrhovaného resSeni na
zemédélsky pudni fond podle lokalit a funkce

lokalita celkem z toho zabor ZPF (m?) NZP | umisténi ZPF | BPEJ
zéabor (m?) (m?) tida
gislo | k.G.,pozemek p.&. | (mM?)| celkem ‘ oma ‘ TTP ‘ zahrady 7 ‘ M
PLOCHY BYDLENI - rodinné domy
17 112 |V 396/5 555 555 555 555| 7.47.00| |l
799 799 799 799 | 7.47.10| Il
396/6 66 65 66 66| 7.47.00| |l
592 240 240
1Z 112 celkem 1660 | 1420 1420 240 1420
17 118 |H 4211 1095| 1095 1095 7.41.89 |V
1Z 118 celkem 1095| 1095 1095
1Z 112, 1Z 118 celkem 2755 | 2515 1420| 1095 240 1420
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - vefejna infrastruktura - ochrana obyvatelstva
17116 |B 132/9 1085| 1085| 1085 1085| 7.30.01| |l
1240 1240| 1240 1240 | 7.30.41 | |V
1Z 116 celkem 2325 | 2325| 2325 2325
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - mistni a Géelové komunikace
17113 |H1/7 490 490 490 490 | 7.11.10 1l
480 480 480 480 | 7.13.10 I
17 113 celkem 970 970 970 970
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - vodni nadrze
17 114 |V 662 70 70 70 70 7.44.00 | 1l
275 275 275 275 7.58.00 | |
1Z 114 celkem 345 345 345 345
17 115 |P 1111 332 332 332 332 (54199 | V
3174 | 3174 3174 3174|558.00 | |
1Z 115 celkem 3506 | 3506 3506 3506
1Z 114, 1Z 115 celkem 4090 | 3851 3851 345| 3506
Katastralni uzemi V' Vicetin uBile, H Hradcany u C.D., P Petrasovice
B BilauC.D.

1Z 112 - navrh &. 24 do zmény UP

- vymezeni zastavitelné plochy jako nutného zazemi pobytové plochy ke zrealizovanému RD
na misté puvodni stodoly se zarovnanim hranice ze SZ strany dle stavajiciho oploceni sou-
sedni nemovitosti, RD byl zrealizovan pouze na pozemku puvodni stodoly, navrhuje se
kompenzace formou zmen$eni zastavitelné plochy u lokality Z 46

1Z 113 - navrh dopravni infrastruktury do zmény UP

- vymezeni komunikace za uc€elem dopravniho zpfistupnéni stabilizované plochy pro bydle-
ni, navrh na prodlouzZeni odbocujici komunikace z patefni u€elové komunikace s vedenim pfi
hranici pozemku

1Z 114 - navrh &. 22b do zmény UP

- vymezeni vodni nadrze, zrealizované se zemnim valem a vzdouvacim zafizenim, situova-
né v oploceném pozemku arealu s vyuzitim pro bydleni, oploceni tvofi hranici zastavby i od-
déleni volného prostoru souvislého honu ZPF severnim smérem
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1Z 115 - névrh &. 31 do zmény UP

- vymezeni vodni nadrze v udolni rovinaté poloze pozemku v sousedstvi toku Oharky s do-
pliiujicim vyuzitim retence v povodi, prostorové vymezena i obhospodafovana samostatna
poloha Uzemi pfed objektem byvalého mlyna, mimo okolni souvislé plochy ZPF a lesnich
pozemku

1Z 116 - navrh nové pozarni zbrojnice

(vefejna infrastruktura - ochrana obyvatelstva)

-stavba pozarni zbrojnice se navrhuje v optimalni poloze obce v sousedstvi stavajicich ob-
jektd ob&anského vybaveni a vhodného mista vyjezd( zasah( pfi poplachu hasicl, verejny
zajem ochrany obyvatelstva pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF, ¢ast zastavitelné
plochy se nachazi na ZPF, s vyuzitim orné pudy Il. tfidy ochrany, potfeba zastavitelné plochy
v rozsahu celého pozemku byla provéfena studii zastavby pozarni zbrojnice

Poznamka

U plochy zmény 1Z 116 navrh zmény vyuziti plochy rekreace na plochu smisenou, v platném
UP vyhodnoceni ZPF, viz plocha Z 54.

S ohledem na § 55 odst. 4 stavebniho zakona se navrhuje zmen$eni zastavitelné plochy Z
46 pri jiznim okraji VI¢etina o 1420 m?, jako nahrady za navrh plochy 1Z 112 ve zméné
&. 1 UP; vypousti se &ast plochy v sousedstvi lesniho pozemku a s pfitomnosti mimolesni
zelené. Nedochazi k narlistu ve vymeére zastavitelnych ploch ZPF s vyuzitim pro bydleni.

Zalesnéni pozemku

Zalesnéni lesnimi dfevinami se zménou vyuziti uzemi nestavebniho charakteru, se zménou
druhu pozemku pro zfizeni lesa. Udaje lokalit zalesnéni dle konkrétnich parcel.

V platném UP je zalesnéni pozemkd vymezeno u lokalit L3 - L15, L17 a L18. Dle pokynu
pro zpracovani dokumentace zmény UP se navrhuje zalesnéni u dalSich ¢tyf lokalit zmén
L19 - L22..

Tab. é.2 Vyhodnoceni zalesnéni zemédélského pudniho fondu
Cislo |k.u., pozemek p.C. celkem z toho zabor ZPF (m?) NzP BPEJ| tfida
zabor celkem orna TTP (m?)
(m?)
L19 B 430/1 645 645 645 7.31.01 ]
434/3 1250 1250 1250
L19 celkem 1895 1895 1895 7.31.01 ]
L20 V 169 1140 1140 1140 7.31.01 ]
L21 B 266/4 3829 3829 3829 7.30.11 I
266/6 650 650 650 7.30.11 |
L21 celkem 4479 4479 4479
L22 H 910 4057 4057 4057 7.31.11 1]
908 104 104
909 191 191
L22 celkem 4352 4057 4057 295
L19 - L22 celkem 11866 11571 1895 9676 295

Katastralni tzemi B BilauC.D., V VigetinuBilé, H Hrad&anyu C.D.

L19 - navrh &. 21 do zmény UP
- vymezeni zalesnéni pozemkl s omezenim v ploSe dle sou€asného stavu situovani  mi-
molesni zelen&, mimo okolni obhospodafované pozemky souvislého honu orné pudy

L20 - navrh &. 11 do zmény UP

16



UZEMNI PLAN BILA navrh zmény &. 1
ODUVODNEN]

- vymezeni zalesnéni pozemku se zarovnanim hranice lesa dle sou€asného stavu jiz  pro-
vedeného stavajiciho zalesnéni

L21 - navrh €. 10 do zmény UP

- vymezeni zalesnéni pozemku s vazbou na okolni lesni pozemek v rozsahu dle sou- ¢as-
ného stavu jiz provedeného stavajiciho zalesnéni

L22 - navrh &. 27 do zmény UP

- vymezeni zalesnéni pozemku situovanych v proluce okolnich lesnich pozemkad, se-
vernim smérem oddélené od souvislého honu ZPF ucelovou komunikaci, dopl- néni stavové
plochy sousedniho lesniho pozemku p.¢. 907, k.u. Hrad¢any u C.D.; vysledné

zarovnani hranice souvislé plochy lesnich pozemku

M) POZADAVKY NA USPORADANiI OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU A
NA USPORADANI JEHO ODUVODNENI
Dokumentace Zmény &. 1 UP Bila vychazi ze schvalenych Pokyn( pro zpracovani navrhu 1.

zmény UP Bila. Novy zamér obce ke stavbé pozarni zbrojnice se uplatriuje nad rémec uve-
denych pokynd.

Zména & 1 UP je zpracovéana v souladu s platnymi pravnimi predpisy, tj. v souladu se sta-
vebnim zakonem, vyhlaSkami ¢&. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. Dokumentace je ¢lenéna
s nalezitostmi pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Clenéni dokumentace zmény ¢&. 1 UP

Zména tuzemniho planu — textova &ast a graficka ¢ast

Oduvodnéni zmény tuzemniho planu — textova ¢ast a graficka cast

Viysledné vykresy budou zpracovany pro celé tuzemi (pravni stav) se spinénim technickych
poZadavkl na datové a textové a textové vystupy.
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PRILOHA

Soubor doporuc¢enych pravidel pro novou vystavbu a Upravy na stavajicich
objektech, pro ochranu hodnot krajiny na uzemi obce Bila

Zakladni udaje

- hodnoty uzemi spocivaji na ustalenych stavebnich formach a postupech, které vymezily
zakladni vyraz mistné tradi¢nich staveb a obraz sidel a krajiny

- pravidla jsou popisem zakladnich principl, charakteru aktivit stavebni ¢innosti  zarucujici
dalSi kontinuitu vyvoje a harmonii celku

- nové stavby budou do Uzemi zaclefiovany z pohledu lokalnich i dalkovych pohledd, archi-
tektonickych hledisek tvaru, objemu a funkce staveb, jejich funkce ve vztahu k regulativim
uzemniho planu

Umist'ovani staveb v uzemi

- vymezeni ploch k zastavbé s prostorovymi vazbami na stavajici zastavbu, v prolukach
a na okrajich zastavéného Uuzemi, s dopravni pfistupnosti z komunikaci

- z hlediska staveb a stavebnich zasah( povazZovat Uzemi za stabilizované s preferenci za-
chovani volné nezastavéné krajiny, bez navrhu dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni
vymezenych v platném uzemnim planu a v jeho zméné €. 1

- situovani staveb na pozemcich do sousedstvi komunikaci, s omezenim zpevnénych do-
pravnich ploch na obytnych pozemcich

- pfipustné doprovodné zemédélské a chovatelské stavby (napfiklad polni krmisté, pfistfes-
ky, v€eliny, seniky, krmelce)

- nepfipoustét stavby mobilnich domd, srubl, staveb pro reklamu (billboardy), pFipustnost
zarizeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (kupf. informacni tabule)

Parcelace a umisténi staveb na pozemku

ZpUsob parcelace a umisténi staveb

- u lokalit k mozné zastavbé bude pripadna dalSi parcelace odpovidat charakteru
bezprostfedniho okoli, bez zbytkovych ploch

- umisténi staveb dle terénnich podminek a odstupu od okolnich staveb pobliz a
podeél pfistupovych komunikaci bez pfistupovych cest, s klidovéjSi polohou obyt-
ného pozemku za stavbou, s omezenim zpevnénych ploch

Vv s

hfeben hlavniho traktu rovnobézné s vrstevnicemi terénu

- stavby budou v terénu umistény s co mozna nejmensim navySenim 1. nadzemniho
podlazi nad okolni terén (cca 30 - 50cm), terén bude upravovan jen nutnymi naspy
a vykopy plynule navazujicimi na okolni rostly terén

Tvary a objemy staveb

Celkovy tvar a objem staveb bude respektovat okolni zastavbu s preferenci mistné

tradiéni

- zaklad architektonickych hodnot tvofi tradi¢ni roubeny dum, pozdéji mladsi zdény dam

- u vyrazu staveb pro bydleni sledovat jednoduché objekty bez balkont a lodzii, pravouhlé-
ho pudorysu, doporu€eného tvaru prevazné obdélniku o poméru stran

- zastavbu navrhovat izolovanou, jednopodlazni a s podkrovim, dvoupodlazni pouze s vaz-
bou na sousedni objekty

- zastavbu orientovat okny k proslunénym svétovym stranam, pired vstupnimi dvefmi s moz-
nosti situovani zaprazi a verand

- doporuceni navrhu stfech sedlovych o sklonu cca 40 - 45 st., s hfebenem orientovanym
soubézné s delSi stranou pudorysu, s pfesahy ve §titu a u okapu, kominova télesa umisto-
vat v blizkosti hifebene

- stfeSni otvory budou feSeny formou v misté obvyklych velikosti a tvarQ
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Upravy na objektech

Zpusob provadéni Uprav na objektech

- vénovat pozornost z pohledu mistni ochrany k zachovani a udrzovani hodnotné venkovské
zastavby, v€etné péce o okolni pozemky téchto objektu a soliterni zelen

- vénovat pozornost k zajisténi kvality stavebni €innosti a stavebnich uUprav zejména na
mistné tradi¢nich objektech

- pfi prestavbach, dil€ich dostavbach a upravach bude pouzito obdobnych architektonickych
forem, material( a barevnosti jako na plivodnim objektu

- obdobné pfi feSeni okennich a stfeSnich otvord, dvefi a vrat

Oploceni

Zpusob provadéni oploceni

- pokud bude provedeno, bude oploceni priihledné, bez nebo s minimalnimi podezdi-

vkami

- doporuceno je tradi¢ni plankové drevéné i plastové oploceni s dfevénymi nebo kovovymi
sloupky, mozné oploceni formou stfihanych kefu, nepfipustné je budovani zcela nepri-
hlednych ohradnich zdi

Pécée ochrany hodnot krajiny

Priority péCe ochrany hodnot krajiny

- vénovat zvySenou péci pfislusnym pozemkim v legislativnim ramci s vazbou k ochrané
pfirody a krajiny, tykajici se USES a vyznamnych krajinnych prvkd

- vénovat pozornost z pohledu mistni ochrany k ochrané mimolesni zelené, kvalité zemédél-
skych kultur luk a pastvin

Opatieni k zachovani a k rozvoji hodnot krajiny

- sjednocovat nejbliz§i okoli domu, zachovavat nebo doplfiovat pozemky ovocnych sadl a
zahrad

- v Uzemi nepovolovat zadné stavby nebo zaméry, které by vedly k naruseni a znepruchod-
néni soustavy ucCelovych komunikaci, v nezastavéném uzemi krajinného prostfedi
s dopady na omezeni propustnosti Uzemi se nepfipousti pevné oploco-vani pozemku

- zachovat koryta vodnich tokl s doprovodnou zeleni, provadét zahlubovani koryt pouze v
mistech vylévani tokud na okolni pozemky, zachovat mistni pramenisté v uzemi

- zachovat v uzemi typicky vzhled kulturni krajiny, luk a pastvin, doprovodnych po-rostl po-
dél komunikaci, remizi zelené, provadét obhospodarfovani a doplfiovani téchto ploch,
chranit soliterni stromy

- vyrazné nezasahovat do reliéfu terénu terénnimi Upravami (nasypy a zarezy zejmeéna pfi
situovani staveb)

- pastvu hovéziho dobytka provadét v mife nenarusujici drnovy fond, hospodafenim podpo-
rovat kvétnaté louky, pfi pastvé opatieni k ochrané ploch s vazbou k ochrané pfirody a kra-

jiny
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