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Spravni Uzemi obce Bil4 se sklada z katastralnich Uzemi Bild u Ceského Dubu, Hrad¢any u Ceského Dubu, Chvaltovice, Petradovice a Vicetin u Bilé
o celkové rozloze 2 630 ha. K 31.12. 2023 zde dle udajd CSU Zilo 965 obyvatel.

Sousednimi obcemi jsou obce Cesky Dub, Prose¢ pod Jestédem, Simonovice a Hodkovice nad Mohelkou v SO ORP Liberec a Sychrov, VlastiboFice a Kobyly
v SO ORP Turnov. V3echny obce leZi v Libereckém kraji.

Pofizovatelem Uzemniho planu Bila (dale jen ,Uzemni plan“) byl Magistrat mésta Liberce, odbor hlavniho architekta, oddéleni izemniho planovani
a projektantem byl Ing. arch. Miloslav Stépanek - ARCH SERVIS, Lekninova 1063/, Liberec. Uzemni plan byl vydan zastupitelstvem obce Bila dne 28. 3.
2012 a ucinnosti nabyl dne 16. 4. 2012.

Tato zprava o uplatinovani uzemniho planu vychazi z ustanoveni § 106 a 8 107 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, kde je stanoveno, Ze pofizovatel
predloZi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani Uzemniho planu a poté kazdé nasledujici 4 roky zpravu o uplatfiovani uzemniho planu v
uplynulém obdobi. Prvni zprava o uplathovani uzemniho planu byla zpracovana pofizovatelem v bfeznu 2016 pro obdobi 04/2012-04/2016 a po
projednani s dot€enymi organy schvalena v zastupitelstvu obce Bila dne 15. 6. 2016 usnesenim €. 34/16. Na zakladé této zpravy byla pofizena 1. zména
Uzemniho planu, kterd byla v prlbéhu pofizovani rozdélena na zménu €. 1 a zménu ¢&. 1b. Zména €. 1b byla vydana usnesenim ¢. 61/18 ze dne 19. 9.
2018 a nabyla ucinnosti 20. 10. 2018. Zména ¢. 1 byla vydana usnesenim ¢. 33/2021 dne 28. 4. 2021 a nabyla ucinnosti 19. 5. 2021.

Druha zprava o uplathovani tzemniho planu vychazi z Gzemniho planu, z vydané zmény €. 1 a 1b Uzemniho planu a z pfedchozi zpravy o uplathovani
Uzemniho planu. Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem vzal pFi zpracovani navrhu 2. zpravy o uplatfiovani tzemniho planu v Uvahu také
nové skutecnosti v Gzemi zjisténé pfi terénnim priizkumu, aktualni data z katastru nemovitosti a data poskytnuta prislusnym stavebnim Ufadem. Rovnéz
provéfil soulad zemniho planu s Politikou zemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace €. 1, 2, 3,4, 5,6, 7 a 9 se Zasadami Gzemniho rozvoje
Libereckého kraje ve znéni aktualizace €. 1 a 2 a s aktualizovanymi Uzemné analytickymi podklady SO ORP Liberec.

Na zdkladé nize uvedeného vyhodnoceni uzemniho planu a vysledcich spoluprace s uréenym zastupitele véetné velkého mnozZstvi

poZadavkii obce na jeji rozvoj byly zjistény skutecnosti, které vedou k opétovnému provéFeni koncepce rozvoje, a tudiZ i nutnosti poFizeni
nového uzemniho planu. Zaddni nového tzemniho planu je prilohou ¢. 1 této zpravy o uplatiiovadni.



A. VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNIHO
PLANU

A.1 ZASTAVENE UZEMIi OBCE

Zastavéné Uzemi obce bylo v Uzemnim planu vymezeno k 31. 12. 2010. Zménou €. 1 Uzemniho planu byla provedena aktualizace zastavéného uzemi
k datu 28. 6. 2019. Vzhledem k tomu, Ze od té doby doslo k vyuziti nékolika zastavitelnych ploch, bude pfi pofizovani nového uzemniho planu provedena
aktualizace hranice zastavéného Uzemi v téchto mistech.

V Uzemnim planu je feSeno také uzemi Trhovky, kde ale doslo ke katastralni zméné hranic obci a tato ¢ast nalezi do Uzemi obce Prosec pod JeStédem,
ktera jej FeSi ve svém Uzemnim planu. Proto je nutné o tuto ¢ast Uzemi obce v Uzemnim planu zmensit.




A.2 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Uzemni plan vymezil plochy stabilizované a plochy zmén.
Plochy bydleni - bytové domy
Uzemni plan vymezil tyto plochy pro stabilizované plochy bytovych domU pro vyuZiti hromadného bydleni. Stabilizované plochy bytovych dom( jsou
vymezeny v dilCich ¢astech uzemi obce s vazbami na zemédélské objekty v Bilé, Petrasovicich a HradCanech a jsou zcela vyuzity. Plochy zmén nebyly
Uzemnim planem vymezeny.
Plochy bydleni - rodinné domy
Uzemni plan vymezuje tyto plochy pro stavbu rodinnych domd a staveb rodinné rekreace. Déle tyto plochy umoZfiuji drobné sluzby a provozovny, chov
drobného hospodarského zvifectva, ubytovaci a stravovaci sluzby, prodej smiSeného zbozi slucitelné s bydlenim.
Stabilizované plochy jsou témeér vSechny vyuzity. Nevyuzita je plocha ve Vicetiné (pozemek parc. €. 51, st. 29), plocha v lokalité Piskovny (pozemek
parc. & 440/9 v k. 4. Bila u €. Dubu) plocha u Smréiny (pozemek parc. & 1012/3), plocha v Dehtarech (pozemky parc. €. 357, 359/1, 359/2, 28), plochy ve
Chvalcovicich (pozemky parc. €. 80/6, 80/7, 30/1), plochy v Hrad€anech (pozemky parc. €. 42/1, 1424, 39, 1423, 246/2) a plocha v Letarovicich (pozemek
parc. €. 1044/1). Stabilizovana plocha na pozemku parc. €. 1012/3 v k. U. Petrasovice by méla byt ze stabilizované plochy prevedena spiSe na navrhovou.
Také by méla byt provéfena stabilizovana plochy bydleni na pozemku parc. €. 1044/1 v k. G. Hrad€any u Ceského Dubu, protoZe se jedna o pozemek
vedeny v katastru nemovitosti jako lesni pozemek a je v majetku Lest Ceské republiky.
Z ploch zmén pro bydleni - rodinné domy (Z1 - 249, 751 -Z53) byly k dubnu 2020 vyuZzity ¢asti ploch 240, Z44, 746 a cela plocha Z47 v k. 0. VICetin u Bilé,
déale &asti ploch Z9 a Z3 v k. 0. Bild u Ceského Dubu a ¢ast plochy Z33 v k. 0. Petra3ovice. V3echny tyto vyuZité ¢asti ploch byly zménou & 1 Gzemniho
planu Bila vymezeny do stabilizovanych ploch bydleni - rodinné domy a zahrnuty do zastavéného Gzemi obce.
Plochy rekreace - ubytovaci rekreacni zafizeni
Tyto plochy Uzemni plan vymezil pro pobytovou dlouhodobou rekreaci (s moznosti celorocniho vyuziti) v ubytovacich rekreacnich zarizenich.
V Letarovicich se nachazi stabilizovana plocha zafizeni podnikové rekreace Severacek Liberec. Rozvojova plocha ( ) pro rekonstrukci
ubytovaciho rekreacniho taboristé severné od Hradcan byla zménou €. 1 pfevedena do ploch smiSenych obytnych.
Plochy rekreace - stavby pro rodinnou rekreaci
Uzemni plan plochy vymezil stabilizované plochy pro kratkodobé individudini rekreaci ve stavajicich objektech chat severné od Petradovic v lokalit& Na
kopci, v Kohoutovicich, v Kocourové, v Klamorné a Letarovicich. Stabilizované plochy rekreace jsou vyuZity. Rozvojové lokality nebyly navrzeny. V hlavnim
(koordinacnim) vykresu je nutné opravit legendu, aby nezobrazovala prvky a jevy, které ve vykresu nejsou.
I | | PLOCHY REKREACE

ubytovaci rekreaéni zafizeni

stavby pro rodinnou rekreaci
Plochy obcanského vybaveni - verejna infrastruktura
Uzemni plan vymezuje plochy ob¢anského vybaveni - veFejna infrastruktura uréené pro ochranu ob&anského vybaveni veFejného charakteru; obecni
Ufad, materska Skola, kulturni dim, hasi¢ské zbrojnice (spolecenské mistnosti). Stabilizované plochy jsou vyuZity. V Gzemnim planu byla 1b. zménou




vymezena jedna plocha zmén pro obcanské vybaveni - verejné infrastruktury ( ) nachazejici se v sousedstvi budovy obecniho Ufadu urcena
k umisténi pozarni zbrojnice. Tento zameér je jiz FeSen (probihaji projekcni prace), ale plocha je zatim vedena jako nevyuZita.

Plochy obéanského vybaveni - komer¢ni zafizeni

Uzemni plan vymezuje plochy ob&anského vybaveni - komeréni zafizeni pro zajisténi potfeb obyvatel v oblasti sluZeb. Stabilizované plochy ob&anského
vybaveni - komer&ni zafFizeni, které jsou situovany v k. U. VI€etin (stravovaci zafizeni - restaurace), jsou vyuzity. Uzemni plan nevymezuje plochy zmén
obcanského vybaveni - komercni zafizeni.

Plochy obéanského vybaveni - télovychova a sport

Uzemni plan vymezil stabilizovanou plochu hFité v Bilé. Rozvojova plocha (Z55) je vymezena pro rozsiFeni sportovniho areélu v Bilé. Tato plocha neni
vyuzita.

Plochy obcanského vybaveni - hibitovy

Uzemni plan vymezuje plochy ob¢anského vybaveni - hrbitovy uréené pro vefejné pohfebisté zfizované a uZivané ve vefejném zajmu v Bilé
a LetaFovicich. Uzemni plan nevymezil ndvrhové plochy obéanského vybaveni - hbitovy.

Plochy smiSené obytné - bydleni, obcanské vybaveni

Uzemni plan vymezil tyto plochy pro promi3eni funkci - bydleni, ob&anského vybaveni, drobné vyroby a sluzeb, takového druhu a takovym zplisobem,
Ze jsou vzajemné minimalizovany vzajemné strety a negativni vlivy. Stavajici plochy smisené obytné jsou prevazné soustredény v Bilé a ViCetiné. Tyto
plochy jsou vyuZity. V Petradovicich se nachazeji dvé plochy - plocha, na niZ se nachazi diim &. p. 51 a plocha pFi komunikaci Cesky Dub - Hodkovice nad

Mohelkou (opustény diim &. p. 53). Uzemni plan vymezil plochu zmén smiSenou obytnou v Dehtdarech s vazbou na ptvodni odchovnu prasat. Tato
plocha neni vyuZita. Dale jsou vymezeny plochy zmén a na severnim okraji ViCetina, které jsou nevyuzity. Dale byla 1. zménou vymezena do
ploch smiSenych obytnych plocha v Travnicku a severné od Hradcan, které Ize s ohledem na jejich soucasné vyuziti povazovat za
vyuzité.

Plochy vyroby a skladovani - vyroba a sklady

Uzemni plan vymezil stabilizované plochy v Petra3ovicich, Na kopci, ve VI¢eting, Travnicku a Kocourové. Tyto plochy jsou vyuZity. Plocha zmény

v Bilé v sousedstvi arealu AGRO Bila a.s. je nevyuzita. DalSi plochy zmén dzemni plan nevymezil.

Plochy vyroby a skladovdni - zemédélskd vyroba

Uzemni plan vymezil v k. 4. Bila stabilizovanou plochu (areal AGRO Bil4 a.s.), kterd je vyuZita. Stabilizovana plocha nachdzejici se v izolované poloze na
jihovychodnim okraji mistni ¢asti Bila je nevyuzita. DalSi stabilizované plochy jsou vymezeny v HradCanech a Kocourové. Tyto plochy jsou vyuZity. Plochu
zmén vymezila zména €. 1 v poloze centra obce VICetin pro chov ovci a je vyuzita.

Plochy smisené vyrobni

Uzemni plan vymezil tyto plochy smiSenych funkci s kombinaci ¢innosti pro riznorodé vyuZiti zemédélské vyroby, vyroby a sluzeb s malou zatéZi. Plochy
jsou vymezeny s ohledem na rozsifeni moznosti budouciho vyuziti opusténych zemédélskych objektd v Uzemi, s moznym zanikem zemédélské vyroby.
Bydleni je umoZnéno pouze s pfimou funkéni vazbou k hlavnimu vyuZiti zemi (bydleni majitelt a spravcd). Uzemni plan vymezuje plochy pFestavby
a asanace s oznacenim P1 - P5, jedna se o byvalé zemeédélské areadly. Plocha P71 v Petrasovicich a plocha PS5 ve VI€etiné jsou noveé vyuzity. Plocha P2 ve



Chvalcovicich je v soucasné dobé castecné vyuzita pro chov koni a v dalSi ¢asti je FeSen zamér zemeédélského muzea. Plochy = v Dehtarech je nevyuzita
a je zde pozadavek na jeji zménu na plochy pro bydleni. Na ploSe P4 v Travnicku je provozovan sklad piva a jen zde zamér vzniku minipivovaru.

Plochy verejnych prostranstvi

Uzemni plan vymezil tyto plochy za G¢elem ochrany vefejné pFistupnych prostord a zajisténi podminek pro jejich uZivani s vazbou na atraktivitu jejich
poloh. Navrhové plochy jsou vymezeny s vazbou na vymezeni stavajicich verejnych prostranstvi - rozSifeni prostranstvi u kulturniho domu (Z56)
a sportovniho arealu v Bilé (Z57), u hasi¢ské zbrojnice ve VIcetiné (259) a v Travnicku (252).

Plochy dopravni infrastruktury - silniéni doprava

Uzemni plan vymezil plochy z dévodu ochrany a rozvoje dopravniho systému, zajistujicich dopravni obsluznost zastavéného Gzemi a zastavitelnych
ploch, dopravni propustnost krajiny, obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemkd. Tyto plochy jsou déle déleny na kategorie: silnice; mistni
a ucelové komunikace; chodniky.

Plochy dopravni infrastruktury - drdZni doprava

Uzemni plan vymezil tyto plochy pro vymezeni koridoru vysokorychlostni Zelezni¢ni trati, zasahujici Gzemi Bohdankova.

Plochy technické infrastruktury

Uzemni plan vymezil tyto plochy z ddivodu vylougeni jiného vyuZiti pozemk(, ochrany a rozvoje systému vybaveni Gzemi technickou infrastrukturou
jakoZto soucasti verejné infrastruktury. Jsou vymezeny plochy pro Cistirny odpadnich vod (296) v Bilé, (Z97) ve VICetiné a (292) jizné od PetraSovic, pro
trafostanici (299) jizné od Vicetina a pro regulacni stanici plynu ( ) severné od Bilé a ( ) severné od PetraSovic.

Plochy vodni a vodohospodarské

Uzemni plan vymezil tyto plochy pro pozemky vodnich ploch a vodnich tok(i uréené pro pfevazuijici vodohospodéafské vyuZiti a pro navrh vodnich nadrzi.

Na Uzemi PetraSovic a Kohoutovic jsou navrzeny plochy obnova Rohanovych rybnik( v tdoli Oharky a na potoce Bystra; v Kohoutovicich plocha
pro situovani vodni plochy v rovinaté udolni poloze Oharky; v Domaslavicich plocha N6 pro vodni plochu pod kfiZovatkou silnic a plochy

a pro dil¢i vodni plochy v Domaslavicich ur¢ené k dokomponovani systému vodnich ploch upravené krajiny navazujici na usedlost.

Plochy zemédélské

Plochy zahrnujici ornou pUdu, trvale travni porosty, zahrady a sady. U ploch jsou zimovisté, polni krmisté, seniky predmétem zhodnoceni mista s pfimou

vazbou na pastevni arealy a obhospodarovani pozemku. V Petrasovicich je navrzena plocha pro uvedeni do souladu se skute¢nym stavem

v Uzemi z ploch lesnich na plochy zahrad a sadu.

Plochy lesni

Plochy zahrnujici pozemky urcené k pInéni funkci lesa zalesnéné i nezalesnéné s prevazujicim vyuzitim pro lesni produkci. Navrhuje se zalesnéné tézko
obdélavatelnych zemédélskych pozemkd s naletovou zeleni charakteru lesa (plochy N7-N21) v Hradc¢anech a Chvalcovicich.

Plochy pfirodni

Plochy pfirodni s pfevazujici pfirodni funkci, v Uzemi pfedstavuji pfevazné plochy jako limity ochrany pfirody a krajiny.

Plochy smisené nezastavéného uzemi

Plochy zahrnujici vysoky nalet na nelesni ptidé, bez zmény kultur dle Gdajl katastru, s moznym dalSim obhospodarovanim s podporou stromové zelené.



Konkrétni vyhodnoceni navrhovych ploch je uvedeno v nasleduijici tabulce:
Wuziti zastavitelnych ploch a ploch prestavby navrZenych tzemnim pldnem je porizovatelem vyhodnoceno na zdkladé poskytnutych podkladd (izemni souhlasy, tzemni
rozhodnuti), terénnich prizkumi a Gdaji z katastru nemovitosti.

Oznaceni plochy Funkcéni vyuZiti Vyméra [ha] VyuZito [%] Poznamka popfF. navrh FeSeni

Plochy bydleni - rodinné domy 022 0 Prostorovad vazba na linii zastavby stadvajicich i nové realizovanych rodinnych dom(;

Bila ' pokraCovani zastavby v jiznim segmentu sidla.

Plochy bydlen - rodinné domy Prostovrov’é\ ’va’zba na I|n|v| ’zéstavby stévajil'cfch i novévrealizovany.ch rodinnych dory&;

Bil 0,76 0 pokraCovani zastavby v jiznim segmentu sidla. Severni cast plochy je oplocena a vyuZita
spolecné s RD na pozemku st. p. 192.

Plochy bydleni - rodinné domy Prostorova vazba na linii zastavby stavajicich i nové realizovanych rodinnych dom(;

Bila 0,48 0 pokracovani zastavby v jiznim segmentu sidla. Cast plochy vymezené v tizemnim planu byla
vyuzita (RD na pozemku parc. €. 224/12) a 1. zménou prevedena do B stav.

Plochy bydleni - rodinné domy 062 0 Prostorova vazba na linii zastavby stavajicich i nové realizovanych rodinnych domd;

Bila ' pokracovani zastavby v jiZznim segmentu sidla.

Plochy bydleni - rodinné domy Prostorova vazba na linii zastavby stavajicich i nové realizovanych rodinnych dom(;

Bila 0,09 0 pokracCovani zastavby v jiznim segmentu sidla. Na ploSe stoji hala pro zemédélské ucely -
pravdépodobné demontovatelna, proto se plocha nepovaZzuje za vyuZitou.

. o Prostorova vazba na linii zastavby stavajicich i nové realizovanych rodinnych dom;
gl,lo,Chy bydleni - rodinné domy 037 0 pokracovani zastavby v jiznim segmentu sidla.
ila

Plochy bydleni - rodinné domy 0.47 0 PokraCovani zastavby podél stavajici komunikace s navaznosti na zastavéné Uzemi v poloze

Bila ' zapadniho okraje Bilé.
Rozvojova plocha sidla za linii stavajici zastavby bytovych a rodinnych dom( v poloze

Plochy bydlen - rodinné domy severnl’h,o okraje Bilé s poiadavk,y na, Fe§en’|’ par;elace p,ozemkil, komunikace a technické

Bl 1,54 19,5 vybaveni. Na plochu byla zpracovana Uzemni studie (schvalena dne 7. 1. 2020) a na pozemku
parc. €. 396/34 bylo vydano rozhodnuti na umisténi stavby RD. - navrhuje se prevod do B
stav.

Plochy bydleni - rodinné domy Plocha pro realizaci max. 3 rodinnych domU pfi komunikaci v poloze severné od Bilé, v

Bl 0,45 0 lokalité Pisky. V zapadni ¢asti plochy umistén 1 RD - 1. zména prevedla ¢ast této plochy do B
stav.

, o, Plocha pro navrh garaze se skladem u €erpaci stanice LPG v poloze severné od Bilé, v lokalité

PI,O,Chy bydleni - rodinné domy 0,01 100 Pisky. Tento zamér byl zrealizovan - navrhuje se prevod do stabilizovanych ploch a zahrnuti

Bila plochy do zastavéného Uzemi.

Plochy bydlepl’ _ rodinné domy . 0 Dil¢i plocha po obvodé sidla.

Hradcany u Ceského Dubu '
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Plochy bydleni - rodinné domy

Dil¢i plocha po obvodé sidla.

Hradc¢any u Ceského Dubu 047

Plochy bydlepl’ _ rodinné domy 026 Dil&i plocha po obvodé sidla.

Hradcany u Ceského Dubu '

Plochy bydlepl’ - rodinné domy 032 Dil¢i plocha po obvodé sidla.

Hradcany u Ceského Dubu '

Plochy bydlepl’ - rodinné domy 026 Dil¢i plocha po obvodé sidla v sousedstvi nového rodinného domu v poloze Letafovic.

Hradcany u Ceského Dubu '
Dil¢i plocha s vazbou na centralni prostor kostela a hibitova v poloze LetaFovic.

Plochy bydlepl’ - rodinné domy 014

Hradcany u Ceského Dubu '

Plochy bydlevnl' _ rodinné domy 0y Dil¢i plocha s vazbou na centralni prosto kostela a hibitova v poloze LetaFovic.

Hradcany u Ceského Dubu '

Plochy bydlevnl’ - rodinné domy 024 Dil¢i plocha s vazbou na zastavbu pfi kfizovatce silnic v poloze Travnicku.

Hradcany u Ceského Dubu '

Plochy bydlevnl' - rodinné domy 014 Dil¢i plocha s vazbou na zastavbu pFi kFiZzovatce silnic v poloze Travnicku.

Hradcany u Ceského Dubu '

pI . S Dil¢i zastavitelna plocha v proluce svazitého Uzemi na okraji lesa uréena pro 1RD v poloze

r2di *aského D zapadniho okraje Letafovic. Plocha je chybné uvedena v textu Uplného znéni, ale nebyla ve

zméné ¢. 1 schvalena. Proto je nutné z textu zminku o této plose vypustit.

Plochy bydleni - rodinné domy Dil¢i ploch:a po obvodé siij’la v ’sousedstv[zavstavéné’ho Uzemi v poloze Chxaléovice. Jedna se

ChvalZovice 0,40 o oplocené pozemky vyuzivané pro zemédélskou vyrobu a chov hosp. zvifectva. Stavba pro
bydleni nebyla umisténa, a proto neni plocha povazovana za vyuzitou.

Plochy bydleni - rodinné domy 020 Dil¢i plocha po obvodé sidla v sousedstvi zastavéného Uzemi v poloze ChvalCovice.

Chval€ovice '

Plochy bydleni - rodinné domy 036 Dil¢i plocha po obvodé sidla v sousedstvi zastavéného Uzemi v poloze ChvalCovice.

Chval€ovice '
Plochy v okoli byvalého objektu slepi¢arny, v poloze strané mimo zamokfené Gzemi podél

Plochy bydleni - rodinné domy 114 stavajici silnice nad Dehtary. Ve stfedni casti plochy se nachazi torzo stavby, pravdépodobné

Chvalcovice ! pro rekreaci, kterd ale neni vsoucasné dobé vyuZivana, ani neni zanesena v katastru
nemovitosti, a proto neni plocha povazovana za vyuZitou.

, — Dil¢i plocha v poloze jiZzniho okraje Bohdankova. Na casti plochy se nachazeji doplfikové
Plochy bydlenf - rodinné domy 0,25 stavby k RD pozemku na st. p. 22, ale stavba hlavni se zde nenachazi, proto je plocha brana

Petrasovice

jako nevyuzita.
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Plochy bydleni - rodinné domy

Dil¢i plocha v poloze jizniho okraje Bohdankova s vazbou na rozestavény rodinny dim na

Petraovice 0,45 0 pozemku p. € 209, navrh vychodni hranice zastavitelné plochy umoznujici situovani zameéru
rodinného domu na pozemku p.p.€. 406, aby nedoslo ke stinéni domu na pozemku p. € 209.
Rozsifeni pozemku stavajictho rodinného domu pro vystavbu stodoly s garazi v poloze

Plochy bydleni - rodinné domy 0.05 100 zapadné od Bohdankova. V severni casti umisténa stavba, castecné ale mimo zastavitelnou

PetraSovice ' plochu - navrhuje se pfevod do stabilizovanych ploch a zahrnuti plochy do zastavéného
Uzemi.
Dil¢i plocha po obvodé sidla vazbou na zastavéna Uzemi v poloze zapadniho a severniho

Plochy bydleni - rodinné domy 010 0 okraje PetraSovic. Na ploSe umistény doplfikové stavby k RD na sousednim pozemku (st.p.

PetraSovice ' 67/1, 67/2, 67/3), ale protoZe se zde nenachdzi stavba hlavni, je pozemek povazovan za
nevyuzity.

Plochy bydleni - rodinné domy 039 0 Dil¢i plocha po obvodé sidla s vazbou na zastavéna tuzemi v poloze zapadniho a severniho

Petrasovice ' okraje Petrasovic.

Plochy bydleni - rodinné domy 0.20 0 Dil¢i plocha po obvodé sidla s vazbou na zastavéna Uzemi v poloze zapadniho a severniho

Petrasovice ' okraje Petrasovic.

Plochy bydleni - rodinné domy D|’I(:|'.plocha Ffo qbvodé sfvdla S vazbo’ulna zastavéné L'Jzemi v polloze zépadnl'hova sevevrnl'ho

Petraovice 0,23 0 okraje PetraSovic. 1. zménou dochazi k redukci plochy jako nahrada za nové navrzenou
plochu Z1-Z116.

Plochy bydlent - rodinné domy Plocha s vazbou na stavajici domy, za komunikaci a stromofadim v kontaktu na zastavéné

. 0,17 0 Uzemi v poloze severniho okraje PetraSovic.
PetraSovice
Plochy bydleni - rodinné domy Plocha s vazbou na stavajici domy, za komunikaci a stromoradim v kontaktu na zastavéné
. 0,17 0 Uzemi v poloze severniho okraje Petrasovic.
PetraSovice
, N Dil¢i plocha nad zé&stavbou pfi severnim okraji lokality s moznosti vystavby vice objektd

Ezggot\)/)ifelem - rodinne domy 0,56 0 v poloze Kohoutovic. Vjizni €asti plochy je umisténa stavba RD, tato cast plochy byla
prevedena 1. zménou do B stav.

Plochy bydleni - rodinné domy 017 0 Dil¢i plocha pod zastavbou ve sméru do Udoli Oharky, navrhovana zastavba do sousedstvi

Petragovice 4 stavajicich objektl rodinnych dom v poloze Kohoutovic.

Plochy bydleni - rodinné domy 0.21 0 Dil¢i plocha pod zastavbou ve sméru do udoli Oharky, navrhovana zastavba do sousedstvi

PetrasSovice ' stavajicich objektl rodinnych domU v poloze Kohoutovic.

Plochy bydleni - rodinné domy 030 0 Dil¢i plocha pod zastavbou ve sméru do udoli Oharky, navrhovana zastavba do sousedstvi

PetrasSovice ' stavajicich objektl rodinnych domU v poloze Kohoutovic.

Plochy bydleni - rodinné domy 015 0 Dil¢i plocha v poloze za zahradami po obvodé sidla Vesce.

PetraSovice '

Plochy bydleni - rodinné domy 021 0 Dil¢i plocha v poloze za zborenistém po obvodé sidla Vesce.

Petrasovice
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Plochy bydleni - rodinné domy

Dil¢i plocha u mistni komunikace v navaznosti na zastavéné Gzemi urcena pro 1RD. Na plose
byl umistén rodinny ddim, ¢astecné i mimo plochu, zbyld ¢ast pozemku parc. ¢. 947/5 je

PetraSovice 0.17 100 vyuzivana jako oplocena zahrada k RD, i pfesto, Ze se jedna o plochy zemédélské. Navrhuje
se prevod do stabilizovanych ploch a zahrnuti plochy do zastavéného Gzemi.
Plochy bydleni - rodinné domy 047 0 Dil¢i plocha ve sméru k novému rodinnému domu s predpokladem doplfiovani zastavby v
Vieetin u Ceského Dubu ! poloze severniho okraje ViCetina.
Plochy bvdlent - rodinné dom Dil¢i plocha ve sméru k novému rodinnému domu s predpokladem doplfiovani zastavby v
VI(”:etl')r: uyCeského Dubu y 0,21 0 poloze severniho okraje VI¢etina. Na zapadni ¢asti plochy je umistén rodinny dim. Tato ¢4st
plochy byla 1. zménou pfevedena do B stav.
Plochy bydleni - rodinné domy 0.14 0 Dil¢i plocha v zahradach nad bytovym domem v poloze ve Vi€etiné. Jedna se o oplocenou
Vicetin u Ceského Dubu ! zahradu, bez hlavni stavby, proto je povaZovana za nevyuZzitou.
Plochy bydlent - rodinné domy 01 . gtlalf,lprOCha v proluce zastavby v poloze ve VI¢eting. Jedna se o oplocenou zahradu, bez hlavni
Vigetin u Ceského Dubu ' v
Plochy bydlent - rodinné domy 020 . Dil¢i plocha v proluce zastavby v poloze ve VIceting.
Vi¢etin u Ceského Dubu '
. L Dil¢i plocha v proluce zastavby v poloze ve ViCetiné. V severozapadni ¢asti plochy je umisténa
PI?Ch,y byglenll rodinné domy 0,55 0 stavba RD. Tato ¢ast plochy byla 1. zménou pfevedena do B stav.
Vi€etin u Ceského Dubu
Plochy bydleni - rodinné domy o1 . \Ij:g:ziave vyvySené poloze strané, doplnéni stavajici zastavby v poloze vychodniho okraje
Vieetin u Ceského Dubu ' '
Plochy s vazbou na novostavby rodinnych domd v poloze jizniho okraje Vicetina. Ve vychodnf
Casti lokality byl poZadavek na zachovani stavajici parcelace pozemka pfi stavajici komunikaci
T pro vystavbu 3 RD. Zménou ¢. 1b byla, tako kapacita navysena na 3-4 RD. V ploSe byly u
5:?;2?: 5ygelir|zléhgosl:%2e domy 1,30 13,83 komunikace umistény 3 RD (na pozemcich st. p. 124, 128, 129) a zmé&nou €. 1 byla tato c¢ast
plochy pfevedena do B stav a zaroven byla zapadni ¢ast plochy redukovana. Na pozemku
parc. €. 63/11 byl umistén RD - navrhuje se pfevod do stabilizovanych ploch a zahrnuti plochy
do zastavéného Uzemi.
, . Plocha pfi okraji sidla Horni VI€etin. Plocha byla 1. zménou pfevedena do B stav
Plochy bydleni—rodinné-domy
! ! e 7 ;V 7 E
Plochy bydleni - rodinné domy 019 0 Plocha v proluce sidla Horni ViCetin doplfujici strukturu zastavby sidla. Jedna se o oplocenou
Vicetin u Ceského Dubu ' zahradu, bez hlavni stavby.
Plochy bydleni - rodinné domy 014 0 Plocha v proluce sidla Horni VI€etin doplfujici strukturu zastavby sidla.
Vieetin u Ceského Dubu '
Plochy bydleni - rodinné domy 018 0 Plocha v proluce sidla Horni VICetin doplfujici strukturu zastavby sidla.

Vicetin u Ceského Dubu
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Plochy bydleni - rodinné domy

Plocha v proluce sidla Horni VI€etin dopliujici strukturu zastavby sidla.

Vicetin u Ceského Dubu 0.25 100
Plochy bydleni - rodinné domy Plocha v proluce sidla Horni VI€etin doplfujici strukturu zastavby sidla.

e T 0,18 0
Vicetin u Ceského Dubu
Plochy bydleni - rodinné domy Dil¢i plocha na svaZzitém pozemku u silnice Il.tfidy urcena pro 1RD.

Y T 0,12 0
Vicetin u Ceského Dubu
Plochy bydleni - rodinné domy 033 0 Dil¢i plocha navazujici na rozvojovou plochu bydleni u navrzeného vefejného prostranstvi
Vicetin u Ceského Dubu ' ur¢ena pro 1RD
Plochy obcanského vybaveni - Roz3ifeni sportovniho arealu dle konfigurace terénu s pfimou vazbou na stavajici plochy v
télovychova a sport 0,35 0 poloze Bilé u sportovniho arealu.
Bila u Ceského Dubu
Plochy vefejné infrastruktury - Stavba poZarni zbrojnice s pfimou vazbou na zastavéné Uzemi s umisténim za objektem
poZarni zbrojnice 0,23 0 obecniho Uradu a materské Skoly s vazbou na dostupnost a zasahy jednotek hasicl v poloze
Bil4 u Ceského Dubu centra Bilé.
Plochy vefejnych prostranstvi - Propojeni prostoru kulturniho domu a starého hfisté s prfechodem do prostoru udolni
vefejna prostranstvi, vefejna zeleft | 0,13 0 polohy u rozestavéného objektu sluzeb v poloze Bilé za kulturnim domem.
Bila u Ceského Dubu
Plochy vefejnych prostranstvi - Uprava ploch pFed sportovnim aredlem, vazba na systém ploch vefejnych prostranstviv sidle
vefejna prostranstvi, vefejna zelefl | 0,21 0 pfistupnych pro vefejnost v poloze Bilé u sportovniho aredlu.
Bil4 u Ceského Dubu
Plochy veFejnych prostranstvi - Uprava plochy pfi kfizovatce silnic v centralni poloze sidla u hasi¢ské zbrojnice v poloze
vefejna prostranstvi, vefejna zelen | 0,12 0 Travnicku - zastoupeni vefejné zelené, oddéleni pozemku pro pristupovou komunikaci k
Hradc¢any u Ceského Dubu rodinnym dom(l.
Plochy veFejnych prostranstvi - Rozsifeni stavajici plochy vyuZivané pro verejnost pred hasi¢skou zbrojnici ve Vicetiné ve
vefejna prostranstvi, vefejna zelenn | 0,24 0 sméru k silnici (podél silnice v Useku plochy vysadba zelen).
Vicetin u Ceského Dubu
Plochy vefejnych prostransti— Vymezeni plochy verfejného prostranstvi souvisejici s navrhovanou zastavitelnou plochou
vefejna-prostranstvi-vefejna zelef lokality Z46 ve vyvySené poloze pfi kfizovatce komunikaci. Zménou €. 1 byla tato plocha
Bildu-Ceského Dubu vypusténa.
Plochy smiSené obytné - bydleni, Plocha v sousedstvi silnice pod objektem rodinného domu s vazbou na plvodni odchovnu
obcanské vybaveni 0,56 0 prasat, pfipustné vyuZiti drobné vyroby s moznym zanikem zemédélské vyroby v poloze
Chvalcovice Dehtar.
Plochy smiSené obytné - bydleni, Plocha s vazbou na stavajici zastavbu, sjednoceni zastavéného Uzemi v poloze severniho
obcanské vybaveni 0,36 0 okraje Vlcetina.
Vi¢etin u Ceského Dubu
Plochy smiSené obytné - bydleni, Plocha s vazbou na stavajici zastavbu, sjednoceni zastavéného Uzemi v poloze severniho
obcanské vybaveni 1,45 0 okraje Vlcetina.

Vicetin u Ceského Dubu
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Plochy dopravni infrastruktury -

Plocha pro silnici v poloze zapadné od Domaslavic; prelozZeni trasy silnice 11/278, obchvat

silni¢ni doprava - silnice 0,16 0 Ceského Dubu, Gsek Domaslavice - Hofeni Stary Dub
Vicetin u Ceského Dubu
Plochy dopravni infrastruktury - Komunikace zajiStujici dopravni propustnost tzemi v poloze severné od Hrad¢an u
silni¢ni doprava - mistni a Ucelové vodojemu.
. 0,01 0
komunikace
Hradc¢any u Ceského Dubu
Plochy dopravni infrastruktury -
silni¢ni doprava - mistni a ucelové 0.03 0 Komunikace zajistujici dopravni propustnost Uzemi v poloze severné od Vicetina ve sméru
komunikace ' do Prosece p. ).
Vicetin u Ceského Dubu
Plochy dopravni infrastruktury -
S|In|cn|'doprava - mistni a ucelove 0,02 0 PFistupova komunikace k navrhované COV v poloze pod Bilou.
komunikace
Bil4 u Ceského Dubu
Plochy dopravni infrastruktury -
S|In|cn|.doprava - mistni a ucelove 0,02 0 PFistupova komunikace k rodinnému domu v poloze jizniho okraje Bilé.
komunikace
Bila u Ceského Dubu
Plochy dopravni infrastruktury -
silnieni .doprava - mistnia Gcelove 0,05 100 Komunikace zajistujici dopravni propustnost Uzemi v poloze jizniho okraje Hradcan.
komunikace
Hradc¢any u Ceského Dubu
Plochy dopravni infrastruktury -
5|In|cn|'doprava - mistni a Ucelove 0,02 100 Komunikace zajiStujici dopravni propustnost tzemi v poloze u bytovky v Hrad¢anech.
komunikace
Hradc¢any u Ceského Dubu
Plochy dopravni infrastruktury -
S|In|cn|.doprava - mistnf a ucelové 0,03 0 Komunikace zajistujici dopravni propustnost Uzemi v poloze nad vodojemem v Hradc¢anech.
komunikace
Hradc¢any u Ceského Dubu
Plochy dopravni infrastruktury -
S|In|cn|.doprava - mistnf a ucelové 0,13 0 Komunikace zajistujici dopravni propustnost Uzemi v poloze severné od Hradcan.
komunikace
Hradc¢any u Ceského Dubu
Plochy dopravni infrastruktury -
silnicni doprava - mistni a ucelove 0,05 0 Komunikace zajiStujici dopravni propustnost tzemi v poloze pod Letafovicemi.

komunikace
Hradc¢any u Ceského Dubu
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Plochy dopravni
silnicni doprava -

infrastruktury -
mistni a Ucelové

. 0,06 0 Komunikace zajistujici dopravni propustnost Gzemi v poloze Letarovic.
komunikace
Hrad&any u Ceského Dubu
Plochy dopravni infrastruktury -
S|In|cn|.doprava - mistni a Gcelove 0,03 100 Komunikace zajiStujici dopravni propustnost tzemi v poloze Travnicku.
komunikace
Hradc¢any u Ceského Dubu
Plochy dopravni infrastruktury -
S|In|cn|.doprava - mistni a ucelové 0,09 0 Pristupova komunikace za kravinem k rodinnému domu a k lesnim pozemkdm.
komunikace
Chval€ovice
Plochy dopravni infrastruktury -
silni¢ni doprava - mistni a Ucelové 0.03 0 Vymezeni komunikace v trasdch dnes vyjezdénych cest v poloze severniho okraje
komunikace ' Bohdankova.
PetraSovice
Plochy dopravni infrastruktury -
silni¢ni doprava - mistni a Ucelové 0.01 0 Vymezeni komunikace v trasach dnes vyjezdénych cest v poloze severozdpadné od
komunikace ' Bohdankova v lokalité Na Kopci.
PetraSovice
Plochy dopravni infrastruktury -
silni¢ni doprava - mistni a Ucelové 0.01 0 Vymezeni komunikace v trasach dnes vyjezdénych cest v poloze severozdpadné od
komunikace ' Bohdankova v lokalité Na Kopci.
PetraSovice
Plochy dopravni infrastruktury -
silni¢ni doprava - mistni a Ucelové 0.02 100 Vymezeni komunikace v trasach dnes vyjezdénych cest v poloze zapadné od Bohdankova
komunikace ' pod lokalitou Na Kopci.
PetraSovice
Plochy dopravni infrastruktury -
silni¢ni doprava - mistni a Ucelové 022 0 Dilci usek pristupové komunikace pro zajisténi dopravni propustnosti v severozapadné od
komunikace ' PetraSovic k navrhované vodni nadrzi.
PetraSovice
Plochy dopravni infrastruktury -
silni¢ni doprava - mistni a ucelové 0.03 0 Dil¢i usek pristupové komunikace pro zajisténi dopravni propustnosti v severozadpadnim
komunikace ' okraji Petrasovic.
PetraSovice
Plochy dopravni infrastruktury -
silnicni doprava - mistni a Ucelové 0,02 0 Dilci usek pristupové komunikace pro zajisténi dopravni propustnosti v poloze Petrasovic u

komunikace
Petrasovice

byvalé Skoly.
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Plochy dopravni
silnicni doprava -

infrastruktury -
mistni a Ucelové

Dilgi Usek pfistupové komunikace pro zajisSténi dopravni propustnosti v poloze jizné od

komunikace 0.03 0 Petra3ovic k navrhované COV.

Petrasovice

Plochy dopravni infrastruktury -

S|In|cn|.doprava - mistni a Gcelove 0,15 100 Novy Usek komunikace k préichodnosti krajiny v poloze jizné od Petrasovic.
komunikace

PetraSovice

Plochy dopravni infrastruktury -

S|In|cn|.doprava - mistni a Gcelove 0,01 0 Dilci isek komunikace k priichodnosti krajiny v poloze jihovychodné od Bilé prljezd lesem.
komunikace

PetraSovice

Plochy dopravni infrastruktury -

silni¢ni doprava - mistni a Ucelové 0.07 100 Dil¢i pfistupovy Usek komunikace k nemovitostem podél vychodniho okraje firmy Profil
komunikace ' Technik v Kocourové.

PetraSovice

Plochy dopravni infrastruktury -

S|In|cn|.doprava - mistni a dcelove 0,06 0 Dil¢i pFistupovy Usek komunikace k nemovitostem v poloze Kocourova.

komunikace

PetraSovice

Plochy dopravni infrastruktury -

S|In|cn|.doprava - mistni a ucelové 0,02 0 Dil¢i pfistupovy Usek komunikace k nemovitostem v poloze Kocourova.

komunikace

PetraSovice

Plochy dopravni infrastruktury -

5|In|cn|'doprava - mistni a Ucelove 0,03 0 Dil¢i pFistupové Useky komunikaci v poloze vychodniho okraje VIcetina.

komunikace

Vi¢etin u Ceského Dubu

Plochy dopravni infrastruktury -

S|In|cn|.doprava - mistnf a ucelové 0,02 0 Dil¢i pristupové Useky komunikaci v poloze zapadniho okraje VIcetina.

komunikace

Vicetin u Ceského Dubu

Plochy dopravni infrastruktury -

silni¢ni doprava - mistni a ucelové 0.02 0 Komunikace zajistujici dopravni propustnost Uzemi v poloze SZ ViCetina, zpFistupnéni
komunikace ' p.p.¢.615/2.

Vieetin u Ceského Dubu

Plochy dopravni infrastruktury -

silni¢ni doprava - mistni a ucelové 01 0 Komunikace zajiStujici dopravni propustnost Uzemi v poloze SV Hradcan, zpfistupnéni

komunikace

Hradc¢any u Ceského Dubu

p.p.C.1.
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Plochy dopravni infrastruktury -

P&Si chodnik ve ViCetiné od prostranstvi pfed hospodou ke garazim pfi jiznim okraji silnice

silnicni dovprava - pési chodniky 0,07 0 /278

VI€etin u Ceského Dubu '

Plochy dopravni infrastruktury -

silnicni doprava - pé&si chodniky 0,03 100 P&3i chodnik v PetraSovicich pf¥i jiznim okraji navsi a v misté kfizovatky u byvalé prodejny.
Petrasovice

Plochy technické infrastruktury - Dil&i plocha pro COV s vazbou na €isténi odpadnich vod v poloze pod Bilou za sportovnim
Cov, trafostanice, RS plynu 0,05 0 arealem.

Bila u Ceského Dubu

Plochy technické infrastruktury - Dil&i plocha pro COV s vazbou na €isténi odpadnich vod v poloze VI€etina u garazi

Cov, trafostanice, RS plynu 0,04 0

Vicetin u Ceského Dubu

Plochy technické infrastruktury - Dil&i plocha pro COV s vazbou na ¢iténi odpadnich vod v poloze jizné& od Petradovic.

Cov, trafostanice, RS plynu 0,03 0

PetraSovice

Plochy technické infrastruktury - Trafostanice s vazbou na zastavitelné plochy pro rodinné domy v poloze jizniho okraje
Cov, trafostanice, RS plynu 0,005 0 Vlicetina.

Vicetin u Ceského Dubu

Plochy technické infrastruktury - RS plynu s vazbou na plynofikaci sidel v poloze severné od Bilé.

Cov, trafostanice, RS plynu 0,007 0

Bila u Ceského Dubu

Plochy technické infrastruktury - RS plynu s vazbou na plynofikaci sidel v poloze severné od PetraSovic.

Cov, trafostanice, RS plynu 0,007 0

PetraSovice

Plochy vyroby a skladovani - Primyslova zastavba, plochy vyroby a skladovani s vazbou na zemédélsky areal Agro a.s., v
vyroba a sklady 0,16 0 sousedstvi kfizovatky silnic lll. tF. v poloze u arealu Agro a.s. v Bilé.

Bil4 u Ceského Dubu

Plochy zemédélské vyroby - Dil¢i plocha v proluce obytného izemi pro umisténi zemédélského zazemi pro pastevni chov
zemédélska farma 0,22 0 ovci v poloze v centru obce Vicetin.

Vicetin u Ceského Dubu

Vymezeni ploch prestavby

V feSeném Uzemi jsou vymezeny nasledujici plochy prestavby:

Plochy smiSené vyrobni -
zemédélska a pramyslova vyroba
PetraSovice

1,05

100

Kravin na severovychodnim okraji zastavby obce; zemédélska i primyslova vyroba v
opusténém objektu zemédélské vyroby. V soucasné dobé v arealu probiha vyroba, proto je
plocha brana za vyuzitou. Navrhuje se pfevod na stabilizovanou plochu.
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Plochy smiSené vyrobni - Kravin na severovychodnim okraji zastavby obce; zemédélskd i prdmyslova vyroba v

zemédélska a primyslova vyroba | 0,44 50 opusténém objektu zemédeélské vyroby. V soucasné dobé je ¢ast arealu vyuzita pro chov

Chvalcovice koni, v druhé ¢asti je planovano zfizeni zemédélského muzea.

Plochy smiSené vyrobni - Odchovna prasat na severovychodnim okraji zastavby obce; zemédélska i prdmyslova

zemédélska a priimyslova vyroba | 0,27 0 vyroba v opusténém objektu zemédélské vyroby.

Dehtary

Plochy smiSené vyrobni - Vykrmna prasat na vychodnim okraji zastavby obce; zemédélska i priimyslova vyroba v

zemédélska a priimyslova vyroba | 0,45 100 opusténém objektu zemédélské vyroby. V ploSe probihd skladovani piva a je zde

Travnicek rozpracovany zamér na vybudovani pivovaru. Navrhuje se pfevod na stabilizovanou plochu.
Objekt VICetin vykrmna prasat na vychodnim okraji zastavby obce; zemédélska i priimyslova

Plochy smiSené vyrobni - vyroba v opusténém objektu zemédélské vyroby. V soucasné dobé v arealu probiha vyroba,

zemédélska a primyslova vyroba | 0,77 100 proto je plocha brana za vyuzitou. Zaroven je zamér vystavby objektu pro bydleni na

ViCetin u Bilé pozemku st. p. 86/1 k.U. Vicetin u Bilé. Navrhuje se pfevod na stabilizovanou plochu

polyfunkéniho vyuZziti.

Zména funkce zastavitelné plochy pro bydleni za Gcelem zajiSténi moznosti vy3Siho podilu
obcanského vybaveni v poloze mistni ¢asti Travnicek. Na plose se nachazi nemovita kulturni
pamatka, ktera je obnovovana, proto je plocha brana za vyuZitou. Navrhuje se prevod na
stabilizovanou plochu.

Plochy smiSené obytné - bydleni,
obcanské vybaveni 0,22 100
Hradc¢any u Ceského Dubu

Plocha byla v UP vymezena v souvislosti s aredlem ubytovaciho rekrea¢niho tabofisté v
poloze severné od Hradcan. 1. zménou byla plocha pfevedena do ploch smiSenych obytnych
dle soucasného vyuziti. Aredl je pIné vyuZivany, proto je plocha brana jako vyuzita Navrhuje
se prevod na stabilizovanou plochu.

Plochy smiSené obytné - bydleni,
obcanské vybaveni 1,63 100
Bila u Ceského Dubu

PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Plocha zmény v krajiné je dle stavebniho zakona €. 283/2021 Sb. takova plocha v nezastavéném Uzemi, u niz se pfedpoklada zména dosavadniho vyuziti
na jiné vyuziti (napf. zména trvalého travniho porostu na lesni plochu). Vymezena je vzdy v mimo zastavéné Uzemi. Plochy zmén krajiny jsou vétSinou
vymezeny za Ucelem zvyseni ekologické stability krajiny a jeji biodiverzity, zvySeni retencni schopnosti a snizeni erozniho ohrozeni, coz patfi mezi zakladni
priority Uzemniho planovani definované Politikou izemniho rozvoje CR a ZUR Libereckého kraje.

V Uzemnim planu je vymezeno 24 ploch zmén v krajiné. Pro vodni plochy jsou navrzeny plochy N1 - N6, 1Z-N22, Z1-N29, Z1-N30 o celkové vymére 5 ha,
které jsou vyuZzity z 12 %. VyuZity jsou plochy Z1-N29, Z1-N30. Plochy N7 - N21 jsou navrzeny k zalesnéni o celkové vymére 12,3 ha, které nejsou vyuzity.

KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Konkrétni vyhodnoceni koridorli dopravni infrastruktury je uvedeno v nasledujici tabulce:
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Oznaceni Ucel k. a. Poznamka popfF. navrh Feseni
Koridor zachovat do doby nabyti pravni moci
Koridor pro rychlé Zelezni¢ni spojeni Praha - Liberec - podusek Liberec - spravniho aktu umoznujiciho uZivani stavby (napf.
Hodkovice n.M. ) Petraovice kolaudacniho souhlasu), pro kterou je koridor
varianta ,A", trasa severné Bohdankova, dle dokumentace ZUR Libereckého vymezen.
kraje (koridor ZUR_D26) V soucasné dobé probiha Aktualizace €. 3 ZUR LK,
kterad navrhuje vedeni koridoru mimo Uzemi obce.

KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Konkrétni vyhodnoceni koridora technické infrastruktury je uvedeno v nasledujici tabulce:

Oznaceni Ucel k. Q. Poznamka pop¥. navrh reSeni
Koridor zachovat do doby nabyti pravni moci
Koridor pro umisténi dalkovych vedeni VVN 400 kV TR Babylon - TR VI€etin u Bilé, Bild u spravniho aktu umoznujiciho uzivani stavby (napf.
Bezdé&&in, upFesnéni koridoru PUR CR (koridor E10_PUR03) na 3ifi 100 m.  |Ceského Dubu, Petradovice kolaudacéniho souhlasu), pro kterou je koridor
vymezen.

A.3 PLOCHY UZEMNICH REZERV
V Uzemnim planu plochy uzemnich rezerv nevymezil.

A.4 PLOCHY, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO UZEMNIi STUDII,
REGULACNIM PLANEM, PLANOVACiIi SMLOUVOU, URBANISTICKOU NEBO ARCHITEKTONICKOU
SOUTEZI

Uzemni plan s ohledem na méFitko a miru detailu Fe3eni izemniho planu nenavrhuije ve v&t$ing pfipad( konkrétni vnitFni uspofadani zastavby, vefejnych
prostranstvi v€etné komunikaci, zelené apod. v rdmci jednotlivych dil¢ich zastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti. K tomu Ucelu slouZi Gzemni
studie, které v ramci SirSich urbanistickych souvislosti navrhnou v nejcastéjsich pripadech koncepci usporadani urcité lokality, zejména zplsob napojeni
na technickou a dopravni infrastrukturu a stanovi uli¢ni a stavebni cary. V nékterych pripadech mlze upresnovat zasady prostorové regulace, jako je
stanoveni vySek zastavby a intenzity vyuziti pozemkU, nebo navrhuje usporfadani verejnych prostranstvi (zeler, parkovaci plochy, hristé, apod.).
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V Uzemnim planu byla vymezena 1 plocha, ve které byla pro rozhodovani v Gzemi stanovena podminka zpracovani Gzemni studie. Uzemni studie na
plochu Z& byla zpracovana Projektovym ateliérem David a schvaleno jeji vyuziti bylo dne 7. 1. 2020. Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim regulacniho planu, nebyly vymezeny. V Gzemnim planu nejsou vymezeny tak rozsahlé plochy, které by bylo nutné podminit
zpracovanim podrobnéjsi dokumentace

Institut podminéni ploch a koridor( planovaci smlouvou a urbanistickou nebo architektonickou soutézi nebyl v dobé pofizovani tzemniho planu a jeho
zmén legislativné mozny.

A.5 VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA OPATRENI A ASANACE
Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prospé&sné stavby (VPS) a veFejné prosp&3na opatfeni (VPO).

VPS, pro které Ize prava k pozemkdam a stavbam vyvlastnit:

ASANACE
Kéd VPS Specifikace verejné prospé&sné stavby k. 4. Poznamka
E Skladka - stara ekologicka zatéz Hradéany u Ceského Dubu |p.p.¢. 207
A1 opusténé objekty zemédélské vyroby - kravin (P 1) Petratovice p.p.C. 153/1, 16v3/2, ?63/51563{6.
Stavba je v soucasné dobé vyuZita.
opusténé objekty zemédélské vyroby - kravin (P2) p.p.€. 79/1, 79/2, 205/1, 205/2, 205/3
A2 Chvalcovice Stavba je v soucasné dobé ¢astecné vyuZzita pro chov koni a druha
Cast je planovana pro muzeum.
A3 opusténé objekty zemédélské vyroby - odchovna prasat Dehtary (P2) Chvalcovice p. €. 78,340/2
opusténé objekty zemédélské vyroby - vykrmna prasat Travnicek (P4) - p.p.C. 182, 413/1,413/4
A4 Hrad¢any u Ceského Dubu |Stavba je vsoucasnosti vyuZita jako sklad piva a je zde
rozpracovany zameér na minipivovar.
AS opusténé objekty zemédeélské vyroby (P5) Vigetin u Bilé p.p.F. 86/1, 86{2, 87’, 290{2, 299/%, 290/5, 290/7
Areal se v soucasné dobé vyuziva.

VPS, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit a uplatnit predkupni pravo:

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Kéd VPS ‘ Specifikace verejné prospésné stavby ‘ k.

Poznamka

[=)
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preloZeni trasy silnice 11/278 - obchvat Ceského Dubu vyplyvajici ze ZUR LK

Nezrealizovano

S touto trasou obec dlouhodobé nesouhlasi,
jelikoZz pres cast jejiho Uzemi je FeSena
dopravni problematika sousedni obce Cesky
Dub.

mistni a Ucelové komunikace

Hradéany u Ceského Dubu

Nezrealizovdno

mistni a Ucelové komunikace

VIcetin u Bilé

Nezrealizovdno

mistni a Ucelové komunikace

Bil& u Ceského Dubu

Nezrealizovdno

mistni a Ucelové komunikace

Hradc¢any u Ceského Dubu

Zrealizovano

mistni a Ucelové komunikace

Hradc¢any u Ceského Dubu

Zrealizovano

mistni a Ucelové komunikace

Hradc¢any u Ceského Dubu

Nezrealizovano

mistni a Ucelové komunikace

Hradc¢any u Ceského Dubu

Nezrealizovdno

mistni a Ucelové komunikace

Hradc¢any u Ceského Dubu

Nezrealizovdno

mistni a Ucelové komunikace

Hradc¢any u Ceského Dubu

Zrealizovano

mistni a Ucelové komunikace

Chvalcovice

Nezrealizovano

mistni a Ucelové komunikace

Petrasovice

Nezrealizovano

mistni a Ucelové komunikace

Petrasovice

Nezrealizovdno

mistni a Ucelové komunikace

Petrasovice

Nezrealizovdno

mistni a Ucelové komunikace

Petrasovice

Zrealizovano

mistni a Ucelové komunikace

Petrasovice

Nezrealizovano

mistni a Ucelové komunikace

Petrasovice

Nezrealizovano

mistni a Ucelové komunikace

Petrasovice

Nezrealizovano

mistni a Ucelové komunikace

Petrasovice

Nezrealizovdno

mistni a Ucelové komunikace

Petrasovice

Zrealizovano

mistni a Ucelové komunikace

Petrasovice

Nezrealizovano

mistni a Ucelové komunikace

Petrasovice

Zrealizovano

mistni a Ucelové komunikace

Petrasovice

Nezrealizovano

mistni a Ucelové komunikace

ViCetin u Bilé

Nezrealizovdno

mistni a Ucelové komunikace

Hradc¢any u Ceského Dubu

Nezrealizovdno

pési chodniky

ViCetin u Bilé

Nezrealizovdno

pési chodniky

Petrasovice

Zrealizovano

preloZka trasy Zelezni¢ni trati

Petrasovice

Nezrealizovano

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
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Kéd VPS Specifikace vefejné prospésné stavby

k. a.

vodovodni Fady

Bil& u Ceského Dubu

Nezrealizovdno

vodovodni Fady

Bil4 u Ceského Dubu

Nezrealizovdno

vodovodni fady

VIcetin u Bilé

Nezrealizovdno

Nezrealizovdno

vodovodni Fady VIcetin u Bilé v minulosti jiz &aste¢né realizovano, 1.
zména zmensila rozsah VPS

cov Bila u Ceského Dubu Nezrealizovano

cov VI¢etin u Bilé Nezrealizovano

cov Petrasovice Nezrealizovano

Kanalizace a sbérace A, AA, AB, AB-1, AB-1-1, AB-1-2, AB-1-3, AC, AD, AD-1, AD-1-1,
AE, AF, AF-1, AF-2

Bila u Ceského Dubu

Nezrealizovdno

Kanalizace a sbérace B, BA, BB, BB-1, BB-2, BC, BD, BE

VIcetin u Bilé

Nezrealizovano

Kanalizace a sbérace C, CA, CB, CB-1, CD, CE, CF, CG

Petrasovice

Nezrealizovano

trafostanice s pfipojkou venkovniho vedeni VN 35 kV

VIcetin u Bilé

Nezrealizovano

regulacni stanice plynu

Bila u Ceského Dubu

Nezrealizovdno

regulacni stanice plynu

Petrasovice

Nezrealizovano

pFipojka VTL plynovodu

Bila u Ceského Dubu

Nezrealizovdno

pfipojka VTL plynovodu

Petrasovice

Nezrealizovano

koridor pro umisténi dalkovych vedeni VVN 400 kV TR Babylon- TR Bezdécin

Vicetin u Bilé, Bila u Ceského

Dubu, PetraSovice

Nezrealizovano (probiha priprava zaméru)

VPO, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit:

USES

Kéd VPO Specifikace verejné prospéSného opatfeni

Nazev

Poznamka

21-RC 1247 |regionalni biocentrum Udoli Mohelky, v celém rozsahu se vymezuije jako funkéni biocentrum

RK 668 “ P . vy .
moznosti zesileni bfehového porostu s rozsifenim travnaté plochy

regionalni biokoridor, v dil¢im Useku toku Oharky jizné od silnice 11/278 SZ od PetraSovic s

23
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39 lokalni biocentrum funkeni
87 lokalni biocentrum funkéni Dehtarské louky
88 lokalni biocentrum funkéni
89 lokalni biocentrum funkéni U Vesce
90 lokalni biocentrum funkéni U Kohoutovic
91 lokalni biocentrum funkéni U Oharky
lokalni biocentrum funkéni Severozapadné od PetraSovic podél Oharky s
92 PFitoky Oharky moznosti opatfeni zesileni bfehového porostu s
vazbou na pribéh RK 668
93 lokalni biocentrum funkéni Méstsky les
210 lokalni biocentrum funkeni Letafovice - SZ
21 lokalni biocentrum funkéni Loukovicky - V
212 lokalni biocentrum funkéni Brousky - SZ
213 lokalni biocentrum funkéni Soboticky les, Pisky
214 lokalni biocentrum funkeni Pod Ov¢inem
218 lokalni biocentrum funkeni Polsko
219 lokalni biocentrum funkéni Nad Bohdankovem z bioceint,ra b)l/la vyJ:mutipIoclha v sousedstvi
zastavéného Uzemi vyuZivana jako sad.
220 lokaIni biocentrum funkéni Chlum
221 lokaIni biocentrum funkéni Na Brouskach -V
222 lokalni biocentrum funkéni Dehtary -Z
223 lokalni biocentrum funkeni Travnicek - SZ
230 lokalni biocentrum funkeni Pod Smrcinou
234 lokaIni biocentrum funkéni Rokle - S od
Vorklebic
237 lokaIni biocentrum funkéni Rokle - S od
Vorklebic
246 lokaIni biocentrum funkéni Sedlistka
13/210 lokaIni biokoridor funkénf Letarovice - SZ, )V, V
13/213 lokalni biokoridor funkéni Jestédka
13/237 lokaIni biokoridor funkéni Chrasti
13/219 lokalni biokoridor funkéni V Bystré
40/93 lokalni biokoridor funkéni U Bohdankova
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210/211 lokalIni biokoridor funk&ni Kamenec
212/221 lokalni biokoridor funk&ni Na Brouskach
213/214  |lokalni biokoridor funkéni
214/218  |lokalni biokoridor funkéni
214/219  |lokalni biokoridor funkéni
217/214/218 |lokalni biokoridor funkéni
217/261 lokalni biokoridor funk&ni RaSovka
219/220  |lokalni biokoridor funkéni
220/213/214 |lokalni biokoridor funkéni
220/90 lokalni biokoridor funkéni
221/222  |lokalni biokoridor funkéni Chvalcovice - Z
222/13/87 |lokalni biokoridor funkéni Dehtary - JZ
223/13 lokalni biokoridor funkéni Travnicek
229/230  |lokalni biokoridor funkéni
230/88/89 |lokalni biokoridor funkéni
243/230  |lokalni biokoridor funkéni
13/210 lokalni biokoridor nefunkéni sgﬂzi?;azzr\?izaﬂi\zgfdl pole pode
213/214  |lokalni biokoridor nefunkéni zatravnéni Useku pole JZ od Vi€etina
221/222  |lokalni biokoridor nefunkéni zatravnéni pole mezi lesy severné od Chvalcovic

DOPORUCENiIi PORIZOVATELE

e V dzemnim pldnu bude provéreno, zda v uplynulém obdobi nedoslo ke zméndm vymezeni hranice zastavéného tzemi dle § 117 stavebniho
zdkona. Nové lze vymezit kromé zastavéného uzemi i zastavitelné uzemi. Do zastaviteIného uzemi se zahrne zastavéné uzemi, zastavitelné
plochy a transformacni plochy.

e Vuzemnim pldnu provérit potrebnost dosud nerealizovanych verejné prospésnych staveb.

e Vuazemniho planu provérit potfebnost stanoveni podminky o rozhodovdni v uzemi na zpracovani uzemni studie, regulacniho planu, planovaci
smlouvy Ci urbanistické a architektonické soutézZe.

e Vuazemniho pldnu upravit hranici uzemi obce, kterd byla zménéna.
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V' 4

B. PROBLEMY K RESENI V UZEMNIM PLANU
VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH

PODKLADU

Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou plisobnosti Liberec (dale jen ,,UAP") byly vydany 31. 12. 2008 a nasledné aktualizovany. Posledni GpIna
aktualizace €. 6 probéhla k datu 28. 2. 2025. Pro Uzemi obce byly identifikovany tyto nové problémy, které dosud nebyly FeSené v izemnim planu.

ZAMERY

Zameéry dopravni
e Cyklostezka Karoliny Svétlé, pro kterou je zpracovana uzemni studie (USK ). Obec podita s realizaci cyklotrasy, ne cyklostezky.
e Proveéfit moznost vymezeni novych cyklotras (USK , , )

e Provéfit propojeni turistickych tras ViIcetin - PetraSovice (USK ) a PetraSovice - Hodkovice nad Mohelkou (USK ) - propojeni stavajicich

turistickych tras podél ficky Oharka.
Zameéry - obcanské vybaveni

e Vybudovani multifunkéniho sportovniho zazemi u hasicské nadrze ve ViICetiné ( )
e Vybudovani multifunkéniho sportovniho zazemi u hasi¢ské nadrze v PetraSovicich - Uprava nadrze pro ucely koupani ( )

Zameéry rozvojovych ploch

e Provéfit zastavitelné plochy 718, vymezené v minimalnim nebo zadném kontaktu s kompaktni zastavbou sidel.

e Provéfit u zastavitelnych ploch , zda je radné zohlednén vztah zastavitelnych Ci prestavbovych ploch ke zvySené hodnoté sidla; v pfipadé
potfeby upravit zplsob vyuZiti, podminky prostorového usporadani, nebo stanovit povinnost dodatecného zpracovani Gzemni studie nebo
regulacniho planu.

e Provérit pfimérenost rozsahu zastavitelnych ploch , vzhledem k charakteru a poloze sidla a pfipadné korigovat jejich rozsah.

Zameéry sniZovani prirodnich rizik

e Provéfit (zajistit) ochranu pramennych oblasti (USK )
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Zameéry rekultivace krajiny a udrzby zelené

e Obnova Rohanovych rybnik{i na Oharce (vypustény cca pred 100 lety) ( )

e Opatfeni na podporu zvySeni specifické zasoby vody v krajing, snizeni rizika sucha - navrh vodni nadrze, obnova ( , , ), retencni
prvek typu zdrZ, prehrazka, tan (215, R16, , RTS8, ).
ZAVADY
Zavady dopravni
e PretiZzenost sidla dopravou, kolize péSich s vozidly v misté autobusovych zastavek ve Vicetiné a PetraSovicich ( )
¢ Nedostatek parkovacich mist uvnitf obce v Bilé a Bohdankoveé ( )
Zavady urbanistické

e Nevhodna forma zastavby v mistni ¢asti Bohdankov - realizace bez vazeb na ploSné a prostorové usporadani sidla - nastaveni pfisné&jSich

regulativd ( )

e Hmotoveé a plosné rozsahly areal byvalého JZD Bila vyrazné narusujici méritko pivodniho venkovského sidla (funguje v omezené mire) - nevyuzita
Cast lze povazovat za brownfileld ( )

e Méritkoveé a hmotové vybocujici zemeédélsky areal v Hradcanech, rusivé vizualni uplatnéni v krajinné scéné ( )

e Riziko srlstu v soucasnosti samostatnych sidel nebo mista nezadouciho rozrlstani a zahustovani zastavby - ChvalCovice - Dehtary

( )

e Riziko srlstu v soucasnosti samostatnych sidel nebo mista nezadouciho rozrlstani a zahusStovani zastavby - Vic¢etin - Domaslavice

( )

Zavady vyuZiti uzemi

e Zchatraly a nevyuzivany objekt byvalého kravina v HradCanech - brownfield - novy majitel Agro Bila ( )
¢ Nevyuzivany objekt byvalého kravina v Kohoutovicich - Kocourove ( )
e Zchatraly a nevyuZivany objekt byvalé restaurace €. p. 53 v PetraSovicich - provéFit zménu funkcniho vyuZiti ( )

Uzemni plan Bila nefesi pficiny dopravnich zévad tykajicich se kolize p&si a motorové dopravy ani nedostatek parkovacich mist. Problém nevhodné
formy zastavby pretrvava, ale jelikoz se jedna o stavajici stavby z minulosti, je Uzemnim planem do doby odstranéni téchto staveb jen tézko reSitelny.
Pro zabranéni sristu sidel ChvalCovice a Dehtary by z izemniho planu musela byt vypusténa nebo redukovana severni ¢ast plochy . Riziko srlstu
sidel VI¢etin a Domaslavice Uzemni plan nepodporuje, protoZe v iGzemi moZné sristu nenavrhuje nové rozvojové plochy. Zchatralé a nevyuZzivané stavby
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nelze pfimo fesit v Gzemnim planu. Stavby kravind jsou ve stabilizovanych plochach zemédélské vyroby, v ramci nového tUzemniho planu by se tedy
mohlo provéfit jejich prevedeni na prestavboveé plochy polyfunk&néjsiho vyuziti, které by umoznily jejich obnovu. Objekt restaurace je vymezen v plose
smiSené obytné, ktera umozriuje jeho Siroké vyuziti. OvSsem FeSeni obnovy zchatralych budov je vyhradné v gesci jejich vlastnika.

PROBLEMY A RIZIKA

Problémy vyplyvaji pfedevdim z Gzemni studie krajiny a tykaji se ndvaznosti a vymezeni USES:

. absence propojeni lokalniho biokoridoru se sousedni ORP Turnov (obec Kobyly),
. lokalni biocentrum méné jak 3 ha,

. vétev lokalniho USES ukon&ena v lesnim porostu,

. vétev USES ukoncena ve volné krajing,

o navrhova plocha dopravni infrastruktury v lokalnim biokoridoru,

o navrhova plocha dopravni infrastruktury v regionalnim biocentru,

) zastavéné Uzemi v biocentru (Bila),

. zastavéné Uzemi v biocentru (Bila).

Dale je v obci 34,5 % ZPF erozné ohroZeno vodni erozi. Na Uzemi se nachazi 5 vyznamnych kritickych bodd bod privalovych srazek ( , ,

. ' ).

Problém navaznosti USES na sousedni obce je nutné fesit v rdmci koordinace 3ir3ich vztahl pfi pofizovani Gzemnich planu a jejich zmén. Problém
nedostatecnych parametrt USES a jejich vedeni pfes zastavéné Gzemi je nutné Fesit v novém Gzemnim planu Bila. Vodni erozi je nutné Fesit zejména
vhodnymi osevnimi postupy a dalSimi protieroznimi opatfenimi, které jsou pod podrobnosti tzemniho planu.

STRETY
STRET
TYP STRETU KOD —
ZAMER LIMIT

- - Sz_Lt_19 zastavitelnd plocha Ochranné pasmo objektu odkanalizovani
5 25

i E Zs zastavitelnd plocha Ochranné pasmo objektu odkanalizovani
223

N = zastavitelna plocha Ochranné pasmo objektu odkanalizovani

28
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Sz Lp 91

zastavitelnd plocha

biokoridor regionalni

Sz_Lp_92

zastavitelna plocha

biokoridor regionalni

Sz Lp 93

zastavitelna plocha

biokoridor regionalni

Sz Lp 94

zastavitelna plocha

biokoridor regionalni

Sz Lp 95

zastavitelnd plocha

biokoridor regionalni

Sz Lp 96

zastavitelnd plocha

biokoridor regionalni

Sz Lp 97

zastavitelna plocha

biokoridor regionalni

ZAMERU S LIMITEMM PRIRODNIM

Sz Lp 186

zastavitelna plocha

Ochranné pasmo vodniho zdroje

DOPORUCENiIi PORIZOVATELE

er s

V rdmci pofizovdni nového tizemniho pldnu budou provéfena moznd FeSeni zamérd, zdvad, problémyi a rizik vyplyvajicich z UAP.
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https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-689822.2068507079%20-986288.60151207&MarScale=1785&MarUid=E33E2D3D%209A1FCC1C&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%20C9B28A4E%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%20415B7410%204AE70CAC%20365A7C3C%20B8476067%20ACE8C5CD%20C84043D7%202E3E236F%201100B731%20AA1434CB%205632DBAB%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2089245F82%208B31629E%2064343718%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%20E8E64D28%20F9B4C2ED%20373D2873%20AFF89D09%206A4F7FDC%20AF6371F8%204F6BA8E3%2074E45866%20B4A8C44C%20C8CC127A%209A1FCC1C
https://marushkapub.liberec.cz/?themeid=0&MarMiddlePoint=-693650.2068872148%20-988501.601533175&MarScale=1785&MarUid=E33E2D3D%209A1FCC1C&MarUidi=E0BB1948%2056D96744%2090D996F6%208AF40D91%20F7E7733E%204250C298%20BA0C1E78%20CC8A3F8C%2088839838%20B5F3A791%205DA24BE2%20C9B28A4E%200B18FE86%20A2F2712A%20F6D98945%2054680FBB%200509BFED%20545CBA17%20AA80AA4B%20BE19C3F0%203BA96FEB%2013CE0615%2044AE7B9F%20D408EAB7%207E8C225D%20F03F60A2%20F9A8FE7D%2053CDE7B1%20F816E4F9%20E0494D3A%20391E35E9%203EE60A46%2007784D30%2053D2545F%20438F59B7%2008147F01%2094FA9E41%20CFB434E2%20E15EFC50%200643AF36%204D9EF949%20D1E888A8%20898F343F%207ADD2826%20E4C1DDF1%20FEFF2726%20E5170622%20C824CE60%2000E88050%207A4EECB0%20DF62438E%205CF394EA%20ADF02A3D%203E6ADFBD%209B867090%204969E273%2087096FF8%204F9D89E4%20DB03535B%20BDE08698%20F255731B%20EA02FC85%20FE2EA3ED%20415B7410%204AE70CAC%20365A7C3C%20B8476067%20ACE8C5CD%20C84043D7%202E3E236F%201100B731%20AA1434CB%205632DBAB%20BFDF363D%2048C254F1%20CE685123%20A0D2E629%205CC0C08F%208753D271%2076060B43%20050C9C28%20FA8A8729%2022711D52%207A9D898E%2059F8B02B%2074E40BCB%20B1E5BE0C%207B3307A8%20D261C0F8%204854CEA8%20BCEE1BA4%20A60DC91C%207BCC56A1%2043A3F7EF%20F8D5C7B4%20A1CB62D6%209CE4C267%2078B64252%202B9038DF%20DB0CEA61%2019780D17%20EEABDEC3%2026E5E3D5%20EB6516CE%204530245E%20F491B0ED%2089245F82%208B31629E%2064343718%2039C8E780%201D90BE09%20C876B266%20A636E281%20A93F21FD%2044ECAE82%20620EB1D6%208D13F944%20B25444AD%20F71CF00C%203185A190%20A33037FC%2013C8C791%20E8E64D28%20F9B4C2ED%20373D2873%20AFF89D09%206A4F7FDC%20AF6371F8%204F6BA8E3%2074E45866%20B4A8C44C%20C8CC127A%209A1FCC1C

C. VYHODNOCENI

SOULADU UZEMNIHO

PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A

NADRAZENOU UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI

SOULAD S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE CR

PUR CR byla schvalena vladou Ceské republiky dne 20. 7. 2009. Uzemni plan vydany v roce 2012 byl uveden do
souladu s PUR CR. V rédmci tzemniho planu byly republikové priority tzemniho planovani definované v PUR CR
zohlednény pfi stanovovani podminek pro zmény v Uzemi. Od doby vydani tzemniho planu doSlo ke schvaleni
aktualizace ¢. 1,2, 3,4,5,6,7 a9 PUR CR (2015 - 2024).

PUR CR ve znéni aktualizace ¢. 1 byla schvalena usnesenim vlady CR €. 276 ze dne 15. 4. 2015. Uzemni plan byl
dan do souladu s Aktualizaci € 1 PUR CR zmé&nou €. 1 Gzemniho planu vydanou dne 28. 4. 2021. Déle byla dne 2.
zari 2019 schvalena usnesenim vlady €. 629 Aktualizace €. 2 a usnesenim vlady ¢. 630 dne 2. zafi 2019 byla
schvélena Aktualizace €. 3. Aktualizace & 2 a¢. 3 PUR CR se netykaly Gzemi Libereckého kraje. N&sledovala
Aktualizace &. 5 PUR CR, ktera byla schvalena dne 17. srpna 2020 usnesenim vlady ¢. 833. Tato aktualizace se také
netykala Gzemi Libereckého kraje. Dale dne 12. 7. 2021 VIada CR svym usnesenim ¢. 618 schvélila Aktualizaci ¢. 4
PUR CR. Hlavnim ddivodem pro pofizeni ndvrhu Aktualizace €. 4 PUR CR byla skute¢nost, Ze od schvéleni pfedchozi
,Fadné” Aktualizace € 1 PUR CR vladdou v dubnu 2015 (UV & 276/2015) ubé&hlo iz nékolik let, a bylo tedy nutné
reagovat na nové skutecnosti jak v rdmci Uzemné planovaci ¢innosti krajd, tak i v rdmci ¢innosti ministerstev a
jinych UstFednich spravnich Gfadd. Navrh Aktualizace €. 4 PUR CR z&sadn& neménil koncepéni zaméFeni platné
PUR CR. Pfedmétem navrhu Aktualizace ¢. 4 PUR CR byly Upravy stavajicich kapitol ve smyslu doplnéni, pFipadné
zpresnéni, resp. vypusténi textl, a tomu odpovidajici Upravy a doplnéni prislusnych schémat. Provérovany byly
republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi s ohledem na jejich rozsah,
konkrétnost a aktudlnost a relevanci v praxi Uzemniho planovani. Clanky tykajici se rozvojovych oblasti a
rozvojovych os byly pouze formalné upraveny, zadné nebyly zruSeny. V pripadé specifickych oblasti byly
provedeny dva zasadni zasahy, tj. byly doplnény dvé nové oblasti - ,specificka oblast Sokolovsko” a ,specificka
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SOULAD UP BILA S PUR CR

16.4. 2012
Uzemni plan Bila

20.10. 2018
Zména &.18 UP Bila

19.5. 2021
Zména &.1UP Bila

‘

20.7.2009

Politika Gzemniho rozvoje €R

15.4.2015
Aktualizace PUR CRE.1

2.9.2019
Aktualizace PURCR €. 22 €.3

17.8.2020
Aktualizace PUR CRE.5

12.7.2021
Aktualizace PURCR & 4

19.7.2023
Aktualizace PURCRE &

7.2.2024
Aktualizace PURCRE. 7

29.1.2025
Aktualizace PUR CRE. 9

Pofizuje se aktualizace PUR CR
é.8



oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem®. Byla rozSifena specificka oblast SOB7 KrkonoSe - Jizerské hory o oblast
Frydlantska. U dopravnich rozvojovych zdmérd bylo zavedeno nové sjednocené oznaceni, tj. u zdméru silni¢ni dopravy oznaceni ,SDx", u zamér(
Zelezni¢ni dopravy oznaceni ,ZDx". Ve vymezeni koridoru je identifikace uvedena &islem trati, dalnice a silnice I. tfidy. Na tzemi Libereckého kraje nové
koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury nebyly vymezeny. Dale z ddvodu naléhavého vefejného zajmu pofidilo MMR CR na zakladé § 35
odst. 5 stavebniho z&kona Aktualizaci €. 6 PUR CR, ktera byla schvalena dne 19. 7. 2023 usnesenim vlady &. 542. Aktualizace ¢. 6 PUR CR byla zpracovana
za Ucelem vytvoreni podminek pro vystavbu suché nadrze Skalicka a netyka se izemi Libereckého kraje. Dne 29. 2. 2024 bylo ve Sbirce zakonu a Sbirce
mezinarodnich smluv v €astce 46/2024 zveFejnéno Sdéleni MMR CR o schvéleni Aktualizace ¢ 7 PUR CR. Na zakladé § 31 odst. 4 stavebniho z&kona je
zavaznost Aktualizace ¢. 7 PUR CR od 1. bfezna 2024. Aktualizace ¢. 7 PUR CR byla zpracovana za G¢elem zrueni Gzemni ochrany formou Gzemni rezervy
pro celé prliplavni spojeni Dunaj - Odra - Labe a netyka se Gzemi Libereckého kraje. Nasledn& MMR CR zajistilo vyhotoveni a zvefejnéni Gplného znéni
PUR CR zavazného od 1. 3. 2024. Déle byla z ddivodu naléhavého vefejného zajmu pofizena Aktualizace €. 9 PUR CR. Dne 29. ledna 2025 Vlada CR schvlila
usnesenim vlady & 64/2025 navrh Aktualizace ¢. 9 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky. Pfedmétem Aktualizace ¢ 9 PUR CR je vymezeni dvou
novych specifickych oblasti. Prvni oblasti je specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni. Druhou oblasti je specifickd oblast, ktera
vymezuje oblasti nezbytné pro pispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z vétrné energie. Tyto specifické oblasti vymezuji Gzemi s potencidlem pro rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdrojd energie (z energie slunec¢niho
z&feni a z vétrné energie). MMR nyni pofizuje Fadnou aktualizaci ¢. 8 PUR CR (s terminem pro pfedloZeni viddé CR do 30. 6. 2025).

Soulad Gzemniho planu s Aktualizaci € 1 PUR CR byl provéFovan 1. zménou Gzemniho planu. Uzemni plan v aktualné platném znéni neni tedy uveden
do souladu s Aktualizaci €. 4 a 9, protoze Aktualizace €. 2, 3, 5, 6 a 7 se netykaly Uzemi Libereckého kraje.

SOULAD S UZEMNIiM ROZVOJOVYM PLANEM

Uzemni rozvojovy plan byl vydan dne 28. 8. 2024 usnesenim ¢&. 581 vlady Ceské republiky. Dle § 319 odst. 5 stavebniho zdkona se pro prvni Gzemni
rozvojovy plan do doby vydani zmény nepouZzije 8 73 odst. 2 a 3 tohoto zakona, ktera jej uvede do souladu s pozadavky podle tohoto zakona. Proto
vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s touto nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci neni zpracovano.

SOULAD SE ZASADAMI UZEMNIiHO ROZVOJE LIBERECKEHO KRAJE

ZUR LK byly vydany 13. 12. 2011. Uzemni plan byl vydany 28. 3. 2012 a ZUR LK jiz byly do Gzemniho planu zapracovéany. Dne 30. 3. 2021 byla vydana
Aktualizace € 1 ZUR LK, ktera nabyla Gc¢innosti dne 27. 4. 2021. Dale byla dne 28. 11. 2023 vydéna Aktualizace ¢. 2 ZUR LK, které nabyla G&innosti dne 3.
1. 2024. Zastupitelstvo Libereckého kraje na svém zasedani dne 31. 10. 2023 usnesenim ¢&. 502/23/ZK rozhodlo o pofizeni Aktualizace ¢. 3 ZUR LK
zkrdcenym postupem a o jejim obsahu. Probihajici Aktualizace ¢. 3 ZUR LK se tyka Gpravy vymezeni koridor( pro konvenéni Zeleznici ZD19 Praha - Mladé
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Boleslav - Liberec - hranice CR/Polsko dle ¢&l. 95a aktualni Politiky Uzemniho rozvoje CR. Déle je pofizovana 4.

SOULAD UP BILA s ZUR

zmé&na ZUR LK, kterd ma za kol uvedeni ZUR LK do souladu s novym stavebnim zdkonem a vyhlaskou ¢&. 157/2024 LIBERECKEHO KRAJE
Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. l
Uzemni plan nebyl Zménou ¢&. 1 uveden do souladu se ZUR LK ve znéni Aktualizace ¢. 1, protoZe v dobé& nabyti AL

uginnosti této aktualizace jiz byla zmé&na Uzemniho planu vydana (28. 4. 2021). Aktualizace ¢. 2 a 3 ZUR LK se
netyka uzemi obce.

DOPORUCENI PORIZOVATELE 52012 @

Uzemni plén Bila

e Vrdamci nového uzemniho planu uvést uzemni plan do souladu s vySe uvedenymi dokumenty.

20.10. 2018
Zména &.1B UP Bila .

. 30.3.2021

Aktualizace ZUR LK &.1

19.5 2021 .

Zména &.1U0P Bila

. 28.11.2023

Aktualizace ZUR LK &.2

Pofizuje se aktualizace ZUR LK
&3ac 4
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D. VYHODNOCENI VLIVU UPLATNOVANI
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI

Z HLEVDIS’KA JEJICH MOZNY(}H NE’PREI?VIDVAI\IJYCH DOPADU, VCETNE POTREBY
OPATRENI NA JEJICH ODVRACENI, ZMIRNENI NEBO KOMPENZACI

Obec Bila je rozlehlou obci s rozptylenymi sidly v zemédélsky vyuZzivané krajiné. Stav Zivotniho prostiedi Ize vnimat za prdmérny az nadprimérny a to
predevsim kvdli nizkému vyskytu stresorl negativné ovliviiujicich jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi. Ekologicka stabilita a biodiverzita je kvl
vysokému podilu zemédélské pudy nizsi. Hospodarsky pilif je hodnocen jako podprimérny a to predevsim kvdli vy$Si nezaméstnanosti a nutnosti za
praci dojizdét, pficemz dopravni spojeni vétSiny sidel neni nejlepsi. Negativné je také hodnocena struktura ekonomiky s nizkym podilem terciérniho
sektoru. Vyvoj tohoto pilife ma v 10 letém intervalu hodnoceni navic klesajici tendenci. Socialni pilif je na podprimérné Urovni, a to predevsim kvli
Spatné dopravni obsluznosti obce a horSimu zakladnimu obcanskému vybaveni a rozptylené sidelni strukturfe. Dobré demografické ukazatele - vékova
struktura, celkova ména obyvatel nedokazou vysledné negativni hodnoceni zvratit. Pro dalSi rozvoj obce je nejvétsi hrozbou dalSi omezeni zemédélské
vyroby, coz mlze mit za nasledek zvyseni nezaméstnanosti a snizeni estetické a funk¢ni hodnoty krajiny.

Obec Bila je s ohledem na stabilitu mistniho obyvatelstva a pozvolny demograficky vyvoj rozvijena doplnénim rozvojovych ploch pro bydleniv prolukach
a na okraji zastavéného uzemi, ¢imz se snazi Celit odlivu trvale bydliciho obyvatelstva do center za praci a vybavenosti a starnuti obyvatelstva obce. Podle
dat z CSU pocet obyvatel obce Bila od roku 2003 stoupl z po¢tu 812 na 965 obyvatel (k 1. 1. 2024). V obdobi od roku 2003 - 2023 bylo na Gzemi obce
dokonceno 55 bytd, pficemz za poslednich 10 let (2014-2023) to bylo pouze 17 bytl. Pocet dokoncenych bytl za 5 let na 1 000 obyvatel v roce 2022 byl
nejniz3i od roku 2011. V roce 2024 bylo na Gzemi obce povolen 1 rodinny dim. Uzemni plan navrhnul plochy pro cca 169 rodinnych dom(, coZ v souctu
predstavuje bydleni pro cca 360 obyvatel. Naplnéni takové kapacity ploch nelze v blizké dobé dle vySe uvedeného vyvoje vystavby predpokladat, ale
nadhodnoceny navrh ploch pro bydleni v Gzemnim planu vychazel ze snahy obce nabidnout v konkurenci okolnich sidel zdjemclm o bydleni Sirokou
Skalu moznosti pro vystavbu. Bytovou vystavbu v obci by bylo dobré podpofit zejména dokoncenim technické infrastruktury (kanalizace napojena na

COV, rekonstrukce sit& NN). V opacném pfipadé hrozi postupné vylidnéni obce.

Obec leZi v rozvojové ose ROS10 Dubéa - Doksy - Mimofi - Jablonné v Podjestédi/ StraZ pod Ralskem - Cesky Dub - Hodkovice nad Mohelkou propojujici
specifickou oblast SOB3 Mimorisko s rozvojovymi osami republikového vyznamu ROS1, ROS3 a ROS5, ale nabidka obcanské vybavenosti v obci je nizka
- v obci se nachazi matefska 3kola v Bilé, ostatni $kolska zaFizeni v obci nejsou zastoupena, do zakladni 3koly je nutné dojizdét do Ceského Dubu nebo
do Hodkovic n. M; zdravotnické zafizeni v obci neni zastoupeno, nutno dojizdét do Ceského Dubu, Hodkovic n. M. a do Liberce; v obci neni 2adny obchod
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ani ubytovaci zafizeni. Obec ma vyssi rekreacni potencial (56%). Potencial pro rozvoj obce Ize spatfovat v turistickém ruchu (agroturistice, cykloturistice),
pfipadné v rekreacnim zazemi pro mésta Liberec a Mladou Boleslav.

Od vydani uzemniho planu po soucasnost se v obci nevyskytly Zzadné negativni vlivy, které by mély vliv na udrzitelny rozvoj. Okolnostmi ani zménami
pomérd v Uzemi nebyla vyvolana potfeba vymezeni dalSich rozsahlych rozvojovych ploch pro bydleni. Nedoslo k vyznamné zméné prirodnich poméra v
Uzemi ani rueni prvk( USES. PFi naplfiovani Gzemniho planu nebyly od doby jeho vydani zjistény zasadni negativni dopady na udrZitelny rozvoj Gzemi,
ovsem z vySe uvedeného hodnoceni vyplyva, ze by mél byt v obci posilen rozvoj hospodarského pilife a verejné infrastruktury, aby se zabranilo
postupnému odlivu a starnuti obyvatelstva. Z tohoto diivodu by bylo vhodné tizemi obce provérit z hlediska zmény koncepce a navrZeni opatieni na
odvrdceni, zmirnéni nebo kompenzaci téchto negativnich dopadii na udrZitelny rozvoj tizemi.
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E. VYHODNOCENI|I POTREBY PORIZENI
ZMENY UZEMNIHO PLANU NEBO NOVEHDO
UZEMNIHO PLANU

VYHODNOCENIi ZMEN PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL UZEMNi PLAN VYDAN

Zmény podminek, na zakladé kterych byl izemni plan v roce 2009 vydan a aktualizovan 1. zménou ucinnou od 19. 5. 2021, pfinesly aktualizace
Politiky Uzemniho rozvoje CR a aktualizace Z4sad Gzemniho rozvoje Libereckého kraje, coZ je podrobnéji popsano v kapitole C. této zpravy.

Dne 14. 1. 2015 byla schvélena viddou Ceské republiky Politika architektury a stavebni kultury Ceské republiky, kteréa je nelegislativnim strategickym
dokumentem s celostatni plsobnosti. Ma pfinést zlepseni Zivota lidi zvySovanim kvality prostredi, ve kterém Zziji a jejim zakladnim cilem je proto
podpora rozvoje architektury a stavebni kultury a tim i kvality prostfedi vytvareného vystavbou.

Dale byla dne 18. 12. 2019 schvalena Uuzemni studie krajiny SO ORP Liberec (dale jen ,Uzemni studie krajiny”). PoZadavky vyplyvajici z této uzemni
studie by mély byt provéreny v budouci zmény Uzemniho planu. Limity, zaméry a problémy vyplyvajici z Gzemni studie byly také zapracovany do
UAP.

Déle byla zmé&nou podminek, za kterych byl Gzemni plan vydan, provedend aktualizace Gizemné analytickych podkladd (dale jen ,UAP") (posledni
aktualizace €. 6 k 28. 2. 2025).

Dale veSel v platnost novy stavebni zakon €. 283/2021 Sb., (platny od 29. 07. 2021 a pIné ucinny od 1. 7. 2024), ze kterého vyplyvaji nasledujici okruhy
k FeSeni:

CiLE A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Ve stavebnim zakoné byly v 8 38 a § 39 stavebniho zakona upraveny cile a ukoly Uzemniho planovani.

JEDNOTNY STANDARD

Stavebni zakon FeSi v 8 59 Jednotny standard Uzemné planovaci dokumentace. Ten je podrobnégji feSen ve vyhlasce ¢. 157/2024 Sb. Nové vznika
povinnost porizovany Uzemni plan nebo jeho zménu zpracovat v tomto standardu. To je i pfipad uzemniho planu Bil3, ktery dosud byl zménou
Uuzemniho planu preveden do jednotného standardu. Sjednoceni vyjadrovacich prostredkd, tedy jednotny vyklad zakladnich jevl a obdobny graficky
projev, ktery zlepsi Citelnost vykres(, bude znamenat nejen zjednoduseni prace jejich uZivateldm, ale také sjednoceni interpretace Uzemné
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planovacich dokumentaci. Zavedeni jednotného standardu (vybranych &asti) uzemné planovacich dokumentaci je nezbytné téZz s ohledem na
zavadéni narodniho geoportalu uzemniho planovani tak, aby bylo mozné dokumentace na tomto geoportalu zverejfiovat.

CHARAKTER UZEMiIi

Dale stavebni zakon v § 41 zavadi pojem charakter Uzemi. Pro urceni charakteru Uzemi je klicové funk¢ni vyuziti a prostorové usporadani uzemi.
Charakter Uzemi formuje morfologické usporadani Uzemi, pfirodni hodnoty, jeho historicky vyvoj. Charakter kazdého Uzemi je jedinecny, je ovlivnén
prostorovymi vazbami, kompozi¢nim usporadanim, méritkem prostortd i budov, ve vétSim detailu pak napf. materialy &i charakteristickymi prvky
staveb. Podstatny vliv na charakter Uzemi maji verejna prostranstvi, a to stavajici i nové vymezovana. Na charakter uzemi ve stavebnim zakoné
odkazuje ukol Uzemniho planovani v 8 39 pism. h) provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty v Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho Uzemi. Charakter Uzemi se stanovuje v zastavéném Uzemi, ale i v
nezastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach. Stavajici charakter Gzemi Ize popsat na zakladé izemné analytickych podkladd, zejména v ramci
jevl urbanistické a krajinné hodnoty, struktury a vysky zastavby, architektonicky nebo urbanisticky cennych staveb nebo souborU staveb, historicky
vyznamnych staveb, mista nebo souborU staveb atd. Charakter Uzemi je tfeba zohlednit pfi vymezovani pozemkU a pfi umistovani staveb - stavebni
Urad vzdy v fizeni posuzuje, zda je zamér v souladu s charakterem Uzemi, primarné pfitom vychazi z Gzemné planovaci dokumentace.

NEZASTAVENE UZEMIi

Uzemni plan by mél reagovat na moZnost umistovani technické infrastruktury dle 8 122 odst. 1, kdy Ize do nezastavéného tizemi umistovat v souladu
s jeho charakterem zaméry pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, nové konkrétné zazemi lesnich materskych sSkol a vydejen lesnich
materskych Skol, jedna-li se o drobnou stavbu. Do technické infrastruktury Ize zahrnout také OZE a proto by dalSi zménou bylo vhodné proveérit
plochy zemédélské, plochy lesni (LP), plochy pfirodni a plochy smiSené nezastavéného Uzemi v navaznosti na 8 122 odst. 3 stavebniho zakona, kdy
|ze stavby uvedené v 8 122 odst. 1 v nezastavéném Uzemi povolit pouze v pfipadé, Ze je Uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje. Za
vyslovné vylouceni nelze v souladu s judikaturou povazovat ustanoveni, Ze vSe, co neni uvedeno v hlavnim a pfipustném vyuziti, je vylouceno.
Vyslovné vylouceni musi obsahovat konkrétni vycet staveb a zafizeni uvedenych v odstavci 1, jejichz povoleni se v nezastavéném Uzemi nebo jeho
casti vylucuje (je nepfipustné).

PLANOVACI SMLOUVY

V Uzemnim planu Ize dle 8 81 odst. 3 stavebniho zakona vymezit plochu nebo koridor, v némz je rozhodovani v Uzemi podminéno uzavienim
planovaci smlouvy. Stavebni zakon definuje planovaci smlouvy jako vefejnopravni smlouvy, které uzavira stavebnik a obec nebo kraj v samostatné
pUsobnosti nebo vlastnik verejné infrastruktury, jejimz obsahem je vzajemna povinnost stran poskytnout si soucinnost pri uskute¢néni ve smlouvé
uvedeného zaméru a postupovat pfi jeho uskutecnovani ujednanym zplsobem. Cilem institutu planovaci smlouvy je umoZnit smluvnim stranim
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dohodnout se na podrobnéjsich podminkach pro realizaci staveb a dalSich zdmérd, v souladu s jejich zajmy na zpUsobu vyuziti Gzemi. Pokud je
v Uzemnim planu plocha nebo koridor podminén uzavienim planovaci smlouvy, tak Uzemni plan stanovi zakladni obsah planovaci smlouvy,
podminky a Ih(tu pro jeji uzavieni, kterd nesmi byt delSi nez 6 let od nabyti G¢innosti tzemniho planu. Marnym uplynutim stanovené Ihlty pozbyva
uvedena podminka platnosti.

URBANISTICKA A ARCHITEKTONICKA STUDIE

Dle § 81 odst. 5 stavebniho zdkona mUZe Uzemni plan vymezit plochu nebo koridor, v nichZ je rozhodovani v izemi podminéno architektonickou
nebo urbanistickou soutézi. Architektonickou nebo urbanistickou soutéz zajisti na pozadani stavebnika na své naklady obec, jejiz zastupitelstvo
Uzemni plan vydalo. Architektonickou nebo urbanistickou soutéZz mdze namisto obce zajistit na své naklady ten, kdo hodla v této plose nebo koridoru
zameér realizovat.

Na zdkladé vyse uvedeného je uplatnén poZadavek na zaddni nového tizemniho pldnu z diivodu nutnosti zapracovdni vyse zmifiovanych nadrazenych
dokumentii a poZadavkii vyplyvajicich z vyraznych legislativnich zmén do tizemniho pldnu.

VYHODNOCENi CHARAKTERU UZEMIi S OHLEDEM NA UMISTENiI OBNOVITELYCHE ZDROJU ENERGIE

Do nezastavéného Uzemi lze povolovat zaméry v souladu s jeho charakterem. Vzhledem ke stale se zvySujici poptavce pro umistovani OZE do volné
krajiny, tedy nezastavéného Uzemi doporucujeme pfisti zménou Uzemniho planu stanovit charaktery Uzemi dle § 41 stavebniho zakona. Jednim z novych
Ukoll uzemniho planovani uvedeného v § 39 pism. f) stavebniho zdkona je s ohledem na charakter Gzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat
a, je-li to ucelné, vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla vcéetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroju
vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile statu. Pfi tom Ize vychazet z metodického sdéleni Ministerstva pro mistni
rozvoj, odboru Uzemniho planovani k ¢asti zakona €. 19/2023 Sb., tzv. Lex OZE |, tykajici se tzemniho planovani a k ¢l. 3 Nafizeni Rady (EU) 2022/2577.

Dle § 81 odst. 1 stavebniho zdkona Uzemni plan mzZe vymezit plochy a koridory zemnich rezerv a clenit Uzemi podle prevaZzujiciho charakteru na
lokality. Lokality dle pFevaZzujiciho charakteru mohou vymezovat vhodné uzemi pro umistovani OZE. Vymezeni zvlastnich ploch pro OZE, kde je umisténi
OZE mozné, tj. kde je minimalni stfet verejnych zajma. V rdmci vymezovani ploch pro OZE zohlednit limity v izemi. Nap¥. Ze realizace OZE je vyloucena
na nejkvalitn&jsi plidé, je mozna na pldé horsi bonity; respektuje limity jako je napr. vzdalenost od obytné vystavby (je-li relevantni z hlediska rusivych
vliv(l). Pfednostné vymezovat pro plochy OZE plochy brownfield(, prostory po tézbé ¢i aredly zatizené starou ekologickou zatézi. Dodrzovat hierarchii
vyuziti Uzemi a upfednostiovat pro OZE jiz zastavéné Gzemi (napf. prdmyslové a skladové aredly; mUzZe se jednat o doplfikovou ¢i podmiriujici ¢innost
pro dalsi vyuziti Gzemi). Pro vyrobni plochy zavést povinnost zajistit provoz z OZE. Vazat moZnost vystavby OZE (zejména solarnich zdmérd) na
zemédélském pldnim fondu napf. az na naplnéni kapacit stfech v dané oblasti; tj. moZnost rozsifeni ploch pro solarni zaméry (urcité kapacity) vazat na
to, Ze budou naplnény kapacity na stfechach domda. Vyuzit princip, Ze primarné je tfeba vyuzit OZE na budovach, teprve poté je mozné vstoupit do volné
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krajiny. V navaznosti na nové vymezené plochy pro OZE vymezit specialni typ planovaci smlouvy pro vystavbu OZE, ktery by obsahoval i vypocet pro
platbu investora obci. PoZzadavek na prednostni napojeni OZE do sité - predpokladem je ovSem i rozvoj energetické infrastruktury, a tedy pfi vymezeni
novych ploch pro OZE vymezit i plochy pro vystavbu jejich infrastruktury. Pfi vymezovani ploch pro OZE konkrétné pro FVE nevytvaret rozsahla
neprostupna oplocena Gzemi. PFi umistovani rozsahlejSich zamérd FVE hrozi po umisténi oploceni omezeni prostupnosti Gzemim. V pfipadé umistovani
FVE do nezastavéného Uuzemi v souladu s jeho charakterem umoznit oplocovani v kapitole prostupnosti Uzemim.

Vzhledem k vyskytu kvalitnich pQd a velké mife zemédélské vyroby v daném Gzemi neni vhodné na Uzemi obce umoznit umisténi OZE do volné krajiny
mimo stfechy stavajicich staveb a agrovoltaik.

Aktualizace €. 1 ZUR LK roz€lenilo tzemi Libereckého kraje z pohledu vhodnosti umistovani vysokych vétrnych elektraren a Gizemi severné od Petra3ovic
vymezila jako uzemi podminéné vhodné k vystavbé vysokych vétrnych elektraren, kde se maji tyto zameéry proveéfit v souladu s udrzitelnym rozvojem
uzemi.

VYHODNOCENIi VYUZITi PLOCH S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Porizovatel zpracoval celkové vyhodnoceni stabilizovanych a rozvojovych ploch od doby vydani tzemniho planu, protoze kazdou zménou Uzemniho
planu dojde k aktualizaci zastavéného Uzemi a prevedeni vyuzitych rozvojovych ploch do stabilizovaného Uzemi a tim je procento vyuZiti ploch neustale
sniZzovano, i kdyz rozvojovych ploch v obci fakticky ubyva (viz tabulka nize). Mezi vyuzité plochy byly zafazeny plochy, které byly funkcné spojeny se
stavajicimi stavbami. To znamena, Ze byly nejcastéji pod spolecnym oplocenim nebo byl zjistén stejny majitel dle katastru nemovitosti (stejnym
zpUsobem bylo pohlizeno na situaci u ploch stabilizovanych).

PLOCHY STABILIZOVANE PLOCHY NAVRHOVE a PRESTAVBOVE

Funkce Vyméra [m’] VyuZito [m?] VyuZito [%] Vyméra[m?] VyuZito [m?] VyuZito [%]
Plochy bydleni - bytové domy 10178,7 10178,7 100 - - -
Plochy bydleni - rodinné domy 813280,8 798237,8 98 194679,6 21168,1 11
Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava -
mistni a Gcelové komunikace 471275,4 471275,4 100 12860,1 3111,8 24
Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava -
silnice Il. a lll. tFidy 273044,6 273044,6 100 1385,5 0,0 0
Plochy obCanského vybaveni - hfbitov 2546,3 2546,3 100 - - -
Plochy obZanského vybaveni - komercni zafizeni 448,6 448,6 100 - - -
Plochy obcanského vybaveni - verejna
infrastruktura 9279,9 9279,9 100 2311,3 0,0 0
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PLOCHY STABILIZOVANE

PLOCHY NAVRHOVE a PRESTAVBOVE

Funkce Vyméra [m?’] VyuZito [m?] VyuZito [%] Vyméra[m?] VyuZito [m?] VyuZito [%]
Plochy obZanského vybaveni - télovychova a
sport 8782,0 8782,0 100 3971,9 0,0 0
Plochy rekreace 34971,0 34971,0 100 - - -
Plochy smiSené obytné 6933,7 6933,7 100 52729,0 18477,6 35
Plochy smiSené vyrobni - zemédélska a
primyslova vyroba 137,1 137,1 100 30040,6 22834,0 76
Plochy vefejnych prostranstvi 24108,5 24108,5 100 3290,6 0,0 0
Plochy technické infrastruktury 3468,9 3468,9 100 3064,2 0,0 0
Plochy vyroby a skladovani - vyroba a sklady 28685,6 28685,6 100 17360,6 11910,3 69
Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba 1172034 115920,3 99 2165,9 2165,9 100
Celkem 1794165,8 1777839,6 929 312296,3 79667,5 25,5

Od data vydani 1. zmény GUzemniho planu bylo zcela vyuZito 13 ploch zmén a 1 plocha ¢astec¢né. Z tohoto dlvodu je béhem pripadné zmény Gzemniho
planu nutno preradit tyto plochy do stabilizovanych ploch. V ramci zjisténych podkladl byly takto identifikovany nasledujici plochy:

Kéd plochy Funkce Vyméra [m?]  VyuZito [m?] VyuZito [%]
Plochy bydleni - rodinné domy 474,5 474,5 100
Plochy bydleni - rodinné domy 13020,5 1800,4 13,8
Plochy bydleni - rodinné domy 1717,4 1717,4 100
Plochy dopravni infrastruktury - silniéni doprava - mistni a U¢elové komunikace 322,0 322,0 100
Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava - mistni a U¢elové komunikace 102,5 102,5 100
Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava - mistni a Ucelové komunikace 317,7 317,7 100
Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava - mistni a Ucelové komunikace 210,0 210,0 100
Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava - mistni a Ucelové komunikace 1454,2 1454,2 100
Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava - mistni a Ucelové komunikace 915,4 915,4 100
Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava — pési chodniky 300,0 300,0 100
Plochy smiSené obytné 2183,2 2183,2 100
Plochy smiSené obytné 16294,4 16294,4 100
Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba 2165,9 2165,9 100
Plochy smisené vyrobni - zemédélska a primyslova vyroba 10537,7 10537,7 100
Plochy smiSené vyrobni - zemédélska a pramyslova vyroba 4568,9 4568,9 50
Plochy smisené vyrobni - zemédélska a primyslova vyroba 7727,4 7727,4 100
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Z vyhodnoceni moznosti vyuziti stabilizovanych ploch v ramci zastavéného tuzemi vyplyva, Ze vSechny stabilizované plochy jsou maximalné ucelné vyuzity.
Z celkové navrzené vymeéry zastavitelnych ploch v tzemnim planu a zméné €. 1 bylo vyuzito od roku 2012 25,5 %.

Uzemni plan (véetn& 1. zmény) vymezil dostatek navrhovych ploch pro bydleni v rodinnych domech, celkem pfes 19 ha. Tyto plochy zlistaly ode dne
platnosti Uzemniho planu ze % nevyuZity a nebyla prokazana nemoznost jejich vyuZziti. V uzemnim planu jsou vymezeny zastavitelné plochy zejména
jako proluky v zastavbé a pozemky ke stavajici zastavbeé pfriléhajici, ale i jsou zde i plochy, které nejsou z urbanistického hlediska vhodné. Zaroven jsou
v Uzemnim planu rozvojové plochy, které nejsou dlouhodobé vyuZity nebo se s jejim vyuzitim pro bytovou vystavbu ani nepocita a brani tak rozvoji obce
v Castech, kde by byl pozadavek na vystavbu aktualni. Podle 8 108 odst. 4 stavebniho zakona lze dalSi zastavitelné plochy zménou Uuzemniho planu

vymezit pouze na zakladé prokazani nemoznosti vyuZit jiz vymezené zastavitelné plochy a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Pro hospodarskou cinnost jsou uzemnim planem vymezeny plochy vyroby a skladovani a plochy smiSené vyrobni. Z vyhodnoceni navrhovych
zastavitelnych ploch vyplyva, Ze jsou z velké Casti vyuZity.

Pro potencionalni zadatele o bydleni v obci jsou urCeny zastavitelné plochy zmén vymezené v izemnim planu, kterych je vzhledem k demografickému
vyvoji v obci dostatek. Vzhledem k nevyuziti navrhovych zastavitelnych ploch je vymezeni dalSich rozvojovych ploch neopodstatnéné. V dané situaci je
rozSifeni navrhovych zastavitelnych ploch mozné pouze v pfipadé vypusténi navrhovych ploch, které jsou k zastavéni méné vhodné nez plochy urcené
k realizaci pfipadného zaméru.

Dale bylo pfi provéreni podminek prostorového usporadani zjisténo, ze vzhledem ke stafi Uzemniho planu by bylo vhodné podminky vyrazné upravit,
upresnit a doplnit definice a odtvodnit stanovené parametry. Vyklad nékterych definic neni vzdy jednoznacny, coz zplsobuje problémy pfi jejich aplikaci
V praxi.

V § 82 odst. 3 stavebniho zakona je umoZnéno v uzemnim planu nebo jeho ¢asti pouzit prvky regulacniho planu, pokud to zastupitelstvo obce v zadani
Uzemniho planu nebo jeho zmény stanovi. V souvislosti s tim by mohly byt v pfipadné zméné uzemniho planu vymezeny lokality (napfiklad Letafovice),
pro které by byla tato regulace stanovena.

Na zakladé vySe uvedeného je uplatnén poZadavek na zaddni nového uzemniho planu, aby doslo k pre FeSeni celkové koncepce v tzemi, vymezeni
ploch pro aktudlni zaméry vystavby pro bydleni a pripadné dalsi plochy pro rozsifeni hospoddiské zdakladny obce.
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F. VYHODNOCEN|I PODNETU NA ZMENU
UZEMNIHO PLANU

Porizovatel ke dni zpracovani navrhu Zpravy od obce Bila obdrzel nasledujici podnéty na zménu Uzemniho planu:

Navrh €. 2 na zménu izemniho planu Bila

Katastralni uzemf Hradcany u Ceského Dubu Parcelni ¢islo 146/1

Druh pozemku TTP Vyméra pozemku 3500 m?

Funkce dle platného UP | €4st Plochy zemé&dé&lské - trvale travni porosty, €ast plochy krajinné zelené - aleje, doprovodna zelen

Pozadavek nazménu | Rozsifeni zazemi stavajiciho RD na pozemku st. ¢. 10 pomoci stavby o zastavéné plo3e 117 m?, kterd bude sloZit jako
drevnik, sklad, dilna, pfistfeSek pro auto apod.
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Navrh €. 4 na zménu uzemniho planu Bila

Katastralni Uzemi Chvalcovice Parcelni ¢islo 37

Druh pozemku Orna plda Vymeéra pozemku 8 192 m? - zapadni ¢ast

Funkce dle platného UP | Plochy zemé&dé&lské - orna ptida, Plochy dopravni infrastruktury - mistni a G¢elové komunikace

PoZadavek na zménu | Zazemi pro chov koni
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Navrh €. 6 na zménu uzemniho planu Bila

Katastralni Uzemi Bila u Ceského Dubu Parcelni ¢islo 132/4,132/6, 88/1, 88/2

Druh pozemku TTP, ostatni plocha, zahrada Vyméra pozemku 190 m?, 803 m?, 260 m?, 669 m?, 525 m?

Funkce dle platného UP | Stabilizovana a navrhova plocha vefejnych prostranstvi Z56

PoZadavek na zménu | Stavba oploceni
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Navrh €. 7 na zménu uzemniho planu Bila

Katastralni uzemi Hradcany u Ceského Dubu Parcelni Cislo 138

Druh pozemku zahrada Vyméra pozemku 1062 m?

Funkce dle platného UP | Stabilizované plochy smi3ené nezastav&ného Gzemi

PoZadavek nazménu | Vystavba rodinného domu
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Navrh €. 8 na zménu uzemniho planu Bila

Katastralni Uzemi PetrasSovice Parcelni ¢islo 184/1

Druh pozemku Orna plda Vyméra pozemku 1239 m?

Funkce dle platného UP | Plochy zemé&dé&lské - orna pida

PoZadavek nazménu | Vystavba rodinného domu
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G. PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE
I PLANOVACI DOKUMENTACE NEBO POLITIKY
UZEMNIHO ROZVOJE

Obec Bil4 neuplatfiuje Zadné navrhy na aktualizaci Politiky Gzemniho rozvoj a Uzemniho rozvojového planu. Ze Zasad Gzemniho rozvoje Libereckého
kraje navrhuje vypustit vefejné prosp&snou dopravni stavbu D23. Obec dlouhodobé nesouhlasi se FeSenim obchvatu Ceského dubu pres jeji izemi.
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MAPOVA PRILOHA
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E vodni plocha ———- cyklostezka

E les, park pési stezka, pésina Podkladova data pro tvorbu map pochézeji z OpenStreetMap. | 49
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