Uzemni plan Bily Kostel nad Nisou ODUVODNENI

Il. OBSAH ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU

L strana
1. TEXTOVA CAST
a) Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi
Z hlediska S$irSich vztah( v uzemi
al) Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumen-
taci vydanou krajem 2
a2) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztah( 3
b) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani 5
c) Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist 6
d) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu, souladu se
stanovisky dot&enych organt podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé
s vysledkem feSeni rozport 6
e) Vyhodnoceni spinéni pozadavkd zadani 12
f) Komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni
f1)  Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot 14
f2)  Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych a nezastavitelnych ploch, ploch
prestavby, sidelni a krajinné zelené 16
f3)  Koncepce verejné infrastruktury 17
f4)  Vymezeni ploch s rozdilnym a s jinym zplGsobem vyuziti 21
f5)  Koncepce usporadani krajiny 23
f6)  Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a ploch pro
asanaci 23
g) Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi a potieby vymezeni
zastavitelnych ploch 24
h)  Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odlvodnénim potieby jejich vymezeni 25
i)  Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa
i1)  Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fondu 25
i2)  Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledk(i navrhovaného fe$eni na pozemky
ur¢ené k plnéni funkci lesa 28
2. GRAFICKA CAST
Vykres 5 KOORDINACNI VYKRES M 1:5000
Vykres 6  VYKRES SIRSICH VZTAHU ) o M 1:50000
Vykres 7  VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU M 1:5000



Uzemni plan Bily Kostel nad Nisou ODUVODNENI

a) Vyhodnoceni_souladu_s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z
hlediska Sirsich vztahtll v uzemi

al) Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumen-
taci vydanou krajem

* Politika izemniho rozvoje CR
Rozvojova oblast a rozvojova osa

Dle PUR CR se Gzemi obce nachazi v rozvojové oblasti OB7 Liberec a v rozvojové ose OS3 Praha -

Liberec - Hradek n. N., hranice CR; na koridorech dopravni infrastruktury silnic S 4 (1/35) a S 11 (1/13).

Zohlednéni republikovych priorit Uzemniho planovani

Pfi stanoveni podminek pro rozvoj uzemi obce v souladu s charakterem Uzemi se zohledriu;ji

definované republikové priority uzemniho planovani pro zajiténi udrzitelného rozvoje uzemi

(14) ochrana a rozvoj pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot izemi véetné urbanistického a archi-
tektonického dédictvi; vymezeni rozvojovych ploch s vazbami na zastavéna Guzemi mimo volnou
krajinu, se zachovanim razu struktury osidleni s dominantou kostela a prostfedi krajiny, zejména
prostoru Pfirodniho parku Jestéd

(16) komplexni feSeni zpusobu vyuziti uzemi; vymezeni funkéniho vyuziti ploch pro Gzemi obce v jejich
SirSich komplexnich vazbach v souladu s charakterem oblasti, ve vhodné dopravni poloze silnic I.
tfidy a zeleznice

(18) polycentricky rozvoj sidelni struktury; feSeni ve zplsobu vyuziti a uspofadani diléich uzemi obce
v zastavéném a v nezastavéném Uzemi s vymezenim rozvojovych zamérl v B. Kostele n. N., na
Pekarce a Panenské Hurce, ploch vyroby a skladi s vazbami na zaméstnanost k okolnim obcim

(19) prestavba a sanace dil€ich uzemi k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi
s vazbou na vymezeni ploch asanace a sanace pfislusnych ploch zbofenist, nového vyuziti kravin(
na Pekafce a draznich objektl u Zelezni¢ni zastavky

(20) rozvojové zameéry a ochrana krajiny; vymezeni pfirodnich ploch s vazbou na ochranu pfirody a
krajiny, ochranu zemédélského a lesniho pldniho fondu; vymezeni ochrany krajinného razu
s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny, s pfevazujicim rozsahem lesnich porostu a pfi-
tomnosti Pfirodniho parku Jestéd

(22) cestovni ruch; formy cestovniho ruchu v Uzemi s vazbou na pribéh cyklokoridord, cyklotras a turis-
tickych stezek, zejména ve vymezeném koridoru s prilbéhem vedeni cyklotrasy ¢. 14 Odra - Nisa,
s navrhem cyklostezky sv. Zdislavy, s vyuzitim Gzemi pro rizné formy turistiky a rekreace, individu-
alniho rekreacniho bydleni zejména na Panenské Hirce a na Pekafce

(23) FeSeni dopravni infrastruktury ve vnéjSich vazbach s navrhem roz$ifeni dnes vybudované prelozky
silnice 1/35 a vedeni dvou variant koridoru Zeleznice ve sméru do C. Lipy, vymezeni navrhovanych
dil¢ich usekd komunikaci s ohledem na prostupnost krajiny

(25) FeSeni uzemniho planu s vymezenim rozvojovych ploch pfi respektovani omezeni ve stanoveném
zaplavovém Uzemi Luzické Nisy

(27) navrh dopravni a technické infrastruktury v hlavnich rozvojovych plochach pro bydleni za Zelezni¢ni
zastavkou a pod hrbitovem, s podporou jejiho ucelného vyuzivani v ramci celé sidelni struktury,
preference realizace kanalizace v uzemnim rozsahu B. Kostela n. N.

* Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje
Rozvojova oblast a rozvojova osa

Dle ZUR LK se Gzemi obce B. Kostel n. N. nachazi v rozvojové oblasti ROB1 Liberec, Gzemim prochazi

rozvojové osa republikového vyznamu ROS1 Praha - Liberec - Hradek n. N., hranice CR. Obci B. Kostel

n. N. prochazi rozvojova osa nadmistniho vyznamu ROS3 (Liberec) - Chrastava - Jablonné v. P. - hranice

kraje - Usti n. L.

Uplatnéné limity a poZzadavky ZUR LK vydané krajem zapracované do uzemniho planu

- vymezeni koridoru D02 useku obchvatu silnice 1/35 jako 2 pruhové komunikace dle sou€asné realizace
s navrhem Uzemni rezervy k rozSifeni na 4 pruhovou silnici

- vedeni koridoru Zelezniéni trati D28, pfi vyuZiti stavajici Zelezni€ni trati, elektrizace + projekt Regiotram
Nisa, usek Liberec - B. Kostel n. N. - Hradek n. N. - hranice CR

- vedeni 2 variant koridoru Zelezni¢ni trati D33A a D33B B. Kostel n. N. - Rynoltice, koridory bez omeze-
ni navrhovanych zastavitelnych ploch, pfevazujici rozsah tunelovych useku, navrh tzemnich rezerv

- propojeni turistickych oblasti s vymezenim multifunkénich turistickych koridord D40 Luzicka Nisa a D42
Nova Hiebenovka, jizni vétev; vymezeni téchto koridord v uzemi obce
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- vytvoreni Uzemnich podminek pro rozvoj cyklodopravy (v Useku Chrastava - N. Bor), navrh cyklostezky
sv. Zdislavy podél silnice 1/13, s vyuzitim navrhu ekoduktu pro pfechod této silnice a dale s trasou po
staré silnici v serpentinach k hranici tzemi obce Na Rozkosi

- vymezeni Uzemi vyroby a skladll ve vhodné dopravni poloze pfi silnicich I. tfidy a okrajové poloze sidla,
s vazbou na rozvoj novych ekonomickych aktivit

- vymezeni nadregionalnich a regionalnich prvkt USES v Gzemi obce

- vymezeni opatfeni pro snizovani ohrozeni uzemi povodnémi P09 Luzicka Nisa; nad ramec zrealizova-
nych opatfeni (v B. Kostele n. N. v souvislosti s vystavbou silnice 1/35, dalSi upravy Farského potoka a
na Panenské Hurce dle samostatnych projektd) uzemni plan technicka opatfeni v podobé prlleht a
hrazi pro moznost fizeného rozlivu vody nenavrhuje, v Uzemi se nenachazeji vhodné plochy

Udaje zahrnuté do tzemniho planu z krajské dokumentace ZUR LK
Vefiejné prospésné stavby
- dopravni infrastruktura
obchvat silnice 1/35, rozSifeni na 4 pruh s vystavbou dalSich 2 mostl (Uzemni rezerva)
vedeni koridoru Zelezni¢ni trati D28, pfi vyuziti stavajici zelezniéni trati, elektrizace + projekt Regiotram
Nisa
vedeni 2 variant koridor(l Zelezni¢ni trati D33A a D33B B. Kostel n. N. - Rynoltice
Vefejné prospésné stavby a opatfeni
- turisticka doprava
vymezenim multifunkénich turistickych koridord D40 Luzicka Nisa a D42 Nova Hfebenovka, jizni vétev,
doplnujici navrh cyklostezky sv. Zdislavy
Vefejné prospésna opatreni
- vymezeni nadregionalnich a regionalnich prvk(i USES
priibéh nadregionalniho biokoridoru K 19MB
vymezeni regionalniho biocentra RC 1272 Vapenny (RC 1271 Dlouha hora mimo uzemi obce)
pribéh regionalniho biokoridoru RK 639
Oblasti a podoblasti krajinného razu, zakladni krajinné typy
Zarazeni uzemi obce
do 2 oblasti (OKR) a 1 podoblasti (POKR) krajinného razu
- OKR 02 - Liberecko, POKR 02 - 2 Hradecko - Chrastavsko ... rozsah severni ¢asti Uzemi obce
- OKR 07 - JeStédsky hibet ... rozsah jizni ¢asti uzemi obce
do zakladniho krajinného typu dle pfevladajiciho zpusobu vyuziti
- lesozemédélska krajina ... rozsah severni €asti uzemi obce
- lesni krajina ... rozsah jizni ¢asti uzemi obce
do zakladniho krajinného typu dle reliéfu, vyznacnosti a unicity
- vyznacny krajinny typ ... rozsah jiZzni &asti uzemi obce, pfevazné uzemi Pfirodniho parku Jestéd
Z udajll vyplyvajici pozadavky na respektovani chranénych &asti krajiny, zachovani a rozvijeni kvalit kra-
jiny s posilovanim polyfunkéniho vyuzivani Uzemi se zahrnuji do obsahu fedeni uzemniho planu.

a2) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gizemi z hlediska SirSich vztahl v izemi

* Postaveni obce v systému osidleni

Z pohledu PUR CR lezi obec B. Kostel n. N. v rozvojové oblasti OB 7, Gizemim obce prochazi rozvojova
osa OS 3 na koridoru dopravni infrastruktury silnice S 4 (1/35).

Z pohledu ZUR LK se Gzemi obce B. Kostel n. N. nachazi v rozvojové oblasti Liberec ROB1, uzemim
prochazi rozvojova osa republikového vyznamu ROS1 Praha - Liberec - Hradek n. N. - hranice CR a
rozvojova osa nadmistniho vyznamu ROS3 (Liberec) - Chrastava - Jablonné v. P. - Usti n. L.

Poloha a postaveni uzemi obce

Situovani uzemi obce s vazbou k poloze obce v sidelni struktufe.

PFiznivé udaje v rozvojové oblasti Liberce a v rozvojovych osach ve sméru do Hradku n. N. republikového
vyznamu a do Jablonného v P. nadmistniho vyznamu, dobré dopravni dostupnosti po siti silnic I. tfidy a
Zeleznice s uzemnimi pfedpoklady k dalSimu rozvoji obce.

Obec B. Kostel n. N. pomérné rqzséhlého Uzemi sousedi s obcemi Hradek n. N., Chotyn&, Chrastava,
Rynoltice, Zdislava a Krystofovo Udoli, se za¢lenénim do administrativniho tzemi obvodu obce s rozSire-
nou pusobnosti lll. stupné - mésta Liberec.

Zarazeni obce ve struktufe osidleni
Obec ve strukture osidleni v kategorii obci ostatnich, pfiméstského charakteru s vymezenim
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1 zakladni sidelni jednotka B. Kostel n. N.
3 mistni ¢asti B. Kostel n. N., Panenska Hurka, Pekarka
2 katastralni uzemi B. Kostel n. N., Panenska Hurka

Pfevazujici funkci je funkce bydleni individualniho charakteru v rodinnych domech a ve stavbach rodinné
rekreace, s vyuzitim dil¢ich Gzemi pro vyrobu a skladovani. Ekonomicky potencial v Gzemi je stabilizovan,
zatizeni Uzemi podprdmérné, rozvojové predpoklady jsou hodnoceny jako nadpriimérné.

Obcanské vybaveni

obCanské vybaveni

kostel sv. MikulaSe se hrbitovem, sprava obecni ufad, mistni knihovna a minimuzeum masla a chleba,
zakladni $kola s t&locviénou, matefska $kola, sluzby Ceska posta, Ceska pojistovna, kadefnictvi, spor-
tovni areal TJ Tatran

komeréni zafizeni

prodejna potravin, penzion Petr, cukrarna, restaurace a pohostinstvi Tatran, Diana, U Formankd, spor-
tovni plocha u domu €.p. 49

Vyroba a sklady

nezemédélskeé subjekty

Lif, a.s., Liberec; Hillpe, s.r.0., Jablonec n. N.; Eurovia CS, a.s., Praha; hala u silnice 1/13; autodoprava
Erbert, s.r.o.; €alounictvi €.p. 35; autopneuservis, €.p.147; mechanizace, zemni stroje ¢.p. 48
zemédélské subjekty

v objektech byvalych kravint chovy skotu, ekofarma a dal$i podnikatelské subjekty chovu ovci, koz, koni

* Sirsi vztahy sidelni struktury

Spadovost obce za vybavenosti

- vazby na sousedni obce mikroregionalniho vyznamu Chrastavu a Hradek n. N. a zejména na centrum
nadregionalniho vyznamu Liberce v dobré dopravni dostupnosti

Vytvafeni Uzemnich pfedpokladd pro zvySovani funkéni kooperace na bazi intenzivnéjSich

pracovnich a obsluznych kontaktd

- propojeni zastavéného Uzemi v uzemi k Barandovu podél Luzické Nisy s Chrastavou

- rozvoj Uzemi vyroby a skladu pfi silnicich |. tfidy se sou€asnou realizaci haly s nabidkou dalSich sta-
vebnich pozemk( s vazbou na zaméstnanost pro obec a Sirsi tzemi

* Sirsi vztahy dopravni a technické infrastruktury

Piekryvné udaje dopravni infrastruktury

Koridory silnic I. tfidy

Do feSeni dokumentace se zahrnuje realizace obchvatu 2 pruhové silnice 1/35 s 2 mostnimi objekty
v rozsahu celého uzemi obce, pokragovani stavby do Gzemi Hradek n. N., hranice CR. V $irSich vztazich
se navrhuji Uzemni rezervy k vymezeni dopravnich koridorl za u¢elem rozSifeni obchvatu silnice 1/35 na
4 pruh a vedeni zeleznice B. Kostel n. N. - Rynoltice (severni a jizni trasa). Koridor silnice 1/13 Chrastava
- Novy Bor ve stabilizovaném uUseku v Uzemi obce se respektuje.

Drazni doprava

Regiotram Nisa a 2 varianty koridort Zelezniéni trati B. Kostel n. N. - Rynoltice, navrh Zeleznice ve sméru
do Ceské Lipy.

Na uzemi obce se navrhuji trasy vymezenych multifunkénich turistickych koridor(

D40 Luzicka Nisa

D42 Nova Hrfebenovka, jizni vétev

cyklostezka sv. Zdislavy

V cyklodopravé se v rozvojové ose ROS3 (v useku Chrastava - Novy Bor) navrhuje v Bilém Kostele n. N.
vedeni cyklostezky sv. Zdislavy podél silnice 1/13 ke staré silnici a dale do uzemi Na Rozkosi.

Prekryvné udaje technické infrastruktury

Z hlediska S$irSich vztahu se zahrnuji do feSeni dokumentace prabéhy vedeni technické infrastruktury -
pribéh dalkového vodovodu, plynovodu, dalkovych kabell a vybaveni technické infrastruktury - stavajici
elektronicka zafizeni ve 3 polohach umisténi.

* Sirsi vztahy USES

Nadregionalni a regionalni USES

Z hlediska SirSich vztahll se zahrnuje do feSeni dokumentace vymezeni regionalnich biocenter RC 1272
Vapeny a RC 1790 Borecek, dale pribéhy nadregionalniho biokoridoru K 19MB a regionalniho biokori-
doru RK 639 s pokradovanim severnim smérem RK 638.
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Lokalni USES
Do sousednich obci pfesahuje vymezeni biokoridor( lokalniho USES.

b) Vyhodnoceni souladu s cili a ikoly Uzemniho planovani

Uzemni plan

- vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spoc€ivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spo-
leCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich

. ochrana a rozvoj Uzemi obce se zvyraznénim vyznamnych pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot

S vymezenlm vyznamnych rozvojovych ploch v zemi obce bez zastavovani volné krajiny, kooperace na

bazi intenzivnéjSich pracovnich a obsluznych kontaktl s okolnimi obcemi z pohledu realizace aktivit v

Uuzemi vyroby a skladu a u zafizeni ob&anského vybaveni

- zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi zménou ucelného vyuziti a prostorového
uspofadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospé&Sného souladu vefejnych a soukromych
zajmu na rozvoji Uzemi

.. vymezeni zastavitelnych ploch dle zamér( vlastniki pozemk( a obce prevazné pro bydleni a ploch

vyroby a skladl, vymezeni stabilizovanych i rozvojovych ploch pro obéanské vybaveni, navrh moznosti

na doplnéni zafizeni ob¢anského vybaveni v misté bytovych dom( a v arealu fotbalového hristé, zamér

obce ke stavbé pddia u kostela

- koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti, které ovlivnuji
rozvoj uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmd vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich
predpis(

.. zaméry zmén v Uzemi korigované limity vyuziti uzemi, zastavitelné plochy navrhovany mimo zaplavové

Uzemi, zména ve vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych v platném UPO na zahrady, omezeni stavebni

¢innosti v zaplavovém uzemi, dale do feSeni nezahrnuty pozadované plochy k zastavbé jizné silnice 1/13

v Pfirodnim parku Jestéd a ve volném Uzemi bez vazeb na strukturu urbanizovanych ploch

- chrani a rozviji ve vefejném zajmu pfirodni a civilizacni hodnoty uzemi; pfitom chrani krajinu
jako podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti; s ohledem na
to respektuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku

.. vymezeni pfirodnich hodnot v izemi obce zahrnujici vymezeni ploch mimolesni zelené& - vysokého

naletu na nelesni pidé, aleji a doprovodné zelené, solitérni zelené, vymezeni vSeobecné ochrany pfirody

(PFirodni park Jestéd, USES, pamétné stromy), kulturnich hodnot (nemovité kulturni pamatky, objekty

lidové a drobné architektury)

- v nezastavéném uUzemi umistuje stavby pro zemédelstvi, lesnictvi, myslivost a vodni hospo-
darstvi, pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, pro vefejnou dopravni a technickou infrastruk-
turu

.. navrh doprovodnych staveb pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi pro ucely rekreace a cestov-
niho ruchu s odkazem na stavebni zakon (napfiklad polni krmisté, seniky, krmelce, pfistfeSky, stavby
pro chov koni, chov v&elstev, vybaveni vefejnych prostranstvi bez vymezeni v Uzemnim planu, ne vét-
Sich rozsahlejsich staveb, kupf. objektll kravin(, skladl hnojiv které vyZaduji zménu tzemniho planu)

- stanovuje koncepci rozvoje uUzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky uzemi

. feSeni plosného rozvoje dle urbanistické struktury dil€ich €asti Uzemi obce s vazbou na zastavéna

uzemi, pfevazné rozvojové plochy pro bydleni v urbanizované ¢asti B. Kostela n. N., s hlavnimi lokalitami

pod hibitovem a za trati a v uzemi k Barandovu s vazbou na Chrastavu, rozv010ve plochy pro vyrobu a

skladovani prevazné v prostoru €asti ulice Liberecké ve vyhodné dopravni poloze pfi kfizovatce silnic I.

tridy

- stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi s ohledem na stavajici charakter a hodnoty
uzemi

.. navrh zastavitelnych ploch se stanovenim podminek pro vyuZiti téchto ploch, vymezeni nezastavitel-

nych ploch v izemi volné krajiny bez zasahu do pfirodnich hodnot Uzemi, zastavitelné plochy pfi hrani-

ci Pfirodniho parku Jestéd v uzemi k Barandovu a na Panenské Hdrce s podminkou navrhu objektl
odpovidajicich mistné tradi¢ni zastavbé
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c) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist

S pozadavky stavebniho zakona v platném znéni a jeho provadécich pravnich predpisl, zejmé-
na s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. v platném znéni, o Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti a s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni, o obec-
nych pozadavcich na vyuzivani uzemi, je dokumentace uzemniho planu v souladu.

Zohlednén je obsah platné dokumentace UPO, FeSeni dokumentace nového UP v rozsahu Uzemi obce a
SirSich vztaht, s pozadavky na vymezovani ploch a vyuzivani GUzemi s aktualizaci udaju limitl vyuziti
uzemi.

d) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisd, souladu se
stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé
s vysledkem feSeni rozporut

Souvisejici koncepéni rozvojové materidly s dokumentaci UP Bily Kostel n. N.

- Strategie rozvoje Libereckého kraje
- Program rozvoje Libereckého kraje
- Plan rozvoje vodovodul a kanalizaci Libereckého kraje (PRVK LK)
- Krajska koncepce zemédélstvi pro Liberecky kraj
- Strategie rozvoje dopravni infrastruktury Libereckého kraje
- Koncepce ochrany pfirody a krajiny Libereckého kraje
- Zdravotni politika Libereckého kraje
- Registr cyklotras a cyklokoridor( Libereckého kraje

LIMITY VYUZITi UZEMi

Udaje limit vyuZiti uzemi, vyplyvajicich z pravnich predpist a spravnich rozhodnuti.

V souladu se zvlastnimi pfedpisy a v navaznosti na stavebni zakon v platném znéni, Udaje pro uplatnéni
specifickych pozadavkd, viz idaje vykresu ¢. 5 dokumentace.

* KULTURNI LIMITY

* Ochrana nemovitych kulturnich pamatek

Zakon ¢.20/1987, o statni pamatkové pédi, v platném znéni.

Evidované nemovité kulturni pamatky (chranéné statem)

Cislo rejstfiku pamatka umisténi

42103/5 - 4180 zficenina hradu Raimund SZ vybézek Vapenného vrchu
36765/5 - 4178 kostel sv. MikulaSe s arealem stfed obce

37874/5 - 4179 socha sv. Jana Nepomuckého SV od kostela

* Qchrana archeologického dédictvi

Uzemi s archeologickymi nélezy
Celé Gzemi obce se nachazi na Uzemi s archeologickymi néalezy (UAN) IlI. kategorie, s lokalitami UAN I1.
a |. kategorie, ve smyslu zakona ¢€.20/1987, v platném znéni.

por.C. SAS lokalizace nazev lokality kategorie UAN
03-13-14/2 aredl vsi s kostelem Bily Kostel n.N. I
03-13-15/1 aredl vsi a horni dila v okoli Panenska Hurka 1]
03-13-19/1 areal hradu Raimund I
03-13-20/1 areal vsi Andélska Hora I
03-13-14/1 areal vsi Dolni Sucha 1]

V Gzemich UAN I. a Il. kategorie je povinnosti stavebnika v predstihu pred zahajenim veskerych zemnich
praci splnit oznamovaci povinnost vuci Archeologickému ustavu AV CR v Praze a umoznit jemu nebo
opravnéné organizaci provedeni zachranného archeologického vyzkumu.
* PRIRODNI LIMITY
* QOchrana prirody a krajiny
Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni.
- zvlasté chranéna uzemi
Natura 2000 - EVL (evropsky vyznamna lokalita) Velky Vapenny
pfirodni rezervace = PR Velky Vapenny
PR Dlouha hora
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- v§eobecna ochrana prirody a krajiny
CHKO Luzické hory (pfi hranici Gzemi obce)

pfirodni park PP Jestéd
Nafizeni o zfizeni PFirodniho parku Jestéd Okresni ufad v Liberci vr. 1995, ochrana krajinného razu
uzemi s ochranou pfed ¢innosti, snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu.

pamatné stromy dub Gerveny  u fotbalového hfisté p.p.¢. 297 nema vyhlasené OP
dub letni u Kfizového potoka p.p.C. 1844, 1857 “
lipa srd¢ita k Barandovu p.p.¢. 1997/1 OPr=15m

Vymezeni skladebnych prvkii USES

nadregionalni biokoridor

K19MB mezofilné bucinna trasa s vlozenymi lokalnimi biocentry BC24, BC25 a BC26, pribéh pres
RC1272, trasa Velky Vapenny - Jeleni louka - Na RozkoSi do RC143

regionalni biocentra

RC1272 Vapenny, biocentrum v lesnich pozemcich, jedlové a smrkové buciny, souvisejici ¢ast pfi-
rodni rezervace Velky Vapenny

RC1790 Borecek, v nejkvalitn&jsi casti vychodniho okraje lesniho komplexu Boreéek, smrk doplné-
ny borovici, misty dub a buk

RC143 Vysoka, biocentrum v lesnich pozemcich (zapadné od uzemi Na RozkoSi)

RC1271 Dlouha hora (vychodné od Dlouhé hory pfi hranici mimo Uzemi obce)

regionalni biokoridor

RK639 propoj RC1790 a RC1272, s vlozenymi lokalnimi biocentry BC52, BC53, BC54, BC55 a

BC56, s trasou Velky Vapenny - Luzicka Nisa - Pekarka.
RK638 (severné od RC1790 Bore¢ek mimo Uzemi obce)
lokalni biocentra
Vymezeni biocenter pfevazné na lesnich pozemcich.

BC24 Na RozkoSi - Z BC125 U péti rybnik(

BC25 U Jeleni louky BC138 Pod hlasnym vrchem

BC26 U Eduardova buku BC139 Bily Kostel - J

BC52 U obalovny - J BC140 soutok Luzické Nisy a Jefice - S
BC53 Luzicka Nisa - viadukt BC141 Obecni louky JV

BC54 V serpentinach - J BC142 V obfi strzi

BC55 Suchy vrch - V BC143 KFizovy potok - V

BC56 Raimund - SV BC144 Pod muni¢akem

BC122 U elektrarny - SV BC151 Pod Skolou

BC123 Vrani vrch - JV BC1254 nad rybnikem Curdak

lokalni biokoridory

Priibéh biokoridort pfevazné lesnimi pozemky a vodotecemi.

- V jizni €asti uzemi obce

123/151 a 151/24 pribéh vodnim tokem od Jitravského vrchu
141/143 a 143/1272 pribéh Kfizovym potokem

141/142, 142/1271 a 144/1271 po obvodé zastavby Panenska Hulrka

- v severni €asti uzemi obce

124/125 a 125/1790 uzemi Borecek, U osmdesati dubu, U péti rybnik(
138/1252 a 138/1252/1254 pribéh u rybnika Curdak, Farskym potokem

- v poloze Luzické Nisy

122/123 a 123/54 pribéh v Luzické Nise

52/139 pribéh v Luzické Nise

141/52/139 pribéh Kfizovym potokem

138/52/139 pribéh Luzickou Nisou a potokem pod Panenskou Hurkou
139/140 pribéh v Luzické Nise

144/139/140 pribéh bezejmennym potokem

Lesni pozemky

ochrana lesa

Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich, v platném znéni, pasmo 50m od hranice pozemkd ur€enych k plnéni
funkci lesa.

Umistovani a povolovani staveb ve vzdalenosti do 50 m od lesa je podminéno souhlasem orgénu statni
spravy lest. Je dbano aby nedochazelo k umistovani staveb trvalého charakteru do blizkosti lesnich
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pozemk(l. Zaneseni nezastavitelného pasma u zastavitelnych ploch lokalit B 14, B 18, B 19, B 22, B 26
podél hranice lesnich pozemku o Sifi 24 m, u lokality B 25 20 m. Zastavitelné plochy se vyznacuji dle
hranic pozemk{, limitni vzdalenost umistovani staveb se vyznacuje ¢arou.

Z celkové vymeéry obce 2573 ha lesni puda 1613 ha, dfevinna skladba 65% smrk, 25% buk lesni, 5%
borovice, 5% dub,javor, jasan, olSe, modfin. Zastoupeni lesy hospodarské 52%, na mimofradné nepfizni-
vych stanovistich 0,8%, zvlastniho urceni 2,3%. Pfevazujici stfedni a starSi vékové skupiny.

* GEOLOGIE

Zakon ¢&. 44/1988 Sb., horni zakon, v platném znéni.

* Loziska nerostnych surovin

dobyvaci prostor 2 lokality

id 0 72602196

rc dobyvaci prostor dobyvaci prostor

organizace Piskovny Hradek a.s. Piskovny Hradek a.s.

vyuziti 12 - loZisko tézené loZisko netézené

¢is_db 7/0895 0

nazev_db DP Vaclavce | Bily Kostel

surovina Stérkopisek Stérkopisek

chranéné loziskové uzemi 3 lokality

id 30217396 30217398 30217388

surovina Stérkopisky Stérkopisky vapenec, karbonaty pro zemédél. ucely

nazev_cl Bily Kostel | Bily Kostel Jitrava (Vapenny)

rc CHLU CHLU CHLU

Cislo_df 7000600020 7000600010 719500000

lozisko nerostnych surovin (bilancovana loziska vyhradni) 5 lokalit

id 30217396 30217398 30217398 30217388 30217388

typ Lozv LOozv Lozv Lozv Lozv

nerost psamity, Stérk psamity, Stérk psamity, Stérk diabas, krystal.vapenec

Cislo_df 300060001 300060002 300030000 324270000 319590000

surovina Stérkopisky Stérkopisky Stérkopisky stavebni kamen vapenec

nazev_cl Chotyné Il Jitrava Jitrava

organizace  Geofond Geofond Piskovny Geofond Geofond
Hradek n.N.

poddolovana uzemi 5 lokalit

id 30406790 30406791 30406792

nazev Bily Kostel - Raimund P. Harka - Dlouha hora P. Hirka

surovina rudy rudy rudy

projevy haldy + propadliny 0 haldy + propadliny + usti

id 30406798 30406820

nazev Bily Kostel n.N. Bily Kostel n.N. 1

surovina rudy rudy

projevy 0 0

V sousedstvi obce bilancovana vyhradni loZiska a chrdnéna loZiskova uzemi v Grabstejné, Vaclavicich,
Chotyni a jizné Jitravského vrchu.

riziko pronikani radonu

Oblast je zafazena do stfedniho rizika pronikani radonu, v blizkosti se nachazeji loZiska uranu (Straz pod
Ralskem).

* TECHNICKE LIMITY

* Ochrana dopravni infrastruktury

Silni€ni doprava

Zakon €.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni.

ochranna pasma silnic

silnice 1/13 a 1/35 50 m

silnice 11/2711, 111/2712, 111/2715 15m

Silniéni ochranna pasma - vymezena mimo souvisle zastavéné Uzemi obce.

kategorizace silnic

silnice /35  navrhova kategorie S 11,5/80; S 22,5/80; S 24,5/80 - uzemni rezerva

silnice /13 navrhova kategorie S 11,5/70, resp. S 22,5/80
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vymezeni dopravnich prostor silnic (dle normové kategorizace krajskych silnic Il. a lll. tfidy, schvalené
Zastupitelstvem Libereckého kraje usnesenim ¢&. 46/04/ZK)
silnice lll. tfidy

/2711 B. Kostel n.N., Chotyné, Hradek n.N. (podél Luzické Nisy) S 7,5/60
/2712 B. Kostel n.N., Hradek n.N. (pfes Pekarku) S 7,5/60
/2713 Hradek n.N., Chotyné, Rynoltice (pfi hranici obce Na Rozkosi) S 7,5/60
pfefazeni silnice 1/35 do silnic Ill. tfidy S 7,5/60

Navrh zastavitelnych ploch umozriuje respektovani dopravnich prostor silnic.
Drazni doprava

Zakon €.266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni.

Zeleznic¢ni trat Liberec - Hradek n. N.

ochranné pasmo  od krajni koleje 60 m

* Ochrana technické infrastruktury

Zasobovani pitnou vodou, likvidace splaskovych vod

Zakon ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu, v platném znéni.
ochranné pasmo vodovodniho fadu

- ochranné pasmo vodovodniho fadu a kanalizace do priméru 500 mm 15m

- ochranné pasmo vodovodniho fadu a kanalizace o priiméru vy$Sim 500 mm 25m
Zasobovani elektrickou energii a plynem

Zakon ¢&. 458/200 Sb., energeticky zakon, v platném znéni.

ochranné pasmo elektroenergetického dila

- nadzemni vedeni VVN 110 kV 15m
VN 22 kV 10, 7 m

- elektricka stanice 30,20,10,7m
ochranné pasmo VTL plynovodu a regulaéni stanice 4m
bezpe&nostni pasmo VTL plynovodu a regulacéni stanice

- VTL plynovod do DN 100 15m

- VTL plynovod do DN 250 20m

- VTL plynovod nad DN 250 40m

- regulacni stanice vysokotlaka 10 m

Telekomunikace
Zakon €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, v platném znéni.
ochranné pasmo komunikacniho zafizeni 1,5m
* VYTVARENI A OCHRANA ZDRAVYCH A BEZPECNYCH ZIVOTNICH PODMINEK
Zakon &. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, v plathém znéni.
* Ochrana podzemnich a povrchovych vod
chranéna oblast pfirozené akumulace vod CHOPAV Severoceska kiida
ochranna pasma mistnich vodnich zdroja vodniho zdroje 2. stupné
vodniho zdroje 1. stupné

v r. 1993 odstaveno pramenisté Pekarka

* Ochrana pred zaplavami

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni.

Zaplavové uzemi Luzické Nisy

Zaplavové Uzemi stanoveno OkU Liberec vr. 1999, v Gzemnim planu zakres okrajovych podminek
s prub&hem hladiny Q 100, které je dosud v platnosti, neni stanovena aktivni zéna zaplavového uzemi.
Omezujici podminky k navrhované Cinnosti v zaplavovém uzemi dle udaji vodopravniho ufadu. Dle vy-
hlasky ¢. 268/2009 Sb., v platném znéni, typ oploceni a pouzity material v zaplavovém uzemi nesmi
zhorSovat prabéh povodné, oploceni musi byt zejména snadno demontovatelné bez pevne podezdivky.
Udaje viz kap. f2) uzemniho planu.

* Hrbitov

Zakon ¢&. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi, v platném znéni.

ochranné pasmo hibitova 100 m

* Ochrana zemédélského pudniho fondu

Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, v platném znéni

odvodnéné pozemky

hlavni odvodnovaci zafizeni zatrubnéné a oteviené
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s v

Pozemky odvodnéné drenazi

rc arealy odvodnéni

Cislo akce 317 ploSna vyméra 45,29 ha obdobi realizace 1959
016 267,30 ha 1983
324 21,80 ha 1988

akce 317 zahrnuje Uzemi JZ od Zelezni¢ni zastavky, na Farském potoce, V okraj B. Kostela n. N. ve
sméru k Chrastavskému Spi¢aku

akce 016 zahrnuje uzemi SV od Gronovky, J od uzemi U obalovny, zasahuje do Uzemi sousedni
obce Chotyné

akce 324 zahrnuje tzemi J od Gronovky

Upravy vodnich tokd v kamennych korytech

- v mezilehlém Uzemi mezi Gronovkou a U statku

jizné od uzemi U obalovny

JZ od Zelezni¢ni zastavky

na Farském potoce

* Uzivani pozemku podél vodnich toku

Uzivani pozemkU sousedicich s korytem vodniho toku pfi vykonu spravy vodnich toku dle zakona ¢€.
254/2001 Sb., o vodach (vodni zakon), v platném znéni

u vyznamného vodniho toku Luzicka Nisa - v Sifce do 8 m od bfehové Cary

u dalSich vodnich toku - v Sifce do 6 m od bfehové Cary

* Negativni vlivy hluku z provozu dopravy

Dle zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, v platném znéni, plochy se specifickymi poza-
davky. Souvisejici odkaz na Zdravotni politiku Libereckého kraje, jako koncep&niho materialu respekto-
vaného pfi uzemnim planovani v obci.

Podminky pro vyuziti plochy uvedené v kap. f 2) tzemniho planu na plochach v blizkosti silnic B 5, B 6 a
B 10 a v blizkosti zeleznice B 3, B 4, B 5, B 15, B 16 (2 lokality) a B 18 je v ramci Uzemnich fizeni nutné
méfenim hluku prokazat nepfekroceni hygienickych limitl hluku z dopravniho provozu v budoucich chra-
nénych venkovnich prostorech staveb a v budoucich chranénych venkovnich prostorech dle pozadavku
KHS Libereckého kraje k Zadani a k Navrhu UP; dle protokolu o autorizovaném méfeni hluku u lokality
B 1 z dopravniho provozu po Zeleznici a silnici 1/13 z 13.11.2013 nebyly pfekroeny hygienické limity
hluku.

Uplatnéni pozadavku KU LK z hlediska dopravy k Zadani UP. Nafizeni vlady &. 148/2006 Sb., o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, v platném znéni, spinéni limitd hlukové zatéze nepfizni-
vych ucinkd hluku a vibraci.

Nebudou-li splnény limity hlukové zatéZe v nové navrZzenych plochach pro bydleni v blizkosti Zelezniéni
traté, silnic I., 1l. a lll. tfidy a stavebnik bude nasledné& povinen v ramci stavby provést takova opatfeni,
ktera povedou k odstranéni negativnich vlivi z provozu po Zelezni¢ni trati, po silnicich 1., Il. a Ill. tfidy,
ucini tak na vlastni naklady. Tato podminka se vztahuje na vSechny stavby na nové navrzenych plo-
chach, které by mohly byt ohrozené hlukem ze Zelezni¢ni traté, silnic 1., Il. a Ill. tfidy , nikoliv jen na
ty, které se vyskytuji v jejich ochranném pasmu. Podminka provedeni zminénych opatfeni na naklady
stavebnika se vztahuje i na pfipady, kdy by vystavba na nové navrzenych plochach zpusobila ve spojeni
s dopravou na pfedmétné zeleznicni trati, silnicich I., Il. a lll. tfidy (napf. odrazem) ohrozeni nepfiznivymi
uginky hluku na jiz navrzenych ¢i zastavénych plochach.

OSTATNI UDAJE

* Hodnotné objekty, dokladujici vyvoj uzemi
Zachovani kvalit diléich uzemi a objekt(l s ohledem na jejich historicky, stavebné technicky vyznam

Vv

historicky hrbitov Panenska Hurka
roubené objekty lidové architektury
B. Kostel n.N. domy €.p.45 (st.p.131), €.p.57 (st.p.110 a 119/2), €.e.4 (st.p.59), €.e.7 (st.p.208/1)
Pekarka domy €.p.13 (st.p.237/1), €.p.20 (st.p.227)
Panenska Hurka domy €.p.3 (st.p.3), €.p.5 (st.p.20), €.p.13 (st.p.28), €.p.16 (st.p.34),

¢.e.1 (st.p.21), €.e.2 (st.p.22),6.e.3 (st.p.31),6.e.6 (st.p.32)
pamatniky, kfize
pamatniky padlym v 1. a v 2. svétové valce u kostela a na hibitové, kfize u byvalé papirny a Kfizového
potoka, 2 kfize na Panenské Huirce, Todtdv kfiz U tfi buk®, Britdv kiiz Z od Certova kopce, cisarsky
pomnik Na RozkoSi

10
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objekty technického vyznamu

atypicky most pres feku u kostela, Stoly v okoli Panenské Hurky, pohraniéni opevnéni a muni¢ni sklad
* Prirodni hodnoty

vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zakona

horni tok Farského potoka, pfi Suchém vrchu, pod silnici 1/13, u Eduardova buku

* Zakladni krajinné typy

dle previladajiciho zplsobu vyuZiti dle reliéfu, vyznaénosti a unicity
lesozemédélska krajina vyznacny krajinny typ
lesni krajina

* Krajinny raz
oblasti a podoblasti krajinného razu
OKR 07  JeStédsky hrbet POKR 02-2  Hradecko - Chrastavsko
* CIVILNI OCHRANA
* Obecna ochrana obyvatelstva
Navrh ploch a opatfeni pro pozadované potieby plnéni pozadavku civilni ochrany k uzemnimu
planu (dle vyhlasky MV ¢&. 380/2002 Sb., k pripravé a provadéni Ukoll ochrany obyvatelstva, vychazejici
ze zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému, v platném znéni).
V Uzemi nejsou situovany zadné stalé Ukryty pro ukryti obyvatelstva, vystavba téchto objektll se nenavr-
huje, zvlastni tzemni pozadavky se nestanovuji. Objekt pozarni ochrany JSDHO Bily Kostel n. N..
a) Ochrana uzemi vzniklé zvlastni povodni
V feSeném Uzemi se Uzemi zvlastni povodné nevymezuije.
b) Zdéna havarijniho planovani
Resené Uzemi nelezi v z6né havarijniho planovani. Podle analyzy mozného vzniku mimoradné udalosti,
ktera je soucasti Havarijniho planu kraje, zadna firma svou produkci a skladovanim nebezpecnych latek
neohrozuje feSené uzemi.
c) Ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti
V pfipadé vzniku mimoradné udalosti vyzadujici ukryti, budou v mirové dobé vyuzity pfirozené ochranné
vlastnosti staveb a provadéni uprav proti pronikani nebezpecnych latek, v obdobi vale€ného stavu se pro
ukryti obyvatelstva budou budovat improvizované uUkryty.
Improvizované Ukryty ve vytipovanych domech po jejich upravé. Navrh ukryti obyvatel dle dokumentace
obce (plan ukryti obyvatel).
d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani
Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistfeSi v budové zakladni Skoly, matefské Skoly.
e) Skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci
Opatfeni bude dle potfeby zajiStovano v dobé po vzniku mimoradné udalosti. Skladovani prostfedkd indi-
vidualni ochrany pro zabezpefované skupiny osob v objektu obecniho Gfadu.
f)  Vyvezeni a uskladnéni nebezpelnych latek mimo zastavéna uzemi a zastavitelné plochy v
uzemi obce
Na uzemi obce se nenachazeji nebezpecne latky v takovém mnoZstvi, aby bylo nutno timto zpUsobem
snizovat riziko spojené s pfipadnymi havariemi. ReSeni odpadu je zajisténo smluvné.
g) Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucinkd
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti
Jako mista pro dekontaminaci vozidel vyuZiti arealu autodopravy.
h) Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi
Nebezpecéné latky nejsou v tzemi obce skladovany.
i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Dle Planu vodovodu a kanalizaci Libereckého kraje zr. 2004 pro pfipad mimofadnych situaci nouzové
zasobovani pitnou vodou ze strany spolecnosti Severoeska vodarenska a.s. cisternami; nouzové zaso-
bovani elektrickou energii dle planu zajisténi spoleénosti CEZ Distribuce a.s., ha uréené objekty budou
pfipojeny mobilni zdroje energie.

11



Uzemni plan Bily Kostel nad Nisou

e) Vyhodnoceni splnéni pozadavkil zadani

ODUVODNENI

Dokumentace Uzemniho planu byla vypracovana v souladu s pozadavky a s celkovou koncepci
vychazejici ze zadani.
Byly upfesnény a zddvodnény nékteré Udaje s vazbou k feSeni izemniho planu.
5. PoZadavky na rozvoj uzemi obce

Zahrnuti ploch vhodnych a nevhodnych k zastavbé, po projednani a schvaleni v Zastupitelstvu obce B.
Kostel n. N., plochy nevhodné k zastavbé jako nerealné a neprojednatelné z divodu limith vyuziti dzemi,
urbanistické koncepce nebo stfetu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Podnéty zahrnuté a nezahrnuté do UP B. Kostel n. N.

gislo gislo | pozemek, zahrnuto do UP nezahrnuto do UP
podnétu | zadani | k.g. B. Kostel n. N.
1 1 1943/14 zastavéné Uzemi
2 - 1852/1,13,18 PP Jestéd, volna krajina
3 2 1708/11,1694/4 B16 1718/11 Cast
4 - 1694/4 voln4 krajina, situovani pouze B 16
5 3 1708/10 B16 1708/10 &ast
6 667/11 667/24 , realizace
RD
7 1041/1 B19 1041/1 ¢ast
8 88/4 plocha smiSena
obytna
9 - 637/6 sousedstvi hibitova
10 7 1694/7,1708/1,1730 | viz B16 1718/11 Cast
11 - 79/1 zaplavové uzemi
12 - 225/1,2 225/1 volna krajina, 225/2 bez dopravniho pfi-
stupu
13 - 2094 sousedstvi dopravnich ploch
14 - 1592/1 volna krajina
15 8 482/1 VS2 482/1
16 9 1967/1,1974/1 zrusSeno B 24, spole¢né jednani s DO
17 - 1327/1,1330 volna krajina, nevhodny dopravni pfistup
18 - 1334/1 volna krajina, nevhodny dopravni pfistup
19 - 1960/1,3 vodote¢, priibéh biokoridoru
20 10 1996/1 B21 1996/1 &ast
21 - 2015 rozptylena zastavba, nevhodny dopravni pFistup
22 - 2019,2021 rozptylena zastavba, nevhodny dopravni pFistup
23 - 2024 volnd krajina, nevhodny dopravni pFistup
24 11 626,627/2,304/1, B11 626 ¢ast
305/1,306
25 - 1255/1 B20 1255/1 ¢ast
26 - 837/13 nevhodnost k charakteru a prostorovému uspo-
fadani zastavby Pekarky
27 - 837/11 “
28 - 837/12
29 - 837/14-16
30 - 2428 druhé poradi zastavby, navrh viz B25
31 - 280/3 viz B25
32 14 2422,2425,2426 B25 2422
33 13 398/1,2495/1 P4 prestavba
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ODUVODNENI

34 - 353/1,375/1,375/13 volna krajina, nevhodny dopravni pFistup
12 1255/1 B20 1255/1
15 2425,2427,2426 viz B25 2422
Gast

Zaméry obce a z Priizkumu a rozbort k UP B. Kostel n. N. 03/2012

oznaceni lokality pozemek Cast obce zamér

20 18/1 Panenska Hurka | plocha bydleni

21 25/1 Panenska Hirrka | plocha bydleni

22 30/6,43,321-337 Panenska Hurka | plochy smiSené obytné - nové vyuziti
zastavénych ploch

23 10,11/1,43 Panenska Hurka | plochy smiSené obytné - nové vyuziti
zastavénych ploch

24 9,9/1 Panenska Hlrka | plochy smiSené obytné - nové vyuziti
zastavénych ploch

25 15,41,300/1 Panenska Harka | verejné prostranstvi

26 2497/1,2513/1 &ast Pekarka plocha bydleni

27 2444/1,2,2447/1,2, Pekarka vefejné prostranstvi

28 219/2,375/8 &ast, 376/2 Cast Bily Kostel n. N. plochy smiSené obytné - nové vyuziti
zastavénych ploch

29 14,17/1 &ast,17/2,3,116,2560 Bily Kostel n. N. vyroba a sklady

30 17/1 &ast Bily Kostel n. N. mala vodni elektrarna

31 630 Bily Kostel n. N. plocha bydleni - zména vyuZiti navrhové
plochy

32 482/4,570/1,2,4 Bily Kostel n. N. vefejné prostranstvi - zména vyuziti
navrhove plochy

33 570/2,637/11 Bily Kostel n. N. plocha bydleni

34 667/1,14 Bily Kostel n. N. plocha bydleni

35 34,35,39/2 Bily Kostel n. N. vefejné prostranstvi

36 667/10,11 Bily Kostel n. N. plocha bydleni

37 628,2303 Bily Kostel n. N. vefejné prostranstvi

38 88/1,4,6,7,295/2 Bily Kostel n. N. plochy smiSené obytné - nové vyuziti
zastavénych ploch

39 153,1823,1825,2179,2189/2 Bily Kostel n. N vefejné prostranstvi

40 1814/2 Bily Kostel n. N plochy ob&anského vybaveni - kulturni
zarizeni

41 2294/1 ¢ast Bily Kostel n. N. vefejné prostranstvi

42 252,367,2537/2 &ast, 2537/11 Bily Kostel n. N. vyroba a sklady

43 2537/2 &ast Bily Kostel n. N. vefejné prostranstvi

44 246,250,2537/2 cast Bily Kostel n. N. plocha bydleni

45 1886 Cast Bily Kostel n. N. plocha bydleni

46 1727/1 Bily Kostel n. N. plocha bydleni

47 79/2 ¢ast,80/3,80/4 Cast, 1644 Bily Kostel n. N. COV - upfesnéni vymezeni

48 1260 &ast Bily Kostel n. N. vodni plocha

49 1093/ ¢ast Bily Kostel n. N. vodni plocha

50 182 Bily Kostel n. N. vefejné prostranstvi

7.2. Vodni hospodarstvi a technicka infrastruktura str.20, 7.2.3. Odkanalizovani

Jako alternativni k feSeni centralni COV posoudit a navrhnout odkanalizovani prostfednictvim mistnich
cov

Uzemni plan v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Libereckého kraje (09/2004) i v souladu
s feSenim platného UPO navrhuje odkanalizovani obce novou splaskovou kanalizaci s centralni COV a
to s umisténim pfi dolnim okraji urbanizovaného tuzemi B. Kostela n. N.

7.5. Nakladani s odpady str. 21
V terénu zmapovat ¢erné skladky nebo kontaminované plochy mimo databazi SEKM
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Je podkladovym udajem prilohy &. 1 k vyhl. &. 500/2006 Sb. v platném zné&ni UAP obci &. 4 - plochy k
obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi. Do Uzemniho planu, uvedené v dopliujicich
priizkumech a rozborech k UP se tyto plochy nezapracovavaji.

8.3. Ochrana pfirody a krajiny str. 23

Stanoveni podrobnéjSich regulativii pro navrhové plochy na tzemi Pfirodniho parku Jestéd

Tyka se ploch pfi komunikaci k Barandovu B 22 - B 24 s pfimou vazbou na Chrastavu a stfedni ¢asti Panenské
Hirky B 30, B 31. Re$eni by mélo odpovidat mistné tradiéni zastavbé, u lokality B 23 podminéna dohoda o parcela-
ci. PodrobnéjSi podminky tykajici se tvaru a objemu staveb, pFislusné pfi feSeni regulacniho planu se v tzemnim
planu nestanovuiji.

8.5. Pozemky urené k pInéni funkci lesa str. 24

Zaméry k zalesnéni pozemku

V doplfiujicich priizkumech rozborech k UP (fijen 2011) pozadavky na tyto plochy nebyly uplatnény.
Pfedmétem zobrazeni ,ploch mimolesni zelené” je i vysoky nalet na nelesni plidé, s mozaikovitym vysky-
tem v Uzemi i pfi krajich lesnich pozemku. Zaclenéni ploch do kategorie lesni pozemek a jako PUPFL
i do obnovovanych LHP/LHO, s cilem zde lesnicky hospodafit. Realizace mozna na zakladé souhlasu

organu statni spravy lesu a vlastnika pozemku.
10. Pozadavky vyplyvaijici ze zvlastnich pravnich predpistu str. 26

10.5. Ochrana pfed povodnémi

(koridor pro umisténi staveb a opatfeni pro snizovani tzemi povodnémi D9 Luzicka Nisa)

Udaje viz kap e) izemniho planu

Uzemi v obci s rozlivem vody mimo zastavéna tuzemi cestou protipovodfiovych a stabilizaénich opatieni
chranici Uzemi obce na objemy pratokd N - letych vod v Luzické Nise se nenavrhuji. V Uzemi nejsou
k dispozici pralehy terénu podél koryta LuZické Nisy. Udolni poloha terénu pfi hranici s Chrastavou bez
moznosti terénnich uprav s ohledem k pfitomnosti vodniho nahonu do MVE navrzeného k obnové,
pribéhu samostatného télesa Zelezni¢ni trati i provedenych vodnich tini pod zastavbou k Barandovu s
vylou€¢enim zmén pomeéru hladin podpovrchovych vod pfi pfipadném snizovani okolniho terénu.

f) Komplexni zdivodnéni prijatého FfeSeni
Pfi navrhu koncepce feSeni uzemniho planu bylo pfihlédnuto k dokumentaci uzemniho planu obce schva-
leného v ZO B. Kostel n. N. vr. 2002, dale zménéné v 1. a 2. zméné v r. 2006 a ve 3. zméné v r. 2008.

f1) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

* Rozvoj Uzemi obce

Koncepce rozvoje uzemi

Zakladni koncepce rozvoje vychazi z respektovani souasného vyuziti ploch v izemi. Potfeby vymezeni

nabidky zastavitelnych ploch se definuji dle pozadavku vlastnik( pozemku a obce s pfihlédnutim k dosud

platnému UPO a jeho zmé&nam. Do dokumentace nebyly zahrnuty zastavitelné plochy pro zastavbu ro-

dinnych domu dle limitu stanoveného zaplavového Uzemi Q 100. Tyto plochy se vymezuji jako stavajici

nebo navrhované zahrady.

Rozvojova aktivita s vazbami na potfebu vymezovani rozvojovych ploch ve vztahu k udrzitelnému rozvoji

uzemi, vyvazenosti uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodafsky rozvoj a soudrznost

spole€enstvi obyvatel.

Usporadani zastavby dilich uzemi

Uspofadani zastavby dle navrhu urbanistické koncepce, viz kap. b1) dokumentace uzemniho planu

- hlavni rozvojové plochy pro bydleni s jiz provedenou parcelaci pozemkd a zahajenou vystavbou za
Skolou a severné od silni€niho mostu; pod hibitovem a za Zelezni¢ni zastavkou podminéné zpracova-
nim uzemnich studii

- FeSeni rozvoje ob&anského vybaveni v izemi bytovych domu a sportovniho arealu, na jeho rozvojové
plose

- hlavni rozvojové plochy vyroby a skladovani pfi silnicich I. tfidy v kontaktu na kruhovou kfizovatku
s pfimym dopravnim napojenim z &asti ulice Liberecké eliminujici dopravni zatéze v Uzemi B. Kostela
n. N., rozSifovani hospodarského potencialu a podnikatelské &innosti s vazbami na nové objekty a po-
zemky

- vytvofeni podminek, které zvysi atraktivitu obce s vazbou na vymezeni vefejnych prostranstvi se za-
stoupenim vefejné zelené

Cestovni ruch a pribéh turistickych stezek a cyklotras

Cestovni ruch je podpofen dokoncenim multifunkéniho turistického koridoru D40 Luzicka Nisa s prabé-
hem cyklotrasy &. 14 Odra - Nisa v Usecich pfi hranici s Chrastavou a s Chotyni. V problematickém misté
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pfi hranici s Chotyni vedeni trasy podél hlavniho objektu byvalé tovarny s pfimou vazbou na mistni
komunikaci v Chotyni a to mimo silnici Ill. tfidy.

Koncepce dopravni a technické infrastruktury

Koncepce pfi zachovani stavajicich i navrhu novych systému infrastruktury jako zakladni hodnoty vyba-
veni uzemi.

V oblasti dopravni infrastruktury je vyznamna realizace silnice 1/35 (v€etn& koridoru Uzemni rezervy),
ktera umozni zkapacitnéni dopravy a snizi dopravni zatéz v urbanizovaném uzemi. Technicka infrastruk-
tura se navrhuje k doplnéni o systém splaskové kanalizace, dal$i druhy technické infrastruktury jsou
v pfevazné mife v Uzemi stabilizované.

- Zakladni udaje rozvoje uzemi obce

Stav populace, vliv charakteru a dispozic Uzemi, demografické a socialni podminky.

- vyvoj poctu obyvatelstva

Pocet trvalych obyvatel

vyvoj 1991 - 743, 1995 - 748, 2000 - 793, 2005 - 848, dle SLDB 2011 - 911, k 31.12.2013 - 912

Obec vykazuje pfiznivou vékovou strukturu obyvatelstva s vysokym podilem obyvatelstva v pfedproduk-

tivnim véku.

- ubytovani, rekreaéni obyvatelstvo

Sezoénni uzZivatelé uzemi 45 (luzka v ubytovacich zafizenich)

Zastoupeni objektl k rekreaci s ¢.p. B. Kostel n.N. 12, Pekarka 5, Panenska Hlrka vyhled 120 objektu
¢.e. B. Kostel a Pekarka 27, Panenska Hulrka 38

Disproporce Uzemni nabidky pracovnich mist s vazbami na vyjizdky za praci, nadprimérna vyjizdka do

zaméstnani a do Skol (SLDB 2011 - muzi 71, zeny 72, zaci a studenti 42)

- potencialni uZivatelé uzemi

trvale bydlici + saldo vyjizdky + objekty k rekreaci (obloznost 4) + IUzka (ubytovaci zafizeni)

912-185+88x4+45=1124

- dokonéené byty

Dokon&ené byty 2002/3, 2003/1, 2004/5, 2005/0, 2006/2, 2007/3, 2008/1, 2009/2, 2010/6, 2011/8, 2012/1

- vyhledova velikost

Navrh vyhledové velikosti 1050 trvale bydlicich obyvatel a nestalych 200 uzivatell Uzemi prevazné

v objektech individualni rekreace. Novy Uzemni plan navrhuje rozvojové plochy na obdobi 15 - 20 let.

Zavislost na uzemnich moznostech rozvoje, ekonomickém potencialu, pfitomnosti zafizeni ob&anského

vybaveni, atraktivité v SirSi sidelni struktufe. Disproporce Uzemni nabidky pracovnich mist, pfevazuje

zavislost ekonomicky aktivnich obyvatel s vazbami na vyjizdku za praci, vyjizdku za sluzbami, do Skol.

Celkem zastavitelnych ploch pro bydleni 168 440 m?, z toho lokality B4 aB 6 60720 m?Z.

* Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi obce

Posouzeni vlivd Uzemniho planu na zivotni prostfedi

KU Libereckého kraje k navrhu zadani UP neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii na

Zivotni prostfedi, na zakladé kriterii uvedenych v pfiloze &. 8 zakona &. 114/19920Sb., v platném znéni.

Reseni UP v souladu s pozadavky zadani UP nevyvolava posouzeni zamér( jez jsou predmétem UP na

Zivotni prostfedi podle uvedeného zakona. Stanoveni kompenzaénich opatfeni ve vztahu ochrany nebo

celistvosti uzemi Natura 2000 - EVL Velky Vépenny dle feSeni uzemniho planu neni uplatiiovano, viz

kap. j) dokumentace uzemniho planu.

Ochrana a rozvoj Uzemi obce s pozadavkem na respektovani pfirodnich, kulturnich, urbanistic-

kych a architektonickych a technickych hodnot uzemi, viz kap. b2) dokumentace uzemniho

planu.

Pfirodni hodnoty

PFirodni prostfedi, krajinna rozmanitost uzemi, krajina a krajinny raz uzemi z pohledu funkéné

estetického pojeti uzemi v ClenitéjSi geomorfologii terénu Jestédského hibetu.

Dle dokumentace ZUR Libereckého kraje je uzemi obce zafazeno do oblasti krajinného razu (OKR) 02 -
Liberecko a podoblasti krajinného razu (POKR) 02 - 02 Hradecko - Chrastavsko, jizni ¢ast uzemi obce do
oblasti krajinného razu (OKR) 07 Jestédsky hrbet. Krajinny typ, ktery zahrnuje izemi obce pfevladajiciho
zplUsobu vyuziti lesozemeédélské krajiny, na svahu Jestédského hibetu lesni krajiny dle reliéfu a vyznac-
nosti krajinného typu.

Udolni poloha Gzemi s pritokem LuZické Nisy mezi albrechtickym vyb&zkem Jizerské pahorkatiny, Jes-
tédskym a Luzickym hibetem s vyraznymi hibety, vrcholy a kopci.

- Chrastavsky $picak, Lis¢i hora, Nad Pekarkou, Krystofovy hibety v okoli Panenské Hurky, JeStédsky
hibet s vrcholy Jitravsky vrch, Havran,Velky Vapenny, Dlouha Hora
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Vodni tok Luzicka Nisa s podruznymi recipienty

- Farsky potok, Kfizovy potok, potok Od Jitravského vrchu, Dolsky potok, bezejmenné potoky.

Vodni nadrze

- U péti rybnikd pfi SZ okraji Gzemi obce, rybnik na K¥izovém potoce nad silnici 1/13, vodni plocha Curdak
na Farském potoce, rybnik v centralni poloze Pekarky, zrealizované 3 vodni tiné pod zastavbou
k Barandovu.

Vymezeni ploch volného Uzemi krajiny (trvale travni porosty jako soucast zemé&délskych ploch, vodni

plochy), krajinné zelené v Uzemi (lesnich pozemk, ploch vysokého naletu na nelesni pudé, aleji a do-

provodné zelené, remiz( zelené), zvlasté chranénych tzemi (Natura 2000 - EVL, pfirodni rezervace PR

Velky Vapenny a PR Dlouha hora), vdeobecné ochrany pfirody (CHKO Luzické hory - pfi hranici uzemi

obce, PFirodni park Jestéd, vymezeni skladebnych prvki USES).

Kulturni hodnoty

Hodnoty sidelni struktury vyznamné vyskytem dochovanych objektl kulturnich hodnot.
Zachovani kvalit dil¢ich objekt(l s ohledem na vymezeni nemovitych kulturnich pamatek a dalSich hod-
notnych objektd hmotové tradi¢nich a mistné vyznamnych v zemi obce.

Ve vykresu €. 5 dokumentace je proveden zakres objekttd pamatkové chranénych, objektt dokladujicich

lidové architektury, pamatnikd a kFiza.

Urbanistické hodnoty

Hodnoty sidelni struktury vyznamné vyskytem dochovanych objektl a skupin objektu.

Zachovani kvalit dil¢ich zastavénych uzemi Panenské Hurky, Pekarky, tzemi pod hibitovem. Pozadavky
na kvalitu funk&niho a prostorového uspofadani zastavby dilich uzemi.

Technické hodnoty

Hodnoty sidelni struktury vyznamné vyskytem dochovanych objektl technickych hodnot.
Ochrana objektu technickych hodnot (atypicky most pfes feku u kostela, Stoly v okoli Panenské Hurky,
pohrani¢ni opevnéni a munic¢ni sklad), objektl dopravni a technické infrastruktury, vodohospodarskych
staveb a opatfeni v krajiné.

f2) Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych a nezastavitelnych ploch, ploch
prestavby, sidelni a krajinné zelené

* Urbanisticka koncepce

Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Z pohledu urbanistické koncepce pozadavek na zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti ploSného a
prostorového usporfadani stavajici i nové zastavby sidelniho Utvaru, ve vymezeném centru s dominantou
kostela, s ochranou volné krajiny.

Navrh feSeni komplexniho rozvoje uzemi

- vymezeni ploch s rozdilnym a s jinym zpGsobem vyuziti ve stabilizovanych plochach

- navrh ploch zmén, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby

- FeSeni koncepce dopravni a technické infrastruktury

* Vymezeni zastavitelnych a nezastavitelnych ploch

Vymezeni ploch s rozdilnym a s jinym zpusobem vyuZiti jako ploch zmén

Vymezeni zastavitelnych a nezastavitelnych ploch, s vytvofenim podminek pro rozvoj celého spravniho
uzemi obce, korigované limity vyuziti uzemi.

Rozvoj obce dle zaméru vlastnikd pozemkdu, obce a z pruzkum Uzemi, s pfihlédnutim k feSeni pfedchozi
dokumentace Uzemniho planu obce.

Vymezeni ploch, podminénych ke zpracovani uzemni studie

Podminky pro feSeni ploch zmén, které fesSi uzemné technické, urbanistické a architektonické podminky
vyuziti tzemi u ploch zmén B 4 a B 6.

* Vymezeni ploch prestavby

Vymezeni ploch k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi, se zménou vyuZiti
zastavéného uzemi. Vymezeni ploch pfestavby s vazbou na vymezeni ploch asanace.
Problematika dalSiho vyuZziti objektd a pozemkd. Mimo nové zastavitelné plochy se navrhuje zména ve
funkénim vyuziti zastavéného Uzemi v dil€ich uzemich

- zbofenisté stodoly jizné Gronovky, zména zemédélska vyroba - plocha smiSena obytna

- zborenisté hospodarského objektu U statku, zména zemédélska vyroba - plocha smiSena obytna

- torzo po puvodni tovarné k Paradaisu, zména vyroba a sklady - plocha smiSena obytna

- plvodni kraviny na Pekafce, zména zemédélska vyroba - bydleni v rodinnych domech
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- drazni objekty a pozemky u Zelezni¢ni zastavky, navrh vyuziti plochy vefejného prostranstvi, vyroby a
skladovani, bydleni

* Vymezeni ploch sidelni a krajinné zelené

Systém sidelni zelené v plochach zastavéného Uzemi a jako navaznost na zelen v nezasta-

véném uzemi - krajinné zeleng.

Sidelni zeleri

- zelen ploch bydleni, rekreace, obfanského vybaveni

- zelen vefejnych prostranstvi (soucast ploch prostranstvi)

- zahrady (soucast ploch bydleni, samostatné vymezené plochy)

- solitérni zelen (pfi domech a objektech drobné architektury)

Hlavnim prvkem sidelni zelené jsou obytné zahrady rodinnych domu a vefejnych prostranstvi. Prolinani

sidelni zelené do zelené nezastavéného uUzemi bfehovymi porosty kolem vodoteCi, podél komunikaci.

Podél obchvatu silnice 1/35 u hfbitova a pod hibitovem navrh vysadby ochranné zelené.

Krajinna zelen

Zelen v plochach lesnich pozemkl, mimolesni zelen, riznorodost biotopl v krajiné, s protieroz-

nim a estetickym vyznamem.

Rozptylena zelen v krajiné, nalet na zemédélské a ostatni pudé, remizy zelené, doprovodna zelen vodo-

te€i, mezi, podél komunikaci.

- pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Lesni pozemky v jizni ¢asti a pfi severnim okraji Uzemi obce, cca 63 % rozlohy.

- vysoky nalet na nelesni piidé a ostatni pudé

Nalet na nelesni pudé a ostatni pudé, stromova zelen v sousedstvi lesnich pozemku.

- doprovodna zelen

Zelen podél vodoteci, mezi, aleje podél komunikaci, remizy zelené.

f3) Koncepce verejné infrastruktury

* Dopravni infrastruktura

Uzemni plan vychazi ze stavajiciho systému silniéni a Zelezniéni dopravy.

Silniéni doprava

silnice

Uzemi obce lezi v dopravné exponované poloze dnes pribéhu silnic 1/13 a 1/35. Silnice 1/13 ve stabilizo-
vané trase silniéniho propojeni Liberec - Usti n. L. (soudasné i rozvojova osa Il. fadu - nadmistniho vy-
znamu ROS 3 dle dokumentace ZUR LK). Dne$ni vedeni silnice 1/35 s pfefazenim do silnic IlI. tFidy
s pfelozenim do nové trasy silnice 1/35 (dle dokumentace ZUR LK koridor mezinarodniho vyznamu DO2,
usek B. Kostel n.N. - Hradek n. N. - hranice CR).

Silnice 1/35, realizace 2 pruhové komunikace, v izemnim rozsahu s 2 mostnimi objekty a soucasné s
pfestavbou kfiZzovatky s vloZzenou kruhovou kfiZzovatkou. Cilovym stavem je navrh 4 pruhové komunikace
s rozsifenim dopravniho prostoru ve vzdalené&jsi poloze od zastavby B. Kostela n. N., s realizaci dalSich
soubéznych 2 mostnich objektu.

Z pohledu dopravnich vazeb v izemi obce prubéh sité silnic Ill. tfidy 111/2711 do Hradku n. N. podél
Luzické Nisy, 111/2712 do Hradku n. N. pfes Pekarku a 111/2713 pfi hranici obce Na Rozko$i ve stabilizova-
nych trasach.

mistni a uéelové komunikace

Navrh mistnich a ucelovych komunikaci v trasach (lokality K 1 - K 13) zajiStujicich dopravni propojeni
dilCich ¢asti uzemi, pfistupnost k zemédélskym a k lesnim pozemkdm, pfistupnost zastavéného uzemi,
zastavitelnych ploch a prostupnost krajiny.

autobusova doprava

Autobusové zastavky

B. Kostel n.N., hlavni silnice (1/13) B. Kostel n. N., zelezniéni zastavka
kfiZzovatka (u kolonialu) u viaduktu (zapadni okraj B. Kostela n. N.)
Skola u jezu (pfi hranici s Chotyni)

Drazni doprava

zeleznice

Uzemim obce prochazi Zelezniéni trat Liberec - Hradek n. N. se Zelezniéni zastavkou B. Kostel n. N.
Koridor mezinarodniho vyznamu D 28 , usek Liberec - Hradek n. N., hranice CR.
Trat’ je sou&asti integrovaného dopravniho systému Regiotram Nisa.
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Novy usek - uzemni rezerva, elektrizace
Dle ZUR Libereckého kraje vymezeni Zeleznice B. Kostel n. N. - Rynoltice, koridoru republikového vyzna-
mu, ve 2 variantnich trasach. Sleduje se zlepSeni zZelezni¢niho spojeni v ramci kraje do Ceské Lipy.

D 1 severnitrasa D33A trasa s odboCenim ze Zeleznicni trati Z od Zelezniéni zastavky B. Kos-
tel n. N.

D 2 jiznitrasa D33B trasa s odboCenim ze Zelezni¢ni trati JV od Zelezni¢ni zastavky B.
Kostel n. N.

PFimou dopravni obsluznost uzemi obce B. Kostel n. N. fesi varianta trasy D33A s prljezdem trati

(Chrastava - Rynoltice) pfes Zelezni¢ni zastavku B. Kostel n. N.

SCHKO Luzické hory nesouhlasi s vymezenim severni trasy D33A do doby zpracovani a projednani

Uzemni studie obou variant trasy. Problematika vybéru s méné konfliktnim FeSenim s ohledem k ochrané

pfirody a krajiny (sousedstvi pfirodni pamatky Bilé Kameny).

zelezni€ni zastavka

Probéhla Uprava Zelezniéni stanice na Zelezniéni zastavku, vymezeni na 1 kolejisté s nastupnim pruhem

v oblouku trati s vybudovanim ¢ekarny. Kolejisté pfi skladovacich objektech jiz bylo zruSeno, objekty pro

drazni dopravu nejsou uzivany.

Severni ¢ast arealu se navrhuje k oddéleni od drazniho pozemku

- oddéleni pribézné komunikace za ucelem dopravniho pfistupu k okolnim pozemkim, dale zapadnim
smérem s pfechodem na pési chodnik

- vyuziti stavajicich objektd pro funkéni vyuziti vyroba a sklady mimo provoz drazni dopravy

- vyuziti stavajiciho drazniho domku pro bydleni

- pfi zelezni¢ni zastavce navrh vefejného prostranstvi

Pési a cyklisticka doprava

multifunkéni turisticky koridor

TK 1 Luzicka Nisa D40, zahrnuje vedeni cyklotrasy €. 14 Odra - Nisa

Vymezeni koridoru pfi hranici s Chotyni mimo silnici lll. tfidy kolem elektrarny, podél nahonu k uzemi U

jezu, po pravém brehu Luzické Nisy, u byvalé papirny pfes most do centra obce, kolem fotbalového hristé

a pres lavku po pravém bfehu Luzické Nisy podél tenisovych kurtll do Chrastavy. Navaznost na vybave-

nost obce.

TK 2 Nova Hiebenovka (jizni vétev) D42, zahrnuje ¢ast vedeni cyklotrasy ¢. 3069

V Uuzemi obce zahrnuje vedeni trasy turistické stezky Cervené v misté Jitravského sedla, dale turistické

stezky modré v trase Na Rozko$i - byvaly Eduardiv buk a Zluté do Kry$tofova Udoli.

cyklotrasy

cyklotrasa €. 14 Odra - Nisa (viz multifunkéni turisticky koridor), projekt a izemné technicka studie

cyklotrasy, Vaner s.r.0. 11/2010

cyklotrasa €. 3069

Usek Pekatka - most u papirny - centrum - jiznim smérem podél K¥izového potoka - u byvalého Edu-

ardova buku - Krystofovo Udoli; ve Vaclavicich napojeni na Paserackou cyklotrasu &. 3039.

cyklostezka Sv. Zdislavy

Navrh cyklostezky v trase s vyuZitim staré silnice do uzemi Na rozkoSi, spole€né vyuziti pfemosténi silni-

ce 1/13 s navrhovanym ekoduktem pro pohyb zvéfe (zamér vedeni trasy B. Kostel n. N. - Novy Bor).

chodniky

Navrh chodnikd podél silnic, u pratahd obci, podél stavajici silnice 1/35 severné od kostela k penzionu

Petr, podél silnice I11/2711 v useku od byvalé papirny k mostu do uzemi Na zapadé.

turistické trasy

Vymezeni turistickych tras (stezek)

Zluta ... Zittau - Hradek n. N. - Grabstejn - LiS¢i hora - B. Kostel n. N. - podél Kfizového potoka k
byvalému Eduardovu buku - Krystofovo udoli ...

modra ... Chotyné - Na RozkoSi - vrcholova trasa k byvalému Eduardovu buku - Hamrstejn

zelena ... Zdislava - u byvalého Eduardovu buku - Panenska Hilrka - Chrastava - Krasna Studanka

Cervena ... v misté Jitravského sedla

Zluta ... kolem Raimundu - Zdislava u vodarny

ekodukt

V dlouhém useku silnice 1/13 nad Bilym Kostelem n. N. s pfitomnosti okolnich lesnich pozemkl feSeni
problematiky sledované migrace a pohybu lesni zvéfe. Navrh pfemosténi silnice 1/13.
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* Technicka infrastruktura.

Vodni hospodarstvi

Pfi feSeni zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod se vychazi ze schvalené dokumentace Plan roz-
voje vodovodil a kanalizaci Libereckého kraje (PRVKUK) z r. 2004.

zasobovani pithou vodou

SeveroCeskd vodarenska spole¢nost a.s. Teplice, JZ od Pekarky (manipulaéni plocha p.¢. 875/2, objekt
st. 334, k.0. B. Kostel n. N.).

Vodovodni sit’ je napojena na oblastni vodovod DN 200, zdroj v B. Kostele n. N. (pramenisté B. Kostel n.
N. a Pekarka) neni vyuzivan, z progoje DN 200 mezi vodojemem Sv. Jan 1300 m® (370,00/365,00 m
n.m.) a vodojemem Hradek 520 m~ (321,30/318,20 m n.m.) je vysazen fad DN 100 do vodojemu B.
Kostel n. N. 2x 50 m® (319,80/319,30 m n.m.), z kterého je vodovodni sit zasobena gravitatné fadem DN
100. Jihozapadni ¢ast obce je zasobena z pfivadéce vody OC 125 ze zdroje Vapenny Vrch.

Panenska Hurka je zasobena vodovodem pro vefejnou potfebu, zasobena vodou z mistnich zafezu, ze
dvou vodojemt Panenska Hurka 10 m® (393,00/391,00 m n.m.) a 25 m® (428,00 /426,00 m n.m.) jsou
vedeny fady DN 80 do zasobniho fadu DN 80.

Pekarka je zasobena vodou z vodojemu Pekarka 25 m® (340,00/338,00 m n.m.), je napojena na systém
oblastniho vodovodu. Mistni zdroje jsou odstaveny.

Vzhledem ke stafi a materidlu budou ve vSech mistnich Castech Uzemi obce nutné postupné

rekonstrukce vodovodnich siti. Navrh pouze diléich novych Usekl vodovodnich fadu.

likvidace splaskovych vod

Z pohledu technické infrastruktury je pro Uzemi negativni absence kanalizace. V obci neni vybudovan

systém kanalizace pro vefejnou potfebu s centralni COV, existuje zde pouze lokalni systém odvedeni

splaskovych vod pfes 4 septiky SM u bytovych domu, zakladni $koly, matefské Skoly a RD u Zelezni¢ni

zastavky do jednotné kanalizace DN 300 s vyusténim SZ od kostela do Luzické Nisy. Realizace mistni

COV a splaskové kanalizace byla provedena pro navrhované rodinné domy severné od silniéniho mostu.

U vétSiny rodinnych domu, které nejsou napojeny na lokalni kanalizaci, jsou odpadni vody pred¢istény

v domovnich gistirnach, septicich, u ostatnich objektd zachyceny v Zumpach a nasledné vyvazeny na

COV Hradek n. N.

Navrhuje se vybudovani nové oddilné splaskové kanalizace s umisténim centralni COV pfi zapadnim

okraji urbanizovaného Gzemi B. Kostela n. N., s vazbou na navrzené fe$eni minulého UPO. Stavajici

mikrocistirny, septiky a Zumpy odvadéjici vody od trvale bydlicich obyvatel budou zruseny.

V mistnich ¢astech uzemi obce Panenska Hlrka a Pekarka neni vybudovana Zzadna kanalizace. V téchto

uzemich a v okrajovych polohach B. Kostela n. N. mimo dosah kanaliza¢ni sit€ navrh malych Cistiren

odpadnich vod. V pfipadech, kdy vy€isténé odpadni vody neni mozné vypoustét do vodniho toku nebo do

vod podzemnich (s negativnimi dopady na Zivotni prostfedi v dané lokalit€) i nadale se uvaZuje s indi-

vidualni likvidaci odpadnich vod v Zumpach s naslednym vyvazenim na kapacitni COV.

Odkanalizovani a vyb&r ploch pro mistni COV jako do&asnd ekonomicky dostupna feseni v dilgich

uzemich uzemni plan nenavrhuje.

dest'ova kanalizace

V obci je vybudovan nesoustavny systém destové kanalizace, prevazné podél ulice Liberecké a v

soucasné dobé podél nové silnice 1/35, se zastoupenim pfikopl a propustk. Odvadéni destovych vod

bude i nadale feSeno stavajicim zpusobem pfikopy a zatrubnénymi Useky

Energetika

elektricka energie

Vodni elektrarna v aredlu byvalé tovarny pfi hranici s Chotyni.

malé vodni elektrarny (MVE)

- uskute€néna realizace MVE s pfeloZkou nahonu pfed papirnou

- navrh obnovy MVE v Uzemi k Paradaisu, pozemek st. 219/10, k.u. B. Kostel n. N.

- navrh realizace MVE s vyuzitim jezu na Luzické Nise nad silnicnim mostem silnice 1/13 na pozemku
p.C. 17/1, k.u. B. Kostel n.N.

Pribéh vedeni VN 110 kV V 1549 a V 1550 po S a Z okraji Uzemi obce. Zasobovani elektrickou energii

vedenim VN 22 kV z RZ 110/22 Hradek n.N., s moznosti zalozni dodavky z RZ 110/22 Frydlant.

elektrické stanice

objekt_id id

T 4273 81948702 u dalnice (silnice 1/13, u silniéniho mostu)

T 4274 81948701 u Sopusku (u kravinud, JZ od kfizovatky silnic)
T 4885 63828017 vodarna
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T 4344 81948703 Panenska Hurka

T 4258 81948013 u Jednoty (V od kostela a mostu)

T 4256 - susicka (Lif,a.s., Liberec)

T 4257 81948011 Pekarka

T 164725 81948012 Skola

T 4765 - obalovna (Eurovia CS, a.s., Praha)
T 4886 81948004 vodarna Ocasov (U statku)

T 4887 81948010 u viaduktu (Z okraj B. Kostela n. N.)
T 4976 81948009 Na Rozkosi

T 4901 81948009 u Nisy (Z od kostela)

T 153170 81948014 u hibitova

T 4267 - u zakladnové stanice Telefénica CR, a.s.
T 389539 - u silnice 1/13 (realizace nové haly)

Navrh elektrické stanice T za trati, v Uzemi navrhované soustfedéné zastavby rodinnych domu.
zasobovani plynem

VTL plynovod
Prabéh trasy Usti n.L - Rynoltice - Liberec, z tzemi Na Rozko$i podél silnice 1/13 a déale ke hibitovu DN
300, PN 40 s odbockou DN 50 do RS B. Kostel n. N. Z VTL plynovodu je vyvedena VTL odbocka DN
150, PN 25 do Vaclavic a DN 100 do uzemi podniku Eurovia CS, a.s. Realizace plynofikace STL plyno-
vodu probihala v tzemi obce v 90. letech ve 4 etapach. Plynofikace probéhla v B. Kostele n. N. mimo
okolni rozptylenou zastavbu a mistni ¢asti Uzemi obce Pekarky a Panenské Hurky.
regulacni stanice plynu RS VTL/STL
Regulaéni stanice, vykon 500 m®/hod, u Zelezniéni zastavky
Zarizeni RWE Gas Net, s.r.o.  objekt u hibitova

objekt severné od silnice 1/13
Navrhuji se dil¢i useky STL plynovodd, plynofikace lokalit navrhovanych zastavitelnych ploch v B. Kostele
n. N. V plochach pod hibitovem a za Zelezni¢ni zastavkou dle navrhu urbanistickych studii.
Vymezena plocha pro centralni COV pfi zapadnim okraji B. Kostela n. N. je situovana v mist& prab&hu
VTL plynovodu do uzemi podniku Eurovia CS, a.s.
Spoje
telekomunikace
Priibéh elektronickych komunikaci v uzemi obce, provoz v ramci telefonniho obvodu (TO), obce s rozsi-
fenou pusobnosti Liberce v ramci kraje, telefonni spojeni mistniho telefonniho obvodu z MTO Chrastava.
Stabilizace telefonni sité v Uzemi obce s provozem v digitadlnim systému beze zmény koncepce.
kabely komunikaéniho vedeni
rc  pribéh kabell komunikaéniho vedeni
DK dalkovy kabel Liberec - Novy Bor - Usti n.L.
DOK dalkovy opticky kabel Liberec - Novy Bor - Usti n.L.

radiokomunikace
Z pohledu terénni konfigurace se zastavéné uzemi B. Kostela n. N. nachazi v udolni poloze Luzické Nisy
z J a JZ strany ve stinu JeStédského hfebene a LuZickych hor.
Radiomobilni sit' - bezdratového pfenosu v izemi obce, umisténi zakladnovych stanic mobilniho opera-
tora.
zakladnové stanice Telefonica Czech Republic, a.s., pfi hranici s Chrastavou
v arealu podniku Eurovia CS, a.s.
pod serpentinami plvodni silnice
televizni signal pfenos z radiokomunikaéniho stfediska RKS Jestéd, dil¢i distribuce z dalSich
RKS. V Sir§im uzemi provoz druhotné dopliiujici sité - televizni pfevadéce (TVP).
rozhlasové vysilani  Pokryti Gzemi rozhlasovym signalem celoplo$nych programd z vysilact umisté-
nych na radiokomunika&nich stfediscich RKS Jestéd, Cerna Hora, Topolna, Mé&l-
nik, Mnichovo Hradist&, Liberec. Regionalni vysilani Radio Impuls, Sever, RCL.
* Obéanské vybaveni
Jako plochy obCanského vybaveni se samostatné vymezuji plochy dle druhu, ucelu a charakte-
ru provozu

nenské Hlrce, obecni ufad (mistni knihovna, Ceska posta), zakladni a matefska
Skola
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télovychova a sport  sportovni areal TJ Tatran, hfi§té u domu &.p. 49

komeréni zarizeni kolonial a cukrarna pfi ul. Liberecké, restaurace U Formank( a Tatran, pohostin-
stvi Diana, penzion Petr, muzeum a tenisové hfisté pfi domu &.p. 49

Navrh na rozs$ifeni sportovniho arealu, s moznosti vyuziti plochy pro ob¢anské vybaveni, rozsifeni hfist u

domu ¢&.p. 49. Moznost vyuziti plochy bytovych domu v centru i pro ob¢anské vybaveni.

* Verejna prostranstvi

vefejna prostranstvi jako samostatné vymezené plochy

Plochy se vymezuji na pozemcich k obecnému uzivani, pro spoleCensky styk obyvatel, které jsou situo-

vany v atraktivnich polohach v sidelni struktufe, s vyhovujicim zajis§ténim podminek pro jejich uzivani.

V uzemi se vyznacuji dil¢i plochy vefejnych prostranstvi zahrnujici vefejnou zeleh jako stavajici VP 1 -

VP 3 a navrhovana VP 4 - VP 9.

f4) Vymezeni ploch s rozdilnym a s jinym zplsobem vyuziti

Zpusob vyuziti ploch, urenych v uzemnim planu dle jejich vyznamu

* Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti

(Vyuziti ploch dle vyhl. 501/2006 Sb. v platném znéni.)

* plochy zastavéné a zastavitelné

Plochy bydleni

bydleni hromadné

Bytové domy v lokalité Na zapadé a v centru ve stabilizovanych plochach. V centru po vystavbé kanaliza-
ce a vylouceni septikd z provozu moznost situovani dalSich objektt s pfedpokladem vyuziti pro ob&anské
vybaveni.

bydleni individualni

Zahrnujici stavby pro bydleni v rodinnych domech, do téchto ploch jsou zafazeny stavby pro rodinnou
rekreaci - individualni rekreace v rekrea¢nich domech. Podminéné vyuziti drobnych sluzeb a provozoven,
které negativné neovliviiuji bydleni.

Situovani rozvojovych ploch v polohach uvnitf nebo vné zastavénych Uzemi v pfevazujicim rozsahu
v urbanizované ¢asti B. Kostela n. N.

Plochy rekreace

chatové osady

Chatové osady se zastoupenim staveb rodinné rekreace na Panenské Hurce jako stabilizované bez dal-
Siho roz8ifovani zastavitelnych ploch.

kolonie zahradek

Kolonie zahradek v sousedstvi kostela u centra obce, situované v zaplavovém uUzemi, bez dalSiho rozsi-
fovani ploch, se zakazem staveb novych zahradkafskych chat.

Plochy obéanského vybaveni

Plochy dle specifického charakteru druht ob&anského vybaveni.

verejna infrastruktura

V centru stavajici objekty MS a ZS, obecniho Gfadu, hasiéské zbrojnice a kostela s farou. Moznosti
k feSeni objektl vefejné infrastruktury v plochach rozSifeného arealu fotbalového hfisté a stavajicich
bytovych domdu.

télovychova a sport

Navrh k roz8ifeni areédlu fotbalového hfisté s moznosti k vyuziti plochy pro ob&anské vybaveni. Navrh
hfist a zafizeni obc¢erstveni u domu €.p.49 s vazbou na minimuzeum masla a chleba.

komeré&ni zafizeni

Zahrnujici objekty a pozemky stravovani restaurace Tatran, U Formank(, myslivecké chaty Diana. Zafi-
zeni ubytovani a obchodu s vyuzitim plochy smiSené obytné.

hrbitov

Situovani ve stabilizované ploSe.

Plochy smisené

plochy smiSené obytné

Zahrnujici objekty a pozemky, zafizeni ubytovani a obchodu, drobné vyroby a sluzeb, zemédélské used-
losti, plvodni objekty détského tabora na Panenské Hirce.

Navrh ploch pfestavby s vyuzitim ploch smiSenych obytnych

P 1 zbofenisté stodoly, jizné Gronovky
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P 2 zbofenisté hospodarského objektu, U statku

P 3 torzo po plvodni tovarné, k Paradaisu

Plochy dopravni infrastruktury

silniéni doprava

Silnice, mistni a u¢elové komunikace s navrhem vymezeni ploch z divodu ochrany a rozvoje dopravniho
systému, FeSeni problematiky dopravniho pfistupu k pozemkidm a k objektam.

Navrh obchvatu silnice 1/35, rozSifeni na 4 pruh s vystavbou dalSich 2 mostu (Gzemni rezerva).

Navrh mistnich a uc¢elovych komunikaci K 1 - K 13, viz kap. d1) tzemniho planu.

dréZni doprava

Navrh modernizace stavajici traté Liberec - Hradek n. N. (D 28).

Navrh vedeni traté B. Kostel n. N. - Rynoltice, severni trasa (Uzemni rezerva - D 33A) a jizni trasa
(Uzemni rezerva - D 33B).

multifunkéni turistické koridory

Vymezeni koridorl v trasach turistickych stezek, mistnich a u€elovych komunikaci

D40 Luzicka Nisa

D 42 Nova Hiebenovka (jizni vétev)

Plochy technické infrastruktury

technicka infrastruktura

Vymezeni ploch z divodu rozvoje systému vybaveni Uzemi technickou infrastrukturou

Vodni hospodarstvi

cov centralni Cistirna odpadnich vod
Energetika

T elektricka stanice

MVE mala vodni elektrarna

Plochy vyroby a skladovani
vyroba a sklady
Stavajici plochy vyroby a skladl podnik(l Eurovia CS, a.s.; Lif, a.s.; pfi hranici s Chrastavou podniku Hill-

pe s.r.o, objektu elektrarny.
Rozvoj uzemi vyroby a sklad(l v poloze pfi silnicich I. tfidy se souasnou realizaci haly (lokality V 1 a V 2).

zemédélska vyroba

Stavajici zafizeni s objekty 2 kravinl JZ od kfizovatky silnic I. tfidy a ekofarma SV od kostela. Dalsi ob-
jekty a pozemky byvalého statku a zemédélské usedlosti zahrnuty do ploch smiSenych obytnych.

* plochy nezastavitelné

Plochy verejnych prostranstvi

verejna prostranstvi, vefejna zeler

Samostatné vymezené plochy vefejnych prostranstvi zahrnujici i vefejnou zelefi, zfizovanych nebo uzi-
vanych ve vefejném zajmu, na pozemcich k obecnému uzivani jako atraktivnich prostor v iUzemi obce.
Vefejna prostranstvi stavajici VP 1 - VP 3, navrhovana VP 4 - VP 9.

Plochy vodni a vodohospodaiské

vodni plochy a toky

Plochy zahrnujici pozemky vodnich ploch a vodnich tokd uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuzi-
ti, navrh vodnich nadrzi V 1 Z od uzemi U statku, V 2 obnovy rybnika U péti rybnikd.

Plochy zemédélské

orna puda a trvale travni porosty

zahrady

Plochy zahrnujici ornou p0du, trvale travni porosty, zahrady. Pfefazeni zastavitelnych ploch
v zaplavovém Uzemi na zahrady. Sou€asny rozsah ploch orné pldy je tfeba povazovat za maximalni.

Plochy lesni

pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Plochy zahrnujici pozemky urcené k pInéni funkci lesa s prfevazujicim vyuzitim pro lesni produkci.
Pozemky s vyzna&enim ploch k zalesnéni se nenavrhuji. Vhodné nékteré plochy vyzna&ené mimolesni
zelené se zahrnutim do PUPFL.

Plochy pfirodni

Natura 2000 - EVL, PR, PP, USES
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Plochy Natura 2000 - EVL, pfirodni rezervace, PFirodni park Jestéd, uzemni systém ekologické stability.
Souvisejici vymezeni VKP (vyznamnych krajinnych prvkua) ze zakona.

* Plochy s jinym zplisobem vyuziti

(Vyuziti dalSich ploch nez stanovi vyhl. 501/2006 Sb. v platném znéni.)

Plochy mimolesni zelené

krajinna zelen

vysoky nalet na nelesni pudé

doprovodna zelen podél vodoteci (zeler kolem Luzické Nisy), zelefi mezi, remizy zeleng, aleje

Plochy ochranné zelené

ochranna zelen

Plochy k vysadbé ochranné zelené situované podél silnice 1/35 a pod hrbitovem podél vedeni VTL plyno-
vodu.

f5) Koncepce usporadani krajiny
* Hodnoty v usporadani krajiny

Prirodni hodnoty

Ochrana a rozvoj Uzemi s pozadavkem na respektovani pfirodnich hodnot uzemi, viz kap b2) uzemniho

planu.

Uzemi je situovano v Gsti Chrastavské kotliny, v JV &asti Hradecké panve, mezi Je$tédskym hibetem a

vybézkem Jizerské hornatiny. Pfirodni a esteticka hodnota Uzemi. Vyrazny tok Luzické Nisy, s podruz-

nymi recipienty Farsky potok, Kfizovy potok, potok od Jitravského vrchu.

PFirodni charakteristika zemi z hlediska lesnatosti, zastoupeni trvale travnich porostu, rozptylené zelené

remizd, mezi, doprovodné zelené podél komunikaci a vodoteéi, vysokého naletu na nelesni padé. Ve

zna¢ném rozsahu zasahuje do Uzemi obce uzemi Pfirodniho parku Jestéd s prevazujicim zastoupenim

lesnich pozemkd.

* Koncepce usporadani krajiny

Krajinny raz

Uzemni plan zohledtiuje vymezeni oblasti se shodnym krajinnym typem. Dle pfevladajiciho zplisobu vyu-

Ziti jizni Cast Uzemi obce nalezejici i k PP JeStéd zahrnuje uzemi krajinného typu lesni krajiny, severni

Cast uzemi krajinného typu lesozemédélské krajiny.

Uzemni plan vymezuje podminky ochrany krajinného razu v oblastech a v podoblastech krajinného razu

(OKR, POKR), v jizni ¢asti uzemi obce v pfevaZujici asti zahrnujici tzemi PFirodniho parku Jestéd OKR

07 a POKR 07 Jestédsky hibet a v severni ¢asti zahrnujici zbylé uzemi obce OKR 02 Liberecko a POKR

02-2 Hradecko Chrastavsko.

Usporadani krajiny respektuje stav krajiny dany jejim sou€asnym usporadanim. Uspofadani krajiny s

vymezenim ploch v rdmci ploch nezastavitelnych s ¢lenénim ploch vodnich a vodohospodaiskych, zemé-

délskych, lesnich a mimolesni zelené. Plochy orné pldy lze povazovat za maximalni s podporou zatrav-

fovani pozemkd.

Koncepce usporadani krajiny

viz Udaje kap e) uzemniho planu

- pfirodni kvality krajiny, posilovani polyfunkéniho vyuZiti, rozvijeni krajinnych formaci, mimolesni zelené
(aleje, doprovodna a solitérni zelen, remizy, vysoky nalet na nelesni pudé)

- zachovani vodnich ploch v izemi, navrh vodni plochy Z od uzemi U statku, obnova vodni plochy U péti
rybnik

- zajisténi dopravni prostupnosti krajiny (propojeni komunikaci, pfistupnost k dil¢éim Uzemim, vazby na
lesni komunikace)

f6) Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospéSnych opatreni a ploch pro
asanaci

Udaje viz kap. g) a vykres 4 dokumentace Gizemniho planu.

* Verejné prospésné stavby

Udaje dopravni a technické infrastruktury viz idaje kap. d) a vykresy 3 a 4 dokumentace.

Dopravni infrastruktura

silnice

S silnice 1/35, navrh na rozSifeni 2 pruhu dnes realizovaného obchvatu silnice na 4 pruh s vystavbou
dalSich 2 mostl (Uzemni rezerva)
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mistni a u€elové komunikace

K5-K9 vB.Kostele n. N. a jizné od Gronovky

Navrh dilich Usekll komunikaci za ucelem dopravni pfistupnosti uzemi K5, K 7, prlijezdnosti dil¢ich

Uzemi K 6, K 8, K 9.

Jako verfejné prospésné stavby se nevymezuji komunikace s vazbou na realizaci pfelozky silnice 1/35

(K 1 -K4), realizaci mostu (K 10) a komunikace navazujici na komunikace v soukromém vlastnictvi (K 11

- K 13).

Zeleznice

D 33A, D 33B vedeni dvou tras traté B. Kostel n. N. - Rynoltice (Gzemni rezerva)

multifunkéni turistické koridory

D 40 Luzicka Nisa D 42 Nova Hrfebenovka (jizni vétev)

cyklostezka Sv. Zdislavy

C cyklostezka (B. Kostel n. N. - Novy Bor) do uzemi Na Rozkosi, vymezeni dil¢iho useku v uzemi
obce v trase plGvodni silnice, sou¢asné se spole¢nym vyuzitim navrhovaného ekoduktu a pfechodu
cyklostezky nad silnici 1/13

ekodukt

E prfemosténi silnice v misté intenzivniho pohybu zvéfe

chodniky

CH 1 chodnik k penzionu Petr CH 2 chodnik k mostu do uzemi Na zapadé
navrh chodnikl podél silnic, oddéleni automobilové a pési dopravy

Technicka infrastruktura

vodni hospodarstvi

COV centralni gistirna odpadnich vod, situovani pod B. Kostelem n. N. dle projektu

energetika

T elektricka stanice, situovani v misté navrhované zastavby rodinnych domu, lokalita B 4

* Verejné prospésna opatieni

Opatieni k ochrané archeologického dédictvi

vymezeni uzemi s archeologickymi nalezy

Uzemi dle statniho archeologického seznamu (SAS), zahrnujicich dil&i &asti zastavénych Gzemi sidel

v Uzemi obce.

Lokality I. kategorie Raimund a Andélska Hora, lokality Il. kategorie Bily Kostel n.N., Panenska Hurka a

Dolni Sucha.

Zalozeni prvkd uzemniho systému ekologické stability

vymezeni nadregionéliniho, regionalniho a lokalniho USES

USES v plochach zajistujicich uchovani pfirozeného geofondu v pFirodnim ramci krajiny.

Diléi nezastavitelné plochy jako pfirodni ekologicky nejstabiln€jsi Casti uzemi, s umoznénim zachovani
prirozeného stavu krajiny bez ochuzeni jejich druhové bohatosti. Dle nadfazené dokumentace ZUR Libe-
reckého kraje se vymezuji v Uzemi skladebné prvky USES nadregionalniho a regionalniho vyznamu.
nadregionalni USES

nadregionalni biokoridor K19MB, regionalni biocentra RC1272 Vapenny, RC1790 Bore¢ek, RC143 Vysoka
regionalni biokoridor RK639, propoj RC1790 a RC1272

lokalni USES

lokalni biocentra a lokalni biokoridory

* Plochy pro asanaci

Vymezeni ploch prestavby s vazbou na vymezeni ploch asanace a sanace

zborenisté, kraviny, drazni objekty

Vymezeni ploch zbofenist, byvalych kravint na Pekafce a draznich objektl k FeSeni asanaci a sanaci.
Navrh vyuZiti pfestavbovych ploch P 1 - P 3 jako plochy smiSené obytné, plochy P 4 pro bydleni v rodin-
nych domech, plochy P 5 pro vefejné prostranstvi, vyrobu a skladovani a bydleni.
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g) Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného Uzemi a potreby vymezeni zasta-
vitelnych ploch

Vyuzitelnost zastavéného uzemi v ojedinélych pfipadech proluk zahrad s dopravni pfistupnosti ze stava-
jicich komunikaci, proluk pfi zadpadnim okraji B. Kostela n. N.

Volné pozemky v zastavéném Uzemi navrhované jako zastavitelné nebilancované do vyhodnoceni zabo-
ru ZPF lokalit pro bydleni B 2, B 7, B 9, B 13, B 15, B 25, B 26, B 27, B 27, B 28, dale lokalita ob&anské-
ho vybaveni OV 2 do vyméry 2000 m?. Vyméry pozemk( jsou uvedeny v tabelarnim pfehledu kap. c2)
uzemniho planu. Jedna se pfevazné o rozvojové plochy v Uzemi za Skolou, za autodopravou, v uzemi
k Barandovu, u bytovych dom( Na zapadé, ojedinélé pozemky na Pekafce a Panenské Hurce, u lokality
OV 1 pfi fotbalovém hfisti.

Na Uzemi obce se vyskytuji uzemni limity, z nichZ pro moznost vymezovani atraktivnich zastavitelnych
ploch, které jsou soucasti zastavéného Uzemi je zejména omezeni ve vyhlaSeném zaplavovém uzemi Q
100 Luzické Nisy, protékajici stfedem obce.

Rozsah vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z pozadavku na vymezeni ploch uréenych dle dosud plat-
ného UPO a jeho zmén s dopln&nim koncepce novymi zaméry na provedeni zmén v Gzemi s vyjmutim
zastavitelnych ploch leZicich v zaplavovém Gzemi LuZické Nisy. Rozvojové plochy v plathém UPO a jeho
zménach byly navrzeny do sousedstvi zastavénych Uzemi.

feSeni dosud plathého UPO a jeho zmén )

vymeéra zastavitelnych ploch pro bydleni dle platného UPO a jeho zmén

navrhovana bytova vystavba RD v zastavéném uzemi mimo zastavéné uzemi
UPO 2002 28 600 m? 54 000 m?
1. zména UPO 2006 780 m? 15930 m?
2. zména UPO 2006 3480 m? 11 750 m?
3. zména UPO 2008 14 670 m? 94 000 m?
celkem 47 530 m° 175 680 m*

vyuzitelnost zastavitelnych ploch, realizace rodinnych domu

v okoli hibitova a ulice Liberecké €.p.60,141,143,151,248,331, st.463,475,506,517,520, p.€.637/28,667/
24; za Skolou a jizné od centra €.p.160,169,171,227,278,280,283,288,295, st.44/1,7,279,440/1,2,442,
482,508,511, p.€.1868/1; k Barandovu €.p.324,327, p&.1943/7,12; zapadni okraj B. Kostela n. N. st.455,
481,501; Pekarka. €.p.9, st.471, 499, p.€.2509/2 .
celkem 44 640 m*
procento vyuzitelnosti zastavitelnych ploch 20,0 %

Rozhodujici navrhy zastavitelnych ploch v 3. zméné& UPO 2008, lokality skupinové zastavby rodinnych
dom{ za Zelezni¢ni zastavkou B 4, pod hibitovem B 6 a k Barandovu B 21.

V obdobi let 2000 - 2012 v obci dokongeno 35 objektt rodinnych domu, v centru po povodni 2010 zreali-
zovan bytovy dum, pfestavba objektu u byvalé papirny na rodinné domy. Lokality skupinové zastavby
rodinnych dom( B 1 a B 2 s parcelaci pozemk( a se zahajenou vystavbou. Rozsah vymezeni zastavitel-
nych ploch uréenych dle dosud platného UPO a jeho zmén je plodné redukovan v tzemi Barandova.
feseni nového UP

- Udaje k vymezeni zastavitelnych ploch

Rozsah vymezeni zastavitelnych ploch uréenych dle dosud platného UPO a jeho zmén s dopinénim
koncepce novymi zaméry na provedeni zmén, provedeny redukce zastavitelnych ploch v uzemi k Baran-
dovu.

Celkem zastavitelnych ploch pro bydleni 168 440 m?, z toho lokality B4 aB 6 60720 m?>.

h) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fesSeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s oduvodnénim potieby jejich vymezeni
Zadny zamér vyZzaduijici feSeni v ZUR Libereckého kraje se v Uzemi nevymezuje

i)  Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného reSeni na zemédél-
sky pudni fond a pozemky uréené k pIlnéni funkci lesa

i1) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného fesSeni na zemédélsky pud-
ni fond

Celkova rozloha uzemi obce (k.U. B. Kostel n.N. a Panenska Hurka) 2573 ha, celkova vyméra ZPF 779
ha (orna plida 449 ha, zahrady 36 ha, ovocné sady 1 ha, trvale travni porosty 293 ha).
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Souvisejici Udaje o investicich do pudy za uc¢elem zlepSeni pidni urodnosti (0 odvodnénych pozemcich)
v Uzemi obce ve 3 akcich, udaje viz kap. d) a zakres ploch viz vykresy ¢&. 5 a 7 dokumentace.
Vyhodnoceni U&elného vyuziti zastavéného Uuzemi a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, udaje viz
kap g).

Oduavodnéni navrhovaného reseni

Vyhodnoceni ZPF

Tabelarni ¢ast je vypracovana v souladu s grafickou €asti, viz vykres €. 7 dokumentace ,vykres pfedpo-
kladanych zabor( padniho fondu®.

Vyhodnoceni ploch zastavitelnych. U ploch v zastavéném Uzemi se nevyhodnocuji plochy pro bydleni,
zahrnuijici lokality B2,B3,B7,B9,B 12,B 15, B 17, B 27,B 29, B 30a B 31. Vyhodnoceni zaborové
lokality OV 1 v zastavéném tzemi nad vyméru 2000 m? pro funkéni vyuZiti t&lovychova a sport.

Do odvodnénych pozemk(l zasahuji lokality zmén B 6, VS 1 a VS 2. Jedna se o dlouhodobé sledovany
prostor k urbanizaci vymezeny stavajici zastavbou a silnicemi 1/10 a 1/35, dnes s realizovanou vystavbou
haly a rodinnych domu pod hibitovem. Vzhledem k datu realizace (1959) Ize usuzovat, ze tyto meliorova-
né plochy jsou na konci své teoretické funk&nosti.

Zaborové lokality Il. tfidy ochrany ZPF jiz s vymezenou parcelaci pozemku a technickou infrastrukturou B
1, B 13, B 21, v dil€ich drobnych lokalitach pfi zastavénych uzemich mimo souvislé plochy ZPF B 8, B 10,
B 18, B 20, v prostoru pod hibitovem B 6 s vazbami na rozvojové plochy VS 1 a VS 2 a realizovanou
vystavbu skladovaci haly.

Vyhodnoceni ploch nezastavitelnych, udaje viz kap c2) uzemniho planu. U vefejnych prostranstvi vyhod-
noceni lokality VP 4 vyméry nad 2000 m?.

Pfi vyhodnoceni predpokladanych dlsledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond vychazel
zpracovatel ze zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu v platném znéni, podle
vyhl. €. 48/2011 Sb. zafazeni podle bonitovanych pldné ekologickych jednotek a tfid ochrany a ze Spo-
leéného metodického doporugeni MMR CR a MZP CR k ,Vyhodnoceni pfedpokladanych diisledkd navr-
hovaného feSeni na ZPF v uzemnim planu 07/2011°.

Tab. ¢. 1 Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond podle lokalit zmén - plochy zastavitelné

k.u. Bily Kostel nad Nisou

Cislo | pozemek p.C. celk. | zabor ZPF podle kultur (mz) NZP | BPEJ zabor ZPF podle tfid ochrany (mz)
lok. (m® | celk. [ oma | TTP[ zahr. | (m? C o [ wm v v
PLOCHY BYDLENI - individualni
B1 1876/2,3,1906/7,8, 4660 | 4660 4660 75800 4660
11,1868/2,1880/1,3,| 12360 | 12360 12360 74710 12360
1881/8-13
B 1 celkem 17020 | 17020 17020 4660 | 12360
B4 1778/1,9,10 1000 1000 1000 74700 1000
13000 | 13000 | 13000 74710 13000
8000 8000 8000 74742 8000
B 4 celkem 22000 | 22000 | 22000 14000 8000
B5 1866 1500 | 1500 | 1500 72911 | 1500
B6 482/4,16,22,609/2, | 18500 | 18500 18500 75800 18500
482/20,637/27,482/4,22 40 40 40 74310 40
609/2,569,570/1,2,615 12280 | 12280 12280 74742 12280
7900 7900
B 6 celkem 38720 | 30820 30820 7900 18540 12280
B8 667/1,14 6330 | 6330 6330 74310 6330
540 540 540 75800 540
340 340 340 74742 340
100 100 100 77101 100
B 8 celkem 7310 7310 7310 6870 440
B 10 630 4460 | 4460 | 4460 75800 4460
B 1l 626 1600 | 1600 | 1600 75800 1600
B 13 754/1,5 970 970 970 75800 970
70 70 70 72242 70
751/4 1000 1000 1000 75800 1000
B 13 celkem 2040 2040 1040 1000 1970 70
B 14 761/1 5260 | 5260 5260 74067 5260
B 16 1708/11 850 850 850 74710 850
1650/2,1708/10 2560 | 2560 2560 75011 2560
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B 16 celkem 3410 3410 3410 3410
B 18 1078/2 3510 3510 3510 71510 3510
1260 1260 1260 72914 1260
B 18 celkem 4770 4770 4770 3510 1260
B 19 1041/1 5950 5950 5950 74742 5950
B 20 1255/1 1700 1700 1700 75800 1700
B 21 1943/8,9,11 3000 3000 3000 72611 3000
B 22 1994/1 3800 3800 3800 72651 3800
1996/1 1250 1250 1250 72651 1250
B 22 celkem 5050 5050 3800 1250 5050
B 25 2422 1420 1420 1420 74742 1420
2431 900 900
B 25 celkem 2320 1420 1420 900 1420
B 26 2505/1,2509/3 2600 2600 2600 74742 2600
B 28 2513/1 350 350 350 75111 350
2497/1 545 545
B 28 celkem 895 350 350 545 350 2600
B 1-B 28 celkem 129605 [120260 | 30600 | 85290 4370 9345 1500 | 46310 | 31030 5470 | 35950
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - télovychova a sport
OV 1 1874/1 3700 3700 3700 74710 3700
OV 2 476/9 1100 1100 1100 75800 1100
470/2 100 100 100 75800 100
469/1 990 990 990 990
OV 2 celkem 2190 2190 1100 100 990 2190
OV 1, OV 2 celkem 5890 5890 1100 100 4690 2190 3700
PLOCHY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY - mistni a uéelové komunikace
K7 625 1000 1000 1000 75800 1000
476/5 80 80 80 75800 80
K7 celkem 1080 1080 1000 80 1080
K8 328/1 750 750
K9 1255/1 350 350 350 75800 350
K11 1164 1120 1120 1120 74400 1120
250 250 250 74410 250
1300 1300 1300 76701 1300
K 11 celkem 2670 2670 2670 1370 1300
K12 1179/1 2150 2150 2150 72914 2150
K13 1123/4 350 350
K 7 - K 13 celkem 7350 6250 5820 80 350 1100 2800 2150 1300
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
COV 79/2,80/3,4 1000 1000 1000 75800 1000
1644 450 450 450 450
COV celkem 1450 1450 1000 450 1450
T 50 50 50 50
celkem 1500 1500 50 1000 450 1450 50
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VS 1 476/1,476/14-16 47860 | 47860 | 47860 75800 47860
625 13500 | 13500 13500 75800 13500
VS 1 celkem 61360 | 61360 | 47860 | 13500 61360
VS 2 482/1 12100 | 12100 12100 75800 12100
11000 | 11000 11000 74742 11000
VS 2 celkem 23100 | 23100 23100 12100 11000
VS 1, VS 2 celkem 84460 | 84460 | 47860 | 36600 73460 11000

Tab. ¢. 2 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkid navrhovaného reseni na zemédélsky

pudni fond podle lokalit zmén - plochy nezastavitelné
k.u. Bily Kostel nad Nisou

Cislo | pozemek p.c. celk. | zabor ZPF podle kultur (m?) | NZP | BPEJ zabor ZPF podle tfid ochrany (m?)
lok. (m*) [ celk. | oma [ TTP [ zahr. | (m?) L T v [y
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
VP 4 1823,1825 3700 3700 3700 75800 3700

153,2179,2189/2 3030 3030
VP 4 celkem 6730 | 3700 3700 | 3030 3700

27




Uzemni plan Bily Kostel nad Nisou

ODUVODNENI

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - vodni nadrz

V1 1260 220 220 220 77541 220
V 1 celkem 220 220 220 220
PLOCHY IZOLACNIi ZELENE
Z 1483/7,483/12,609/3, | 17240 | 17240 | 17240 74310 17240
656/1,677/1

Z 2 609/4 200 200 200 74310 200

482/22 2460 2460 2460 75800 2460

482/22,609/2,4 4990 4990 1000 3990 74742 4990
Z 2 celkem 7650 7650 1200 6450 2660 4990
Z1,72celkem 24890 | 24890 | 18440 6450 19900 4990

Plochy zmén vefejnych prostranstvi VP 5 - VP 8 vyméry do 2000 m?, bez vyhodnocenti;
plocha zmény V 2 - obnova rybnika v lesnim porostu, udaje viz kap ¢2) uzemniho planu.
Pozn.: udaje vymér ploch a bonitovanych pudné ekologickych jednotek,

zdroj Katastralni afad pro Liberecky kraj, nahlizeni do katastru nemovitosti

ZPF  zemédélsky plidni fond NZP  nezemédélska puda

TTP  trvale travni porosty BPEJ bonitované pudné ekologické jednotky
Vymezeni zastavitelnych ploch
Vymezeni zastavitelnych ploch prevazné dle zamér( vlastnik( pozemk( a obce, s pfihlédnutim k feseni
dokumentace UPO Bily Kostel n. N. a jeho zmén. U pokrytych pozadavk( tykajicich se pozd&jsi vystavby
se vychazi z argumentace, Ze nebude nutné provadét zmény uzemniho planu.
Do dokumentace nebyly zahrnuty nékteré pozadované lokality, pfi vymezeni zastavitelnych ploch pro
bydleni byly vylouéeny plvodné navrhované lokality v zaplavovém Uzemi a zaméry situované ve volné
krajiné v nevhodnych polohach.
Novy uzemni plan navrhuje rozvojové plochy na obdobi 15 - 20 let, snahou uzemniho planu je vytvafeni
predpokladu pro vystavbu, udrzitelny rozvoj izemi s posilenim socialniho a ekonomického pilife zejména
s pfichodem mladych obyvatel do uzemi, dale se sleduje podpora vystavby staveb pro rodinnou rekreaci.

i2) Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného reSeni na pozemky uréené
k plnéni funkci lesa

* Zabor PUPFL

Reseni dokumentace Uzemniho planu nevyvolava zabor pozemku uréenych k plnéni funkci lesa. Zabor
se nevyhodnocuje u ploch Uzemnich rezerv - rozSifeni silnice 1/35 na 4 pruh a vedeni 2 variant trasy
Zeleznice B. Kostel n. N. - Rynoltice. U&elova komunikace K 3 je sou&asti realizace obchvatu silnice 1/35.
Vodni plocha V 2 U péti rybnikd, obnova vodni plochy v lesnim komplexu, dopInéni soustavy okolnich
vodnich ploch.
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