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Oduvodnéni zmény €. 1 izemniho planu Bily Kostel nad Nisou A — Postup pfi pofizeni zmény tzemniho planu

A POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Obec Bily Kostel nad Nisou ma platny uzemni plan od 22. 9. 2014 a ucinny od 9. 10. 2014.
Autorem je ARCHSERVIS, Ing. arch. Miloslav Stépanek.

Zprava o uplathiovani uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou byla zpracovana Magistratem mésta
Liberce, Odborem hlavniho architekta, Oddéleni Uzemniho planovani, jako pfisluSnym Gfadem
uzemniho planovani pro ORP Liberec dne 10.9.2018, jmenovité Bc. Jaroslav Nydrle, Mgr. Jan
Jaksch. Souéasti zpravy o uplatiiovani je (v kap. E) Navrh zadani zmény &. 1 UP Bily Kostel
nad Nisou (Fijen 2018).

Zména i. 1 UP Bily Kostel nad Nisou je pofizovana standardnim zp(isobem.

Pripadné doplni porizovatel




B — Vyhodnoceni souladu s PUR CR a ZUR LK Odtivodnéni zmény &. 1 izemniho planu Bily Kostel nad Nisou

VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO

ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

B.1 VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CESKE
REPUBLIKY VE ZNENi AKTUALIZACE C. 1,2,3,4a5

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR) byla schvalena 20. &ervence 2009
usnesenim vlady CR &. 929. Aktualizace &. 1 PUR CR byla vladou CR projednana a schvéalena
dne 15. dubna 2015. Aktualizace ¢&. 2 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR) byla
pofizena z ddvodu naléhavého vefejného zajmu na zakladé § 35 odst. 5 stavebniho zakona
z podnétu Ministerstva dopravy. Vlada tuto aktualizaci PUR CR schvalila dne 2. zafi 2019
usnesenim vilady ¢&. 629 (tyka se pouze koridoru kapacitni silnice S43 / R43 v useku Brno —
Moravska Tiebova). Aktualizace &. 3 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR) byla
pofizena z ddvodu naléhavého vefejného zajmu na zakladé § 35 odst. 5 stavebniho zakona
z podnétu Ministerstva zemédélstvi. Viada tuto aktualizaci PUR CR schvdlila dne 2. zafi 2019
usnesenim vlady €. 630 (tyka se pouze vodniho dila Vlachovice ve Zlinském kraji). Aktualizaci &. 5
Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvélila Viada CR dne 17. srpna 2020 usnesenim
vlady €. 833/2020, byla pofizena Ministerstvem pro mistni rozvoj z duvodu naléhavého vefejného
zajmu podle stavebniho zakona z podnétu Ministerstva zemédélstvi. Aktualizace €. 5 se tyka
vodniho dila Kryry na Rakovnicku. Vlada CR dne 12. &ervence 2021 schvalila usnesenim vlady
&. 618/2021 Aktualizaci &. 4 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky (,PUR CR®) pofizenou
na zakladé usneseni ¢. 315/2019.

Od 1. zafi 2021 je dokument ,Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky (Upiné znéni zavazné
od 1. 9. 2021)*, ktery zahrnuje Aktualizaci &. 1 Politiky uzemniho rozvoje CR, Aktualizaci ¢&. 2
Politiky uzemniho rozvoje CR, Aktualizaci &. 3 Politiky Uzemniho rozvoje CR, Aktualizaci ¢&. 4
Politiky Uzemniho rozvoje CR a Aktualizaci &. 5 Politky uzemniho rozvoje CR zavazny
pro pofizovani a vydavani zasad uzemniho rozvoje, Uzemnich pland, regulaénich plani a
pro rozhodovani v Uzemi, v souladu s § 31 odst. 4 stavebniho zakona.

Platny UP Bily Kostel nad Nisou byl zpracovan v souladu s tehdy platnou PUR CR 2008, ktera
od té doby byla dale aktualizovana aktualizacemi €. 1, 2, 3, 4 a 5, které vSak nevznaseji pro uzemi
obce Bily Kostel nad Nisou zadné nové konkrétni pozadavky (vyjma pfejmenovani koridort).

Zména ¢&. 1 UP Bily Kostel nad Nisou nenavrhuje Zadné nové plochy nadmistniho vyznamu.

Spravni Uzemi obce Bily Kostel nad Nisou je soucasti rozvojové oblasti OB7 Rozvojova oblast
Liberec a lezi na rozvojové ose OS3 Rozvojova osa Praha — Liberec — hranice CR/N&mecko,
Polsko (—Gorlitz/Zgorzelec). Poloha obce v rozvojové oblasti republikového vyznamu a
na rozvojové ose republikového vyznamu ji dava vyrazné rozvojové predpoklady, které je tfeba
zohlednit pfi posuzovani kapacit navrhovych ploch a infrastruktury obce.




Odtivodnéni zmény &. 1 tzemniho planu Bily Kostel nad Nisou B — Vyhodnoceni souladu s PUR CR a ZUR LK

Obr: PUR CR - vyiez schématu rozvojovych oblasti a os a specifickych oblasti
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Zdroj: PUR CR ve znéni Aktualizace . 1,2, 3,4 a5 (znéni zévazné od 1.9.2021).

Pfes spravni uzemi obce Bily Kostel nad Nisou je trasovan dopravni koridor silnice |. tfidy SD19
(dfive koridor kapacitni silnice S11), ktery pfedstavuje pfiblizné trasu silnice 1/13. Vymezeni: Silnice
|. tFidy 1/13 Usek D8-D&g&in—Ceska Lipa—Svor-Bily Kostel nad Nisou. Diivody vymezeni: Pfevedeni
zvy$eného dopravniho zatizeni mezi Usteckym krajem a Libereckym krajem, a to také ve vztahu
k pficnym spojenim se Svobodnym statem Sasko. Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach
v Uzemi: Pfi rozhodovani a posuzovani zamér na zmény v Uzemi pfednostné sledovat zkvalitnéni
obsluhy Uzemi pfi uspokojivém vyfeSeni problémU prichodu silnice /13 Uzemim dvou CHKO.
Minimalizovat zasahy do CHKO Labské piskovce a CHKO Ceské Stredohofi.

Na spravnim uzemi obce Bily Kostel nad Nisou je koridor SD19 reprezentovan stabilizovanymi
plochami dopravni infrastruktury — silniéni od MUK Bily Kostel nad Nisou zapadnim smérem —
silnice 1/13. Protoze v ramci platné ZUR LK (UpIné znéni po aktualizaci &. 1), ktera upfesfiuje
vystupy z PUR CR, neni navrzeno zkapacitnéni ani jiné Upravy této silniéni trasy na Gzemi obce
Bily Kostel nad Nisou, je ve zméné &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou tato trasa ponechana jako
stabilizovana. Pouze dochazi k upfesnéni polohy navrzeného ekoduktu.
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Obr: PUR CR - vyfez schématu silniéni dopravy
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Zdroj: PUR CR ve znéni Aktualizace ¢.1,2,3,4a5 (znéni zavazné od 1.9.2021).

PFes spravni Uzemi obce Bily Kostel nad Nisou neni v ramci PUR CR trasovan zadny koridor
Zelezni¢ni dopravy, koridor konvenéni Zeleznice celostatni ZD19 je trasovan vychodné od uzemi
obce.

Obr: PUR CR - vyfez schématu Zelezniéni dopravy
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Zdroj: PUR CR ve znéni Aktualizace ¢.1,2,3,4a5 (znéni zavazné od 1.9.2021).

Pfes spravni uzemi obce Bily Kostel nad Nisou neni trasovan zadny koridor technické
infrastruktury, koridor E10 je trasovan jizné od uzemi obce.
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Obr: PUR CR - vyfez schématu elektroenergetiky
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ZdrOj PUR CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 2,3, 4 a5 (znéni zavazné od 1.9.2021).
REPUBLIKOVE PRIORITY UP

Republikové priority Gzemniho planovani stanovené v PUR CR (znéni zavazné od 1. zaFi 2021)
jsou ve zmé&né & 1 UP Bily Kostel nad Nisou v mife odpovidajici urovni Uzemnimu planu
naplhovany ve vSech jeho ¢astech od koncepce rozvoje uzemi obce a ochrany jeho hodnot, pfes
urbanistickou koncepci obsahujici vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a stanovenim
podminek jejich vyuziti, stanoveni koncepce uspofadani krajiny a jeji ochrany vcetné vymezeni
uzemniho systému ekologicke stability, stanoveni koncepce dopravni a technické infrastruktury az
po vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatieni.

(14) Ve vefejném zamu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty (zemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tuzemi,
Jeho historie a tradice. Tato tzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu
s principy udrzZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutné cilena ochrana mist zviastniho
zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym
v case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému
v8estrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.
Zména €. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou vytvafi uzemni podminky pro
pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje uzemi a
soucCasné jsou chranény pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi (stanoveni hodnot
viz UAP ORP Liberec a ZUR LK). Urbanisticka struktura obce je zachovana, zménou
pouze misty vhodné doplfovana. Jedine¢né odloucené sidlo Panenska Hlrka je
chranéno s minimem navrhd. Vymezenim ploch pfirodnich a upfesnénim Gzemniho
systému ekologické stability chrani ve vefejném zajmu pfirodni a krajinné hodnoty uzemi
a brani upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahu.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru

zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné
pldy a ekologickych funkci krajiny.
Zména ¢. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou maximalné respektuje a chrani
zemédélsky pudni fond a ekologické funkce krajiny, navrhy jsou v maximalni mife
smérovany do zastavéného uzemi. Rozvoj ploch zemédélské vyroby neni v ramci zmény
¢. 1 navrzen.
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(15)

(16)

(16a)

(17)

(18)

(19)

Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci
S negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

V ramci terénniho prdzkumu tzemi pro zménu €. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou
nebyly zjistény zasadni problémy se socidlné vylouCenymi lokalitami. Obytna zastavba
v ramci spravniho uzemi obce Bily Kostel nad Nisou ma pfevazné venkovsky charakter
rodinného individualniho bydleni. Prostorova socialni segregace v této struktufe osidleni
nenaléza prostfedi pro svUj rozvoj. Jsou vytvareny uzemni podminky pro kvalitni zivot
obyvatel v obci.

Pri stanovovani zpdsobu vyuZiti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodna feSeni izemniho rozvoje je zapotrebi hledat
ve spolupraci s obyvateli tuzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, 0s,
ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Zména ¢. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou dava pfi stanovovani zpusobu vyuziti
ménénych ¢asti uzemi pfednost komplexnim fesenim pfed uplatiiovanim jednostrannych
hledisek a pozadavkl a chrani hodnoty uzemi. Spravni uzemi obce Bily Kostel nad Nisou
leZi na rozvojové ose OS3 Praha — Liberec — hranice CR / Némecko, Polsko (— Gérlitz /
Zgorzelec). Tato rozvojova osa je vymezena obcemi mimo rozvojové oblasti, s vyraznou
vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. silnice R10 a R35 (SD15). Poloha obce
na rozvojové ose republikového vyznamu je v feSeni zmény €. 1 zohlednéna, zejména
v oblasti dopravni infrastruktury. Zaroven tato poloha dava obci vyrazné rozvojové
predpoklady v oblasti vyroby a bydleni, které jsou pfevazné jiz zohlednény v UP Bily
Kostel nad Nisou. Zména €. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou rozviji vefejnou
infrastrukturu a pfirodni, kulturni, urbanistické i civilizacni hodnoty jsou v maximalni mife
respektovany a rozvijeny.

Pri tzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu infegrovaného rozvoje tzemi, zejména mést a
regionu, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Zména ¢. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou pfi stanovovani uprav koncepce
rozvoje obce, urbanistické koncepce a zejména koncepce vefejné infrastruktury vychazi
z principu integrovaného rozvoje uUzemi, kdy byly komplexné posouzeny prostorove,
odvétvové a Casova hlediska pfi rozvoji uzemi a zohlednény vazby a vlivy obce na Sirsi
uzemi. Zména ¢. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou zohledriuje rozvojové
dokumentace zabyvajici se rozvojem obce a jeho okoli.

Viytvaret v Gzemi podminky k odstrariovani disledki hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvafeni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a
napomoci tak feSeni problému v téchto Gzemich.

Zména €. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou respektuje stabilizované a rozvojové
plochy vyroby a skladovani navrzené uzemnim planem. Nové plochy vyroby a skladovani
se nenavrhuiji, prozatim je v obci zna¢né procento téchto ploch nevyuzitych.

Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni predpoklady

pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost
Z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

Zména €. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou respektuje historickou strukturu obce
s navrhy pfiméfeného rozvoje. Prostorové oddéleni sidel Panenska Hirka a Pekarka je
zachovano. Vazby na okolni mésta, zejména Liberec jsou zachovany. V ramci koncepce
feSeni zmény ¢. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou nedochazi k plosSnému
propojovani samostatnych sidel.

Viytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkcni vyuzivani opusténych areall a
ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, vé. tzemi
byvalych vojenskych ujezd(). Hospodarné vyuzZivat zastavéné uvzemi (podpora pfestaveb
revitalizaci a sanaci Gzemi) a zajistit ochranu nezastaveného tzemi (zejména zemédélské a lesni
pady) a zachovani vefejné zelené, vcéetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuZzivani a usporadani tzemi usporné v narocich na vefejné rozpoCty na dopravu a energie, které
koordinaci verfejnych a soukromych zami na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky
Suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.
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Zména €. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou klade diraz na ucelné vyuzivani a
uspofadani uzemi usporné v narocich na vefejné rozpoc&ty na dopravu a energie, které
koordinaci vefejnych a soukromych zajmud na rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi. V8echny arealy typu brownfields jsou funkéné
feSeny zménou &. 1 nebo Uzemnim planem. NavrZzené zastavitelné plochy v maximalni
mife navazuji na zastavéné uzemi, vhodné jej doplfiuji. Zemédeélsky a lesni pudni fond je
chranén, zabory jsou omezeny na nezbytné nutnou miru.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacéni opatfeni. S ohledem na to pri
uzemné planovaci éinnosti, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a
kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dusledné ochrany zvilasté chranénych tzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokradu, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret
uzemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich systémi ekologické stability a
zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné
a pro ochranu krajinnych prvk( pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a
udrZzovéani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky
pro ochranu Krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvafet podminky pro vyuZiti
prfirodnich zdroju.

Zména €. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou umistuje rozvojové zaméry, které
mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny (napf. liniové dopravni zaméry), do co
nejméné konfliktnich lokalit. Zména ¢. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou chrani
krajinné a pfirodni hodnoty uzemi, zejména pfirodni rezervace, vyznamné krajinné prvky
registrované i ze zakona a pfirodni park Jestéd a dale vymezuje USES a respektuje limity
vyuziti Uzemi zajiStujici ochranu pFirodnich zdroju v feSeném Uzemi véetné zemédélského
a lesniho plUdniho fondu. Zména &. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou feSenim
koncepce krajiny v ndvaznosti na funkéni a prostorové regulativy ploch pfispiva k udrzeni
ekologické stability, k zajiSténi ekologickych funkci krajiny v ostatni volné krajiné a
k ochrané krajinnych prvkl pfirodniho charakteru v zastavénych tuzemich, ke zvySovani a
udrzovani rozmanitosti krajiny. Vytvari podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem
na cilové charakteristiky a typy krajiny. V ramci zmény €. 1 uzemniho planu Bily Kostel
nad Nisou je na celém Gzemi obce upfesnén USES s provéfenim navaznosti v $ir§im
uzemi, pro biocentra jsou vymezeny plochy pfirodni. Prostorové parametry vymezenych
prvk( odpovidaji podminkam Metodik vymezovani USES a jejich zapracovani do UP.

Viytvaret dzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro Clovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch
pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci dzemné planovaci ¢innosti
omezovat neZadouci srastani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatriovat integrované pristupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich probléma.

Prostupnost uzemi obce pro obyvatele a navstévniky je kromé volného neorganizovaného
pohybu krajinou zabezpedéena siti silnic, mistnich a G&elovych komunikaci, tedy jiz v UP
vymezenymi plochami vefejnych prostranstvi, plochami dopravni infrastruktury a dalSimi
nevymezenymi zvykovymi trasami. Prichodnost uzemi z pohledu rekreacnich aktivit je
bezproblémové zajisténa. Prostupnost a pfistupnost Uzemi v zajmech ochrany pfirody je
regulovana obecné platnymi legislativnimi ustanovenimi (zakon o lesich, o ochrané
pfirody a krajiny...). Na liniové pfekazce migracni prostupnosti pro lesni zvér — silnici 1/13
je navrzena vystavba ekoduktu. Zména ¢&. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou
ponechava volné proluky mezi jednotlivymi sidly pro zachovani pfipadné mistni migraéni
prostupnosti. Lesnaté partie Bilého Kostela nad Nisou jsou souc€asti migraéné
vyznamnych uzemi.

Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch vefejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych
osach a ve specifickych oblastech, na jejichZz uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou
Cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného
uzemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zptsobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace
a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostt a zachovani prostupnosti krajiny.
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V obci Bily Kostel nad Nisou je vymezena fada vefejnych prostranstvi — zelefi zejména
v pfirozeném pasu piedstavujici tok feky Nisy. Obytna zastavba Bilého Kostela nad Nisou
ma prfevazné dobry kontakt s okolni nezastavénou krajinou, ktera tak pfirozené plni mimo
jiné i rekreacni funkci. Na uzemi obce Bily Kostel nad Nisou neni krajina vyznamné
negativné poznamenana lidskou €innosti.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladd dzemi pro riizné formy udrzitelného cestovniho
ruchu (napfr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoZzriuji celoroc¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZzarska, hipo).

Zmeéna €. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou vytvari podminky pro rozvoj cestovniho
ruchu vyuzitim potencialu uzemi, zaloZzeného na kulturnich a pfirodnich hodnotach uzemi,
je upfednostnén rozvoj tzv. Setrného cestovniho ruchu ve smyslu ochrany pfirodnich a
krajinnych hodnot a rozvoj aktivit s celoroénim provozem. Jiz v uzemnim planu jsou
vytvoifeny uzemni podminky pro rozvoj a zkvalitnéni sité cyklistickych a péSich tras a je
zajisténa jejich provazanost na sousedici obce, v ramci zmény €. 1 uzemniho planu Bily
Kostel nad Nisou je navrzena segregovana cyklostezka Sv. Zdislavy smé&rem na Jitravské
sedlo a dochazi k aktualizaci cyklistickych a turistickych tras v celé obci. Je zakreslena
vodni (vodacka) trasa po toku Luzické Nisy. VSechny uvedené trasy jsou koordinovany
s vymezenymi multifunk&nimi turistickymi koridory.

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to
z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic,
kapacitnich komunikaci a silnic |. tfidy zohledriovat i potfebu a moZnosti umisténi odpocivek, které
jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkdim tranzitni
Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v tzemi. Zaroveri v§ak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od vymezenych koridort pro nové useky dalnic,
silnic I. tridy a Zeleznic, a timto zpusobem dusledné predchazet zneprichodnéni tzemi pro dopravni
stavby i moZnému nezadoucimu plsobeni negativnich Gcink( provozu dopravy na vefejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinku).

Obec Bily Kostel nad Nisou lezi na kfizovatce silnic I. tfidy a na celostatni Zelezni¢ni
draze. Zména €. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou nové vymezuje uzemni rezervu
pro budouci zkapacitnéni silnice 1/35 MUK Bily Kostel nad Nisou — Hradek nad Nisou
v koordinaci s dal$imi obcemi na trase a RSD, MD po levé strané ve sméru na Hradek
n. N. Z hlediska Zelezni¢ni dopravy je vymezen koridor mezinarodniho vyznamu D28
pro optimalizaci a elektrizaci stavajici ZelezniCni drahy &. 089, dale se vymezuje
dle Aktualizace &. 1 ZUR LK koridor Gzemni rezervy D33C pro Zelezniéni propojeni
Chrastava — Rynoltice. VySe uvedené zaméry tykajici se dopravni infrastruktury bude
treba provérit podrobnéjsimi dokumentacemi.

Vytvaret podminky pro zlepSovéani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitfiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi a
v souladu s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je treba dostate¢nou verejnou infrastrukturou pfimo
podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpeénosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany prfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v tzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

Zména ¢. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou zajiStuje ke vSem navrzenym
zastavitelnym plocham dopravni napojeni at uz stavajici komunikacni kostrou a nebo
nové navrzenymi useky komunikaci. Jsou vytvareny podminky pro zkapacitnéni sit' silnic
. tfidy. Zelezniéni draha je v feSeném Uzemi stabilizovana, drazni propoj Chrastava —
Rynoltice je tfeba dale provéfit, jednd se o uzemni rezervu. Jiz v uzemnim planu jsou
vytvoifeny uzemni podminky pro rozvoj a zkvalitnéni sité cyklistickych a péSich tras a je
zajisténa jejich provazanost na sousedici obce, v ramci zmény ¢. 1 uzemniho planu Bily
Kostel nad Nisou je navrzena segregovana cyklostezka Sv. Zdislavy smérem na Jitravské
sedlo a dochazi k aktualizaci cyklistickych a turistickych tras v celé obci. Cyklisticka
doprava je zohlednéna v souladu UAP ORP Liberec a s vazbami na okolni Gzemi.
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Na dzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovéani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitc
pro ochranu lidského zdravi, je nutné prfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu.
V Gzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi pfekradovany, vytvaret
tuzemni podminky pro to, aby k jejich pfekroceni nedo$lo. Vhodnym uspofadanim ploch v uzemi
obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni c¢innosti
na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny
odstup od priimyslovych nebo zemédélskych areald.

V ramci zpracovani zmény €. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou ani z dostupnych
podkladu nebyla identifikovana uzemi, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limit(i pro ochranu lidského zdravi.

Viytvafet podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v tzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchazet a
minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potiebnych
pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tGzemi uréenych
k fizenym rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod
v Uzemi a vyuZivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovéni a akumulaci povrchové vody tam,
kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich
opatreni v pfipadé dopadl zmény klimatu. V tzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani
i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani Gcinkd povodni a sucha.
Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se sréZkovymi vodami.

Urbanizované uzemi obce Bily Kostel nad Nisou historicky lezi v udolni nivé Luzické Nisy,
jejiz meandr je oboustranné obestavén. Z toho plyne: 1) na Uzemi obce neni prostor
pro vybudovani u€innych protipovodnovych opatfeni, pficemz je ziejmé, Ze pokud by se
jednalo o ochranu zastavby Bilého Kostela n.N. proti povodni, bylo by tfeba u€init opatfeni
vySe proti toku Luzické Nisy ev. jejich pfitokd; 2) nelze se zcela vyhnout Uzemnimu
pfesahu urbanizace a zaplavovych uzemi v€. aktivni zény ev. i uzemi zvlastni povodné
pod vodnim dilem. Stavajici vodni nadrze na Uzemi obce jsou respektovany. U destovych
vod je preferovano lokalni vsakovani do terénu.

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimecnych a zvilast’ oddvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné
plochy pro pfemisténi zastavby z tzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

V feSeném uzemi bylo stanoveno zaplavové uzemi Q100 feky Luzické Nisy vCetné aktivni
z6ny zaplavového uzemi, dale je zde vymezeno uUzemi zvlastni povodné pod vodnim
dilem Mlynice. Urbanizované uzemi obce Bily Kostel nad Nisou historicky lezi v udolni
nivé Luzické Nisy, jejiz meandr je oboustranné obestavén. Z toho plyne, Ze se nelze zcela
vyhnout uzemnimu pfesahu urbanizace a zaplavovych uzemi v€. aktivni zény ev. i uzemi
zvlastni povodné pod vodnim dilem. Konkrétni odGvodnéni jednotlivych pfipadl je
uvedeno v kap. I.C.

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji uCelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni
technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci
(mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze
i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych
oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pfi Gtzemné planovaci ¢innosti
stanovovat podminKky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nékladni Zelezni¢ni, silnicni, vodni a
letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sit& pro spojeni méstskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako FeSeni preshraniéni dopravy, protoZe mobilita a
dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodafského rozvoje ve vSech regionech.

Zména €. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou vytvafi podminky pro koordinované
umistovani verfejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim podporuje jeji ucelné
vyuzivani v ramci sidelni struktury, zejména navrhy v oblasti komunikaéni kostry uzemi,
zasobovani elektrickou energii apod. Obec Bily Kostel nad Nisou je dobfe dopravné
dostupna a napojena, lezi na kfizovatce dvou silnic |. tfidy a zaroven na celostatni
zelezni¢ni draze. Zména ¢&. 1 uUzemniho planu Bily Kostel nad Nisou respektuje
stabilizovanou sit’ silnic I. a lll. tfidy a vymezuje uzemni rezervu pro zkapacitnéni silnice
I/35 ve sméru na Hradek nad Nisou. Na stabilizované Zelezni¢ni draze ¢. 089 je vymezen
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koridor mezinarodniho vyznamu D28 pro optimalizaci a elektrizaci této drahy. Zaroven se
vymezuje dle Aktualizace . 1 ZUR LK koridor uzemni rezervy D33C pro Zelezni¢ni
propojeni Chrastava — Rynoltice. Tim zména €. 1 tzemniho planu Bily Kostel nad Nisou
vytvaii podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti okolnich obci ve venkovské
oblasti. Infrastruktura vodni a letecké dopravy se v obci nevyskytuje a ani neni

navrhovana.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje tzemi v dlouhodobém horizontu a
naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich
meéstskych prostort a vefejné infrastruktury je vhodné reSit ve spolupraci verejného i soukromého
sektoru s veregjnosti.

Zména €. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou neméni koncepci vymezeni vefejnych
prostranstvi v obci, pouze je vhodné doplfiuje v souladu s dlouhodobou koncepci obce.
Upfesnuji a doplhuji se také plochy obanského vybaveni.

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riGznych druh( dopravy. Vytvaret dzemni podminky
pro upfednostriovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoZriujici uc¢elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob&anského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi.
Viytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelum rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Gzemi. S ohledem na to vytvaret podminky
pro vybudovani a uZivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené
v mistech, kde je to vhodné.

Na uzemi obce Bily Kostel nad Nisou je provozovana autobusova a Zelezni¢ni vefejna
osobni doprava pfi€emz autobusova zastavka lezi na silnici [11/2711 cca 150 m vzdalena
od zastavky vlaku. Zfizeni pfestupniho mista hrana — hrana se nenavrhuje, nebot
zastavky slouzi pfedevsim jako cilové, nikoliv jako pfestupni. P&Si a cyklistické trasy jsou
v Uzemi pfevazné stavajici, navrhuje se usek cyklostezky Sv. Zdislavy smérem na Jitravu.

Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Zmeéna ¢. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou neméni systém zasobovani obce
pitnou vodou. Navrhuje se COV Bily Kostel — stfed na ploSe 1Z-TI3, vice o technické
infrastruktufe v kap. 1.D.2.

Viytvafet tuzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroju, Setré k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivi a
rizik pri respektovani pfednosti zajisténi bezpeéného zasobovani tzemi energiemi.

Zména ¢&. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou nenavrhuje lokality pro rozvoj
obnovitelnych zdroju energie (fotovoltaika &i vétrné elektrarny), ty lze umistovat jako
technicka zafizeni budov.

Soulad zmény &. 1 tzemniho planu Bily Kostel nad Nisou s PUR CR je spinén ¢&i odivodnén.
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B.2 VYHODNOCENIi SOULADU S UPD VYDANOU KRAJEM (ZUR LK)

ZUR LK vydal Liberecky kraj dne 21.12.2011 s nabytim ug&innosti dne 22.12.2011 — o vydani
rozhodlo Zastupitelstvo Libereckého kraje usnesenim ¢&. 466/11/ZK ze dne dne 13.12.2011
(pofizovatel: Krajsky ufad Libereckého kraje, zhotovitel: SAUL s.r.o. Liberec).

Platny UP Bily Kostel nad Nisou byl zpracovan v souladu s tehdy platnymi ZUR LK.
Aktualizace ¢. 1

V priib&hu pofizovani zmény &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou vstoupila v platnost aktualizace &. 1
Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje. Proces aktualizace €. 1 Zasad uzemniho rozvoje
Libereckého kraje probéhl dle § 42 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, v platném znéni. Aktualizace ¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje byla vydana
formou opatfeni obecné povahy Zastupitelstvem Libereckého kraje dne 30. 3. 2021 usnesenim
&. 112/21/ZK. Aktualizace ¢. 1 ZUR LK byla po jejim vydani dorudena spolu s Uplnym zné&nim
ZUR LK vefejnou vyhlaskou a dne 27. 4. 2021 nabyla uginnosti.

Dale je soulad posuzovan s uplnym znénim Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje
po aktualizaci €. 1.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Dle ZUR LK se obec Bily Kostel nad Nisou nachazi v rozvojové oblasti ,0B7 Rozvojova oblast
Liberec* a na rozvojové ose republikového vyznamu ,083 Praha - hranice SK/LK - Turnov -
Liberec - Bily Kostel nad Nisou - Hradek nad Nisou - hranice CR/Né&mecko, Polsko
(- Gorlitz/Zgorzelec)* a rozvojové ose nadmistniho vyznamu ,ROS3 Liberec - Chrastava - Bily
Kostel nad Nisou - Jablonné v Podjestédi - Novy Bor - hranice LK/UK - D&&in - Usti nad Labem®.

Navrh Zmény &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou vy$e uvedenou rozvojovou oblast i rozvojové osy
akceptuje.
Obr.: ZUR LK — vyfez vykresu é. 1 — vykres usporadani tizemi kraje

Zittau
Gorlitz/Zgorzelec
Lébau, Bautzen

7 -
o A
X@& : | /

Krompach J 4l
3 | &
\ N | ] . X
4 i » q v
G, -~ ph | TR LAY
=\ Bily Kostel Y }
1/ \nad Nisou AN / / s f
S gl LS ’
' > = <SP \ /'/ {

\)

———

nratice

vikova Jablonné
v Podjestédi Janovice

7,

L

Velky
Valtinov,

Z,

75
O / S
J,
J /

9/68)”//?%/////7/’////0/%7 77 0%

v Podjestédi Zdislava
O

Krizany

o

Krystofovo. Udoli
Pl

Zdroj: ZUR LK ve znéni aktualizace &. 1 (2021)

Koridory nadmistniho vyznamu
Pres spravni uzemi obce Bily Kostel nad Nisou jsou trasovany koridory nadmistniho vyznamu,
které jsou vymezeny v ZUR LK.
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B — Vyhodnoceni souladu s PUR CR a ZUR LK Odtivodnéni zmény &. 1 izemniho planu Bily Kostel nad Nisou

Obr.: ZUR LK — vytez vykresu é. 2 — Vykres koridorti nadmistniho vyznamu véetné USES
O )

Hradek
2 nad Nisou
5
Nova
3 Ves
79
Y
»
RC19

Bily Kostel
nad Nisou

RK640/
&

Straz nac
Nisou

Zdroj: ZUR LK ve znéni aktualizace &. 1 (2021)

USES

. regionalni biocentrum RC 1271 - Dlouha hora,
které v platném UP Bily Kostel zasahuje na Gzemi
obce (8erveny vybézek na obrazku), avéak v ZUR LK
(téz v UAP LK) je vymezeno pouze na Uzemi
Chrastavy (zelena plocha na obrazku), proto se
vramci zmény €. 1 upfesnuje tak, Zze se rusi

Bily Kostel

RC 1271

"apendix" v severozapadni ¢asti zasahujici na uzemi Dlouhé hora
obce Bily Kostel, ¢imz nedojde k naruseni funkce Chrastava
biocentra, vysledna vyméra je 39,98 ha;
. regionalni biocentrum RC 143 - Vysoka, jehoz —~
vychodni &ast byla vymezena v UP Bily Kostel \K - A
ryStofovo Udoli

(na obrazku  Cervené  Carkované), avS$ak pfi
podrobné&jSim rozboru bylo zjisténo, Ze v tomto N .
prostoru vedou dvé stavajici vrchni vedeni VN 22 kV
a VVN 110 KV, tj. nejedna se o prostor pfirodé blizky |
vhodny k vymezeni biocentra (vzhledem
ke stavajicimu vyuziti uzemi a limitad vyuziti Gzemi ) .
vném neni mozné zajistit vhodné podminky pro | MadeknadNisou
zajisteni funkci biocentra), navic je tento prostor ‘M
oddélen stavajici silnici 111/2713 odbodlujici z 1/13
smérem na Dolni Suchou (v tomto misté trasu silnice
[11/2713 sleduje hranice obci a zaroven hranice CHKO
Luzické hory — na obrazku modfe carkovang); |~
vymezeni biocentra bylo dale provéfeno dle dat|
Spravy CHKO Luzické hory (na obrazku tmavé | Rynoftice |
zelenou plochou), pficemz BC konéi silnici 111/2713; |
zvySe uvedenych ddvodl byla ¢&ast biocentra | -
vymezena v UP Bily Kostel vypusténa; biocentrum dle | ARV EER

podkladu SCHKOLH ma& vyméru 33,15 ha; z hlediska ZUR LK, ktere jsou zpracovany
v méfitku 1:100 000, Ize vymezeni biocentra v upfesnéném tvaru povazovat za soulad.
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B — Vyhodnoceni souladu s PUR CR a ZUR LK

QOddvodnéni zmény &. 1 tzemniho planu Bily Kostel nad Nisou

. regionalni biocentrum RC 1272, je vymezeno
pfi jihozapadni hranici feSeného Uzemi s pfesahem

na Uzemi sousedni obce.

. regionalni biocentrum RC 1790, je vymezeno
v severni casti feSeného Uuzemi pfi jeho okraji
s pfesahem na uUzemi sousedni obce ve vazbé
na urbanizované uzemi mistni ¢asti Pekarka.

~—{ AWENI

nadregionalni biokoridor K19MB, je trasovan podél jihozapadni hranice spravniho
6, regionalni RC1272, BC25, BC24.

/O

uzemi obce s vlozenymi biocentry BC2

KKKKK

"""""""""

. nadregionalni biokoridor RK 639, je trasovan pifes feSené uzemi v pfiblizné
severojiznim sméru mezi biocentry RC 1272 a RC 1790 s vlozenymi biocentry BC56,

BC55, BC54, BC53 a BC52.

15




B — Vyhodnoceni souladu s PUR CR a ZUR LK Odtivodnéni zmény &. 1 izemniho planu Bily Kostel nad Nisou

SILNICNi DOPRAVA
Koridor D02 / izemni rezerva DO2R

V ramci aktualizace &. 1 ZUR LK se rusi koridor D02, v jehoz ramci byl jiz Usek silnice 1/35
realizovan ve dvoupruhovém smérové nerozdéleném uspofadani a nahrazuje se koridorem DO2R
(uzemni rezerva), ktery je urCen pro rozSifeni uvedeného useku silnice /35 na Ctyfpruhové
sméroveé rozdélené usporadani (schvalena Kategorizace dalnic a silnic I. tfidy do roku 2040 uvadi
pro tento Usek uspofadani S 24,5/80).

Uzemni rezerva reprezentujici
upfesnéni  koridoru DO02R  byla
vymezena jiz v platném UP Bily Kostel
nad Nisou vpravo od stavajici silnice
1/35 ve sméru Bily Kostel — Hradek nad
Nisou, av8ak po konzultaci s RSD -
Spravou Liberec bylo zjiSténo, Ze
aktualné je sledovano  budouci
rozSifeni na levé strané od stavajici
I/35, proto bylo vymezeni uzemni
rezervy v tomto smyslu upraveno.
VyjadFeni / stanoviska MD a RSD ke
Zpravé o uplatiiovani UP Bily Kostel Kategorizace dalnic a silnic I. tfidy do roku 2040 — vyfez
nad Nisou tuto pdrobnost neobsahovala, ani v nadfazené UPD neni obsaZena. Praktickym
divodem je zejména stavebni pfiprava mostniho objektu na trase.

DRAZNi DOPRAVA
Koridor D28

Zasada Z20: Vytvaret v uzemi podminky pro zlepSeni zelezni¢niho spojeni Libereckého kraje
s okolnimi regiony a zajisténi optimalniho napojeni na budouci transevropskou dopravni sit
s pfihlédnutim k mezinarodnim dohodam tykajicich se zelezniCni dopravy.

D28 usek Liberec — Chrastava — Bily Kostel nad Nisou — Hradek nad Nisou — hranice CR/Polsko,
optimalizace, elektrizace, zdvojkolejnéni useku Liberec - Bily Kostel nad Nisou

Ukoly pro tizemni planovani:

a) Koordinovat vedeni koridoru na hranicich LK ve vazbach na Polsko a Némecko.

b) Koordinovat vazby s uzemni rezervou pro koridor Zelezniéni trati Bily Kostel nad Nisou —
Rynoltice.

c) Zohlednit zafazeni do projektu spole€ného vyuZiti Zelezni€nich a tramvajovych trati.

d) Stabilizovat a Fesit Gzemni souvislosti vedeni koridoru v UPD dot&enych obci.

Vzhledem k tomu, Ze tento koridor nebyl obsazen v UP Bily Kostel, je v rdmci zmény &. 1 doplnén.
K jeho vymezeni bylo pfistoupeno analogicky jako v UP sousedni obce Chotyné, kde koridor
pokracuje, tj. v extravilanu ma Sifi 60 m a v urbanizovaném uzemi je omezen na plochy dopravni
infrastruktury — drazni doprava tak, aby nedochazelo ke zbyte€nému omezovani zastavénych a
zastavitelnych ploch v obci. Prozatim neni dostupna zadna podrobnéjsi dokumentace, ktera by
upfesiovala optimalizaci a elektrizaci Zelezni¢ni drahy €. 089 a na kterou by bylo mozné
pfi upfesfiovani koridoru v  UPD reagovat. Tento koridor je zafazen mezi VPS. Na zékladé
pozadavku ze strany KULK byla ve vyrokové &asti zachovana informace o tom, Ze koridor je
soucasti integrovaného dopravniho systému Regiotram Nisa.

Koridor tzemni rezervy D33C

Zasada Z21: Vytvaret uzemni podminky pro zlepSeni Zelezni¢niho spojeni s okolnimi regiony a
v ramci Libereckého kraje.

D33C uzemni rezerva pro usek Bily Kostel nad Nisou — Rynoltice, novy Usek, elektrizace

Ukoly pro tzemni planovani:

a) Zaijistit uzemni ochranu koridoru jako Uuzemni rezervu pro jeho budouci provéfeni v SirSich
uzemnich souvislostech.

Koridor Gzemni rezervy D33C je ve zméné &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou vymezen / upfesnén
na zakladé podrobnéjsi zpracované Technicko ekonomické studie traté Déc&in vychod (mimo) —
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Odiivodnéni zmény &. 1 tzemniho planu Bily Kostel nad Nisou B — Vyhodnoceni souladu s PUR CR a ZUR LK

Liberec (Sudop Praha a.s. 2009, objednatel: SZDC s.0.) tak, aby byly v koridoru zahrnuty véechny
varianty, se kterymi bylo pracovano. Koridor je vymezen pfevazné mimo urbanizované uzemi
obce, proto by tento postup nemél &init v ramci uplatfiovani UP zasadnich problémd. Vzhledem
ke zna¢né dynamickému terénu v pfedpokladané trase zelezniéni drahy Ize pfedpokladat nasledné
dalSi upfesnovani tohoto zaméru. Vymezeni koridoru uzemni rezervy D33C bylo upraveno v jeho
zapadni &asti v koordinaci s pravé pofizovanym UP Rynoltice.

MULTIFUNKCNI TURISTICKE KORIDORY

Zasada Z60a: Vytvaret uzemni podminky pro propojeni turistickych oblasti, podoblasti a stfedisek
cestovniho ruchu prostfedky bezmotorové dopravy.

Obr.: ZUR LK — Schéma Kategorizace stfedisek a center cestovniho ruchu, multifunkéni turistické koridory
Hefmanice

N b Gl %
Kurort Oybin nad |Nisou|

wiompach (1)
Oldrichov

Chotyné FHradecko) - _yHaich
Chrastavsko
Bily/Kostel
nad Nisou

"Jablonnélv) Krystofovo
Podjestadi Padjestedi ol

Liberec i
“ '

Zdroj: ZUR LK ve znéni aktualizace &. 1 (2021)

D40A — Luzicka Nisa

Multifunkéni turisticky koridor je promitnut do zmény &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou — cyklo, p&si i
vodni trasa.

D42 - Nova Hrebenovka, jizni vétev

Multifunkéni turisticky koridor je promitnut do zmény &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou — pé&si trasa
(cyklotrasa odpovidajici tomuto MTK vede mimo FfeSené uzemi).

D73 — Svata Zdislava

Multifunkéni turisticky koridor definovany v Aktualizaci &. 1 ZUR LK je promitnut do zmény &. 1 UP
Bily Kostel nad Nisou — cyklo trasa vCetné noveho Useku trasy podporeného plochou komunikace
v UP v¢etné VPS.
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C — Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uz. planovani Odudvodnéni zmény €. 1 izemniho planu Bily Kostel nad Nisou

C VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO

PLANOVANI

Zména &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, ktery spo€iva vevyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZznost spole€enstvi obyvatel uzemi, a ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich:

. Zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Uuzemi soustavnym a komplexnim feSenim
ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospédného
souladu vefejnych a soukromych zajmd narozvoji Uzemi. Za timto Ucelem sleduje
spole€ensky a hospodarsky potencial rozvoje.

. Koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici
rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich
predpisq.

. Ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi v¢etné

urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou sloZzku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to
urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkl. Zastavitelné plochy se vymezuji
pouze pro dopravni infrastrukturu ve vefejném zajmu.

. V nezastavéném uzemi pfipousti v souladu sjeho charakterem umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafrstvi, t&éZzbu
nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dusledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky pro jeho
vyuziti pro uCely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra.

. Na nezastavitelnych pozemcich umozhuje vyjimeéné umistit technickou infrastrukturu
zpUsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.
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QOddvodnéni zmény &. 1 tzemniho planu Bily Kostel nad Nisou D — Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem

D VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO

ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Zména &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou je zpracovana a projednana v souladu s ustanovenimi
zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu a § 12 — 13 a pfilohou ¢&. 7
vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uizemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence uUzemné planovaci Ccinnosti a vyhlasky ¢&.501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi v jejich aktualnim znéni.
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E — Vyhodnoceni souladu se zvlastnimi predpisy Oduvodnéni zmény €. 1 izemniho planu Bily Kostel nad Nisou

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH

ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKY RESENi ROZPORU

E.1  VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU

Pozadavky dotCenych organu chranici zajmy podle zvlastnich pravnich pfedpist v platném znéni,
uplatnéné v ramci Zadani zmény €. 1 UP Bily Kostel nad Nisou, byly zapracovany.

PFi zpracovani navrhu zmény &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou bylo postupovéno v souginnosti
s dotéenymi organy chranicimi vefejné zajmy podle zvlastnich predpisl, napf.:

. Zakon ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich predpislt (zejm.
kap. I.E odtvodnéni),

. Zakon ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné nékterych zakonl ve znéni pozdéjSich
pfedpisu (zejm. kap. N.2 odlvodnéni),

. Zakon ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich ve znéni pozdéjsich predpist (zejm.

kap. D1) vyroku a I.D.1 odudvodnéni),

v

Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu ve znéni pozdéjsich
predpisu (zejm. kap. N.1 odlvodnéni),
Zakon ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakonu ve znéni pozdéjSich predpisd,

. Zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjSich predpisu (zménou €. 1
UP Bily Kostel nad Nisou nefeseno, feSeno v UP Bily Kostel nad Nisou).

Navrh zmény &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisu.

E.2 VYHODNOCENi SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKY RESENi ROZPORU

Porizovatel
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Oduvodnéni zmény €. 1 izemniho planu Bily Kostel nad Nisou F — Zprava o vyhodnoceni vlivii na URU

ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY

ROZVOJ UZEMiI

NAVRH ZADANI 1. ZMENY

V Navrhu zadani 1. zmény zavazné &asti Uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou, ktery je sou&asti
Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou se v kap. G — Pozadavky
na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi uvadi:
Na tzemi obce se nenachazi Evropsky vyznamna lokalita ani Natura 2000. Nejsou navrhovany
zastavitelné plochy ve volné krajiné bez navaznosti na stavajici zastavéné tzemi. Soucasné se
nepredpoklada vyrazné naru$eni Zivotniho prostfedi, ani rusivy tzemni rozvoj. Nenavrhuji se
Zadné plochy pro fotovoltaické a vétrné elektrarny, pro sportovni arealy o ploSe nad 1 ha, golfova
hristé, motokrosové, cyklokrosové a cyklotrialové arealy. RovnéZ se nepocita s ruSenim prvki
uzemnich systémi ekologické stability.

STANOVISKO KULK OZPaZ é.j. KULK 96410/2018 ze dne 12.12.2018
K navrhu Zadani zmény ¢&. 1 tzemniho planu Bily Kostel nad Nisou, po posouzeni jeho obsahu a

v

na zakladé kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zakona, krajsky Urfad neuplatiiuje poZadavek
na zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi.
STANOVISKO KULK OZPaZ é.j. KULK 94161/2018 ze dne 26.11.2018

Névrhu Zpravy o uplatriovani Uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou a z néj vyplyvajici Navrh
Zmény €. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou nemtzZe mit samostatné ani ve spojeni s jinymi
zaméry vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti.

ZAVER
Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi nebylo zpracovano.

21



G — Stanovisko krajského ufadu Oduvodnéni zmény €. 1 izemniho planu Bily Kostel nad Nisou

G STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 SZ

Porizovatel
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QOddvodnéni zmény &. 1 tzemniho planu Bily Kostel nad Nisou H — Sdéleni, jak bylo stanovisko KU zohlednéno

SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
PODLE § 50 ODST. 5 SZ ZOHLEDNENO, S UVEDENIM

ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Porizovatel
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| — Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni Odlivodnéni zmény &. 1 izemniho planu Bily Kostel nad Nisou

|  KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI

Zména &. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou méni platny UP Bily Kostel nad Nisou, ktery byl
vydan zastupitelstvem obce Bily Kostel nad Nisou dne 22. 9. 2014 a nabyl u¢innosti dne 9. 10. 2014.

LA ODUVODNENIi VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMiI

V ramci zpracovani navrhu zmény €. 1 pro spole¢né jednani bylo aktualizovano zastavéné uzemi

k datu 13. 8. 2019 pro celé spravni uzemi obce v souladu s § 58 zakona &. 183/2006 Sb. v platném

znéni, tato uprava spocivala zejména v:

. zapracovani intravilanu z roku 1966,

. zapracovani zmén promitnutych do katastralnich map provedenych od doby zpracovani
UP Bily Kostel nad Nisou (nové stavebni pozemky, zmény kultur pozemku apod.).

Vy8e uvedené upravy mohou znamenat jak lokalni roz8ifeni, tak zmenseni zastavéného uzemi.

V souvislosti s aktualizaci zastavéného uzemi byly upraveny zastavéné i zastavitelné plochy

s rozdilnym zplGsobem vyuZziti.

I.B ODUVODNENiI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROzZVOJE JEHO HODNOT

V této kapitole se upravuji nékteré formulace tak, aby byly v souladu s fe$eném zmény &. 1 UP
Bily Kostel nad Nisou. Dale jsou vypustény nékteré nadbytecné (zejm. statistické) udaje.

I.C  ODUVODNENi URBANISTICKE KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI
ZELENE

Ke zmé&né urbanistické koncepce v ramci zmény &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou nedochazi.

Struktura kapitol je upravena dle aktualné platné legislativy, doplfiuje se kapitola "Urbanisticka
kompozice", jsou definovany vymezené plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti (zastavéné /
zastavitelné i nezastavéné / nezastavitelné v¢. ploch zmén v krajiné).

Z kap. "Vymezeni zastavitelnych ploch" jsou vypustény néktere z dnesniho pohledu jiz nadbytecne
¢asti, které maji chrakater vhodny spiSe do oduvodnéni UP a dale vyméry ploch, které jsou ve
vyrokové ¢asti nevhodné.

PLOCHY ZMEN

V ramci zmény &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou byla provedena komplexni inventarizace ploch zmén
pro cely UP Bily Kostel nad Nisou, byly odstranény nékteré nepresnosti a nesoulady, pficemz nize
jsou plochy, které jsou jakymkoliv zplsobem upravovany zménou ¢&. 1 podbarveny nasledujicim
zplsobem.

‘nemém’ se ‘ménl’ se ‘doplﬁuje se ‘vypouéti se ‘
Tab.: plochy zmén (zastavitelné / prestavby / plochy nezastavitelné vé. ploch zmén v krajiné):
ozn. funkce k.a. mist. ¢ast |Gprava v ZUP1 odivodnéni / pozn.
B1 plochy bydleni — individualni |Bily Kostel n.N. cast pfevedena ¢ast plochy byla jiz
do stabilizovanych ploch; |vyuzita; vice
ocCislovany samostatné oddélenych ploch
jednotlivé ¢asti plochy mélo jedno oznaceni
B1a plochy bydleni — individualni |Bily Kostel n.N. ¢ast plochy B1 nejedna se o pfidanou
plochu ve zméné ¢&. 1
B1b plochy bydleni — individualni |Bily Kostel n.N. ¢ast plochy B1 nejedna se o pfidanou
plochu ve zméné €. 1
Bic plochy bydleni — individualni |Bily Kostel n.N. ¢ast plochy B1 nejedna se o pfidanou
plochu ve zméné €. 1

24



Oduvodnéni zmény €. 1 tzemniho planu Bily Kostel nad Nisou

| — Komplexni zdGvodnéni pfijatého FfeSeni

ozn. funkce k.u. mist. éast |uprava v ZUP1 odiivodnéni / pozn.
B1d plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. ¢ast plochy B1 nejedna se o pfidanou
plochu ve zméné ¢. 1
B2 plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. Cast pfevedena Cast plochy byla jiz
do stabilizovanych ploch; |vyuZita; vice
oCislovany samostatné oddélenych ploch
jednotlivé ¢asti plochy mélo jedno oznaceni
B2a plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. ¢ast plochy B2 nejedna se o pfidanou
plochu ve zméné ¢€. 1
B2b plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. ¢ast plochy B2 nejedna se o pfidanou
plochu ve zméné €. 1
B2c plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. ¢ast plochy B2 nejedna se o pfidanou
plochu ve zméné ¢. 1
B2d plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. ¢ast plochy B2 nejedna se o pridanou
plochu ve zméné ¢&. 1
B3 plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. Cast pfevedena Cast plochy byla jiz
do stabilizovanych ploch  |vyuZita
B3a plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. ¢ast plochy B3 nejedna se o pfidanou
plochu ve zméné €. 1
B3b plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. ¢ast plochy B3 nejedna se o pfidanou
plochu ve zméné €. 1
B4 plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. plocha se rozsifuje na zakladé poZadavku
zadani a dle
zpracované uzemni
studie
B5 plochy bydleni — individualni |Bily Kostel n.N. beze zmény plocha nebyla jesté
vyuzita
B6 plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. ¢ast prevedena ¢ast plochy byla jiz
do stabilizovanych ploch  |vyuZita
B7 plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. beze zmény plocha nebyla jesté
vyuzita
B8 plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. beze zmény plocha nebyla jesté
vyuzita
B9 plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. beze zmény plocha nebyla jesté
vyuzita
B10 plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. beze zmény plocha nebyla jesté
vyuzita
B11 plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. beze zmény plocha nebyla jesté
vyuzita
B12 plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. beze zmény plocha nebyla jesté
vyuZzita
B 13 plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. oCislovany samostatné vice oddélenych ploch
jednotlivé ¢asti plochy mélo jedno oznaceni
B13a plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. ¢ast plochy B13 nejedna se o pridanou
plochu ve zméné ¢&. 1
B13b  |plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. ¢ast plochy B13 nejedna se o pfidanou
plochu ve zméné ¢. 1
B 14 plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. plocha pfevedena plocha byla jiz vyuZzita
do stabilizovanych ploch
B15 plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. beze zmény plocha nebyla jesté
vyuzita
B 16 plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. ocCislovany samostatné vice oddélenych ploch
jednotlivé ¢asti plochy mélo jedno oznaceni
B16a |plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. ¢ast plochy B16 nejedna se o pfidanou
plochu ve zméné ¢€. 1
B16b  |plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. cast plochy B16 nejedna se o pfidanou

plochu ve zméné ¢. 1
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ozn. funkce k.u. mist. éast |uprava v ZUP1 odiivodnéni / pozn.
B 17 plochy bydleni — individualni |Bily Kostel n.N. ocCislovany samostatné vice oddélenych ploch
jednotlivé ¢asti plochy mélo jedno oznaceni
B17a  |plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. ¢ast plochy B17 nejedna se o pfidanou
plochu ve zméné €. 1
B17b  |plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. ¢ast plochy B17 nejedna se o pfidanou
plochu ve zméné €. 1
B 18 plochy bydleni — individualni |Bily Kostel n.N. Cast prevedena Cast plochy byla jiz
do stabilizovanych ploch  |vyuzita
B18a |plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. ¢ast plochy B18 nejedna se o pfidanou
plochu ve zmeéné ¢. 1;
¢ast plochy byla
doplnéna
B18b  |plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. ¢ast plochy B18 nejedna se o pridanou
plochu ve zméné ¢&. 1
B19 plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. beze zmény plocha nebyla jesté
vyuzita
B20 plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. beze zmény plocha nebyla jesté
vyuzita
B21 plochy bydleni — individualni |Bily Kostel n.N. jedna z &asti plochy byla  |€ast plochy byla jiz
pfevedena vyuZita
na stabilizovanou
B22 plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. beze zmény plocha nebyla jesté
vyuzita
B25 plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. |Pekafka |beze zmény plocha nebyla jesté
vyuZzita
B26 plochy bydleni — individualni |Bily Kostel n.N. |Pekarka |Cast pfevedena ¢ast plochy byla jiz
do stabilizovanych ploch, |vyuzita
rozvojova plocha byla
zmensena
B27 plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. |Pekaika |beze zmény plocha nebyla jesté
vyuzita
B28 plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. |Pekarka |beze zmény plocha nebyla jesté
vyuzita
B 29 plochy bydleni — individualni |Bily Kostel n.N. |Pekarfka |plocha pfevedena plocha byla jiz vyuzita
do stabilizovanych ploch
1Z-B33 |plochy bydleni — individualni |Bily Kostel n.N. plocha navrzena vramci  |dodatecny pozadavek
zmény €. 1 obce
1Z-B34 |plochy bydleni — individualni |Bily Kostel n.N. plocha navrzena vramci  |dodatecny pozadavek
zmény €. 1 obce
B30 plochy bydleni — individualni|Panenska Hlrka |Panenska |beze zmény plocha nebyla jesté
Hirka vyuZita
B31 plochy bydleni — individualni|Panenska Hlrka |Panenska |beze zmény plocha nebyla jesté
Harka vyuZita
1Z-B32 |plochy bydleni — individualni |Panenska Hurka |Panenska |plocha doplnéna zménou |zamér Z7
Hurka ¢. 1
OV 1 plochy ob&anského Bily Kostel n.N. plocha drobné upravena a |upraveno dle
vybaveni — té€lovychova a pfejmenovana na OS1 aktualniho stavu
sport v Uzemi a nové DKM,
prejmenovanim
odstranéna duplicita
Vv ndzvech
0s1 plochy ob¢anského Bily Kostel n.N. prejmenovana plocha OV1 |pfejmenovanim
vybaveni — télovychova a odstranéna duplicita
sport Vv nazvech
oV 2 plochy ob&anského Bily Kostel n.N. plocha pfejmenovana pfejmenovanim

vybaveni — télovychova a
sport

na OS2

odstranéna duplicita
V nazvech
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ozn. funkce k.u. mist. éast |uprava v ZUP1 odiivodnéni / pozn.
0S2 plochy ob&anského Bily Kostel n.N. prejmenovana plocha OV2 |pfejmenovanim
vybaveni — télovychova a odstranéna duplicita
sport V nazvech
K1 - K4 |plochy dopravni Bily Kostel n.N. plochy pfevedeny komunikace byly jiz
infrastruktury — mistni a do stabilizovanych realizovany
ucelové komunikace
K5 plochy dopravni Bily Kostel n.N. plocha byla zmenSena, plocha byla ¢aste¢né
infrastruktury — mistni a CasteCné prevedena na vyuzita
ucelové komunikace stabilizovanou
K6 plochy dopravni Bily Kostel n.N. prevedena plocha byla vyuZita
infrastruktury — mistni a do stabilizovanych ploch
ucelové komunikace
K7 plochy dopravni Bily Kostel n.N. beze zmény plocha nebyla jesté
infrastruktury — mistni a vyuzita
ucelové komunikace
K8 plochy dopravni Bily Kostel n.N. pfevedena plocha byla vyuZita
infrastruktury — mistni a do stabilizovanych ploch
ucelové komunikace
K9 plochy dopravni Bily Kostel n.N. beze zmény plocha nebyla jesté
infrastruktury — mistni a vyuzita
ucelové komunikace
K10 plochy dopravni Bily Kostel n.N. beze zmény plocha nebyla jesté
infrastruktury — mistni a vyuzita
ucelové komunikace
K11 plochy dopravni Bily Kostel n.N. beze zmény plocha nebyla jesté
infrastruktury — mistni a vyuzita
ucelové komunikace
K12 plochy dopravni Bily Kostel n.N. beze zmény plocha nebyla jesté
infrastruktury — mistni a vyuzita
ucelové komunikace
K13 plochy dopravni Bily Kostel n.N. beze zmény plocha nebyla jesté
infrastruktury — mistni a vyuzita
ucelové komunikace
1Z-K14 |plochy dopravni Bily Kostel n.N. plocha navrzena v ramci pozadavek zadani
infrastruktury — mistni a zmény €. 1
ucelové komunikace
cov plochy technické Bily Kostel n.N. plocha byla pfejmenovana |z davodu sjednoceni
infrastruktury na Tl1 systému oznacenf
v UP
T plochy technické Bily Kostel n.N. prejmenovana plocha COV |&istirna odpadnich vod
infrastruktury (2. etapa)
T trafostanice Bily Kostel n.N. bez Uprav, pouze vyfazeno |navrzena trafostanice,
z ploch prozatim
nerealizovana,
nejedna se o
samostatnou plochu;
v ramci plochy B4
MVE plochy technické Bily Kostel n.N. plocha byla pfejmenovana |z davodu sjednoceni
infrastruktury na TI2 systému oznacenf
v UP
TI2 plochy technické Bily Kostel n.N. pfejmenovana plocha MVE |MVE
infrastruktury
1Z-TI3 |plochy technické Bily Kostel n.N. plocha navrzena zménou |Cistirna odpadnich vod
infrastruktury ¢. 1 Bily Kostel stfed (1.

etapa)
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Odlivodnéni zmény &. 1 izemniho planu Bily Kostel nad Nisou

ozn. funkce k.u. mist. éast |uprava v ZUP1 odiivodnéni / pozn.
VSi1 plochy vyroby a skladovani |Bily Kostel n.N. plocha byla ¢asteéné Cast plochy byla
— vyroba a sklady prevedena na vyuzita, vice
stabilizovanou, kazda ¢ast |oddélenych ploch
oznaCena samostatné mélo jedno oznaceni
(VS1a, VS1b)
VS1a |plochy vyroby a skladovani |Bily Kostel n.N. preznacena Cast plochy
— vyroba a sklady VS1
VS1b  |plochy vyroby a skladovani |Bily Kostel n.N. pfeznacena cast plochy
— vyroba a sklady VS1
VS2 plochy vyroby a skladovani |Bily Kostel n.N. vypousti se kompenzace zaboru
— vyroba a sklady ZPF
VP4 Bily Kostel n.N. prevedena plocha byla vyuzita
do stabilizovanych ploch
VP5 Bily Kostel n.N. beze zmény plocha nebyla jesté
vyuzita
VP6 Bily Kostel n.N. prevedena plocha byla vyuZzita
do stabilizovanych ploch
VP7 Bily Kostel n.N. beze zmény, pouze
scelena pod mostem
VP8 Bily Kostel n.N. beze zmény plocha nebyla jesté
vyuzita
VP9 Bily Kostel n.N. kazda ¢ast oznacena vice oddélenych ploch
samostatné (VP9a, VP9b) |mélo jedno oznaceni
VP9a Bily Kostel n.N. pfeznacena cast plochy
VP9
VP9b Bily Kostel n.N. preznacena ¢ast plochy
VP9
V1 Bily Kostel n.N. beze zmény plocha nebyla jesté
vyuzita
V2 Bily Kostel n.N. beze zmény plocha nebyla jesté
vyuzita
0z1 plochy ochranné zelené Bily Kostel n.N. kazda ¢ast oznacena vice oddélenych ploch
samostatné (OZ1a, OZ1b) |mélo jedno oznaceni
OZ1a |plochy ochranné zelené Bily Kostel n.N. pfeznacena Cast plochy
0Z1
OZ1b |plochy ochranné zelené Bily Kostel n.N. pfeznacena Cast plochy
0oz1
0z2 plochy ochranné zelené Bily Kostel n.N. plocha byla zmensena zvétseni plochy B6
ZZ1 plochy zemédélske — Bily Kostel n.N. beze zmény
zahrady
272 plochy zemédélské — Bily Kostel n.N. beze zmény
zahrady
273 plochy zemédélskeé — Bily Kostel n.N. beze zmény
zahrady
274 plochy zemédélské — Bily Kostel n.N. beze zmény
zahrady
7275 plochy zemédélské — Bily Kostel n.N. beze zmény
zahrady
7276 plochy zemédélské — Bily Kostel n.N. beze zmény
zahrady
P1 plochy smiSené — obytné Bily Kostel n.N. beze zmény plocha zlistava beze
zmeény
P2 plochy smiSené — obytné Bily Kostel n.N. beze zmény plocha zlstava beze

zmény
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ozn. funkce k.u. mist. éast |uprava v ZUP1 odiivodnéni / pozn.

P3 plochy smiSené — obytné Bily Kostel n.N. plocha zvétSena plocha upravena na
zakladé dodate¢ného
pozadavku obce

P4 plochy bydleni — individualni|Bily Kostel n.N. |Pekafka |beze zmény plocha zlstava beze
zmeény
P5 plochy vyroby a skladovani |Bily Kostel n.N. zmenseno, ¢ast pfevedeno |East plochy byla
— vyroba a sklady do stabilizované plochy vyuzita

PODROBNEJSi ODUVODNENI NEKTERYCH LOKALIT

Plocha zmény B4 - rozSifeni (zamér €. Z4)
pozadavek na zménu Uzemniho planu:
. Katastralni uzemi: Bily Kostel nad Nisou
. Parcelni &islo: 1778/10, ¢ast 1778/9
. Druh pozemku: 92 - Neplodna puda
. Vyméra pozemk(: 1392 m? (dotéena Cast
pozemku, kterych se tyka zména)
. Funkce dle platného UP: Plochy
zemeédeélské - orna plda a trvale travni
porosty
. PoZadavek na zménu: Stavba rodinného
domu
. Odpovida funkci: Plochy bydleni — bydleni
individualni
. Vlastnictvi pozemku: Zadost obce
soucCasny stav:
. plocha zemédélska
navrh feSeni:
. zména funkéniho vyuziti plochy zemédélské na plochu pro bydleni — individualni
odlvodnéni:
. jedna se o diléi dopInéni rozvojové plochy bydleni individualniho B4, ktera je jiz obsazena
v platném UP Bily Kostel nad Nisovu;
. pro tuto rozvojovou plochu byla jiz zpracovana a odsouhlasena Uzemni studie US1
,Za nadrazim“;
. zamér neni doten zadnym limitem vyuziti uzemi, ktery by jej striktné vylu€oval;
. pro zastavbu plochy bylo jiz vydano stavebni povoleni a jiz zapocala realizace.

Plocha zmény B6 - rozsireni plochy u hibitova
zakladni udaje:

. Katastralni uzemi: Bily Kostel nad Nisou

. Parcelni Cislo: Casti parcel 482/4, 602/2, 609/4, 483/7

. Druh pozemku: trvaly travni porost

. Vyméra pozemku: 1 115 m? (dotéena ¢ast pozemkd, kterych se tyka zména)

soucCasny stav:

. Funkce dle platného UP: Plochy zemé&délské - orna pada a trvale travni porosty, plocha zmény

0OZ2 — ochranna zelen
navrh reseni:

. rozSifeni plochy bydleni B6

odavodnéni:

. divodem je zaji$té&ni dopravni obsluhy plochy B6 v ramci fe$eni uzemni studie US2
. jedna se o pozdadavek ze strany obce
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Plocha zmény 1Z-B32 - rozSifeni (zamér €. Z7)
pozadavek na zménu uzemniho planu:

. Katastralni uzemi: Panenska Hurka

. Parcelni &islo: 56/3, 339

. Druh pozemku: Zahrady, ostatni plochy

. Vyméra pozemkd: 998 m?, 133 m? (plocha p. ¢. 56/3, které se tyka zména je 998 m?)
. Funkce dle platného UP: Plochy zemé&délské - zahrady

. Pozadavek na zménu: Vystavba RD

. Odpovida funkci: Plochy bydleni — bydleni individualni

. Vlastnictvi pozemku: Vlastnik pozemku

soucCasny stav:

. plocha zahrady

navrh fesSeni:

. zmeéna funkéniho vyuziti plochy zahrady na plochu pro bydleni — individualni
oduvodnéni:

. zamér je z hlediska urbanistického vhodny, navazuje na stavajici strukturu zastavby Panenské Hurky;
. pozemek lezi uvnitf zastavéného uzemi i uvnitf intravilanu 1966;

. dle map cisarskych otiskd se hisotricky jednalo o zastavény pozemek;

. zamér neni dotc¢en Zzadnym limitem vyuziti Gzemi, ktery by jej striktné vylu€oval.

Plocha zmény B18a - rozSifeni (zamér ¢. Z9)

pozadavek na zménu uzemniho planu:
. Katastralni Gzemi: Bily Kostel nad Nisou |5,
. Parcelni €islo: 1078/6 (¢ast), 1078/7
. Druh pozemku: louky
. Vyméra pozemk(: 587 m? (celkova
plocha, které se tyka zména)
. Funkce dle platného UP: Plochy
zemédélské - orna plda a trvale travni
porosty
. PoZadavek na zménu: Vystavba RD
. Odpovida funkci: Plochy bydleni -
bydleni individualni
. Vlastnictvi pozemku: Vlastnik pozemku
soucasny stav:
. louka lezici v izolované poloze mezi
stavajici ZelezniCni drahou a mistni
komunikaci (neni soucasti souvislého
lanu ZPF)
navrh feseni:
. zména funkéniho vyuziti plochy zemédélské na plochu pro bydleni — individualni
oduvodnéni:
. jedna se o zbytkovou plochu mezi stavajici Zelezni¢ni drahou, mistni komunikaci a
navrhovou plochou pro bydleni B18;
. pozemek navazuje na zastavéné uzemi;
. nejedna se o rozSifovani zastavby do volné krajiny;
. z hlediska ochrany ZPF se sice jedna o Il. tfidu ochrany ZPF, avSak nikoliv o sou€ast

uceleného zemédélského lanu, ale o pozemek, ktery svou polohou uvnitf zastavéného
Uzemi nenavazuje na souvislou zemédélskou plochu a neni vhodny Kk intenzivnimu
zemédélskému hospodafreni;

. pozemek lezi v OP drahy, pfed jeho vyuzitim bude tfeba posoudit pfipadné negativni vlivy
(zejm. hluk).
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Plocha zmény 1Z-B33
zakladni udaje:

. Katastralni uzemi: Bily Kostel nad Nisou

. Parcelni Cislo: ¢ast 1628/1

. Druh pozemku: trvaly travni porost

. Vyméra pozemku: 1 427 m? (dotéena ¢ast pozemku, kterych se tyka zména)
soucasny stav:

. Funkce dle platného UP: Plochy zemé&délské - orna plida a trvale travni porosty
navrh feSeni:

. rozvojova plocha bydleni 1Z-B33

odldvodnéni:

. jedna se o pozadavek ob&ana

Plocha zmény 1Z-B34
zakladni udaje:

. Katastralni uzemi: Bily Kostel nad Nisou

. Parcelni Cislo: ¢ast 375/3

. Druh pozemku: zahrada

. Vyméra pozemku: 1 427 m? (dotéena ¢ast pozemku, kterych se tyka zména)
soucCasny stav:

. Funkce dle platného UP: Plochy zemé&délské — zahrady

navrh feSeni:

. rozvojova plocha bydleni 1Z-B34

odlvodnéni:

. jedna se o pozadavek ob&ana

. pozemek je zasazen zaplavovym Uzemim Q100 a aktivni zénou zaplavového uzemi, avsak je

na ném dost prostoru pro umisténi objektu RD mimo AZ; stavby, zafizeni nebo &innosti
podléhaji souhlasu vodopravniho Ufadu dle § 17 vodniho zakona

Plocha zmény VS2
zakladni udaje:

. Katastralni uzemi: Bily Kostel nad Nisou

. Parcelni Cislo: Cast 482/1

. Druh pozemku: trvaly travni porost

. Vyméra pozemku: 22 218 m?

souCasny stav:

. Funkce dle platného UP: Plochy vyroby a skladovani - vyroba a sklady, navrh
navrh feSeni:

. stabilizovana plocha zemédélska - orna plda a trvalé travni porosty
odlGvodnéni:

. jedna se o kompanzaci zaborl ZPF

. rozvojova plocha byla dlouhodobé nevyuzita

DALSIi UPRAVY PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

. v ramci celého spravniho Uuzemi obce byl v aktualnich souvislostech upfesnén tzemni

systém ekologické stability vCetné vymezeni ploch pfirodnich pro plochy biocenter,
které byly v UP Bily Kostel nad Nisou definovany pouze v textové Casti bez primétu
do Casti grafické, tyto plochy jsou definovany v § 16 vyhlasky €. 501/2006 Sb. v platném

Znéni;
. byly provedeny formalni Upravy zajitujici soulad textové a grafické ¢asti uzemniho planu;
. jiz vyuzité plochy zmén byly prevedeny na stabilizované a jako navrzené byly z UP

vypustény véetné jejich oznaCeni, toto bylo provedeno v kontextu aktualizace
zastavéného uUzemi, konkrétni specifikace jednotlivych pfedmétnych ploch je uvedena
v tabulce vySse;
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I.D

1.D.1

bylo aktualizovano zastavéné Uzemi k datu 29. 11. 2019 pro celé spravni uzemi obce
Bily Kostel nad Nisou v souladu s § 58 zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni, tato
Uprava spocivala zejména v zapracovani intravilanu z roku 1966 a zapracovani zmén
promitnutych do katastralnich map provedenych od doby zpracovani UP Bily Kostel nad
Nisou (nové stavebni pozemky, zmény kultur pozemk( apod.), vySe uvedené Upravy
mohou znamenat jak lokalni rozSifeni, tak zmenSeni zastavéného uzemi, v souvislosti
s aktualizaci zastavéného uzemi byly upraveny zastavéné i zastavitelné plochy
s rozdilnym zplGsobem vyuZziti;
v extravilanovych polohach byly aktualizovany plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti
na novou katastralni mapu v kontextu aktalniho stavu v uzemi a skute€ného vyuZziti ploch,
zejm. se jednd o:
. zahrnuti nékterych pozemkdu, které ziskaly statut PUPFL a jsou pfevazné
zalesnény do stabilizovanych ploch lesnich, ¢imz bylo zruSeno i nékolik navrha
ploch lesnich,

. dale dosSlo k aktualizaci vymezeni stabilizovanych ploch smiSenych
nezastavéného Uzemi — vysoky nalet na nelesni pudé v kontextu aktualniho
stavu v uzemi (tyto plochy tvofi dullezitou soucast struktury extravilanové
koncepce usporadani krajiny),

. dale byly aktualizovany polohy nékterych stabilizovanych komunikaci
v€. navazujicich ploch, zejm. v pfipadech, kdy existuje hruby nesoulad mezi
stavem v Uzemi a mapovym podkladem,

. byla aktualizovana néktera vefejna prostranstvi v centralnim prostoru Bilého
Kostela nad Nisou

ODUVODNENi KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE
PODMINEK PRO JEJi UMiSTOVANI

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

ZAKLADNI SILNICNiI SiT

Silnice 1113 (Usek MUK Bily Kostel — Rynoltice)

V feSeném Uzemi stabilizovana trasa, ¢ast dvoupruh smérové nerozdéleny S 11,5/70, Cast tfipruh
smérové nerozdéleny S 11,5(2+1)/70, Cast Ctyfpruh smérové rozdéleny. Navrhova kategorie se
stanovuje v souladu s Kategorizaci dalnic a silnic . tfidy do roku 2040 na S 11,5(2+1)/70. V ramci
useku se navrhuje ekodukt — pfemosténi zajistujici moznost migrace zivocichu, jehoz poloha je

v ramci zmény &. 1 upfesnéna dle aktualné sledované podrobné;jsi dokumentace.

Silnice 1/35 (MUK Bily Kostel — Hradek
nad Nisou)

V feSeném Uzemi stabilizovana trasa,
smérové nerozdéleny dvoupruh /
tfipruh S 11,5/80. V UP se vymezuje
uzemni rezerva DO2R pro rozSifeni
na cilovou kategorii S 24,5/80.

Potfeba vymezeni této uzemni rezervy
plyne jednak z aktualizované ZUR LK a
dale ze schvalené Kategorizace dalnic
a silnic I. tfidy do roku 2040, ktera
uvadi pro tento Usek uspofadani
S 24,5/80.

Kategorizace dalnic a silnic I. tfidy do roku 2040 — vyfez
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Tato Uzemni rezerva byla vymezena jiz v platném UP
Bily Kostel nad Nisou vpravo od stavajici silnice 1/35 ve
sméru Bily Kostel — Hradek nad Nisou, avSak po
konzultaci s RSD - Spravou Liberec bylo zji$téno, ze
aktualné je sledovano budouci rozSifeni na levé strané
od stavajici 1/35, proto bylo vymezeni Uzemni rezervy
v tomto smyslu upraveno. Vyjadfeni / stanoviska MD a
RSD ke Zpravé o uplatfiovani UP Bily Kostel nad Nisou
tuto pdrobnost neobsahovala, ani v nadfazené UPD neni
obsazena. Praktickym ddvodem je zejména stavebni

N
W
wyné

N

0172$

Lugy,
%,
z
g

pfiprava mostniho objektu na trase.

Usek byvalé silnice 1/35 Bily Kostel n.N. — Chotyné —
Hradek n.N. trasovany urbanizovanym uzemim obce (dle
RSD oznadéeny 35J) se navrhuje k prefazeni do silnic Ill.
tfidy, kat. S 7,5/60, ocislovani bude provedeno dle
pozadavk( KULK.

Silnice 1/35 (MUK Bily Kostel — Liberec)
V feSeném Uzemi stabilizovana trasa, smérové rozdéleny &tyfpruh S 22,5/80. Bez navrha.
Silnice 111/2711

V feSeném uzemi stabilizovana trasa, smérové nerozdéleny dvoupruh, navrhova kategorie
S 7,5/60 (dle kategorizace silni¢ni sité schvalené zastupitelstvem Libereckého kraje).

Silnice 11112712

V feSeném uUzemi stabilizovana trasa, smérové nerozdéleny dvoupruh, navrhova kategorie
S 6,5/50 (dle kategorizace silni¢ni sité schvalené zastupitelstvem Libereckého kraje).

MiSTNi A UCELOVE KOMUNIKACE

Jiz realizované navrhy byly pfevedeny do stabilizovanych ploch. Nové komunikace se v ramci
zmény €. 1 nenavrhuiji.

DRAZNi DOPRAVA

Celostatni zelezni¢ni draha ¢. 089 Liberec - Zittau - Rybnisté, Varnsdorf - Seifhennersdorf

Re$enym Gzemim prochazi stabilizovana Zelezniéni draha &. 089. V ramci aktualizovanych ZUR
LK je stanovena zasada ,Z20 Vytvaret v uzemi podminky pro zlepSeni zeleznicniho spojeni
Libereckého kraje s okolnimi regiony a zajisténi optimalniho napojeni na budouci transevropskou
dopravni sit s pfihlédnutim k mezinarodnim dohodam tykajicich se ZelezniCni dopravy®, jejiz
soucasti je bod ,Koridor mezinarodniho vyznamu D28 — Zelezni¢ni Usek Liberec — Chrastava — Bily
Kostel n. N. — Hradek nad Nisou, optimalizace, elektrizace“. Vzhledem k tomu, ze tento koridor
nebyl obsaZzen v UP Bily Kostel, je v ramci zmény &. 1 doplnén. K jeho vymezeni bylo pfistoupeno
analogicky jako v UP sousedni obce Chotyné&, kde koridor pokraduje, tj. v extravilanu ma $ifi 60 m
a v urbanizovaném uzemi je omezen na plochy dopravni infrastruktury — drazni doprava tak, aby
nedochazelo ke zbyteCnému omezovani zastavénych a zastavitelnych ploch v obci. Prozatim neni
dostupna zadna podrobné&jsi dokumentace, ktera by upfesfiovala optimalizaci a elektrizaci
Zelezniéni drahy &. 089 a na kterou by bylo mozné pfi upfesfiovani koridoru v UPD reagovat. Tento
koridor je zafazen mezi VPS.

\\] e

CKTOME 7) Bily qutel
\/\_/ nad Nisou

Vytez aktualizované ZUR LK (2021)
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Koridor uUzemni rezervy
D33C (zelezni¢éni draha
Chrastava — Rynoltice)

V platnych aktualizovanych
ZUR LK je vymezena
zasada ,Z21 Vytvaret
uzemni  podminky  pro
ZlepSeni Zelezni¢niho
spojeni s okolnimi regiony
a v ramci Libereckého
kraje.“, jejiz soucasti je bod
,D33C uzemni rezerva pro
usek Bily Kostel nad Nisou _
— Rynoltice, novy Usek, ZUR LK - vyfez
elektrizace®. Tento koridor je definovan jako Uzemni rezerva. V roce 2009 byla spole¢nosti SUDOP
Praha pro SZDC zpracovana ,Technicko ekonomicka studie traté D&&in vychod (mimo) — Liberec,
ktera v useku Chrastava — Rynoltice definovala nékolik variant feSeni trati, proto byl v ramci zmény
¢. 1 UP Bily Kostel koridor D33C upfesnén tak, aby zahrnoval véechny navrzené varianty feseni.
Z toho vyplyva jeho proménna Sife. Koridor je vymezen pfevazné mimo urbanizované uzemi obce,
proto by tento postup nemél &init v ramci uplatfiovani UP zasadnich problémi. Vzhledem
ke zna¢né dynamickému terénu v pfedpokladané trase Zelezni¢ni drahy Ize pfedpokladat nasledné
dalSi upfesnovani tohoto zaméru. Vymezeni koridoru uzemni rezervy D33C bylo upraveno v jeho
zapadni &asti v koordinaci s pravé pofizovanym UP Rynoltice.

MULTIFUNKCNI TURISTICKE KORIDORY

Obr.: ZUR LK — Schéma Kategorizace stredisek a center cestovniho ruchu, multifunkéni turistické koridory

Bily Kostel
nad Nisou

“Kurort Jonsdorf

Ku‘rort Oybin

wompacn (1),

. Oldfichov
Chotynel ' Hradecko) - _yHaiich
Chrastavsko
Bily/Kostell
nad|Nisou

Jablonné)v) Zdislava' Krystofovo
Podjestedi fodiestedi Dol

Liberec

Zdroj: ZUR LK ve znéni aktualizace &. 1 (2021)

D40A — Luzicka Nisa

Multifunkéni turisticky koridor je promitnut do zmény &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou — cyklo, p&si i
vodni trasa.
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D42 - Nova Hrebenovka, jizni vétev

Multifunkéni turisticky koridor je promitnut do zmény &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou — pé&si trasa
(cyklotrasa odpovidajici tomuto MTK vede mimo feSené uzemi).

D73 — Svata Zdislava

Multifunkéni turisticky koridor definovany v Aktualizaci &. 1 ZUR LK je promitnut do zmény &. 1 UP
Bily Kostel nad Nisou — cyklo trasa vCetné noveho Useku trasy podporeneho plochou komunikace
v UP v&etné VPS.

Pési chodniky
Zachovany navrhy z UP Bily Kostel nad Nisou.

.D.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Byla aktualizovana data siti technické infrastruktury dle poskytnutych dat UAP ORP Liberec.

VODNi HOSPODARSTVI

Koncepce zasobovani obce pitnou vodu se v ramci zmény &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou neméni.
Je sledovan soulad s PRVKLK.

Dle aktualné sledované podrobnéjSi dokumentace (Odkanalizovani Casti obce Bily Kostel nad
Nisou a COV, SNOWPLAN, DUR, 2017) bylo upraveno trasovani navrzenych kanalizaénich fadd a
navrzena COV Bily Kostel stfed, pro kterou je uréena rozvojova plocha 1Z-TI3. COV Bily Kostel
vramci plochy TI1 zlstava jako cilové FeSeni zachovana. Na zakladé pozadavku zadani je
doplnéna pfipustnost doCasného FeSeni odkanalizovani prostfednictvim skupinovych CEistiren
odpadnich vod, a to pouze do doby nez dojde k vybudovani obecni splaskové kanalizace.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

V ramci zmény &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou nedochazi ke zméné koncepce zasobovani obce
elektrickou energii a nejsou navrhovany nové plochy, které by vyZadovaly vyrazné navySeni
odbéru elektrické energie (vyjma elektrizace stavajici zelezni¢ni drahy ¢. 089).

ZASOBOVANI ZEMNiIM PLYNEM

V ramci zmény €. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou nedochazi ke zménam v zasobovani
zemnim plynem, pouze se prejmenovavaji navrzené useky STL plynovodd z ddvodu duplicity
oznaceni s plochami prestavby.

SPOJE
Byly aktualizovany radioreléové trasy dle poskytnutych dat UAP ORP Liberec.
.D.3 OBCANSKE VYBAVENI

Byly pfejmenovany navrzené plochy OV1 a OV2 na OS1 a OS2 z divodu odstranéni duplicity
v oznaceni.

V centru obce byla do ploch obCanského vybaveni zafazena stabilizovana plocha hasiCské
zbrojnice.

.D.4 VEREJNA PROSTRANSTVI

Zména &. 1 neméni koncepci vefejnych prostranstvi na Gzemi obce stanovenou v UP Bily Kostel
nad Nisou. Néktera jiz realizovana jsou pfevedena do stabilizovanych ploch. Dale jsou na uzemi
obce vymezeny nékteré dalSi stabilizované plochy plnici funkci vefejnych prostranstvi — zeleh.
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LLE ODUVODNENiI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

V ramci zmény &. 1 UP Bily Kostel neni ménéna koncepce uspofadani krajiny. Bylo aktualizovano
vymezeni stabilizovanych nezastavénych ploch v krajingé, zejm. ploch lesnich, smiSenych
nezastavéného Uzemi, zemé&délskych apod. Uzemni systém ekologické stability byl aktualizovan
ve vztahu k aktualnimu stavu v Uzemi, aktualizovanému mapovému podkladu i ve vztahu k uzemi
okolnich obci (nékteré nesoulady USES na hranicich obce je tfeba / vhodné&jsi fesit na uzemi
sousednich obci). USES je vymezen jako stabilizovany (netfeba zakladat jednotlivé prvky), pro
USES regionalni urovné byla vymezena VPO z diivodu souladu s nadfazenou UPD. Pro biocentra
byla v souladu s § 6 vyhl. &. 501/2006 Sb. vymezena plocha ptirodni, ktera byla jiz v UP Bily Kostel
obsazena vc€etné definice regulacnich podminek, jen nebyla pouzita v grafické ¢asti dokumentace.

Z podkapitoly Prostupnost krajiny je vypusténa véta ,v nezastavéném Uzemi se nepfipousti pevné
oplocovani pozemku s dopady na omezeni propustnosti krajiny®, protoZze oplocovani pozemku
v nezastavéném uUzemi je podrobné fedeno v kap. F3.

U nékterych skladebnych prvka USES byly provedeny vyznamné&jsi Upravy, jedna se o:

. lokalni biokoridor 124/125, @y =~ | _ %7/ B, O3\
ktery byl zakreslen pfi =y
zapadni  hranici feSeného
Uzemi, pravdépodobné s
predpokladanou navaznosti
nékde v prostoru spravniho
uzemi obce Chotyné, kde
v8ak tento biokoridor nema
navaznost (vyskytuje se tam
prostor skladky, ktery
postupné prochazi
rekultivaci); biocentrum ¢&. 124
se nikde v okoli nevyskytuje;
navaznost biocentra BC 125
je zajisténa zapadnim
smérem podél trati na uzemi
obce Chotyné smérem na BC
1217, navaznost
severovychodnim smérem je
zajisténa na regionalni
biocentrum RC1790;

U pétirybniki
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lokalni biokoridor 140/1257,
ktery je vymezen na uzemi
mésta Chrastavy po vodnim
toku Luzické Nisy a vzhledem
k vymezeni katastrt ¢ast toku
leZi na uzemi Bilého Kostela,
proto pro zachovani spojitosti
byl tento biokoridior dopInén i
v Bilém Kostele, &islo 140
bylo pouzito dle oznaceni BC
v UP Bily Kostel;

regionalni biocentrum RC
1271 — Dlouha hora, které v
platném UP Bily Kostel
zasahuje na Uuzemi obce
(Cerveny vybézek na
obrazku), avéak v ZUR LK
(téz v UAP LK) je vymezeno
pouze na uzemi Chrastavy
(zelend plocha na obrazku),
proto se v ramci zmény ¢€. 1
upfesiuje tak, ze se rusi

.2apendix“ v severozapadni
Casti zasahujici na uzemi
obce Bily Kostel, ¢imz

nedojde k naruSeni funkce
biocentra, vysledna vyméra je
39,98 ha;

BK140/

Bilj Kostel

RC 1271
Dlouha hora

Chrastava

—— /’//\’_// v g ’
Y Krystofovo Udoli
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. regionalni biocentrum RC
143 - Vysoka, jehoz
vychodni ¢ast byla vymezena
v UP Bily Kostel (na obrazku
Cervené Carkované), avsak pfi , .
podrobné&j§im rozboru bylo Hradek nad Nisou
zjisténo, ze v tomto prostoru
vedou dvé stavajici vrchni |“NRBK
vedeni VN 22 kV a VVN 110 | K19MB
kV, tj. nejedna se o prostor
pfirodé blizky vhodny
k vymezeni biocentra
(vzhledem ke stavajicimu
vyuziti Uzemi a limita vyuziti
uzemi v ném neni mozné
zajistit vhodné podminky pro
zajisténi  funkci biocentra),
navic je tento prostor oddélen
stavajici silnici /2713
odbodujici z 1/13 smérem na
Dolni Suchou (v tomto misté
trasu silnice 111/2713 sleduje
hranice obci a zarovenh
hranice CHKO Luzické hory —
na obrazku modfe Carkované); vymezeni biocentra bylo dale provéfeno dle dat Spravy
CHKO Luzické hory (na obrazku tmavé zelenou plochou), pficemz BC konéi silnici
11I/2713; z vy$e uvedenych ddvodl byla &ast biocentra vymezena v UP Bily Kostel
vypusténa; biocentrum dle podkladu SCHKOLH ma vyméru 33,15 ha; z hlediska ZUR LK,
které jsou zpracovany v méfitku 1:100 000, Ize vymezeni biocentra v upfesnéném tvaru
povazovat za soulad.

LF ODUVODNENi STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT

2713 B\

L1  ODUVODNENIi VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Byly dopInény odstavce upfesfiujici povahu a aplikaci nasledné uvedenych podminek pro funkéni
vyuziti a prostorové usporadani tzemi smétujici k jednoznacénosti vykladu.
Byl upraven seznam vymezenych ploch s rozdilnym zpusobem vyuzZiti smérem jednoznacnosti

zelené odpovida § 4 — § 19 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozZadavcich na vyuzivani
Uzemi, v platném znéni.

U nékterych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti byly zjednoduSeny nazvy, které obsahovaly
nadbytecné ¢i duplicitni informace.

Z duvodu zmény legislativy jsou ve vyrokové €asti definovany tzv. ,plochy zmén v krajiné“, které
pfedstavuji podmnozinu ploch nezastavitelnych.

Pro zvy$eni jistoty vykladu byla doplnéna kapitola ,definice pojm0®, ktera upfesiuje nékteré pojmy
uzité v UP, které nemaiji pfimou oporu v platné legislativé.
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I.LF.2 ODUVODNENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi A PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

Je definovano vymezeni ploch z hlediska vyuziti:

. plochy stabilizované, stav
. plochy zmén, navrh

. plochy zastavéné

. plochy nezastavéné

. plochy zastavitelné

. plochy nezastavitelné

Definuji se jednotliva vyuziti ploch — hlavni, pfipustné, podminé&né a nepfipustné.

POPIS VYMEZENi PLOCH A ODUVODNENIi JEJICH VYMEZENI je (po upravé nazvii ploch)

presunuto z vyrokové &asti do odiivodnéni zmény &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou (popis ploch plati

pro cely UP, nikoliv jen pro zménu &. 1):

PLOCHY BYDLENI — hromadné

. stavajici zastavéna plocha bytovych domua s vyuzitim pro bydleni v centru v sousedstvi
Skoly a v uzemi Na Zapadé bez navrhu novych zastavitelnych ploch s podminénym
vyuzitim sluzeb, které negativné neovliviuji bydleni (hluk, prach, zapach)

PLOCHY BYDLEN:I — individualni

. bydleni v rodinnych domech, souCasné pfipustnost staveb rodinné rekreace,
s podminénym vyuZitim sluzeb a provozoven, které negativné neovliviiuji bydleni (hluk,
prach, zapach, negativni vlivy dopravy)

PLOCHY REKREACE - rodinné

. vymezeni stavajicich lokalit staveb rodinné rekreace v Panenské Hurce a pfi zapadnim
okraji B. Kostela n. N., s parcelaci pozemkl ve vymezenych blocich, na ojedinélych
pozemcich, bez dalsiho rozSifovani ploch

PLOCHY REKREACE — zahradky

. stavajici kolonie zahradek u centra bez dalSiho rozSifovani ploch; v zaplavovém uzemi
bez dalSi vystavby zahradkarskych chat

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — vefejna infrastruktura

. plochy stabilizované a plochy zmén, zastoupeni ploch s vyuzitim stavebnich fondu a
pozemku minulé stavebni ¢innosti

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — t&lovychova a sport

. plochy stabilizované a plochy zmén, zastoupeni ploch s vyuzitim stavebnich fondu a
pozemku minulé stavebni ¢innosti

. navrh rozsifeni sportovniho arealu, navrh rozSifeni hfist u domu ¢&.p. 49; moznost rozvoje
ob&anského vybaveni v ploSe bytovych doml v centru a v rozSifené plosSe sportovniho
arealu

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — komeréni

. plochy stabilizované a plochy zmén, zastoupeni ploch s vyuzitim stavebnich fondu a

pozemkul minulé stavebni ¢innosti
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — hibitov

. plochy stabilizované v Bilém Kostele a na Panenské Hurce
PLOCHY SMISENE — obytné
. vymezeni ploch rozptylenych v sidelni struktufe pro riznorodé vyuziti bydleni a

obCanského vybaveni, sluzeb, chovu zvifat, neruSici vyroby, bez vzajemnych stfetd a
negativnich vlivii provozem a obsluhou na okolni zastavbu (hluk, prach, zapach, negativni
vlivy dopravy)
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silni¢ni

. vymezeni silniéni sité na uzemi obce,

. Uzemni rezerva pro rozsiteni silnice 1/35 v useku MUK Bily Kostel nad Nisou — Hradek
nad Nisou

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — mistni a ugelové komunikace

. vymezeni mistnich a u€elovych komunikaci, péSich chodnikl; vymezeni parkovist jako

soucast dalSich funk&nich ploch,
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — drazni

- vymezeni Zeleznice, stabilizované plochy na uUzemi obce, navrh na oddéleni casti
Zelezni€ni zastavky od drazniho pozemku

. uzemni rezerva pro zelezni¢ni spojeni Chrastava — Rynoltice

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

. stabilizované plochy na tzemi obce, navrh 2x COV

. podminka ,pro plochu 1Z-T13: bude minimalizovan vliv na odtokové poméry vySkovym a

smérovym umisténim objektu ve vztahu na pouzZitou technologii pro ochranéni pfi
prichodu povodnovych pritokd a nasledném uvedeni do provozu po povodni‘ byla
vloZzena na zakladé pozadavku Povodi Labe

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — vyroba a sklady

. vymezeni ploch vyroby a skladl, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb pro rozvoj novych
ekonomickych aktivit, soustfedéné rozvojové plochy jizné a severné od ulice Liberecké,
s dopravnim napojenim z této ulice

. Uprava regulativu pfipoustéjici pouze lehkou vyrobu z divodu poZadavkl obce a obyvatel
okolnich obytnych ploch
. vloZzena podminka zalozeni pasu izolaéni zelené pro rozvojovou plochu VS1a z duavodu

minimalizace budoucich negativnich vlivi provozu v ploSse na okolni obytné plochy a
na pozadavku pokynu pofizovatele

. na zakladé pozadavku obce byly z ploch provozy produkujici pachovou zatéz, napf.
obalovny apod.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — zemé&délska vyroba

. vymezeni stabilizovanych ploch
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — zelefi
. vymezeni ploch v centru a v dalSich atraktivnich mistech sidelni struktury, ploch

s pfevahou vefejné zelené a ploch zpevnénych, jako ploch nezastavitelnych kromé staveb
a zafizeni slucitelnych s uc€elem vefejnych prostranstvi, v plo$e prostranstvi v centru
u kostela situovani objektu zafizeni pdédia s omezujicimi podminkami cinnosti
v zaplavovém uzemi

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

. vymezeni stabilizovanych ploch vodnich tokl a nadrzi a dvou navrzenych ploch vodnich
nadrzi v krajiné

PLOCHY ZEMEDELSKE — orna plda a trvalé travni porosty

. v nezastavéném uzemi jsou polni krmisté, objekty pro chov koni, salasSe, seniky,
pristfeSky, v&eliny, krmelce pfedmétem zhodnoceni mista s vazbou na pastevni plochy,
obhospodafovani pozemkdl, chov zvifat a umisténi neni urCovano zavaznou formou
uzemnim planem

. uzemni plan vyluCuje umistovani rozsahlejSich staveb, kupf. staveb pro zemédélstvi
kravinQ, skladd chemickych hnojiv, garézovani a skladovani mechanizace

PLOCHY ZEMEDELSKE — zahrady

. stabilizované plochy zahrad vymezené v souvislosti s plochami bydleni
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PLOCHY LESNI

. v nezastavéném uUzemi jsou seniky, pfistfedky, krmelce pfedmétem zhodnoceni mista
s vazbou na lesni plochy, obhospodafovani pozemkl, chov zvéfe a umisténi neni
uréovano zavaznou formou uzemnim planem

. uzemni plan vylu€uje umistovani rozsahlejSich staveb, kupf. staveb pro lesnictvi tykajici
se zpracovani dfeva, garazovani a skladovani mechanizace

PLOCHY PRIRODNI

. vymezeni ploch k zaji§téni ekologické stability — pfirodni rezervace, USES

PLOCHY MIMOLESNI ZELENE

. vymezeni zelené s charakterem rGznorodosti vyuziti formou vysokého naletu na nelesni
pudé, aleji, doprovodné zelené vodotedi, mezi, remizl zelené

PLOCHY OCHRANNE ZELENE

. vymezeni ochranné zelené za ucelem odclonéni negativnich vlivlli dopravy na silnici 1/35

ve sméru k zastavbé

UPRAVY PLOCH A REGULACNICH PODMINEK

V ramci ploch bydleni — individualni se nové pfipousti se pouze izolované formy rozvolnéné obytné
zastavby.

Pro Plochy DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silnice a Plochy DOPRAVNI INFRASTRUKTURY -
mistni a Ucelové komunikace (v grafické ¢asti dvé rizné barvy) byl stanoven jeden regulativ, proto
byly i v textové Casti tyto plochu oddéleny se samostatnymi regulacnimi podminkami.

Jako soucast regulacnich podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti se doplfuje
tzv. zakladni vybavenost Uzemi, a to zvlast plo plochy zastavéné a zastavitelné a zvlast pro plochy
nezastavéné a nezastavitelné.

U ploch zemédélskych — zahrad jsou dopInény podminky prostorového uspofadani - je regulovan
zpUsob oploceni a max. parametry staveb.

Dle pozadavku zadani byla provéfena minimalni vyméra stavebniho pozemku stanovena pro
plochy bydleni individualniho, a to i na zakladé zkuSenosti s uplatfiovanim Uzemniho planu.
Na tomto zakladé byla vyméra rozdélena pro plochy zmén a pro stabilizované plochy, kde byla
snizena na 800 m?, coz je pro zachovani struktury obytné individuaini zastavby vyhovujici. V kap.
F3) se zaroven pfipousti individualni posouzeni konkrétnich pfipadu v pfipadech, kdy pozemek
navazuje na nezastavéné nebo nezastavitelné plochy a nedojde k naru$eni charakteru plochy,
kvality prostfedi a krajinného razu, a snizeni min. vyméry stavebniho pozemku maximalné
o pfesné definovana procenta.

I.IF.3 PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi PLOCH S ROZDIiLNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Pavodni kapitola ,F3) Zakladni podminky krajinného razu® byla vypusténa, protoZe obsahovala

prevazné popisné informace a detaily neodpovidajici podrobnosti UP. Ochrana krajinného razu je

vramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti zajist€na ploSnymi a

prostorovymi regulacemi zastavby v kap. F2) a F3) vyrokové &asti.

Nové jsou v kap. ,F3) Podminky prostorového uspofadani ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti®

definovany koeficienty prostorové regulace zastavby vySkova hladina zastavby, charakter zastavby apod.

I.F.4 OMEZENI VYUZIVANi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

V této kapitole jsou definovana néktera pravidla tykajici se nakladani s limity vyuziti dzemi,

zajisténi moznosti pfipadného rozSifeni profill nékterych nevyhovujicich komunikaci a zastavby

v blizkostri lesnich ploch tak, aby byl pfi rozhodovani v uzemi upfednostnén vefejny zajem.

Zastavbu v zaplavovych uzemich reguluje platna legislativa, proto neni tfeba toto duplikovat v UP.
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Na zakladé pozadavku KHS byly do kap. F4) vyroku vloZzeny nasledujici podminky pro vyuZziti

nékterych ploch:

. Pfi umistovani staveb pro bydleni v plochach v blizkosti silnic B5, B6, B7 a B10 a
v blizkosti Zeleznice B1b, B1c, B3a, B3b, B4, B5, B15, B16a, B16b, B18a, B18b, 1Z-B33
a 1Z-B34 je v ramci uzemnich Fizeni nutné méfenim hluku prokazat nepfekroCeni
hygienickych limitd hluku z dopravniho provozu v budoucich chranénych venkovnich
prostorech staveb a v budoucich chranénych venkovnich prostorech.

. Pfi umistovani staveb pro bydleni v ploSe B4 bude prokazano dodrzeni hygienickych
limitd hluku z provozu na pozemni komunikaci 1/13 v budoucich chranénych prostorech.
. Pfi umistovani staveb pro bydleni v ploSe B18a bude prokazano dodrzZeni hygienickych

limitd hluku z provozu na Zeleznici v budoucich chranénych prostorech.

.G ODUVODNENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

VPS, které byly vymezeny pro uzemni rezervy byly vypustény.
.G.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

VPS pro drazni dopravu

. D28 - Koridor mezinarodniho vyznamu - \\o B N
Zelezniéni Usek Liberec — Chrastava — Bily | % )

Kostel nad Nisou - Hradek nad Nisou, Chotyn
optimalizace, elektrizace v€etné vedlejSich

Op 2%

&
Y

W

staveb.

V ramci platnych ZUR LK je vymezena zasada
,268 Vymezit koridory a plochy nadmistniho
vyznamu pro vefejné prospésné stavby*, jejiz |
souCasti je bod ,Koridor mezinarodniho s
vyznamu D28 - Zelezniéni usek Liberec — 7
Chrastava — Bily Kostel n. N. — Hradek nad
Nisou, optimalizace, elektrizace®. Vzhledem %\ Q
k tomu, Ze tento koridor nebyl obsazen v UP =

Bily Kostel, je v ramci zmény & 1 doplnén.
Kjeho vymezeni bylo pfistoupeno analogicky ZUR LK - vyfez
jako v UP sousedni obce Chotyné, kde koridor pokraduje, tj. v extravilanu ma $ifi 60 m a
v urbanizovaném uUzemi je omezen na plochy dopravni infrastruktury — drazni doprava
tak, aby nedochazelo ke zbyte€nému omezovani zastavénych a zastavitelnych ploch
v obci. Prozatim neni dostupna 2adna podrobnéjsi dokumentace, ktera by upfesfiovala
optimalizaci a elektrizaci zelezni¢ni drahy ¢. 089 a na kterou by bylo mozné pfi
upfestiovani koridoru v UPD reagovat.

Chrastava

Bily Kostel
nad Nisou

VPS pro silniéni dopravu

. Nevymezuji se, VPS, které byly vymezeny pro uzemni rezervy byly vypustény.
VPS pro mistni a uéelové komunikace

. Jiz realizované komunikace se vypoustéji z VPS.
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Zachovany jsou:

K5 mistni komunikace pfi Zelezniéni zastavce véetné vedlejSich staveb
K7 mistni komunikace jizné od ulice Liberecké vCetné vedlejSich staveb
K9 mistni komunikace jizné od Gronovky v&etné vedlejSich staveb

Doplriuje se:

1Z-K14 cyklostezka Sv. Zdislavy v€etné vedlejSich staveb, zapracovano dle poskytnuté
podrobnéjsi projektové dokumentace,

VPS pro multifunkéni turistické koridory

V ramci UP jsou upfesnény do podoby turistickych / cyklo / vodnich tras, proto neni
smysluplné koridory vymezovat jako VPS.

VPS pro cyklotrasy

DoplAuji se navrzené useky cyklotras:

D40A c (¢ast vychodni) cyklotrasa v ramci koridoru LuzZicka Nisa vCetné vedlejSich
staveb

D40A c (¢ast zapadni) cyklotrasa v ramci koridoru Luzicka Nisa vcéetné vedlejSich
staveb

D73 ¢ cyklotrasa v ramci koridoru Sv. Zdislavy véetné vedlejSich staveb

VPS pro ekodukt

E ekodukt — pfemosténi silnice véetné vedlejSich staveb; poloha ekoduktu zUstava, méni
se graficka reprezentace z ,preur¢ené” plochy na schematickou znacku.

VPS pro chodniky

Chodniky se neméni:

CH1  chodnik k penzionu Petr

CH2 chodnik k mostu do Uzemi Na zapadé

Pfedpoklada se zajiSténi prav k nemovitostem pro vefejné prospésné stavby na vySe uvedenych
plochach vykupem na zakladé dohod s vlastniky apod. Jako VPS jsou tyto stavby zafazeny pouze
pro pfipad vzniku neo¢ekavané nedohody.

.G.2

VPS PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

VPS pro vodni hospodarstvi

TI1 — centralni Cdistirna odpadnich vod vcetné vedlejSich staveb; plocha pouze
pfejmenovana

1Z-TI3 — Cistirna odpadnich vod Bily Kostel stfed véetné vedlejSich staveb; jedna se
o Cistirnu odpadnich vod, kterou obec pfipravuje k vystavbé v centru obce; plocha byla

KA1 — kanaliza¢ni fad trasovany po soukromém pozemku pro pfipojeni stabilizovanych
ploch bydleni a zastavby v rozvojové plosSe B4.

VPS pro zasobovani elektrickou energii
T — elektricka stanice; neméni se
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I.G.3 VEREJNE PROSPESNA OPATRENIi K OCHRANE ARCHEOLOGICKEHO
DEDICTVi

Uzemi s archeologickymi nalezy jsou povaZovany za limit vyuZiti Uzemi, na ktery se vztahuje
zakon ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjSich predpistu, a proto neni
smysluplné pro néj navic vymezovat v ramci uzemniho planu (Uzemné planovaciho nastroje
obecni samospravy) vefejné prospésSna opatieni, pro ktera lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit. Z vySe uvedenych dvodi jsou zménou & 1 UP Bily Kostel nad Nisou rusena

nasledujici VPO:

por.¢C. SAS lokalizace nazev lokality kategorie UAN
03-13-14/2 areal vsi s kostelem Bily Kostel n.N. I
03-13-15/1 areal vsi a horni dila v okoli Panenska Hurka Il
03-13-19/1 areal hradu Raimund I
03-13-20/1 areal vsi Andélska Hora |
03-13-14/1 areal vsi Dolni Sucha Il

.G4 VEREJNE PROSPESNA OPATRENi PRO ZALOZENi PRVKU UZEMNIHO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Vymezeni regionalniho a lokalniho USES, v plochach zajistujicich uchovani pfirozeného geofondu

krajiny v pfirodnim ramci.

V ramci zpracovani zmény &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou byl cely systém USES na tzemi obce

prekvalifikovan na stabilizovany (nebyly identifikovany nefunkéni casti, které by vyzadovaly

zaloZeni), proto byly jako VPO zachovany pouze skladebné &asti regionalniho USES véetné

vloZzenych biocenter lokalniho vyznamu, a to pouze z divodu zachovani souladu s nadfazenou

Uzemné planovaci dokumentaci (ZUR LK). Z vy$e uvedenych diivodd se rusi vefejné prosp&sna

opatfeni pro nasledujici skladebné &asti USES:

Lokalni biocentra:

. BC 122

BC 123

BC 125

BC 138

BC 139

BC 140

BC 141

BC 142

BC 143

BC 144

. BC 151

Lokalni biokoridory:

. v jizni ¢asti uzemi obce: BK 123/151, BK 151/24, BK 141/143, BK 143/1272, BK 141/142,
BK 142/1271, BK 144/1271

. v severni ¢asti uzemi obce: BK 124/125, BK 125/638, BK 138/1252, BK 133/1252/1254

. v poloze Luzické Nisy: BK 122/123, BK 123/54, BK 52/139, BK 141/52/139,
BK 138/52/139, BK 139/140, 144/139/140
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.G.5 PLOCHY PRO ASANACI

V UP Bily Kostel nad Nisou byly vymezeny plochy prestavby (P1 — P5) zaroven jako plochy pro
asanaci, av8ak v ramci zpracovani zmény &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou nebyly shledany diivody
pro jejich zachovani v ramci ploch pro asanaci, ¢imZ neni doten jejich navrh pro pfestavbu a
opétovné vyuZiti znehodnoceného uzemi. Jedna se o plochy:

P1 zborenisté stodoly, jizné Gronovky

P2 zborenisté hospodaiského objektu, U statku

P3 torzo po puvodni tovarné, k Paradaisu

P4 byvalé kraviny, zanik zemédélské vyroby v objektech, na Pekaice
P5 drazni objekty, u Zelezni¢ni zastavky

ILH  ODUVODNENi VYMEZENi DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

LH1  ODUVODNENi VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNi PRAVO

Vypousti se vefejna prostranstvi, jejichz pozemky jsou ve vlastnictvi obce. Dale je stejné
tak jako u ploch rozdélena plocha vefejného prostranstvi VP9, ktera je slozena ze dvou
oddélenych ¢asti, na VP9a a VP9b.

Il ODUVODNENi STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50
ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzaéni opatfeni se nenavrhuji, nebyl shledan duavod pro jejich navrh.

IJ  ODUVODNENi VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM
UZEMNI STUDIE

Z divodu upravy (rozsifeni) vymezeni plochy B4 v ramci zmény &. 1 je navazné upraveno feSené
Uuzemi Uzemni studie US1 tak, aby zahrnovalo celou plochu B4.

Zaroven bylo aktualizovano stanoveni lhaty pro pofizeni vymezenych uzemnich studii na 6 let
od vydani zmény &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou. Lhata byla stanovena s ohledem na Ctyflety cyklus
zpracovani zpravy o ulatfiovani uzemniho planu s rezervou pro pfipadné pofizeni nasledné zmény.
Uzemni studie US2 byla upravena v souvislosti s Gpravami plochy B6.

LK ODUVODNENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V souc€asné dobé je pofizovana Aktualizace €. 1 Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje, jejimz
pfedmétem FeSeni je mimo jiné vymezeni uzemnich rezerv na spravnim uzemi obce Bily Kostel
nad Nisou. Vzhledem k tomu, Ze Ize na zakladé pokrocilosti procesu pofizovani realné
prepokladat, ze Aktualizace &. 1 ZUR LK vstoupi v platnost dfive nez zména &. 1 UP Bily Kostel
nad Nisou, jsou do zmény &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou promitnuty vystupy plynouci z aktualizace
¢. 1 ZUR LK. Jedn4 se o:

DO2R - uzemni rezerva pro vyhledové zkapacitnéni silnice 1/35, Usek Bily Kostel nad
Nisou — Hradek nad Nisou — hranice CR / Polsko v ramci zlepSeni napojeni Libereckého
kraje na multimodalni koridor Ill. A Dresden — Wroclaw;

D33C — uzemni rezerva pro usek Bily Kostel nad Nisou Rynoltice (novy Usek, elektrizace)
Zelezni¢niho spojeni Liberec — Ceska Lipa.
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PODROBNE ODUVODNENiI VYMEZENi UZEMNICH REZERV
Uzemni rezerva DO2R

Potfeba vymezeni této uzemni rezervy
plyne jednak z aktualizované ZUR LK a
dale ze schvalené Kategorizace dalnic
a silnic 1. tfidy do roku 2040, ktera
uvadi pro tento UuUsek uspofadani
S 24,5/80.

Tato uzemni rezerva byla vymezena jiz
v platném UP Bily Kostel nad Nisou
vpravo od stavajici silnice 1/35 ve
sméru Bily Kostel — Hradek nad Nisou,
avdak po konzultaci s RSD - Spravou
Liberec bylo zjiSténo, ze aktualné je
sledovano budouci rozSifeni na levé
strané od stavajici 1/35, proto bylo
vymezeni uUzemni rezervy v tomto
smyslu upraveno. Vyjadfeni  /
stanoviska MD a RSD ke Zpravé
o uplatiiovani UP Bily Kostel nad Nisou
tuto pdrobnost neobsahovala, ani
v nadiazené UPD neni obsazena.
Praktickym ddvodem je zejména
stavebni pfiprava mostniho objektu
na trase.

Bily Kostel
nad Nisou

Uzemni rezerva D33C

Potfeba vymezeni této
Uzemni  rezervy  plyne |
z aktualizované ZUR LK,
kde tato uUzemni rezerva
nahrazuje zrusené uzemni
rezervy D33A a D33B,
které jsou zapracovany
v platném UP Bily Kostel
nad Nisou.

Koridor ~uzemni rezervy
D33C je ve zméné ¢. 1 UP
Bily Kostel nad Nisou

Bily Kostel
nad Nisou

Vymezen / up‘r’esnén Aktualizace ¢. 1 ZUR LK - V}'/f'ez
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na zakladé podrobnéjsi zpracované Technicko ekonomické studie traté Décin vychod (mimo) —
Liberec (Sudop Praha a.s. 2009, objednatel: SZDC s.0.) tak, aby byly v koridoru zahrnuty véechny
varianty, se kterymi bylo pracovano. Koridor je vymezen pfevazné mimo urbanizované uzemi
obce, proto by tento postup nemél &init v ramci uplatfiovani UP zasadnich problémd. Vzhledem
ke zna¢né dynamickému terénu v pfedpokladané trase zelezni¢ni drahy Ize pfedpokladat nasledné
dalSi upfesnovani tohoto zaméru. Vymezeni koridoru uzemni rezervy D33C bylo upraveno v jeho
zapadni &asti v koordinaci s pravé pofizovanym UP Rynoltice.

L ODUVODNENIi UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Graficka &ast zmény &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou je zpracovana nad vykresy se zobrazenim
ménénych &asti.

.M LIMITY VYUZITi UZEMI

Limity vyuziti Uzemi omezuiji, vylu€uji, pfipadn& podmiriuji umistovani staveb a jiné vyuziti uzemi
v€etné ruznych opatfeni v Uzemi. Limity urCuji nepfekrocCitelnou hranici, hodnotu, nebo rozpéti

pro vyuziti a usporadani prfedmétného Uzemi za UCelem zajiSténi funkcnosti jeho systémd,
bezpecnosti, ochrany pfirody a zdravého zivotniho prostredi.

Pfi FeSeni zmény €. 1 uzemniho planu jsou respektovana ustanoveni obecné zavaznych pravnich
predpisli a norem, jsou dodrzena vSechna ochranna a bezpecnostni pasma, pokud se feSeného
uzemi dotykaiji. Tyto limity vychazejici z pravnich pfedpisu a spravnich rozhodnuti (vstupni limity)
jsou zachyceny v grafické &asti Odtivodnéni zmény &. 1 UP v koordinaénim vykrese.

Limity, které stanovi Uzemné planovaci dokumentace jsou dalSi omezeni, ktera jsou
vyvolana schvalenou koncepci zmény €. 1 UP (vystupni limity) jsou zakresleny v grafickeé Casti
Oddvodnéni zmény &. 1 UP v koordinaénim vykrese jako navrh.

Limity vyuzZiti uzemi, zejména ochranna pasma, jejichz Sitka neni v méfitku uzemniho planu
zobrazitelna jsou v koordinanim vykrese reprezentovany svym nositelem, tj. napf. vedenim &i siti.

NiZe jsou uvedeny pouze limity vyuZiti Gzemi, kterych se zména &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou
dotyka. V ramci zmény €. 1 jsou aktualizovany limity vyuziti Uzemi dle aktualnich dat poskytnutych
z UAP ORP Liberec.

LM.1 OCHRANNA PASMA DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

OCHRANNA PASMA SILNIC
Dle § 30 a § 32 zakona ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni:

. silnice I. tfidy: 50 m od osy vozovky,

. silnice Il. tfidy: 15 m od osy vozovky

. silnice Ill. tfidy: 15 m od osy vozovky.

Pozn.: pro silnici 1/35J, ktera je ve fazi pfevodu vlastnictvi, tj. budouci 11/2715, bylo na zakladé pozadavku RSD

zakresleno ochranné pasmo 50 m od osy silnice.

LM.2 OCHRANNA PASMA ELEKTROROZVODNYCH ZARIZENI

Energeticky zakon &. 458/2000 Sb. stanovi v § 46 ochranna pasma nasledovné:

. u nadzemniho vedeni s napétim nad 1 kV do 35 kV vCetné - pro vodi¢e bez izolace je
ochranné pasmo 7 m od krajniho vodice na obé strany

. u nadzemniho vedeni s napétim nad 35 kV do 110 kV vCetné je ochranné pasmo 12 m
od krajniho vodiCe na obé strany

. u podzemniho vedeni s napétim do 110 kV véetné je ochranné pasmo 1 m po obou

stranach krajniho kabelu.
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Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami:

. u stoZarovych stanic s pfevodem napéti z urovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na uroven
nizkého napéti je ochranné pasmo 7 m

. u kompaktnich zdénych stanic s pfevodem napéti z urovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV
na uroven nizkého napéti je ochranné pasmo 2 m

. u vestavnych elektrickych stanic je ochranné pasmo 1 m od obestavéni.

U zafizeni vybudovanych pfed ucinnosti zakona €. 458/2000 Sb. zlstavaji zachovana
ochranna pasma podle dfive platnych pfedpist (Vladni nafizeni €. 80/1957 a Vyhlaska
MPE ¢&. 153/1961):

. u nadzemniho vedeni VN je ochranné pasmo 10 m (v lesnich prusecich 7 m) na kazdou
stranu od krajniho vodice

. u stoZzarovych trafostanic VN/NN se stanovi Sitka ochranného pasma jako u vedeni VN

. u nadzemniho vedeni od 60 do 110 kV v&etné je ochranné pasmo 15 m na kazdou stranu
od krajniho vodice

. u kabelového vedeni v8ech napéti je ochranné pasmo 1 m na kazdou stranu

. ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi

ve vodorovné vzdalenosti 30 m méfené kolmo na oplocenou nebo obezdénou hranici
objektu stanice.

ILM.3 OCHRANNA PASMA VODOVODNICH RADU A KANALIZACNICH STOK

K bezprostfedni ochrané vodovodnich fad(l a kanalizacnich stok pfed poSkozenim se vymezuji
ochranna pasma vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok (dale jen ochranna pasma), ktera jsou
stanovena zakonem ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich a vyhlasky &. 428/2001 Sb.
v platném znéni.

OCHRANNA PASMA VODOVODNICH RADU

Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi na kazdou
stranu:

. u vodovodnich fadd do prdméru 500 mm véetné, 1,5 m,

. u vodovodnich fadd nad prdmér 500 mm, 2,5 m.

OCHRANNA PASMA KANALIZACNICH STOK

Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsSiho lice stény kanalizacni stoky
na kazdou stranu:

. u kanalizaénich stok do praméru 500 mm véetné, 1,5 m,
. u kanaliza¢nich stok nad pramér 500 mm, 2,5 m.

LM.4 OCHRANNA A BEZPECNOSTNi PASMA PLYNOVYCH ZARIZENI
Podle Energetického zakona ¢€.458/2000 Sb. §68 jsou ochranna pasma:

. u stfedotlakych plynovodll a pfipojek v zastavéném Uzemi obce 1 m na obé strany
od pudorysu

. u ostatnich plynovodu a pfipojek 4 m na obé strany od pudorysu

. u technologickych objektl 4 m na vSechny strany od pldorysu.

Bezpecénostni pasma (energeticky zakona &. 458/2000 Sb., § 69):

. regulacni stanice vysokotlaké - 10 m

. vysokotlaké plynovody do DN 100 - 15 m

. vysokotlaké plynovody do DN 250 - 20 m

. vysokotlaké plynovody nad DN 250 - 40 m.
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I.M.5

OCHRANA PUDNIHO FONDU

ZEMEDELSKY PUDNIi FOND (ZPF)

Zemédélské pldy s I. a Il. tfidou ochrany jsou Uuzemnim limitem pro zmény vyuzivani
uzemi dle vyhlasky €. 48/2011 Sb. ve znéni pozdéjSich prfedpisl, kdy vyjimkou jsou
zaméry realizace vefejné prospésnych, zejména liniovych staveb, realizace navrzenych
prvki USES, néktera opatieni navysujici ekologickou stabilitu Uzemi (pf. zalesfiovani
vytipovanych pozemkd, zakladani remizi ve scelenych nadmérnych honech orné pudy,
apod.) podléhajici pfislusnému povolovacimu Fizeni a schvalovacimu procesu (divodem
je trvald zména druhu dotéeného pozemku a zplsob jeho vyuziti — oproti napf.
pfipadnému péstovani energetickych plodin, rychle rostoucich dfevin, ¢&i plantazi
vanoc¢nich stromku).

INVESTICE DO PUDY ZA UCELEM ZLEPSENi PUDNi URODNOSTI —
MELIORACE

V feSeném uUzemi bylo provedeno ploSné drenazni odvodnéni na celkové rozloze cca
27 ha. Vzhledem k absenci udaju o dobé realizace jednotlivych lokalit nelze zatimné
vyhodnotit teoretickou funk&nost téchto zafizeni. Pfi hodnoceni bylo ¢asto zjisténo, ze na
Casti téchto evidovanych lokalit se aktualné vyskytuje zastavba, a Ze podstatna &ast
odvodnénych ploch jiz neslouZzi intenzivni zemédélské vyrobé.

V feSeném uzemi jsou evidovany stavby vodnich dél — hlavni odvodfiovaci zafizeni
(HOZ), které jsou v majetku statu a pfislusnosti hospodafit Statniho pozemkového ufadu
v souladu s § 56 odst. 6 zakona &. 254/2001 Sb., o vodach, v plathném znéni a § 4 odst. 2

zakona ¢&. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Ufadu a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu, v platném znéni.

Tab.: Hlavni odvodinovaci zafizeni

Ozn. nazev HOZ evidované pod ID CHP druh délka rok
HOZ (km) por.
HOZ 1 HMZ B.KOST.Il.LA O5-zatr. 105000004311201000 2-04-07-035/0 | trubni 0,200 1988
HOZ 2 HMZ B.KOST.Il.A O6-zatr. 1050000044-11201000 2-04-07-035/0 | trubni 0,280 1988
HOZ 3 HMZ B.KOSTEL O1/8-zatrub | 105000004211201000 2-04-07-035/0 | trubni 0,100 1983
HOZ 4 HMZ B.K. O1-ot.(PP Far.) 105000004511201000 2-04-07-035/0 |oteviené |0,110 1959
HOZ 5 HMZ B.K. O2-ot. (PP 07/3) 105000004611201000 2-04-07-035/0 |oteviené |0,040 1959
Zdroj: Statni pozemkovy urad
POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA
. lesni plochy - lesni pozemky dle evidence katastru nemovitosti (VKP ze zékona)
. ochrana pozemku uréenych k plnéni funkce lesa dle zakona €. 289/1995 Sb., o lesich,
ve znéni pozdéjSich predpisl
. ochranné pasmo lesa 50 m od okraje dle zakona €. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni
pozdéjsich predpist
Pozn.: Pro UP je izemnim limitem obecné existence lesnich porostd (mj. VKP dle § 3 zakona &. 114/92 Sb.) a
jeho ochranné pasmo 50 m od okraje lesa dle zakona ¢. 289/95 Sb., § 14 a dalSich.
I.M.6 OCHRANA PRED ZAPLAVAMI

Dle zakona 254/2001 Sb. (dale jen vodniho zakona) — povodnémi se rozumi pfechodné vyrazné
zvySeni hladiny vodnich tokd nebo jinych povrchovych vod, pfi kterém voda jiz zaplavuje uzemi
mimo koryto vodniho toku a mlZze zpusobit Skody. Povodni je i stav, kdy voda muze zpuUsobit
Skody tim, ze z urcitého Uzemi nemlze doCasné pfirozenym zplsobem odtékat nebo jeji odtok je
nedostatecCny, pfipadné dochazi k zaplaveni uzemi pfi soustfedéném odtoku srazkovych vod.

Pro ochranu Uzemi pfed zaplavami jsou stanovena zaplavova uzemi vodnich tokl, coz jsou
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administrativné uréena uzemi, ktera mohou byt pfi vyskytu pfirozené povodné zaplavena vodou.
Jejich rozsah je povinen stanovit na navrh spravce vodniho toku vodopravni ufad.

. stanovena zaplavova uzemi na vodnim toku LuZzicka Nisa
. stanovena aktivni zéna zaplavového Uzemi na vodnim toku — LuZické Nise
. uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem Mlynice

Do grafické Casti odGvodnéni (koordinaCni vykres) byly pouzity aktualné platna zaplavova uzemi
Q100 (2019) a aktivni zony (02/2021) — zdroj UAP ORP Liberec.

I.LM.7 LIMITY VYUZITi UZEMi Z HLEDISKA HYDROLOGIE A KLIMATOLOGIE

Vykon spravy vodnich tok

Spravci vodnich tokd mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné a
po pfedchozim projednani s vlastniky, uzivat pozemkl sousedicich s korytem toku. U vyznamnych
vodnich tokG bude ponechan manipulaéni prostor v Sifce nejvySe do 8,0 m od bfehové c¢ary,
u ostatnich vodnich toku nejvySe v Sifce do 6,0 m od bfehové Cary. Na spravu vodnich tok( a
nadrzi se vztahuji ustanoveni Zakona €. 254/2001 Sb. o vodach (vodni zakon).

I.LM.8 LIMITY VYUZITi UZEMi Z HLEDISKA GEOMORFOLOGIE A GEOLOGIE

NEROSTNE SUROVINY

Ochrana lozisek nerostnych surovin je zabezpe€ena pravnimi pfedpisy (zakon ¢. 366/2000 Sb. —
geologicky zakon, zakon 44/1988, zakon €. 439/1992 Sb. — horni zakon a pFedpisy souvisejicimi),
vyhlagenymi chranénymi loZiskovymi izemimi (CHLU) a dobyvacimi prostory (DP).

Tab.: Chranéna loziskova uzemi

Nazev CHLU Cislo CHLU Surovina

Bily Kostel 00060001 Stérkopisky

Bily Kostel I. 00060002 Stérkopisky

Jitrava 19590000 Vapenec karbonaty pro zemédélské tcely - Stavebni kamen

Tab.: Dobyvaci prostor tézeny
Nazev DP Cislo DP Organizace Nerost

Vaclavice | 7/0895 ZAPA beton a.s. Stérkopisek
Zdroj:  data UAP, Geofond, 2008

LM.9 ZASTAVENE UZEMi

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano dle zakona €. 183/2006 Sb. Podrobnéji v kapitole I.A.
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VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI

ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona
bylo zpracovano pofizovatelem v ramci Zpravy o uplatiovani uzemniho planu Bily Kostel nad
Nisou ze dne 10. 9. 2018 (Magistrat mésta Liberec, odbor hlavniho architekta, oddéleni tzemniho
planovani, jako pfislusny Ufad tzemniho planovani pro ORP Liberec, Bc. Jaroslav Nydrle, Mgr.
Jan Jaksch).

VYHODNOCENI VYUZITi NAVRHOVYCH PLOCH UZEMNIHO PLANU BILY KOSTEL NAD
NISOU

Tab. €. 1 vyhodnoceni navrhovych ploch pro bydleni

navrhové plochy vymeéra (m?) vyuzito (m?) procent
bydleni individualni 179456,7 47626,5 26,5

Tab. €. 2 vyhodnoceni navrhovych ploch obéanského vybaveni
navrhové plochy vyméra (m?) vyuzito (m?) procent
Plochy ob&anského vybaveni — 5921,3 0 0
télovychova a sport

Tab. €. 3 vyhodnoceni navrhovych ploch smisenych
navrhové plochy vyméra (m?) vyuzito (m?) procent
Plochy smiSené — plochy smiSené obytné 7563,2 0 0

Tab. €. 4 vyhodnoceni navrhovych ploch dopravni infrastruktury
navrhové plochy vyméra (m?) vyuzito (m?) procent
Plochy dopravni infrastruktury — silniéni 21680,9 12032,7 55,49
doprava — mistni a u¢elové komunikace
Plochy dopravni infrastruktury — ekodukt— | 510,0 0 0
pfemosténi silnice

Tab. €. 5 vyhodnoceni navrhovych ploch technické infrastruktury
navrhové plochy vyméra (m?) vyuzito (m?) procent
Plochy technické infrastruktury — technicka | 2566,2 0 0
infrastruktura

Tab. €. 6 vyhodnoceni navrhovych ploch vyroby a skladt
navrhové plochy vyméra (m?) vyuzito (m?) procent
Pll(?cgy vyroby a skladovani — vyroba a 86987.,4 3776,5 4,34
sklady

Z vyhodnoceni vyuZiti navrhovych zastavitelnych ploch vyplyva, Zze z celkové rozlohy
zastavitelnych navrhovych ploch je vyuzito 20,82 %. Mezi vyuzité zastavéné plochy byly zafazeny
plochy, které byly funkéné spojeny se stavajicimi stavbami. To znamena, Ze byly pod spole¢nym
oplocenim nebo byl stejny majitel (stejnym zpusobem bylo pohlizeno na situaci u ploch
stabilizovanych).

Uzemni plan vymezil rozvojové plochy pro bydleni individualni B1 - B22, B25 - B29 (vymezeny
v katastralnim uzemi Bily Kostel nad Nisou) a plochy B30, B31 (vymezeny v katastralnim uzemi
Panenska Hurka). Zminéné navrhové plochy pro bydleni zaujimaji 17,9 ha a vyuzito z nich je
4,76 ha, coz je 26,5 %.
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Navrhové plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport jsou v uzemnim planu vymezeny dvé
a jsou oznaceny OV1 a OV2. Zminéna plocha OV1 je situovana v centru obce Bily Kostel
nad Nisou a navazuje na fotbalové hfisté (stabilizovana plocha ob&anského vybaveni —
télovychova a sport). Plocha OV1 neni zatim vyuzita.

Prestavbové plochy smiSené obytné jsou oznaCeny P1, P2 a P3 (P1 zbofenisté stodoly, jizné
Gronovky; P2 zborfenisté hospodariského objektu, U statku; P3 torzo po puvodni tovarné,
k Paradaisu). Na vSech téchto plochach se nachazeji stavby. Jedna se ovSem o stavby, které jsou
ve Spatném technickém stavu a ani jeden z téchto objektl neslouzi svému plvodnimu vyuziti,
proto je na plochy P1, P2 a P3 pohlizeno jako na plochy nevyuZzité (P1, P2 a P3 zaujimaji rozlohu
0,75 ha).

Navrhové plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava — mistni a ucelové komunikace jsou
oznaceny K1 — K13. Zminéné navrhové plochy mistnich a u€elovych komunikaci zaujimaji 2,17 ha
a je z nich vyuzito 55,49 % respektive 1,2 ha (vyuzité jsou tedy plochy s oznaCenim K1, K2, K3,
K4, K5, K6, K8 a K9).

Navrhové ploch dopravni infrastruktury — ekodukt — pfemosténi silnice jsou v Uzemnim planu
vymezeny a jsou oznaceny E (rozloha této plochy je 0,05 ha). Tato plocha neni zatim vyuzita.

Navrhové plochy technické infrastruktury — technicka infrastruktura jsou oznageny COV a MVE a
ani jedna z téchto ploch neni vyuZita. Jejich rozloha ¢&ini 0,26 ha. Rozvojové plochy vyroby a
skladovani jsou oznaceny VS1, VS2 a P5. Zminéné plochy zaujimaji rozlohu 8,7 ha. Plochy VS1 a
VS2 vychodné od centra obce zatim nejsou vyuzity. Plocha pfestavby P5 je vyuzita. Z rozvojovych
plochy vyroby a skladovani je tedy zatim vyuZito 4,3 %.

V pfipadé pofizeni zmény uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou je potfeba provéfit vymezeni,
umisténi a vyuziti navrhovych ploch.

VYHODNOCENI VYUZITi STABILIZOVANYCH PLOCH UZEMNIHO PLANU BILY KOSTEL NAD
NISOU

Tab. €. 1 vyhodnoceni stabilizovanych ploch pro bydleni

stabilizované plochy vyméra (m?) vyuzito (m?) procent

Plochy bydleni hromadné 10253,9 10253,9 100

Plochy bydleni individualni 4329445 428377,7 98,94
Tab. €. 2 vyhodnoceni stabilizovanych ploch rekreace

stabilizované plochy vyméra (m?) vyuzito (m?) procent

Plochy rekreace — plochy rodinné rekreace | 32992,9 32992,9 100

Plochy rekreace — kolonie zahradek 18310,9 18310,9 100
Tab. €. 3 vyhodnoceni stabilizovanych ploch ob€anského vybaveni

stabilizované plochy vyméra (m?) vyuzito (m?) procent

Plochy ob&anského vybaveni — vefejna 42174.,8 42174,8 100

infrastruktura

Plochy ob&anského vybaveni — 5826,0 5826,0 100

télovychova a sport

Plochy ob&anského vybaveni — komeréni 4918,1 4918,1 100

vybaveni

Plochy ob&anského vybaveni - hibitov 7209,5 7209,5 100
Tab. €. 4 vyhodnoceni stabilizovanych ploch smiSenych

stabilizované plochy vyméra (m?) vyuZito (m?) procent

Plochy smiSené — plochy smiSené obytné 68259,6 68259,6 100
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Tab. €. 5 vyhodnoceni stabilizovanych ploch dopravni infrastruktury

stabilizované plochy vyméra (m?) vyuzito (m?) procent
Plochy dopravni infrastruktury — silniéni 436043,9 436043,9 100
doprava - silnice

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni 638238,9 638238,9 100
doprava — mistni a u¢elové komunikace

Plochy dopravni infrastruktury — drazni 151357,6 151357,6 100
doprava - Zeleznice

Tab. €. 6 vyhodnoceni stabilizovanych ploch technické infrastruktury

stabilizované plochy vyméra (m?) vyuzito (m?) procent
Plochy technické infrastruktury — technicka | 3517,9 3517,9 100
infrastruktura

Tab. €. 7 vyhodnoceni stabilizovanych ploch vyroby a skladovani

stabilizované plochy vymeéra (m?) vyuzito (m?) procent
Plochy vyroby a skladovani — vyroba a 89022,1 89022,1 100
sklady

Plochy vyroby a skladovani — zemédélska 113921 113921 100
vyroba

Z vyhodnoceni vyuziti stabilizovanych ploch vyplyva, Ze z celkové rozlohy stabilizovanych ploch je
vyuzito 99,76 %. Mezi vyuzité zastavéné plochy byly zafazeny plochy, které byly funk&né spojeny
se stavajicimi stavbami. To znamena, ze byly pod spole€nym oplocenim nebo byl stejny majitel.

NAVRHY ZASTAVITELNYCH PLOCH VE ZMENE €. 1

. PLOCHY BYDLENI — hromadné 0 m?
. PLOCHY BYDLENI — individualni doplné&no 7 438 m?

zru$eno (kompenzace zabort ZPF) 5 942 m?
. PLOCHY REKREACE - rodinné 0 m?
. PLOCHY REKREACE — zahradky 0 m?
. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — vefejna infrastruktura 0m?
. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — télovychova a sport 0 m?
. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — komeréni 0 m?
. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — htbitov 0m?
. PLOCHY SMISENE — obytné 2 492 m?
. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni 0 m?
. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — mistni a uéelové komunikace 19 380 m?
. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — drazni 0 m?
. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY 825 m?
. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — vyroba a sklady 0 m?
. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — zemé&délska vyroba 0m?

VYHLEDOVA VELIKOST A POTREBA VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Pocet obyvatel
Tab.: poéet obyvatel obce k 31.12. (zdroj: Cesky statisticky Gfad)
rok 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004

pocet 743 739 740 744 748 769 783 791 784 793 773 789 811 847
obyv.

rok 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018

pocet 848 868 878 888 894 916 920 916 927 929 943 969 991 | 1017
obyv.
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Graf.: poéet obyvatel obce k 31.12. (zdroj: Cesky statisticky tfad)
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Z vySe uvedenych dat je zfejmé, Ze stagnujici az klesajici trend v pocltu obyvatel globalné
na tzemi CR se odpovidajicim zptisobem neodrazi v demografickém vyvoji obce Bily Kostel nad
Nisou, dokonce v poslednich cca 3 letech mizeme sledovat strmé&jsi narust poctu obyvatel
v tempu cca 25 obyv. / rok. Vzhledem k tomu, Ze pfirGstek obyvatel je z pfevazné &asti tvofen
migraci (pfistéhovali), Ize ususzovat, Ze se jedna vliv suburbanizaéniho efektu krajské metropole
Liberce a vyhodné poloze obce na kfizovatce dvou silnic I. tfidy, pfiCemz vzdalenost Bily Kostel
n.N. — Liberec se pohybuje po ¢tyfpruhové silnici 1/35 okolo 12 km, které Ize urazit za cca 10 min.

Vyhledova velikost

Vyhledova velikost pro orientacni navrhovy horizont k roku 2030 je stanovena na 1270 obyvatel,
coz je predstavuje pfirlistek cca 250 obyvatel.

Potieba rozvojovych ploch

Za predpokladu vzniku individualnich forem bydleni a velikosti bytové domacnosti cca 2,8 Ize
dovodit potfebu 90 byti v RD, coz predstavuje véetné komunikaci a vefejna prostranstvi plochu
pro bydleni o velikosti cca 11,0 ha. Tato uvaha nezahrnuje naroky vzniklé odpadem nevalitniho
bytového fondu, zvySovanim kvality bydleni apod.

V UP Bily kostel zbyva nevyuzito cca 13,1 ha a zménou &. 1 je doplfiovano cca 0,65 ha ploch
pro bydleni, coz pfedstavuje cca 13 % z ploch pro bydleni, které byly realné vyuzity od roku 2014
(od roku 2014 je vyuzito pro bydleni primérné cca 1 ha ro¢né).

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze doplnéni ploch pro bydleni v ramci zmény €. 1 neni dostateCné
pro realné potfeby obyvatel obce v dlouhodobém horizontu a bylo by vhodné v ramci nékteré
nasledujici zmény doplinit do UP Bily Kostel vhodné plochy pro rozvoj bydleni a dal$ich
souvidejicich funkci, napf. ob&anského vybaveni, v obci.
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K  VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZIVANi UZEMi

Z HLEDISKA SIRSIiCH VZTAHU

Zména &. 1UP Bily Kostel nad Nisou se ma vliv na $ir$i vztahy a Uzemi okolnich obci, zejména
v nize uvedenych oblastech. Schematicky jsou uvedené jevy zakresleny ve vykresu SirSich vztaha.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Zelezniéni doprava
Koridor D28

V ramci platnych aktualizovanych ZUR
LK je vymezena zasada ,Z68 Vymezit
koridory a plochy nadmistniho
vyznamu pro vefejné prospésné
stavby®, jejiz soucasti je bod ,Koridor
mezinarodniho  vyznamu D28 -
Zeleznicni usek Liberec — Chrastava —
Bily Kostel n. N. — Hradek nad Nisou,
optimalizace, elektrizace“. Vzhledem
k tomu, Ze tento koridor nebyl obsazen
v UP Bily Kostel, je v ramci zmény &. 1
doplnén. K jeho vymezeni bylo
pfistoupeno analogicky jako v UP
sousedni obce Chotyné, kde koridor
pokracuje, tj. v extravilanu ma Sifi 60 m
a v urbanizovaném Uzemi je omezen
na plochy dopravni infrastruktury —
drazni doprava tak, aby nedochazelo
ke zbyte¢nému omezovani |
zastavénych a zastavitelnych ploch :
v obci. Prozatim neni dostupna zadna Vyiez aktualizovanych ZUR LK (2021)
podrobnéjSi dokumentace, ktera by

upfesnovala optimalizaci a elektrizaci zelezni¢ni drahy €. 089 a na kterou by bylo mozné pfi
upFesfovani koridoru v UPD reagovat. Tento koridor je zafazen mezi VPS.

Koridor D33C
V platnych aktualizovanych

Bily Kostel
nad Nisou

ZUR LK je vymezena ,

zasada ,Z21  Vytvaret |- /

uzemni  podminky  pro / :

zlep$eni Zelezni¢niho ) R ChreSteis

spojeni s okolnimi regiony
a v ramci Libereckého
kraje.“, jejiz sou&asti je bod
,D33A,B Uzemni rezerva

Bily Kostel
nad Nisou

pro Usek Bily Kostel nad .
Nisou - Rynoltice, novy
usek, elektrizace®. Tyto
koridory jsou definovany
jako uzemni rezerva. VyFez aktualizovanych ZUR LK (2021)

V pravé projednavané
aktualizaci €. 1 ZUR LK jsou tyto dva koridory ruseny a nahrazeny jednim koridorem D33C, ktery je
jako uzemni rezerva promitnut do UP Bily Kostel nad Nisou.
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V roce 2009 byla spole¢nosti SUDOP Praha pro SZDC zpracovana ,Technicko ekonomické studie
traté Dé&Cin vychod (mimo) — Liberec®, ktera v useku Chrastava — Rynoltice definovala nékolik
variant FeSeni trati, proto byl v ramci UP Bily Kostel koridor D33C upfesnén tak, aby zahrnoval
vSechny navrZzené varianty feSeni. Z toho vyplyva jeho proménna Sife. Vymezeni koridoru uzemni
rezervy D33C bylo upraveno v jeho zapadni &asti v koordinaci s pravé pofizovanym UP Rynoltice.

Silniéni doprava
Silnice 1/35

Silnice 1/35 je v UP Bily Kostel nad
Nisou vymezena jako stabilizovana
plocha dopravni infrastruktury — silniéni
doprava s uzemni rezervou ,S“ pro
moznost rozsifeni v useku Bily Kostel
n.N. - Hradek n.N. vpravo. Potfeba
vymezeni této uzemni rezervy plyne
jednak z aktualizované ZUR LK a dale
ze schvalené Kategorizace dalnic a
silnic I. tfidy do roku 2040, ktera uvadi
pro tento usek uspofadani S 24,5/80.
Po konzultaci s RSD — Spravou Liberec
bylo zjisténo, Ze aktualné je sledovano

budouci rozSifeni na levé strané
od stavajici 1/35 (ve sméru Bily Kostel n.N. - Hradek
n.N.), proto bylo vymezeni Uzemni rezervy v tomto
smyslu upraveno. Vyjadieni / stanoviska MD a RSD
ke Zpravé o uplatiiovani UP Bily Kostel nad Nisou tuto
podrobnost neobsahovala, ani v nadfazené UPD neni
obsazena. Praktickym dlvodem je zejména stavebni
pfiprava mostniho objektu na trase.

Pési, cyklo a vodni trasy

Pési / turistické, cyklo a vodni trasy byly v ramci zmény
¢. 1 UP Bily Kostel nad Nisou aktualizovany dle UAP

ORP Liberec a navrzené useky byly vymezeny dle |

aktualné sledovanych podrobnéjSich dokumentaci a
prabéhu multifunkénich turistickych koridort
vymezenych v aktualizaci 6. 1 ZUR LK — Luzicka Nisa,
Nova Hiebenovka a Sv. Zdislavy. Nové byla vymezena
vodni turisticka trasa (vodacka) po toku Luzické Nisy.

USES
U nékterych skladebnych prvkt USES byly provedeny

vyznamnéjsi upravy, jedna se o:

. lokalni biokoridor 124/125, ktery byl zakreslen
pfi ~ zapadni  hranici feSeného  Uzemi,
pravdépodobné s predpokladanou navaznosti
nékde v prostoru spravniho uUzemi obce
Chotyné, kde vsak tento biokoridor nema
navaznost (vyskytuje se tam prostor skladky,
ktery postupné prochazi rekultivaci);
biocentrum €. 124 se nikde v okoli nevyskytuje;
navaznost biocentra BC 125 je zajisténa

Kategorizace dalnic a silnic I. tfidy do roku 2040 — vyfez

%) Bily Kostel
// nad Nisou

BK124/125
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zapadnim smérem podél trati na uzemi obce Chotyné smérem na BC 1217, navaznost
severovychodnim smérem je zajisténa na regionalni biocentrum RC1790;

lokalni biokoridor 140/1257, ktery je vymezen na
uzemi mésta Chrastavy po vodnim toku Luzické
Nisy a vzhledem k vymezeni katastri ¢ast toku
leZi na uzemi Bilého Kostela, proto pro zachovani
spojitosti byl tento biokoridior doplnén i v Bilém
Kostele, €islo 140 bylo pouzito dle oznaceni BC v
UP Bily Kostel;

regionalni biocentrum RC 1271 — Dlouha hora,
které v platném UP Bily Kostel zasahuje na Gzemi
obce (8erveny vybézek na obrazku), avak v ZUR
LK (téz v UAP LK) je vymezeno pouze na Gzemi
Chrastavy (zelena plocha na obrazku), proto se
vramci zmény €. 1 upfeshuje tak, Ze se rusi
.apendix“ v severozapadni ¢&asti zasahujici
na uzemi obce Bily Kostel, ¢&imz nedojde
k naruseni funkce biocentra, vysledna vyméra je
39,98 ha;

regionalni biocentrum RC 143 - Vysoka, jehoz
vychodni &ast byla vymezena v UP Bily Kostel (na
obrazku  Cervené Carkované), av8ak pfi
podrobnéjSim rozboru bylo zjisténo, Ze v tomto
prostoru vedou dvé stavajici vrchni vedeni VN 22
kV a VVN 110 kV, tj. nejedna se o prostor pfirodé
blizky vhodny k vymezeni biocentra (vzhledem ke
stavajicimu vyuziti uzemi a limitd vyuziti uzemi
v ném neni mozné zajistit vhodné podminky pro
zajisténi funkci biocentra), navic je tento prostor
oddélen stavajici silnici 111/2713 odbodujici z 1/13
smérem na Dolni Suchou (v tomto misté trasu
silnice 111/2713 sleduje hranice obci a zaroven
hranice CHKO Luzické hory — na obrazku modre
¢arkované); vymezeni biocentra bylo dale
provéfeno dle dat Spravy CHKO Luzické hory (na

\
\
\

BK140/\ 257

Bily Kostel

RC 1271
Dlouh4 hora

Chrastava

\kryétofovo Udoli

Hradek nad Nisou

NRBK
K19MB

s,

obrazku tmavé zelenou plochou), pfiemz BC kon¢i silnici 111/2713; z vySe uvedenych
diivodd byla &ast biocentra vymezena v UP Bily Kostel vypusténa; biocentrum dle
podkladu SCHKOLH ma vyméru 33,15 ha; z hlediska ZUR LK, které jsou zpracovany
v méfitku 1:100 000, Ize vymezeni biocentra v upfesnéném tvaru povazovat za soulad.
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VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

L.1  ZADANI 1. ZMENY UZEMNIHO PLANU BILY KOSTEL NAD NISOU

L.1.1 UDAJE O ZADANI 1. ZMENY UZEMNIHO PLANU BILY KOSTEL NAD
NISOU

Navrh zadani 1. zmény zavazné &asti Uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou je jako kapitola ,E)
Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, v rozsahu zadani zmény.“ souéasti Zpravy
o uplatiiovani Uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou, ktera byla zpracovana dne 10.9.2018
Bc. Jaroslavem Nydrlem a Mgr. Janem Jakschem (opravnéna Ufedni osoba dle § 24 zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebniho fadu) z Odboru hlavniho architekta, oddéleni
Uzemniho planovani Magistratu mésta Liberce, jako pfislusného Ufadu uzemniho planovani pro
ORP Liberec. Zprava o uplatiovani Uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou byla véetné Zadani
1. zmény zavazné &asti Uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou schvélena zastupitelstvem obce
Bily Kostel nad Nisou. Uréenym zastupitelem dle § 47 odst. 1 stavebniho zakona je Ing. Jifi
Formanek, starostka obce Bily Kostel nad Nisou.

L.1.2 ZADANI 1. ZMENY UZEMNIHO PLANU BILY KOSTEL NAD NISOU

A) POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROzZVOJE UZEMi OBCE,
VYJADRENE ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANIi DOSAVADNIHO STAVU,
VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMI,
V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU
K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Upfesnéni poZzadavkil z politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢.1 (dale jen
»PUR CR*)
Z Aktualizace PUR CR z priority &. 14a vyplyva podpora pii planovani rozvoje venkovskych tzemi
a oblasti v primarnim sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské pudy, pfedevsSim orné
pudy a ekologickych funkci krajiny. Rozvoj primarniho sektoru je feSen v podnétu &. 16, kde je ale
nutné v ramci projednani prokazat vefejny zamér.
Zamer €. Z16 neni nasledné v ramci zadani specifikovan, proto na néj nebylo reagovano.
Vyhodnoceni souladu zmény ¢. 1 UP Bily Kostel nad Nisou s aktudlni PUR CR je
uvedeno v kap. B.1 odlvodnéni.

Upresnéni pozadavkil ze Zasad tizemniho rozvoje Libereckého kraje (dale jen ,,ZUR LK¥)

Ze Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje nevyplyvaji Zadné specifické pozadavky pro feSeni
1. zmény uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou. Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje maji
dfivéjsi datum vydani nez platny uzemni plan Bily Kostel nad Nisou, proto by mély byt vSechny
pozadavky v aktualnim UP jiz zapracovany.
Vlyhodnoceni souladu zmény & 1 UP Bily Kostel nad Nisou se ZUR LK v&etn& pravé
projednavané aktualizace €. 1 je uvedeno v kap. B.2 odivodnéni.

A.1. POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI, ZEJMENA NA PROVERENI
PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANi ZASTAVENEHO UZEMi A NA
PROVERENI MOZNYCH ZMEN, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH.

. Aktualizovat zastavéné uzemi a v navaznosti na néj vyuzité zastavitelné plochy zafadit
do ploch stabilizovanych. Upravit vyCet zastavitelnych ploch v textové €asti.

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano, podrobnosti jsou uvedeny v kap. I.A odavodnéni.

. Upfesnit podminky vyuziti a uspofadani uzemi zejména s ohledem na nové umistované
stavby ve vazbé na stavby stavajici. Nové umistované stavby by svym vzhledem, tvarem,
objemem a umisténim mély respektovat okolni zastavbu. Popsat charakter zastavby pro
stabilizované i navrhové zastavitelné plochy.
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Reseno v kap. F4) vyrokové &asti.

. Zajistit, aby na celém uzemi obce Bily Kostel nad Nisou byly vymezeny plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti a zaroven zajistit aby pro vSechny plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti byly v textové &asti stanoveny odpovidajici podminky pro jejich vyuziti
(regulativy).

Na celém uzemi obce Bily Kostel nad Nisou jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti a v textoveé casti jsou pro né stanoveny odpovidajici podminky pro jejich vyuZiti.

. Doplnit do kapitoly F. Stanoveni podminek o pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti o upfesnujici definice a podminky funkéniho a prostorového usporadani
jednotlivych stabilizovanych funk&nich ploch, stanovit minimalni vyméru stavebnich
pozemkd, pfipadné stanovit minimalni vzdalenost hlavnich staveb, tak aby nedochazelo k
nadmeérné intenzifikaci zastavby. Provéfit moznost doplnéni pfipustnych staveb o dopravni
infrastrukturu mistniho vyznamu a plo$né nenaroCnych zafizeni technické infrastruktury v
nezastavéném uzemi.

Minimalni vyméra pozemku je v UP stanovena pro plochy bydleni individualni, pro nékteré
plochy jsou stanoveny max. vyméry objektu, pro nékteré koeficienty KZ, KZP. Stanoveni
velikosti pozemku pro plochy umoznujici vznik specifickych a pfedem obtizné
predvidatelnych staveb nejevi se forma regulace min. vymérou pozemku jako vhodna.
Dopravni a technicka infrastruktura je zahrnuta v doplnéné ,zakladni vybavenosti uzemi®.

. Doplnit do kapitoly F ,regulativy“ podminky pro umisténi oploceni.
Doplnéno do kap. F2) vyrokové ¢asti.

. VSechny uzivané pojmy, které nevychazeji ze zakonl a provadécich vyhlasek, budou
upfesnény.
Pojmy jsou upfesnény v kap. F1), ¢ast ,Definice pojmu*“.

. Nové zastavitelné plochy musi byt navrhovany v souladu s urbanistickou strukturou uzemi

a charakterem venkovského osidleni.

Nové zastavitelné plochy jsou navrZzeny v souladu s urbanistickou strukturou uzemi a
charakterem venkovského osidleni.

. Nové zastavitelné plochy Ize vymezit zménou pouze za pfedpokladu, Ze za né budou jiné
dlouhodobé nevyuzité zastavitelné plochy zahrnuty do ploch nezastavitelnych.

V této fazi nebylo shledano jako nutné vracet nékteré rozvojové plochy do
nezastavitelnych jako nahradu za nové navrzené, podrobnéji ivaha v kap. J odtdvodnéni.
V pripadé, ze takovy pozadavek i pfes veSkeré znamé skuteCnosti bude uplatnén ze
strany DO ¢&i KULK, Ize tak uginit pfi upravé dokumentace pro vefejné projednani. Tento
postup je v souladu s nazorem obce.

. Zameéry nesmi narusit stavajici hygienické poméry v uzemi a pohodu bydleni.
Zameéry nenarusduji stavajici hygienické poméry v uzemi a pohodu bydleni.

. Zménou bude provéfena moznost zapracovani nize uvedenych zameéra.
Nize uvedené zaméry byly provéreny, podrobnéji u jednotlivych zameéra.

. bude provéfena pozadovana velikost pozemku 1000 m? pro stabilizované plochy bydleni
individualni

Bylo provérfeno, pro plochy zmén zachovano, pro plochy stabilizované upraveno, viz kap.
F2) a F3) vyrokové &asti.

. Nové zastavitelné plochy budou vymezeny v rozsahu nezbytném pro realizaci
pozadovanych zaméru.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny v rozsahu nezbytném pro realizaci pozadovanych
zamérd.
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V plochach pro bydleni bude vylou¢ena moznost umisténi fadové zastavby.

feSeno v ramci regulacénich podminek pro plochy bydleni — individualniho v kap. F2)
vyrokové casti.

V 1. zméné bude provéfena zména funk&éniho vyuziti zejména u nasledujicich navrha:

Navrh ¢&. Z1

. Katastralni uzemi: Bily Kostel nad Nisou

. Parcelni ¢islo: 1852/1

. Druh pozemku: Orna pada

. Vyméra pozemku: 32 226 m?

. Funkce dle platného UP: Plochy zemé&délské - orna plda a trvale travni porosty
. Pozadavek na zménu: Vystavba domu v&etné technické infrastruktury

. Odpovida funkci: Plochy bydleni — bydleni individualni

. Vlastnictvi pozemku: Vlastnik pozemku

Pozemek parc. €. 1852/1 nenavazuje na
zastavéné uzemi obce Bily Kostel nad
Nisou. Pozemek se nachazi v okrajové
Casti obce. Zafazenim predmétného
pozemku do ploch bydleni by doSlo k
naruseni  urbanistické  struktury a
rozSifovani zastavby do volné krajiny.
Umisténi zastavitelnych ploch pro bydleni
do této lokality zcela odporuje cilim a
Ukolim uzemniho planovani ve smyslu
Zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu. Z hlediska
urbanismu a usporadani zastavby sidla je
vhodnéjSi umisténi zastavitelnych ploch
naopak v blizkosti komunikace a v
navaznosti na intravilan obce, nikoliv do .
bloku zemédélského pidniho fondu, ktery se navic nacha2| ve |. trlde ochrany, coz znaci
kvalitni pldu, ktera se ma chranit pred vystavbou. Také vzhledem k nizkému procentu
vyuziti sou€asnych zastavitelnych ploch, neni vhodné vyraznym zplUsobem rozSifovat
zastavitelné plochy, ale pouze je provéfit vyuzitelnost stavajicich zastavitelnych ploch a
pfipadné je pouze vhodnym zplsobem doplnit.

. Doporuceni pofizovatele ke schvaleni navrhu: ne

Zamér &. Z1 nebyl zafazen do navrhu zmény &. 1 UP Bily Kostel z téchto diivod(:

. zameér je z hlediska urbanistického nevhodny;

. pozemek nenavazuje na zastavéné Uzemi;

. zarfazenim pozemku do ploch bydleni by doslo k naruSeni urbanistické struktury
obce a rozSifovani zastavby do volné krajiny;

. zamér odporuje cilim a ukolim uzemniho planovani ve smyslu zakona €. 183/2006
Sb., 0 tzemnim planovani a stavebnim fadu;

. zamér neni v souladu se zakonem €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu (pfevazna ¢ast pozemku lezi v |. tfidé ochrany ZPF);

. akceptovanim zaméru by byla naruSena celistvost souvislé zemédélské plochy.
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Navrh ¢. Z2
. Katastralni uzemi: Bily Kostel nad Nisou
. Parcelni Cislo: 187
. Druh pozemku: louky
. Vyméra pozemk(: 1 601 m?
. Funkce dle platného UP: Plochy zemé&délské - zahrady
. PoZadavek na zménu: Stavba

rodinného domu

. Odpovida funkci: Plochy bydleni —
bydleni individualni

. Vlastnictvi pozemku: Vlastnik
pozemku

Cely pozemek se nachazi v aktivni zéné
zaplavového Uuzemi Luzické Nisy.

Dle priority €. 26 Politiky uzemniho
rozvoje CR ve znéni aktualizace ¢&. 1 se
maji vymezovat zastavitelné plochy
v zdplavovych uUzemich jen ve zcela
vyjime€nych a zvlast oduvodnénych
pfipadech. Na uzemi obce je vymezeno
dostatecné mnozstvi zastavitelnych ploch
pro bydleni, proto tento navrh nelze
povazovat za oduvodnény pfipad a nelze
jej tedy navrhnout na zastavbu.

. Doporuceni pofizovatele ke
schvaleni navrhu: ne

Zamér &. Z2 byl zafazen do navrhu zmény &. 1 UP Bily Kostel z t&chto divod:

. zamér je z hlediska urbanistického vhodny, jedna se o proluku v ramci stablizované
uliéni fronty;

. pozemek navazuje na zastavéné Uzemi a pfirozené doplfiuje jeho mezeru;

. nejedna se o rozSifovani zastavby do volné krajiny;

. z hlediska ochrany ZPF se sice jedna o Il. tfidu ochrany ZPF, avS8ak nikoliv

o soucast uceleného zemédélského lanu, ale o pozemek, ktery svou polohou

v proluce stavajici zastavby k intenzivnimu zemédélskému hospodafeni vhodny

neni.
Zamér €. Z2 lezi v zaplavovém uzemi Q100 Luzické Nisy a v aktivni zéné, pfesto byl
do zmény €. 1 zafazen. Obec Bily Kostel nad Nisou (vyjma &asti Panenska Harka a
Pekarka) historicky vznikla pravé v rozSifeném misté udolni nivy meandrujici feky Luzické
Nisy, a to jiz v 8. &i 9. stoleti. VySkové poméry jsou orientacné patrné z nize uvedeného
vyfezu zemépisné mapy. Na niZze uvedeném schématu centra obce je ziejmé, Ze znacna
Cast zastavéného / urbanizovaného Uzemi centra obce lezi ve stanoveném zaplavovém
uzemi Q100 a také v aktivni zéné zaplavového uzemi. Zaplavové uzemi bylo jednodude
stanoveno pozdéji nez byla zaloZzena obec. Za této historickym vyvojem vzniklé situace se
jevi pozadavek na vylouCeni zastavby z aktivni zony v zastavéném uzemi Ci prolukach
jako neslucitelny s dalSim rozumnym fungovanim obce (nechceme-li pfistoupit
k nerealnym FeSenim jako je pfestéhovani centra obce na néjaké vyvySené misto apod.) a
také v rozporu s dalSimi priporitami Uzemniho planovani jako je minimalizovani dalSich
zaborl ZPF ¢&i PUPFL, vylou€eni zaboru a fragmentace volné krajiny &i zakladani novych
sidel ve volné krajiné. Zaroven je vhodné v tomto kontextu uvést, ze vyvoj poctu obyvatel
obce Bily Kostel nad Nisou rozhodné nesdili stagnujici i klesajici tendence typické pro
velkou &ast obci v CR, viz kap. J odvodnéni.
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Schéma centra obce - zastavéné Uzemi (Cervené) v soutisku s Q100 (svétlejSi modra) a aktivni zénou

¢ ]

(tmavsi modra)

Zdroj: data UP Bily Kostel nad Nisou a zmény &. 1

ce se stinovanym vyskovym uspoiradanim
7 | | VT e

Zemépisna mapa ob

.......

¥ (2 — ﬁ\‘
Zdroj: mapy.cz
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Navrh €. Z3

. Katastralni uzemi: Bily Kostel nad
Nisou

. Parcelni ¢islo: 1870/1, 1870/2

. Druh pozemku: 92 - Neplodna puda

. Vyméra pozemk(: 500 m?, 221 m?

. Funkce dle platného UP: Plochy
zemédélské - orna plda a trvale
travni porosty

. Pozadavek na zménu: Stavba
rodinného domu

. Odpovida funkci: Plochy bydleni —
bydleni individualni

. Vlastnictvi  pozemku:  Vlastnik
pozemku

Pozemky v katastralnim uzemi Bily
Kostel nad Nisou parc. ¢. 1870/1, 1870/2
neni vhodné zafazovat do zastavitelného
uzemi. Hlavnim divodem je jejich velikost 500 m? respektive 221 m? (v soucétu 721 m?),
coz neodpovida velikostem okolnich pozemku, na kterych stoji venkovské domy. Velikost
a dispozi¢ni charakter tohoto pozemku neumoznuje umisténi stavby takovym zpusobem,
aby byla zajiStén charakter rozvolnéné venkovské zastavby, tak jako tomu je v okoli
dotéeného pozemku.

. Doporudeni pofizovatele ke schvaleni navrhu: ne
Zameér é. Z3 nebyl zafazen do navrhu zmény &. 1 UP Bily Kostel z té&chto davod:
. zameér je z hlediska urbanistického nevhodny, velikost a tvar uvedenych pozemku

nedavaji prfedpoklady k tomu, aby na nich moh byt umistén objekt nenarusSujici
charakrer okolni zastavby.

Navrh €. Z4

. Katastralni uzemi: Bily Kostel nad
Nisou

. Parcelni ¢islo: 1778/10, ¢ast 1778/9

. Druh pozemku: 92 - Neplodna puda

. Vyméra pozemk(: 1447 m?
(dotéena Cast pozemkd, kterych se
tyka zména)

. Funkce dle platného UP: Plochy
zemédélské - orna plda a trvale
travni porosty

. Pozadavek na zménu: Stavba
rodinného domu

. Odpovida funkci: Plochy bydleni —
bydleni individualni

. Vlastnictvi pozemku: Zadost obce

rrrrrr

222847

/ =\

Dotcena €ast pozemku parc. €. 1778/10 a 1778/9 nachazejici se v katastralnim uzemi Bily
Kostel nad Nisou navazuje na vymezenou navrhovou plochu pro bydleni s oznaceni B4,
pro kterou byla zpracovana uzemni studie US1 (US Bily Kostel nad Nisou — Za nadrazim).
Z pozadavku na zménu vyplyva, Zze se jedna pouze o dotvofeni jihozapadni casti
navrhové plochy (tedy rozSifeni) o 1447 m2. Vzhledem ke skuteCnosti Ze jde pouze
o dotvofeni planované zastavitelné plochy, kterou fesi US1 a plocha zmény vyuZiti logicky
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navazuje na navrhovou plochu B4, doporu¢ujeme souhlas.
. Doporuceni pofizovatele ke schvaleni navrhu: ano

Zamér €. Z4 byl zarazen do navrhu zmény &. 1 UP Bily Kostel z téchto ddvodu:
. jedna se o dilci doplnéni rozvojové plochy bydleni individualniho B4, ktera je jiz
obsaZena v platném UP Bily Kostel nad Nisou;

. pro tuto rozvojovou plochu byla jiz zpracovana tzemni studie US1 ,Za nadrazim®;

. zamer neni dot€en zadnym limitem vyuZziti uzemi, ktery by jej striktné vylucoval.
Navrh €. Z5

. Katastralni Uuzemi: Bily Kostel nad

Nisou

. Parcelni Cislo: 1852/13

. Druh pozemku: Orna pada

. Vyméra pozemk(: 3 013 m?

. Funkce dle platného UP: Plochy
zemédélské - orna plada a trvale
travni porosty

. Pozadavek na zménu: Vystavba
domu véetné technické ;
infrastruktury ! =
. Odpovida funkci: Plochy bydleni — 1 ; S
bydleni individualni =
. Vlastnictvi pozemku: Vlastnik pozemku

Pozemek parc. €. 1852/13 nenavazuje na zastavéné uzemi obce Bily Kostel nad Nisou.
Pozemek se nachazi v okrajové €asti obce. Zafazenim pfedmétného pozemku do ploch
bydleni by doslo k naruSeni urbanistické struktury a rozSifovani zastavby do volné krajiny.
Umisténi zastavitelnych ploch pro bydleni do této lokality zcela odporuje cilim a ukollim
Uzemniho planovani ve smyslu Zakona ¢. 183/2006 Sb., o uUzemnim planovani a
stavebnim fadu. Z hlediska urbanismu a usporadani zastavby sidla je vhodné&jsi umisténi
zastavitelnych ploch naopak v blizkosti komunikace a v navaznosti na intravilan obce,
nikoliv do bloku zemédélského pudniho fondu. Také vzhledem k nizkému procentu vyuziti
souCasnych zastavitelnych ploch, neni vhodné vyraznym zplsobem rozSifovat
zastavitelné plochy, ale pouze provéfit vyuzitelnost stavajicich zastavitelnych ploch a
pfipadné je pouze vhodnym zplsobem doplnit.

. Doporuceni pofizovatele ke schvaleni navrhu: ne

Zameér é. Z5 nebyl zafazen do navrhu zmény &. 1 UP Bily Kostel z t&chto ddvodi:

. zameér je z hlediska urbanistického nevhodny;

. pozemek nenavazuje na zastavéné uzemi;

. zafazenim pozemku do ploch bydleni by doSlo k naruSeni urbanistické struktury
obce a rozSifovani zastavby do volné krajiny;

. zamér odporuje cilim a ukollim uzemniho planovani ve smyslu zakona €. 183/2006
Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu;

. akceptovanim zaméru by byla naruSena celistvost souvislé zemédélské plochy.

Navrh ¢. Z6

. Katastralni uzemi: Bily Kostel nad Nisou

. Parcelni Cislo: 1852/18

. Druh pozemku: Orna puda

. Vyméra pozemki: 2 8016 m?

. Funkce dle platného UP: Plochy zemé&délské - orna pada a trvale travni porosty
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. Pozadavek na zménu: Vystavba
domu véetné technické
infrastruktury

. Odpovida funkci: Plochy bydleni —
bydleni individualni

. Vlastnictvi pozemku: Vlastnik
pozemku

Pozemek parc. €. 1852/18 nenavazuje na
zastavéné uzemi obce Bily Kostel nad
Nisou. Pozemek se nachazi v okrajové
Casti obce. Zafazenim prfedmétného
pozemku do ploch bydleni by dodlo k
naruSeni  urbanistické  struktury a
rozSifovani zastavby do volné krajiny.
Umisténi zastavitelnych ploch pro bydleni
do této lokality zcela odporuje cilim a
ukolim uzemniho planovani ve smyslu
Z4akona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu. Z hlediska urbanismu a
uspofadani zastavby sidla je vhodnéjsi umisténi zastavitelnych ploch naopak v blizkosti
komunikace a v navaznosti na intravilan obce, nikoliv do bloku zemédélského pudniho
fondu. Také vzhledem k nizkému procentu vyuziti sou¢asnych zastavitelnych ploch, neni
vhodné vyraznym zpusobem rozSifovat zastavitelné plochy, ale pouze provéfit
vyuzitelnost stavajicich zastavitelnych ploch a pfipadné je pouze vhodnym zpisobem

doplnit.

. Doporuceni pofizovatele ke schvaleni navrhu: ne

Zameér é. Z6 nebyl zafazen do navrhu zmény &. 1 UP Bily Kostel z t&chto davod:

. zameér je z hlediska urbanistického nevhodny;

. pozemek nenavazuje na zastavéné uzemi;

. zafazenim pozemku do ploch bydleni by do$lo k naruSeni urbanistické struktury
obce a rozSifovani zastavby do volné krajiny;

. zamér odporuje cildm a ukoliim uzemniho planovani ve smyslu zakona ¢. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu;

. akceptovanim zaméru by byla naruSena celistvost souvislé zemédélské plochy.

Navrh ¢. Z7
. Katastralni uzemi: Panenska Hurka

. Parcelni ¢islo: 56/3, 339
. Druh pozemku: Zahrady, ostatni plochy
. Vyméra pozemku: 998 m?, 133 m? (plocha p. ¢. 56/3, které se tyka zména je 998 m?)

. Funkce dle platného UP: Plochy zemé&délské - zahrady
. PoZadavek na zménu: Vystavba RD

. Odpovida funkci: Plochy bydleni — bydleni individualni
. Vlastnictvi pozemku: Vlastnik pozemku

Pozemek parc. €. 56/3 logicky navazuje na zastavéné uzemi obce. Podle Cisarskych
otiskl z roku 1843 byla jiz v minulosti na sousedni parcele ¢. 339 stavba (viz obrazek
nize). Parcelu 56/3, které se tyka zména funkéniho vyuZiti, 1ze vnimat jako zahradu
budouci stavby na parcele €. 339. Vzhledem ke svaZitému charakteru pozemku parc. €.
56/3 a skute€nosti, Ze stavba v minulosti stala na pozemku parc. €. 339 je vhodné umistit
budouci stavbu RD na pozemek parc. €. 339 a to v obdobnych pudorysnych zakladech,
jako mél dim v minulosti.

. Doporuceni pofizovatele ke schvaleni navrhu: ano
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Navrh €. Z8

Zameér é. Z7 byl zarazen do navrhu zmény &. 1 UP Bily Kostel z téchto ddvodu:

. zameér je z hlediska urbanistického vhodny, navazuje na stavajici strukturu zastavby
Panenské Hurky;

. pozemek lezi uvnitf zastavéného uzemi i uvnitf intravilanu 1966;

. dle map cisarskych otiskd se hisotricky jednalo o zastavény pozemek;

. zamér neni dotéen zadnym limitem vyuZiti Uzemi, ktery by jej striktné vylucoval.

. Katastralni Uuzemi: Bily Kostel nad
Nisou

. Parcelni €islo: 303

. Druh pozemku: zahrady

. Vyméra pozemku: 1 500 m?

. Funkce dle platného UP: Plochy
zemédélské - zahrady

. Pozadavek na zménu: Vystavba
RD

. Odpovida funkci: Plochy bydleni —
bydleni individualni

. Vlastnictvi  pozemku:  Vlastnik
pozemku

Cely pozemek parc. €. 303 se nachazi v
aktivni zéné zaplavového uzemi Luzické
Nisy.

Dle priority & 26 Politiky Gzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &. 1 se maji
vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich jen ve zcela vyjime¢nych a zvlast
odlvodnénych pfipadech. Na Uzemi obce je vymezeno dostate€né mnozstvi
zastavitelnych ploch pro bydleni, proto tento navrh nelze povazovat za odldvodnény
pfipad a nelze jej tedy navrhnout na zastavbu.

. Doporuceni pofizovatele ke schvaleni navrhu: ne

Zamér &. Z8 byl zafazen do navrhu zmény &. 1 UP Bily Kostel z téchto divod:

. zameér je z hlediska urbanistického vhodny, jedna se o proluku v ramci stablizované
uli¢ni fronty;

. pozemek lezi uvnitf zastavéného uzemi;

. nejedna se o rozSifovani zastavby do volné krajiny;

. z hlediska ochrany ZPF se sice jedna o Il. tfidu ochrany ZPF, avsak nikoliv

o soucast uceleného zemédélského lanu, ale o pozemek, ktery svou polohou uvnitf
zastavéného uzemi nenavazuje na souvislou zemédélskou plochu a neni vhodny
k intenzivnimu zemédélskému hospodareni.
Zamér ¢. Z8 lezi v zaplavovém uzemi Q100 Luzické Nisy a v aktivni zén&, pfesto byl
do zmény ¢&. 1 zafazen. Oduvodnéni viz zamér €. Z2.
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Navrh ¢. 29
. Katastralni Gzemi: Bily Kostel nad |uu-
Nisou
. Parcelni  Cislo: 1078/6 (Cast),
1078/7
. Druh pozemku: louky
. Vyméra pozemku: 587 m? (celkova

A.2.

plocha, které se tyka zména)

. Funkce dle platného UP: Plochy
zemédélské - orna plda a trvale
travni porosty

. Pozadavek na zménu: Vystavba
RD

. Odpovida funkci: Plochy bydleni —
bydleni individualni

. Vlastnictvi pozemku: Vlastnik
pozemku

v

Cast parcely & 1078/6 a parcela
€. 1078/7 logicky navazuji na navrhoveé
plochy pro bydleni. Parcela &. 1078/7 je v platném Uzemnim planu vedena jako funkéni
Plocha zemédélska — orna plda a trvale travni porosty. Divodem této skutecnosti bylo
zachovani moznosti vybudovani pfistupové cesty na pozemek parc. &. 2537/8, protoze
pfistup na tento pozemek je v sou¢asné dobé zajistén jinou cestou nez podél zeleznicni
trati, tak tento davod jiz pozbyl vyznamu a nic nebrani dotvofeni navrhové plochy pro
bydleni o ¢ast pozemku parc. €. 1078/6 a 1078/7, aby se zde dal postavit rodinny dam.

. Doporuceni pofizovatele ke schvaleni navrhu: ano

Zamér &. Z8 byl zafazen do navrhu zmény &. 1 UP Bily Kostel z téchto divodu:
. jedna se o zbytkovou plochu mezi stavajici zelezniéni drahou, mistni komunikaci a
navrhovou plochou pro bydleni B18;

. pozemek navazuje na zastavéné uzemi;
. nejedna se o rozSifovani zastavby do volné krajiny;
. z hlediska ochrany ZPF se sice jedna o Il. tfidu ochrany ZPF, avS8ak nikoliv

0 soucast uceleného zemédélského lanu, ale o pozemek, ktery svou polohou uvnitf
zastavéného Uzemi nenavazuje na souvislou zemédélskou plochu a neni vhodny
k intenzivnimu zemédélskému hospodarent;

. pozemek lezi v OP drahy, pfed jeho vyuzitim bude tfeba posoudit pfipadné
negativni vlivy (zejm. hluk).

POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY, ZEJMENA NA
PROVERENi USPORADANiI VEREJNE INFRASTRUKTURY A MOZNOSTI JEJiCH
ZMEN.

Pozadavky na dopravni infrastrukturu

Respektovat normovou kategorizaci krajskych silnic Il. a lll. tfidy, parametry pfislusnych
kategorii komunikaci a ochranna pasma stavajiciho i planovaného dopravniho systému

Krajska kategorizace silnic Il. a lll. tfidy je respektovana, stejné jako celostatni
Kategorizace dalnic a silnic I. tfidy do roku 2040, podrobngji v kap. 1.D.1 oddvodnéni.

Pro nové zastavitelné plochy budou navrZzena kapacitni dopravni napojeni se zajisténim
pfehledného napojeni na zakladni komunikacni kostru.

Nové navrzené zastavitelné plochy maji odpovidajici dopravni napojeni.
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. PFfi pofizeni 1. zmény uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou bude zohlednéna
cyklostezky Odra — Nisa a cyklostezky sv. Zdislava.

V ramci feSeni zmény & 1 UP Bily Kostel nad Nisou byly zohlednény multifunkéni
turistické koridory LuZzicka Nisa, Nova Hiebenovka
Pozadavky na technickou infrastrukturu

U FesSeni odkanalizovani a zasobovani vodou je tfeba vychazet ze schvaleného Planu rozvoje
vodovodu a kanalizaci Libereckého kraje. V soucasné dobé bylo pozadano o zménu PRVKUK, aby
bylo umoznéno (jako doCasné feSeni — finanéné& dostupnéjsi) fedeni kanalizace skupinovymi
Cistirnami odpadnich vod.

PoZadavek zapracovan, viz kap. D2) vyrokové €asti.

Pozadavky na obéanské vybaveni
PoZadavek na obCanskou vybavenost se neuplatiuje.
Bez reakce.

Pozadavky na civilni ochranu

Pozemni komunikace budou navrzeny tak, aby umoznily zasah tézkou pozarni technikou, a pro
zastavitelné Uzemi bude zabezpeleno zasobovani pozarni vodou minimalné v rozsahu
pozadovaném platnymi pfedpisy.

Splnéno.

Pozadavky na vefejné zdravi
Zména bude zpracovana v souladu se Zdravotni politikou Libereckého kraje.
Splnéno.

Pozadavky na verejna prostranstvi
Vefejna prostranstvi budou vymezena v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpisu.

Splnéno. Sit vefejnych prostranstvi byla v ramci zmény &. 1 upfesnéna a doplnéna.

A.3. POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY, ZEJMENA NA PROVERENI
PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI NEZASTAVENEHO UZEMI A
NA PROVERENi MOZNYCH ZMEN, VEETNE PROVERENI, VE KTERYCH PLOCHACH
JE VHODNE VYLOUCIT UMiISTOVANI STAVEB, ZARIiZENi A JINYCH OPATRENI PRO
UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA.

. Navrh 1. zmény musi vychazet ze stavajiciho charakteru a uspofadani urbanistické
koncepce obce Bily Kostel nad Nisou.

SpInéno. V ramci zmény €. 1 nedochazi ke zméné urbanistické koncepce.

. Provéfit vSechny nezastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovit,
ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Reseno v kap. F3) vyrokové &asti.

. Bude feSena problematika oplocovani nezastavitelnych pozemk(. Bude stanoveno, za
jakych podminek Ize nezastavitelny pozemek oplotit, pfipadné bude oploceni vylouceno.
ReSeno v kap. F2), podkap. ,Stanoveni podminek v nezastavéném UGzemi a
v nezastavitelnych plochach®.

. V nezastavéném uzemi feSit problematiku bariér, napf. ohrazovani vétSich uzemnich
celku pro chov hospodarskych zvirat.

ReSeno v kap. F2), podkap. ,Stanoveni podminek v nezastavéném Uzemi a
v nezastavitelnych plochach®.
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Zohlednit existujici zavéry ze soudasné pofizované Uzemni studie krajiny ORP Liberec
(prazkumy a rozbory, navrhova &ast).

Zohlednéno v kontextu pfedmétu zmény.

Ochrana pfirody a krajiny

Respektovat stavajici prvky uzemniho systému ekologické stability (biokoridory, biocentra
a interakéni prvky), pamatné stromy, vyznamné krajinné prvky ze zakona i registrované i
dalsi krajinnou zelen.

Respektovano, vice k tpravam USES v kap. |.E.

Respektovat dochované pfirodni a estetické hodnoty a zasady urbanistického usporfadani
v ndvaznosti na dochovanou strukturu a historicky vyvoj sidla.

Respektovano.

Zemédélsky pudni fond

Nové zastavitelné plochy navrhnout v navaznosti na sou€asnou zastavbu v Uzemi, tak
aby byla zabrana jen nejnutnéjsi plocha zemédélské pudy a aby co nejméné naruSovaly
organizaci zemédélského plidniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v uzemi a sit
zemédélskych ucelovych komunikaci.

Respektovano.

Nové navrzené zastavitelné plochy na plochach ZPF budou fadné oduvodnény a bude
minimalizovan zasah do vysoce chranénych puad (I. a Il. tfidy ochrany). Coz se tyka
navrhu zmény €. Z1, kdy parcela Cislo 1852/1 se témérf cela nachazi v I. tfidé ochrany
ZPF a proto neni vhodna pro vystavbu.

Respektovano, zamér €. Z1 nebyl do zmény €. 1 zafazen.

Pozemky urcené k plnéni funkce lesa

B)

Nové navrhované zastavitelné plochy nesmi narusit celistvost stavajicich lesnich
pozemku.

Splnéno.

Respektovat ochranu pozemkl uréenych k plnéni funkce lesa véetné ochranného pasma
lesa 50 m. Rozvojové plochy navrhnout tak, aby byla dodrZzena bezpecna vzdalenost
zastavby od lesa (dle § 14 odst. 2 lesniho zakona).

Respektovano, zména uzemniho planu vSak neumistuje stavby, to je tfeba FeSit
v nasledné podrobnéjsi dokumentaci. Vzdalenost 50 m od lesnich pozemkl je
v dokumentaci (v koordinaénim vykrese) zakreslena.

Respektovat sou€asnou cestni sit k obhospodarovani lesnich pozemkl a podporovat
jejich udrzbu.

Respektovano. Udrzba komunikaci / lesnich cest neni v kompetenci zmény Gzemniho
planu.

POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT.

Neuplatriuje se.

C)

Bez reakce.

POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENi A ASANACI, PRO KTERE
BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENi NEBO PREDKUPNi PRAVO.

Navrzené vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace budou fadné odivodnény.
Navrzené vefejné prospésné stavby jsou odivodnény v kap. |.G. odlvodnéni.
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D)

POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO
UZAVRENiIM DOHODY O PARCELACI.

Neuplatriuje se.

E)

Plochy nebo koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
vydanim regulacniho planu nebo uzavienim dohody o parcelaci se nevymezuiji.

Dvé plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminé&no v zpracovanim
Uzemni studie vymezené Gzemnim planem (US 1 a US 2) z(stavaji, avéak posouva se
Ihata pro jejich zpracovani. Zaroven je pro plochu US 1 upravena hranice fe$eného tzemi
v souvislosti s upravou plochy B4.

PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI.

Neni pozadovano zpracovani variantniho feSeni.

F)

Zména ¢&. 1 UP Bily Kostel nad Nisou nebyla zpracovana ve variantach.

POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A
NA USPORADANi OBSAHU JEHO ODUVODNENi VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI.

Navrh 1. zmény bude vychazet ze schvaleného zadani pro zpracovani navrhu 1. zmény.
Navrh 1. zmény bude zpracovan v souladu s platnymi pravnimi predpisy, {j.:

. Zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
v platném znéni.

. Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplGsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni

. Vyhlasdka &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi

1. zména bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast. Regulace v uzemi budou odpovidat
méritku zemniho planu obce.

1. zména bude ¢lenéna na:

Zavazna Cast:

Textova €ast, ktera bude obsahovat zejména naleZitosti dané pfilohou €. 7 odst. 1)
vyhlasky €. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast:

. Vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000
. Hlavni vykres 1:5000
. Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni 1:5000
. Vykres koncepce dopravni a technicke infrastruktury 1:5000
Oddvodnéni:

Textova €ast, ktera bude obsahovat zejména:
A vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaht v tuzemi,
B Vyhodnoceni souladu navrhu izemniho planu
1. s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem
2. s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi,
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3. s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpis,
4. s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.

vyhodnoceni spinéni pozadavk( zadani

komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty,
Oddvodnéni VPS a VPO

vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uuzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch.

vyCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s oduvodnénim potfeby jejich vymezeni,

H vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného feseni na zemédélsky padni
fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa.

Graficka c¢ast:

Mmoo

®

. Koordinacni vykres 1:5000
. Vykres predpokladanych zaboru ptdniho fondu 1:5000
. Vykres SirSich vztahu 1:50 000

Rozsah zpracovani dokumentace:

Cela dokumentace navrhu 1. zmény bude pfedana:

. 1 x v digitalni podobé na digitalnich nosic¢ich

. 2 x ve standardnim papirovém provedeni

Cela dokumentace navrhu 1. zmény na vefejné projednani a pfipadna opakovana verfejna

projednani bude pfedana:

. 1 x v digitalni podobé na digitalnich nosicich

. 1 x ve standardnim papirovém provedeni

Bude pfedana textova ¢ast a pouze vykresy, ve kterych dojde po jednanich ke zmé&nam.

Cistopisy 1. zmény budovu odevzdany:

. 2 x v digitalni podobé na digitalnich nosic€ich

. 4 x ve standardnim papirovém provedeni pro celé uzemi obce

Technické pozadavky na zpracovani 1. zmény uzemniho planu:

. Datové a textové vystupy ucelené dokumentace budou pfedany na samostatném
digitalnim zaznamovém médiu.

. Textova zprava ve formatu RTF a to v kédovani MS Windows (CP1250), pfipadné
ve formatu PDF

. Vykresy budou pfedany v rastrové podobé ve formatu PDF s minimalnim rozliSenim
300 DPI a podobé odpovidajici tiskovym vystupim
. Digitalni podoba grafické ¢asti bude ve formatu CAD (vykresovych soubor(.dgn

programu MicroStation nebo.dwg ve verzi aplikace minimalné AutoCAD 2000) nebo
ve formatu ESRI (shapefile).

. Budou dodrzeny zakladni pozadavky na Cistotu dat. Soucasti pfedani bude datovy
model skladby vykres( a datovych vrstev.
. Regulace vyuziti a uspofadani ploch bude graficky vyznaCena v jednotlivych

vykresech a popsana v textové asti v€etné pfipustnych a podminéné pfipustnych
¢innosti v feSenych plochach.
Pozadavky na kvalitu dat:

. Plochy stejného vyznamového druhu (napf. funkéni plochy uzemi), které maji
funkcéné rozélefiovat ¢ast uzemi, se nesméji vzajemné zadnou ¢asti prekryvat.

7



L — Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani Odlivodnéni zmény &. 1 izemniho planu Bily Kostel nad Nisou

. Plochy, u nichz se ma provadét nacitani hodnot textd (centroidd) v nich obsazenych
nebo nacitani vymér z grafiky, se nesméji nikde piekryvat a elementy tvofici jejich
hranice se musi kryt v koncovych bodech (nikde nesméji byt nedotahy &i pfesahy).

. U Srafovanych ploch se zasadné zachovavaji hranice ploch (tfeba v jiné hladiné
nebo i vykrese), i kdyz se nepouZiji pfi tiskovych vystupech UP

. Liniova kresba nesmi obsahovat pseudouzly a musi, zejména v pfipadé siti
technickeé infrastruktury, dodrzovat spravny smér (m;j. z hlediska orientace znacek).

. Popisy ploch musi mit vkladaci (vztazny) bod vzdy uvniti pfisluSsné plochy.

V pfipadé liniovych a bodovych prvka se texty umistuji svym vztaznym bodem
na popisovany prvek.

G)  POZADAVKY NA VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi.

Na uzemi obce se nenachazi Evropsky vyznamna lokalita ani Natura 2000. Nejsou navrhovany
zastavitelné plochy ve volné krajiné bez navaznosti na stavajici zastavéné uzemi. SouCasné se
nepfedpoklada vyrazné naruSeni Zivotniho prostfedi, ani ruSivy uzemni rozvoj. Nenavrhuji se
zadné plochy pro fotovoltaické a vétrné elektrarny, pro sportovni arealy o ploSe nad 1 ha, golfova
hFisté, motokrosové, cyklokrosové a cyklotrialové arealy. Rovnéz se nepocita s rusenim prvkd
Uuzemnich systému ekologické stability.
STANOVISKO KULK OZPaZz &.j. KULK 96410/2018 ze dne 12.12.2018
K navrhu Zadani zmény €. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou, po posouzeni jeho
obsahu a na zakladé kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 zakona, krajsky ufad neuplatriuje
pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivll na zZivotni prostiedi.
STANOVISKO KULK OZPaZ &.j. KULK 94161/2018 ze dne 26.11.2018
Navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou a z né&j vyplyvajici
Navrh Zmény €. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou nemlze mit samostatné ani
ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti.
ZAVER
Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj izemi nebylo zpracovano.
L.2 POKYNY K UPRAVE NAVRHU 1. ZMENY UP BIiLY KOSTEL NAD NISOU
PRO VEREJNE PROJEDNANI (PO SPOLECNEM JEDNANI)

L.2.1  UDAJE O POKYNECH K UPRAVE NAVRHU 1. ZMENY UP BILY KOSTEL
NAD NISOU PRO VEREJNE PROJEDNANI (PO SPOLECNEM JEDNANI)

Pokyny byly zpracovany pofizovatelem Bc. Jaroslavem Nydrlem a Mgr. Janem Jakschem
(opravnéna ufedni osoba dle § 24 zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebniho
fadu) z Odboru hlavniho architekta, oddéleni uzemniho planovani Magistratu mésta Liberce, jako
prislusného Ufadu tzemniho planovani pro ORP Liberec na zakladé predchozich jednani a doru-
Ceny zpracovateli dne 5.8.2020.

L.2.2 POKYNY K UPRAVE NAVRHU 1. ZMENY UP BILY KOSTEL NAD NISOU
PRO VEREJNE PROJEDNANI (PO SPOLECNEM JEDNANI)

1) Na zakladé porizovatele a uréeného zastupitele

=  Vtextové €asti a v odlvodnéni Iépe specifikovat oploceni funkénich ploch. (Ddvodem je
zohlednéni skutecnosti, Zze v oblasti tahu komunikace 1/13 smérem na Chrastavu v misté
kontaktu s lesnim porostem je zamér oplotit les/komunikaci za Ucelem snizeni rizika
srazky se zveri).
Do pfipustného vyuziti bylo doplnéno "oploceni silnic provedené z duvodu zvyseni
bezpec&nosti provozu".
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2)

Lépe specifikovat minimalni plochu stavebniho pozemku pro plochy bydleni
individualniho. Musi byt jasné, Ze nelze napfiklad spojit funkéni plochu ,zelené&” a plochu
pro ,bydleni“ a tvrdit, Ze nyni dosahuji 800 metrd a mohu stavét...

Do kap. F3) byla doplnéna véta: "Minimalni vymeéra stavebniho pozemku se pocita vzdy
v ramci stejné kategorie plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.", obdobné byl upfesnén
i vypodet koeficientll KZP a KZ.

Umoznit vymezeni u€elovych tras ve vSech funk&nich plochach

Re$eno v zakladni vybavenosti Uzemi v plochach zastavénych a zastavitelnych a
v zakladni vybavenosti Uzemi v plochach nezastavénych a nezastavitelnych.

V oblasti, kde komunikace 1/13 protina intravilan a pfekonava Luzickou Nisu, je tfeba vy-
fesit zastavbu a mozné zaméry daldi zastavby pod mostem (Most je funkéni plochou do-
pravni infrastruktury silnice a pod nim jsou plochy vyroby a skladovani — vyroba a sklady).
Vyuziti symbologie Srafy?

Re$eno zménou zobrazeni tak, Ze u mostd na silnicich |. tfidy jsou zobrazeny plochy "pod
mostem" a most je zobrazen tlustou carkovanou &arou v barvé plochy dopravni
infrastruktury — silniéni.

Zohlednit a zapracovat stanoviska dotéenych organu
Stanoviska dot&enych organu jsou pfilohou dokumentu v pdf.

Jedna se o stanoviska téchto dotéenych organd: Ministerstvo obrany, Obvodni barsky
Ufad pro Uzemi kraju Libereckého a VysocCina, Povodi Labe, Statni pozemkovy urad,
HasiCsky zachranny sbor Libereckého kraje, GasNet s. r. 0., Krajska hygienicka stanice
Libereckého kraje, Ministerstvo priamyslu a obchodu, Liberecky kraj, Ministerstvo dopravy,
Reditelstvi silnic a dalnic CR, Magistrat mésta Liberec

Z nasledujicich stanovisek dotéenych organt nevyplyva potfeba tprav zmény &. 1 UP Bily
Kostel nad Nisou: GasNet s. r. 0., Hasi¢sky zachranny sbor Libereckého kraje,
Ministerstvo obrany, Ministerstvo primyslu a obchodu, Obvodni barsky ufad pro uzemi
kraja Libereckého a Vysocina.

Povodi Labe

Na zakladé nesouhlasu byly vypustény navrhové plochy 1Z-B35 (zamér Z2) a 1Z-B36
(zdmér Z8). Pro plochu 1Z-T13 byl doplnén poZadavek ,bude minimalizovan vliv
na odtokové poméry vySkovym a smérovym umisténim objektu ve vztahu na pouzitou
technologii pro ochranéni pfi prichodu povodriovych prutoki a nasledném uvedeni
do provozu po povodni*.

Statni pozemkovy urad

Stavby HOZ (HOZ1, HOZ2, HOZ3, HOZ4, HOZ5) nejsou navrhy zmény &. 1 UP Bily
Kostel nad Nisou dotéeny a jsou zakresleny v koordinacnim vykresu.

Krajska hygienicka stanice Libereckého kraje

Dle poZadavku byly doplnény nasledujici podminky:

Pfi umistovani staveb pro bydleni v plose B4 bude prokazano dodrzeni hygienickych
limitd hluku z provozu na pozemni komunikaci I/13 v budoucich chranénych prostorech.

Pfi umistovani staveb pro bydleni v ploSe B18a bude prokazano dodrzeni hygienickych
limitd hluku z provozu na Zeleznici v budoucich chranénych prostorech.

Ministerstvo dopravy

ad 1) Ochranné pasmo silnic I. tfidy v souladu s § 30 a §32 zakona €. 13/1997 sb.,
0 pozemnich komunikacich, v platném znéni je respektovano.

ad 2) Dopravni pfipojeni novych rozvojovych Ci pfestavbovych lokalit VS1a a VS1b je
pozadovano prednostné fesit bez novych pfimych pfipojeni na silnice |. tfidy. Plocha VS2
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se vypousti. Plochy VS1a a VS1b jsou obsazeny v platném uUzemnim planu, Upravy
plynou pouze z aktualizace zastavéného uzemi. V pfipadé uvedenych ploch je tfeba vzit
v uvahu jejich polohu a fakt, ze ,stara“ silnice 1/35, dnes oznacena 1/35J dosud nebyla
pfevedena na silnici Ill. tfidy a zaroven obsluhuje urbanizované uzemi obce, proto
napojeni nékterych ploch, na tuto silnici nelze zcela vyloucit. Pfipadna dopravni napojeni
budou v souladu s pfislusnymi technickymi normami a predpisy, napfiklad CSN 73 6101
(projektovani silnic a dalnic) a budou feSena v naslednych stupnich projektové pfipravy.

ad 3) Cyklostezka 1Z-K14 je pozadovana FeSit bezkolizné se silnici 1/13, tzn. primarné
mimo téleso silnice 1/13. Navrh technického feSeni soubéhu cyklostezky a silnice 1/13 je
pozadovana fesit v souladu s TP 179 (Technické podminky navrhovani komunikaci pro
cyklisty) a z bezpec€nostnich divodl je doporu€ovano projednat s Policii CR. Plocha
cyklostezky 1Z-K14 je navrzena mimo plochy dopravni infrastruktury — silniéni, tim je
zminovana kolize vyloucena. Konkrétni technické fesSeni bude predmétem naslednych
stupnu projektové pripravy.

Reditelstvi silnic a dalnic CR

ad 1) Pozaduji respektovat ochranné pasmo (OP) silnic I. tfidy v souladu s § 30 a § 32

zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich v plathném znéni. OP silnice 1/35J
poZadujeme vyznadit v koordinaénim vykrese. Vzhledem k tomu, Ze ve stanovisku RSD je
uvedeno, ze silnice 1/35J (,byvala“ silnice 1/35) je ve fazi prevodu vlastnictvi, bylo
zachovano cilové znaceni jako silnice I1/2715, pfi€emz ochranné pasmo bylo zakresleno
50 m od osy silnice tak, jak je pozadovano, i pfesto, Ze vysledna grafika v koordinaénim
vykrese vypada ponékud nelogicky.

ad 2) Pozaduje se dopravni pfipojeni novych rozvojovych &i prestavbovych ploch (napf.
VS1a, VS1b, VS2,...) Fesit bez novych pfimych pfipojeni na silnice I. tfidy (v€etné silnice
I/35J). Pfipadna uprava stavajiciho dopravniho napojeni musi byt projednana a
odsouhlasena majetkovym spravcem komunikace RSD CR Sprava Liberec a musi byt
v souladu s pfisludnymi technickymi normami a predpisy, napfiklad CSN 73 6101
(projektovani silnic a dalnic). Plocha VS2 se vypousti. Plochy VS1a a VS1b jsou
obsazeny v plathém uzemnim planu, upravy plynou pouze z aktualizace zastavéného
uzemi. V pfipadé uvedenych ploch je tfeba vzit v avahu jejich polohu a fakt, ze ,stara“
silnice 1/35, dnes oznacena 1/35J dosud nebyla pfevedena na silnici lll. tfidy a zaroven
obsluhuje urbanizované uzemi obce, proto napojeni nékterych ploch, na tuto silnici nelze
zcela vylouc€it. Pfipadna dopravni napojeni budou v souladu s pfislusnymi technickymi
normami a predpisy, napfiklad CSN 73 6101 (projektovani silnic a dalnic) a budou Fe$ena
v naslednych stupnich projektové pfipravy, samoziejm& musi byt projednana a
odsouhlasena majetkovym spravcem komunikace RSD CR Sprava Liberec.

ad 3) Cyklostezka 1Z-K14 je pozadovana fesit bezkolizné se silnici 1/13, tzn. primarné
mimo téleso silnice 1/13. Navrh technického fedeni soubéhu cyklostezky a silnice 1/13 se
pozaduje feSit v souladu s TP 179 (Navrhovani komunikaci pro cyklisty) a
z bezpednostnich divod pozadujeme projednat s Policii CR. Dale pozadujeme
cyklostezku koordinovat se zamérem 1/13 Rozko$ - migracni objekt, oploceni. Plocha
cyklostezky 1Z-K14 je navrzena mimo plochy dopravni infrastruktury — silniCni, tim je
zmifovana kolize vylou€ena. Konkrétni technické feSeni bude predmétem naslednych
stupfili projektové pripravy. Pokud by snad oploceni silnice 1/13 zasahovalo vné ploch
dopravni infrastruktury — silni¢ni, je tfeba koordinaci se zamérem cyklostezky Sv. Zdislavy
zajistit v nasleduijicich stupnich projektové pfipravy.

Moznost vystavby oploceni je zanesena do vyrokové €asti, a to i na ostatnich plochach
ve vzdalenosti 50 m od ploch dopravni infrastruktury — silniéni. Zaroven byla upfesnéna
poloha ekoduktu (migra¢niho objektu) dle pfilohy ke stanovisku.

Magistrat mésta Liberec — odbor zivotniho prostredi
ad 1) z hlediska ochrany pfirody a krajiny
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3)

L.3

L.3.1

Textova Cast, kap. E), dopInéna o podkapitolu ,Ochrana krajinného razu v urbanizovaném
uzemi“ dle zavért Uzemni studie Krajiny spravniho obvodu ORP Liberec (2019).

ad 3) z hlediska zajmua chranénych vodnim zakonem
Plochy 1Z-B35 a 1Z-B36 byly z navrhu vypustény.

V ramci plochy 1Z-B34, do které zasahuje zaplavové uzemi Q100 a aktivni zona, Ize
umistit stavbu mimo tyto vymezené limity vyuziti uzemi. Uzemnimu planu nepfislusi
duplikovat ukladani povinnosti stanovenych zakonem.

Plocha B13b neni ptedmétem fe$eni zmény &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou. Lze ji vyuzit
napf. jako zahradu k sousednimu objektu.

ad 7) z hlediska statni pamatkové péce

PozZadavek na vzrostlou ochrannou zelefh smérem k arealu kostela pro plochu 1Z-TI3 byl
doplnén do kap. F2).

Koordinované stanovisko Krajského uradu Libereckého kraje
ad 4) ZPF
B4 — plocha zvétSena, dohoda na kompenzaci,

B18a — plocha pfevazné predstavuje Cast rozdélené plochy B18, ktera je obsazena
v platném Uzemnim planu, doplnéna (mensi ¢ast) je pfedmétem kompenzace na zakladé
dohody,

1Z-B33 - plocha je ponechana a zabor kompenzovan na zakladé dohody,

1Z-B34 — plocha ve zmenSené podobé ponechana a zabor kompenzovan na zakladé
dohody,

1Z-B35 - plocha byla vypusténa

Pripominka verejnosti — zohlednit pripominku verejnosti parcely €. 2358/3 a
2358/1 v k. u. Bily Kostel nad Nisou zaradit do ploch dopravni infrastruktury
— mistni a uéelové komunikace

Pripominka — Anna Provaznikova, JUDr. Miroslav Stegura, Marie Jakubcova
Uvedena komunikace p.§. 2535 na Pekarce je jiz v platném UP napojena na komunikaci
p.C. 2359 a je tak zajistén pfistup na navazujici zemédélské pozemky. Graficka pfiloha
neni dostupna.

Po dohodé s pofizovatelem se zménou €. 1 neméni funkéni vyuziti uvedenych pozemka.

POKYNY K UPRAVE DOKUMENTACE 1. ZMENY UZEMNIHO PLANU
OBCE BILY KOSTEL NAD NISOU

UDAJE O POKYNECH K UPRAVE DOKUMENTACE 1. ZMENY
UZEMNIHO PLANU OBCE BILY KOSTEL NAD NISOU

Pokyny byly zpracovany pofizovatelem Bc. Jaroslavem Nydrlem a Mgr. Janem Jakschem
(opravnéna ufedni osoba dle § 24 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebniho
fadu) z Odboru hlavniho architekta, oddéleni Uzemniho planovani Magistratu mésta Liberce, jako
pFislusného Ufadu Gzemniho planovani pro ORP Liberec na zakladé predchozich jednani a
doruéeny zpracovateli dne 17.2.2021.
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L.3.2 POKYNY K UPRAVE DOKUMENTACE 1. ZMENY UZEMNIHO PLANU

A)

B)

C)

D)

OBCE BILY KOSTEL NAD NISOU

Zakomponovat do regulativi zeleny pas ve vztahu k Plocham bydleni —
individualniho

Podminky prostorového uspofadani ploch vyroby a skladovani — vyroba a sklady byly
doplnény o bod ,vyuZiti plochy VS1a je podminéno zaloZzenim souvislého pasu vysoké
izolacni zelené pfi severnim, severozapadnim a zapadnim okraji plochy o minimalni Sifce
10 m, a to v ramci plochy VS1a*“

Dle konzultace se starostou obce a porizovatelem upravit regulativ u Ploch
vyroby a skladovani — vyroba a sklady (dat lehkou vyrobu do hlavniho vyuziti,
aby byla pfipustna pouze lehka vyroba, zvazit vylou€eni vyuziti ploch vyslovné pro
obalovny; v odlavodnéni lehké vyroby proveéfit vyuziti formulace z navrhu
uzemniho planu Liberec; vylou€eni formy vyroby produkujici pachovou zatéz)

Byla dopInéna definice lehké vyroby, zaroven byl upraven regulativ ploch vyroby a skla-
dovani — vyroba a sklady. Inspirovano rozpracovanym UP Liberec.

Provérit zakomponovani svételného znecisténi do regulativi
Reseni svételného znedisténi je nad ramec podrobnosti Fe$eni izemniho planu.

Zapracovani nové prepocitané aktivni zény zaplavového uzemi

Nové prepocCitana aktivni zona zaplavového uzemi byla zapracovana do koordina¢niho
vykresu. Oproti pfedchozi verzi byla ploSné zredukovana, vypusténé ¢asti jsou na obrazku

nize oznaceny Cerveneé.

AR AN

76




Odlvodnéni zmény ¢&. 1 izemniho planu Bily Kostel nad Nisou L — Vyhodnoceni spinéni pozadavkll zadani

E) Uprava regulativu v k.u. Bily Kostel nad Nisou pro parcelu &. 282 (plocha
obCanského vybaveni — vefejna infrastruktura) takovym zpusobem, aby bylo
mozné realizovat projekt hasiCské zbrojnice (dokumentaci doda zaSle pan
starosta)

Plocha hasiCské zbrojnice byla zménéna na plochy obcanského vybaveni — vefejna
infrastruktura a vzhledem k velmi malému pozemku byly upraveny pro tento konkrétni
pozemek koeficienty zastavénosti pozemku KZP (0,70) a zelené KZ (0,00) tak, aby bylo
mozné na pozemku rozSifit budovu hasi¢ské zbrojnice. Lokalni Uprava regulativl je
odlvodnéna vefejnou prospésnosti zaméru pfi nemoznosti ziskani dalSich okolnich ploch.

DALSIi PROVEDENE UPRAVY

Byla provedena mirna uprava plochy B6 a vymezeni feSeného Uzemi Uzemni studie US2
na zakladé pracovnich jednani uskuteénénych v priib&hu zpracovani zmény. Uéelem je zejména
zajisténi moznosti bezproblémového dopravniho pfistupu pro plochu B6. Dale byla plocha B6
zmensena o kompenzace ZPF.

Byla zménéna funkce plochy na p.p.€. 1869/7 a st.p.€.358, kde se nachazi obCerstvovaci zafizeni
.otanek pod tresni“ z plochy rekreace — rodinné na plochy ob&anského vybaveni — komeréni,
ktera Iépe odpovida stavajicimu zplsobu vyuziti pozemku. Jedna se o dodate¢nou zadost obce.

Byl uzplsoben regulativ plochy hasi¢ské zbrojnice tak, aby bylo mozné jeji rozSifeni.

Vzhledem k tomu, Ze v prubéhu pofizovani zmény €. 1 UP Bily Kostel nad Nisou byla schvélena a
vstoupila v platnost Aktualizace ¢. 1 ZUR LK, byla dokumentace tomuto pfizplsobena.

L.4 POZADAVKVY NA UPRAVU UPRAVENE DOKUMENTACE ZMENY
PO SPOLECNEM JEDNANI

L.4.1 UDAJE O POZADAVCICH NA UPRAVU UPRAVENE DOKUMENTACE
ZMENY PO SPOLECNEM JEDNANI

Pozadavky byly zpracovany potizovatelem (UUP MML) a dorugeny zpracovateli dne 16.9.2021.

L.4.2 POZADAVKY NA UPRAVU UPRAVENE DOKUMENTACE ZMENY
PO SPOLECNEM JEDNANI

1) Dle oddvodnéni dokumentace zmény kapitoly L.2.2 méla byt do vyrokové &asti doplnéna
doplnéna podkapitola ,Ochrana krajinného razu v urbanizovaném uzemi“. Kapitola nebyla
doplnéna. (poZadavek MML ZP)

Kapitola ,Ochrana krajinného razu v urbanizovaném uzemi“ byla doplnéna do vyrokové
Casti (omylem byla uvedena pouze v odlvodnéni, v textu tzemniho planu s vyznacenim
Zmén).

2) V odlvodnéni u plochy 1Z-B34 upozornit na to, ze Ze se nachazi v zaplavovém uzemi
Luzické Nisy a CasteCné i v aktivni zoné. K tomu uvést, Ze stavby, zafizeni nebo c':ignosti
podléhaji souhlasu vodopravniho ufadu dle § 17 vodniho zékona. (poZzadavek MML ZP)

Informace o Q100 a AZ je uvedena v odlvodnéni, kap. I.C, podkap. ,Podrobnégjsi
odavodnéni nékterych lokalit*, doplnéno ,stavby, zafizeni nebo <¢&innosti podléhaji
souhlasu vodopravniho ufadu dle § 17 vodniho zakona®.

3) Za nové vymezené plochy pro bydleni (B4, B18a, B33, B34) musi byt provedena
kompenzace o stejné vymeére, ktera mize byt feSena v ramci navrhové plochy vyroby a
skladovani VS2.

Za vySe uvedené plochy (B4, B18a, Z1-B33 a Z1-B34) je navrZzena kompenzace —
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4)

5)

6)

7)

navraceni plochy VS2 do stabilizovanych ploch zemédélskych — orna plda a trvalé travni
porosty, viz kap. N.1.5 odlvodnéni.

Zduavodnit vymezeni plochy 1Z-B33 a 1Z-B34 zejména ve vazbé na ustanoveni § 55 odst.
(4) stavebniho zakona a ve vazbé § 4 a 5 zakona o ochrané ZPF. (pozadavek KULK ZPF)

Do kapitoly N.1.2 odtvodnéni byla doplnéna podkapitola ,Odivodnéni navrhu zaborovych
lokalit”, kde jsou vySe uvedené lokality podrobné odlvodnény.

Sjednotit vymeéru zaboru u rozSifované plochy B4. (pozadavek KULK ZPF)

Pfesné znéni pozadavku organu ochrany ZPF (Koordinované stanovisko OUPSR
277/2018/0UP, KULK 45804/2020 ze dne 30. &ervna 2020) je: ,Dale organ ochrany ZPF
shledal rozporny udaj u plochy B4, kdy je v kapitolach | a L u této lokality uvadéno, ze
dochazi k dotéeni plochy o vyméie 1447 m?, ale v piehledu struktury zaborovych lokalit je
u lokality B4 uvedena hodnota zaboru ZPF 2312 m?.“.

Nejedna se o rozporny Udaj, pouze se v ruznych kapitolach jedna o rGzné udaje:

. I.C - Odlvodnéni urbanistické koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené: jedna se o skuteCnou vyméru
trojuhelnikové ¢&asti lokality B4, ktera je doplhovana na jeji zapadni strané
dle méfeni zpracovatele nad novou DKM (zaokrouhlené 1392 m?), zakres lokality
byl také upfesnén s ohledem na zpracovanou uzemni studii pro lokalitu B4
»Za nadrazim®, vyméra také nezahrnuje vjezdy do lokality ze stavajici komunikace
na pp¢. 2226/8 v k.u. Bily Kostel nad Nisou;

. L - Vyhodnoceni spinéni pozadavkl zadani: jedna se o udaj obsazeny v Zadani 1.
zmény uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou, kde je vyméra zméfena (mozna
s n&jakou nepresnosti) pofizovatelem nad platnym UP Bily Kostel nad Nisou
(1447 m?), vyméra také nezahrnuje vjezdy do lokality ze stavajici komunikace
na ppC. 2226/8 v k.u. Bily Kostel nad Nisou; vzhledem k tomu, Ze se jedna o text
pfevzaty ze zadani, neni nijak zpracovatelem upravovan, proto je ponechano €islo
uvedené v zadani 1. zmény uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou;

. N.1 - Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na ZPF: jedna
se o vymeéru trojuhelnikové Casti lokality B4, ktera je doplhiovana na jeji zapadni
strané s pfictenymi vymérami vjezdd do lokality B4 ze stavajici komunikace na pp¢.
2226/8 v k.u. Bily Kostel nad Nisou, které nejsou obsazeny v platném UP a které
také predstavuji zabor ZPF; v kapitole N.1.5 - Lokality navracené do ZPF -
kompenzace je (dle pfedchozi dohody s organem ochrany ZPF) uvedena pouze
vymeéra trojuhelnikové Casti lokality B4, ktera je doplfiovana na jeji zapadni strané
(1391,6 m?).

Na zakladé vyse uvedenych informaci neni tfeba v rdznych €islech spatfovat rozpor.
Do Odtvodnéni zapracovat aktualizaci &. 4 PUR CR.
Aktualizace &. 4 PUR CR byla zapracovana do od(ivodnéni, kap. B.1.

Zajistit navaznost pribéhu Zelezni¢niho koridoru D33C s prubéhem vymezenym
v pofizovaném uzemnim planu Rynoltice.

Vymezeni koridoru uzemni rezervy D33C bylo upraveno v jeho zapadni Casti v koordinaci
s pravé pofizovanym UP Rynoltice.
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QOdlvodnéni zmény €. 1 izemniho planu Bily Kostel nad Nisou M — Vy¢et zaleZitosti nadmistniho vyznamu

M  VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE

NEJSOU RESENY V ZUR

Zména ¢&. 1 UP Bily Kostel nad Nisou nenavrhuje nové zalezitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou feSeny v ZUR.
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N — Vyhodnoceni dusledkd na ZPF a PUPFL Odlivodnéni zmény &. 1 izemniho planu Bily Kostel nad Nisou

VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU

NAVRHOVANEHO RESENIi NA ZPF A PUPFL

N.1  VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZPF

Vyhodnoceni bylo provedeno dle aktualni spoleéné metodiky MMR, MZP a UUR ,Vyhodnoceni
predpokladanych dusledk navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond v Gzemnim planu®.

N.1.1 LOKALITY, JEJICHZ ZABOR SE NEVYHODNOCUJE

Plochy zastavitelné / prestavby:

1Z-B32 plocha bydleni — individualniho na Panenské Hurce, kterda je do 2000 m? a lezi
v zastavéném uzemi, jedna se o zamér Z8 ze zadani zmény €. 1

P3 plocha pfestavby, smiSena — obytna, plocha upravena / zvétSena na zakladé dodateéného
pozadavku obce, plocha nelezi na ZPF

Pozn.: dalsi informace ke konkrétnim plocham jsou k dispozici v kap. I.C odlivodnéni.

N.1.2 PLOCHY ZASTAVITELNE A PRESTAVBY

Zarazeni lokalit v plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti

zastoupené lokality (uvedeny pouze lokality vyZadujici struéna charakteristika pfevazujiciho budouciho funkéniho
zménu druhu pozemku = predmét vyhodnoceni zabor() vyuziti

Navrh ploch zastavitelnych

B4 plochy bydleni — individualni (jako zabor ZPF vyhodnocena
pouze doplfiovana ¢ast plochy)
B6 plochy bydleni — individualni (jako zabor ZPF vyhodnocena
pouze doplfiovana ¢ast plochy)
B18a plochy bydleni — individualni (jako zabor ZPF vyhodnocena
pouze doplfiovana ¢ast plochy)
1Z-B33 plochy bydleni — individualni (poZadavek obce)
1Z-B34 plochy bydleni — individualni (pozadavek obce)
plochy dopravni infrastruktury — mistni a ucelové
1Z-K14 komunikace (nové budovany Usek cyklostezky
Sv. Zdislavy)
Prehled struktury zaborovych lokalit dle zakladnich druhl pozemku
4 z toho ochrana ZPF | ¢
| celkova | 7pp NzP |ztoho |, tridy .
lokalita vyméra |~ o lorna  |zahrady, — celkem | PUPFL ZU |1+lI. |n.-v. |ochrany | meliorace
zaboru puda |sady tiida |[tiida |ZPF
B4 2465 2312 2312 0 0 153 0 0 0| 2312]IIl., V. -
B6 1115 0 0 1115 0 0 0 0| 1115|V. 51
B18a 533 533 0 0 533 0 0 0| 533 ofll. -
1Z-B33 1427 1427 0 0 1427 0 0 0 0 14271l -
1Z-B34 1476 1476 0 1476 0 0 0 0| 1476 ofll. -
1Z-K14 19733| 10835| 10835 0 0| 8898 0 0| 3424| 7411 :{/ ”\I/" 972
celkem 26749| 16583 | 13147 1476| 3075| 9051 0 0| 5433| 12265 1023
Pozn.: V tabulce jsou vygisleny jen ty &asti navrhovych lokalit, které nebyly zahrnuty v UP Bily Kostel nad Nisou &i
kde se méni jejich funkéni vyuziti.
Pozn.: Soucasti vyhodnoceného zaboru lokality B4 jsou i viezdy na plochu ze stavajici mistni komunikace.
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Odlvodnéni zmény &. 1 izemniho planu Bily Kostel nad Nisou N — Vyhodnoceni dusledku na ZPF a PUPFL

ODUVODNENi NAVRHU ZABOROVYCH LOKALIT:

Plocha zmény B4 - rozSireni (zamér ¢. Z4)
pozadavek na zménu uzemniho planu:

Katastralni uzemi: Bily Kostel nad Nisou

Parcelni Cislo: 1778/10, ¢ast 1778/9

Druh pozemku: 92 - Neplodna puda

Vyméra pozemkd: 1392 m? (dotena ¢ast pozemka, kterych
se tyka zména)

Funkce dle platného UP: Plochy zemé&délské - orna pida a
trvale travni porosty

Pozadavek na zménu: Stavba rodinného domu

Odpovida funkci: Plochy bydleni — bydleni individualni
Vlastnictvi pozemku: Obec Bily Kostel nad Nisou, Zadost obce

soucasny stav:

plocha zemédélska

navrh feSeni:

zména funkéniho vyuziti plochy zemédélské na plochu pro bydleni — individualni

odlGvodnéni:

jedna se o dil¢i dopInéni rozvojové plochy bydleni individualniho B4, ktera je jiz obsazena
v platném UP Bily Kostel nad Nisou;

pro tuto rozvojovou plochu byla jiz zpracovana a odsouhlasena Gzemni studie US1 ,Za nadrazim®;
zameér neni doten zadnym limitem vyuziti Gzemi, ktery by jej strikiné vylucoval;

pro zastavbu plochy bylo jiz vydano stavebni povoleni a jiz zapo&ala realizace.

Obr.: Uzemni studie Rodinné domy, lokalita "Za nadrazim", Bily Kostel nad Nisou — Hlavni vykres

~ 181426
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Zdroj: Uzemni studie Rodinné domy, lokalita "Za nadrazim", Bily Kostel nad Nisou (ANTA-AG s.r.0., 2017)
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N — Vyhodnoceni dusledkd na ZPF a PUPFL Odlivodnéni zmény &. 1 izemniho planu Bily Kostel nad Nisou

Plocha zmény B6 - rozSifeni plochy u hibitova
zakladni udaje:

. Katastralni uzemi: Bily Kostel nad Nisou

. Parcelni Cislo: Casti parcel 482/4, 602/2, 609/4, 483/7

. Druh pozemku: trvaly travni porost

. Vyméra pozemku: 1 115 m? (dotéena ¢ast pozemku, kterych se tyka zména)

soucasny stav:

. Funkce dle platného UP: Plochy zemé&délské - orna ptida a trvale travni porosty, plocha zmény

OZ2 — ochranna zelen
navrh feSeni:

. rozSifeni plochy bydleni B6

oduvodnéni:

. dGvodem je zaji$téni dopravni obsluhy plochy B6 v ramci fe$eni uzemni studie US2
. jedna se o pozdadavek ze strany obce

Plocha zmény B18a — rozsSireni (zamér €. Z9)

pozadavek na zménu uzemniho planu:
. Katastralni uzemi: Bily Kostel nad Nisou
. Parcelni ¢islo: 1078/6 (Cast), 1078/7
. Druh pozemku: louky
. Vyméra pozemk(: 587 m? (celkova
plocha, které se tykd zména)
. Funkce dle platného UP: Plochy
zemédélské - orna plda a trvale travni
porosty
. Pozadavek na zménu: Vystavba RD
. Odpovida funkci: Plochy bydleni -
bydleni individualni
. Vlastnictvi pozemku: Vlastnik pozemku
soucasny stav:
. louka lezici v izolované poloze mezi
stavajici ZelezniCni drahou a mistni
komunikaci (neni soucasti souvislého
lanu ZPF)
navrh feseni:
. zména funkéniho vyuZiti plochy zemédélské na plochu pro bydleni — individualni
odlvodnéni:
. jedna se o zbytkovou plochu mezi stavajici Zelezni¢ni drahou, mistni komunikaci a
navrhovou plochou pro bydleni B18;
. pozemek navazuje na zastavéné uzemi;
. nejedna se o rozSifovani zastavby do volné krajiny;
. z hlediska ochrany ZPF se sice jedna o Il. tfidu ochrany ZPF, avSak nikoliv o soucast

uceleného zemédélského lanu, ale o pozemek, ktery svou polohou uvnitf zastavéného
Uzemi nenavazuje na souvislou zemédélskou plochu a neni vhodny k intenzivnimu
zemédélskému hospodafreni;

. pozemek lezi v OP drahy, pfed jeho vyuzitim bude tfeba posoudit pfipadné negativni vlivy
(zejm. hluk).

82



QOdlvodnéni zmény €. 1 izemniho planu Bily Kostel nad Nisou N — Vyhodnoceni dusledku na ZPF a PUPFL

Plocha zmény 1Z2-B33
zakladni udaje:

. Katastralni Uzemi: Bily Kostel
nad Nisou

. Parcelni Cislo: ¢ast 1628/1

. Druh pozemku: trvaly travni
porost

. Vyméra pozemkd: 1427 m?

(dotéena Cast pozemkd, kterych
se tyka zména)

soucasny stav:

. Funkce dle platného UP: Plochy
zemédélské - orna puda a trvale
travni porosty

navrh feseni:

. rozvojova plocha bydleni
1Z-B33

odavodnéni:

. jedna se o pozadavek ob¢ana

. jedna se o aktualni konkrétni
zamér individualniho

stavebnika, ktery predstavuje
stabilizacni faktor obyvatelstva

v obci
. jednd se o vyuziti Casti
nevelkého ppozemku

zemédélské puady lezici mezi
stavajici Zelezni¢ni drahou a
dvéma mistnimi komunikacemi |
ve vazbé na zastavéné Uzemi,

pozemek je oddéleny
od souvislych lant zemédélské
pudy

. realizaci  zaméru nedojde

k naruSeni  souvislého lanu
zemédélské pldy 3
. zabor je kompenzovan v ramci |
plochy VS2 (viz kap. N.1.5)
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N — Vyhodnoceni dusledkd na ZPF a PUPFL Odlivodnéni zmény &. 1 izemniho planu Bily Kostel nad Nisou

Plocha zmény 1Z-B34
zakladni udaje:

. Katastralni uzemi: Bily Kostel ||
nad Nisou

. Parcelni Cislo: ¢ast 375/3

. Druh pozemku: zahrada

. Vyméra pozemku: 1427 m?

(dotCena &ast pozemka, kterych
se tyka zména)

soucasny stav:

. Funkce dle platného UP: Plochy
zemédélské — zahrady

navrh feseni:

. rozvojova plocha bydleni
1Z-B34

odlGvodnéni:

. jedna se o pozadavek obc¢ana

. pozemek je zasazen

zaplavovym uzemim Q100 a
aktivni  zénou  zaplavového
Uuzemi, avSak je na ném dost
prostoru pro umisténi objektu
RD mimo AZ; stavby, zafizeni
nebo ¢innosti podléhaji
souhlasu vodopravniho ufadu
dle § 17 vodniho zakona

. jedna se o aktualni konkrétni
zamér individualniho
stavebnika, ktery predstavuje
stabilizacni faktor obyvatelstva
v obci

. jedna se o vyuziti zbytkového
pozemku leziciho mezi stavajici &
komunikaci a nahonem
ve vazbé na zastavéné uzemi

. realizaci  zaméru nedojde
k naruSeni  souvislého lanu |
zemeédélské pldy

. zébor je kompenzovan v ramci
plochy VS2 (viz kap. N.1.5)

Odlivodnéni navrhu vyse uvedenych lokalit pro bydleni v SirSich souvislostech:

V souvislosti s navrhem vySe uvedenych zaboru pudniho fondu je tfeba uvést, Ze obec Bily Kostel
nad Nisou je zafazena v Politice Uzemniho rozvoje CR i v Zasadach Uzemniho rozvoje
Libereckého kraje jako uzemi, kam by mély pfednostn& smé&fovat rozvojové aktivity v€etné bydleni
(jak je niZze konkrétné uvedeno), coz Ize zcela jisté chapat nejen jako zavazné, ale i jako formu
vefejného zajmu na drovni republikové i krajské.

PUR CR

Od 1. zaFi 2021 je dokument ,Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky (Uplné znéni zavazné od 1. 9.
2021)", ktery zahrnuje aktualizace €. 1, 2, 3, 4 a 5 zavazny pro pofizovani a vydavani zasad Uzemniho
rozvoje, Uzemnich planu, regulaénich planld a pro rozhodovani v uzemi, v souladu s § 31 odst. 4 stavebniho
zakona.
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Odlvodnéni zmény ¢&. 1 izemniho planu Bily Kostel nad Nisou N — Vyhodnoceni dusledku na ZPF a PUPFL

Spravni uzemi obce Bily Kostel nad Nisou je soucasti rozvojové oblasti OB7 Rozvojova oblast Liberec a lezi
na rozvojové ose 0S3 Rozvojova osa Praha — Liberec — hranice CR/N&mecko, Polsko (—Gorlitz/Zgorzelec).
Poloha obce v rozvojové oblasti republikového vyznamu a na rozvojové ose republikového vyznamu ji dava
vyrazné rozvojové predpoklady, které je tfeba zohlednit pfi posuzovani kapacit navrhovych ploch a
infrastruktury obce.

oB7 Rozvojova oblast Liberec

Jedna se o silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych d&innosti; pfevazna d&ast
ekonomickych aktivit ma republikovy vyznam.

0S3 Rozvojova osa Praha—Liberec—hranice CR/Némecko, Polsko (-Gorlitz/Zgorzelec)

Vymezeni: Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, {;.
dalnice D10 a silnice 1/35.

ZUR LK

Dle ZUR LK se obec Bily Kostel nad Nisou nachazi v rozvojové oblasti ,OB7 Rozvojové oblast Liberec* a na
rozvojové ose republikového vyznamu ,083 Praha - hranice SK/LK - Turnov - Liberec - Bily Kostel nad
Nisou - Hradek nad Nisou - hranice CR/N&mecko, Polsko (- Gorlitz/Zgorzelec) a rozvojové ose nadmistniho
vyznamu ,ROS3 Liberec - Chrastava - Bily Kostel nad Nisou - Jablonné v Podjestédi - Novy Bor - hranice
LK/UK - D&&in - Usti nad Labem®.

Navrh Zmény &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou vy$e uvedenou rozvojovou oblast i rozvojové osy akceptuje.
kap. B.1

ZUR LK upfeshuji vymezeni rozvojové oblasti republikového vyznamu OB7 Liberec dle PUR CR na uroven
spravnich obvodl zahrnutych obci podle zjisténych podminek Libereckého kraje. ZUR LK vymezuiji dalsi
rozvojove oblasti nadmistniho vyznamu, ve kterych se projevuji zvySené poZzadavky na zmény v Uzemi, které
svym vyznamem pfesahuji Uzemi vice obci.

Rozvojové oblasti jsou vnitiné ¢lenény na:

. zény s pfednostnim umistovanim ekonomickych aktivit,
. zbény s prednostnim umistovanim bydleni a pfiméstské rekreace (dzemi obce Bily Kostel nad
Nisou).

oB7 Rozvojova oblast Liberec

PFi rozhodovani a posuzovani zamér na zmény v Uzemi prfednostné sledovat:

a) zohlednéni polohy souvislého historického pasu osidleni s nejvyssi koncentraci obytnych,
hospodarskych a rekreacnich funkci s vysokym potencidlem vefejné infrastruktury
v komplikovanych geomorfologickych podminkach a v prostorové a funkéni souvislosti s pfilehlou
specifickou oblasti SOB7a Jizerské hory, ktera se vyznaCuje vyznamné rozdilnou uUzemni
charakteristikou a podminkami vyuZiti Uzemi danymi zvlastni ochranou pfirody,

f) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni vyuziti zastavéného Uzemi a pfedchazeni socialni segregaci,
fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami a zabordm ploch vefejné zelené
slouzici svému ucelu,

kap. B.2

0S3 Praha - hranice SK/LK - Turnov - Liberec - Bily Kostel nad Nisou - Hradek nad Nisou -
hranice CR/Némecko, Polsko (-Goérlitz/Zgorzelec)

PFi rozhodovani a posuzovani zamér na zmény v Uzemi prednostné sledovat:

c) respektovani polohy ploch pro rozvojové zaméry, podminek dostupnosti, disponibilniho
potencialu Uzemi a limita vyuziti Gzemi, véetné podminek uchovani jeho krajinného razu,
d) optimalizaci zastoupeni ekonomickych a obytnych kapacit Uzemi v souvislostech zajisténosti

pfiméfenych kapacit vefejné infrastruktury - vzdy v upfednostnéni logické navaznosti rozvojovych
zameérl na zastavéna uzemi.

Ukoly pro izemni planovani:

c) Rozvoj ekonomickych aktivit zajiSt'ovat odpovidajicim podilem obytnych kapacit tzemi. Obytné
plochy soustfedovat do obci zajiSténych odpovidajici vefejnou infrastrukturou a v polohach
s kvalitnimi podminkami pro bydleni, které nebudou dotéeny negativnimi vlivy, zejména z dopravy
na vyznamnych dopravnich koridorech.
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N — Vyhodnoceni dusledkd na ZPF a PUPFL Odlivodnéni zmény &. 1 izemniho planu Bily Kostel nad Nisou

ROS3 Liberec - Chrastava - Bily Kostel nad Nisou - Jablonné v Podjestédi - Novy Bor - hranice
LK/UK - Dé¢&in - Usti nad Labem

PFi rozhodovani a posuzovani zamérl na zmény v Uzemi prfednostné sledovat:

c) Vytvaret izemni podminky pro stabilizaci a zvySeni poctu trvale bydlicich obyvatel:

. rozvoj bydleni soustfedovat do obci zajiSténych odpovidajici vefejnou infrastrukturou vcetné
kvalitni vefejné dopravy osob

N.1.3 PLOCHY NEZASTAVITELNE

Z fe$eni zmény &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou nevyplyva zabor ZPF nezastavitelnymi plochami.

N.1.4 ZABORY MELIOROVANYCH POZEMKU DRENAZNiIM ODVODNENIM

V ramci zmény &. 1 UP Bily Kostel nad Nisou dochazi k zaboru pozemki(i s plodnym drenaznim
odvodnénim o celkové velikosti 972 m?, jedna se pouze o jednu plochu dopravni infrastruktury —
mistni a u¢elové komunikace, ktera pfedstavuje plochu pro ¢ast cyklostezky Sv. Zdislavy — lokalita
1Z-K14. V ramci zpracovani naslednych stupii(l projektové pfipravy vyuziti ploch musi byt
zajisténo zachovani funkénosti melioracnich systému.

Piehled struktury zaborovych lokalit s ploSnym drenaznim odvodnénim

4 z toho ochrana ZPF | ¢
| celkova | pg NZP |ztoho |, tridy :
lokalita vyméra |~ o lorna | zahrady, — celkem | PUPFL ZU (1+l. |m.-v. |ochrany | meliorace
zaboru puda |sady tiida |tfida |ZPF
1Z-K14 | 19733| 10835| 10835 0 0| 8898 of o 3a24| 7a11| " 972
B6 1115 0 0 1115 0 0 0 0| 1M15|W. 51
celkem 20848 | 10835| 10835 0 1115| 8898 0 0| 3424 | 8526 1023

N.1.5 LOKALITY NAVRACENE DO ZPF - KOMPENZACE

Na zakladé dohody s organem ochrany ZPF jsou v ramci zmény &. 1 navrZeny nasledujici
kompenzace zaborl ZPF.

Plochy jejichz zabor je nutno kompenzovat:

. B4, dopInéna ¢ast na zapadé plochy, vyméra zaboru ke kompenzaci: 1 391,6 m? (lll. tf. ochrany),
Pozn: po dohodé se kompenzace netyka vjezdl na plochu ze stavajici komunikace.

. 1Z-B33, vyméra zaboru ke kompenzaci: 1 426,8 m? (lIl. tf. ochrany),

. 1Z-B34, vyméra zaboru ke kompenzaci: 1 475,5 m? (ll. tf. ochrany),

. B18a, vyméra zaboru ke kompenzaci: 533,3 m? (ll. tf. ochrany),

. B6, doplnéna ¢ast plochy, vyméra zaboru: 1 115,1 m? (V. tf. ochrany).

Celkova velikost ploch ke kompenzaci: 5 942,3 m?.

Na zakladé ,Pozadavk( na Upravu upravené dokumentace zmény po spole¢ném jednani“ ze dne
14.9.2021 doru€enych ze strany pofizovatele je tfeba navrhnout kompenzace za plochy bydleni
B4, B18a, B33, B34, které moho byt feSeny na ukor plochy VS2.

Kompenzace je zajisténa vypusténim plochy VS2 o velikosti 22 218 m? (z toho 11 703 m? Il. tfida
ochrany a 10 515 m? lll. tfida ochrany). Uvedena plocha VS2 se méni na stabilizovanou
nezastavitelnou plochu zemédélskou — orna puda a trvalé travni porosty. Na prevazné ¢asti plochy
(21 656 m?) je provedeno plo$né drenazni odvodnéni. Pozemek v celém rozsahu plochy VS2
predstavuje (dle KN) trvaly travni porost.
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VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

N.2

P3

Plocha P3 se zménou ¢&. 1 UP Bily
Kostel nad Nisou rozSifuie na
pozemek parc. €. 375/8 k.u. Bily |
Kostel nad Nisou. Jedna se o zameér |
vlastnika uvedeného pozemku i
sousedniho arealu. Prevazna c&ast
pozemku dlouhodobé& neplni funkci
lesa a je soucasti sousediciho arealu
charakteru brownfield. Prestoze
prozatim zména druhu pozemku
neprobéhla na katastru nemovitosti,
vlastnik dolozil souhlas se zménou
druhu pozemku ze strany Oddéleni
ochrany pfirody, Odboru Zivotniho
prostfedi Magistratu mésta Liberce,
podepsan Ing. Jaroslav Rasin, €. j.: MML/ZPOP/KOP/ 006711/20-SZ246924/19/2 ze dne 9.1.2020.

Zaroven se zmenSuje o uvedeny pozemek plocha stabilizovaného biocentra lokalniho vyznamu
BC140.

Vzhledem k tomu, Ze prozatim neprobé&hla zména druhu pozemku na katastru nemovitosti, je
uvedena zména vyhodnocena jako zabor PUPFL.

Prehled
lokalit

struktury  zaborovych

575/18

lokalita

celkova
vymeéra

z toho
PUPFL

pAl|

P3

4932

1673

3089

Celkem

4932

1673

3089

87



O — Navrh rozhodnuti o namitkach Odlivodnéni zmény &. 1 izemniho planu Bily Kostel nad Nisou

o ROZHODNUTI O NAMITKACH A ODUVODNENI JEJICH

VYPORADANI

Porizovatel
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P VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Porizovatel
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Q — Prilohy Oddvodnéni zmény €. 1 izemniho planu Bily Kostel nad Nisou

PRILOHY

Priloha €. 1: Text uzemniho planu s vyznaCenim zmeén.

Zluté oznaceno: vypousti se;
¢ervené oznaceno: doplfiuje se.

‘

Zastavéné Uzemi (ZU) vyznadené hranici, které je souvisle zastavéno nebo jinak technicky
upraveno pro potreby obce.

Vymezeni zastavéného uzemi (ZU) se vymezuje k datu 31.9.2013. ZU je v dokumentaci Gzemniho
planu vymezeno ve vykresech

1 vykres zakladniho €lenéni uzemi

2 hlavni vykres

3 koordinacni vykres

7 vykres predpokladanych zabort pudniho fondu

Vymezuje se zastavéné uzemi pro spravni uzemi obce Bily Kostel k datu 13. 8. 2019. Zastavéneé
uzemi je zobrazeno ve vykresech:

1 vykres zakladniho €lenéni uzemi,

2 hlavni vykres.

Vytvareni podminek pro udrzitelny rozvoj uzemi obce

Vytvafeni podminek pro vyvazeny vztah mezi hospodafskym rozvojem, socialni soudrznosti a
pfiznivym Zivotnim prostfedim.

Rozvoj obce vychazejici z charakteru obce, zacélenéni ve struktufe osidleni a z potencialu uzemi pro rozvoj,
obce situované v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu, v rozvojovych osach Liberce, Chrastavy a Hradku
n. N. a dale Chrastavy, Jablonného v P. podél silnic I. tfidy, s posilenim zejména na ekonomicka a spravni
centra sousednich obci, v z6né s pfednostnim umistovanim ekonomickych aktivit a bydleni. Navrhem
koncepce UP nedochazi ke zmé&né vyznamu a funkce obce ve struktufe osidleni.

Navrh ploch zmén tykajici se pozadavk( ob&ant a obce, pravnickych a fyzickych osob s vazbami
na vymezeni vyuziti ploch v novém Gzemnim planu s vyuzitim fe$eni dosud platného UPO a jeho zmén.

Koncepce rozvoje uzemi obce

Koncepce rozvoje obce vychazejici z jejiho postupného historického vyvoje, s pozadavkem
na respektovani pfirodnich, civilizagnich a kulturnich hodnot Uzemi s vazbami na zastavéna uzemi
a sidelni strukturu.

Rozvoj s ohledem na probihajici stavebni ¢innost v Uzemi, zakomponovani novych ploch do sidelni struktury
s cilem vymezeni stabilizovanych ploch, ploch zmén a uzemnich rezerv, navrh na vyuziti pfisluSnych uzemi
bez vzajemnych stfetl s respektovanim limitQ ve vyuziti Gzemi.

rozvoj uzemi obce

. obnova a rozvoj Uzemi s pozadavkem na vymezeni diléich funk&nich ploch s cilem vymezeni
stabilizovanych ploch, ploch zmén a uzemnich rezerv, pokracovani koncepce dokumentace
minulého UPO a jeho zmén, tykajici se zejména rozvoje bydleni, tizemi vyroby a skladd a vefejné
infrastruktury

vymezeni rozvojovych ploch pro bydleni v rodinnych domech v pfevazujicim rozsahu urbanizované
¢asti B. Kostela n. N., v izemi k Barandovu, v prolukach zastavby na Pekafce a v Panenské Hurce




Odlvodnéni zmény ¢&. 1 izemniho planu Bily Kostel nad Nisou Q — Prilohy

. vymezeni rozvojovych ploch pro rozvoj ekonomickych aktivit vyroby s vyuZitim ploch vyroby a
skladll, pokracovani zastavby k realizované skladovaci hale pfi kfizovatce silnic 1/35 a 1/13 a ulice
Liberecké

. vymezeni stabilizovanych i rozvojovych ploch pro obc&anské vybaveni, navrh na dopinéni
ob&anského vybaveni v misté bytovych doma, na rozSifené plose arealu fotbalového hfisté

. vytvofeni podminek, které zvySi atraktivitu obce s vymezenim vefejnych prostranstvi se
zastoupenim vefejné zelené

. navrh koncepce dopravni infrastruktury, v silnini dopravé vymezeni Uzemni rezervy dnes

2 pruhové na 4 pruhovou silnici 1/35, v drazni dopravé vymezeni Uzemni rezervy pro vedeni
Zeleznice B. Kostel n. N. - Rynoltice

. navrh na doplnéni komunikaci zajistujicich dopravni pFistupnost a prujezdnost dilich uzemi a
dopravni prichodnost krajiny, vyuziti komunikaci podél realizované silnice 1/35, navrh ekoduktu pro
migraci lesni zvéfe pfemosténim silnice 1/13

. s vazbou na cykloturistiku a péSi turistiku vytvofeni podminek, které zvysSi atraktivitu obce
s vymezenim péSich, cyklo a vodnich tras v ramci multifunkénich turistickych koridord LuZicka
Nisa, Nova hfebenovka a Sv. Zdislavy (s navrhem nové cyklostezky sv. Zdislavy v uzemi podél
silnice 1/13)

. navrh koncepce technické infrastruktury zejména s navrhem splaskové kanalizace v Uzemi B.
Kostela n. N. a dale s doplnénim dil€ich vodovodnich fadl, usekd STL plynovodu, zasobovani
elektrickou energii

. vytvofeni podminek pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, povodné) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod,
vymezeni jiz zrealizovanych opatfeni po povodni 2010; vhodné vétsi rozlivové plochy v udolni
poloze podél Luzické Nisy nejsou v uzemi obce k dispozici z divodu vymezeni urbanizovanych
ploch a dispozice terénu

B2) ZAKLADNi KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi OBCE

PoZadavek na zachovani kvalit pfirodnich hodnot a zastavby dil€ich uzemi s vazbami k navrhu
ploch zmén. Pfi zaclefiovani novych objektl do uzemi vazby na funkéni a prostorové usporadani
stavajici zastavby.

* Ochrana a rozvoj hodnot Gizemi obce

Ochrana a rozvoj Uzemi s pozadavkem na respektovani pfirodnich, kulturnich, urbanistickych a

technickych hodnot uzemi.

pfirodni hodnoty

. ochrana krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy lesni a lesozemédélské krajiny
s vysokym podilem zalesnénych ploch, ochrana a podpora pfirodnich hodnot prostoru udoli
Luzické Nisy a bo¢nich svahu, s rozsahlymi lesnimi pozemky a mimolesni zeleni, ktera zahrnuje
remizy zelené, skupinové porosty, bifehové porosty, aleje, soliterni stromy a pfirozené lu¢ni porosty

. vymezeni zastavitelnych ploch a jejich pfechodu do volnych Gzemi mimo solitérni polohy ve volné
krajin, s podminkami zachovani pfirodnich hodnot dilich Uzemi s ochranou krajinného razu se
zachovanim charakteru krajiny, ve znaném rozsahu zasahuje do Uzemi obce Uzemi Pfirodniho
parku Jestéd
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. vymezeni ploch volného uUzemi krajiny (trvale travni porosty jako soucast zemeédélskych ploch,
vodni plochy), krajinné zelené v uzemi (lesni pozemky, plochy mimolesni zelené), zvlasté
chranénych uzemi (Natura 2000 - EVL, pfirodni rezervace) a vSeobecné ochrany pfirody a krajiny
(PFirodni park Jestéd, USES, pamatné stromy)

. ochrana mistnich vodnich zdrojl v jejich ochrannych pasmech, Pekarka (velkd) 17 I/s - zasobovani
Hradku n. N.

kulturni hodnoty

. péfe o nemovité kulturni pamatky, zapsanych v seznamu kulturnich pamatek, ochrana dil€ich
uzemi s archeologickymi nalezy s vazbou na ochranu archeologického dédictvi

. zajisténi ochrany hodnotnych objektd hmotové tradi¢nich a mistné vyznamnych, objektd lidové a

drobné architektury s ohledem na jejich hodnoty stavebné architektonické a historické (roubené
domy, pomniky, sochy, kfize)

urbanistické hodnoty

. ochrana hodnot funk&niho a prostorového uspofadani zastavby dil€ich uzemi s charakteristickou
v minulosti vzniklou zastavbou pod hibitovem, k Zeleznini zastavce, za trati, na Pekafce a
na Panenské Hurce

. regulace dalSiho vyvoje spocCivajici na vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a
na vhodnosti vymezeni ploch zmén

technické hodnoty

. ochrana objektl dokladujicich vyvoj Uzemi (atypicky most pfes feku u kostela, Stoly v okoli
Panenské Hurky, pohrani¢ni opevnéni a muni¢ni sklad)

. ochrana a rozvoj zafizeni ob&anského vybaveni, vyroby a sluzeb

. ochrana a rozvoj systému dopravni a technické infrastruktury

. ochrana vodohospodafskych staveb a opatfeni v krajiné (jezy, opevnéni bfeht a nahonu)

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH A NEZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

re

* PloSné a prostorové usporadani uzemi

urbanisticka koncepce

Koncepce vychazejici z historicky vytvorené struktury dilCich ¢asti uzemi obce.

V ramci urbanistické koncepce se vymezuji navrhované zastavitelné plochy ve vzajemném usporadani za
soucasné ochrany a rozvoje hodnot Uzemi, s omezujicimi podminkami limit( ve vyuziti dil¢ich Gzemi.

pozadavek na feSeni komplexniho rozvoje Uzemi

. vymezeni ploch s rozdilnym a s jinym zplUsobem vyuziti ve stabilizovanych plochach

. navrh ploch zmén a uzemnich rezerv, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby

. feSeni koncepce dopravni a technické infrastruktury

pozadavky z hlediska SirSich vztah obce na spolena feSeni uspofadani uzemi

. vymezeni Uzemni rezervy koridoru D02 pro 4 pruhovou silnici 1/35 s vazbou na uzemi obce
Chotyné

vymezeni Uzemni rezervy pro variantni vedeni koridord D33A a D33B Zeleznice s vazbou na uzemi
obce Rynoltice

vymezeni Uzemni rezervy koridoru DO2R pro rozsifeni silnice 1/35 smérem na Hradek nad Nisou
s vazbou na uzemi mésta Hradku nad Nisou a obce Chotyné

vymezeni Uzemni rezervy pro koridor D33C — Zelezni¢ni draha Chrastava — Rynoltice s vazbou
na uzemi uvedenych obci

pozadavky na ploSné a prostorové usporadani uzemi vychazejici z usporadani zastavby
Pozadavek na zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti ploSného a prostorového uspofadani
uzemi v dilCich ¢astech uzemi obce.
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Lokalizace a vzajemné vztahy ve struktufe zastavby dilCich funkénich ploch zastavéného uUzemi,
zastavitelnych ploch s pfechodem na nezastavéna Uzemi volné krajiny s ohledem na uspofadani zastavby

*

soustfedéné ulicové i pravidelné usporadani zastavby B. Kostela n. N. pod hrbitovem a mezi
centrem a zelezni¢ni zastavkou, nad trati

soustfedéné shlukové usporadani zastavby v okrajové poloze B. Kostela n. N. podél Luzické Nisy,
v Uzemi Pekarky a Panenské Hurky

rozptylené uspofadani zastavby v zapadnim okraji tzemi obce Na zapadé, jizné od Gronovky,
v uzemi Na Rozkosi

centrum obce

plosné uspofadani objektd obcéanského vybaveni, sportovniho arealu s dominantou kostela,
po demolici hostince navrh na vymezeni vefejného prostranstvi s umisténim stavby pddia,
vymezeni stavajici vefejné zelené parkové upravy v oblouku Luzické Nisy

ploSné usporadani objektd obCanského vybaveni, sportovniho arealu s dominantou kostela,
po demolici hostince vymezeni vefejného prostranstvi s umisténim stavby pddia, vymezeni
stavajici vefejné zelené parkové Upravy v oblouku Luzické Nisy

navrh rozsifeni sportovniho aredlu s moznosti integrace obanského vybaveni, integrované fedeni
ob&anského vybaveni v Uzemi bytovych domu

plochy bydleni

rozvojové plochy s vazbou na centrum s jiz provedenou parcelaci pozemkud a zahajenou vystavbou
rodinnych dom(l za Skolou a severné od silni€niho mostu

rozvojové plochy pod hibitovem, za Zelezni¢ni zastavkou, podminéné zpracovanim Uzemnimi
studiemi

vyuziti zastavénych Uzemi s ojedinélou moznosti dostavby proluk v uUzemi k Barandovu,
na Pekafce a Panenské Hurce

plochy vyroby a skladovani

hlavni rozvojova plocha pfi kfizovatce silnic I. tfidy a ulici Liberecké, v sou€asné dobé na &asti
plochy realizace objektu haly s oddélenymi pozemky pro dal8i vystavbu

Urbanisticka kompozice

Respektovat a harmonicky rozvijet zachovanou prostorovou strukturu obce:

zejména vyuzitim proluk a uvazenym zastavovanim uzemi navazujici volné krajiny
zachovat kompaktnost obce,

uspofadanim uzemi v kontextu osnovy plvodni zastavby a jejiho charakteru, konfigurace
terénu a cestni sité,

zachovanim plosné a prostorové oddélenosti jednotlivych sidel na tzemi obce,

rozvojem centra obce Bily Kostel nad Nisou,

zachovanim a rozvojem polyfunkénosti vyuziti ploch pfi zachovani pohody bydleni a
kvalitniho Zivotniho prostiedi,

regulovanym rozvojem okrajovych ¢asti obce s nizkou intenzitou vyuziti ploch a
prostorovym uspofadanim sledujicim jejich optimalni za¢lenéni do krajiny,

respektovanim stavajici vyskové hladiny zastavby.

Prostorové uspofadani stavebnich pozemkl na zastavénych i zastavitelnych plochach, vcetné
staveb na nich umistovanych, fidit podminkami prostorového uspofadani stanovenymi pro
Jednotllve plochy (viz kapitola F):

nepovolovat objemové a vyskové nepfiméfenou zastavbu,

upfednostfiovat vystavbu solitérnich staveb s dostateCnymi vzajemnymi odstupy,
zachovat rozptyleny charakter zastavby s nepravidelnym fazenim v okrajovych ¢astech,
citlivé zapojovat novou zastavbu mezi stavajici pfirodni prvky (napf. prvky vzrostlé zelenég,
drobné vodni toky aj.),

zachovat nezastavitelné proluky sidelni a krajinné zelené zpristupfujici volnou krajinu
ze zastavéného Uzemi, zachovat typickou fragmentaci zastavby,

technologické stavby a zafizeni nesmi naruSovat prostor lokality a celkovou siluetu obce
Ci jejich Casti.
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PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Plochy zastavéné a zastavitelné (v€. ploch prestavby):

. PLOCHY BYDLENI — hromadné

. PLOCHY BYDLENI — individualni

. PLOCHY REKREACE - rodinné

. PLOCHY REKREACE — zahradky

. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — vefejna infrastruktura
. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — télovychova a sport
. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — komeré&ni

. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — hfbitov

. PLOCHY SMISENE - obytné

. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni

. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — mistni a ugelové komunikace
. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - drazni

. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — vyroba a sklady

. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — zemé&dé&lska vyroba
Plochy nezastavéné a nezastavitelné (v¢. ploch zmén v krajiné):
. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — zeleri

. PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

. PLOCHY ZEMEDELSKE — orna ptda a trvalé travni porosty
. PLOCHY ZEMEDELSKE — zahrady

. PLOCHY LESNI

. PLOCHY PRIRODNI

. PLOCHY MIMOLESNI ZELENE

. PLOCHY OCHRANNE ZELENE

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH A NEZASTAVITELNYCH PLOCH

Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti jako ploch zmén.
V navrhu rozvojovych ploch se vymezuji zastavitelné plochy vné i uvnitf zastavéného uzemi s doplnénim
ploch ke zméné vyuziti zastavéného uzemi.

* Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti
(Vyuziti ploch dle vyhl. 501/2006 Sb., v platném znéni.)

* Vymezeni ploch zmén

Zastavitelné plochy

plochy zastavitelné’ oznaceni ploch

PLOCHY BYDLENI = bydleni individualni B. Kostel n. N. B1-B22,B25-B 29
) Panenska Hurka B 30, B 31

PLOCHY BYDLENI — individualni B. Kostel n. N. B1a, B1b, B1c, B1d,

B2a, B2b, B2c, B2d, B3a,
B3b, B4, B5, B6, B7, B8, B9,
B10, B11, B12, B13a, B13b,

B15, B16a, B16b, B17a, B17b,
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Panenska Hirka

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

B18a, B18b, B19, B20, B21,
B22,B25, B26, B27, B28,
1Z-B33,1Z-B34

B30, B31, 1Z-B32

= télovychova a sport OVvV1,0V2
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — télovychova a sport 0S1, OS2
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
= prelozka silnice 1/35 (doplnéni 4 pruh Uzemni rezerva) D 02
= Zzeleznice B. Kostel n. N. - Rynoltice (Uzemni rezerva)
severni trasa D 33A
jizni trasa D 33B
= mistni a ucelové komunikace K1-K13
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — mistni a ugelové komunikace K5, K7, K9, K10,
K11, K12, K13
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
= Cistirna odpadnich vod
centralni COV cov
= elektricka stanice T
* mala vodni elektrarna MVE
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY T, TI2
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
= vyroba a sklady VS 1,VS 2
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — vyroba a sklady VS1a, VS1b

Nezastavitelné plochy
plochy nezastavitelné

oznadeni ploch

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
3 = vefejna prostranstvi
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — zelen

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE
= vodni nadrze

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

Lokalizace a charakteristika ploch

* plochy zastavitelné
PLOCHY BYDLENI

= bydleni individualni
PLOCHY BYDLENI - individualni
plochy zmén B1-B5,B15,B 16

VP4 -VP 8
VP5, VP7, VP8, VP9a, VP9b

V1,V2
V1, V2

plochy zmén B1a, B1b, Bic, B1d, B2a, B2b, B2c, B2d, B3a, B3b, B4, B5, B15, B16a, B16b,

1Z-B33

lokalizace v poloze pfi centralni ¢asti B. Kostela n. N., za Zelezniéni zastavkou

charakteristika vymezeni ploch B 1 a B 2 s jiz provedenou parcelaci pozemkl a zahajenou vystavbou
rodinnych domu, rozvojova plocha B 4 navrhované skupinové zastavby za Zelezni¢ni
zastavkou, dil¢i plochy B 3, B 5 a B 16 podél Zelezni¢ni trati, plocha B 15 pfi silnici v proluce

zastavby

charakteristika vymezeni ploch B1a, B1b, B1c, B1d, B2a, B2b, B2c, B2d s jiz provedenou parcelaci
pozemku a zahdjenou vystavbou rodinnych domu, rozvojova plocha B4 navrhované
skupinové zastavby za Zeleznini zastavkou, dil¢i plochy B3a, B3b, B5, B16a, B16b a
1Z-B33 podél zeleznicni trati, plocha B15 pfi silnici v proluce zastavby

plochy zmén B6-B 14

plochy zmén B6, B7, B8, B9, B10, B11, B12, B13a, B13b
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lokalizace v poloze pod hibitovem, pfi ul. Liberecké a u silni€niho mostu, severné od kostela

charakteristika vymezeni jiz dlouhodobé sledované rozvojové plochy B 6 pro skupinovou zastavbu pod
hibitovem, plocha B 7 v proluce zastavby, u ploch B 8 a B 9 vymezeni dopravniho pfi-stupu
po navrhované komunikaci pfi arealu autodopravy, plochy B 10 a B 11 jizné ul. Liberecké
v navaznosti na zastavéné uzemi, komunikaci a pfikopy protipovodriovych opatfeni, u plochy
B 12 zastavba v zahradach mimo zaplavové uzemi, pokraCovani zastavby u plochy B 13
v navaznosti na zrealizovany rodinny dum, navrh plochy B 14 pfi komunikaci k podniku Lif,
a.s.

charakteristika vymezeni jiz dlouhodobé sledované rozvojové plochy B6 pro skupinovou zastavbu
pod hibitovem, plocha B7 v proluce zastavby, u ploch B8 a B9 vymezeni dopravniho
pfistupu po navrhované komunikaci pfi arealu autodopravy, plochy B10 a B11 jizné
ul. Liberecké v navaznosti na zastavéné uzemi, komunikaci a pfikopy protipovodfovych
opatfeni, u plochy B12 zastavba v zahradach na levém bfehu feky, pokratovani zastavby
u plochy B13a a B13b v navaznosti na zrealizovany rodinny diim

plochy zmén B 17 -B 20

plochy zmén B17a, B17b, B18a, B18b, B19, B20

lokalizace v poloze Na zapadé a jizné od Gronovky

charakteristika vymezeni rozvojovych ploch B 17 a B 18 pfi stavajicich bytovych domech, u ploch B 19 a
B 20 sousedstvi stavajicich rodinnych dom(

charakteristika vymezeni rozvojovych ploch B17a, B17b, B18a a B18b pfi stavajicich bytovych domech,
u ploch B19 a B20 sousedstvi stavajicich rodinnych doma

plochy zmén B 21, B 22

plochy zmén B21, B22

lokalizace v poloze k Barandovu

charakteristika pokraCovani zastavby v dil€ich parcelach u plochy B21, pfi komunikaci vymezeni rozvojové
plochy B22, prostorova vazba na sousedni Chrastavu

plochy zmén 1Z-B34

lokalizace v poloze jizné od MUK Bily Kostel nad Nisou

charakteristika zastavba volné proluky v urbanizované lokalité jizné od MUK Bily Kostel nad Nisou

plochy zmén B 25-B 29
plochy zmén B25, B26, B27, B28

lokalizace v poloze Pekarky
charakteristika vymezeni ploch v prolukach dle charakteru zastavby s doplnénim ulicového usporadani
zastavby

plochy zmén B 30, B 31

plochy zmén B30, B31, 1Z-B32
lokalizace v poloze Panenské Hurky

charakteristika vymezeni ploch v proluce okolni zastavby

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

n télovychova a sport

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - télovychova a sport

plocha zmény OV 1

plocha zmény OS1

lokalizace v poloze sportovniho arealu fotbalového hfisté

charakteristika navrh na rozsifeni plochy areélu s moznosti integrace ob&anského vybaveni
plocha zmény OV 2

plocha zmény OS2

lokalizace v poloze u domu &.p. 49

charakteristika navrh hfist a zafizeni obc&erstveni

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

. prelozka silnice 1/35

plocha zmény D 02 (Uzemni rezerva)

lokalizace koridor podél stavajici plochy zrealizované prelozky silnice 1/35
charakteristika vymezeni plochy k rozsifeni 2 pruhové komunikace na 4 pruhovou komunikaci
. zeleznice B. Kostel n. N. - Rynoltice
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plochy zmén D 33A, D 33B (Uuzemni rezerva)

lokalizace jizné od stavajici Zeleznicni trati

charakteristika propojeni B. Kostel n. N. - Rynoltice, v pfevazném useku v tunelovém provedeni, severni
trasa D 33A, jizni trasa D 33B, severni trasa prochazi Zelezni¢ni zastavkou B. Kostel n. N.,
pribéhy koridord mimo navrhované rozvojové plochy

. mistni a u€elové komunikace

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - mistni a Géelové komunikace

plochy zmén K1-K4

lokalizace podél silnice 1/35

charakteristika vymezeni Usekl komunikaci v trasach vychodniho okraje télesa silnice, spojky severné od
hfbitova a pod obéma mosty, u plochy K 4 dil¢i uprava trasy komunikace pfi kfizovatce,
dopravni obsluznost dil€ich uzemi vychodniho okraje sidla i za silnici 1/35

plochy zmén K5-K8

plochy zmén K5, K7

lokalizace v uzemi B. Kostela n. N.

charakteristika u plochy K 5 obsluznost tUzemi pfi Zelezni¢ni zastavce, u plochy K 6 zajisténi prujezdu
arealem autodopravy, u plochy K 7 jizné ulice Liberecké vymezeni komunikace v trase
vyjezdéné cesty, realizace komunikace K 8 pod silni€énim mostem

charakteristika u plochy K5 obsluznost uzemi pfi Zelezni¢ni zastavce, u plochy K7 jizné ulice Liberecké
vymezeni komunikace v trase vyjezdéné cesty

plochy zmén K9-K 13

plochy zmén K9, K10, K11, K12, K13

lokalizace v Uzemi zapadné od B. Kostela n. N.

charakteristika u plochy K9 propojeni ucelové komunikace se silnici Ill. tfidy a pfistupnost k navrhované
vodni nadrzi, u plochy K10 most pfes Luzickou Nisu a navazujici komunikace v uzemi
U statku, u ploch K11 a K12 SV a S od Gronovky obsluznost Uzemi s propojenim stavajicich
komunikaci, u plochy K13 dilCi Usek komunikace v trase vyjezdéne cesty

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

- technicka infrastruktura

plocha zmény COV

plocha zmény TI1

lokalizace v poloze pfi zapadnim okraji B. Kostela n. N.

charakteristika vymezeni plochy pro centralni Cistirnu odpadnich vod splaskové kanalizace dle feSeni
projektu 2 platného UPO s umisténim pfi vyvy$eném terénu

plocha zmény T

lokalizace za trati

charakteristika navrh elektrické stanice T s vazbou na vymezeni plochy B 4 zastavby rodinnych dom

plocha zmény MVE

plocha zmény TI12

lokalizace u jezu jizné od mostu silnice 1/13

charakteristika navrh malé vodni elektrarny pfi stavajicim jezu

plocha zmény 1Z-T13

lokalizace v centralnim prostoru Bilého Kostela

charakteristika navrh COV Bily Kostel stied

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

- vyroba a sklady

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — vyroba a sklady

plocha zmény VS 1

plochy zmén VS1a, VS1b

lokalizace v poloze jiZzné ulice Liberecké

charakteristika vymezeni rozvojové plochy v mezilehlém uzemi ulice Liberecké a prelozky silnice 1/13, na
¢asti uzemi realizace skladové haly s vestavénym zazemim (obchodné logistické centrum),
oddélené 4 pozemky pro dal8i zastavbu v sousedstvi haly

plocha zmény VS2

lokalizace v poloze severné ulice Liberecké
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charakteristika vymezeni rozvojové plochy v sousedstvi dnesni kruhové kfizovatky a silnice 1/35, podminka
dopravniho pfipojeni ze sou€asné silnice 1/35

plochy nezastavitelné

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

- verejna prostranstvi

plochy stavaijici VP 1 - VP 3, plochy zmén VP 4 - VP 9

*

lokalizace prostor mezi mostem a farou (VP 1) u zelezniéni zastavky (VP 6)
pfi ulici Liberecke (VP 2) pod silni€nim mostem (VP 7)
Panenska Hurka naves (VP 3) u Luzické Nisy (VP 8)
centrum u kostela (VP 4) Pekarka u rybnika (VP 9)

u fotbalového hristé (VP 5)
charakteristika vymezeni prostranstvi s pfitomnosti zeleng, s parkovymi Upravami, zastoupenim
. zpevnenych ploch, lokalizace v atraktivnich polohach s vazbami na zastavéna uzemi

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - zelen

plochy zmén VPS5, VP7, VP8

lokalizace Bily Kostel n.N.

charakteristika plochy vefejnych prostranstvi — zelef s parkovymi Upravami, zastoupenim zpevnénych
ploch, lokalizace v atraktivnich polohach s vazbami na zastavéna uzemi Bilého Kostela

plochy zmén VP9a, VP9b

lokalizace Pekaika

charakteristika plochy vefejnych prostranstvi — zelen s parkovymi Upravami, zastoupenim zpevnénych
ploch, lokalizace v atraktivnich polohach s vazbami na zastavéna Uzemi na Pekafce

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

- vodni nadrz

plocha zmény V1

lokalizace v poloze jizné Gronovky

charakteristika vymezeni plochy pfi bezejmenné vodoteci

plocha zmény V2

lokalizace U péti rybnikd

charakteristika obnova vodni plochy v lesnim porostu

PLOCHY OCHRANNE ZELENE

n ochranna zelen

plochy zmén 0OZ1a, OZ1b, OZ2

lokalizace v poloze nad a pod hrbitovem

charakteristika vymezeni ochranné (izolacni) zelené s vazbami na akustické zatéZze z provozu dopravy
po silnici 1/35

PLOCHY ZEMEDELSKE — zahrady

plochy zmén 771,772
lokalizace v poloze u kolonialu

plocha zmény Z2Z3
lokalizace pfi ulici Liberecké

plocha zmény 274
lokalizace pod silni€nim mostem

plochy zmén 2775, 776
lokalizace u LuZické Nisy

Piehled ploch
oznaceni a vyméry ploch

lokalita ‘druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti vymeéra

plochy zastavitelné

* plochy bydleni - individualni

k.u. Bily Kostel n.N.

B 1 severneé silniéniho mostu, parcelace pozemk, zahajena vystavba 17020 m?
B1a severné silniéniho mostu

98



Odlvodnéni zmény ¢&. 1 izemniho planu Bily Kostel nad Nisou

Q — Prilohy

B1b severné silni€niho mostu

Bic severné silni€niho mostu

B1d severné silni€niho mostu

B2a za Skolou

B2b za Skolou

B2c za Skolou

B2d za Skolou

B3a pfi zelezni€ni zastavce

B3b pfi zelezni¢ni zastavce

B4 za zeleznicni zastavkou, pozadavek na zpracovani Uzemni studie
B5 za trati pfi komunikaci

B 6 pod hibitovem, pozadavek na zpracovani Uzemni studie
B7 u hibitova

B8 za arealem autodopravy

B9 za arealem autodopravy

B 10 pfi ulici Liberecké a navrhované komunikaci

B 11 pfi ulici Liberecké a navrhované komunikaci

B 12 severné od silni¢éniho mostu

B13a na severovychodé

B13b na severovychodé

B 15 zahrada v proluce zastavby

B16a jizné od trati

B16b jizné od trati

B17a Na zapadé

B17b Na zapadé

B18a Na zapadé

B18b Na zapadé

B 19 v sousedstvi stavajici zastavby

B 20 v proluce zastavby

B 21 k Barandovu, parcelace pozemkU, zahajena vystavba
B 22 k Barandovu, fadova zastavba podél komunikace
B 25 Pekarka, pfi mistni komunikaci

B 26 Pekarka, parcelace 2 pozemku

B 27 Pekafka, pfi silnici v proluce zastavby

B 28 Pekarka, pfi silnici v proluce zastavby

1Z-B33 |jizné od trati

1Z-B34 |u elektrarny

k.U. Panenska Hurka

B 30 Panenska Harka, v proluce zastavéného Uzemi
B 31 Panenska Harka, parcelace 2 pozemku
1Z-B32 |Panenska Hurka
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* plochy ob&anského vybaveni - télovychova a sport

081

rozSifeni arealu fotbalového hristé

082

hristé a obcerstveni u domu &.p. 49

* plochy dopravni infrastruktury - mistni a u¢elové komunikace

K5 komunikace v plo3e Zelezni¢ni drahy

K7 dopravni pfistupnost k zastavitelnym plocham
K9 propojeni u€elové komunikace se silnici lll. tfidy
K10 most a komunikace v uzemi U statku

K11 dopravni prichodnost krajiny

K12 dopravni prichodnost krajiny

K13 dopravni prachodnost krajiny

1Z-K14  |Usek cyklostezky Sv. Zdislavy

1Z-K15 |Usek komunikace pod hibitovem

* plochy technické infrastruktury

T cistirna odpadnich vod
TI2 mala vodni elektrarna
1Z-TI3 COV Bily Kostel stfed

* plochy vyroby a skladovani

VS1a

jizné ulice Liberecké

VS1b

jizné ulice Liberecké

plochy nezastavitelné (vcetné ploch zmén v krajiné)

* plochy vefejnych prostranstvi

VP 5 u fotbalového hristé
VP7 pod silniénim mostem
VP8 u Luzické Nisy

VP9a Pekarka u rybnika
VP9b Pekarka u rybnika

* plochy vodni a vodohospodafské - vodni nadrze

VA1

jizné od Gronovky

V2

U péti rybnik
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celkem 2620 m?

* plochy ochranné zelené
0OzZ1a nad hibitovem
0zZ1b nad hibitovem
0z2 pod hibitovem
* plochy zemédélské — zahrady

271 u kolonialu

772 u kolonialu

Z73 pfi ulici Liberecke
Z74 pod silniénim mostem
275 u LuZické Nisy

7276 u LuZické Nisy

Plochy s jinym zpisobem vyuziti

(Vyuziti dalSich ploch nez stanovi vyhl. 501/2006 Sb., v platném znéni.)

PLOCHY MIMOLESNIi ZELENE

[ krajinna zelen

plochy zmén

lokalizace v Uzemi celé obce

charakteristika vymezeni zelené vysokého naletu na nelesni pldé, doprovodné zelené vodoteci, podél
komunikaci, podél mezi, remiz( zelené

PLOCHY OCHRANNE ZELENE

| ochranna zelen

plochy zmén OZ 1, OZ 2

lokalizace v poloze nad a pod hrbitovem

charakteristika vymezeni ochranné (izolacni) zelené s vazbami na akustické zatéZe z provozu dopravy

po silnici 1/35

C3) VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY

Vymezeni ploch k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi, se zménou vyuziti
zastavéného uzemi. \/ymezeni ploch prestavby s vazbou na vymezeni ploch asanace.
nevyuzité nebo nedostateéné vyuzité pozemky a objekty

Plochy prestavby

PLOCHY SMISENE - obytné

P1 zbotenisté stodoly, jizné& Gronovky

P2 zbofenisté hospodarského objektu, U statku

P3 torzo po puavodni tovarné, k Paradaisu
PLOCHY BYDLENI — individualni

P4 byvalé kraviny, zanik zemédélské vyroby v objektech, na Pekaice
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — vyroba a sklady

P5 drazni objekty, u Zelezni¢ni zastavky

Navrh vyuziti pfestavbovych ploch P 1 - P 3 jako plochy smiSené obytné, plochy P 4 pro bydleni v rodinnych
domech, plochy P 5 pro vefejné prostranstvi, vyrobu a skladovani a bydleni. U ploch P 2 a P 3 situovanych
v zaplavovém uzemi Q 100 se pozaduje nerozsifovat zastavénou plochu objektu.

Pirehled ploch

lokalita ‘druh plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti
plochy prestavby

* plochy smiSené — obytné

P1 jizné Gronovky

P2 U statku
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28 ‘k Paradaisu

* plochy bydleni — individualni

P4 ‘na Pekafce

* plochy vyroby a skladovani — vyroba a sklady
BS) ‘u Zelezni¢ni zastavky

VYMEZENI SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené za ucelem zajisténi podminek pro zachovani a rozvoj zelené v plochach
zastavéného Uuzemi a jako navaznost na zelen v nezastavéném Uzemi - krajinné zelené.

Vymezeni sidelni zelené

. zelen ploch bydleni, rekreace, obanského vybaveni v plochach zastavénych a zastavitelnych
. zelen vefejnych prostranstvi (sou€ast ploch prostranstvi)

. zahrady (soucast ploch bydleni, samostatné vymezené plochy)

. solitérni zelen (pfi domech a objektech drobné architektury)

Vymezeni krajinné zelené

. pozemky uréené k plnéni funkci lesa

. mimolesni zeler

vysoky nalet na nelesni padé

aleje podél komunikaci, zelen v télese drahy

doprovodna zelefi podél vodoteci (zelen kolem Luzické Nisy), zelen mezi, remizy zelené
. zeleri v ramci USES véetné& ploch ptirodnich
. plocha ochranné zelené podél prelozky silnice 1/35 a pod hibitovem

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE
PODMINEK PRO JEJICH UMISTOVANI

Koncepce silnicni a Zelezni¢ni dopravy spoCiva na zajiSténi dopravniho napojeni uzemi obce
v SirSich vnéjSich vazbach, dil¢ich uzemi a jednotlivych pozemkul v obci s vazbou na zastavéna
uzemi, zastavitelné plochy a dopravni prostupnost krajiny.

Silniéni doprava

silnice

Dopravné exponovana poloha uzemi obce dnes prubéhu silnic 1/13 a 1/35. Silnice 1/13
ve stabilizované trase. DnesSni vedeni silnice 1/35 s preloZzenim do nové trasy obchvatu.

Reseni dle dokumentace ZUR Libereckého kraje do vymezeného koridoru D02, usek B. Kostel n.N. - Hradek
n. N. - hranice CR.

Probéhla realizace silnice 1/35 jako 2 pruhové komunikace s 2 mostnimi objekty a s pfestavbou kfizovatky
s vlozenou kruhovou kfizovatkou. Cilovym stavem formou uUzemni rezervy je navrh 4 pruhové silnice
s rozSifenim dopravniho prostoru s realizaci dalSich soubé&znych obou mostnich objekta.

U silnic Ill. tfidy zajiSténi dopravniho napojeni dilCich uzemi i uzemi celé obce v SirSich vnéjSich
vazbach ve stabilizovanych trasach.

Vymezeni kategorizace silnic I. tf. (navrhové kategorie)

/13 kategorie S 11,5/70 (2 pruhovy Usek), kategorie S 22,5/80 (4 pruhovy Usek)

1/35 kategorie S 22,5/80 (4 pruhovy Usek)

prelozka 1/35 kategorie S 11,5/80 (2 pruhovy Usek), kategorie S 24,5/80 (4 pruhovy Usek, Uzemni rezerva)
Vymezeni kategorizace silnic Il. a lll. tf. schvalené Zastupitelstvem Libereckého kraje usnesenim
zr. 2004 (navrhové kategorie)

Silnice I. tridy
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113 usek MUK Bily Kostel — Rynoltice navrhova kategorie S 11,5(2+1)/70

V ramci Useku se navrhuje ekodukt — pfemosténi zajistujici moznost migrace zivodcich(.
/135 usek MUK Bily Kostel — Hradek nad Nisou navrhova kategorie S 24,5/80

(v ramci uzemni rezervy)

1135 usek MUK Bily Kostel — Liberec navrhova kategorie S 22,5/80
Silnice lll. tFidy
/2711 navrhova kategorie S 7,5/60
/2712 navrhova kategorie S 6,5/50
prefazeni byvalé silnice 1/35 (dle RSD ozn. 35J) do silnic lll. tfidy navrhova kategorie S 7,5/60
/2711, /2712, 111/2713 navrhova kategorie S 7,5/60
prefazeni stavajici silnice 1/35 do silnic Ill. tfidy navrhova kategorie S 7,5/60
mistni a uéelové komunikace
Navrh komunikaci zajistujicich dopravni pfistupnost a dopravni propustnost dil€¢ich uzemi.

KA1 podél silnice 1/35 vychodni okraj K9 jizné od Gronovky

K2 podél silnice 1/35 severné od hibitova K10 most a komunikace U statku

K3 podél silnice 1/35 pod obéma mosty K11 severovychodné od Gronovky
K4 u kfizovatky silnic K12 severné od Gronovky

K5 pfi zelezni¢ni zastavce K13 severné od uzemi Na zapadé
K6 prujezd arealem autodopravy 1Z-K14 usek cyklostezky Sv. Zdislavy
K7 jizné od ulice Liberecké 1Z-K15 usek komunikace pod hibitovem
K8 pod silniénim mostem

Pozemni komunikace budou navrzeny tak, aby umoznily zédsah t&Zkou mobilni poZarni technikou.

Drazni doprava

zeleznice

koridor Zelezniéni trati

Vedeni koridoru zelezni¢ni trati D28 pfi vyuziti stavajici Zzelezni¢ni trati s navrhem elektrizace, Usek Liberec -
B. Kostel n. N. - Hradek n. N. - hranice CR. Trat Liberec - Hradek n. N. je sougasti integrovaného dopravniho
systému Regiotram Nisa.

Stabilizovana zelezni¢ni draha ¢. 089

Navrhuje se koridor D28 — koridor mezinarodniho vyznamu — Zelezni¢ni Usek Liberec — Chrastava — Bily
Kostel n. N. — Hradek nad Nisou, optimalizace, elektrizace, ktery je soucasti integrovaného dopravniho
systému Regiotram Nisa.

navrh Zelezniéniho spojeni v ramci kraje do Ceské Lipy

Novy usek - Uzemni rezerva, elektrizace, ochrana vedeni koridorl pro vybér varianty, pfevazujici rozsah
tunelového useku u koridort

D33A  severnitrasa s odboCenim ze zelezni¢ni trati zapadné od zelezni¢ni zastavky

D33B  jiznitrasa s odbocenim ze Zeleznicni trati jihovychodné od Zelezni¢ni zastavky

(bez dopravni obsluhy B. Kostela n. N.)

zelezni¢ni zastavka

Dnes vymezeni 1 kolejisté s nastupnim pruhem a €ekarnou. Mimo provoz drazni dopravy navrh vyuziti
plochy a stavajicich draznich objektd pro funkéni vyuziti vyroba a sklady, drazniho domku pro bydleni,
u Cekarny navrh vymezeni vefejného prostranstvi, navrh na oddéleni komunikace od pozemku drahy
za Ucelem dopravniho pfistupu k okolnim pozemkdm.

Pési a cyklisticka doprava

Pési a turisticka doprava

. multifunkéni turisticky koridor

D40 Luzicka Nisa

Vymezeni koridoru s prabéhem vedeni cyklotrasy €. 14 Odra - Nisa.

Pfi hranici s Chotyni vedeni trasy v problémovém useku podél objektu plvodni tovarny a to mimo silnici Ill.
tridy.

D42 Nova Hrebenovka (jizni vétev)

Vymezeni koridoru s pribé&hem ¢asti vedeni cyklotrasy €. 3069 a turistickych stezek (&ervené,
modré, Zluté a zelené).

- cyklotrasy

cyklotrasa €. 14 Odra - Nisa (viz multifunkéni turisticky koridor)

cyklotrasa €. 3069
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Vymezeni trasy severojiznim smérem pres centrum v Uzemi obce.

Cyklotrasa T14 v ramci koridoru Luzicka Nisa D40A c, Caste¢né stabilizovana, CasteCné navrzené
useky.

Stabilizovana cyklotrasa T3069.

Navrhuje se cyklotrasa v ramci koridoru Sv. Zdislavy D73 c, ¢ast trasy v ramci navrZzené plochy
1Z-K14.

. turistické trasy

Stabilizovana turisticka trasa v ramci koridoru Nova Hifebenovka D42 p.

Stabilizovana turisticka trasa v ramci koridoru LuZzicka Nisa D40A p.

Sit ostatnich stabilizovanych turistickych tras.

. cyklostezka Sv. Zdislavy
Navrh cyklostezky v trase s vyuzitim staré silnice do uzemi Na rozkosi (zamér B. Kostel n. N. - Novy Bor).
. chodniky

navrh chodnikd podél silnic

Vymezeni oddélené péSi dopravy podél silnice Il1/2711 v Useku od byvalé papirny k mostu do uzemi
Na zapadé a podél stavajici silnice 1/35 severné od kostela k penzionu Petr.

CH1 podél silnice 111/2711 CH 2 podél stavajici silnice 1/35

Navrhuji se oddélené pési chodniky podél silnice 111/2711 v Useku od byvalé papirny k mostu do uzemi
Na zapadé a podél byvalé silnice 1/35 severné od kostela k penzionu Petr.

CH 1 podél silnice 111/2711

CH 2 podél byvalé silnice 1/35

. turistické trasy

vymezeni turistickych tras (stezek)

VyznaCeni modré, zelené, Cervené a Zlutych tras v uzemi obce.

ekodukt

vymezeni pfemosténi silnice 1/13

V dlouhém Useku silnice 1/13 nad Bilym Kostelem n. N. s pfitomnosti okolnich lesnich pozemku FeSeni
problematiky dle sledované migrace a pohybu lesni zvére.

Vyuziti premosténi sou¢asné pro vedeni cyklostezky Sv. Zdislavy v trase do uzemi Na rozkoSi.

. vodni trasy

Stabilizovana vodni trasa po toku Luzické Nisy v ramci multifunkéniho turistického koridoru Luzicka
Nisa D40A v.

Hluk z dopravy
Dopravné-organiza¢nimi a technickymi opatfenimi sniZzovat nepfiznivé dopady.

Vodni hospodarstvi

zasobovani pitnou vodou

stav a navrh zasobovani vodou

B. Kostel n. N. a Pekarka jsou napojeny na oblastni vodovod, zasobeni pitnou vodou z vodojemu B. Kostel
n. N. 2 x 50 m*® a z vodojemu Pekaika 25 m?. Jihozapadni ¢ast B. Kostela n. N. je zasobena ze zdroje
Vapenny Vrch. Panenska Hurka je zasobena vodovodem ze dvou vodojemu se zdrojem vody z mistnich
zarez(. Vzhledem ke stafi a materidlu nutné postupné rekonstrukce vodovodnich siti. Navrh rozsSifeni
zasobnich Fadll vodovodU s napojenim na stavajici vodovodni fady

navrh dil€ich useku vodovodnich fadd

V1 u autodopravy V3 k Barandovu

V2 jizné ulice Liberecké V4 Panenska Hirka

Useky v navrhovanych lokalitach skupinové zastavby pod hibitovem a za trati, FeSeni v izemnich studiich.
Mimo dosah vodovodu pro vefejnou potfebu idividualni zasobovani vodou ze studni.

zdroje pozarni vody k haseni pozaru

(pozarni nadrze, hydranty dle normovych pozadavku)

Pozadavky na odstupové vzdalenosti a pozarné nebezpecné prostory od zdrojl pozarni vody, s vazbou
na rozmisténi hydrantl na vodovodni siti, dimenzovani vodovodd s ohledem na odbéry pozarni vody.
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likvidace splaskovych vod

stav a navrh likvidace spladkovych vod
V obci neni vybudovan systém kanalizace pro vefejnou potfebu, lokalni systém odvedeni splaskovych vod

pfes septiky pfi centru obce, realizace mistni COV a splaskové kanalizace byla provedena severn&
od silniéniho mostu a pro vyrobni halu. U vétSiny domu jsou odpadni vody pred¢istény v domovnich
Cistirnach, septicich, u ostatnich objektt zachyceny v Zzumpach.

Navrhuje se vybudovani vefejné splaskové kanalizace s Cistirnou odpadnich vod Bily Kostel stfed
(zastavitelna plocha 1Z-TI3) a nasledné v souvislosti s rozSifenim stokové sité do cilové podoby Cistirnu
odpadnich vod Bily Kostel (zastavitelna plocha TI1). Jako doCasné feseni do doby vybudovani obecni
splaskové kanalizace se pfipousti feSeni kanalizace skupinovymi Cistirnami odpadnich vod.

Mimo dosah kanalizagni sité navrh malych &istiren odpadnich vod. V pfipadech, kdy vyc&isténé odpadni vody
neni mozné vypoustét do vodniho toku nebo do vod podzemnich i nadale se uvazuje s individualni likvidaci
odpadnich vod v Zumpéch s naslednym vyvazenim na kapacitni COV.

dest'ové vody

stav a navrh odvadéni destovych vod

Odvadeéni destovych vod bude i nadale feSeno stavajicim zplsobem se zastoupenim zatrubnéni, pfikopl a
propustki s preferenci lokalniho vsakovani do terénu. V dil¢ich uUzemich souvisejici s realizaci
protipovodiiovych opatfeni.

Energetika

elektricka energie

zasobovani elektrickou energii Uzemi obce
Venkovni vedeni VN 22 kV a polohy elektrickych stanic jsou v Uzemi stabilizovany, pfipadna realizace

dalSich novych elektrickych stanic dle vysledku posouzeni konfigurace siti NN.

Navrhuje se elektricka stanice T v ramci lokality B4 za Zelezni¢ni zastavkou se zavésnym
kabelovym vedenim s napojenim na elektrickou stanici u Skoly.
Rozvod NN je napajen z jednotlivych elektrickych stanic, rozSifeni siti NN venkovniho a kabelového vedeni
v mistech zastavitelnych ploch.
obnovitelné zdroje elektrické energie
Navrh na vyuziti obnovitelnych zdroji elektrické energie, malé vodni elektrarny. V provozu je plvodni
elektrarna pfi hranici s Chotyni, uskute¢néna realizace MVE s pFeloZzkou nahonu pfed papirnou, zahajena
obnova MVE v Uzemi Paradaisu, navrh vystavby nové MVE s vyuZitim jezu na LuZické Nise jizné
od silniéniho mostu.

zemni plyn

stav a navrh plynofikace

Realizace plynofikace v B. Kostele n. N. mimo okolni rozptylenou zastavbu a mistni Casti uzemi obce
Pekarky a Panenské Hurky, plynofikace navrhovanych zastavitelnych ploch v B. Kostele n. N.

navrh dil€ich usekd STL plynovodu

PL1 u autodopravy PL2 jizné ulice Liberecké
Useky v navrhovanych lokalitdch skupinové zastavby pod hibitovem a za trati v trasach dle feSeni uzemnich
studii. DalSi dil¢i useky plynovod( dle potfeby zastavby.
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Spoje

telekomunikace

telefonni sit

Stabilizace telefonni sité v Uzemi obce s provozem v digitalnim systému beze zmény koncepce, pfipojeni
obce k telefonni siti mistniho telefonniho obvodu z MTO Chrastava.

Komunikaéni vedeni dalkovych kabelt DK a DOK Liberec — N. Bor a podél vrchniho vedeni VVN Hradek n.
N. - Liberec.

radiokomunikace

radiomobilni sit

Bezdratovy pfenos v SirSim uzemi obce, umisténi 3 zakladnovych stanic mobilniho operatora v uzemi obce
(pfi hranici s Chrastavou, v arealu Eurovia CS, a.s., pod serpentinami pavodni silnice).

televizni signal

Pfenos signalu z radiokomunikaéniho stfediska RKS Jestéd, dilCi distribuce z dalSich RKS. V §ir§im uzemi
provoz druhotné doplnujici sité - televizni pfevadéce (TVP).

rozhlasové vysilani

Pokryti izemi rozhlasovym signalem celoploSnych program( z vysilacl umisténych na radiokomunikacnich
stfediscich RKS.

nakladani s odpady

Nakladani s odpady dle obecné zavazné vyhlasky obce, centralni svoz a likvidace odpadu, separovany sbér
odpadd, svoz na spalovnu, sbérna mista ve vymezenych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Zakaz skladek v uzemi obce.

Vymezeni samostatné vymezenych ploch ob&anského vybaveni.

Plochy pro vefejnou infrastrukturu, t€lovychovu a sport, komercéni zafizeni a hibitov.

navrh obCanského vybaveni

Navrh na rozsifeni arealu fotbalového hfisté a hfist u domu ¢&.p. 49

oV 1 u fotbalového hristé oV 2 u domu &.p. 49

0Ss1 u fotbalového hfisté

0S2 u domu €.p. 49

V omezeném Uzemi centra obce mimo zaplavové Uzemi LuZické Nisy navrh obcanského vybaveni
v integraci ploch bytovych domu, na rozSifené ploSe sportovniho aredlu.

vymezeni ploch vefejnych prostranstvi

Navrh vefejnych prostranstvi zahrnujicich i vefejnou zelen, jako slozky vefejné infrastruktury zfizovanych
nebo uzivanych ve vefejném zajmu, na pozemcich k obecnému uzivani jako atraktivnich prostor v uzemi
obce.

verejna prostranstvi

stavajici navrhovana

VP 1 mezi mostem a farou VP 4 centrum u kostela VP 7 pod silni€nim mostem
VP 2 pfi ulici Liberecké VP 5 u fotbalového hfisté VP 8 u Luzické Nisy

VP 3 Panenska Hurka naves VP 6 u zeleznicni zastavky VP9 Pekarka u rybnika

Ve vymezeném atraktivnim prostranstvi VP 4 v centru u kostela navrh situovani stavby podia.
stavajici:

VP 1 mezi mostem a farou

VP 2 pfi ulici Liberecké

VP 3 Panenska Hlrka naves
VP 4 centrum u kostela

VP 6 u zelezni¢ni zastavky
VP10 u elektrarny

navrzené:
VP 5 u fotbalového hristé
VP7 pod silniénim mostem

VP8 u Luzické Nisy
VP9a Pekarka u rybnika
VP9b Pekarka u rybnika
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KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI
PLOCH A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH
VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI,

OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Koncepce usporadani krajiny

Pozadavek na respektovani dochovanych pfirodnich a estetickych hodnot, vyuziti Gzemi s vazbou
na funkce krajiny, s ochranou krajinného razu.

Plodné a prostorové uspofadani nezastavéného Uzemi ve svém zakladnim &lenéni a uspofadani bude
zachovano. Vyuziti Gzemi s vazbou na funkce krajiny (ekologicka, hospodarska, vodohospodarska...).
Koncepce uspofadani krajiny pfedstavuje pfedevsim jeji Clenéni na samostatné plochy s rozdilnym a s jinym
zpusobem vyuziti. Preferuje se zachovani polyfunkéniho charakteru krajiny s ochranou ekologickych a
estetickych cennych prvku krajiny.

[ Zakladni krajinné typy
zakladni krajinny typ dle reliéfu, vyznacnosti a unicity
. vyznaény krajinny typ ... rozsah jizni ¢asti Uzemi obce, pfevazné uzemi Pfirodniho parku Jestéd

pozadavek na zachovani pfirodniho krajinného prostoru s pfevahou lesnich pozemka
situovani zastavitelnych ploch v Pfirodnim parku Jestéd v izemi k Barandovu a na Panenské
Hlrce s podminkami realizace objektl odpovidajici mistné tradi¢ni zastavbé
zakladniho krajinné typy dle pfevladajiciho zpusobu vyuziti
. lesozemé&délska krajina ... rozsah severni ¢asti izemi obce
.. pozadavek na ochranu harmonického poméru mezi zajmy uzivatelt (obyvatel, navstévnikd uzemi)
specifikovanymi mimoproduk&nimi funkcemi a hospodarskymi €innostmi produkce pidniho fondu
pozadavek na zachovani vyrazné zemédeélské funkce v izemi, v dil€ich plochach ochrana
ekologicky stabilnéjsich fragmentl krajiny zejména lesnich pozemka, podpora zmény orné pudy
na stabiln&jsi kultury travnich porost(
poZadavek na zachovani prostorového €lenéni krajiny lesnimi pozemky, remizy zeleng, liniovou a
doprovodnou zeleni mezi, podél vodoteci, komunikaci
. lesni krajina ... rozsah jizni ¢asti Gzemi obce, pfevazné Uzemi Pfirodniho parku Jestéd
pozadavek na zachovani krajinného prostoru ve stavajicim uspofadani, s pfevahou zastoupeni
komplext lesa
| Krajinny raz
ochrana krajinného razu v oblastech a v podoblastech krajinného razu (OKR, POKR)
- OKR a POKR 07 Je&tédsky hibet ... jizni ¢asti tzemi obce
krajinny raz - zachovana lesni krajina s vyraznou pfirodni dominantou Jestédského hibetu se zastavbou
Panenské Hlrky a tzemi k Barandovu
specificka kriteria a podminky pfi zménach v Uzemi - intenzivni ochrana dochovanych pfirodnich a
krajinnych hodnot a struktury zastavby
zachovat krajinny raz Pfirodniho parku Jestéd, ochranu pfirody a krajiny realizovat dle ochranného
rezimu parku
. zachovat pfevazujici zastoupeni komplex( lesa bez intenzivnich forem rekreace a cestovniho
ruchu
situovat novou zastavbu pouze v poloze bezprostfedniho sousedstvi zastavénych uzemi,
minimalizovat zasahy do uzemi Panenské Hirky
- OKR 02 Liberecko a POKR 02-2 Hradecko Chrastavsko ... severni ¢asti tzemi obce
krajinny raz - €lenitéjsi krajina s kopci Chrastavsky Spi¢ak a LiS¢i hora, se zastoupenim lesnich pozemk( a
mimolesni zelené se zastavbou Uzemi Bilého Kostela a Pekarky
specificka kriteria a podminky pfi zménach v Uzemi - ochrana krajinného prostredi
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minimalizovat negativni zasahy do krajinného prostfedi
situovat zastavitelné plochy jako sou€ast soustfedéné i rozptylené sidelni struktury urbanizovanych
uzemi mimo uzemi volné krajiny, zachovani sidelni struktury ¢asti uzemi obce Pekaiky

| Ochrana krajinného razu v urbanizovaném uzemi
Bily Kostel a Pekarka
. respektovat historickou strukturu zastavby s moznosti jejiho umérného doplnéni, omezit

zasahy ovliviiujici siluetu sidla a stavby, které by vytvafely novy vyrazny znak siluety
existujici zastavby. Chranit charakter zastavby (zejména méfitko a hmoty) pfi
architektonickém vyrazu korespondujicim s dochovanou architekturou. Chranit kulturni
dominantu kostela sv. Mikulase v Bilem Kostele pfed snizenim jeho vizualniho vyznamu.

Panenska Huirka

. zachovat historickou strukturu zastavby, chranit charakter zastavby pfi vyuZziti tradiCnich
architektonickych forem, prvk( a materiall, novou vystavbu podfidit formam a vyrazu
tradi€nich objektl.

Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

podminky pro vyuzivani krajiny

Podminky promitnuté v regulativech jednotlivych funkénich ploch. Ochrana koncepce usporadani krajiny,

dil€ich celistvych uzemi volné krajiny. Vymezeni ploch v ramci nezastavéného tUzemi a stanoveni podminek

pro zmény v jejich vyuziti, udaje viz kap. f)

. plochy vodni a vodohospodaiské (vodni plochy a toky)

. plochy zemédélské (orna puda, trvale travni porosty, zahrady)

. plochy lesni (pozemky ur€ené k plnéni funkci lesa)

. plochy pfirodni (Natura 2000 - EVL, P¥irodni park Jestéd, pfirodni rezervace, USES)
. plochy mimolesni zelené (krajinna zeler)

podminky v dil€ich uzemich
péce o krajinnou zelen

vymezeni aleji, doprovodné zelené - cilovy stav pfirozené druhy dievin

propustnost krajiny - systém cestni sité mistnich a ucelovych komunikaci

Uzemni systém ekologické stability

biocentra a biokoridory USES

Biocentra a biokoridory jako ekologicky vyznamné segmenty v prostorové spojitém uzemnim systému.
Plochy vymezené jako nezastavitelné pfirodni s vylou€enim &innosti, které by mohly vést k ochuzeni jejich
druhové bohatosti a sniZzeni ekologické stability.

V Uzemi obce pfitomnost relativné vysokého podilu ekologicky stabilnéjSich ploch. Soustava zavaznych
prvkt USES s propojenim lokalniho na regionalni a nadregionalni USES s maximalnim vyuzitim kostry
ekologické stability a ekologicky nejstabilngjSich ¢asti uzemi, s respektovani reliéfu izemi s cilem dosazeni
ekologicky funkéniho a krajinarsky vhodného efektu.

Vymezeni USES

Lesni porosty s kefovym a bylinnym patrem, plochy mimolesni krajinné zelené, luéni porosty, vihké polohy
kolem vodoteci s doprovodnou zeleni.

nadregionalni biokoridor

K 19MB s vlozenymi lokalnimi biocentry BC24, BC25 a BC26, priibéh pfes RC1272

regionalni biocentra

RC 1272  Vapenny, RC 1790 Boretek

* = = =

regionalni biokoridor
RK 639 propoj RC1790 a RC1272, s vlozenymi lokalnimi biocentry BC52, BC53, BC54, BC55 a BC56

lokalni biocentra

BC 24, BC 25, BC 26, BC 52, BC 53, BC 54, BC 55, BC 56, BC 122, BC 123, BC 125, BC 138, BC 139, BC
140, BC 141, BC 142, BC 143, BC 144, BC 151, BC 1254

lokalni biokoridory

. v jizni ¢asti uzemi obce
BK 123/151, BK 151/24, BK 141/143, BK 143/1272, BK 141/142, BK 142/1271, BK 144/1271
. v severni ¢asti Uzemi obce

BK 125/1790, BK 138/1252, BK 138/1252/1254
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. v poloze Luzické Nisy
BK 122/123, BK 123/54, BK 52/139, BK 141/52/139, BK 138/52/139, BK 139/140, BK 144/
139/140, BK140/1257 )
pozadavky na zajisténi funk&nosti USES
Pozadavky na zajisténi funk&nosti prostorovych parametr USES se zaji$ténim jejich funkénosti spo&ivajici
ve spravném zpusobu jejich obhospodarovani.
Typ prvkd USES lesni a luzni. Na lesnich pozemcich obnova pfirozené dfevinné skladby dle stanovistg,
na ZPF vymezeni travnich porostd. Skladebné prvky USES budou vyuZivany dle pozadavk( organu ochrany
pFirody a zasad USES.
U lokality B5 vymezeni Sife biokoridoru BK 141/52/139 20 m, pfistup na pozemek lokality B19 mimo plochu
biocentra BC 53.

* Prostupnost krajiny

vymezeni systému komunikaci
Vymezeni systému komunikaci v krajiné se zfetelem na zajiSténi pfistupu k zemédélskym a k lesnim

pozemklm, s pfihlédnutim k pfitomnosti dnes fungujicich vyjezdénych cest

. vymezeni komunikaci K 9 - K 13, useky komunikaci s dopravni obsluhou dil¢ich uzemi

. vymezeni doplfiujiciho Useku cyklotrasy sv. Zdislavy B. Kostel n. N. - Rynoltice

prostupnost krajiny

. v Uzemi nepovolovat zadné stavby nebo zaméry, které by vedly k naruSeni a zneprichodnéni
soustavy ucelovych komunikaci

. zachovat systém péSich cest v Uzemi, dalSimi v Uuzemnim planu nevymezenymi, ale v ramci
podminek pro vyuziti ploch pfipustnymi cestami zejména stavajicimi (historickymi) zvykovymi
trasami

. zajistit migracni prostupnost uzemi pro vodni Zivo&ichy ve vodnich tocich (pfi¢né pfekazky)

. zajistit migraéni prostupnost a pohyb v Uzemi vedeni silnice 1/13 pro lesni zvéf, navrh ekoduktu -
premosténi silnice /13 nad Bilym Kostelem n. N.

* Protierozni opatieni

pfirozena retence srazkovych vod

PoZadavky na zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v zastavénych Uzemich a v zastavitelnych

plochach

. zadrzovat deStové vody ve vztahu k podminkdm minimalizace rozsahu zpeviovanych ploch, uprav
terénu, s doplfiovanim zatraviiovani a vhodné zelené, k pfisluSnym dpravam pfikopu, propustkd a
feSeni deStové kanalizace

eliminace pfipadnych eroznich jeva

Pozadavky eliminace pfipadnych eroznich jeva pfi zemédélském a lesnickém hospodareni

. vhodné rozmistit na zemédélské pudé odpovidajici podil pozemkl ploSnych a liniovych prvkd
ochranné a doprovodné zelené, jejichz charakter a péstebni zasahy vedou k eliminaci pfipadné
eroze

. vylouéit orné hospodareni &i péstovani z hlediska eroze problematickych plodin ve svazitych
pozemcich

. disledné dodrzovat technologickou kazef zemédélského hospodareni

V Uzemi obce nejsou evidovany plochy vodnich erozi.

* Ochrana pred povodnémi

protipovodriova opatfeni

Zrealizovana opatieni v souvislosti s realizaci silnice 1/35

. retenéni nadrz u kruhové kfizovatky a kfizovatky silnic I. tf., odvodnovaci pfikop pfi ulici Liberecké
dale s vyusténim do Luzické Nisy

Zrealizovana opatfeni dle dokumentaci
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. odvodnéni v Panenské Hurce s realizaci koryta pro pfevedeni vody a betonovych odvodrovacich
prikopu
. uprava Farského potoka s vedenim v novém koryté, s realizaci opevnéni dna, Uprav svahu

V arealu byvalych dilen provedena demolice fadovych garazi.

Uzemni plan dal$i technicka opatfeni v podobé poldr, prilehii a hrazi pro moznost fizeného rozlivu vody
nenavrhuje, v Uzemi se nenachazeji vhodné plochy.

Situovani objektd v plochach stanoveného zaplavového uUzemi Luzické Nisy vymezené stoletou vodou
(Q 100) neni v uzemnim planu navrhovano.

* Rekreace

rekreace v Uzemi obce

Uzemi se nachazi mimo vyznamné tradiéni turistické regiony, obec nepatii mezi stfediska cestovniho ruchu.
Rekreacni vyuzivani krajiny s vazbou na pfitomnost staveb rodinné rekreace s vazbou na kratkodobou
pobytovou individualni rekreaci.

V Uzemi obce vymezeni cyklistické a pési dopravy s pribéhem dvou multifunkénich turistickych koridord,
cyklotras a turistickych stezek, s vyznamnym priibéhem pfes centrum obce. Navrh doplfujiciho Useku
cyklotrasy s vedenim useku po staré silnici ve sméru do uzemi Na RozkoSi a dale do Rynoltic v navaznosti
na cyklostezku sv. Zdislavy.

* Dobyvani lozisek nerostnych surovin

dobyvaci prostor Bily Kostel, loZisko netézené

Zahrnuje severni zalesnény cipek uzemi obce, oddéleny vedenimi VVN 110 kV, bez zamérd na zmény
ve vyuziti ploch.

Nenavrhuje se.

* Plochy zmén v krajiné
Plochy zmén v krajiné jsou definovany v kap. C3.

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH A
STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK

OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Zakladni €lenéni uzemi zahrnujici kompletné celé uzemi obce vychazejici z déleni na zastavéné
uzemi, zastavitelné plochy a uzemi nezastavéné.

Celé spravni uzemi obce je rozdéleno na plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti, stabilizované
(zastavéné a nezastavéné) a plochy zmén (zastavitelné a nezastavitelné).

Podminky pro funkCni vyuziti a prostorové uspofadani uzemi (téz regulativy) se stanovuji spole¢né
pro celé spravni Uzemi obce Bily Kostel nad Nisou.

Podminkami pro vyuziti a prostorové usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (téz
regulacni podminky) se rozumi nastroje pro rozhodovani o uskutecfiovani cinnosti, staveb,
zafizeni, uprav a kultur ovliviujicich vyuziti a rozvoj uzemi, o nichZ se rozhoduje v uzemnim nebo
stavebnim Fizeni, popfipadé spravnim Fizeni souvisejicim.

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou vymezeny v grafické ¢asti uzemniho planu Bily Kostel
nad Nisou v hlavnim vykresu.

PFi rozhodovani o vyuziti stabilizovanych a ploch zmén ploch vzdy zohlednit komplexni FeSeni,
kterym je umistovani pfiméfeného rozsahu vefejnych prostranstvi, napojeni na dopravni a
technické vybaveni, FeSeni vnitfni dopravni a technické infrastruktury, zelené a obc¢anského
vybaveni za ucelem dosazeni optimalniho uspofadani Uuzemi minimalné v ramci dané plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuZziti.
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Z pohledu zmén ve vyuziti ploch se vymezuji plochy stabilizované (s pfihlédnutim k sou¢asnému stavu,
funkénimu vyuziti ploch a struktufe zastavby bez podstatnych zmén) a plochy zmén (zmén vyuziti ploch
oproti sou¢asnému stavu, ve vyuziti zastavéného Uuzemi a navrhu rozvojovych zastavitelnych ploch).

PLOCHY S ROZDILNYM A S JINYM ZPUSOBEM VYUZITI

*

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
(Vyuziti ploch dle vyhl. 501/2006 Sb. v platném znéni.)

plochy zastavéné a zastavitelné

PLOCHY BYDLENI PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
bydleni hromadné silnicni doprava
bydleni individualni silnice

PLOCHY REKREACE mistni a ucelové komunikace
plochy rodinné rekreace drazni doprava
kolonie zahradek Zeleznice

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
verejna infrastruktura technicka infrastruktura
t&lovychova a sport PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
komer&ni vybaveni vyroba a sklady
hibitov zemédélska vyroba

PLOCHY SMISENE
plochy smiSené obytné
plochy nezastavitelné

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI PLOCHY LESNI

verejna zelen pozemky uréené k plnéni funkci lesa
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE PLOCHY PRIRODNI

vodni plochy a toky Natura 2000 EVL, PR, PP, USES
PLOCHY ZEMEDELSKE

orna puda a trvale travni porosty

zahrady

* Plochy s jinym zpusobem vyuziti
(Vyuziti dalSich ploch nez stanovi vyhl. 501/2006 Sb. v platném znéni.)
PLOCHY MIMOLESNI ZELENE
krajinna zelen
PLOCHY OCHRANNE ZELENE

ochranna zelen
PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Plochy zastavéné a zastavitelné (v¢. ploch prestavby):

. PLOCHY BYDLENI — hromadné

. PLOCHY BYDLENI — individuaini

. PLOCHY REKREACE - rodinné

. PLOCHY REKREACE — zahradky

. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — vefejna infrastruktura
. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — télovychova a sport

. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — komeréni

. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — hibitov

. PLOCHY SMISENE — obytné

. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silni¢ni

. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — mistni a U¢elové komunikace
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - drazni
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — vyroba a sklady
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — zem&dglska vyroba

Plochy nezastavéné a nezastavitelné (vé. ploch zmén v krajiné):

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — zelen

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

PLOCHY ZEMEDELSKE — orna ptda a trvalé travni porosty
PLOCHY ZEMEDELSKE — zahrady

PLOCHY LESNI

PLOCHY PRIRODNI

PLOCHY MIMOLESNI ZELENE

PLOCHY OCHRANNE ZELENE

DEFINICE POJMU

Drobna chovatelska €innost — nepodnikatelsky chov drobnych hospodarskych zvirat,
ktery neomezi u€el a charakter prostfedi okolni zastavby nad neunosnou miru.

Drobna péstitelska ¢innost — nepodnikatelské péstovani zemédélskych produktu
pro uCely zasobovani rodiny (samozasobitelska produkce), které neomezi ucel a
charakter prostfedi okolni zastavby nad neunosnou miru.

Drobné sluzby — poskytovani sluzeb, obchodni ¢innost a drobna (femesina) vyroba bez
veétsi kapitalové expanze s malym obratem zakaznik( a materialu, ktera nerusi ve smyslu
hygienickych prfedpisd hlavni funkci plochy (nadmérnou dopravou, hlukem, pachem,
spotfebou médii, produkci odpadui aj.) - zpravidla jako doplnék hlavni funkce plochy
nesnizi kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni.

Integrovana je stavba, zafizeni nebo Cinnost ur€ena pro jiné vyuziti nez stavba nebo
zarizeni urCené pro hlavni a pfipustné vyuZiti, jejichz nedilnou funk&ni resp. stavebni
soucast tvori.

Komeréni sluzby jsou vyrobni i nevyrobni sluzby poskytujici na rozdil od zejména

zdravotnich a socialnich sluzeb materialni pozitky, jejichz umisténi je vazané na pfimy

styk s koncovym zakaznikem.

Kvalita prostiedi je stav prostfedi dané plochy pfiznivy pro naplfiovani pozadavk( vSech

skupin jejich uzivatell na jeji vyuziti v souladu s jejim ucelem, je souhrnem ¢initel( a vliva

prispivajicich ke zdravému uzivani riznych druht zivotniho prostoru:

. standard prostfedi s pfiméfenym mnozstvim zejména vefejné infrastruktury,
rekreaCni zelené a vefejnych prostranstvi slouzicich k naplfovani pozadavku
na danou plochu dle ucelu jejiho vyuziti,

. kvalita slozek zZivotniho prostfedi — zejména pfiméfené (nepfekracujici pFipustné
limity) intenzity hluku z dopravy, vyroby i zabavnich aktivit, emise prachu a
pach(, oslunéni a osvétleni aj.

Kultura je nestavebni vyuzZiti pozemku produkéniho i neprodukéniho charakteru zejména
lesni porosty, orna plda, trvalé travni porosty, zvlastni kultury, vodni plochy a toky.
Nadzemni podlazi pro ucCely stanoveni vysky stavby ma vétSinu podlahové plochy
nad urovni terénu pfilehlého k celému obvodu stavby, ostatni podlazi jsou podzemni.

Nadzemni stavbou se pro ucely UP rozumi budova definovana platnou legislativou
k datu zpracovani UP v odst. a) § 3 vyhlasky ¢. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich
na stavby v platném znéni.

Nerusici vyroba je vyroba, kterd pfedstavuje moderni, femesiné nebo pfidruzené vyroby
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obvykle s maloobjemovou nebo malosériovou produkci, malym obratem materialu a
vyvolanou dopravou, ¢asto propojené s bydlenim majitele, v promiSeni s dal8imi funkcemi
v€. bydleni; svym provozovanim na pfislusnych pozemcich z hlediska hygienickych vliva
nesnizi kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni na navazujicich pozemcich.

. Lehka vyroba je vyroba, ktera splfiuje nasledujici charakteristiky:
. nesnizi kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni na sousedicich plochach, které
pripoustéji funkci bydleni ¢&i rekreace,
. zadvazné omezuje podstatné negativni vlivy na zdravé Zivotni a hygienické

podminky (zejména zneCisténi ovzdudi exhalacemi, prasnosti, hlukem,
zapachem, naruseni pohody bydleni) na sousedni pozemky,

. manipulace s materidlem a vyroba se odehrava predevS§im v uzavienych
prostorech,
. vyvolanou nakladni dopravou nevyzaduje pfimé napojeni na kapacitni
komunikace.
. Obéanské vybaveni - zejména pfedSkolni a zakladni Skolni vychova, vysSi a celoZivotni

vzdélavani, véda, vyzkum, zdravotni a socialni sluzby (nemocnice a polikliniky, zdravotni
stfediska, ordinace, péCe o rodinu a seniory, hospice), lazerstvi, veterinarni sluzby,
vefejna sprava, ochrana obyvatelstva (bezpe€nost), bankovnictvi, pojistovnictvi,
doruCovatelské sluzby, kultura (kina, divadla, muzea, knihovny, vystavnictvi, zabavni
aktivity, zoologické a botanické expozice), cirkve, obchodni prodej, stravovani, ubytovani,
nevyrobni sluzby, télovychova, sport, pohfebnictvi.

. Podkrovi umozfiuje umisténi maximalné 80% celkové uzitkové plochy standardniho
nadzemniho podlazi zvazovaného objektu.

. Pohoda bydleni je atmosféra kvalitniho prostfedi pro bydleni pfizniva pro vSechny
skupiny jeho uzivateld, je souhrnem Cinitelt a vliva pfispivajicich ke zdravému bydleni:
. standard bydleni s pfiméfenym mnozstvim zejména vefejné infrastruktury,

rekreacni zelené a verfejnych prostranstvi slouzicich k utuzovani sousedského
spolecCenstvi,

. kvalita slozek zivotniho prostfedi — zejména pfiméfené (neprekracujici pfipustné
limity) intenzity hluku z dopravy, vyroby, obchodu i zabavnich aktivit, emise
prachu a pachd, oslunéni a osvétleni aj.

. Povinnost prokazat plnéni pozadavki tohoto Uzemniho planu ma stavebnik potazmo
projektant daného zaméru, pficemz pfislusny doteny organ resp. stavebni ufad pouze
ovéfuje spravnost tohoto prokazovani.

. Uprava je udelové vyuziti pozemku neprodukéniho charakteru zejména Upravy
zpevnénych povrchu vefejnych prostranstvi, zahradni Gpravy, krajinafské Upravy.

. Verejna infrastruktura — dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura, ob&anské
vybaveni a vefejna prostranstvi.

. Zahradky / zahradkové osady - slouzi pro samozasobitelskou malovyrobni rekreacné
zemédélskou a zahradnickou €innost

. Zeleni se rozumi z biologického hlediska pfirozené nebo uméle zalozené kultury ve formé

odpovidajici u€elu plochy — lesni porosty, travni porosty, zahony okrasnych a uzitkovych
rostlin, souvislé kefové porosty, solitéry a skupiny okrasnych i uzitkovych dfevin,
stromofradi, souvislé porosty dfevin — nikoliv dfeviny v kontejnerech, kvétinové koSe a
misy, zatravnéné rosty a dlazdice.
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F2) PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH A PODMINKY PROSTOROVEHO

USPORADANI

* Vymezeni ploch z hlediska vyuziti

. plochy stabilizované, stav  neni navrzena zména vyuziti (zahrnuje plochy zastavéné i
nezastavéné);

. plochy zmén, navrh je navrzena zména vyuziti (zahrnuje zastavitelné plochy vc.
ploch pfestavby i nezastavitelné plochy v&. ploch zmén
v krajiné);

. plochy zastavéné plochy vymezené jako stabilizovana soucast stavebni

struktury, prevazné zastavéné pozemky, které umoZziuji
zastavéni podle podminek pro vyuziti ploch a prostorového
usporadani uzemi (jedna se o stabilizované plochy);

. plochy nezastavéné plochy vymezené jako stabilizovana soucast krajinnych
struktur vné urbanizovaného uUzemi nebo nezastavéné
plochy v zastavéném uzemi, které neumoznuji zastavéni
(jedna se o stabilizované plochy);

. plochy zastavitelné plochy navrzené ke zméné vyuZiti uvnitf nebo vné
zastavéného uzemi podle podminek pro vyuziti ploch a
prostorového uspofadani uzemi (jedna se o plochy zmén),
zahrnuiji i plochy pfestavby;

. plochy nezastavitelné nezastavéneé uzemi, které umoznuje vyuZziti podle podminek
pro vyuZziti ploch (jedna se o plochy zmén v krajiné a zaroven
o plochy zmén).

* Rozliseni vyuziti podle pripustnosti

Cinnosti, stavby, zafizeni, kultury a jind opatfeni se podle pfipustnosti v jednotlivych plochach

vymezuiji jako:

. hlavni vyuziti — pokud ho Ize stanovit definuje urcujici uc€el vyuziti plochy,

. jeho povoleni vaze na splnéni podminek obecné zavaznych predpisu,
. pripustné vyuziti — pfedstavuje Sir§i moznosti vyuziti, zejména u polyfunkénich ploch,
které je v souladu s hlavnim vyuZitim nebo ucelem plochy
. jeho povoleni vaze na splnéni podminek obecné zavaznych predpisu,
. podminéné vyuziti - neni v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim plochy, pfedstavuje
jeji doplriikové vyuziti,
. jeho povoleni je vazano na splnéni obecnych podminek tzn. prokazani
pfiméfenosti jeho dopadd ve vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuziti dané
plochy z hlediska:

. vyznamu v Sir§im Uuzemi,
. naruSeni kvality prostfedi resp. pohody bydleni,
. charakteru a kapacity napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
. vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpisu,
. jeho povoleni je vazano na splnéni dalSich specifickych podminek,
. nepripustné vyuziti - nesouvisi, nebo je v rozporu a mohlo by narusit stanovené vyuziti

dané plochy, neodpovida mistnim podminkam, neni uvedeno ve vyuZiti hlavnim,

pfipustném a podminéné pfipustném, kapacitou neodpovida ucelu a charakteru plochy,

. takové vyuZziti nesmi byt v dané ploSe povoleno a musi byt podnikany kroky
k zamezeni jeho pokraCovani ve stabilizovanych plochach — nelze napf. provadét
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stavebni Upravy existujicich staveb a zafizeni.

Stanovenému vyuziti ploch musi odpovidat zplUsob jejich uzivani, umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni vCetné jejich zmén:

. pfi jeho povolovani musi byt pfihlédnuto i k mistnim podminkam urbanistickym,

ekologickym, hygienickym a technickym.

Na plochach zmén je pfipustné zachovani stavajiciho vyuziti uzemi v€etné udrzby a oprav
existujicich staveb a =zafizeni do doby provedeni zmén jeho vyuziti spojenych obvykle
s prestavbou, nastavbou, pfistavbou, pokud:

. nedochazi k potencialnimu znehodnoceni navrZzeného vyuziti dané plochy a ploch
navazujicich ve smyslu hygienickych a dalSich podminek a celkové funkéni struktury
obce,

. nedochazi k naruSovani celistvosti a funkénosti nezastavitelnych ploch, krajinného razu,

protierozni ochrany a odtokovych poméru.

Stanoveni podminek v zastavéném a v nezastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach.

Stanovenému zpUsobu vyuziti Gzemi musi odpovidat zpasob uzivani tzemi, umistovani €innosti, staveb a

kultur vCetné jejich stavebnich a funkénich zmén. Stanoveni podminek, které nezhorsuji kvalitu prostfedi a

hodnoty Uzemi. Vymezeni zastavitelnych ploch s omezenimi k dotvafeni funkéni a prostorové struktury

zastavby s vazbami na kulturni a pfirodni hodnoty Uzemi. Vymezeni rozdilného zplsobu vyuziti a ¢innosti

v Uzemi, s omezenimi jejich vzajemnych negativnich vliva.

Plochy zastavéné a zastavitelné, plochy nezastavitelné

Plochy bydleni

hromadné bydleni

. stavajici zastavéna plocha bytovych domu s vyuzitim pro bydleni v centru v sousedstvi Skoly a
v uzemi Na Zapadé bez navrhu novych zastavitelnych ploch s podminénym vyuZitim sluzeb, které
negativné neovliviiuji bydleni (hluk, prach, zapach)

individualni bydleni

. bydleni v rodinnych domech, sou€asné pfipustnost staveb rodinné rekreace, s podminénym
vyuzitim sluzeb a provozoven, které negativné neovliviiuji bydleni (hluk, prach, zapach, negativni
vlivy dopravy)

Plochy rekreace

plochy rodinné rekreace

. vymezeni stavajicich lokalit staveb rodinné rekreace v Panenské Hlirce a pfi zapadnim okraji B.
Kostela n. N., s parcelaci pozemkU ve vymezenych blocich, na ojedinélych pozemcich, bez dalSiho
rozsifovani ploch

kolonie zahradek

. stavajici kolonie zahradek u centra bez dalSiho rozSifovani ploch; v zaplavovém Uzemi bez dalSi
vystavby zahradkarskych chat

Plochy ob&anského vybaveni

plochy stabilizované a plochy zmén, zastoupeni ploch s vyuzitim stavebnich fondd a pozemki
minulé stavebni €innosti

. navrh rozsifeni sportovniho aredlu, navrh roz8ifeni hfist u domu ¢&.p. 49; mozZnost rozvoje
obc&anského vybaveni v ploSe bytovych dom( v centru a v rozSifené ploSe sportovniho arealu

Plochy vefejnych prostranstvi

. vymezeni ploch v centru a v dalSich atraktivnich mistech sidelni struktury, ploch s pfevahou
vefejné zelené a ploch zpevnénych, jako ploch nezastavitelnych kromé staveb a zafizeni
slucitelnych s ucCelem vefejnych prostranstvi, v ploSe prostranstvi v centru u kostela situovani
objektu zafizeni pddia s omezujicimi podminkami €innosti v zaplavovém uzemi

Plochy smiSené

. vymezeni ploch rozptylenych v sidelni struktufe pro riznorodé vyuziti bydleni a ob¢anského
vybaveni, sluzeb, chovu zvifat, neruSici vyroby, bez vzajemnych stfetd a negativnich vlivl
provozem a obsluhou na okolni zastavbu (hluk, prach, zapach, negativni vlivy dopravy)

Plochy dopravni infrastruktury

. vymezeni silnic, mistnich a Gcelovych komunikaci, pé&Sich chodnik(;; vymezeni parkovist jako
soucast dalSich funkénich ploch,

115



Q — Prilohy Oddvodnéni zmény €. 1 izemniho planu Bily Kostel nad Nisou

. vymezeni Zeleznice, navrh na oddéleni ¢asti Zelezni¢ni zastavky od drazniho pozemku
Plochy vyroby a skladovani
vyroba a sklady

. vymezeni ploch vyroby a skladu, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb pro rozvoj novych ekonomickych
aktivit, soustfedéné rozvojové plochy jizné a severné od ulice Liberecké, s dopravnim napojenim
z této ulice

zemeédélska vyroba

. vymezeni stabilizovanych ploch

Plochy zemé&délské a lesni

. v nezastavéném Uzemi jsou polni krmisté&, objekty pro chov koni, salase, seniky, pfistfesky, vCeliny,

krmelce pfedmétem zhodnoceni mista s vazbou na pastevni plochy, obhospodafovani pozemki,
chov zvéfe a umisténi neni ur€ovano zavaznou formou uzemnim planem

. Uzemni plan vylu€uje umistovani rozsahlejSich staveb, kupf. staveb pro zemédélstvi kravin(,
skladd chemickych hnojiv, garazovani a skladovani mechanizace; staveb pro lesnictvi tykajici se
zpracovani dieva, garazovani a skladovani mechanizace

Plochy pfirodni

. vymezeni ploch k zajisténi ekologické stability - Natura 2000 - EVL Velky Vapenny, Pfirodni park
Jestéd, ptirodni rezervace Velky Vapenny, USES

Plochy mimolesni zelené

. vymezeni zelené s charakterem r{iznorodosti vyuZziti formou vysokého naletu na nelesni plde,
aleji, doprovodné zelené vodoteci, mezi, remizl zelené

Plochy ochranné zelené

. vymezeni ochranné zelené za U¢elem odclonéni negativnich vlivi dopravy na silnici 1/35 ve sméru
k zastavbé

DalSi udaje

Hygienické limity

hluk z provozu dopravy

. pfi umistovani staveb pro bydleni v plochach v blizkosti silnic B 5, B 6, B 7 a B 10 a v blizkosti
Zeleznice B 3,B4,B5,B 15, B 16 (2 plochy) a B 18 je v ramci uzemnich fizeni nutné méfenim
hluku prokazat nepfekroceni hygienickych limitd hluku z dopravniho provozu v budoucich
chranénych venkovnich prostorech staveb a v budoucich chranénych venkovnich prostorech

Ochranné pasmo lesa

. umistovani a povolovani staveb na lesnich pozemcich (lokalita V 2) a ve vzdalenosti do 50 m
od lesa je podminéno souhlasem organu statni spravy lesl, zaneseni nezastavitelného pasma
u zastavitelnych ploch lokalit B 14, B 17 - B 19, B 22 a B 26 podél hranice lesnich pozemku o Sifi
24 m, u lokality B 25 20 m.

Zaplavové uzemi

. stavby, zafizeni ¢&i €innosti v zaplavovém uUzemi a v sousedstvi vodnich tokd (souvislost
s manipulaénim pasmem podél tokl) se souhlasem vodopravniho ufadu
. v zaplavovych Uzemich bez mozZnosti povolovani novych pevnych nadzemnich staveb, umistovani

pouze nezbytnych &asti infrastruktury, typ oploceni snadno demontovatelné nesmi zhorSovat
prab&h povodné, zména situovani navrhované centralni COV k okraji dnes vyvy$eného terénu
s nutnym opatfenim proti velkym vodam

. v uzemich zahradkarskych kolonii a zahrad bez umistovani novych objektl zahradkarskych chat,
v zastavéném Uzemi s rozdilnym zpUsobem vyuziti bez doplfujicich staveb
oploceni pouze s moznosti odstranéni prislusnych poli mezi sloupky

Podminky, udaje

. u navrhované plodné zastavby pro bydleni se podmifiuje rozhodovani o zménach v uUzemi
zpracovanim uzemni studie u lokalitB 4 a B 6
. umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi se nepfipousti, pokud neni

v souladu s podminkami pro funkéni vyuziti a prostorové usporadani tohoto Uzemniho planu a
pokud pro né neni provedeno individualni posouzeni krajinného razu

. vzhledem ke krajinarské cennosti Uzemi obce v Uzemi Pfirodniho parku u lokalit B 22, B 30 a B 31
a na Pekafce u lokalit B 25 - B 29 pozadavek na realizace objektl odpovidajici mistné tradi¢ni
zastavbé
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. umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi se pfipousti pouze v pfipadé,
pokud je v souladu s podminkami pro funkéni vyuziti a prostorové usporadani tohoto uzemniho
planu a pokud nenarusi krajinny raz

. liniové stavby technické infrastruktury jsou pfipustné u vSech ploch zastavénych, zastavitelnych a
nezastavitelnych, na nezastavitelnych pozemcich umisténi technické infrastruktury zpusobem,
ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani

. déleni pozemkl véetné jejich oplocovani musi umoznovat Ucelné situovani staveb a vymezeni
Sitkovych profild komunikaci jako vefejnych prostranstvi, v nezastavéném Uzemi se nepfipousti
pevné oplocovani pozemku

. nepfipousti se vystavbu mobilnich domu, vétrnych a fotovoltaickych elektraren, staveb pro reklamu
(billboardy) na nezastavénych plochach na celém uzemi obce, pfipustné jsou zafizeni do 4 m?
plochy (kupf. informacni panely, tabule)

. umisténi staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji (fotovoltaické panely, vrty) za
podminky, Ze se bude jednat o technicka zafizeni staveb
. pro zajisténi podminek pro uUzemni planovani ve volné zemédélské krajin€, mimo hranice

zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch Ize ménit vyuziti kultur bez nutnosti zmény tuzemniho
planu v ramci komplexnich pozemkovych Uprav po projednani dle platnych pravnich predpisu
nasledujicim zpusobem
.. Z orné pudy na zahradu, ovocny sad, trvale travni porost, vodni plochu, PUPFL
.. ze zahrady na ornou pudu, ovocny sad, trvale travni porost, vodni plochu, PUPFL
.. z ovocného sadu na ornou pudu, zahradu, trvale travni porost, vodni plochu, PUPFL
.. Z trvale travniho porostu na ornou pudu, zahradu, ovocny sad, vodni plochu, PUPFL
.. z vodni plochy na ornou ptdu, zahradu, ovocny sad, trvale travni porost, vodni plochu, PUPFL
.. Z PUPFL na ornou pldu, zahradu, ovocny sad, trvale travni porost, vodni plochu
.. pro zajisténi pristupu k pozemkim je mozné vybudovat Ucelové komunikace na orné pudé,
zahradé, trvale travnim porostu, vodni ploSe, PUPFL

. nakladani s odpady dle obecné zavazné vyhlasky obce, centralni svoz a likvidace odpadu,
separovany sbér odpadu, svoz na spalovnu Liberec, sbérna mista ve vymezenych plochach
s rozdilnym zplasobem vyuziti, zakaz skladek v uzemi obce

. umisténi novych zdroju pitné vody v rozsahu celého Uzemi obce se pfipousti i mimo zastavéna
Uzemi a zastavitelné plochy dle hydrogeologického posouzeni pfitomnosti zdroje vody, kvality a
vydatnosti vody

Vymezeni ploch z hlediska vyuziti

. plochy stabilizované stav - neni navrzena zména vyuziti
. plochy zmén navrh - je navrZena zména vyuziti - zastavitelna plocha
- je navrZzena zména vyuziti zastavéného uzemi

. plochy uzemnich rezerv rezerva - je navrzena ochrana pro mozny budouci zpusob vyuziti
pro stanoveny ucel

. plochy prestaveb navrh - je navrZena obnova nebo opétovné vyuziti
znehodnoceného Uuzemi

. plochy zastavéné - plochy vymezené jako stabilizovana soucast stavebni struktury,

prevazné zastavéné pozemky, které umoziuji zastavéni podle
podminek pro vyuZiti ploch a prostorového uspofadani tzemi

. plochy zastavitelné - plochy navrzené ke zméné vyuZiti uvnitf nebo vné zastavéného
Uzemi podle podminek pro vyuziti ploch a prostorového
usporadani tzemi

. plochy nezastavitelné - nezastavéné Uzemi, které umoziiuje zastavéni podle podminek pro
vyuziti ploch a prostorového uspofadani uzemi

Podminky prostorového usporadani

mira vyuziti (zastavéni) ploch

. koeficient zastavéni pozemku KZP - podil zastavénych ploch nadzemnich objektl véetné teras,
bez zpevnénych ploch k ploSe pozemku

. koeficient zelené KZ - podil volnych nezastavénych a nezpevnénych ploch k plose pozemku

vySka objektu

. vy8ka od urovné pfizemi po nejvyssi bod stavby - nezapodcitavaji se antény, hromosvody apod.,

pozadavek na minimalizaci rozsahu terénnich Uprav, opérnych zdi
uspofadani zastavby
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pfizpUsobeni staveb svym objemem, tvarem a vySkou okolni zastavbé (napf. dostavba proluk
bezprostfedné sousedicich objektu, realizace skupiny objekt()

* Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti

ZAKLADNi VYBAVENOST UZEMi

Zakladni vybavenost uzemi pfedstavuje obecny vycet Cinnosti, staveb, zafizeni, uprav a jinych
opatfeni, které mohou za podminek neodporujicich hlavnimu vyuZiti a je-li to smysluplné tvofit
nedilnou soucast zastavénych a zastavitelnych ploch v&etné ploch pfestavby jako integrované
nebo na samostatnych pozemcich, pokud:

. nebrani fadnému vyuzivani plochy pro stanoveny ucel,

. funkci a kapacitou odpovidaji vyznamu, poloze a velikosti vymezené plochy,

. nemaji negativni vliv na hodnotu uzemi, pfiméfenou charakteru plochy,

. nenarus$i krajinny raz,

. odpovidaji podminkam prostorového uspofadani pfislusné plochy.

Zakladni vybavenost tzemi pro plochy zastavéné, zastavitelné v¢. ploch prestavby:

. vefejna prostranstvi;

. parkové, sadovnické a zahradnické Gpravy, drobné vodni toky a vodni plochy do 300 m?;

. ploSné a liniové prvky ochranné (izolacni) zelen&, doprovodné zelené a zelené krajinné

struktury v&. biokoridord USES pro eliminaci negativnich vlivi a zvy$eni kvality a
ekologické stability prostredi;

. mistni obsluzné komunikace pro obsluhu pozemku v ploSe, zastavky vefejné osobni
dopravy a parkovani osobnich automobilU;

. komunikace s vylou¢enim motorové dopravy, ucelové komunikace, odstavovani a
parkovani vozidel na pozemcich staveb;

. technicka infrastruktura — liniové stavby a plosné nendrocna zafizeni (do 300 m?)

(vodovody, kanalizace, energeticka zafizeni v¢&. obnovitelnych zdroji energie se
samozasobitelskou  funkci, elektronické komunikace, produktovody, osvétleni,
odstranovani odpadu);

. mobiliaF, pfistfeSky pro obsluhu, obcerstveni a hygienu;

. pristfeSky pro nadoby, kontejnery a podzemni kontejnery v ramci obecniho systému
shromazdovani a svozu tuhého komunalniho odpadu;

. kulturni dédictvi — relikty historickych staveb, stavby drobné architektury kulturniho
dédictvi bez mistnosti pro bydleni a rekreaci véetné pamatniku, kapli¢ek, kFfizku;

. péstitelska a chovatelska €innost — skleniky, kotce a hospodéaiské podruzné stavby;

. informacni a reklamni zafizeni do 8 m? informacni plochy, kterd nenarusi funkci plochy,
bezpecnost provozu na komunikacich a krajinny raz;

. ochrana osob a majetku (bezpecnost) — zejména stavby a opatfeni pro protipovodriovou,

protierozni, protihlukovou, protiexhalacni ochranu proti suchu, integrované ukryty apod.
(napf. suché poldry, prilehy, pfikopy, vétrolamy, zasakovaci pasy, protihlukové zdi aj.);

. terénni Upravy, opérné zdi, propustky, premosténi a lavky (s vylou¢enim tézebnich praci a
skladek odpadu);
. oploceni pozemkl, které rozsahem a provedenim nenarusi charakter stavby

na oploceném pozemku a jeho okoli, nenarusi prichodnost krajiny a neohrozi bezpeénost
osob, ucastnikl silniéniho provozu (rozhledové pole sjezdu, pfipojujiciho stavbu
na pozemni komunikaci) a zvifat, nezhor$i prabéh povodné (odtokové pomeéry)
v zaplavovych uzemich;

. integrované stavby a zafizeni — bydleni spravce, ob&anské vybaveni, nerusSici vyroba,
chovatelska a péstitelska Cinnost, odstavovani vozidel — garaze;
. bezpecnostni oploceni silnic I. tfidy ve vzdalenosti nejvyse 50 m od hranice ploch

dopravni infrastruktury — silnicni.

* plochy zastavéné a zastavitelné (v¢. ploch prestavby)
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PLOCHY BYDLENI - hromadné
hlavni vyuziti = bydleni v bytovych domech, vicelucelova plocha k vytvofeni obytného prostredi pro
hromadné bydleni
pfipustné vyuziti = drobné sluzby (napf. rehabilitace, kadefnictvi) nenarusujici hygienické poméry
bydleni, které svym provozem negativné& neovlivni funkci hlavniho vyuZiti (hluk,
prach, zapach)
= dalsi stavby a zafizeni, za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené plose (u lokality v centru)
= stavby souvisejici dopravni infrastruktury (napfiklad komunikace, chodniky)
= plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti s hlavnim
vyuzitim
nepfipustné vyuziti = stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminky prostorového usporadani
= podlaznost u stavajicich doml bez moznosti nastaveb
= koeficient zastavénosti pozemku max. KZP = 0,30
= intenzita vyuZiti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,50

PLOCHY BYDLENI - individualni
hlavni vyuZiti = bydleni v rodinnych domech, vicelcelova plocha k vytvoreni obytného prostredi
pfipustné vyuziti = stavby pro bydleni v rodinnych domech

= stavby rodinné rekreace

= stavby souvisejici dopravni infrastruktury (napfiklad komunikace, chodniky)

= plochy parkovacich stani pro osobni automobily pouze v souvislosti s hlavnim
vyuzitim
stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym, popfipadé s podminénym
vyuzitim
drobné sluzby a provozovny (napf. obchodni sluzby, rehabilitace), ubytovani, které
svym provozem negativné neovlivni funkci hlavniho vyuziti a nesnizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni (hluk, prach, zapach, negativni vlivy dopravy)
podminky prostorového uspofradani

= domy o 1 nadzemnim podlazi a podkrovi s moznosti podsklepeni, 2 nadzemni

podlazi pouze s ohledem na okolni zastavbu

= koeficient zastavénosti pozemku max. KZP = 0,20

= intenzita vyuZiti pozemku - koeficient zelen& min. KZ = 0,60

= minimalni vyméra stavebniho pozemku pro plochy zmén: 1 000 m?

= minimalni vyméra stavebniho pozemku pro plochy stabilizované: 800 m?

= pFipousti se pouze izolované formy rozvolnéné obytné zastavby — stavby hlavniho

vyuziti na sousednich pozemcich na sebe nebudou stavebné navazovat

nepfipustné vyuziti

podminéné vyuziti

PLOCHY REKREACE - rodinné
hlavni vyuZiti = individualni rekreacéni bydleni
pfipustné vyuziti = stavby pro rodinnou rekreaci
= stavby souvisejici dopravni infrastruktury (napfiklad komunikace, chodniky)
nepripustné vyuZiti = stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminky prostorového uspofadani
= stavby max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi s moznosti podsklepeni zastavitelné
plochy do 80 m?, max. vyska objektu 7,5 m
= intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,70

PLOCHY REKREACE - zahradky
hlavni vyuZiti = plochy pro rekreaéni vyuziti
pfipustné vyuziti = pozemky uzitkovych zahrad
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= zazemi objekt(l zahradkarskych chat
(v zaplavovém Uzemi bez dalSich staveb zahradkarskych chat)
nepfipustné vyuziti = stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminky prostorového usporadani
= stavby max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi, zastavitelné plochy do 30 m?, max.
vySka objektu 6,5 m
= intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,90

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - veiejna infrastruktura
hlavni vyuziti = vefejné ob¢anské vybaveni
Pfipustné vyuziti = pozemky staveb pro vzdélavani a vychovu, kulturu, vefejnou spravu, socialni
sluzby a pédi o rodinu, zajmovou ¢€innost a ochranu obyvatelstva
= stavby souvisejici dopravni infrastruktury, plochy parkovacich stani souvisejici
s hlavnim vyuzitim
nepfipustné vyuziti = stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminky prostorového usporadani
= stavby max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi s moznosti podsklepeni, max. vySka
objektu 12 m
= koeficient zastavénosti pozemku max. KZP = 0,50
pro st.p.C. 282 v k.u. Bily Kostel nad Nisou max. KZP = 0,70
= intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,30
pro st.p.C. 282 v k.u. Bily Kostel nad Nisou max. KZ = 0,00

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - télovychova a sport
hlavni vyuziti = télovychova, sport a rekreace
pfipustné vyuziti = oteviena sportovisté, cvi¢isté, hristé
= zazemi klubovych a socialnich zafizeni
= zafizeni ob&anského vybaveni (v rozvojové plose sportovniho arealu)
= stavby souvisejici dopravni infrastruktury
= parkovaci stani pro osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuzitim
nepfipustné vyuZiti = stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym, popfipadé s podminénym
vyuzitim
podminéné vyuziti = bydleni spravce, plocha bydleni nesmi pfesahovat plochu hlavni funkce
podminky prostorového usporadani
= stavby max. 2 nadzemni podlaZi a podkrovi s moznosti podsklepeni, max. vySka
objektu 12 m

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — komeréni
hlavni vyuZziti = komeréni vybaveni se specifickym charakterem druht vybaveni
pfipustné vyuziti = stavby pro obchodni prodej a sluzby mistniho i nadmistniho charakteru
= stavby souvisejici dopravni infrastruktury
= parkovaci stani pro osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuzitim
nepfipustné vyuziti = stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym, popfipadé s podminénym
vyuzitim
podminéné vyuzit = bydleni spravce nebo majitele, plocha bydleni nesmi presahovat plochu hlavni
funkce
podminky prostorového usporadani
= stavby max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi s moznosti podsklepeni, max. vyska
objektu 12 m
= koeficient zastavénosti pozemku max. KZP = 0,60
= intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,20

120



Odlvodnéni zmény ¢&. 1 izemniho planu Bily Kostel nad Nisou Q — Prilohy

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — hibitov

hlavni vyuZiti = plochy a ucelové stavby pro pohrbivani

pfipustné vyuziti = hroby pro pohtbivani a souvisejici stavby a zafizeni provozniho vybaveni
= stavby souvisejici dopravni infrastruktury, komunikace, chodniky
= parkovani vozidel na pfistupovém misté

nepripustné vyuziti = stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PLOCHY SMIiSENE - obytné
hlavni vyuZiti = bydleni s obanskym vybavenim, vyrobou a sluzbami
pfipustné vyuziti = bydleni, ob&anské vybaveni komeréni, drobné sluzby a provozovny bez naru$ovani
vyuziti zemi v okoli (hluk, prach, zapach, negativni vlivy dopravy)
= ubytovaci a stravovaci sluzby
= chov hospodarského zvifectva
= stavby souvisejici dopravni infrastruktury (napfiklad komunikace, parkovisté,
garaze)
nepripustné vyuZiti = stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym, popfipadé s podminénym
vyuzitim
vyroba a sluzby, chov zvifectva provozem ani obsluhou neovlivni okolni zastavbu a
neomezi hlavni €innost
podminky prostorového usporadani
= stavby max. o 2 nadzemnich podlaZich a podkrovi, max.vy8ka objektu 12 m
= koeficient zastavénosti pozemku max. KZP = 0,40
= intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,60

podminéné vyuziti

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni

hlavni vyuZiti = dopravni plochy

pfipustné vyuziti = stavby a pozemky dopravni infrastruktury - silnice, mistni a i¢elové komunikace,
pési chodniky

= stavby a pozemky stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napfiklad mosty, naspy,
zarezy, opérné zdi, ekodukty, oploceni silnic provedené z dlivodu zvySeni
bezpeclnosti provozu)
= u mistnich a u€elovych komunikaci vyuziti pro pési a cyklisty
nepripustné vyuZiti = stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - mistni a Géelové komunikace
hlavni vyuziti = dopravni plochy
pfipustné vyuziti = stavby a pozemky dopravni infrastruktury - silnice, mistni a i¢elové komunikace,
pési chodniky
= stavby a pozemky stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napfiklad mosty, naspy,
zarezy, opérné zdi)
= U mistnich a ucelovych komunikaci vyuziti pro pési a cyklisty
stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

nepripustné vyuziti

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - drazni
hlavni vyuZiti = dopravni plochy
pfipustné vyuziti = stavby a pozemky dopravni infrastruktury - Zelezni¢ni zastavka, Zelezni¢ni trat
= pozemky a zafizeni stavebné souvisejici s drahou (napfiklad mosty, naspy, zafezy,
opérné zdi)
nepfipustné vyuZiti = stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
technicka infrastruktura
hlavni vyuziti = plochy technické infrastruktury
pfipustné vyuZiti = stavby technické infrastruktury
= stavby souvisejici dopravni infrastruktury, zpevnéné plochy
podminky prostorového usporadani
= pro plochu 1Z-TI3: bude minimalizovan vliv na odtokové poméry vyskovym a
smérovym umisténim objektu ve vztahu na pouzitou technologii pro ochranéni pfi
prichodu povodnovych pratokl a nasledném uvedeni do provozu po povodni
= pro plochu 1Z-TI3: doplnit vzrostlou ochrannou zelefi smérem k arealu kostela
nepfipustné vyuZiti = stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
vyroba a sklady o
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - vyroba a sklady
hlavni vyuziti = lehka vyroba a sklady
pfipustné vyuziti = lehka vyroba, sklady a sluZzby s malou zatéZi, nenarusujici hygienické poméry
okolniho bydleni (hluk, prach, zapach, vlivy provozu dopravy)
= vybaveni pro administrativu a provoz
= bydleni s pfimou funk&ni vazbou k hlavnimu vyuziti (sluzebni byty, bydleni majitel(
a spravcu)
= stavby souvisejici dopravni infrastruktury (napfiklad komunikace, garaze,
parkovisté)
nepfipustné vyuziti = stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminky prostorového usporadani
= Kkoeficient zastavénosti pozemku max. KZP = 0,70
= intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,20
= vyuziti plochy VS1a je podminéno zalozenim souvislého pasu vysokeé izolaéni
zelené pfi severnim, severozapadnim a zapadnim okraji plochy o minimalni Sifce
10 m, a to v ramci plochy VS1a
nepfipustné vyuziti = provozy produkujici pachovou zétéz, napt. obalovny apod.
zemédélska vyroba o
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - zemédélska vyroba
hlavni vyuziti = zemédélska vyroba
pfipustné vyuziti = vyroba a sklady pro ZivociSnou a rostlinnou vyrobu, dopliujici femesiné sluzby,
nenaru8ujici hygienické poméry okolniho bydleni (hluk, prach, zapach, vlivy
provozu dopravy)
= lesnicka vyroba a skladovani
= bydleni s pfimou funkéni vazbou k hlavnimu vyuziti (bydleni majitell a spravcu)
= stavby souvisejici dopravni infrastruktury (napfiklad komunikace, garaze,
parkovisté)
nepfipustné vyuziti = stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminky prostorového usporadani
= koeficient zastavénosti pozemku max. KZP = 0,70
= intenzita vyuZiti pozemku - koeficient zelené min. KZ = 0,20

* plochy nezastavitelné (v¢. ploch zmén v krajiné)

ZAKLADNI VYBAVENOST UZEMi

Zakladni vybavenost uzemi pfedstavuje obecny vycet Cinnosti, staveb, zafizeni, Uprav a jinych
opatreni, které mohou za podminek neodporujicich hlavnimu vyuziti a je-li to smysluplné tvofit
nedilnou soucast nezastavénych a nezastavitelnych ploch véetné ploch zmén v krajiné jako
integrované nebo na samostatnych pozemcich, pokud:

. nebrani fadnému vyuzivani plochy pro stanoveny ucel,

. funkci a kapacitou odpovidaji vyznamu, poloze a velikosti vymezené plochy,
. nemaiji negativni vliv na hodnotu uzemi, pfiméfenou charakteru plochy,

. nenarusi krajinny raz,
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. odpovidaji podminkam prostorového usporadani pfislusné plochy.

Zakladni vybavenost uzemi pro plochy nezastavéné a nezastavitelné:

. vefejna prostranstvi;

. krajinné struktury, zejména vodni toky a vodni plochy do 2000 m?, revitalizace vodnich

tok a udolnich niv, mokfady, rozptylené nelesni porosty, plosné a liniové prvky ochranné
a doprovodné zelené, biokoridory USES;

. kulturni dédictvi — relikty historickych staveb, stavby drobné architektury kulturniho
dédictvi bez mistnosti pro bydleni a rekreaci véetné pamatnikl, kaplicek, kFizku;

. komunikace pro obsluhu a udrzbu uzemi do Sifky 6 m, zejména polni a lesni cesty v€etné
naspu, zarezl, mostkl, propustkud, brodu, zelezniCnich piejezdl, zastavek vefejné osobni
dopravy apod.

. nemotoristické sportovné rekreacni trati (pési stezky, cyklostezky apod.);

. technicka infrastruktura — liniové stavby a plo$né nenaro¢na zafizeni (do 100 m?)

(vodovody, kanalizace, energeticka zafizeni vyjma obnovitelnych zdroju energie,
elektronické komunikace, produktovody, osvétleni);

. ochrana osob a majetku (bezpecnost) — zejména stavby a opatfeni pro protipovodriovou,
protierozni, protihlukovou, protiexhalacni ochranu proti suchu, integrované ukryty apod.
(napf. suché poldry, pralehy, pfikopy, vétrolamy, zasakovaci pasy, protihlukové zdi aj.);

. terénni upravy, opérné zdi, propustky, hraze, pfemosténi a lavky (s vylou¢enim té€Zebnich
praci a skladek odpadu);

. informac¢ni a reklamni zafizeni do 4 m? informacni plochy, ktera nenarusi funkci plochy,
mobiliaf pro rekreaéni vyuziti krajiny, rozhledny

. oploceni pozemkl (mobilni vybé&hy, ohradniky, obory, lesni Skolky);

. bezpecCnostni oploceni silnic I. tfidy ve vzdalenosti nejvySe 50 m od hranice ploch

dopravni infrastruktury — silni¢ni.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
verejna prosgranst’vi, verejna zelen )
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi - zelen

hlavni vyuZiti = plochy verejné pfistupné slouzici k obecnému uzivani
pripustné vyuziti = zpevnéné plochy, vefejna zelen, parkové Upravy, vodni plochy
= plochy souvisejici dopravni infrastruktury (napfiklad komunikace, chodniky,
parkovisté)

= stavby a zafizeni sluditelné s Ucelem vefejnych prostranstvi (napfiklad détska
hristé, pristfesky, kiosky obCerstveni, informacni a reklamni zafizeni, v centralnim
prostranstvi se stavbou pddia)
nepripustné vyuZiti = stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
vodni plochy a toky
hlavni vyuziti = pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok(, vodnich nadrzi, rybniku
pripustné vyuziti = pozemky urcené pro vodohospodaiské vyuziti
= stavby dopravni infrastruktury (napfiklad mosty, lavky)
= souvisejici vodohospodarské stavby (napfiklad vodni nahony, jezy, hraze)
nepripustné vyuziti = stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym, popfipadé s podminénym
vyuzitim
podminéné vyuziti = stavby k vyuzivani vodni energie a energetického potencialu
PLOCHY ZEMEDELSKE
orna puda a trvale travni porosty

PLOCHY ZEMEDELSKE - orna ptda a trvalé travni porosty
hlavni vyuZiti = pozemky slouzici k hospodareni na zemédélské ptdé
pfipustné vyuziti = zahrady

= stavby k vodohospodafskym melioracim pozemki

= stavby dopravni infrastruktury - u¢elové komunikace
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= vytvafeni protieroznich prvkd, travni porosty se solitérnimi stromy, s drobnymi
remizy, porosty podél mezi
nepfipustné vyuziti = stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym, popfipadé s podminénym
vyuzitim
podminéné vyuZiti = doprovodné zemédélské a chovatelské stavby (napfiklad polni krmisté, stavby pro
chov koni, seniky, pfistfeSky, véeliny) bez narokl na dopravni a technickou
infrastrukturu
= stavby pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (napfiklad turistické stezky,
cyklotrasy, informacni panely)
podminky prostorového usporadani
= stavby max. 70 m? zastavéné plochy, max. vy$ka objektu 7 m, u pfistreSku max.
30 m? zastavéné plochy, max. vyska objektu 5 m

PLOCHY ZEMEDELSKE - zahrady
hlavni vyuziti = plochy zahrad s pfevazujici vazbou na plochy bydleni
pfipustné vyuziti = oplocené i neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou
= doplfiovani a obnova stromovych vysadeb
= orna puda a trvale travni porosty
= doplrfikové stavby souvisejici s hlavnim vyuZitim
nepfipustné vyuziti = stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
= oploceni je pfipustné pouze v navaznosti na zastavitelné plochy
= stavby do 30 m? zastavéné plochy, max. vy3ka stavby 6,5 m

PLOCHY LESNI
hlavni vyuZiti = pozemky uréené k pInéni funkci lesa - PUPFL
pfipustné vyuziti = stavby a zafizeni pro pInéni funkci lesa (napfiklad hospodaiské objekty, zatizeni

pro chov lesni zvére, krmelce)
= stavby dopravni infrastruktury - i¢elové komunikace
= stavby pro ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici vefejnému uzivani
(napfiklad turistické stezky, cyklotrasy, informacni tabule)
nepfipustné vyuZiti = stavebni ¢innost nesouvisejici s hlavnima pfipustnym vyuzitim
PLOCHY PRIRODNI

hlavni vyuziti = Natura 2000 - EVL, pfirodni rezervace, pfirodni park
= Uzemni systém ekologické stability
pfipustné vyuziti = vymezeni ploch za Ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny

nepfipustné vyuziti = vyuziti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym, popfipadé s podminénym vyuzitim

= plochy USES jsou nezastavitelné, nepFipustné naru$ovani pfirodé blizkych ploch

(pfirozené drevinné skladby lesnich pozemkd, u ZPF vymezeni travnich porost()

podminéné vyuZziti = liniové stavby dopravni a technické infrastruktury vedené pies plochu nejkratSim
smérem, pokud nelze realizovat jiné uspokoijivé feSeni

PLOCHY MIMOLESNi ZELENE

hlavni vyuziti = krajinna zeleri na nelesni pudé
pfipustné vyuziti = nalet na zemédélské a ostatni pudé, remizy zelené, doprovodna zeleri vodotedi,
mezi, podél komunikaci
= dopliujici vysadba stromové a kefové zelené vhodnych pfirozenych druhd dfevin
nepfipustné vyuziti = vyuziti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
PLOCHY OCHRANNE ZELENE

hlavni vyuziti = ochranna zelen
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pfipustné vyuziti = pasy ochranné (izola¢ni) zelené nad a pod hibitovem s vazbami na akustické
zatéze z provozu dopravy po silnici /35, mimo silni¢ni pozemek
= cilené zaloZena vysadba stromové a kefové zelené s ochrannou funkci, dle
technickych podminek vysazovani a oSetfovani sidelni vegetace
nepfipustné vyuziti = vyuziti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

ZAKLADNIi PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

PoZadavky na dodrzovani podminek krajinného razu s ohledem zejména na pfirodni, kulturni a

historickou charakteristiku mista, s ochranou pfed ¢innosti, snizujici jeho estetickou a pfirodni

hodnotu

. krajinny raz jizni ¢asti uzemi obce - zachovana lesni krajina s vyraznou pfirodni dominantou
Jestédského hibetu se zastavbou Panenské Hlrky a Uzemi k Barandovu, ochranu pfirody a krajiny
realizovat dle ochranného rezimu PFirodniho parku Jestéd, poZadavek na zachovani pfirodniho
krajinného prostoru s pfevahou lesnich pozemki

. krajinny raz severni ¢asti Uzemi obce - €lenit&jsi krajina s kopci Chrastavsky Spi¢ak a LiS¢i hora, se
zastoupenim lesnich pozemk( a mimolesni zelené se zastavbou Uzemi Bilého Kostela a Pekarky,
zachovani vyrazné zemédélské funkce v Uzemi, v dil¢ich plochach ochrana ekologicky
stabilnéjSich fragmentl krajiny zejména lesnich pozemku, podpora prostorového ¢lenéni krajiny
lesnimi pozemky a mimolesni zeleni

N Podminky v uzemi krajiny

Uplatnéni podminek za u€elem ochrany vzhledovych vlastnosti krajiny, estetickych a pfirodnich

hodnot, podminky pro vyuZivani krajiny promitnuté v regulativech jednotlivych funk&nich ploch

. zachovani vegetacnich prvk( a situovani novych, péce o krajinnou zelen, vymezeni aleji,
doprovodné zelené, solitérni zelené, vymezeni ploch vysokého naletu na nelesni pudé s cilovym
stavem stromové zelené, podil orné pudy povazovat v Uzemi za maximalni

. zajisténi a zachovani propustnosti krajiny v systému cestni sité u¢elovych komunikaci

. vymezeni ploch volného Uzemi krajiny (trvale travni porosty jako soucast zemédélskych ploch,
vodni plochy), krajinné zelené v uzemi (lesni pozemky, plochy vysokého naletu na nelesni pudé,
aleje a doprovodna zelen, solitérni stromy), zvlasté chranénych uzemi (Natura 2000 - EVL, pfirodni
rezervace), véeobecné ochrany pfirody a krajiny (PFirodni park Jestéd, USES, pamatné stromy)

usporadani krajinného prostoru

. krajinny prostor ve stavajicim usporadani s ochranou v8eobecné ochrany pfirody a krajiny,
s vyuzitim vysokého ekologického potencialu uzemi

. zachovani zastoupeni komplexU lesa bez intenzivnich forem rekreace a cestovniho ruchu

. ochrana ekologicky stabilngjSich fragmentl krajiny, podpora zmény orné pady na stabiln&jsi kultury
travnich porostl, udrzba volné krajiny

. udrZeni a podpora doprovodné zelené LuZické Nisy s pfechodem do zastavéného uzemi a

souCasné s prubé&hem biokoridoru Uzemim B. Kostela n. N., v centru u kostela pfi oblouku feky
s pfechodem do vefejného prostranstvi se zastoupenim vefejné zelené

. zachovani prostorového €lenéni krajiny rozptylenymi lesnimi pozemky, remizy zelenég, liniovou a
doprovodnou zeleni podél dalSich vodnich tokl, komunikaci a zeleznice

. dalsi ¢lenéni krajiny navrhovanymi komunikacemi, souasné feSici prostupnost dil¢ich izemi

. vymezeni samostatnych ploch zahrad s vazbou na zastavéna uUzemi, omezujici soucasné
zastavitelnost ploch v zaplavovém Gzemi

. rozsifeni vodnich ploch s navrhem obnovy rybnika v izemi U péti rybnikl a navrhu vodni plochy
jizné od Gronovky

. zachovat cenné urbanistické a architektonické znaky Uzemi, sidelni strukturu dil€ich uzemi

* Podminky v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach

Uplatnéni podminek ochrany hodnot v zastavénych Uzemich pro doplfiovani zastavby a
v zastavitelnych plochach navrhovanych ploch zmén

. zachovani cennych urbanistickych a architektonickych znak( Gzemi, sidelni struktury ¢asti uzemi
obce Pekarky a Panenské Hurky
. respektovani kulturni identity spocivajici na ochrané objektd pamatkové chranénych, objektd

mistné tradiéni zastavby, objektl roubenych a drobné architektury, ochrana dominantni polohy
kostela ve vztahu k navrhovanym zastavitelnym plocham
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. vymezeni zastavitelnych ploch jako soucast sidelni struktury mimo Uzemi volné krajiny, kromé
staveb uvedenych u ploch zemédélskych a lesnich

Charakter a struktura nové zastavby vCetné zmén stavajici zastavby na stabilizovanych i
rozvojovych plochach bude respektovat charakter a strukturu stavajici nebo navazujici zastavby a
to zejména umisténim staveb na pozemku a hmotovym feSenim, pokud nebude odpovidajicim
zpusobem (napf. uzemni studii) prokazano jiné vhodnéjsi feseni.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

KZP - koeficient zastavéni pozemku nadzemnimi stavbami se stanovuje pro nékteré vymezené

zastavéné plochy, zastavitelné plochy a plochy pfestavby jako pomér vyméry v8ech &asti pFislusné

plochy, které mohou byt zastavény nadzemnimi stavbami ku celkové vyméfe pozemku (Casti

plochy):

. Casti staveb zakryté upravenym terénem, ktery minimalné na 75 % obvodu stavby plynule
navazuje na rostly terén nebo sousedici nadzemni stavby tak, Ze umozfuje pfistup
uzivatelt upraveného terénu bez pouziti schodist a vytaht, se do KZP nezapoditaji,

. do vyméry vSech €asti pfislusné plochy, které mohou byt zastavény nadzemnimi stavbami
dle KZP, se zapocitava i vyméra nadzemnich staveb, jejichz vystavba je umozZnéna
na zakladé § 79 odst. 2 stavebniho zakona (napf. samostatné garaze, kryté bazény,
skleniky, podruzné stavby).

Koeficient zastavéni pozemku nadzemnimi stavbami se stanovuje vzdy v ramci stejné kategorie

plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti.

KZ - koeficient zelené se stanovuje pro nékteré vymezené zastavéné plochy, zastavitelné plochy a

plochy pfestavby jako pomér vymeéry vSech €asti pfislusné plochy, které musi byt tvofeny zeleni,

ku celkové vymére pozemku (Easti plochy):

. zelen musi tvofit tu c¢ast plochy, kterda neni zastavéna nadzemnimi stavbami ani
zpevnénymi komunikacemi, na zeleni se nepfipousti umisténi Zadnych staveb, které by
znehodnotily jeji pfirodni charakter vcetné konstrukci energetickych zafizeni
obnovitelnych zdroja energii.

Koeficient zelené se stanovuje vzdy v ramci stejné kategorie plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Pfi déleni rozvojovych ploch na jednotlivé stavebni pozemky bude pro stanoveni intenzity vyuziti
pozemkl v plochach KZP a KZ uplatfiovan:

. s pfihlédnutim ke kvalifikovanému provéreni urbanistickych hodnot a limitd vyuziti uzemi —
specificky charakter plochy (rozmisténi a rozsah vefejnych prostranstvi a zelené&, dopravni
a technické infrastruktury,...), umisténi pozemku na plo$e (stfed, okraj, narozi,...),

. nebo na zakladé urbanistické struktury nové stanovené pro celou plochu podrobnéjsi
dokumentaci (napf. Uzemni studie).

Stavebni pozemky vymezovat v naslednych stupnich projektové pfipravy vzdy tak, aby svou
polohou, velikosti a uspofadanim umoznovaly vyuziti pro navrhovany ucel a byly napojeny
na vefejné pristupné pozemni komunikace v¢€. vyfeSeni normovych kapacit odstavnych a
parkovacich stani a byly napojeny na odpovidajici rozvody technické infrastruktury v&. nakladani
s odpady, odpadnimi a deStovymi vodami, umoziovaly vymezeni odpovidajicich Sitkovych profild
pfilehlych komunikaci.

Minimalni vyméra stavebniho pozemku se pocita vzdy v ramci stejné kategorie plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

V pripadé, kdy je velikost rozvojové plochy menSi nez stanovena minimalni vyméra stavebniho
pozemku, lze tuto plochu povazovat za jeden stavebni pozemek. V jednotlivych odivodnénych
pfipadech muUze byt minimalni vyméra stavebniho pozemku snizena (max. o 20 %), zejména
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pokud pozemek navazuje na nezastavéné nebo nezastavitelné plochy a nedojde-li k naruseni
charakteru plochy, kvality prostfedi a krajinného razu.

Vyskova hladina zastavby je uréena maximalnim po¢tem nadzemnich podlazi a jedna se o vySku
od urovné pfizemi po nejvySsi bod stavby - nezapoditavaji se antény, hromosvody, kominy, véze
kostell, hasi¢skych zbrojnic apod., poZzadavek na minimalizaci rozsahu terénnich Uprav, opérnych
zdi. Nepfipousti se spekulativni Upravy terénu za ucelem formainiho snizeni vysky.

Prostorové uspoiradani stavajici zastavby na plochach stabilizovanych prekracujici nékteré
hodnoty regulacniho kédu dané plochy mlze byt zachovano i pfi stavebnich Upravach, pfitom se
nesmi pfekroCeni téchto hodnot zvySovat; v pfipadé demolice se ndhrada novostavbami bude jiz
fidit podminkami prostorového usporadani pro danou plochu.

Podminky prostorového usporadani pro konkrétni plochy

. vzhledem ke krajinafské cennosti uzemi obce v uzemi Pfirodniho parku u lokalit B22,
B30, B31 a 1Z-B32 a na Pekarce u lokalit B25, B26, B27 a B28 pozadavek na realizace
objektl odpovidajici mistné tradi¢ni zastavbé

Usporadani zastavby

. pfizpusobeni staveb svym objemem, tvarem a vySkou okolni zastavbé (napf. dostavba
proluk bezprostfedné sousedicich objektu, realizace skupiny objektd)

PODMINKY PRO VYUZITi NEZASTAVENYCH A NEZASTAVITELNYCH PLOCH

. v nezastavéném Uzemi se umozrfiuje pfimérena flexibilita ve vyuziti pozemkd nenarusujici
koncepci usporadani uzemi, tykajicich se zemédélskych ploch (orna pada, trvalé travni
porosty), ploch smiSenych nezastavéného Uzemi (vysoky nalet na nelesni pudé, zahrady

a sady)

. zalesnéni ploch, navazujicich na stavajici lesni porosty do vyméry 1 ha lze realizovat se
souhlasem organu statni spravy lesu

. v nezastavéném Uzemi a na plochach zmén v krajiné se nepfipousti pevné oplocovani

pozemku; oploceni nepfedstavuji doCasné zfizované oplocenky na PUPFL, oploceni ZPF
se specialnimi kulturami a ohradniky ploch pro chov hospodaiskych zvifat, koni, vSe
s nosniky upevnénymi do zemé bez zmonolitnénych zakladu; specialnimi kulturami
se rozumi kultury s hospodarskym vyuzitim ohrozené poSkozenim nebo zcizenim — napf.
okrasné dfeviny a kvétiny, IéCivé rostliny, intenzivni sady apod.; bezpecnostni oploceni
silnic |. tfidy ve vzdalenosti nejvyse 50 m od hranice ploch dopravni infrastruktury —
silni¢ni je pFipustné

. v nezastavéném uzemi jsou polni krmisté, seniky, pfistfeSky, vCeliny, mobilni boxy pro
kong&, krmelce, staveby pro zemédélstvi, skladiy hnojiv, garazovani a skladovani
mechanizace, stavby pro lesnictvi tykajici se zpracovani difeva, garazovani a skladovani
mechanizace pfedmétem zhodnoceni charakteru mista s vazbou na obhospodafovani
pozemku, pastevni plochy, chov zvéfe a umisténi neni urfovano zavaznou formou
uzemnim planem

. v nezastavéném Uzemi Uzemni plan vyluuje umistovani rozsahlejSich staveb nad 200 m?
PODMINKY PRO VYUZITi VSECH PLOCH
. nepfipousti se vystavbu mobilnich dom(, vétrnych a fotovoltaickych elektraren, staveb pro

reklamu (billboardy) na nezastavénych plochach na celém uzemi obce, pfipustné jsou
zatizeni do 4 m? plochy (kupf. informacni panely, tabule),

. umisténi staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji (fotovoltaické
panely, vrty) za podminky, Ze se bude jednat o technicka zafizeni staveb,
. umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi se pfipousti pouze

v pfipadé, pokud je v souladu s podminkami pro funk&ni vyuziti a prostorové usporadani
tohoto uzemniho planu a pokud nenarusi krajinny raz,

. umisténi novych zdroji pitné vody v rozsahu celého Uzemi obce se pfipousti i mimo
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zastavéna uzemi a zastavitelné plochy dle hydrogeologického posouzeni pfitomnosti
zdroje vody, kvality a vydatnosti vody.

. Stavby, zafizeni a jina opatfeni, ktera Ize obecné podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona
umistovat v nezastavéném uUzemi v souladu s jeho charakterem, se pfipousti pouze,
pokud jsou v souladu s uvedenymi podminkami pro funkéni vyuZiti a prostorove
usporadani ploch nezastavénych a nezastavitelnych (v€. ploch zmén v krajiné).

CHARAKTER ZASTAVBY
Definuje se pro plochy bydleni — individualni:

. zastavba samostatné stojicich objektd drobného méfitka (rodinné domy a jim objemové
odpovidajici domy jiné funkce),

. s obytnymi i hospodarskymi zahradami s vyraznym uplatnénim pfirozené sidelni i krajinné
zelené,

. pfi individualni dostavbé &i prestavbé na stabilizovanych plochach &i v prolukach zachovat
uliéni Cary a stavebni Cary,

. pro rozsahlejsi rozvojové plochy je vhodné zpracovani uzemni studie.

Omezeni vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti limity vyuziti Gzemi

Vyuziti stabilizovanych i rozvojovych ploch zasahujicich do limitd vyuziti uzemi vyplyvajicich
z navrhll uzemniho planu feSit vzdy tak, aby pfi respektovani podminek pfislusného limitu
v budoucnu nevznikly naroky na opatfeni proti nepfiznivym ucinkim tohoto zasahu:

. pokud tyto naroky pfi realizaci koncepce uzemniho planu pfece vzniknou, budou hrazeny
subjektem, v jehoz prospéch byl limit stanoven (tim, kdo nepfiznivé ucinky vyvolal);
. pokud naroky na opatfeni proti nepfiznivym uc€inkim vzniknou vlivem nerespektovani

limitd vyuziti zemi vyplyvajicich z navrhd uzemniho planu, budou hrazeny vlastnikem
dotCené plochy (majitelem pfislusné plochy, ktery limit nerespektoval).
Plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava

Stanovuje se omezeni vyuzivani Casti zastavénych a zastavitelnych ploch bezprostfedné
navazujicich na stabilizované plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava, v nichz je nutno
prokazat potencialni vliv nové vystavby na moznost rozsifeni komunikaci do uzemi bezprostiedné
na né navazujiciho pfi dosazeni parametrd stanovenych charakteristikou typu pfiéného usporadani
v&. prostoru pro nemotorovou dopravu, kfizovatkova napojeni, zastavky verejné osobni dopravy a
doprovodnou zeleh. Hranice omezeni se nezakresluji - do vydani uzemniho rozhodnuti na
rozSifeni komunikace mohou byt stavby v navazujicim uzemi umistovany pouze tak, aby rozSifeni
prislusného dopravniho prostoru mohlo byt realizovano na obé strany s plnym vyuzitim stavajici
komunikace, a to pfi respektovani stavajiciho zpusobu zastavby.
Hygienické a bezpecénostni vlivy
Prekracovani hlukovych limitl a Sifeni dalSich nepfiznivych hygienickych ucinkl z ploch vyroby a
skladovani navazujicich bezprostfedné na plochy pro bydleni a rekreaci zamezit zejména:
. ve vztahu nové umistovanych areall vyroby a skladovani se zastavbou ploch obytnych:
. urbanistickymi opatfenimi v naslednych stupnich projektové pfipravy (zejména
zénovani arealu, zfizovani u€innych pasu ochranné zelené na vlastni ploSe vyroby a
skladovani - pavodce nepfiznivych U¢inkua)

. architektonickymi opatfenimi (zejména dispozi¢ni feSeni vyrobnich provozu)
. technickymi opatfenimi na vyrobnich objektech (zejména vypIné otvor(, povrchy
komunikaci, protihlukové zabrany)
. organiza¢nimi opatfenimi (Upravy rezimu provozu)
. ve vztahu nové umistované obytné zastavby se stavajicimi arealy vyroby a skladovani:
. urbanistickymi opatfenimi v naslednych stupnich projektové pfipravy (zejména
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funkéni zoénovani ploch pro bydleni s vymezenim dilich ¢asti urCenych pro
neobytné funkce a ochrannou zelen)

. architektonickymi opatfenimi (zejména dispozi¢ni FeSeni obytnych budov s orientaci
do klidového prostoru)

. technickymi opatfenimi (zejména umisténi protihlukovych zabran)
. organizacnimi opatfenimi (Upravy rezimu provozu)
. pfi umistovani staveb pro bydleni na plochach potencialné ohroZzenych hlukem

z pfilehlych ploch vyroby a skladovani je vzdy nutno v rdmci uzemniho Ffizeni prokazat
dodrzovani hygienickych limita hluku v budoucich chranénych prostorech

. V plochach bydleni, ve kterych je podminéné pfipustné umistovat stavby, které mohou byt
zdrojem hluku, je mozné tyto stavby umistovat pouze tehdy, bude-li prokazan soulad
s pozadavky pravnich pfedpist na ochranu zdravi pfed hlukem.

. Sifeni nepfiznivych uginkd hluku z dopravy - opatfeni v kapitole D.1.9 - Hluk z dopravy.
V navrhovych plochach uréenych pro bydleni, rekreaci a jinych (pokud v nich mohou
vznikat chranéné venkovni prostory), vymezenych v hlukem zasazeném uzemi
z dopravnich staveb, nebude povolovano umisténi staveb pro bydleni a ostatnich staveb
obnas$ejicich chranéné prostory, pokud nebude prokazany soulad s pozadavky pravnich
predpist na ochranu zdravi pfed hlukem.

. Pfi umistovani staveb pro bydleni v plochach v blizkosti silnic B5, B6, B7 a B10 a
v blizkosti Zeleznice B1b, B1c, B3a, B3b, B4, B5, B15, B16a, B16b, B18a, B18b, 1Z-B33
a 1Z-B34 je v ramci Uzemnich Fizeni nutné méfenim hluku prokazat nepfekroCeni
hygienickych limitd hluku z dopravniho provozu v budoucich chranénych venkovnich
prostorech staveb a v budoucich chranénych venkovnich prostorech

. Pfi umistovani staveb pro bydleni v ploSe B4 bude prokazano dodrzeni hygienickych
limitd hluku z provozu na pozemni komunikaci /13 v budoucich chranénych prostorech
. Pfi umistovani staveb pro bydleni v ploSe B18a bude prokazano dodrzeni hygienickych

limitd hluku z provozu na Zeleznici v budoucich chranénych prostorech
Ochranné pasmo lesa

Novostavby objektll hlavnich na vymezenych zastavitelnych plochach, do kterych zasahuje
ochranné pasmo lesa, Ize umistovat pouze tak, aby byl dodrzen odstup od kraje lesniho pozemku
minimalné 20 m. Ve vyjimec€nych pfipadech, pfi prokazani pfijatelné miry vzajemnych negativnich
vlivl nové vystavby a funkci lesa, Ize pfipustit odliSné individualni feseni.

Zaplavové uzemi

. v zaplavovych Uzemich oploceni snadno demontovatelné, které nezhorSi priabéh
povodné.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI

K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A
PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA

K POZEMKUM VYVLASTNIT
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* Verejné prospésné stavby

Udaje dopravni a technické infrastruktury viz tdaje kap. d) a vykresy 3 a 4 dokumentace.

Verejné prospésné stavby a opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, jsou
zakreslena ve vykresu €. 4.

Dopravni infrastruktura

Dréazni doprava

D28 Koridor mezinarodniho vyznamu — Zelezniéni Usek Liberec — Chrastava — Bily Kostel nad Nisou —
Hradek nad Nisou, optimalizace, elektrizace v&etné vedlejSich staveb

silnice

S silnice 1/35, rozSifeni na 4 pruh s vystavbou dalSich 2 mostu (Uzemni rezerva)

Navrh rozsifeni dnes realizovaného obchvatu silnice 1/35.

mistni a u€elové komunikace

K5 pfi zelezniéni zastavce

K6 prUjezd arealem autodopravy

K7 jizné od ulice Libereckeé

K8 pod silni€nim mostem

K9 jizné od Gronovky

K5 mistni komunikace pfi Zzelezni¢ni zastavce v€etné vedlejSich staveb
K7 mistni komunikace jizné od ulice Liberecké vcetné vedlejsich staveb
K9 mistni komunikace jizné od Gronovky vcetné vedlejSich staveb

1Z-K14 cyklostezka Sv. Zdislavy v€etné vedlejsich staveb

Navrh dil€ich usekl komunikaci, které fesi dopravni pfistupnost k zastavitelnym plocham, dopravni
prijezdnost dil€ich uzemi, v mistech pouzivanych vyjezdénych komunikaci. Mistni a u¢elové komunikace K
1-K4,K10-K 13, viz kap. d1) se nevymezuji jako vefejné prospésné stavby, probiha jejich realizace nebo
navazuji na komunikace v soukromém vlastnictvi.

multifunkéni turistické koridory

D 40 Luzicka Nisa

D42 Nova Hiebenovka (jizni vétev)

Vymezeni prabéh koridor(i dle ZUR Libereckého kraje.

cyklotrasy

D40A c (€ast vychodni) cyklotrasa v ramci koridoru LuZicka Nisa v€etné vedlejSich staveb

D40A c (€ast zapadni) cyklotrasa v ramci koridoru Luzicka Nisa v&etné vedlejSich staveb

D73 c cyklotrasa v ramci koridoru Sv. Zdislavy v€etné vedlejSich staveb
cyklostezka Sv. Zdislavy
C cyklostezka do uzemi Na RozkoSi

Propojeni cyklistické dopravy ve sméru do Rynoltic, s vyuzitim useku staré silnice do uzemi Na Rozkosi,
s moznosti kfizeni této trasy se silnici se spolenym vyuzitim ekoduktu. Zamér v useku B. Kostel n. N. -
Novy Bor.

ekodukt

E premosténi silnice

Poloha ekoduktu v misté sledované migrace a pohybu lesni zvéfe, sou€asné bariéry vedeni silnice do uzemi
Na Rozko$i s pfevahou okolnich lesnich pozemkd.

ekodukt

E ekodukt — pfemosténi silnice v€etné vedlejSich staveb

chodniky

CH1 chodnik k penzionu Petr

CH2 chodnik k mostu do uzemi Na zapadé

Vymezeni chodniku podél silnic s oddélenim pési a automobilové dopravy.

Technicka infrastruktura

vodni hospodafstvi

COV  centralni &istirna odpadnich vod

T ¢istirna odpadnich vod

1Z-TI3 Gdistirna odpadnich vod

Situovani COV dle ptivodniho projektu v misté pod sidlem B. Kostel n. N.

KA1 kanaliza¢ni fad
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energetika

T elektricka stanice

Situovani elektrické stanice v misté navrhované skupinové zastavby rodinnych domd.

* Verejné prospésna opatieni

Opatieni k ochrané archeologického dédictvi

uzemi s archeologickymi nalezy

Vymezeni Uzemi dle statniho archeologického seznamu (SAS), zahrnujicich dilCi Casti
zastavénych uzemi sidel v uzemi obce.

pof.C. SAS lokalizace nazev lokality kategorie UAN
03-13-14/2 areal vsi s kostelem Bily Kostel n.N. Il
03-13-15/1 areal vsi a horni dila v okoli Panenska Hurka 1]
03-13-19/1 areal hradu Raimund I
03-13-20/1 areal vsi Andélska Hora I
03-13-14/1 areal vsi Dolni Sucha Il

Zalozeni prvkl izemniho systému ekologické stability

Vymezeni nadregionalniho, regionalniho a lokalniho USES, v plochach zajistujicich uchovani
pfirozeného geofondu v pfirodnim ramci krajiny.

Dil&i nezastavitelné plochy jako pfirodni ekologicky nejstabilnéjSi ¢asti tzemi, s umoznénim zachovani
pfirozeného stavu krajiny bez ochuzeni jejich druhové bohatosti.

. nadregionalni USES

nadregionalni biokoridor

nadregionalni biokoridor K19MB

. regionalni USES

regionalni biocentra

RC1272 Vapenny RC1790 Borecek RC143 Vysoka

regionalni biokoridor

RK639 propoj RC1790 a RC1272

. lokalni USES

lokalni biocentra

BC 24, BC 25, BC 26, BC 52, BC 53, BC 54, BC 55, BC 56

BC 24 - BC 26, BC 52 - BC 56, BC 122, BC 123, BC 125, BC 138 - BC 144, BC 151

lokalni biokoridory

. Vv jizni €asti uzemi obce

BK 123/151, BK 151/24, BK 141/143, BK 143/1272, BK 141/142, BK 142/1271, BK 144/1271

. v severni ¢asti uzemi obce

BK 124/125, BK 125/638, BK 138/1252, BK 133/1252/1254

. v poloze Luzické Nisy

BK 122/123, BK 123/54, BK 52/139, BK 141/52/139, BK 138/52/139, BK 139/140, 144/139/140
* Plochy pro asanaci

Vymezeni ploch prestavby s vazbou na vymezeni ploch asanace a sanace

P1 zbofenisté stodoly, jizné Gronovky

P2 zborenisté hospodarského objektu, U statku

P3 torzo po puvodni tovarné, k Paradaisu

P4 byvalé kraviny, zanik zemédélské vyroby v objektech, na Pekaice
P5 drazni objekty, u Zeleznicni zastavky

Navrh vyuziti pfestavbovych ploch P 1 - P 3 jako plochy smiSené obytné, plochy P 4 pro bydleni v rodinnych
domech, plochy P 5 pro vefejné prostranstvi, vyrobu a skladovani a bydleni.
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* Verejna prostranstvi
V uzemnim planu se vymezuji vefejna prostranstvi, pro které Ize u pfisluSnych pozemkl uplatnit

predkupni pravo ve prospéch obce Bily Kostel n. N.
VP5 u fotbalového hfisté  k.u. Bily Kostel n. N., pozemky p.€. 35 a 39/2

VP6 u Zelezniéni zastavky k.u. Bily Kostel n. N., pozemek p.&. 2537/2, vlastnické pravo Ceska republika
VP8 u LuZické Nisy k.u. Bily Kostel n. N., pozemek p.¢. 182
VP8 u Luzické Nisy k.u. Bily Kostel n. N., pozemek p.¢. 181, 182

VP9 Pekarka u rybnika k.U. Bily Kostel n. N., pozemky p.C. 2444/2 a 2447/2

VP9a Pekarka u rybnika k.u. Bily Kostel n. N., pozemky p.€. 2447/2, 2453/1

VP9b Pekarka u rybnika k.0. Bily Kostel n. N., pozemky p.¢. 2444/1, 2444/2

U navrhovanych vefejnych prostranstvi VP 4 centrum u kostela a VP 7 pod silni€énim mostem jsou pfislusné
pozemky ve vlastnictvi obce Bily Kostel n. N.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

Kompenzacni opatfeni se neuplatfiuji.

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Kompenzacni opatfeni nejsou uplatiiovany.
ReSeni uzemniho planu nema negativni vliv samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry na pfiznivy stav
predmétu ochrany nebo celistvosti na tzemi Natura 2000 - EVL Velky Vapenny.

Podminky pro feSeni ploch zmén, které feSi uzemné technické, urbanistické a architektonické
podminky vyuziti uzemi.

Vymezeni zastavitelnych ploch s vyuzitim pro bydleni individualni dle udajd uzemniho planu. Napojovaci
body pro technickou infrastrukturu jsou dany jejich stavajicimi trasami. Pozadavek na feSeni odkanalizovani,
¢isténi a likvidaci odpadnich vod .

Pfedmétem feSeni je vymezeni prostor komunikaci a plodného uspofadani ploch s navrhem parcelace
pozemkud, s urenim prostorového uspofadani zastavby. V technické infrastruktufe navrh vodovodu,
kanalizace s Cisténim odpadnich vod, rozvodu elektrické energie vedeni NN a STL plynovodu.

Uzemni studie US 1 a US 2

plocha zmény B 4 (US 1)

navrh vlozené komunikace pro dopravni obsluhu

hranice plochy (oploceni) ve vzdalenosti ochranného pasma od VTL plynovodu, situovani objektd staveb
pro bydleni s odstupem bezpecénostniho pasma od VTL plynovodu (za situace, Ze nebude navrZzena pielozka
stavajiciho vedeni VTL plynovodu)

plocha zmény B 6 (US 2)

navrh vioZzené komunikace pro dopravni obsluhu s napojenim na ulici ke hibitovu, pfipadné ulici Libereckou,
navrh pasu ochranné zelené podél trasy VTL plynovodu
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Lhuta pofizeni uzemnich studii, schvaleni moznosti jejiho vyuZiti a vloZeni dat o uzemni studii
do evidence uzemné planovaci innosti se stanovuje na 5 rokl od vydani uzemniho planu.

Lhata pro pofizeni uzemnich studii, schvaleni moznosti jejich vyuziti a vlozeni dat o uzemnich
studiich do evidence Uzemné planovaci Cinnosti se stanovuje na 6 roku od vydani zmény ¢&. 1
uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou.

K) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

K1 VYMEZENi KORIDORU UZEMNICH REZERV

titulni list, zakladni udaje, obsah 3A4

uzemni plan

textova Cast 25 A4

graficka ¢ast 1 vykres zakladniho ¢lenéni tzemi

2 hlavni vykres
3 vykres koncepce vefejné infrastruktury
4 vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

Vymezuji se koridory uzemni rezervy, které jsou zakresleny ve vykresu €. 1 ,Vykres
zakladniho ¢lenéni uzemi" a vykresu €. 2 ,Hlavni vykres".

Uzemni rezerva DO2R

Oznaceni DO2R
Typ vymezeni Koridor
Stavajici plochy s rozdilnym  |» PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — hibitov
zpUsobem vyuziti (véetné = PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — mistni a ucelové komunikace
navrzenych) = PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — vyroba a sklady
= PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
= PLOCHY ZEMEDELSKE — orna puda a trvalé travni porosty
= PLOCHYLESNI
= PLOCHY PRIRODNI | .
= PLOCHY MIMOLESNI ZELENE
= PLOCHY OCHRANNE ZELENE
Budouci vyuziti Koridor dopravni infrastruktury — zkapacitnéni silnice 1/35 v Useku Usek Bily Kostel nad
Nisou — Hradek nad Nisou — hranice CR/Polsko na &tyfpruhové smérové oddélené
usporadani (PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silni¢ni)
Vyméra 32 858 m?
Typicka Sife koridoru 20m
Katastralni uzemi Bily Kostel nad Nisou
Podminky pro provérfeni Budouci vyuziti tohoto koridoru je podminéno podrobnym technickym provérenim
budouciho vyuziti rozSifeni silnice 1/35 v ramci koridoru.
Omezeni V koridoru Uzemni rezervy nelze provadét ¢innosti, které by znemoznily nebo ztizZily
jeho budouci vyuziti pro stanoveny ucel.

Uzemni rezerva D33C
Oznadeni D33C
Typ vymezeni Koridor
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Uzemni rezerva D33C

Stavajici plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti (véetné
navrzenych)

PLOCHY BYDLENI — individualni

PLOCHY SMISENE — obytné

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — mistni a t¢elové komunikace
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — zemé&délska vyroba
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — vyroba a sklady
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

PLOCHY ZEMEDELSKE — orna ptda a trvalé travni porosty
PLOCHY LESNI

PLOCHY PRIRODNI

PLOCHY MIMOLESNI ZELENE

Budouci vyuziti

Koridor dopravni infrastruktury — Zelezniéni spojeni Liberec — Ceska Lipa, usek Bily
Kostel nad Nisou — Rynoltice, novy Usek, elektrizace (PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY - drazni)

Vyméra

2961517 m?

Site koridoru

proménna

Katastralni uzemi

Bily Kostel nad Nisou, Panenska Hurka

Podminky pro provéreni
budouciho vyuziti

Budouci vyuziti tohoto koridoru je podminéno podrobnym technickym provéfenim trasy
zelezni¢ni drahy v ramci koridoru a rozhodnutim o jejim trasovani v ramci tohoto
koridoru.

Omezeni

V koridoru Uzemni rezervy nelze provadét Cinnosti, které by znemoznily nebo ztizily
jeho budouci vyuziti pro stanoveny ucel.
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