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UvVoD

Spravni uzemi obce Bily Kostel nad Nisou je tvofeno katastralnimi tzemimi Bily Kostel nad
Nisou a Panenska Hiurka o celkové rozloze 2573 ha. Ke dni 1. 1.2022 zde, dle udaji CsU,
zilo 1063 obyvatel. Obec lezi v severni ¢asti ORP Liberec. Sousedi s obcemi Hradek nad Nisou,
Chotyn¢, Chrastava, Rynoltice, Zdislava a KryStofovo udoli (vSe v ORP Liberec).

Potizovatelem izemniho planu Bily Kostel nad Nisou byl Magistrat mésta Liberec, projektantem
byl Ing. arch. Miloslav Stépanek. Uzemni plan nabyl ¢innosti dne 9. 10. 2014. Zména ¢&. 1
uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou byla vydana zastupitelstvem obce Bily Kostel nad Nisou
usnesenim €. 4 ze dne 25. 7. 2022 a G¢innosti nabyla dne 16. 8. 2022.

Podle ustanoveni § 55 stavebniho zakona musi pofizovatel predlozit zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let po vydani izemniho planu a poté pravideln¢ nejméné jednou za 4 roky
zpravu o uplatiiovani izemniho pldnu v uplynulém obdobi. NalezZitosti obsahu zpravy jsou
uvedeny v § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti v platném znéni.

1. zprava o uplatiovani uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou byla zpracovana za obdobi
2014 - 2018 a byla schvalena zastupitelstvem obce Bily Kostel nad Nisou usnesenim ¢. 1 ze dne
25.2.2019.

Potizovatel vzal pfi zpracovani zpravy za obdobi 2018 - 2022 v uvahu zejména schvélenou
zménu €. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou a dale nové skutecnosti v uzemi zjisténé pfi
terénnim prizkumu, aktudlni data z katastru nemovitosti a data poskytnuté ptislusSnym stavebnim
tfadem. Rovnéz provéfil soulad uzemniho planu s Politikou uzemniho rozvoje CR (ve znéni
zdvazném od 1. 9. 2021) (dale jen ,,APUR CR*), se Zasadami tizemniho rozvoje Libereckého
kraje ve znéni aktualizace ¢. 1 (dale jen ,,AZUR LK*) a s aktualizovanymi izemné analytickymi
podklady ORP Liberec (dale jen ,,UAP ORP*).
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Vyhodnoceni podle § 15 pism. a) az d) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.:

A. Vyhodnoceni uplatiiovini izemniho plinu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl Gzemni plin vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zikona), a
vyhodnoceni piipadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny
rozvoj uzemi.

A.1 Zastavéné uzemi obce je vymezeno k 13. 8. 2019. Pti pofizovani nejbliz§i zmény bude
provedena aktualizace hranice zastavéného uzemi dle aktudlnich podkladli. Zastavéné
uzemi je zobrazeno ve vykresu zakladniho ¢lenéni izemi a hlavnim vykresu.

A.2 Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZziti

Uzemni plan vymezil plochy stabilizované, zastavitelné (v&. ploch piestavby), nezastavitelné.
Poftizovatel na zéklad¢ poskytnutych podkladi (1zemni souhlasy, izemni rozhodnuti), terénnich
priazkumu a idajii z katastru nemovitosti vyhodnotil vyuziti navrhovych a stabilizovanych ploch.

Plochy bydleni — bydleni hromadné

Uzemni plan Bily Kostel nad Nisou nevymezil navrhové plochy pro bydleni hromadné.
Ze stabilizovanych ploch pro bydleni hromadné, které maji rozlohu 1,025 ha, jsou vSechny
vyuZity.

Plochy bydleni — bydleni individualni
Ze stabilizovanych ploch pro bydleni individudlni (celkovd rozloha 43,3 ha), které jsou
rozmistény rovnomérné po celém Uzemi obce Bily Kostel nad Nisou, je vyuZito 98,9 %.

Jsou vymezeny rozvojové plochy pro bydleni individualni o celkové vyméie 16,2 ha, vyuzito je
33%. Kompletni ptehled ploch vcetné jejich popisu a vyhodnoceni je uveden v tabulce nize.
Plocha ptestavby P4 na bydleni zatim nebyla vyuzita.

Plochy rekreace — plochy rodinné rekreace

Névrhové plochy rekreace — plochy rodinné rekreace nejsou v Gzemnim planu vymezeny.
Stabilizované plochy — plochy rodinné rekreace jsou vyuzity ze 100 % a zaujima;ji plochu 3,3 ha.

Plochy rekreace — kolonie zahradek

Névrhové plochy rekreace — kolonie zahradek nejsou v izemnim planu vymezeny. Stabilizované
plochy rekreace — kolonie zahradek jsou vSechny vyuzity. Plocha vyuzitych stabilizovanych
ploch rekreace — kolonie zahradek zaujima 1,83 ha.

Plochy ob¢anského vybaveni — vefejna infrastruktura

Navrhové plochy obcanského vybaveni — vefena infrastruktura nejsou v uzemnim planu
vymezeny. Stabilizované plochy obcanského vybaveni — vefejna infrastruktura jsou vSechny
vyuzité a zaujimaji plochu 1,12 ha.

Plochy ob¢anského vybaveni — télovychova a sport

Navrhové plochy obc¢anského vybaveni — télovychova a sport jsou v izemnim pldnu vymezeny
dvé a jsou oznaceny OS 1 a OS 2. Plocha OS1 je situovédna v centru obce Bily Kostel nad Nisou
a navazuje na fotbalové hfiste¢ (stabilizovand plocha obcanského vybaveni — télovychova
a sport). Plocha OS1 neni zatim vyuzita. Plocha s ozna¢enim OS2 se nachézi jizné od centra
obce a navazuje na tenisové kurty (stabilizovand plocha obCanského vybaveni — télovychova a
sport) a také neni zatim vyuZita.

Plochy ob¢anského vybaveni — komercni vybaveni

Navrhové plochy obcanského vybaveni — komer¢ni vybaveni nejsou v Gzemnim planu
vymezeny. Stabilizované plochy obcanského vybaveni — komeréni vybaveni jsou vSechny
vyuzity a zaujimaji plochu 0,49 ha.
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Plochy ob¢anského vybaveni — hibitov

Néavrhové plochy obcanského vybaveni — hibitov nejsou v uzemnim planu vymezeny.

Stabilizované plochy obcanského vybaveni — hibitov jsou vyuzity a zaujimaji plochu 0,72 ha.
Plochy smiSené — plochy smiSené obytné

Prestavbové plochy smiSené obytné oznaCeny P 1, P 2 a P 3 (P [ zborenisté stodoly, jizné

Gronovky, P 2 zboreniste hospodarského objektu, U statku;, P 3 torzo po piivodni tovairne,

k Paradaisu) byly ¢aste¢né vyuzity viz popis v tabulce.

Stabilizované plochy smiSené — plochy smiSené obytné jsou vSechny vyuzité a maji rozlohu 6,8

ha. Tyto plochy jsou rozmistény rovnomérné¢ v intravildnu obce podél pateini komunikace.
Plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava — silnice

Navrhové plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava — silnice nejsou v uzemnim planu
vymezeny. Stabilizované plochy dopravni infrastruktury — silnicni doprava — silnice jsou
rozmistény rovhomérné po celé obci Bily Kostel nad Nisou a jsou vSechny vyuzity.

Plochy dopravni infrastruktury — silnicni doprava — mistni a ucelové komunikace
V izemnim planu byly vymezeny névrhové plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava —
mistni a ucelové komunikace (oznaceny K 1 — K 13). Cast ploch byla jiz vyuzita, ptehled je
uveden v tabulce.
Stabilizované plochy dopravni infrastruktury — silni€ni doprava — mistni ucelové komunikace

jsou rozmistény rovnomérné na celém tzemi obce Bily Kostel nad Nisou a jsou vSechny vyuzity
(jejich rozloha je 63,82 ha).

Plochy dopravni infrastruktury — draZni doprava — Zeleznice

Névrhové plochy dopravni infrastruktury — drazni doprava — Zeleznice nejsou v izemnim planu
obce Bily Kostel nad Nisou vymezeny. Stabilizované plochy dopravni infrastruktury — drazni
doprava — Zeleznice jsou vyuzity ze 100 % a zaujimaji rozlohu 15,1 ha.

Plochy dopravni infrastruktury — ekodukt — piremosténi silnice

Navrhové ploch dopravni infrastruktury — ekodukt — pfemosténi silnice jsou v izemnim planu
vymezeny a jsou oznaceny E (rozloha této plochy je 0,05 ha). Ekodukt byl realizovan.
Stabilizované plochy dopravni infrastruktury — ekodukt — pfemosténi silnice nejsou v izemnim
planu vymezeny.

Plochy technické infrastruktury — technicka infrastruktura

Navrhové plochy technické infrastruktury — technicka infrastruktura jsou vymezeny ve tfech
lokalitach, ani jedna z té€chto ploch neni vyuzita. Jejich rozloha ¢ini 0,34 ha. Viz tabulka.

Stabilizované plochy technické infrastruktury — technickd infrastruktura jsou rozmistény
v severni ¢asti obce Bily Kostel nad Nisou a jsou vSechny vyuzity.

Plochy vyroby a skladovani — vyroba a sklady

Po zméné €. 1 jsou vymezeny rozvojové plochy vyroby a skladovani oznacené VS la, VS 1b a
P 5. Zminéné plochy zaujimaji rozlohu 6 ha. Plochy VS 1a, VS 1b vychodné od centra obce jsou
castecné vyuzity. Plocha pifestavby P 5 je prakticky vyuzita, zpavodni plochy zbyva
zanedbatelna cast.

Stabilizované plochy vyroby a skladovéani — vyroba a sklady jsou vSechny vyuzity.
Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba

Navrhové plochy vyroby a skladovani — zemédélskd vyroba nejsou v izemnim planu vymezeny.
Stabilizované plochy vyroby a skladovani — zemédé€lska vyroba jsou vSechny vyuzity.
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Konkrétni vyhodnoceni jednotlivych navrhovych ploch je uvedeno v nésledujici tabulce:

Vyuziti zastavitelnych ploch a ploch prestavby navrzenych uzemnim planem je porizovatelem vyhodnoceno na
zakladé poskytnutych podkladii (izemni souhlasy, uzemni rozhodnuti), terénnich prizkumii a udaji z katastru

nemovitosti.
Plochy Funkcni vyuZiti/ .. Poznamka/
. . VyuZito , L,
zmeén lokalizace navrh resent
Jedna se plochy, které jsou jiz vyuZity, ale pfi pofizovani
zmény €. 1 jesté nebyly. Proto byly pfi jejim pofizovani
Bla, | Plochy bydleni individualni z ptvodni plochy Bl vyclenény a ta byla v ¢astech, do
B1b, | k.. Bily Kostel nad Nisou 100 kterych byly umistény stavby RD, zménou ¢. 1
Blc ptevedena do stabilizovanych ploch pro bydleni,
severn¢ od silni¢niho mostu pti zméné UP pievést piipadné i zbyvajici ¢asti oddélené
z puvodni plochy do stabilizované plochy a zahrnout do
zastavéného uzemi
Jedna se o dosud nevyuzité plochy, které byly vyclenény
Plochy bydlen individudlni Zpﬁvodn’i E)lochy B1, ktera by}a \ éf’lstech,v do kterych
k.t Bily Kostel nad Nisou byly _umlstefly stavby RD, zménou C. 1 ptevedena do
B1d 0 stabilizovanych ploch pro bydleni,
severns od silnigniho mostu pii Ozménéf UP pievést pfipgdné i z’b}'/vajici casti odd¢lené
z ptvodni plochy do stabilizované plochy a zahrnout do
zastavéného tzemi
Jedna se o dosud nevyuzité plochy, které byly vyclenény
Plochy bydleni individudlni Zpﬁvodn’i ;v)lochy B2, ktera by}a \ éf’lstech,v do kterych
B2a, k.G Bily Kostel nad Nisou byly umistény stavby RD, zménou €. 1 pfevedena do
B2b o 0 stabilizovanych ploch pro bydleni,
a tkolou pii zméné UP pievést pfipqdné i zbyvajici ¢asti oddélené
z ptvodni plochy do stabilizované plochy a zahrnout do
zastavéného uzemi
Jedna se plochy, které jsou jiz vyuZity, ale pfi pofizovani
zmény €. 1 jesté nebyly. Proto byly pfi jejim potizovani
Plochy bydleni individualni z puvodni plochy B2 vyclenény a ta byla v ¢astech, do
B2¢, | k.u. Bily Kostel nad Nisou 100 kterych byly umistény stavby RD, zménou ¢. 1
B2d pfevedena do stabilizovanych ploch pro bydleni,
za Skolou pii zmén& UP pievést piipadné i zbyvajici ¢asti oddélené
z puvodni plochy do stabilizované plochy a zahrnout do
zastavéného tzemi
Jedna se plochy, které jsou jiz vyuZity, ale pfi potfizovani
zmény €. 1 jesté nebyly. Proto byly pfi jejim pofizovani
Plochy bydleni individualni z ptuvodni plochy B3 vyclenény a ta byla v ¢astech, do
B3a, | k.u. Bily Kostel nad Nisou 100 kterych byly umistény stavby RD, zménou ¢. 1
B3b prevedena do stabilizovanych ploch pro bydleni,
pii Zeleznicni zastavce pii zméné UP pievést pripadné i zbyvajici ¢asti oddélené
z ptuvodni plochy do stabilizované plochy a zahrnout do
zastavéného tzemi
Plochy bydleni individualni
k.u. Bily Kostel nad Nisou rozvojova plocha B4 navrhované skupinové zastavby za
B4 0 zeleznicni zastavkou, pozadavek na zpracovani tzemni
za zeleznicni zastavkou, studie zistava zinformativnich divodi vymezen,
pozadavek na zpracovani uzemni studie byla pofizena a vloZzena do evidence
uzemni studie
Plochy bydleni individualni
BS ku. Bily Kostel nad Nisou 0 rozvojova plocha zatim nebyla vyuZzita

za trati pfi komunikaci
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Plochy bydleni individualni
k.u. Bily Kostel nad Nisou

vyuzita cast lokality pfi stavajici komunikaci, zpracovat

B6 25 | US
pod hibitovem, pozadavek na
zpracovani uzemni studie
Pl(,)Ch),] l?ydlen1 1nd1v1d}1 dlni plocha B7 v proluce zastavby, rozvojova plocha zatim
k.u. Bily Kostel nad Nisou ..
B7 0 nebyla vyuzita
u hibitova
Plochy bydleni individualni
BS k.u. Bily Kostel nad Nisou 0 rozvojova plocha zatim nebyla vyuzita
za aredlem autodopravy
Plochy bydleni individualni
B9 k.u. Bily Kostel nad Nisou 0 rozvojova plocha zatim nebyla vyuzita
za aredlem autodopravy
Plochy bydleni individualni
k.u. Bily Kostel nad Nisou . , ..
B10 0 rozvojova plocha zatim nebyla vyuzita
pti ulici Liberecké a
navrhované komunikaci
Plochy bydleni individualni
k.u. Bily Kostel nad Nisou ., . .
B11 0 rozvojova plocha zatim nebyla vyuZzita
pfi ulici Liberecké a
navrhované komunikaci
Elgcg}illl?}g(l)?tl;fﬁ:gﬁigigl provedena parcelace a Cast lokality byla zastavéna RD,
B12 H- By 42,7 pii zméne¢ UP prevést dle postupu vystavby do
y oo stabilizované plochy a zahrnout do zastavéného uzemi
severné od silniéniho mostu
Plfmh},’ ‘t’)ydlem 1nd1V1d}1 dlni Plocha byla soucasti plochy B13. Jelikoz tato plocha byla
k.u. Bily Kostel nad Nisou y 9 o < y
B13a 0 tvofena dvéma nesouvislymi celky, zménou ¢. 1 byla
na severovychodé rozde¢lena, pokracovani zastavby u plochy B13a
Plocha byla soucésti plochy B13. Jelikoz tato plocha byla
Plochy bydleni individualni tvofena dvéma nesouvislymi celky, zménou ¢. 1 byla
k.u. Bily Kostel nad Nisou rozde¢lena, pokracovani zastavby u plochy B13b,
B13b 100 9 o
v plose realizovan RD,
na severovychodé¢ pti zmén¢ UP prevést do stabilizované plochy a zahrnout
do zastavéného uzemi
Plochy bydleni individualni
B15 k.u. Bily Kostel nad Nisou 0 rozvojova plocha zatim nebyla vyuZzita
zahrada v proluce zastavby
Plochy bydlent individudini || o ey, sménon ¢ 1 byl
Bl6a | k.0. Bily Kostel nad Nisou ’ y Y, S
rozd€lena,
rozvojova plocha zatim nebyla vyuZita
Plochy bydleni individudlni torena dvéma nesowslim, celky, sménca ©. 1 byla
B16b | k.G. Bily Kostel nad Nisou 0 y Y, Sy

rozd€lena,
rozvojova plocha zatim nebyla vyuZita
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Plochy bydleni individualni
k.u. Bily Kostel nad Nisou

Plocha byla soucasti plochy B17. JelikoZ tato plocha byla
tvofena dvéma celky, které od sebe byly oddé€leny

Bl7a 0 komunikaci, byla zménou €. 1 rozdélena,
Na zdpade rozvojova plocha zatim nebyla vyuzita
Plochy bydleni individualni Plocha byla soucasti plochy B17. Jelikoz tato plocha byla
k.u. Bily Kostel nad Nisou tvofena dvéma celky, které od sebe byly oddéleny
B17b 0 I S < <
komunikaci, byla zménou €. 1 rozdélena,
Na zapad¢ rozvojova plocha zatim nebyla vyuZzita
Cast pavodni plochy B18 byla vyuzita a zménou &. 1
Plochy bydleni individualni pfevedena do stabilizovanych ploch. Tim wvznikly 2
k.u. Bily Kostel nad Nisou rozvojové plochy, které byly od sebe oddéleny novée
B18a 0 e
vymezenou stabilizovanou plochou. Proto byla plocha
Na zapadé zménou €. 1 rozd¢lena
rozvojova plocha zatim nebyla vyuzita
Plochy bydlen individudlni (Vlvést puvodni ploch.y. B18 l?yla vyuZita a zménqu ¢ 1
k.0 Bily Kostel nad Nisou prevec.ienfl do stablllzoyanych ploch. Tim szmkly %
B18b 0 rozvojové plochy, které byly od sebe oddéleny novée
Na zépadé vymezenou stabi}izovanou plochou. Proto byla plocha
zménou €. 1 rozdélena
Plochy bydleni individualni
k.u. Bily Kostel nad Nisou
B19 0 rozvojova plocha zatim nebyla vyuzZzita
v sousedstvi stavajici
zastavby
Plochy bydleni individualni
B20 k4. Bily Kostel nad Nisou 0 rozvojova plocha zatim nebyla vyuzita
v proluce zastavby
Plochy bydleni individualni
k.u. Bily Kostel nad Nisou Cast rozvojové plochy byla zastavéna RD,
B21 100 pfi zméné UP prevést piislusnou ¢ast do stabilizované
k Barandovu, parcelace plochy a zahrnout do zastavéného uzemi
pozemkl, zahdjena vystavba
Plochy bydleni individualni
k.u. Bily Kostel nad Nisou
B22 0 rozvojova plocha zatim nebyla vyuzita
k Barandovu, fadova
zastavba podél komunikace
Plochy bydleni individualni
k.u. Bily Kostel nad Nisou
B25 0 rozvojova plocha zatim nebyla vyuZzita
Pekarka, pti mistni
komunikaci
Plochy bydleni individualni
B26 k.0. Bily Kostel nad Nisou 100 pti zmén& UP pievést do stabilizované plochy a zahrnout
y do zastavéného uzemi
Pekatka, parcelace 2
pozemkill
Plochy bydleni individualni
k.u. Bily Kostel nad Nisou
B27 0 rozvojova plocha zatim nebyla vyuZzita

Pekartka, pfi silnici v proluce
zastavby
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Plochy bydleni individualni
k.u. Bily Kostel nad Nisou

B28 rozvojova plocha zatim nebyla vyuZzita
Pekarka, pfi silnici v proluce
zastavby
Plochy bydleni individualni
1Z- | k.. Bily Kostel nad Nisou ., , ..
B33 rozvojova plocha zatim nebyla vyuzita
jizné€ od trati
Plochy bydleni individualni
1Z- | k.. Bily Kostel nad Nisou . ] ..
B34 rozvojova plocha zatim nebyla vyuzita
u elektrarmy
B30 5p‘;§j§:2§§a$§e}(}?& e rozvojova plocha zatim nebyla vyuzita
B31 lgé:éell):él:gsﬁggglfg’ rozvojova plocha zatim nebyla vyuzita
1Z- , CTre rozvojova plocha zatim nebyla vyuZzita
k.a.P ka Hurk: . ,
B32 4. Fanenska Hurka zamér na vystavbu RD navazujici na stavajici zastavbu
plochy obc¢anského vybaveni
- t€lovychova a sport rozvojova plocha zatim nebyla vyuzita
osl1 k.u. Bily Kostel nad Nisou pozn. piivodni plocha OV, zménou ¢.1 upravea dle aktudlniho
stavu v uzemi a nové DKM, prejmenovanim odstranéna
rozsiieni aredlu fotbalového duplicita v ndzvech
hristé
plochy obc¢anského vybaveni
- t€lovychova a sport rozvojova plocha zatim nebyla vyuzita
052 k.u. Bily Kostel nad Nisou pozn. pivodni plocha OV, zménou ¢.1 upraveno dle aktudlniho
stavu v uzemi a nové DKM, prejmenovanim odstranéna
hfisté a obCerstveni u domu duplicita v ndzvech
¢.p. 49
plochy dopravni . . o .
K5 | infrastruktury - mistni a komunikace v plose zelezni¢ni drahy plocha byla
icelove komunikace zménou €. 1 ¢astecné prevedena do stavu
plochy dopravni
K7 | infrastruktury - mistni a dopravni ptistupnost k zastavitelnym plocham
ucelové komunikace
plochy dopravni
K9 infrastruktury - mistni a propojeni ucelové komunikace se silnici I1I. tfidy

ucelové komunikace
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plochy dopravni
K10 | infrastruktury - mistni a 0 most a komunikace v izemi U statku
ucelové komunikace
plochy dopravni
K11 | infrastruktury - mistni a 0 dopravni pruchodnost krajiny
ucelové komunikace
plochy dopravni
K12 | infrastruktury - mistni a 0 dopravni prichodnost krajiny
ucelové komunikace
plochy dopravni
K13 | infrastruktury - mistni a 0 dopravni prichodnost krajiny
ucelové komunikace
17~ plochy dopravni
K14 infrastruktury - mistni a 0 usek cyklostezky Sv. Zdislavy
ucelové komunikace
17~ plochy dopravni
K15 infrastruktury - mistni a 0 usek komunikace pod hibitovem
ucelové komunikace
plochy technické vymezeni plochy pro centralni Cistirnu odpadnich vod
TI1 | infrastruktury 0 splaskové kanalizace dle feSeni projektu s umisténim pfi
Cistirna odpadnich vod vyvyseném terénu
plochy technické . . .
TI2 | infrastruktury 0 R,O zvojova plochg zat1m’nevy1v1‘z1ta’ o
. . . navrh malé vodni elektrarny pii stavajicim jezu
mala vodni elektrarna
plochy technické _ . .
r}%; infrastruktury 0 Rozvojova plocha zatim nevyuzita
COV Bily Kostel stred
plochy viroby a skladovéni — Plocha b}ila souca§t1 plochy VSI. J’ehkoz tato plocha
, byla tvofena dvéma celky, které byly od sebe
vyroba a sklady . o .
zrealizovanou skladovou halou s vestavénym zazemim
VSla e R 22,9 (obchodné logistické centrum), byla zménou ¢. 1
v mezilehlém uzemi ulice o Conr o ey T, .
. P rozd€lena na dvé ¢asti, pti zméné UP prevést piipadné i
Liberecké a prelozky silnice e ws M o .
zbyvajici Casti  oddélené zpavodni plochy do
/13 o . o ;
stabilizované plochy a zahrnout do zastavéného tizemi
plochy v§roby a skladovéni — Plocha b}ila souca§t1 plochy VSI. J'ehkoz tato plocha
, byla tvofena dvéma celky, které byly od sebe
vyroba a sklady . o o
zrealizovanou skladovou halou s vestavénym zazemim
VSi1b e N 22,7 (obchodn¢ logistické centrum), byla zménou ¢. 1
v mezilehlém tzemi ulice . ot T .
. oyt or rozdélena na dvé Casti, pii zméné UP prevést piipadné i
Liberecké a prelozky silnice e s o X .
zbyvajici Casti  odd€lené zplvodni plochy do
/13 o . s .
stabilizované plochy a zahrnout do zastavéného izemi
plochy vefejnych prostranstvi — zelen s parkovymi
Plochy vefejnych upravami, zastoupenim zpevnénych ploch, lokalizace v
VP5 . y 0 o . . “ s . .
prostranstvi - zeleni atraktivnich polohach s vazbami na zastavéna Uzemi
Bilého Kostela
plochy vefejnych prostranstvi — zelen s parkovymi
Plochy vetejnych upravami, zastoupenim zpevnénych ploch, lokalizace v
VP7 . . 0 ., . . « s
prostranstvi - zelen atraktivnich polohach s vazbami na zastavéna Uzemi
Bilého Kostela
Plochy vefeinvch plochy vefejnych prostranstvi — zeleil s parkovymi
VP8 Y vereny 0 upravami, lokalizace v atraktivnich polohach s vazbami

prostranstvi - zelen

na zastavéna uzemi Bilého Kostela
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Plochy vetejnych plochy vefejnych prostranstvi — zelen s parkovymi
VP9a prostranstvi — zeleni 0 upravami, zastoupenim zpevnénych ploch, lokalizace v
atraktivnich polohéach s vazbami na zastavéna tizemi na
Pekarka Pekatce
Plochy vefejnych plochy vefejnych prostranstvi — zelein s parkovymi
VP prostranstvi — zelen 0 upravami, zastoupenim zpevnénych ploch, lokalizace v
atraktivnich polohach s vazbami na zastavéna tzemi na
Pekarka Pekaice
Plochy vodni a
vodohospodaiské , o . , ,
Vi1 0 vymezeni plochy pii bezejmenném vodnim toku
jizn€ od Gronovky
Plochy vodni a
vodohospodaiské , ,
V2 0 obnova vodni plochy v lesnim porostu
U péti rybnikt
Plochy ochranné zelené , . . y .
0Z1a 0 vymezeni ochranné (izolacni) zelené¢ s vazbami na
nad hibitovem akustické zatéze z provozu dopravy po silnici 1/35
Plochy ochranné zelené , L . N .
OZ1b 0 vymezeni ochranné (izolacni) zelené¢ s vazbami na
nad hibitovem akustické zatéze z provozu dopravy po silnici 1/35
Plochy ochranné zelené , L . ‘ .
072 0 vymezeni ochranné (izolacni) zelené¢ s vazbami na
pod hibitovem akustické zatéze z provozu dopravy po silnici 1/35
771 Plochy zeméd¢lské - zahrady 0 plochy zahrad s ptevazujici vazbou na plochy bydleni
u kolonialu rozvojova plocha zatim nevyuzita
772 Plochy zeméd¢lske - zahrady 0 plochy zahrad s ptevazujici vazbou na plochy bydleni
1 kolonilu rozvojova plocha zatim nevyuzita
773 Plochy zem&d¢lske - zahrady 0 plochy zahrad s ptevazujici vazbou na plochy bydleni
pii ulici Liberecké rozvojova plocha zatim nevyuzita
774 Plochy zem&d¢lske - zahrady 0 plochy zahrad s pfevazujici vazbou na plochy bydleni
pod silniénim mostem rozvojova plocha zatim nevyuzita
775 Plochy zem&d¢lské - zahrady 0 plochy zahrad s ptevazujici vazbou na plochy bydleni
u Luzické Nisy rozvojova plocha zatim nevyuzita
776 Plochy zem&d@lské - zahrady 0 plochy zahrad s ptevazujici vazbou na plochy bydleni
u Luzické Nisy rozvojova plocha zatim nevyuzita
P1 Plochy smiSené - obytné 0 Plocha zatim nevyuzita
P2 Plochy smigené - obviné 100 pti zmeéné UP pievést do stabilizované plochy a zahrnout
Y Y do zastavéného uzemi
e , pti zméné UP pievést do stabilizované plochy a zahrnout
P3 Plochy smiSené - obytné 100 do zastavéného Gzemi
Plochy bydleni - individualni
P4 0 Plocha zatim nevyuzita
Pekarka
Vyuzita ¢ast plochy byla zménou ¢.1 pfevedena do stavu,
, L proto neni hodnocena, z plochy zbyva k vyuziti cca 300
Ps Plochy vyroby a skladovani 0 m?

— vyroba a sklady

pifi zméne¢ UP provéfit stav a zvazit vymezeni do
stabilizovanych ploch
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Zavér: V uzemnim planu neni tieba navrhovat dalsi typ ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti. Stavajici vyjmenované plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti postacuji pro
rozhodovani v Gizemi.

Po zméné €. 1 uzemniho planu je v obci vymezeno 42 ploch pro bydleni (plochy bydleni —
individualni). PIné nebo alespoii ¢astecné je vyuZzito 12 z nich.
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Uzemni rezerva je Gzemnim planu Bily Kostel nad Nisou vymezena pro koridory
dopravni infrastruktury. Jedna se o izemni rezervu DO2R koridor dopravni infrastruktury —
zkapacitnéni silnice 1/35 v useku Bily Kostel nad Nisou — Hradek nad Nisou — hranice
CR/Polsko na étyfpruhové smérové oddélené uspotadani. A uzemni rezervu D33C koridor
dopravni infrastruktury — Zelezni¢ni spojeni Liberec — Ceska Lipa, usek Bily Kostel nad
Nisou — Rynoltice, novy usek, elektrizace.

Zavér: V uzemnim planu neni v tuto chvili moZné vymezit zpifesnéni koridoru. Budouci
vyuziti tohoto koridoru je podminéno podrobnym technickym provérenim trasy v jeho
ramci. Po zpracovani podrobné ovérovaci studie, dokumentace pro uzemni rozhodnuti
pripadné jiné dokumentace, na jejimZz zakladé je moZné Kkoridor zpresnit bude toto
zohlednéno pii zpracovani zmény izemniho plinu.

A4
A5

Dohoda o parcelaci jako podminka pro rozhodovani o zménach v izemi neni stanovena.

Uzemni studie jako podminka pro rozhodovani v izemi je izemnim planem Bily Kostel
nad Nisou stanovena pro dv¢ lokality. Lhiita pro pofizeni Uzemnich studii, schvéleni
moznosti jejich vyuziti a vlozeni dat o tzemnich studiich do evidence uzemné planovaci
¢innosti se stanovuje na 6 rokll od vydani zmény ¢. 1 uzemniho planu Bily Kostel nad
Nisou.

Zavér: Termin pro porizeni uzemnich studii je v tuto chvili dostate¢ny. Pokud nebudou
pri zpracovani priSti zpravy o uplatiovani uzemni studie vloZzeny do evidence nebo
rozpracovany, bude tfeba znovu ovérit jejich potrebu.

A.6

A7

Regulaé¢ni plan jako podminka pro rozhodovani o zménach v izemi neni stanovena.

Verejné prospéSné stavby a vefejné prospéSna opatieni jsou uzemnim planem
navrhovana.

Uzemni plan vymezuje tyto vefejné prosp&iné stavby pro dopravni infrastrukturu:

D28 Koridor mezinarodniho vyznamu — Zelezni¢ni Gsek Liberec — Chrastava — Bily
Kostel nad Nisou — Hradek nad Nisou, optimalizace, elektrizace v€etné vedlejSich staveb

K5 mistni komunikace pfi Zelezni¢ni zastavce vcetn€ vedlejSich staveb
K7 mistni komunikace jizn€ od ulice Liberecké vcetné vedlejSich staveb
K9 mistni komunikace jizné od Gronovky véetné vedlejSich staveb
1Z-K14 cyklostezka Sv. Zdislavy v¢etné vedlejSich staveb

D40A c (€ast vychodni) cyklotrasa v rdmci koridoru Luzickd Nisa vcetné vedlejSich
staveb

DA40A c (¢ast zapadni) cyklotrasa v ramci koridoru LuZicka Nisa véetné vedlejSich staveb
D73 ¢ cyklotrasa v ramci koridoru Sv. Zdislavy v¢etné vedlejSich staveb
E Ekodukty — pfemosténi silnice v€etné vedlejSich staveb

Chodniky: CH 1 chodnik k penzionu Petr, CH 2 chodnik k mostu do zemi Na zapad¢
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Uzemni plan vymezuje veifejné prosp&iné stavby pro technickou infrastrukturu:

- TII ¢istirna odpadnich vod

- 1Z-TI3 ¢istirna odpadnich vod
- KAl kanaliza¢ni fad

- T elektricka stanice

Vefeiné prosp&Sna opatieni jsou vymezena pro zalozeni prvkt USES:
Vymezeni nadregionalniho, regionalniho a lokalniho USES, v plochach zajistujicich uchovani

piirozeného geofondu v piirodnim ramci krajiny. Dil¢i nezastavitelné plochy jako pfirodni
ekologicky nejstabilnéjsi ¢asti izemi, s umoznénim zachovani piirozeného stavu krajiny bez
ochuzeni jejich druhové bohatosti.
- nadregionalni USES
o nadregionalni biokoridor K19MB
- regionalni USES
o regionalni biocentra: RC1272 Vépenny, RC1790 Borecek
o regionalni biokoridor: RK639 propoj RC1790 a RC1272
- lokalni USES
o lokalni biocentra: BC 24, BC 25, BC 26, BC 52, BC 53, BC 54, BC 55, BC 56

V izemnim planu se vymezuji vefejna prostranstvi, pro které lze u ptislusnych pozemku uplatnit
predkupni pravo ve prospéch obce Bily Kostel n. N.:

- VPS5 u fotbalového hiisté k.u. Bily Kostel n. N., pozemky p.¢. 35 a 39/2

- VP8 u Luzické Nisy k.u. Bily Kostel n. N., pozemek p.¢. 181, 182

- VP9a Pekarka u rybnika k.0. Bily Kostel n. N., pozemky p.¢. 2447/2, 2453/1

- VP9b Pekarka u rybnika k.u. Bily Kostel n. N., pozemky p.¢. 2444/1, 2444/2

Zavér: Dosud nerealizované verejné prospésné stavby a opatieni by mély byt v budouci
zméné znovu provéfeny s ohledem na jejich realizaci a potiebu. Vymezeni prvki USES by
mélo byt posouzeno s ohledem na vystavbu nového ekoduktu (E) a zavéry Uzemni studie
krajiny ORP Liberec (12/2019).

A.8 Navrhy na dpravu — doplnéni textové ¢asti uizemniho plinu Bily Kostel nad Nisou

S novymi piistupy k regulaci v uzemnich planech a diky poznatkiim z posuzovani zaméri
v praxi je vramci urbanistické koncepce potieba nové doplnit podminky a pozadavky
na prostorové a plo$né uspofadani zastavby, a to pfedevsim:
- Definici staveb, které neni vhodné v uzemi umistovat (mobilhouse, treehouse,
bungalov,...);
Upravit nesrovnalost v textové ¢asti po zmené €. 1
- nesouhlasi vycet ploch v Casti lokalizace a charakteristika ploch na str. 8 s tabulkou
piehled ploch na str. 10 — $patné uvedeny plochy vyroby a skladovani a plochy vetejnych
prostranstvi
- v kapitole c3) chybi popis plochy zemédélské - zahrady
Zavér: Pri zpracovani zmény twUzemniho planu provérit zapracovani vySe uvedenych
pozadavkii na upravu textové ¢asti.
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A.9 Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl izemni plan vydan

Zmény podminek, na zakladé€ kterych byl izemni plan v roce 22. 9. 2014 vydén, pfinesla novela
stavebniho zdkona ¢. 225/2017 Sb., platna od 1. 1. 2018, kde v § 43 odst. 3 je umoznéno
v tzemnim planu nebo jeho ¢asti pouzit prvky regula¢niho planu, pokud to zastupitelstvo obce v
rozhodnuti o pofizeni nebo v zadani tzemniho pldnu stanovi. V souvislosti s tim by mély byt
v pfipadné zméné tzemniho planu vymezeny lokality, pro které by méla byt tato regulace
stanovena. Konkrétné by bylo vhodné ji stanovit pro lokality se zachovalou hodnotnou
venkovskou zédstavbou. Pro ostatni lokality by mél byt do zemniho planu doplnén charakter
zastavby v obci, a s tim stanoveny podminky na vzhled a charakter nové zastavby. Vzhledem
k cennosti zastavby v lokalité Pekatky a Panenské Hurky provéfit vhodnost zapracovani téchto
podminek.

Dale nastaly zmény podminek, na zakladé kterych byl tGzemni plan vroce 2014 vydan,
prostiednictvim aktualizace UAP (k 26. 2. 2021). Zmény a podminky vyplyvajici z UAP nejsou
takového rozsahu, Ze by vyvolaly zasadni zmény. Tyto zmény a podminky jsou zapracovany u
jednotlivych problémil, kterych se piimo tykaji.

Dale byla 18. 12. 2019 schvalena tzemni studie krajiny SO ORP Liberec (dale jen ,uzemni
studie krajiny* nebo ,USK®). Pozadavky vyplyvajici ztéto studie jsou zapracovany
v jednotlivych kapitolach ptilohy €. 1 zpravy o uplatiovani uzemniho planu.

Na toku Luzické Nisy byla vroce 2016 vyhldSena aktivni zéna zaplavového tzemi. Toto

vymezeni aktivni zony bylo nasledné zménou v roce 2020 upraveno. V ptipadé¢ zmény uzemniho
plénu je tfeba zhodnotit lokality, které se v aktivni zoné nachazeji.

Zavér: Pri zpracovani zmény uzemniho planu je nutné zapracovat vySe uvedené zmény
podminek od doby vydani izemniho planu.
Zejména:

e provéfit zapracovani navrhi opatieni z Uzemni studie krajiny ORP Liberec,

e zhodnotit problémy k FeSeni identifikované pri aktualizaci ORL Liberec,

e zvazit stanoveni regulace pro lokality s cennou zastavbou,

e zhodnotit rozvojové plochy ve vyhlasené aktivni zoné zaplavového uzemi.

A.10 Vyhodnoceni pripadnych nepredpoklidanych negativnich dopadu na udrZitelny
rozvoj uzemi

Od vydéani uzemniho planu v roce 2014 po soucasnost se v obci nevyskytly zddné negativni

vlivy, které by mély vliv na udrzitelny rozvoj izemi.

Na tzemi obce se nenachazi Evropsky vyznamna lokalita ani Natura 2000. Uzemni plan vymezil
nové zastavitelné plochy vyroby a skladovani (VS), které se nachazi vychodné od centra obce
podél piijezdové komunikace od Liberce. Plochy jsou zatim vyuzity pouze ¢astecné.

Okolnostmi ani zm&nami pomé&ri v izemi nebyla vyvolana potieba vymezeni dalSich rozsahlych
rozvojovych ploch pro bydleni. NedoSlo k vyznamné zmeéné ptirodnich pomérti v tzemi ani
ruseni prvki USES.

Nepocita se s pofizovanim zmény tzemniho planu vyplyvajici z této zpravy o uplatiiovani.
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B. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou piisobnosti Liberec (dale jen ,,UAP%) byly
vydany dne 31. 12. 2008 a nésledn¢ aktualizovany v letech 2010, 2012, 2014, k 31. 12. 2016 a
k 26.2.2021. UAP pro tzemi obce identifikovaly tyto nové zavady, problémy a rizika k feSeni
(nefesené v uzemnim planu):

ZAVADY:

o Dopravni zavady

Spatné¢ prostupné uzemi - bariéry pro pési, absence vefejnych cest spojujici jizni a
severni Cast sidla

o Zavady verejné infrastruktury

Nedostatecna kapacita vnittnich prostor pro volnocasové aktivity

o Hygienické zavady

Hluk z provozu na silnicich I/13 a I/35

o Zavady vyuZiti uzemi

Objekt byvalé papirny — nefunkéni plocha vyroby navazujici na plochy bydleni,
zvazit prestavbu na funkci bydleni nebo vetejného vybaveni

o Urbanisticke zavady

Vyrobni aredly mimo souvislou zastavbu — vyhodnotit stavajici funkci v izemi a
zvazit vymezeni piestavby na nové funkéni vyuziti

PROBLEMY A RIZIKA:
o Problémy
Nefunkéni USES

o nefunkéni biokoridor RK639 propojujici biocentrum BC55 a biocentrum
BC54, biokoridor prochéazi pies komunikaci, ekodukt ptes komunikaci I/13 je
vybudovan v jiném misté

o nefunkéni biokoridor K19MB propojujici biocentrum BC25 a biocentrum
BC24, biokoridor prochéazi ptes komunikaci, ekodukt pfes komunikaci I/13 je
vybudovéan v jiném misté

o spole&nd s revizi USES fesit migratni propustnost, problémy identifikovany
v uzemni studii krajiny

o Rizika
Riziko ohroZeni povodnémi

o Ve vazbé na vystupy uzemni studie krajiny provéfit opatfeni na podporu
zvySeni specifické zasoby vody v krajin€, sniZeni rizika sucha a snizeni
povodiového rizika

Zavér: V ramci budouci zmény tzemniho planu budou provéfena moZna reSeni vyse
uvedenych zavad, rizik a problémi.
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C. Vyhodnoceni souladu uzemniho plianu s politikou tzemniho rozvoje a wzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika tuzemniho rozvoje CR 2008 (dale jen ,,PUR CR®) byla schvalena vladou Ceské
republiky dne 20. 7. 2009. Uzemni plan Bily Kostel nad Nisou (2014) byl podle ustanoveni § 54
odst. (6) stavebniho zékona uveden do souladu s PUR CR. V ramci platného uzemniho planu
byly republikové priority uzemniho planovéani definované v PUR CR 2008 zohlednény pii
stanovovani podminek pro zmény v tzemi. Od doby vydani izemniho planu Bily Kostel nad
Nisou (2014) doslo ke schvaleni aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4, 5 PUR CR (2015 — 2021). Tyto
aktualizace nevznaSeji na wzemi obce Bily Kostel nad Nisou Zadné nové konkrétni
poZadavky (vyjma piejmenovani koridorii). Pres spravni izemi obce Bily Kostel nad Nisou je
trasovan dopravni koridor silnice I. tfidy SD19 (dfive koridor kapacitni silnice S11), ktery
pfedstavuje piiblizné trasu silnice I/13. Na spravnim uzemi obce Bily Kostel nad Nisou je
koridor SD19 reprezentovan stabilizovanymi plochami dopravni infrastruktury — silni¢ni od
MUK Bily Kostel nad Nisou zapadnim smérem — silnice I/13.

Z hlediska republikovych priorit uvedenych v kapitole 2.2 ,,Republikové priority* APUR CR
doslo ke zméné u priorit (14), (15), (16), (18) - (25), (27), (28), (29) a byla zruSena priorita (32).
Nové republikové priority jsou ve zméné €. 1 Uzemniho planu Bily Kostel nad Nisou
v odpovidajici irovni napliovany ve vSech ¢astech.

Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje byly vydany 21. 12. 2011 a tzemni plan Bily
Kostel nad Nisou (2014) s nimi byl uveden do souladu. Dne 30. 3. 2021 byla vydana aktualizace
&. 1 Zasad uzemniho rozvoje (dale jen ,,AZUR LK*). Uplné znéni AZUR LK nabylo téinnosti
dne 27. 4. 2021. AZUR LK stanovily krajské priority izemniho planovéni, které zohlediiuji v
souladu s charakterem uzemi Libereckého kraje a strukturou jeho osidleni republikové priority
stanovené v APUR CR.

Uzemni plan Bily Kostel nad Nisou je po vydani 1. zmény v souladu se znénim ZUR LK po
aktualizaci ¢. 1. V ramci zmény & 1 byly zapracovany poZadavky na zmény USES a na
upravu Kkoridoru silni¢ni dopravy D02 na Gzemni rezervu, byl doplnén koridor Zelezni¢ni
dopravy D28, byla zapracovana tuprava vymezeni koridoru uzemni rezervy D33C a byly
zohlednény multifunkéni turistické koridory (D40A, D42 a D73)

Zavér: Po¥izovatel vyhodnotil soulad tizemniho planu Bily Kostel nad Nisou s APUR CR a
AZUR LK a dospél k zavéru, Ze je v souladu.
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D. Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4

stavebniho zakona

D.1. Vyhodnoceni vyuziti stabilizovanych zastavitelnych ploch (09/2022)

FUNKCNi PLOCHY Vyméra [m?] | VyuZito [m?] | VyuZito [%]
Plochy bydleni individudlni 464 661,06 459 793,37 98,95
Plochy bydleni hromadné 10 253,98 10 253,98 100,00
Plochy rekreace - plochy rodinné rekreace 32 992,90 32 992,90 100,00
Plochy rekreace - kolonie zahradek 18 310,97 18 310,97 100,00
Plochy vyroby a skladt 93 668,61 93 668,61 100,00
Plochy zemédélské vyroby 11392,11 11392,11 100,00
Plochy smiSené obytné 69 095,30 69 095,30 100,00
Plochy obcanského vybaveni - vefejné infrastruktura 11 703,99 11 703,99 100,00
Plochy ob¢anského vybaveni - komercni vybaveni 5 507,63 5507,63 100,00
Plochy obc¢anského vybaveni - té€lovychova a sport 16 677,81 16 677,81 100,00
Plochy obc¢anského vybaveni hibitovy 7 209,51 7 209,51 100,00
Plochy technické infrastruktury 3517,97 351797 100,00
Plochy verejnych prostranstvi 23 716,30 23 716,30 100,00
Plochy mistnich a u¢elovych komunikaci 679 887,47 679 887,47 100,00
Plochy silnic 436 043,94 436 043,94 100,00
Plochy drazni dopr’avy - zeleznice ] 151 357,69 151 357,69 100,00
STABILIZOVANE ZASTAVITELNE PLOCHY 2 035 997,24 2 031 129,55 99,76
CELKEM

Z vyhodnoceni stabilizovanych ploch vyplyva, ze vSechny jsou plné vyuzity.

D.2: Vyhodnoceni vyuziti rozvojovych ploch dle funkce (03/2022)

1. zména od vydani

Vyméra Vyuzito |VyuZito | Vyméra VyuZzito VyuZzito
Funkce (m2) (m2) %o (m2) (m2) %
Plochy bydleni
individudlni 161 426,83 | 16 139,79 10,00 205352,85| 6759523 32,92
Plochy vyroby a skladii 60 032,62 | 13 631,11 22,71
Plochy smisené obytné 10 055,22 | 8462,13 84,16 1005522 8462,13
Plochy sportu 578432 0,00 0,00
Plochy technické
infrastruktury 3391,89 0,00 0,00
Plochy vetejnych
prostranstvi 4 414,76 0,00 0,00] 12403,84| 7989,09| 64,41
Plochy mistnich a
ucelovych komunikaci 8 852,11 573,52 6,48 20315,55| 12036,96| 59,25
NAVRHOVE
ZASTAVITELNE
PLOCHY CELKEM 253 957,74 | 38 806,55 15,28 | 248 127,46 | 96 083,40 | 38,72

Z vyhodnoceni uplatiiovani izemniho pldnu vyplyva, Ze tzemni plan ma po zméné €. 1 navrzeno
62 navrhovych/rozvojovych zastavitelnych ploch o celkové vyméie 25,4 ha.
Poftizovatel provedl celkové vyhodnoceni rozvojovych ploch od doby vydéani uzemniho planu,
protoze kazdou zménou uzemniho planu dojde k aktualizaci zastavéného uzemi a pifevedeni
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vyuzitych rozvojovych ploch do stabilizovaného izemi a tim je procento vyuziti ploch neustale
snizovano, 1 kdyz rozvojovych ploch v obci fakticky ubyva. Z celkové navrzené vymeéry
navrhovych zastavitelnych ploch je od data vydani izemniho plinu vyuZito celkem 38,7 %.
Plochy bydleni individualni jsou vyuzity z 33%.

Vramci vyhodnoceni uzemniho pldnu bylo zjisténo 16 navrhovych ploch, které byly
v uplynulém obdobi zcela nebo ¢astecné vyuzity.

Béhem piipadné zmény Gzemniho planu nutno ptefadit tyto navrhové plochy do stabilizovanych
ploch. V ramci zjisténych podkladl byly takto identifikovany nésledujici rozvojové plochy:

Funkce Oznaceni | Vyméra (m2) |VyuZito (m2) | VyuZito %

Plochy bydleni individudlni | Bla 1002,31 1 002,31 100,0
Plochy bydleni individudlni | Blb 1531,43 1531,43 100,0
Plochy bydleni individudlni | Blc 1771,25 1771,25 100,0
Plochy bydleni individualni | B2¢c 1 243,30 124330 100,0
Plochy bydleni individualni | B2d 1 168,09 1 168,09 100,0
Plochy bydleni individudlni | B3a 1125,87 1125,87 100,0
Plochy bydleni individudlni B3b 577,60 577,60 100,0
Plochy bydleni individualni | B6 43 903,35 1 085,87 2,5
Plochy bydleni individualni | BI12 5261,73 224731 42,7
Plochy bydleni individualni | B13b 998,49 998,49 100,0
Plochy bydleni individudlni | B21 2 000,18 2 000,18 100,0
Plochy bydleni individualni | B26 1 388,10 1 388,10 100,0
Plochy vyroby a skladt VSla 33 807,17 7 751,99 22,9
Plochy vyroby a skladii VSib 25 908,60 5 879,13 22,7
Plochy smiSené obytné P2 3 530,45 3 530,45 100,0
Plochy smisené obytné P3 4 931,68 4 931,68 100,0

Zavér: Vymezené rozvojové plochy/plochy zmén jsou vyuzity z 39 %, proto neni potireba
zménou uzemniho planu vymezovat nové.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu v rozsahu zadani zmény

Neuplatiiuje se.

F. PoZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tuzemniho plinu na
udrzitelny rozvoj tzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zidkona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostifedi nebo nelze vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Neuplatiiuje se.

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni nidvrhu zmény uzemniho plinu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

Neuplatniuje se.

H. Navrh na porizeni nového uzemniho plianu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod
pismeny A) — D) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

Neuplatniuje se.
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I.  PoZzadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu
zjistény

Neuplatiiuje se.

J.  Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Neuplatiuje se.



		2022-12-08T09:58:38+0000
	Ing. Zuzana Kučerová




